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PODER EJECUTIVO

LIC. JOSE REYES BAEZA TERRAZAS, Gobernador Const

ejercicio de las facultades que me concede el articulo 93 fraccion IV
y Soberano de Chihuahua; 1 Fracciones IVy VII, 10y 11 de la Ley

itucional del Estado Libre y Soberano de Chihuahua, en
97 de la Constitucién Politica del Estado Libre
rganica del Poder Ejecutivo y con fundamento

en lo dispuesto en el articulo 5 fraccion | de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, y

CONSIDERANDOQ:

PRIMERO.- Que en el Plan Estatal de Desarrollo 2004 - 2010 se plantean cinco ejes fundamentales, entre los que

se encuentra el relativo al Gobierno y Administracion, el cu

al tiene como linea estratégica, implementar acciones,

tales como el proponer cambios IegaYes y administrativos necesarios para el establecimiento de una coordinacion
hacendaria entre ¢l estado y los municipios, y el poner en marcha mecanismos que ayuden a ia deteccion e

incorporacién de contribuyentes omisos.

SEGUNDO.- Que en este tenor, desde la expedicion de la L
en su articulo quinto, fraccion | que corresponde al Ejecu
la aprobacion de mas de la mitad de los municipios y que
Estado.

TERCERO.- Que después de un amplio consenso entre
Estado, se logro establecer un documento que cumple las 1
en 63 Ayuntamientos, dando cumplimiento al articulo referid

CUARTO.- Que es de suma trascendencia cumplir con Ig
instrumento complementario ya que se establecen concepto
catastral. En este ordenamiento se preceptia lo concernie
sera un gran respaldo a las actividades catastrales.

QUINTO.- Que se establecen diversos criterios de caracter td

1

ey de Catastro del Estado de Chihuahua, se establecié
ivo dei Estado, expedir el reglamento de esta ley con
@stos representen mas de la mitad de ia poblacion del

diversas propuestas realizadas por los municipios del
ecesidades requeridas y que cuenta con la aprobacion
b en el considerando que antecede.

preceptuado en la Ley de Catastro, ef cual serd un

y procedimientos técnicos necesarios para la actividad
te al Comiteé Técnico de Apoyo al Catastro, mismo que

cnico que redundaran en la simplificacién y clasificacion

de las operaciones de registro, cédulas, valuacién y de tablgs de valores en materia catastral.

Por lo anteriormente fundado y motivado, he tenido a bien e

ACUERD(

UNIGO.- Se expide el Reglamento de la Ley de Catastro pard

términos:

REGLAMENT]

LEY DE CATASTRO PARA EL

CAPITUL

DISPOSICIONES

mitir ef siguiente:
D 103

el Estado de Chihuahua, para quedar en los siguientes

ODELA
ESTADO DE CHIHUAHUA

Lo}

GENERALES

ARTICULO 1.- El presente reglamento tiene por objeto proveer, en la esfera administrativa, a la eficaz observancia

de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

ARTICULO 2.- Para los efectos de este reglamento, se ente

. Autoridad Estatal: Relativa al Catastro Estatal, la qu
se ejercerd por quien éste designe.

Il. Autoridad Municipal: Relativa al Catastro Municipal
quien designe el Presidente Municipal de cada uno de los m

. Catastro Estatal. El descrito por {a fraccién |l, del a
Estadc de Chihuahua.

ndera por:

¢ recae en el Ejecutivo del Estado de Chihuahua y que
.|la que recae en los municipios y que se ejercera por
uJnicipios de! Estado de Chihuahua.

riiculo 3 de la ley, que estara a cargo del Ejecutivo del
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v Catastro Municipal: El descritc por la fraccion |, del articulo 3 de la ley que estara a cargo de cada uno de los
municipios del Estade de Chihuahua.

V. Comité: El Comité de Apoyo Técnico al Catastro.
VI. Ley: La Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.
Vil Reglamento: El presente reglamento.
CAPITULO It

DEL COMITE DE APOYO TECNICO AL CATASTRO

ARTICULO 3.- El Comité de Apoyo Técnico al Catastro, tiene por objeto brindar informacion, asesoria y consuita a
disposicion de las autoridades municipales en materia catastral.

ARTICULO 4.- El Comité de Apoyo Técnico al Catastro se compondra:

1 Por los representantes de Gobierno del Estado, establecidas en el articulo 8 de la ley;

i Por un representante de los municipios cuyas cabeceras tengan una poblacién superior a 75,000 habitantes,
y por un representante del resto de los municipios. Los cuales se elegiran dentro del Comité Técnico en el mes de
diciembre de cada afio, por sorteo de los municipios,

. Por un representante comun de los Grupos y Asociaciones de Valuadores en el Estado;

V. Por un representante de los Grupos, Céamaras, Instituciones Académicas, Asociaciones y Colegios de
Profesionistas, afines a ia actividad catastral; y

V. Por un representante del Colegio de Notarios.

ARTICULO 5.- Para el cumplimiento de su objeto el Comité tendré las siguientes atribuciones:

L Estudiar y emitir opinidn; y en todo caso, participar como auxiliar en los municipios que asi lo soliciten en
materia catastral;

. Solicitar informacién cartografica y alfanumeérica del Catastro Estatal;
il Proponer cursos de capacitacion para el personal operativo del Catastro Estatal y municipal;

Iv. Emitir opinién a solicitud de la autoridad municipal acerca de los estudios y proyectos de fotogrametria,
aerofotogrametria, restitucion de imagen satelital, medicion georeferenciada ligada a la red geodésica nacional,
zonificacién y sectorizacidén catastral;

V. Elaborar su reglamento interior y su manual de organizacién y procedimientos; y
Vi Las demas que le confiere la ley y este reglamento.
ARTICULO 6.- El funcionamiento del Comité, como cuerpo colegiado, se sujetara a las siguientes bases:

L En la primera sesidn del Comité por ejercicio anual, se designaran los cargos que hayan de ocupar segun lo
contemplado en su reglamento interior;

Il. Debera sesionar una vez por trimestre, o por convocatoria del Secretario o del Presidente del Comité cuando asi
se requiera. El Secretario sera designado en ia primera sesidn del Comité;

lfl  Entodas las sesiones se requerira ia presencia de mas de la mitad de  sus integrantes;

IV  Las decisiones se tomaran por mayoria y en caso de empate, el representante del Ejecutivo del Estado tendra
voto de calidad;

\'% Podra asesorarse con |os técnicos en la materia que estime conveniente,;
VI  Se asentaran en el libro de actas todas las opiniones o acuerdos sobre los asuntos que haya conocide,;

Vil Los cargos dentro del Comité seran honoratios, sin derecho de retribucion alguna.
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ARTICULO 7.- El Comité emitira su opinién sobre los asuntos que le soliciten a mas tardar dentre de los treinta dias
naturales, contados a partir de la fecha en que reciba a su entera satisfaccion, la documentacion correspondiente.

ARTICULO 8.- El Comité rendira informes trimestrales a las autoridades catastrales, sobre sus propias actividades,
y proporcionara los informes y documentos que en cualquier tiempo le requieran.

CAPITULO I
DEL REGISTRO Y CEDULA CATASTRAL

ARTICULO 9.- El registro geografico se integrara con los diferentes planos que conforman la cartografia catastral,
debiendo ser autorizados por la autoridad catastral a saber:

l El plano geoestadistico catastral del Estado;
. El plano geoestadistico catastral municipal,

Il Elplano de cada una de las poblaciones con su sectorizacion catastral, indicando el perimetro urbano que
las limita y los sectores catastrales en que se divide la zona urbana;

V. El plano de cada sector catastral,

V. El plano de cada manzana, que contenga: las dimensiones de los lotes, la nomenclatura de las vias plblicas
que la limitan, el nimero del sector al que pertenecen, el nimero de la manzana, los predios que contiene, la
superficie de terrenc y dibujo en perimetro de las edificaciones y la numeracion progresiva de cada predio;

Vi Para las zonas urbanas, el plano individual de cada uno de los predios deberd cumplir con las siguientes
especificaciones: a escala conveniente, |a orientacién en relacion al Norte, referenciandolo con los lotes colindantes
por clave catastral, las dimensiones del lote, la nomenclatura de la via o vias publicas que lo limitan, referencia a la
vialidad transversal mas cercana, dibujo en planta de las construcciones y de terreno el cual debera tener informacién
georeferenciada de al menos dos vértices contenidos en el cuadro de construccion del poligono que necesariamente
debié ver fisicamente el perito, indicando sus superficies, nimero oficial, fecha de elaboracion, nombre del titular y el
n?m bre del perito que {o elabor6 o en su caso €l plano que elabore el area de catastro municipal que tenga validez
oficial.

El 'plano mencionado en el parrafo anterior, se debera entregar a la Direccién de Catastro Municipal en formato
impreso y digital, con extension dwg;

VII. Los planos de la zonas risticas en que se divide el territorio del Estado, a escala conveniente, el cual
debera contener la ruta de acceso mediante cuadro de coordenadas UTM con datum WGSB4 de [as deflexiones mas
pronunciadas, partiendo de la localidad més cercana, |a poligonal del predio debera contener cuadro de construccion
con al menos dos vértices con datos de coordenadas UTM con datum WGS84, la orientacion en relacion al Norte,
referenciandalo con los lotes colindantes por clave catastral, dibujo en planta del terreno y las construcciones que
necesariamente debié ver fisicamente el perito, indicando sus superficies, nombre det titular, nombre del predio,
fecha de elaboracién, el numero de la carta topografica del INEGI, en a cual se localiza el predio, y el nombre del
perito que lo elaboré o en su caso el plano que elabore el rea de catastro municipal validado.

El plano mencionado en el parrafo anterior, se debera entregar a la Direccién de Catastro Municipal en formato
impreso y digital, con extensién dwg;

VIIL. Los planos teméticos, y todos aquellos que permitan darle a la informacion catastral un uso multifinalitario o
multiusuario.

ARTICULO 10.- Los registros catastrales deberan estar integrados de tal manera, gue permitan su aprovechamiento
multifinalitario y se puedan generar agrupamientos numeéricos, alfabéticos, de ubicacion y estadisticos, los que
contendran:

l. E! numérico se integrara en funcion de la clave o cuenta catastral de cada predio;

L. El alfabético, con el nombre del propietario o poseedor del inmueble, constituido éste por el apellido paterno,
materno y nombre si se trata de personas fisicas, y con la razén o denominacion social si se trata de personas
morales;

Il El de ubicacién, por la localizacién del predio de acuerdo al nimero, nombre de vialidad y nimero oficial de
lote y manzana; y
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V. El estadistico, en funcion del use o destino del predio, servicios con que cuenta y todos aquellos datos que
permitan su manejo y utilidad.

ARTICULO 11.- Todos los predios ubicados en la entidad, deberén estar inscritos en el Catastro y figurar en los
registros catastrales sefialados en los articulos 11y 13 de la ley. Como comprobante de que se ha cumplido con esta
obligacién por parte de los propietarios o poseedores de bienes inmuebles, la autoridad catastral municipal expedira
una cédula catastral, la que debera contener por lo menos la informacién siguiente:

. Municipio en que se encuentra ubicado el inmuebie,

I. Nombre del propietario o poseedor;

M. Domicilio o ubicacién del predio. En el caso de predios urbanos se proporcionaré fa nomenclatura y el
numero oficial y para los risticos el nombre del predio;

V. Domicilio para oir y recibir notificaciones, dentro del territoric del municipio de ubicacion, o en su caso,
nombre y domicilio del representante legal dentro det municipio;

V. Categoria del predio: urbano, suburbano, ristico y plantas de beneficio;

V. Clave o cuenta catastral, si es que el predio ya se encuentra empadronado;

VIE. Datos de inscripcién en el Registro Pdblico de la Propiedad;

VL. Superficie del terreno,

IX. Superficie de la construccién manifestando, en su caso, los niveles de la misma, asi como las superficies que

se encuentren a usos distintos o con tipologia constructiva diferente;

X. Valor Catastral; y

Xl Oftros datos, que a juicio de la autoridad catastral sean necesarios.

Para la inscripcién de los predios en el catastro, se usaran los formatos oficiales que las autoridades catastrales
autoricen que estén contenidos en el sistema de administracién catastral computarizado de cada municipio.
ARTICULO 12.- A la solicitud de inscripcién o manifestacion, deberdn anexarse los siguientes documentos:

1 Declaracién en formato proporcionado por la autoridad catastral.

I Plano catastral del predio.

Il Copia de escritura, titulo gubernamental, certificado de derechos, sentencia judicial o cualquier otro
documento que acredite la propiedad o posesion del inmueble.

ARTICULO 13.- Cualquier modificacién a las caracteristicas de un predio o a su régimen legal, sera motivo suficiente
para que el propietario o paseedor solicite la actualizacion de la cédula catastral, tales como:
1 Traslacion de dominio, independientemente del acto juridico que le de origen;

i Rectificaciéon de medidas de un predio;

1R Correccion al nombre;

Iv. Correccion a la ubicacion,

V. Correccion a los valores catastrales;
V. Afectacion parcial o total;

AR Subdivision o fusién de predios;

VL Fraccionamiento o relotificacién de un predic;
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IX. Construccion, reconstruccién, modificacion, ampliacién ¢ demolicién de las construcciones existentes; y

X Cualquier otra modificacion que impiique un cambio fisico o legal del predio.

ARTICULO 14.- Todas las autoridades, dependencias o instituciones que por ley tengan la atribucién de autorizar
actos que modifiquen la situacién de los bienes inmuebles de la Entidad, estan obligados a manifestarlos a la autoridad
catastral, en la forma y plazos previstos en las disposiciones legales que rijan dichas operaciones, o en su defecto,
dentro de un plazo de 30 dias naturales a partir de |la fecha en que intervinieron o autorizaron la meodificacion de los
elementos que caracterizan al bien inmueble.

ARTICULO 15.- Para el debido control, registro y otorgamiento de la cédula catastral, tratandose de particulares
cuyas operaciones consten en documentos privados, o titulos gubernamentales, los interesados tienen ia obligacién
de manifestarlo por escritc a la autoridad catastral en las formas que para el efecto autorice ésta, dentro de los 30
dias naturales siguientes a la celebracién del acto.

ARTICULO 16.- Para el otorgamiento de licencias o autorizaciones para fraccionar, subdividir, relotificar o fusionar
un bien inmueble o establecer un conjunto urbano o ristico bajo el régimen de prapiedad en condominio, la autoridad
competente requerira del solicitante la cédula catastral actualizada.

Inmediatamente después de la autorizacion del Ayuntamiento, tode plano de fraccionamiento debera tener la
clave catastral por lote, asignada por la Direccién de Catastro municipal. Estas claves se utilizaran durante todo el
procedimiento hasta el registro individual de cada predio en el padrén catastral. Esto se observara para lo establecido

en los articulos 16, 17 y 18 del presente reglamento.

CAPITULO IV
DE LAS OPERACIONES CATASTRALES.

ARTICULO 17.- Para el cumplimiento de los objetivos sefialados en la ley y el presente reglamento, las autoridades
catastrales en el ambito de su competencia, ejecutaran en forma enunciativa y no limitativa, las operaciones
catastrales siguientes:

l. Localizacidén y levantamiento topografico, aerofotogramétrico, imagen satelital de los predios, que
comprenden las operaciones y trabajos necesarios para determinar sus caracteristicas;

IL. Determinacién y descripcion de las areas geoestadisticas catastrales del Estado y las entidades limitrofes,
asi como ias areas geoestadisticas catastrales de los municipios que lo integran y sus correspondientes centros de

poblacién;

il Elaboracién de cartografia y de la sectorizacion catastral;

V. Elaboracién de tablas de valores y planos de zonas homogéneas de valor;

V. Expedicién de la cédula catastral;

V. Valuacion y revaluacion de predios;

VIl Notificacion de valores catastrales;

Vil Expedicién de certificados de planos y documentos relativos a los predios,

iX. Promocién de convenios con particulares, entidades gubernamentales, instituciones educativas tendientes a

la capacitacion, adquisicion de productos aerofotogramétricos, equipos y software, necesarios para ef desarrollo de
la actividad catastral;

X. Registrar en el padron catastral los predios omisos; ¥
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AL Todas aquellas acciones tendientes a la integracién, conservacion y mejoramiento del catastro, pudiendo
utilizar los sistemas técnicos y administrativos mas apropiados en cada caso. .

ARTICULO 18.- La autoridad catastral podra practicar fas visitas domiciliarias que sean necesarias para la apiicacion
de laley y el reglamento, en los términos que estos ordenamientos sefialan y acatando lo dispuesto por otras leyes

al respecto.

ARTICULO 19.- Las inspecciones a que se refiere el articulo anterior, se efectuaran en dias y horas habiles.

ARTICULO 20.- Si los propietarios, poseedores u ocupantes del predio se opusieren a la practica de la inspeccién a
que hace referencia el articulo anterior, se asentara constancia en el acta que al efecto se levante.

ARTICULO 21.- La autoridad catastral al tener conocimiento de los hechos aludidos en el articulo anterior, requerira
por escrito a los propietarios, poseedores u ocupantes del predio para que permitan efectuar la inspeccién catastral,
0 en su defecto, justifiquen su negativa, asi como la presentacion del plano catastral actualizado, y en su caso, copia
de |a escritura def predio o documento que acredite sus derechos, en un término de cinco dias habiles. Sino lo hace,
la autoridad catastral ordenard que se asienten los datos catastrales con base en los elementos de que disponga,
hasta en tanto no presenten la documentacién solicitada, sin perjuicio de imponer a los infractores ias sanciones

correspondientes.

ARTICULO 22.- La localizacién y levantamiento de predios, comprende las operaciones y trabajos necesarios para
determinar las caracteristicas de los mismos, tales como: ubicacion, topografia, uso, infraestructura, construcciones,
valor y en general toda aquella informacién de cardcter juridico, socioeconémico y estadistico necesarios para los

fines del catastro.

ARTICULO 23.- Con base en ios elementos fisicos del predio y los datos obtenidos segun el articulo anterior, se
elaboraran y actualizaran los planos catastrales que se requieran para tener un conocimiento y registro geografico
de las areas y caracteristicas de los terrenos y sus construcciones, aplicindose para ello los procedimientos técnicos
gue presten mayor garantia de exactitud.

ARTICULO 24.- Todos los predios que comprendan el territorio del Estado, deberan ser valuados por el personal
autorizado de la autoridad catastral municipal.

CAPITULC YV
DE LA ZONIFICACION CATASTRAL Y DE 1.OS VALORES UNITARIOS

ARTICULO 25.- En concordancia con el Plan Director de Desarrollo Urbano, para efectuar la zonificacion y
valorizacion catastral de los predios, se requerird fijar anualmente por municipio, las zonas y valores unitarios para
el suelo y las construcciones.

Para |a determinacion de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se clasificaran en urbanos,
suburbanos, rusticos y fundos mineros.

Los predios edificados se clasificaran de acuerdo a su vocacion o uso predominante en: habitacionales, comerciales,
servicios, industriales y mixtos. Los municipios en el ambito de su competencia elaboraran los manuales e instructivos
correspondientes a la clasificacion, tomando en consideracién las sugerencias y opiniones que formule et Comité de
Apoyo Técnico al Catastro.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijarén por metro cuadrado, y en la zona rastica por
hectarea.

ARTICULO 26.- Para la actualizacién anual de tos valores unitarios, se tomaran como referancia los siguientes
criterios:

1 Las tablas de valores de suelo y construccion propuestas por los 6rganos técnicos de colaboracion y consulta
establecidos en la ley y en este reglamento;

I La informacion técnica y valorativa, recabada por los catastros municipales servira de base para la
determinacién de las nuevas tablas y cuadros de valores unitarios para suelo y construccion;
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. En nuevos fraccionamientos o asentamientos humanos irregulares, de los cuales no se cuente con toda la
informacion téchica, se determinaran valores en forma comparativa con otros de caracteristicas similares;

IV. La ejecucion de obras publicas o privadas gue provoquen un aumento o disminucion en el valor de los
inmuebles;

V. El andlisis del mercado inmobiliario; y

Vi Cualquier otra de caréacter oficial y debidamente justificada por |a autoridad catastral.

ARTICULO 27.- Para la revaluacion anual de predios ya valuados, que no hayan sufrido modificacion, no se
requerird de nueva inspeccién por parte de la autoridad, sino que bastara con fijar y aplicar las nuevas tablas de
valores unitarios, las que deberan gubﬁcarse, previa aprobacién de los Ayuntamientos respectivos, en el Periédico
Oficial del Estado; lo anterior surtira efectos de notificacién, en lo relativo ai articulo 27 de la ley.

Para los reavallios sefialados en el articulo 28 de la ley, el nuevo valor entrard en vigor a partir del bimestre siguiente
a la fecha del traslado de dominio, de la terminacién de nuevas construcciones, de la modificacion o ampliacion de
las existentes, de las mejoras efectuadas al suelo, de la notificacion del avallo. Esta Ultima opcién no aplica en el
caso de los avallos provisionales o de aquellos originados en la omision de manifestacion por parte del propietario

o poseedor.

ARTICULO 28.- La determinacion de la zonificacion y los valores unitarios de los predios urbanos y rusticos se hara
de acuerdo a los criterios generales que establece |aley y el reglamento.

ARTICULO 29.- Para la determinacién de la zonificacién y los valores unitarios del suelo en las zonas urbanas, se
atenders de manera enunciativa mas no limitativa, a lo siguiente:

I Lote tipo de la zona;

Il. Localizacion del predio;

1. Uso del suelo;

V. Identificacion de ubicacion, corredor, vialidad primaria, secundaria o local,

V. Dimension, forma y topografia del predio;

VI Infraestructura urbana con gue se cuenta;

VIl Infraestructura y servicios publicos,

VIlt.  Construccién dominante en la zona;

IX. Nivel socioecondmico de la zona;

X Condiciones ecoldgicas y del medic ambiente;

XL Situacion juridica de la zona,

XH. Comunicacién y distancias a centros comerciales, sociales, oficinas publicas, templos, centros escolares,

centros deportivos, museos, parques, jardines, etc.,

XU, Valores comerciales de los ultimos movimientos registrados;

X1V, Cualquier otro factor directo o indirecto que pudiese incidir en su valor.

ARTICULO 30.- Para determinar los valores unitarios en los diferentes tipos de construccion, sin importar si se trata
de predios urbanos o rusticos, se observard de manera enunciativa mas no limitativa, lo siguiente:

l. Tipologia constructiva;

Il Elementos de construccion;

Ih. Calidad de construccion,

v Calidad de materiales de construccion;
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V. Funcionalidad de la construccién;

Vi, Uso del inmueble;

VII. Numero de niveles o pisos construidos;

vill. Edad y estado de conservacion,

IX. Instalaciones especiales y obras complementarias; y

X. Cualquier otro factor directo o indirecto que pudiere incidir en su valor.

Los conceptos anteriores se pueden clasificar en forma independiente o agrupados de acuerdo a su incidencia e
importancia.

Los propietarios o poseedores de este tipo de predios, dentro de la primera quincena del mes de noviembre, presentaran
ante la Autoridad Municipal correspondiente manifestacion actualizada de la situacién real de su predio.

ARTICULO 31.- Para determinar la zonificacion y los valores unitarios para los predios rusticos, se debera atender
a:

LR Uso de suelo;
1. Calidad del suelo;

. Mejoras aplicadas al uso y calidad del suelo incluyendo pozos, presones, praderas arificiales y cualquier
ofra obra o accién que incremente o demerite al valor del predio;

V. Ubicacién del predio:

V. Vias de acceso

VI Topografia;

Vil. Figura y dimensiones del predio; y

Vill. Valores comerciaies de 10s Ultimos movimientos efectuados.

ARTICULO 32.- Tratandose de inmuebles risticos, ademas de los factores a que se refiere el articulo anterior,
debera atenderse a lo siguiente:

l. Terrenos de riego por gravedad.- Estos terrenos se ciasificaran valuaran atendiendo a los diferentes
elementos que los integran y seran de:

a).-Primera clase: Aquéilos que cuenten con agua proveniente de corrientes superficiales, sistemas de riego, presas o
represas, o aquellos que no reuniendo estas caracteristicas se adapten de manera especial para su aprovechamiento
como pueden ser por medio de: sifones, canales, galerias filtrantes, presas, represas, prescnes y pozos.
b).-Segunda clase: Cuando el riego sea eventual o de medio riego.

c¢).-Tercera clase: Cuando los suelos sean considerados pobres, o su topografia sea accidentada, y limite hasta en
un treinta por ciento el aprovechamiento integral del predio.

d).-Cuarta clase: Aquellos que se encuentren afectados por sales nocivas o niveles freaticos altos, que limiten en el
sesenta por ciento 0 méas su productividad, en relacién a la primera y segunda clase.

Il. Terrenos por riego de bombeo.- Son aguelios que para su aprovechamiento requieren de infraestructura
especial como es fa perforacion, ademe y bombeo.

Il Terrenos con frutales establecidos.- Se tomara en cuenta la especie y las etapas de formacién y de
produccidn. Todos estos tipos de frutales se clasificaran de acuerdo al sistema de riego utilizado.
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V. Terrenos de temporal.- Se tomard en cuenta como factores predominantes, su localizacion, vias de
comunicacion, la precipitacion pluvial de la regidn, la calidad de suelos y su topografia, clasificandolos de ia siguiente
manera;

a}.-Primera clase.- Aquellos que cuenten con suelo fértil y topografia practicamente piana.

b).-Segunda clase.- Aguellos en los que su topografia sea accidentada o se trate de terrazas en las [aderas de los
cerros.

c).- Tercera clase.- Aquellos que cuenten con suelo pobre que ponga en riesgo las cosechas.

V. Terrenos pastales.- Estos predios seran considerados como una unidad de explotacion, sin determinar
las diversas calidades de pastizales que io integran ¢ los terrenos eriazos ¢ cerriles que comprendan, comparando
exclusivamente la superficie del predio con el nimero de cabezas de ganado mayor o menor que en promedio sea
capaz de sustentar en el afo.

El valor de referencia de la unidad animal, sera el que predomine en el mercado, de acuerdo al tipo, clase y calidad
que se tenga en produccién o, en su defecto, el que predomine en la regidn o municipio.

Estos terrenos se clasificaran y valorizaran atendiendo a su capacidad forrajera, tomando en cuenta la superficie
necesaria para mantener una cabeza de ganado mayor o su equivalente, conforme a la siguiente tabla:

Primera clase.- Hasta 10-00-00 hectareas;
Segunda clase.- De 10.01a 15-00-00 hectareas;
Tercera clase.- De 156.01a 20-00-00 hectareas;
Cuarta clase - De 20.01a 25-00-00 hectareas;
Quinta clase.- De mas de 25-00-00 hectareas.

Los propietarios o poseedores de este tipo de predios, deberan presentar ante la autoridad catastral municipal,
constancia expedida por la autoridad competente en la que conste el coeficiente de agostadero de su propiedad, de
no hacerlo, e municipio lo calificara de acuerdo al coeficiente ponderado del mismo.

Para los efectos de la valuacion catastral de los predios adaptados especiaimente como praderas artificiales, no se
tomara en cuenta la capacidad forrajera del predio, debiéndose aplicar a ia superficie ocupada por éstas, los valores
correspondientes al tipo de riego de que disponga.

VI. Forestales.- Para los terrenos cubiertos con bosque se tomara en cuenta:

a).- Poblacién forestal;
b).- Especie y variedad de arboles; y
¢).- Ciclo reproductivo.

En ningun caso se tomara en consideracion la explotacién de la vegetacion forestal.

VII Predios especiales.- Este tipc de predios se sujetaran de un estudio individual por parte del municipio, de
acuerdo a su uso, infraestructura y destino. Entre otros, se consideran los dedicados a parques de recreo, cotos
de caza, centros turisticos, los de valor historico, artistico o cultural, reservaciones, asi como los que no tengan
utilizacién definida par parte de sus propietarics ¢ prevista en la ley o el reglamento.

ARTICULO 33.- Los valores unitarios de suelo y construccion se representaran mediante tablas, cuadros o planos
que contengan como minime los siguientes datos:

l. Para las construcciones ubicadas en las zonas urbanas, suburbanas y risticas; en general, tabla o cuadro
gue contenga:

a) Municipio y localidades de aplicacién;

b} Tipologla de construccion;

c) Instalaciones especiales y obras complementarias,

d) Valores de suelo por metro cuadrado o por hectarea de cada uha de las diversas unidades tipo; y

e) Tabulador de deméritos e incrementos.
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IL. Para el terreno ubicado en zonas urbanas y suburbanas;

1.- Planos que contengan:

a) Zona homogénea de suelo;
b) Corredores; y
c) Sectorizacién catastral.

2.- Cada plano incluird cuadro que contenga:

a) Municipio y localidad de aplicacion;
b) Zona homogénea con su valor correspondiente; y
) Sector catastral.

. Para el suelo en zonas rdsticas; Cuadro que contenga:

a) Municipio;
b) Tipologia del uso del suelo; y
) Valores unitarios por hectarea.

ARTICULO 34.- Para la aplicacién de los valores unitarios de suelo, y coeficientes de deméritc e incremento
particularmente en la zona urbana, y en especial a los coeficientes relacionados con el “Lote Tipo®, se establecera el
que se sefiale en los planes rectores de desarrollo urbano.

ARTICULO 35.- En caso de que no se haya asignado valor unitario al suelo de algin sector 0 zona, o que habiéndose
asignado varien las caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia, la autoridad catastral municipal podra
fijar la zona y los valores unitarios tomando como base los aprobados para otro sector catastral con caracteristicas

similares.
CAPITULO VI

DE LA VALUACION Y REVALUACION DE PREDIOS
ARTICULO 36.- La valuacién y reevaluacion catastral debera ser realizada por la autoridad catastral municipal,
por peritos valuadores autorizados, por profesionales con postgrado en valuacién, por empresas y unidades de
valuacion. Para ello, se comprenderan cuatro procesos basicos:
. Clasificacion del terreno y de las construcciones;
il Determinacion del lote tipo que corresponda al predio, dentro de la zona o sector de su ubicacion;
i1l Determinacion en su caso, de los coeficientes de demérito o incremento aplicables; y
Iv. Valuacion de los predios en particutar.
ARTICULO 37.- Para determinar el valor catastrai de cada uno de los predios, se aplicaran los valores unitarios de

suelo y construccion aprobados, asi como los coeficientes de demérito o incremento de acuerdo a la zona, sector, 0
corredor urbano en que se encuentren situados y a la clasificacién de construccion que les corresponda.

ARTICULO 38- Para la valuacién o reevaluacion de cada terreno debera multiplicarse el valor unitario de suelo
aplicable a la zona o sector catastral correspondiente, por la superficie dei terreno, considerando en todo caso los
factores de demérito o incremento gue le sean aplicables, de acuerdo a lo expresamente sefialado en la ley y este
reglamento.
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ARTICULO 39. Para la valuacion o reevaluacién de cada construccion debera multiplicarse el valor unitario de
construccion aplicable a cada tipo, por el area o areas construidas correspondientes, tomando en cuenta los factores
de incremento o demérito que correspondan de acuerdo a lo expresamente sefalado en la ley y este reglamento.

ARTICULO 40.- Para la valuacién o reevaluacién catastral de las plantas de beneficio o de l0s establecimientos en
que se lleven a cabo procedimientos metalUrgicos; es decir, la serie de operaciones tendientes a extraer a escala
industrial los minerales en los que se contienen dichos metales. Se tomara en cuenta también la maquinaria y efectos
destinados de un modo fijo ¥ permanente a la explotacién.

ARTICULO 41- El valor catastral que se determine para cada inmueble sera el que se obtenga de la suma de los
valores del terreno, las construcciones, los equipos e instalaciones especiales adheridos de manera permanente al
predio. Lo anterior, sin detrimento de lo sefialado por el articulo 23 de laley.

ARTICULO 42.- La valuacién o reevaluacion de predios que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio,
copropiedad, mancomun, deberd hacerse respecto a cada uno de ios departamentos, despachos, viviendas o
unidades; comprendiendo la parte proporcional indivisa de los bienes comunes.

ARTICULO 43.- Para la valuacion o reevaluacién de predios suburbanos dentro de un centro de pobiacion,
destinados a un uso agropecuario o fruticoia tales como granjas, huertos y otros, se valuaran de acuerdo al uso del
suelo permitido y en funcién de la infraestructura propia o municipal con que cuente, debiéndose inciuir en su valor
fas construcciones, instalaciones especiales y tipo de plantaciones existentes. El demérito que se aplique a estos
predios, se establecera en las tablas de valores de suelo y construccién que anualmente sean aprobadas.

ARTICULO 44.- La valuacién y revaluacion catastral de inmuebles seré realizada, en su caso, de acuerdo a los datos
proporcionados por el propietario o poseedor en la solicitud de cédula catastral e inscripcién o actualizacién al padrén
catastral, a la informacion recabada por la autoridad catastral ya sea mediante inspeccion fisica y estudios técnicos
directos o por medios indirectos aplicando la tecnologia de punta disponible. Los valores seran autorizados por la
autoridad catastral municipal, y en el caso

de declaracion o manifestacion del propietaric o poseedor, la autoridad debera constatar [a veracidad de los datos

proporcionados.
CAPITULO VII
DE LAS TABLAS DE VALORES

ARTICULO 45.- Las autoridades catastrales municipales se encargaran de formular las tablas y cuadros de valores
unitarios, los cuales seran aprobados por los Ayuntamientos correspondientes y remitidas al H. Congreso del Estado
para su aprobacién, y en su caso su publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

ARTICULOS TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- Para la correcta interpretacion y aplicacién del presente Reglamento, el Comité de Apayo
Tecnico al Catastro promovera la elaboracion de un prontuario de terminologia catastral.

ARTICULO SEGUNDO.- En la segunda sesion del Comité se aprobara su Reglamento Interior.

ARTICULO TERCERGO.- El presente reglamento iniciar4 su vigencia al dia siguiente de su publicacion en el Periédico
Oficial del Estado.

Dado en Palacio del Poder Ejecutivo, a los ocho dias del mes marzo del afio 2010.

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. LIC. JOSE REYES BAEZA TERRAZAS. Rubrica. EL
SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SERGIOQ GRANADCS PINEDA. Ribrica. EL SECRETARIO DE
DESARROLLO MUNICIPAL. LIC. JESUS IGNACIO ARRIETA ARAGON. Rubrica.
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