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H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

Los suscritos, en nuestro caracter de Diputados de la Sexagésima Quinta
Legislatura del H. Congreso del Estado e integrantes del Grupo Parlamentario de
MORENA, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 64 fracciones | y II; y
68 fraccion |, de la Constitucion Politica del Estado, asi como el articulo 167
fraccion | de la Ley Organica del Poder Legislativo, acudimos a esta Soberania a
presentar Iniciativa con caracter de Decreto por el que se reforman y
adicionan diversos articulos del Cédigo Civil del Estado en materia de
arrendamiento.

Lo anterior, con sustento en la siguiente:
EXPOSICIONDE MOTIVOS

Como una de las practicas mas comunes no solo en el Estado de
Chihuahua, sino en todo el pais, es la celebracién de contratos de arrendamiento
con respecto a muy diferentes y variados inmuebles, como es el caso de los
predios destinados a fines rurales, asi como inmuebles para casa habitacion, para
el comercio y para el ejercicio de alguna industria, como los sefiala el Cédigo Civil
del Estado.

Con excepcidon de las fincas rusticas, en los demas tipos de contratos de
arrendamiento, es sumamente frecuente que se presenten problemas que
lesionan economicamente a los propietarios de los inmuebles que se arrendan,
toda vez, que en muchas ocasiones los arrendatarios o inquilinos al término de la
vigencia de los contratos de arrendamiento o sus prorrogas por escrito y no
escritas, dejan cuentas pendientes de pago por concepto de servicios publicos
basicos vinculados a los inmuebles arrendados.
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En estos casos, los arrendadores tienen que solventar los gastos inherentes
a esos adeudos, ademas de los posibles desperfectos que los arrendatarios
causen al inmueble arrendado, mediante la utilizacion del dinero de los depositos
de rentas; sin embargo, en muchas ocasiones dichas cantidades son insuficientes,
en perjuicio del arrendador, quien tiene que cubrir los adeudos correspondientes
de su propia bolsa.

Esta situacidén, es irregular, porque si bien es cierto que es practica
acostumbrada que en la celebracion de un contrato de arrendamiento se pida de
una a dos y en ocasiones hasta tres rentas de deposito, el proposito que se
persigue con ello es para efectos meramente de garantia, mas no para el pago de
adeudos ni de rentas, ni de servicios publicos, como luz y agua que en caso de no
cubrir el pago correspondiente, afecta directamente al propietario del inmueble, el
cual no podra volver a rentarlo si no cuenta con los servicios publicos referidos.

Es por ello, que con el propdsito de proporcionar certeza juridica en la
celebracion de contratos de arrendamiento, proponemos se contemple y regule la
obligacion de parte del arrendador de entregar al arrendatario, el inmueble
arrendado al corriente en el pago de los servicios publicos basicos y esenciales
vinculados al mismo, asi como la obligacion reciproca, por parte del arrendatario,
al término de la vigencia del contrato y sus prorrogas escritas y no escritas, de
entregar el inmueble al arrendador libre de adeudos por los conceptos
mencionados que hubiere consumido.

Asi mismo, con el propdsito de prevenir pérdidas econdémicas para el
arrendador, planteamos se establezca como una causal para rescindir los
contratos de arrendamiento, la falta de pago de los servicios publicos basicos
vinculados al inmueble por mas de dos meses de adeudos sin causa justificada,
dicha causal ya se encuentra estipulada en diversos Codigo Civiles de otras
entidades federativas, como lo es el Estado de Jalisco.

Ante esta problematica, debemos tomar en cuenta, que el agua potable es
un recurso finito, que debe ser siempre objeto de la proteccién del Estado, y en el
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caso que exponemos, la reforma propuesta constituye en si, un mecanismo legal,
que en relacion al arrendamiento de casas habitacion, en muchos casos puede
disminuir la morosidad en el pago de este servicio, lo que sin duda infundira un
mayor cuidado en el cumplimiento de las obligaciones de las partes en este
respecto.

Por otra parte, es importante destacar también, que en materia de
arrendamiento, los bienes inmuebles, por cuestiones de salubridad y utilidad,
deben contar tanto con agua potable, como con energia eléctrica, para lo cual, es
indispensable que dichos servicios no sean suspendidos, es por ello, que
consideramos procedente incluir como causales de rescision del contrato de
arrendamiento, la falta de pago oportuno de dichos servicios.

Es inconcuso, que en todos los casos, los inmuebles deben contar con los
servicios elementales para cumplir con su objeto, motivo por el cual, en caso de
que por mora se vea afectado el bien raiz en estos servicios, la parte que dio
motivo a dicha circunstancia, debe en todo momento soportar la carga de su
incumplimiento, en el caso de que la otra parte solicite la rescision de la relacion
contractual.

Esto tiene sentido, ya que la obligacion del arrendador es proporcionar un
uso util del bien inmueble al arrendatario, asi como la obligacion del arrendatario
es pagar las cantidades que resulten con motivo del uso de los servicios con que
cuente el bien.

Es por lo anterior, que al aprobarse la presente propuesta normativa, se
estaria otorgando un mecanismo legal a los chihuahuenses, a fin de que sus
derechos y posesiones sean respetados en todo momento, en caso de que se van
afectados.

Con esta Iniciativa de reformas y adiciones al Codigo Civil se hara mas
claro y transparente tanto los derechos, como las obligaciones que les
corresponde a los sujetos que intervienen en esta relacion juridica de
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arrendamiento, logrando con ello equilibrar adecuadamente dicha relacion con
obligaciones reciprocas para los arrendadores y arrendatarios en cuanto al pago
de los servicios publicos basicos y vinculados al bien inmueble arrendado, como
es el caso del pago del servicio de agua potable y del consumo de energia
eléctrica; fundamentalmente, los cuales se consideran basicos y esenciales para
el uso y disfrute de bienes inmuebles.

En mérito a lo anteriormente expuesto, a fin de lograr un mecanismo certero
para la celebracion de los contratos de arrendamiento, sometemos ante esta
representacion popular el siguiente Proyecto de:

DECRETO

ARTICULO UNICO.- Se reforma la fraccion II, del Articulo 2311, y el Articulo 2321
del Capitulo Il “DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR”; se adiciona
una fraccion 1V al Articulo 2324 del Capitulo Ill “DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
DEL ARRENDATARIO"; se reforman los Articulos 2384 y 2388; y se adiciona una
fraccion V al Articulo 2391 del Capitulo VIII “DEL MODO DE TERMINAR EL
ARRENDAMIENTO", todos correspondientes al Libro Cuarto “DE LAS OBLIGACIONES’,
Segunda Parte “DE LAS DIVERSAS ESPECIES DE CONTRATOS” del Titulo Sexto “DEL
ARRENDAMIENTQ” del Codigo Civil del Estado de Chihuahua, para quedar redactado de
la siguiente manera:

LIBRO CUARTO
DE LAS OBLIGACIONES

SEGUNDA PARTE
DE LAS DIVERSAS ESPECIES DE CONTRATOS

TITULO SEXTO
DEL ARRENDAMIENTO

CAPITULO Il
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR
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ARTICULO 2311. El arrendador esta obligado, aunque no haya pacto expreso:
l. A conceder el uso o goce temporal del bien arrendado;

Il. A entregar al arrendatario la finca arrendada, en condiciones de higiene
y seguridad, con todas sus pertenencias y en su caso al corriente en
el pago de los servicios publicos basicos y esenciales vinculados
a la cosa arrendada, y en estado de servir para el uso convenido; y si

no hubo convenio expreso, para aquel al que por su misma naturaleza
estuviere destinada;

. a  VIL(.)

ARTICULO 2321. Si al terminar el arrendamiento hubiere algun saldo a favor del
arrendatario, el arrendador debera devolverlo inmediatamente, verificando en su
caso que no exista adeudo alguno en el pago de los servicios publicos
basicos y esenciales vinculados a la cosa arrendada que corresponda su
pago al arrendatario. Para el caso que el arrendador tenga algtin derecho que
ejercitar contra aquél; en este caso depositara judicialmente el saldo referido.

Lo dispuesto en el parrafo anterior, respecto del arrendador, regird en su caso
para el arrendatario.

CAPITULO 1l
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

ARTICULO 2324. El arrendatario esta obligado:

L a ()

IV.  En su caso, a realizar el pago de los servicios publicos basicos y
esenciales vinculados a la cosa arrendada que consuma durante el
arrendamiento.
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CAPITULO VIII
DEL MODO DE TERMINAR EL ARRENDAMIENTO

ARTICULO 2384. En el arrendamiento de inmuebles por tiempo determinado, el
arrendatario que se encuentre al corriente en el pago de las rentas, y en su caso
en el pago de los servicios publicos basicos y esenciales vinculados a la
cosa arrendada, tendra derecho a que, si lo pide antes del vencimiento del plazo
estipulado, se le prorrogue el arrendamiento hasta por un plazo igual al del
contrato, sin que la prorroga exceda de un afo. En este caso, el arrendador podra
aumentar hasta un diez por ciento la renta anterior, siempre que esta no se
hubiere incrementado en los ultimos tres meses.

Quedan exceptuados de la obligacion de prorrogar el contrato de arrendamiento,
los propietarios que quieran habitar la casa o cultivar la finca cuyo arrendamiento
ha vencido.

ARTICULO 2388. En el caso del articulo anterior, si el predio fuere urbano, el
arrendamiento continuara por tiempo indefinido y el arrendatario debera pagar la
renta que corresponda al tiempo que exceda conforme a lo convenido en el
contrato, asi como los servicios publicos basicos y esenciales vinculados a
la cosa arrendada que consuma, pudiendo cualquiera de las partes solicitar la
terminacion del mismo en los términos del segundo parrafo del articulo 2383.

ARTICULO 2391. El arrendador puede exigir la rescision del contrato:
l. a V. (...)
V. En su caso, por falta de pago por dos meses consecutivos sin
causa justificada de los servicios publicos basicos y esenciales

vinculados a la cosa arrendada

VI.  Enlos demas casos previstos legalmente.
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TRANSITORIOS

UNICO. El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en
el Periédico Oficial del Estado.

Dado en el Palacio del Poder Legislativo, en la Ciudad de Chihuahua,
Chihuahua., a los siete dias de mes de marzo del afio dos mil diecisiete.

ATENTAMENTE

/
ETic FAE
DIP. PEDRO TORRES ESTRADA DIP. LETICIA QRTEGA MAYNEZ
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