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DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE
TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL
PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA ELABORACION DEL
PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS
URBANOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:
a) La Autoridad Catastral Municipal
b) Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
¢} La Direccion de Catastro del Estado.
d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS
URBANGOS, RUSTICOS Y DE LAS CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR
CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIFAL ASI COMO LOS PLANOS
GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS URBANOS:

1) Realizar trabajo de campo gque consiste en; recabar informacién
de las caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzana,
con el fin de agrupar manzanas muy similares en cuanto a;
servicios con que cuenta cada una de las calles como: redes
subterrdneas de agua potable y drenaje, redes dreas de energia
eléctrica y telefdnica, alumbrado publico, tipe de revestimiento en
la calle si carpeta asféltica, firme de concreto o solo terraceria, si
tiene banquetas y guarnicionmes de concreto. Identificar el
equipamiento urbano en cuanto a: Educacién y cultura (Escuelas),
Salud y Asistencia(Clinicas y hospitales), Recreacién ¥y
deporte(Parques y éreas deportivas), Administracién Publica(
Presidencia Municipal, Telégrafos, etc,etc.). Asi mismo observar el
uso de suelo permitide y nivel socioeconémico. Tomar fotografias
representativas de las calles y zonas de estudio,

2) Plasmar en los planos generales de la localidad la informacién
recabada en campo, para actualizar nuevos fraccionamientos y
colonias o mejoras de las existentes, Y agrupar manzanas con
todas las caracteristicas antes sefialadas, para delimitar y
describir Zonas Homogeneas.

3) Analizar el comportamiento del Mercado Inmobiliario Local.
a) Investigar y revisar los movimientos mas significativos y
aumero de operaciones de compraventa de terrenos.
b) Consulta con inmobiliarias o en periddicos locales, notarias
publicas, el tipo de oferta, zonas de concentracion y visita al
inmueble ofertado.



4)

Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor, identificar
vialidades de importancia con concentracion de predios con uso
comercial o mixto (comercial y habitacional), que crucen a las
zonas homogéneas, dandoe como resultado a Corredores Urbanos,
con rangos de valor por tramos, dependiendo de la ubicacion,
infraestructura y beneficios urbanos.

5) Con base al resultado del estudio de valores de mercado y & los

6)

valores catastrales vigentes el catastro municipal, elabora la
propuesta de valores unitarios de terreno.

En base a trabajo de campo, se realiza un recorride, peor las
diferentes #reas urbanas, con el fin de identificar a las
construcciones de acuerdo a sus caracteristicas y principalmente a
su vocacién o uso genérico, si es habitacional, comercial e
industrial, Después se procede a agruparlas y clasificarlas lo que
da como resultado la tipologia constructiva. A cada tipologia se le
estima su valor por metro cuadrado, aplicando el Valor de
Reposicion Nuevo que considera el costo a precios actuales; de un
bien nuevo similar que tenga la utilidad o funcién equivalente
mas praxima al bien que se valda.



El parrafo cuarto de la fraccién IV del
Articulo 115, Constitucional que a la
letra dice:

“Los ayuntamientos, en el ambito de su
competencia, propondran a las
legislaturas estatales las cuotas y tarifas
aplicables a impuestos, derechos,
contribuciones de mejoras y las tablas
de valores unitarios de suelo vy
construcciones que sirvan de base para
el cobro de las contribuciones sobre la
propiedad inmobiliaria.

TABLAS BE VALORES UNITARIOS BE SUELO URBANG, DE CORSTRUCCION Y SUELD KUSTICO 2017 MADERA CHIHL.



MADERA ZONA HOMOGENEA

TIPOLOGIA A B c SECTORES
100, 154,85 06, 57 00,09, 20, 2 035,006, 02
$1,485.71| $1,245.04 | 51,104.48 [7.022,050,051,053,054
$2,324.41 | 51,885.45 | 51,630.20 |11.06A
HABITACIONALI e DIANO | $3,660.53 | $3,274.42 | $2,749.54 0118053054
BUENO £5,510.70| $4,466.29 | 54,144.34
Lo $7.694.48 | $6,909.29 | $6,415.12
ECONOMICO | 52,579.69| $2,135.23 | $1,776.84 |m0:
COMERCIAL |MEDIANO $3,529.42 | 52,839.51 | 52,220.46 joeaa
BUENO $5,474.29| $4,584.58 | $4,047.16 |ooz-003
$4,223.43| $3,595.85 | $3,302.54 |maaona
- $5,046.41| 54,699.57 | $4,525.93 Jo11-a00
01,02.03,04,05,06,07,08,09,010
ECONOMICO | 5731.84 | 549794 524177 |011,24,253627,28,029
BODEGA
|01, 02,03,04,05,05,07,08,09,010
MEDIANO $805.14 | 5547.74 | $265.95 |011,24252637,28.009
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TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES

LAS ILUSTRACIONES DE ESTAS TIPOLOGIAS
UTILIZADAS PRETENDEN FACILITAR LA
IDENTIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES PARA
TENER UNA IDEA DE LAS CLAVES DE VALUACION
CORRESPONDIENTE, UTILIZADAS EN EL CATASTRO.



INDUSTRIAL LIGERO
CLAVE - 2311




INDUSTRIAL MEDIANO
CLAVE - 2321




HABITACIONAL DE LUJO
CLAVE - 2151




HABITACIONAL ECONOMICO
CLAVE - 2121




HABITACIONAL POPULAR
CLAVE - 2111




COMERCIAL MEDIANO

CLAVE - 2221




COMERCIAL BUENO
CLAVE - 2231




\VALORES DE TERRENO POR M2. COSTO UNITARI
RESPOSICION NUEVO DE ACUERDO.

A LA ESTRATIFICACION ARQUITECTONICA Y SOCI0- ECONOMICA

O POR M2. DE CONSTRUCCION A VALOR DE

ESTRATIFICACION TERRENO CONSTRUCCION

SOCIO ECONOMICA SECTOR 1 2 3 A B c

HABITACION POPULAR 1 180.63| 12042 6021 1485.71] 124504 1104.48

COMERCIAL ECONOMICO 2 501.75 401.4] 301.05| 2579.69 2135.23| 1776.84

COMERCIAL ECONOMICO 3 501.75| 401.4| 301.05| 2579.69 2135.23| 1776.84

HABITACION POPULAR 4 180.63| 12042 g0.21| 1485.71) 1245.04 1104.48

HABITACION POPULAR 5 180.63| 120.32 60.21| 148571 1724504 110443

HABITACION POPULAR b 180.63| 120.42| 6&0.21| 148571 124504 110448

HABITACIONAL ECONOMICO aA 3p1.05| 250.87| 200.7| 232441 1884.45 16302

HABITACION POPULAR 7 180.63| 12042 g0.21| 1485.71| 1245.04] 110448

HABITACION POPULAR 8 180.63| 120.42| 60.21] 148571 1245.04] 1104.48

HABITACION POPULAR 9 180.63| 120.42| 60.21| 1485.71{ 1245.04 1104.48

HABITACION POPULAR 10 18063 120.42 60.21] 14B5.71| 1245.04 1104.48

HABITACIONAL ECONGMICO 11 301.05f 250.87 200,71 2324.41| 188B5.45 1630.2

HABITACIONAL MEDIAND 11A 351.22| 326.13] 301.8| 3660.53| 3274.42 2749.54

HABITACIONAL POPULAR 24 180.63| 12042 50.21| 1485.71| 1245.04| 1104.48

INDUSTRIAL LIGERO 24A 100.35 80.28 60.21| 4223.43| 3595.85] 330254

HABITACIONAL POPULAR 25 180.63| 120.42 g50.21| 1485.71| 1245.04] 1104.48

HABITACIONAL POPULAR 26 180.63| 120.42| 60.21] 1485.71] 1245.04 1104.48

HABITACIONAL POPULAR 27 1B80.63] 12042 60.21] 1485.71] 1245.04 1104.48

HABITACIONAL POPULAR 28 180.63| 120.42| 60.21| 148571 1245.04| 110448

HABITACIONAL POPULAR 53 180.63| 120.42| 60.21| 1485.71| 1245.04 1104.48

HABITACIONAL POPULAR 54 180.63| 120.42 60.21| 1485.17] 1245.04 1104.48
VALORES DE TERRENC POR COMUNIDADES

COMUNIDAD COSTO

ENDO LIBERTAD 9.00

ENDO EL LARGOD 9.00

MESA DEL HURACAN 9.00

CHIHUAHUITA 9.00

PRESON DE GOLONDRINAS 18.01

CASA COLORADA 9.00

ENDO CAMPO 2 9.00

LA NORTENA 5.00

EIIDO TRES QNITOS 9.00

NAHUERACHI 3.00

EJIDO GUADALUPE VICTORIA 9.00

NUEVO MADERA 18.01

SOCORRO RIVERA 5.00

EJIDO NUEVO LEON 9.00

NICOLAS BRAVO i8.01

ALAMILLO 18.01

LAS VARAS BABICORA 18.01




—
TESORERIA MUNICIPAL DE MADERA CHiH.

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2017

: - =4 i VALORES UNITARIOS DE REPCSICION NUEVD
5 2 i E PARA CONSTRUCCIONES {8M2)
A E
Clave ge Valuscidn Tipoiogia | Clase Valor Unit
B 1 1 1 HABTTACHINAL POPULAR L3 3 148571 |
X 1 1 z HABITAGIONAL POPLLAR - 5 1,245.04
i 1 1 3 HABTACIONAL - POPULAR A 5 1,104 .48
2 1 i 4 | WABITACIONAL | POPULAR COCHERA [
z 1 1 ] HARITACIONAL | POPULAR TEJABAN M,
] i F] 1 HABTTAGIONAL ECCHOMICO A" 3 232441
] [ 1 1 HABITACIONAL ECOHOMICT & 5 18B545
El 1 [ 3 HABITALIDNAL ECOMOMICT -~ ] 1,630 20
1 1 z 4 HABITACIONAL | ECONOMICO COCHERA Ty
2 1 z 3 HABITACIONAL | ECONOMICD TEJABAN [Ty
A
Fl 1 3 1 HABITAGIONAL WEDIC - H 3.860.53
2 1 ] ] HABITACIONAL MEDID = $ 3IT4AS
z 1 3 3 HARITACIONAL MEDLD g 3 274554
= 1 E 4 | HABITACIONAL | WEDIO COCHERA A
3 1 3 5 HARITACHONAL WEDID TEIABAN A
2 1 i 1| HABITACICNAL BUEND A= s 551070
F 1 [ z HABITACIGHAL BUEND 5" 3 4 45520
F 1 & 1 | HABITAGIONAL BUENG LD 5 PR
[ 1 4 4 | HABITACIONAL | BUENG COCHERA WA
3 1 i 5 HADITACINAL BUENO TEJABAN | [
1 i 5 1 HABITACHINAL LUJD A" L] 705448
-2 1 5 2 HABITACIONAL Lo L 3 6.800.28
2 1 5 3| HABITACIONAL LU0 e 3 BA18.12
1 1 5 4 | MABITACIONAL LUJO COCHERA HiA
] 1 5 5 | HABITAGIONAL LLLID TEJABAN N
2 1 & 1 HABITACIONAL |  SUPERLWO A ] 10.640.80
1 1 & 1 HABITACIONAL SUPER LLLIO = 3 FRITET]
3 1 ] 3 HASITAGIOHAL EUPER LUJO s 5 548739
] 1 ] 4 HABITAGIONAL LUD COCHERA HiA
1 1 ] z HADITACIDHAL LLJD TEJABAN [
2 2 1 1 COMERCLAL ECONOMICO o E 2579.88
] ] i F] COMERCIAL ECONCMICD 8" 3 21358
z ] 1 3 CUMERCIAL 'ECONCMICD C-a [ 1, 77554
—3 F F] 1 COMERCLAL WEDIAND " 3 350942
2 2 2 ] COMERCIAL MEDWAND "B 5 25051
1 2 2 3 COMERCIAL WEDRAND " 5 2.220.48
= 2 3 1 COMERCIAL BUEND A" 3 547420
[z z ] z COMERCIAL BUEND 5 3 4534 58
z 2 3 3 COMERCIAL BUERO e 5 4.047.18
== L] 1 1 INDUSTRIAL LIGERD 3 3 177343 |
z 3 1 Fl INDLISTRIAL LIGERD = |E 3,505 65
2 3 1 3 INDUSTRIAL LIGERD £ 3 3,302 54




—TESORERIA MUNICIPAL E

TASLA DE VALORES PARA EL EJERCTICIO FISTAL 3017

z : % “ VALCRES UNITARIOS DE REFOSICION NUEVD
3 2 s é PARA CONSTRUCCIONES ($MZ}
o E

Clave d@ Valusciin Tipologia | Clas Vator Unlt
z E] 2 1 INDUSTRIAL MEDHANG A 5 304541 |
2 3 2 ) INOLUSTRIAL METARCH - L3 4,589 57
2z 3 2 F] INDLISTRIAL MEDIAND e 5 457593
2 4 1 1 BODESA ECCNOMICA s E 73154
Fl [ 2 BODEGA ECONCMICA g 5 46745
2 i 1 3 EODEGA ECOHOMCA "G 5 24TT




TESORERIA MUNICIPAL DE MADERA, CHIH.
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2017
VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCIAL
EELIOR S TTFRETOR ALAMEDA CUNSTITUCION
| CATASTRAL - i3 ] A WALCHR LNIT AR (8847
3 238 14,15,20.21.28 |00 INTERNACIONAL CALLE AHLBMDA 6021
7731 52,3637 41 42
45, 148,40
% 231415327391 3% |GALLE AHRRAADA CABFAHAM GONZALET
39,40 | |
8 13.14.20,21,27 20,37 |CABRAMAN GONZALET . BELISARIO DOMINGUEZ
38
e ——t
BECTOR MARZAKAS CORRE MMMDHSTFFUC@N
CATASTHAL DE A WALDR UNITARID (SMNE2)
34,1015 1:.:12:-1?2. . BARRI0 INTERNACIONAL | CAHUMADA G
. 78 33 33,37, 3842 434,
547
2 "5'““5";3:;5““-“ CALLE AHUMADA C ABRAHAM GONZALEZ
=] 12.73.18,20.26 IT 5037
SECTOR T ORRE LD ALAMECA COMSTITUCION
CATASTRAL MARZAMAR DE A VALGR LNITARIC (3]
53,14, 19.20.25,
3 ;'::;i': f'ml;:lﬁ““ C. B INTERNACIDNAL £ BELISARID GOMINGUET P
) l.uuzj;?m!.aa . AHUMADA  ASRAHAM GOMEALEZ
s 12.13,16,20.26.37,35.3
7 . ABSAHAM GONZLEZ . BELIZARID DOMINGUEZ
S —
_secion CORREDOR ALAMEDA-CONS TITUCION
CATASTRAL e oE A VAL UNITARIO (302)
3 30,31.35,38 =, INDEPENDENCIA CALLE TA 30105
AB.50.47 55.40,54.45 8
4 AR AT . INDEPENOENTIA ¥ 214
S MANZANAS CORREDOR ALAMEDA-CONSTITUGION
CATASTRAL DE | A VALDR UNITARIO [2A2)
3 25.25.30.31 T JLUAREE ¥ 2A, CALLE JUAREE ¥ TA PRy
4 40,40 58,4738, 48 37 4 . JUAREZ CALLE JUAREL Y 18A
5,38 44 35 43 l
EACTOR DE MERCALDD
LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
Articulo 21

Dentro de la zona homogénea de valor
sus caracteristicas dan lugar 2 que los inmu

diferent= a la propia zona homogénsea.

Para determinar un coredor de valor se con

pusden axstir
sbies colindantes; pusdan tener

valor de Ia franja, respecto cel que cormresponda a la zona homogénea,

franjaa, denominadas comedores dg valor que por
un valor unitanio de suelio

<idararan las condicionss ¥ factores que pusdan modificar el




TESORERIA MUNICIPAL MADERA,CHIH.

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2017

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENGS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITC PARA TERRENOS INMERS
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENG

05 EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
1A DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2} HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERREND |
- 1,001.00 1,500.00 0.70
1,501.00 2,000.00 0.50
2.000.01 2.500.00 0.30
2,501.00 10.000.00 0.20]
fi 5,001.00 20.00.00 0.10
10,001.00 Y MAS 050
=ACTOR DE DEMERITO PARA TERRENDS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES

MAYORES A LA DEL LOTE TIPO ¥ CON REFERENCIA DE VALCR AL

EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL

DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

far SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
1,000.00 1,500.00 0.40
1,501.00 2,000.00 0.30]
2,001.00 5,000.00 0.10}
5.001.00 10,000.00 0.08
10,000.00 20,000.00 0.0
Y MAS

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENDS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON U50 DE SUELD AGRICOLA.

__ SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2} FACTOR DE TERRENO
1,001.00 i 1,500.00 04 - -
1,501.00 | 2,000.00 03
L 2,001.00 | 5,000.00 01
| 5,001.00 | 10.000.00 i 0.08
10,000.00 20,000.00 006
VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANG
CLASIFICACION CLASE VALOR INICIAL | FacTOR VALOR | SM4Zy
|ZONA SUBURBANA Mot z 040 | § 2.00 |
|ZONA SUBURBANA Mo 3 030 |5 300
|ZONA SUBURBANA No3 & a1 |5 400
ZOMA SUBLURBANA NoA 5 0os | s 5.00 |
ZONA SUSURBANA {ho.5 8 008 |3 7.00
ZONA SUBURBANA {No8 18 oo | s 23.50




TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS.
EJERCICIO 2017

T Factor ds Depreciacion Motodo: ROSS
s o e 5 ¢ e

0.9922 :9922 0.9932 0.9540
0.9841 0.9841 | 0.9863 0.9880
0.9759 0.9759 | 0.9792 0.9817

U 10 0.9673 0.8673 | 0.9719 0.9754
i 0.95886 0.9586 | 0.9644 0.9689
0.9496 0.9496 | 0.9568 0.9622
iy 0.8404 0.9404 | 0.9450 0.9554
0.9309 0.5308 | 0.9410 0.9485
0.9212 0.9212 | 0.9328 0.8415
0.9112 0.9112 | 0.9244 0.9343
0.9011 0.9011 | 0.9159 0.9269
0.8907 0.8907 | 0.9072 0.9194
0.8800 0.8800 | 0.8983 0.9118
0.8691 0.8691 | 0.8852 0.2041
0.8580 0.8580 | 0.8800 0.8962
0.8466 0.8466 | 0.8706 0.8882
0.8350 0.8350 | 0.8610 0.8800
0.8232 0.8232 | 0.8512 0.8717
0.8111 0.8111 0.8412 0.8633
0.7988 0.7988 | 0.8311 0.8547
0.7863 0.7863 | 0.8208 0.8460
0.7735 0.7735 | 0.8103 0.8371
0.7605 0.7605 | 0.7996 0.8281
0.7472 0.7472 | 0.7888 0.8190
0.7337 0.7337 | 0.7778 0.8097
0.7200 0.7200 | 0.7666 0.8003
0.7060 0.7060 | 0.7552 0.7907
0.6918 0.6918 | 0.7436 0.7810
0.6774 0.6774 | 0.7319 0.7712
0.6627 0.8627 | 0.7200 0.7612
0.6478 0.6478 | 0.7079 0.7511
0.6327 0.6327 | 0.6956 0.7409
0.6173 0.6173 | 0.6832 0.7305
0.6017 0.6017 | 0.6706 0.7200
0.5858 0.5858 | 0.6578 0.7093
0.5697 0.5697 | D.6443 0.6985
0.5534 0.5534 | 0.6316 0.6876
0.5368 0.5368 | 0.6183 0.6765
0.5200 0.5200 | 0.6048 0.6653
0.5030 0.5030 | 0.5911 0.6540




ESTADG DE CONSERVACION

Reguldr Rhﬁm-tinm e ni s Réparaciones

E.nm:lilss. Median imporanies
1 0.8971 | 0.9871 0.9722 08173 | 0. 5175 0.6581 0.4686
2 0.8924 | 0.9824 0.9675 09130 | 08137 068550 | 0.4664
3 00865 | o097e8 | 0.8819 09078 0.8089 0.8511 0.4637
4 0.9788 | 0.9700 0.9553 0.9014 0.8035 0.8487 0.4605
5 0.9724 | 09627 0.9481 08946 | 07974 0.8418 0.4570 |
3 00644 | 09548 | 09403 0.8873 0.7808 0.8385 0.4533
7 0.9558 | 09463 0.9319 0.8794 0.7838 06308 | 04492
8 0.9468 | 0.9373 0.9231 0.8710 | 07763 0.6249 0.4450
3 08372 | 08278 | 09138 0.8622 0.7685 0.6188 0.4405
10 09272 | 09180 | 0.9041 0.8531 0.7603 0.8120 0.4358
11 0.9168 | 0.8077 0.8939 0.8435 0.7518 06051 0.4309
12 0.8061 | 0.8970 0.8834 0.8336 0.7430 0.5980 0.4259
13 0.8549 | 0.8860 0.8728 0.8233 0.7338 05807 | 0.4206
14 0.8835 | 0.8746 0.8814 0.8128 0.7244 0.5831 0.4152
15 08716 | 0.8829 0.8498 0.8018 | 07147 0.5753 0.4097
16 08595 | 0.8509 0.8380 | 0.7907 0.7048 0.5673 0.4040
17 0.8470 | 0.8386 0.8259 0.7793 0.6946 0.5591 0.3981
18 0.8343 | 0.8260 0.8134 0.7676 0.6841 0.5506 0.3921
19 '0.8213 | 0.8131 0.8007 0.7556 0.6734 0.5420 0.3860
20 0.8080 | 0.7998 0.7678 0.7433 0.6625 0.5333 0.3797
21 0.7944 | 0.7885 0.7745 0.7308 0.6514 0.5243 0.3734
22 0.7808 | 0.7728 0.7810 0.7181 0.5401 0.5152 0.3669
23 0.7665 | 0.7588 0.7473 0.7052 0.6285 05058 | D0.3602
24 0.7521 | 0.7448 0.7333 06920 | 06167 0.4964 0.3535
25 0.7376 | 0.7302 07191 | 06786 0.6048 0.4868 0.3467 |
26 0.7227 | 0.7155 0.7047 0.6648 0.5828 0.4770 0.3397
27 0.7077 | 0.7006 0.6900 0.6511 0.5803 0.4671 0.3326
28 0.6924 | 0.8855 0.6751 0.6370 0.5678 0.4570 0.3254
29 06768 | 0.6702 0.6600 0.6228 0.5551 0.4488 0.3182
30 0.6612 | 06548 0.6447 0.6083 0.5422 0.4364 0.3108 |
3 06453 | 0.8389 0.6202 | 05037 0.5292 0.4259 0.3033
32 06292 | 06229 | 08135 0.5788 0.5159 0.4153 0.2957
33 0.6128 | 0.6068 0.5976 0.5638 0.5026 | 04045 0.2881
34 0.5964 | 0.5904 0.5815 0.5487 0.4880 0.3936 0.2803
35 0.5796 | 0.5738 05652 | 05333 | 04753 0.3826 02724
38 05627 | 0.5571 0.5487 0.5177 0.4614 0.3714 0.2645
37 05456 | 05402 | 0.5320 0.5620 0.4474 0.3601 0.2564
38 0.5284 | 0.5231 0.5151 0.4861 0.4332 0.3487 0.2483
38 0.5108 | 0.5058 0.4981 0.4700 0.4189 0.3372 0.2401
40 0.4932 | 04883 04809 | 0.4538 0.4045 0.3255 0.2318
4 0.4754 | 0.4707 0.4635 0.4374 0.3893 0.3138 0.2234
42 04574 | 04528 0.4450 0.4208 0.3751 0.3018 0.2150
43 04392 | 04348 0.4283 0.4041 0.3602 0.2898 0.2084
44 04208 | 0.4167 0.4104 0.3872 0.3451 02778 0.1978




PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TAELA DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

Catastro Municipal: El censo teécnico analitico de los predios, ubicados en el
territoric de los Municipios que conforma su sistema de informacion catastral, para
fines fiscales, juridicos, administrativos, gecgraficos, estadisticos,
socioeconomicos y de planeacion;

Catastro Estatal: E| Sistema de Informacion Catastral del Estado de Chihuahua,
que se sustenta y actualiza con los catastros municipales para fines juridicos,
administrativos, geograficos, estadisticos, socioeconémicos y de planeacién;

Ceédula Catastral: El documento oficial que contiene la informacion general de un
predio;

Centro de Poblacion: Las areas constituidas por las zonas urbanizadas, las que
sSe reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas
de preservacion ecologica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades
productivas dentro de los limites de dichos centros, asi como las gue por
resolucion de la autoridad competente se provean para la fundacion de los
mismos;

Construccién: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalaciones
especiales adheridas de manera permanente al predio, clasificandose de la
siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es la agrupacion e identificacion
de las construcciones de acuerdo a la tipologia y el uso de las mismas.

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico gue tiene el inmueble y se
clasifica en: Habitacional, comercia e Industrial.

HABITACIONAL.- Se refiere a las construcciones en donde habitualmente
residen, individual o colectivamente, las personas y comprende todo tipo de
vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o
intercambio de articulos de consumo y servicios.

INDUSTRIAL.- Se refiere a cualquier construccion destinada a |la fabricacion o
transformacion de productos de utilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Corresponde a la clasificacion de la

construccion dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales
son:
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HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas,
entre las que se pueden considerar: cuartos de usos mdiltiples sin diferenciacion,
servicios minimos incompletos; muros sin refuerzo, techos de lamina galvanizada,
techos con estructura de madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o
terrados, instalaciones eléctricas e hidraulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de
calidad econémica, entre las que se pueden considerar: proyecto basico definido,
sin disefio estructural profesional. Espacios con alguna diferenciacion, servicios
minimos completos, generalmente un bafio, y con procedimientos formales de
construccién; aplanados de mezcla o yeso, ventaneria metalica, techos de
concreto armado o lamina galvanizada, con claros no mayores de 3.5 metros,
pisos de concreto con acabado pulido, o losetas vinilicas, algunas instalaciones
completas visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO - Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
media, entre las que se pueden considerar. espacios diferenciados por uso,
servicios completos, con bafio, muros con acabados aparentes, pintura, losetas de
ceramica en cocina y bafios, ventaneria metalica, perfil tubular y aluminio sencillo,
techos de concreto armado con claros no mayores a 4.0 metros, pisos recubiertos
con losetas de vinil, ceramica, alfombra o piso laminado, instalaciones completas
ocultas,

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden
considerar: acabados de buena calidad, proyecto funcional individualizado, con
espacios totalmente diferenciados, servicios completos; dos bafos, cuartos de
servicio, acabados de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de buena calidad o
tapiz, ventaneria de perfil de aluminio, natural y anodizado ventanearia integrada a
la construccion, techos de concreto armado, acero o mixtos, con claros mayores a
4.0 metros, pisos de primera calidad, marmol, losetas de ceramica, alfombra o
duelas, aire acondicionado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas entre
las que se puedan considerar: acabados de muy buena calidad, disenos
arquitectonicos y de ingenieria, con espacios amplios caracterizados y
ambientados con areas complementarias a las funciones principales. De uno hasta
cuatro bafios, con vestidor y closet integrado en una o mas recamaras, acabado
en muros de yeso, texturizados o recubiertos con maderas finas, ventaneria de
aluminio anodizado y maderas finas con vidrios dobles y especiales, techo de
concreto armado, esfructuras de soporte disefiadas especificamente para el
proyecto, pisos de losetas de ceramica, marmol, alfombra, parquet de madera o
duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.

TARLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO IRBANO, DE CONSTRUCCION ¥ SUELORUSTICO 2017 MADERA CHIFL



HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las que cuentan con las caracteristicas
de la habitacional de lujo y ademas constituida por estancia, comedor,
antecomedor, cocina, cuarto de estudio, cuatro recamaras o mas, con bafio, y
alcoba definida con bafio, bafic independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de
servicio con bafo, oficina, area de lavanderia, cochera techada cuande menos
para tres o mas vehiculos, alberca, sala de juegos y todas las que cuenten con
mas de 600 metros de construccién de uso habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccién basica con caracteristicas de baja
calidad entre las que se pueden considerar: servicios complementarios,
ocasionaimente forman parte de un uso mixto (vivienda y comercio), acabado en
muros mezcla o yeso, ventaneria metalica tubular, techo de lamina o de concreto
armado, con claros de hasta 4.0 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o
losetas de vinil o de mosaico, instalaciones basicas ocultas y semiocultas
(electricas e hidrosanitarias), complementos de calidad media (carpinteria,
herrerias, etc.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y tiendas departamentales con
caracteristicas y acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y
espacio reservado para cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y
texturizados, ventaneria de aluminio, techc de concreto armado con claros
mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto
con acabade pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de ceramica,
instalaciones béasicas ocultas y semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias),
complementes de buena calidad (herreria, carpinteria y vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- locales y centros comerciales especializados con
caracteristicas constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional
ocupando espacios exclusivos, dreas de estacionamientos, circulacién peatonal y
areas jardinadas. Acabados en muros yeso o texturizados, ventaneria de aluminio
anodizado, techumbres de ldmina sobre armaduras de acero estructural y techos
de concreto armado con claros hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de losetas de ceramica, marmol, duelas, instalaciones basicas
(eléctricas e hidrosanitarias), en general ocultas, instalaciones especiales (aire
acondicionado, calefaccion, alarma, pararrayos, hidroneumatico), complementos
de buena calidad, sobre disefio o de imporiacién.

INDUSTRIAL LIGERO - Edificaciones con caracteristicas constructivas basicas de
calidad intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas,
acabados en muros aparentes y de mezcla, ventaneria metalica perfil tubular,
techumbres de ldmina o asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural,
ocasionalmente de madera claros hasta 6.00 metros, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concretos reforzado acabado pulido, instalaciones con
servicios basicos (eléctricos hidrosanitarios) ocultos o semiocultos, complementos
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de calidad media estandarizada (herreria, carpinteria, vidrieria, etc.), areas de
estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Consfrucciones con caracteristicas especializadas de
calidad intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas,
con oficinas, areas recreativas y areas verdes. Acabados en muros aparenies,
mezcla, yeso y ocasionalmente texturizados, ventanerla metdlica de perfiles
tubular o de aluminio, techumbres de lamina galvanizada o asbesto sobre
armaduras, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto reforzado,
acabado pulido, recubiertos con ceramica u otros elementos de soporte industrial
de rodamiento, plantas de tratamientos de aguas residuales para reutilizar en
sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podran subclasificar, de acuerdo al estado de conservacion o
las condiciones en las que se encuentren, conforme a las constancias que obren
en los archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas de
cada municipio dichas subclasificaciones.

CLASE - Es el grupo al que pertenece un tipo de construccién de acuerdo a su
estado de conservacion el cual se describe a continuacion:

CLASE (A).- Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un
mantenimiento que no excede del 5% de su Valor de Reposicion Nuevo y gue
estan en perfectas condiciones para realizar el uso que les corresponde.

CLASE (B).- Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que no
excede del 20% de su Valor de Reposicion Nuevo y que estdn en normales
condiciones para realizar el uso que les corresponde.

CLASE (C).- Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que excede
mas del 20% de su Valor de Reposicion Nuevo para realizar el uso que les

corresponde.

Construccién permanente: La que esta adherida a un predio de manera fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia
construccién o del predio, o aquella que considerandose provisional tenga un uso
de caracter permanente;

Construccién provisional: La que por su esfructura puede ser desmontable sin
deterioro del predio ni de si misma, adquiriendo el caracter de permanente al afio
de su instalacion;

Construccion ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso
normal o constituya un riesgo de seguridad para la poblacion;,
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