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H CONGRESO DELESTADO
DE CHIHUAHUA

INICIATIVA CON CARACTER
DE DECRETO

RELATIVA: A proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construcciones, para el Ejercicio Fiscal 2017.

PRESENTADA POR: Ayuntamiento del Municipio de Manuel
Benavides, Chih.

LEIDA POR:

TRAMITE: Se turna a la Comisién de Programacion, Presupuesto 'y
Hacienda Puablica

FECHA DE PRESENTACION: 27 de octubre de 2016
FECHA DE TURNO: 3 de noviembre de 2016
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SECCION.- SECRETARIA
OFICIO.- 0022/
EXP.- 1/2016

Manuel Bena

Uides DEPENDENCIA - PRESIDENCIA MPAL.

DIP. LIC. BLANCA AMELIA GAMEZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL HONORABLE

CONGRESO DEL ESTADO

PRESENTE.-

Por medio de Ia presente me dirijo a Usted, remitiéndole
formatos originales de “TABLAS DE VALORES DEL MUNICIPIO DE
MANUEL BENAVIDES, CHIHU HUA”, para el ejercicio fiscal 2017,
dando cumplimiento al articulo 28 Fraccion XL del cédigo Municipal para
el Estado de Chihuahua, para su aprobacidon en &l Periédico Oficial del
Estado.
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§| Manuel Benavides
L suntamients 20108 DEPENDENCIA.- PRESIDENCIA MPAL.
i SECCION.- SECRETARIA
OFICIO-0021/1
EXP.- 1/2016
Manuel Benavides, Chih., A 21 de Octubre del 2016
H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 83, fracciones |l y Ill, del Cédigo Municipal para el Estado
de Chihuahua, me permito enviarle Certificacion del Acuerdo de
Cabildo No, 3, tomado en |a sesion extraordinaria, de fecha 19 de
Octubre 2016, mediante el cual se aprueba las Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construccion, que serviran de base para la
determinacion de los impuestos que sobre propiedad inmobiliaria,
tiene derecho a cobrar el Mgﬂiﬁjﬁl&,é& Manuel Benavides, en los
términos del articulo 28, fraccion XL.

Sin otro particular, aprovecho“la ocasion "gﬁ;‘;_l;_ reiterarie la
seguridad de mi mas atenta y distinguida consideracion.

ATENTAMENTE :
“SUFRAGIO EFECTIVO: NO REELECCION”

i C.CARLOS O GALINDO LUJAN
CAMINEMOS JUNTOS, BOR 10 DEL §, AYUNTAMIENTOQ), pamiLia v POR TODOS

Calle porvenir s/n C.P. 32980 Col. Centro, Manuel Benavides, Chih. Tel 01_1526}454-&0{10,
4540128 4540029, Email: mbenavides . presidencia®hotmail.com
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ManUEI BEﬂaViﬂES DEPENDENCIA.- PRESIDENCIA MPAL,

i e SECCION.- SECRETARIA
Wundamsento 2006-2018 OFICIO.- 0024/

EXP.-- 172016

ASUNTO: EL QUE SE INDICA
Manuel Benavides, Chih., A 21 de Octubre 2016

DIP. LIC. BLANCA AMELIA GAMEZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 | P. 0., publicado el miercoles 28
de Diciembre del 2004 en &l Periddico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el
cual se reforman diversos Articulos del Cédigo Municipal y de la Ley de Catastro para ¢l
Estado de Chihuahua, el Municipio de Manuel Benavides, somete a consideracion de
ese H. Congreso del Estado el presente Proyecto de la Tabla de Valores Unitarios de
Suelo y Construcclon para el ejercicio 2017, la cual servirad de base para el caiculo del
impuesto predial. Dicho Proyecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal
de este H. Ayuntamiento , con fundamento a lo establecido por los Articulos 22 y 28
fraccion XL del Cédigo Municipal para el Estada de Chihuahua, mismo que se presenta
en tiempo y forma, atendiendo a que |a base del impuesto es el valor catastral, el cual
resulta de sumar el valor de terreno y de |a construccion y que debe reflejar el valor de
mercado del inmueble, cumpliendo asi a lo establecide por el Articulo 148 del Cadigo
Municipal y 24 de la Lay de ﬂataslm, Embas. del Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores .Urﬂ&rﬁ\s ffe Suelo y Construccion que hoy se semete a
consideracion de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los terminos del
Decreto en mencion, la cual entrara en vigor, de ser aprobada, a partir del 1°. de Enera
del 2017, para efecto de lo establecido por los Articulos 27 parrafo segundﬂ y 28
fraccion |, de la Ley de Catasirc del EH&I:IO de Chihuahua.

Habiende cumplido con-todos y cada uno de los requisitos que |a Ley exige para la

elaboracion del presente Proyecto, el Municipio de Manuet Benavides. Solicita a ese H.
Congreso del Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de Valores Uﬂﬂa;l‘lm de Sueloy

\,}W ccién que entrard en vigor pararel ejercicio 2017, asi como también; se ordene
.4 tacién del mismo en el Peri6dico Oficial del Estado,

NTAMENTE
TIVO: NO REELECCION”
NTE MUNICIPAL.

PRESIDENCIA MUN!CIPM
MANUEL BENAVIDES, CHI,

CAMINEMOS JUNTOS, POR TI

Catle porvenir s/n C.P. 32980 Col. Cantro, Manus! Benavides, Chih. Tal 01-{626}454-00-00,
454-01-28, 454-0029. Email: mbenavides . presidencia@hotmali.com
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DEPENDENCIA.- PRESIDENCIA MUNICIPAL.
SECCION.- SECRETARIA

OFICIO No.28

EXPEDIENTE - 2016.

A QUIEN CORRESPONDA:

El suscritc C. CARLOS MARIC GALINDO LUJAN, Secretario del H.
Ayuntamiento del municipio de Manue! Benavides, Estado de Chihuzhua; hace constary

CERTIFICA

Que en la sesién extraordinaria de Ayuntamiento celebrada con fecha
19 de octubre del afic en curso en fa Sala de Cabildo de ésta Presidencia Municipal, entre otros
‘puntos de Acuerdo, el H. Cabildo se sirvib-emitir par unanimidad el siguiente punto de

ACUERDO.
ACTA No.3.- .
PRIMERO.- Se aprueba en todos sus tantos y en sus términos el Anteproyecto de las TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION PARA PREDIOS URBANDS Y PREDIOS RUSTICOS,
con un aumento del 5 % para el ejercicio fiscal de 2017, mismosque ser ir4n de base para el célculo.
de los impuestos que gravan la prdplg&éd'fi’f" obiliaria. Remitase al H. Congreso del Eﬂﬁﬂudﬂr
Chihuahua para su consideracion, aprobacion en su caso y-posterior puhllmaddﬁ m&ﬁﬁﬁtﬁtﬁ
Oficial del Estado. -

Expido la presente Certificacion para los efectos legales a que haya lugar, en Manuel Benavides,
Chih,, a los veintiuno dias del mes de octubre delafio dos mil dieciséis. p L T——

mﬁ.—'érﬂ'ﬁm. '

CAMINEMOS JUNTOS, PORTI -‘ POR TU FAMILIA Y POR TODOS

Caiie porvenir s/n C.P. 32980 Col. Centro, Manuel Benavides, Chih. Tel. 01{626}454-00-00,
454.01-28 4540029, Email: mbenavides ,_presidencia@hotmail.com
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El parrafo cuarto de la fraccion IV
del Articulo 115, Constitucional
que a la letra dice:

“Los ayuntamientos, en el ambito
de su competencia, propondran a
las legislaturas estatales las
cuotas y tarifas aplicables a
impuestos, derechos,
contribuciones de mejoras y las
tablas de valores unitarios de
suelo y construcciones que
sirvan de base para el cobro de
las contribuciones sobre la
propiedad inmobiliaria.



PREDIOS
URBANOS



DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE
TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELOQO Y
CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL
PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA ELABORACION DEL
PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS
URBANOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA!
a) La Autoridad Catastral Municipal
b) Consejos técnicos de cataslro Municipal y Estatal
¢) La Direccibén de Catastro del Estado,
d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS
URBANOS, RUSTICOS ¥ DE LAS CANSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR
CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL AS] COMO LOS PLANOS
GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS URBANOS:

1) Realizar trabajo de campo que consiste en; recabar informacién
de las caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzana,
con el fin de agrupar manzanas muy similares en cuanto a;
gervicios con que cuenta cada una de las calles como: redes
subterraneas de agua potable y drenaje, redes éreas de energia
eléctrica y telefénica, alumbrado publice, tipo de revestimiento en
la calle si carpeta asfaltica, firme de concreto o solo terraceria, si
tiene banquetas y guarniciones de concreto, Identificar el
equipamiento urbano en cuanto a: Educacién y cultura (Escuelas),
Salud y Asistencia (Clinicas ¥y hospitales), Recreacion ¥
deporte(Parques y dreas deportivas), Administracion Publica(
Presidencia Municipal, Telégrafos, etc,etc.). Asi mismo observar el
uso de suelo permitido y nivel socioeconémico. Tomar fotografias
representativas de las calles y zonas de estudio.

2) Plasmar en los planos generales de la localidad la informacion
recabada en campo, para actualizar nueves fraccionamientos Y
colonias o mejoras de las existentes, Y agrupar manzanas con
todas las caracteristicas antes sefialadas, para delimitar ¥y
describir Zonas Homogéneas.

3) Analizar el comportamiento del Mercado Inmobiliario Local.
a) Investigar y revisar los movimientos mas significativos ¥
numero de operaciones de compraventa de terrenos.
b) Consulta con inmobiliarias o en periédicos locales, notarias
publicas, el tipo de oferta, zonas de concentracién y visita al
inmueble ofertado.



4)

5)

6)

Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor, identificar
vialidades de importancia con concentracién de predios con uso
comercial o mixto (comercial y habitacional), que crucen a las
zonas homogéneas, dando como resultado a Corredores Urbanos,
con rangos de valor por tramos, dependiendo de la ubicacion,
infraestructura y beneficios urbanos.

Con base al resultado del estudio de valores de mercado y a los
valores catastrales vigentes el catastro municipal, elabora la
propuesta de valores unitarios de terreno.

En base a trabajo de campo, se realiza un recorrido, por las
diferentes areas urbanas, con el fin de identificar a las
construcciones de acuerdo a sus caracteristicas y principalmente a
su vocacién o uso genérico, si es habitacional, comercial e
industrial, Después se procede a agruparlas y clasificarlas lo que
da como resultado la tipologia constructiva. A cada tipologia se le
estima su valor por metro cuadrado, aplicando el Valor de
Reposicién Nuevo que considera el costo a precios actuales, de un
bien nuevo similar que tenga la utilidad o funcién equivalente
mas proxima al bien que se valaa.



MUNICIPIO DE MANUEL BENAVIDES
7ONAS HOMOGENEAS DE SUELO URBANO




TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES:

LAS ILUSTRACIONES DE ESTAS TIPOLOGIAS UTILIZADAS
PRETENDEN FACILITAR LA IDENTIFICACION DE LAS
CONSTRUCCIONES PARA TENER UNA IDEA DE LAS
CLAVES DE VALUACION CORRESPONDIENTE UTILIZADAS

EN EL CATASTRO.



HABITACIONAL POPULAR

CLAVE 2111




HABITACIONAL ECONOMICO:

CLAVYE 2321




HABITACIONAL BUENO:

CLAVE: 2141




HABITACIONAL MEDIANO!

CLAVE: 2131




HABITACIONAL DE LUJO:

CLAVE 21:51




COMERCIAL MEDIANO:

CLAVE: 2221




COMERCIAL BUENO:

CLAVE 2231




INDUSTRIAL LIGEROC:

CLAVE 23%1
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