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DIP. BLANCA AMELIA GAMEZ GITIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecidc por el decreto 112/04 | P. 0., publicado &l
miércoles 29 de Diciembre del 2004 en el Periodico Oficial del Estado de
Chihuahua, mediante el cual se reforman diversos Articulos del Cddigo
Municipal y de la Ley de Catastro para el Estado de Chihuahua, el Municipio
de Praxedis G. Guerrero somete a consideracion de ese H. Congreso del Estado
el presente Proyecto de la Tabla de \alores Unitarios de Suelo y Construccion
para el ejercicio fiscal 2017, la cual servird de base para el célculo del impuesto
predial. Dicho Proyecto ha sido expedido par la Autoridad Catastral Municipal de
este H. Ayuntamiento , con fundamento a lo establecido por los Articulos 22 y 28
fraccion XL del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuanua, mismo que se
presenta en tiempo y forma, atendiendo a que la base del impuesto es el valor
catastral, el cual resulta de sumar el valor de tefreno y de la construccion y que
debe reflejar el valor de mercado del inmueble, cumpliendo asi a lo establecido
por el Articulo 148 del Codigo Municipal y 24 de la Ley de Catastro, ambaos, del
Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién que hoy se
somete a consideracion de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo
los términos del Decreto en mencion, la cual entrara en vigor, de ser aprobada, a
partir del 1°, De Enero del 2017, para sfecto de lo establecido por los Articulos
27 parrafo segundo y 28 fraccién |, de la Ley de Catastro de! Estado de
Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige para
la elaboracion del presente Proyecto, el Municipio de Praxedis G. Guerrero
Solicita a ese H. Congreso del Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de
Valores Unitarios de Suelo y Consiruccién que entrara en vigor para €l gjercicio
2017. asl como también, se ordene la publicacion del mismo en ei Periddico
Oficial del Estado
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PRAXEDIS G. GUERRERO A 24 DE OCTUBRE DE 2016




DEPENDENCIA; SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

OFICIO SA -06/2018

H.CONGRESO DEL ESTADO

PRESENTE.-

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 63, fracciones Il y Il de!
Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua me permito remitir el

— weies ACUERDO & PP

Del Ayuntamiento tomado en la Sesién No 5 Extraordinaria con fecha de 27 de Octubre del 2016
en el asunto No 3, mediante el cual se aprueban las Tablas de Valores, suelo y Construccién, que
serviran de base para la determinacion de los impuestos que sobre |3 propiedad inmobiliaria,
tiene derecho a cobrar el Municipio de Praxedis G. Guerrero, en los términos del Articulo 28,
fraccion XL

Sin otro particular, aprovecho la ocasién para reiterarle mi mas atenta y distinguida
consideracion
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~ SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

PRAXEDIS G.GUERRERO A 28 DE OCTUBRE DEL 2016-10-27







DESCRIPCION OFE LA METODOLOGIE PARA LA ECABORACION OE TABLAS DE
TVALORES UNTTARIAS OE SUELO Y CONSTRUCCTON.

LA PRESENTE NORMA TFENE POX OBIETIVO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO
TECNICO PARA LA ELABORACION DEL EROYECTO DE TABLAS DE VALORES
UNITARIAS OE PREDIOS URBANOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

A) La Autonidad Catastral Mumicipal

@) Consejos técmicos de Catastro Municipal y Estatal
C) LaDireccion de Catastro del Estado,

D) Colegios y Asoctaciones de peritos valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS URBANOS,
RUSTICOS YOE LAS CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON ELANOS DEL
TERRITORIO MUNICIPAL AST COMO LOS PLANOS GENERALES OE LA POBLACTON.

PREDIOS URBANOS

1) Realizar trabajo de campo que consiste en; recabar mformacion de las caracteristicas
urbanas de cada localidad a nivel manzana, con el fin de agrupar manzanas muy
similares en cuanto a servicios con que cuenta cada una de las calles como: redes
subterrineas de agua potable y drenage, redes dreas de energia eléctrica y telefonica,
alumbrado piiblico, tipo de revestimiento en la calle st carpeta asfaltica, firme de
concreto o solo terraceria, si tiene bangueta y guarniciones de concreto, Identificar el
equipamiento urbano en cuanto a: Educacion y Cultura (escuelas) Salud y
Asistencia (clinicas y hospitales), Recreacion y Deporte (parques y dreas deportivas)
Administracion Publica (Presidencia Municipal, Teligrafos, etc, etc) Asi, mismo
observar el uso de suelo permitido y nivel socioeconomico. Tomar fotografias
representativas de calles y zonas de estudio.

2) Plasmar en los planos generales de la focalidad la informacion recabada en campo,
para actualizar nuevos fraccionamientos y colonias o mejoras de existentes, y



agrupar manzanas en todas (as caracteristicas antes sefialadas, para defimitar y

3) Analizar el comportamiento del mercado Inmobifiario Cocal
A) Investigar y revisar los movimientos mds significativos y nimerv de operacion de
compraventa de terrenos.
®B) Consulia con iwmobifiarias o en periddicos locales, notanias piblicas, ef tipo de oferta, zona
de concentracion y visita al inmueble ofertado.

4) Una vez delimitada las zonas omogénsas de valor, identificar vialidades de
importancia con concentracion de predios con uso comercial 0 mixto (comercial y
fiabitacional), que crucen a las zonas komogéneas, dando como resultado a
corredores urbanos, con rangos de valor por tramos, dependiendo de la ubicacion,

infraestructura y beneficios urbanos.

5) Con base of resultado def estudio de valores de mercado 'y a los valores catastrales
vigentes el catastro municipal, elabora la propuesta de valores unitarios de terrenos,

6) En base a trabajo de campo, se realiza un recorndo, por las diferentes dreas
urbanas, con elfin de identificar a las construcciones de acuerdo a sus
caracteristicas y principalmente a su vacacion o uso genérico, si es habitacional,
comercial ¢ industrial Después se procede a agruparias y clasificarlas o que da
como resultado [ tipologia constructiva, a cada tipologia se l estima su valor por
metro cuadrado, aplicando ef Valor de Rgposicion Nuevo que consiste el costo a
precios actuales, d¢ un bien nuevo similar que tenga la utifidad o funcién
equivalente mds proxima al bien que se valia.

EL PARRAFO CUARTO DE LA FRACCION IV OEL ART TCULO 115,
CONSTITUCIONAL QUE A LA LETRA DICE:



“Los ayuntamientos, en el dmbito de su competencia, propondrin a las
legislaturas estatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos,
derechos, contribuciones de mejoras y las tablas de valores unitarias de
suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria”.

DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE
VALORES UNITARJOS DE STELO YCONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBFETIVO ESTABLECER EL
PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA ELABORACION DEL PROYE(CTO DE
TABLAS OE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

E) Laautondad Catast rﬂfﬂﬂunﬁ‘l;oﬂf

F) Consejos Tacwicos do Catastro Municipal y Estatal
G) LaDireccion de Catastro del Estado,

H) Colegios y Asociaciones de Pentos Valuadores,

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS
RUSTICOS YDE LAS CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR, CON PLANOVS
DEL TERRITORIO MUNICIPAL AST COMO LOS PALNOS GENERALES DE LA
POBLACION.



PREDIOS RUSTICOS

1) Se realiza un trabajo de campo gue consiste en un recorrido fuera de los limites de
las areas urbanas, con el fin de recorrer ¢ identificar los predios con vacacion para
produccién agropecuaria, fruticola, forestal y minera. Una vez identificados se
procede a clasificarlos de acuerdo a las caracteristicas mas representativas de
preductividad, a sus condiciones y fimitaciones.

2) Se clastficaran como de riego, (gravedad o bombeo) de primera a cuarta clase de
acuerdo a su capacidad de suministro del agua y calidad de sus suelos., frutales de
primera a tercera clase, de acuerdo la edad productiva de sus arbolados, asi como (a
calidad del suelo, al clima y al sistema de riego empleado. Temporales de primera a
cuarta clase de acuerdo principalmente a la precipitacion plivial] calidad y
topografia del suelo. Agostadero de primera a cuarta clase de acuerdo a su
vegetacion capacidad de pastoreo, abastecimiento de agua y topografia. Forestales
de primera a tercera clase de acuerdo a [z poblacion, especies y variedad de arboles.

3) ®ara estimar el valor por hectdrea de cada clasificacién se deberd contar con un
plano del territonio municipal con los valores catastrales de suelo vigente. As{ mismo
se considera los siguientes factores de incidencia.

La ubicacion: sin ser un factor de productividad, [z cercania a un pueblo o ciudad facifitan
[a comercializacion de los productos.

El clima: Afecta la productvvidad de predios agricolas pues determina las temperaturas
adecuadas para ciertos cultivos. Tn los predios frutales, puede afectar las etapas de su
crecimiento y desarrollo,

El suelo: Factor de productividad variable puede variar de un predio a otro o dentro del
mismo predio. Puede presentar algunas limitaciones como pendiente, erosion asentada, poca
permeabifidad, pedegrosidad, etc., etc.



Topografia: La pendiente de un suelo de (a idea de su drenaje y determina la clase d
cultivo que puede producir. Asi mismo la pendiente y el relieve del suelo, para los predios de
agostadero es un factor determinante en la capacidad de pastoreo,

Fervifidad: Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura profundidad y suelo uno de
ellos puede estar agotado y el otro altamente productivo,

4) Con base ef resultado del estudio de mercado realizado y los valores catastrales
vigentes, se elaborara la propuesta de valores. Cuando en una zona no existan datos
que permitan precisar el valor, este se determinara tomando en cuenta, los valores de
{as zonas mds proximas, considerando la similitud en la calidad de la tierra y
considerando {a cercania a poblaciones y caminos de acceso.
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INITARIOS PARA SUELOS URBAND:

VALOR UNITARIO X M’

INDICADORES

COL.EL CENTENARIO,
PRAXEDIS G. GRO.




FALVDHES UNITARIDS PAHA SUELDS URBAN
VALOR UNITARIO X M* .
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PRAXEDIS G. GRO,
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HABITACIONAL POPULAR
CLAVE 2111
NIVEL "A" $1,142.00
NIVEL "B" $ 934.00
NIVEL "C" $ 623.00




HABITACIONAL POPULAR
CLAVE 2111
NIVEL "A" $1,142.00
NIVEL "B § 934.00
NIVEL "C" § 623.00




HABITACION ECONOMICO
CLAVE 2121

NIVEL "A" $2,466.00

NIVEL “B" $2,038.00

NIVEL "C" $1,768.00




| HABITACION MEDIO
CLAVE 2131
NIVEL "A" $3,887.00
NIVEL "B" $3,476.00
NIVEL "C" $2,918.00




| HABITACION MEDIO
CLAVE 2131
NIVEL "A" $3,887.00
NIVEL "B" $3,476.00
NIVEL "C" $2,918.00




HABITACIONAL BUENO
CLAVE 2141
NIVEL A" $5,870.00
NIVEL "B" § 4,757.00
NIVEL "C™ § 4,419.00




HABITACIONAL LUJO
CLAVE 2151

NIVEL "A" $8,195.00

NIVEL "B" § 7,360.00

NIVEL "C" § 6,841.00




NEGOCIO BUENO
CLAVE 2231
NIVEL "A" $5,424.00
NIVEL "B" $4,570.00
NIVEL "C" $ 4,042.00




NEGOCIO MEDIO
CLAVE 2221
NIVEL "A" $3.496.00
NIVEL "B" $2.830.00
NIVEL "C" $2.219.00




NEGOCIO MEDIO
CLAVE 2221
NIVEL "A" $3.496.00
NIVEL "B" $2.830.00
NIVEL “C" $2.219.00




