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SATEVO

PRESIDENCIA MUNICIPAL DE SATEVO

Satevd, Chih al 28/10/2016
Oficic Mo. SM-130/2016

DIPUTADA BLANCA AMELIA GAMEZ GUTIERREZ
PRESIDENTA DEL H. CONGERSO DEL ESTADO
PRESESTE.

En cumplimiento 2 lo establecido por el Decreto 112/04 1P.0, publicadd §
Diciembre del 2004 en el Periédico Oficial del Estado de Chihuzhua, |\me
reforma diversos Articulos del Codigo Municipal y de fa Ley de Catastro para el Estado de
Chihuzhua, el Municipio de Satevd somete a consideracién de ese H. Congreso del Estado el
presente Proyecto de las Tablas de Valores Unitarios de sueldo y Construccion para el Ejercicio
Fiscal 2017 la cual servird de base para el cilculo del impuesto predial. Dicho Proyecto ha sido
expedide por la Auditoria Catastral Municipal de este H Ayuntamiento, con fundamento & lo
establecido por los Articulos 22 y 28 fraccién XL del Codigo Municipat para el Estado de
Chihuahua, misme que se presenta en tiempo y forma, atendiendo a que la base del impuesta
s el valor catastral, el cual resulta de sumar el valor del terreno y de la construccidn y que se
debe reflejar el valor de mercado del inmueble, cumpliendo asi a loa establecido por el
Articulo 148 del Cédigo Municipal y 24 de |a Ley de Catastro, ambas, del Estado de Chihuzhua.
La presente Tabla de Valores Unitarios de Sueldo y Construccién que hoy se somete 3
consideracion de ese H, Congreso del Estado, ha sido elaborado bajo los términos del Decreto
en mencidn, la cual entrard en vigor, de ser aprobada, a partir del 1 de Enero del 2017, para
efecto del establecido por los Articulos 27 parrafo segundo y 28 fraccién |, de la Ley de
Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido contodos y cada uno de les requisitos que 1a Ley exige para la elaboracion
del presente Proyecto, el municipio de $atevd Solicita 2 ese H. Congreso del Estado, se
apruebe el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios y Construccién que entrara en Vigor para el
ejercicio 2017, asi como también, se ordene la publicacién del mismo en el periodo Oficial de
Estado.

Se anexa decumentacion impresa y archivo digital
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PRESIDENTE MUNICIPAL
ERICK NOE PRIETO MENDOZA
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SATEVO PRESIDENCIA MUNICIPAL DE SATEVO

Satewd Chih al 28/10/2016
Oficio No. SM-131/2016

H.CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE-

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el articule 63, fraccion |l y i,
del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua , me permito enviarle Certificacidn del
Acuerdo de Cabilde No. D4 Tomada en la sesidn extraordinaria de la fecha 27 de Octubre
mediante el cual se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion , que
servirdn de base para la determinacién de los impuestos que sobre propiedad inmobiliaria,
tiene derecho a cobro el Municipio de Satevd, en los términes de Articulo 28, fraccidn XL, del
Coédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

Sin ofro particular, aprovecho la ocasién para reiterarle la seguridad de mis mas atentas y
distinguidas consideraciones.

“SUFRAGIO EFECTIVO NO REELECCION"
ATENTAMENTE

e Y bt

MANUEL ALONSO MONTES RUIZ
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

s JUNTOS CRECIENDO Y HACIENDO HISTORIA™
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tnel IL..rS{Jr que owpa la Salo de cabilde en esta
Presidencia Municipal de Satevds, Ghih; gs{enda las 15:0C
horas del dia 26 de octubre, dlel 2016, $T Conveco @ Sesicn
:?:t; Cﬂ%lld'@ COM Lurﬁc-ﬁ,r E.errc_}o_rdlmfiD‘_ a los 'lﬂ4-e,qrc1 r‘ri-'ﬂ.'z-
del H. Fujum'-c]rniﬁ_ﬁ"@. Imo} Erice Nee Prieto Mendo Lch,
p.-agiuﬂn{ﬁ i luﬂic]pJ , C. Martha Esther Aguilar Readaue
S$tndia Munidpal, Blanca Diva Lé{:u Frigto, re idora™
gL gocernacion St}lud, Irr‘ﬂﬂ i.(_}l'fl‘-ﬂ I'ZU"-L C'i‘?_‘l‘*iiﬂﬁ,
rtcﬂac_rq c,lt. Gcau- H{Jd E}Grt_:*.lftu, ﬂduma_zéﬂ SLuHUrCI, Acl. I
Miranaa Tarango, regiaora de Hcc.ieﬂdd}j %Gﬂadgrir;:n.
Ever Satl Gordia. Morales, re ider de, aesarolle ¢ocrdmic
real 4 de +Uriamo, \/eronica éodrfgue.z_ Herndndez
ru%idﬁrﬂ c:i& C:lﬂﬁarr_czllo ir’rhi‘tjrol dﬂ !(:_1 rnujtl', ﬁuriﬂ L(:'-LJ f.[f.é‘
Moreno Moreno, rcqid_cro e t.‘:wlogib_ Smﬂdiu ambiceits,
fl'“igugl An%ﬂ Meléndez Androndo, redidor de seruiciog
rﬁ:_nii,{pai:r:j“t\ Ji"rumpprjrc, esolar, Lsiae Pereda Gamez,
rﬁa{-;j;-r e SLTQEWPL:TUIE*L{LS, viviendo Lt_\\dﬁf,{gr'le& S}tl . Marwe
Alonso Morves [Luiz, Secretario del H. A\cjurﬁﬂmiuﬁo,
pt-‘r.:m;trjnért:j@ ljudm el § iaulf:r%g, :
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§ 7 Asurtos %ﬁﬁcrq les
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oo Crimer Eur'flo gzl Drdtf"! df‘.l d-i‘l SE POSG hﬁﬂ cl lcs
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preser , it {
Que exisTe quirem rti:l]ﬂ mentu e,
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Pu*n“:,’*i:? L: _
Qe da lecdua al ordendel dia, el cual es c:lproor_id@ gor
N gnimidsd.

Furdo 3¢
Se da lectera aladade la sesion anterior, s fendo
Oprmadm por ur\;:zrwimidc::d

pu rT\'(__} :){j;_ d{_:
Erco nelimiento a le estaelecido per eldecreto L12/1RC
Fuulif;ado ¢l miercoles 20 de diciembre del 2004 en ¢l
eriod’co oFical del etaao de Chihuahua, mediante elcual
se refoiman diversos t:nrw'ﬁr'_u\c},j del Codac\zp Munici t’iléd e la
L2l de catastro para el Estado de Chihtahua, e mMdnicigio
i -‘SGth.h_-CEJ N\ L;:mﬂ‘ﬁ S | E{Jr‘\csi_dttcid@ﬂ Ciﬁ, f.\'hlt. H. Atjw‘rrﬁmlfh‘fc
el presente proyecto de las +ablas de valeres untarios de
suelo o comstroccion para ¢ | fzjﬂrc.ido 2o1F | G cual§eruira s
bose para el calwlo del impuesto Prt_tdfcil. Diche proyecte
ha Sido f'.?iptdldu por auddoria Catashal Hunic.if:o\ﬁdt-
este H. Agurdomiento, con {fondamervto a lo tatatiecide por
lcs artitolas 22 o 28 Fracicn XL del Cédiqe Mumc,-ff;{:nv
para e| Estaoo Te Chihualwa, mismo qutgﬁﬂ- prmtn-k:
e +'if,mw LS'FC_H ma, atendiendo a e labase del imgﬁsﬁ
es & valor Totastral, el cual resutta de sumar el valor ce |
+Erreno L\C{E‘, la construcion gQut € dtbﬁ, re_._{:\ﬁ{.g r E‘ L;ﬂor
de| meriado del inmueble, txt;mf::il'cndo asialo establecido
por ¢| articulo 148 ael cc}d'-.c:\u Mu_ﬁiclpal W 24-de la |e..u) de
Lﬁbiﬁorumws.cltl Estado de Chthughua. -
La PftStr'Hﬁ tabla e valores unitarios de suelo 4 construccic
que s somete a considzracion de este H.Auwntamiente, ha
side elavorade bajo los +emings de! dﬁ,(,r?}o en MeNncicn,
o cual erdrard en ulc;\or, de ser apobada, a oarHs aelt
ce encro del 201 pﬁra efecte de |o establecide por ie



14

articclas 2T i:x‘Jrru"FC. Seaundo ka L 'P"Uilf-idﬁi. dﬁ lo
].ﬁ,«.&:'m cartsteo dﬁ\ ﬂ*&‘&ldﬁ C‘lE Chikwahuo.

Habieroo -c,ur'*rtpiidg com +odos ar_ada ono ae los rrj_{%q{.gi
e la Ley, para la eloveracion del presentt proyecto, el
I"Ilgm.;,ip; :L; Sotevd golicitd a este H. Au,u!'ﬂjfﬂk;ﬂitt"ujtﬁ
de Sateud, se apruebe el prcﬂﬂcﬁ% de +ablas de valoe
unitarioes %mmﬁumdﬂ que entrard en vigor parg
el gierdicic 201T

TESOREA MUNICIPAL DE SATEVA.
TARLA DE VALCRES PARA EL ETERCICIO £ISCAL 2013

VALORES UNITARICS PARA SUELS ULBANG PoR ZONA ﬁiGHUGéNEA

sonNA  [SECIOIL LOLONIAS © FRACLIGN | VALOR UNIT.
o, DE MANZANA- DE COLONIA (-'Ff M)

HUMOGE MAl, CATASTRAL

j_ ‘z,s.a.fa,%. £.G,10,
11,172,13,14,15

/ 1,0.3,4,564%3,9,
16,11 12, 13.1%, 18 ‘LO C
$ o A O
16.1%.1§,19,10,21
71.22,13, 2%

5 1,2.3,4.56+89
10,11

| 4]- L 135613410
l ';

NOTA AULARATORIA: Lag zonas ae valer Pcdrﬂﬁ irr’rﬂgrﬂrab r;,l%:,
sectores cotastrales completos o facdiones de, los mismo g el fagk
de mercade, el Factor se@ la unidad. |

,;'fo | ﬁé.?‘ & WVALORES UNITAKIGS Dg REFCSICION NugyQ PARA
ﬁb\i:‘ ‘_faﬁ ,(\@“5" (}:3:“ C.L, MNATRUCCIONES (§/M 2) AT
(:LAVE DE VALUACION Tipologja Close. Valor Unit
T 1 1L | L | L |Heemcouc|Poruar |“a% 1§ 1 6ALEL
7 i 7 1 |HasmacovaLEanonico | A $ 21,6456
9. I 3. | 1 HagracionattHEDID A ]‘61:‘ 4 Q0b: T8
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|2 3 | > | 1 [estaconea S trery | <A |4, 00036
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FACTON DE DEMERITD PARA TEMRLENOS COM IUPERFICIE GUE EXEDE EL LUTE TIf

Factor de demerite para terrencs inmenses en o moncha urbana,

CoN .suqrsﬁrt:iuf,.s ﬁ"ﬂ&prt& a la dr,\ 1{31"& ‘{"iPCl E‘)mﬂ rtt‘{:i',i"tnub _cie.—
valor al ge la zona correspundiente.

SUPERFICIE DESDE (ML)  |HASTA SUPERFIGE DE (M2) |FACTOR DE TERRENG
1.000.00 1500.00 0.8
1,501.00 2,000.00 0.3
2,001.00 5,000.00 0.1
5,001.00 10,000.00 0.08

Eactor de demerito para Herrenos inmensos en la mandha urbanc

Con 6u;}trl€'tii£5 rﬂ{ig{:rtf} ala dﬂl ID'I'p 'HP_D 4 con rt{ﬁ_rtnaiu .::Jf_;
valer al de lu zorg mrreipond:mjre,.

" _r_ur,-'::i-;';uigﬁt_i; CerLlnQs o Cl':‘{‘e,f-ﬁﬁ']?td a lo L{ibﬂ-tﬁ;rﬂ rﬂuﬂ.upal,

SUPERFICIE DESDE (H1) |HASTA SUPERFICIE DE (M2)
1,6C0.00 1500.00 0.4
1,501.CC Z,G00.C0 O
2,001. 00 5.000.00 0.1
5, 00L. 0D 1G, 60 .CO 0.08
10,001.00 20,000.00 0.-CG
Y MAS 0.C3

Fadter cie demérito parQ +errencs inmenses en lo mandna
Uroona, eon éupar{:itia& mmbc;re;.g a lﬂ dﬂ,l |U*1‘t 'HQO }SC{}I"- Ul C:;:i

suelo agricla.

SUPERFICIE DESDE (ML) HASTA SUPERFICIE DE (MZ) | FALTCIM DETERRE
1.,001.00 1.50C.00 0.1
i,6C1.0C 2.CuC-00 G.35
1,001.00 3,000-0C 0.1
&,001.0C S5.000 .00 0.03
5.001.00 1G,0C0-00 0.06

10,001.08 Y MAS 0.CH
VALURES UNTARIQS DE TERRENC PARA SUELG SCOURDBANGE
CLASIFICACION CLASE | VALOR INITIAL FACTOML %LC-F:__;&F[_E_
ZONA supurpana  |Ne 1l & 1 &3C
ZONA SUBUIBANA MNo. L
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Z oA SUBUEDANA
ZonAa SUuBURBANA
72 ONA SUBURBANA

L ONA S JBEURBANA

No. 3
Ne. 4
No. %
Ng. @

NCTA: En las +res tablas anteriores los fFadtores son o
Consiaeracion ole u::]dc__; rﬂuﬂfdpic;.
Fn la coarta tabla el fador serd la unidad.

r
2 | 2| o | & | vALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA
t loZ2| 8| & SCELG ILUSTICC (§ HA)
* (&3 = Fo
c lre | &1 3
CLAVE DE umu_ﬂuéw GLASIFICATICN L cbierar [ 00| FAete A
E G < W . Liene por Gravedad | Prvada 1 1 |¥55 #iu
B O i 18 f_iif.f:l:o por Gravedad | Privada 2 1 [§4L 61150
116 o 8 ﬁlt%ﬂ por Gravedad| Privada 5 1 Bi6,950.65
| O | 4 1 [Riego por Grawedad Privada 4 |1 B9 6ceds
4 b
2.1 O | X | 1L |Riegoporborbeo | Privada 1L |1 Hasgsoaos
L | Q L i R!ﬁ%ﬂf por bombeo Privada 2 T g nias
L O S x5 Rm,gca For l:::c.ﬁ'&}c-tﬁ- priuada 2 1 | 14.6eh-35
L | © | 4 |4 [Rieae porbomoec|Privada | 4 | 1 [§ G 124«
310 | 1|1 [l etemedd Paygda [ L | 1 eoiRias
5 |e |2 |1 [fEgmen™ome ) Pauvada |z | 1 |$ 800285
Fryrales eatormadics Rty 3 :
35| © 1|8 Y Privada 3 1 | 312558
'l — - + *ﬂi 'Fﬁr T - -
T . == L 1.;.16\:.3 e Privada s & 1 it
n c Frutcles en -ﬁ:u |‘|'l'_'a.l'..v|.[..-i'"i : i .
T|C |2 | |®& Privada |2 |1 Pec 48«
Frotales en formactn . V=2l i
4o |3 |31 R piada |3 | A s seoes
r e tol i d'.._'{i.h:‘l Ty .;;_
e lo | 1|1 fkeer ey Er ] "1Pevada | 1 |§ LaaesTec
] [Fresal £ TR WSy : .
7 2 |+ [RRECT pada |2 | 4 ffeane
- =L &5 OISRy X " '
¢ lo| 3 |1f[ReyE™ Privada 1 |$47 #4100




Frutmles t‘_ﬁFrﬂd-‘m-l.-;Er'

510 | 1|x krg) Prvada | L | 1 |4 110, ¢24.85
510z |a (FE AP piade | 2 1 |$ GL, 643 4C
5] 0|5 |1 [t Piada |3 |1 |f s6.462.5¢
L |
' 7 | O |1 i & r_'l_t:'t'mpclrcmf Pevada (L (L[4 %.684.95
* 0 L | 1L |Temperal Privoda 2 13614335
T | 0|3 |41 |Terporal Privada | 3 |13 1.8 26
Fle |4 |1 [Termporal Privada (4 |2|4 3.934.35
7+ | 0 |S | i |Tempomal Privada |5 | 1
R 1o |11 |Psstal Pitvada | L. 111§ 1, 83760
§ 0|2 |1 |Pastal Privada | 2 | 1| $1,3¢5.00
8 | o0 l3 |1 |Peskl Privada |3 | 1| ¢ L, w50
8 0ol 4% | 1| Pastal Frivoda | 4 | 1| § 8¢e s
g 0|5 | 1| Pastal Privada | 5 | 1 § 9245-C0
K 0 | & 1 | Pastal Privada | &
§ 0|+ | 1| Pasta | Frivada | #
9 |1 0| 1]1|Forestal Privaida | +
41 &) ¢ |1 | Forestal Privada | 2
A O 2|2 | Forestal Privaca | 3
1 0| % |1 | Foredal Privada | 4
NOTA : E| fadoer :i:; se C]Pliiﬂ C LDﬂéidtruC!D’ﬂ cle wda rﬂun[{upir
Si es -Bucil magyor 0 menor a la unidod de acverdo o las
cendicicnes de rAercado.
De awerdoa la calidad ds wada clasificaudn de Fierra,
P{:}ra (,{_,rﬂPif.r‘ﬂT_r’TI‘Or‘ mau clave C;l't.- valuacion rosTice, Su

\

{Chsigmn los SlguiﬂrTJ('E-E {JFEE: 10§ ({33 pr(}pfﬁdﬂd l::riuc:tc{m_

(1) Pregiedad 'i:jid"ﬂ! U [1)5 Prcpitdﬂd Comunal

| uq‘t:-mp log - Rifﬂu g;,; %rau&dnd Propmdﬂd pr’tuﬁda de
rimera calidad 1011

| |kiﬂ3c- cor bormbeo Prcpitdﬂd Comunal cle

&f:qurt:io Calidag 2221

Pastal Propiedad Ejidal de ciarta calidad]

Q141 "
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T‘,ﬁ‘ GLA DE VALORES DE SCELC RELALIONADD ON ALTWIDADES MINERAS, J

I_r,t.mﬂtj CLASIHFICACION UNIDADR | vALOIL

1 Suelo dentro de las Greas de inHuencial
idg,fn'- idas cerme huellas de la excloracdn
ASAR=" \a 4 tKFLC.Fi'ClCIIf:ﬂ como - dt&pulmté
1 ciesmonies  Tajos, caminos, aceeses, Ha, [$105000.0C
excavaciones %ﬂrruplcna-&;, Jales, presas
fﬁ J-‘tp etorhes , en Terrenos Tuera -:It, lets

I =
CoC laCiones 4 zonas Serranas mortaacsas
¥ =

Suelo derdro de lag dreqs de inHuencia
Aehinidas omo huellas de la exi loracion
Orevia y r:xrr,ln%oc,iﬁn como desgalmes, _
Z clesmonteS | Tajos, cominos, aceses, Ha. |9 1470000
excauaaones, *i—frrupltncs, J’Diif:&v Pr‘tSC&S
}:31'*-:,9&4@?1:5, colirdantes a los

l;.;uloiu clones en mngﬂ.ibﬂmﬁ

Sutlo derbro de Greas de inFluercia

c.{e':{'m!f_‘.:eﬂs como lwur:“ﬂi C'lf.‘. lCi E)kaDrD-

9 | cidn Crevia A ‘lﬁPIG“"GLiﬁﬂ LOMoO * Hm. $ 5+#3800.00

o !‘_.-LIE'_.lUmE.S, clt\imch%:i "!‘D[G\E camings,

QACLeAGS, Laccvacicnes

Seelc ocupudo cor Jrc-c:!G"Hp'C: de
Constreiones Tuara del drea

4 Frinc.{p-ull de ind luencia clr:; txpiﬂﬂlcifhﬂ M2 [$5%+.80
0, ﬁxplU}Dufn, destinada ol §ervido
. ecto de la mineri@

Scele etupudu por Jrcdﬂhpo cle
Constrocciones colindante aldrea
?-’fr'\(;ifi}{][ de influencia de exploracion M2 B&THE0
S A f:&p'lm‘ocfdm destinada al servicio

4‘ Hicctads o paalatdals
r C_‘) gutlﬁ rUSTHES Clth“*‘r'{_‘j del Ptr'{mefh—-:,\.

c:éral cenundic Minerc. Ha. ~$lﬂs,{3ﬂ£‘.{éﬂ
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Neta: Cstes valores se estimardn de awerdo o las
.I. . . | ! . = :'- 2
CoNaicicnes Qut prevalezaan en r_ﬂdﬂ LUNo ge lD-S mur‘n(,tpto.a.

El 4 ACPurrbmitrﬁc apruvbm por‘ unanmj midad EGS
Tabias de va loreg ores entadas.

.'Our'\‘{‘ﬂ 5

Asuntos oenerales ©

A Lo C.I‘F‘tg'rdara Vercnicor fzc'ncirfguct Herndndez

agradece al presidente mMunicpal cor el apoyo de la

Mdquina, i]m gintura pord el descanso ofe, el ocartedin cle

L:J;HDDHCBUGD, u c +Echumbrft que e6ta en Constrocticn.
:

B3) {a C. rc%fdcra Adriarna Miranda Tﬂrar\ca{:l menciond

la tmeortandia de que las solicitudes de 'rformadicn

Se L’\DSGH OHTAyES dt‘.' 'rﬁﬁ'!dc:r que th{:.c_lbf:a-ﬁ ID{ COr8iGr

que orresponde. |

dorﬂa tjempio : Toda la (iformacicn requerida cig

esoreria se Solicitar atravds de g r’ti&id{}f‘a de hacienda

—-

c) La Sindic munt’c[pm comentoy que es imgortante,
revisar la lista de rczugades con e page del predial,
a le que el presiderte Comenta que o Yonsidera o
-ngmﬂ de & urag '!mp’:.rrerhLEi] %Sﬁrt_ﬁ 'l'rr:ﬂﬂ{f{} r r'if:'i& a
detalle en |a revision u aprobacion dﬁlﬂﬂ{'t,prf.}u&'-‘{“ﬁ
e ltu\ de In resos, donde +amoien Se ﬁjﬂrdrx los =
descwwehtos, pide a la & Mdic se Invo lucre.

F‘juﬂ”t’{: F G-

No habiende otre asumo que Hratar u\smﬂdo lag
1+:00 heras, Se da Terminada la $exién de
Cabilde

ST s e =
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ARTICULO 115 CONSTITUCIONAL, QUE A LA
LETRA DICE:

“LOS AYUNTAMIENTOS, EN EL AMBITO DE SU
COMPETENCIA, PROPONDRAN A LAS
LEGISLATURAS ESTATALES LAS CUOTAS Y
TARIFAS APLICABLES A LOS IMPUESTOS,
DERECHOS, CONTRIBUCIONES DE MEJORAS Y
LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DEL
SUELO Y CONSTRUCCIONES QUE SERVIRAN
DE BASE PARA EL COBRO, DE LAS
CONTRIBUCIONES SOBRE LA PROPIEDAD
INMOBILIARIA”



PREDIOS URBANOS




DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE
TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO b
CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL
PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA ELABORACION DEL
PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS
URBANOS.

ESTAN CBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

a) La Autoridad Catastral Municipal.

b) Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal.
¢) La Direccién de Catastro del Estado.

d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE
TERRENOS URBANOS, RUSTICOS Y DE LAS CANSTRUCCIONES
SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO
MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA
POBLACION,

PREDIOS URBANOS:

1) Realizar trabajo de campo que consiste en: recabar
informacién de las caracteristicas urbanas de cada
localidad a nivel manzana, con el fin de agrupar manzanas
muy similares en cuanto a; servicios con que cuenta cada
una de las calles como: redes subterraneas de agua potable
y drenaje, redes d&reas de energia eléctrica y telefénica,
alumbrado publico, tipe de revestimiento en la calle si
carpeta asfaltica, firme de concreto o solo terraceria, si tiene
banquetas y guarniciones de concreto. Identificar el
equipamiento urbano en cuanto a: Educacién y cultura
(Escuelas), Salud y Asistencia (Clinicas y hospitales),
Recreacion vy deporte (Parques y a&areas deportivas),
Administracién Publica (Presidencia Municipal, Telégrafos,
etc, etc.). Asi mismo observar el uso de suelo permitido y
nivel socioeconémico. Tomar fotografias representativas de
las calles y zonas de estudio.

2) Plasmar en los planos generales de la localidad la
informacién recabada en campo, para actualizar nuevos
fraccionamientos y colonias o mejoras de las existentes, Y
agrupar manzanas con todas l|as caracteristicas antes
sefaladas, para delimitar y describir Zonas Homogéneas.

3) Analizar el comportamiento del Mercado Inmobiliario Local,



4)

5)

6)

a) Investigar y revisar los movimientos mas significativos y
nimero de operaciones de compraventa de terrenos,

b) Consulta con inmaobiliarias o en peridédicos locales,
notarias publicas, el tipo de oferta, zonas de
concentracion y visita al inmueble ofertado.

Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor,
identificar vialidades de importancia con concentracion de
predios con uso comercial o mixto (comercial y habitacional),
que crucen a las zonas homogéneas, dando como resultado a
Corredores Urbanos, con rangos de valor por tramos,
dependiendo de la ubicacién, infraestructura y beneficios
urbanos.

Con base al resultado del estudio de valores de mercado y a
los valores catastrales vigentes el catastro municipal, elabora
la propuesta de valores unitarios de terreno.

En base a trabajo de campo, se realiza un recorrido, por las
diferentes areas urbanas, con el fin de identificar a las
construcciones de acuerdo a sus caracteristicas vy
principalmente a su vocacion © usoc generico, si es
habitacional, comercial e industrial. Despues se procede a
agruparlas y clasificarlas lo que da como resultado la
tipologia constructiva. A cada tipologia se le estima su valor
por metro cuadrado, aplicando el Valor de Reposicién
Nuevo que considera el costo a precios actuales, de un bien
nuevo similar que tenga la utilidad o funcién equivalente mas
proxima al bien que se valaa.






TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES:

LAS ILUSTRACIONES DE ESTAS TIPOLOGIAS
UTILIZADAS PRETENDEN FACILITAR LA
IDENTIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES
PARA TENER UNA IDEA DE LAS CLAVES DE
VALUACION CORRESPONDIENTE UTILIZADAS

EN EL CATASTRO.



HABITACION POPULAR
CLAVE: 2111




HABITACION BUENA
CLAVE: 2141




HABITACION ECONOMICA
CLAVE: 2121




TESORERIA MUNICIPAL DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2014

E = < " VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
2 2 & g PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
(=N [ 8]
S =
Clave de Valuacién Tipologia | Clase | Nivel | Vvalor Unit
3

2 3 1 1 INDUSTRIAL | LIGERO A" 10,50
1]

2 | 3 2 1 | INDUSTRIAL | MEDIANO [ _=a~ s 33226
0

2 | 3 3 1 | ESTACIONAMIENTO | (DE ACERO Y OCONCRETO) | “A* | § 406238

2 3 4 1 | ESCUELA/GIMNASIO A"

2 3 4 2 ESCUEL AIGIMNASIO a"

2 3 4 3 ESCUFLA/GIMNASIO b o
1]

2 3 5 1 HOTEL AN

2 3 5 2 HOTEL g

2 a 5 3 HOTEL g
0

2 4 1 INDUSTRIAL LIGERO A"

2 4 1 2 INDUSTRIAL LIGERC 8"

2 4 1 3 INDUSTRIAL LIGERC .

NOTA: LAS ANTENAS, ANUNCIOS, ESPECTACULARES, GRANJAS SOLARES Y GASOSDUCTOS SERAN VALUADOS
DE ACUERDO A LAS CARACTERISTICAS FISICAS POR INDIVIDUAL Y EL VALOR SERA AGREGADO COMO
INSTALACIONES ESPECIALES.




TESORERIA MUNICIPAL DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2017

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO ¥ CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE OE [M2) FACTOR OE TERREND
1.000.00 1500,00 0.8
1.501,00 2.000,00 0.3
2.001.00 5.000,00 0.1
5.001,00 10.690,00 0,08

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPQ ¥ CON REFERENCIA DE VALOR Al DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.
EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2} FACTOR DE TERREND
1.000,00 1500.00 0.4
1.501,00 2.000,00 0,3
2.001.00 5.000,00 0.1
5.001,00 10.000,00 0,08
10,001,00 20.000,00 0.08
¥ MAS 0.05

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO ¥ CON USO DE SUELD AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERREMO
1.001.00 1.500.00 0.1
1.501,00 2.000.00 03
2.001,00 3.000,00 0.1
3.001.00 5.000,00 0,08
5.0G1,00 10.000,00 0,08
10.001,00 ¥ MAS 0,05
VALORES UNITARIDS DE TERREND PARA SUELC SUBURBAND
CLASIFICACION CLASE VALOR INICIAL FACTOR ‘:m
ZONA SUBURBANA No. 1 ] 1 830
ZONA SUBURBANA No. 2
ZONA SUBURBANA No. 3
ZONA SUBURBANA No. 4
ZONA SUBURBANA No. 5
ZONA SUBURBANA No. 6
NOTA: EM LAS TRES TABLAS ANTERIDRES LDS FACTORES SON A CONSIDERACION DE CADA MUNICIFIO

EN LA CUARTA TABLA EL FACTOR SERA LA UNIDAD




PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

CATASTRO MUNICIPAL: El censo técnico analitico de los predios, ubicados
en el territorio de los Municipios que conforma su sistema de informacion
catastral, para fines fiscales, juridicos, administrativos, geogréaficos,
estadisticos, socioecondmicos y de planeacion.

CATASTRO ESTATAL: El Sistema de Informacion Catastral del Estado de
Chihuahua, que se sustenta y actualiza con los catastros municipales para
fines juridicos, administrativos, geograficos, estadisticos, socioecondmicos y de
planeacion.

CEDULA CATASTRAL: El documento oficial que contiene la informacién
general de un predio.

CENTRO DE POBLACION: Las areas constituidas por las zonas urbanizadas,
las que se reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables
por causas de preservacion ecologica, prevencion de riesgos y mantenimiento
de actividades productivas dentro de los limites de dichos centros, asl como las
que por resolucion de la autoridad competente se provean para la fundacién de
los mismos,

CONSTRUCCION: La edificacién de cualquier tipo, los equipos e instalaciones
especiales adheridas de manera permanente al predio, clasificandose de Ia
siguiente forma.

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es la agrupaciéon e
identificacion de las construcciones de acuerdo a la tipologia y el uso de las
mismas.

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se
clasifica en: Habitacional, comercial e Industrial.

HABITACIONAL.- Se refiere a las construcciones en donde habitualmente
residen, individual o colectivamente, las personas y comprende todo tipo de
vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o
intercambio de articulos de consumo y servicios.



INDUSTRIAL.- Se refiere a cualquier construcciéon destinada a la fabricacion o
transformacion de productos de utilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Carresponde a la clasificacion de la
construccion dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales
son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas
minimas, entre las que se pueden considerar: cuartos de usos multiples sin
diferenciacion, servicios minimos incompletos; muros sin refuerzo, techos de
lamina galvanizada, techos con estructura de madera terrados, techos de
madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléctricas e hidraulicas
visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de
calidad econdmica, entre las que se pueden considerar. proyecto basico
definido, sin disefio estructural profesional. Espacios con alguna diferenciacion,
servicios minimos completos, generaimente un bafio, y con procedimientos
formales de construccién; aplanados de mezcla o yeso, ventanearia metalica,
techos de concreto armado o lamina galvanizada, con claros no mayores de
3.5 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas vinilicas, algunas
instalaciones completas visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de
calidad media, entre las que se pueden considerar: espacios diferenciados por
uso, servicios completos, con bafio, muros con acabados aparentes, pintura,
losetas de ceramica en cocina y bafios, ventanearia metalica, perfil tubular y
aluminio sencillo, techos de concreto armado con claros no mayores a 4.0
metros, pisos recubiertos con losetas de vinil, ceramica, alfombra o piso
laminado, instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente las que se
pueden considerar; acabados de buena calidad, proyecto funcional
individualizado, con espacios totaimente diferenciados, servicios completos;
dos bafios, cuartos de servicio, acabados de mezcla, yeso y texturizados,
pinturas de buena calidad o tapiz, ventanearia de perfil de aluminio, natural y
anodizado ventanearia integrada a la construccion, techos de concreto armado,
acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad,
marmol, losetas de ceramica, alfombra o duelas, aire acondicionado o
calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas
entre las que se puedan considerar: acabados de muy buena calidad, disefios
arquitectdnicos y de ingenieria, con espacios amplios caracterizados y
ambientados con 4reas complementarias a las funciones principales. De uno



hasta cuatro bafios, con vestidor y closet integrado en una o mas recamaras,
acabado en muros de yeso, texturizados o recubiertos con maderas finas,
ventanearia de aluminic anodizado y maderas finas con vidrios dobles y
especiales, techo de concreto armado, estructuras de soporie disefadas
especificamente para el proyecto, pisos de losetas de ceramica, marmol,
aiffombra, parguet de madera o duelas, instalaciones de confort y sistema de

riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las que cuentan con las
caracteristicas de la habitacional de lujo y ademés constituida por estancia,
comedor, ante comedor, cocina, cuarto de estudio, cuatro recamaras ¢ mas,
con bafio, y alcoba definida con bafio, bafic independiente pudiendo ser
colectivo, cuarto de servicio con bafio, oficina, area de lavanderia, cochera
techada cuando menos para tres o mas vehiculos, alberca, sala de juegos y
todas las que cuenten con mas de 600 metros de construccidbn de uso
habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO .- Construccién basica con caracteristicas de baja
calidad entre las que se pueden considerar. servicios complementarios,
ocasionalmente forman parte de un uso mixto (vivienda y comercio), acabado
en muros mezcla o yeso, ventanearia metélica tubular, techo de lamina o de
concreto armade, con claros de hasta 4.0 metros, pisos de concreto con
acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones basicas ocultas y
semicultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de calidad media
(carpinteria, herrerias, etc.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y tiendas departamentales con
caracteristicas y acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional
y espacio reservado para cajones de estacionamiento. Acabades en muros
yeso y texturizados, ventanearia de aluminio, techo de concreto armado con
claros mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de
concreto con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de
ceramica, instalaciones béasicas ocultas y semicultas (eléctricas e
hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria, carpinteria y
vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- Locales y centros comerciales especializados con
caracteristicas constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto
funcional ocupando espacios exclusivos, areas de estacionamientos,
circulacién peatonal y areas ajardinadas. Acabados en muros yeso O
texturizados, ventanearia de aluminio anodizado, techumbres de |amina sobre
armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con claros hasta
de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de
ceramica, marmol, duelas, instalaciones béasicas (eléctricas e hidrosanitarias),
en general ocultas, instalaciones especiales (aire acondicionado, calefaccion,



alarma, pararrayos, hidroneumatico), complementos de buena calidad, sobre
disefio o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas basicas
de calidad intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones
internas, acabados en muros aparentes y de mezcla, ventanearia metalica
perfil tubular, techumbres de l&mina o asbesto sobre armaduras ligeras de
acero estructural, ocasionalmente de madera claros hasta 6.00 metros,
pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretos reforzado acabado
pulido, instalaciones con servicios basicos (eléctricos hidrosanitarios) ocultos o
semicultos, complementos de calidad media estandarizada (herreria,
carpinteria, vidrieria, etc.), areas de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas especializadas
de calidad intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones
internas, con oficinas, areas recreativas y areas verdes. Acabados en muros
aparentes, mezcla, yeso y ocasionalmente texturizados, ventanearia metalica
de perfiles tubular o de aluminio, techumbres de lamina galvanizada o asbesto
sobre armaduras, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto
reforzado, acabado pulido, recubiertos con ceramica u otros elementos de
soporte industrial de rodamiento, plantas de tratamientos de aguas residuales
para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podran subclasificar, de acuerdo al estado de conservacion o
las condiciones en las que se encuentren, conforme a las constancias que
obren en los archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las
tablas de cada municipio dichas sus clasificaciones.

CLASE - Es el grupo al que pertenece un tipo de construccion de acuerdo a su
estado de conservacion el cual se describe a continuacion:

CLASE (A).- Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un
mantenimiento que no excede del 5% de su Valor de Reposicién Nuevo y que
estan en perfectas condiciones para realizar el uso que les corresponde.

CLASE (B).- Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que no
excede del 20% de su Valor de Reposicién Nuevo y que estan en normales
condiciones para realizar el uso que les corresponde.

CLASE (C).- Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que
excede mas del 20% de su Valor de Reposicién Nuevo para realizar el uso que
les coresponde.



Construccion permanente; La que esta adherida a un predio de manera fija,
en condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la
propia construccion o del predio, o aguella que considerandose provisional
tenga un uso de caracter permanente,

Construccion provisional: La que por su estructura puede ser desmontable
sin deterioro del predio ni de si misma, adquiriendo el caracter de permanente
al afio de su instalacion;

Construccién ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso
normal o constituya un riesgo de seguridad para la poblacion;

Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y
funcionamiento a un inmueble;

Limite de Centro de Poblacion: La linea que envuelve las areas que
conforman un centro de poblacion;

Predio:

a) El terrenc urbano, suburbano o rustico, con o sin construcciones, cuyos
linderos ferman un poligono sin solucion de continuidad;

b) Cada una de las unidades que integran un condominio;

 Predio edificado: El que tenga construccion permanente;

Predio no edificado: Predios urbanos sin construccion, a excepcion de:

a) Los inmuebles gue se ubiquen en las zonas designadas para la proteccién
ecologica;

b) Las areas verdes y espacios abiertos de uso pubiico,

c) Aquellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad
competente se declaren como zonas de reserva para uso habitacional;

d) Los campos deportivos ¢ recreativos funcionando como tales;
e) Los estacionamientos p(blicos debidamente autorizados y en operacion;

f) Los gque por su topografia extremadamente accidentada tengan un
aprovechamiento restringido, y

g) Las superficies dedicadas primordialmente a explotacién agropecuaria;



Predio ocioso: Aguel que encontrandose dentro o fuera del limite del centro
de poblacion tenga un uso o aprovechamiento distinto al que sefiala el Plan
Director Urbano o la autoridad competente;

Predio rustico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de
poblacién, y su destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola,
minera o actividades equiparables;

Predio urbano:

a) El gque se encuentre ubicado dentro de los limites de algin centro de
poblacion; y

b) Los que encontrandose fuera de los limites de algin centro de poblacion, por
su uso de suelo y que cuente con mas de dos servicios.

Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de
las poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los
rusticos, determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de
crecimiento, aun cuando estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o
industrial rural. Quedaran también comprendidos dentro de esta clasificacion,
los predios destinades a fraccionamientos denominados “campestres™ o
“granjas”, o cualquier otro que sea fraccionado o lotificado y, en general, todas
aquellas zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten los
servicios municipales de agua potable y energla eléctrica como maximo.

Sistema de Informacién Catastral. Elemento fundamental de validacién e
informacion juridica, social y economica respecto a las caracteristicas y
valoracién de la propiedad inmobiliaria en el teritorio estatal, con sus
consiguientes efectos informativos, fiscales, administrativos y civiles;

Valor de Mercado. Es la determinacion valorativa en unidades monetarias de
un predio, atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha
determinada.

Valor Unitario. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores
Unitarios de suelo y Construccién aprobadas por el H. Congreso del Estado.

El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superficie.



Valor Catastral: Es el valor que la entidad catastral le asigna a un inmueble
mediante la aplicacion de los valores unitarios de suelo y construccion a las
partes correspondientes e integrantes del predio, en combinacion con los
meéritos y deméritos aplicables.

Valor Fiscal: Representa la cantidad con la que esta inscrito un inmueble en
las oficinas de catastro y bajo el cual tributa su impuesto predial.

Valor de Reposicion Nuevo: Es el costo total de construccién requerido para
remplazar la edificacion que se valia, con un sustituto de la misma utilidad.
Tales costos incluyen la mano de obra, materiales, costos indirectos e utilidad
del contratista.

Sistema de Informacion Catastral. Conjunto de procesos y datos, respecto a
las caracteristicas y valoracion de la propiedad inmobiliaria, que deberan
instrumentar los catastros municipales y concentrar en el catastro estatal,

Sector Catastral. La division geografica que establece la autoridad catastral
municipal con respecto de su territorio y que agrupa a un nimero determinado
de predios en funcién de su ubicacién. Es el drea en que se divide la zona
urbana de acuerdo a sus caracteristicas geogrdficas y socioecondmicas,
agrupando un nimero determinado de manzanas.

Manzana Catastral: Subdivision fisica existente entre los sectores catastrales
separadas entre si por vialidades de transito vehicular.

Zona: Extension de terreno de dimensiones considerables, y que presenta una
forma de banda o franja. También resulta ser la parte de un terrenc o de una
superficie encuadrada entre ciertos limites.

Zona Homogénea de valor. Es una fracciobn de sector catastral, sector
catastral completo o varios sectores catastrales, delimitado por una poligonal
plasmada en cartografia municipal que tengan caracteristicas similares, tales
como infraestructura, servicios, topografia y cualquier otro elemento
relacionado gue incida en el valor de la zona homogénea.

Valuacion Directa. Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catastral
Municipal para determinar el valor catastral de un predio con base a la
informacién y a los elementos técnicos con que cuente,



Definicion de Inmueble: Son los derechos de la tierra y todas las cosas que
estén adheridas permanentemente a ella.

Elementos de un Bien Inmueble: La tierra el subsuelo, el aire encima de ella
los objetos permanentemente adheridos como edificios; estructuras y mejoras
al terreno.

Derechos de un Bien Inmueble:

1) Derecho de ocupario y usarla

2) Derecho de afectarlo

3) Derecho de venderlo o disponer de el

4) Derecho de heredar

5) El derecho mas completo, privado de un bien inmueble que representa
el mas completo conjunto de derechos, se llama TITULO DE
PROPIEDAD.

Factor: Elemento que actia como condicionante para generacion de
resultados.

Factor de Merito: Factores que premian o incrementan el valor catastral de un
predio.

Factor de demerito: Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.

Depreciacién: Es la pérdida real de vaior de u bien debido a su edad desgaste
fisico, servicio y uso.

Deterioro Fisico: Factor que determina la depreciacion; es una forma de
depreciacion donde la perdida en valor o utilidad de un bien es atribuible a
causas meramente fisicas como son el desgaste o exposicion de los
elementos. El deterioro fisico inicia en el momento en que finaliza la
construccion.

Vida econdémica o vida util normal: Es el periodo en t&rminos de afios
durante el cual se puede usar una construccién para el propésito al que se e
destino originalmente, antes de alcanzar una condicién de inutilizable.

Vida Gtil remanente: Periodo de tiempo expresado en afios que se estima
funcionara un bien en el futuro, a partir de una determinada fecha.



Edad efectiva: Es la edad aparente de un bien en comparacion con un bien
nuevo similar. Es la edad de un bien indicada por su condicion fisica y utilidad
en contraste con su edad cronolégica.

Tablas de Valores: Decreto emitido por el H. Congreso del Estado a iniciativa
De los Ayuntamientos que contiene debidamente ordenada y relacionada
geograficamente la informacion de zonas homogéneas, corredores de valor,
tipologia y valores de construccién, asi como los usos y valores de suelo
rustico.

Norma de aplicacién: para uso de las Tablas de Valores Unitarios

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberan reflejar el valor
de mercado.

Para la determinacién de las zonas homogéneas de valor y de los valores
unitarios de terreno por zona y por vialidad, el territorio de los municipios se
dividira en areas con caracteristicas homogéneas,

Para la definicién de las areas homogeéneas se tomard en consideracion lo
dispuesto por los planes y programas de desarrolio urbano y rural que tengan
efectos sobre el territorio: la existencia, disponibilidad y caracteristicas del
equipamiento y servicios publicos, asi como el tipo de construccién y demas
factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas y predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios pablicos, el uso de suelo,
infraestructura urbana y equipamiento, nivel socioeconémico de |a poblacién,
tipo y calidad de las construcciones; sean similares dentro de una
circunscripcion territorial, se constituye en una zona homogénea de valor y se
le asignara un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberan delimitar con
precision el area que comprenda cada zona homogénea de valor.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas
corredores de valor que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles
colindantes, puedan tener un valor unitario de suelo diferente a la propia zona
homogénea.

Para determinar un corredor de valor se considerardn: las condiciones y
factores que puedan modificar el valor de la franja, respecto del que
corresponda a la zona homogénea.

Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccion, los
predios se clasificaran en urbanos, suburbanos y rusticos.



Las construcciones se clasificardn de acuerdo & su vocacidn 0 Uuso
preponderante en: Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se
clasificaran de acuerdo a su tipologia de construcecién y a su estado de
conservacion, las cuales se estableceran en la Tabla de Valores Unitarios de
Suelo y Construccion.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberan contener los
factores de incremento y demérito que seran aplicables en el procedimiento
valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijaran por
metro cuadrado y en zona ristica por hectarea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacion de las zZonas,
predios, construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremento y
demérito para la determinacién de valores unitarios, se establecersn de
conformidad con lo dispuesto por esta Ley.

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicarén los valores
unitarios aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT= VT+VC

Para efectos de la formula anterior, se entendera:
VCAT=Valor Catastral

VT= Valor del Terreno

VC=Valor de la Construccién

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el
valor unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccion aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el
predio, de acuerdo con la formula siguiente:

VT=STxVUS

Para efectos de la férmula anterior, se entendera:
VT=Valor de Terreno

ST= Superficie del Terreno

VUS=Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector o
corredor de valor donde se ubica el inmueble.



En su caso, debera considerarse los factores de incremento y demérito,
previstos en las tablas, segin las caracteristicas del suelo, upa vez
determinado el valor unitario de referencia que le corresponda.

El valor de construccién de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie
consiruida, por el valor unitario de construccion para cada tipo de edificacion,
contenido en las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccién aprobados para el Municipio en el cual se encuentra
ubicado el predio, mas el valor de las instalaciones especiales permanentes, de
acuerdo con la formula siguiente:

VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la férmula anterior, se entendera:
VC= Valor de la Construccion

SC=Superficie de la Construccion

VUC= Valor Unitario de la Construccién

VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segun las caracteristicas del predio deberan aplicarse, en su caso, los factores
de incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor
unitario de referencia que le corresponda.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio,
la valuacién debera hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la
parte proporcional indivisa de los bienes comunes.



PREDIOS RUSTICOS




DESCRIPCION DE METADOLQOGIA PARA LA ELABORACION DE
TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL
PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA ELABORACION DEL
PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS
RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

e) La Autoridad Catastral Municipal

f) Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
g) La Direccion de Catastro del Estado.

h) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE
TERRENOS RUSTICOS Y DE LAS CANSTRUCCIONES SE
DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL
AS|I COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS RUSTICOS:

1) Se realiza un trabajo de campo que consiste en un recorrido
fuera de los limites de las areas urbanas, con el fin de
reconocer e identificar los predios con vocacién para
produccion agropecuaria, fruticola, forestal y minera. Una
vez identificados se procede a clasificarios de acuerdo a las
caracteristicas mas representativas de productividad, a sus
condiciones y limitaciones.

2) Se clasificaran como de riego, (gravedad o bombeo), de
primera a cuarta clase de acuerdo a su capacidad de
suministro del agua y calidad de sus suelos. Frutales de
primera a tercera clase, de acuerdc la edad productiva de
sus arbolados, asi como a la calidad del suelo, al clima y al
sistema de riego empleado. Temporales de primera a cuarta
clase de acuerdo principalmente a la precipitacion pluvial,
calidad y topografia del suelo. Agostadero de primera a
cuarta clase de acuerdo a su vegetacion capacidad de
pastoreo, abastecimiento de agua y topografia. Forestales
de primera a tercera clase de acuerdo a la poblacién,
especies y variedad de arboles.



3)

4)

Para estimar el valor por hectarea de cada clasificacion se
debera contar con un plano del territorio municipal con los
valores catastrales de suelo vigentes. Asi mismo se
consideran los siguientes factores de incidencia.

La Ubicacidén.- Sin ser un factor de productividad, la
cercania a un pueblo o ciudad facilitan la comercializacion de
los productos,

El Clima.- Afecta la productividad de predios agricolas pues
determina las temperaturas adecuadas para ciertos cultivos.

El Suelo.- Factor de productividad variable pues puede variar
de un predio a otro o dentro del mismo predio. Puede
presentar algunas limitaciones como; pendiente, erosion
asentada, poca permeabilidad, pedearosidad, etc.

Topografia.- La pendiente de un suelo da la idea de su
drenaje y determina la clase de cultivo que puede producir.

Fertilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénticos en su
textura profundidad y suelo uno de ellos puede estar agotado
y el otro altamente productivo.

Con base en el resultado del estudio de mercado realizado, y
los valores catastrales vigentes, se elaborara la propuesta de
valores. Cuando en una zona no existan datos que permitan
precisar el valor, este se determinara tomando en cuenta, los
valores de las zonas mas préximas, considerando la similitud
en la calidad de |a tierra y considerando la cercania a
poblaciones y caminos de acceso.



TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2017

=
3 glg|E VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
s |B2|2|¢8 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
-] 2lta| o
5 o |
Clave de Valuacitn Clasificacion | Tipo de Propiedad | Calidad | Factor | Valor Unit (S/HA)
1 1) 111 Riego por Gravedad | Frivada 1 1 2 55.442 10
1 0 Z11 Riego por Gravedad Privada 2 1 3 41.617 80
1 1] a1 Riego por Gravedad Privada 3 1 ] 20 850 85
1 1] 411 Riege por Gravedad Frivada 4 1 3 S.60845
2 0 101 Riego por Bombeo Privada 1 i 3 38.809,056
2 0 1211 Risgo por Bombeo Privada 2 1 $ 29.132.25
2 0 |31 Riego por Bombeo Privada 3 1 3 14.665,35
2 D |4]1 Riego por Bombeo Privada 4 1 5 B.724.20
3 0 1 | 1 | Frutsles en Formacion (R.B) Privada 1 1 5 50.281,55
3 0 | 2|1 | Frutales en Formacion (R.B) Privada 2 1 3 48.002,85
3 0 | 3|1 | Frutales en Formacion (R.B} Privada 3 1 5 31.255.35
4 o 1 | 1 | Frutales en Formacién (R.G) Privada 1 1 3 76.914 80
4 [}} 2 | 1 | Fnidales en Formacion (R.G) Privada 2 1 $ 60.428 40
4 0 3 | 1 | Frulales en Formacion (R.G} Privada a 1 - 37 540 65
8 0 1 | 1 | Frutsles en Produccion (R.G) Privada 1 1 3 12725790
] 0 | 2|1 | Frutales en Produccitn (R.G) Privada 2 1 $ 74.128,86
(] 0 | 3|1 | Frutsles en Produccion (R.G) Privada 3 1 3 4274780
5 0 1|1 | Frutales en Producciin (R.B) Privada i 1 5 110.624,85
-] o 2 | 1 | Frulales en Produccion (R. Privada 2 1 3 651.643.40
5 ] 3 | 1 | Frutaies en Produceidn (R.B) Privada 3 1 3 38,482 30
7 0 111 Temporsl Privada 1 1 ] 7.684.85
T 0 211 Temporal Privada 2 1 $ 6.147,75
T 0 311 Temporal Privada 3 1 % 4.918.20
T 0 411 Temporal Frivada 4 1 H 2.934 35
7 1] 511 Temporal Privada 5 3 =
B o 111 Pasial Privada 1 1 3 173250
B o 1201 Pastal Privada 2 1 ] 1.365.00
8 e |31 Pastsl Privada 3 1 ] 1.207 .50
8 o 41 Pastal Privada 4 1 $ BGG.25
8 0 |61 Pastal Privada 5 1 3 525.00
8 g |61 Pastal Privada ]
8 g 1T11 Pastal Privada 7
) g 1111 Forestal Privada 1
g g |2]1 Forestal Privada 2
9 B 1311 Forestsl Privada 3
8 [£] 4 |1 Forestal Privada 4
EL FACTOR DE SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO 51 ES IGUAL MAYOR O MENOR A
NOTA: LA UNIDAD

DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADOD.
DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA

CLAVE DE

VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0 ) Propiedad Privada, {1 ) Propledad

Ejidal

y ( 2 ) Propiedad Comunal
Ejemplos : Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad

Riego por Bombeo Propledad Comunal de Segunda Calldad

Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad

1011
2221
8141




TESORERIA MUNICIPAL DE SATEVO

TABLA DE VALORES DE SUELO RELACIONADO CON ACTIVIDADES MINERAS DEL

EJERCICIO FISCAL 2017
Suslo dentro de las dreas de influencia definidas como hueilas de la explorsacion
1 previa y explotacitn como: despalmes, desmontes, tajos, camings, aCcCesos, excavaciones Ha. $105.000,00
terraplenss, [ales, presas y tepetates, en terrenos fuera de las poblaciones y zonas serranas
montafiosas
Suelo dentro de las dreas de influencia définidas como huelias de la exploracian
revia otacidn como: Imas, desmontes, ta CAMINGS, ACCAsS0Ss, EXCAVaCiones
2 = e e e i Ha. 147,000,00
terraplenss, jales, presas y tepetates, colindant=s 3 las poblaciones en zonss urbanas
Suslo dentro de las dress de influencia definidas como huellas d= Ia exploracidn
5
3 previa y explotacion como: despalmes, desmontes, tajos, caminos, sccesos, excavaciones s 577.500,00
terraplenes, lales, presas y tepetates, Inmersas en las dreas urbanas de poblaciones
Suelo ocupado por todo tipo de construcciones fuera dal drea principal de influencia M2 4
de exploracian y explotacitn, destinada al servicio directo de la mineria. 577,50
Suelo ocupado por todo tipo de construcciones colindante de! drea principal de influencia
M2 s
de exploracion y explotacién, destinada al servicio directo de la mineria. 577,50
& s $
Suelo rustico dentro del perimetro del denuncio minero 105.000,90

* NOTA: ESTOS VALORES SE ESTIMARAN DE ACUERDO A LAS CONDICIONES QUE PREVALEZCAN EN CADA

UNO DE LOS MUNICIPIOS.




GLOSARIO

PREDIO: Porcion de terreno compacta, con o sin construcciones cuyos
linderos y colindancias con otros predios sean especificos ¥ permanentes
formando un perimetro cerrade.

PREDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de
poblacion, y su destino sea de produccién agropecuaria forestal, minera, o
actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aguellos en los que el abastecimiento de agua es
por medios artificiales, ya sea ya sea de fuentes de agua permanentes o
intermitentes de depdsitos, presas o vasos y su aplicacién puede ser de
gravedad, o por bombeo cuando se requiera de una fuerza motriz para su
movilizacion seglin provenga de fuentes superficiales o profundas, asi mismo
pueden pertenecer a un Distrito de Riego o ser particular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacién superficial,
método que distribuye el agua precedente de un centro de acopio, llamense
embalse, almacenamiento natural como lagos y lagunas, presa derribadora,
diques con bocatoma, los cuales discurren el agua a través de grandes
canales, hasta el centro de distribucion que reparten el agua hasta la parcela
de cultivo, inundado la zona de plantacion por medio de surcos, melgas y
cuadros.

RIEGO POR BOMBEO: es un método que requiere de presion para extraer el
agua y hacerla llegar al sector por regar mediante un equipo de bombeo,
requieren la mayor inversién en equipos, tiene la ventaja de no humedecer
tanto el suelo, manejo mas econdmico al no requerir mucha mano de obra, son
eficientes en el uso de agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO

A) PRIMERA CLASE: Terrenos con agua todo el afio, excelentes
condiciones de textura, profundidad, fertilidad y calidad de suelo. Planos
de configuracién regular, que favorecen el suministro de aguayla
actividad agricola.

B) SEGUNDA CLASE: Terrenos con riego eventual, suelos sensiblemente
pobres, que no sean favorables para cualquier cultivo en la regién con
topografia sensiblemente accidentada.

C) TERCERA CLASE: aquellos con riego eventual, suelos pobres y
deficientes, con sales nocivas, de muy baja productividad, con ia
posibilidad de ser afectados por inundaciones.

D) CUARTA CLASE: aquellos con las mismas caracteristicas de la
anterior, y para hacerlos producir se necesiten trabajos especiales.



PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: la etapa productiva o edad en
desarrollo y la etapa productiva o edad en produccion. Tratandose de arboles
estandar |a edad productiva del manzano inicia a los 4 afios hasta los 30 y los
durazno de dos hasta los 18 afos.

a) Primera clase: aqguellas huertas o plantaciones que cuenten con
arbolados en edad productiva, asi como el clima propicio, y un
manejo integral del huerto que consiste: en la tierra fértil preparada para
el control de plagas y enfermedades, manejo de fertilizantes, sistema de
riego tecnificado (aspersion, micro aspersién o goteo). Que se realicen
podas de formacién y productividad en los arboles, asi como control de
las heladas y granizadas que produzcan frutos de primera calidad.

b) Segunda clase: aquellos huertos o plantaciones con caracteristicas
muy similares a la anterior, un manejo integral medio intenso, un sistema
de riego menos tecnificado y que producen frutos de calidad intermedia.

c) Tercera clase: aquellos huerios o plantaciones desatendidas, sin
manejo integral con riegos eventuales, que producen frutos de baja
calidad, ocasionaimente pueden ser huertas de temporal.

PREDIOS DE TEMPORAL: son aquellos en los que su fuente de
abastecimiento de agua es la precipitacion pluvial directa. Y se clasifican por
categorias dependiendo de la peritacién asi mismo de otras caracteristicas
como: el clima, la topografia, la pedegrocidad, presencia frecuente de heladas,
calidad de suelo, periodo vegetativo etc.

a) Primera clase: aquellos terrenos que presentan suelos profundos, se
adapten y favorezcan la productividad de los cultivos de nuestra regién,
con clima propicio que presente lluvias intensas de 400 a 500 mm
anuales, con buenos accesos y cercanos a vias de comunicacion.

b) Segunda clase: aquellos terrenos que presentan suelos, ligeramente
deficientes en adaptabilidad y productividad a los cultivos de nuestra
region, con regulares accesos y alejados de vias de comunicacién.

c) Tercera clase: aquellos que presenten suelos marginados por
productividad y adaptabilidad, pero que pueden tener mayor
precipitacion a las descritas, con regulares accesos y alejados de vias
de comunicacion.

d) Cuarta clase: marginados por incomunicacion, suelos gue pueden
presentar condiciones de adaptabilidad y productividad iguales o
mejores a las sefialadas, pero con ubicacién muy alejada de las vias de
comunicacion.

PREDIOS DE (1): son aquellas cubiertas vegetales o nativas en el estado en
el gue se encuentren, cuyos fines servir el alimento mediante el procedimiento
de pastoreo directo a cualquier especie animal que sea de utilidad al género
humano. Asi mismo se demitira su categoria al considerar otras caracteristicas
como; disponibilidad de abrevaderos y la peligrosidad para el ganado
ocasionada por topografia demasiado accidentada.



TIERRAS DE AGOSTERO (2): son aguellas que por su precipitacion pluvial,
topografia o calidad producen en forma natural o cultivada pastos y forrajes que
sirven para alimento para el ganado. Son de buena calidad las tierras cuya
capacidad forrajera es tal que la superficie necesaria para el sostenimiento de
una cabeza de ganado mayor no exceda da 10 hectareas.

a) Primera clase: predios con carpeta vegetal de caracteristicas
agronomicas que presenten coeficientes de agostadero de hasta 15
Has/Ua/afio, con topografia que presente lomerio suave, facil acceso
para el ganado y con fuentes de abasto de agua permanentes la
mayor parte del afio.

b) Segunda clase: predios con carpeta vegetal de caracteristicas
agronémicas que presenten coeficientes de agostadero de15 a 20
Has/Ua/ano, con topografia ligeramente quebrada y abasto de agua
de manera permanente y estacional.

c) Tercera clase: predios con carpeta vegetal de caracteristicas
agronomas que presentan coeficientes de agostadero de mas 20
Has/Ua/afio con topografia compleja, abasto de agua estacional y
€scasamente permanente.

d) Cuarta clase: predios con coeficiente de agostadero de mas de 20
Has/Ua/afic con presencia de especies invasivas terrenos
accidentados de dificil acceso para el ganado.

PREDIOS FORESTALES: son aquellas areas silvicolas gue nacen y se
desarrollan en forma natural o inducida y que cuentan con la documentacién
legal técnica (permiso de aprovechamiento forestal o estudio dasondmico),
para el aprovechamiento de bosques y plantas maderables.

a) Primera clase: predios cien por ciento arbolados, capases de producir
en pleno desarrollo 100 m3 de madera en rollo por hectarea y por
ubicacion a menos de 100kmsde vias de comunicacién transitables.

b) Segunda clase: cuando disminuya el porcentaje del arbolado y en
consecuencia su posibilidad de produccién en un 25% o siendo de
primera clase este alejado de 100 a 200 kms de vias de comunicacian,

c) Tercera clase: cuando Ia superficie arbolada y productividad
constituya el 50% de la clase de primera, o siendo de segunda se
encuentre alejada a mas de 200 kms. De las vias de comunicacion,

PREDIOS DE MONTE: son superficies de terreno de tipo forestal que por no
contar con la documentacion respectiva no pueden ser aprovechados como
tales. Asi como terrenos con vegetacion natural que no permiten su ocupacion
y desarrollo de plantas cultivadas por limitantes naturales como la pendiente,
profundidad, etc. Y que por medio de labores de desmonte y/o mejoras al
terreno pueden ser incorporados a la agricultura Y ganaderos,

PREDIOS CERRILES: son aquellas &reas que por limitantes como
disponibilidad de agua, topegrafia y composicién no son aptos por la agricultura



C ganaderia y sus posibilidades de aprovechamiento son limitadas. En algunos
casos se dan explotaciones de tipo pecuario con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: son aquellas areas en que la utilidad y
productividad es la misma o nula por ejemplo: suelos pantanosos, arenales,
manglares, taludes y pefiascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: identificador que se utiliza para
representar el valor unitario de los predios, integrado por cuatro digitos. Siendo
el primero la clasificacién, el sequndo el tipo de propiedad, el tercero la calidad
y el cuarto una constante.

PROPIEDAD PRIVADA: asignacion de derechos las personas fisicas o
entidades privadas, de obtener, poseer, controlar, disponer dejar en herencia la
tierra capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: es una forma de tenencia de la tierra, donde existe
un derecho colectivo dentro de |a comunidad en que cada miembro tiene
derecho a utilizar independientemente las propiedades de la comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL: es una forma de tenencia de la tierra, donde una
comunidad de campesinos reciben tierras para su patrimonio, formado por
ierras de cultivo (4rea parcelada), otras para satisfacer necesidades colectivas
(uso comin), y otras mas para urbanizar y probar (fondo legal).

PARCELA: porcién de terreno de extension variable destinada a la agricultura,
la cual se asigna a cada uno de los miembros del ejido para su explotacion en
forma individual o colectiva.

CERTIFICADO PARCELARIO: documento en el que se asienta el derecho que
tiene cada ejidatario a usar y disfrutar de una parcela determinada al interior del
ejido. El certificado parcelario lo emite el RAN y en él se especifica el nombre
del ejidatario, la superficie de |a tierra que pose, la localizacion, asi como el
nombre de los colindantes con dicha parcela. El certificado parcelario sirve para
acreditar la cantidad del ejidatario.

EJIDO: nicleo de poblacién conformado por las tierras ejidales y por los
hombres y mujeres titulares de derechos gjidales.

SOLAR: predio del ejido que forma parte del asentamiento humano; sus fines
pueden ser habitacional, comercial, industrial y de servicio.

TITULO DE SOLAR HUMANO: documento que ampara la propiedad privada
sobre un solar, en favor de su legitimo poseedor, Sefiala Ia superficie, medidas
y colindancias del mismo y esta inscrito ante el Registro Agrario Nacional y
Registro Publico en la Propiedad. Es el resultado de Ia regularizacién del|
PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: se refiere al nimero de animales que
pueden pastorear en un potrero en un periodo de tiempo determinado sin
causar dafio a la vegetacién.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: expresa el nlmero de hectareas
necesarias para mantener una unidad animal (UA) en un afio. Una UA es una



vaca adulta de 450 kg. Con su cria la cual consume aproximadamente el %de
su peso en materia seca (MS).

NOTA: SE ELABORAN TRES JUEGOS DE CADA TABLA, UNA PARA EL
MPIO. CORRESPONDIENTE, OTRA PARA EL CONGRESO Y OTRA PARA
LA DIRECCION DE CATASTRO. LA QUE ENTREGARAN AL CONGRESQO
TENDRAN QUE HACERLO ANTES DEL DE OCTUBRE, PREVIA REVISION
Y VALIDACION EN LA DIRECCION DE CATASTRO.



HABITACION DE LUJO
CLAVE: 21511




COMERCIO MEDIANO
CLAVE: 2221
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TESORERIA MUNICIPAL DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2017

VALORES UNITARIOS PARA SUELD URBAND POR ZONA HOMOGENEA

HGI'AZC{.‘»]GN;NEA gfff;:& No. DE MANZANA, cmﬂumﬂsﬂ?_mccaom BE | vaLor unimsmz)
1 2.356.7,8,9,10, |
11,12,13,14,15

1,234567858,

B 10,11,12,13 14,15
16,17,18,19,20,21 $10,50
21,22,23.24,

3 1.2,3456789
10,11

= 4 1,2,3,4,5:6.7.8.9.10,

NOTA ACLARATORIA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS
O FRACCIONES DE LOS MISMO Y EL FACTOR DE MERCADO EL FACTOR SERA LA UNIDAD




TESORERIA MUNICIPAL DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2017

%‘ , % " VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
2 2 g s PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
3 =3

Clave de Valuacion Tipologia | ctase | valor Unit
2 1 | 1 | 1 [HABITACIONAL| POPULAR | "a" | § 189281
2 1 | 2 | 1 TuasmacioNaL|Economico]  "A" | § 254580
2 1 | 3 [ 1 [HABTACIONAL|MEDIO | =a |5 400678
2 1 | a4 | 1 [HABITACIONAL|BUENO | =a~ |s eoes2s3
2 1 | s | 1 [HABITACIONAL|LUJO | =a» |s B44393
2 2 | 1 | 1 T comerciaL |Econdmico]  "ar | § 2663.77
2 2 | 2 | 1 | coMERCIAL |MEDANO | *A* |5 361536
2 2 | 3 | 1 | comERciAL |BUENO | »a*~ s 580844




