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TESORERIA MUNICIPAL DE GUADALUPE Y CALVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2017
ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR
ZONA SECTOR
HOMOGENEA | CATASTRAL | Ne: DE MANZANA | COLONIAS, LOCALIDAD | VALOR UNIT.(S/M2)
.001,002.003 CENTRO
001
002 004,005,008 PERIQUERA “4ag0
001 .003,004,005,006 ___PERIQUERA
002 007 . CENTRO 190.00
003 008 SANTO NINO '
004 001 ARROYO PRINCIPAL
-I',“‘ ™ 001 012 p CERESO
i 002 015 . CORONADO 160.00
i 003 004 PRADERAS DE SANTO NINO :
w 004 008 Y'022 CECYTECH Y HOSPITAL
002 046 y 047 ~__* ASERRADERO
: TINAJAS I 130
003 022,023 Y 027 SANTO NINO
004 013,021 Y022 | ARBOLEDAS DEL MOHINORA
001 015 Y 020 LA PENA Y CENTRO
002 028 Y 030 ASERRADERO
003 024 MIRADOR 70
004 017 TIERRA BLANCA
u ~ 1| CERRO COLORADO
002 -y 028 " ALAMEDAS Y PTA. TIEMPO
003 ASERRADERO 60
004 ARBOLEDAS DEL MOHINORA _)
FACTOR DE MERCADO = 1
NOTA ACLARATORIA: LAS FOMNAS DE VALDR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS
GFRFQGIDHEBDELUEMEWYELFMTUREHERC.ADUELFMTORSERALAUMEM1 J
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ﬂn ando Diferencia

b ﬁm LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNTTARIOS
MMLDTCWMMMWM

Catastro Estatal’ Tl Sistema de Informacion Catastral del Estado de Chifiuafiua, que se
sustenta y actualiza con los catastros municipales para fines juridicos, administrativos,
geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos y de planedcion;

MME{M@qumm&iqﬁnmﬁnWm{&m;mﬁw

m&m*m&msmmﬂmwr@;mmwﬁanm,mgmmm
amm&a&yhm&,@m&mﬁmu{ﬁpﬁm&&smrmﬁm
mﬁg@,mwndénémgmymmmm*&m%&spm{mﬁm&nm&ﬁn
limites de dichos centros, mfmmuﬁzsqmpnrmo&déﬂ&f&mwmmﬂ
provean para la fundacién de los mismos;

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es fa agrupacion e identificacion
déﬁnmﬂ.ﬁmaiamdémnﬁmﬁz@a@ﬁyefmadé&smm

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se clasifica en:
Habitacional, comercia e Industrial

Cmm-ﬂfng%mdﬁssﬁﬁmabw&sﬁmﬁsaﬁmmmamﬁm
d&aﬁ&u@sa%cmmajm.
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£ e € Marcando
. —LMBESTRIAL.- Se refiere a cualguier construccion destinadi a la fabricacion o
ansformacion de productos de utifidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION:- Corresponde a la clasificacion de a construccion
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR,- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas,
entre Esqmmpm&nm%cmm;ﬁmmﬁ&@ksmd@fmmﬁm servicios
mintmos 1 ,mumn’nrq@ftoﬁmﬁmn‘émgﬂ&uﬁzm techos con
mmw&mmm&mm&mmmam
Ihﬂnﬁdamtﬁdﬁcmsﬁ&ﬁﬁﬂﬁmsﬁkiﬁh -

Diferencia

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de
calidad econdmica, ammwnmmn.wmmutfgﬁ}nﬂb,ﬁndﬁaﬁo
mmmprWmWfMMmMmm
gmm&enwmh&qympmafmﬁmm&mmﬁmapﬁm&
m&nm,mmmqm&mnﬁwm_nﬁmﬁmgdm, con
c&mmmﬁijmﬁmd&mﬁmﬁmﬁm‘w&&a!ﬁsetas-whﬁcm,
algunas instalaciones completas visibles (kidriufica, eléctrica, sanitaria y gas)

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
media, entre (as que se pueden considerdr: espacios diferenciados por uso, servicios
completos, con bario, muros con acabados aparentes, pintura, losetas de cerdmica en cocing
Y bafios, ventaneria metdlica, perfil tubular y aluminio sencillo, techos de concreto armado
manma#.ﬂmmmmm&vﬁmﬁm
alfombra o piso laminado, instalaciones completas ocuftas.

ﬂﬂmmm-wmmmmﬁugwmw
ramanméﬁmmwpwwm&m&,mmpm
tvtdﬁneﬂteaﬁﬁmmmmmdﬁnﬁdﬁm cuartos de servicio, acabados de
Mﬁmj@mﬁwmmmu@&,m&mﬁﬁ
aluminio, natural y anodizado ventanearia integrada a (a construccion, techos de concreto
ammdh,mmomcmc&msmyoma%ﬂmm,pﬁmd&pmﬂemmww
losetas de cerimica, alfombra o duelas, aire acondicionado o calefaccion,
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puedan considerar: acabados de micy buena calidad, diseiios arguitectonicos y de
ingenieria, con espacios amplios caracterizados y ambientados con dreas complementarias
a las funciones principales. De uno hasta cuatro basios, con vestidor y closet integrado en
una o mds recamaras, acabado en muros de yeso, texturizados o recubiertos con maderas
finas, wnﬁmﬂwamm&jmm:mﬂﬁmﬁﬁﬁs}mm&&
techo de concreto armado, estructuras de soporte diseriadas especificamente para el
proyecio, pisos de losetas de cérdmica, mdnmol, alfombra, parquet de madera o duelas,
instalaciones de confort y sistema de riego.

mﬁmmmm&m-SM&gﬂmnmﬁsmm&ﬁ
habitacional de lujo y ademds constituida por estancia, comedor, antecomedor, cocina,
cuarto de estudio, cuatro recamaras o mds, con basio, y alcoba definida con bario, basio
independiente pudiendo ser colectivo, cuarto dz servicio con bafio, oficina, drea de
&ww&rﬁ;m&m&cﬁa&mmmmam“mm&maﬁmm&&
Juegos y todas las que cuenten con mds de 600 metros de construccion de uso fiabitacional

. ,

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccion bisica con caracteristicas de baja calidad
ME@qmnmmmmm@&mm,ommfmn
m&mmmwymm@mﬁadbmmmrﬁwwmmm
metdlica tubular, techio de limina o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros,
pﬁma‘&m&nmumﬁm’bymﬁtﬁ,oﬁwﬁaxd&vﬁ;rfﬂ&m@, instalaciones bdsicas
ocultas y semiocuftas (eléctricas ¢ fidrosanitarias). complementos de calidad media
(carpinteria, ferrerias, etc. ) ;

pud‘mndbmmﬁﬁmrmwﬁ:immh{pﬂmﬁmmmnmﬁad&puﬁdh,wdé
inil coiabacts L PR St S
(eféctricas ¢ hidrosanitarias) complementos de buena calidad (herreria, carpinteria y

COMERCIAL BUENO.- Locales y centros comerciales especializados con caracteristicas
mmym&mémmmmmmm
exclusivos, dreas de estacionamientos, circulacién peatonal y dreas jardinadas. Acabados
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Muros yeso o texturizados, ventaneria de aluminio anodizado, tecfiumb e e, S

armaduras de acero estructural'y techos de concreto armado con claros ha§tg erd 0 liierencia

w pudiendo considerar nave industrial pisos de losetas de cerdmica, mdrmol, duelas,
instalaciones bdsicas (eléctricas e hidrosanitarias) en general ocultas, instafaciones
especiales (aire acondicionado, calefaccion, alarma, pararrayos, hidroneumdtico)
complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacion.

INMDUSTRIAL LIGERQ.- Edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas de
calidad mﬁ,mwmmﬁmmmm internas, acabados en
muros aparentes y de mezcla, ventanerid'metélica perfil tubular, techumbres de limina o
asbesto sobre armaduras figeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros
fiasta 6.00 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretos reforzado
acabado pulido, instalaciones con servicios bdsicos (eléctricos Fidrosanitarios) ocultos o
semiocultos, complementos de calidad media estandarizada (herreria, carpinteria, vidrieria,
etc.), dreas de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construccionescon caracteristicas especializadas de
calidad intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con
g&&m,&mmmwjdmm.ﬂm:mmmmm mezcla, yeso y
ocasionalmente texturizados, ventaneria metdlica de. perfiles tubular o de abuminio,
mc&umﬁmaiﬁm&mgaﬁmimﬁouﬁammﬁnm@m,pufmmm
miuﬁm{pmd&cmmrg’btzadb,mﬁad&yu%. recubiertos con cerdmica u otros

Estas a su vez se podrin subclasificar, de acuerdo af estado de conservacin o lus
condiciones en las que se encuentren, conforme a las constancias que obren en [ps archivos
&ﬁmmmmﬁﬁmﬁwxmﬁxmﬁﬁu&mmm@h dichas

[Ones,

CLASE.- Es el grupo al que pertenece un tipo de conistruccion de acuerdo a su estado do
conservacion el cual se describe a contintigritn:

CLASE (A)- Edificaciones, nuevas que notablemente fian recibido un mantenimiento

no excede del 5% &m#@r&%@ﬁm;mmﬁnmmwﬂm
para realizar el uso que les corresponde.
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S WCASE (B)- Edificaciones, usadas que fan recibido un mantenimiento que ﬁrﬁﬂ ks
Jﬁf—_..',{i;} 2 su Valor de Reposicion Nuevo y que estdn en normales condiciones para realizar ef

M(Q-WW,MMMnmmmmﬂgwm&mM

20% de su Valor de Reposicion Nuevo para reafizar ef uso que les corresponde.

Cbmmﬁéumm'ﬁa:ﬁzﬂtﬁ}gﬁﬂid&a un predio de manera fija, en condiciones
m&:qmnupwdhsapammd&fmﬂbﬁd&tmbma?ﬁpmp:hMm:dﬁna&fpmﬁq
om&mmﬂmmm{wmm&mr&narm;

Construccién provisional £a que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro del
predio ni de si misma, adquiriendo ef cardcter de permanente af afio dé su instalacion;

Construccién ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normaf o
constituya un riesgo de sequridad para la poblacién;

™. e
Immw&ﬁw&sgmm&mnMMJﬁnmmam
inmueble;

Lﬁm&&m&&&mm&zagwm&e&:dmgHWMMm
de poblacion; -

@redio:

a)ﬂmmwﬁm,mﬁwﬁamorﬁsﬁ:n, con o sin construcciones, cuyos finderos forman
un polfigono sin sofucién de continuidad:

b) Cada una de las unidades que integran un condominio;

@redio edificado: €L que tenga construccion permanente;

Mwﬂﬁﬁmmm:ﬁtmmd&maqucﬁnd&:

a) Los mﬁhqm#u&qmm&smﬁmpnﬂ&pMcﬁnmm

b) Las dreas verdes y espacios abiertos de uso piblico;
c)ﬁmﬂﬁw&mﬁmﬂdﬂn%mr%muﬁmwmmu
declaren como zonas de reserva para uso fiabitacional
@mem&poﬁ@xamtﬁwﬁmabmmmw&s;

¢) Los estacionamientos pibficos debidamente autorizados 3 en operacion;
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)
7 supetficies dedicadas primordialmente a explotacion agropecuaria;

Bredio ocioso: Aquel que encontrindose dentro o fuera del imite dol centro de poblacion
tenga un uso o aprovechamiento distinto al que seriala ef ®lan Director Urbano o [

aumnh&d‘mmgmmg_

Mrimbwﬂgwmﬂw;;ﬁmgﬁmﬁ:ﬁzmd&fm&fmﬁpn&ﬁdﬁmym
destino sea de produccion agropecuariay forestal, fruticola, minera o actividades

@Predio urbano: - :
a)ﬁqmeM@m&@%m&%cm&wEMj
ﬁjﬂmqwmmncﬁmﬁemaﬁ&s&um&dg&nmmmcﬁpnﬁﬁaﬁme uso de
sueld y que cuente con mds de dos servicios,

M&uﬁwﬁm:mﬁﬁ‘gm:ﬁmmﬁﬁsu&@gbsﬁmm&&smmd&&s
poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos y fos nisticos,
ﬁmm@sparmmuﬁdaﬁupoﬁmmm&mmdﬁummﬁ
ﬁ&ném'mﬁsd&ap&wﬁnmmewmﬂmmf@w&r&nm&ﬁn
comprendidos dentro de esta clasificacion, los_predios destinados a fraccionamientos
denominados “campestres”® o Wjammmmﬁmmmwm
mgfmm{mﬁuagwﬁummﬂ%ﬁqxﬁmwﬁﬁmwmmﬁs
servicios municipales de agua potable y energia eléctrica como mdximo,

M&IMME&WMM&Mnc%m

WMJMJWWnMMmmyWHdEI&WM
ﬂmnﬁﬁmﬁma{tﬂnkmﬁmm{mmcmmguﬁmg&dmﬁ:ﬁmﬁw,ﬁxm
inistrativas y civiles

Valor dz Mercado. Es (a determinacion valorativa en unidades monetarias de un predio,
a&nfm@nmt&mm_ymtﬁmd una fecha determinada.

Valor Unitario, & determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios
de

Suelo y Construccion aprobadas por el H. Congreso del Estadb,

W G e

( EII Difesencia
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Unitario. T que fija la autoridad catastral municipal por unidad de suppe——

aldyCatastral: Es ef valor que la entidad catastral le asigna a un inmueble mediante [
aplicacion de [os valores HMJ&M}WW&ESFHMWM£
integrantes del predio, en combinacion con los meritos Y deménitos aplicables.

Valor Fiscal: Representa la cantidad con [a que esta mscrito un inmueble en las oficinas
de catastro y bajo el cual'tributa su impuesto predial
"

Valor de Reposicion Nuevo: Es ef costo ¥otal de construccion requenido para remplazar la
edificacion que se valiia, con un sustituto de (@ misma utilidad. Tales costos incluyen la
mano de obra, materiales, mﬂosﬁ:d‘t{vﬂme utilidad del contratista,

m&fwcmcmﬁpmmyma respecto a las
caracteristicas y valoracidn de la propiedad inmobifiaria, que deberin instrumentar [os
catastros muricipales y concentrar en el catastro estatal

Sector Catastral La division gebgrifica que establece fa autoridad catastral municipal
mnmpmdimtm&mh}gmagngmamnﬁmm&mm&pﬁimmﬁmﬁn
de su ubicacion. Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus caracterfsticas
geogrificas y socioecondmicas, agrupando un numero determinado de manzanas.

ﬂ{mm&tuﬂnfjuﬁﬁmﬂnmmmum&ssmmm&sm
Mmsipurvﬁzﬁn‘h&m@:mﬂnwﬁmﬂ:_

Zoummﬁna@mmw:ﬁdﬁmmmmﬁ&s,ywpmm una forma dz
ﬁanﬁoﬁawﬁmﬁﬁnmm&amﬁpamd&mmﬂa@mmﬁbm
entre ciertos limites,

Zona Homogénea de valor. Erumﬁncddn&mcMra{Mrmmﬂm&mo
varios sectores catastrales, Mprmphﬁgom{p&mad&mmw
municipal que tengan caracteristicasStmifares tales oo infraestructura, servicios,
topografia y cualguier otro elemento refacionado que incida en ef valor de la zoma
homogénea.

Vafuacion Directa, Es el procedimiento zﬂfﬁzadbporﬁﬁutcnh&icmumfﬂm@a{
para determinar el valor catastral de un predio con base a la informacion y a los elementos
técnicos con que cuente.

€ Marcando Diferencia
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ﬁfmuﬁ&ﬁﬂnﬁsM&s&ﬁﬁﬂmjm;ﬁsmw 9 i 2nis

Elementos de un Bien Inmueble: La tierra ef subsuelo, el aire encima de ella los objetos
permanentemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras af terreno,

Derechos de un Bien Inmueble:
1) Derecho de ocuparlo y usarlo.
2) Derecho de afectarlp e
3) Derecho de venderlo o disponer de ef
4) Derecho de heredar
5) I derechio mds completo, privado de un bien inmueble que representa el mas
completo conjunto de derechios, se lama TITULO DE PROPFEDAD.

Factor: Elemento que actiia como condicionante para generacion de resultados.
Factor dz Merito: Tactores qugpremian o incrementan el valor catastral e un predio,
Factor de demenito: Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.

Depreciacisn: Es la perdida real de valor de u bien debido a su edad desgaste fisico,
SErvICio y uso. -

Detenioro Fisico: Factor que determina la depreciaciér; es una forma de depreciacién
M&Mmm&roﬂiﬁﬂd&mﬁﬁnﬁmd&dﬁﬁﬂmmmmﬁm
como son el desgaste o exposicion de fos elementos. EL deterioro fisico inicia en ele
momento en que finaliza la construccion.

Vida econdémica o vida 4itif normak Es el periodo en términos d afios durante el cual se
puede usar una construccién para el propésito al que Se [z destino originalmente, antes de
alcanzar una condicion de inutifizable,~~— ~

%Mm%&&mmquwmmﬁmﬁmdamm
bien en el futuro, a partir de una determinada fecha.
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Tablas de Valores: Decreto emitido por el . Congreso del Estado a iniciativa De [os
Ayuntamientos que contiene debidamente ordenada y relacionada geogrificamente fa
informacidn dé zonas fiomogéneas, corredores d valor, tipologia y valores de construccion,
asi como los usos y valores:de suelo rustico.

Norma de aplicacion: .

Las tablas de valores unitarios de sulo y-construccion deberin reflejar ef valor de
mercado.

ﬁmﬁm&ﬁsmmﬁmm&%ry&&sm&mmm&
terreno por zona y por vialidad, el territorio de los municipios se dividird en dreas con
caracteristicas fiomogéneas.

>,
®ara la definicion de las dreas hiomogéneas s tomard en consideracion lo dispuesto por los
p&mymmms&m%m&mym{qmwm.sﬁnﬂm la
existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios piiblicos, asf como
el tipo de construccién y demds factores que incrementen o demeriten ef valor & fas zonas
 predios, '

Cuando la disponibifidad y calidad dé los servicios piibficos, el uso de suelo,
infraestructura urbana y equipamiento, nivel socioeconémico de la poblacidn, tipo y
mﬁahf&&:mﬂﬂmmm*mnsﬁuﬁ:mﬁmdémdmmm}rﬁnmm{m
constituye en una zona homogénea de valor y se le asignard un valor unitario de suelo,

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn defimitar con precision
cf&rmgmmmmnﬁmd&mﬁamogémcﬁmthx

Dentro de a zona homogénea de valor pueden existi franjas, denominadas corredores de
valor que por sus caracteristicas dan bugar a que los inmuebles colindantes, puedan tener
un valor unitario de suelo diferente a la propia zona fiomogénea.

®ara determinar un corredor de wvalor se considerarin: las condiciones y factores que
puedan modificar el valor dz a franja, respecto del que corresponda a la zona homogénea,
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ra la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccion, [Ofertme pUp) SIS

rdn en urbanos, suburbanos y risticos. € Marcando Diferencia

- ;
Emmtmcdmussccﬂﬁﬁmﬁud&mdaammnﬁnampﬁ;mnd&mnhm‘
Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificarin de acuerdo a su
tipologia de construccion y a su estado de conservacion, las cuales se establecerdn en fa
Tabla de Valotes Unitarios de Suelo y Construccion,

Las Tablas de Valores Um;w.rﬂ,sgelh 2 Construccion deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

.Ea.rm&munﬂmbsd&mﬁmﬁ:mwﬁamymﬁurﬁamnﬁaﬁnpwm
cuadrado y en zona nistica por fectdrea.

&sﬁmgmﬁuysﬁﬁmmpam&:c&rgﬁmaﬁnym&wdﬂu&ﬁsxam,mﬁag
construcciones, ast como [z aplicacion de factores de incremento y demérito para [a
nhemﬁuaﬁna@m&wuuﬂqﬁm,umﬁﬁmﬁn&mry&mfﬂmnﬁﬁrpmwr
esta Ley. i =

®ara determinar el valor catastral de los predios, se aplicarin los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con (a siguiente formula:

VCAT= VT+9C '
Para efectos de la formula anterior, se entenderd:
VCAT=Valor Catastral

VI= Valor del Terreno
VC=Valor de la Construccion

Hw&r&{m&mhmmﬁﬁmo&ﬁmd&m&gﬁmrmﬂqmﬁmwrdmﬁr
unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién
aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la

VI=STAVUS

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:
VI=Valor de Terreno

ST= Superficie del Terreno

“2016, Ario de Elisa Griensen Zambrang™
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S=Valor Unitario del Suelo correspondiente a (a zona homogénea, sector .T_,,:.-;.;:......; A e
donde se ubica el inmueblz. CC Yarcando Diferencia

Emm,&ﬁmﬁm&&mmﬁuﬁwﬁamd@#umﬂayd&m&ﬁto,mﬁﬁ:mﬁw
tablas, segin las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

EL valor de construccibide. un inmueble, so obtiene de muftiplicar la superficie construids
por elvalor unitario de construccién para cada tipo de edificacion, contenido en las Tablas
de Valores Unitarios de -

Suelo y Construccion aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado ef
predio, mds el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la formula
s

VC=SCXVUC+VIE

@Para efectos de la formula anterior, se entenden:
VC= Valor de la Construccion
SC=Superficie de la Constriiccitn

VUC= Valor Unitario dz [a Construccion
VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Seg&nﬁswmm&{mrﬁoﬁaﬁnqﬁwm,mmm@&nﬁm&
incremento y demérito, previstos en (as tablas, una vez determinado el valor unitario de
referencia que [e corresponda.

@ara los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, lz valuacién
deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incliyendo fa parte proporcional indivisa
de los bienes comunes.
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-%d " ..I.
VUMTABGENTOR & i

€ Marcando Diferencia

PREDIOS

RUSTICOS
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AYUNTAMIENTD L ¥

€ Varcando Diere

" )
E ﬁSCﬂITCIUW DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE
TABLAS ©DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y

CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NOKMA TIENE POR. OBJETO ESTABLECER EL
PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA ELABORACION DEL
PROVECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS
RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:
a) La ,Humn':fﬂd'Cﬂtﬂﬁrﬂfﬂiuniﬂpaf
b) Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
¢) La Direceion de Catastro del Estado.
d) Colegios y Asociaciones de ®Peritos Valuadores.

PARA LA wu.zac%ﬁw DEL ESTUDIO DE VALORES DE
TERRENOS  RUSTICOS ¥ DE LAS CANSTRUCCIONES SE
DEBERA CONTAR, CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL
AST COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS RUSTICOS:

1) Se realiza un trabajo de campo que consiste en un recorrido fuera
de los [fmites de [as dreas urbanas, con ef fin de reconocer e
identificar los predios con vocacién para produccién agropecuaria,
Sfruticola, forestal y minera. Una vez identificados se procede a
clasificarlos de acuerdo a las caracteristicas mas representativas
de productividad, a sus condiciones y fimitaciones.

2) Se clasificaran como dé¢ riego, (gravedad o bombeo), de primera a

- cuarta clase de acuerdo a su capacidad de suministro del agua y
calidad de sus suelos. Frutales de primera a tercera clase, de
acuerdo la edad productiva de sus arbolados, asi como a la calidad
del suelo, af clima y al sistema de riego empleado. Temporales de
primera a cuarta clase de acuerdo principalmente a fa

"2016, Afic de Elisa Griensen Zambrano™
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LYLUNTAMIENTD = T G-200E

€ Marcando Diferencia

precipitacidn pluvial, calidad y topografia del suelo. Agostadero
de primera a cuarta clase de acuerdo a su vegetacion capacidad de
pastoreo, abastecimiento de agua y topograffa. Forestales de
primera a tercera clase de acuerdo a [a poblacién, especies y
variedad de arboles.

3) @ara estimar el valor por hectdirea de cada clasificacion se deberd
contar con un plano del territorio municipal con los valores
catastrales de suelo vigentes. Asi mismo se consideran [los
sigutentes factores de incidencia.

La Vbicacién.- Sin ser un factor de productividad, [a cercania a
un pueblo o ciudad facilitan [a comercializacién de los productos.

E[ Clima.- }[fscfhf.{a productividad de predios agricolas pues
determina las temperaturas adecuadas para ciertos cultivos.

El Suelo.- Factor de productividad variable pues puede variar de
un predio a otro o dentro del mismo predio. Puede presentar
algunas [limitaciones como; pendiente, erosién acentada, poca
permeabilidad, pedegrosidad, etc, etc.

Topografia.- La pendiente de un suelo da (a idea de su drenaje y
determina [a clase de cultivo que puede producir.

Fertilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura
profundidad y suelo uno de ellos puede estar agotado y el otro
altamente productivo,

4) Con base en el resultado del estudio de mercado realizado, y los
valores catastrales vigentes, se elaborara [a propuesta de valores.
Cuando en una zona no-existan datos que permitan precisar el
valor, este se determinara tomando en cuenta, fos valores de [as
zonas mas proximas, considerando la simifitud en la calidad de la
tierra y considerando [a cercania a poblaciones y caminos de
acceso.

“2016, Ao de Elisa Griensen Zambrano”
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TESORERIA MUNICIPAL DE GUADALUPE Y CALVO, CHIH.
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2017

B
g8 |5|¢ VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
g f’ - PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
Z g
c | g "
Clave de Valuacion Clasificacion | Tipo de Propiedad| Calidad | Factor | Valor Unit ($/HA)
1 1 1 | Riega por Gravedad PRIVADA 1 1 $ 35677.15 |
1 2 1 Riego por Gravedad _ PRIVADA 2 1 3 26,781.73
1 3 1 Riego por Gravedad FRIVADA 3 1 5 13,482.05
e 4 1 | Risgo por Gravedad PRIVADA B 1 $ 6.181.30 |
7 1 1 Temporal PRIVADA 1 1 $ 5411.40
7 2 1 Temporal PRIVADA 2 1 $ 385607
=, 3 1 Temporal PRIVADA 3 1 $ 3.165.57 |
7 4 1 Temporal PRIVADA 4 1 s 253164
g 1 1 Pastal __PRIVADA 1 1 5 1,105.88
8 2 1 Pastal PRIVADA 2 1 s 803.21
ML 3 1 Pastal PRIVADA 3 1 5 7B3.87
8 4 1 Pastal PRIVADA 4 1 3 278.15
o 1 1 Forestal PRIVADA 1 1 $ 1,374.96 |
g 2 [ 1 Forestal PRIVADA 2 1 5 1,266.18
| @ 3 1 Forestal PRIVADA 3 1 $ 1,030.40
B i 1 Forests! PRIVADA, 4 1 5 E0g 867

E}unﬂm:ﬂhgnpmMPmpluthﬁmdaPrﬁnmﬂaﬁm 1011
Hagqmrhnmwmmdeﬁamcdw 2221
Pastal Propiedad Ejidal de cuarts calidad 8141

“2016, Afo de Elisa Griensen Zambrano™

Av. Benito Judrez #1025, Colonia Centro Guadalupe y Calvo, Chih. C.P. 33470
Tek. (6491537-00-33. 537-00-36. 537-04-65



GOBIERNO MUNICIPAL ADMINISTRACION 2015-2018
GUADALUPE ¥ CALVO, CHIH.

TESORERIA MUNICIPAL DE GUADALUPE Y CALVO, CHIH.
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2017

= w VALORES UNITARIOS POR HECTAREA

£ g = PARA SUELO RUSTICO ($/HA)

§ (2|5

138
Clave de Valuacion Clasificacion | Tipo de Propiedad| Calidad | Factor | Valor Unit ($/HA)

1 1 1 | Riego por Gravedad COMUNAL 1 1 $§ 3567715
| 1 2 1 Riego por Gravedad COMUNAL 2 1 § 2678173

1 3 1 Riego por Gravedad COMUNAL 3 1 $§ 1348205

1 4 1 | Riego por Gravedad COMUNAL 4 1 5 6.181.30
Tt 1 1 Temporal COMUNAL 1 1 $ 541140

7 2 1 Temporal COMUNAL 2 1 $ 3,956.07
= 3 1 Temporal COMUNAL 3 1 5 3.165.57

7 4 1 Temporal COMUNAL 4 1 $ 2.531.64

s 1 1 Pastal COMUNAL 1 1 $ 1,10588

8 1 1 Pastal COMUNAL 2 1 $ 803.21
& 3 1 Pastal COMUNAL 3 1 $ 783.87

8 4 1 Pastal COMUNAL 4 1 $ 278.15

g 1 1 Forestai COMUNAL 1 1 $ 1.374.56
=1 2 1 Forestal COMUNAL 2 1 $ 1.262.18

g 3 1 1 Forestal COMUNAL 3 1 5 1,030.40

s 4 1 Forestal COMUNAL 4 1 $ BOG.67
|NOTA: EFETMEEMAWEMWEESMHAMD MENOR A LA UNIDAD

DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO, FACTORES. 1

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUAGION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITDS: (0 ) Propiedsd Privada, { 1) Propiedad Ejidal
¥y ( 2} Propledad Comunal
Ejempios : Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011

Riego por Bombeo Propledad Comunal de Segunds Calidad 2221

Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad 8141
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Av. Benito Judrez #1025, Colonia Centro Guadalupe y Calvo, Chih. C.P. 33470
Tek. (6491537-001-33 SIT-0H1-3F EIT_-NA-LE



GOBIERNO MUNICIPAL ADMINISTRACION 2016-2018
GUADALUPE ¥ CALVO, CHIH.

TESORERIA MUNICIPAL DE GUADALUPE Y CALVO, CHIH.
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2017

]
g | § g VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
g E E = PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
: 3|3
c| &
Clave de Vaiuacién Clasificacion __[Tipo de Propledad| Calided | Factor | Valor Unit (S/1A)
1 1 1 Riego por Gravedad ENDAL 1 1 § 35,677.15
=3 2 1 Risgo por Gravedad EJIDAL 2 1 $ 26.761.73
= 3 1 Risgo por Gravedad EJIDAL 3 1 $ 1348205
1 4 1 Riego por Gravedad EJIDAL 4 1 5 6,181.30
7 1 1 Temporal EJIDAL 1 1 $ 541140
7 2 1 Tempaoral EHNDAL 2 1 $ 3.956.07
7 3 1 Temporsl EJIDAL 3 i $ 3,165.57
7 4 1 Temporal EJIDAL 4 1 $ 2,531.84
8 1 1 Pastal EJIDAL 1 1 $ 1,105.68
8 2 1 Pastsl EJIDAL 2 1 s 80321
8 3 1 Pastal EJIDAL 3 1 s 78387 |
8 B 1 Pastal EJDAL 4 1 $ 278.15
9 1 1 Forestal EJIDAL 1 1 $ 1.374.95
g 2 1 Forestal EJIDAL 2 1 $ 1,262.18
g 3 1 Forestal EJIDAL 3 1 $ 1.030.40 |
g 4 | 1 Forestal EJIDAL 4 1 $ 809,67

NOTA: EFMEEM&WEWWHDHE&MMWDW!MW
DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO. EL FACTORES 1

Emaummmmmmmpmmmmmmwns
VALUACION RUSTICA, BE ASIGNAN LOS SIGLHENTES DIGITOS: { @) Propisdad Privada, { 1 ) Propiedad Ejidal
¥ [ 2 ) Propledad Comunal
Ejemplos : Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011

Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221

Pastal Propiedad Efidal de cuarta catidad 8141
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T L T

TESORERIA MUNICIPAL DE GUADALUPE Y CALVO
TABLA DE VALORES DE SUELO RELACIONADC CON ACTIVIDADES MINERAS DEL EJERCICIO FISCAL 2017

ZONA CLASIFICACION UNIDAD| VALOR
Suelo dentro de 125 dreas de influencia definidas como hueltas de la exploracidn previa
1 Wexpiotacitn como: despaimes, desmontss; Tajos, caminos, accesas, excavaciones Ha. 100,000,00

MﬂumvaMmsmummms ¥ Z0N3s sermanas montafiosas
Suelo dentro de lzs drezs de influendia definidas coma huellas de la exploracion

previa y explotacion como: despalmes, desmonites, tajos, camings, sccesos, excavaciones
terreplenss, jales, presas v tepetates, colindantes a las poblaciones en zonas arbsnas

suelo dentro de las dreas de Influencia definidas coma huelias de iz exploracion

3 |previa v explotaciin como: despalmes, desmontes, tajos, caminos, accesos, excavaciones Ha. 7135430

jiemaplenes, jales, presas y tepetates, inmersas en las 7eas urbanas de poblaciones
rmmwmmmMmﬂmmwpﬁmmM
d

4 (Y] 400
£ explaracidn v explotacién, destinada al servido direcio de la mineris,
5 Mmﬂuwhﬂtﬁmd&mﬂuﬂnﬁﬁuﬁnhdﬂlmmﬁ@d&hﬁwﬂu
i 300
mmfmm#mmmnmmm.
;] Ha. 541140
Susla rustico dentra del perimetro del denuncio minaro
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CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APIITUD OFE
PRODUCIR.

EL SUELO BS EL FACTOR, DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE,
PUES NO SOLO PUEDE WARIAR DE UN PREDIO A OTRO, SINO
DENIRO DEL MISMO PREDIO PUDEN EXISTIR. VARIACIONES
IMPORTANTES.

EXISTEN OIFERENTES TFORMAS DE CLASIFICAR. LOS SUELQOS,
SIENDO UNA DE ELLAS LA CARACIDAD DE USO O USO POTENCIAL.

ENTIENDASE ®OR. “ USO DE SUELO * EL APROVECHAMIENTO
DESDE EL PUNIO D ‘VLS"I"ﬂ AGROPECUARIO, DE UN SUELO

FACILMENTE MECANIZABLE ¥ SUSCEPTIBLE DE RECIBIR, MAYOR.
INVERSION,

@rimera Clase (1).- Son aquellos que presentan muy pocas o ninguna fmitacién para
su uso y cuando estas existen son fdciles de corregir. Estos terrenos pueden
Mi&mnepm&mmﬂ&rmmup&gm&m&fw.ﬂpmm bosques o vida
sifvestre. Son casi planos y el riesgo de erosion es muy leve bajo cualguier sistema de
Segunda Clase (2)- En esta clase [bs terrenos no presentan limitaciones acentuadas
para el desarrollo de cultivos, iinicamente es necesario elegir las plantas por sembrar
0 bien cultivar especies que requieran practicas de manejo ficiles y econdmicas de
aplicar. Pueden usarse para cultivos, pastos o vida sifvestre.

Tercera Clase (3)- Los suelos de esta clase presentan severas hmitaciones que
Wﬁ@mef&sam%&a@msm&ws,a&ﬁmu&pmm
de conservacion o manejo para el desarrollo de la agricuftura. Son aptos para el

desarrollo ganadero y forestal 2014, Al v Blisa Git PRSI
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Cuarta Clase (4)- Los terrenos en esta clase tienen limitaciones muy severas para el
desarrollo d&&s cultivos agricolas, por lo que su uso se restringe a solo algunos de
ellos bajo condiciones. especiales de manejo 5y conservacion. Estos terrenos resultan
adecuados para el desarrollo de pastos, bosques o vida sifvestre.

@uhmcﬁx(j}-mna@mmir&dﬁngwporﬁgm{mm&am
ni econdmico tratar de superar, por o que no son aptos para la agricultura; fa
ganaderia puede desarrollarse en condiciones moderadas con el manejo apropiado de
m&mﬁdabmpempmdénma&madb:pamzf&mmﬂbﬁmduﬁa&
sifvestre. También se agrupan dentro de esta clase, aquellos terrenos que a pesar de
m&smm&&s&&pﬁmmdﬁnﬁm&
demerito que restringe severamente el uso agricola.

Sexta Clase (6)- Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que los
hacen impropios para &sm&ﬁns,mmgamefm&&paﬂim&sﬂm@
bimitado solo factible mediante ef establecimiento d practicas de conservacion y
manejo de acuerdo a los factores himitantes, Pueden utilfizarse adecuadamente para
desarrollo forestal o vida sifvestre,

Séptima Clase (7)- Terrenos que presentan fmitaciones muty severas que los hacen
inadecuados para los cultivos, su uso en la ganaderia es miy restringido y solo
ﬁ:ﬁﬁ!&uﬁ&mrﬁsmmd&mwﬂbﬁmdm&mpd&nd&p&mhmmpm&m&
manejo y conservacion. La conservacion de esos terrenos es indispensable, no tanto
para un uso productivo, sino para proteger y evitar daiios a las dreas vecinas de
mayor aptitud. |

GUADALUPE ¥ CALVO, CHIH.

e ] = ..

L mmm

Octava Clase (8).- Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su uso en cultivos
comerciales, desarrollo de pastizales o bien explotaciones forestales, por o que su
utilizacidn debe orientarse a fines creativos, vida sifvestre, abastecimiento de agua o
para fines estéticos y preservacion del medio ambiente.

“2016, Afo de Elisa Griensen Zambrano™
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PREDIO: Porcion de terreno compacta, con o sin construccignes cuyos finderos y

colindancigs con otros predios sean especificas y permanentes formando un perimetro
cerrado,

PREDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del Gmite del centro de
pﬁ%ymd&mﬁo:mdﬁpmﬁwaﬁnagmpewmﬁfMMGaﬁmH&&s
equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por
medios artificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depésitos,
presas o vasos y su aplicacion puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera
de una fuerza motriz para su movifizacién segiin provenga de fuentes superficiales o
profundas, ast mismo puedenpertenecer a un Distrito de Riego 0 ser particular.

RIEGO POR, GRAVEDAD: Conocido también por inundacion superficial, método
que distribuye el agua procedente de un centro de acopio, [imese embalse,
almacenamiento natural como lagos y lagunas, presa derivadora, digues con bocatoma,
los cuales discurren el agua a través de grandes canales, fiasta ef centro de distribucitn
que reparten el agua hasta la parcela de cultivo, inundando la zona de plantacién por
medio de surcos, melgas y cuadros. '

mgommmammmwmm&pmﬁummmgmy
hacerla flegar al sector por regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor
inversién en equipos, tiene [a ventaja de no humedecer tanto el suelo, manejo mas
mﬁmdmmmwﬁamm&u&mmng&ﬁnmﬁ:éfm&fagm

RIEGO POR GRAVEDAD ¥ BOMBEQ: S

a) ®Primera clase: Terrenos con agua todo el afio, excelentes condiciones de textura,
profundidad, fertifidad y cafidad de suelo, ®lanos de configuracion regular, que
fme{mmh&ﬁndk-agmyﬁzmwﬁgntn& .

b) Segunda clase: Terrenos con riego eventual suelos sensiblemente pobres, que no
sean favorables para cualguier cuftivo en (a regicn con topografia sensiblemente
accidentada.

2016, Ano de Elisa Griensen Zambrano™
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Wm&m@ baja productividad con la posibilidad de ser afectados por
ndaciones

i :
d) Cmac&mﬂguaﬂb:mnﬁ:smﬂmasmmma&ﬁmuré}rqmm&
afectados por sales noctvas y para hacerlos producir les sean necesarios trabajos

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS)

Scmm&mummﬁcmm&wnﬁnm:ﬁqgmpapmfwﬁWam&dmcﬁmm&y
la etapa productiva o edad en produccién. Tratindose de arboles esténdar la edad
pmd'ucﬁm&fmmuo:hinha!&s#aﬁosﬁamibsjﬂytbsd‘mnmd'tzﬁamﬁn
18 afios.

a) @rﬁumd&mﬁgmﬂ&sEWﬂpﬁuqucmmﬁnnr&a&dhsm
edad productiva, asi como el clima propicio , 3 un manejo, integral del fuerto que
consiste: En. tierra fértil preparada para ef control de plagas y enfermedudes
magaéﬁm&anm,mdémgomﬁadb@qmén, microaspersion o
gotea) Qw.mm&mpaa‘hsa’éfmﬁnyp:ﬁd&qﬁvﬁﬁd'enﬁsmﬁa&x, ast
como control de heladas y granizadas, que produzcan frutos de primera calidad.

b) Wcﬁmﬁm&smop&;aﬂdwmmmmﬂﬁtﬁmmymi&m
a la anterior, un manejo integral menso intenso, un sistema de riego menos

tecnificado y que producen frutos de calidad intermedia.

¢) Tercera clase: Aquellos huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo integral
con riegos eventuales, que producen frutos de baja calidad, ocasionalmente
pueden ser huertas de temporall

WMQEML‘SM-Msm&meﬁm&;&aMW&
agua es la precipitacion pluvial directa Y se clasifican por categorias dependiendo de
la precipitacién, m’W&uMW:m;chﬁW&
pedegrocidad, presencia frecuente de heludas, calidad def suelo, periodo vegetativo etc.

N o) Gercens clase: Aquellos con riego eventual, smﬁspa&my@c&mscmwmm

“2016, Afio de Elisa Griensen Zambrano®
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a) @rimera clase: Aquellos terrenos que presentan suelos profundos, que se IR =
' ¥ favorezcan la productividad de fos cuftivos de nuestra region, ?l
propicio que presente (Quvias intensas con un promedio de 400 a 500 m
anuales, con buenos accesos y cercanos a vias de comunicacién.

\

b) Segunda clase: Aquellos terrenos que presenten suelos, lgeramente deficientes
au&@mﬁw‘?ﬂn{uctﬁnhﬁia&sm&ﬁmcﬁww, con
precipitacion pluvial sensiblemente similar a la anterior, con regulares accesos y
lLigeramente alejados a vias de comunicacion.

c)%mc&mﬁwﬂbsmmgmpmmMﬁnma@mPar
productividad y adaptabilidad, pero que pueden tener mayor precipitacitn a las
descritas, con regulares accesos'y alejados de vias de comunicacion.,

d) Cuarta clase: Marginados por incomunicacion, suelos que pueden presentar
condiciones de adaptabilidad y productividad iguales o mejores a las sefaladas,
pero con ubicacién muy alejada de vias de comunicacion.

PREDIOS :IE,’!(_}QS‘HM@Q(I) Son aquellas cubiertas vegetales o nativas en el
estado en que se encuentien, ciyo fin es servir de alimento mediante ef procedimiento
de pastoreo directo a cualquier especie animal que sea de utifidad af género fumano,
Ast mismo se demenitara su categoria af comsiderar otras caracteristicas como;
ﬁwﬁﬁ%f&a&m@g;ﬁwﬁgmﬁd&imﬂmmm;w

TIERRAS OE AGOSTADERD (2} Son aquellas que por su precipitacion plirvial

'Womﬁn&ipm:ﬁmmﬁmmmmfam&ﬁmﬁpmpmyﬁmyqum
;mmaﬁrmmPamc{gm.San&EmmmW&smwmpw
Jorrajera es tal que [a superficie necesaria para el sostenimiento de una cabeza de
ganado mayor no exceda de 10 hectdreas.

a)@rimera Clase: Predios con carpeta vegetal de. caracteristicas agronémicas que
presentanicoeficientes de agostadero de Rasta 15 Has/Ua/asio, con topografia
que presente lomerio suave, fdcil acceso ara ef ganado y con fuentes de abasto
de agua permanentes las mayor parte del afio.

6) Segunda Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronomicas que
presentan coeficientes de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/afio, con topografia
figeramente quebrada y abaste de agua de manera permanente y estacionall
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|| ¢) Tercera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronéntP P Tne
W | presentan coeficientes de agostadero de mas de 20 Has/Ua/afio con toScs e

= compleja, abasto de agua estacional'y escasamente permanente.

d)Cuarta Clase: Predios con coeficiente de agostadero de mas de 20 Hus/Ua/aiio
con presencia de especies invasivas terrenos accidentadds de dificil acceso para
elganado. l

PREDIOS FORESTALES: Son aguellas dreas nﬁn.:o&ugmum:; y se desarrollan en
Jorma natural o inducida y que cuentan con la documentacién legal'y técnica (@ermiso
de aprovechamiento Forestal o Estudio Dasondmico) para el aprovechamiento de
bosques y plantas maderables.

a) @rimera clase: Predios cien por ciento arbolados, capaces de producir en pleno
desarrollo 100 m3 de madera en rollo por hectdrea con ubicacion a menos de 100
Kms de vias de comunicacion transitables,

b) Segunda clase: Cuando disminuya el porcentaje de arbolado y en consecuencia
su posibilidad de produccion en un 25% o siendp de primera clase este alejado
de 100 a 200 ks de vias de comunicacién transitables. !

¢) Tercera clase: Cuando la supetficie arbolada y su productividad constituya el
50% de la clase de Primera, o siendo de segunda se encuentre alzjada a mas de
200 Kgms. De las vias de comunicacion. |

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de terreno de tipo forestal que por no contar
con la documentacion respectiva no pueden ser aprovechados como tales, Asi como los
terrenos con vegetacion natural que no permiten su ocupaciony desarrollo de plantas
cultivadas por limitantes naturales como (a pendiente, profundidad, etc. Y que por
mﬁﬁm&m;/nmdmmwﬁma&
agricultura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aquellas dreas que por sus [mitantes como

disponibilidad de agua, topografia y composicion, na.son.aptos para a agricultura o la
ganaderia y sus posibilidades de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se
dan explotaciones de tipo pecuario con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquellas dreas en que la utifidad y productividad

es minima o nula por ejemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes v
pefiascosos. .
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L . .
W‘E OE VALUACION RUSTICA: Identificador que se utifiza para
el valor unitario de los predios, integrado por cuatro digitos. Siendo el primero [
clasificacion, efseguna%cft@:a&maﬁiefmfmﬁwydmmﬂm

constantes |

PROPIEDAD CRIVADA: Asignacion de derechos las personas fiscas o entidadss
privadas, de obtener, poseer, controlar, disponer dejar en ferencia [a tierra capital y
cosas.

mmmmmgﬁumfmd&&mmd&&ma,ﬁm@mm
d&mﬁam&cﬂﬂcﬁﬂm&ummmﬁﬁﬂ'mgngmﬂhmixm&mhﬁw&mﬁaa

utifizar independientemente las propiedades de la comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL: Es una forma de [ tenencia di la tiera donde una
comunidad de campesinos reciben tierras para su patrimonio, formado por tierras de
cultivo (drea parcelada), otras para mngfmrmam&:ﬁm{é:m: (uso comdin), y

otras mas para urbanizar y poblar (fundo legal)

ARCECA: @orcitn de terrenode extensién variabi dastindda a l agriculiurs, f
ma{masfgmamd'&umdﬁtb:mkmﬁmﬁquﬂﬁpammqpﬁaMMﬁm
indtvidual o colectiva, -

Mﬂmmﬂmﬂﬂ:cmmme{qﬂmm@md derechio que tiene
cada efidatario a usar’y disfrutar de una parcela determinada al interior de{ ejido. [
certificado parcelario lo emite el RAN 'y en el se especifica el nombre del efidatario, (a
superficie de la tierra que.posee, [a localizacion, asi como el nombre de los colindantes
con dicha parcela. EL certificado parcelanio sirve para acreditar [z calidad del
q‘m‘ ’h. -

EJIDO: Nicleo de poblacion mﬁm@ﬁar&sgm:qnﬁ&gypnrﬁs fhombres y
mujeres titulares de derechios ejidales.

SOLAR: Predio del ejido que forma parte del asentamiento fiumano; sus fines“pueden
ser habitacional, comercial, industrial’y de servicio.
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WLO DE SOLAR URBANO: Documento que ampara la propiedad privada sobre
ur solar, en favor de su legitimo poseedor. Sefials [ superficie, medidas y colindancias
del mismo y esta inscrito ante el Registro Agrario Nacional y el Registro Publico de la
Propiedad: Es el resultadp de a regularizacion del PROCEDE.

CARACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al numero de animales que pueden
pastorear en un potrero en un periodo de tiempo determinado sin causar dafio @ [
vegetacion.

COEFICIENTE OEAGOSTADERD: Expresa ef numero de fiectdreas necesarias
para mantener un unidad animal (UA) en un afio. Una UA es una vaca adulia de 450
Rg. Con su eria [a cual consume aproxgmadamente el 3% de su peso en materia seca

(MS).
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