AYUNTAMIENTO 2013-2016
Trabajo y Responsabllidad gue Fortatecen

}
=M Dy

ke

TABLA DE VALOREsﬁW
2015




Santa Isabel

AYUNTAMIENTO 2013-2016

Trabajo y Responsabilidad que Fortalecen

Santa Isabel Chih. 20 de Oct.. delé”' :

DIP. RODRIGO DE LA ROSA RAMIREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 | P. 0., publicado el
miercoles 29 de Diciembre del 2004 en el Periédico Oficial del Estado de
Chihuahua, mediante el cual se reforman diversos Articulos del Codigo
Municipal y de la Ley de Catastro para el Estado de Chihuahua, el Municipio
de Santa Isabel somete a consideracion de ese H. Congreso del Estado el
presente Proyecto de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
para el ejercicio 2015, la cual servira de base para el célculo del impuesto
predial. Dicho Proyecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal de
este H. Ayuntamiento , con fundamento a lo establecido por los Articulos 22 y 28
fraccion XL del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se
presenta en tiempo y forma, atendiendo a que la base del impuesto es el valor
catastral, el cual resulta de sumar el valor de terreno y de la construccién y que
debe reflejar el valor de mercado del inmueble, cumpliendo asi a io establecido
por & Articuio 148 del Codigo Municipal y 24 de la Ley de Catastro, ambos, del
Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién que hoy se
somete a consideracion de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo
los términos del Decreto en mencion, la cual entrara en vigor, de ser aprobada, a
partir del 1°. De Enero del 2015, para efecto de lo establecido por los Articulos

27 parrafo segundo y 28 fraccion |, de la Ley de Catastro del Estado de
Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige para
la elaboracion del presente Proyecto, el Municipio de Santa Isabel

Solicita a ese H. Congreso del Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de
Valores Unitarios de Suelo y Construccron que entrara en vigor para el ejercicio

2015, asi como también, se ordene la publicacién del mismo en el Periédico
Oficial del Estado.
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Presidencia Municipal
Seccion: Secretearia
Oficio: 63/2014
Asunto: Certificacion

DIP. RODRIGO DE LA ROSA RAMIREZ
H. CONGRESO DEL ESTADO

PRESENTE.-

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 63, fracciones Il y Ill, del Cédigo Municipal para el Estado
de Chihuahua, me permito enviarle Certificacion del Acuerdo de
Cabildo No. 81 , tomado en la sesi6n ordinaria No.30 de fecha 8 de
Octubre de 2014, mediante el cual se aprueba las Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construccién, que servirdan de base

para la determinacion de los impuestos que sobre propiedad
inmobiliaria, tiene derecho a cobrar el Municinic de Santa lsabg!

______ WLl IGANG],

en los téerminos del articulo 28, fraccién XL., Del Cédigo Municipal
Para el Estado de Chihuahua.

Sin otro particular, aprovecho la ocasién para reiterarle la
seguridad de mi mas atenta y distinguida consideracién.

&~ -

MTRO. JAVGamtd IsadyelO GONZALEZ ACOSTA.
SECBEfaRe TAL M YUNTAMIENTO

AYUNTAMIENTO 2013-2016
“2014, afo del centenario del natalicio de Don Octavio Paz Lozano”

Calle Zaragoza e Independencia, Colonia Centro, 5anta Isabel, Chihuahua C.P.33270, Telefonos: 614-4550001 y 614-4550003,

Correo: presidenciasantaisabel®hotmail com
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DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE
TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL
PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA ELABORACION DEL
PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS
URBANOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:
a) La Autoridad Catastral Municipal
b) Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
¢) La Direccion de Catastro del Estado.
d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS
URBANOS, RUSTICOS Y DE LAS CANSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR
CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS
GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS URBANOS:

1) Realizar trabajo de campo que consiste en; recabar informacién
de las caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzana,
con el fin de agrupar manzanas muy similares en cuanto a;
servicios con que cuenta cada una de las calles como: redes
subterraneas de agua potable y drenaje, redes dreas de energia
elécirica y telefénica, alumbrado publico, tipe de revestimiento en
la calle si carpeta asfaltica, firme de concreto o solo terraceria, si
tiene banquetas y guarniciones de concreto. Identificar el
equipamiento urbano en cuanto a: Educacion y cultura (Escuelas),
Salud y Asistencia(Clinicas y hospitales), Recreacién vy
deporte(Parques y areas deportivas), Administracién Publica(
Presidencia Municipal, Telégrafos, etc,etc.). Asi mismo observar el
uso de suelo permitido y nivel socioeconémico. Tomar fotografias
representativas de las calles y zonas de estudio.

2) Plasmar en los planos generales de la localidad la informacion
recabada en campo, para actualizar nuevos fraccionamientos y
colonias o mejoras de las existentes, Y agrupar manzanas con
todas las caracteristicas antes sefialadas, para delimitar y
describir Zonas Homogeneas.

3) Analizar el comportamiento del Mercado Inmobiliario Local.
a) Investigar y revisar los movimientos mas significativos y
numero de operaciones de compraventa de terrenos.
b) Consulta con inmobiliarias o en periédicos locales, notarias

publicas, el tipo de oferta, zonas de concentracién y visita al
inmueble ofertado..



4)

5)

6)

Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor, identificar
vialidades de importancia con concentracién de predios con uso
comercial o mixto (comercial y habitacional), que crucen a las
zonas homogéneas, dando como resultado a Corredores Urbanos,
con rangos de valor por tramos, dependiendo de la ubicacién,
infraestructura y beneficios urbanos.

Con base al resultado del estudio de valores de mercado y a los
valores catastrales vigentes el catastro municipal, elabora la
propuesta de valores unitarios de terreno.

En base a trabajo de campo, se realiza un recorrido, por las
diferentes 4reas urbanas, con el fin de identificar a las
construcciones de acuerdo a sus caracteristicas y principalmente a
su vocacién o uso genérico, si es habitacional, comercial e
industrial. Después se procede a agruparlas y clasificarlas lo que
da como resultado la tipologia constructiva. A cada tipologia se le
estima su valor por metro cuadrado, aplicando el Valor de
Reposicion Nuevo que considera el costo a precios actuales, de un
bien nuevo similar que tenga la utilidad o funcién equivalente
mas préxima al bien que se valda.



El parrafo cuarto de la fraccion IV
del Articulo 115, Constitucional
que a la letra dice:

“Los ayuntamientos, en el ambito
de su competencia, propondran a
las legislaturas estatales las
cuotas y tarifas aplicables a
impuestos, derechos,
contribuciones de mejoras y las
tablas de valores unitarios de
suelo y construcciones que
sirvan de base para el cobro de
las contribuciones sobre |Ia
propiedad inmobiliaria.
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