HABITACIONAL BUENO:

CLAVE 2141




COMERCIAL MEDIANO:

CLAVE 2221




2 1 ) 1 | HARITACIONAL POPULAR PLOIRA0.
2 1 1 2 | HABITACIONAL POPULAR  $1,543.21
2 1 1 3 | HABITACIONAL POPULAR | ¢ | $1,386.65
2 1 1 4 | HABITACIONAL | POPULAR COCHERA ~ $760.00
2 1 1 5 | HABITACIONAL | POPULAR TEJABAN $220.00
2 1 2 1 [ HABITACIONAL ECONOMICO 5268137
2 1 2 2 | HABITACIONAL |  ECONOMICO  §2,216290
2 1 2 3 | HABITACIONAL ECONOMICO _$1.52878
2 1 2 4 | HABITACIONAL | ECONOMICO COCHERA $990.00
T 2 5 | HABITACIONAL | ECONOMICO TEJABAN $330.00
2 1 1 { HABITACIONAL | MEDIGY. $4.339.92
2 1 3 HABITACIONAL MEDIO $3,926.00
) 1 3 HABITACIONAL MEDID | §3,298.35
= 1 3 | HABITACIONAL | MEDIO COCHERA $1.430.00 |
2 1 3 HABITACIONAL MEDIO TEJABAN $550.00
5 4 _[HABITACIONAL | BUENO $6.501.24
1 4 _|HABITACIONAL | BUENO $5,316.86
1 4 1 | HABITACIONAL BUENO T s4,98361 |
1 4 HABITACIONAL |  BUENO COCHERA = | $1,54000
1. 4 HABITACIONAL | BUENO TEJABAN | $880.00
A _{HABITACIONAL | LLJO | 3907755
1 | HABITACIONAL | o $8,235.11
1 | HABITACIONAL | Lo $7.718.26
L | HABITACIONAL LUJO COCHERA $2,080.00
1 HABITACIONAL LUJO TEJABAN §1,100.00
1 | HABITACIONAL SUPER LUJO BIA
% HABITACIONAL 'SUPER LUJO  NIA
1. __|HABITACIONAL | SUPER LUIO NA_
1 HABITACIONAL | LUJOCOCHERA | /A _
HABITACIONAL LUJO TEJABAN _NA




z 2 [ 4 ] 1 [ COMERCIAL [ ECONOMICO [~ "A* [ 5288107
g | 2 | Ay 2 | COMERCIAL ECONOMICO | "B" $2,389.94 |
2 2 1 3 COMERCIAL ECONOMICO TeT $2,008.17
S di £ o W) COMERBIAL ) MEDIAND A L Eansas
= e | .2 2 COMERCIAL MEDIAND e Tl §339675
: 2 2 3 COMERCIAL MEDIANO i $2.606.53
A M 3 1 | COMERCIAL | BUENO . L.
i 2 3 2 COMERCIAL BUENO —_"B* $5.067.02 |
2 2 3 3 COMERCIAL BUENO C" $4,497.55
|3 3 A 1 INDUSTRIAL LIGERD i T S T T
2 3 1| 2 | NDUSTRIAL |  LIGERO | "B | $33P949
2 3 1 3 INDUSTRIAL LIGERO nge $3,057.90

2 3 2 1 INDUSTRIAL | MEDIAND A" §4.672.07
[T 2 3 2 INDUSTRIAL | MEDIANO “g" £4,351.45
p: 3 2 3 INDUSTRIAL MEDIANG g $4,10067 |
s 2 . L 1 ) HOTEL et TR R A 36.468.00
@ | 2 | & 1 2 | HOTEL y “B" $5428.50
z [ 52 [ = ]| 3 _ HOTEL | e [ sasmaon
2 2 9 4 HOTEL 1 o~ | $311850




1 5 o o $1.65000

1 5 0 1 $2,200.00

1 5 0 2z |BARANDAL _ §T1500

1 5 0 3 |earoa  s385.00

1 5 o 4  CIRCUITO CERRADD (POR CAMARA)  $5,500.00

1 5 0 5 |COCINA INTEGRAL ~ $1,650.00

1 5 y &  |CORTINA METALICA  $1,100.00

1 5 0 7 |ELEVADOR (PIEZA) $110,000

1 5 0 B |ENCEMENTADOS (PATIOS, PASILLOS, ETC) $132.00

1 5 0 9 ESTACIONAMIENTO (PAVIMENTO ASFALT $176.00

1 5 1 0 |ESTACIOMAMIENTO (PAVIMENTC CONCRETC) $214.00

i 5 1 1 |HIDRONEUMATICO $5.500.00

1 5 1 2 |AcUzEY (PIEZA) | 51100000 |
1 5 1 3 |PORTON ELECTRICO  $2,200.00

1 5 1 4 |rompPas $330.00 _
1 5 i 5  |SISTEMA CONTRA INCENDIO (UMIDAD) | $55,000.00

1 5 1 6  [SUBESTACION (POR CUCHILLA) | $1.650.00

1 5 1 7 [TANCUE ALMACENAMIENTO (PIEZA) $4.400.00

1 5 1 7 |TANGUE ESTACIONARIO (PIEZA) 511,000.00

1 5 1 8 |PiLas | s770.00




TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS.
EJERCICIO 2013.

Factor de Depreciacion Metodo: ROSS

EDAD 55 65 75 85
1 0.9922 | 0.9922 | 0.9932 0.9940
2 0.9841 0.9841 | 0.9863 0.9880
i3 0.9759 | 0.9759 | 0.9792 0.9817
4 0.9673 | 0.9673 | 0.9719 0.9754

5 0.9586 | 0.9586 | 0.9644 0.9689
3 0.9496 | 0.9496 | 0.9568 0.9622
7 0.9404 | 0.9404 | 0.9490 0.9554
g 0.9309 | 0.9309 | 0.9410 0.9485
9 0.9212 | 0.9212 | 0.9328 0.9415
10 0.9112 | 0.9112 | 0.9244 0.9343
LB 0.9011 0.9011 | 0.9159 0.9269
12 0.8907 | 0.8907 | 0.9072 0.9194
13 | 0.8800 | 0.8800 | 0.8983 0.9118
14 0.8691 0.8691 | 0.8892 0.9041
15 0.8580 | 0.8580 | 0.8800 0.8962
16 0.8466 | 0.8466 | 0.8706 0.8882
17 0.8350 | 0.8350 | 0.8610 0.8800
18 0.8232 | 0.8232 | 0.8512 0.8717
19 0.8111 0.8111 | 0.8412 0.8633
20 0.7988 | 0.7988 | 0.8311 0.8547
21 0.7863 | 0.7863 | 0.8208 0.8460
22 0.7735 | 0.7735 | 0.8103 0.8371
23 0.7605 | 0.7605 | 0.7996 0.8281
24 0.7472 | 0.7472 | 0.7888 0.8190
25 0.7337 | 0.7337 [ 0.7778 0.8097
96 0.7200 | 0.7200 | 0.7666 0.8003
o 0.7060 | 0.7060 | 0.7552 0.7907

.28 0.6918 | 0.6918 | 0.7436 0.7810
29 0.6774 | 0.6774 | 0.7319 0.7712

30 | 0.6627 | 0.6627 | 0.7200 0.7612
e 0.6478 | 0.6478 | 0.7079 0.7511

) 0.6327 | 0.6327 | 0.6956 0.7409
33 | 06173 | 0.6173 | 0.6832 0.7305
34 0.6017 | 0.6017 | 0.6706 0.7200
35 0.5858 0.5858 | 0.6578 0.7093
36 0.5697 | 0.5697 | 0.6448 0.6985
37 0.5534 | 0.5534 | 0.6316 0.6876
38 0.5368 | 0.5368 | 0.6183 0.6765
39 0.5200 | 0.5200 | 0.6048 0.6653

.40 0.5030 | 0.5030 | 0.5911 0.6540
41 0.4857 | 0.4857 | 0.5772 0.6425




42 0.4682 0.4682 | 0.5632 0.6309
43 0.4504 0.4504 | 0.5490 0.6191
a4 0.4324 0.4324 | 0.5346 0.6072
45 0.4142 0.4142 | 0.5200 0.5952
46 0.3957 0.3957 | 0.5052 0.5830
47 0.3770 0.3770 | 0.4903 0.5707
48 0.3581 0.3581 | 0.4752 0.5582
49 0.3389 0.3389 | 0.4599 0.5456
‘50 0.3195 0.3195 | 0.4444 0.5329
51 0.2999 0.2999 | 0.4288 0.5200
52 0.2800 0.2800 | 0.4130 0.5070
53 | 0.2599 0.2599 | 0.3970 0.4938
- 54 0.2395 0.2395 | 0.3808 0.4806
55 0.2189 0.2189 | 0.3644 0.4671
Bga 0.1981 | 0.3479 0.4536

i 0.1770 | 0.3312 0.4399
58 0.1557 | 0.3143 0.4260
59 0.1342 | 0.2972 0.4120
60 0.1124 | 0.2800 0.3979
61 0.0904 | 0.2626 0.3837

R 0.0682 | 0.2450 0.3693
63 0.0457 | 0.2272 0.3547

ied s 0.0230 | 0.2092 0.3401

el 0.0000 | 0.1911 0.3253

86 0.1718 0.3116

Sy 0.1543 0.2952
68 0.1356 0.2800
69 0.1168 0.2646
70 0.0978 0.2491
by e 0.0786 0.2335
2 0.0592 0.2177
A3 0.0396 0.2018
T4 0.0199 0.1857
i 0.0000 0.16986
16 0.1532
77 0.1367

Singge 0.1201

- 79 0.1034
80 0.0865
Bl 0.0696

B 0.0523
83 0.0350

aRA 0.0176

AgE 0.0000

Utilizando la tabla de ross segun las colonias llegando a un tope
de 30 afios de edad con una vida util de 65 afios




Vida atil:

23 (3l HaR 3 e~ || a|a |« N~ =

42 0.4574 | 04528 | U.4460 [ 0.4208 | 0.3751 | 0.3019 | 0.2150 |0.1744 | O.UGTE8 [ 42 | 65
a3 U.4392 | 0.4348 | 0.4283 | 0.4047| 0.3602 | 02899 | 0.2064 | 0.1098| 0.0593 [ 43 | 65
4 0.4209 | 0.4167 | 04104 | 0.387Z 0.3451 | U.2778 | 0.1978 [0.1052| 0.0568 | 44 | 65
45 0.4024 | 0.3984 | 0.3923 | 0.3702| 0.3300 | 0.2656 | 0.1891 | 0.1006] 0.0543 | 45 | 65
46 0.3837 | 0.3799 | 0.3741| 0.3530| 0.3146 | 0.2533 | 0.1803 | 0.0959| 0.0518 | 46 | &5
47 0.3649 | 0.3612 | 0.3558 | 0.3357 | 0.2992 | 0.2408 | 0.1715 [ 0.0912| 0.0493 | 47 | 65
48 0.3459 | 0.3424 | 0.3372 | 0.3182| 0.2836 | 0.2283 | 0.1626 | 0.0865| 0.0467 | 48 | 65
48 0.3267 | 0.3235]0.3186 | 0.3006 | 0.2679 | 0.2156 | 0.1536 [ 0.0817| 0.0441| 49 | 65
50 0.3074 | 0.3043 | 0.2697 | 0.2828 | 0.2521 | 0.2029 | 0.1445 | 0.0769] 0.0415] 50 | 65




PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO
¥ CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

Catastro Municipal: El censo técnico analitico de los predios, ubicados en el territorio de los
Municipios que conforma su sistema de informacion catastral, para fines fiscales, juridicos,
administrativos, geograficos, estadisticos, socicecondmicos y de planeacion;

Catastro Estatal: El Sisterna de Informacion Catastral del Estado de Chihuahua, que se
sustenta y actualiza con los catastros municipales para fines juridicos, administrativos,
geograficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion;

Cédula Catastral: El documento oficial que contiene la informacién general de un predio;

Centro de Poblacion: Las &reas consfituidas por las zonas urbanizadas, las gue se
resenven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de
preservacion ecoldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas
dentro de los limites de dichos centros, asi come las que por resolucion de la autondad
competente se provean para la fundacion de los mismos;

Construccion: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridas de manera permanente al predio, clasificandose de la siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es la agrupacion e identificacion de las
construcciones de acuerdo a la tipologia y el uso de las mismas.

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se clasifica en:
Habitacional, comercia e Industrial.

HABITACIONAL.- Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen,
individual o colectivamente, las personas y comprende todo tipo de vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de
articulos de consumo y sernvicios.



INDUSTRIAL.- Se refiere a cualguier construccion destinada a la fabricacion o
transformacion de productos de utilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Corresponde a la clasificacion de la construccion
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre las
que se pueden considerar: cuartos de usos mdltiples sin diferenciacion, servicios minimos
incompletos; muros sin refuerzo, techos de lamina galvanizada, techos con estructura de

madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléctricas e
hidraulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
economica, entre las que se pueden considerar: proyecto basico definido, sin disefio
estructural profesional. Espacios con alguna diferenciacion, servicios minimos completos,
generalments un bafio, y con procedimientos formales de construccion; aplanados de
mezcla o yeso, ventaneria metalica, techos de concreto armado o lamina galvanizada, con
claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas vinilicas,
algunas instalaciones complefas visibles {hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media,
entre las que se pueden considerar. espacios diferenciados por uso, servicios completos,
con bafio, muros con acabados aparentes, pintura, losetas de ceramica en cocina y bafios,
ventaneria metalica, perfil tubular y aluminio sencillo, techos de concreto armado con claros
no mayores a 4.0 metros, pisos recubiertos con losetas de vinil, ceramica, alfombra o piso
laminado, instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden considerar:
acabados de buena calidad, proyecto funcional individualizado, con espacios totalmente
diferenciados, senvicios completos; dos bafios, cuartios de servicio, acabados de mezcla,
yeso vy texturizados, pinturas de buena calidad o tapiz, ventaneria de perfil de aluminio,
natural y ancdizado ventanearia integrada a la construccion, techos de concreto armade,
acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 metrog, pisos de primera calidad, marmol, losetas
de ceramica, alfombra o duelas, aire acondicionado o calefaccion.



HABITACIONAL DE LUJO - Residencias con caracteristicas constructivas entre las que se
puedan considerar. acabados de muy buena calidad, disefios argquilecténicos y de
ingenieria, con espacios amplios caracterizados y ambientados con areas complementarias
a las funciones principales. De uno hasta cuatro bafios, con vestidor y closet integrado en
una o mas recamaras, acabado en muros de yeso, texturizados o recubiertos con maderas
finas, ventaneria de aluminio anodizade y maderas finas con vidrios dobles y especiales,
techo de concreto armado, estructuras de soporte disefadas especificamente para el
proyecto, pisos de losetas de ceramica, marmol, alfornbra, parquet de madera o duelas,
instalaciones de confort y sisterna de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las que cuentan con las caracteristicas de la
habitacional de lujo y ademas constituida por estancia, comedor, antecomedor, cocina,
cuarto de estudio, cuatro recamaras o mas, con bafio, y alcoba definida con bano, bano
independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bafio, oficina, area de
lavanderia, cochera techada cuando menos para tres o mas vehiculos, alberca, sala de
juegos y todas las gue cuenten con mas de 600 metros de construccion de uso habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO - Construccion basica con caracteristicas de baja calidad entre
las que se pueden considerar: servicios complementarios, ocasionalmente forman parte de
un uso mixto (vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventaneria metalica
tubular, techo de lamina o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros, pisos de
concreto con acabado pulido, © losetas de vinil o de mosaico, instalaciones basicas ocultas y
semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de calidad media (carpinteria,
herrerias, etc.).

COMERCIAL MEDIO - Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para
cajones de estacionamiento. Acabados en mures yeso vy texturizados, ventaneria de
aluminio, techo de concreto armado con clares mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar
nave industrial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil, ccasionalmente
losetas de ceramica, instalaciones basicas ocultas v semiocultas (eléctricas e
hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria, carpinteria y vidrieria).



COMERCIAL BUENO - Locales y centros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, areas de estacionamientos, circulacion peatonal y areas jardinadas. Acabados
en muros yeso o texlurizados, ventaneria de aluminio anodizado, techumbres de lamina
sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con claros hasta de 10.0
metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de ceramica, marmaol, duelas,
instalaciones béasicas (sléctricas e hidrosanitarias), en general ocultas, instalaciones
especiales (aire acondicionado, calefaccion, alarma, paramayos, hidroneumatico),
complementos de buena calidad, sobre disefo o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas basicas de calidad
intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventaneria metalica perfil tubular, techumbres de lamina o asbesto
sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros hasta 6.00
metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretos reforzado acabado pulido,
instalaciones con servicios basicos (eléctricos hidrosanitarios) ocultos o semiocultos,
complementos de calidad media estandarizada (herreria, carpinteria, vidrieria, etc.), areas
de estacionamiento y andenes de carga,

INDUSTRIAL MEDIANC.- Construcciones con caracteristicas especializadas de calidad
intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con aficinas,
areas recreativas y dreas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso y
acasionalmente texturizados, ventaneria metdlica de perfiles tubular o de aluminio,
techumbres de lamina galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con ceramica u otros
elementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de tratamientos de aguas residuales
para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podran subclasificar, de acuerdo al estado de conservacion o las
condiciones en las gue se encuentren, conforme a las constancias que obren en |os archivos
de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas de cada municipio dichas
subclasificaciones,

CLASE - Es el grupo al que pertenece un tipo de construccion de acuerdo a su estado de
conservacion el cual se describe a continuacion:



CLASE (A).- Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un mantenimiento que no
excede del 5% de su Valor de Reposicion Nuevo y que estan en perfectas condiciones para
realizar el uso gue les coresponde.

CLASE (B).- Edificacicnes, usadas que han recibido un mantenimiento que no excede del
20% de su Valor de Reposicion Nuevo y que estan en normales condiciones para realizar el
uso que les corresponde.

CLASE (C).- Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que excede mas del
20% de su Valor de Reposicion Nuevo para realizar el uso que les corresponde,

Construccion permanente: La que esta adherida & un predio de manera fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia construccion o
del predio, o aguella que considerandose provisional tenga un uso de caracter permanente;

Construccidén provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro
del predio ni de si misma, adquiriendo el caracter de permanente al afo de su instalacion;

Construccion ruinosa: La gue por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal o
constituya un riesgo de seguridad para la poblacian;

Instalaciones especiales: Aguellas que complementan en servicios y funcionamiento a un
inmusable;

Limite de Centro de Poblacion: La linea que envuelve las areas que conforman un centro
de poblacion;

Predio:

a) El terreno urbano, suburbano o ristico, con o sin construcciones, cuyos linderos forman
un poligono sin solucion de continuidad;

b} Cada una de las unidades que integran un condominio;

Predio edificado: El que tenga construccion permanente;



Predio no edificado: Pradios urbanos sin construccion, a excepcion de:
a) Los inmuebles que se ubiguen en las zonas designadas para la proteccion ecoldgica;
b) Las dreas verdes y espacios abiertos de uso piblico:

c) Aquellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o |a autoridad competente se
declaren como zonas de reserva para uso habitacional;

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales;
e) Los estacionamientos piblicos debidamente autorizados y en operacion;

f} Los que por su topografia extremadamente accidentada tengan un aprovechamiento
restringido, ¥

g) Las superficies dedicadas primordialmente a explotacion agropecuaria;

Predio ocioso: Aguel que encontrandose dentro o fuera del limite del centro de poblacion
tenga un uso o aprovechamiento distinto al que sefala el Flan Director Urbano o la
autoridad competente;

Predio rustico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacion, y su
destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades
equiparables;

Predio urbano:
a) E| que se encuentre ubicado dentro de los limites de algin centro de poblacion; y

b) Los que encontrandose fuera de los limites de algun centro de poblacion, por su uso de
suelo y que cuente con més de dos senvicios.

Predic Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los risticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, ain cuando
estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o industrial rural. Quedaran tambien
comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios destinados a fraccionamientos
denominados "campestres’ o "granjas”, o cualguier otro que sea fraccionado o lotificado v,
en general, todas aguellas zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten los
servicios municipales de agua potable y energia eléctrica coma maximo.



Sistema de Informacién Catastral. Elemento fundamental de validacion e informacion
juridica, social y econdmica respecto a las caracteristicas y valoracion de |a propiedad
inmobiliaria en el territorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales,
administrativos y civiles;

Valor de Mercado. Es la determinacion valorativa en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha determinada.

Valor Unitario. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccion aprobadas por el H. Congreso del Estado.

Valor Unitario. El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superficie;

Valor Catastral: Es el valor que la entidad catastral le asigna a un inmueble mediante la
aplicacion de los valores unitarios de suelo y construccion a las partes correspondientes e
integrantes del predio, en combinacién con los meritos y deméritos aplicables.

Valor Fiscal: Representa la cantidad con la que esta inscrito un inmueble en las oficinas de
catastro y bajo el cual tributa su impuesto predial.

Valor de Reposicion Nuevo: Es el costo total de construccion requerido para remplazar la
edificacion gue se valia, con un sustituto de la misma utilidad. Tales costos incluyen la
mano de obra, materiales, costos indirectos de utilidad del contratista.

Sistema de Informacion Catastral. Conjunto de procesos y datos, respecto a las

caracteristicas y valoracion de la propiedad inmobiliaria, que deberan instrumentar los
catastros municipales y concentrar en el catastro estatal.

Sector Catastral. La division geoagrafica que establece la autoridad catastral municipal con
respecto de su territorio y que agrupa a un ndmero determinado de predios en funcion de su
ubicacién. Es el area en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus caracteristicas
geograficas y socipecondmicas, agrupando un nimero determinado de manzanas.



Manzana Catastral: Subdivision fisica existente entre los sectores catastrales separadas
entre si por vialidades de transito vehicular.

Zona: Extension de terreno de dimensiones considerables, y que presenta una forma de
banda o franja. También resulta ser la parte de un terreno o de una superficie encuadrada
entre ciertos limites.

Zona Homogénea de valor. Es una fraccion de sector catastral, sector catastral completo o
varios sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en cartografia municipal
que tengan caracteristicas similares, tales como infraestructura, servicios, topografia v
cualquier otro elemento relacionado que incida en el valor de la zona homogénea.

Valuacion Directa. Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catastral Municipal para
determinar el valor calastral de un predic con base a la informacion y a los elementos
técnicos con que cuente.

Definicion de Inmueble: Son los derechos de la tierra vy todas las cosas gque estén
adheridas permanentemente a ella.

Elementos de un Bien Inmueble: La tierra el subsuelo, el aire encima de ella los objetos
permanentemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras al terreno.

Derechos de un Bien Inmueble:

1) Derecho de ccuparlo y usarlo

2} Derecho de afectarlo

3y Derecho de venderlo o disponer de el

Derecho de heredar

El derecho mas completo, privado de un bien inmueble que representa el mas
completo conjunto de derechos, se llama TITULD DE PROPIEDAD.

Factor: Elemento que actia como condicionante para generacion de resultados.

Factor de Merito: Factores que premian o incrementan el valor catastral de un predio,



Factor de demerito: Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.

Depreciacién: Es la perdida real de valor de un bien debido a su edad desgaste fisico,
senvicio y uso,

Deterioro Fisico: Factor que determina la depreciacion; es una forma de depreciacion
donde la perdida en valor o utilidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas
como son el desgaste o exposicion de los elementos. El deterioro fisico inicia en ele
momento en que finaliza la construccidn.

Vida econdmica o vida atil normal: Es el pericdo en términos de anos durante el cual se
puede usar una construccion para el propésito al gue se le destino originalmente, antes de
alcanzar una condicion de inutilizable.

Vida itil remanente: Periodo de tiempo expresado en afios que se estima funcionara un
bien en el futuro, a partir de una determinada fecha.

Edad efectiva: Es la edad aparente de un bien en comparacion con un bien nuevo similar.
Es la edad de un bien indicada por su condicidn fisica y utilidad en contraste con su edad
cronoldgica.

Tablas de Valores: Decreto emitido por el H. Congreso del Estado a iniciativa De los
Ayuntamientos que contiene debidamente ordenada y relacionada geograficamente la
informacion de zonas homogéneas, corredores de valor, tipologia y valores de construccion,
asl como los usos y valores de suelo rustico.

Morma de aplicacion para uso de las Tablas de Valores Unitarios

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberan reflejar el valor de mercado.

Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de
terreno por zona y por vialidad, el territorio de los municipios se dividira en areas con
caracteristicas homogéneas.



Para la definicion de las areas homogéneas se tomara en consideracion lo dispuesto por los
planes y programas de desarrollo urbano y rural que tengan efectos sobre el territorio; la
existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios pablicos, asi como el
tipo de construccion y demas factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas Y
predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura
urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacion, tipo y calidad de las
construcciones; sean similares dentro de una circunscripecion territorial, se constituye en una
zona homogénea de valor y se le asignard un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberan delimitar con precision el
area que comprenda cada zona homogenea de valor,

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores de
valor que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan tener un
valor unitario de suelo diferente a la propia zona homogénea,

Para determinar un comedor de valor se consideraran: las condiciones y factores que
puedan modificar el valor de |a franja, respecto del que corresponda a la zona homogénea,

Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se
clasificaran en urbanos, suburbanos y rasticos.

Las construcciones se clasificaran de acuerdo a su wvocacion o uso preponderante en:
Habitacionales, comerciales & industriales; éstas a su vez se clasificaran de acuerdo a su

tipologia de construccion y a su estado de conservacidn, las cuales se estableceran en la
Tabla de Walores Unitarios de Suelo y Construccion.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberan contener los factores de
incremento y demérito gue seran aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijaran por metro cuadrado
v en zona rdstica por hectarea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacion de las zonas, predios,
construcciones, asl como la aplicacion de factores de incremento y demeérito para la
determinacion de valores unitarios, se estableceran de conformidad con lo dispuesto por
esta Ley.



FPara determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT=VT+VC

Fara efectos de la férmula anterior, se entendera:
VCAT=Valor Catastral

WT= Valor del Terreno

WC=Valor de la Construccion

El valor del terreno de un inmueble se obliene de mulliplicar su supericie por el valor
unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la
formula siguiente:

VT=3TxVUS

Fara efectos de la férmula anterior, se entendera:
WT=Valor de Terreno

5T= Superficie del Terreno

YIUS=Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector o corredor de
valor donde se ubica el inmueble.

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demérito, previstos en las
tablas, segun las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

El valor de construccion de un inmueble, se obliene de multiplicar la superficie construida,
por €l valor unitario de construccion para cada tipo de edificacion, contenide en las Tahblas
de Valores Unitarios de Suelo y Construccién aprobadas para el Municipio en el cual se
encuentra ubicado el predio, mas el valor de las instalaciones especiales permanentes, de
acuerdo con la foarmula siguignte:



VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la férmula anterior, se entendera:
WC= Valor de la Construccion

SC=Superficie de la Construccion

YUC=Valor Unitario de la Construccion

WIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segun las caracteristicas del predio deberan aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la valuacion
debera hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte proporcional indivisa
de los bienes comunes.



