VALLE DE ZARAGOZA, CHIH. A 30 [

DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ.
PRESIDENTE DEL HONORABLE CONGRESO

DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

PRESENTE.-

El Honorable Ayuntamiento del Municipio de Valle de Zaragoza, apr

las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion para el Ejerc

comprendido del 01 de enero del 2026 al 31 de diciembre del 2026, mismas

la determinacioén del valor catastral y calculo de las contribuciones en materig

Dicha actualizacion a los valores unitarios, en términos porcentuales
a las a caracteristicas constructivas, geograficas, socioeconomicas y de v
inmobiliaria existentes en nuestro Municipio.

En ese sentido, se somete a consideracion del Honorable Congreso

el Anteproyecto que expidié el Departamento de Catastro del Municipio de
aprobacion y posterior publicacion en el Periodico Oficial del Estado de Chih

o

)E OCTUBRE DEL 2025
ASUNTO: SOLICITUD
FICIO: PRES/2025/0071

ueba el Anteproyecto de
icio Fiscal 2026, periodo
gue serviran de base para
de propiedad inmobiliaria

es proporcional y acorde
aloracion de la propiedad

del Estado de Chihuahua,
(alle de Zaragoza, para su
uahua.

Dicho lo anterior, se fundamenta y motiva la presente, en base a lo dispuesto por el articulo 28

fraccion XL del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mediante O
publicado en el P.O.E. No. 104 del 29 de diciembre del 2004. 23 y 24 de la L

de Chihuahua.

Sin otro particular, aprovecho la ocasién para reiterarle la seguri
distinguida consideracion.

ATENTAMENTE

L ANALC AL

ecreto No. 112- 04 | P.O.
ey de Catastro del Estado

dad de mi mas atenta y

LIC. JESUS NORBERTO GRADO GRADO.
____ PRESIDENTE MUNICIPAL
TE5ADMINISTRACION 2024-2027
“VALLE DE ZARAGOZA, CHIH.

H. CONGRESO DE

anf~e VO

PRESIDENCIA

GOBIERNO MUNICIPAL DE VALLE DE ZARAGOZA
ADMINISTRACION 2024-2027




VALLE DE ZARAGOZA, CHIH. A 30 [
(

DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ.
PRESIDENTE DEL HONORABLE CONGRESO

DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

PRESENTE.-

POR MEDIO DE LA PRESENTE, DE CONFORMIDAD CON L(
ARTICULO 63, FRACCIONES Il Y lll, DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL E
ME PERMITO ENVIARLE CERTIFICACION DEL ACUERDO DE CABILDO [
SESION DE CARACTER ORDINARIA, DE FECHA 29 DE OCTUBRE 2025

DE OCTUBRE DEL 2025
DFICIO: SECR/2025/0101

D DISPUESTO POR EL
STADO DE CHIHUAHUA,
DE LA DECIMO PRIMERA
MEDIANTE LA CUAL SE

APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION PARA EL

EJERCICIO FISCAL 2026, QUE SERVIRAN DE BASE, PARA LA DE
IMPUESTOS, QUE SOBRE PROPIEDAD INMOBILIARIA, TIENE DEHR
MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOZA, EN LOS TERMINOS DEL ARTI(
DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA.

SIN OTRO PARTICULAR, APROVECHO LA OCASION PARA REIT
DE MI MAS ATENTA Y DISTINGUIDA CONSIDERACION.

ATENTAMENTE.

PD de MLLE A

LIC. ROGELIO MONTES POLANCO.
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO.
ADMINISTRACION 2024-2027
VALLE DE ZARAGOZA, CHIHUAHUA

el

TERMINACION DE LOS
YECHO A COBRAR EL
CULO 28, FRACCION XL

ERARLE LA SEGURIDAD

SECRETARIA
DBIERNO MUNICIPAL DE VALLE DE ZARAGOZA
ADMINISTRACION 2024-2027




VALLE DE ZARAGOZA, CHIH. A 30 DE OCTUBRE DEL 2025

A QUIEN CORRESPONDA:

EL QUE SUSCRIBE LA PRESENTE DE CONFORMIDAD CON LO DISPUE

OFICIO: SECR/2025/0102

STO POR EL ARTICULO

63, FRACCIONES Il Y 1Il DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, EL LIC.
ROGELIO MONTES POLANCO, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE

VALLE DE ZARAGOZA, ESTADO DE CHIHUAHUA.
CERTIFICO

QUE EN SESION ORDINARIA DE CABILDO NO. 11, VERIFICADA EL D
2025, FORMALIZADA EN EL ACTA DE CABILDO NUMERO 12, EN CU

A 29 DE OCTUBRE DEL
YO ORDEN DEL DIA SE

ENCUENTRA ASENTADO EL PUNTO NUMERO 5 Y SU RESOLUTIVO, LOS CUALES A LA LETRA

DICEN LO SIGUIENTE:

PUNTO NUMERO 6: PRESENTACION, DISCUSION Y APROBACION EN SU CASO, DEL
ANTEPROYECTO DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION

PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026, ASI COMO TAMBIEN EL AUMENTO P

ORCENTUAL DEL 5% EN

LA ACTUALIZACION DE LOS VALORES UNITARIOS, CON RESPECTO AL ANO 2025.
PUNTO NUMERO 6. EN ESTE PUNTO SE ENCUENTRA LA PRESENTACION, DISCUSION Y

APROBACION EN SU CASO, DEL ANTEPROYECTO DE LAS TABLAS D
DE SUELO Y CONSTRUCCION PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026, 4
AUMENTO PORCENTUAL DEL 5% EN LA ACTUALIZACION DE LOS VAL
RESPECTO AL ANO 2025, EL LIC. CRISTOBAL AVITIA GRADO 1
PRESENTO EL PUNTO YA DESCRITO PARA SU ANALISIS Y DIS(
APROBADO POR UNANIMIDAD, LLEGANDO AL SIGUIENTE ACUERDO:

ACUERDO UNICO:

SE APRUEBA POR MAYORIA DE VOTOS, EL ANTEPROYE(Q
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION PARA
2026, ASI COMO TAMBIEN EL AUMENTO PORCENT

E VALORES UNITARIOS
\SI COMO TAMBIEN EL
|ORES UNITARIOS, CON
'ESORERO MUNICIPAL,
CUSION, EL CUAL FUE

ITO DE LAS TABLAS DE
\ EL EJERCICIO FISCAL
UAL DEL 5% EN LA

ACTUALIZACION DE LOS VALORES UNITARIOS, CON RESPECTO AL ANO 2025.

I
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, EL ANTEPROYECT

DEPARTAMENTO DE CATASTRO DEL MUNICIPIO DE VALLE

EN ESE SENTIDO, SE SOMETE A CONSIDERACION DEL HONORABLE CONGRESO

D QUE EXPIDIO EL
DE ZARAGOZA, PARA SU

APROBACION Y POSTERIOR PUBLICACION EN EL PERIODIGO OFICIAL DEL ESTADO

DE CHIHUAHUA




PARA CONSTANCIA

EXTIENDO LA PRESENTE CERTIFICACION EN

CHIHUAHUA, A LOS 30 TREINTA DIAS DEL MES DE OCTUBRE DI

VENTICINCO.

"2025

ATENTAMENTE.

VD 5@\ 6 \\m\/)wﬂ QC?A@(

LIC. ROGELIO MONTES POLANCO.
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO.
ADMINISTRACION 2024-2027
VALLE DE ZARAGOZA, CHIHUAHUA

GO

"202!—1. Ao de
Ano del Bicentenerio de [1 T” im

VALLE DE ZARAGOZA
L ANO 2025 DOS MIL

SECRETARIA
BIERNO MUNICIPAL DE VALLE DE ZARAGOZA
ADMINISTRACION 2024-2027

{hihuahua”

Presidencia Municipal de Valle de Zara




Predios
urbanos




DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS

DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION,

b)

c)
d)

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL

PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA ELABORACIO

N DEL

PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS

URBANOS.,

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA!
La Autoridad Catastral Municipal

Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal

La Direccidn de Catastro del Estado.

Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS

URBANOS, RUSTICOS Y DE LAS CONSTRUCCIONES SE
CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL ASI
LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.

DEBERA
COMO




PREDIQS URBANOS:

1)

2)

3)
a)

b)

4)

Realizar t rabajo de campo que consiste en; recabar

informacién de las caracteristicas urbanas de casa lo
anivel manzana, con el fin de agrupar manzanas muy si
en cuanta a; servicios con gus cuenta cada una de la
como,; redes subterrdneas de agua potable u drenaje

calidad
mitares
5 calles
, redes

dreas de energia eléctrica y telefdénica, alumbrado piblico, t

ipo de revestimiento en la calle sicarpeta asféltica,

firme

de concreto o solo terraceria, sitiene banquetas vy

guarnicién de concreto. Identificar elequipamiento
a; educacién y cultura (escuelas), salud y asistencia (
y hospitales), recreaciéon vy deporte { parques Yy
deportivas), administracion pGblica ( presidencia mu
telégrafos, etc.) Asi mismoobservar el uso de suelo pe

urbano
clinicas

dreas
nicipal,
rmitido

y nivel socioeconémico, Tomar fotografias representativas de

las calles y zonas de estudio.

Plasmar en los planos generales de la localidad la infor

macion

tecabada en campo, para actualizar nuevos fraccionamientos
y coionias o mejoras de las existentes, Y agrupar manzanas
con todas las caracteristicas antes sefiaiadas, para delimitar

y describir Zonas Homogéneas.

Analizar el comportamiento del Mercado Inmobiliario Local.

Investigar y revisar los movimientos mas significa
namero de operaciones de compraventa de terrenos.

Consulta con inmobiliarias o en periédicos iocales, n

Livos vy

otarias

pUblicas, el tipo de oferta, zonas de concentracion y visita

al inmuebie ofertado.

Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de

Valor,

identificar vialidades de importancia con concentrag¢ion de
predics con use comercial o mixto ( comercial y habitacional),
que crucen a las zonas homogéneas, dando como resyliado a

Corredores Urbanos, con rangos de valor por t

ramos,

dependiendo de la ubicacién, infra estructura y beneficios

urbanos.




5)

5)

Con base al resultado del estudio de valores de merc
los valores catastrales vigentes el catastro municipal, ¢
la propuesta de valores unitarios de terreno.

ado ya
iabora

En base a t rabajo de campo, se realiza un recorrido, |por las

diferentes dareas urbanas, con el f in de identificar

a las

construcciones de acuerde a sus caracteristicas vy
principalmente a su vocacién o uso genérico, 5 | es
habitacional, comercial e industrial . Después se prgcede a

agruparias y clasificarlas lo que da como resuita
ipologia constructiva. A cada tipologia se le estima su VI
metro cuadrado, aplicando el Valor de Reposicién Nu

do lat
lor por
Vo que

cansidera el costo a precios actuales, de un bien nuevo|similar
que tenga la utilidad o funcién equivalente mas proxima al

bien que se valla.




El parrafo cuarto de la fraccion IV del Articulo 115,
Constitucional que a la letra dice:

“Los ayuntamientos, en el dmbito de su competencia,
propondran a las legisiaturas estatales las cuotas vy tarifas
aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras
y las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones
que sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre
la propiedad inmobiliaria”.




PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

Y CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

Catastro Municipal: El censo técnico analitico de los predios, u
territorio de los Municiplos que conforma su sistema de informacion ¢
fines fiscales, juridicos, administrativos, geogréficos, estadisticos, soc
vy de planeacién;

Catastro Estatal: El Sistema de Informacion Catastral del Estado d
que se sustenta y actualiza con los catastros municipaies para
administrativos, geograficos, estadisticos, socioecondmicos y de plan

Cédula Catastral: El documento oficlal que contiene la informacién
predio;

Centro de Poblacidn: Las dreas constituidas por las zonas urbanizad
reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables
preservacidén eccldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento ¢
productivas dentro de los [imites de dichos centros, asi como
resolucién de la autoridad competente se provean para la fung
mismos;

Construccién: La edificacién de cualquier tipo, los equipos €
especiales adheridas de manera permanente al predio, clasifig
siguiente forma:

bicados en el
catastral, para
oecongmicos

e Chihuahua,
fines juridicos,
pacion;

general de un

as, las que se
Hor causas de
e actividades
las que por
dacion de los

instalaciones
andose de la

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es la agrupacién e identificacion de

las construcciones de acuerdo a la tipologia y el uso de las mismas.

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble v se

clasifica en: Habitacional, comercial e Industrial.

MABITACIONAL.- Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen,
individual o colectivamente, las personas y comprende todo tipo de vjvienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la <o
intercambio de articulos de consumo v servicios.

mpraventa o




para el proyecto, pisos de iosetas de cerdmica, marmol, aifombra, parque de

madera o duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPER LUJO.- Son las que cuentan con las caracteristicas de la

habitacional de iujo y ademas constituida por estancia, comedor,

con bafio, bafio independiente pudiendo ser colectivo, cuarto

antecomedor,

e servicio con

cocina, cuarto de estudio, cuatro recamaras 0 mas, con bafio, y {icoba definida

bafio, oficina, drea de lavanderia, cochera techada cuando men

s para tres o

mas vehiculos, alberca, sala de juegos y todas las que cuenten con mas de 600

metros de construccién de uso habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccién bdsica con caracteristicas de baja
calidad entre las que se pueden considerar: servicios complementarios,

ocasionalmente forman parte de un uso mixto {vivienda y comerci

o), acabado en

concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros, pisos de concreto conacabado

muros mezcla o yeso, ventanearia metdlica tubular, techo d{ ldmina ¢ de

pulido, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones basicas ccult
(eléctricas e hidro sanitarias), complementos de calidad med
herrerias, etc.).

COMERCIAL MEDIO.- locales comerciales y tiendas departa
caracteristicas y acabados de calidad media estandarizada, proy
y espacio reservado para cajones de estacionamiento. Acabados
y texturizados, ventanearia de aluminio, techo de cencreto arm
mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pis
con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas
instalaciones béasicas ocultas y semicultas (eléctricas e hid
complementos de buena calidad (herreria, carpinteria y vidrieria).

s y semicultas
ia (carpinteria,

mentales con
racto funcional
BN MUres yeso
ado con claros
os de concreto
de cerémica,
ro sanitarias),

rializados con

COMERCIAL BUENO.- locales y centros comerciales esped
caracteristicas constructivas y acabados de muy buena cali

dad, proyecto

funcional ocupando espacios exclusives, areas de estacionamientos, circulacién

peatonal y é&reas jardineadas. Acabados en muros yeso

texturizados,

ventanearia de aluminio anodizado, techumbres de lamina sobre armaduras de
acero estructura!l y techos de concreto armado con claros hasta de 10.0 metros,
pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de cerdmica, marmol,

duelas, instalaciones basicas (eléctricas e hidro sanitarias), en g
instalaciones especiales (aire acondicionado, calefaccion, alarm
hidroneumatico), complementos de buena calidad, sobre
importacion.

eneral ocultas,
a, pararrayos,
disefic o de

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas de

calidad intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divis
acabados en muros aparentes y de mezcla, ventanearia metalica

ones internas,
perfil tubular,

techumbres de lamina o asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural,
ocasionalmente de madera claros hasta 6.00 metros, pudiendo considerar nave




INDUSTRIAL.- Se refiere a cualquier construccién destinada a [g
transformacion de productos de utilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Corresponde a la clasi
construccién dependiendo de las caracteristicas que la constituy
son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas

y fabricacién o

icacién de la
ren, las cuales

minimas, entre

las que se pueden considerar: cuartos de usos mitiples sin diferenciacién, servicios
minimos incompletos; muros sin refuerzo, techos de Idmina galvanizada, techos con
estructura de madera terrados, techos de madera, piscs de congretoo terrados,
instalaciones eléctricas e hidraulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas copstructivas de
calidad econdmica, entre las que se pueden considerar: proyecto bésico definido,
sin disefio estructura] profesional. Espacios con alguna diferencigcién, servicios
minimos completos, generaimente un bafio, y con procedimientps formales de
construccién: aplanados de mezcla o yeso, ventaneara metdlica, techos de
concreto armado ¢ ldmina galvanizada, con claros no mayores (de 3.5metros,
pisos de concreto con acabado pulide, o losetas vinilicas, algunas instalaciones
completas visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructi
media, entre [as que se pueden considerar: espacios diferend
servicios completos, con bafio, muros con acabados aparentes,
de cerdmica en cocina y bafios, ventanerfa metdlica, perfil tubt
sencillo, techos de concreto armado con claros no mayores a 4.0
recubiertos con losetas de vinil, ceramica, alfombra o piso laminad
completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente las ¢

considerar; acabados de buena cailidad, proyecto funcional indiv

espacios totaimente diferenciados, servicios completos; dos baff

vas de calidad
ados por uso,

intura, losetas
ilar y aluminio

metros, pisos
e, instalaciones

1ue se pueden
dualizado, con
o0s, cuartos de

servicio, acabados de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de huena calidad o

tapiz, ventaneria de perfil de aluminio, natural y anodizado ventan

a la construccién, techos de concreto armado, acero o mixt
mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad, marmol, loseta
alfombra o duelas, aire acondicionado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LU30.- Residencias con caracteristicas constructiv,
se puedan considerar: acabados de muy buena calidad, disefios
y de ingenierfa, con espacios amplios caracterizados y ambients
complementarias a las funciones principales. De uno hasta cua
vestidor y closet integrado en una o mas recamaras, acabado en |
texturizados o recubiertos con maderas finas, ventaneria de alumi
maderas finas con vidrios dobles y especiales, techo de con
estructuras de soporte disefiadas especificamente

earfa integrada
ps, con claros
s de cerdamica,

as entre las que
arquitecténicos
rdos con areas
tro bafios, con
muros de yeso,
nio anodizado v
creto  armado,




industrial, pisos de concretos reforzado acabado pulido, instglaciones con
servicios basicos (eléctricos hidrosanitarios) ocultos o semicultos, complementos de
calidad media estandarizada (herreria, carpinteria, vidrieria, etc.), areas de
estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas especializadas de
calidad intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas,
con oficinas, éreas recreativas y areas verdes. Acabados en muros aparentes,
mezcla, yeso y ocasionalmente texturizados, ventanearia metalica de perfiles
tubular o de aluminio, techumbres de ladmina galvanizada o asbesto sobre
armaduras, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto reforzado,
acabado pulido, recubiertos con cerdmica u otros elementos de soporte industrial
de rodamiento, plantas de tratamientos de aguas residuales para reutilizar en
sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podran subclasificar, de acuerdo al estado de conpervacion o ias
condiciones en las que se encuentren, conforme a las constancias que obren en
ios archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas de cada
municipio dichas subclasificaciones.

CLASE.- Es el grupo al que pertenece un tipo de construccion dg acuerdo a su
estado de conservacién el cual se describe a continuacién:

CLASE (A).- Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un
mantenimiento que no excede del 5% de su Valor de Reposicién Nuevo y que
estan en perfectas condiciones para realizar el uso que ies corresponde.

CLASE (B).- Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que no
excede del 20% de su Valor de Reposicidn Nuevo y que estdn en normales
condiciones para realizar el uso que les corresponde.

CLASE (C).- Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que excede
més del 20% de su Valor de Reposicidon Nuevo para realizar ¢l uso que les
corrasponde.

Construccién permanente: La que estd adherida a un predio de manera fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deteriono de la propia
construccién o del predio, o aquella que considerandose provisiongl tenga un uso
de caracter permanente;

Construccion provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin
deterioro del predio ni de si misma, adquiriendo el cardcter de permapente al afio de

su instalacion;

Construccion ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal
o constituya un riesgo de seguridad para la poblacion;




Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en
funcionamiento a un inmueble.

servicios vy

Limite de Centro de Poblacién: La linea que envuelve las &reas qug conforman un

centro de poblacién;
Predio:

a) El terreno urbano, suburbano o rustico, con o sin construcciones,
forman un poligone sin solucion de continuidad;

b) Cada una de las unidades que integran un condominio.

Predio edificado: El que tenga construccion permanente;
Predio no edificado: Predios urbanos sin construccién, a excepcion d

a) Los inmuebles que se ubiquen en las zonas designadas pare
ecolbgica;

b) Las dreas verdes y espacios abiertos de uso publico;

¢) Aquellios que de acuerdo con el plan Director Urbano g
competente se deciaren como zonas de reserva para uso habitacig

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales;
e) Los estacionamientos pblicos debidamente autorizados y en opg

f} Los que por su topografia extremadamente accidentad
aprovechamiento restringido

g) Las superficies dedicadas primordialmente a explotacion agropet

Predio ocioso: Aquel que encontrédndose dentro o fuera del limit
poblacién tenga un uso o aprovechamiento distinto al que sefiala
Urbano o la autoridad competente;

Predio ristico: El que se encuentre ubicado fuera del limite
poblacién, y su destino sea de produccién agropecuaria, fore
minera o actividades equiparables;

Predio urbano:

a) E! que se encuentre ubicado dentro de los limites de al
poblacién; y

b) Los que encontréandose fuera de los limites de algln centro de
su uso de suelo v gue cuente con mas de dos servicios.

cuyos linderos

K

4 la proteccion

la autoridad
nal;

sracion;

a tengan un

ruaria;

s del centro de
=} Plan Director

del centro de
sstal, fruticola,

glin centro de

poblacion, por




Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los rdsticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento,
aun cuando estén destinados a la explotacidn agricola, pecuaria o industrial rural.

Quedaran también comprendidos dentro de esta clasificacidon, los predios
destinados a fraccionamientos denominados “campestres” o “granjas”, o
cualquier otro que sea fraccionado o lotificado y, en general, todas aquellas
zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten los serviclos
municipales de agua potable y energia eléctrica como maximo.

Sistema de Informaciéon Catastral. Elemento fundamental de validacién e
informacién juridica, social y econdmica respecto a las caracteristicas y
valoraciéon de la propiedad inmobiliaria en el territorio estatal, con sus
consiguientes efectos informativos, fiscales, administrativos y civiles;

Valor de Mercado. Es la determinacion valorativa en unidades monetarias de un
predio, atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha
determinada.

Valor Unitario. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores
Unitarios de

Suelo y Construccion aprobadas por el H, Congreso del Estado.
Valor Unitario. El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superficie;

Valor Catastral: Es el valor que la entidad catastral le asigna a un inmueble
mediante la aplicacién de los valores unitarios de suelo y construccion a las partes
correspondientes e integrantes del predio, en combinacion con los méritos y
deméritos aplicables.

Valor Fiscal: Representa la cantidad con la que estd inscrito un inmueble en las
oficinas de catastro y bajo el cual tributa su impuesto predial.

Valor de Reposicion Nuevo: Es el costo total de construccion requerido para
remplazar la edificacidn que se valla, con un sustituto de la misma utilidad. Tales
costos incluyen la mano de obra, materiales, costos indirectos e utilidad del
contratista,



2}
3)
4)
5)

Sistema de Informacién Catastral. Conjunto de procesos y datos,
caracteristicas y valoracion de la propiedad inmobiliaria,

respecto a las
que deberén

instrumentar los catastros municipales y concentrar en el catastro estatal.

Sector Catastral. La divisidon geogréfica que establece ia autoridad catastral

municipal con respecto de su territorio y que agrupa a un nimer
de predios en funcién de su ubicacion. Es el area en que se divide
de acuerdo a sus caracteristicas geograficas y socicecondmicas,
nimero determinado de manzanas.

p determinado
a zona urbana
agrupandeo un

Manzana Catastral: Subdivisidon fisica existente entre los sectores catastrales

separadas entre si por vialidades de transito vehicular.

Zona: Extension de terreno de dimensiones considerables, y que presenta una
forma de banda o franja. También resulta ser la parte de un terreno o de una

superficie encuadrada entre ciertos limites.

Zona Homogénea de valor. Es una fraccidn de sector catastral, sector catastral

completo o varios sectores catastrales, delimitade por una poligonal plasmada en

cartograffa municipal gque tengan, caracteristicas similares,

tales como

infraestructura, serviclos, topografia y cuaiquier otro elemento relacionado que

incida en el valor de ia zona homogénea.

Valuacién Directa. Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catastral
Municipal para determinar el valor catastral de un predio gon base a la

informacién y a los elementos técnicos con que cuente.

Definicién de Inmuebie: Son ios derechos de la tierra y todas las ¢
adheridas permanentemente a ella.

nsas que estén

Elemenitos de un Bien Inmueble: La tierra el subsuelo, el alre endima de ella los
objetos permanentemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras al

terreno.

Derechos de un Bien Inmueble:
Derecho de ocuparlo y usarlo
Derecho de afectario

Derecho de venderlo o disponer de el
Derecho de heredar

El derecho mas completo, privado de un bien inmueble que rep
completo conjunto de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD.

resenta el méas




Factor: Elemento que actda como condicionante para generacién de resultados.

Factor de Merito: Factores que premian o incrementan el valor gatastral de un

predio.

n

Factor de demerito: Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.

Depreciacion: Es la pérdida real de valor de u bien debido a su
fisico, serviclo y uso.

Deterioro Fisico: Factor que determina la depreciacién; es
depreciacién donde la perdida en valor o utilidad de un bien es atrif

edad desgaste

na forma de
huible a causas

meramente fisicas como son el desgaste o exposicion de los elementos. Eldeterioro

fisico inicia en el momento en que finaliza la construccion.

Vida econdmica o vida Gtil normal: Es el periodo en términos de afios durante el

cual se puede usar una construccién para el propdsite al que
originalmente, antes de alcanzar una condicidn de inutilizable.

Vida atil remanente: Periodo de tiempo expresado en afios ¢
funcionara un bien en el futuro, a partir de una determinada fecha.

Edad efectiva: Es la edad aparente de un bien en comparacion con
similar. Es la edad de un bien indicada por su condicidn fisica
contraste con su edad cronolégica.

Tablas de Valores: Decreto emitide por el H. Congreso del Estado

se le destino

jue se estima

un bien nuevo
y utilidad en

a iniciativa De

los Ayuntamientos que contiene debidamente ordenada y relacionada
geograficamente la informacion de zonas homogéneas, corredpres de valor,
tipologfa y valores de construccion, asi como los usos y valores de suglo rustico.

Norma de aplicacién:

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberén reflejar el valor de

mercado.

Para la determinaciéon de las zonas homogéneas de valor y de los v
de terreno por zona y por vialidad, el territorio de los municipios
dreas con caracteristicas homogéneas.

Para la definicién de las dreas homogéneas se tomara en cq
dispuesto por Ios planes y programas de desarroiio urbano y ru
efectos sobre el territorio; la existencia, disponibilidad y carz

alores unitarios
: e dividird en

nsideracion lo
ral que tengan
acteristicas del

equipamiento y servicios publicos, asi como el tipo de construecién y demas

factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas y predios




Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el

uso de suelo,

infraestructura urbana y equipamiento, nivel socioeconémico d¢ la poblacién,

tipo y calidad de las construcciones; sean similares dentro de una

circunscripcion

territorial, se constituye en una zona homogénea de valor y se le asignard un valor

unitario de sueio.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberan delimitar con

precisién el drea gue comprenda cada zona homogénea de valor.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas,
corredores de valor que por sus caracteristicas dan lugar a que
colindantes, puedan tener un valor unitario de suelo diferente a
homogénea.

denominadas
los inmuebles
la propia zona

Para determinar un corredor de valor se consideraran: las condicignes y factores
que puedan modificar el valor de la franja, respecto dei que cofresponda a la

zona homogénea.

Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construcci
se clasificarédn en urbanos, suburbanos y rdsticos.

Las construcciones se clasificaran de acuerdo a su vocacion o uso
en: Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se

on, los predios

preponderante
clasificaréan de

acuerdo a su tipologia de construccién y a su estado de conservadion, las cuales

se establecerén en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construcc

lLas Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberé
factores de incremento y demérito que seran aplicables en el
valuatorio.

an.

1 contener fos
procedimiento

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijaran por metro

cuadrado y en zona ristica por hectérea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacién y valuacién
predios, construcciones, asi como la aplicacién de factores de
demérito para la determinacién de valores unitarios, se es
conformidad con io dispuesto por esta Ley.

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicarén ios v
aprobados, de acuerdo con la siguiente férmula:

VCAT= VT+VC

Para efectos de la férmula anterior, se entendera:
VCAT=Valor Catastral

VT= Valor del Terrenc

VC=Valor de la Construccion

de las zonas,
incremento y
tableceran de

alores unitarios




Ei valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su st
valor unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitan
Construccién aprobadas para el Municipio en el cual se encuen|
predio, de acuerdo con la formula siguiente:

VT=ST x YUS

Para efectos .de la férmula anterior, se entendera:
VT=Valor de Terreno

S§T= Superficie del Terreno

VUS=Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogé
corredor de valor donde se ubica el inmueble.

iperficie por el
ios de Suelo y
tra ubicado el

nea, sector o

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demerito, previstos

en las tablas, seg(n las caracteristicas del suelo, una vez determ
unitario de referencia que le corresponda.

Ei valor de construccién de un inmueble, se obtiene de multiplica
construida, por el valor unitario de construccién para cada tipo
contenida en las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccién aprobados para el Municipio en ef cual se enct
el predio, mas el valor de las instalaciones especiales permanent
con la formula siguiente:

VC=SCxVUC + VIE

Para efectos de la formula anterior, se entendera:
VC= Valor de ia Construccién

S§C=Superficie de la Construccion

VUC= Valor Unitario de fa Construccién

VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segln las caracteristicas del predio deberan aplicarse, en su caso,
incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determ
unitario de referencia que le corresponda.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en
valuacién debera hacerse respecto a cada unidad privativa, inclu
proporcional indivisa de los bienes comunes

iinado el valor

ir 1a superficie

de edificacién,

hentra ubicado
es, deacuerdo

los factores de
inado e! valor

condominio, la
vendo la parte
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MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO.

Hon:ggénm ciﬁ?s%ﬁﬁgn MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO VA:‘?E'E";';;R'O VA;;T;'}',:;"O PORCENTAJE
DE VALOR
9 ] 01.2.3.4.56,7.89,10,11, |colonia CENTRO 3 9800 | § 102,90 5.00%)
5 2 BB O CAMPESINA $ 98.00 | 3 10290 500%)
: RN 55 Mo i N T ) R
3 4 e Clodlonia AGRARISTA $ 98.00 [ § 102.50 5.00%
4 5 e o P TEMPORALES DE JUAN UBALDO 5 90,00 | § 94,50 5.00%
3 89101116 [1.234567.89,1011, |colonia COL. GALVAN 5 9000 | § 94,50 5.00%)
4 a7 :;’;’,ﬁgf}f’,",;‘ﬁ;‘g coalonia AEROPUERTO 5 90.00 | § 94.50 5.00%)

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Articulo 35. En casos de gue no se haya asignado valor unitario al suelo de algin sector o zona, o que habiéndose asignado varien
las caracieristicos esenciales en el periodo de su vigencia, la auioridad catasiral municipal podrd fijar la zona y los valores unitarios tomando cqmo base les aprobados para ofro sector catastral
con caracleristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuchua Articulo 3 Apariade xVI y Articulo 21 Parrafos Primero al Cuarto. Séptima v Oclavor
ARTICULO 3. Para los efectos de la presenie Ley se entiende por:

APARTADO XVI: Predio urbano: a) Bl que se encuenire ubicado denfro de los Imites de algun centro de poblacion: y b) Los que encenfrandose fugra de los limites de algun centro de poblacion. por]
su Uso de suelo y que cuente con mas de dos servicios. [Fraccion refermada medianie Decreto No. 406-08 | P.O. publicadn en el P.O.E. No. 102 del|20 de diciembre de 2008]
ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y canstruccién deberan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la determinacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALIDAD, el lermiiorio de los municipios se dividirg en|
areas con caracteristicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicidn de las AREAS HOMOGENEAS se fomard en consideracion lo dispuesio por los planes v programas de desprrollo urbane v rural que tengan efectos sobre el
teritorio; lo existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamienio y servicios publicos, asi como el fipo de construccion y demas factares gye incramenten o demeriten el valor de las zonas y
predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura urbana y equipariento, nivel socipeconomico de la poblacion. fipo ¥ calidad de las

construcciones; sean similares dentro de una circunscripeidn teritorial, se constifuye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR v se le asignard un VALQR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarics de Suele y Construccion deberan delimitor con precision el drea que comprenda cada IONA Hd,MDGENE.A DE VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccién, los predios se clasificaran en URBANOS. SUBURBANOS y RYSTICOS.

PARRAFO OCTAVO: Las construcciones se clasificaran de acuerdo a su vocacién o uso preponderante en: Habitacionales, comerciales e industrigles: éstas a su vez se clasificaran de acuerdo o sul
lipologia de construccidn y a su estado de conservacion. las cuales se estableceran en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo v Construccion.




HABITACIONAL ECONOMICO:

CLAVE: 2121




HABITACIONAL POPULAR:

CLAVE: 2111




HABITACIONAL MEDIO:

CLAVE: 2131




HABITACIONAL BUENO:

CLAVE: 2141




HABITACIONAL DE LUJO:

CLAVE: 2151




COMERCIALECONOMICO:

CLAVE: 2211
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COMERCIALMEDIANDO:

CLAVE: 2221

FARMACIA SANTA FE -
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COMERCIAL BUENO:

CLAVE: 2231







MUNICIPIO DE VALLE DE IARAGOZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR.

ZONA f
SECTOR(ES) VIALIDADES Y/O LIMITES FISICOS DE LA VALOR UNITARIO 2025 VALOR UNITARIO 2024
“ﬁrgfj;‘:‘ CATASTRAL(ES) MANZANAS ZONA HOMOGENEA DE VALOR /M2 S/M2. PORCENTAJE
1 1,234,537 1.2,3.4.5,6.7.8%.10 AV CENTENARIO.COLAGRARISTA,COLAEROPUERTO.CALLE PIPILA | § & $ 102,90 #|DN!O!
2 2 DELA 198 A LA 218 TEMPORAL DE JUAN UBALDO $ $ 94.50 #iDIv/0t
3 & DELA 1 ALLA 37 LA 42,AL.46.112,113,114 |COLONIA GALVAN 3 - 1% 94.50 #DIv /0!
4 14 L1l COLONIA FRANCO % - 1% 94.50 #DIV/O!
CICTT.IZ T3 T4, i
5 1217181990 1.2.3.4,5.6,7 san antonio,san juan, mariposas, velduque | § - I'$ 28.35 #DIV/0!
5 21al 30y 35al 41]1,2,3,4.5,6,7.8 :::‘;‘:‘T‘;l:?cﬂarﬁ.Sﬂﬂmfo.polvo.sapurved 5 - ls 2835 #DIV/OI

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Arficulo 35. En casos de que ne se haya asignade valor unitario al suelo de g
varien las caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia, la autoridad catastral municipal podrd fijar la zona y los valores unitarios
seclor catastral con caracterisiicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estado de Chihuahua Ariiculo 21 Pamratos Primero al Cuario:

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de mercade.

PARRAFO PRIMERO: Para la determinacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VI
en dreas con caracteristicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicién de las AREAS HOMOGENEAS se fomard en consideracion lo dispuesto por los planes y programas de de:
el territorio; la existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi como el fipo de construccion y demas factot
zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura urbana y equipamienio, nivel s|
de las construcciones; sean similares dentro de una circunscripcién lemitoricl, se consiituye en una IONA HOMOGENEA DE VALOR y se le asignar]

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberan delimitar con precision el drea que comprenda cada ZON

gUn sector o zona, o que habléndose asignado
tomando como base los aprobados para ofro

IALIDAD, el feritorio de los municipios se dividira

arrollo urbano y rural que tengan efectos sobre
les que incrementen o demeriten el valor de las

pcioecondmice de la poblacién, fipo y calidad
2 un VALOR UNITARIO DE SUELO.

h HOMOGENEA DE VALOR.




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA CORREDORES DE VALOR (FRANJAS).

TRAMO
IONA SECTOR VALOR UNITARIO |  VALOR UNITARIO
R O 0o MANIANAS NOMBRE DE LA VIALIDAD LORINAS st vl T
DESDE: HASTA:

1 20,24,61,67Y68  |CARRETERA PARRAL-CHIHUAHUA C. LEONA VICARIO o TeNOEERAEATL | 4 14700 | $ 15435 500%
1,30, 31. 38, 62 )

3 o CARRETERA PARRAL-CHIHUAHUA C. LEONA VICARIO €. 20 DE NOVIEMBRE $ 147.00 | 15435 500%
1.2.3,6,8,10,31, 12, ey e o)

4 14,16, 18,20, 22, 24, | CORREDOR AV CENTENARIO AVE. CENTENARIO SEEEARREIERANEAS] + 147.00 | § 154.35 5.00%

CORTA

26,27, 30, 35
30, 31, 29, 28, 27, 03, i

3 04260525 0622 |CORREDOR NICOLAS BRAVO AV. VICTORIA EIRORGLRERACIERAISHI | 5 12200 | § 12810 500%

CORTA

07, 21, 08, 20

1 ?; f; g.; ?2 gg 2. CORREDOR CEMTENARIO CARRETERA ViA CORTA AVE. VICTORIA 5 12200 | § 128.10 5.00%

3 44,43,21,20,07,08  |CORREDOR C. JUAREZ CALLE DEL PILAR LEONA VICARIO 3 122,00 | § 128.10 500%

1 gg 342 46,42.41.36.  1-0RREDOR C. JUAREZ LEONA VICARIO AV. CENTENARIO 3 122,00 | § 128.10 500%

1 33,27, 26 CORREDOR C. JUAREZ LEONA VICARIO AV, CENTENARIO 3 12200 | § 12810 5.00%
29,30,31, 37, 36, 38, -

1 4140, AT 46, 56,57 CORREDCR GUADALUPE VICTORIA AV. CENTENARIO CALLE. DEL PILAR § 122,00 | § 128.10 5.00%
T23456789.10.11.1
213,14,15.16,17.1819.2

134 0.212223,24.25.26.27.2 CORREDOR CARRETERA VIA CORTA AV CENTENARIO CALLE PIPILA L3 12200 | § 128.10 5.00%

8

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Arficulo 35. En casos de que no se haya asignado valer unitario ol suelo de algun sector]
esenciales en el periodo de su vigencia, la auterided catastral municipal podrd fijar la zona y los valores unitarios tomando como base los aprobados para otro
En las zonas, urbana y suburbana, los valores de Corredores de Valor seran aplicables a los predios colindantes a ellos. En la zona nistica los valores de los Correq

valor) @ 100.00 metros perpendiculares al Comedior de valor,

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calasiro del Estado de Chihuahua Arficulo 21 Parafes Quinto, Sexto y Seéptimo:

ARTICULO 21. Los tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO QUINTO: Dentro de la ZONA HOMOGENEA de valor pueden existir FRANJAS, denominadas CORREDORES DE VALOR que por sus caracteristicas dar

Unitario de suelo diferente a la propia ZONA HOMOGENEA.

PARRAFO SEXTO: Para determinar un CORREDOR DE VALOR se consideraran: las condiciones y factores que puedan modificar el valor de la FRANJA, respecto d

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccién, los predios se clasificaran en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.

kector catastral con caracteristicas similares.

| que corresponda a la ZONA HOMOGENEA.

o zona. o que habiéndose asignado varien las caracteristicas|

tiores de valor serdn aplicables (como un drea de influencio del

lugar a que los inmuebles colindonies, puedan tener un valor




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOIA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANO.

TONA
HOMOGENEA SECTOR(ES) VALOE UNITARIO VALOR UNITARIO
SUBURBANA DE| CATASTRAL(ES) MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO 20265 $/M2. 2026 S/M2. PORCENTAJE
OR
12345678 |1 1y 1naonais | delalglaioo localidod ZONA SUBURBANA 5 27.00 | $ 28.35 5.00%

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Articulo 35. En casos de que no se haya asignade valor unitario al suelo de algun sg
caracieristicas esenclales en el periodo de su vigencia, la autoridad catastral municipal podra fijar la zona y los valores unitarios femando comao

caracteristicas similares.
SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estado de Chihuahua Arficulo 3 Apartado XVl y Arficulo 21 Parofes Primero al Cuarte y Séptimo:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se enfiende por

APARTADO XV, Predio Suburbane: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimefros de las poblaciones. con valeres de mercado intermedios
proximidad @ las poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando estén destinados a la explotacién agricola. pecuaria o industrial rural.
clasificacion. los predios destinados a fraccionamientas denominados “campestres” o "granjas”, o cualquier ofre que sea fraccionado o lofificad
perimetros poblacionales donde se presien los servicios municipoles de agua potable y energia eléctrica come maxime. [Fraccion Reformada ny
P.0O.E. No. 90 del ¢ de noviembre del 2002)

ARTICULO 21. Las tablas de valeres unitarios de suelo y construccién deberan reflejor 2l valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la deferminacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR vy cle los VALORES UNITARIOS DE TERRENO FOR ZONA y por VIALIDA
con caracterisiicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicion de las AREAS HOMOGENEAS se tomard en consideracion lo dispuesto por los planes y programas de des
territorio; la existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi come el fipo de consfruccion y demas faclores g
predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibliidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, Infraestructura urbana y equipamiento. nivel socig

construcciones; sean similares dentro de una circunscripeién territorial, se consfituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR y se |= asignord un VALOR

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberdn delimitar con precisién el drea que comprenda cada ZONA HOJ

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se clasificaran en URBANOS. SUBURBANOS y RUST]

lNTARIO DE sUELO.

ctor o zona, o que habiéndose asignado varien las
lbase los aprobados para ofro sector catastral con

[entre los urbanes y los risticos, determinados por su|
IQuedaran también comprendidos denfro de esia
P v. en general, todas aquellas zonas fuera de los
diante Decreto No. 377-02 Ill P.E. publicado en el

D, el teritorio de los municipios se dividird en dreas|

prrollo urbano y rural que tengan efectos sobre el
e incrementen o demeriten el valor de las zanas y

econémico de la poblacién, fipo y calidad de los

[OGENEA DE VALOR.

JCOS.




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGCOZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENCS CON SUPERFICIE QUE EX(

CEDE EL LOTE TIPO

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE

TiPO:

SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
_ 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.40

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LA ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL:

SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
1,000.00 1.00
1,600.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 i 5,000.00 0.80
'5,000.01 EN ADELANTE 0.60

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELC RUSTICO:

SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
5-00-00.00 0.025
5-00-00.01 10-00-00.00 0.05
10-00-00.01 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 40-00-00.00 0.15
AD-00-00.01 60-00-00.00 0.20
40-00-00.01 100-00-00.00 0.25
100-00-00.01 EN ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articuio 21 Parafo Noveno

ARTICULO 21. Los tablas de valores unifarics de suele y consfruccion deberdn reflejar el

Iincremento y demérifo que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

PARRAFO NOVENO: Los Tablas de Vaiores Unifarios de Suelo y Construccion debgran contener ios factores de

vailor de mercado.




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOIA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION
CLAVE DE VALUACION
CLASIFICACION H < CLASE DE LAS VALOR
DE LA TIPOLOGIA DESCRIPCIGN DE LAS TIPOLOGIAS z o | @] | mroosias V‘:g;"""“‘“ UNITARIO 2026 PORCENTAIE
CONSTRUCCION | 8| 3|3 |consmmucnvas e s/M2.
5 g1 °
o =
2 i 1 1 EXCELENTE 100% #iDiv /0!
2 I 1 MUY BUEND 85% HIDIV/O!
Vivienda con caracleristicas constructivas minimas, enire [os que se pueden considerar | 2 1 | 3 BUEND "A" k! 176200 | § 1850.10| 75% 5.00%
cuarlos de usas multiples sin diferenciacion, servicios minimos incompletos; muros sin 7 = o
POPULAR refuerzo, lechos de lamina galvanizada, lechos con estructura de madero lerados, o 1 ! il REGULAR "8 £ 1470001 § 154350 | 85% 5.00%
techos de madera, pisos de concrefo o terrados, instolaciones eléciicas e hidraulicas, 2 1 I 5 ! 1301.00 | § 136605 55% 5.00%
visibles Incluye cabafias de madera fipicas y afipicas. Las cabafias atipicas requieren
avalios en base a precios unitarios. 2 1 1 & $ 92500 | S0% #DIV/O
2 1 | ry TEJABAN $ 37000 | 80% HDW/O!
2 1 I 8 BODEGA $ 740,00 | 40% #io/ol
2 1 2 1 (CELENTE 100% HiDIv/0!
2 2 . ¥ BUE B85% i
Vivienda con coracierisiicas constructivas de calidod econdmico, entre las que se = ! - 2 LA #oHjo}
pueden considerar: proyecio bdsico definido, sin disefo estructural profesional. 2 1 2 3 BUEND "A" H 2818001 % 2558590 | 75% 5.00%
Espacios con alguna diferenciacian, servicios minimos complelos, generolmente un = E pe
: = 2 2 EGLULA 2 275 a88.
bafio, y con procedimientos formales de construccion: aplanados de mezclo o yeso, J = : REGHERD Y ki 227500 {9 & ) it
ECONGMICO (venlaneria meldlica, lechos de concreto armade o lamina galvanizodo, con clarosno | 2 1 2 5 MALD "C" i 1.967.00] § 206535 | 55% 5.00%
mayores de 3.5 metros, pisos de concrelo con acabada pulido, o losetas vinilicas,
algunas instalociones completas visibles (hidrdulica, elécirico, sanilaria y gos). Incluye - 1 o =
i e B gos 2 & 1.479.45| 50% #iDiv/o!
cabafios de madera tipicas y alipicas. Las cabafias afipicas requieren avalios en base £ i Lol
a precios unitarios. i
2 1 2 7 TEIABAN L] 47350 | 80% #iDiv/o!
2 1 2 8 BODEGA $ 118356 | 40% #ipiv/a!
2 1 el I EXCELENTE 100% #|DIv/o!
2 1 a 2 PAUY BUEND a5% #ipiv/o!
Vivienda con caracleristicas constructivas de colidad media, enfre las que se pueden 2 ! 3 3 BUENC "A" E 440400 | § 442420 75% 5.00%
considerar: espacios diferenciodos por uso, servicios compleios, con bano, muras can n 1 3 4 PECULAR B | § 395400 | 5 415170 5% 5.00%
acabadaes aparentes, pintura, losetas de cerdmica en cocina y banos, ventanerfo - - . - A=l -
MEDIO metdlico, perfil lubulat y aluminio sencilio, lechos de concrete armade con claros no 2 ! 3 5 MALO "C” E 330400 | § 3.469.20| 55% 5.00%
mayores o 4.0 melros, pisos recubiertos con loselas de vinil, ceramica, alformtira o piso COCHERA
lominada, instalacionas completas oculios. Incluye cabafias de madera tipicas y 2 \ a & PORCHE, 5 2a3i2.10| 50% HDIV/D!
atipicas. Las cabafias atipicas requieren avalios en base a precios unifarios. ATA g
2 2 1 3 7 $ 73750 | 80% #iDIv/o!
3 1 3 8 5 1 B49.68 | 40% #iDIV/0!
2 i T ] EXCELENTE 100% #IDIV/O!
=
2 4o o 2 1 4 2 MUY BUENO 85% #HON/0)
= Vivienda con caracleristicas ente las que se pueden considerar: ocabodas de buena o
colidad, proysclo funcienal individualizade. con sspacios lolalments diferenciodos, 2 ! 4 3 BUEND A" | § 665000 |§  498250| 75% 5.00%
serviclos complelas; dos baios, cuarlos de servicio, acobados de mezcla, yeso y 2 1 4 4 REGULAR B | § 5388.00 | & 5657.40 | 5% 5.00%
fexiurizados, pinfuras de buena calidad o fapiz. ventoneria de perfil de aluminio, 7
BUENO venlaneria integrada a la censlruccidn, lechos de concrelo armedo, acera o mixlos, 2 1 4 5 MALO "C' 501600 | § 526680 | 55% 5.00%
con cloros mayores a 4.0 melras, plsos de primera calidad, marmol, losefas de COCHERA,
ceramica, alfombra o duelas, aire acondicionodo o calefaccidn. Incluye cabafias de 2 1 4 & PORCHE 3 3.491.25| 50% #iDIV/0!
madera tipicas y atipicas. Las cobafias alipicas requieren avalios en base a precios TERRAZA
unifarios. :
2 1 4 7 TEJABAN 3 111720 | 80% #IDIV/O!
2 1 4 8 BODEGA $ 279300| 40% #iDIv/o!
2 1 3 1 EXCELENTE 100% #iDIv/o!
2 1 5 2 MUY BUENO B5% #iprv/ol
Vivienda con caraclersticos ente las que se pueden considerar ocabados de buena = = p T o3
calidad, proyecto funcional individualizado, con espacios lolalmente diferenciados, ! ! ¥ 3 BUEMO "A 7.285.00 | § 97500| 75% 3-00%
servicios completos: dos bafios, cuarios de servicio, acabados de mezcla, yaso y 2 ) 5 4 E 833200 | § B.74B.40 | 65% 5.00%
texturizados, pinturas de buena calidad « fopiz. ventaneria de perfil de aluminic, x = 7764 ooy S00%
DELWIO ventoneria infegrada a la construccion, techos de concrelo armado, ccero o mixtos, 2 ! 3 < 7.76400 | § B,152.20| & .
con claras mayores a 4.0 melros, pisos de primera calidad, marmol, loselas de
caramica, alfembra o duslas, aire acondicionado o calefaccion, Incluye cabaiias de 2 1 5 & $ 4875.15| 50% O/
madera tipicas y atipicas. Las cabaiias atipicas requieren avalies en base a precios
2 1 5 7 TEJABAN 5 1,560.50 | 80% H#IDIV/0!
2 | 5 8 BODEGA $ 390012 | 40% #iDw /0l
2 1 & 1 EXCELENTE 100% #iDIV/0!
Vivianda con comclsisticas ania [as Gus se pueden corsdaror acobados de busna [LE U TIEIE IR | MUY BUENO 5% siDK/L
calidad, proyecto funcional individualizada, con espocios lolaimente diferenciados, 2 i & <3 BUEMO "A" 3 10,251.00 | § 10,763.55 | 75% 5.00%
sarvicios completos; dos barios, cuartos de serviclo, ocabodos de mezcla, yeso y % =
lexfurizados, pinturas de buena colidad o lapiz. ventanerla de perfil de aluminio, 2 ! 4 4 REGULAR "B 9302001 % 9.767.10| &5% iniid
DE SUPERLUIO |venianeria integrada a lo construcclén, techas de cancrelo armada, acera o mixios, 2 1 & 5 MALD "C" B8,354.00| § B771.70| 55% 5.00%
can claros moyores a 4.0 me'res, pisos de primera calidad, mdrmal, loselas de ; ™
ceramica, alfombra o duelas, gire acondicionado o colefaccion. Incluye cabaiias de 2 | & & PO iE. § 552353| 50% HipIv/al
madera fipicas y alipicas. Las cabafies afipicas requieren avalios en base a precios TERPATA
N R TELABAL §  \7e753| 80% | wipwol
2 1 & 8 BODEGA $ 441862| 40% HiDIV/GE
2 2 1 1 EXCELENTE 100% #DIV/o!
2 2 1 2 MUY BUENO B85% HDIv/o!
(Consiruccitn basica can caracierisicas de baja calidad entre Ios que se pueden 2 2 i a BUEND "A" 3 250400 | § A9 | 75% 5.00%
corsiderar: servicios complementatios, acasicnalmante forman parle de un uso mixlo F = = =
(viviendo y comercia), acobade en muros mezcla o yeso, ventaneria meldlica ubular, 2 2 | 4 REGULAR "B 2373.00 | § 2,491,685 | 45% 5.00%
ECONOMICO techo de idmina o de concrelo armado, can claros de hosla 4.0 melros, plsos de 2 2 | 5 MALD T k 1969.00 | § 2067.45| 55% 5.00%
concrelo con ocabade pulido. o losetas de vinil o de mosaica, instalaciones basicos %
ocullas y semiocullas (eléchnicas e hidrosanitarias), complemenlos de calldad media o HEF?A_ .
[carpintsrio, hereris, &ic.). Incluye cabafias de madera tipicas y afipicas. Las cabafias | 2 2 | é PORCHE, 3 1.524.60 | 50% #iDIv/o}
atipicas requieren avaldos en base a precios unitarics. TERR
2 2 1 7 TEJABAN $ 48787 | 80% #DV/0!
2 1 B8 BODEGA 5 1,219.68| 40% H#IDIV/O!
i 2 4 | EXCELEMTE 100% Hiovfol
2 2 2 2 MUY BUENO 85% HiDIV/OL
Locales comerciales y liendos depariamentales con cu:m:_lzar\'s\i.:ns ¥ acobodos da 2 2 2 3 BUENG "A” 3 3573.00 | § 4171.65| 75% 5.00%
calidad media eslandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para cojones de = =
2 eslacionamiento. Acobados en muros yeso y lexiurizados, venianaria de aluminio, 2 2 2 4 REGULAR "B kel 33585 | 45% 5.00%
o techo de concrelo armada con claros mayores de 4.0 metros. pudiendo considerar 2 2 2 5 MALO T & 248200 | § 240610| 55% 5.00%
= MENIN i InAuciml micme e Faserate mam aeahadn rolida nsaine da il Asadsnnimante




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

CLAVE DE VALUACION
CLASIFICACION w = CLASE DE LAS VALOR
DE LA TIPOLOGIA DESCRIPCION DE LAS TIPOLOGIAS E o g a9 TIPOLOGIAS A’,:DOIZL;N:;R‘O UNITARIO 2024 PORCENTAIE
CONSTRUCCION | 2]2| 3 |consmucnvas i S/M2.
g g | Y
o =
= T TS SIS P ST SO IST T S SRS PO T S T ST e [
8 losetas de cerdmicainsialaciones basicas ocultas y semicculias (eléciicas e
hidrosanitarios), complementos de buena calidad (herreria, carpinterfo y vidrierio) 2 a -
2 2 6 !
Incluye cabafias de madera fipicas y afipicas. Las cabafias atipicas requieren avalies i & ) R Alehv
en base a precies unitarios.
2 2 2 7 TEJABAN 3 &67.46 | 80% #iDIv/0!
2 2 2 8 BODEGA 3 1,668,466 | 40% #iDIv/0!
2 2 3 I EXCELENTE 100% #iDIv/0!
Locales y centras comerciales especiolizados con corocierislicas constructivas y 5 2 3 5 s
acabaos de muy buena calidad. proyecto funcional ocupando espacias exclusives, e - - MIREUEND 85% o/l
dreas de estacionamientos, circulacidn peatonal y drecs jardinados. Acobados en 2 2 A 3 b 6,148.00 | § 645540 75% 5.00%
muros yeseo a texturizados, venianaria de aluminio anadizode, fechumbres de lamina = a 5128
sobre armaduras de acero esfuciural v lechos de concrelo armado con clares hasia 2 = A 2500 168 5384.40| 45% 200%
BUENO de 10.0 metros, pudiends consideror nave industrial, pisos de losetas de ceramica, 2 2 3 S MALO "C" b 452400 | § 475020 | 55% 5.00%
marmol, duelas, instolociones basicas [eléclicas & hidrosanitarias), en general ocullas,
instolaciones especiales (oire acondicionado, calefaccion, alorma, pararayos P
P 4 g 2 2 3 ] 50%
hidroneumatico), complemenlos de buena colidod, sobre disefio o de importacion. ; * St A0 monol
Incluye cobafias de madera tipicas y afipicas. Las cabefias atipicas requieren avalios
en base a precios unitarios. 2 2 3 7 $ 103286 | 80% #iov/o!
2 2 3 B 3 258216 40% #iDIV/0!
vl 2 3 1 EXCELENTE 100% HiDW /01
2 2 3 2z MUY BUEND B5% #iDIV/O!
Edificaciones con coracterlsticas consirucivas r{ésicas de calidad intermedia, 2 3 1 a BUEND A" 3 364900 | § 3831 .45 | 75% 5.00%
prayecios repelifivos normalmente sin divisiones internas, acabadas en muros aparentes
vy de mezcla, venianeria metdlica perfil lubular, lechumbres de ldmina o asbesto sobre 2 3 ! 4 REGULAR "8" 3,156.00] § 331380 | &5% 5.00%
LGERD armaduras l!geras de o.cerc eslruclyra\. Dcns(npulmenle de madera claros hasta .00 2 3 1 5 MALD "C" 3 2894.00| $ 203870 | 55% 5.00%
malros, pudiendo considerar nove industriol. pisos de concrelos referzade ocabedo
pulide, instalaciones con servicios bdsicos (eléchicos e hidrosanitorios) oculios o COCHERA,
semiocullos, complementos de calidad media eslandarizada (herrerio, carpinleria. 2 3 ! é PORCHE. 5 1.915.73| 50% #HDV/O!
vidrieria, elc.], Greas de estacionomienio y andenes de carga
2 2 3 1 7 TEJABAN $ 41303 | BO% H#{DIV/0!
£ 2 3 | 8 BODEGA $ 1.532.58 | 40% HIDIV/O
=2
g 2 3 2 ! EXCELEWTE 100% HIDIV/O!
2 3 2 MUY BUENO 85% #DW/0!
Construcciones con caracleristicas especializadas de colidod inlermedio, con 5 - ngw ke .
proyecios repefilivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas, dreas recrealivas f— 3 S J HHENG A P 447700 B 464835 75% 0
y Greas verdes. Acabados en muras oparentes, mezcla, yeso y ocasionaimente 2 3 2 4 REGULAR ™8™ b 4,12300| $ 432915 | &5% 5.00%
texturizados, venlaneria metdlica de perfiles fubular o de aluminio, lechumbres de =
5
MEDIANG lamina galvanizoda o asbesto sobre armaduras, pudiendo considertar nave indusirial, = - c: = 4 3573005 417165] 55% i
pisos de concrelo reforzado, acabade pulide, recubiertos con cerdmica u ofros
elemenios de soporie industrial de rodamiente, planias de frafamientos de aguos 2 3 2 & $ 232418 50% #iDIv/o!
residuales para reutilizor en sislemas de riego, instolaciones deporfivos v recreativas, TERRAZA
2 S 7 TEJABAN $ 74374 | 8O% #iDIv/o!
2 3 2 8 $ 185934 | 40% #iDIv/o!
2 4 1 I A HNiA 5 1.859.34 HiVALOR!
g
= ECONGMICA 2 4 I 2 B" NiA $ 1.532.58 HVALOR]
2
2 4 1 3 C HfA 3 1.219.68 H{VALOR!

CLASE DE LAS TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS:

EXCELENTE Son aguelias conslrucciones que se encueniran nuevas, por o que no requieren reparociones.
MUY BUENO Son aquelias construcciones que se encueniian en estado oplimo de conservacion, es decir aun v cuando no se encuentran nuevas se les da mantenimiento gerddicomenle por lo cual no requisren reparacianss.
BUENO Conshrucciones que requiaren o ha recibide reparaciones sin importancia, por ejemplo, pintura, reparacionss de fisuras en repallos, filracianes sin Importancia en luperias y techos, cambios en pequefios seciores de rodopid, y

olras.
REGULAR Aquellas consfrucciones que no hon recibido un dplima manlenimienta y requieren reparacionss considerables, Por ejermplo: pintura, cambios parciales &n pisas. fpchos.ventanaria y alros

MALO Aguellas consfrucclanes que requierenreparaciones Impariantes. Por ejemplo: cambio total de cublerlo, de pisos, de cialos, de instalacionas mecdanicas y olas.
LAS CONSTRUCCIONES ATIPICAS SERAN VALUADAS EN BASE A VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartado V y Articulo 21 Pdrrafo Ocrave:
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Todo el Apartada.

ARTICULD 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO OCTAVO: Las construcclones se clasificarén de acuerdo a su vocacion o uso preponderante en: Hablitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificardn de acuerda a su tipologla de construccidn y a su estado de conservacian, las
cuales se estableceran en |a Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccian.




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOIA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

CONCEPTO INICIO TERMINADO FACTOR
ZANJEO 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS : 5.01% 15.00% 0.i5
MUROS 1501% 3500% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 3BO1% 40.00% 0.40
1OSA O TECHUMBRE 4001% 50.00% 0.50
HMPERMEABILIZACION 5001% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO 55.01% $0.00% 0.60
|HERREREA 80.01% 65.00% 0.65
ENJARRE 65.01% 70.50% 2.70
YESO 70.0%% 75.00% 0.75
LAMBRINES 75.01% 80.00% 0.80
EACHADA 80.01% 90.00% 0.50
BINTURA 90.01% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100[G0% 1.00

Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADC EN BASE A ESTA MISMA TABLAL

siguienies a le ferminacion de la cbro, Alla MANIFESTACION CATASTRAL anterior deberd adjuniarse e plario
Construccién Municipal v, en su caso, renovaciones de la LICENCIA DE CONSTRUCCION y el decumento

que ef inferesado compruebe que el lapso es menor mediante la Licencia de Consiruccion.

ARTICULO 3. Para ios efectos de la presente Ley se enflende por:

APARTADO V: Consiruccidn: La edificacion de cualquier fipo, los equipos e insfaiaciones especicles odherid
clasificandose de Id siguiente forma: Hobitacional, Comercial, indusiial...

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquelias que complementan en servicios y funcionamiento a un inm

ARTICULO 23. Para detemminar €l valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unifanos aprobados,
establecida por la Ley.

Toda construecion, ampliacién o modificacion, deberd ser manifesiada por el sujefo del impuesic a la Tesgrera Municipal dentro de los 15 diasy

Invarablements, ias nuevas consiuccionss e stalaciones especiales se integrardn al padrdn catastral en gl ovance en gue se encuentren y dej
acuerdo & o fecha de vencimiento de ia Lcendia de Consiruccidn. En &l caso de lo defeccién de terrenoy no empadronados y consiruecionsas
no manifestadas a la Tesereda Muricipal, se hardn efectivos fres 6Aios de impuesios anteriores a la fecha del descubrimisnio de la omisién, salvol

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catosiro del Estado de Chihuahua Arliculp 3 Apartado X y Articuo 21 Parafo Octayo:

aiastral actualizade y el Permiso def
wficial de la TERMINACION DE OBRA.

bs de rmonera pernanente i predio.

beble.

de acuerdo con la sigutente formula




TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIC FISCAL 2026

MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOIA

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD {ANOS) DEMERITO
4] Q.p750
1 0.2730
2 0.p70%
3 Qp&74
4 0p642
5 06017
6 0560
7 09513
8 05466
¢ 00414
10 019362
" 02304
12 Q2249
13 0p189
14 08128
15 0064
14 02000
17 08933
18 03864
19 08796

20 0B724
21 08653
22 018579
23 08504
24 018428
25 08350
26 08271
27 018190
28 08109
29 08026
30 07943
31 Q7858
32 Q7772
33 0l7685
34 07597
35 07507
35 Q7414
37 07324
38 07234
39 07141
40 07047
a1 0}6952
42 0|6856
43 016759
44 016661
45 016562
a4 0[6463
47 016362
48 0l6261
49 016156
0

6050




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOIA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

51 0.574%
52 0.p847
53 0.5741
54 0.5635
55 0.5528
56 0.5420
57 0.631]
58 0.56202
59 0.5092
60 0.4981

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 21 Pérrafos Oncea

PARRAFO ONCEAVO: ias Tablas de Valores Unitarios de Suslo v Construccidn deberdn confener 10s factores de

incremento v demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

PARRAFO TRECEAVO: Las bases generales y sistemas para lo clasificacién v valu

construcciones, asi come la aplicacian de factores de incremento y demérito parg la determinacidn de valores|

uritarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por asta Ley.

O ¥y Treceavo:

acidén de los zongs, predios,




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOTA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

vcmxg’; DESC"'PC'°"E::E'E‘}:$;““C'°"ES UNIDAD | ""‘;;“s"”"“"o VALOR ‘;Zg;i"’ #420 PORCENTAJE IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
] ADOGUIN m2. § 33500 § 335,00 0.00%
2 AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO PZA. 5 10.000.00 | % 10,000.00 0.00%
3 ALBERCA COMERCIAL M2, s 310000 § 3,100,00 0.00%
4 ALBERCA HABITACIONAL M2, 3 2.10000( § 2.100.00 0.00%

. $4.000.00 por cada

5 ALIBE e || 1owiiosde HIVALORI
= capacidad
6 AREAS TECHADAS M2, 5 104600 | § 1,046.00 0.00%
7 ASFALTO M2, $ 250.00| § 250.00 0.00%
8 BANDATRANSPORTADORADE ML 5 1.350.00 | § 1,350.00 0.00%
MATERIALES

9 BARANDAL/REJA COMERCIAL M2 $ 115000| § 1,150.00 0.00%
0 BARANDAL/REIA HABITACIONAL M2, 5 90000 | § 900,00 0.00%

BARDA DE PIEDRA {ANCHO .20 MT

; 800,00 800.00 0.00%
HASTA | MT) ALTURA HASTA 3 MIS i $ ¥

12 BARDA RODAPIE 0.2 MIS HASTA 1.5 MT M2, 5 560,00 $ 560,00 0.00%

DE ALTURA

13 BARDAS DE CONCRETO DE 1.5 MTS§ M2, 3 150.00| $ 450.00 0.00%

HASTA 3 MTS DE ALTURA




MUNICIPIC DE VALLE DE ZARAGOZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

ESTRUCTURA METALICA

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO 2026 -
CALACISH ot UNIDAD s ; Sig PORCENTAIE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
e VALUACION SRRl Ll 025 /M2 22

BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA
4 3MTS DE ALTURA M2, 3 560.00| § 560.00 0.00%
15 BASCULA CAMIONERA PLA. $ 600,000.00 | § 400,000.00 0.00%
1% BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA PIA. s sin00000| § o ]

LIGERA
17 BASCULAS (COMERCIAL) PZA. $ 590.000.00 | § 590.000.00 0.00%

10% DEL VALOR
10% DEL VALOR UNITARIC DE | UNITARIO DE LA

18 BODEGAS CON ALTURA ATIPICA LA CONSTRUCCION FOR CONSTRUCCION s R

SUPERIOR A 5 METROS CADA METRO DE ALTURA | POR CADA METRO ik

ADICIONAL. DE ALTURA
ADICIONAL

19 BOILER SOLAR POR TUBO 3 400,00 | § 400.00 0.00%

BOMBA DESPACHADORA DE
20 GASOLINA/DIESEL CON PZA. 3 7550000 | § 75,500.00 0.00%

INFRAESTRUCTURA
21 BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS PIA. 3 100.000.00 | § 100,000.00 0.00%
22 CABALLERIZAS M2, $ 1.500.00 | % 1,500.00 0.00%
23 CALDERAS [COMERCIAL PZA. $ 205,000.00 | § 205,000.00 0.00%

. T
24 CALEFACCION (COMERCIAL) PIA. 5 150,000.00 | § 150,000.00 0.00% g
~

25 CALEFACCION HABITACIONAL PIA. 5 15,000.00 | § 15,000.00 0.00%
i CARPA LONA AHULADA CON . s 35000 |18 55000 A




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOZA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES OAD VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO 2026 N A R ==
VALUAC £3¢) 2025 5/M2. 3
17% DEL VALOR
CASAS HABITAGIGN GON ALTURAS GUE | 17% DEL VALOR UNITARIO DE | UNTTARI DF LA
LA CONSTRUCCION POR | CONSTRUCCION
27 EXCEDEN DE 3 METROS O ALTURAS 3 #IVALOR!
ATIPICAS, SIN LOSAS DE ENTREPISOS GRS SHERARS| POR CADAMETRO
; ADICIONAL. DE ALTURA
ADICIONAL
¥3.200.00 FOR
CELDAS SOLARES (EN GRANJA SOLAR, T
PARGUE JOLAR PARGUE CATASTRAL PODRA
28 FOTOVOLTAICO) [con paneles CELDA ESTAR SUJETO AL 3 3.200.00 #iVALOR!
consirvidos con celdos solares f
individuales) AVALLELGLE
PRESENTE EL
CONTRIBUYENTE Y10
$5.950.00 FOR M2, 7
EL AVALUD
CELDAS SOLARES (HABITACIONAL, CATASTRAL PODRA
COMERCIAL, INDUSTRIAL Y ESPECIAL) ESTAR SUJETO AL .
i (paneles construldas por celdas solares L2 AVALUO QUE 4 HINALDRI
individuales) PRESENTE EL
CONTRIBUYENTE Y LO
AUTORICE 1 A
30 CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO ML, $ 257.00| § 257.00 0.00%
3 CERCO POSTE MADERA ML, $ 18700 § 187.00 0.00%
32 CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PIA. s 120,000.00 | § 120,000.00 0.00%
ko) CHIMENEA PIA. 5 3570000 | § 35,700.00 0.00%
34 HIMENEAS INDUSTRIALES Ma. 5 4,000.00 | § 4,000.00 0.00%
35 CIRCUITO CERRADO [POR CAMARA] PIA. H 920000| § 9.200.00 0.00%
3% CISTERNA COMERCIAL (depdsilos de PIA, 3 2,650.00 | $ 2,450,00 0.00%
agua de lluvia)
5 CISTERNA HABITACIONAL (dlepésilos de e 5 1 1000 N8 {Enh e
agua de lluvia)
38 CISTERNA INDUSTRIAL (depésifos de agu PIA. 3 145.000.00 | § 145,000.00 0.00%
18 COCINA INDUSTRIAL ML 5 440000 § 4,400,00 0.00%




MUNICIFIO DE VALLE DE ZARAGOTA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES
CLAVE DE DESCRIFCIGN DE LAS INSTALACIONES VALGR UNITARIO | VALOR UNITARIO 2025 =
SRy ey UNIDAD o I PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
40 COCINA INTEGRAL ML, 5 2.130.00| $ 2,130.00 0.00%
4] COMPRESORES LOTE ¥ 72500000 | § 725,000.00 0.00%
42 CORTINA METAUCA M2, 3 1.430.00 | % 1.430.00 0.00%
43 CREMATORIC PZA. 3 160,000.00 | $ 160,000.00 0.00%
44 CUARIO DE TRATAMIENTO TERMICO M2 3 550000 | § 5,500.00 0.00%
s CUARTOS DE PINTURA M2 $ 550000 | § 5,500.00 0.00%
" CUARTOS FRIOS PIA. $ 74,500.00| § 74.500,00 0.00%
DOSIFICADORES (INCLUYE LA —
cid ESTRUCTURA QUE LO SOSTIENE) ik ¥ aco.00 58 ST e
48 DUCTOS DE AIRE ML 3 31500| $ 315.00 0.00%
4 ELEVADOR CONDOMINIOS PIA. $ 950.000.00 | § 950,000.00 0.00%
50 ELEVADORES (hasta 10 pisos] PIA. s 176000000 § 1,760,000.00 0.00%

ENCEMENTADOS - PLANCHA DE
51 COMNCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CM M2, ¥ 165.00( % 165.00 0.00%
DE ESPESOR

52 ESCALERA ELECTRICA ML, $ 225,000.00 | § 225.000.00 0.00%




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOTA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

Al DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES UNIDAD VALORUNMARD | VALORUMIARIQZZS]  popcmaie IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
53 iiﬁ;g;““'wos (FAVIMENTS M2, EH 256.00( % 256.00 0.00%
54 ESTRUCTURA TIRC DE MINA LOTE $ 3.000,000.00 | § 3,000,000.00 0.00%

ESTRUCTURAS ESFERICAS, ©
55 IRREGULARES, PARA ANTENAS DE M3, % 25.000.00 | § 25.000.00 0.00%

COMUNICACION
56 FUENTE PARA JARDIN PIA. $ 12,400.00 | § 12.400.00 0.00%:
57 FUENTE TIPQ CORTINA PIA. 3 17.000.00 | § 17,000.00 0.00%
58 GALLINERD M2, [ 107.00| § 107.00 0.00%
59 GARGOLAS PZA. 5 1.378.00| § 1.378.00 0.00%
40 GENERADOR DE ENERGIA PIA. 3 500,000.00 | § 500.000.00 0.00%
81 GENERADORES ELECTRICOS PIA. [ 318,100.00 | § 318.100,00 0.00%
42 GRADAS DE CONCRETO M2, $ 1,500.00 | § 1,500,00 0.00%
63 GRADAS DE MADERA M2, 5 1,300.00 | § 1,300,00 0.00%
64 GRADAS METALICAS M2, i1 1,950.00  $ 1,.250.00 0.00%
65 GRUA VIAJERA LOTE $ 550,000.00 | § 550,000.00 0.00%




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

vitﬁxgﬂ;" DESCR"’CI6";555:1:55““5'0"55 UNIDAD "A:u"z“s”"::_“"’ VALOR GNTANIG 2026 PORCENTAIE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
& S:ﬁ::;'ows [sordanes s ML 3 1as00| § 145.00 0.00%
&7 HIDRONEUMATICO PIA, § 690000 | § 690000 0.00%
8 HORNO DE SECADO M2 $ 550000 § 5,500.00 0.00%
69 INVERNADEROS M2, $ 500.00) $ 500.00 0.b0%
70 Jacuzn PZA. ¥ 25.000.00 | § 25,000.00 0.00%
7 MALLA CICLONICA ML 3 a7500| % 475,00 0.00%
72 23;;?.:&?::_“:&23‘;";}2:9““" M2 5 s00.00| § 400,00 0.00%
73 MEZANINE M2, 3 1.14600| § 1,144.00 0.00%
74 MIN SPLIT PIA. $ 14.50000 | § 14,500.00 0.00%
75 MOLINOS INDUSTRIALES M3, s 50,00000| § 50,000.00 0.00%
7% MUELLE DE CONCRETO M2, 5 2.650.00| § 2,650.00 0.00%
77 MUELLE DE MADERA M2 3 1.950.00 | 1,950.00 0.00%
p mesccomocommeo | eals es| o




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOIA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO 2026 .
VALUARIAH i UNIDAD s S, S PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
L —E2EGIALES 2025 5/M2, L
MUROS DE CONTENCION DE
7% CONCRETO ARMADO HABITACIONAL, M2, $ 95000 $ 250,00 0.00%
COMERCIAL E INDUSTRIAL
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA
B0 HABITACIONAL. COMERCIAL E Mz, 3 650.00| § 650.00 0.00%
IMDUSTRIAL
HAVES INDUSTRIALES CON ESTRUCTURA i
8l et M2. 3 £.500.00 | § 650000 0.00%
PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA
az CON A ESTRUCTURA DE MADERA QUE LA M2, % 450.00| § 450.00 0.00%
SOSTIENE
PALAPA DE LAMINA CON ESTRUCTURA
750.0 K 0.00%
& DE MADERA QUE LA SOSTIENE s ¥ 0.00 i G
84 PASTO ARTIFICIAL M2, § 15000 § 150,00 0.00%
85 PERGOLAS M2, 3 2.150.00 | § 2.150.00 0.00%
86 PILA (BLOCK. ADOBON, HORMIGON. M2, 3 740.00| § 740.00 0.00%
87 PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO M2, $ 1,750.00 | 1,750.00 0.00%
100 CMS DE ESPESOR
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO ; ~
A 250,00 250.00 0.00%
8 15 CMS DE ESPESOR Mz £ £
5 1 ‘
& FLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO M. 5 72000] § 720,00 0.00% ko
4D CMS DE ESPESOR
o -
% PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO M2. 5 105000 § 1 050,00 0.00%
&0 CMS DE ESPESOR
91 PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO i 5 1.450.00] § 1,450.00 0.00%
80 CM$ DF ESPESOR




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO 2026 i
VALUACION ESPECIALES UNIDAD 2025 5/m2. : PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
Ll § I ] ¥
- - - -

92 PLANTA GENERADORA ELEGTRICA DIESEL LOTE $ 3,600,000.00 | § 3,600,000.00 0.00% . .
93 PLANTA TRATADORA PLA, 5 3,000,000.00 | § 3,000,000.00 0.00%
94 PLANTAS ENFRIADORAS PZA. $ 1,500,000.00 | § 1.500,000.00 0.00%
95 PORTICO COMERCIAL M2, $ 4,500.00 | § 4,500.00 0.00%
96 PORTON ELECTRICO M2, § 200000 | § 2,000.00 0.00%
%7 POSTES PARA ALUMBRADO PIA. $ 15,00000 | § 15.000.00 0.00%

POSTES TRONCOCONICOS PARA CABLES

. ,000. X 0.00%
%8 e o PIA 3 175,000.00 | § 175,000,00
000, I d
9 POIOS PARA EXTRACCION DE AGUA ML $6:000.00 por M, di [ FIVALORL
profundidad

100 PRESONES M2, H 700.00| § 700,00 0.00%
101 PUENTE COLGANTE ML $ 3.000,00 | § 3,000.00 0.00%

QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON

ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40mm.
102 Hasta 500 mm. Este valor de la pleza FIA. § 2,000,000.00 | $ 2,000,000.00 0.00%

considera la abra civil para

cimentacion y descarga a lo folva.
103 RAMPA PARA EMBARCACIONES M2. $ 125000 | § 1.250.00 0.00%
104 RAMPAS M2, 5 405.00 | § 405,00 0.00%




MUNICIPIO DE VALLE DE IARAGOZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISC.

AL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ES|

PECIALES

vimx:: lDéE Dsscnlrctuu;:g:s INSSTALACIONB GHGAL VAL;RE UN:[;RIO VALOR UNITARIO 2024 ORCERTICIE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
105 SILO DE CONCRETO M3. H 5300.00| % 5,300.00 0.00%
106 SILO METALICO M3. 3 2,600.00 | § 2,600.00 0.00%
107 SISTEMA CONTRA INCENDIO PIA. 3 66,800.00 | § 68,800.00 0.00%
108 SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL PZA. 3 83.000.00| % 83,000.00 0.00%
109 SUBESTACICN ELECTRICA HABITACIONAL PZA. ;3 21,50000 $ 21,500.00 0.00%
1o SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PZA. $ 475,000.00 | § 475,000.00 0.00%
m TANGUE ESTACIONARIO COMERCIAL M3. 3 4,700.00 | § 4,700.00 0.00%
1z TANGUE ESTACIONARIO HABITACIONAL M3. 5 1.500.00| § 1,500.00 0.00%
13 TIJS;;}[]%EEACERD AL CARBON HASTA i1, 4 00| § 2.00 0.00%
114 TANGUES DE ALMACENAMIENTO M3, $ 2,000.00 | § 2.000.00 0.00%
15 TEJABAN ACRILICO M2, $ 350.00( $ 350,00 0.00%
1né TEJABAN DE GALVATEJA M2. $ 40000 § 600.00 0.00%
117 TEJABAN DE LAMINA GALVANIZADA M2, $ 50000 § 500.00 0.00%




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

V:l;::z ID(.'>EN nescmrcnéNE sD: E:s lle'fALA:loua kit v.\;;::; UN::.RIO VALOR l;;l;;ﬂio 2026 PORCENTAE MAGENES, GNICAMENTE DB REFERENCIA

118 TEJABAN DE TEJA M2, $ 400,00 § 400.00 0.00%

e TINACO HABITACIONAL L1O, $3.50 pesos por lita | § 3.50 #VALOR!

120 TIROLESA ML ¥ 4.500.00 § 4,500.00 0.00%

121 TOLVAS PIA. 5 175,000.00 | § 175,000.00 0.00%

122 TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIDAD PZA. 5 225,000.00 | § 225,000.00 0.00%

123 TRANSFORMADOR DE 15 KVA. PLA, $ 2500000 | § 25.000.00 0.00%

124 TRANSFORMADIOR DE 25 KVA. PIA. (3 35.000.00 | § 35,000.00 0.00%

125 TRANSFORMADOR DE 45 KVA. PZA. 1 50,000.00 | § 50,000.00 0.00%

126 TRANSFORMADOR DE 75 KVA. PIA. $ 115,000.00 | § 115,000.00 0.00%

127 UNIDAD PAQUETE CLIMA PIA. 5 700,000.00 | § 700.000.00 0.00%

128 UNIDADES ENFRIADORAS P2A. 1 317,000.00 | § 317,000.00 0.00%

129 VOLADOS DE CONCRETO ARMADO ML SERA EL 10% SEGUN LA TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DEL CASO,
VOLADOS DE MADERA. ACERO Y OTROS SERA EL 10% SEGUN LA PROPIA TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DEL

150 MATERIALES ) z: ASO




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOTA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE

VALUACION

DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

ESPEC JALES

UNIDAD

VALOR UNITARIO lVAlOR UN;:_RIO 2026] PORCENTAJE

2025 5/M2.

IMAGEMES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

131

INSTALACIONES ESPECIALES ATIPICAS

REQUIEREN AVALUOS EN BASE A PRECIOS UNITARIOS DE CONSTRUCCION,

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCI

. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE
CONTRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

EL AVALUO CATASTRAL AL AVALUO QUE PRESENTE EL

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Arflculo 3 Apartade IX y Articulo 21 Panafo Octavo:
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se enliende por:

APARTADO V: Construccion: Lo edificacidn de cualquier fipo, las equipos e instalaciones especiales adherides de manera permanente ol predio, clasiicandose de
APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un inmueble.

ARTICULO 23. Para deterrninar &l valor catasiral de los predios. se aplicardn los valores unitarios aprobados, de ocuerdo con la siguiente farmula:

PARRAFO QUINTO: El valor de constiuccién de un Inmueble, se obliene de multiplicar la superiicie constiuida, por el valor unitario de conshuceion para cada
Unitarics de Suelo y Construccion aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, mas el valar de las instalociones especiales permanenlel
Para efectos de la férmula anferior, se entenderd: VC= Valor de la Construccién SC=Superficle de la Construccian VUC= Valor Unitario de la Construccion VIE= Val

a siguiente forma:

pa de edificocion, contenido en las Tablos de Valores,
. de acuerdo con la fémula siguiente: VC=SCxVUC+VIE
r de las Instalaciones Especioles




MUNICIFIO DE VALLE DE TARAGOTA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO ASCAL 2026

VAIORES DE ESTRUCTURAS PARA COIOCACION DE ANUNCIOS FUBLICTARIOS.

ESTRUCTURA

CLAVE DE VAIWACION

TFO DE ESTRUCTURA

PON EL LUGAR DE

FOR LA FORMA DE

UBICACIO! INSTALACION

PARA CARTEL

aRA
ESPECIACULAR
FANTALLA
ELECTRONICA
UNIPOLAR

PO MURETE

EN FACHADA

EN AIOIEA
AISLADA
ADOSADD
SAUENTE O
VOLADD
AUVIO SOFORIADD

CARACIERISTICAS PARTICULARES

UHIDADES

VALGR CATASTRAL
2026

VALOR CATASTEAL

FORCEWTASE

1901

Haatisnol e ka sanatun Asern

Supericie g la pantalie: has

B0, n adianf

Alura | peaestal i 4 64, v 18 M

0 20" mn adelan

Profundicod ce gassants 114 on adaiants

M. DE PANTALLA

1902

Ialorl de s esfruc e Acero

Supeniche a8 a pantalia; s &5 4 en edelanie

Alhure ep s e onfie | My 18 M,

Parl e oy apayor Seemen 1 T oV

Idiedn g anclaje: empatadn. dlamilads,
auteaportas ke

1. DEPANTALLA

225000

1703

Material de la ednctea Acs

Supesicie de b pantalie naie 5041 on adeiante

Al e e columne, s |1y 1004

Porll co o1 apayos o

Mo1ecs de ancise: empanns. atumilade. Eid,

M. DE PANTALLA

1904

menatial e (o estuetur Avers

Supericio g 1o pantalia; ¢e 2 14 an ordelante

Aitures ol podestal de 3 4 wn adelante

Ditirrane exienor del peceital de & en adeian!

Mittodo dn anciaje. ermpatiadn, atemilads, B

I DE PAMTALLA

a0

1905

ramtanal o la uctura Acans

Supicia o o panfal dis 04 en adolante

Astura g0l pedastal de hata 15

4, DE PAMTALLA

D an s

Metode do anciaie. empanadn, atamilode, Ey

000%

1904

Material se lo ethuctula, Acec

Supericio e [ pantalla de | & ' e adaianife

Altuter chol prcistal da 2 4 on sdolanta

M, [BE SUMALL
TODAS LAS
PAMTALLAS]

Diamatio axtacr del pedertal de & on adelan]a

Métoca da onclae. empoirade. oleniliasa. £

0.00%

1907

otaricl e la estue g, Ao

204 en adelant

Suparticia oe la pantala. ¢

1 acsionta

Alturs chel pedantal:

B, (SE SUMAR
TODAS LAS
PANTALLAS)

Di ot dal Ly

Mélodn e ancloj, emeorado, attenilods, B

iros

Moterial dm i eiiuatea. Acnio u oio materd)

Suporicie o o pantalia de 214 en adelan

Metada ae anclaje: smpoiracs atomiledo, Ele

M SESUMAN
TODAS LAS
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MUHICIFIO DF VALIE DE TARAGOZA
TADLA DE VALORES PARA £l EIERCICIO NISCAL 2024
VALORES DF FARA COI DEANUNCIOS
FOR £L LUGAR OF FOR LA FORMA DE
3 TIPS ORERICINRR UBICACION INSTALACIEN
o
] . g s
o < w
ESTRUCTURA H E 3|32 3 H H 2 « g |2g]| & CARACTERISTICAS PARTICULARES unipapgs | VAICRCAIATAL] VALOR CMASIAL | rorcemae
a 3 89| =9 ] = g 3 g 1 ES 2
H s | %G| 38| £ 3 2| 2| |3 |33] s
H H Bl22) 5 £ H g 3 < |83
o H 5 E = z g
H
=
s % x ¥ Alturcr hasia 28 14 . DEL MURETE | 3 ss0000 3 ssmm|  ooom
Supsrficie de i panialia: haita 250 M
Jdiode de anclaje: smpatrado. atomilioda. Blc.
Matericies constucives Acers
suparicie da ia panfola: de | I, an odplonts
£ * x x At basta 25 14, M. DEL MURETE | § a50000 | § 50000 0o
Superticie ds i pantaia: haita 250 M°
Mitodo de anclaje: empoliods, atomilado, Eie.
Whstobole Aceio, Féirecs o Mixt
Superticie de o paniai: e 1 4. en adsiants
H x * x At tusher 25 14 MLDEPAMIALA] § asnm| § asmm| oo
Superticia ge o pantolia: harta 250 M
Htodo de anclaje: empatiods, atormitads, e
+ tobii
Penicss 08 ig paniosa de | M an odewonio
n FLECIRONCA (51
H * x % Aira ciel peectsiot hasta 15 14 TENE2VEIASSE § 000000 3 o000 000
T SUMANLAS
= SUPERFICIES)
Diamet extetior del pedssial harto 36
Frofunchicac e desgiante | M. en odslanta
wat Aceta, Pt Mt
Supericia de lo portoiia: de T M’ en ooelanie
H ] % x Airer: hasta 26 4 1. DE MUSETE | § 1500000 § 1Bm000|  0o0R
Supariicis e io panialia: hasta 250 h°
Mélodo de anciafe: empatade. alarmliado.
Mseriales constucilvos. Acera, Moder, Paleot o
Hisla.
SLIED A
VALUACION FOR
Superficie de la pantaia- PRECIOS LHTARKS
CARACTERISTICAS = s SRR
ATIPIGAS = Ml I : ¥
Supadicie da k pantail: CATASIRAL
MURICPAL
Método de oncidis:
LAS IMAGENES QUE SE JAUESTRAN SOLD SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE FODRA ESTAR SUETO, AVALID CATASTRAL AL AVALUC NEE ¥ QUESEA AUTORIZADD FOR (A AUTCRIDAD CATASTRAL MUMICIPAL
SUSTENTO LEGAL: Loy dho Catasto del Exieds de Chiwehua Articuio 3 Aparfodo Vy IX y Aticulo 23 Parala Quintor
aRticuio 3. Farc o va wnillende
v:C lipo, vequips @ <k as permanente ol pr i Viguiante tesma
APARIADO IX: ' Agquolion que ensenviciony intwobis
AKIICUL0 23. Pora datermingr i valor catostil de ko: precios, o oplicaran (ot valores unif ko it
PARRAFD QUINTO: Ei volcx ¢ Contruccion 08 un inmushie, 12 obriens de multplios 1o . pex o valer n s coda Tipo de edificacion. conlanica h ks Tablas e Valons: Unitarios de Susla v Construcsisa oprobaden para el Municiplo en ol cucl 10 encusntm ubicads ol
rocion mis of valer dhe i conla faimula siguienfe: VE=CaVUICHVIE Fora slecion de fa lormuio onferior se eniended: VC= Vol daia C SC=Supericie ds ko C = i jo € ViE= Vo e Especiales




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOIA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE COMUNICACION.

z
©
Q
3
E IORRES ARRIOSTRADAS O MONOPOSTE © VALORES VALORES
ESTRUCTURA s TORRE AUTOSOFORTADA AHRANTADAS BNORELS, CARACTERISTICAS PARTICULARES UNIDADES UNITARIOS 2025 | UNITARIOS 2026 | PORCENTAJE
a (5/ML) ($/mL)
H
]
5
Allura [M.): hasta 100 M. y Secclén vdriable
e haste |6 M, per lade
ESTRUCTURAS ALTOSOFORTADAS A
BASE DE CIMENTACION ¥ EU Periles de oceta Ullizados y medifias:
PROPIO DISENG DEL ELEMENTO, piramidales, cuadrangulares, angllores
ESTRUCTURAS QUE SUELEN ESIAR
COMPUESTAS  POR  FERFILES ©
w  |ANGULDS DE ACERO UNIDOS POR
5= [roRwiLLOS, FERNOS, REMACHES O Mol e oty ey ML 4 $ S0Vl
- SOLDADURA. LA ALIURA  ES
VARIABLE ¥ ESTA EN FUNCION DEL|
SUMINISTRO DEL BUEN
FUNCIONAMIENTS REQUERIDD, SE| Tipo de unidn: pemas. temaches, lofrillos,
[MSTALAN ENd TERRENOS URBANOS, soldadhuis, o)
SUBURBANOS Y/O RUSTICOS,
Pesa (Kg.): Hasig 10 Tons.
Allura (M) hasta 1008 v 5
de hasta 0.5 M, pat lado
ESTRUCTURAS LIGERAS|
ARRIOSTRADAS O ATRANTADAS
A BASE DE CABLES O VARILLAS. Perfiles de acero ufilzados y medifias:
USUALMENTE SE _INSTALAN ER Pirarmittales, cuacranaulanes, ianaflores
COMSTRUCCIONES Al
EXISTENTES, LO CUAL INDICA
& QUE  NO  IRANSMITE  UNA| 0 )
= CARGA MUY GRANDE, O BIEM. Ipade n\r:lre:IFlI dle"\u asirueturfs ML $ -1 #onv/ol
= SE INSTALAN SOBRE EL SUELO. LA (metdlco/peieos)
BASE DE LA ESTRUCTURA
IRANSMIE  ESFUERIOS  DE
COMPRESION ¥ Los Tipo de urién; permos. remaches, lonilos,
ARRIOSTRES Q TIRANTES soldadura, ofra)
TRANSMITEN  ESFUERIOS  DE
TENSION,
Pesa (kg Hosto 500 Kgs.
Altura (M) hasta BO M. y Dicme o v priable
e hasla D8 M.
ESIRUCTURAS ESBELTAS Y
ESTETICAS QUE|  pariles de ocea uliizados y medides
ARMONIZAN  CON  EL
EMTORNO  URBANO. €
UBICAN SOBRE EL SUELD,
» OCUPAN POCD ESPACIO, Tipe de materal de fa estucturf
S USUALMENTE SE FINTAN 0 (meldlicolpétraos) ML L * i R
RECUBREN POR RAZONES
ESTETICAS. SE|
ALTOSOPORTAN ENB BASE| 1100 g unisn: pemas. ianiaches, tgfnilas,
. UNa HEAA seldodug, o)
CIMENTACION.
Feso (ke Hosta 2 Tons.
Adbura (ML)
Periiles de acern ulliados y madldas
VALUACIGN POR
OIRAS CON CARACTERISHICAS ATIFICAS z Tipe de malerial de la estruciuf ESTRUCTURA FRECIS
z e e e o | IR UNITARIOS PARA | § FIVALORI
= [matdice/piiens) L EMERTES
ATPICOS.
fipa de unién: pemos, remaches, iqmillos,
soldaches, airo)
Peso (kg

LAS IMAGENES GUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRI

MUNICIPAL.

SENTE EL CONTRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASIRAL

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calasto del Estodo de Chihuahua Articuie 3 Aparlado V y IX y Artleule 23 Pénafe Quinta;

ARTICULO 3. Fara los efecios de la pressnie Ley se enflende por

APARTADO V: Construccitn: La edificacién de cualguier fipo, los equipos e instalaclones especiales adherido: de maners permanente al predia, clasliicand

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquelas que complemantan en serviclos y funcionamiente a un inmusble,

ARHCULO 23, Para determinar el valor cotastral de los predios. se aplicardn los vatores unilarios aprobados, de acuerdo con 1a siguiente lormule:

PARRAFO QUINTO: Bl valor de construscian de un inmueble, se abfiene de muliipicar la superficie constuida, por el valor unitorio de censirueclén para cada tipo de edificacion, contenida an fos Tabias de Vi
encuenira ublcado el pradin, més el valor de las Insialaciones especiales permanentas, de acuardo con la fémmula siguiente: VCSSCAVUCHVIE Para afeclos de lo fémuka anferior, sa enfandare: VEs vald

Construcclén VIE= Valor de las Inslolaciones Especiales

jose die la sigulente 1o,

biores Unitarios de Suele y Consiruccidn oprobadas para &l Municipia an & cual se|

de la Construccion SC=Superficie de la Construccidn VUC= Valor Unitario da )




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOIA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES PARA FUNDOS MINEROS.

CLAVE VALUACION 1-1 1-2 1-3 2-1 2-2 3
OCUPADO POR
ALEJADO DE LAS | COLINDANTE A LAS| INMERSO EN LAS CONSTRUCCIONES Coﬁ;ﬁii‘%’oﬁz ex (e plsice
7ONAS URBANAS | ZONAS URBANAS | ZONA URBANA FUERA DEL AREA DF -
EL AREA DE INFLUENCIA
INFLUENCIA
SUELO DENTRO DE [SUELO DENTRO DE
SDLéEtg %E’;LRSODE LAS AREAS DE LAS AREAS DE
Ay ey INFLUENCIA INFLUENCIA
DEEINIDAS DEFINIDAS COMO | DEFINIDAS COMO
COMO HUELLAS [HUELLAS DE LA HUELLAS DE LA
DE LA ’ Eé;ﬁf?c'o“ Eﬁ;ﬁ%c'm SUELO OCUPADO POR  |SUELO OCUPADO POR _
EXPLORACION |y oraciON EXPLOTACION TODO TIPO DE TODO TIPC DE SUELO RUSTICO
PREVIAY S, CCe: CONSTRUCCIONES CONSTRUCCIONES DENTRO DEL
EXPLOTACION | Sccn sl Mes PESPALMES FUERA DEL AREA DE COLINDANTES EN EL  [PERIMETRO DEL
— COMO: TS D SEITES INFLUENCIA DE AREA DE INFLUENCIA  |AREA DE
DESPALMES, s, EANANGIS, RIS CAMINGS, |EXPLORACION'Y DE EXPLORACION Y [INFLUENCIA O
DESMONTES, it i itatciond " |EXPLOTACION, EXPLOTACION, DELA
TAJOS, XCAVACIONES,  [EXCAVA CIONES, | DESTINADOS AL DESTINADOS AL CONCESION
CAMINOS, ! *|SERVICIO DIRECTOS DE  |SERVICIO DIRECTOS DE |MINERA.
ACCESOS, TERRATECIES: TERRARLENES, MINERIA. MINERIA.
EXCAVACIONES, [/ALES: PRESASY  |JALES, PRESAS Y
TERRAPLENGS.  |TEFETATES ENTRE  |TEPETATES ENTRE
IALES PRESASY OTROS, OTROS, INMERSAS
TEPETATES ENTRE | COLNDANTES A EN LAS AREAS
ity LAS POBLACIONES |URRBANAS DE
URBANAS POBLACIONES.

UNIDAD DE MEDIDA _ Ha. Ha. Ha M2, Mm? Ha.
VALORES 2025 3 - 1% - | % - $ S I - | % -
VALORES 2026 $ 36750000 $ 682,500.00 | $ 840,000.00 | $ 42d.00 42000 $ 10,500.00

PORCENTAJE #{DIV/0! #iDIV/0! #DIV/0! #iDIV/O! #iDIV/0! #1DIV/0!

EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINEROS SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO|CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL
CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTCRIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihahua Articulo 10 Apartado |
ARTICULO 10. El catastro tiene como objeto:

APARTADO I: Integrar y mantener el inventario de los predios ubicados en el territorio del Estado, ident|ficando sus caracteristicas y sus valores;
SUSTENTO LEGAL: Codigo Municipal para el Estado de Chihahua Articulo 149 Apartado Il
ARTICULO 149. El impuesto se determinard anualmente, conforme a las siguientes farifas:

APARTADO Iil: Para fundos mineros la tasa de 5 al millar. [Fraccién reformada mediante Decrefo No. 515-05 | P.O. publicado en el P.O.E. No. 105 del 31
de diciembre del 2005]




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA BANCOS DE MATERIALES ¥ BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES.

VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO
uso IMAGENES DE REFERENCIA TIPO DE PREDIO
Di DESCRIPCION 2025 $fm2, 2026 $/M2. PORCENTAJE
URBANOS Y

g SUBUREANOS - ‘ ) 5 - I8 175.00 #iDIv/o!
= Suelo vtilizado para comercializar materiales pélreos
E para la construccion, generalmente. Es decir, depdsito y
= refiro de materiales pétreos, asfalticos yfa minerales, sin
= degradacion del suelo, conservando su fopografia. Por
& ejemplo: de arena, de grava, de piedra, de fiema para
8 jardin, de asfallo, entre otros. ESTOS PREDIOS ESTARAN
Q SUJETOS A LOS MERITOS ¥ DEMERITOS ESTABLECIDOS EN
E LA TABLA DE VALORES VIGENTE,
= .

RUSTICOS 5 -13 35.00 #iDivio!
n
=
=<
i URBANOS ¥
§ SUBURBANGS ¥ -1 3% 125,00 #iDIvyol
B Banco del cual se extraen materiales pélieos o
= minerales, del suelo v del subsuelo, con degradacion
o] del suelo en su topografio. Por ejemplo: de yeso, de cal,
8 de marmol, de arena, de grava, de piedra, de caliche,
= enire otros. ESTOS PREDIOS ESTARAN SUJETOS A LOS
3 MERITOS ¥ DEMERITOS ESTABLECIDOS EN LA TABLA DE
x VALORES VIGENTE,
o
8 RUSTICOS b -1% 2500 #iDIv/O!
9]
z
<
=

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL
CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihahua Arficulo 10 Aparfado |

ARTICULO 10. El catastro liene como objeto:

APARTADO I: Integrar y mantener el inveniario de los predios ubicados en el leritorio del Estado, ideniificando sus caracteristicas y sus valores;
|SUSTENTO LEGAL: Cadigo Municipal para el Estado de Chihohua Articulo 149 Aparfados |y Il

ARTICULO 14%. H impueslo se determinard anualmente, conforme @ las siguientes tarifas:

APARTADO I: Tasas al millar para predios utbanos 2, 3, 4, 5y é.

APARTADO II: Para los predios nisticos la tasa de 2 al millar.




MUNICIPIC DE VALLE DE ZARAGQIA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

RANGO DE PANELES SOLARES (PZAS.) ;
p— TASTA FACTORES DE DEMERITO
1 500 0.80
501 1,000 0.75
1,001 2.000 0.70
2,001 3.000 0.65
3,001 4,000 0.60
4,001 5,000 0.55
5.001 en adelante 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. SE APLICA U

FUNCION DEL TOTAL DE PANELES SOLARES DEL PREDIO. GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN
PANEL SOLAR SON, APROXIMADAMENTE, 1.00 ML. x 1.70 ML.

N FACTOR UNICO EN

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 A
Pdrrafo Octavo:

ARTICULO 3. Para los sfectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccion: La edificacion de cualquier fipo, ios equipos €
adheridos de manera permanente al predio, clasificéndose de la siguiente

APARTADO IX: instclaciones especidles: Aquelias que complementan en servicios y funcionamienio

a un inmueble.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se apiic
aprobados, de acuerdo con la siguiente formuta:

PARRAFO QUINTO: B valor de construccion de un inmueble, se obtiene d
consfruida, por el valor unitario de construccion para cada tipo de edific
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién aprobadas para el
encuenira ubicado el predio, mds el valor de las instalaciones especiales p
con la férmula siguiente: VC=SCxVUC+HVIE Para efectos de la fdrmula ani
Vailor de la Corstruccion SC=Superficie de la Construccion VUC= Valor Un

VIE= Valor de las instalacionss Especiales

partado IX y Arficulo 21

instalaciones especiales
forma:

Srdan los valores unitarios

e multiplicar la superficie
~acioén, contenido en las
Municipio en el cudl se
ermanentes, de acuerdo
erior, se entendera: VC=
itario de la Construcciony




PREDIOS
RUSTICOS







MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOIZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.
z| 2
%3 "
AHAE
W 2
olelg 'g VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO ($/Ha.)
4
ala o o
=18 g
ol g
=
CLAVE DE VALUACION|  TIPO DE PROPIEDAD CMS'F";:SE,: PELOS|  ciase DESCRIPCIGN DE LA CLASE: YALGRIMIARI 2057, (VALORLNITARC 2020 PORCENTAJE
$/Ha. $/Ha.
Aquellos que cuenten con agua proveniente de
commientes superficiales, sistemas de riego, presas o
RIEGO POR represas, o aguellos que no reuniendo esfas
1 (4] 1 1 |PRIVADA GARAVEDAD 1 caracleristicas se adaplen de manera especial % 74,103.00 77,808.15 5.00%}
para su apravechamientocomo puaden ser por
medio de: sifones, canales, galerlas fillkrantes,
[resas, [epresas, presones y pozos.
1o/ 21 [rrvaDa gi‘;’?\,’;gin 2 Cuanda el fiego sea evenlual o de medioriego. | 55.647.00 58,408.35 5.00%
RIEGO FOR Cuando los suelos sean considerados pobres, o su
1 0 3 1 |PRIVADA GARAVEDAD 3 lopografia sea accidenladao, y limite hasia en un % 25,740.00 27 058.50 5.00%:!
- 30% el aprovechamiento integral del predio.
Aquellos que se encuentren alectados por sales
RIEGO POR nocivas o niveles freaticos altos, que limiten en el = = -
1k @t e G PRIVADA GARAVEDAD & 50% © més su produclividad, en relacion a las $ 1283100 it 5.00%
Primera y Segunda, Clases.
1 1 1 1 |EJDAL g;ﬁ,?VPEg:D 1 $ 74,240.00 77,952.00 5.00%
I I 2 1 |EJIDAL gf\?.?v:gin 2 5 55,617.00 58,408.35 5.00%
pfo | a] o |emoa PasLich 3 $ 28,044.00 29,456.70 5.00%
bl a0 |enoa St 4 $ 12.845.00 13,508.25 5.00%
1 2 1 1 |COMUNAL giﬁfvﬁgio 1 $ 74,240.00 77.952.00 5.00%
1| 2| 2|1 |comuna s 2 3 55,749.00 58,515.45 5.00%
1 2 3 1 |COMUNAL gf\i.?v:gio 3 $ 28,0b4.00 29,456.70 5.00%,
v 2| 4| 1 |comuna B 4 $ 12,845.00 13.508.25 5.00%
Son aquellos que por su aprovechamiento
2 0 I 1 |PRIVADA RIEGO POR BOMBEO 1 requieren de infraestructura especial como és la § 51,9p7.00 54,565.35 5.00%|
perforacion, ademe y bombeo.
2 0 2 1 [PRIVADA RIEGO POR BOMBEO 2 $ 39,00 1.00 40,961.55 5.00%|
2 0 3 1 |PRIVADA RIEGO POR BOMBEO 3 % 19.69.00 20,620.95 5.00%}
2 0 4 1 |PRIVADA RIEGO POR BOMBEOQ 4 % 2.0p8.00 9,479.40 5.00%




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOTZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIC FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.
2
=
ol g w
Clz|lwl|z
<lo|lu|= =
g = < g VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO (5/Ha.)
@ . 9 o
€18 o
o|g
=
CLAVE DEVALUACION| 1P DE pRopIEDAD | CHASIFICACIONDELDS| o\ DESCRIPCION DE LA CLASE: NALORUNITARIG RS ] “AMORUNIANO 2026 PORCENTAJE
PREDIOS $/Ha. §/Ha.

2 } 1 1 |EJIDAL RIEGO POR BOMBEOQ 1 5 51,947.00 54,565.35 5,00%}
2 1 s 1 [EJDAL RIEGO POR BOMBEO 2 ] 39.001.00 40,961.55 5.00%|
<51 i) 3 | 1 |ENDAL RIEGO PCR BOMBEO 3 H 19,649.00 20,620.95 5.00%
2 1 4 1 [EJIDAL RIEGO POR BOMBEO 4 § 2,005.00 9,455.25 5.00%
2 2 1 1 |COMUMAL RIEGQ POR BOMBEO L} 5 51,947.00 54,565.35 5.00%
2 2 2 1 |COMUNAL RIEGO POR BOMBEQ 2 ¥ 39,011.00 40,961 .55 5.00%
2 2 3 1 |COMUNAL RIEGO POR BOMBEQ 3 % 19,639.00 20,620.95 5.00%
2 2 4 1 |COMUNAL RIEGO POR BOMBEO 4 § 9.0415.00 9.455.25 5.00%

Aquellos que cuentes con suelo férfil y fopografia
7 1] I 1 |PRIVADA TEMPORAL 1 précticamente piana. $ 10,270.00 10,804.50 5.00%]
7 0 2 1 [privaoa TEMPORAL 2 Aquellos en los que su lopografio sea accidentada $ 8.242.00 8.643.60 5.00%)

o se frale de lerazas en las laderas de los cernos. 1 o g

” Aquellos que cuenten con suelo pobre que ponga E

7| o] 3] 1 [PRIVADA TEMPORAL 3 & rietne s Bosechas: $ 4.587.00 6.916.35 5.00%,
7 0 4 1 |PRIVADA TEMPORAL 4 5 5.210.00 5533.50 5.00%|
7 1 1 1 |EJIDAL TEMPORAL 1 3 10,2$0.00 10,804.50 5.00%
7 1 2 1 |EJIDAL TEMPORAL 2 5 8.2p4.00 8,645.70 5.00%,
7 1 3 | 1 |EsDAL TEMPORAL 3 $ 6,567.00 691635 5.00%
' 1 4 1 |ENDAL TEMPORAL 4 $ 5,2f0.00 5,533.50 5.00%
7 2 1 1 |COMUNAL TEMPORAL 1 5 10,2p0.00 10,804.50 5.00%
7| 2] 2| 1 |COMUNAL TEMPORAL 2 5 8.282.00 8,643.60 5.00%
7 2 3 1 |COMUNAL TEMPORAL 3 3 3,4p7.00 3,608.85 5.00%
7 2 4 1 |COMUNAL TEMPORAL 4 % 5.200.00 5,533.50 5.00%|
85| nos]Ea 1 [PRIVADA PASTALES 1 PRIMERA CLASE Hasla 10-00-00.00 Has. L3 1,5p8.00 1,667.40 5.00%
8 a 2 1 |PRIVADA PASTALES 2 SEGUNDA CLASE de 10.01 hasta 15-00-00.00 Has. b 1,2P7.00 1,361.85 5.00%i




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

2
518 "
oflz|wl|2
< o ©w < g
% = g ’i'; VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO ($/Ha.)
HHEE
L5}
o2
=
CLAVE DE VALUACION o CLASIFICACION DE LOS 3 VALOR UNITARIO 2425 |  VALOR UNITARIO 2026
TIPO DE PROPIEDAD PREDIOS CLASE DESCRIPCION DE LA CLASE: $/Ha. 5/Ha. PORCENTAJE
8 0 3 1 [PRIVADA PASTALES 3 TERCERA CLASE de 15.01 hasta 20-00-00.00 Has. $ 1.124.00 | § 1.180.20 S5.00%
8 0 4 1 |PRIVADA PASTALES 4 CUARTA CLASE de 20.01 hasia 25-00-00.00 Has, 5 398.00 | § 418,95 5.00%
PRIVADA O/EJIDAL .
8 lo12] 5 1 1/COMUNAL 2 PASTALES 5 QUINTA CLASE de mas de 25-00-00.00 Has, $ 3 - #iDIv/0!
8 1 1 1 |ENDAL PASTALES 1 $ 1.588.00 | § 1.667.40 5.00%}
8 1 2 1 |ENDAL PASTALES 2 § 1,29%.00 | § 1.361.85 5.00%)
8 1 3 1 |ENDAL PASTALES 3 3 1,13.00 | § 1.182.30 5.00%}
8 ! 4 1 [EJIDAL PASTALES 4 ) 998.00 | § 1,047.90 5.00%]
8 2 I 1T |COMUNAL PASTALES i % 9.375.00 | § 9.843.75 5.00%|
8 2 2 1 COMUNAL PASTALES 2 5 8.541.00 | § B,968.05 5.00%
a 2 3 I |COMUNAL PASTALES 3 5 77200 § 8,171.10 5.00%)
8 - 4 1 |COMUNAL PASTALES 4 § 7,048.00 | $ 7.442.40 5.00%
Para los terenos cubierfos con bosque se lomard
en cuania: a) Pablacion lorestal; b) Especie v
) ozt Rt AN O EDAL FORESTALES | vatiedad de drboles; y, c) Cicl reproductivo. H $ : Hovjo!
H/COMUNAL 2 izt ; ¥ P
En ningin caso se fomard en consideracion la
explolacién de la vegetacian torestal.
Este fipo de predios se sujetaran a un esludio
individual por parte del municipio, de acuerdo a su
wso, infraestructura y destino, Enfre alros, se
consideran los dedicados a parques de recreo.
7 lo2) 1 1 FRINADIOELDAL ESPECIALES 1 colos de caza, ceniros turisticos, los de valor $ - 1% #jDiv/ol
1/COMUNAL 2 i il A - .
histérico, artistico o cultural, reservaciones, asl
como los que no tengan utilizacién definida por
parle de sus propietarios o previsia en la Ley oel
Reglamento.
REGLAMENTO DE LA LEY DE CATAST-RLO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Articulo 35. En casos de que no se haya asignado valor unitario al suelo de olgun sector o zona, o que habiéndose asignado varien los)

caracterislicas esenciales en el periodo de su vigencia, la autoridad catastal municipal podra fijar lo zona y los valores unitarios fomondo como base los ap|
similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Aparlado XVl y Articulo 21 Parralos Primero al Cuorlo, séplimo y Oclavo y Reglamento df

ARTICULO 3, Para los efectos de la presente Ley se entiende por:
APARTADO XV: Predio ristico: El que se encuenire ubicado luera del limite del ceniro de poblacién, y su deslino sea de produccidn agropecuaria, forestal, frufi

ARTICULO 21. Las fablas de valores unitarios de suelo y construccian deberan reflejar el valor de mercada.

PARRAEO SEPTIMO: Para la determinacién de los valores unilarios de suelo y construccion, los pradios se clasificaran en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.

obados para ofro seclor catastral con coracieristicas|

[ la Ley de Calastro del Estade de Chihuahua Articulol

ola, minera o aclividades equiparables;




MUNICIPIO DE VALLE DE IARAGOIA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FRUTALES NOGALES

ESTADO DEL FRUTAL NOGAL CALIDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2024 PORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION 1 ($/HA) 3 By 25,979.10 #{DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 2 [$/HA) 3 {l's 22,813.20 #;DIV /0!
FRUTALES EN FORMACIGN 3 ($/HA) $ -ls 22,813.20 #DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 4 [$/HA) $ i) 22,813.20 #{DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 1 ($/HA) $ -l $ 26,027.40 #DIV/0!
= |FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 2 [$/HA) $ -] $ 26,027.04 #DIV/0!
23 FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 3 ($/HA) $ - |8 26,027.40 #{DIV/0!
&  |FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 4 {$/HA) $ -| [E§ 26,027.40 #{DIV/0!
& [FRUTALES EN PRODUCCION 1 ($/HA) $ s 74,170.95 #{DIV/O!
< |FRUTALES EN PRODUCCICN 2 [$/HA) $ Il's 41,707.05 #{DIV/0!
O IFRUTALES EN PRODUCCION 3 (3/HA) $ - e 41,707.05 #DIV/0l
FRUTALES EN PRODUCCION 4 ($/HA) $ ] 25,070.85 #DIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEQ) 1 (3/HA) $ B £9,654.90 #DIV/Ol
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEO) 2 (3/HA) $ -] % 29,249 85 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 3 ($/HA) $ ik 27,347.25 #{DIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEO) 4 ($/HA) $ I]s 20,057.10 #DIV/0!

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUT
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORI

MUNICIPAL.

IALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
FADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOIA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FRUTALES MANZANOS

ESTADO DEL FRUTAL MANZANO CALIDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2024 PORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION 1 ($/HA) $ M 25,000.00 #{DIV/0l
FRUTALES EN FORMACION 2 ($/HA) 3 Bl 22,500.00 #DIV/0l
FRUTALES EN FORMACION 3 (3/HA) $ $ 20,000.00 #DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 4 ($/HA) $ $ 17.500.00 £DIV/Q!
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 1 {$/HA) 5 § 15,000.00 #DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 2 {$/HA) $ B 12,500.00 #{DIV/Q!
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 3 ($/HA) 3 s 10,000.00 #{DIV/0!
& |FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 4 [$/HA) $ RIE 7.500.00 #{DIV/0!
G [FRUTALES EN PRODUCCION 1 ($/HA) 3 -]'$ 30,000.00 #{DIV /01
O |FRUTALES EN PRODUCCION 2 ($/HA) 3 - 25,000.00 #DIV/0!
% [FRUTALES EN PRODUCCION 3 [$/HA) 3 {l's 20,000.00 #{DIV/0!
é FRUTALES EN PRODUCCION 4 ($/HA) $ -1 15,000.00 #{DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMEEO) 1 [$/HA) $ $ 20,000.00 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 2 ($/HA) $ $ 17,500.00 #{DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 3 ($/HA) $ $ 15,000.00 #DIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 4 {$/HA) $ -l s 12,500.00 #{DIV/0!

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRU
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTOR

MUNICIPAL.

ALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
7ADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FRUTALES VINEDOS

ESTADO DEL FRUTAL VINEDOS CALIDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2026 PORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION 1 ($/HA) $ - i 50,000.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 2 (3/HA) 5 s 40,000.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 3 ($/HA) 5 - [ 30,000.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 4 ($/HA) $ -18% 25,000.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION [RIEGO POR BOMBEQ) 1 ($/HA) $ - | 40,000.00 #DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 2 ($/HA) 5 - I 30,000.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 3 ($/HA) 3 - |is 20,000.00 #iDIV/O!
2 [FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 4 ($/HA) 3 - |8 15,000.00 H#DIV/O!
g FRUTALES EN PRODUCCION 1 ($/HA) 3 - |3 70,000.00 #iDIV/0!
O |FRUTALES EN PRODUCCION 2 ($/HA) $ -13 40,000.00 #iDIV/D!
= [FRUTALES EN PRODUCCION 3 ($/HA) 3 - | 50,000.00 #iDIV/0!
g FRUTALES EN PRODUCCION 4 ($/HA) 3 - |8 40,000.00 #IDIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEOQ) 1 ($/HA) $ - |88 60,000.00 #DIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 2 ($/HA) $ -5 50,000.00 #IDIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 3 ($/HA) $ - [ 40,000.00 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEOQ) 4 ($/HA) $ -13 30,000.00 #iDIV/0!

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANQOS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL.




e)

g)
h)

DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION

DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUEL(
CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLE
PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA ELABORACIH
PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARI
PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORJ

La Autoridad Catastral Municipa!l

Consejos técnicos de catastro Municipal y Estata
La Direccién de Catastro del Estado.

Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALO
TERRENOS RUSTICOS Y DE LAS CONSTRUCCIO
DERERA CONTAR CON PLANOS DEL TER
MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANQS GENERALES
POBLACION.
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1)

2)

3)

PREDIOS RUSTICOS:

Serealiza untrabajo de campo que consiste en unrecorrido

fuera de los limites de las areas urbanas, cong
reconocer e identificar los predios con vocacic
produccién agropecuaria, fruticoia,forestai vy
Una wvez identificados se procede a clasifica
acuerdo a las caracteristicas mas representati
productividad, a sus condiciones ylimitaciones.

Se clasificaran como de r iego, ( gravedad o bag
de primera a cuarta clase de acuerdo a su capag
suministro del agua y calidad de sus suelos. Frui

| fin de
yn para
minera.
rlos de
vas de

mbeo),
idad de
ales de

primera a tercera clase, de acuerdo la edad productiva

de sus arbolados, asi como a la calidad del suelo,

y al sistema de riego empleado.Temporales de pr
cuarta clase de acuerdoe principalmente ala preciy
pluviail, calidad y topografia del suelo. Agostad
primera a cuarta clase de acuerdo a su veg
capacidad de pastoreo, abastecimiento de g
topografia. Forestales de primera a tercera c¢
acuerdo ala poblacién, especies y variedad de a

Para estimar el valor por hectdrea de cada clasi
se debera contar con un plano del territorio m
con los valores catastrale s de suelo vigentes. Asim
consideran los siguientes factores de incidencia.

La Ubicacién.- Sin ser un factor de productivi
cercania a un pueblo o ciudad facilit
comercializacién de los productos.

El Clima.- Afecta la productividad de predios a
pues determina las temperaturas adecuadas
ciertos cultivos. En los predios frutales, puede
las etapas de su crecimiento y desarrotlo.

Et Suelo.- Factor de productividad variable pues
variar de un predio a otro c dentro del mismo
Puede presentar algunas limitaciones como; pe
erosién asentada, poca permeabilidad, pedegi
etc., etc.

al clima
mera a
vitacion
iero de
etacidn
g uay
ase de
rboles.

ficacién
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4)

Topografia.- La pendiente de un suelo da la idea de su

drenaje y determina la clase de cult ivo gque
producir. Asi mismo la pendiente y el relieve de
para los predios de agostadero es un
determinante, en la capacidad de pastoreo.

Fertilidad. - Aun cuando dos suelos sean idéntico

puede
suelo,
factor

e€n su

5
textura profundidad y suelo uno de ellos puede estar

agotado y el otro altamente productivo.

Con base en el resultado del estudio de mj
realizado, vy tlos valores catastrales vigent
elaborara la propuesta de valores. Cuando en u
no existan datos que permitan precisar el valor,
determinara tomando en cuenta, los valores de |3
més préximas, considerando la s imilitud en la cal
la t ierra vy considerando la cercania a poblaci
caminos de acceso.

ercado
es, se
ha zona
este se
s Zzonas
dad de
ones vy




DE PRODUCIR

FL SUELO ES EL FACTOR DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE,
SOLO PUEDE VARIAR DE UN PREDIO A OTRO, SINO DENTRO DE
PREDIO PUEDEN EXISTIR VARIACIONES IMPORTANTES.
EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELOS, SIENDG
ELLAS LA CAPACIDAD DE UsG O USQ POTENCIAL,
ENTIENDASE POR “ USO DE SUELO ™ EL APROVECHAMIENTO I
PUNTO DE VISTA AGROPECUARIO, DE UN SUELO PROFUNDOQ, DE
FRANCA, DE MINIMA PENDIENTE, FACILMENTE MECANIZ
SUSCEPTIBLE DE RECIBIR MAYOR INVERSION

Primera Clase (1).- Son aquelios que presentan muy pocas ©
limitacién para su uso y cuando estas existen son faciles de corre
terrenos pueden utilizarse para desarroflar una ampiia gama de
pastos, bosques o vida silvestre. Son casi planos y el riesgo de &
muy leve bajo cualquier sistema de manejo.

Segunda Clase (2).- En esta clase los terrenos no presentan lim
acentuadas para el desarrolio de cultivos, Unicamente es f
eleqir las plantas por sembrar o bien cultivar especies que r
practicas de manejo faciles y econémicas de aplicar. Pueden us
cultivos, pastos o vida silvestre.

Tercera Clase (3).- Los suelos de esta clase presentan
limitaciones que restringen el desarrolio de algunos cultivos
requieren de practicas especiales de conservacion o manej

CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD

PUES NO
L MISMO

UNA DE

DESDE EL
TEXTURA
ADLE Y

ninguna
gir. Estos
cultivos,
rosion es

itaciones
ecesario
equieran
arse para

severas
;, o bien
» para el

desarrollo de la agricuitura. Son aptos para el desarrolio gapadero y

forestal.

Cuarta Clase {4).- Los terrenos en esta clase tienen limitacig

nes muy

severas para el desarrollo de los cultivos agricolas, por lo que su uso se
restringe a solo algunos de ellos bajo condiciones especiales de manejo
y conservacion. Estos terrenos resultan adecuados para el desarrolio de

pastos, bosques o vida silvestre.

Quinta Clase (5).- Presentan alguna restriccion que por lo general no
resulta practico ni econdmico tratar de superar, por lo que no $on aptos
para la agricultura; la ganaderia puede desarroliarse en condiciones
moderadas con el manejo apropiado de sus limitaciones pero pueden
ser adecuados para el desarrollo forestal o vida silvestre. También se

agrupan dentro de esta clase, aquellos terrenos que a pesar de

tener las

mismas caracteristicas de los de la primera presentan algin factor de

demerito que restringe severamente el uso agricola.




Sexta Clase {6).~ Los suelos de esta clase presentan severas !irgitaciones
que los hacen impropios para los cultivos, su uso para el desarrollo de
pastizales es muy limitado solo factible mediante el establecimiento de
practicas de conservacién y manejo de acuerdo a los |factores
limitantes. Pueden utilizarse adecuadamente para desarrollo fprestal o
vida silvestra.

Séptima Clase (7).- Terrenos que presentan limitaciones muy severas que
los hacen inadecuados para los cuitivos, su uso en la ganaderia es muy
restringida y solo factible utilizarlos para desarrollo forestgl con la
adopcion de practicas especiales de manejo y conservacion.

La conservacién de esos terrenos es indispensable, no tanto para un uso
productivo, sino para proteger y evitar dafios a las areas vecinas de
mayor aptitud.

Octava Clase (8).- Estos suelos tienen limitaciones excesivas pafa su uso
en cultivos comerciales, desarrolio de pastizales o bien explgtaciones
forestales, por lo que su utilizacién debe orientarse a fines creativos, vida
silvestre, abastecimiento de agua o para fines estéticos y pregervacion
del medio ambiente.




a)

b)

d)

GLOSARIO:

PREDBIO: Porcién de terreno compacta, con o sin construccion

esS CUyos

linderos y colindancias con otros predios sean especificos y permanentes

formando un perimetro cerrado.

PREDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro

de poblacién, y su destino sea de produccion agropecuaria
minera, o actividades equiparables.

forestal,

PREDIOS DE RIEGO: Son aquellos en los que el abastecimientd de agua

es por medios artificiales, ya sea de fuentes de agua perma

nentes o

intermitentes de depésitos, presas o vasos y su aplicacion puede ser de
gravedad, o por bombeo cuando se requiera de una fuerza matriz para
su movilizacion segn provenga de fuentes superficiales o profundas, asi

mismo pueden pertenecer a un Distrito de Riego o ser particular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacién superficial,
método que distribuye el agua procedente de un centro dg acopio,
lldmese embalse, almacenamiento natural como lagos y lagunas, presa
derivador a, diques con bocatoma, los cuales discurren el agua a través
de grandes canales, hasta el centro de distribucion que reparten el agua
hasta la parcela de cultivo, inundando la zona de plantacién por medio

de surcos, melgas y cuadros.

RIEGO POR BOMBEO: Es un método que requiere de presion pa

extraer

el agua y hacerla llegar al sector por regar mediante un eguipo de

bombeo, requieren la mayor inversién en equipos, tiene la vent

ia de no

humedecer tanto el suelo, manejo més econdmico al no requerir mucha

mano de obra, son eficientes en el uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

Primera clase: Terrenos con agua todo el afio, excelentes condiciones

de textura, profundidad, fertilidad y calidad de suelo. P

anos de

configuracion regular, que favorecen el suministro de agua Yy la

actividad agricota.
Segunda clase: Terrenos con riego eventual, suelos sensi

blemente

pobres, que no sean favorables para cualquier cultivo en la regién con

topografia sensiblemente accidentada.

Tercera clase: Aguellos con rlego eventual, suelos pobres y deficientes

con sales nocivas, de muy baja productividad con fa posibilids

afectados por inundaciones.
Cuarta clase: Aquellos con las mismas caracteristicas de la ant

estén afectados por sales nocivas y para hacerlos producir
necesarios trabajos especiales.

ad de ser

erior gue
les sean




a)

b)

<)

b)

d)

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: La etapa productiva o
edad en desarrollc y la etapa productiva o edad en praduccién.
Tratdndose de arboles estandar la edad productiva del manzgno inicia
a los 4 afios hasta los 30 v los duraznos de 2 hasta los 18 afios.

Primera clase: Aquellas huertas o plantaciones que cuenien con
arbolados en edad productiva, asi como el clima propicio, y un manejo
integral del huerto que consiste: En tierra fértil preparada para gl control
de plagas y enfermedades, manejo de fertilizantes, sistema de riego
tecnificado (aspersidon, micro aspersidn o goteo). Que se realicen podas
de formacién y productividad en los arboles, asi como controf dg heladas
y granizadas, que produzcan frutos de primera calidad.

Segunda clase: Aquellos huertos o plantaciones con caracteristicas muy
simitares a la anterior, un manejo integral menos intense, un sistema de
riego menos tecnificado y que producen frutos de calidad interrpedia.

Tercera clase: Aquellos huertos o plantaciones desatendidas, sip manejo
integral con riegos eventuales, que producen frutos de bajg calidad,
ocasionalmente pueden ser huertas de temporal,

PREDIOS DE TEMPCGRAL:

Son aquellos en los que su fuente de abastecimiento de agua es la
precipitacién pluvial directa. Y se clasifican por categorias depgndiendo
de la precipitacion, asi mismo de otras caracteristicas como; e chima, la
topografia, la pedegrocidad, presencia frecuente de heladas, calidad del
suelo, periodo vegetativo etc.

Primera clase: Aquelios terrenos que presentan suelos profundos, que se
adapten y favorezcan la productividad de los cultivos de nuestia region,
con clima propicio que presente lluvias intensas con un promedjo de 400
a 500 mm anuales, con buenos accesos y cercancs a vias de
comunicacion.

Segunda clase: Aquellos terrenos que presenten suelos, ligeramente
deficientes en adaptabilidad y productividad a los cultivos de nuestra
regidn, con precipitacién pluvial sensiblemente simiiar a la anterior, con
regulares accesos y ligeramente alejados a vias de comunicacion.
Tercera clase: Aquellos terrenos que presenten suelos marginados por
productividad y adaptabilidad, pero que pueden fener mayor
precipitacién a las descritas, con regulares accesos y alejados de vias de
comunicacion.

Cuarta clase: Marginados por incomunicacién, suelos qu pueden
presentar condiciones de adaptabilidad y productividad iguales o
mejores a las sefialadas, pero con ubicacién muy alejada de vias de

cemunicacion.




b)

d)

b)

PREDIOS DE AGOSTADERO (1):

Son aguellas cubiertas vegetales o nativas en el estado en que se
encuentren, cuyo fin es servir de alimento mediante el procedimiento de
pastoreo directo a cualquier especie animal que sea de utilidad at
género humano.

Asi mismo se demeritara su categoria al considerar otras caracteristicas
como; disponibilidad de abrevaderos, y la peligrosidad para el ganado
ocasionada por topografia demasiado accidentada.

TIERRAS DE AGOSTADERO (2):

Son aquellas que por su precipitacidn pluvial, topografia ¢ calidad
producen en forma natural o cultivada pastos y forrajes que sifven para
alimento para el ganado. Son de buena calidad las tierras cuya
capacidad forrajera es tal que la supertficie necesaria |para el
sostenimiento de una cabeza de ganado mayor no exceda de 10
hectareas.

Primera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas
agrondmicas que presentan coeficientes de agostadero de hasta 15
Has/Ua/afio, con topografia que presente lomerio suave, fadil acceso
para el ganado y con fuentes de abasto de agua permanentes ias mayor
parte del afio.

Segunda Clase: Predios con carpeta vegetal de cara eristicas
agrondmicas. que presentan coeficientes de agostadero de (15 a 20
Has/Ua/afio, con topografia ligeramente quebrada y abasto|de agua
de manera permanente y estacional.

Tercera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas
agrondmicas que presentan coeficientes de agostadero de migs de 20
Has/Ua/afio con topografia compieja, abasto de agua est cional y
escasamente permanente.

Cuarta Clase: Predios con coeficiente de agostadero de mas de 20
Has/Ua/afio con presencia de especies invasivas terrenos accidentados
de dificil acceso para el ganado.

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas areas silvicolas que nacen y se
desarrollan en forma natural ¢ inducida y que cuentan con la
documentacién legal y técnica (Permiso de aprovechamiento
Estudio Dasonémico), para el aprovechamiento de bosques
maderables.

plantas

producir
a y con
les.

primera clase: Predios cien por ciento arbolados, capaces d
en pleno desarrollo 100 m3 de madera en rollo por hecta
ubicacién a menos de 100 kms de vias de comunicacién transita

Segunda clase: Cuando disminuya el porcentaje de arbolado y en
consecuencia su posibilidad de produccién en un 25% o giendo de
primera clase este alejado de 100 a 200 ks de vias de cominicacion
transitables.




c) Tercera clase: Cuando la superficie arbolada y su prod

uctividad

constituya el 50% de la clase de Primera, o siendo de segunda se

encuentre alejada a mas de 200 ks. De las vias de comunicacidn.

PREDIOS DE MONTE:

Son superficies de terreno de tipo forestal que por no cont

r con la

documentacion respectiva no pueden ser aprovechados como {ales, Asi

como los terrenos con vegetacion natural que no permiten su

upacién

y desarrollo de plantas cultivadas por limitantes naturales |como 1a

pendiente, profundidad, etc. Y que por medio de labores de
y/c mejoras al terreno
pueden ser incorporados a la agricultura y ganaderia.

disponibilidad de agua, topografia y composicién no son apt

asmonte

para la

PREDIOS CERRILES: Son aquelias &reas que por sus limita%tes como

agricultura o fa ganaderia y sus posibilidades de aprovecham
limitadas. Ea algunos casos se dan explotaciones de tipo pec
ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquelias dreas en que la
productividad es minima o nula por ejernplo: suelos paf
arenales, manglares, taludes y pefiascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: Ildentificador que se ut
representar el valor unitario de los predios, integrado por cuatr
Siendo el primero la clasificacién, el segundo el tipo de prof
tercero la catidad y el cuarto una constante.

ento son
lario con

utilidad y
itanosos,

liza para

o digitos.

iedad, el

PROPIEDAD PRIVADA: Asignacién de derechos las personag fiscas 0

entidades privadas, de obtener, poseer, controlar, disponer
herencia la tierra, capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de la tenencia de

dejar en

la tierra,

donde existe un derecho colectivo dentro de una comunidad en que

cada miembro tiene derecho a utilizar independienter
propiedades de la comunidad.

ente las

PROPIEDAD EJIDAL: Es una forma de la tenencia de la tiefra donde

una comunidad de campesinos reciben tierras para su pg

trimonio,

formado por tierras de cultivo (drea parcelada), otras para patisfacer
necesidades colectivas (uso comun), y otras mas para urbanizar y poblar

(fundo legal).

PARCELA: Porcién de terreno de extension variable destihada a la
agricultura, la cual se asigna a cada uno de los miembros del gjido para

su explotacién en forma individual o colectiva.




CERTIFICADO PARCELARIO: Documento en el que se apienta el
derecho gue tiene cada ejidatario a usar y disfrutar de una parcela
determinada al interior de! ejido. El certificado parcelario lo emite el RAN
y en él se especifica el nombre del ejidatario, la superficie dg la tierra
que posee, la localizacion, ast como el nombre de los colindantes con
dicha parcela. El certificado parcelario sirve para acreditar la calidad del
ejidatario.

EJIDO: Nicleo de poblacién conformado por las tierras ejidales|y por los
hombres y mujeres titulares de derechos ejidales.

SOLAR: Predio del ejido que forma parte del asentamiento humano; sus
fines pueden ser habitacional, comercial, industrial y de servicio.

TITULO DE SCLAR URBANOQ: Documento que ampara la propiedad
privada sobre un solar, en favor de su legitimo poseedor. Sefala la
superficie, medidas v colindancias del mismo vy esta inscritp ante el
Registro Agrario Nacional y el Registro Plblico de la Propiedad. Es el
resultado de la regularizaciéon del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al nimero de |[animales
que pueden pastorear en un potrero en un periodo de tiempo
determinado sin causar dafio a la vegetacion.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Expresa el nlimero de hectdreas
necesarias para mantener un unidad animal (UA) en un afio. Una UA es
una vaca adulta de 450 kg. Con su cria fa cual |consume
aproximadamente el 3% de su pesc en materia seca (MS),




