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OFICIO: STRIA-0749/2025.
San Francisco Javier de Satevd, a 31 de octubre de 2025.

DIPUTADO GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ.
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
DE CHIHUAHUA

PRESENTE.

En cumplimiento a lo establecido por el Decreto 112/04 1P.O, publicado el miércoles 29 de
Diciembre del 2004 en el Periédico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el cual se
reforma diversos Articulos del Cadigo Municipal y de la Ley de Catastro para el Estado de
Chihuahua, el Municipio de Satevé somete a consideracion del H. Congreso del Estado el
presente Proyecto de las Tablas de Valores Unitarios de Sueldo y Construccion para el
Ejercicio Fiscal 2025, la cual servira de base para el calculo del impuesto predial. Dicho
Proyecto ha sido expedido por la Auditoria Catastral Municipal de este H Ayuntamiento, con
fundamento a lo establecido por los Articulos 22 y 28, fraccion XL del Cédigo Municipal para
el Estado de Chihuahua, mismo que se presenta en tiempo y forma, atendiendo a que la
base del impuesto es el valor catastral, el cual resulta de sumar el valor del terreno y de la
construccion y que se debe reflejar el valor de mercado del inmueble, cumpliendo asi a lo
establecido por el Articulo 148 del Codigo Municipal y 24 de la Ley de Catastro, ambos, del
Estado de Chihuahua. La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que
hoy se somete a consideracion del H. Congreso del Estado, ha sido elaborado bajo los
términos del Decreto en mencion, la cual entrara en vigor, de ser aprobada, a partir del 1 de
Enero del 2026, para efecto de lo establecido por los Articulos 27 parrafo segundo y 28
fraccion |, de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige para la
elaboracién del presente proyecto, el Municipio de Satevé Solicita a el H. Congreso del
Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios y Construccion que entrara en
vigor para el ejercicio fiscal 2024, asi como también, se ordene la publicacién del mismo en
el Periodico Oficial de Estado.

Se anexa documentacion impresa y archivo digital.

Agradeciendo la atencion brindada al presente, quedo a sus atentas ordenes para
cualquier duda y/o aclaracion al respecto.

PRESIDENCIA

i MUNICIPAL
LIC: MA MUNOZ ANCHONDOLTEVO, CHIH.

PRESIDENTA MUNICIPAL fommg\éﬂz‘ggggg

Juntos Sigamos Avanzando Administracion 2024 - 2027

Presidencia Municipal Satevé Calle Victoria &/N Col. Centro, Salavo Chihuahua C.P. 33150
Tel: (614) 4553017 E-rnail: presidencia@sateve golmx
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OFICIO: STRIA-0750/2025.
San Francisco Javier de Satevd, a 31 de octubre de 2025.

DIPUTADO GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ.
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
DE CHIHUAHUA

PRESENTE.

EL ING. ERICK NOE PRIETO MENDOZA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
SATEVO, CHIHUAHUA, EN USO DE LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA FRACCION Il DEL
ARTICULO 63 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y

CERTIFICA

QUE EN EL LIBRO No. 13 DE ACTAS DE CABILDO, SE ENCUENTRA ASENTADO EN EL ACTA NO.
17 DE SESION ORDINARIA, CELEBRADA EL DIA 29 DE OCTUBRE DE 2025, LA ORDEN DEL DIA Y
EN EL PUNTO NO. 4 LO RELATIVO A LA APROBACION DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIAS
DE SUELO URBANO, DE CONSTRUCCION Y SUELO RUSTICO PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025,
LAS CUALES FUERON SOMETIDOS A LA CONSIDERACION DEL CABILDO SIENDO APROBADO POR
UNANIMIDAD DE VOTOS, TOMANDOSE EL SIGUIENTE:

ACUERDO

PRIMERO: SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS LAS Y LOS INTEGRANTES DEL H.
AYUNTAMIENTO, LA APROBACION DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIAS DE SUELO URBANO,
DE CONSTRUCCION Y SUELO RUSTICO PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025, CON UN AUMENTO
DEL 5% GENERAL SOBRE LOS DIFERENTES VALORES DE LAS MISMAS, QUE SERVIRAN DE BASE
PARA LA DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL Y EL CALCULO DE LAS CONTRIBUCIONES EN
MATERIA DE PROPIEDAD INMOBILIARIA, DURANTE EL EJERCICO FISCAL COMPROMETIDO DEL
01 DE ENERO AL 31 DE DICIMEBRE DEL ANO 2026, LAS CUALES SE ANEXAN AL PRESENTE
ACUERDO DE CABILDO.

SEGUNDO.- SE REMITE EL ACUERDO DE ESTE H. AYUNTAMIENTO AL H. CONGRESO DEL ESTADO
DE CHIHUAHUA PARA SU REVISION Y APROBACION EN SU CASO.

LO QUE ME PERMITO HACER CONSTAR PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, A
LOS TREINTA Y UN DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO, EN EL
MUNICIPIO DE SATEVO, CHIHUAHUA.

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO.

Juntos Sigamos Avanzando Administracion 2024 - 2027
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

[=n el lugar que ocupa el salén de cabildo de esta Presidencia Municipal de Satevo,
Chih., siendo las 10:04 horas del dia 29 de octubre de 2025, reunidos para sesionar
las y los integrantes del Honorable Ayuntamiento de Satevd, Chihuahua,
encontrandose presentes: la Lic. Norma Mufoz Anchondo, Presidenta Municipal; el
C. Mario Alberto Marifelarena Quezada, Sindico Municipal; asi como las y los
Regidores; C. Lina Esther Balderrama Borunda, C. Luisa Adriana Ronquillo Reyes,
C. Raquel Chacén Rivero, Mtra. Monica Illana Payan Escarcega, C. Marina
Hernandez Hernandez, C. Oralia Ruiz Marquez, C. Cristian Daniel Almeida Portillo,
C. Luis Raudel Quezada Lares, al igual que el Secretario del H. Ayuntamiento el
Ingeniero Erick Noe Prieto Mendoza, se procedio a llevar a cabo la Décima Séptima
Sesion Ordinaria del afo 2025 del Honorable Ayuntamiento, bajo el siguiente:

ORDEN DEL DIA:;
1. Lista de asistencia y declaracion en su caso del Quérum Legal.
2. lectura del Orden del Dia, y aprobacién en su caso.

3. Lectura del Acta de la Sesion ordinaria 16, de fecha 16 de octubre del afio
2025, aprobacion y firma en su caso.

4. Punto de acuerdo y aprobacién en su caso de las Tablas de valores
Unitarias de Suelo Urbano, de construccién y Suelo Rustico para el
Ejercicio Fiscal 2026.

5. Punto de acuerdo para autcrizar realizar traspasos sistematicos en el
Presupuesto de Egresos 2025 de los clasificadores, de un capitulo a otro
capitulo (1000, 2000, 3000, 4000, 5000 y 6000), a razén del cierre del
ultimo trimestre del Ejercicio fiscal.

6. Punto de acuerdo y aprobacién en su caso para realizar el programa de
descuentos sobre los recargos sobre el rezago en el cumplimiento de pago
del impuesto predial. :

7. Punto de acuerdo y aprobacion en su caso, para la modificacion del recurso
aprobado para Alcantarillado en diferentes comunidades del Municipio en
la cartera de proyectos aprobados del Fondo para el Desarrollo
Socioecondmico Municipal (FODESEM) para el ejercicio Fiscal 2025.

8. Asuntos generales.
9. Clausura de la sesion.

l.- En el desahogo del punto nimero uno de la orden del dia, el Secretario del H.
Ayuntamiento, Ing. Erick Noe Prieto Mendoza, procedié a tomar lista y verificacién
del quérum reglamentario, encontrandose la mayoria de los miembros del Cabildo;
a excepcion del Regidor C. Luis Raudel Quezada Lares, acto seguido, el Secretarlo
informa a la Presidenta que existe el quérum reglamentario, en consecuencia, los
acuerdos tomados en esta sesion seran completamente validos.
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Il.- En el desahogo del punto nimero dos del orden del dia, relativo a la aprobacmn “

del orden del dia, para la Décimo Séptima Sesién Ordinaria para el afo 2025 del H.
Ayuntamiento 2024 - 2027, el Ing. Erick Noe Prieto Mendoza, Secretario de

Ayuntamiento, somete a consideracion del pleno el orden del dia, y con fundamento W
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

en lo dispuesto por el articulo 22 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua;
se aprobo por unanimidad de votos de los presentes, el orden del dia, para la
Décimo Séptima Sesién Ordinaria de fecha 29 de octubre de 2025.

lll.- En el desahogo del punto numero tres del orden del dia, el Secretario del H.
Ayuntamiento, Ing. Erick Noe Prieto Mendoza, propone la dispensa de la lectura del

Acta de la Sesion Ordinaria 16, de fecha 16 de Octubre del afio 2025, esto, e

funcion a que, quienes integran el H. Ayuntamiento han conocido con anteriorida \

su contenido y sometido a votacion del pleno y con fundamento en lo dispuesto po v

los articulos 22 y 24 del Cddigo Municipal vigente para el Estado de Chihuahua; se
aprueba por unanimidad de votos de los presentes, la dispensa de la lectura y el
contenido del acta nimero S.0 16/2025 de |la sesion solemne, del dia 16 de octubre

\

del 2025.

Siendo las 10:15 horas, el Ing. Erick Noe Prieto Mendoza, Secretario de
Ayuntamiento Informa a los miembros del H. Cabildo fa incorporacion del Regidor
Luis Raudel Quezada Lares. &

IV.- En el desahogo del punto nimero cuatro del orden del dia, Punto de acuerdo y ¢
aprobacion en su caso de las Tablas de valores Unitarias de Suelo Urbano, de
construccion y Suelo Rustico para el Ejercicio Fiscal 2026, el Ing. Erick Noé Prieto
Mendoza, Secretario del H. Ayuntamiento, sede el uso de la palabra al Lic. Cristian
Hernandez Mendoza, Tesorero Municipal, asi como a el Ing. Omar Portillo Lerma,
Encargado de Catastro, quienes proceden a exponer las Tablas de Valores Unitarias
de Suelo Urbano, de Construccion y Suelo Rustico para el ejercicio Fiscal 2026,
contando con un aumento del 5% para cada uno de los diferentes conceptos que
comprenden las mismas, regresando la palabra al Ing. Erick Noe Prieto Mendoza,
Secretario del H. Ayuntamiento, conforme el articulo 22 del codigo municipal
para el Estado de Chihuahua, lo somete a consideracion del pleno; se tomd por

unanimidad de votos, el siguiente:
ACUERDO:
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UNICO.- se aprueba por unanimidad de votos de las y los integrantes del H.
Ayuntamiento la aprobacién de las Tablas de Valores Unitarias de Suelo
Urbano, de Construccién y suelo rustico para el gjercicio FISCAL 2026, con un
aumento del 5% general sobre los diferentes valores de las mismas, para quedar
de la siguiente manera:

MUNICIPIO DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR.
VIALIDADES
a— Y/O LIMITES
; SECTOR(ES) FISICOS DE LA VALOR UNITARIO
HOMOGEON:A CATASTRAL(ES) MANZANAS ZONA 2026 S/M2.
DE VAL HOMOGENEA
DE VALOR ‘.
2,3,5 6,7, (%
: 8,9.10.11. | ~enRO $
! 12,13, 14, 273.00 \
15
1,2,3, 4,5, 8
6,7.8,9,10, Cn)
11,12, 13, 5
] 2, 14, 15,16, | CENTRO -
17,18, 19,
o0 21, 21,
22, 23, 24,
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ACTA S.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

1,2,3, 4,5, $
] 3 ?17, 8,9, 10, | CENTRO -
1,2,3, 4,5 3
1
4 g, ?68' CENTRO S N\
: R
PRADERAS R
2 é 1 al 50 SECCION 1$1340 \Q\\
NORTE :
PRADERAS $
S : L gkl SECCIONSUR | 113.40
RANCHO DE
4 8 1 al 50 N $ 63.00 -
5 9 1 al 50 BALDERRAMA | § 43.00 ( =y
CUATRO T\
6 10 1 al 50 ERS $ 63.00
7 1 1 al 50 RUICES $ 75.60
SAN JOSE DE $
- ! i HERNANDEZ | 138.60
BABONOYABA- | $
7 k2 |50 LA AGUITA 113.40
RANCHO $
18 4 1al.50 MENDOZA 100.80
1 15 1 al 50 RANGHO $ 5040 | .
RIVERO S ‘
12 16 1 al 50 SAN ONOFRE | $ 75.60 N
SAN JUAN DE :
18 17 1 al 50 dpsei il | 75.60
14 18 1 al 50 LA GARITA $ 50.40 O_j
RANCHO 0o T X
MOLINA-EL =
15 19 1 al 50 TN $ 63.00 | "= Q,?M[lj
LOS POTREROS g’ e T
c OF
16 20 1 al 50 ELRANCHITO | § 7560 |.9.5
17 21 ] al 50 OJODEAGUA | $ 75.60 | g g Cz
§§==
RANCHO ST ¢
18 22 1 al 50 AT $ 63.00 i é
$ J
19 23 1al 50 ELCHAMIZAL | a0 40 GE -
[ X \
20 24 1 al 50 EL PALOMAR $ 63.00 33 N
$ 13
21 25 1 al 50 SAN ANTONIO | 2 o
SAN JUAN
7 26 1 al 50 ohiieiy $ 75.60
RANCHO DE
23 27 1 al 50 SERIA $ 63.00
$
24 28 1 al 50 LA JOYA -
25 29 1 al 50 EL DURAZNO $ 63.00
EL $
26 30 1 al50 MENDOCERO | 126.00
27 3] 1 al 50 SAN PEDRO $ 37.80
28 32 1 al 50 SAN RAFAEL $ 37.80
29 33 1 al 50 ALAMITOS $ 50.40
30 34 1 al 50 CIENEGUILLA $ 50.40
CERRO DE
31 35 1 al 50 LEON $ 37.80
32 36 1 al 50 AGUA CALIENTE | $ 37.80
33 37 1 al 50 ANCONES $ 37.80
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ACTA S.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025,

RUIZ DE
34 38 1 al 50 s e $ 37.80
35 39 1 al 50 LA BOQUILLA | § 2520 '\,
SAN JUAN-LA ,
36 X
40 1 al 50 MORITA $ 25.20 \\
37 41 1 al 50 EJIDO EL $ 63.00 \\
TORREON : K
38 42 1 al 50 EL TORREON $ 43.00
39 43 1 al 50 SALINAS 5 50.40
40 44 1 al 50 EL PORVENIR $ 50.40
SAN NICOLAS
41 45 1 al50 DE LA JOYA- $ 63.00
LOS VERANOS
BOCA DEL RiO-
42 45 1 al 50 L4 L kBORErA || B 63.00
43 47 1 al 50 LA MAQUINA $ 63.00
SAN JOSEDEL | $
gt . Lal 50 SITIO 239,40
EL CARRIZO-LA ]
45 48 1 al 50 SUERBIE $ 50.40 o
46 49 1 al 50 EL TULE $ 5040 | ¢
47 50 1 al 50 LA ESPERANZA | $ 50.40 :j 7
2 <
48 51 1 al 50 EL FARO $ 2520 €
49 52 1al 50 LAS BOQUILLAS | $ 2520 | @ 75 \
50 53 1 al 50 CARMONA $ 25.20 % o (\K
NOTA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES Cos
COMPLETOS O FRACCIONES DE LOS MISMOS Y EL FACTOR DE MERCADO SERA LA g b
UNIDAD, s
REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Articulo 35. En casos &
de que no se haya asignado valor unitario al suelo de algun sector o zona, o que j )

habiéndose asignado varien las caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia,
la autoridad catastral municipal podrd fijar la zona y los valores unitarios tomando
como hase los aprobados para otfro sector catastral con caracteristicas similares,
SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastre del Estado de Chihuahua Articulo 21 Parrafos Primero
al Cuarto: _
ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberén reflejar el
valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la delterminacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de
los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZIONA y por VIALIDAD, el territorio de los
municipios se dividird en dreas con caracteristicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicion de las AREAS HOMOGENEAS se fomard en
consideracion lo dispuesto por los planes y programas de desarrollo urbbano vy rural que
tengan efectos sobre el territorio; la existencia, disponibilidad y caracteristicas del
equipamiento y servicios publicos, asi como el tipo de construccién y damas factores |
que incrementen o demeriten el valor de las zonas y predios. '
PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso
de suelo, infraestructura urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de |a
poblacién, tipo v calidad de las construcciones; sean similares dentro de una
circunscripcion territorial, se constifuye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR y se le
asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn
delimitar con precision el drea que comporenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.

MUNICIPIO DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO.
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025,

ZONA | SECTOR( | MANZAN | TIPO DE | NOMBRE DEL
HOMO | ES) AS DESARROLLO | DESARROLLO | VALOR
GENEA | CATAST UNITA
DE RAL(ES) RIO \\
VALOR 2026 \
$/M2, \ A
1 1 2, 3, 5, 6, | COLONIA CENTRO $ %
7,8, 9,10, 273.00
11,12, 13,
14,15
1 2 1, 2, 3, 4, | COLONIA CENTRO $ AR ""é%‘;is:g
5, 6, 7, 8, 273.00 A
9, 10, 11, L \f)
12, 13, 14, o
15, 16, 17,
18, 19, 20, :
21,21, 22, %ﬁ
23, 24, Y :
1 3 1, 2, 3, 4, | COLONIA CENTRO $
5.8, 7, 8 273.00
9, 10, 11 o\
1 4 1, 2, 3, 4, | COLONIA CENTRO $ N
5,6, 7, 8, 273.00 |2
9, 10 5 T
REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA | § <
Articulo 35. En casos de que no se haya asignado valor unitario al suelo de algtn Q‘f o
sector o zona, o que habiéndose asignado varien las caracteristicas esenciales -
en el periodo de su vigencia, la autoridad catastral municipal podra fijar la zona y g({f-
los valores unitarios tomando como base los aprobados para otro sector catastral E- -
con caracteristicas similares. 2& S
SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 | ==
Apartado XVI y Articulo 21 Parrafos Primero al Cuarto, Séptimo y Octavo: §T
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por: j D)

APARTADO XVI: Predio urbano: a) El que se encuentre ubicado dentro de los
limites de algun centro de poblacion; y b) Los que encontrandose fuera de los
limites de algun centro de poblacion, por su uso de suelo y que cuente con mas
de dos servicios. [Fraccion reformada mediante Decreto No. 406-08 | P.O.
publicada en el P.O.E. No. 102 del 20 de diciembre de 2008]

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberan
reflejar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la determinacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE
VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por
VIALIDAD, el territorio de los municipios se dividira en areas con caracteristicas
homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicion de las AREAS HOMOGENEAS se
tomara en consideracion lo dispuesto por los planes y programas de desarrollo
urbano y rural que tengan efectos sobre el territorio; la existencia, disponibilidad
y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi como el tipo de
construccion y demas factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas
y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios

o/ =5 tj ﬁ i
J
ernandez ¥

publicos, el uso de suelo, infraestructura urbana y equipamiento, nivel
socioecondmico de la poblacion, tipo y calidad de las construcciones; sean Ci\\j
similares dentro de una circunscripcién territorial, se constituye en una ZONA O a1y
HOMOGENEA DE VALOR y se le asignara un VALOR UNITARIO DE SUELO. 5
PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion ‘>
deberan delimitar con precision el area que comprenda cada ZONA | ¢ ‘5
HOMOGENEA DE VALOR. 5
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025,

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y
construccion, los predios se clasificaran en URBANOS, SUBURBANOS vy
RUSTICOS. \
PARRAFO OCTAVO: Las construcciones se clasificaran de acuerdo a su \\
vocacion o uso preponderante en: Habitacionales, comerciales e industriales; \
estas a su vez se clasificaran de acuerdo a su tipologia de construccién y a su \\%
estado de conservacion, las cuales se estableceran en la Tabla de Valores
Unitarios de Suelo y Construccion.
MUNICIPIO DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANO.
ZONA | SECTOR | MANZAN | TIPO DE | NOMBRE DEL | VALOR
HOMO | (ES) AS DESARROLLO | DESARROLLO | UNITARI
GENEA | CATAST O 2026 -
SUBUR | RAL(ES) $/M2. NG|
BANA .
DE ]
VALOR AN
> 6 Tal50 | COMUNIDAD | PRADERAS | § AN
SECCION 113.40 ‘
NORTE “
3 7 1 al 50 COMUNIDAD PRADERAS $ = i
SECCION SUR | 113.40 2w
4 8 1al 50 COMUNIDAD RANCHO DE| $ F‘q\} =
SERNA 63.00 Q? .
5 9 1 al 50 COMUNIDAD BALDERRAMA | $ 'd"g N
63.00 ¢ L 3
6 10 1 al 50 COMUNIDAD CUATRO 3 E ,5‘3_ az
VIENTOS 63.00 g "‘ &2
7 11 1 al 50 COMUNIDAD RUICES $ g;j
75.60 g, - §]
8 12 1 al 50 COMUNIDAD SAN JOSE | $ D0
HERNANDEZ |13860 | 22 </
9 13 1 al 50 COMUNIDAD BABONOYABA | $
-LA AGUITA 113.40
10 14 1 al 50 COMUNIDAD RANCHO $
MENDOZA 100.80
11 15 1 al 50 COMUNIDAD RANCO $
RIVERO 50.40
12 16 1 al 50 COMUNIDAD SAN ONOFRE | §
75.60
13 17 1 al 50 COMUNIDAD LA VERACRUZ | $
75.60
14 18 1 al 50 COMUNIDAD LA GARITA $
50.40
15 19 1 al 50 COMUNIDAD RANCHO $
MOLINA-EL  |63.00 (
GRAMAL- N
LOS !
POTREROS §
16 20 1 al 50 COMUNIDAD EL RANCHITO | $ M
75.60 N
g 21 1 al 50 COMUNIDAD OJO DE AGUA | $ \
75.60 ‘
18 22 1 al 50 COMUNIDAD RANCHO $ %
SANTIAGO 63.00
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ACTA 5.0 17/2025

DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.
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19 23 1 al 50 COMUNIDAD EL CHAMIZAL | $
113.40
20 24 1 al 50 COMUNIDAD EL PALOMAR | &
63.00
21 25 1 al 50 COMUNIDAD SAN ANTONIO | $
100.80
22 26 1 al 50 COMUNIDAD SAN JUAN | §
BAUTISTA 75.60
23 27 1 al 50 COMUNIDAD RANCHO DE| $
PENA 63.00
24 28 1 al 50 COMUNIDAD LA JOYA $
100.80
25 29 1 al 50 COMUNIDAD EL DURAZNO | $ K
63.00
26 30 1 al 50 COMUNIDAD EL $
MENDOCENO | 126.00
27 31 1 al 50 COMUNIDAD SAN PEDRO $
37.80
28 32 1 al 50 COMUNIDAD SAN RAFAEL | $
37.80
29 33 1 al 50 COMUNIDAD ALAMITOS $
50.40
30 34 1 al 50 COMUNIDAD CIENEGUILLA | $
50.40
31 35 1 al 50 COMUNIDAD CERRO DE]| &
LEON 37.80
32 36 1 al 50 COMUNIDAD AGUA $
CALIENTE 37.80
33 37 1 al 50 COMUNIDAD ANCONES $
37.80
34 38 1 al 50 COMUNIDAD RUIZ DE| $
ANCONES 37.80
35 39 1 al 50 COMUNIDAD LA BOQUILLA | $
25.20
36 40 1 al 50 COMUNIDAD SAN JUAN-LA | $
MORITA 25.20
37 41 1 al 50 COMUNIDAD EJIDO B EL S
TORREON 63.00
38 42 1 al 50 COMUNIDAD EL TORREON | $
63.00
39 43 1 al 50 COMUNIDAD SALINAS $
50.40
40 44 1 al 50 COMUNIDAD EL PORVENIR | $
50.40
41 45 1 al 50 COMUNIDAD SAN NICOLAS | %
DE LA JOYA-|50.40
LOS
VERANOS
42 45 1 al 50 COMUNIDAD BOCA DEL| $
RIO-LA 50.40
LABORCITA
43 47 1 al 50 COMUNIDAD LA MAQUINA | $
50.40
44 5 1 al 50 COMUNIDAD SAN JOSE | §
DEL SITIO 239.40
45 48 1 al 50 COMUNIDAD EL CARRIZO-| $
LA GUERRITA | 50.40
46 49 1 al 50 COMUNIDAD EL TULE $
50.40
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47 50 1 al 50 COMUNIDAD LA $
ESPERANZA | 50.40

48 51 1 al 50 COMUNIDAD EL FARO $
28.20

49 o2 1al 50 COMUNIDAD LAS $
BOQUILLAS 25.20

20 03 1 al 50 COMUNIDAD CARMONA $
25.20

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
Articulo 35. En casos de que no se haya asignado valor unitario al suelo de algtn
sector 0 zona, o que habiéndose asignado varien las caracteristicas esenciales
en el periodo de su vigencia, la autoridad catastral municipal podra fijar la zona y
los valores unitarios tomando como base los aprobados para otro sector catastral
con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3
Apartado XVIl y Articulo 21 Parrafos Primero al Cuarto y Séptimo:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO XVIl. Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de
los perimetros de las poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los
urbanos vy los rusticos, determinados por su proximidad a las poblaciones en
proceso de crecimiento, alin cuando estén destinados a la explotacion agricola,
pecuaria o industrial rural. Quedaran también comprendidos dentro de esta
clasificacion, los predios destinados a fraccionamientos denominados
“campestres” o “granjas”, o cualquier otro que sea fraccionado o lotificado y, en
general, todas aquellas zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se
presten los servicios municipales de agua potable y energia eléctrica como
maximo. [Fraccién Reformada mediante Decreto No. 377-02 1ll P.E. publicado en
el P.O.E. No. 90 del 9 de noviembre del 2002]

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberan
reflejar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la determinacién de las ZONAS HOMOGENEAS DE
VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA vy por
VIALIDAD, el territorio de los municipios se dividira en areas con caracteristicas
homogeneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicion de las AREAS HOMOGENEAS se
tomara en consideracion lo dispuesto por los planes y programas de desarrollo
urbano y rural que tengan efectos sobre el territorio; la existencia, disponibilidad
y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi como el tipo de
construccion y demas factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas
y predios.
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PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios
publicos, el uso de suelo, infraestructura urbana y equipamiento, nivel
socioeconémico de la poblacién, tipo y calidad de las construcciones; sean
similares dentro de una circunscripcion territorial, se constituye en una ZONA
HOMGCGENEA DE VALOR vy se le asignara un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
deberan delimitar con precisién el area que comprenda cada ZONA
HOMOGENEA DE VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y
construccion, los predios se clasificaran en URBANOS, SUBURBANOS vy

RUSTICOS.

MUNICIPIO DE SATEVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.
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]
S| T
'§ ° o | VALORES UNITA'\RIOS POR HECTAREA
E E, E % PARA SUELO RUSTICO ($/HA) "
8189 5|6 \
O lkFal OO \\\\
Clave de | Clasificacién de los | Tipo de | Calida | Valor \"!\'\
Valuacidn Predios Propieda | d Unitario \\\\
|d ($/HA)
1 10 1 |1 | Riego por Gravedad Privada 1 3
72,390.97
1 10 2 |1 | Riego por Gravedad Privada 2 $
54,340.52
1 10 3 |1 | Riego por Gravedad Privada 3 $ |
28, 723,11
1 (0 4 |1 |Riego por Gravedad Privada 4 $
13,797.48
2 |0 1 |1 | Riego por Bombeo Privada 1 $
50,673.13
2 |0 2 |1 | Riego por Bombeo Privada 2 $
38,038.09
2 10 3 |1 | Riego por Bombeo Privada 3 $ -
: 20,106.75 QL
2 |0 4 |1 Riego por Bombeo Privada 4 $ B3
9,657.78 |
rN >
¢ o
y 0 --o
7 |0 1 |1 | Temporal Privada 1 $ al. &
11,037.68 yc 3
7 |0 2 |1 | Temporal Privada |2 $ e
8,829.83 (o
7 1o 3 |1 |Temporal Privada |3 $ 2 O
7,063.88 i . f:;
7 10 |4 |1 |Temporal Privada | 4 $ bE £
5,650.78 :JZ e
8 |0 1 |1 | Pastal Privada 1 $ _
_ 2,714.54 ANy
8 |0 2 |1 |Pastal Privada 2 $ R\\;\\
2,138.73 N
8 |0 3 |1 |Pastal Privada 3 $
1,891.95
8 |0 4 |1 |Pastal Privada 4 $
| B 1,470.36
8 |0 5 |1 |Pastal Privada 4] 3
891.12
FACTOR DE MERCADO: DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA
CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: ( 0 )
Propiedad Privada, ( 1) Propiedad Ejidal y (2) Propiedad Comunal.
REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA ¢
Articulo 35. En casos de que no se haya asignado valor unitario al suelo de algun
sector o zona, o que habiéndose asignado varien las caracteristicas esenciales
en el periodo de su vigencia, la autoridad catastral municipal podra fijar la zonay
los valores unitarios tomando como base los aprobados para otro sector catastral
con caracteristicas similares.
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SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3
Apartado XVII y Articulo 21 Parrafos Primero al Cuarto, Séptimo y Octavo y
Reglamento de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 32:

ARTICULO 3. Para los efectos de Ia presente Ley se entiende por:

APARTADO XV: Predio rustico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del
centro de poblacion, y su destino sea de produccién agropecuaria, forestal,
fruticola, minera o actividades equiparables;

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidén deberan
reflejar el valor de mercado. (

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y
construccion, los predios se clasificaran en URBANOS, SUBURBANOS vy

RUSTICOS.

MUNICIPIO DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA CORREDORES DE VALOR (FRANJAS).

ZONA [ SECT | MANZA | NOMBRE DE LA | TRAMO .
HOM |OR |NAS  |VIALIDAD VALO |0
OGEN | CAT ot R 5.
EA |ASTR DESDE:: | HASTA: | DNITA < N e
AL RIO T
2026 | F N
$/m2. | = 5
3 iy oF
9 « T
5 =35 .S
} C
$ jc o
5 0 s
. 239
$
3 Q\
$ )
$
$
$
$
$
¢

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
Articulo 35. En casos de que no se haya asignado valor unitario al suelo de algin{
sector o zona, o que habiéndose asignado varien las caracteristicas esenciales
en el periodo de su vigencia, la autoridad catastral municipal podra fijar la zona y
los valores unitarios tomando como base los aprobados para otro sector catastral
con caracteristicas similares.

En las zonas, urbana y suburbana, los valores de Corredores de Valor seran
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aplicables a los predios colindantes a ellos. En la zona rustica los valores de los
Corredores de valor seran aplicables (como un area de influencia del valor) a
100.00 metros perpendiculares al Corredor de valor.

//‘

”_

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 21
Parrafos Quinto, Sexto y Séptimo:

-

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberan
reflejar el valor de mercado.

PARRAFO QUINTO: Dentro de la ZONA HOMOGENEA de valor pueden existir
FRANJAS, denominadas CORREDORES DE VALOR que por sus caracteristicas
dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan tener un valor unitario de suelo
diferente a la propia ZONA HOMOGENEA.

:

PARRAFO SEXTO: Para determinar un CORREDOR DE VALOR se
consideraran: las condiciones y factores que puedan modificar el valor de la
FRANJA, respecto del que corresponda a la ZONA HOMOGENEA.

LV

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y
construccion, los predios se clasificaran en URBANOS, SUBURBANOS vy

RUSTICOS.

MUNICIPIO DE SATEVO

/e)

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

77 &l

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE

QUE EXCEDE EL LOTE TIPO al
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y| ° | 5
SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE TIPO: 5y

=9

<
SUPERFICIE DESDE: | HASTA _ SUPERFICIE | FACTOR N

DE: g F 9

0.01 1,000.00 1.00 ‘R

5
1,000.01 2,000.00 0.95 ~ )
,00 , 2 s O
2,000.01 3,000.00 0.90 e
3,000.01 4,000.00 0.85 b5 .
4.000.01 5 000.00 0.80 S-S
5,000.01 EN ADELANTE 0.60

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LA ZONAS URBANAS DE
POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.:

SUPERFICIE DESDE: | HASTA _ SUPERFICIE | FACTOR
0.01 ?,E'oo.oo 1.00

1,000.01 2,000.00 0.95 \ "
2.000.01 3,000.00 0.90 \\
3,000.01 4,000.00 0.85 |
4,000.01 5,000.00 0.80 %‘
5,000.01 EN ADELANTE 0.60 ‘§
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO: %“Q
SUPERFICIE DESDE: | HASTA _ SUPERFICIE | FACTOR

0.01 T 0.025

5-00-00.01 10-00-00.00 0.05
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10-00-00.01 20-00-00.00 0.10 \
20-00-00.01 40-00-00.00 0.15 I
40-00-00.01 60-00-00.00 0.20 \
60-00-00.01 100-00-00.00 0.25 \
100-00-00.01 EN ADELANTE 0.30 \
SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 21|
Parrafo Noveno: /Lﬁ;\\“‘m
ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberan\ N
reflejar el valor de mercado. \ B
PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn
deberan contener los factores de incremento y demérito que seran aplicables en
el procedimiento valuatorio. :
MUNICIPIO DE SATEVO \75 X
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026 . %
: y (
VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION N
Q 5 VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO =3 .
= =y PARA CONSTRUCCIONES ($/M2) e
0 2 o 5 9 il
c o (o] [77] £
o|lom| & =B € y
Ol F|lO RN
Clave de | Tipologia Clas | Valor S
Valuacién ; e Unitario vo¢ f
2 {1 |1 |1 | HABITACIONAL | POPULAR "A" $ y g
2,210.29 5T s
S R
; <
2 |1 |12 |1 | HABITACIONAL | ECONOMICO "A" $ 8; z B
3,324.14 24 ~
s
2 |1 |3 |1 | HABITACIONAL | MEDIO "A" $
5,231.64
2 |1 |4 |1 | HABITACIONAL |BUENO "A" $
7,897.19
2 |1 |5 |1 | HABITACIONAL | LUJO "A" $
11,025.26
2 |2 {1 |1 | COMERCIAL ECONOMICO "A" $
4,569.95
2 12 |2 |1 | COMERCIAL MEDIANO "A" $
7,311.93
2 [2 [3 [1 | COMERCIAL 'BUENO "A" $
B 8,139.46
2 |3 |1 |1 |INDUSTRIAL LIGERO "A" $
4,569.95
2 13 |2 |1 |INDUSTRIAL | MEDIANO Ay $
6,789.64
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2 |3 |3 |1 |ESTACIONAMIENTO (DE ACERO Y |"A" $
OCONCRETO) 13,057.04

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (A).- Edificaciones, sin mejoras en \
sus materiales y acabados, en estado de conservacion que no han sufrido ni \
necesitan reparaciones.

7

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (B).- Edificaciones, con algunas \\\Q
mejoras materiales y acabados, en estado de conservacion que necesitan de \\“\\\\
),

reparaciones y mantenimiento.

‘TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (C).- Edificaciones, con mejoras en
sus materiales y acabados, en estado de conservacién malo, necesitadas de | <"
reparaciones medias e importantes. |

£{’
-
oz

4

L

CLASE DE LAS TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS:EXCELENTE Son aquellas \
construcciones que se encuentran nuevas, por lo que no requieren

reparaciones. MUY BUENO Son aquellas construcciones que se encuentran en
estado 6ptiimo de conservacion, es decir aun y cuando no se encuentran nuevas
se les da mantenimiento periédicamente por lo cual no requieren
reparaciones.BUENO Construcciones que requieren o ha recibido reparaciones
sin importancia, por ejemplo, pintura, reparaciones de fisuras en repellos,
filtraciones sin importancia en tuberias y techos, cambios en pequerios sectores
de rodapié, y otros. REGULAR Aquellas construcciones que no han recibido un
6ptimo mantenimiento y requieren reparaciones considerables. Por ejemplo:
pintura, cambios parciales en pisos, techos,ventaneria y otros. MALO Aquellas :

construcciones que requierenreparaciones importantes. Por ejemplo: cambio total e
de cubierta, de pisos, de cielos, de instalaciones mecanicas y otras.LAS | 0+
CONSTRUCCIONES ATIPICAS SERAN VALUADAS EN BASE A VALORES | == ~ <
UNITARIOS DE CONSTRUCCION. g‘i s
QE’S ™
SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 | g 5
Apartado V y Articulo 21 Parrafo Octavo: : B J ~
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por: & & =
<L Bz
'
APARTADO V: Todo el Apartado. *)’ g ~
S &

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberan
reflejar el valor de mercado.

PARRAFO OCTAVO: Las construcciones se clasificaran de acuerdo a su
vocacion o uso preponderante en: Habitacionales, comerciales e industriales;
éstas a su vez se clasificaran de acuerdo a su tipologia de construccion y a su
estado de conservacion, las cuales se estableceran en la Tabla de Valores

Unitarios de Suelo y Construccion.

MUNICIPIO DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE
CONSTRUCCION

CONCEPTO INICIO TERMINADO FACTOR
ZANJEO 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS B - 15.01% 15.00% 0.15
MUROS 15.01% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y [ 35.01% 40.00% 0.40
CERRAMIENTOS

LOSA O TECHUMBRE 40.01% 50.00% 0.50
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IMPERMEABILIZACION 50.01% 55.00% 0.55

PISO CERAMICO 55.01% | 60.00% 0.60
HERRERIA 60.01% 65.00% 0.65
ENJARRE 65.01% 70.00% 0.70
YESO 70.01% 75.00% 0.75
LAMBRINES 75.01% 80.00% 0.80
FACHADA 80.01% 90.00% 0.90
PINTURA 90.01% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y |95.01% 100.00% 1.00 (
LIMPIEZA FINAL

Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR
SEPARADO EN BASE A ESTA MISMA TABLA.

Toda construccion, ampliacion o modificacion, debera ser manifestada por el
sujeto del impuesto a la Tesoreria Municipal dentro de los 15 dias siguientes a la
terminacion de la obra. A la MANIFESTACION CATASTRAL anterior debera
adjuntarse el plano catastral actualizado y el Permiso de Construcciéon Municipal
y, en su caso, renovaciones de la LICENCIA DE CONSTRUCCICN vy el
documento oficial de la TERMINACION DE OBRA. Invariablemente, las nuevas
construcciones e instalaciones especiales se integraran al padron catastral en el
avance en que se encuentren y de acuerdo a la fecha de vencimiento de la
Licencia de Construccion. En el caso de la deteccion de terrenos no
empadronados y construcciones no manifestadas a la Tesoreria Municipal, se
haran efectivos tres aflos de impuestos anteriores a la fecha del descubrimiento
de la omision, salvo que el interesado compruebe que el lapso es menor mediante
la Licencia de Construccion. '

SUSTENTO LEGAL Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3
Apartado IX y Articulo 21 Parrafo Octavo:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccion: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e
instalaciones especiales adheridos de manera permanente al predio,
clasificandose de la siguiente forma: Habitacional, Comercial, Industrial...

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquelias que complementan en
servicios y funcionamiento a un inmueble.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los
valores unitarios aprobados, de acuerdo con la siguiente formula establecida por

la Ley.

MUNICIPIO DE SATEVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL. 2026

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES
E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS) ‘ DEMERITO

CloNoObiNn = o
o
©
D
o
—
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10 0.9362

11 0.9306

12 0.9249 \

13 0.9189 N

14 10.9128 \
15 0.9064 | §
16 0.9000 \Q\J
17 0.8933

18 0.8866

19 0.8796

20 0.8726 ¥ g Y
21 0.8653 4 RN
22 0.8579 \ e
23 0.8504 -
24 0.8428 T
25 0.8350 =)

26 0.8271 Q\

27 0.8190 %

28 0.8109 e

29 0.8026 %
30 0.7943 X ¢
31 0.7858 !

32 0.7772 SNV

33 B 0.7685 <

34 0.7597 o

35 0.7507 ob N

36 0.7414 0 BEH

37 0.7326 SN L

38 0.7234 &Y

39 0.7141 5 ¢ O

40 0.7047 Qrg it

41 0.6952 g5 ¢

42 0.6856 32 O
43 0.6759 o

44 0.6661 < gy
45 0.6562 bz \
46 0.6463 3 f \\\
47 __ 0.6362 — ,_
48 0.6261

49 0.6156

50 0.6050

51 0.5949

52 0.5847

53 0.5741

54 0.5635

55 0.5528 .

56 0.5420

57 0.5311

58 0.5202 Qﬂ_

59 0.5092 1§

60 0.4981

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 21 '\(%J
Parrafos Onceavo y Treceavo: N
PARRAFO ONCEAVQO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion

deberan contener los factores de incremento y demérito que seran aplicables en ‘

el procedimiento valuatorio.
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PARRAFO TRECEAVO: Las bases generales y sistemas para la clasificacion y
valuacion de las zonas, predios, construcciones, asi como la aplicacion de
factores de incremento y demérito para la determinacion de valores unitarios, se

estableceran de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.

MUNICIPIO DE SATEVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES | “§
CLAVE | DESCRIP |UNID IMAGENES, UNICAMENTE, DE\K‘\%
DE CION DE|AD |VAL |REFERENCIA S,
VALUACI | LAS OR
ON INSTALA UNIT \\
CIONES ARIO \
ESPECIA 2026 -
LES $/M2. o
1 ADOQUIN | M2. $ _ \\
351.7 NN
5 N A
o/
-9
7 AIRE PZA. | $ 20>
ACONDIC 10,50 (v
IONADO 0.00 2y
EVAPOR 585
ATIVO § Sev
=
£,
3 ALBERCA | M2. e
COMERCI g c O
AL 330
4 ALBERCA | M2.
HABITACI
ONAL
5 ALJIBE POR
CAD
A
1,000
LITR
0S
DE
CAP
ACID
AD.
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AREAS
TECHADA
S

M2.

1,098
.30

ASFALTO

MZ2.

BANDA
TRANSP
ORTADO
RA DE
MATERIA
LES

ML.

1,417
.50

BARAND
AL/REJA
COMERC!
AL

M2.

10

BARAND
AL/REJA
HABITACI
ONAL

M2.

1"

BARDA
DE
PIEDRA
(ANCHO
20 MT
HASTA 1
MT)
ALTURA
HASTA 3
MTS

M2.

Lcima

12

BARDA
RODAPIE
0.2 MTS
HASTA
1.5 MT DE
ALTURA

M2.
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

13 BARDAS |[M2. | $
DE 472.5
CONCRE 0
TO DE 1.5 -
MTS \
HASTA 3
MTS DE §
ALTURA %
14 BARDAS | M2.
DE
LADRILL B
O/BLOCK /?\“ﬁg\ﬁ
HASTA 3 <\
MTS DE St
ALTURA
15 BASCULA | PZA. | §
CAMIONE 630,0 -
RA 00.00 @
of b
AN
18 BASCULA | PZA. | $
PARA 3255 l
VEHICUL 00.00 Q
0S DE L
CARGA TN
LIGERA iR, S
9.5
17 BASCULA | PZA. | $ g o
S 619,5 £ LEs
(COMERC 00.00 9.
IAL) = ol
Sy B
S
85 =
> )
18 BODEGA | 10% | 10% o
S CON|DEL |DEL
ALTURA |VAL |VAL
ATIPICA |OR |OR
SUPERIO | UNIT | UNIT
R A 5|ARIO |ARIO
METROS |DE |DE
LA |LA
CON | CON
STR |STR
uccl | uccl
ON ON
POR | POR
CAD |CAD
A A
MET | MET
RO |RO
DE |DE
ALTU | ALTU
RA | RA
ADIC | ADIC
IONA | IONA
L L
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025,

19 BOILER |POR | $
SOLAR TUB | 420.0 \\%%
I\
Ny
20 BOMBA |PzZA. | $ -
DESPAC 79,27 =Y
HADORA 5.00 A s
DE e
GASOLIN
A/DIESEL
CON
INFRAES
TRUCTUR
A \
21 BOVEDA |PZA. | $ Qﬁg
S DE 105.0 : ,
SEGURID 00.00
AD PARA Y§
BANCOS N
22 CABALLE |M2. |8 o
RIZAS 1,575 B
.00 -
a
O
ﬁ “é) ~
&
23 CALDERA | PZA. | $ io
S 2152 Lo
(COMERC 50.00 ;59;:
“
IAL) 5_5 g
g
24 CALEFAC [PzZA. | & ;
CION 1575 s
(COMERC 00.00 ,_$
IAL) g .
A
25 CALEFAC |PZA. | $
CION 15,75
HABITACI 0.00
ONAL
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7 ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

26 CARPA [M2. [
LONA 577.5 \\\\\
AHULADA 0 \§§§
CON ‘\
ESTRUCT \3%%
URA
METALIC
A
87 CASAS 17% | 17%
HABITACI | DEL | DEL
ON CON|VAL |VAL | =
ALTURAS |OR |OR NN
QUE UNIT | UNIT i:;>
EXCEDE | ARIO | ARIO o
N DE 3|DE |[DE
METROS |LA |LA
0 CON | CON o
ALTURAS |STR |STR \
ATIPICAS |Uccl | uccl _
. SIN|ON | ON Q ¢
LOSAS POR | POR
DE CAD |CAD 0
ENTREPI |A
S0S MET
RO QL
e 0 E
ALTU B e
RA %332:
ADIC ¢ 3
IONA g N
L | C 3
28 CELDAS | CEL g,; -
SOLARES | DA £7 .
(EN - o .9
GRANJA g;.(f s
SOLAR, L@ _r
PARQUE 33 O
SOLAR O
PARQUE
FOTOVOL
TAICO)
(con
paneles
construido
S con
celdas
solares
individuale
s)
29 CELDAS |M2. | §
SOLARES 6,247
(HABITAC 50
IONAL,
COMERCI |
AL,
INDUSTRI
AL Y
ESPECIA
L)
(paneles
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

construido
s por
celdas
solares
individuale
s)

30

CERCO
POSTE
CONCRE
TO/
METALIC
O

ML.

31

CERCO
POSTE
MADERA

ML.

32

CHILLER
(SISTEMA
DE
ENFRIAMI
ENTO)

PZA.

Ui “c:. ‘
ez i
M

33

CHIMENE
A

PZA.

37,48
5.00

4
z.

-

Hernan

iO Qu:

\

= -%Y‘\C)M\Q \QCJ(\

34

CHIMENE
AS
INDUSTRI
ALES

M3.

4,200
.00

Come
Mavina
O ra

35

CIRCUITO
CERRAD
O (POR
CAMARA)

PZA.

9,660
.00

36

CISTERN
A
COMERCI
AL
(depositos
de agua
de lluvia)

PZA.

2,782
.50
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o ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025,

37 CISTERN |[PZA. | $
A 1,207 N
HABITACI 50
ONAL QA
(depositos \
de agua \
de lluvia) L
38 CISTERN |PZA. | $
A 152,2
INDUSTRI 50.00 o
AL S
(depésitos )
de agua L
de lluvia) \
39 COCINA |ML. | §
INDUSTRI 4,620
AL .00
40 COCINA | ML. | § NN
INTEGRA 2,236 SN
L 50
Ql
2=x
5 Ne—
41 COMPRE |LOTE | $ g.%)
SORES 761.2 ol :
50.00 ¥ S
£ 97
g»_-;;@/f
ke
L 0 O
i€ }C;w—_;
42 CORTINA |M2. | $ N
METALIC 1,501 2 2y
A 50 S
43 CREMAT | PZA.
ORIO
44 CUARTO | M2.
DE
TRATAMI
ENTO
TERMICO
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

45 CUARTO |[M2. [$
S DE 5775
PINTURA .00
46 CUARTO |PZA. | §
S FRIOS 78,22
5.00
47 DOSIFICA | M3. | $
DORES 3,255
DE .00
MATERIA
LES
(INCLUYE
LA
ESTRUCT
URA QUE
LO
%OST!EN N
48 DUCTOS | ML, .
DE AIRE 5
¢
8]
CEZJ\.
g
o
&
49 ELEVADO |PZA. | § &
R 997,5 ~
CONDOMI 00.00 g
NIOS 3
50 ELEVADO | PZA. | $
RES 1,848
(hasta 10 ,000.
pisos) 00
51 ENCEME |M2. | §$
NTADOS - 173.2
PLANCHA 5
DE
CONCRE
TO
HIDRAULI
cO
HASTA 10
CM DE
ESPESO
R
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ACTA S.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

92

ESCALER
A
ELECTRI
CA

| ML.

53

ESTACIO
NAMIENT
03
(PAVIME
NTO
ASFALTO

)

M2.

54

ESTRUCT
URA TIRO
DE MINA

LOTE

95

ESTRUCT
URAS
ESFERIC
AS, 0
IRREGUL
ARES,
PARA
ANTENAS
DE
COMUNIC
ACION

M3.

T

56

FUENTE
PARA
JARDIN

PZA.

13,02
0.00

57

FUENTE
TIPO
CORTINA

PZA.

17,85
0.00

L

58

GALLINE
RO

M2.
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

99

GARGOL
AS

PZA.

60

GENERA
DOR DE
ENERGIA

PZA.

61

GENERA
DORES
ELECTRI
CcCOS

PZA.

62

GRADAS
DE
CONCRE
TO

M2.

. &
4

N
(O

63

GRADAS
DE
MADERA

M2.

64

GRADAS
METALIC
AS

M2.

Ora\‘i o Ruiz

W
0
=
2
7 N
¢ 0
2
OJ—\G
g2
oo
/%.1"
< S
o
s
03
JZ

65

GRUA
VIAJERA

LOTE

66

GUARNIC
IONES
(cordones
de
concreto)

ML.
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ACTAS.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

67

HIDRONE
UMATICO

PZA.

68

HORNO
LE
SECADO

M2.

69

INVERNA
DEROS

M2.

70

JACUZZI

PZA.

0.00

71

MALLA
CICLONIC
A

ML.

72

MALLA
SOMBRA
HABITACI
ONAL,
COMERCI
AL E
INDUSTRI
AL

M2.

Lumae Adr o N

73

MEZANIN
B

M2.

74

MINI
SPLIT

PZA.
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

75

MOLINOS
INDUSTRI
ALES

M3.

52,50
0.00

76

MUELLE
DE
CONCRE
TO

M2.

2,782
.50

77

MUELLE
DE
MADERA

M2.

2,047 | BN =
o0 5¥:j?fg L\~ NG

e

MUROS
DE
CONTEN
CION
CONSTR
uUiDOS
CON
PIEZAS
PREFABR
ICADAS

M2.

3,150
.00

79

MUROS
DE
CONTEN
CION DE
CONCRE
TO
ARMADO
HABITACI
ONAL,
COMERCI
AL E
INDUSTRI
AL

M2.

Aer nandez
{ L il
va Rurz ™

L oesa Bedlv, e Qg'ﬁqui“c <.

M acino
Chred

80

MUROS
DE
CONTEN
CION DE
PIEDRA
HABITACI
ONAL,
COMERCI
AL E
INDUSTRI
AL

M2.

PAGINA 27 DESE -



Z25 o

ACTA S.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

= =

81

NAVES
INDUSTRI
ALES
CON
ESTRUCT
URA
METALIC
A, (CON O
SIN
ENTREPI
S0S)

M2

6,825
.00

82

PALAPA
DE
HOJAS
SECAS
DE
PALMA
CON
ESTRUCT

URA DE

MADERA
QUE LA
SOSTIEN
E

M2.

o L.

83

PALAPA
DE
LAMINA
CON
ESTRUCT
URA DE
MADERA
QUE LA
SOSTIEN
=

M2.

q\ﬂ n

ra
Marina ffevrpandez [

LUESC!\ 'ﬂ‘(_‘jY‘LC\r\q Qor\

84

PASTO
ARTIFICI
AL

M2.

$ .
157.5

85

PERGOL
AS

M2.

2,257
.50

86

PILA
(BLOCK,
ADOBON,
HORMIG
ON)

M2.
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ACTAS5.017/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025. \\

87

PLANCHA
DE
CONCRE
TO
HIDRAULI
CO 100
CMS DE
ESPESO
R

M2.

1,837
.50

88

PLANCHA
DE

CONCRE
TO

HIDRAULI
CO 15
CMS DE

ESPESO

R

M2.

B

[

89

PLANCHA
DE
CONCRE
TO
HIDRAULI
CO 40
CMS DE
ESPESO
R

reia

-

I")CJ N

P\T_’}Pf Lt gl g

90

PLANCHA
DE
CONCRE
TO
HIDRAULI
CcO 60
CMS DE
ESPESO
R

M2.

1,102
.50

L ui&m

L]

91

PLANCHA
HE
CONCRE
TO
HIDRAULI
CO 80
CMS DE
ESPESO
R

M2.

1,522 |
50

oo

02

PLANTA
GENERA
DORA
ELECTRI
CA
DIESEL

LOTE

3,780
,000.
00

93

PLANTA
TRATADO
RA

PZA.

$

3,150
,000.
00
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_ ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

94

PLANTAS
ENFRIAD
ORAS

PZA.

95

PORTICO
COMERCI
AL

Mz2.

4,725
.00

96

PORTON
ELECTRI
CO

M2

2,100
.00

7 J

27 &

il

Ci_‘u“nﬂc; Q..

97

POSTES
PARA
ALUMBR
ADO

PZA.

156,75
0.00

{
12

98

POSTES
TRONCO
CONICOS
PARA
CABLES
DE
ELECTRI
CIDAD

PZA.

183,7
50.00

M(‘..‘._‘c ;!‘\o\ kJBT f‘}CW\d e \Ji‘
C>¢@1io %Zu

[_A_} =y iﬂFC}\"‘i <na EC'I'Y'\

o

-

@i

99

POZOS
PARA
EXTRACC
ION DE
AGUA

ML.

6,300
.00

Gl

100

PRESON
ES

M2.

101

PUENTE
COLGAN
TE

ML.
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025,

102 QUEBRA | PZA. | §
DORAS 2,100
INDUSTRI ,000.
ALES 00
CON
ENTRADA
DE
MATERIA
LES
DESDE
40mm.
Hasta 500
mm. Este
valor de la
pieza
considera
la obra
civil  para
cimentacid
n Yy
descarga
a la tolva.

le B

—
ez V

4

{
1

103 RAMPA M2.
PARA

EMBARC
ACIONES

e_\"nal’\d
dh@ Qu

v
1

LUlSQ A‘dr‘tqﬁq gc;

:'\\"
J

Marine s

104 RAMPAS | M2.

o dy

C

105 SILO DE | M3.
CONCRE
TO

&

]

106 SILO M3.
METALIC
o

107 SISTEMA | PZA.
CONTRA
INCENDI
O
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ACTAS.017/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

108

SUBESTA
CION
ELECTRI
CA
COMERCI
AL

109

SUBESTA
CION
ELECTRI

[ CA

HABITACI
ONAL

PZA.

22,57
5.00

110

SUBESTA
CION
ELECTRI
CA
INDUSTRI
AL

PZA.

50.00

498,7 |([F

U ey

7

111

TANQUE
ESTACIO
NARIO
COMERCI
AL

M3.

4,935
.00

s

nandez |

He v

112

TANQUE
ESTACIO
NARIO
HABITACI
ONAL

M3.

l_,‘u'\%{l ﬂ-dr =ig= 2}(:.«.«-\

Naovina

113

TANQUE
S ACERO
AL
CARBON
HASTA
100,000
ET

Els

114

TANQUE
S DE
ALMACE
NAMIENT
O

M3.

115

TEJABAN
ACRILICO

M2.
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ACTA S.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

116 TEJABAN [M2. | § N\
DE 630.0 \
GALVATE 0 \
JA
117 TEJABAN | M2. | $ =2
DE 525.0 \\lz
LAMINA 0
GALVANI —
ZADA o K\\&
N
118 TEJABAN [M2. | § N\,
DE TEJA 420.0 3
0 ol b
Q
=N _
S0
79 2.
g~
2Ry
119 TINACO | LTO. | $ i . %:“5
HABITACI 3.68 g v -
ONAL y. 0o
ﬁoto?:!.aﬁt-- _% 5
= & s ©
& S
P
120 TIROLES |ML. | $ )3
A 4,725
.00 Q
l?
N
A
121 TOLVAS |PZA. | $ S
183.7 =
50.00 S
122 TORRES |PZA. | $
PARA 236,2
CABLES 50.00
DE
ELECTRI
CIDAD
123 TRANSFO | PZA. | $
RMADOR 26,25 |
DE 15 0.00
KVA.
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

124 TRANSFO [PZA. | §
RMADOR 36,75 I
DE 25 0.00 N
KVA. \
W
125 TRANSFO [PZA. | $
RMADOR 52,50
DE 45 0.00
KVA. =
\-—\% y
126 TRANSFO | PZA. | §
RMADOR 120,7
DE 75 50.00
KVA. %
127 UNIDAD | PZA. | § & &
PAQUETE 735,0 " N}
CLIMA 00.00 e
LED) QI"I.
0N
Z 9N
128 UNIDADE |PZA. | § g i T
S 332,8 08 o
ENFRIAD 50.00 C 5
ORAS S 5 or
VT
339
T E—
129 VOLADO | M2. g5 d
S DE SER 320
CONCRE A EL
TO 10%
ARMADO SEG
UN
LA
TIPO
LOGI
A
CON
STR
ucTI
VA
DEL
CAS
0.
130 VOLADO | M2.
S DE SER
MADERA, A EL
ACERO Y 10%
OTROS SEG
MATERIA UN
LES LA
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

A=

S

PRO
PIA
TIPO «
| LOGI
LA
CON
i UCTI
A
I'BEL
CAS
131 .;gESTAClO M2. - % e 3y
' DE 1,500 AL N
SERVICIO: ~00 e
(GASERA S~
S)
132 - INSTALA | REQUIEREN %})
CIONES | AVALUOS B /
'ESPECIA |EN BASE:A.|K
) -L‘EiS” PRECIOS; - |} N §
-ATIPICAS | UNITARIOS. - Q ™
of
j“:ij
CHER
PRESENTE EL CONTR]BUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO' POR LA 8’“’2
AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL. . g N
SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estaoo de Chshuahua Art{cu[o“ artado g ¢
IX y Articulo 21 Parrafo Octavo: | Lo 4
ARTICULO 3 Para los efectos de Ia presente Ley se entiende por % =
. g 5 .-
APARTADO V Construccwn La ediflcac:on de cualquier t:po !os ‘equipos e %5“"6
instalaciones especiales adheridos de manera permanenite al predio, clasificandose % 5 =
de la siguiente forma: ST O

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios
y funcionamiento a un inmueble.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predlos se aplicaran los
valores unitarics aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

PARRAFO QUINTO: El valor de construccién de un inmueble, se obtiene de
multiplicar la superficie construida, por el valor unitario de construccion para cada
tipo de edificacion, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccion aprobadas para el Municipio en el-.cual se encuentra ubicado el predio,
mas el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la formula
siguiente: VC=SCxVUC+VIE Para efectos de la férmula anterior, se entendera: VC—-
Valor de la Construccion SC=Superficie de la Construccion VUC= Va]or Unitario de

la Construccion VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

MUNICIPIO DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES DE .ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANUNCIOS
PUBLICITARIOS.
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

ESTRUCTU
RA

-

CLAVE DE VALUACION

PARA CARTEL

TIPO

DE
ESTRUCTURA

POR EL
LUGAR

UBICAC
ION

POR LA
FORMA
DE -
INSTAL
ACION

PANTALLA
UNIPOLAR

TIPO MURETE
EN FACHADA
EN AZOTEA

O

ADOSADO
SALIENTE

CARACT
ERISTIC
AS
PARTIC
ULARES

UN
ID

AD
ES

VA
LO

CA
TA
ST
RA

202

1901

< PARA

><|AISLADA

XAUTO

Material
de la
estructur
a: Acero

Superfici
e de la
pantalla:
hasta 80
M2, en
adelante

Altura del
pedestal:
entre 4 M.
y 18 M.

Diametro
exterior
del
pedestal
de 20" en
adelante

Profundid
ad de
desplante
1 M. en
adelante

M2,

DE
PA
NT
AL
LA

1902

Material
de la
estructur
a: Acero

Superfici
e de |la
pantalla:
hasta 45
M2 en
adelante

Altura de
las
columnas
;. entre 1
M. y 15
M

Perfil de
los
apoyos:
Seccion
e o
IIUII

M2,
DE
PA
NT
AL
LA

2,3

50
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025,

Método
de

anclaje:
empotrad
o,

atornillad
o,
autosopo \
rtado,
, tlc. -
X X X | Material | M2, | $
de la| DE | 2,1
estructur | PA
a: Acero | NT AR
Superfici |AL | B

e de la|LA k/
pantalla:
hasta 50

M2, en
adelante

Altura de
las o
columna: Q

entre 1 M. N §

/Zi/

é’
/
4

y 10 M. f
Perfil de
los o/
apoyos:
Seccion o g
"L",M" o 27T 5
KV Py
Método ol 9 N
de G-
anclaje: %5 £ 3
empotrad : © OL
0, - i i
3 atornillad ¢ o 0
2 g, Ete. ; | 5’5
X X X | Material | M2. | $ Y
de  la|DE |47 | J ‘? &

estructur | PA | 25.
a: Acero | NT |00
Superfici | AL
e de la|LA
pantalla:
de 2 M2
en
adelante
Altura del
pedestal:
de 3 M.
en

| adelante |
Diametro
exterior

! § \
P, del N
pedestal
de 5" en 3
L bbb L L | adelante |

PAGINA 37 DE 56

1904




ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

Método
de
anclaje:
empotrad
o,
atornillad
9, EtE,

X X X | Material M2 | $ \\y
de la| DE 4,7

estructur | PA | 25.
a: Acero | NT |00
Superfici | AL
e de la|LA o
pantalla: ( S
de 2 MZ2.

en \_\ _h
adelante
Altura del
pedestal: - o
de hasta Y
Diametro : )

exterior AN
del - (\\\

pedestal
de 5" en
adelante |
Método
de
anclaje:
empotrad
| 0,
atornillad
o, Etc.

X X X | Material 1 M2 | $
de la| (SE | 4,7
estructur | SU | 25.
a: Acero | MA | 00
Superfici | N
e de la|TO
pantalla: | DA
de1.5M2 | S
en LA
adelante | S ‘
Altura del | PA W,
pedestal: | NT
de 2 M. |AL
en LA
adelante | S)
Diametro :
exterior X’)\
del . &
pedestal
de 5" en
adelante |
Metodo
de
anclaje:
empotrad
0,

4
H
i

‘eZ }’lf
%

Hevrmand

~

1z

-

1905

#FC\H’\CIV‘\CL Q‘:“'\C}'U i 1 iQ @

L oea
M e e
4

1906
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

atornillad
g, Elc
X X X Material | M2 | § ™\
de la | (SE |47 \
estructur | SU | 25. \\
a: Acero | MA | 00 \
Superfici | N %\
e de la|TO ANNRY
pantalla: | DA
de 2 M2 |S
en LA
adelante | S
Altura del | PA ;
pedestal: | NT ; . Y
de 20 |AL ( SIS
Cm. en|LA <N
adelante | S) A
Diametro \'J
exterior
del ;
pedestal _
de 5" en Y »
adelante :
Método @\ E
de (
anclaje: o
empotrad 0 .
o, 59 3
=~ atornillad pee -
- 0, Etc. '? NN
X X X Material | M2 | § |- ¢ 73
de la| (SE |26 | € 0 v
estructur | SU |25. | Y- 7
a:Acerou |[MA [00 |§ o o
otro N * LT
material | TO %‘5 o
Superfici | DA - B Ry
e de la|$S Sz &
pantalla: | LA
de 2 M2 |S
en PA
adelante | NT
Método AL
de LA
anclaje: S)
empotrad
0,
atornillad
o, Efc.
Perfil de
los
apoyos:
Seccidn
L A
| "U", Etc.
Forma de
union de
® las
o estructur
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- e : .
T ' as:
remacha

do,
soldado,
atornillad

o, Etc. \
X X X | Materiale | M2. | $ \\\

s DE |57
constructi | L 75,
VOS: MU |00
Materiale | RE |
s pétreos | TE
o Mixto.
Superfici
e de Ila
pantalla:
de 1 M2
en
adelante \
Altura: bﬁ
hasta 25 i
M. (\J ;§>
Superfici ™~
e de la
pantalla:
hasta 250
M2,
Metodo
de
anclaje:
empotrad
0o,
atornillad
9. Elg,
X X X | Materiale | M2, | $
S DE |'6,8
constructi | L 25.
VOS: MU | 00
Acero o |RE
Mixto. TE \
Superfici N\
e de la
pantalla:
de 1 M2
en
adelante
Altura:
hasta 25
M.
Superfici
e de la
pantalla:
hasta 250
M2,
Método
de
anclaje:
empotrad
0,

“ndez H

7T NHan

1909

!__U =a Jtﬂtc\r’!c:m ch‘c:lux “O Qg

Mavrinc )

1910
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atornillad
o, Eic

1911

Materiale
s
constructi
VOS:
Acero

Superfici
e de |la
pantalla:
de 1 M2
en

adelante

Altura:
hasta 25
M

Superfici
e de la
pantalla:
hasta 250
M2,

Método
de
anclaje:
empotrad
0,
atornillad
0, El6.

M2,
DE

MU
RE
TE

6,8

25.
00

1912

Materiale
S
constructi
VOS:
Acero,
Pétreos o
Mixto.

Superfici
e de la
pantalla:
de 1 M2
en

adelante

Altura:
hasta 25
M

Superfici
e de Ia
pantalla:
hasta 250
M2,

Meétodo
de
anclaje:
empotrad
0O,
atornillad
o, Etc.

MZ,
DE
PA
NT
AL
LA

8,9
25.
00

1913

Material
de la
estructur

M2,
DE
PA
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ACTA 5.017/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

a:Aceroy | NT | 500
tablillas AL |.00
electrénic | LA
as EL %
Superfici | EC \
e de la|TR \
pantalla: | ON \\\
de 1 M2 |ICA N
en (Sl .
adelante | TIE
Altura del | NE
pedestal: | 2 I
hasta 15| VIS S
M. TA <\:‘“§:>
Diametro | S iy
exterior SE \/
del SU
pedestal: | MA
hasta 36" | N
Profundid | LA \
ad de|S \\\
desplante | SU .
:1 M. en|PE bj
adelante | RFI Q \&‘
ClE
S)
X X X | Materiale |M2. | $ |
- DE |15, o
constructi | MU | 750 f‘.;.lg >
VoS! RE |.00 | 72 -
Acero, TE AN
Pétreos o g T
Mixto. Uf 3
Superfici <o ¥
e de la ¢ _
pantalla: C}U g LS
de 1 M2 géjf’s
en i = o
adelante j g/:)
Altura:
OTRAS CON hasts S5
CARACTERISTICAS M.
ATIPICAS Superfici
e de la
pantalla:
hasta 250
M2,
Método
de
anclaje:
empotrad
0,
= atornillad
s b o, 6.
Materiale | ES :
S TR |8UJ
constructi | UC | ET |
VoS! TU |O A
o4 Acero, RA | VAL
ol Madera, | ATl | UA
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ACTA S.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

Pétreos o | PIC | CIO

Mixto. A N
PO \
Superfici R

e de la PR \

pantalla: ECI \

Altura: 0S \k
UNI

TA
Superfici RIO
e de la S
pantalla: PO
Método R
de SE
anclaje: R
UN
ELE ,
ME /\\
NT %
O .
AT Y
PIC ;
| , o. | &N\
LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN

TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR
SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO
QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA
AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3
Apartado V y IX y Articulo 23 Parrafo Quinto:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccion: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e
instalaciones especiales adheridos de manera permanente al predio,
clasificandose de la siguiente forma:

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en
servicios y funcionamiento a un inmueble.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los
valores unitarios aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

PARRAFO QUINTO: El valor de construccion de un inmueble, se obtiene de
multiplicar la superficie construida, por el valor unitario de construccion para cada
tipo de edificacion, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccién aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el
predio, mas el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con
la formula siguiente: VC=SCxVUC+VIE Para efectos de la férmula anterior, se
entendera: VC= Valor de la Construccion SC=Superficie de la Construccion VUC=
Valor Unitario de la Construccion VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

L vi=a fdrian= Q.CJ.’\C::;J‘IUO e
Marino trernandez H
O+ 9\3 a Lui= ¥

MUNICIPIO DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026 \j

VALORES DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE
COMUNICACION.
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

.;’_’i q

ESTRUCTURA | 2 | TORRE |TORRE | MONO | CARACT | UNI

‘8 AUTOSO | § POST | ERISTICA | DAD | VAL
< | PORTAD |ARRIO |[E O|S ES ORE
3 A STRAD | MONO | PARTICU S
<>E AS O |POLO |LARES UNI
w ATIRAN TAR
o TADAS I0S
g 2026
5 ($/m
o L.)

ESTRUC Altura ML. $

TURAS (M.): hasta 26,2

AUTOSO 100 M. y 50.0

PORTAD Secciéon 0

AS A variable de

BASE DE hasta 15

CIMENT M. por lado

ACION Y Perfiles de

EL acero

PROPIO utilizados

DISENO y medidas:

DEL piramidale

ELEMEN S,

TO. cuadrangu

ESTRUC lares,

TURAS triangulare

QUE s

SUELEN Tipo de

ESTAR material

COMPU de la

ESTAS estructura

POR (metalico/

PERFILE pétreos)

S O Tipo de

ANGULO union:

S DE pernos,

ACERO remaches,

UNIDOS tornillos,

POR soldadura,

TORNILL otro)

0S, Peso

PERNOS (Kg.):

; Hasta 10

REMAC Tons.

HES ©O

SOLDAD

URA. LA

ALTURA

ES

VARIABL

E G

ESTAEN

FUNCIO

N DEL

SUMINIS

TRO DEL

BUEN

FUNCIO
€ | NAMIEN
@ | TO
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

d<

REQUER

IDO. SE

INSTALA

N EN

TERREN

oS

URBANO

o

SUBURB

ANOS

Y/O

RUSTIC

0S.
ESTRU Altura ML | §
CTURA (M.): hasta 3,67
s 100 M. vy 5.00
LIGERA Seccidon
S variable de
ARRIO hasta 0.5
STRAD M. por lado
AS (0] Perfiles de
ATIRAN acero
TADAS utilizados
A BASE y medidas:
DE Piramidale
CABLE S,
S O cuadrangu
VARILL lares,
AS. triangulare
USUAL s
MENTE Tipo de
SE material
INSTAL de la
AN EN estructura
CONST (metalico/
RUCCI pétreos)
ONES Tipo  de
YA union:
EXISTE pernos,
NTES, remaches,
LO tornillos,
CUAL soldadura,
INDICA otro)
QUE Peso
NO (Kg.):
TRANS Hasta 500
MITE Kgs.
UNA
CARGA
MUY
GRAND
E: O
BIEN,
Sk
INSTAL
AN
SOBRE
EL

e SUELO.
oL LA

I-\|L
i

LU"""SC*, Pdr anc me\qu;“o e
Maryna Hernandez 4
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ACTA S.0 17/2025
DE FECHA 295 DE OCTUBRE DEL 2025.

BASE
DE LA
ESTRU
CTURA
TRANS
MITE
ESFUE
RZOS
DE
COMPR
ESION
Y LOS
ARRIO
STRES
0
TIRANT
ES
TRANS
MITEN
ESFUE
RZOS
DE
TENSIO
N.

1918

ESTR
UCTU
RAS
ESBE
LTAS
Y
ESTE
TICAS
QUE
ARMO
NIZAN
CON
EL
ENTO
RNO
URBA
NO.
SE
UBICA
N
SOBR
E EL
SUEL
0.
OCUP
AN
POCO
ESPA
10,
USUA
LMEN
TE SE
PINTA
N O
RECU
BREN

Altura
(M.): hasta
80 M. vy
Diametro
variable de
hasta 0.8
M

Perfiles de
acero
utilizados
y medidas

Tipo de
material

de la
estructura
(metalico/
pétreos)

Tipo de
union:
pernos,
remaches,
tornillos,
soldadura,
otro)

Peso
(Kg.):
Hasta 2
Tons.

ML.

18,3
75.0

z T~
i

i

J

nanae

| o=sa fdrana thr\quiHo £
K

M“\:’L\' \ nNa H,e

Z

>
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ACTA S.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

POR
RAZO
NES
ESTE

TICAS :
. SE \

AUTO \
SOPO \&
RTAN %\\
EN -
BASE
A UNA
BUEN
A
CIME
NTACI
. ___|ON.
OTRAS CON Altura (M.) | EST
CARACTERISTI RUC | VAL
CAS ATIPICAS TUR | UAC T
A |IoN | & ‘§§
Perfiles de | ATIP | POR N
acero ICA | PRE
utilizados clo <
y medidas S A g
Tipo de UNI | 5 N &
material TAR | &Y
de la 0s | J ¢ o
estructura PAR g 73
(metalico/ A \g ‘é(;ﬁ
 pétreos) | ELE | 7 —
Tipo  de MEN “g '6 &
union: TOS | ™= i
pernos, ATIP| § ¢ 2
remaches, ICO | 5 0
tornillos, | S. JZ %I
soldadura, [
otro)
Peso (Kg.)

8919

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN
TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR
SUJETO. INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO
QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA
AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3
Apartado V y IX y Articulo 23 Parrafo Quinto:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

"APARTADO V- Construccidn: La edificacién de cualquier tipo, los equipos e
instalaciones especiales adheridos de manera permanente al predio,

clasificandose de la siguiente forma:
APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en
servicios y funcionamiento a un inmueble.

"ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

PARRAFO QUINTO: El valor de construccion de un inmueble, se obtiene de
multiplicar la superficie construida, por el valor unitario de construccion para cada

tipo de edificacién, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y

Construccién aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el
predio, mas el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con
la formula siguiente: VC=SCxVUC+VIE Para efectos de la férmula anterior, se
entendera: VC= Valor de la Construccion SC=Superficie de la Construccion VUC=
Valor Unitario de la Construccion VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

MUNICIPIO DE SATEVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES PARA FUNDOS MINEROS.
CLAVE 11 -2 1-3 21 7.2 3
VALUACI
ON .
CONCEPT | ALEJAD | COLIND | INMERS | OCUPAD | OCUPAD | SUEL ¢
0S O DE|ANTE A|O EN|O POR|O POR|O N
LAS LAS LAS CONSTR | CONSTR | RUSTI
ZONAS | ZONAS | ZONA UCCIONE | UCCIONE | CO
URBANA | URBANA | URBANA | S FUERA|S EN EL
S s DEL AREA DE o A
AREA DE | INFLUEN 0
INFLUEN | CIA = -3
CIA ¥ £
SUELO | SUELO | SUELO |SUELO SUELO SUEL i‘g
DENTR |DENTR |DENTR |OCUPAD | OCUPAD |O = T
O DE|O DE|O DE|O POR O POR|RUSTI é,g
LAS LAS LAS TODO TODO CO g =
AREAS |AREAS |AREAS |TIPO DE|TIPO DE|DENT |7 ©
DE DE DE CONSTR | CONSTR |RO < ¢
INFLUE | INFLUE |INFLUE |UCCIONE |UCCIONE |DEL | | 5
NCIA NCIA NCIA S FUERA | S PERI | 3~
DEFINID | DEFINID | DEFINID | DEL COLINDA | METR
AS AS AS AREA DE |NTES EN | O DEL
COMO |COMO |COMO |INFLUEN |EL AREA | AREA
HUELLA | HUELLA |HUELLA |CIA DE|DE DE
S DE LA|S DE LA | S DE LA | EXPLORA | INFLUEN | INFLU
EXPLOR | EXPLOR | EXPLOR | CION Y |CIA DE|ENCIA
ACION |ACION |ACION |EXPLOTA | EXPLORA |O DE
PREVIA | PREVIA | PREVIA | CION, CION Y |LA
Y Y Y DESTINA | EXPLOTA | CONC
EXPLOT | EXPLOT | EXPLOT | DOS AL | CION, ESIO
ACION | ACION |ACION | SERVICIO | DESTINA |N
COMO: |COMO: |COMO: |DIRECTO |DOS AL | MINE
DESPAL | DESPAL | DESPAL | DE SERVICIO | RA.
MES, MES, MES, MINERIA. | DIRECTO
DESMO | DESMO | DESMO DE
NTES, NTES, NTES, MINERIA.
TAJOS, | TAJOS, |TAJOS, %
CAMINO | CAMINO | CAMINO {
s g, g, g
ACCES | ACCES |ACCES
0s, oS, 0s, S\
EXCAVA | EXCAVA | EXCAVA <
CIONES, | CIONES, | CIONES,
TERRAP | TERRAP | TERRAP .
LENES, |LENES, |LENES,
JALES, |JALES, |JALES, ) '
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

)i =

PRESAS

PRESAS | PRESAS
Y Y Y o .
TEPETA | TEPETA | TEPETA
TES TES TES
ENTRE |ENTRE |ENTRE
OTROS. | OTROS, | OTROS,
COLIND | INMERS
ANTES |AS EN
A LAS|LAS
POBLAC | AREAS
IONES | URBANA
URBANA S  DE
S POBLAC
IONES.
UNIDAD | Ha. Ha. Ha. M2 M2, Ha.
DE
MEDIDA :
$ 2 2 $ $ $
VALORES |720,720. | 756,756. |794,593. |720.72 684.68 4,994,
2026 00 00 80 59

EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINEROS SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE
PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA

AUTORIDAD CATASTRAL.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 10
Apartado |

ARTICULO 10. El catastro tiene como objeto:

APARTADO I: Integrar y mantener el inventario de los predios ubicados en el
territorio del Estado, identificando sus caracteristicas y sus valores;

SUSTENTO LEGAL: Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua Articulo 149
Apartado Il

ARTICULO 149. El impuesto se determinara anualmente, conforme a las
siguientes tarifas:

APARTADO III: Para fundos mineros la tasa de 5 al millar. [Fraccién reformada
mediante Decreto No. 515-05 | P.O. publicado en el P.O.E. No. 105 del 31 de

diciembre del 2005]

MUNICIPIO DE SATEVO

sogqulle B
dez M
M

rian
{
oA b7

2
KU

L‘—t':‘"aczl ﬂdrmha
Marina te
2 \
L’ TCL L

L
<

e

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA BANCOS DE MATERIALES Y BANCOS DE EXTRACCION
DE MATERIALES.

US | IMAGENES DE | TIPO DESCRIPCION
O | REFERENCIA DE VALOR
PREDI UNITA
o} ; RIO
| 2026
t $/M2. |

el e, 5.
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

URBAN
0oS Y
SUBUR
BANOS

Suelo utilizado para| $
comercializar materiales | 50.00
pétreos para la
construccion,
generalmente. Es decir,
deposito y retiro de
materiales pétreos,
asfalticos y/o minerales,
sin  degradacion  del

RUSTIC

suelo, conservando su $
0S

topografia. Por ejemplo: 25.00
de arena, de grava, de
piedra, de tierra para
jardin, de asfalto, entre
otros. ESTOS PREDIOS
ESTARAN SUJETOS A
LOS MERITOS Y
DEMERITOS
ESTABLECIDOS EN LA
TABLA DE VALORES
VIGENTE.

Banco del cual se| $

extraen materiales | 150.00
pétreos o minerales, del
suelo y del subsuelo, con
degradacion del suelo en
su topografia. Por
ejemplo: de yeso, de cal,
de marmol, de arena, de

URBAN
0S Y
SUBUR
BANOS

DEBANCOS DE MATERIALES

EXTRACCION

grava, de piedra, de
caliche, entre ofros. $
ESTOS PREDIOS | 100.00
ESTARAN SUJETOS A
LOS MERITOS Y
DEMERITOS
ESTABLECIDOS EN LA
TABLA DE VALORES
< VIGENTE.

RUSTIC
0S

DE

ANCOS
MATERIALES

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN
TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR
SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO
QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA

AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

SUSTENTO LEGAL Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 10
Apartado |

ARTICULO 10. El catastro tiene como objeto:

APARTADO I: Integrar y mantener el inventario de los predios ubicados en el
territorio del Estado, identificando sus caracteristicas y sus valores;

SUSTENTO LEGAL: Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua Articulo 149
Apartados | y Il

ARTICULO 149. E| impuesto se determinard anualmente, conforme a las
siguientes tarifas: -

APARTADO I. Tasas ai millar para predlos urbanos 2, 3,4, 5y 6.

APARTADO II: Para los predlos rusticos la tasa de 2 al millar.

MUNICIPIO DE SATEVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

RANGO DE PANELES SOLARES (PZAS.) | FACTORES DE

DESDE HASTA DEMERID \\\

1 500 0.80 \\\Q\
501 1,000 0.75 .
1,001 2,000 0.70

2,001 3,000 0.65 P
3,001 4,000 0.60 \“‘;\“S
4,001 5,000 0.55 —
5,001 en adelante | 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. SE APLICA
UN FACTOR UNICO EN FUNCION DEL TOTAL DE PANELES SOLARES DEL
PREDIO. GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN PANEL SOLAR SON,
APROXIMADAMENTE, 1.00 ML. x 1.70 ML.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3
Apartado IX y Articulo 21 Parrafo Octavo:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccién: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e
instalaciones especiales adheridos de manera permanente al predio,
clasificandose de la siguiente forma:

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en
servicios y funcionamiento a un inmueble.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los
valores unitarios aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

PARRAFO QUINTO: E| valor de construccion de un inmueble, se obtiene de
multiplicar la superficie construida, por el valor unitario de construccion para cada
tipo de edificaciéon, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccién aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el
predio, mas el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con
la formula siguiente: VC=SCxVUC+VIE Para efectos de la formula anterior, se
entendera: VC= Valor de la Construccion SC=Superficie de la Construccion VUC=
Valor Unitario de la Construccion VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

O 'i/OL]'i a Q~A:Z/ ]\/.!'

Losa Bdrang Longulle 2.
W\uhhc\ He‘rf\dr\:{e& H

MUNICIPIO DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FRUTALES NOGALES

ESTADO DEL FRUTAL NOGAL CALIDA | UNIDADE | VALOR ‘ \
D S 2026 \
FRUTALES EN FORMACION 1 ($/HA) $ \
105,000.0
FRUTALES EN FORMACION 2 ($/HA) $ 1
84,000.00 §\
=z | FRUTALES EN FORMACION 3 ($/HA) $
‘Q 73,500.00 “5)
S [FRUTALES EN FORMACION 4 ($/HA) $
O 63,000.00
% |FRUTALES EN  FORMACION | 1 ($/HA) $
< | (RIEGO POR BOMBEO) 136,500.0 .
0 0 R
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

FRUTALES EN  FORMACION | 2 ($/HA) $
(RIEGO POR BOMBEQ) 115,500.0
0
FRUTALES EN  FORMACION | 3 ($/HA) $ \
(RIEGO POR BOMBEOQ) | 105,000.0 \\
| 0 \\\
FRUTALES EN  FORMACION | 4 (3/HA) $ \-\_3
| (RIEGO POR BOMBEO) 94.500.00
FRUTALES EN PRODUCCION 1 ($/HA) B
189,000.0
: 0 RSN
FRUTALES EN PRODUCCION 2 ($/HA) $ N
168,000.0 el
i -
FRUTALES EN PRODUCCION 3 ($/HA) $
147,000.0 ”%
il
FRUTALES EN PRODUCCION 4 ($/HA) $ . ?\3
126,000.0 | \§
0 NN
FRUTALES EN PRODUCCION |1 ($/HA) $ NS
(RIEGO POR BOMBEO) 210,000.0
0
FRUTALES EN PRODUCCION |2 ($/HA) $ oy
(RIEGO POR BOMBEO) 189,000.0 | o ; e
0 = b
FRUTALES EN PRODUCCION |3 ($/HA) | iy
(RIEGO POR BOMBEO) 168,000.0 & N
0 o g 2
FRUTALES EN PRODUCCION | 4 ($/HA) $ g 5 &
(RIEGO POR BOMBEO) 147,000.0 | §

' _ 0 < c
VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS V| < g _=
RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR| g'% o
SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO | & U (,:.\
QUE PRESENTE EL GONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA | 02 &/
AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

MUNICIPIO DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES PARA FRUTALES VINEDOS
ESTADO DEL FRUTAL VINEDOS | CALIDA |UNIDAD | VALOR
D ES 2026
FRUTALES EN FORMACION K ($/HA) $
FRUTALES EN FORMACION 2 ($/HA) $
231,000.00 | Q¢
FRUTALES EN FORMACION 3 ($/HA) $
| 199,500.00 |
FRUTALES EN FORMACION 4 ($/HA) $ é
z | ' D - ' 178,500.00 |~
‘Q [FRUTALES EN  FORMACION | 1 ($/HA) $ U
& | (RIEGO POR BOMBEO) , 325,500.00 |\
O [FRUTALES EN  FORMACION |2 ($/HA) $
= | (RIEGO POR BOMBEO) ’ 294,000.00
< |FRUTALES EN  FORMACION |3 ($/HA) $ kL
'O | (RIEGOPORBOMBEO) | | 273,000.00 G‘?\
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FRUTALES EN  FORMACION | 4 ($/HA) $
(RIEGO POR BOMBEOQ) 252,000.00

FRUTALES EN PRODUCCION 1 ($/HA) $
357,000.00

FRUTALES EN PRODUCCION 2 ($/HA) $
325,500.00

FRUTALES.EN PRODUCCION 3 ($/HA) $
, 294,000.00

FRUTALES EN PRODUCCION 4 ($/HA) $
| 273,000.00

FRUTALES EN PRODUCCION |1 ($/HA) $
(RIEGO POR BOMBEQ) 409,500.00

FRUTALES EN PRODUCCION |2 ($/HA) $
(RIEGO POR BOMBEQ) 367,500.00

FRUTALES EN PRODUCCION] 3 ($/HA) $
(RIEGO POR BOMBEO) 325,500.00

FRUTALES EN  PRODUCCION | 4 ($/HA) $
(RIEGO POR BOMBEOQ) 283,500.00

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y
RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR
SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO
QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA

AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

V.- En el desahogo del punto nimero cinco del orden del dia, punto de acuerdo para
autorizar realizar traspasos sistematicos en el Presupuesto de Egresos 2025 de los
clasificadores, de un capitulo a otro capitulo (1000, 2000, 3000, 4000, 5000 y 6000),
a razon del cierre del Gltimo trimestre del Ejercicio fiscal., el Ing. Erick Noé Prieto
Mendoza, sede la palabra al Lic. Cristian Hernandez Mendoza, Tesorero Municipal,
quien procede a explicar al cabildo acerca de la autorizacion para realizar el
traspaso necesario, asi como el proceso a llevarse a cabo; acto seguido, el Ing.
Erick Noe Prieto Mendoza, Secretario del H. Ayuntamiento, lo somete a
consideracion del pleno; se tomo por unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO:

UNICO.- Se aprueba por unanimidad de votos de los integrantes del H.
Ayuntamiento la autorizacién para realizar traspasos sistematicos en el
Presupuesto de Egresos 2025 de los clasificadores, de un capitulo a otro
capitulo (1000, 2000, 3000, 4000, 5000, 6000), a razdn del cierre del Ultimo
trimestre del Ejercicio fiscal.

VI.- En el desahogo del punto nimero seis del orden del dia, el Ing. Erick Noe Prieto
Mendoza, sede el uso de la palabra a la Lic. Norma Mufioz Anchondo, Presidenta
Municipal quien procede a presentar como propuesta un descuento del 50% del
recargo en los recargos generados en el incumplimiento del impuesto predial, en el
mes de Noviembre, asi como un 40% en el mes de Diciembre, el Ing. Erick Noé
Prieto Mendoza, Secretario del H. Ayuntamiento, lo somete a consideracion del
Cabildo, el cual se aprueba por unanimidad de votos de los presentes, tomandose

el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se aprueba por unanimidad de votos de las y los presentes del H.
Ayuntamiento, el 50% descuento en los recargos generados en el incumplimiento
del pago del impuesto predial el mes de Noviembre y un 40% en el mes de

Diciembre.
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

VIlL.- En el desahogo del punto nimero siete del orden del dia, punto de acuerdo y
aprobacion en su caso, para la modificacion del recurso aprobado para
Alcantarillado en diferentes comunidades del Municipio en la cartera de proyectos

aprobados del Fondo para el Desarrollo Socioeconémico Municipal (FODESEM) &f

para el ejercicio Fiscal 2025, el Ing. Erick Noe Prieto Mendoza, Secretario del H.
Ayuntamiento, sede la palabra al Lic. Cristian Hernandez Mendoza, Tesorero
Municipal, quien procede a brindar una explicacion a los miembros del H. Cabildo,
sobre la modificacion del recurso aprobado para el concepto de Alcantarillado en
diferentes Comunidades, el cual fue aprobado en la Sesién 06 del Dia 31 de Marzo
del presente afo, en el punto de acuerdo numero cuatro, realizando la modificacion
de $600,000.00 a la obra de Pozos de Agua Potable en Comunidades, acto

G

-~

%3@

ﬁ“-,

AN

seguido, el Ing. Erick Noe Prieto Mendoza, Secretario del H. Ayuntamiento, Io \

somete a consideracion del pleno; se tomd por unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO:

UNICO.- Se aprueba por unanimidad de votos de los integrantes del H.
Ayuntamiento la modificacion del recurso aprobado para Alcantarillado en
diferentes comunidades del Municipio en la cartera de proyectos aprobados del
Fondo para el Desarrollo Socioeconémico Municipal (FODESEM) para el ejercicio
Fiscal 2025, quedando de la siguiente manera:

Fondo para el Desarrollo Socioeconémico Municipal (FODESEM) EJERCICIO FISCAL 2025 |ANUAL MENSUAL

0BRA T MONTOAPROBADO _$3,713,899.68| $309,481.64
BECASUNIVERSITARIAS $450,000.00
RASTREOQ DE CAMINOS N $693,899.68
INSUMOS NAVIDENOQS $450,000.00
POZOS DE AGUA POTABLE EN DIFERENTES COMUNIDADES $1,600,000.00
REHABILITACION DE REDES DE AGUA POTABLES EN COMUNIDADES $100,000.00
SALA VELACION CHAMIZAL 2A ETAPA $420,000.00
ALCANTARILLADO DIFERENTES COMUNIDADES $0.00
TOTAL $3,713,899.68

IX.- En el desahogo del punto numero nueve, el Secretario del Ayuntamiento,
Ingeniero Erick Noe Prieto Mendoza, declara que han sido agotados los puntos
establecidos, se lo hace saber al pleno y cede la palabra a la Presidenta Municipal,
quien en uso de la voz manifiesta, que habiendo agotado los asuntos plasmados en
el orden del dia, declara formalmente culminada la Sesién Ordinaria, dando validez
a los acuerdos que se han tomado, siendo las diez horas con cuarenta y nueve
minutos se da por clausurada la sesion.

Se levanta la presente acta, que se firma por quienes intervinieron en la misma y
quisieron hacerlo en los términos del articulo 24 del Cadigo Municipal para el Estado

de Chihuahua.

LlC N/('/JRNIA MUNOZ ANCHONDO )
PRESIDENTA MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

C. MARIO ALBERTO MARINELARENA QUEZADA
SINDICO MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE SATEVO.
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

C. LINA ESTHER BALDERRAMA BORUNDA

REGIDORA DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

REE F\‘C;\ VO e QCL(“C“L,\\\Q p\
C. LUISA ADRIANA RONQUILLO REYES

REGIDORA DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

() I (fi’l_) \J a P i }f 7 \\/l
C. ORALIA RUiZ MARQUEZ

REGIDORA DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

C. RAQUEL CHACON RIVERO

REGIDORA DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

T i

MTRA. MONICA IL-IANA PAYAN ESCARCEGA.

REGIDORA DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

. 3 |
M avina \jrev M h(&c‘?:a; [

C. MARINA HERNANDEZ HERNANDEZ.

REGIDORA DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

/241 c/a/c’// ﬁvﬁ & ""[Z‘

C. LUIS RAUDEL QUEZADA LARES. )
REGIDOR DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO.
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ACTA 5.0 17/2025
DE FECHA 29 DE OCTUBRE DEL 2025.

C. CRISTIAN DANIEL ALMEIDA PORTILLO.
REGIDOR DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

N 749
ING. ER@. OE PRIETO MENDOZA.
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

LA PRESENTE HOJA PERTENECE A LAS FIRMAS DEL ACTA 17/2025 DE LA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO, VERIFICADA DE FECHA 29 DE
OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO, EN EL RECINTO OFICIAL DESIGNADO PARA ELLO EL
SALON DE CABILDO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL.
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QUIEN SUSCRIBE, ING. ERICK NOE PRIETO MENDOZA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO, CHIHUAHUA, CON LA FACULTAD QUE
LE CONFIERE EL ARTICULO 63 FRACCION Il DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y

CERTIFICA:

QUE LA PRESENTE COPIA CORRESPONDE A SU ORIGINAL, QUE OBRA EN EL LIBRO
DE ACTAS DE CABILDO NO. 13, ACTA NO. 17, MISMA QUE TUVE A LA VISTA, LA CUAL
CONCUERDA FEHACIENTEMENTE, Y OBRA EN LOS ARCHIVOS DE SECRETARIA, DE
ESTA PRESIDENCIA MUNICIPAL, CONSTA DE 56 (CINCUENTA Y SEIS) FOJAS UTILES
EN SU ANVERSO.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION EN SAN FRANCISCO JAVIER DE
SATEVO, CHIHUAHUA, A LOS TREINTA Y UN DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE DOS
MIL VEINTICINCO.

Y _".',"' C ando.”
miento 2 /[ 7U7/

SECRETARIO DEL H AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO.



TABLAS DE VALORES UNITARIAS DE SUELO
URBANO, DE CONSTRUCCION Y SUELO RUSTICO



Arficulo 115 Conslitucional

V. Los municipios administrarén libremente su hadienda, lag cual se formard de los
rendimientos de ios bienes que les perfenezcan, ast como de las confiibuciones y ofrcs
ingresos que ias legistafuras establezcan a su favor.,

C} Los gyunfamientos, en el dmbito de su competencia, propondrdn a las legislaturas
esiatales las cuoias y farifas aplicables a impuestos, derechos, confribuciones de mejoras
v las fablcs de valores unifarios de suelo v construcciones gue sirvan de base para sl
cobro de las contribuciones sobre g propiedad inmobiliaria.



PREDIOS URBANOS




PESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABCORACION DE TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTG
TECNICC PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE PREDIOS URBANOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVYAR LA PRESENTE NORMA:

La Avtoridad Catgasiral Municipal.

Consejos técnicos de catasiro Municipal v Estatal.
ta Direccidn de Catastro det Estado.

Ccolegios vy Asociaciones de Perifos Valuadores,

Fall el

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIC DE VALORES DE TERRENOS URBANOS,
RUSTICOS Y DE LAS CANSTRUCCIONES St DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL
TERRITORIO MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA
POBLACION.

PREDIOS URBANOS:

1. Realizar trabaqjo de campo que consiste en; recabar informacidn
de las caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzana,
con el fin de agrupar manzanas muy simiiares en cuanto Q; servicios
con que cuenta cadda una de las calles como: redes subterrdneas
de agua potable y drendgje, redes dreas de enhergia eléclrica vy
telefdnica, alumbrado pUblico, fipo de revestimiento en la calle si
carpeta asfélfica, firme de concreto o solo ferraceria, si fiene
bangquetas y guarniciones de concreto. ldeniificar el equipamiento
urbano en cuantfo a: Educacidn vy cultura ({Escuelas). Safud vy
Asisfencia {Clinlcas y hospifales], Recreacidn y deporie {Parques y
dreas deportivas], Adminisfracidn Poblica ({Presidencia Municipal,
Telégraios, etc, etc.). Asi mismo observar el uso de suelo permitido y
nivel socioecondmico. Tomar foiografias represeniatlivas de las calles
y zonas de esfudio.

2. Plasmar en los planos generales de la localidad la informacion
recabada en campo, para actualizar nuevos fraccionamienios vy
colonias o mejoras de las exisfentes, Y agrupar manzanas con todas
las caracterisficas antes sefaladas, para delimiiar ¥y describir Zonas
Homogéneas.

a} Anaglizar el comportamiento del Mercado inmobiliaric Local.

b} Investigar y revisar los movimientos mds significatives y nimero de
operaciones de compraventa de terrenos.

c} Consulia con inmobiliarias o en periédicos locales, notarias piblicas,
el fipo de oferia, zonas de conceniracién y visita al inmueble
ofertado.

3. ng vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor, identificar
vialidades de Imporfancic con concentracidn de predios con uso
comercial o mixto [comercial y habitacional}, que crucen a las zonds
homogéneas, dando como resulfado a Corredores Urbanos, con
rangos de valor por tramos, dependiende de la ubicacidn,
infraestructura y beneficios urbanos.

4, Con base ai resuliado del estudio de valores de mercado y a los
valores catastrales vigentes el catasiro municipal, elabora i«
propuesta de vailores unitarios de ferreno.

5. En base a trabajo de campo, se realiza un recorrido, por las
diferentes dreas urbanas, con el fin de identificar a las



consirucciones de acuerdo a sus caracterfsticas vy principaimente a
sU vocacién o uso genérico, si es habifacional, comercial e
industrial. Después se proceds g ggruparias v clasificarlas lo que dag
como resultado la tipologia constructiva. A cada tipologia se le
estima sy valor por metro cugdrado, daplicando el Valor de
Reposicién Nuevo que considera el coste a precios actuales, de un
bien nuevo similar gue fenga la utilidad o funcidn equivalente mds
proxima al bien que se vaida.
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TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES

LAS IUSTRACIONES DE ESTAS TIPOLOGIAS UTILIZADAS PRETENDEN FACKITAR LA
IDENTIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES PARA TENER UNA IDEA DE LAS CLAVES DE
VALUACION CORRESPONDIENTE UTILIZADAS EN EL CATASTRO.



HABITACION POPULAR CLAVE: 2111

@\}‘ﬂ%ﬁ?gﬁ“

o o L e o .




HABITACION BUENA CLAVE: 2141

e e s AR '

e




HABITACION ECONOMICA CLAVE: 2121

S AR

M



HABITACION DE LUJO CLAVE: 2151




COMERCIO MEDIANO CLAVE: 2221

No

SUPER MARILL: |




MUNICIPIO DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA Ei EJERCICIO FISCAL 2025
VALORES UMITARIOS DE SUELD PARA ZONAS HOMOGERERS DE VAIOR
m:gggqﬂ SECTOR{ES} MANIANAS VIALIDADES Y/O LIBAITES FiSICOS DE LA VALOR UNITARIO 2025
BE VALOR CATASTRALES) ZONA HOMOGENEA DE VALOR SiMzZ.
1 i 23,56 7.89 10,1112 13, 1415 CENTRO $ 27350
! 2 leviawmnn mamse 20 ; 7500
1 3 1,2.3,4,546.7.89.10. 11 CENTRO $ 27300
5 1 ;:?63,4,5,6,7,8, CENTRG s 27300
2 é 1al50 PRADERAS SECCIKON NORTE 5 11340
3 7 1l 50 PRADERAS SECCION SUR $ 113.40
4 8 1ol 50 RANCHO DE SERMA L 6300
5 g 1al50 BALDERRAMA % £300
& i 1456 CUATRO VIBNTOS % 8350
7 11 1a5e RUICFS $ 75.40
& 12 1al 50 SARN JOSE DE HERNANDEZ % 138.40
9 13 1350 BABONOYABA-LA AGUITA $ 1153.40
10 14 1l 5¢ RANCHG MENDOZA % 00.80
1t 15 taise RANCHO RIVERO % 5040
12 14 1al50 SAN ONOFRE $ 75.60
13 17 1al50 SAN JUAN DF LA VERACRUZ $ 75.60
14 18 Tl 50 LA GARITA $ 50.40
2 OLINAE MAL-
13 19 1ci50 fg?gg%geos EL GRAMAL $ &340
15 20 1ol 50 EL RANCHITO 3 75.408
17 21 150 OJ0 DE AGUA $ 75.60
18 22 1ol 50 RANCHO SANTIAGC $ 6300
19 23 T ed 50 EL CHAMIZAL $ 11340
jr:o) 24 Yol 30 H PALOMAR 3 46300
2 25 1l 50 SAN ANTOMIC 5 10080
26 1¢h50 SAN JUAN BAUTISTA $ 75.60
23 27 Tciso RANCHO DE PERA $ 6300
24 28 1050 LA JOYA $ 10080
25 % i % 1) FL DURAZND 3 6300
26 30 1 al50 B MENDOCENC $ 12600
27 31 150 SAN PEDRO 5 3780
28 32 1 ci 50 SAN RAFAEL $ 37.80
% 33 T 50 ALAMITOS 3 50.40
30 34 1 G50 CIENEGUILLA 3 50.40
# 35 150 CERRC DELEON 5 2780
a2 36 1di50 AGUA CALIENTE $ 37.80
3 7 1als0 ANCONES $ 37.80
24 28 1al50 RUlZ DE ANCONES $ 3780
33 3% 158 LA BOGQUILA $ 2520
36 40 1 ol 50 SAN JUAN-LA MORITA $ 25.20
a7 41 1al50 ENDC EL TORREON 3 4300
38 42 Tl 50 £ TORREON % 8300
) 43 10850 SALINAS $ 50.40
40 44 1l 50 FL PORVENIR $ 30.40
41 45 150 igi; ngzgssog LA JOTA- $ 6300
£ 45 1ai50 BOCA DEL RIO-LA LABORCITA % £300
43 47 150 LA MAGUINA 4 &3.00
A4 5 150 SAN JOSE DR SHIC 3 23940
45 48 1alan EL CARRIZO-LA GUERRTA L 50.40
FI3 49 1ais0 ELTULE 3 50.45
47 50 1ol 5% LA ESPERANZA 3 50.40
48 51 1l 50 £L FARQ 3 25.50
49 52 1a 50 LAS BOQUILLAS 5 25.20
50 53 i ci50 CARMONA $ 2520

WMERCADO SERA LA UNIDAD.

SECLAMENIO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Arficule 35. En coses de que no se haya asignado votor uniianc al susio del
digtn sector o zona, ¢ gue hobiéndose asignado varien los coracteristicas esencicles en e periodo de su vigencia, ke auforidad catasiraly
ricipat poded fjor la zona y los valores writaros tomando come base fos aprobades parag olro sector catasiral con caractersiicas similores.

ENOTA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS © FRACCIONES DE LOS MISMOS Y EL FACTOR DE

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estado de Chihuachua Articuio 21 Pérrafos Primero al Cuario:

ARTICHLO 21. Les fabias de valores uniicrios de susio y consirucgion deberdn refieior ef vaior de mercado.




FRUNICIPIO DE SATEVC
TABLA DE VALORES PARA £l EIERCICIO FISCAL 2024

YALORES BNITARICS DE SUELD PARA ZONAS HOMOGENEAS DE VALCR.

TONA ]
- SECTOR{ES) VIALIDADER Y/0O LINUTES FISICOS DELA VALOR UNITARIO 2028
O | | cATASTRALES) MANZANAS ZONA HOMOGENEA DE VALOR $/M2.

JPARRAFD PRIMERO: Pora la determinacicn de los ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y <le fos VALORES URITARIOS DE TERRENC POR ZONA v por
VIAUIDAD, af teritonio de los municipios se Gividind en drecs con caracterisiicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Paro i definicidn de los AREAS HOMOGENEAS se fornard en consideracion io dispuesto por los planes v programas de’
desarrolic Urbano v rural gue tengan sfectos sobre et temiforio; o exstencia, disponiiidad v caracterdsficos del equipomiento v servicios
Golicos, asi como el fipo de consfruccién y demnds factorss que incrementen o demeriten ef valor de s zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando lo disponibiidad v eafidad de los servicios plblicos, of uso de suslo, infroestruchuora urbana vy equipamionto, nivel
sociogcondmico de ia poblacisn, fipe v cdiidad de las construcciones; secn simiiares dentro de una clircunscapcion fermtoricl, se constiivye erd
0 ZONA HOMOGENEA DE VALOR v 52 e csiomard un VALOR UNITARIO DE SUELG.

PARRATC CHARTO: Las Tablas de Valores Uritaros de Suelo v Construccion deberdn delimifar con preckion ef dGrea que comprenda cada ZONA
ROMOGENEA DE VALOR,




MUNICIFIO DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA Et BJERCICIO FISCAEL 2025
VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO.

EoNA SECTGR{ES) VALOR UNIARIC
HOMOGENEA | om0 oo ireg) MANZAMAS TIPO DE DESARRCLIO NOMBRE DEL DESARROLLO 2625 $7M2.
DEYAIOR STRA,
2.3,5467.8%10,1L
1 1 AR COLONIA CRFRO $ 27300
1,23, 4,56,7.5.%.
0, 11, 12,135, 14, 15,
- Fo Ta
! = 16, 17 18, 15. 20, 21. Cotoma CHTRO i 7300
21,22, 23,24,
, 3 152,! -'.]3 4,5,6,7.89, COLONIA CENIRO $ 27300
1 4 ;' ]2'03' 45.6.7.8, COLOMIA CENTRD $ 273.00

REGLASAENTO DE LA LEY DE CATASTRC DEL ESTADO DE CHIHUAHNA Adicule 35, B cogos de que no se haya ssignado valor unitardo ol sueks de cioin sector o
mone, © qua habléndose asignads varlen fas caracierfsiicas esencicies en el perfodo de su vigencia, fo outoidod catostral muriciod podird ifor ia zona v fos,
volores unitartos iomandeo come base los qprobados pora oo sector catosict con coracteriticas simfares.

SUSIENTO LEGAL Lay de Catoshro del Esfado de Chihuahua Arficuio 3 Aparfado XV1 y Arfculo 21 Parrafos Primere al Cuarto, Sépfimo v Octavo:
ARTCBLO 3. Pora dos efectos de to preserde Ley se enfiende por:

APARTADO XVI: Predio uribano: a) B cue se encuentre ubicodo deniro de tos limites de aigin cenlro de poblacion: v b) Los gque enconfrdndose fuere de log
gmiles e digin cenko de pobladién, por s use de welo v que cuente con mde de dog servicios. [Froecion reformada mediants Decrato Ne, 40508 1 PO
publicadao en el P.O.E. Neo. 102 del 20 de diciembre de 2008]

ARTICHLO 21, Los fobias de valores unifarios de suelo v construccitn deberdn refiejor & vator de mercado.

PARRAFO PRIMERS: Para la determinacién de las ZONAS HOMOGENEAS DE VAIOR v de jos VALORES UNITARICS DE TERRENC POR ZONA y por VIAHDAD, o
fenitonio de los munkicipios se dvickda en dreas con caracterificas homogéneas.

IPARRAFG SEGUNDC: Para la definicion de las AREAS HOMOGENEAS se formard en corsideracidn lo dispuesto por los planes y programas de desarrolio urbano
y oral gue lengom efecios sobre & lemtodo: o existencia, disponibiidad v caracterbiicss del equipamiento v servicios pdblicos, osf como et fipo de
construccidn ¥ demds faciores que incrementen o demesiten ef vador de les zonas y predios.

EPARRAFD TERCERO: Cuandoe ka disponibilidad v calidad de los servicios pdblicos, & uso de suelo, infraesiuciura urbona v equiparmienio, rivel SOCEO@CQ;K’)E!!?{:O
gl ¥ poblacion, ipo v colidad de las construcciones: sean similores denire de una circunsoripdSn temitorial, se corslihnys en una IONA HOMOGENEA DE
YALOR vy se le asicnard un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARIO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Consfrucdidn deberdn defimitar con precisién &t drea gue comprenda cada IONA HOMOGENEA
DEVAIOR.

FARRAFO SEETIRIC: Pora la dejeminacion de fos valores uniianos de sualo y construccidn, los predios se clesificardn en BRBANOS, SUBURBANOS y RUSHCOS.

PARRAFD OCIAYO: Los comsirucciones se clasificordn de acuardo o su vacadan o e preponderanie enr Habifaclonoles, comercidles e indushicles; éslos @
s vez se ciasficardn de acuerdo asu fipologia de conshucdion v ¢ su estado de corservacion, las cudles se estableceran en ia Tabla de Viedores Unfiaros de
Susle yoonskuccidn.




MUNICIPIC DE SATEVO

TABLA DE VALORES PARA B! RIERCICIO FISCAL 2024

YALORES BRITARIOS PARA SUELO SUBURBANO,

FONA
SHoTRAA c:ff;?gf?gﬁ MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMERE DEL DESARROLLO w‘;.?;’;i“z’;m
e MALOR '
2 ) 150 COMUNIDAD PRADERAS SECCION NORTE $ 113.40
3 7 150 COMUNIDAD PRADERAS SECCION SUR 3 113.490
4 8 150 COMUNIDAD RANCHO DE SERNA $ £3.00
5 g 1 50 COMUNDAD BALDERRAMA 3 £300
é G - COMUNIDAD CUATRC YIENTOS % 300
7 11 TS0 COMUNIDAD RUICES $ 75.40
8 iz 1alsSe COMUNIDAD SAN JOSE DE HERNANDEZ $ 13840
9 13 1 aise COMUNIDAD BABONOYABA-LA AGUITA 5 113.40
10 14 Haso COMUNIDAD RANCHO MENDOTA 3 10080
! 15 1a50 COMUNIDAD RANCC RIVERC $ 50.40
12 16 1 50 COMUNIDAD SAN ONGFRE $ 75.60-
13 17 1 al50 COMUNIDAD SAN SUAN DE LA VERACRUZ 3 ) 7560
14 18 1050 COMUNIDAD LA GARITA $ 8045
. 2 HNATL _
s 19 1S COMUNIDAD fg;fg%g;gsi MAE. GRAMAL 3 4300
H 20 H= 1 COMUNIDAD EL RANCHIC % 75.60
17 23 T cd350 COMUNIDAD GO DE AGUA 1 75.80
18 22 1al50 COMUNIDAD RANCHO SANTIAGC § 5300
19 23 150 COMUNIDAD EL CHAMIZAL $ 11340
o0 24 150 COMUNIDAD ElL PALOMAR $ &340
21 25 1 ol 50 COMUNIDAD SAN ANTONIC $ 100.80
22 25 1ai50 COMUNIDAD SAN JUAN BAUTISTA 3 75.50
23 27 jalse COMUNIDAD RANCHO DE PERA 3 5300
24 8 1 al50 COMUNIDAD LA JOYA $ 10080
= 2 1al30 COMUNIDAD £L DURATNG $ 5300
24 30 1150 COMUMIDAD H MENDOCENG 3 124,00
&7 31 1al50 COMUNIDAD $AN PEDRQ $ 37.80
28 32 1al50 COMUNIDAD SAN RAFAEL % 37.50
29 k<l 1¢i50 COMUNIDAD ALAMITOS % 50.40
30 34 150 COMUNIDAD CIENEGUILLA $ 50,40
31 35 150 COMUNIDAD CERRO DE LEON $ 37.80
32 3% 1650 COMUNIDAD AGUA CALIENTE $ 3780
33 vd 130 COMUNIDAD ANCONES s 3780
34 38 1ais0 COMUNIDAD RUfZ DE ANCONES 3 37.80
35 % 1450 COMUNIDAD LA BOQUILLA $ 2520
35 40 1450 COMUNIDAD SAN JUAN-LA MORITA 3 2520
37 41 Tl COMUNIDAD EJIDO B TORREON 3 300
38 42 1d50 COMUNIDAD EL TORREON $ 53.00
3 43 1450 COMUNIDAD SALINAS 3 50.40
s} 44 1dl50 COMUNIDAD EL PORVENIR $ 50,40
4 5 1050 COMUNIDAD f’ég' A 107A- $ 50,40
£2 45 1dl50 COMUNIDAD BOCA DEL RIO-LA LABORCITA % 5040
43 47 1h50 COMUNIDAD LA PAAGLENA $ 50.40
a4 5 1ds0 COMUNIDAD SAM JOSE DEL STIO $ 239,40
45 48 1d 50 COMUNIDAD Ef, CARRIZO-LA GUERRITA $ 50.40
46 £ 150 COMUNIDAD ELTULE 3 50.40
47 50 1d50 COMUNIDAD LA ESPERANZA $ 50.40
48 5t 1 iS50 COMUNIDAD EL FARD $ 25.20
49 52 150 COMUNIDAD LAS BGQUILLAS $ 2520
50 53 150 COMUNIDAD CARMONA $ 2520

ARTICBLO 3. Pare los efector de la presente Ley se entiende por:

SUSTENTO LEGAL Ley de Catastra ded fstado de Chihuahua Articulo 3 Apartado XV y Ariculo 21 Pdrrafos Primere of Cuarlo y Séplima:

REGLARENTO DE LA LEY DE CATASTRO DR ESTADO DE CHIHEAHUA Arficulo 35, En cosos de que no se haya asignade valor uniferie o suelo de dgln secfor ¢ zona, o
que habiéndose adgnado varfen los caractenisiieas ssencicies en of periodo de s vigencia, la autoridad coiasital municipal podrd fijar io zono v los valores unifarios|
tomando come bose los aprobados para ol sector caiostral con caracteristicas srriiares.




SRUNICIPIO DE SATEVG
TABLA DE VALORES PARA B, EIERCICIO AISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUSURBANO.

TORA
HOMOGENEA | SECTOR(ES) VALOR UNTARIO
SUBURBANA OE{ CATASTRAYES MANEANAS TIPC DE DESARROLIC NOMBRE DE DESARROLLO 202 {12
L__wasop

APARTARC XVI, Predic Sububono: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los pefmetros de ias poblaciones, con valores de mercado intermedios enie los]
ubanos v los raslicos, deferminados por su proxmidad @ las poblaciones en proceso de crecimiento, adn cuande estén desfinados ¢ o explotacién agricola,
tnecuana o indkzsiicl urdl. Quedardn fombién comprendidos denfre de esta clasificacidn, ios predios destinados a fraccionomientos denominados *campestes” of
“granjos”, o cudguisr otro que sea fraccicnade o iotificado v, en generd, todus oguellas 2onas fuera de los perimetios peblecicndles donde se presten Jos senicios
rauricipolas de ogoo poinble y energio eléchica come mékmo. [Fraccidn Reformada mediante Decreto No. 37702 il P.E publicado en el P.OE No. 90 del 2 de

roviembre del 20021

ARTICHIO 21, Los fablas de volores unitarias de suele v construceion deberdn reflsiar af valor de rmercade.

PARRAFO PRIMERC: Pora la determinacian de las ZONAS HOMOGENEAS DE VAIOR v de los VALORES SNITARIOS DE TERRENO FCR ZONA y por VIALIDAD, el fenitorio de!
{ios municipias se dividird en Geas con caraeteriticas homogéneas.

PARRATG SEGHNDO: Fora lo definicién de las AREAS HOMOGEMEAS se tomard en consideracién lo dispuesio pot ins pianes ¥ progromas de desarmolio wibans ¥ gl
que fengan elfectos sobre el fertiorio; la existendo, disponibilidad v caracterisiicas del equipamiento y sevicios piblicos, asf como & fipo de construccidn vy demds

fociores que incremerntten o demerifen el valor de las zonas y predios.

PARRAFD TERCERC: Cucndo lu disponiblidad v calidad de los servicios pdblicos, el uso de suelo, infraestructura ubana y equipamiento, nivel socioecondmico de ko
pobiacion, fipo v calidad de los consfrueciones; sean simitares dentro de una circunscripcion feritoricd, se consffuve en ung ZONA HOMOGENEA DE VALOR v so ie

asignard un YALOR UNITARID DE SPELD,
PARRAFO CHARIC: Las Tublos de Valores Uriianios de Suelo v Construccion deberdn delimitar con precision el drea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE
WALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Parala deferminacién de los vaiores unitarios de suelo y construceisn, los predios se closificordn an YRBANOS, SUBHRBANOS y RESTICOS,




MUNICIPIO DE SATEVO
TARLA DE VALORES PARA EL EJERCICED FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA CORREDORES DE VALOR (FRANJAS).

TRAMO
I0NA SECTOR VALOR UNITARIC
HOMOGENEA | CATASTRAL MANZANAS NOMBRE DE LA VIALIDAD 2026 $/M2.

DESDE: HASTA:

P I PP PR PR PP TP P PSS PP
.

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Articulo 35. En casos de que no se haya asignade valor unitario al suels de algdn sector o zona. o que habiéndose asignade varen
las caracterislicas esenciales en el periodo de su vigencio, o autarided catastral municipal podrd fijar la zona y los valores unitarios tomando como base los aprebades para ofro secior catastralf
con caracleristicds similares,

£n las zonas, urbsang y suburbana, los valores de Comedoras da Valor serén oplicables a los predios colindantes a elles. En la zona rosfica los valores de los Coredores de valor ser@n aplicables
{como un drea de influencia del velor] a 100.00 metros perpendiculares ol Coredor de valor.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catostro del Estado de Chihuchua Ariicule 21 Parates Quinto. Sexto y séplimor

ARTCULO 21. Los foblos de valeres unitarios de suelo y consiruccion deberdn reflejar ef valor de mercado.

FARRAFO QUINTO: Dentro de la ZONA BOMOGENEA de valor pueden exisit FRANJAS, dencminadas CORREDORES DE VALOR que per sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes,|
puedan tener un valor unitario de suelo diferente o la propia ZONA HOMOGENEA.

PARRAEO SEXTO: Para defermingr un CORREDOR DE VALOR se cansidercndn: las condiclones y faciores que pusdan modificar el valor de la FRANJA respects del que coresponda a la ZONA
HOMOGENEA.

PARRAFO SEPTIMG: Para la determinacion de los valoras unitarios de suelo y construccion, los predios se clasificondn en URBANGS. U BURBANOS y RUSTICOS.




MUNICIPIO DE SATEVO .
_ .
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

% . 21 g VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
T|lza|gl8 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
5 el ©
(¥ =
Clave de . L N
Valuacion Tipologia Clase | Valor Unitario
2 | ] 1 1| HABTACIONAL |~ 'POPULAR AT |3 22109
"2 [ 1] 2] 7] HABTACIONAL _ | ECONOMICO [ mar s 332414
2] 1 13] 1] HABTACIONAL | MEDIO [ A |3 523144
2 [ 11411 HABIACIONAL | __BUENO [ A s 789709
2 [ 1 [ 5] 1 ] HABTACIONAL | LU0 | A % 1102526
221 ] 1] _' coMERc_iA'L ] EcONOMICO_ | A" [|$° 456995
2t2]2]1] COMERCIAL | MEDIANO | A |$ 731193
2 1 213 ] 1]  COMERCIAL | __BUENO [ A s 813946
2 | :3‘i.‘1".l il iNDUSTRlAL 1 LIGERO | A |3 456995
AERFAEN jI‘NDHL'JSTRIAI__” | MEDIANO | A" |3  4789.64
2 ] 3| 3 | 1 |ESTACIONAMIENIO (DE ACERO Y QCONCRETO) A |5 13057.04

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (A) - Edificaciones. sin mejoras en sus maieriales y acabados,
en estado de conservacion que no han sufrido ni necesifan reparaciones. o

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (B).- Edificaciones, con algunas méjo'rgs_ materiales y
acabados, en estado de conservacion que necesitan de reparaciones y mantenimienfo.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (C)- Edificaciones, con mejoras en sus materiales vy
acabados, en estado de conservacion malo, necesitadas de resaraciones medias e importantes.

LCLASE DE LAS TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS:
EXCELENTE Son aquelias construcciones gue se encuentran nuevas, por o que no requieren

reparacionss.
MUY BUENO Son aqueilas construcciones que se encuentran en estado Sptimo de conservacion, es
idecir aun y cuando no se encuentran nuevas se les da mantenimiento periddicamente por lo cua

ino requieren reparacicnes.
BUENO Consirucciones que raguieren o ha recibido reparaciones sin importancia, por ejgmplo.

ipintura, reparaciones de. fisuras en repellos, fillraciones sin importancia en tuberias y fechos,

jcambios en peauenos sectores de rodapié, y ofros.
REGULAR ‘Aquellas construccionss que no hon recibido un éptimo mantenimiento y requiereny

- lreparaciones censiderables. Por gjemplo: pintura, cambios parciales en pisos, fechos,ventaneria vy

ofros.
MALO Aqu_e!lq's‘-‘"cohs’_m'.icci'c_me's'fque requierenreparticiones imporiantes. Por ejermiplo: cambpio tofal

{cle cubierla, de pisos, de cielos, de instalaciones mecdanicas y otras. _ ]
ILAS CONSTRUCCIONES ATIPICAS SERAN VALUADAS EN BASE A VALORES UNITARIOS DE

CONSTRUCCION.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartado V y Articulo 21 Parrafo

Gctavo:

.’ ARTICULO 3. Para los efectes de la presente Ley se entiende por:




APARTADO V: Todo el Apartado.
ARTICULG 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO OCTAVO: Las construcciones se clasificaran de acuerdo a su vocacién o uso preponderante en:y
Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificardn de acuerdo a su tipologia de
construccion y a su estado de conservacion, ias cuales se establecerdn en la Tabla de Valores Unitarios de
Suelo y Construccidn.




MUNICIPIO DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

CONCEPTO INICIO TERMINADO - FACTOR
ZANJEO : 1.00% 5.00% 0.05
CIMLIENTOS . 50% 15.00% 015
MUROS 15.01% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.01% 40.00% 0.40
LOSA O TECHUMBRE 4001% 50.00% 0.50
IMPERMEABILIZACION 50.01% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO : 5501% 40.00% 0.60
HERRERIA 6001% 65.00% 0.45
ENJARRE 65.01% 70.00% 0.70
YESO 70.01% 75.00% 075
LAMERINES - 75.01% 80.00% 0.80
FACHADA 80.01% 90.00% 0.50
PINTURA . 90.01% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1.00

Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADC EN BASE A ESTA MISMA TABLA.

Toda consiruccién, ampliccion ¢ modificacidn, deberd ser manifestada por el sujeto del impuesto a la Tesereria Municipal dentro de los 15 dlics
siguientes @ la ferminacién de la obra. A la MANIFESTACION CATASTRAL anterior deberd adjuntarse el plano catastral actualzado y el Pemmiso de
Construccién Municipal vy, en su caso, renovaciones de ia HCENCIA DE CONSTRUCCION v el documento oficial de a TERMINACION DE OBRA.
[nvariablemente, las nuevas consfruccionss e instalacionss espaciales se integrardn al padrén catastrct en el avance en que se encuentren y de
acuerdo a la fecha de vencimiento de la Licencia de Consiruccidn. En el caso de la dateccién de terrenos no empadronados y consfrucciones
no manifastadas a la Tesoreria Municipal, se hardn efectivos tres ofies de impuestos anteriores a la fecha del descubrimiento de la omisién, salvo
que el interesado compruebe que ¢l lopso es menor medianie la Licencia ce Construccion.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartade X y Arficule 21 Parrafo Octavo:
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se enfiende por:

APARTADO V: Construccidn: La edificacion de cudlguier tipo, los equipos e instalacicnes especicles adherides de manera pemanente al predio,
clasificandose de la siguiente forma: Habitacional, Comercial, Indusiral. ..

APARTADO IX: Instalacionss especiales: Aquellas que complementan en servicios v funcionamiento a un inmueble,

ARTICULO 23. Para determinar el valor catasiral de los predios, se aplicardn los valores unitarios aprobedos, de acuerdo con la siguiente formula
establecida por la Ley. :




MUNICIPIO DE SATEVS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE

TIPO:

SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
0.01 | ©1,000.00 | 1.00
1,000.01 ' © 2,000.00 0.95
200001 ' - 3,000.00 090
3,000.01 - 4,000.00 0.85
400001 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LA ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA GABECERA MUNICIPAL:

SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
00 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 B 0.95
2,000.01 - 2,000.00 0.90
3,000.01 '  4000.00 0.85
4,000.01 ' 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE ' 0.60

' FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:

SUPERFICIE DESDE: " HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
0.01  5-00-00.00 0.025
5-00-00.01 - 10-00-00.00 0.05
10-00-00.01 ' 20-00-00.00 ' 0.10
20-00-00.01 40-00-00.00 0.15
40-00-00.01 46-00-00.00 £.20
40-00-00.01 ' ' 100-00-00.00 ' 0.25
100-00-0001 - EN ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 21 Parrafo Noveno:

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo v Construccién deberén contfener los factores de
incremento y deméritc que serdn aplicables en el precedimiento valuatorio.




MUNICIPIO DE SATEVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVEDE

DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

VALOR UNITARIO 2025

VALUACION ESPECIALES UNIDAD /M2, IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
1 ADOGQUIN M2, b 351.75
2 AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO PLA. $ 10,500.00
3 ALBERCA COMERCIAL M2. $ 3,255.00
4 ALBERCA HABITACIONAL M2. 3 2,205.00
5 ALJIBE ek C‘(\:i’:, ; é)[";ALL')T_ROS B | 4,200.00
6 AREAS TECHADAS M2, $ 1,098.30
7 ASFALTO M2, 3 262.50
a i:;i{[;’;;fgsNSPORTADORA DE v s G
9 BARANDAL/REJA COMERCIAL M2, $ 1,207.50
10 BARANDAL/REJA HABITACIONAL M2, $ 945.00
e s s
- E;F;??UI;OADAPIE 0.2 MTS HASTA 1.5 MT e § .
S e b ’
14 ffé%fﬁf UL;ER\LLO/BLOCK HASTA 3 o . 555,00
15 BASCULA CAMIONERA PZA. $ 430,000.00




MUNICIPIO DE SATEVG
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES UNIDAD VALOR UNITARIO 2026 IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
N S SN2,
BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA
16 LIGERA PLA. $ 325,500.00
17 BASCULAS (COMERCIAL) PIA. $ 419,500.00
10% DEL VALOR UNITARIO DE ;gﬁfggﬁ?j
18 BODEGAS CON ALTURA ATIPICA LA CONSTRUCCION POR CONSRLCTION o
SUPERIOR A 5 METROS CADA METRO DE ALTURA CADA METRO DE
HBICIGNAL ALTURA ADICIONAL
19 BOILER SOLAR POR TUBO 3 420.00
BOMBA DESPACHADORA DE
20 GASOLINA/DIESEL CON PZA. 3 79,275.00
INFRAESTRUCTURA
21 BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOY PLA. 3 105,000.00
22 CABALLERIZAS M2. $ 1,575.00
23 CALDERAS [COMERCIAL) PZA. 3 215,250.00
24 CALEFACCION (COMERCIAL) PIA. $ 157,500.00
25 CALEFACCION HABITACIONAL PIA. $ 15,750.00
CARPA LONA AHULADA CON
2 ESTRUCTURA METALICA M2 ¥ S77:50
17% DEL VALOR
CASAS HARITACION CON ALTURAS QUE 173%%&@"@2%%3%&% UNITARIO DE LA
27 EXCEDEN DE 3 METROS O ALTURAS CADA METRO DE ALTURA CONSTRUCCION POR
ATIPICAS, SIN LOSAS DE ENTREPISOS ADICIONAL CADA METRO DE
' ALTURA ADICIONAL
CELDAS SOLARES (EN GRANJA SOLAR,
PARQUE SOLAR O PARQUE
28 FOTOVOLTAICO) (con péneles CELDA % 3,360.00
construidos con celdas solares
individuales)
CELDAS SOLARES [HABITACIONAL,
29 COMERCIAL, \NEEUSTRIAL Y ESPECIAL) 2. $ 6,247.50
{péneles construidos por celdas solares
individudles)
30 CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO ML 3 269.85




MUNICIPIO DE SATEVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

: ::CE "A! HVE EQ;:SEH DESCNPCIGNEE;E?AMCD"E UNIDAD Ak "'s'}a'“" = IMAGENES, INICAMENTE, DE REFERENCIA
a CERCO POSTE MADERA ML. $ 196,35
32 CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PIA. $ 126,000.00
33 CHIMENEA PIA. $ 37,485.00
34 CHIMENEAS INDUSTRIALES M3. $ 4,200.00
35 CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA] PIA. $ 9,660.00
24 g;SJgR;g;S\?;ERCIAL (depdésitos de PIA. 3 2,782.50
a gIgS;JTER:EA!ILI—J{:I:]TAC\ONAL {depésitos de - " 1 B
- SSI:JER:;IR?;STRIAL (depésitos de — . 15295000
39 COCINA INDUSTRIAL ML, $ 4,620.00
40 COCINA INTEGRAL ML. $ 2,236.50
41 COMPRESORES LOTE $ 761,250.00
42 CORTINA METALICA M2, $ 1,501.50
43 CREMATORIO PIA. $ 168,000.00
44 CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO M2. $ 5,775.00
45 CUARTOS DE PINTURA M2. $ 5,775.00




MUNICIPIO DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES UNIDAD VALOR UNITARIO 2026 IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

A ESPECIALES M2

46 CUARTOS FRIOS PZA. $ 78,225.00

DOSIFICADORES DE MATERIALES
47 {INCLUYE LA ESTRUCTURA QUE LO M3. $ 3,255.00]§
SOSTIENE]

48 DUCTOS DE AIRE ML $ 330.75
49 ELEVADOR CONDOMINIOS PLA. % 997.500.00
50 ELEVADORES (hasta 10 pisos) PIA. % 1,848,000.00

ENCEMENTADOS - PLANCHA DE

31 CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CM M2, $ 173.25
DE ESPESOR
52 ESCALERA ELECTRICA ML. $ 236,250.00

ESTACIONAMIENTOS (PAVIMENTO

ASEALTO) MZ. $ 268.80

53

54 ESTRUCTURA TIRO DE MINA LOTE $ 3,150,000.00

ESTRUCTURAS ESFERICAS, ©
55 IRREGULARES, PARA ANTENAS DE M3. $ 26,250.00
COMUNICACION :

56 FUENTE PARA JARDIN PZA. 3 13,020.00

57 FUENTE TIPC CORTINA PZA. $ 17,850.00

58 GALLINERO M2. $ 112.35

59 GARGOLAS PZA. $ 1,446.90

&0 GENERADOR DE ENERGIA PZA. $ 525,000.00




MUNICIPIO DE SATEVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2028

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES UNIDAD VALOR UNITARIO 2026 IMAGENES, INICAMENTE DE REFSRANCIA
e CALUACION ESEECIALES
81 GENERADORES ELECTRICOS PIA. $ 334,005.00
62 GRADAS DE CONCRETO M2, $ 1,575.00
63 GRADAS DE MADERA M2. 3 1,365.00
64 GRADAS METALICAS M2, $ 2,047.50
&5 GRUA VIAJERA LOTE $ 577,500.00
o (CBOU:CR;:LC’IJIONES {cordones de ML $ 152.25
&7 HIDRONEUMATICO PIA. 3 7,245.00
48 HORNO DE SECADO M2. 3 5,775.00
69 INVERNADEROS M2, % 525.00
70 JACUZZI PIA. $ 26,250.00
71 MALLA CICLONICA ML. $ 498.75
m (g s o
73 MEZANINE M2, $ 1,202.30
74 MINI SPLIT PZA. $ 15,225.00
75 MOLINOS INDUSTRIALES M3, $ 52,500.00 |8




MUNICIPIO DE SATEVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO 2025 P
UNIDAD IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
U ESPECIALES SN2 -
76 MUELLE DE CONCRETO M2. $ 2,782.50
77 MUELLE DE MADERA M2. $ 2,047.50
MUROS DE CONTENCION
78 CONSTRUIDOS CON PIEZAS M2. $ 3,150.00
PREFABRICADAS
MUROS DE CONTENCION DE
79 CONCRETO ARMADO HABITACIONAL, M2. $ 997.50
COMERCIAL E INDUSTRIAL
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA f
80 HABITACIONAL, COMERCIAL E M2. $ 682.50
INDUSTRIAL :
MAVES INDUSTRIALES CON ESTRUCTURA
B METALICA, [CON O SJN ENTREPISOS) Mz. ¥ aRISR
PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA
82 CON ESTRUCTURA DE MADERA QUE LA M2, $ 472.50
SOSTIENE
PALAPA DE LAMINA COM ESTRUCTURA
83 DE MADERA QUE LA SOSTIENE M2. ¥ 287150
84 PASTO ARTIFICIAL M2. $ 157.50
85 PERGOLAS M2, $ 2,257.50
86 PILA (BLOCK, ADGBON, HORMIGON) M2. $ 777.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO
B 100 CMS DE ESPESOR i * L
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO
; 262.50
= 15 CMS DE ESPESOR e $
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO
a7 40 CMS DE ESPESOR M $ el
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO
70 &0 CMS DE ESPESOR M2. ¥ Telp2a0




MUNICIPIO DE SATEVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO 2024 . p
VALIACION ESPECIALES UNIDAD /M2, IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO
g 80 CMS DE ESPESOR e, ¥ 152210
o2 PLANTA GENERADORA ELECTRICA T 5 m
DIESEL
93 PLANTA TRATADORA PZA. $ 3,150,000.00
94 PLANTAS ENFRIADORAS PIA. $ 1,575,000.00
95 PORTICO COMERCIAL M2. $ 4,725.00
96 PORTON ELECTRICO M2. 3 2,100.00
97 POSTES PARA ALUMBRADO PZA. $ 15,750.00
POSTES TRONCOCONICOS PARA
» CABLES DE ELECTRICIDAD PZA. ¥ 18375000
99 POIOS PARA EXTRACCION DE AGUA ML. $ 6,300.00
100 PRESONES M2. $ 735.00
101 PUENTE COLGANTE ML $ 3,150.00
QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON
ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40mm.
102 Hasta 500 mm. Este valor de la pieza PIA. $ 2,100,000.00
considera la obra civil para
cimentaciéon y descarga ala folva.
103 RAMPA PARA EMBARCACIONES M2. $ 1,312.50
104 RAMPAS M2. 3 425.25
105 SILO DE CONCRETO M3. $ 5,565.00




MUNICIPIO DE SATEVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

:;t‘;‘;-;?g“ DECMPCIOILSDEEEMEI SE [HFALAGIONRS UNIDAD VALOR. %mo 2024 IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
106 SILO METALICO 3. $ 2,730.00
107 SISTEMA CONTRA INCENDIO PZA. $ 72,240.00
108 SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL PZA. $ 87,150.00
109 i‘iﬁ;ﬁ%‘m LELECTR‘CA PIA. $ 22,575.00
110 SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PZA. $ 498,750.00
i TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL A3, $ 4,935.00
12 TANQUE ESTACIONARIC HABITACIONAL M3. $ 1,575.00
14 Iﬁgjﬂﬁf:cmo AL CARBON HASTA - 5 648
114 TANQUES DE ALMACENAMIENTC M3. $ 2,100.00
115 TEJABAM ACRILICO M2. $ 347.50
16 TEJABAN DE GALVATEJA M2, $ 430.00
17 TEJABAN DE LAMINA GALVANIZADA M2. $ 525.00
18 TEJABAN DE TEJA M2 $ 420.00
119 TINACO HABITACIONAL [ifeR $ 3.68
120 TIROLESA ML, $ 4,725.00 :




MUNICIPIO DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CIAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO 2026 . p
vilh ESPECIALES UNIDAD S/, IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

5 =

121 TOLVAS PZA. $ 183,750.00

122 TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIDAD PZA. $ 236,250.00

123 TRANSFORMADOR DE 15 KVA. PZA. 3 26,250.00

124 TRANSFORMADOR DE 25 KVA. PLA. $ 34,750.00

125 TRANSFORMADOR DE 45 KVA. PIA. $ 52,500.00
126 TRANSFORMADOR DE 75 KVA. PIA, 3 120,750.00
127 UNIDAD PAQUETE CLIMA PZA. % 735,000.00

128 UNIDADES ENFRIADORAS PZA. $ 332.850.00

SERA EL 10% SEGUN

LA TIPOLOGIA
129 VOLADOS DE CONCRETO ARMADO M2. ONSTRICTA BEL

CASO.

SERA EL 10% SEGUN

130 VOLADOS DE MADERA, ACERO Y M2 LA PROPIA TIPOLOGIA
OTROS MATERIALES ) CONSTRUCTIVA DEL
CASO.
131 ESTACION DE SERVICIO (GASERAS) M2 $ 1,500.00
REQUIEREN AVALUOS EN BASE A PRECIOS UNITARIOS
132 INSTALACIONES ESPECIALES ATIPICAS DE CONSTRUCCION.

TAS IMAGENES GUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL
AVALUO CATASTRAL AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartado IX y Arliculo 21 Pérafo Octavo:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entfiende por:
APARTADO V: Construccion: La edificacién de cualquier tipo, los equipos e instalacienes especiales adheridos de manera permanente al predio, clasificandose de Ia
siguiente forma:

APARTADO IX; Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios v funcionamiento a un inmueble.
ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios aprobades, de acuerdo con la siguiente formula:

PARRAFO QUINTO: €l valor de construccion de un inmueble, se obliene de mulfiplicar la superficie construida, por &l valer unitaric de construccién para cada tipo de
edificacién, contenide en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, mas el valor de
las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la férmula siguiente: VC=SCxVUC+VIE Para efectos de lo férmula anterior, se entendera: VC= Valor de la
Construccidn SC=Superficie de la Canstruccién VUC= Valer Unitarie de la Construccidn VIE= Valor de las Instalaciones Especiales




MAURICIFIO DE SATEVO
TABLA DE VAIORES PARA FL EJERCICIO ASCAL 2024

VALORES DE ESTRUCTUBAS PARA COLOCACION DE ARUNCIOS PUBLICTIARIOS.
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MUNICIFIO DE SATEVO
TABLA DE VALORES FARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ARUNCIOS FUBLICTARIOS.
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JMUNICIPIO DE SATEVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE COMUNICACION.
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MUNICIPIO DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA BANCOS DE MATERIALES Y BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES.

VALOR UNITARIO

uso IMAGENES c 5
S DE REFERENCIA TIPO DE PREDIO DESCRIPCION 2026 $/M2.

URBANCS Y
SUBURBANOS Suelo utilizade para comercializar materiales péireos
para la construccion, generaimente. Es decir, depdsito y
refiro de maieriales pétreos, asidllicos y/o minerales, sin
degradacién del suelo, conservando su topografia. Por

$ 100.00

ejemplo: de areng, de grava, de piedra, de tiera para
jardin, de aslalto, enfre ofros. ESTOS PREDIOS ESTARAM
SUJETOS A LOS MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS EN

. LA TABLA DE VALORES VIGENTE.
RUSTICOS $ 50.00

BANCOS DE MATERIALES

CsY
URBAN $

SUBURBANOS bt

Banco del cual se extraen materiales pétreos o
minerales, del suelo y del subsuelo, con degradacién del
suelo en su topografia. Por ejemplo: de yeso, de cal, de

marmol, de arena, de grava, de piedra, de cdliche,
entre otros. ESTOS PREDIOS ESTARAN SUJETOS A LOS
MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS EN LA TABLA DE
VALORES VIGENTE.

RUSTICOS $ 100.00

BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETC, INDEPENDIENTEMENTE DEL
AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihahua Articulo 10 Apartado |

ARTICULO 10. El catastro tiene como abjeto:

APARTADO I: infegrar y mantener el inventario de los predios ubicados en el teritorio del Estado, identificande sus caracteristicas y sus valores;
SUSTENTO LEGAL: Cadigo Municipal para el Estado de Chihahua Articulo 149 Aparfados |y i

ARTICULO 149. El impuesto se determinard anudlimente, conforme alas siguientes tarifas:

APARTADO I: Tasas al millar para predios urbanos 2, 3, 4,5y é.

APARTADO Ii: Para los predios rsticos la fasa de 2 al millar.




PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DESUELO Y
CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

CATASTRO MUNICIPAL: Bl censo técnico andfiico de los predios, ubicados en el feriiorio
de los Municipios que conforma su sisiema de informacidn catasiral, para fines fiscales,
juridicos, adminisirativos, geograficos, estaditicos, socloecondmicos v de planeacion.

CATASTRO ESTATAL E Sisterna de Informacidn Caiastral del Estado de Chihuahuaq, que se
sustenta v actudliza con kos catastros municipales para fines juridicos, adminisiralives,
geogrdiicoes, estadisticos, socicecondmicos y de planeacién.

- CEDULA CATASTRAL: B documento oficial que confiene ia informacion generat de un
predio.

CENTRO DE POBLACION: Las dreas consfituidas por las zonas urbonizadas, las que se
reserven O suU expansion v ias que se consideren no urbanizables por causas de
preservacién  ecoldgica, prevencion de riesgos vy mantenimientc de aclividodes
productivas denfro de fos imifes de dichos cenfros, asf como ias que por resclucidn de ia
auvtoridad competenie se provean para la fundacidén de los mismos.

CONSTRUCCION: La edificacidn de cualquier Hipo, fos equipeos e instalaciones especiales
adheridas de manera permanenie i predio, ciasificandose de o siguienie forma.

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es lo agrupacion e idenfificacion de las
construcciones de acuerdo a la tipologia v ef uso de las mismas.

Us0.- Corresponde al aprovechamiento genético que tiene el inmueble v se clasifica en:
Habitacional, comercial e indusirial.

HABITACIONAL- Se refiere a los construcciones en donde habifugimenie residen,
individual o colectivamente, las personas v comprende fodo tipoe de vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere g las edificaciones destinadas a la compraventa o intfercambio de
articulos de consumo v servicios.

INDUSTRIAL.- Se refiere a cudlguier construccidén destinada a i fabrcacidén o
ransformacion de producios de ullidad concreia.

nPOLOGIA DE CONSIRUCCION.- Comesponde a la clasificacién de la consfruccidn
dependiendo de las caracteristicas que ia constituyen, las cuaies son:

HARITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteriticas constructivas minimas, enire las
que se pueden considerar: cuartos de usos moitiples sin diferenciacion, servicios minimos
incompletos; muros sin refuerzo, fechos de Idmina galvanizada, fechos con estructura de
madera terados, fechos de maderq, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléciricas
& hidraulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracieristicas constructivas de cdalidad
econémica, enire las gue se pueden consideran proyecio bdsico definido, sin disefio
estruciural profesional. Espacios con aiguna diferenciacion, servicios minimos compietos,
generaimente un bafio, y con procedimientos formales de consiruccion; aplanados de
mezcla o yeso, ventanearia metdlica, techos de concreto armado o idmina galvanizada,
con claros no mayoras de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas
vinficas, aigunas instalaciones completas visibles thidrdulica, eléctrica, sanifaria y gas).

HABITACIONAL BMAEDIO.- Vivienda con caracterfsficas constructivas de calidad media,
enfre las gue se pueden considerar: espacios diferenciados por uso, servicios completos,
con bafo, muros con acabados aparentes, pintura, loseias de cerdmica en cocina y
bafics, ventanearia meidlica, perfil fubular vy aluminio sencillo, fechos de concretfo
armado con claros ne mayores & 4.0 metros, pisos recublertos con losefas de vindl,
ceramica, aifombra o piso laminado, instalaciones completas oculias.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracieristicas ente las que se pueden considerar:
acabados de buena calidad, proyecto funcional individualizado, con  espacios
totaimente diferenciados, servicios completos; dos bafios, cuartos de servicio, acabados
de mezcla, yeso v texturizados, pinturos de buena calidad o tapiz, ventanearia de perfil
de giuminio, natural y anodizado ventanearia infegrada a la construccion, fechos de
concrete armado, acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera
caiidad, marmol, josetas de cerdmica, aifombra o duelas, cire acondicionado o
calefaccién.

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas consiruciivas enire las que se
puedan considerar: acabados de muy buena calidad, disefios arquifectonicos v de
ingenieria, con espacios amplios caracterizados y ambientados con  dreas
compiementarias a los funciones principales. De uno hasia cuairo bafios, con vestidor y
closet integrado en una o mds recamaras, acabado en muros de yeso, texturizados ©



recubiertos con maderas finas, ventanearia de aluminic anodizado v maderas finas con
vidrios dobles v especiales, techo de concreto armado, estructuras de soporte disefadas
especficamente para el proyvecio, pisos de losetas de cerdmica, marmol, alfombra,
parque de madera o duelas, instalaciones de confort v sisterna de risgo.

HABITACIONES DE SUPERLUIO.- Son las que cuenfan con las caracteristicas de la
habitacional de iuje y ademds consiituida por esfancia, comedor, ante comedor, cocing,
cuarto de estudio, cuairo recamaras © mds, con bafio, y alcoba definida con bafio, bano
independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicic con bafio, oficina, &rea de
lavanderia, cochera fechada cuando mencs para fres o mdés vehiculos, albercq, sala de
juegos v todas las que cuenten con mds de 400 meiros de construccidn de uso
habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccion bdsica con caracterisiicas de baja calidad enire
las que se pueden considerar: servicios complemeniarios, ocasionaimente forman parte
de un uso mixto [vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso, venfanearia
metdlica tubular, techo de ldmina o de concreto armado, con claros de hosta 4.0 metros,
pisos de concrete con acabado pulido, o losetas de vinil © de mosaico, instalaciones
bdsicas ocultas y semicuttas (elécticas e hidrosanitarias), complementos de calidad
media {campinteria, herrerias, eic.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales v fiendas departamentales con caracieristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para
cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso vy fexturizados, venianearia de
aluminio, techo de concreto armado con claros maycores de 4.0 metros, pudiendo
considerar nave industial, pisos de concreto con accbado pulido, loseias de vinil,
ocasionaimente losefas de cerdmicao, instalaciones bdsicas ocultas y semicultas {eléctricas
e hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria, carpinteria y vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- Locales y cenifros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, Greas de estacionamienios, circulacion peaional vy &reas  agjardinadas.
Acabados en muros yeso o texturizados, ventanecaria de aluminio anodizado, techumbres
de ldmina sobre armaduras de acero esiructural y fechos de concreio armado con Claros
hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, piscs de losetas de cerdmica,
mdarmol, duelas, instalaciones bdsicas {eléciricas e hidrosanitarias), en general oculias,
instalaciones especiales {aire acondicionado, calefaccion, alarma,  paramayos,
hidroneumdtico), complementos de buena caiidad, sobre disefio o de imporiacion.

INDUSTRIAL LiGEROQ.- Edificacionas con caracteristicas constructivas bdsicas de calidad
intermedia, proyecios repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventanearia metdlica perfl tubular, techumbres de idmina o
asbesto sobre ammaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros
hasta 6.00 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretos reforzade
acabado pulide, instalaciones con servicios basicos (elécticos hidrosanitarios) ocuitos o
semiculios, complementos de calidad media estandarizada (herrerla, carpinteria, vidrieria,
eic.}, Greas de estacionamienio y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Conshucciones con caracterfsticas especializadas de calidad
infermedia, con proyectos repetifivos normaimente sin divisiones infemas, con oficinas,
dreas recregiivas y dreas verdes. Acapados en muros aparenfes, mezcla, yeso y
ocasionalmente texturizados, ventanearia metdiica de perfiles tubular o de aluminio,
techumbres de Idmina galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar
nave industrial, pisos de concreio reforzado, acabado pulide, recublertos con cerdmica u
ofros elementos de soporfe industrial de rodamiento, plantas de fratamienfos de aguas
residuales para reutiiizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreafivas.

Estas a su vez se podran subclasificar, de acuerdo al estado de conservacion o las
condiciones en las que se encuentren, conforme a las constancias que obren en los
archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas de cada municipio
dichas sus clasiflicaciones.

CLASE - Es el grupo al que perfenece un fipo de construccion de acuerdo a su estado de
conservacion el cual se describe a continuacion:

CLASE (A).- Edificaciones, nuevas que notfablemente han recibido un mantenimienio que
no excede del 5% de su Vaior de Repaosicién Nuevo y que estédn en perfecias condiciones
para realizar el uso que les coresponde.

CLASE (B).- Edificaciones, usadas gue han recibido un mantenimienio gue no excede del
20% de su Valor de Reposicién Nuevo y que estdn en normales condiciones para reaiizar &

usc gque les comresponde.



CLASE {C].- Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento gue excede mds del
20% de su Vaior de Reposicidn Nuevo para realizar el uso que les coresponde.

Consfruccion permanenie: la que esié adherida o un predic de manera fija, en
condiciones ifales que no pueda separarse del suelo sin delerioro de o propia
construccidn o del predio, o agquella que considerdndose provisional tenga un uso de
cargcier permanenie;

Construccién provisional: La que por su esfruciura puede ser desmoniable sin deterioro del
predio ni de si misma, adquiiendo ef cardeter de permanenie al afic de su instalacion;

Consfruccion ruinosa: Lo gue por su deterioro fisico no pueda tener un uso nomal ©
constituya un riesgc de seguridad para ka poblacidn;

instalaciones especiales: Aguellas que complementan en servicios vy funciohamientc a un
inmuebie;

Limite de Ceniro de Poblacién: La linea que envueive las dreas que conforman un centro
de poblacidn;

Predio:

a} H temenc urbano, suburbano o ristico, con © sin consiruccioneas. cuyos linderos forman
un poligono sin solucidn de continuidad;

b} Cada una de las unidades gue infegran un condominio;

Predio edificado: E gue tenga consiruccidn permanente;

Predio no ediicado: Predios urbanos sin consfruccién, a excepcidn de:

a} Los inmuebles que se ubiquen en las zonas designadas para la profeccidn ecoldgica:
b} Las dreas verdes y espacios abiertos de uso pdblico:

¢} Aquelios que de acuerdo con el plan Director Urbanc o la autoridad competente se
declaren como zonas de reserva para uso habitacional;

d} Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales;
e) Los estacionamientos piblicos debidamente autorizados y en operacion;

f} Los que por su topografia extremadamente accideniada fengan un aprovechamientio
restingido, v

gl Las superficies dedicadas primordiaimente g expiotacion agropecuaric;

Predio ocioso: Aquel que enconirdndose dentro o fuera del fimite del cenifro de pobiacion
tenga un usec o aprovechamiento distinfo al que sefiala el Plan Director Urbano o la
avioridad compstente;

Predio ristico: El que se encuentre ubicado fuera del fimife del centro de poblacion, y su
destino sea de produccion agropecuaria, forestal, fruticola, minera o aclividades
eqguiparables;

Predio urbano:
a) El que se encuenire ubicado deniro de los limites de algin centro de poblacion; v

b} Los que encontrdndose fuera de los limites de algin centro de poblacidn, por su uso de
suelo y que cuente con més de dos servicios.

Predic Suburbano: los bienes inmuebles ubicados fuera de los perfmetros de ios
poblaciones, con valores de mercado intermedios enfre los urbanos y los rasticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en procesc de crecimienio, aun
cuando estén desfinados o la explotacidon agricola, pecuaria o industrial rural. Quedardn
también comprendidos denfro de esta clasificacion, los predios destinados @
fraccionamienios dencminados “campestres” o “granjas”, o cuglguier ofro que sea
fraccionade o lofificado vy, en general, todas aquellas zonas fuera de los perimetros
poblacionales donde se presten los servicios municipaies de agua pofable y energia
gléciica como maxime.

sistema de Informacidén Calashral. Elemento fundamental de validacién e informacion
iuridica, social y econdmica respecto a las caracteristicas y valoracion de ia propiedad
inmobiliaria en el temioro estatal, con sus consigulentes efecios informativos, fiscales,
administrativos y civiles;



Vaior de Mercado. Bs o determinacidon valoraiiva en unidades monestarias de un predio,
atendiendo g sus elementos cudlitalivos vy cuantifativos a una fecha deferminada.

Valor Unftatio. Bl determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de
suelo y Consiruccion gprobadas por el H. Congreso del Esiado.

Fl que filo Ja autoridad catastral municipal por unidad de superficie.

Valor Catasfral: Es el valor que o enfidad catastral le asigna a un inmueble mediante ia
aplicacion de los valores unitarios de suelo y construccion a ias porfes comespondientes e
infegrantes del predic, en combinacidn con los méritos y deméritos aplicables.

Yalor Fiscal: Representa la canfidad con ia que estd inscritc un inmueble en ias oficinas de
catasiro y baio el cudl fributa su impuesto predial.

Valor de Reposicion Nuevo: £s el cosio folal de construccidn requerido pora remplazar ia
edificacion Gue se valla, con un sustituio de ia misma uliidad. Tales cosfos incluyen a
mano de obra, materiales, costos indirectos e uiillidad del contratista.

Sistema de Informacién Calashal, Conjunic de procesos y dafos, respecico g los
cargeteristicas y valoracion de la propiedad inmobiliario, qgue deberan insirumentar los
catastros municipaies y concentrar en el calastro estatal.

Secior Cataskal. Lo divisidn geogrdfica que esfablece la autcridad catasiral municipal
con respecio de su feniforic ¥ que agrupa a un nimero deferminado de predios en
funcidn de su ubicacion. Bs el Grea en gue se divide la zona urbana de acuerdo a sus
caractersficas geogrdficas v socicecondmicas, agrupando un niémers deferminade de
MONZanas.

Manzana Catastral: Subdivision fisica exisiente enire los seclores cafasirales separadas
eivire sf por vialidades de frénsifo vehicular.

Tona: Extension de femreno de dimensiones considerables, y que presenta una forma de
banda o franja. También resulfa ser lo parfe de un femenc © de una superficie
encuadrada enire clerifos limites.

Zona Homogénea de valor. Es una fraccidn de sector catasiral, sector catastral compleio
o varios sectores calasirales, delimitade por una poligonal plasmada en cartografia
municipal que fengan caracieristicas similares, tales como infraesiructura, servicios,
iopografia y cualguier ofro elemento relacionade que incida en el valor de la zona
homogénea.

Valuccidn Divecta. Bs el procedimiento utilizado por fa Autoridad Catasiral Municipal para
determinar el valor calasiral de un predio con base ¢ la informacion y ¢ los elemenios
técnicos con que cuente.

Definicién de inmueble: Son los derechos de la flera y todas las cosas que estén
adheridas permanentemente a ella.

Elemenios de un Bien inmueble: Lo fiera el subsuelo, el agire encima de elia ios objeios
permaneniemenie adheridos como edificios, estructuras y mejoras ai terreno.

Derechos de un Bien inmueble:

Derecho de ocupario y usario

Derecho de agfeciario

Derecho de vendetlo ¢ disponer de el

Derecho de heredar

B derecho mds completo, privado de un bien inmueble que representa el mds
completo conjunio de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD.

Sl S

Facior: Elemento que acida como condicionante para generacién de resuifados.

Factor de Merilo: Faciores que premian o incrementan el valor catasiral de un predio.

Factor de demetito: Factores que disminuyen el valor cafasiral de un predio.



Depreciacion: Bs la pérdida recl de valor de u bien debido a su edad desgaste fisico,
servicio v uso.

Beterioro Fisico: Facior que determina ki depreciacion; es una foama de depreciacion
donde la perdida en valor o utilidad de un bien es afibuible a causas meramente Tkicas
como son el desgaste o exposicidn de los elementos. Bl detericro fisico inicia en e
momenio en que finaliza la construccion.

Vida econémica o vida 0l nomdal: Bs el pariodo en f&minos de afios durante el cudal se
puede usar una construccidn para el propdsito al que se le destino originaiments, antfes
de alcanzar una condicidn de inutilizable.

Vida Gfil remanenie; Pericdo de fiempo expresado en afics gue se estima funcionara un
bien en el futuro, a pardir de una determinada fecha.

Edad efectiva: S5 lo edad oparenie de un blen en comparacidon con un blen nuevo
similar, Es o edad de un bien indicada por su condicion fisica y utiidad en coniraste con
suU edad cronoidgica.

Tablas de Vaicres: Decrefc emiiido por el H. Congresc del Estado a iniciativa De ios
Ayuntarmientos gue contiene debidamente ordenada y relacionada geograficamente o
informacion de zonas homogéneas, comedores de valor, fipologia y valores de
construccidn, ast como los usos v vailores de suelo rustico.

Norma de aplicacion: para use de las Tablas de Valores Unifarios

Las fablas de vaiores unitarios de suslo vy consfruccion deberdn reflejar ef vaior de
mercado.

Para ia determinacion de las zonas hormogéneas de vaior y de ios valores unifarios de
terreno por zona y por vidiidad, el terdiorio de los municipios se dividird en dreas con

caracteristicas homogéneas.

Para lo definicidn de ias dreas homogéneas se fomard en consideracion lo dispuesto por
fos planes v programas de desarrolic urbano y rural que fengan efectos sobre el teniiornio;
la existencia, disponibilidad vy caracteristicas del equipamienio y serviclos piblicos, asf
como el fipo de construccidn vy demds factores que incrementen o demeriien el vaior de
Ias zonas vy predics.

Cuando ka disponibliidad v calidad de los servicics poblicos, el uso de suelo, infraesiructura
urbana v equipamiento, nivel socicecondmico de la poblacidn, tipo y calidad de las
consirucciones: sean similares denire de una circunscripcidn temitorial, se constifuye en
una zona homogénea de valor vy se le asignard un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberén delimitar con precision el
drea que comprenda cada rona homogénea de valor.

Deniro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas comedores
de valor que por sus caracterfficas dan iugar a gue los inmuebles colindantes, puedan
tener un vaior unitario de suelo diferenie a la propia zona homogénea.

Para determingr un comedor de valor se considerardn: las condiciones y factores que
puedan modificar et valor de la franja, respecio del que comesponda a la zond
homogénea.

Para la determinacion de los valores unifarios de suelo y consiruccidn, los predios se
clasificardn en urbanos, suburbanos y risticos.

Las consirucciones se clasificardn de acuerdo @ su vocacion o use preponderante ent
Habitacionales, comerciales e indusiriales; éstas a su vez se clasificarén de acuerdo a su
fipolagia de construccion y a su estado de conservacion, tas cuales se esiablecerdn en la
Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn contener los factores de
incremento v demériio que serdn aplicables en ef procedimiento valuatorio.

tos valores unffarios de suelo en lo zona urbana y suburbana se fijardn por mefro
cuadrado v en zona rdstica por hectdrea.

Las bases generales v sistemas para la clasificacidon y valuacidn de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremento y demérito para ia
determinacion de valores unitarios, se esiablecerdn de conformidad con o dispuesto por
esta Ley.



Para determinar el valor calasiral de los predios, se aplicarGn los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguientfe férrula:

VCAT= VT+VC

Para efecios de la formula anterior, se entendera:
YCAT=Vdlor Catashal

V= Valor del Terreno

VC=Vaior de la Consiruccidn

8 valor del temeno de un Inmueble se obliene de mulliplicar su superficie por el vaior
unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn
aprobadas para el Municipio en el cual se encuenira ubicado el predio, de acuerdo con
o formula sigulente:

VI=3TxVUS

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:
Yi=Valor de Terenc

St= Superficie del Temreno

VUS=Valcr Unitario del Suelo correspondienie a ia zona homogéneq, secior o coredor de
valor donde s& ublca el inmueble.

En su case, deberd considerarse los factores de incremento y demérito, previstos en ias
tablas, segin las caracieristicas del suelo, una vez defermminado el valor unifario de
referencia que le comresponda.

8 valor de construccién de un inmueble, se obtiene de multiplicar ia superficie construida,
por el valor unilario de consfruccidn para cada fipe de edificackdn, confenido en kas
Tabias de Valores Uniforios de :

Suelo y Construccidn aprobados para el Municipio en el cual se encuanira ubicado el
pradio, mds el vaior de las instalaciones especicles permanentes, de acuerdo con a
f&mrnula siguiente:

VC=SCxVUC+HVIE

Para efectos de la formula anterior, se entendera:
VC= Valor de la Construccion

SC=Superficie de la Construccion

YUC= Valor Unifario de ia Construccidn

YiE= Valor de lgs Instaiaciones Especiales

Segin lgos caractersticas del predio deberGn gpficarse, en su caso, ios factores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, vna vez deferminado &l valor unifario de
referencia que le coresponda.

Para los inmusbles que estén sulelos dl régimen de propledad en condominio, la
valuacion deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parfe
proporcional indivisa de los bienes comunes.



PREDIOS RUSTICOS




DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE

VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO
TECNICC PARA LA ELABORACION DEL PRCYECTO DE TABLAS DE VALCRES
UNITARIOS DE PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADGS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

6
7.
8.
?

La Autoridad Catastral Municipal

Consejos téenicos de catasiro Municipal v Estatal
La Direccién de Cotostro del Estado.

Colegios vy Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS RUSTICOS Y
DE LAS CANSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANQS DEL TERRITGRIC
MUNICIPAL ASE COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS RUSTICOS:

1.

Se reaqliza un frabajo de campo que consiste en un recorride fuera
de los limites de las &reas urbanas, con el fin de reconocer e
identificar los predios con vocacién para produccidn agropecuaria,
fruticola, forestal y minera. Una vez identificados se procede a
clasificarios de acuerdo a ias caracteristicas mas representativas de
productividad, g sus condiciones y limitaciones.

Se clasificaran como de riego, {gravedad ¢ bombeol, de primera a
cuarta ciase de acuerdo a su capacidad de suminisiro del agua vy
calidad de sus suelos. Fruigles de primera o tercera clase, de
acuerdo la edad productiva de sus arbolados, asi como a la calidad
del suelo, al clima v al sistema de riego empleado. Temporales de
primera ¢ cuarta clase de acuerdo principaimentie a la precipiiacién
pluviai, calidad y topografia del suelc. Agosiadero de primera g
cuarta clase de acuerdo g su vegetacidn capacidad de pastorec,
agbasiecimiento de agua vy fopografia. rorssiales de primerag d
tercera clase de acuerdo a ia poblacidn, especies y variedad de
arboles.

Para estimar el valor por hectérea de cada clasificacién se deberda
contar con un plano del territorio municipal con los valores
catastrales de suelo vigenies. Asi mismo se consideran los siguientes
factores de incidencia.

La Ubicacién.- Sin ser un factor de productividad, la cercania a un
pueblo o ciudad facilitan la comercializaciéon de los productos.

E} Clima.- Afecia lg productividod de predios agricolas pues
determina las femperaturas adecuadas para ciertos cultivos.

El Svelo.- Factor de productividad variable pues puede variar de un
predic a oifrc o dentro del mismo predio. Puede presentar algunas
limitaciones CoOMmo; pendiente, erosién asentada, poca
permeabilidad, ponderosidad, efc.

Tepografia.- La pendiente de un suelo da ia idea de su drenaje y
determina {a clase de cultivo que puede producir.,

Fertifidad.- Aun cuando dos suelos sean idénticos en su fextura
profundidad y suelo uno de ellos puede estar agotado y el ofro
aliamente productivo.

Con base en el resvitado del estudio de mercado realizado, vy los
vajores catastraies vigentes, se elaborara la propuesta de valores.
Cuando en una zonda no existan datos que permitan precisar el valor,
este se determinara fomando en cuenta, los valores de las zonas mds

préximas, considerando la similifud en la calidad de la dierra vy
cansiderando la cercania o poblacionas vy caminos de acceasao.



MUNICIPIO DE SATEVS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

=
§ % g 'g % VALORES UNITARIOS POR HECTAREA

v | o 2| E % PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
= o Q f+] c
s |F&81 9|8
Q

Clave de Valuacién Clasificacién de los Predios Tip? de Calidad Valor Unitario

Propiedad (S/HA)

1 G 1 1 |Riego por Gravedad Privada 1 % 72,390.97
1 0 2 1 |Riego por Gravedad Privada 2 $ 54,340,52
1 0 3 1 |Riege por Gravedad Privadca 3 3 28,723.11
1 0 4 1 |Riego por Gravedad Privada 4 $ 13,797.48
2 o 1 1 |Riegc por Bombeo Privada 1 $ 50,673.13
2 0 2 1 |Riegc por Bombeo Privada 2 $ 38,038.09
2 0 3 1 [Riego por Bombeo Privada 3 % 20,106.75
2 0 4 1 |Riego por Bombeo Privada 4 $ $,657.78
7 0 1 1 |Temporal Privadc 1 % 11,037.48
7 0 2 1 |Temporal Privadc 2 $ 8,829.83
7 0] 3 1 |Temporal Privada 3 % 7,063.88
7 0 4 1 {Temporal Privada 4 $ 5,650.78
8 0 1 1 |Pastal Privada ] $ 2,714.54
8 0 2 1 |Pastal Privada 2 $ 2,138.73
8 0 3 1 [Pastal Privada 3 $ 1.891.95
8 0 4 1 |Pastal Privada 4 3 1,470.36
8 0 5 1 |Pastal Privada ) 3 891.12

FACTOR DE MERCADO: DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA
COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: { 0 )
Propiedad Privada, [ 1} Propiedad Hidaly (2] Propiedad Comunal.

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Articulo 35. En casos de que no se hayd
asignado valor unitario al suelo de algun sector o zona, © que habiéndose asignado varfen las
caractersiicas esenciales en el perfodo de su vigencia, ia guteridad catastral municigal podré fiarla zona
v los valores unitarios tomando como base los aprobades para ofro sector catastral con caracteristicas

similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Arficulo 3 Apartado XVILy Articulo 21 Parrafos

Primero al Cuarto, Séptimo y Octavo y Reglamento de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua

Arficulo 32:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se enfiende por:

APARTADO XV: Predio rUstico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, y su
destino sea de produccion agropecuaria, forestal, fruticolg, minera o actividades equiparables;

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidn deberan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determingcién de los valores unitarios de suelo y construccidn, los predics se
clasificardn en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.




MUNICIPIO DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES PARA FUNDOS MINERQS.

CLAVE VALUACION 1 12 13 21 22 3
OCUPADS POR
ALEJADO DE Las | COUNDANIEA 1 ersoEnLAs | CONSTRUCCIONES QCUPADO POR i
IONAS URBANAS | ASTONAS IONA URBANA | FUFRA DEL AREADE | CONSTRUCCIONES BN | SUELORUSTICO
URBANAS EL AREA DE INFLUENCIA
INFLUENGA
SUELO DENTRO DE {SUELO DENTRO DE
CUELO DENTRO DE|LAS AREAS DE LAS AREAS DE
oo be” 25 INFLUENCIA INFLUENCIA
e s DEFINIDAS COMO | DEFINIDAS COMG
HUELLAS DE LA |HUELLAS DF LA
DEFINIDAS COMO ey oRACION - [EXPLORACION
HUELLASDELA |20 o ke SUELO OCUPADO POR  |SUELC OCUPADO POR
EXPLORACION  |oyp GTACION  [EXPLOTACION | oDQ TIPO DE TODO TiPG DE SUELC ROSTICO
PREVIA Y / CONSTRUCCIONES CONSTRUCCIONES
CONCEPTOS ) COMO: COMO: . DENTRO DEL
EXPLOTACION FUERA DEL ARFADE | COLINDANTES EN EL J
/ DESPALMES, DESPALMES, - PERIMETRO DEL
COMO: INFLUENGIA DE AREA DEINFLUENCIA |1
DESMONTES, DESMONTES, ! AREA DE
DESPALMES, EXPLORACION Y DE EXPLORACION Y
TAJOS, CAMINGS, |TAJOS, CAMINOS, . j INFLUENCIA © DE
DESMONTES, EXPLOTACION, EXPLOTACION, :
ACCESOS, ACCESOS, LA CONCESION
TAIOS, CAMINGS, |20 o Cavacionss, |PESTNADOS AL DESTINADOS AL A
ACCESOS, ' - |SERVICIO DIRECTG DE |SERVICIC DIRECTO DE '
EXCAVACIONES TERRAPLENES, TERRAPLENES. MINERIA MINERIA
e Eme ' |JALES, PRESAS Y LIALES, PRESAS Y . :
. TEPETATES ENTRE TEFPETATES ENTRE
JALES, PRESAS Y
e |OTROS, GTROS, INVIERSAS
SIS COUNDANTES A |EN LAS AREAS
. LAS POBLACIONES |URBANAS DE
URBANAS POBLACIONES.
UNIDAD DE MEDIDA Ha. Ha. Ho. M7 M= Ha.
VALORES 2026 § 72072000 | 5 75675600 |5 79459380 | 5 72072 5 68468 | 5 4,594.59

EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINEROS SE FODRA ESTAR SUJETO, INDEPENIHENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, Al AvALUO QUE PRESENTE EL
CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estade de Chihahua Arficulo 10 Apariado |
ARTICULO 10. Bl catastro fiene como objeto:

APARTADO [: integrar y mantener el inventario de los predios ubicadas en el feritorio del Estado, identificando sus caracteristicas y sus valores;
SUSTENTO LEGAL: Cadigo Municipa! para el Estado de Chihahua Articulo 149 Apartado

ARTICULO 149. E impuesto s& determinara anualments, conforme o las siguientes tarifas:

APARTADO IlI: Para fundos minercs la tasa de 5 al millar. [Fraccién reforrmada mediante Decrete No, 515-05 | P.O. publicado en el P.O.E. No. 105 del 31 de
diciembre del 2005]




MUNICIPIO DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES PARA FRUTALES NOGALES

ESTADO DEL FRUTAL NOGAL CALIDAD UNIDADES VALOR 2024

FRUTALES EN FORMACION 1 [$/HA) $ 105,000.00
FRUTALES EN FORMACION 2 ($/HA) $ 84,000.00
FRUTALES EN FORMACION 3 ($/HA) $ 73,500.00
FRUTALES EN FORMACION 4 ($/HA] $ 63,000.00
FRUTALES EN FORMACION {RIEGO POR BOMBEQ) 1 ($/HA) 3 136,500.00

=~ |FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 2 ($/HA) $ 115,500.00
‘g FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 3 {$/HA) 3 105,000.00
S |FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 4 ($/HA) $ 94,500.00
T JFRUTALES EN PRODUCCIQN ; ($/HA) 3$ 189,000.00
< |FRUTALES EN PRODUCCION 2 ($/HA] $ 168,000.00
O [FRUTALES EN PRODUCCION 3 ($/HA) $ 147,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION 4 1$/HA} $ 126,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 1 [$/HA) $  210,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGC POR BOMBEQ) 2 {$/HA) $ 189,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGC POR BOMBEQ) 3 ($/HA) $ 168,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 4 ($/HA) $ 147,000.00

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANQOS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE
PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE
Y QUE $FA AUTORIZADC POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FRUTALES VINEDOS

ESTADO DEL FRUTAL VINEDOS | caLpab UNIDADES VALOR 2026

FRUTALES EN FORMACION 1 ($/HA) $ 252,000.00
FRUTALES EN FORMACION 2 ($/HA} $ 231,000.00
FRUTALES EN FORMACION 3 ($/HA) $ 199,500.00
FRUTALES EN FORMACION 4 ($/HA) $ 178,500.00
FRUTALES EN FORMACION [RIEGO POR BOMBEQ) 1 ($/HA) $ 325,500.00

=z |FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 2 ($/HA) $ 294,000.00
‘8 FRUTALES EN FORMACION [RIEGO POR BOMBEC) 3 ($/HA) $ 273,000.00
& [FRUTALES EN FORMACION [RIEGO POR BOMBEQ) 4 [$/HA} $ 252,000.00
i |FRUTALES EN PRODUCCION 1 [$/HA) $ 357,000.00
< [FRUTALES EN PRODUCCION 2 $/HA)  |$  325300.00
O |FRUTALES EN PRODUCCION 3 {$/HA) $ 294,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION 4 1$/HA) $ 273,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEC) i {$/HA) $ 409,500.00
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEC) 2 {$/HA) $ 367,500.00
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEQ) 3 ($/HA) $ 325,500.00
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGQ POR BOMBEO) 4 ($/HA) $ 283,500.00

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE
PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUC CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL
CONTRIBUYENTE Y GUF SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.




MUNICIPIC DE SATEVS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS) DEMERITO
] 0.9750
1 05730
2 0.5709
3 0.9676
4 0.9642
5 09601
] 0.9560
7 0.9513
8 0.9466
9 09414
10 0.9362
" 0.9306
12 0.9249
13 05189
14 0.9128
15 0.9064
14 0.9000
17 0.8933
18 0.8866
19 0.8796
20 0.8726
21 0.8653
22 0.8579

23 0.8504
24 0.8428
25 0.8350
25 0.8271
27 08190
28 08109
29 08026
30 0.7943
31 0.7858
32 0.7772
33 0.7685
34 0.7597
35 0.7507
35 0.7414
37 0.7326
38 0.7234
39 0.7141
40 0.7047
41 0.6952
42 0.6856
43 0.6759
44 0.6661
45 0.6562
46 0.6463
a7 0.6362
48 0.6261
49 0.6156
50 0.6050
51 0.5949
52 0.5847
53 0.5741
54 0.5435
55 0.5528
58 0.5420
57 0.5311
58 0,5202
59 0.5092
60 0.4%81

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuchua Arficulo 21 Parrafos Onceavo y Treceavol

PARRAFO ONCEAVC: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn deberdn confener los factores ds
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatoric.

‘PA'RRAFO TRECEAVO: Las bases generales y sistemas para la clasificacion v valuacién de las zenas, predios,
construcciones, asi como o aplicacién de factores de incremento y demérifo para la determinacion de valores
unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.




GLOSARIO

PREDIOC: Porcidon de ferreno compacia, con o sin consiruccionss cuyos finderos y
colindancias con ofros predics sean especificos y permanentes formando un pearimetro
cerado.

PREDIO RUSTICO: E que se encuenire ubicado fuera del limite del centro de poblacién, y
su desfino sea de produccidn agropecuaria forestal, minera, o actividades equiparables.

PREDICS DE RIEGO: Son aquellos en los que e abastecimiento de aggua es por medios
artificiales, ya sea ya sea de fuentes de agua permanentes o infermiientes de depdsifos,
presas o vasos Y su aplicacidn puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera
de una fuerza mofriz para su movilizacidn segin provenga de fuentes superficiales o
profundas, asi mismo pueden perfenecer a un Distritc de Riego o ser particular.

RIEGC POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacion superficial, método que
disirbuye el agua precedenie de un ceniro de agcopio, ldmense embaise,
agimacenamienio nalural como lagos vy lagunas, presa demibadorq, diques con
bocatoma, 1os cuales discurren e agua ¢ ravés de grandes canaies, hasia e cenfro de
distribucién que reparten el agua hasta lo parcela de cullivo, inundado ia zona de
plantacidn por medio de surcos, melgas vy cuadres.

RIEGO POR BOMBEOC: es un meéledo que requiere de presion para exiraer el agua v
hacerla llegar ol secior por regar mediante un equipe de bombec, requieren ia mayor
inversidn en equipos, fiene la venigja de no humedecer tanto el suelo, manejo mas
econdmico al no requerir mucha mano de obra, son eficientes en el uso de agua.

RIEGC POR GRAVEDAD Y BOMBEC

1. PRIMERA CLASE: Termenos con aguca fodo el afio, excelenies condiciones de
textura, profundidad, feriilidad y calidad de suelo. Planos de configuracién regular,
que favorecen el suministro de agua v g actividad agricola.

2 SEGUNDA CLASE: Tarrenos con Hego eventudl, suelos sensiblemente pobres, que no
sean favorables para cudlquier cullivo en ia regidn con topogradia sensiblemente
accidentada.

3. TERCERA CLASE: aguellos con rlego eventual, suelos pobres y deficientes, con sales
nochvas, de muy baja productividad, con lo posibilidad de ser aieciados por
inundaciones.

4, CUARTA CLASE: aqguslios con las mismas caracteristicas  de la anteror, v para
hacetios producir s& necestien frabajos especiales.



PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: la etapa productiva ¢ edad en desarrolio v
la etapa productiva o edad en produccién. Tratdndose de drboles esténdar la edad
productiva del manzane inicia a ios 4 afios hasta fos 30 ¥ los durazno de dos hasta los 18
CROoS.

1. Primera clase: aguelios huerfas o planiaciones que cuenten con arbokados en
edad productiva, asi como el clima propicic, y un manejo infegral del huerio
que comnsisier en g fiemq it preparade parg el confrel de plagas v
enfermedades, manejo de ferfilizantes, sistema de rego tecnificado {aspersién,
micro aspersion o goteo). Que se redlicen podas de formacién v produciividad en
los arboles, asi como control de las heladas y granizadas que produzcan frutos de
primera calidad. ‘

2. Segunda clase: aquellos huerios o planiaciones con caracteristicas muy similares o
la anierior, un manejo infegral medio intenso, un sistema de riego menos
tecnificado y que producen frutos de calidad intermedia.

3. Tercera clase: aquellos huertos o planiaciones desatendidas, sin manejo integral
con fiegos eventuales, que producen frutos de bdja calidad, ocasionaimenie
pueden ser hverfas de femporal,

PREDIOS DE TEMPORAL: son aguelios en los que su fuente de abastecimiento de agua es la
precipitacion pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de la peritacidn
ast mismo de ofras caracteriticas como: el clima, la fopografia, la pedegrocidad,
prasencia recuente da heladas. calidad de suslo, periado vegetativo etc.

1. Primera clase: aquellcs ferencs que presentan suelos profundos, se adaplen v
faveorezcan la productividad de los cullivos de nuesira region, con clima propicio
que presente luvias intensas de 400 a 500 mm anuales, con buencs accesos v
cercanos a vias de comunicacion.

2. Segunda clase: aquelics femencs que prasenian suelos, ligeramente deficientes en
adaptabilidad v productividad a los culivos de nuestra region, con regukares
accesos v alejados de vias de comunicacion.

3. Tercera clase: aquellos que presenten suetos marginadoes por productividad v
adapiabilidad, pero que pueden fener mayor precipiiacion a ks descritas, con
regulares acceses v dlejados de vias de comunicacion.

4, Cumnla claser marginados por incomunicacion, suelos que pueden preseniar
condiciones de adaptabilidad y productividad iguales o mejores a las sefciadas,
pero con ubicacidn muy alejada de las vias de comunicacion.

PREDIOS DE (1): son aquellas cubierfas vegeldles o nativas en el esiado en el que se

encuentren, cuyos fines servir el alimento medianie et procedimiento de pasiores directo

a cugiguier especie animal que sea de utiidad al género humano. Asi mismo se demitird

su caiegoria al considerar ofras caracteristicas como; disponibilidad de abrevaderos v g

peligrosidad para el ganado ocasionada por fopografia dernasiado accidentada.

HERRAS DE AGOSIERO (2} son aquellas que por su precipifacion pluvidd, fopografia o
caidad producen en forma natural © cullivada pastos v forrgies que sifven para alimento
rara el ganado. Sen de buena calidad las fleras cuya capacidad forgiera es fal que ia
superficie necesaria para el sostenimienfo de una cabeza de ganado mayor no exceda
da 10 hecidreas.

1. Primera clase: predios con carpeia vegeial de caracteristicas agrondmicas que
praseniean cosficientes de agostaders de hoasta 15 Hasfo/afio, con fopografic
que presente lomerio suave, facll acceso para el ganado y con fuentes de abasto
de agua permanentes la mayor parte del afio,

2. Segunda clase: predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presenfen coeficienies de agostadero del5s a 20 Has/Ua/ofic, con fopografia
ligeramente quebrada y abasto de ggua de manerg permanante vy estacienal.

3. Tercera clase: predics con carpeta vegelal de caracterisficas agrénomas que
presentan coeficientes de agosiadero de mdas 20 Has/Ua/afic con topografia
compileja, abasio de agua estacional y escasamenie permanente.

4, Cuarta clase: predios con coeficiente de agostadero de mds de 20 Has/Ua/afio
con presencia de especies invasivas temencs accidentados de dificit acceso para
sl ganado.

PREDICS FORESTALES: son aguellas dreas silvicolas que nacen vy se desarrollan en forma
naiural o inducida y gue cuentan con lka doocumentacion legal téonica {(permise de



aprovechamienio foresial o estudio dasondmice}, para el aprovechamiento de bosques y
planias maderables.

L Primera clase: predios clen por clentfo arbolados, capases de producir en plenc
desarrolio 100 m3 de madera en rollo por hectdrea y por ubicacidn a menocs de
100kmsde vias de comunicacién fransitables.

2. 3Segunda ciase: cuando disminuya el porcentdie del arbolado vy en consecuencia
su posibilidad de produccidn en un 25% o siendo de primera clase este algjado de

100 Q@ 200 kres de vias de comunicacion.
3. Tercera clase: cuando ia superficie arbolada vy productividad constituya el 50% de
la clase de primera, © siendo de segunda se encuenire alejada a mas de 200 kms.
De las vias de comunicacion.
PREDIQS DE MONTE: son superficies de ferreno de fipo foresial que por no contar con ka
documeniacion respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asl come terenos
con vegetacion natural que no permiten su occupacion vy desarrclio de planias cultivadas
por imitanies naturales come la pendients, profundidad, efc. Y que por medio de labores
de desmcnie v/o mejoras al temreno pueden ser incorporados o la agricultura vy
ganadercs.

PREDIOS CERRILES: son aquellas dreqs gue por limifantes come disponibilidad de agua,
fopografia y composicidn no son aptos por ta agricutiura o ganaderia y sus posibifidades
de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones de tipo
pecuario con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: son aguellas dreas en  que ia uliidad y produciividad es la
misma o nula por elemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes y pefiascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: identificador que se uliliza para representar el valor
unitario de los predios, integrado por cuairo digitos. Siendo el primero lo clasificacién, &
segundo el fipo de propiedad, el tercero la calidad y el cuarto una consiante.

PROPIEDAD PRIVADA: asignacidn de derechos las personas fisicas o entidades privadas, de
obtener, poseer, conirolar, disponer dejar en herencia la tierra caplial y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: es una forma de tenencia de ia tierra, donde existe un derecho
colectivo dentro de lo comunidad en que cada miembro tiene derecho a ufilizor
independientemente las propiedades de ia comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL: es una forma de fenencia de la tiera, donde una comunidad de
campesinos reciben fiemras para su pafimonio, formado por fierras de cultivo {Grea
parcelada), ofras para satisfacer necesidades colectivas {uso comin), y ofras més para
urbanizar y probar {fondo legal).

PARCELA: porcidén de terreno de extensién variable destinada a la agriculturg, la cual se
asigna a cada uno de jos miembros del gjido para su expiotacion en forma individual o
colectiva.

CERTIRICADO PARCELARIO: documenio en el que se astenta el derecho que flene cada
efidatario a usar y disfrutar de una parcela determinada al interior del gfido. Bl cerfificado
parcelario lo emife el RAN v en él se especifica el nombre del sfidatario, la superficie de ia
tierra que pose, la locdalizacién, asf como el nombre de los colindantes con dicha parceia.
Fi certificade parcelario sirve para acreditar la cantidad del efidatario.

EHBO: ncieo de poblacion conformado por las fierras ejidales y por los homiores y mujeres
fitulares de derechos gildales.

SOLAR: predic del efido que forma parte del asenfamiento humano; sus fines pueden ser
habitacional, comearcidl, industrial v de servicio.

TTULO DE SOLAR HUMANGO: documenio que ampara ko propiedad privada sobre un soiar,
en favor de su legftimo poseedor. Sefiala la superficie, medidas y colindancias del mismo y
estd inscrito ante el Regisiro Agrario Nacional v Registro PUblico en la Propiedad. Bs el
resultado de la regularizacidn del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: se refiere al nimero de animales que pueden pastorear
en un polrerc en un periodo. de fiempo determinado sin causar dafio ala vegetacidn.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: expresa ef nUmero de hecidreas necesarias pard
mantener una unidad animal {UA) en un afio. Una UA es una vaca adulia de 450 kg. Con
su crfa la cual consume aproximadamente el %de su peso en materia seca {MS).

NQTA; SE ELABORAN TRES JUEGQS DE CADA TABLA, UNA PARA EL MPIQ.
CORRESPONDIENTE, OTRA PARA EL CONGRESO Y OTRA PARA LA DIRECCION DE CATASIRO.
LA QUE ENTRFGARAN AL CONGRESO TENDRAN QUE HACERLO ANTES DE OCTUBRE, PREVIA
REVISION Y VALIDACION EN LA DIRECCION DE CATASTRO.



