Santa Barbara, Chih.

30 de Octubre del 2025
No. Oficio: 0065 i
Asunto: El que se indica i
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2 g 30 OCT. 2025
DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ | Brys
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO U U ! U }U
PRESENTE.-

H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
CGinesa o

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 | P. 0., publicado el miércoles
29 de Diciembre del 2004 en el Periédico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el
cua! se reforman diversos Articulos del Cédige Municipal v de lo Ley de Catastro para el
Estado de Chihuahua, el Municipio de Sania Barbara Chihuahua, somete a consideracion
de ese H. Congreso del Estado el presente Anteproyecio de ia Tabla de Valores Unitarios
de Suelo y Construccién para el ejercicio 2026, la cual servird de base para el cdiculo del
impuesto predial. Dicho Proyecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal
de este H. Ayuntamiento , con fundamento a lo establecido por los Arficulos 22 y 28
fraccion XL del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se presenta en
tiempo y forma, atendiendo a que la base del impuesto es ol valer catastral, el cual
resulta de sumar el valor de terreno y de la construccion, mas el valor de las instalaciones
especiales, cumpliendo asi a o establecido por el Arficulo 148 del Cdédigo Municipal y 24
de la Ley de Catastro, ambos, del Estado de Chihuahua.

El presente Anteproyecto de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion 2026,
que hoy se somefe a consideracion de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada
bajo los términos del Decreto en mencion, la cual entrard en vigor, de ser aprobada, a
partir del 1°. De enero del 2026, para efecto de lo establecido por los Articulos 27 parrafo
segundo y 28 fraccién |, de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.
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Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos gue la Ley exige para la
elaboracion del presente Anteproyecto, el Municipio de Santa Barbara Chihuahua, solicita
a ese H. Congreso del Estado, se apruebe el presente Anteproyecto para que se convierta
en el Proyecto de Ley de Valores Unitarios de Suelo y Construccién aue entrard en vigor
para el ejercicio 2026 del Municipio de Santa Barbara, asi como también, se ordene la
publicacién del mismo en el Periddico Oficial dei Eslado. (POE)
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H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

En cumplimienio a lo establecido para la elaboracion del Anteproyecto de
Tablas de Valores de Suelo v Construccién para el ejercicio fiscal 20246, hago de su
conocimiento que ésta en su mayor parte tuvo algunas actualizaciones, agregados
de tablas nuevas o modificaciones, atendiendo a no rebasar el indice de inflacion
general anual al mes de septiembre de 2025 que fue de 5 %; en este caso es
necesario mencionarse la carestia y el bajo poder adquisitive de los ciudadanos,
aclarando que los valores utilizados para el cobro fiscal del ano 2025 tuvieron un
buen efecto en la respuesta de los contribuyentes, y por ende en la captacién de
recursos para la hacienda municipal.

Sin ofro particular, aprovechando la ocasién para reiterarle la seguridad de
mi mds afenta y distinguida consideracion.
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EL C. PROFR. FRANCISCO JAVIER ALVIDREZ RODRIGUEZ, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SANTA BARBARA, CHIH., HACE CONSTAR Y

CERTIFICA

QUE EN LA SESION NO. 37 DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SANTA BARBARA, CHIH.,
VERIFICADA CON FECHA EL DIA 29 DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO 2025, EN EL PUNTO NO. V
DEL ORDEN DEL DIA, FUERON APROBADAS “LAS TABLAS DE VALORES UNITARIAS DE SUELO Y
CONSTRUCCION" PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026 EN LOS TERMINOS QUE SE PRESENTAN:

ACUERDO

ACUERDO NO. 204 - 29/10/2025, EN EL QUE ES DE ACORDARSE Y SE ACUERDA POR
UNANIMIDAD, APROBAR EL PROYECTO DE LA TABLA DE VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026,
EN DONDE SE APROBO EL AUMENTO DEL 5% AL INDICE INFLACIONARIO A
LOS VALORES, IGUAL SE INCLUYEN NUEVAS TABLAS LAS CUALES SON PARA
PREDIOS CON MANZANOS, VINEDOS, BANCOS DE MATERIALES Y BANCOS
DE EXTRACCION DE MATERIALES, Y PARA CAMPOS DE CELDAS SOLARES.
LOS DESCUENTOS ESPECIALES POR PRONTO PAGO DEL PREDIAL EN
CATASTRO, SIENDO LOS SIGUIENTES: UN 15% POR EL PAGO ANTICIPADO
POR TODO EL ANO DEL IMPUESTO PREDIAL SIEMPRE Y CUANDO ESTE SE
EFECTUE DURANTE EL MES DE ENERO, UN 10% S1 ESTE SE REALIZA DURANTE EL
MES DE FEBRERO Y UN 5% EN EL MES DE MARZO; ASi COMO TAMBIEN SE
APLICARA UN DESCUENTO ESPECIAL DEL 50% A PERSONAS DE LA TERCERA
EDAD, COMO PAGO MINIMO DOS UMAS MAS EL IMPUESTO UNIVERSITARIO,
PENSIONADOS Y JUBILADOS PRESENTANDO CREDENCIAL DEL INAPAM O
PENSION PARA DICHO DESCUENTO, APLICARA SIEMPRE Y CUANDO VIVAN
EN LA PROPIEDAD, QUE ESTE A SU NOMBRE, QUE NO SEA DE USO
COMERCIAL, Y NO EXCEDA EL VALOR CATASTRAL DE $450,000.00 (SON
CUATROCIENTOS CINCUENTA ML PESOS 00/100 M.N.), E IGUAL PARA
PERSONAS CON CAPACIDADES DIFERENTES, PRESENTANDO CREDENCIAL
DE DISCAPACIDAD PARA DICHO DESCUENTO; PAGO MINIMO DOS UMAS
MAS EL IMPUESTO UNIVERSITARIO, APLICARA SIEMPRE Y CUANDO VIVAN EN
LA PROPIEDAD, QUE ESTE A SU NOMBRE, QUE NO SEA DE USO COMERCIAL,
Y NO EXCEDA EL VALOR CATASTRAL DE $450,000.00 (SON CUATROCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS 007100 M.N.). AS{ COMO PARA MADRES Y PADRES
VIUDAS [OS) © DIVORCIADAS (OS). PRESENTANDO SUS ACTAS
CORRESPONDIENTES APLICARA SIEMPRE Y CUANDO VIVAN EN LA
PROPIEDAD, QUE ESTE A SU NOMBRE, QUE NO SEA DE USO COMERCIAL, Y
NO EXCEDA EL VALOR CATASTRAL DE $450,000.00 (SON CUATROCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.), ADEMAS DE QUE LA PROPIETARIA (O)
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ESTE VIVA [O), Y EN CASO DE QUE SEA MADRE SOLTERA O JEFA DE FAMILIA
PRESENTAR ACTA DE HIJOS LEGITIMOS [COMO PAGO MINIMO DOS UMAS
MAS EL IMPUESTO UNIVERSITARIO) Y POR ULTIMO EL DESCUENTO DEL 1 AL
100% A LOS RECARGOS DEL ANO 2025 Y ANTERIORES CONSIDERANDO EL
PODER ADQUISITIVO DEL CONTRIBUYENTE, POR LOS PRIMEROS TRES MESES
DEL ANO 2026 (ENERO, FEBRERO Y MARZO). CON LA SIGUIENTE VOTACION:
9 A FAVOR, 0 EN CONTRA, 0 ABSTENCIONES.

PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, A LOS 30 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL
ANO 2025, EN LA CIUDAD DE SANTA BARBARA, CHIH.

PROFR. FRANCISCOWAVIER AMVIDREZ R
SECRETARIO “AYUNTAMIENT

O
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Censiitucidn de jos Estados Unidos Mexicanos

B pdrrafo IV del arficuio 115, dice:

" los oyuniamientos en el dmblio de su competencia, propondrdn o las legisiaturas
estatales los cuotas y tarifas aplicables o impuesios, derechos, contibuciones de melordas
y las foblas de volores unifarios de suele vy consirucciones que sirvan de base para el

cobro de igs conifbuciones scbre la propiedad inmobifiaria™,

LFY DE CATASTRO DEL ESTADO

ARTICULO 22.- De cenformidad con la presents ley las normas téchicas aplicables o ios
avunfamienios, enviaran anuaiments ol H. congese o mds fardar & reinta v uno de
octubre, para su aprobacién v posterior publicacidn en el Periddico Oficial det Estado, ias
tablas de vaiores unitarios pora susio vy construccién, gue servik@n parg determinor los
volores catastrales v serdn base parg ef cdiculo de los impuestos que graven lo propledad
inmoebiilaria durante e elerclicle fiscal sigulente,

En caso de no cumplitse con oportunidad lo previsto en este articule las tablas de valores
unitarios de suelo vy consirucdldn aprobadas pora el ghio en curso contlnuaran vigenies
para e gjercicio flscal éiguéen?e, sh coso de omisidn por parie del avuntamiente de
presentarias en los i&minos dei pdrrafo anterior, sin perjuicio de ia aplicacidn de sanclones
que comrespondan por el Incumplimienio conforme o fos articulos 23,27.30 v demas

retatives de o ley de esponsabilidades de servidoras plblicos.



PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELQC Y
CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

Caitasiro Municipal: El censo #dcnico anaifiico de los predios, ubicodos en el ferfiorio de
oz Municipies que conforma su sitemo de Informacién cafasiral, pora fines fiscales,
jurfdicos, administrativos, geogréficos, estadisfices, socioecondmicos v de pionaacion:
Cuotastro Estatal E Sistema de nformoacién Catastral del Estado de Chihuahug, que se
sustenta y actualiza con los catostros municipales pord fines juridicos, administrativos,
geagrdficos, estadisticos, socioeconémicos v de planeacidn;

Cédula Catusiral: 2 documento oficial gue contiens la informacién general de un predio:

Cenfro de Poblacidn: Las dreas constifuldas por las zonas urbanizades, las gue se reserven
¢ sy expansion y ios que se consideren no urbanizables por causas de preservacion
ecolégica, prevencidn de flesgos v mantenimiento de aciividades productivas dentro de
ios fimites de dichos centres, asi come las que por resciucién de la quicridad com petenis
se provean porag la fundacion de los mismos:

Comstruccién La edificocién de cuglquier fipo, los equipos ¢ instalaciones especiales
acthericlus de mansra pstmansnie of predio, clasificdndose de ig siguisnte forman

CLASIFICACIGN DE LAS CONSTRUCCIONES. Es io agrupocion e identifleacion de las
construcciones de acuerdo ¢ ig fipologia ¥ el Uso de las mismas.

Us0.- Coresponde ol aprevechamisnto genérico que flena el inmueble y se closifica en:
Habitacional, comercial e industrial

HABITACIONAL- Se refiefe o ins consitucclones en donde habBuaimenie residen,

incividuat o colectivamente, las personas y comprends tode lipo de vivisnda.

COMERCIAL.- Se refiere a las ediflicacicnes destinados ¢ la compraventa o intercambio de
articulos de consuma y sarvicios.

INDUSTRIAL- Se reflere o cudiguier construccidn destingda o o fgbricacidn o

ransformocién de producios de uliiidad concreia.

TIPOLOGIA DE CONSIRUCCION.- Comesponde o la clasificacion de la consiruccion
dependiende de as caracterisiicas qua Ia constituyen, las cuales son:

HARBITACIONAL POPULAR- Videndo con caracteristicas constructivas minimas, entre las
que ss pusden considerar: cuarios de usos mifipies sin diferenciacion, servicios minimaos
incompleios; mures sin rsfusizo, techos de idming galvanizada, lechos con estuciurg de
muadera ferrados, techos de madera, piscs de congreto o terrados, Instalaciones eldcticos
& hidrdulicas visgbles.



HABITACIONAL ECONGMICO- vivienda con caractersticas constructivas de calidad
econémica, entre las que se pueden considerar proyecto bdsico definido, sin disefio
estructurg profesional. Espacios con clguna diferenciocidn, servicios minimos completos,
gensralmente un bafio, v con procedimientos formales de construccldn aplanados de
mezcia o yese, venianeria meidlica, techos de concretoc armado o IGming galvanizada,
con claros ho mayorss de 3.5 meires, plsos de concreio con acabado pulldo, o lossias
vinficos, clgunas instalacionas complstas visibles [hidrduiica, eléctrica, saniiofia v gas).

HABITACIONAL MEDIC.- Vivienda con caraciersficas construciivas de colidad media,
enire lgs que se pueden considerar espacios diferenciados pof uso, servicios compleios,
can bofio, mures con acobades aparentes, pinfura, iosetas de cerdmica en cocing y
bafios, venionearda metdlica, perfit tubulor vy oluminio senclilo, techos de concrefo
armade con claros no mayores o 4.0 metros, plisos recublerios con losetas de vinil,
cerdmica, aifomire o plso laminado, insicladionss compleias oculias,

HABITACIONAL BUENC.- ¥ivienda con caracteristicas ente las que e puedsn considerar
acabndos de buena caoldod, provecto fundiongl indbiduciizodo, con  espacios
totalmente diferenciados, servicios compleios: dos bafios, cuarios de servicio, agcabados
de mezcla, yveso y texturizados, pinfuras de buena calidad o taplz, venfanearia de perfil
de aluminio, natural y anodizado venicneria infegrada o la consiruccidn, techos de
concreto armado, acero o mixlos, con claros mayores ¢ 4.0 metras, pisos de primera
calidad, mdmoel, iotelas de cerdmica, alfornbrd o duelas, alfe acondicionado ©
calefacaidn.

HABITACIONAL DE LUIC .- Rasidencias con carocler(shicas constiuctivas enire los gque se
puedan consideran acabados de muy buenc caiidad, disefios arguifectonicos v de
ingenieric, con espoacios amplios corccterizodos v ombientados con dreas
complemeniarias o ias funciones principaies. De uno hosta cuatre bafios, con vestidor y
closet Integrado en una o mds recamards, acabado en mures de yeso, fexturizados ©
recubiarios con maderas finas, ventanetia de gluminio anodizado vy maderas fincs con
vidrios dobles v especiales, techo de concreto armade, estructuras de soporie dissfiadas
espacfiicaments para el proyecto, pisos de losetas de cerdmice, m&mol, alfiombra,
parquet de madera o duelas, insialaciones de confort y sistema de riege.

HARITACIONE: DFE SUPERLUIO.- Son lds gue cuepion con los caracieriiicos de o
habltacional de fuio ¥ ademds constifuida por estancla, comedor, anlecomedor, cocing,
cuarte de estudic, cuairo recamaras © mas, con bafio, y alcoba definida con bafe, bafio
independiente pudiendo ser colectivo, cuarts de servicio con baho, oficing, dreq de
icovanderio. cochera techado cuando menos para fres o mas vehiculss, alberca, sala de
jusgos v todos las gue cuenien con mds de $00 mebos de construccion de uso
hobiigcjondl,

COMERCIAL ECONGMICO.- Conslruccidn bésica con caracteristicas de boja calidad entre
s que se pueden consideran servicios complemeniarics, ccasionciments forman parle
de un uso mixto {vivienda y comercio), acabado en muros mezcia o yeso, ventaneria



Metdlica fubulgr, techo de idmina o de concrefo anmmado, con claros de hasto 4.0
mefros, plsos de concreio con doabado pulide, o losetas de vinlh o de mosoico,
Instaloclanes bdsicas ocultas v semiocuitas [elécticas e hidraesanitarkas), f'omapiemnmcs de
calidad media {capinieria, herearias, eic.].

COMERCIAL MEDIO.- Locales comercioles v tiendas depariomentates con caracteristicas y
acabados de calldad media estandarizada, proyecto funcional v espacio raservado para
cajones de estacdlonamiento, Acobados en muros yvase vy texiurizados, venfanetia de
gluminio, jecho de concrefo armado con claros mayores de 4.0 mefros, pudiendo
considerar nave indushicl, pisos de concrelo con aoabode puiido, losetas de wvind,
ocasionalmente losslas de cerdmica. instalociones bdsicas ocultds v semioculios
leléciticas 2 hidrosanitarios), complementos de buena calidad (hererio, carpinterio y
vidrieria).

COMERCIAL BUENO.~ Locole nitos comercicies especiciizodos con corgctersiicos
consiructivas ¥ ocabodos de muy buand cglidad, provecto funciondl ecunande espacies
exclusives, &reas de esfacionomientos, cdirculocidn pedgional v &reas  jordinadas.
Acabados en muros yeso o fexiurizades, ventanerla de dglurminio anodizado, techumbras
de dring sobre gimoduras de goers estruciurgl v iechos de conareto armado con claros
hasia de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de cerdmica,
mammel, duelas, Instolocionss bdsicos [siéctricas e hfdrrcan?*aﬁns}.. en general ocuitas,
insiclaciones especiclss [agire  ocondicionodo, calefaccidn, clarma, pararcyos,
hidroneumdticel, complemenios de buena calidad, sobre disefic o de importacién.

o {D

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificacionss con cargcierisiicas consiructivas bésicas de calidad
infermedia, provectos repeiiiivos no;maimenfe sin dhvisiones Infernas, goabados en mures
aparenies y de mezcla, ventoneria metdlica perfil Tuouiar techumbres de ldmina o
asbeste sobre armoduras lgeras de acerp estruciurgl ccasichaimente de madera cigre
hasta £.00 mefros, pudiendo considerar nave industrial, plsos de conhcretos reforzado
acobade puilde. nsiclaciones con servicies basicos {elécticos hidrosaniiarios) oculios ©
semiccuitos, conﬁpieme’ﬁos de calidod media estandorizada {herrerio, carpinteria.
vidrierio, efe.l, dreas de esiacionomienie y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Consiuccionss con coracterisiicas especializadas de colidad
intermedia, con provectos repeiitfivos normaimente sin divisiones infernas, con oficings,
dreas recrecaiivas y &reas verdes. Acabodeos en muros aparentes, mezcla, yeso y
coasionalmente texiurizidos, ventanerfo metdlico de perfiles jubuler o de aluminio,
rechumbres de IiBming galvanizada o csbesio sobre ammaduras, pudiende considerar
have Tndusirial, pisos de concreio reforzado, acabado pulido, recublerios con cerdmica u
ofros elemenics de soporie Indusirial de rodamisnic, plonias de rafamienios de aguas

residuaies para reuillizar en sistemas de riego, Instaiaciones deporiivas y recreativas.

Sstos @ su vez se podrén subclasificar, de ccuerdo o esfado de conservadidn o tas
condiciones en s gue s& encusniren, conforme g ias constanclas qua cloren enlos



Archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las fabias de cada municiplo
dichas sub clasificaciones.

CLASE- Es el grupo gf gue pearfenece un 1ipo de consiruccion de acuerdo d su esfado de
canservackin &l cual s desoribe o continuacidn:

CLASE (A}~ Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un mantenimiento que
no excede del 3% de su Volor de Reposicidn Nuevo v que estén en perfectas condiciones
para realizar & Uso que les coresponds,

CLASE [B).- Edificaciones, usadas que han recibide un manienimiento gue no exceds del
20% de su Yolor de Reposicion Nuevo vy que estdn en normales condiciones para realizar el
use que les comesponde.,

CLASE {C).- Edificacionss, usadas gue necesiton un mantenimientc que excede mas del
20% de su Yolor de Reposicion Nueve parg reaiizar i uso que les coresponde.

Construccién permanente: Lo gue estd adherida o un predio de manerg fla, en
condiciones iales gue no puada seporarse del susio sin deferloro de la proplo
construccién o del predio, o aguello gque corsideréndose provisiona! fenga un use de
carécter permanents;

Ceonstruccién provisiznal Lo gue per su esucturg puede ser desmoniabie sin deteriors del

predio ni de sl misma, adguiriendo el cardcier de permanente ol ofio de su insiclacikén;

Consiruccidn ruvinos@ La gue por su deteriore fisico no pueda iener un uso normal o
constifuya un riesgo de segurnidad pora o poblacion;

Instalaciones especides Agusllas que complamentan en servicios v funcichamiaito g un
Inmusbis;

Limite de Ceniro de Poblacién: La linea gue envuelve las &raas que conforman un ceniro
de poilacidn;

Fredio:

gj B terrenc urbano, suburbane o rustico, con o sin construcciones, cuves findares forman
un poligono sin sojucidn de continlidad:

k) Cado una de las unidades gue infegran un condominio;
Predio edificade: El que fenga consiruccidn permanenis;

Predic ne edificado: Predios urbanos sin construccidn, g excepcidon de:

aj Los inmuebies gue se ubiquen en ios zonos designadas parg g proteccion ecoldgica;

b Las dreas verdes v espacios ablerios de uso plbiico;

¢} Aguellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o o auioridad competanie se
declaren como zonds de reservd pard uso habliacionci:

d} Los campos deporiivos o recregiivas funcionondo como ales;

e] Los estacionamienios publicos debidomente autorizados y en operacidn:



f} Los que por su topograiio exiremadaments cocidentada tengon un aprovechamienio
resttingido, ¥

g} Las superficies dedicadas primordigimente o explotacién agropequaric;

Predic ocioso: Aquel que encontrdndose denirs o fuere del limite del cenire de poblacidn
tenga un uso o aprovechamiento distinie al que sefiala el Plan Director Urbano o Ia
autoridad competente;

Predio risfice: Bl que se encuentre ubicado fuera del limite del ceniro de poblacion, y su
destine sea de produccidn agropecuaria, foresial, fruifcola, minera o aciividades
eguiparonies;

PFredio urbane:
¢} El gue se encuenire ublcade dentro de los ifimites de algin ceniro de poblacién; y

b} Los que encentrandose fuera de los limites de dlgin ceniro de pablacion, porsu L,so de
sueio ¥ gus cuente con mas de dos servicios,

Predic Suburbano: los bienes inmuebles ubicados fusra de los perimeiros de ias
poblaciones, con volores de mercade infermedios ente los ubonos v los ristices,
deferminados por su proXimidad a ius poblaciones en procesa de crecimlente, aln
cuando estén destinados a o explotacidn agricole, pecuaria o Industrial rural. Guedardn
tambigén comprendidos dentro de estn clasificacidn, los predios desthados o
raccionamienios denominadeos “compestres” o “granios”, o cugiquisr ofro gue sed
fraccionado o lofiflcado v, en general, todas aquellas zonos fuera de los pefmetros
poblaclonales donde se presten los servicios municipales de agua potabie y energio
eléchica como méxima.

Sistema de Informacidén Ceotashral. Elemento fundamental de validacién e informacién
juricica. secial y econdmica respecto a las caracteristicas y valoracidn de ia propiedad
inmobiliona en e ferfforlo estaicl, con sus consiguientes efectos informafivas, fscales,
adminisfrativas y chiles:

Valor de Mercodea. B3 ig determin
atendiendo o sus elemenios cualit

i
i

acién vaiorativa en unidadss monesiarias de un pradio,
tativos y cuantligiivos g una ‘== ha determinada.

Valor Unitaric, B determinade por unidad de medida eﬁ las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Consiruccién aprobadas por el H. Congrese dsi Estado,

Yaior Uniterio, © gue fijo lo autoridad cotastral municipal por unidad de superficie:
Vaior Catasiral: £s ef valor que la enfldad catasiral e asigno a un inmusble medianie g
aplicacién de fos valores unitarios de suelo y construccidn o las parfes corespondientes e

infegrantes del predio, en comblnacién con los meriios y deméiics aplicables.

Yaler Fiscal Representa ia cantidad con la gue asta insarifo un Inmueble en ias oficinags de

catasino y bofo of cudl ¥buta st impuesic predial.



Vaior de Reposicién Nueve: Es el costo iotal de construceidn requernde pora remplazor io
edificacion que se valla, con un sustituio de Io misma uilidad. Tales costos incluyen g
mana de obra, materiales, costos indirectos e utiidad del coniratisia.

listemna de informadidn Cotasial, Conjunic de procssos vy datos, respecto o los
caracteristicas y valoracién de lo propledad inmobiliaria, que deberdn insjumentar los

catasiros municipaies y concentrar en el catastro estatal,

3actor Catasirgl, Lo divisddn gecgrdfica aue esiablece ia auforidod cotasiral municipal
<on respecio de su ferifarie v gque agrupa o un nimere determinade de predios en
funcién de su ubicacion. Es el drea en que se divide Ia zong vrbang de acuerdo o sus

caracteristicas geogrdficas vy socioecondmicas, Qgrupando un nimero determinade de
MCNZongs.

Mamzana Catasirol: Subdivisidn fisica existenie entre jos seciores caiastraies senaradas
enire 5 por vialidades de trdnsite vehicular.

Iona: Exfensidn de terreno de dimensiohes considerabies, ¥ que presenia uno forma de
bando © franjo. Tamblén resulta ser la pare de un tereno o de una superficie
encuadrada enfre clertos Hmites.

Iona Homogénea de valer. Es unc fraccidn de sector catastral, sector catastral compisio
© varios sectores catashales, delimitade por una poligonsi plasmada en cartografia
municical que tengan caracteristicas smiores, fales como infraestructura, servicies,
fopografia y cuclquier otre elemento relacionado que inclda en el vdlor de la zong
homogénsa.

Valuacién Directa. 55 el procedimisnto utiizado peor la Autoridad Catastral Municipal para
determinar ef valor cotasiral de un predio con base ¢ o informacidn ¥y O o5 elementos
tcnicos con que cuente.

Definicién de Inmueble: Son los derechos de la tlera y todos los cosas que estén
ddheridas permaneniemenie o slia,

Hementos de un Bien Inmuable: Lo flera el subsuelo, e aire encima de ellg los chjgtos
permanentemente adheridos come edificios, estruciuras y mejoras al terreno.

Derechos de un Bien inmusbie:
1} Dereche de ocupono y Usarle
2] Derecho d= gfectarlo
3} Derecho de venderic o disponer de &l
4} Derecho de heredor
5} Ei derecho mds completo, privado de un bien Inmueble que represenid &l mds
completo conjunto de derechas, se lama TITULO DE PROPIED AD.

Factor: Elemenio que actia como condicionante para generacion de resutiados.



Factor de Merite: Factores que premian o Incrementan e! valor catastral de un predio.
Facter de demeriie: Factores que disminuven el valor catastral de un predio.

Bepredacién Es lo pérdida reql de vaior de un bien debido a su edad desgoste fsico,
servicio v uso.

Deteriere Fisico: Factor gue deferming lg depreciacion: es una forma de depreciacidn
donde ka perdida en valor o utifidad de un bien es afribulble o causas merameante Hscas
como son el desgaste o exposicién de los slementos. Bl detericro fisico Inicia en e
momento en qua ndlizg o construccidn,

Vida econémica o vida §fil normal: Es el perfode en términos de afios durante el cudi se
puede usar una construccion para ef propdsito al que se le desfinc odginalmente, anies
de cleanzar uno condicion de Inutilizabls,

vida il remanente: Perfodo de fiempeo exprasado en ofios que se astima funclonard un
Blen en e future. o portlr de una detenminada fecha,

Edad electiva: Es lo edad aparente de un bien en comparaciéon con un bien nueve
simitar. Es ia edod de un blen indicada por su condicidn fisica v ulllidad en coniraste con
su edad oronolégica.

Tabios de Vaolures: Decrelo emifido por e H. Congrese del Estado o inlciafiva da los
Ayuntamienios gue confiene debidamente ordenada v relacionada geogréficamente la
informacidn de zonas homogéneas, comedeores de valor, finologia v voiores de
construccidn, asl como los usos v valores da sualo rustico.

Morma de aplicacién parg use de ias Tabias de Volores Unitar

tas tablos de valores unliarios de suelo vy consfruccidn deberdn reflejar el valor de
mercado,

Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor v de los valores unitarios de
terreno por zond y por vidiidad, el tenfforlo de los municipios se dividird en dreas con

Para o definlcién de las dreas homogéneas se formard en consideracién lo dispueste por
los planes v programas de desarrolio urbano v rural gue fengon efecios sabre el teritorio:
la existencia, disponibliidad y caoroctetisticas del equipomienio v servicios plblicos, asf
come el fipo de construceidn v demds factores que incrementen o demeriten el vaior de
las zonas y predios.

Cuondo g disponibiliidod v calidad de ios servicios plblicas, ! uso de suslo, infraesiructurg
urbang y sguipamiento, nivel socicecontmico de lo poblacién, fipo y coiidad de las
consirucciones; sean similares deniro de una circunscripcién ferritoricl, se consfituye en
una zona homogénea de valar vy se le asignard un valor unitario de susio.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo vy Construccidn deberdn delimitar con precision el
drec que comprenda cadda zong homogédnea de vaior.

Deniro de 1g zonag homogénes de volor pueden existlr ranias, dencminadas coredorss
de valor que por sus caractersiicas dan lugar o que fos iInmuebles colindantes, puedan
fenar un vaior unitario de suelo diferente ¢ lo propla zong homogénea.



Para determinar un coredor de valor se considerardn: ias cendiciones v faciores O,Je

puedan modificar el volor de la franjo, respecio del que comespondd o g zZong
homogénea.

Para lo determinacidn de los vaiores unifarios de suelo v construccidn, ios predios
clasificarén en urbanos, suburbonos y rﬂsﬂcos.

Los construcciones se clasificardn de acuerdo o sU vocadidn o uso preponderanie en:
Haobltacionales, comerciales & indusiricles; ésias ¢ su vez s& clasificardn de ccuerds o su
fipologia de construccidn y o su estado de conservacién, ios cuales se establecerdn en I
Takla de Vaicres Unitarios de Suele v Construccidn.

Las Tablas de Vaiores Unitarlos de Su%m y Consirvccion deberdn conianer los factores de
Incrementc y demérito que serdn apiicables en el procedimiento valuaterio.

Los valores unifarios de suelo en la zona urbana v suburbano se flardn por meto
cuadrado y en zona ristica por hectdrea.

Las bases generaies v sistemas para o clasificacién vy vaiuacidn de los zonas, predios,
construcciones, asl como ‘a apilcacion de faciores de incremenic y demériio para la
determinacion de valores unifarios, se establecerdn de conformidad con 1o dispuesto por
esta Ley,

Fora determinar el vaior cotasirol de ios predios, se apiicordn ios vaiores uniforios
I 4

dprobadss, de acuerdo con o sigulenfe fSmuia:

VOAT= VT+YC
Paro efectos de lg formulg anterior, se entenderd:
VCAT=Valor Coiastral
= Voior del Terreno
VC*Vdier de o Construccidn

B valor del ferreno de un Inmusbie se obtisne de mulliplicar su superficie por el valor
uniiorio de suelo, confenido en las Tablas de Valores Unltarios de Suele v Conshuccién
aproladas para &l Municiplo en el cudl se sncuenird ubicado el predio, de acuerde con
o formula siguiente:

Vi=STxVUs
Para efecios de la fémmula anteriorn, se enfenderd:
=Yalor de Terenc
3T= Supserficie dsl Terreno
Yils=Voior Unftario dei Susio correspondienis a ia Zong homogénea, sectar o cotrador de
vaior donds se ubico & Inmusbls.

En su cuso, deberd considerarse los foctores de Incremenic v demértio, previstos en las
tablos, segin los coroclerdsticos del suele, ung vez deferminade e valor unitario de
referencia gue le corresponda.

g valor de constuccidn de un inmuehie, se obtiene de muiliplicar 10 superficis consiruida,
por el valor unfiadie de construccidn para cuda fipo de edificacidn, condenido en las
chic;s de Valores Unitaros de Susio ¥y Construccidn aprobadas para el Municipio en sl
cual se encuenira ublcudo =i predio, mds el valor de los instalaciones especigles
permanenies, de gocuerdo con lo Gmula sigulente



VO=3CxVUC+VIE

Para efectos de g {émulg anlarior, se entendard:
YC= Vaolor de la Consfruccidn

SC=Superficie de ia Consfruccién

VUC= Vaier Unitario de lo Construecion

VIE= Vaior de los instalaciones Especiales

Segin las caracterisiicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demértio, previstos en las tabics, una vez determinado ef vaior unitar
referencia que le comasponda.

Para fos inmuebles que estén sujeios o régimen de propiedad en condomini
valuacion deberd hacerse respecic ¢ caoda unidad privativa, Inciuyende
proporcional Indivisa de los blenes comunes.

o de



GLOSARIO DE CONCEPTOS:

QUE ES EL CATASTRO.- ef catasiro se puede definlr como un sisteme de informacidén de
terriiorio, una herramienia de gesiidn pUblica, que confiene los datos fisices, juridicos y
econdmicos de fodos los Inmuebles. se les considera coma uno BRase de dafes
INMOBILIARIA, of senvicio de fodas tas adminisfraciones y del civdadano. Su obiefivo es
consiltulr un regisiro tenfforial. con o finglidad de capturar informacidn, distribuiric,
publichiaria y detectar el valor de los inmuebles, para establecer la poliico fiscal aplicable
¢ los gravamenss inmobliigrios.

IPAPUESTC PREDIAL.- &5 un grovamen o Ig propisdad y/o posesiGn inmobllicria, aplicable ol
suelo ¥ o las construcclones adheridas ol mismoe, fenlendo como caracterisiicas generaies

la de ser proporclonal, equitaiiva, legaly obligaterio, siendo su destinge el sostenimiento dei
gasto publico de quien o gdminisire.

TABLA3Z DE VALORES.- es &l conjunto de slementos y vaiores uniigrios aprobadaos segin e
procedimienio de ley, contenidos en los picgnos de poblaciones, zonas y Taccionamienios
respecto al valor unitario del tereno, asl como 1os valores unliarios de constiuccidn de
ocuerde o las closificaciones y demds elemenios que deberdn de jomarse en
censlderacion para o valuacidn de predios fanio urbanos como rdsticos conforme o o
nerma técnica dprebada parg tal efecio.

VALOR CATASTRAL- =5 & vaior gue o eniidad catastial s dsignag ¢ un Inmueble, medianie
la aplicacion de ios valores unifarios de suslo y construccidn, o las partes conrespondientes
e integrantes del predio, en combinacion con los méritos v deméritos aplicables.

VALOR FISCAL.- representa la cantidad con o gue estd inscriio un inmueble en las oficinas
de catastro y bdjo o cudt fributa su impuesto predial.

VALOR DE REPOSICION NUEVC.- a5 el cosio a precios gcivdies, de un bien nuevo o similar
gue fenga lo ufilidad o funcidn equivalente mdés prdxima af bien que se estd valuando.

¢t costo total de consiruccion requeride para remplazar ia edificacién gue se vaida, con
un susifiuto de la misma utilidad, tales costos inciuyen la mano de obra, materiales,
indirectos e uflfidad del contfraiista.

VALOR NETC DE REPOSICION.- es la cantidad estimada en términos moretarios o partir def
valor de reposicidn nueve deduciéndole los efectos {deméritos) producides por la edad,
asl como por el esfade de conservacidn ¥y manienimiento. o qgue da comae resuliado &l
valer fisico o ditecic, v que significa el valer del ferrenc ¥ las consfrucciones adheridas o &l
eh 143 condiciones en que se encueniran,

WALOR DE MERCADO.- &5 la cantidad esfimada en iéminos monstarios o partir del andliss
y comparacion de bienes simifares of bien objeto de estudio, aque han side vendidos o que
estdn en proceso de venia en un mercado ablerfo, sanc v tien informado.

VALOR COMERTIAL.- &5 el precio mds probabie en gue se podiia comercializor un bien, en
los clreunsionelas prevalecienies o lg foecha del avalls, =n un plozo razonable de
exposicidn, en una fransoccidn flevada & cabo enire un aferente y un demandante libres
de presionas y blen informados.



AVALUG CATASTRAL.- ol avallp catasital consiste en g deferminacion del valor de ios
predios, oblenidos mediante lo invesfigocion v andilss estadisticos del mercado
inrobiiaro.

IONIFICACION. -accién ¥ efecio de zoniflcer o dividii en zonas de acuerde con fnes tt
objetivos especificos. Con el propésito de faclliter la realizacidn de determinados objetivos

adminisirativos, politicos v ofros.

SECTCR CATASTRAL.- es el dreq en que se divide g zong urbang de acuerdo & sus
coracteristicas geogrdficas o socicecondmicas, agrupande un numero determincdo de
MGRZGNRTS.

MANIANA CATASTRAL- subdivisién fisica existente entre los sectares catasirales separados
enfre sf por violidades de trénsifo vehicuiar que deben estar georeferenciadas parg su
identificacion catastral.

IOMA CATASTRAL HOMOGENEA. es lo delimiiacién de una drea feriiorial de ung
localidad, cuyc dmbito lo constliuyen bdsicamente inmuebles con o sin consirycciones y
en donde ei use de suelo actual o potencial, el régimen juridico de ia tenencic de la
tierra, ef Indice socicecondmice de ia pobiacién, la existencia v disponibilidad de servicios
publicos e infraestructura, fienen & nivel de hormogeneidad cudiitaiiva vy cuantitafivo
requerido en los 1érminos y condicionss que parg ei caso se esiablezcon,

El YECINDARIC {ENTORNG FfSICO}.- es la estructura urbano v de mercado que forma el

centorno ¢ tertiionio que redea, o Ios bienes sujetos ¢ valuar ienlendo caracteristicas

homogéneas fisicas, econdmicas, sociales, polfticas y juridicas.

REDIC URBANO.- el que se encuenire dentro de ics imiies ds aigln cenito de pob
mancha urbana que cusnle con ccciones de urbanizacién y st vocuckhn es

habltacional, comercial e Indusirial.
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CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- por clasificacién de ias construcciones se

enfiende Ia agrupacién e identificacidn de las mismas de acuerdo a sus caracterisiicas
censtructivas mds representativas.

CLASIFICADAS.- soit lus de aprovechamiento permanente, de acueido o un disefie ¥
proyecte arguitectdnico bien definidos, los cuales flenen ung sxpeciofiva de vida OHl, v
un valor de productividad mavor o igual ol terreno.

TIFOQ. - coresponde o la clasificacidn de a construccién vV Uso que se les dedica.

U30G.- coresponde ol aprovechamiento gendrice gque fiene & Inmushble ¥ s& clngificg an
habitacional, comercial, indusific, hoteles, abaste, comunicacionss, oficings, culfura,
saiud y depories.

HABITACIONAL.~ ser refiere o los edificaciones en donde residen individudimente o
colectivamente las personds o famiias v comprende todo fipe de vivienda g ig gue se
inciyen 1os cucrfos de servicio, polios, andadores, estasichamientos ¥y cocheras. fambidén
s& inciuyen. orfanoios, asitos, casas cuna vy similarss.



COMERCIAL.- se refiere ¢ las edificaciones destinadas ¢ la compraventa o infercgmbilo de
artfculos de consumo v servicios iales como: fiendas, panaderfos, farmacias, fiendas de
auto servicio, flendas departamentales, centros comercicles, venta de matergles de
consiruccién y eleciricidad, femeterfos, maderergs, vidriarios, venic de materiaiss ¥
pinturas, soias de bellera, peluguerfos, fintoreras, sastrerfas, bafics, Instalacionss
destinadas a lo higiene fisica de las personas, laboratorios fotogréficos v en general todo
fipo de comercios. Tamblén Incluye o las edificaciones destinadas of consumo de
cgliimenios y bebidas enfre olos: restaurantes, cofeterias, fondas., cantings, bares,
cervecerias, video bares y centros nocturnos.

INDUTRIA. -se refiere a cuciguler instalacidn o edificacién destinada o ser fabrica o toller,
relacionada con i indusiria exiractive, manufaciurera v de transformacién, de ensamble,
de bebidas, de alimentos, agricola, pecuaria, forestal, textl, del caizado, siderdrgica,
metaimecdnica, autometiz, quimica, televisvo, cinemctogrdfica, elecirénica ¥ similcrss,
etc,, efc.

CLASE- esel grupo al que perfensce una consiruccién de acuerdo con las caractersticas
propias de sus espocios, estuctura e Instalociones bdsicas, acabados tipicos gue le
corresponden, la cuadt flene asignodo un valor de construccion.

HABITACIONAL PCPULAR.- vivienda con caracterfsticas constructivas miimas, cucrios de
usas muifiples sin diferenciacidn, servicios minimes Incompletos {ocasionaimente letrings, o
seinitarios fuera del cuerpe de g construccidnl: rmures dn refuerze, feches de laming de
gaivanizada, de madera, pisos con © sin acobado puiido, Instalaciones eléciicas e
hidrdulicas visinles.

HABITACIONAL ECONOMICO.. vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
scendmica, proyecic bdsico definide, espuodios con agiguna diferenciacidn servicios
minimes completos, generalmenie un bofic, ¥ con procedimienios formales de
construccidn; aplanados de mezcla o yeso, ventanearia metdlico, techos de concreto
armado con cloros no mayores de 3.5 mis. pisos de concreto con acabado pulide, o
losetas vinflicas delgadas, algunas insialacionas completas visibles [hidrdulica, eléciica,
santtaria v gas).

HARTACIONAL AMEDNG.- vMenda con coroctersiicas construciivas de calidad media,
espacios diferenciados por uso, serviclos completos uno o dos bafios, cuario de senvicio,
muros con acabados aparentes, yeso, firol |, pintura vy papsl tapiz, lombiines con iosstas de
cerdmica en cocinag y baffos, ventanedria metdlica perfil tubular ¥ cluminio sencilio,
fechos de concrefo armade con claros no mayeres o 4.0 mis. muros de corga con
refusizo, pisos recubierios con losetas de vinil, ceramico, oifombra o duein, instaiaciones
compisias ocultas.

HABITACIONAL BUENOC.- viviendo con caoracteristicas construcitivas de buesna calidad,
proyecio funciondal Individudlizade, con espacios iolalmente diferencicdos, serviclos
completos; dos bafios. cuartos de servicio, laovodo v planchado, acabados de mezcia,
yeso y texiurizados, pinfurcs de alfa colidod o topiz, ventanaario de perfii de aluminio,
venianearia infegrada o o construccidn, fechos de concreto armado, Qoero o mbxdos,
con Claros mayores ¢ 4.0 mis pisos de primera calldad, mdrmol, loseias de cerdmica,
alfomiora o duelos, Instalaciones compleias (intercomunicacian,



HABITACIONAL DE LUJO.- residencios con caracteristicas constructivas v acabados de muy
buena calidad. Disefiadas con espacios ampiios caracterizados y amblentados con &raas
complemeniarias o las funclones principales. de une hasta cuaire bafics, con algdn
vesider y closet Infegrado ¢ mds de ung recamarg, accobado en muros de yeso,
isxiurizados ¢ recublerios con maderas fings, venionedrds de oluminic anodinodo ¥
maderQs finas con vidrios dobles v especiales, fecho de concreto armadeo con irabes de
grueso perglte, prefabilcadas vy pretensadas, pisos de losslos de cerdamica, mamaoi

t

COMERCIAL ECONSMICO.- consirucclén bésica con caracteristicas de bola coildad,
nvicios compiemeniarios ocasionciments forman paorte de un uso mixio Pvienda ¥
comercio), acabodo en muros mezcia © vese, venianeara metdlica fubular, fecho de
lamina o de concretfo armado, con claros hasta 4.0 mits. pisos de concreto con acabado
pulido, o losetas de vinll © de mosaico. instalaciones bdésicas ocultas v semicultas
feléctricas e hidrosanitarias) complementes de calidad media [carpinterfa, hereria, sic).

COMERCI&L MEDIO.- locaies comerciales v tiendas deparfamentales con caractesfiieas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecio funcional y espacio reservade para
coiones de estacionamiento. Acalbados en muros vaeso v texturizados, ventansaria de
cluminio, techo de concreto armadc, con claros mayores de 4.0 mis, pisos de concreto
cen acabada pulideo, losetas de vinll, ocasiohalmente losetas de cerdmica, insiclacionss
bdsicas oculfus y semicuitas [sléciicas e hidrosanitarios], complementos de buenag
eaiidad {hemeria, carpinieria v vidiaria).

COMERCIAL BUENDG.- iocales v centros comercioles especializadas con coracteristicas
construciivas v acabadaos de muy buend calidad, proyecto funcional ccupandes espacios
exclusives, &eas de estacionamiento, dirculacién peatonal v éreas jardineadas.
goaibodos =n muras yeso, o fexiurizados. venianegric de aiuminlo anodinads, fechumbres
de ioming sobre armaduras de acero esiructural v lechos de concreto armade,. con
claros hasta 10.0 mis, pisos de losetas de cerdmica, instolaciones bdsicas {eléciricas e
hidrosanitarias) en general oculias, insiclocionss especioles [gire ceondicionado,
calefaccidn, alama. paratrayos. hidroneumdtico), complementos de bueng calidad,
sobre disefio o de Imporiacion.

INDUSTRIAL UGERO,- edificaciones con coractsristicas constructivas bdsicos de ealidod
intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones Inferngs, acabados en muros
aparentes v de mezclo, venfonearia metdlica perfll tubular, techumbres de laming ©
ashesto sobre armaduras: ligeras de acers estruciural, ocasichalmente de madera cloros
hasta 6.00 mis pisos de concrete reforzade acabada pulide, instalaciones con servicios
basicas {eléchiicos & hidrosanifarios] oculios o semicuiios, compiemanios de colidod
media esandoizada thererla, corpindero, vidierlo, eic), dreas de sstacionamienio y
gndenes de cargad.

INDUSTRIAL MEDIANG.- construcciones con caracterfsticas semi especializadas de calidad
intermedia, con proyectos repsiliives nomalmeante sin divisiones internas, con oficings
drsas recreafivas v dreos verdes. Acobados en muros aparentes, mezclo, yeso v
ocasionaimeanie texiuizodos, vantonsarlo mailiica de perfiles iubular © de giuminin,
techumbres de ldming golvonizada o asbeste sobre armadurgs de acers sshructural y
techos de conasto armadoe, claros hasta 10 mis. Plsos de concreto amadn reforzado
acobado pulido, losetos de cerdmica en oficings, instolacionas con servicios bdsicos

{eleciricos e hidrosanitarios] ccultos o semi oculios, complementos de buena calidad



fhemeric, carpinterfa, vidriario, &ic.), Instolociones especiales faire acondicionade,
hidronsumdfice, refrigeracian, subestacidn elécirica, efc.), dreos de estocionamiento ¥
anden de carga.

PREDIO RUSTICO.- se entenderd como predic rustico, aquella extensién de tierd en la que
NG se contfempla el yso wbono o en o que de manerg evidenls, no s presentan
expeciutivas de desarollo wbono o corlo piazo, guedands limilado su uso como
expiotaciones agropecuarics.

TERRENOS DE RIEGO. - son cgusilos en los que ef abasiecimiento de agug es por medios
artificiales yo sean fuentes de agua parmanentes o infermiientes, de depdsitos, oresas ¢
vasos y su aplicacién puede ser de gravedad o por bombeo cuando se requiera de unc
fuerza molriz pora su movilizacién, segln provenga de fuentas superficlales o profundas,
asl mismo pueden pertenecer a un distrito de riego o ser particular,

TERRENOS DE TEMPORAL.- son aguelios en los que su fuenie de abastecimienio de agua es
la precipliacion pluvial direcia, y se clasifican por caiegorias dependiende de la
precipitacion, asf misme de ofras caracieristicas como el clima, o fipogrofia,
pedregosidad, presencia frecuente de heladas, efe.

TERRENOS DE AGOSTADERC.- son aqusiics con vegefacién nailural predominaniemeante
cen gramineas donde pasian Ios animaies, Smiler o las proderos en donde ia vegetacidn
pude ser natural o inducida. Se ciasifican dependlendo del coeficiente de agostadero. asf
mismo se demeritarg su categoria al considerar ofras cargcterisiicas como disponibilidad
de abrevadercs y la peligrosidad para el ganade ccasionada por topografio demasiode
accidentada.

TERBENCS FORESTALES.- son aquelias dreas sivicola que nacen v se desarslan en forma
natural © inducida y que cuentan con lo documentacién legal y técnica [permiso ds
aproevechamiento forestal y esfudlio dasendmicg), bara el aprovechamiento de bosguas y

plantas maderabies,

TERRENOSI DE MONTE.- son superficies de terreno dei fipo forestal por no contar con ig
documesntacién respectiva no pusdsn ser gprovechodos como idles. sl comea los
terrenos con vegetacidn natural que no permifen su ocupacion y desarolic de planics
culiivadas por limitantes naturales comeo la pendiente, profundidad, etc, Yy que por medic
de lobores de desmonte y/o mejoras al terreno pusden ser incorporadas o o agricultura y
ganaderic.

TERRENOS CERRILEL.- son aquelios &reds que por sus imitaniss como disponihiiidad de
agua, topografia, pendlente v composicidn no son aptas para la agriculivra o k
ganaderia y sus posibifidades de aprovechamientc son imifadas, en QiguUNos Casos se dan

sxplotaciones de tipo pecuaric con ganadeo menor.

ERRENGS INFRUCTUOSOS.- son aquelias dreds en que o utilidad vy productividad s

poi sjeimplol sueles pantonosos, arenales, manglarss, toludes y peficsens,

CARGA ANIRAL.- es ol nimero de animales que pastorean en una Grea determinada.



COEFICIENTE DE AGOSTADERC.- superficie requellda para sostener una unidad animai {ua)
al afic en forma permanents v sin deterforar los recursos naturales, s& expresg en
hectdreas por unidad animal ol ofio (hafua ol afio),

[ I

4450 kg. De peso en gesiacién o mantenimiento gue para satisfocer sus necesidades
ailmenticias y cumplir conh su funcién zootécnics consume o 3% de su peso vivo de forrgle,
en base a materia seca por dia.

UNIDAD ANIMAL (UA)- lo constituye una vaca adulta {vaca con cria hasta e destets), de






DESCRIPCION DE METODOLOGIA FARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION

LA PRESENTE NORMA TIENE COMO OBJETO ESTABLECER £L PROCERIMIENTO TECNICO PARA
LA ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS RUSTICOS,
ESTAN OBLIGADCS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

a} La autoridad catastral municipal

b} Consejos fécnicos de catastro municipal y estaial

¢} Ladireccion de Catestro del Estado

dl Colegios v asociaciones de peritos valuadores

PARA LA REAUZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOCS RUSTICOS Y DE LAS
CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIC MUNICIPAL AS|
COMO DE PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDICS RUSTICOS:

1} Seredtiiza un frabajo de campo que consiste en un recomido fuarg de los imites de
las Greas urbanas, con ef fin de reconocer e identificar los predios con vocacion
parc produccidn agropecuaria, fruticold, forestat y minera. Ung vez identificados
56 procede a clasificarios de acuerdo « Ias caracterisiicas mas representafives de
preductividad a sus condicionas v limitaciones.

2} Se ciasificardn como de riego [gravedad o bombeo), de primera o cuarta clase
de acuerde o su capacidad de suministro de agua y calidad de {os suelos, Frutales
de primera a tercera clase, de acuerdo & la edad productiva de sus arbolados, asf
como a la caiidad del suelo, of clima v of sisterna de rfliego ampleado, Temporales
de primera a cuaria clase de acuerdo principaimente o la precipitacion pluvidd,
calidad y topografia def suele. Agosiadero de primera a cuaria ciase de acuerdo
G su vegeiacion, capacidad de pastorso, abastecimiento de agua v fopografia.
Forestaies de primera a tercera clase de acuerdo o i poblacidn especies y

varedad de drboles.
3} Para estimar et valor por hecldrea de cada clasiicacion se deberd contar con un
planc det tenfioric municipal con los valores catastrales de suelo vigentes. Asf
mismo se consideran los siguientes factores de incidencia.



ta ubicacion.- Sin ser un factor de productividad, g cercania o un pueblo ¢ ciudad
facilitan ia comercidlizacidn de fos producics.

El clima.- Afecia la productividad de predios agricolas pues detemmina las temperaiuras
adecuadas para clerfos culfbes.,

£l svelo.- Factor de productividad variable pues puede variar de algunas limitaciones
como; pendiente, erosidn asenfada, poca permeabilidad, pedegrosidad,

Topografia.- Lo pendiente de un susic da ia idea de su drenaje determina la close

de cultivo que puede producir.

Ferfllidad.- Aun cuando dos suelos sean idénficos en su textura, profundidad y suelo

une de ellos puede estar agolads y ofro ditamente productivo.

4} Con base en el resuliado del estudio del mercado redlizade, v los valores
catastrales vigentes, se slaborard g propuesta de valores. Cuande en una
zona ho existan datos que permitan precisar el valor, sste se determinard
tomandeo en cuenia los valores de las zonas mds préximaes, considerando o
simititud en la calidad de ia fiera y considerando la cercania a pobiacionas y

comings de goceso.
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SECTOR 01

W

J

SANTA BARBARA CHIHUAHUA NOMBRE DEL PLANO

MUNICIPIO DE SANTA BARBARA CHIHUAHUA

TABLA DE VALORES UNITARIOS DEL SUELO

VALOR UNITARIO POR M2
ZONA 1 $ 103.63 S“ | “";“‘“‘
ZONA2 $91.50 e -

ZONA 3 $80.47




SECTOR 02

NOMBRE DEL PLANO

SECTOR 2
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ACOTACIONES

FEOW

NUMERC DE PLANG

St

MUNICIPIO DE SANTA BARBARA CHIHUAHUA

22

VALOR UMITARIO POR M2

$91.50

$80.47

TABLA DE VALORES UNITARIOS DEL SUELO

ZONA 2

ZONA 3

SANTA BARBARA CHIHUAHUA
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SANTA BARBARA CHIHUAHUA

MUNICIPIO DE SANTA BARBARA CHIHUAHUA

NOMBRE DEL PLANO

SECTOR 3

TABLA DE VALORES UNITARIOS DEL SUELO

HUMERDO OF PLANO

VALOR UNITARIO POR M2

ZONA1 $ 103.63

ZONA 2 $ 91.50

ZONA3

$80.47 B




SECTOR 04

SANTA BARBARA CHIHUAHUA

4

MUNICIPIO DE SANTA BARBARA GHIHUAHUA

NOMBRE DEL PLANO

SECTOR 4

TABLA DE VALORES UNITARIOS DEL SUELO

drbgra,/

VALOR UNITARID POREZ
ZONA 1 $ 103.63

ZONA?2 $ 91.50
ZONA3 $ 80.47 B
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SECTOR 05

SECTOR 5

S

SECLENCIA DE FLAND

NOMBRE DEL PLANO

| ooe

NUMERQ OF PLARD

TABLA DE VALORES UNITARIOS DEL SUELO
VALOR UNITARIC POR 02
$ 80.47

MUNICIPIO DE SANTA BARBARA CHIHUAHUA

ZONA 3

SANTA BARBARA CHIHUAHUA




SECTOR 06

SANTA BARBARA CHIHUAHUA NOMBRE DEL PLANO
A % MUNICIPIO DE SANTA BARBARA CHIHUAHUA SE UD FQ 6

TABLA DE VALORES UNITARIOS DEL SUELO %

VALOR UNITARIO POR M2 INDICADOR
i
e ACCTACIONES

ZONA 1 $ 103.63 G

SECLENCIA DF PLAND FECHA

DE

ZONA 3 ¢ 80.47 L

|
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MUNICIPIO DE SANTA BARBARA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR.

I0NA
A SECTOR(ES) VIALIDADES Y/O LIMITES FISICOS DELA | VALOR UNITARIO 2025 | VALOR UNITARIC 2025
HOMOGEN M /
o VELED":A CATASTRAL(ES) MANZANAS IONA HOMOGENEA DE VALOR s/8z. S/MZ. FORCINTAIE
15,16,17,32,34,18,19.20,21,22.30,31,37,38.39,
! 001 40,41,42.43,.44.44.47 49,54,53,55,56.57 56,59, | CORONADQ, RICARDO FLORES MAGON Y . X .
60,62,63,64,05,46,67,68.69.70.72.73,7687.51, | CENTENARIO B - |* s
52,61,74,75,78,79,23,24,26
123.4,56785.10.13,123645282532, | CORONADO, RICARDO FLORES
g b 83,84,85.79.45 MAGON,CENTENARIO Y ANGELA PERALTA | ¥ - Ei  #iCivio!
CORONADO, RICARDO FLORES MAGON Y
3 001 11,29,14.27.81 88,89.90.71.91,.93.92.67 e 3 - s 8047 |  #DV/O!
HIDALGO, ALLENDE, DONATO GUERRA.,
JUAREZ, PLAZA 5 DE MAYO, MACLOVIO
i 002 1.347,10,11.12.13.14,153334,15 HERRERA,MIGUEL NEGRETE, 1RA DE MAYD, | § 3 o180 | #DoMO
LIZARD!, GABING BARREDA, EMILIANG
LAPATA
HIDALGO, ALLENDE, DONATO GUERRA..
JUAREL PLAZA 5 DE MAYO, MACLOVIO
2 002 17,19,20.21,22.2526,27.28.29.31 30,38 HERRERAMIGUEL NEGRETE, 1RA DE MAYO, | § - |3 8047 |  #Div/O!
LIZARDI. GABINO BARREDA, EMILIANG
JAPATA

a LERDO, JUAREZ, ALDAMA.IRAZDA3A Y 4TA
003 7.69.11,16817 DE LERDO), MECQUI $ 3 103.63 #iDIV

. N LERDO), IUARFZ, ALDAMA.TRA2DA3A Y 4TA | .
2 003 12.13,14,15,18,19,20,21,22,23.24 DE LERDO, MEGQUI 3 - 1§ 91.50 #iDv0!

LERDO, JUAREZ ALDAMA.TRA.Z0A3A Y 4TA

3 003 2.1.4,526 DE LERDO, MEOQUI 3 - 13 B0.47 #;01V 10!
P FCO. 1 MADERD), ABRAHAM GONZALEZ,
1 004 2.3,457,8,10,11,13,14,16,17,19,20,21,23, LEONA VICARIO, ZARCO VENSUTIANG 5 - Is 10836 #DIV/0I

e L CARRANZA, GUILLERMO PRIETO

FCO. | MADERO, ABRAHAM GONZALEZ,
2 004 6.,9.12.31,33.36,4/ 50,5253 LEONA VICARIO), LARCO VENSUHAND 3 % ?1.50
CARRANLIA, GUILLERMO PRIETO

W0t

18 DE MARZO, GPE. VICTORIA16 Y 15 DE

3 004 15,32,34,37,38,39,40,41,42.43,44 45,46,51 ESPTIEMEBRE. SANTOS DEGOLLADO k1 - 1% 80.47 #DIvV/0!
18 DE MARIO, GPE. VICTORIA 16 Y 15DE g %

3 005 Desde manzana | hasla 74 ESPTIEMBRE, SANTOS DEGOLLADO 3 3 BO0.47 #iDIV/0!
MORELOS, 1RA DE MAYQ, 11 DE JULIO.

1 004 6,9,12,31,33,36,47,50,52.53 MOCTEZUMA, QUERETARO, VERACRUZ, 3 - | 103.63 #DIV/a!
TABASCO
MORCLOS, IRA DL MAYC, 11 DL JULIO,

2 006 15,3534,37,38,39.40,41,42,43,44,45,46,51 MOCTEZUMA, QUERETARO, VERACRUZ, k3 - i 91.50 #DIV/O!

TABASCO

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Articulo 35. En casos de que no se haya asignado valor unilario ol sueie de algun séctor o zona, o gue habiéndose asignado
varien las caracterisicas esenciales en el periodo de su vigencio, la auteridad catasiral municipal podrd fijar la zona y les valores unitarios formando como base los aprobados para oirol

sector catasiral con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Cotastro del Estada de Chihuahua Arficuio 21 Panatos Pimaro al Cuarto:

ARTICULO 21. Las fablas de valores unitarios de suelo y construccion deberan reflejor el valor de mercado

PARRAFO PRIMERO: Para la determinacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de os VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALIDAD, el fenitorio de los municipios se dividira

en dreas con caracteristicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicion de las AREAS HOMOGENEAS se fomara en consideracion lo dispuesio por les planes y programas de desarrollo urbano y rural que tengan efecios sobre
! termitorio; la existencia, disponibilidad y coracteristicas del equipamiento y servicios publicos, osi como el tipo de construceion y demas factores que incrementen o demeriten el valor de ias

zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestruciura urbana y equipanienio. nivel socioeconémico de la pablacién, fipo y calidad
de las consirucciones; sean similares deniro de una circunscripcion temitorial, se consfituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR y se e asignara un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablos de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberan delimilar con precision el drea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA_
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELD URBANOG.

ZONA SECTOR(ES) VALOR UNITARIO | VALOR
HOMOGENEA MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOM LR UNIVARY UNIFARIO
OMOTIRR | cAtASTRAL(ES) BRE DEL DESARROLLO jurbisl sy iy O REERT A
o (f ) ;
F
15, 16, 17, 32, 34,18,
19, 20, 21, 22, 30,31,
37, 38, 39, 40, 41,142,
43, 44, 46, 47, 4955
1 ] 53, 55, 56, 57. 58, 59, COLONIA CENTRO 3 98.69 | § 103,63 5.00%)
60, 62, 63, 64, 65, 66,
7. 68, 69, 70. 72, 73,
26, 87. 51, 52, 174
75, 78, 79, 23, 24, 26
1,2.3,4.5,6,7.8,9.10,
2 | 13, 12. 36, 45, 28, 25, 32, COLONIA GUILLERMO PRIETO 5 87.14 | § 91.50 5.00%
B3, 84, 85, 79, 65
11,29, 14,27, 81, 88, 89,
3 | MR COLONIA CENTRO 5 76.64 | § 80.47 5.00%)
1.3,4.7.10, 11, 12, 13,
| 2 il A COLONIA CENTRO 5 87.14 | § 91.50 5.00%)
17, 19, 20, 21, 22. 25, 26, - ;
2 2 i 29.31.30,3!; COLONIA DESCUBRIDORA 3 7664 | § 80.47 5.00%
] 3 7,6,9,11,16,8.17 COLONIA FL NOGAL $ 98.69 | § 103.63 5.00%)
: 12.13, 14, 15,18, 19, 20, i 3
2 3 21.22.23,24 COLONIA EL NOGAL 3 B7.14 | § 91.50 5.00%
3 3 2,1,4.5.26.26 COLONIA EL NOGAL $ 76.64 | § 80.47 5.00%)
2,3,4,5.7.8.10, 11, 13, i T
14,16, 17, 19,20, 21, 23,
1 4 e COLONIA CENTRO 5 98.69 | § 103.63 5.00%
4B, 49, 55
6.9,12, 31,33, 36, 47,
2 4 s COLONIA CALIFORNIA $ 87.14 | § 91.50 5.00%)
5 15,32, 34, 37, 38, 39, 40, s - : L
3 4 41 42 43, 44, 45, 46, 51 COLONIA FCO: | MADERO $ 75.64 | § 80.47
Desde manzana | — MELCHOR OCAMPO, 18 DE MARZO, FELIPE | . = e
3 5 i COLONIA Aene ek ik 7664 | § 80.47 5.00%)
! 6 e COLONIA 11 DE JULIO Y CENTRO $ 98.60 | § 103.63 5.00%)
15,35, 34, 37, 38, 39, 40, o . o ; y
2 6 41, 42, 43, 44, 45, 46, 51 COLONIA 11 DE JULIO , DESCUBRIDORA $ 87.14 | § 91.50 5.00%

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Adiculs 35 [n cascs de que n
las caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia, la autoridad catastral muricipal padra fijaria zona v ios
caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasire del Estado de Chihuchua Articulo 3 Apartado XVly Articulo 21 Pamrafos Primero al Cuarto. Septimo v ¢
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Lay se eniiende por:

APARTADO XVI: Predio urbanc: a) El que se encuenire ubicado deniro de los limites de algun centro de poblacién: y b) Los que encenfrandose fuera de los limites de algun ceniro de poblacion, por|
su uso de suelo y que cuente con mas de dos servicios. [Fraccion reformada medianie Decreto Mo. 406-08 | P.0. publicada en el P.O.E. Mo, 102 del 20 de diciembre de 2008]

ARTICULO 21. Las fablas de valares unitarios de suelo y construccion deberan rellgjar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la determinacion de los ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA v por VIALIDAD, el territorio de los municipios se dividira en dreas
con caracterisficas homogeéneas.

REAS HOMOGENEAS oo fome

cas del eguipamientc y servicios pubii

ARRAFO SEGUNDO: Para la dofinicion de los
ferritoric; la exislencia, disponibilidad y caracie
predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la dispenibilidad y calidad de los servicios publicos. el uso de suele, infraesiruciura urbana y equipamiente, nivel socioeconomico de la poblacion, fipe y calidad de los|
construcciones: sean similares denlro de una circunseripeion femitorial, se constituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR y sc e asignoré un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suslo y Construccion deberan delimitar con precision el drea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.
PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacion de los valores unitarios de suelo v construccién, los predios se clasificaran en URBANOS, SUBURBANOS v RUSTICOS.

PARRAFO OCIAVQ: Las construcciones se closificarén de acuerdo a su vocacion o uso preponderanie en: Habilacionales. comerciales e indushiales; éstas a su vez se clasificaran de acuerdo a sy

fipologia de construccion y a su estada de conservacian, las cuales se astableceran en la Tabla de Valores Unitarios de Suele y Construccion,




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANOC.

TONA
s‘:f;""':;ﬁ:fn‘“s Ciﬁ:?:;ﬁgﬂ MANZANAS TIPO DE DESARROLLO MOMBRE DEL DESARROLLO '”‘;;’;5';';;:2_“'0 “‘;?2:“5';;;"0 PORCENTAIE
VAIOE - r
] 0 DESDE 0 HASTA 999 PREDIOS SUBLRBANOS % 3 824 |8 71.66 5%
2 o DESDE U HASTA 999 PREDIOS SUBURBANOS ; 5459 |§ 5732 5%
3 - |5 : #DIV/O!
b - 1§ - #HDIv 0!
= ) ) $ - - [ #DIv /0! i
3 - 13 - #DIV/0!
E s 5 #0V/0!
$ - |s : #DIV/0!

Jun o zong, o gue hobigndose asignade vanen 1as
como base los aprobados pora olro seclor calaslral con

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASIRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Articulo 35. [n casos de que no e haya asignado valar unitana a
caraclerislicas esenciales en el periedo de su vigencio. lo auleridad calasiral municipal podra fijar la zona v los valores unitarios tormand
caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Lev de Catastro del Estade de Chihuahua Articulo 3 Apartade XV y Arficulo 21 Parratos Primero al Cuarto v Septimo:

ARTICULO 3. Para los efeclos de la presenle Ley se enfiende por:

APAHTADO XVII. Predio Suburbmn@ Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las pcblac&ones‘ con valores de mercado intermedios enire los urbanos y los risticos, determinados por su,
compr dos dentro
. en general, lodaos aquellas zonas fue
ﬂt: Decreto No, 37702 Il P.E. publicado en el P.O.E

en proceso d,:. erecimients, aon cuondo estén. da dor o lo enloiacicn agricole sariey & inductial rural

clonada o otifie los

perimetros poblocionqles donde se preslen los servicios municipu\r:s de agua po table y energia eléchica como maxima. [Hn:_ucu Refonmada
No. 90 del ¢ de noviembre del 2002

ARTICULO 21, Las tablas da valores unitarios de suslo v construseidn deberan raflejor 21 valor de mercadn

PARRAFO PRIMERO: Para la determinacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y die ios VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALIDAD, el feritorio de los municipios se dividira en areas con|
caracteristicas homogéneas.

el territorio:

urhano vy rural que tengan efeclos sot
crementen o demeriten el valor de Ios zonas y predios.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicién de las AREAS HOMOGENEAS e for i 5
la existencia, disponibiidad y caracteristicas del equipamiento y servicics publicos, asi como El »|pc de cnmsl Uccmn y d:r-m) fach:;res =1

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad v calidad de los servicios publices, &l uso de suelo, infraestructura urbano v equipamiente, nivel socioeconsmico de la poblacion. tipo y calidad de las)
constricciones: sean similares dentro de nna circnnscripeion temtorinl, se canstifuye &n uno TONA HOMOGENEA DF VALOR v & le asianara 1 VALOR UNITARIO DE SUELO

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberan delimitar con precision el area que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR,

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacion de los valores unitarios de suela v consiruccian, los predios se clasificaran en URBANOS, SUBURBANDOS v RISTICOS.




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

- g

ol B °

§ '%_ é VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO PRIVADO

= = £ (S/HA)

S| & o

=

Clave de Clasificacién or Unit (S/HA)
1 0 1 1 Riego por Gravedad PRIVADA 1 $ 55011.13
1 0 2 1 Riego por Gravedad PRIVADA 2 $ 41,295.14
1 0 3 1 Riego por Gravedad PRIVADA 3 $ 20,787.56
] 0] 4 ] Riego por Gravedad PRIVADA 4 $ 9.531.65
2 0 1 1 Riego por Bombeo PRIVADA 1 $ 38,508.18
2 0 2 i Riego por Bombeo PRIVADA 2 $ 28,906.21
2 0 3 1 Riego por Bombeo PRIVADA 2 3 14,552.08
2 0] 4 | Riego por Bombeo PRIVADA 4 $ 6,671.75
7 0 ] 1 Temporal PRIVADA 1 $ 7,625.06
7 0 2 1 Temporal PRIVADA 2 $ 6,100.04
7 0 3 i Temporal PRIVADA 3 $ 4,879.77
7 0 4 1 Temporal PRIVADA 4 $ 3,904.33
8 0 1 1 Pasial PRIVADA $ 2,187.88
3 0 2 1 Pastal PRIVADA 2 $ 1,788.07
8 0 3 1 Pastal PRIVADA 3 $ 1,551.06
8 0 4 ] Pastal PRIVADA 4 $ 549.58
] 1 ] ] Riego por Gravedad EJIDAL $ 550171.13
] 1 2 1 Riego por Gravedad EJIDAL 2 $ 41,295.14
] 1 3 1 Riego por Gravedad EJIDAL 3 $ 20,787.56
1 i 4 ] Riego por Gravedad EJIDAL 4 $ 9,531.65
2 1 1 1 Riego por Bombeo EJIDAL i $ 38,508.18
2 1 2 ] Riego por Bombeo EJIDAL 2 $ 28,904.21
2 1 3 | Riego por Bombeo EJIDAL 3 $ 14,552.08
2 1 4 ] Riego por Bombec EJIDAL 4 $ 6,671.75
7 1 1 i Termporal EJIDAL 1 $ 7,625.06
7 1 2 1 Temporal EJIDAL 2 3 6,100.04
7 1 3 1 Temporal EJIDAL 3 $ 4,879.77
7 1 4 i Temporal EHDAL 4 $ 3,904.33
8 1 ] 1 Pastal EJIDAL 1 $ 2,187.88
8 | 2 1 Pastal EJIDAL 2 $ 1,788.07
8 ] 3 1 Pastal EJIDAL 3 $ 1,551.06
8 1 4 1 Pastal EJIDAL 4 $ 549.58
1 0 ] 1 Riego por Gravedad COMUNAL 1 $ 55610438
1 0 2 1 Riego por Gravedad COMUNAL 2 $ 41,295.14
1 0 3 1 Riego por Gravedad COMUNAL 3 $ 20,787.56
| 0 4 1 Riego por Gravedad COMUNAL 4 [ $ 9,531.65




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

[ 3

0 T ¢

gl ¢ | = ;

o g 5 o VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO PRIVADO

2| 2| 5| 2 (S/HA)

o O 9

= o Q

(¥] 2

—

Clave de Yaluacidn Clasificacién Tipo de Propiedad] Cglidad | Yalor Unit {§/HA)
2 0 1 1 Riego por Bombeo COMUNAL 1 $ 38,508.18
Z 0 2 1 Riego por Bombeo COMUNAL 2 $ 28,906.21
2 0 3 1 Riego por Bombeo COMUNAL 3 $ 14,552.08
2 0 4 1 Riego por Bombeo COMUNAL 4 $ 6,671.75
7 0 1 1 Temporal COMUNAL 1 % 7,625 06
/ 0 2 1 Temporal COMUNAL 2 $ 6,100.04
7 0 5 1 Temporal COMUNAL 2 h 4 87977
7/ 0 4 1 Temporal COMUNAL 4 $ 3,704.33
8 0 1 1 Pasial COMUNAL E $ 2,187.88
8 0 2 1 Pastal COMUNAL 2 $ 1,788.07
8 0 3 1 Pastal COMUNAL 3 $ 1,551.06
8 0 4 1 Pastal COMUNAL 4 $ 549 .58

FACTOR DE MERCADO: DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA
COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: {0
Propiedad Privada, ( 1} Propiedad Ejidal y (2} Propiedad Comunal.

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Articulo 35. En casos de que no
se haya asignado valor unitario al suelo de algin sector o zona, o que habiéndose asignado
varien las caracteristicas esenciales en el pericdo de su vigencia, la autoridad catastral municipal
podrd fijar la zona y los valores unitarios fomando como base los aprobados para ofro sector

catastral con caracteristicas similares.
SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articule 3 Apartado XVily Arficulo 21
Parrafos Primero al Cuarto, Séptimo y Octavo y Reglamento de la Ley de Catasiro del Estado de

Chihuahua Articulo 32:
ARTICULO 3. Para los efecios de la presente Ley se enfiende por:

APARTADO XV: Predio rustico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de
poblacién, y su destino sea de produccion agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades
equiparables;

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberan reflejar el valor de
mercado.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccion, los
predios se clasificaran en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA CORREDORES DE VALOR (FRANJAS}.

TRAMO
o | . MANZANAS NOMBRE DE LA VIAUDAD VALORUNTARIO | VALORUMIARIO | pogcentase
DESDE: HASTA:

) 0 DESDEOHASTA 999 | CORREDOR INDUSTRIAL " GRIEGA Y GRIEGA GRANILO B s R
; L] ]
3 ¥ HDIv/O!
5 s : #1010l

$ $ - il
3 ¥ - #iDiv/ol
5 5 #i0Iv/01
5 $ : ool
E o . z #iDIV/O!
e S - 1% = | tiovol

I 3§

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Arficulo 35, En casos de que no se haya asignado valor unitario al suslo de algin seclor o zona, o que hobiéndose asignada varlen las caracteristicas esencioles en el
periado de su vigencia, la auloridad catasiral municipal podrd fijar 1o zona y los valares unitarios lomanda camo base |os aprabados paro otro sectar catasiral can caracieristicos similares.

En las zonas, uibana v suburbana, los valores de Coredores de Valor serdn aplicables a los predios colindunies a eflos, Bl zona mostica fos vistures de los Cumeione de valoesendn aplicables (como un drea de infiuencia del volor o
10000 met sendiculares al Canedor de valar

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estodo de Chihuahua Arficulo 21 Parratos Quinto, Sexto y Séplimo:
ARTICULO 21. Las lablas de valorss unitarios de suela y construccion deberan reflejor el valor de mercado.

cfreristicas dan inar o que Ins inmusbies cofindontes, puedan fener un valor unitario de

PARRAFO QUINTO: Denfro de lo ZONA HOMOGENEA d= wolor pueden exislir FRANJAS. denorminoda; CORREDORES DE VALOR fue por sus £or;
el e ile o ko oo ZONA HOMOGENEA.

coresponda o lo ZONA HOMOGENEA.

PARRAFO SEXTO: Para dérermmcr uri CORREDOR DE VALOR se considerarén; los condiciones y faciores gue puedan modificar el valor de lo FRANJA, resp

PARRAFO SEPTIMO: Forc o delerminacion de los valores unifarios de susio y construccidn, los predios se clasificaran en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2028

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELC EN LAS ZONAS URBANA Y SUBLURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE

TIPO

SUFERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTGR
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 070
3,000.01 4,000.00 0.85
£,000.01 5,000.00 .80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60

FACTORES DE DERMERITO PARA SUELS BN 1A TONAS URBANAS DE FOBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIFAL

SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
1,000.01 2,000.00 095
2,000.01 3.000.0C 5.90
3,000.01 4.000.00 085
4,000.01 5,000.00 0.80
5,006.01 EN ADELANTE .60

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:

SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE OE: FACIOR
0.01 5-00-00.60 0.025
F00-00.01 10-00-00.00 0.05
10-00-00.01 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 40-00-00.00 0.5
40-00-00.01 80-00-00.00 0.20
60-00-00.01 100-00-00.00 0.25
100-00-00.01 £N ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estade de Chinuahua Articuto 21 Pérrafo Noveno:

ARTICULO 21. Los foblas de valores unifarios de suglo v construccion deberdn reflejor ef vaior de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tabics de Valores Unitorios de Suelo y Consiruccion deberdn contener ios factores de
incremento vy demérito que serdn aplicables en el procedimiento voluatorio.




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

&

£ ) o 3 E

2 9 3l 2 VAILORES UNITARIOS DE PARA CONSTRUCCIONES ($/M2

5| & 922 o

Q = w5

8]

Clave de Valuacién Tipologia Clase Est. de Conser. Valor Unit
7 1 1 ] HABITACIONAL POPULAR BUENO $ 1,935.35
2 [ | 2 HABITACIONAL POPULAR REGULAR $ 1,614.92
2 | 1 3 HABITACIONAL POPULAR MALO 3 1,428.06
2 7 1 1 HABITACIONAL POPULAR COCHERA $ 1,041.85
2 8 ] 1 HABITACIONAL POPULAR TEJABAN $ 52093
2 9 ] ] HABITACIOMAL POPULAR VOLADOS $ 496.12
2 | 2 | HARBITACIONAL ECONOMICO BUENO $ 3,041.52
2 1 2 2 HABITACIONAL ECONOMICO REGULAR $ 2,455.07
2 | 1| 2| 3 HABITACIONAL ECONOMICO ~ MALO $ 2,121.67
2 8 2 1 HABITACIONAL ECONOMICO COCHERA $ 1,302.31
2 ¢ 2 1 HABITACIOMNAL ECONOMICO TEJABAN $ 651.16
2 ] 3 1 HABITACIONAL MEDIO BUENMO $ 4,675.44
2 1 3 2 HABITACIONAL MEDIO REGULAR $ 4,199.64
2 i 3 ! HABITACIOMAL MEDIO MALD $ 3,507.12
2 8 3 1 HABITACIONAL MEDIO COCHERA $ 1,562.78
2 9 3 ] HABITACIONAL MEDIO TEJABAN $ 949.18
2 ] 4 1 HABITACIONAL BUENO BUENO $ 8,416.87
2 1 4 2 HABITACIONAL BUENO REGULAR $ 8,080.19
2 ] 4 3 HABITACIONAL BUENO MALO $ 778675
2 8 4 L HABITACIONAL BUENO COCHERA $ 1,842.25
2 9 4 1 HABITACIONAL BUENO TEJABAM $ 1.215.18
2 2 I 1 COMERCIAL ECONOMICO BUENO $ 3,124.74
2 2 ] 5 COMERCIAL ECONOMICO REGULAR $ 2,552.68
] 2 ] 3 COMERCIAL ECONOMICO MALO $ 2,01491
2 2 o 1 COMERCIAL MEDIANO BUENO $ 4,271.41
2 2 3 2 COMERCIAL MEDIANC REGULAR $ 3419.33
2 2 2 3 COMERCIAL MEDIANG MALO $ 2,667.33
2 2 3 1 COMERCIAL BUENO RUFMO $ 5,428.05
2 2 3 2 COMERCIAL BUENO REGULAR $ 4,884.99
2 2 3 7 COMERCIAL BUENC MALO 3 4,697.10
2 2 4 1 COMERCIAL LUJO BUENO $ 7.225.25
2 2 4 2 COMERCIAL LUJO REGULAR $ 5,792.70
2 3 9 1 INDUSTRIAL MEDIANO BUENO $ 4,619.53
2 3 2 2 INDUSTRIAL MEDIANO REGULAR $ 4,301.16
i 3 7 3 INDUSTRIAL MEDIANO MALO $ 4,144.33
2 3 3 1 INDUSTRIAL PESADO BUENO $ 7,853.24
2 3 3 2 IMDUSTRIAL PLSADO REGULAR $ ,539.05
2 3 3 3 INDUSTRIAL PESADO MALO $ 723753




2 6 | 1 1 HOTEL MEDIO BUENO $ 7.292.96
2 6 ] 1 ] 2 HOTEL |  MEDIO ~ REGULAR | § 6,120,688
2 b 1 3 HOTF MFDIO MALO $ 4,948 87
2 9 | | TEJABAN ECONOMICO 1 BUENO $ 1,041.85
2 ? ] 2 TEJABAN FCOMOMICO j REGULAR $ 465116
2 | 9 1 3 TEJABAN ECONOMICO | MALO $ 390.69

CLASE DE LAS TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS:

EXCELENTE Son aquellas construcciones que se encuentran nuevas, por lo gue no requieren reparaciones.

MUY BUENO Son aquellas construcciones que se encuentran en estado optiimo de conservacicn, es decir aun y cuando no se
encuentran nuevas se les da mantenimiento periédicamente por lo cual no requieren reparaciones.

BUENO Construcciones que requieren o ha recibido reparacmnes sin importancia, por ejernplo pmtura reparaciones de fisuras en
h: Y olros.

S & PEGUENSS s&

TUDCHOS filtraciones sin importancia en tuberias y techos, car i
REGULAR Aguellas construcciones que no han recibido un dptimo mantenimiento y requieren reparaciones considerables. Por
ejemplo: pintura, cambios parciales en pisos, techos,ventaneria y otros.

MALO Aquellas construcciones que requierenreparaciones importantes. Por ejemplo: cambio total de cubierta, de pisos, de cielos,

de instalaciones mecanicas y otras.
LAS CONSTRUCCIONES ATIPICAS SERAN VALUADAS EN BASE A VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartado V y Articulo 21 Parrafo Octavo:

ARTICULO 3. Parz los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Todo el Apartado.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO OCTAVO: Las construcciones se clasificaran de acuerdo a su vocacion o uso preponderante en: Habitacionales,
comerciales e industriales: éstas a su vez se clasificaran de acuerdo a su tipologia de construccién y a su estado de conservacion,
las cuales se estableceran en la Tahla de Valores Unitarios de Suelo v Construccion




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA

% DE VALGRES PARA EL E2E2CHCIO RSCAL 2028

PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

CONCEPIC INICIO TERMINADO FACTOR
ZANIEC T00% 5.00% 5.05
CIMIENTOS 501% 15.00% 0.15
MUROS ’ 1501% 35.00% 0.35
CASTILLOS ¥ CERRAMIENTOS 3501% 40,00% 0.40
LOSA O TECHUMBRE 4001% 50.00% 050
IMPERMEABILIZACION 50.01% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO 55.01% &0.00% 0.60
HERRER]A $0.01% 65.00% 0.65
ENJARRE 55.01% 70.00% 070
YESO 70.01% 75.00% 075
LAMBRINES 75.01% 80.00% 0.80
FACHADA ' 80.01% 90.00% 0.90

{pterura $0.01% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 160

iNotar L% T ICE DE OBRA BN OTROS |

Toda construccién, amphiacién o modificacidn, deberd ser monifestada por el sujeto delimpuesto a la Tesoraric Municipal deniro de los 15 dics]
siguisntes ¢ la lerminocion de lo obra. A la MANIFESTACION CATASTRAL anterior deberd adiuniarse & plano catastral actugizade v €l Pemiso de
Consiruccién Muricipal v, en su cas0, renovaciones de la LICERCIA DE CONSTRUCCHSN v o} documento oficial de o TERMINACION DE OBRA,
Invariablemente. las nuevas consiruccionss e instalaciones especiales se infegrardn ol padrén catastral en &l avance en que se encuenteny de
acuerde a la fecha de vencimienic de la Licencio de Construcceidn. En el case de la deteccion de femenos no empadronados ¥ consirucciones
no maonifestadas @ lo Tesareria Municipal se hardn efeciivos res ofics de impuestes anteriores a la fecha del descubrimienio de ko omision, salvo
que el inferescdo campruebe que el lapse es mencr medianie la Licencia de Consiruccion.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catosiro del Estado de Chihuahua Arficulo 3 Apartado Xy Articuto 21 Parafo Oclavo:
ARTICULG 3. Para los efectos de In presents Ley se enflende por:

APARTADO ¥ Conshuccion: La edificacién de cualquier tipo, los equipes e instalaciones especicles adheridos de manere permanents al predio,
clasificdndose de lo siguiente forman: Habltacionad, Comercial, industial...

APARTADO IX: Insiaiaciones especiales: Aquellas que complementan en servicles y funcionamiento a un inmueble.

ARTICHLO 23. Para determinar & valor catasiral de los predios, se aplicarén los valores unitarios aprobados, de acueardo con la siguienie formula
establecida por la Ley,




TABLA DE

MUNICIPIO DE SANTA BARBARA

VALORES PARA EL EZERCICIO FiSCAL 2028

TABLA DE DEMERITOS DE RCSS-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD {ANOS) DEMERTC
0 0.9750
1 09730
3 0.970%
3 0.9675
4 0.9642
5 0.5601
3 0.9560
7 0.9513
2 05444
g 0.9414
10 0.9362
11 0.9206
72 G.9249
13 0.918%
14 0.9128
i5 0.5064
16 0.9000
17 0.8933
12 0.8865
19 0.8796
20 0.8726
21 0.8653
53 0.857%
23 0.8504
24 0.8428
25 0.8350
26 0.8271
27 0.8190
28 0.810%
2¢ 0.8026
30 0.7943
31 0.7858
50 0.7772
23 0.7685
24 0.75%7
2= 07507
26 0.7414
37 0.7326
23 0.7234

o 0714
40 0.7047
A1 0.6952
4z 0.6856
23 0.675%
Ad 0.6661
AE 06542
A4 06483
a7 0.6362
48 0.6261
a3 0.6156
50 0.6050
51 0.5949
S 0.5847




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

e CLwd =L =t B S £’

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD {ANOS) DEMERITO
53 0.5741
54 0.5635
35 0.5528
5% 0.5420
57 0.5311
58 0.5202
59 0.5092
60 0.4981

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estado de Chihuahua Articulo 21 Parrafos Onceavo y Treceavo:

FARRAFO ONCEAVO: Las Tabias de Valores Unitarics de Suelo vy Consiruccidn deberdn contener ios factores de
incremento y demérito gue serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

PARRAFO TRECEAVO: Las bases generdles y sistemas para o clasificacion v valuacion de los zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacion de foctores de incremento vy demérifo para lo defermminacion de vaiores
unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE

DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

VALOR UNITARIO

VALOR UNITARIO 2026

VALBACION ESPECIALES UNIDAD 2025 S/M2. S/M2. IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
1 ADOQUIN M2 3 33500 § 335.00
2 AIRE ACONDICIONADO EVAPDRATIVO PZA. 5 000000| $ 10,000.00
a ALBERCA COMFRCIAI M2 % 30000) 310000
4 ALBERCA HABITACIONAL M2, £ 2.10000| § 2.100.00
5 ALJIBE o8 Cgii};;‘ggkg"%s Sl ; 4_0';0,00 3 4,000.00
I3 AREAS TECHADAS M2 ¥ 1.046.00| § 1.046.00
7 ASFALTO M2, 3 250001 % 250.00
8 TR PORIORRARE ML $ 1.35000| $ 135000
3 BARAMUAL/REIA COMERCIAL M2, $ js00e | & 1,1 50.00
0 BARAMDAL/REJA HABITACIONAL M2. 3 200001 § 900.00
TN s woofs w00
12 BARDA RODAPIE 0.2 MTS HASTA 1.5 MT DE ko 5 s6000] §

ALTURA




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARICS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE

DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

VALOR UNITARIO

VALOR UNITARIO 2026

ALuACION SPECIAL UNIDAD 2025 5/M2. S/M2. IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
BARDAS DE COMCRETO DE 1.5 MTS
= HASTA 3 MTS DE ALTURA B 3 45000 |55 45000
BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA 3
i MTS DE ALTURA M2 $ 560.00] $
15 BASCULA CAMIOMNERA PIA 3 $
BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA - " :
4 P 3 310.000.00 10.00
16 LIGERA IA. § 10.000.00] $ 310.000.00
17 BASCULAS [COMERCIAL) PIA. 3 590,000.00 | § 590,000.00
10% DEL VALOR :
10% DEL VALOR
{0% DEL VALOR UNITARID DE | UNITARIO DE LA Ufﬁ; Sl
18 BODEGAS CON ALTURA ATIFICA LA CONSTRUCCION POR COMSTRUCCION CONSWU(':CION aGR
SUPERIOR A 5 METROS CADA METRO DE ALTURA POR CADA METRO EAn ermohe
ADICIONAL. DE ALTURA il
i dng ALTURA ADICIONAL
ADICIONAL
19 BOILER SOLAR POR TUBO 5 400.00| $
BOMBA DESPACHADORA DE
20 GASOLINA/DIESEL CON PZA. 3 75.500.00| § 75.500.00
INFRAESTRUCTURA
21 BOVEDAS DF SEGURIDAD FARA BAMCUS PLIA. k1 POUOU0.00 | $ HOULO00.00
22 CABALLERIZAS M2, 3 1.500.00 | § 1
23 CALDERAS [COMERCIAL) PLA. 1 20500000 § 205,000.00
Y —
i T 'ﬂ
24 CALEFACCION [COMERCIAL) PIA k1 15000000 § 150.000.00 & I




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE

DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

VALOR UNITARIO

VALOR UNITARIO 2026

DE -
VAl | ESPECIALES UNIDAD 2025 $/M2. (M2 IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
25 CALEFACCION HABITACIONAL PZA. $ 1500000) § 15.000,00
CARPA LONA AHULADA CORMN
= ESTRUCTURA METALIC A 2 ¥ 55000 | § SO0
17% DEL VALOR
17% DEL VALOR
CASAS HABITACION CON ALTURAS GUE 7% D%VALOR UNéTARIO DE rEJNlTARlQ DEEA UNITARIO DE LA
27 EXCEDEN DE 3 METROS O ALTURAS I B CONTRUCCION iRl Poe
B CCIOM POF
ATIPICAS, SIN LOSAS DE ENTREPISOS B "OF C0MMERD CADA METRO DE
ADICIONAL. DE ALTURA ALTURA ADICIONAL
ADICIONAL 2
CELDAS SOLARES (EM GRANJA SOLAR,
PARQUE SOLAR O PARQUE
28 FOTOVOLTAICO) {con paneles CELDA k3 §
consiruidos con celdas solares
individuales)
CELDAS SOLARES (HABITACIONAL,
COMERCIAL INDUSTRIAL Y ESPECIAL) 5 y 95000 ~
= {paneles construidos por celdas solares s ¥ 575000 (88 G800
individuales)
30 CERCO POSTE CONCRETOQ/ METALICO ML 3 25700 § 257.00
31 CERCO POSTE MADERA ML 3 187.00] $ 187.00
32 CHILLER [SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PZA. 3 120,000.00 | $ 120.000.00
33 CHIMEMNEA FiA. % 35,/0000( % 35, /00.00
34 CHIMENEAS INDUSTRIALES Ma3. ] 400000 $ 4.000.00
35 CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA) PLA. 3 2.20000| % 9.200.00
3 CISTERMNA COMERCIAL (depositos de PIA. $ 265000| 2.650.00

agua de lluvia)




TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

MUNICIPIO DE SANTA BARBARA

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

vﬁtsxz IDOEN DESCRIPCION F;E Lﬁ :gsmmmouss UNIDAD vngé:im;mo VALOR %r;mo 2026 A GENES: NG ARENTE. DEREFERENCIA

a7 EESER:QIECE;‘ACIONAL |depositos de S 3 15000

4] GC;SJER::,;TVLI’;’FR‘AL Idspésitos de FZA. $ 14500000 | $ 145,000.00

39 COCINA INDUSTRIAL ML 2 440000| § 4,400,00

40 COCINA INTEGRAL ML, 5 2.130.00| § 2.130.00

41 COMPRESORES LOTE § 72500000 § 725,000.00

42 CORTINA METALICA M2, 3 1,430.00| $

43 CREMATORIC PLA. % 160,000.00 | $ 160.000.00

44 CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO M2, 5 5.500.00| §

45 CUARIOS DE P URA MZ. $ 550000 § 5,500.00

44 CUARTOS FRICS PZA. 3 74.500.00| ¥ 74.500.00 ':
DOSIFICADORES DE MATERIALFS

47 {INCLUYE LA ESTRUCTURA QUE LO M3 % 3.10000| %
SOSTIENE)

48 DUCTOS DE AIRE ML 3 31500( §




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

YALORES UMITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO 2025 -
VALU ;N ESPECIAL E UNIDAD 2025 ; M2 W IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
N
49 ELEVADOR COMDOMINIOS PLZA. 3 950,00000( § 950.000.00 ey

50 ELEVADORES (hasfa 10 pisos) PZA § 1.760,00000 | % 1.760.000.00

EMCEMENTADOS - PLANCHA DE

51 CONCPETC HIDPAULICO HASTA 10 Ch M2. ¥ 16500 §
DE ESPESOR
52 ESCALERA ELECTRICA ML, L 23500000 § 225,000.00

ESTACIONAMIENTOS (PAVIMENTO

53 ASFALTQ) M2. 3 25600 $ 256,00
54 ESTRUCTURA TIRO DE MINA LOTE 3 3.000,000.00 1 $ 3,000,000.00
N e . s 28008 250000
56 FUENTE PARA JARDIN PIA. 3 12,400.00| § 12.400.00
a7 FUENTE HPO CORTINA PEA. 3 % 17,000.60
58 GALLINERO M2. 3 107.00( $

59 GARGOLAS PIA $ 137800 % 1.378.00

60 GENERADOR DE ENERGIA PIA 3 500,000.00 | $ 500.000.00




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

vill:quf:lDéEN DESCRIPCION D: LT:E;STALACIDNES UNIDAD VA&E;Z;QRIO VALOR UN:JZ\.RIO 2028 IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
61 GEMERADORES ELECTRICOS PZA. 3 318,100.00| $ 318.106.00
62 GRADAS DE CONCRETO M2, 5 1.500.00 | $ 1,500.00
43 GRADAS DE MADERA M2 L3 1300000 § 1,300.00
64 GRADAS METALICAS MZ ¥ 1950.00| § 1.950.00
&5 GRUA VIAJERA LOTE 3 550.000.00| § 550,000.00
66 GUARRNICIONES (cordones de concrelo) ML 3 14500 § 145,00
&7 HIDRONEUMATICO PIA. 3 650000 § 6.900.00
68 HORNO DE SECADO M2. 5 5.500.00| % 5,500.00
6% IMVERNALEROS 2. & SOO0U | % SO0,00
70 Jacuzzi PZA. $ 25.000.00| % 25,000.00
71 MALLA CICLONICA ML 5 47500| $ 475.00
2 GO E NDUTRAL m2. s 000| $ 0000




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 20246

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIC | VALOR UNITARIO 2024 "
UNIDAD IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFEREN
VALUACION ESPECIALES 2025 §/M2. S/M2. cia
73 MEZANINE M2, 3 1,146.00| $ 1,146.00
74 MINE SPLIT PIA. 1 14500001 § 14,500.00
75 MOLIMNOS IMDUSTRIALES Mma. 3 s0.000.00] § £0,000.00 | 8
76 MUELLE DE COMCRETO M2, 5 5 2.650.00
77 MUELLE DE MADERA M2, 3 1.950.00| § 1.950.00
MUROS DE CONTENCION CONSTRUIDOS )
® CON PIEZAS PREFABRICADAS Bie ¥ 3.000.00 f% N0
MUROS DE CONTENCION DE CONCRETO
9 ARMADO HABITACIONAL COMERCIAL E M2. $ 95000 $ 950.00
IMDUSTRIAL
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA
80 HABITACIONAL, COMERCIAL E M2. 5 450.00| $ 650.00
IMDUSTRIAL
MAVFS INDUSTRIALFS CON FSTRUCTURA . o [ )
8i AETALICA, [CON O Sil ENTREPISOS) M2 $ a50000| § 6,500.00
PALAPA DE HOYIAS SECAS DE PALMA
82 CON ESTRUCTURA DE MADERA QUE LA M2 3 45000 § 450.00
SOSTIENE
: PALAPA GE LAMINA CON ESTRUCIURA DE ’ .
3 50.00 750,00
&3 MADERA QUE LA SOSTIENE 2 $ 73000 (8
84 PASTO ARTIFICIAL M2, L 15000 $ 150.00




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARICS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

vitA:E IDEN DESCRIPCION E;:PE gmsmmctouss URIDAD VAZI.;)R uuﬁ;ﬂro VALOR 1; m;mo 2026 \MAGENES, JRICAMENTE-DE RECERENCIA

| VALUACION e 2025 5/M e
a5 PERGOLAS M2 5 215000| § 2.150.00
86 P\mlmlocn ADOBON, HORMIGON) M2. 5 740.00| % 740.00
a7 ngrcl:i?s,\utésépoggggﬁo HIDRAULICO o s —— 17800
g8 WPEACAESSEDE[SEE?O?HO HIDRAULICO 3 3 ss0i60 |08
a9 iéﬂéﬁ;gﬁ:sggggmo HIDRAULICO o [ . :-U:\; $ B
%0 zsAéd'&;igEDEEsggggmo HIDRAULICO oak § — e
o ey RS M. 3 145000 3 145000
92 PLANTA GENERADORA ELECTRICA DIESEL LOTE 3 3,600,00000| § 3,600.000.00
23 PLANIA [RATALORA PZA § 00000000 | § 3,000,000.00
94 PLANTAS ENFRIADGRAS 1A 13 1.500,000.00| § 1,500.000.00
95 PORTICO COMERCIAL M2 3 4,500.00| % 4,500.00
96 PORTON ELECTRICO M2. § 200000 % 2,000.00




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2028

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVEDE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO 2024 "
VALUACION ESPECIALES uniaAL 2025 §/M2. s/42. IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
97 POSTES PARA ALUMBRADO PIA. % 15000.00| $ 15,000.00
POSTES TRONCOCONICOS PARA CABLES
7 DE ELECTRICIDAL 1o ¥ 175,000.00 i 175,000,00
e POIOS PARA EXTRACCION DE AGUA ML, $ 400000 %
100 PRESOMES M2, $ 700001 § FO0.00
101 PUENTE COLGANTE ML, 3 3000001 % 3.000.00
QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON
ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40rmm.
102 Hasia 500 mm. Este valor de la pieza PZA. $ 2.00000000) $ 2,000,000.00
considera la obra civil para
cimentacion y descargo o la tolva,
103 RAMPA PARA EMBARCACIONES M2 3 1.25000| § 1,250.00
104 RAMPAS MZ2. k1 405001 % 405.00
105 SILO DE CONCREIO M3 3 530000 $ 5300400
106 SILO METALICO M3, L 2.40000 % 2,600.00
107 SISTEMA CONIRA INCENDIO PZA. $ 48.800.00| % &68,800.00
108 SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL PIA. 3 8300000 $ B83.000.00




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIC | VALOR UNITARIO 2024 .
VALIACION EXPECIALES UNIDAD 2025 5/M2 Siu2. IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

P

5. L ]
109 SUBESTACION ELECTRICA HABITACIONAL PZA. 3 21,500.00| § 21.500.00 | . i1
10 SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PIA. $ 475000.00| §
11 TAMNGUE ESTACIONARIC COMERCIAL M3 § 470000| § 4.700.00 -

q. N
nz TANQUE ESTACIONARIO HABITACIONAL M3. L3 1.50000 | § 1.500.00 e
"mh‘.
TAMGQUES ACERD AL CARBON HASTA = N

12 100,000 LT Ll ¥ 2.00) §
114 TANQUES DE ALMACENAMIENTO M3, 3 2,00000| $
115 TEJABAM ACRILICO M2, 3 350.00( § 350.00
114 TEJABAN DE GALVATEJA M2, 3 400.00] & 600.00
117 |EJABARM LE LAMINA GALYANIZALA A2, 3 500007 §
18 TEJABAN DE TEIA M2, 1 400.00 | § 100.00
19 TINACO HABITACIONAL LIQ. $ 3.50| § 3.50
120 TIROLESA ML 5 4.500.00| $ 4,500.00




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES
CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO 2024 4
PP et UNIDAD AL 2 S = IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
121 TOLVAS PZA. 3 175,000.00| 175.000.00
122 TORRES PARA CABLES DE FLECTRICIDAD PZA. 5 72500000 § 225,000.00
123 TRAMSFORMADOR DE 15 KVA PIA. 3 2500000| %
124 TRANSFORMADOR DE 25 KV A, PLA. § 3500000| % 0
125 TRAMSFORMADCR DE 45 KVA. PZA. 5 50,000.00 | § 50,000.00
126 TRAMSFORMADOR DE 75 KVA, PZA. 3 11500000 | 3 115.000.00
127 UNIDAD PAQUETE CLIMA PIA. § 700,000.00 | § 700,000.00
128 UMIDADES ENFRIADORAS PIA. ] 317,00000| § 317.000.00
SERA EL 10% SEGUN | SERA EL 10% SEGUN LA
129 VOLADGS DE CONCREIO ARMADC Mz BRI LSt HEEEOEA
- ’ e i CONSTRUCTIVA DEL CONSTRUCTIVA DFL
CASO. CASO.
‘SET;AF ,ELPLD% SEGUN | SERA EL 10% SEGUIN LA
VOLADCS DE MADERA, ACERO Y QTROS kil PROPIA TIPOLOGIA
130 : M2. TIPOLOGIA A
MATERIALES SO RlCUBEL cowsrg%gw\ DEL
CASO. ¥
131 ESTACION DE SERVICIO (GASERAS) M2, $ -1 3%
132 INSTALACIONES ESPECIALES ATIPICAS REQUIEREN AVALUOS EN BASE A PRECIOS UNITARIOS DE CONSTRUCCION.
Ths T ACENES GUE SE MUESTRAN SOLO SO DE REFERENCIA, BN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO. HDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL. AL AVALUO
QUE PRESENMTE EL CONTRIBUYENTE ¥ QUE SEA ALUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL
SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estade de Chihuahua Arficule 3 Apariado IX v Arficula 21 Parrafo Oclavo:




MIYNECIFIO DBE SANTA BARBARA
TABLA DE VALORES PARA EE EFERCICIO FISCAL 2025

YALORES HNITARIOS PARA IMSTALACIONES ESPECIALES

YALOR UNITARIO } VAEOR UNITARIO 2026

CLAVEDE I DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES -
t . 2025 $/8AD. S78A2. IMAGENES, UNICAMENTE. DE REFERENCIA

)
VAINACIGN ESPECIALES UNEBAD i

ARTICULO 2. Para los efectos dala presentes Ley se enfiende por
APARTADO V) Consfruccion: La edificacién de cualquier fipo. ios equipos 2 Inslalaciaones sspeciafes adheridos de manera permanerde of predio, clasificandose de ka siguienie forma:
APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aguelios que complementan en servicios v funcionamienie @ un inmueble.

ARTICH1$ 23. Para determinar sf valor calastral de fos pradios, se aplicaran (0 vatores unlianios Gorobados, de aouerdo con e siguiente formuie:

PARRAFO QUINTO: E! valor de consiruccion de un inmueble. se obfiens de mulfiplicar ka superficis consiruida, por ef valor unilario de construccion para cada fipo de edificacion, contenids en jos
Takias de Vaiores Unitarios de Suelo y Constuccion aprobadas porg &l Municipio en el cual se encuenita ubicado &l predio. mds el valor de las insfalacionss especiales permanentss, de acusrdo
con la formuta siguiente: VC=SCxVUCHVIE Para efecios de la formula anterior. se enfendenrd: VC= Volor de la Construccién SC=Superficie de la Construccién VUC= Vaior Uniferie de la Construccion)
VIE= Vador de las Instalaciones Especiales




MUNICIPIO DE SANTA BARDARA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES DE ESTRUCTURAS PABA COLOCAGION DE ANUNCIOS PUBLICTIARIOS,

PG Of FSTRICTHRA

PFOR ELLUGAR DE

FOR LA FORMA DE

UBICACION INSIALACION
F 1. g
ESTRUCTURA E ER z B g & « g Sy 2 CRRACTERISIICAS PARTICULARES unipapes | YAIORCMASIRALL VALOR CAIASRAL 1 popcentae
E < g i H °
b 22 3 g H 5 5 < 3 £2 g
SOl EELE g z 2 -] E 51221 8
S 2fE H £ = 5 = 2 i a
ES
Hntenial do o e Acrw
|
| i t ' s ‘[
2 ¥ I * Aitisics il pando b 2 A M DEPALNS 3 3 70.00000 L1
|
Dlcimarhes o fral ek ST s tadmlanten
s .
Haaierial i i NUETAG At
H x x x M DEPAHIALAL $ 225000 | 225000/ apos
I
o aesvmte:
H 1 " ] v s 2000
Pl ctes kot ey oy Secmsior i
! |
" TG 3 L ] cacdolianie
] % » 1 BEPATALA § 450000 | 4 4mao| oo
Matenal de @ estctien Ao
| |
g % x | % w DERATALA| 3 250000 | 3 4s000( 000
1
Wit de anclosy empatada alviniad
g . ! ey $ 4450000
Sinmaira
sty
g X x P S p———] aso000 |3 afoann|  000%
RSB dexlatien £ LRk ar 4w el l
SR e | .
citenial @ la o e b matemial
| S
1 E SUAAL
] ¥ ¥ X onasias |3 250000 | § 250000 s
= ' P
Faxma e
W e D
H | g ik S | + A500.00
Hsten etiv o
| SR L
Huspeticie: s a el e | T4 e udslanto
B . nsna| g tisasn i
i .
L = S o T — -




POR ELIUGAR DF FOR 14 FORMA DE
= 8 .
-l IO DEESIRUCTURA UBICACION INSTALACION
] - 8
g < § - < N \
ESTRUCTURA e & S| =8 = g H s < 9 Sq 2 CABACTERISTICAS PARTICULARES dnipapes | VAVORCAIRSIRALY VAIOR CATASIAN | pope i
8 s 29| 33 i H H 3 z L g5 H s015
[ b} 22| 32 3 3 F | g
5| oz [GE|EE| B | F| &= | F 8|35 @
g O I O T I R I O
& E
=
Mt ranshus vy Ao
o I gt 4 At
= x ¥ x 4 bahi 75 o 3 650000 | 3 asmon| 0o
|
1 I pati hasta 440 1
e AinEn o
Whaiariaies Goninlivi Acoms Cetiocs G sto
s X [ ¥ At st 2 12 4 DEPANTALA] 3 aso000 | § usoam|  aoos
| ki ' \
Hatos de arsas pmpatiade Gl
R
£ # # STy 30 gt i1 3 3060007 | sag00e a0
SUPERFCH \L-\
|
| ]
o
2
g . . . Attires Ak musLie | 4 1o o | & 1890000 o
it
UETD A SIS A
OTRAS GON — — S——
i - . VALUACIOMPOR | VAWAGIGHPOR
: F HRUCIR
~ CARACTERISTIGAS H At eta ™ | PRECICS LITARICS | PRECICS UNIARIOS | #|vALOR!
oA ATIRICAS POR SER LN POR 368 UN
: FIFMENE ATIPCO | FEMEMEG ATRCO
LAS IMAGENES GUE 5E JAUESTRA SOLO 5013 DE SLFEREL =lel ATASTRAL 1 L SIEHTE T GULFEA A
SUSTENTG LEGAL Ley Bt Articuso 3 Apariada ¥ y [y Arievio 23 Pasralo Guin
ARTICULO 3, Forat los electos de o prewonto Ley w entiende por
APARIADO V! Combuesion La aalizazion e cugiquiee R, o7 exsiom: o inalasione: erpos
APARTADO X Insiolescicanss enspesan AQuellan ques complemenian an i ¢ linmoaamsante o |
ARTICULO 23. Pora delermingr of valar cataitral de 1ot pradiot. so aplicaran los valres unifarios aprobadcs, de acudo con |a sguienie fomuid.
PARIATO QUINID: B vaies o comstucelon e un nmuetie. 1 ablant o rulfplecs o supercle cominida porof velr uritan o coniuceion paa cada (99 do edlieacion, contenido en 1o Tt do Vil i Sl y COMIVCEICN GPIOESN Bt o Muricipio on ol cuol e sncuenia Lcats ol
pracilo, mas ol valor de las infaios o farmula siqulente: VE=SCAYLICHVIE Poia afocios cis n lormals nfericr, 1o enfancon: VE= Valor e 16 Cantituceion SC=Supsricin d i Coniuesion YUCs Yafor Unileie do i © VIES Valor i e




MUNICIPIO DE SAHTA BARBARA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2028
ALORES DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE COMUNICACION

kel
g
b
3 TORRES so o . VALORES VALORES
ESTRUCTURA = TORRE AUTOSOPORTADA ATIRANTADAS MONCIOLD CARACTERISICAS PARTICULARES UNIDADES UNTARIOS 2025 | UMTARIOS 2024 | PORCENTAIE
g (5/ML) (5oL
E
[N
Alluna (R4 bl 100 8
ESTRUCTURAS AUTI IPORTADAS A T
RAE, D CUABITACION, ¥ S e pewro uihiogom
PROPIO DISERO DEL ELFAMENTO STaries Ko ew Liliinday
ESTRUCTURAS QIUE SUELEN E it s o
COMPUESTAS PO I: - =
- AMGUIOS DF AGFRO UMine ! o
= TORNILLOS. FERNDS, REMACHES O ""“"""““"““ Leielue AL B 2500000 | % 25.000.00 6.0
= SOLDADURA. LA ALTURA 5| fmeltcarpeiacy
VARIASLE ¥ ESTA EN FUNCION DEL
s UL
FUNCIONARIENITC) KEQUERIL ik T tid il L
IHSTALAN EN TERRENOS URBANIOS saldaiiura, ahal
SUBURBANOS /O RUSTICOS.
i 4 it i
|
!
ATIRANTAD.
a1
ERISTENITS
L] GUE  HD TRANSM i Tipo di rriclurial de s
5 L L500.00 w| oo
s CARGA MUY GRANGE. © BIEN tmeldlical . $ 250000 3 25001
STALAN SOPE E| SUELO
e i
' R
RUCTURAS ESBELTAS 1] T
QuE dr: acmIn
o g1|  Portle e acerm il
WERE By Sl R — -
e \N FOCO ESPACIO, fia el e mhughas m ” 1750000 & wsmom|  ooow
1 £ 8AsE] ¢ !
a auEriA
CiEnTACION
—_—
VALIACION POR
. PRECIOS PRECICS
OTRAS CON CARAGTERTICAS ATIRICAS - tipo e matenal te i eviuctug BSTRUCIURA |\ riecanna | UMTARIOSPARA | #ivaLORI
z AR LEMERIOS | EIEMENTOS
atlpicos ATimoos
| |

TESBUYENTE ¥ GUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD

EWTE DEL AVALUE €24

CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES

LAS IMACENES GUE SE FAUESTRAN SO0 SOM DE REFERENTIA. TH IO005 ¢

|SUSTENTO LEGAL Loy de Catasira del Estado de Chihuaiua Alicuie 3 Apartada V ¢ (X y Arlicule 23 Parrata Guinto

ARMCULO 3. Para o stactor de [ prasente Ley se enfiende por:

EAPARTADO V- Comstruccion acion de cuigu

e Aquelion gue wn servich danio g un fnmusbl
amicuto 23 ol volor catastrol de los predios, se apicaisn las valore: unitafios aprabados, de acusrda con la sguenle lomla:
PARRAFO QUINTO: £ volor de constiu sperficis conthiuide por ol valar unilorie ¢ pora cads 1y b 1 thuccion oprabadar para of Mun
" . Lopier a Construccion vuls v
i’ ’ g I y ;

an pEubIdn GeT

AnG ublcads of




MUNICIPIO DE

SANTA BARBARA

EIEDCICIO FISC AL 2004

VALORES PARA FUNDOS MINEROS.

CLAVE VALUACION -1 1-2 1-3 2] 2-2 3
COLINDANTE # S SCUPADO POR
. LIND EA -~ ) . QCUPADO POR
ALEJADO DE LAS INMERSO EN LA ONSTRUCCIONES .
ZONAS URBANAS | LAS ZONAS ZONA I:J)RtBANAS ;IJLEJI;A ‘Dléf :RIEAISE SONFIRUCCIONES BN | SUBLORUSTIED
URBANAS Shaid e EL AREA DE INFLUENCIA

SUELO DENTRO
DE LAS AREAS DE

SUELO DENTRO DE
LAS AREAS DE
INFLUENCIA
DEFINIDAS COMO

SUELO DENTRC DE

LAS AREAS DE
INFLUENCIA
DEFINIDAS COMO

INFLUERC 1y HUELLAS DE LA HUELLAS D
DEFINIDAS COMQO| D oo 2k -4 ELLASIDE LA
EXPLORACION 2 |
HUELLASDELA | SareORACION  |EXPLORACION gyl 0 OCUPADO POR ~[SUELO OCUPADO POR
EXPLORACION  [Loo' S~ b aiiBd TODO TIPO DE TODO TIPO DE SUELO RUSTICO
CONCEPTOS PREVIAY COMO: COMO: EHRILC IO ISCrelpURCiONEs (PERIRG PR
EXPLCTACION DESFALMES DESPALMES FUERA UEL AREA DE {COLINDAMNTES EN EL PERIMETRO DEL
COMO: bl DE‘S’M'S’M“E“S' INFLUENC|A DE AREA DE INFLUENCIA  |AREA DE
DESPALMES, oE CaniiiBs ATaipE A riEE D TLORACIONY DE EXPLORACION Y [INFLUENCIA ©
DESMONTES, flwsiont g o e " |EXPLOTACION, EXPLOTACION, DE LA
TAJOS. CAMINOS, |5 L iones, |DESTINADOS AL DESTINADOS AL CONCESION
ACCESOS, EXCAVAGIDNES, - |ERCAVALIONES:  [SERVICIO DIRECTO DE  [SERVICIO DIRECTO DE |MINERA.
EXCAVACIONES TERRARLEMES, TERRABLENGS. MINERIA MINERIA
ERRAPLENES, | |VALES PRESASY  (JALES, PRESAS Y : :
JALES PRESAGYy |TEPETATES ENTRE |TEPETATES ENTRE
o OTROS OTROS, INMERSAS
TEPETATES ENTRE |~ e R
OTROS COLINDANTES A EM LAS AREAS
: LAS POBLACIONES [URBANAS DE
URBANAS POBLACIONES.

UNIDAD DE MEDIDA M2 Ha. Ha. M2, M. Ha.
VALORES 2025 $ 118.42 | § = % 3 $ -
VALORES 2024 $ 12434 | $  1,24341000( $ 124341000 | § 12434 | § 12434 | $ 1,243,410.00

PORCENTAJE 5.00% #{DIV/0! #DIV/0! #DIV/0! #DIV/O! #{DIv/0!

EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINEROS SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL

TORIZADO POR

CONTRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTORIZADQO POR

LA AUTOR

L7

RAL.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihahua Articulo 10 Apartado |
ARTICULO 10. El catastro fiene como objeto:

APARTADO I: Integrar y mantener el inventario de los predios ubicados en

SUSTENTO LEGAL: Codigo Municipal para el Estado de Chihahua Articulo 149 Apartado Il

ARTICULO 149. El impuesto se determinard anualmente, conforme a las siguientes farifas:

e g _—
APARTADO I Para fundos mineros o tasa de 5 al millar, [Fraccién refonmada medianie Decreio No. 515-

de diciembre del 2005]

<J
[

el teriitorio del Estado, identificando sus caracteristicas y sus valores;




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

RANGO DE PANELES SOLARES (PZAS.) ;
DESDE TASTA FACTORES DE DEMERITC
1 500 080
501 1,000 0.75
1,001 2,000 0.70
2,001 3,000 0.65
,00] 4,000 0.60
4,001 5,000 0.55
5.001 en adelante 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR ONICO EN
FUNCION DEL TOTAL DE PANELES SOLARES DEL PREDIO. GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN
PANEL SOLAR SON, APROXIMADAMENTE, 1.00 ML. x 1.70 ML.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuchua Articuic 3 Apartado IX y Articulo 21
Parrafo Octavo:

3

ARTICULO 3. Para los efecios de la presenie Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccion: La edificacién de cualquier fipeo, los equipos e instalaciones especiales

adheridos de monerg permanenie al predio, ciasiiicandose de la siguisnie forma:
APARTADO IX: Insiciaciones especiales: Aquelias que complementan en servicios y funcionamiento
g un inmusbie.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catasiral de los predios, se apficardn los valores unitarios
aprobados, de acuerde con la siguiente formula:

PARRAFO QUINTO: Ei vaior de construccién de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie
consiruida, por & valor unifario de consiruccién para cada fipe de edificacion, contenido en ias
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas para el Municipio en el cudl se
encuentra ubicado el predio, mds el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo
con o formuia siguiente: YC=SCxVUCHVIE Para efectos de o formula anterior, se enfenderd: VC=
Valor de la Consiruccion SC=Superficie de la Construccion VUC= Valor Unitario de la Construccion
VIE= Vdlor de los Instalaciones Especiales




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA BANCOS DE MATERIALES ¥ BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES

. VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO
uso IMAGENES DE REFERENCIA TIPO DE PREDIO DESCRIPCION 2025 5/M2. 2026 5/M2. PORCENTAJE
v URBANOS Y )
et SUBURBANOS i ; i ; $ 3 iy HDviol
= suelo ulilizado pora comercializar maleriales p
E para la construccion, gener C Es e 1
< refio de rnulululm p;.hcos oastalticos y,'w mlrn.rrue 5, Sir
i
a
i , < i 3
Ezj SUJETOS A LOS MERHUS ¥ DEMERITOS ESTABLECIDOS EM
z . LA TABLA DE VALORES VIGENTE.
RS % 3700 ERSIIE
3 HEBANGE T $ $ 132.00 gl
3 SUBURBANOS : ! )
. Banco del cual se exiraen m(nt_nuh s petroes o
5 rriteciles, el stel: .
g ensu lapogral y al
8 de marmol, de arena, de grova, de piedro, de mthL
=z ¢ oltos. ESTOS PREDIOS ESTARAN ‘H'I T
5 5 DEMERITOS ESTABLEC
& VALORES VIGENIE.
a .
P ROSTICOS i -1% 27.00 #iniv/ol
O
-2

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFFRENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE POLRRA ¢
CONIRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASIRAL MUNICIFAL.

FAENTE DEL AVALDD

CAIASIRAL, AL AVALUO GLIE PRESENTE FI

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calasiro del Eslado de Chihahua Arficulo 10 Apartado |

ARTICULO 10. Fl catastro fiene coma abjeto:

APARTADC I: iIntegrar y man| elinventario de 1o s ubicados en el 1emiono cel lstado, der
SUSTENTO LEGAL: Codigo Municipal para el Estado de Chihahua Arliculo 149 Apartados y i
ARTICULO 149. El impuesio se delerminard anualmente, coniorme a las siguienies farifas:

APARTADO I: Tasas al millar para predios urbanos 2,3, 4, 5y 6.

APARTADO lI: Para los predios rusticos la tasa de 2 al millar.




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA

EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES PARA FRUTALES NOGALES

ESTADO DEL FRUTAL NOGAL CALIDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2024 PORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION 1 ($/HA) $ - o 132,273.26 #{DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 2 [$/HA) 3 : #{DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 3 [$/HA) 3 - #DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 4 (3/HA] 3 DVl
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEOQ) 1 [$/HA) $ -1 % 38,508.18 #{DIV/0!

= IFRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 2 [$/HA) $ $ 28,904 .21 #;DIV/0!

‘8 FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 3 ($/HA) $ -1 8 14.552.08 #{DIV/0!

< IFRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 4 [$/HA) $ -1 % 6,671.75 #{DIV/0!

i |FRUTALES EN PRODUCCION i ($/HA) $ -1 §  269,103.87 #iDiv/0!

5": FRUTALES EN PRODUCCION 2 [$/HA) $ - 1'% - #{DIV/O!

© JFRUTALES EN PRODUCCION 3 [$/HA) b $ - #{DIV/01
FRUTALES EN PRODUCCION 4 [$/HA) $ - |BS - #iDIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) I ($/HA) $ $ #iDIV/OL
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 2 [$/HA) $ <13 - #{DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEQ) 2 5/HA} 5 - [ - #DIvV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 4 {$/HA) $ -1 $ - #iDIV/01

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL

MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA

ARLA DE VALORES PARA EL EIERCICIO FISCAL 2024
VALORES PARA FRUTALES MANZIANOS

ESTADO DEL FRUTAL MANZANC CALIDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2024 PORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION 1 ($/HA) 3 -1'$ 10500000 #DIV/0l
FRUTALES EN FORMACION 2 [$/HA) 5 . S 94,500.00 #DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 3 ($/HA) $ - S 84,000.00 #{DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 4 ($/HA) % s 73,500.00 #DIV/0l
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) i ($/HA) $ - 1$ 12600000 #{DIV/0!
z IFRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 2 [$/HA) $ -1$ 11025000 #;DIV/0!
‘g FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) E {3/HA) B - s 94,500.00 #{DIV/0!
& |FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 4 [3/HA) 5 - 15 78,750.00 #DIV/0!
& [FRUTALES EN PRODUCCION ] ($/HA) % 1% 15225000 #DIv/0!
< |FRUTALES EN PRODUCCION 2 [3/HA) $ -8 14175000 #{DIV/O!
O JFRUTALES EN PRODUCCION 3 ($/HA) % $ 131,250.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION 4 [$/HA) 5 - % 12075000 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 1 (3/HA) 5 - 1$  189,00000 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGC POR BOMBEOQ) 2 (3/HA) 5 - 1% 168,000.00 #{DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGC POR BOMBEQ) 3 (3/HA) 3 - 1§  147,000.00 #{DIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGOC POR BOMEEQ) 4 {$/HA) 5 $ 12600000 £Div/0l

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL

MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA

DCICIO BISC ALY 2028
AL TiIdUAL LULOD

Anas

VALORES PARA FRUTALES VINEDOS

ESTADO DEL FRUTAL VINEDOS CALIDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2024 PORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION 1 [$/HA) $ -1 $  252,000.00 #{DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 2 ($/HA) 5 $  231,000.00 #DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 3 ($/HA) 3 -1 $ 19950000 #{DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 4 {$/HA) $ - 1%3 178,500.00 #DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) i ($/HA) 3 - | $  325,500.00 #DIV/0!
=z IFRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 2 ($/HA) $ -1$  294,000.00 #{DIV/O!
g FRUTALES EN FORMAC@N (RIEGO POR BOMBEQ) 3 ($/HA) 3 -1 % 273.000.00 #iDIV/0!
& |FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 4 ($/HA) $ - | $  252,000.00 #{DIV/0!
™ FRUTALES EN PRODUCCION | ($/HA) % -1 % 357.,000.00 H#iDIvV/o!
g FRUTALES EN PRODUCCION 2 ($/HA) $ -| $  325500.00 #iDIV/0!
O IFRUTALES EN PRODUCCION 3 ($/HA) -|'s 29400000 #iDIv/0!
FRUTALES EN PRODUCCION 4 ($/HA) [ -1 %  273.000.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEQ) 1 ($/HA) $ $  409.500.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBED) 2 ($/HA) 3 - | 347.500.00 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 3 ($/HA) $ -3 32550000 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 4 ($/HA) } -1 $ 28350000 #{DIV/0I

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. EN TCDOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDFEPENDIENTEMENTE DEL AVALIC CATASTRAL, AL AVALUO QUF PRESENTE FI CONTRIBUYENTE ¥ QUF SFA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAI

MUNICIPAL.







CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTTTUD DE PRODUCIR

EL SUELC ES EL FACTOR DE PFRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE, PUES NO SOLO PUEDE VARIAR
DE UN PREDIC A QTRO, SINO DENTRO DEL MISMO PREDIC PUDEN EXISTIR VARIACIONES
IMPORTANTES.

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELOS, SIENDO UNA DE ELLAS LA
CAPACIDAD DEUSO O USC POTENCIAL

ENTIENDASE POR * USO DE SUELO “ EL APROVECHAMIENTD DESDE EL PUNTO DE VISTA
AGROPECUARIO, DE UN SUELO PROFUNDO, DE TEXTURA FRANCA, DE MINIMA PENDIENTE
FACILMENTE MEC ANIZABLE Y SUSCEPTIBLE DE RECIBIR MAYOR INVERSION.

uso y cuando esias existen son faclles de coregir. Esios tefrenos pueden utiizarse parg
dasaraliar uno amplia goma de cultives, puastos, bosgues o vida silvestre, Son cast planos y
&l rlesgo de erosion es muy leve bajo cualguier sistema de maneio.

Segunda Clase {2}.-En esta ciase los terrenos no presentan limitacionss acentuadas para
&l desarrollo de cullivas, Onicamente es necesario eleglr fas plantas por sembrar © bien
culfivar especies que requlsran practicas de mcne}eifc’zciies ¥y econdmicas de aplicar.
Pueden usarse parg cultivos, pastos o vida silveske,

Tercera Clase (3).-Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones gue restringen 2
desarclle da algunos cultlvos, o bien requisren de practicas especiaies de conservocién o
manejs paig & desafalic de ig agrlculivra. Son apfos para e desarrolio goroders v
Torestal,

Cuartg Clase {4).-Los ferrencs en esta clase flenen limitaclones muy severas parg af
desarrolio de los cuitivos agricolas, por lo que su uso se restringe o solo aigunos de eflos
baojo condicicnhes especiales de mansjo v conservacion. Esics iemrenos resulfon
gdecuados para & desarrolio de pastos, bosques o vida slivestre.,

Guintg Clgss [51.-Presenian qiguna resiriccién que por io general no resuita tractico ni
econdmice frafar de supsrar, por ko gue no son gples poara lo agriculivrg; o gancderia
puede desarolionse en condiciones moderadaos con e manejo gpropiado de sus
Imitacionss pero pueden sef adecucdos pora s desarollo forestal o vida slivestra.
También se agrupan deniro de esta closs, aquelics femenos que o pesar de fener ias
mismas coracteristicos de los de [a wimero presenian algdn factor de demerffe que
restrings severamesnie e} uso agricola

Sexta Clase (4).-Los suelos de esta clase presenian ssveras limlicciones que los hacen
impropios parg ios culfives, su uso porc e desamolio de pastizales s muy limitado saio
faciibie mediante & estabtecimiento de prdiciicas de conservacion v manejo de acusrdo
o tos faciores limitantes. Pueden uliizarse adecuadamenie porg desanmalln foresial o vido
sitvesire.



sépfima Ciase [7).-Terrenos que presenian limilcciones muy seveias que ios hocen
inadecuados para los cultivos, su uso en o ganaderia es muy restringida v solo factible
utilizarios para desarrolio forestal con la adopcién de précticas especiales de mansgjo v
conservacion, La conservacidn de esos ferrenos es Indispensable, no tanto Para un Uso
productive, sno para proteger y evitar dofios o las dreas vecinas de mayor aptitud.

Octava Clase (8L-Esfos suelos fienen mitucionss excesivas para su use en culfivos
comercicles, desarrolio de pasiizales o blen expiotaciones forestaies, por o que su
utilizocién debe orientarse o fines creatives, vida silvestre, abastecimiento de agua o parg
fines estélicos y preservacidn del medio ambiente.



FLOSARIC:

PREDIC: Porcldn de terreno compocia, con o sin construcciones cuyos linderos v
celindancias con eires predios sean especifices y permanentes formande un perimetro
cerado.

PREDIO RUSTICO: E que se encuentie ublcado fuera del limite del cenfro de poblacidn, v
su cesting seg de produceidn agropecuania forestal, minera, o gofividades equiparablas.

PREDIGS DE RIEGO: Son cqueiios en los que ei abastecimienic de agud es por medios
arilficlaies. va sea de fuenies de agua permananiss o infermiientes de depdsitos, presas o
vasos ¥ sU aplicacién puede ser de gravedad, o por bombes cugndo se requiera de una
fuerza moffiz para su movilizacion segdn provenga de fuenies suparficiaies o profundas, osf
mismo pueden perenecer a un Disirito de Riego o ser pariicular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido famblén por inundaciédn superficici, método que
distibuye = aguo procedente de un cenro de acople, idmese embaise
almacenamisnte najural comao lagos v lagunas, presa derivaders, digues con bocaioma,
los cuaies discurren s agua & fravés de grandes canales, hosta el centro de distribucidn
que reparten ef agua hasta la parcela de cultivo, inundando la zong de plontacidn por
medic de surcos, melgasy cugdres.

REGO POR BOMBEO :Es un método que requiere de presidn pora extraer sf agua y hacsria
Hlegar cl sector por regar medianie un equipc de bombeo, raquieren i Mayor inversion en
squipes, Hene lo venigja de no humedecer tanic el suelo, manegjo mds scondmice dl ne
requert mucha mane de obrg, son eficientes en ef uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMRBED:

a} Primera clase: Terrenos con agua todo el afic, excslentes condiciones de texiura,
profundidod, ferfiidad y calidad de suele. Planos ds configuracién regular, que
favorecen &l suministrc de agua y la actividad agricoia,

b} Segunda clase: Terrenos con rlege eventual, suelos sensiblemente pobres, que no
sean favorcbies para cudiguier cuiiivo en lo regidn con fopografio sensiblemenie
gccidenicda.

¢} Tercera ciuse: Aguelios con rlego eventudl, suelos pobres v deficlentes con sales
nocivas, de muy bojo productividad con ia posibfiidad de ser afectados por
inundaciones,

d) Cuarta clase: Agueflos con fas mismas caracteristicas de la anterior que =sién
afectados por saiss nocivas v para hacerios produch les sean necescyrios frabajos
espaciales.



PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS:

Se consideran comeo factores deferminantes: La efapa productiva o edad en desarclic ¥
lo etapa produciiva © edad en preduccién, Traidndose de arboles ssidéndar lo edad
praductiva del manzano inicia o los 4 afios hasta Jos 30 v los duroznes de 2 hastg los 18
afios.

aj Primera clase: Aguelics huerias o planiaciones que cuernten con arholddos en edad
productiva, asf como ef clima propicio, v un maneje infegral del huerio que consiste:
En flera f&ril preparada para & control de plagas v enfermedades, manejo de
ferifizantes, sistema de riego fecnificado {aspersion, micro aspersion o goten). Que
& reaticen podeas de formacién y productivided en los arboles, asl come confrel de
helodas y granizadas, gue produzcan frutes de primers calidad.

b} Segunda cluse: Aquellos huertos o plantaciones con caracterl(sticas iy similares o
la anterlor, un mansjo integral menso intenso, un sisterna de rlego rencs tecnificodo
¥ gue producen frutos de calfidad intermedia.

¢} Taercera clase: Aqualios huertos o piohiaciones desaiendidas, sin mansio Infegrad con
regos eveniuales. que producen frutos de baja calidad, ocasionaimente pusden ser
huertas de temporal.

PREDIOS DE TEMPORAL Son aguelios en los que su fuente de abasiecimienio de agudg s o
precipitacidn pluval directa. Y se closifican per caiegerics dependiends de o
precipiacidn, asf mismo de ofras carocteristicas como; el cliima, o topogrofia, fa
pedegrocidad, presencla frecuente de heladas, calldad det suelo, periodo vegetdtivo
etc,

o) Primera clase: Aquelios terenos que presentan suelos profundos, que se adanieny
fovorezcan ia productividad de los cullives de nuesira regién, con clima propicio
que presente luvios infensas con un promedio de 400 o 500 mm onhudies, con
buehos aocesos ¥ cercanos d vigs de comunicacian,

b Segunda cluse: Agusilos terenos que presenten susios, ligeramente deficientes en
adaptabifidad y productividad a los culifves de nuesira regidn, con precipitacion
pluvial sensitlemente similar o lo anterlor, con reguiares accesos y ligeramente
alejades o vias de comunicacidn .

¢} Tercers dose: Aquellos femencs que presenien  suslos marginados  por
proeductividad v adapiabliidad, pero que pueden tener mayor precipliacion o las
descriias, conregulores accesos vy algicdos de vias de comunicacion.

d) Cuarta cluse: Marginados por Ihcomunicacion, suelos que pueden presentor
condiciones de adaptabiiidad y produciividod iguales o mejores a las seAgiadgs,
pero con vbicacibnmuy algjoda de vias de comunicacidn,



PREDIOS DE AGCSTADERDG {1 Son dgusilos cublerias vegetaiss o nativas en et estado en
gue se encueniren, cuyo fin s servir de alimenio mediante el procedimiento de pastorec
cirecto a cudiquier especie animal que sea de ulilidad ¢l géners humano. Asi mismo se
demeritara su cofegoric i censiderar ofras caracterfsiicas como; disponibiidad de
chrevaderos, vy la peligrosidad peara ef ganado ocasionada per iopograiic demasiade
accidentada.

TIERRAS DE AGOSTADERG {2):Son aquelias que por su precipitacion pluvial, topografia o
calidad producen en forma natural o cultivada pastos y Torrgjes que sirven para alimenio
para el ganado. Son de buena calidad ias fleras cuya copacidad forgjera es tail que la
supsrficie necesario parg el sosienimienfo de uno cabeza de ganade moyer ne exceda
de 10 hectdrecs.

a) PFrimera Clase: Predios con carpeta vegeicl de caracterdsticas agrondmicas que
presenian coeficientes de agostaders de hasta 15 Has/Ua/afo, con topografia
gue presente lomerio suave, facll accese para &l ganado v con fuentes de
abaste de ggua permanentas Ids maoyor parte del afio.

b} fegunda Clase: Predios con carpeia vegeial de caracterfsticas agrondmicas
gue presenian coeficientes de oagostadero de 15 o 20 HosfUo/ofio, con
topografia ligeramente guebrada y abaste de agua de manera permanente y
estacional.

c) Tercera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
prasenian coeficienies de agostadere de mds de 20 Has/Ug/afic con iopegratia
compisia, abasto derogua estagcional v escasamente parmananis.

d} Cuaria Clase: Predios con cosficiente de agostadero de mds de 20 HasfUa/afio
can presencia de sspecies invasivas ferrenos accidentados de dificil acceso para
&l ganado.

-

PREDIOS FORESTALES: Son oquelios dregs sihvicdios que nacen v se desarrclon 2n forma
notural o Inducida v que cuenian con o documentacion legal v técnica {Permisc de
aprovechamianto Forestal o Estudio Daosondmice], para el aprovechamiento de bosques
Y planias maderabies.

qa) Frimera closs: Predics clen por clenfe arbeolades, copaces de produck en plenc
desaraiio 190 mE de madera enrollo por hecidreo con ubicacidn o menos de 100
kmis de vios de comunicacion fransitables.

b) Segunda clase: Cuande disminuyg ol poresntajs de arbolado v en consscuancia
su posibllidad de produccion en un 25% ¢ slendo de primera clase este alejado de
100 a0 200 ks de vias de comunicacién fransitables.

¢} Tsrcero cigse: Cuondo g superficie arboiado v su productividad constifuva of 50%
de la clase de Primerg, o sfende de segunda se encuenire digloda a mds Ce
ks. De las vios de comunicacion

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de fareno de fipo forestal que por no conlar con g
documentacion respactiva no pueden ser qaprovechados como tales. Asi como los
ferrenos con vegefacion natural que no permiten su ocupacion v desarolic de plantas
cultivadas por limitantes naturaies come o pendients, profundidad, efc. ¥ que por medio
de lobores de desmonte yv/o mejoras ol ferenc puaden serincorperades o o agriculturg y
ganaderia,



PREDIOS CERRILES: Son aguelias &reas que por sus limilfantes come disponibllidad de agua,
topografia v composicidn no son apfos para o ogricuitura ¢ la ganaderfa v sus
posibliidades de

Aprovechaimiento son imifadas. En algunos cases se dan axpictacicnes de fipo pecuaric
con gangdo menor,

FREGIOS INFRUCTUOSOS: Son aquelias dreas en que fa uiiidad v productividad es minima o
nula por efemplo: suglos pantanesos, arenales, manglares, faludes v pefiascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: Idenfificador que se uliliza para representar el valor

unlforic de ios predios, Integrado por cuafro dighics. Siendo i primerc ia clasificacidn, 8l
segundo el fipo de propiedad, el tercero ia calidad v el cuarto una constante.

PRCFIEDAD PRIVADA: Asignccidn de derschos los personas fiscas o entidades privadas, de
obiener, poseer, confralar, disponer dejar en herencia la tierra, capifal v cosas.

FROFIEDAD COMUNAL Bs una forma de o tenencia de lo Hierg, donde sxisie un derech
coleciivo deniro de und comunidad en que coda mismbro tiene derecho o viilizor
indepandiertemente las propledades de o comunidad,

FROFIEDAD ENDAL Es ung forma de o tenencic de io filero donde unog comunidad de
campesines reclben fieras pora su poimornio, formeade peor fleras de cullivo {Gres
parceiada), otras para satfisfacer necesidades colectivas [uso comuin), y ofras mas para
urbanizar v pobiar {fundo legall.

PARCELA: Porcién de fersno de exiensién variable destinada o la agriculturg, la cugi se
asigna a cada uno de ios miembros del efide pora su expioiacian en forma individuci o
colectiva.



CERTIFICADC PARCELARIC: Documento en el que se asiento el derecho que flene cada
giidatarte o usar v disfrutar de ung parcela detarminade of Interior del gjide. B cerficads
parcelarno lo emite &l RAN v en el se espedcifica e nombre del gfldatario, la supericie de lg
fierra que posé, lo localizacion, asl como el nombre de ics colindontes con dicha parceio.
B cerificade pareelario siive parg acrediter ia calidad del gidaiario.

EJIPO: Nicleo de poblacién ceonformado por tos tierras ejidales v por los hombres y
mujeres tiiuviares de derechos gjidoies.

SOLAR: Predio del efido que forma parie dei aseniomiento humano; sus fines pueden ser
habitacional, comsrcigl, Industrial y de senvicle, '

THULO DE SOLAR URBANO: Documento que ampara o propledad privada sobre un solar,
an favor de su legliimo poseador. Sefialo o superficle, medidas y colindancias del mismoy
esid Inscritc anfe &l Regisira Agrario Nacional vy el Regisfro Pdblico de la Propiedad. Es &
resyitado de ig regularizoacidn dei PROCEDE,

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere ol nUmere de animales que pueden pastorear
en un pofrero en un pericdo de fiempe determinado sin cousar dofio o lo vegefocion.

 COEFICIENTE DE AGOSTADERD: Expresa el nUmero de hectdreas necesarias para maniteney
un unidad onimal {UAY en un afic. Uno UA s uno vooag aduiia de 450 kg. Con su orig g
cual consume apraximadamente o 3% g6 su peso en materia secg [MSL



CERTIFICADC PARCELARIO: Documenio en ef que se asienta e derscho gue tiene cada
ejidotario o usar v disfrutar de una parcela determinada af interior de! gjide. Bl certiflead

parceiario lo emiie el RAN v en el se especifica el nombre del gliciatario, la superficie de Ia
flara que posé, o localizacidn, asf como el nombre de los colindontas con dicha parceia.
B cerfificado parcelario sive pora acrediiar lo aalidad del glidatarie,

EJDC: Nicleo de poblocién conformado por las flarras efidales y por los hombres y
mujeres Hitutares de derechos efidales.

ICLAR: Predio del sfide gue foarma parie del aseniamienic humaong; sus fines pueden ser
habitacional, cemercial, industricl y de servicio.

TITULO DE SOLAR URBANC: Documenio gue amparg o propledad privada sobre un solar,
en faver de su legitimo poseedor. Sefiala la superficie, medidas ¥ colindancios del mismoy
estd Inscrito ante el Registro Agrare Nacienai y el Registro PUblico de la Propiedad. Es el
resuifado de ja reguigrizactdn dei PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se reflers ol nimero de animales Cue pusdgsen pastorear
en un potrere en un periodo de flempo determinado sin causar dofio g ia vegetacion,

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Expresa el nimero de hactéreas necesarias para mantener
un unidad animat [UA] en un afio. Una UA es una vaca adulia ge 450 kKg. Con sy cria lg
cuah cansume aproximadameante 21 3% de su pese en meteria teca {hS].



