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SAN FRANCISCO DE CONCHOS, CHIH., 28 DE OCTUBRE DE 2025

DIPUTADO GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 62y 63,
fracciones Il y lll, del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, me permito
enviarle Cerlificacién de Acuerdo andlizado para los efectos contundentes
previsto en el orden del dia, tomado en la Sesién de Cabildo del dia 30 de
septiembre del aiio 2025, mediante el cual en el quinto punto, se aprueban Ias
Tablas de Valores Unitarios de suelo y Construcciones en los téminos que se
presentan, que servirdn de base para la determinacién de los impuestos que sobre
impuestos que sobre propiedad inmobiliaria tienen derecho a cobrar en el
Municipio de San Francisco de conchos, Chihuahua, en los términos del articulo 28,
fraccién XL para el ejercicio 2026.

Sin otfro particular, aprovecho la ocasidn para reiterarle la seguridad de mi mds
atenta y distinguida consideracién.

ATENT TE \ oo Al
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SAN FRANCISCO DE CONCHOS, CHIH., A 28 DE OCTUBRE DE 2025

ING. MANUEL ENRIQUE SUAREZ NORIEGA
DIRECTOR DE CATASTRO DEL ESTADO
PRESENTE.-

POR ESTE CONDUCTO, ME ES GRATO DIRIGIRME A USTED ENVIANDOLE UN CALUROSO SALUDO, Y
A SU VEZ APROVECHAR LA OCASION PARA LA ENTREGA DE LA TABLA DE VALQRES UNITARIOS DE
SUELO Y CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS, PARA EL EJERCICIO
2026. ‘ '

AGRADECIENDO DE ANTEMANO SU ATENCION A LA PRESENTE, QUEDO DE USTED.

ATENTAMENTE

v%:;a €
QAlica,Core Th
L ke s st hedy :
C. ALICIA CARO VAZQUEZ’
DIRECTORA DE CATASTRO
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SAN FRANCISCO DE CONCHOS, CHIHUARUA, MEXICO

REUNION ORDINARIA NO. 13

Quinto Punto: Presentacién del Anteproy-e"ctb de Tabla de Valores unitarios de
suelo y construcciones 2026. o

La Direccidén de Catastro Municipal presenta la propuesta de la Tabia de Valores
Catastrales para el afio 2026, la cual servira como base para el cobro del impuesto
predial. En esta propusstia se considera un aumento general del 5% en los valores
catasirales de todas las comunidades del municipio, con el fin de mantener
actualizados los precios del suelo vy las construcciones. En la localidad de Colina,
los valores permaneceran igual que en el afio 2025, Por oiro lado, en la zona de Los
Filiros, dentro del area turistica de Los Campos, se propone un aumenio del 200%,
debido al crecimiento y la mejora en la infraestructura, servicios y valor de la zona.
Por lo anterior, se sometié a consideracién del Honorable Ayuntamiento la
aprobacion de esta Tabla de Valores Catastrales 2026 en los términos antes
mencionados.

Con una totalidad de votos a favor.
Sexto Punto: Aprobacidn de 2 titulos de propiedad:

« Francisca Valles Diaz.
e Sara Fierro Grado.

Se presentd ante el Honorable Ayuntamiento la solicitud de dos titulos de
propiedad para su revision y andlisis por parte del cuerpo colegiado. Después
de estudiar la documentacién correspondiente y verificar que cumpie con los
requisitos establecidos, los integrantes del Ayuntamiento aprobaron por
unanimidad la emisidén de ambos titulos de propiedad, quedando asentado el
acuerdo en la presente sesion.

Séptimo Punto: Asunios Generales.
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SAN FRANCISCO DE CONCHOS, CHIH., A 28 DE OCTUBRE DE 2025

DIPUTADO GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 I. P. O., publicado el
miércoles 29 de Diciembre del 2004 en el Periddico Oficial del Estado de Chihuahua,
mediante el cual se reforman diversos Articulos del Cédigo Municipal y de la ley de Catastro
para el Estado de Chihuahua, el Municipio de SAN FRANCISCO DE CONCHOS, CHIHUAHUA,
somete a consideracién de este H. Congreso del Estado el presente Proyecto de la Tabla
de Valores Unitarios de suelo y Construcciones para el ejercicio 2026, el cual servird de base
para el cdiculo del impuesto predial. Dicho proyecto ha sido expedido por la Autoridad
Catastral Municipal de este H. Ayuntamiento, con fundamento a lo establecido per los
articulos 22 y 28, fraccion XL del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que
se presenta en tiempo y forma, atendiendo a que la base del impuesto es el valor catastral,
el cudl resulta de sumar el valor del terreno y de la construccidon y que se debe reflejar el
valor del mercado del inmueble, cumpliendo asi, a lo establecido por el arficulo 148 del
Cddigo Municipal y el 24 de la Ley de Catasiro, ambos, del Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Consfrucciones que hoy se somete a
consideracion de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los términos del
Decreto en mencidn, la cual entrard en vigor, de ser aprobada, a partir del 1° de enero del
2026, para efecto de lo establecido por los Articulos 27 parrafo segundo y 28 fraccion |. de
la Ley de Catasfro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la ley exige para la
elaboracién del presente Proyecto, el Municipio de SAN FRANCISCO DE CONCHOS,
CHIHUAHUA, solicita a ese H. Congreso del Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de
Valores Unitarios de Suelo y Construcciones que enfrard en vigor para el sjercicio 2026, asi
como también se ordene la publicacién del mismo en el Periddico Ofic’ickg\el Estado.

ATENTAMEN

A0 SAN FRANCISCO
C. NORMA GRACI AVIA MANRIQUER E CONCHOS
PRESIDENTAJMUNICIPAL  OBIERHD MUNICIPAL
2028 -2021

EQ 1M
“2025. Afio del Bicentenario dePRESHLENGIA
Constitucion del Estado de Chihuahua”

Tels. 648 466 3033 y 648 4663097  C.HIDALGO S/N TEL. 648 466 3033 Y 648 466 3097 R.F.C. MSF-850101-KY8  e-mail: mpio_sanfco_conchoss@hotmail.com



El parrafo cuarto de la fraccién IV del
Arliculo 115, Constitucional que a la
lefra dice:

“Los Ayuntamientos, en el dmbito de
su competencia, propondran a las
legislaturas estatales las cuotas vy
tarifas aplicables a impuestos,
derechos, confribuciones de suelo y
construcciones que sirvan de base
para el cobro de las contribuciones
sobre la propiedad inmobiliaria.



PREDIOS
URBANOS




DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA
ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE
SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER
EL PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA
ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE PREDIOS URBANOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE
NORMA:

Q) La Autoridad Catastral Municipal

b) Consejos técnicos de catastro Municipal y
Estatal

c) La Direccidn de Catastro del Estado.

dj Colegios y Asociaciones de Peritos

Valuagdores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE
TERRENOS URBANOS, RUSTICOS Y DE LAS
CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON
PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL, ASI COMO LOS
PLANOS GENERALES DE LA POBLACION,



PREDIOS URBANOS:

1)Realizar trabgjo de campo que consiste en;
recabar informacién de las caracteristicas
urbanas de cada locdaiidad a nivel manzana,
con el fin de agrupar manzanas muy similares
en cuanto q; servicios con que cuenta cada
una de las calles como: redes subterrGneas de
agua potable y drenaje, redes dareas de
energia eléctrica y telefdnica, alumbrado
pUblico, tipo de revestimiento en la calle si
carpeta asfdltica, firme de concreto o solo
terraceria, si tiene banquetas y guarniciones
de concreto. ldentificar el equipamiento
urbano en cuanto a: Educaciéon y cultura
(Escuelas), Salud y Asistencia (Clinicas vy
hospitales), Recreacién y deporte {(Parguesy
Areas deportivas), Administracién Publica
(Presidencia Municipal, Telégrafos, efc.). Asi
mismo observar el uso de suelo permitido vy
nivel socioecondomico. Tomar fotografias
represenfotivas de las calles y zonas de
estudio.



2)Plasmar en los planos genercles de la
localidad la informacién recabada en campo,
para actualizar nuevos fraccionamientos y
colonias o mejoras de las existenies, Y agrupar
manzanas con todas las caracteristicas antes
sefaladas, para delimitar y describir Zonas
Homogéneas.

3)Analizar el comportamiento del Mercado
Inmobiliario Local.

a} Investigar y revisar los movimientos mas
significativos y nOUmero de operaciones de
compraventa de terrenos.

b) Consulta con inmobiliarias o en periddicos
locales, notarias pUblicas, el tipo de oferiq,
zonas de concenitraciéon y visita al inmueble
ofertado.

4)Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de
Valor, identificar vialidades de imporiancia
conh concentracidén de predios con  Uso
comercial o mixto (comercial y habitacional),
que crucen a las zonas homogéneas, dando
como resultade a Corredores Urbanos, con
rangos de valor por tramos, dependiendo de
la ubicacidén, infraestructura vy beneficios
urbanos.

5)Con base al resultado del estudio de valores
de mercado y a los valores catastirales
vigentes el catastro municipal, elabora la
propuesta de valores unitarios de ierreno.



8)En base a trabajo de campo, se realiza un
recorrido, porlas diferentes dreas urbandas, con

el fin de identificar a las consifrucciones de
acuerdo a sus caracteristicas y principaimente
a su vocacidn o uUso genérico, si es
habitacional, comercial e industrial. Después
se procede a agruparias y clasificarlas lo que
da como resultado la tipologia constructiva.



CARTOGRAFIA CON VALORES

AHNUE




TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES




LAS SIGUIENTES ILUSTRACIONES DE
LAS TIPOLOGIAS PRETENDEN FACILITAR
LA IDENTIFICACION DE LAS
CONSTRUCCIONES PARA TENER UNA
IDEA DE LAS CLAVES DE VALUACION
CORRESPONDIENTE UTILIZADAS EN EL
CATASTRO.



HABITACIONAL POPULAR:

CLAVE 2111




HABITACIONAL POPULAR:

CLAVE 2112
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HABITACIONAL POPULAR:

CLAVE 2113




HABITACIONAL ECONOMICO:

CLAVE 2121




HABITACIONAL ECONOMICO:




HABITACIONAL MEDIANO:

CLAVE: 2131




HABITACIONAL MEDIANO:

CLAVE 2132




HABITACIONAL MEDIANO:
CLAVE 2133




HABITACIONAL BUENO:

CLAVE 2141




HABITACIONAL BUENO:

CLAVE: 2142




HABITACIONAL BUENO:

CLAVE 2143




HABITACIONAL DE LUJO:

CLAVE 2151
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COMERCIAL ECONOMICO:
CLAVE: 2222
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COMERCIAL ECONOMICO
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CLAVE




COMERCIAL BUENO:

CLAVE 2231
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INDUSTRIAL LIGERO:
CLAVE 2311




INDUSTRIAL MEDIANO:

CLAVE 2321




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR.
ZoMn SECTOR(ES) VIALIDADES Y/O LIMITES FISICOS DE LA VALOR UNITARIO 2025 | VALOR UNITARIO 2026
"‘:‘;‘Sﬁg‘:‘ CATASTRAL(ES) MANZANAS ZONA HOMOGENEA DE VALOR S/M2. s/m2. PORCENTAIE
CABECERA MUNICIPAL CALLES
[] 1 12,456 AVIAENTADAS 3 125.19 5.00%
CABECERA MUNICIPAL CALLES
0 2 1,238,568 S EAIMENTADAS 3 125.19 5.00%
CABECERA MUNICIPAL CALLES
0
3 12,3,567.89101213,141516 |0 nas 3 125.19 5.00%
CABECERA MUNICIPAL CALLES
0 4 1,2,4,567, 1. PAVIENTADAS 3 125.19 5.00%
1] ] 8.5 BOQUILLA CALLES PAVIMENTADAS 3 125.19 5.00%
2.3.4,5,6,7,8,9,10,11, 12,13, 14, 15,
[1] 7 T an e BOQUILLA CALLES PAVIMENTADAS 3 125.19 5.00%
0 8 1,4,5,6,7,89,14. BOQUILLA CALLES PAVIMENTADAS 3 125.19 5.00%
0 9 1.4,56,7,8,9. BOQUILLA CALLES PAVIMENTADAS 3 125,19 5,00%
0 70 01,23 BOQUILLA CALLES PAVIMENTADAS 5 125.19 5.00%
CABECERA MUNICIPAL CALLES SIN
1 g
2 3,7 P AVIMENTO 3 87.63 5.00%
CABECERA MUNICIPAL CALLES SIN
2 2 3, 4. PAVIMENTO 3 87.63 5.00%
CABECERA MUNICIPAL CALLES SIN
3
2 4,11,17,18, PAVIMENTO 3 87.63 5.00%
CABECERA MUNICIPAL CALLES SIN
2 4 8 PAVIMENTO 3 87.63 5.00%
2 5 2,4,6,7,8,9,10. BOGUILLA CALLES SiN PAVIMENTO 3 87.63 5.00%
2 7 29 ]BOQUILLA CALLES SIN PAVIMENTO 3 87.43 5.00%
2 8 2, 10. ]BoGunu.A CALLES SIN PAVIMENTO H 87.63 5.00%
2 9 2,10, 11,12 BOGUILLA CALLES SIN PAVIMENTO 3 87.63 5.00%
3 1 5 ORILLAS DE CABECERA MUNICIPAL 3 51.00 5.00%
ORILLAS DE CABECERA MUNICIPAL CON
8 5 ? TOPOGRAFIA ACCIDENTADA $ 8100 S00%
ORILLAS DE CABECERA MUNICIPAL CON
3 4 3.9.10. TOPOGRAFIA ACCIDENTADA i S09%
BOQUILLA CALLES CON TOPOGRAFIA
3 6 L1 o GINERTAD R $ 81.00 5.00%
BOQUILLA CALLES CON TOPOGRAFIA
& 7 0 ACCIDENTADA $ 00 S0
BOQUILLA CALLES CON TOPOGRAFIA
3 8 3,11,12,13,15. ACCIDENTADA 1 81.00 5.00%
BOQUILLA CALLES CON TOPOGRAFIA
3 9 3,13,31.32. ACCIDENTADA $ 81.00 5.00%
3 10 1,23 4. COMUNIDAD EL TIGRE $ 81.00 5.00%
3 40 0 COMUNIDAD EL TIGRE 3 81.00 5.00%
4 80 2 LOS FILTROS $ 78.66 200.00%
4 80 1 SEGREGACIONES LOS FILTROS $ 125.19 5.00%
CABECERA MUNICIPAL, EL VADO Y SUELO
4 5 0, 1,2 SUBLUREANO $ 71.52 5,00%
5 992 95 SECTOR TABLONES H 47692 | § 476.92 0.00%
FRACC. CAMPESTRE | Y II, SECTOR
6 992 091, 092, 094. A TaiAR § 53500 | 3 535.00 0.00%
6 992 091, 092, 094. HERRADURA, MORALES Y TIERRA BLANCA | § 535.00 | § 535.00 0.00%
7 992 90 FRACC. BAHIA DEL PARAISO $ 595.48 | 3 595.46 0.00%
8 992 93 SECTOR LONGANILA 3 455.77 | §
14 100 1,24 AMPARANENO ] 78.66 |
4 95 SECTOR COMPLETO EL MOLING $ 78.66 {4
14 96 SECTOR COMPLETO RANCHO NUEVO $ 78.66 |
15 12 4 RANCHO OJO DE AGUA Y EL VADO 3 78.66
\5 15 ' [RANCHO 0QJO DE AGUA Y EL VADO 3 78.86

NOTA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS O FRACCIONES DE LOS MISMOS Y EL FACTOR DE MERCADO SERA LA UNIDAD.

|REGLAMENTO DE LA 1EY DE CATASIRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Ariculo 35. En casos de que no se haya asignado valor unitario ol sueio de algin sector o zong, o que habiéndose
asignadao varien las caracieristicas esenciales en el periode de su vigencia, la autoridad catastral municipal podré fijar ia zona y los valeres unitarios tomando como base los aprobados|
para ofro sector cotastral con caracteristicas similares,

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 21 Parrafos Primero al Cuarto:
ARTICULO 21. Las fablas de valores unitarios de suelo y construccion deberan reflejar el valor de mercado.
PARRAFO PRIMERO: Para la determinacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALIDAD, el terriferio de los municipios se

dividira en dreas con caracteristicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicién de las AREAS HOMOGENEAS se tomard en consideracién lo dispuesio por los planes y programas de desarrollo urbano y rural que fengan efectes
sobre el territorio; la existencia, disponibilidad y caraclerisiicas del equipamiento y servicios publicos, asi como el lipo de construccion y demas factores que incrementen o demeriien el
valor de las zonas y predios.




MIURICIPIO DE SAN FRANCISCO PECONCHOS
TABLA DPEVALORES PARA Bl EIERCICIG ASCAL 2025

VALORES UNITARIOS BE SUELD PARA JORAS HOMOGENEAS DE VALOR.

ICNA
. HOMOSH SECTORIES) A HAS VIAUDADES Y/O LIMIES ASICOS DE LA VALOR EN[TARIO 2025 VAICR UNITARIO 2024
i azvnf;(:A CATASTRAL(ES) IONA HOMOGENEA DE VAIOR S/M2 M2 PORCENTAIE
—
DERRAED TERCERO: Curnde ke o ¥ e dos fos pOblcus, o w0 de sualo, nfrosstruchre rbana v scuipomienis, nivel socicocondmics de ko poblacidn, fipo v

calidad de las construcciones; sean similares dentre de una circunseripclidn temiforial, se constituye en una IONA HOMOGENRES DE VALOR ¥ se le asignard un VALOR UMITARIC DE SUELD.

PARRAFO CUARTO: Lass Tabias de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn deberdn delimilar oon precisidn & érea que comprenda cada IONA BOMOGENEA DE VAIOR.




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 20246

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO.

Hgé%%i:a c:ﬁ?&ﬁé) MANZANAS TIPO DE DESARROLLO MOMBRE DEL DESARROLLO VAZL(?ZRSL;':::"'O e 'g':ﬂ;‘mo PORCENTAIE
[) 1234 |SECTORES COMPLETOS CALLES PAVIMENTADAS CABECERA MUNICIPAL 5 : :
0 789,070 |SECTORES COMPLETOS CALLES PAVIMENTADAS BOGUILLA 3 -
2 12,34 |SECTORES COMPLETOS CALLES SIN PAVIMENTO CABECERA MUNICIPAL 3 -
2 4789 |SECTORES COMPLETOS CALLES SIN PAVIMENTO BOGUILLA 3 =
3 124 SECTORES COMPLETOS | Crrrw CONTOPOGRARA ™[y pecepa MUNICIPAL 3 i :
3 6789  |SECTOREs compieros|  OFHCAS CONTOFOSRANA o0 quiia 3 : -
3 10,060 |SECTORES COMPLETOS COMUNIDAD ELTIGRE 3 2 -
4 a0 1 LOCALIDAD LOS FILTROS 3 - [ :
4 80 2 LOCALIDAD LOS FILTROS 3 B 5 .
s 992 95 LOCALIDAD SECTOR TABLONES $ -

6 992 91,092,094 LOCALIDAD FRACC. CAMPESTRE| Y I, CATALPAS 3 :
6 992 91,092,094 LOCALIDAD HERRADURA, MORALES Y TIERRA BLANCA | 3 -
7 992 50 LOCALIDAD FRACC. BAHIA DEL PARAISO $ -
8 592 93 LOCALIDAD SECTOR LONGANIZA 5 2
14 100,095,096 _|SECTORES COMPLETOS RANCHOS AMPARANEFIO, EL MOLINO Y R. NUEVO | § :
is 12 1.2 LOCALIDAD ©JO DE AGUA 5 .
16 15 1.2 LOCALIDAD EL VADO 3 -

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Asficulo 35. En cosos de que no se hoyo asignado veler unitorio al suele de algin secior o zono, o que habiéndose asignado
varien las caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia, la auteridad catastral municipal podra fijor la zona y los valores unitarios lomando como base los aprobados para ofro sector|
catasiral con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartado XVI y Articulo 21 Pérrafos Primero al Cuarto, $éptimo y Octavo:
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO XVI: Predio urbana: a) Bl que se encuentre ubicado dentro de los limites de algin cenfro de pablacion; y b) Los que encontréndose fuera de los limites de algin centro de poblacion,
por su uso de suelo y que cuente con mas de dos servicios. [Fraccion reformada mediante Decreto No. 406-08 | P.O. publicada en el P.O.E. No. 102 del 20 de diciembre de 2008]

ARTICULO 21. Las fablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la deferminacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALIDAD, el teritorio de los municipios se dividira en
dreas con caracterfsticas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicién de las AREAS HOMOGENEAS se tomard en consideracion lo dispuesto por los planes y programas de desarrolio urbano y rural que tengan efectos sobre el
territorio; la existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi como el lipo de construccién y demds factores gue incrementen o demeriten el valor de las zonas|

y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraesiructura urbana y equipamiento, nivel socioeconémico de la poblacién, fipe y calidod de
las conslrucciones; sean similares dentro de una circunscripeion temitorial, se constituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR y se | asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberén delimitar con precisién el drea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Para la delerminacion de los valores unitarios de suelo v construccién, los predios se clasificaran en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.

PARRAFO OCTAVO: Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacién o uso preponderante en: Habitacionoles, comerciales e indusiriales; éstas a su vez se clasificaran de acuerdo a su
tipologia de construccidn y a su esiado de conservacién, las cuales se eslablecerdn en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion.




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANO.

SECTOR(ES) VALOR UNITARIO VALCR UNITARIO
SUBURBANA DE| CATASTRAL(ES) MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO 2025 5/M2. 2026 S/M2.

N* 9 ZONA SUBURBANA $ 2271 | % = ~100%|

[MI:ELALE"ECAIASI!ODEmnﬁdﬂmﬂnﬁu‘nsﬁ.&md&memsehawnﬂgnudomk!urﬁ!mioa]welodeulgdnsedaomnu,oque habiéndose asignado varien las
caracterfsticas esenciales en el perfodo de su vigencla, la autoridad catastral municipal podré fijar la zona y los valores unitarios tomando come base los aprobados para ofro sector catastral con
caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartado XVIl y Articulo 21 Pamofos Primero al Cuarto y Séptimo:

ARTICULO 8. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO XVII. Predio Suburbano: Los blenes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las poblaciones. con valores de mercado Intermedies entre los urbanos y los risticos, determinados por
su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aln cuando estén destinados a la expiotacién agricolo, pecuaria o Industrial rural. Quedardn fambién comprendidos denfro de esta
clasificacion, los predios destinados a fraccionamientos denominades “campesires™ o “granjas™. o cuaiquier offo que sea fraccionado o lofificado y, en general, fodas aquellas zonas fuera de los)
perimetros poblacionales donde se presten los serviclos municipales de agua potable y energla eléchiica como maximo. [Fraccién Reformada mediante Decreto No. 377-02 Il P.E. publicado en el
P.0.E. No. 0 del ¢ de noviembre del 2002]

ARTICULO 21. Las iablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn refiejar el valar de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la deferminacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR IONA y por VIALIDAD. el teritorlo de los municiplos se dividird en dreas
con coracteristicas homogéneas.

Para lo definicion de los AREAS HOMOGENEAS se fomard en consideracion lo dispuesto por los planes y programas de desanmollo urbano y rural que fengan efectos sobre el

P SEGUNDOC:
teritorlo; la existencia, disponibliidad y caracteristicas del equipamiente y servicios piblicos, asi como el fipo de construccién y demds factores que Incrementen o demeriten el valor de las zonas y
predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibliidad y calldad de los serviclos piblicas, el uso de suelo, infraestructura urbana y equipamiento, nivel socloeconémico de la poblacién, tipe y calldad de las
construcciones: sean simllares denfro de una clrcunscripeion terrtorial, se constituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR y se le asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberdn delimitar con precisién el drea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.

PARRAFO SEPTIMG: Poro ko determinacion de los valores uniiarios de suelo y construccién, los predios se clasiicrdn en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

CLAVE DF

VALUACION
w VALOR
= 5| TIPOLOGIA CLASE NIVEL | UNITARIO 2025
218122 $/M2.
s1°12]°
U -
2 1 1 1 HABITACIONAL POPULAR "A" $ 1.866.66
2 1 1 2 HABITACIONAL POPULAR "B" $ 1.565.27
2| 1| 1| 3] HaBTACIONAL POPULAR e | $ 1,390.94
2 | 1| 1| 4| HABTACIONAL POPULAR COCHERA D" |$ 83464
2 1| 1| 5| wnasmacional POPULAR BODEGA g $ 35770
2 1 1 6 HABITACIONAL POPULAR TEJABAN UF $ 238.46
2 1] 2] HABITACIONAL ECONOMICO o $ 313135
2 1 2 2 HABITACIONAL ECONOMICO "B" $ 2,350.16
2| 1| 2| 3| HABTACIONAL ECONOMICO < |$ 203074
2 | 1| 2| 4] HABTACIONAL ECONOMICO COCHERA D" $ 107311
2| 1| 2| 5| HABTACIONAL ECONOMICO TEJABAN " $  357.70
21| 3| HABITACIONAL MEDIO A" $  4.586.51
2| 1] 3| 2| HABTACIONAL MEDIO "g" $ 412944
2 | 1| 3| 3| HABTACIONAL MEDIO i $  3.447.04
21 1| 3| 4| HABITACIONAL MEDIO COCHERA “D" $  1.550.05
2 1 3 5 HABITACIONAL MEDIC TEJABAN g $ 5%96.16
2 1] 4| HABITACIONAL BUENO A" $ 694600
2 [ 1] 4| 2| naBTACIONAL BUENO 8" $ 563643
2| 1] 4] 3| HABITACIONAL BUENO < |3 525657
2| 1| 4] 4| HABTACIONAL BUENO COCHERA "D $ 1.669.29
21 1] 4| s | uasmacionaL BUENO TEJABAN g $  953.88
2 1] 5] HABITACIONAL LUJO "A" $ 969612
2| 1] 5] 2| HABTACIONAL LUJO 8" $ 871575
2| 1] 5| 3| HABTACIONAL LUJO e | $ 813645
2| 1| 5| 4| HABTACIONAL LUJO COCHERA 0" | $ 226546
2 1 5 5 HABITACIONAL LUJO TEJABAN B $ 1.192.34
2 2] 1| COMERCIAL ECONOMICO "A" $ 299027
221 |2 COMERCIAL ECONOMICO "g" $ 247713
22113 COMERCIAL ECONOMICO © $  2059.14
TEIEIE COMERCIAL MEDIANO A" $ 409246
22212 COMERCIAL MEDIANO o $  3315.69
2| 2[2]a COMERCIAL MEDIANO e |$ 259535
2|l 2] 3| COMERCIAL BUENO " $ 634690
2 23] 2 COMERCIAL BUENO "B" $ 535131
2 23| s COMERCIAL BUENO e |$ 472297
2291 HOTEL - "A" NO APLICA
2292 HOTEL ; "B NO APLICA
2 2 9 3 HOTEL - i o NO APLICA
229 4 HOTEL - D" NO APLICA
BERERE INDUSTRIAL LIGERO A" $ 380236
231 |2 INDUSTRIAL LIGERO “g" $ 331899
2 3 1 3 INDUSTRIAL LIGERO e $ 3.042.69

VALOR
UNITARIO 2026
$/M2.

PORCENTAJE

5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
#iVALOR!
#VALOR!
#iVALOR!
#]VALOR!
5.00%
5.00%
5.00%




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

CLAVE DE
VALUACION
. - VALOR VALOR
z 2| w TIPOLOGIA CLASE NIVEL | UNITARIO 2025 | UNITARIO 2026 | PORCENTAJE
=1219l% $/M2. $/M2.
4 = 0 0
o} <
(&) -
213 2] INDUSTRIAL MEDIANO A $ 466949 | & 4o0p0a| 5.00%
213 2]2 INDUSTRIAL MEDIANO "B $ 434278 | & 4ssae1| s5.00%
2] 3] 2|3 INDUSTRIAL MEDIANO s $ 418131 5.00%

CLASE DE LAS TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS:

EXCELENTE Son aquellas construcciones que se encuentran nuevas, por lo que no requieren reparaciones.

MUY BUENO Son aguellas construcciones que se encueniran en estado éptiimo de conservacion, es decir aun y cuando no se
encuentran nuevas se les da mantenimiento periddicamente por lo cual no requieren reparaciones.

BUENO Construcciones que requieren o ha recibido reparaciones sin importancia, por ejemplo, pintura, reparaciones de fisuras en
repellos, filtraciones sin importancia en tuberias y techos, cambios en pequenos sectores de rodapié, y ofros.

REGULAR Aquellas construcciones que no han recibido un 6piimo mantenimiento y requieren reparaciones considerables. Por

ejemplo: pintura, cambios parciales en pisos, tfechos,ventaneria y ofros.
MAI O Ansllne ~anctriiccinneac au e rectiisranrenaracinnas imnartrintes Par siemnlas camhin tatal de cuhierta Ade nicne Ade

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartado V y Articulo 21 Parrafo Octavo:
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:
APARTADO V: Todo el Apartado.

ARTICULO 21, Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberén reflejar el valor de mercado.

PARRAFO OCTAVO: Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacién o uso preponderante en: Habitacionales, comerciales e
industriales; éstas a su vez se clasificardn de acuerdo a su tipologia de construccion y a su estado de conservacion, las cuales se estableceran en la
Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion.




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 20246
PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

CONCEPIO INICIO TERMINADO FACTOR
FANIEC 1.00% 5.00% 005
CINGENTOS 5.07% 15.06% a.15
MUROS 1501% 35.00% 035
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 3501% 40.00% 0.4C
JLOSA & TECHUMBRE 4001% 50.00% 0.50
IIBPERMEABIUZACI(SN 5001% 55.00% 0.55
{nsc cerdmico 5501% 50.00% 0.0
HERRERIA 40.01% £5.00% 0.45
EMJARRE £501% 70.00% 070
YESC 7001% 75.00% 075
HARMBRINES 7EO% 80.00% 0.8C
FACHADA 8001% $0.00% 050
PINTURA S001% 95.00% 055
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1.00

Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADO EN BASE A ESTA MISMA TABLA.

Toda consiruccian, ampliacién o modificacitn, deberd ser manifestada por of sujeto del impuesio a la Tesoreria Municipal denfro de los 15
dics siguientes a o ferminacidn de la oora. Ala MARIFESTACION CATASTRAL anterior deber@ adiuniarse el plono catastral aciualizado v &
Permiso de Construccién Municipal v, en su caso, renovacionss de la UCENCIA DE CONSTRUCCION v el documento oficial de i
TERMINACION DE OBRA. Invariablements, las nuevas consfruccionss e Instclaciones especides se infegrardn o padrdn catastral en el
avance en que se encueniren v de acuerde a ki fecha de vencimienio de ia Ucencia de Consiruccién. Bn e caso de la deleccion de
iemenos no empadronados ¥ construcciones no manifestadas a ia Tesorsra Murnicipal, se hardn efectivos fres afios de impuesios anteriores @
Iat fecha del descubrimiento de la omision, sclve que el Interesado compruebe que el lapso es menor mediante la ticencia de Construccion.

SUSTENTO LEGAE: Ley de Calasho del Estado de Chihuahua Articulo 3 Aparicdo Xy Articulo 21 Pérafo Octave:

ARTICILD 2 Paro los efectes de Ia pressrie Loy se enfiende por:

APARTADO V- Construccidn: La edificacidn de cudiquier fipe. los equipos e instalacionss especiales adheridos de manera permanenie i
predio, clasificandose de ka siguiente forma: Habitadiondl, Comerclal, Indusirial...

APARTADO IX: Instolaciones espediales: Aguelias que complementan en servicios y funcionamienfo a uninmueble.

ARHCILO 23 Para defenminar et valor eatastral de los predios, se oplicardn los valores unitarios aprobados, de acuerdo cen la siguiente
Ifmmuic establecida porla tey.




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL

LOTE IPC:

SUPERFICIE DESDE: HASIA SUPERFICIE DE: FACTOR
0.01 1,000.0G6 1.00
1.060.01 2,000.00 0.95
200001 3.000.00 090
3.000.01 4,000.00 0.85
4.000.01 500000 0.80
5.00001 EN ADELANTE 0.60

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LA ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA
MUNICIPAL:

SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
0.01 1.0600.00 1.00
1.000.01 2,000.60 0.95
2.000.01 3.000.00 020
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,006.00 0.80
5.000.01 EN ADELANTE 0.60

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:

SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
0.01 500-00.00 0.025
5-00-00.01 10-00-00.00 0.05
1G-00-00.01 20-0000.00 0.10
20-00-00.01 40-00-00.00 0.15
40-00-00.01 60-00-00.00 0.20
60-00-00.01 100-00-00.0C 0.25
100-00-00.01 EN ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Caiastro del Estado de Chihuahua Arliculo 21 Pérrafo Noveno:
ARTICILO 21. Los Toblas de valores unilarios de suelo v corsiruccién deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Los Tablas de Valores Unitarics de Suelo y Construccion deberdn contener los faciores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento vaiuatorio.




MUNICIFIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS

TABLA.DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

LIGERA

"cl "‘m: EiiluﬁEl DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES UNIDAD [ Ao | VALORUNTARIOZOZ6]  pocENTAJE IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
|
|
1 ADOQUIN s, 3 33500 $351.75 5.00%
AIRE ACOMDICIONADO
2 P BORATE Wk, Is 10,000.00 $10.500.00 500%
3 ALBERCA COMERCIAL Mz, $ 310000 | § 53,2550 s00%
;
r
4 ALBERCA HABITACIONAL . $ 210000 $2.205.00 5.00%
PUR CADA V000 LIRS v i
5 ALIIBE proshissiay $ 400000 | azmnn) 5.00%
|
| I
|
& AREAS TECHADAS 242, % 104600 | § 109830 5.00%
| |
7 ASFALTO . s 25000 | § D20} 5.00%
| |
|
BANDA TRANSPORTADORA DE
8 P ML, $ 1,350.00 | § 1417.50 500%
\
{ |
| {i
T
|
9 BARANDAL/REIA COMERCIAL . s 115000 | 112207240 5.00%
10 BARANDAL/REJA HABITACIONAL o s o000 | % s S11%
|
|
BARDA DE PIEDRA {ANCHO .20 M1 i oo
i HASTA | MT) ALTURA HASTA 3 MTS - ¥ 30040 58 s
{l 1
BARDA RODAPIE 0.2 MTS HASTA 1.5 MT | |
y 5
12 T a2, | $ 56000 § smmi 00%
|
I
BARDAS DF CONCRETO DE 1.5 MTS
450,01 w5y 5.00%
H HASTA 3 MTS DE ALTURA e L3 o !
| I
| |
BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA 3 |
; | 56000 : 5.00%
1 MIS DE ALTURA ¥k § 3 g
15 BASCULA CAMIONERA IR i s 60000000 | § S| 5.00%
H i i
1 gl
- BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA Pt s at000u00 % p— e




MUNICIFIG DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS

TABLA.DE VALORES PARA-EL EJERCICIQ FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES. tRioAD VALOR UNITARIC | VALOR UNITARIO mml SORCENTAE IMAGENES UNIGAMENTE DE EEFEFENCIA
| r e
| |

V7 BASCULAS [COMERCIAL} F2A. | $ 590,000.00 | § #29.300.00| 5.00%
: [ 1U%DEL VALOR i
MOTEDAH WA CIEUMTIARED T, UNITARIO DE LA |
m” BODEGAS COM ALTURA ATIPICA I COMGIRUGUIIN IO || CONSTRUCCION % i —
SUPERIOR A 5 METROS AT WSV ASTURA || POR CADA METRO | t ;
ATHCTIONAL | DEALTURA |
| ADICIONAL
19 BOILER SOLAR POR TUBQ ] 400.00 | § 420.00 5.00%
f %
1l
I
BOMBA DESPACHADORA DE |
20 GASOLINA/DIESEL CON A K] 7550000 | % PEIREID 5.00%
INFRAESTRUCTURA |
21 BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOY oI ''$ 100.000.00 | S B0, 5.00%
| |
i |
2 (CABALLERIZAS Mz ] 1.50000 | § 1.57500 5.00%
: i 1
| |
2 CALDERAS (COMERGIAL) PIA. " § 205,00000 | % HURPHT0| 5.00%
|
| |
24 CALEFACCION [COMERCIAL) PIA. § 15000000 | % 157, 500,00 5.00%
| |
25 CALEFACCION HABTACIONAL A, 3 15,000.00 | % 1473000 5.005%
CARPA LONA AHULADA CON | ;
2 ESTRUCTURA METALICA e (¥ ad ki S0
1
| 17% DEL VALOR !
CASAS HABITACION COM ALTURAS | 1725 T WALCHKE UNIDLARSE L] UNITARIO DE LA
) QUE EXCEDEN DE 3 METROS O LA FOR | CORSRUCCION | o 5 RO
ALTURAS ATIPICAS. SIN LOSAS DE CADA MEIRO DE ALTURA | POR CADA METRO ! -
ENTREPISOS ADICIONAL. DE ALTURA
ADICIONAL
I T
CELDAS SOLARES (EN GRAMJA SOLAR, | |
PARQUE SOLAR O PARQUE
28 FOTOVOLTAICO} fcon paneles CEHDA ] 3.20000{ % L3400 5.00%
construidos con celdas solares
individuales)
CELDAS SOLARES (HABITACIONAL
COMERCIAL, INDUSTRIAL ¥ ESPECIAL) g 0
G {péanelas construidos porceldas az, ¥ 593000 1£8 s 1 5005
solares individuales) 1' l
| I
. |
30 CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO A, | ] z57.00 | % 3 5.00%
3 i
i 1'
31 CERCO POSTE MADERA ey is 187.00 | % MRS 5.00%
i
| |
I i
! /
[ !
32 CHILLER [SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) FIA 3 120,00000 | H2.000400] 5.00%




MUNICIPIO DE SAN FRANGISCO DE CONGHOS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE |JL=.s<:iuPt;rt5NE DE LAS INSTALACIONES UNIDAD VALOR UNTARIO | VALOR t;:«;;m 2025 P— WAGENES, BNICAMENTE, DEREFERENCIA
|
a3 CHIMENEA FIA H 3570000 | § WABSLO 5.00%
[ |
34 CHIMENEAS INDUSTRIALES L |'s 4.000.00 | % MY 5.00%
.- - |
|
i
]
35 CIRCUNO CERRADO (POR CAMARA) FIA. $ 9.200.00 | § 9.660.00 5.00%
| j‘.
| ]
| |
|
CISTERNA COMERCIAL [depésitos de . il
34 i v ey PIA. $ 2,650.00 | % 270050 I 5.00%
- ngIERNA HABITACIGNAL (depésitos o !: : {15000 I8 oy o
e agua de lluvia) r |
| |
| ]
CISTERNA INDUSTRIAL (cle:positos de
38 i ol FIA % 145,000.00| § 152.250.00 5.00%
i i
| |
39 COCINA INDUSTRIAL L l's 4,40000 | % 4600 Y 5.00%
| |
40 COCINA INTEGRAL ML & 213000 | § 223650 5.00%
|
i 1
|
| |
41 COMPRESORES a3 ! H 725,000.00 | % FENIANBD| 5.00%
42 CORTINA METALICA [l K 1,430.00 | # Tt 5.00%
|
|
43 CREMATORIO FIA. 3 160.000.00 | § 168.000.00 5.00%
| |
44 CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO . B 550000 | % 577500 5.00%
{ |
\ |
15 CUARTOS DE PINTURA Mz, § 550000 | % KI7500 5.00%
f
, L
f I
46 CUARTOS FRIOS PR, H 74.500.00 | % IR 5.00%
k I:
DOSIFICADORES DE MATERIALES i
47 {INCLUYE LA ESTRUCTURA QUE LO [Tes 310000 | % 5500 5.00%
SOSTIENE] i
48 DUCTOS DE AIRE ('R 31500( § 30.75| 500%




MUNICIFIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES UNEDAD l VALOR UNTARIO | VALOR UNRARIO2026] | op cone o IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
2025 3112, LA

49 ELEVADOR CONDOMINIOS FiA 3 950.000.00 | ¥ V7, 50000 5.00%

50 ELEVADQRES (hasta 10 pisos) RIEA. $ 1.760.000.00 { 4 mmmmn-; 5.00%

ENCEMENTADOS - PLANCHA DE
a1 CONCREIO HIDRAULICO HASTA 10 M2, 3 16500 | % 173:25 5.00%
CM DE ESPESOR

52 ESCALERA ELECTRICA 1L ‘ 3 22500000 | 200D 5.00%
ESTACIONAMIENTOS (PAVIMENTO &

53 ASFALTO) . <A 1 3 25600 § 5 e ) | 5.00%
|
1

54 ESTRUCTURA TIRO DE MINA LOTE ¥ 3,000.000.00 | § A7 50,000.00 S.00%

ESTRUCTURAS ESFERICAS, O

55 IRREGULARES, PARA ANTENAS DE 3. | § 2500000 | % 2625000 5.00%
COMUNICACION | I‘
i |

56 FUENTE PARA JARDIN PIA. $ 1240000 | § 13.020.00 5.00%
il il

i

57 FUENTE TIPO CORTINA | 2. j 17.000.00 | ¥ 1N 5.00%

58 GALLINERO WK, ] 107.00 | § I h 5.00%
|
|
| |
I |

5 GARGOLAS PIA. 3 1378001 § 144650 5.00%
| |

40 GENERADOR DE ENERGIA (278 | $ 500.000.00 | % IO, 5.00%
|
| |

é1 GENERADORES ELECTRICOS FrA 4% 31810000 | § 23400500 5.00%
| ¥

&2 GRADAS DE CONCRETO L ] 1.500.00 | % NIFRLD| 5.00%
i |

43 GRADAS DE MADERA (7% | 3 1.300.00 | % WSSO0 5.00%
| |
i i
.1- i-

64 GRADAS METALICAS Mz s 195000 | zw.so;'i 5.00%
| |




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCIGN DE LAS INSTALACIONES e VALOR UNTARIO | VALOR UNTARIO 2026]  Loc e o A ehEs, BRI A RENTE DE REPERENETA
ESEECIAIES 2T
5 GROA VIAJERA LORE 3 550,00000 | $57,500,00 1.36%
| i
|
GUARNICIONES (cordones de | |
86 i) AL | [ 14500 | 4 sz, 5.00%
| |
57 HIDRONEUMATICO A $ £900.00 | § 7,245.00 5.00%
i
; i
| |
I HORNO DESECADO e, ii 5,500.00 | % ERZER 5.00%
1
& INVERNADEROS 1, 1§ 50000 | # IR0 5.00%
|
| i
|
70 JACUIH FIA $ 2500000 | § 2625000 5.00%
71 MALLA CICLONICA AL [ § 47500 | % AP 5.00%
|
MALLA SOMBRA HABITACIONAL,
2 COMERCIALE INDUSTRIAL M2. $ 90000 | § 94500 5.00%
|
; |
i |
73 MEEANINE e | s 114600 | % 120D 5.00%
\
74 MINISPLIT A ik 14,500.00 | 35 mm:mr: 5.00%
. \
|
75 MOUNOS INDUSTRIALES M1 $ 5000000 | § 52,500.00 5.00%
i i
I !
5 ‘
76 MUELLE DE CONCREFO [T 183 265000 | § 278250} 5.00%
77 | MUELLE DE MADERA Az, ] 1,.950.00 .5 2p7.50] 5.00%
i |
L |
I )
r
MUROS DE CONTENCION ‘
78 CONSTRUIDOS CON PIETAS na. ] 3,000.00 | § RO 5.00%
PREFABRICADAS
MURGS DE CONTENCION DE i
79 CONCRETO ARMADO HABITACIONAL, | iz s 25000 | § 997,50 5.00%
COMERCIAL E INDUSTRIAL t l
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA i i
80 HABITAGIONAL, COMERGIAL E M2, s 85000 | % m.w;, 5.00%
INDUSTRIAL b
1 il




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS

TABLA.DE VALORES PARS. EL EISRCICID FISCAL 2028

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

TIAVEDE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIGNES iR [ VAGR ARG [ VAIGR UNRAROI024] popcetase T AGiE AR T,
_S/M2. -
‘ i -
NAVES INDUSTRIALES CON ‘
8l ESTRUCTURA METALICA, [CON O SIN . 3 6,50000| § S80800 5.00%
| EnTREPESOS)
il i
PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA | i
82 CON ESTRUCTURA DE MADERA QUE LA 'y 45000 | % preey 500%
SOSTIENE I |
I |
| I
PALAPA DE LAMINA CON ESIRUCTURA .
I DE MADERA QUE LA SOSTIENE ik $ 750.00 5 ey S00%
| k
i
! 4
. |
i |
84 PASTO ARTIFICIAL [ i 150.00 | % 182,500 ) 500%
| |
85 PERGOLAS e, $ 215000 % 20 5.00%
| ‘
| il
8 PILA {BLOCK, ADOBON, HORMIGON) M. 3 74000 | § 77700 5.00%
‘
‘_ |
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO | i
3 | 1750, 5. 5.0
N 100 CMS DE ESPESOR e 3 oL% by %
‘
; |
il
PLANGHA DE CONCRETO HIDRAULICO . .
o8 ool M2, $ 25000 | § 22:0)| 5.00%
| |
I ;
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO |
7 754D !
@ 40 CMS DE ESPESOR Hex |3 2000 | % 42D | 5.00%
DRAULIC | i
PLANCHA DE CONCRETO HI Ico 1
3 1.050:00 145 50
b 40 CMS DE ESPESOR e K] » 21N k
|
I |
| |
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO
145 1522 5.00%
9% 0 CMS DE ESPESOR Mz ¥ 5000 | e
i ;
|
|
[
9 ;ﬁa’;{*‘ GENERADORA ELECTRICA Lo \ $  3.600.00000] % X780,2000 5.00%
‘
9 PLANTA TRATADORA PIA, $  3000000.00| % L14000000 500%
) i
‘ i
| |
” PLANTAS ENFRIADORAS Do, [+ 150000000 % 1L57%0000D | 500%
(1
i i_:
5 PORTICO COMERCIAL e '3 450000 | § LI 5.00%
| f
| il
i
] I
|
96 PORTON ELECTRICO (¥ | 2,600.00 | % Z.W90.90 5.00%

-




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS

TABLA-DE VALORES PARA, EL EJERCICIC FISCAL 2024

VALORES UNTARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVEDE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES UNIDAD VALOR UNITARIC | VALOR UNITARIO 2026 PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
I
i
97 POSTES PARA ALUMBRADO FIA. % 1500000 | % 1575000 5.00%
] i
POSTES TRONCOCONICOS PARA ‘ I
9 | X | X
8 CABLES DE ELECTRICIDAD . 5. [ SR # L ‘ B0
| |
79 POL0OS PARA EXTRACCION DE AGUA ML, 3 6,000.00 | $ 4,300.00 5.00%
| |
|
100 PRESOMES 148 | % 70000 | % AIOD ‘ 5.00%
| |
101 PUENTE COLGANTE AL d. 3 3.000.00 | ¥ limtmnl‘ 5.00%
| |
( |
QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON ‘ |
EMTRADA DE MATERIALES DESDE
102 40mm. Hasta 500 mm. Este valor de la FIA. $ 2,000,00000} § 2.100,000.00 5.00%
piena considera fa obva civil paa
cimeniacién y descarga a la lolva,
f |
103 RAMPA PARA EMBARCACIONES 2] | % 1.250.00 | § WYU2.50 5.00%
|
104 RAMPAS M2 3 405.00 | % 42505 5.00%
i \
]
| |
|
105 SILO DE CONCRETO K. ¥ 530000 | ¥ SIS0 5.007%
{ I
106 SILO METALICO T ] 2.600.00 | $§ bt 5.00%
[ |
| |
Llg SISTEMA CONTRA INCENDIO FIA. 3 $3.600.00 | § 7224000 5.00%
{
)
108 SUBESTACHON ELECTRICA COMERCIAL FIA. | 3 83.000.00 | % 5.00%
|
SUBESTACION ELECTRICA
e 21.500.00 222500} S00%
107 HABITACIONAL K i § L 1
‘ !
| |
i
110 SURESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL 79 47500000 | % AFHEFINOEY | 5.00%
i
[RE] TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL {8 470000 | % AIE 5.00% e
—————
I
i .
i .
12 TANQUE ESTACIONARIO 3 1,50000 | % lsmlﬁ S.00% -~

HABITACIONAL




MUNICIFIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS

TABLA DE VALORES PARA EL ESERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES NS I VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO 2026 AR \MAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCEA
ESPEGIALES
(
TANQUES ACERO AL CARBON HASTA ‘ | .
e 100.00011 . $ 2.00] % 745 5005
i |
i |
14 TANQUES DE ALMACENAMIENTO = /s 2,000.00 | % 2I0nAb} 500%
|
| |
i :
115 TEJABAN ACRILICO M2. 3 35000 | § 367.50 5.00%
|
| J
116 TEJABAN DE GALVATEIA [ [3 400.00 | mID) 5.00%
I
nz TEJABAN DE LAMINA GALVANIZADA M ] S00.00 | % s 5.00%
‘ I
ne TEJABAN DE TEJA Mz, ¥ 40000 | § AZR00 5.00%
0
I
i I
119 TINACO HABTACIONAL i 8 |3 350) § ) 5.71%
| |
120 TIROLESA ML, $ 4,500.00 | § 472500 5.00%
i f
‘ 1
| il
‘ L
|
|
121 TOLVAS THIA. 3 175.000.00 | % [T ; 5.00%
TORRES PARA CABLES DE i WJ;
| 225,000.00 ZHEIIND 5.00%
12 ELECTRICIDAD 1A k] ,000.00 { §§ i
| !|
| '|
|
123 TRANSFORMADOR DE 15 KVA. FIA. 3 2500000 | § 26.250.00 5.00%
! i
- i
124 TRANSFORMADOR DE 25 KVA. PIA. | 3 35.000.00 | § I4T0.00 | 5.00%
| |
125 TRANSFORMADOR DE 45 KVA. PIA 5 50.000.00 | & az.'mml 5.00%
I i
| |
126 TRANSFORMADOR DE 75 KVA. (7% ] 115,00000 | % 126030008 5.00%
1 !
127 UNIDAD PAQUETE CLIMA FIA. & 700.000.00 | % B0 5.00%
|
| [
128 UNIDADES ENFRIADORAS PIA. J H 317,000.00 | § 332,850.00{ 5.00%
i i




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS

TABLA DE ALORES PARS EL £IERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNTARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES
TIAVEOE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES S I VALOR UNTARIO | VALOR UNTARIO 2028]  por—— o R IRICATEReE D TEeREiA
| SERA EL 10% SEGUN | SERTH WL SECIIN
LA TIPOLOGIA L FPRGia I
v 3 : 1
129 OLADOS DE CONCRETO ARMADO w2 R o I e FVALOR!
CASO. CASO.
3 T
| strA EL 10% sEGUN | s e die. |
ILA PROPIA LTIRGHIR
130 ;?;3?;1?;&:;5“' ACERY : IPOLOGIA o | HVALOR
(CONSTRUCTVA DEL [CUMSHRUCIVA OEL ||
ICASO. Casin. |
1I I
131 ESTACION DE SERVICIO [GASERAS) M2, $ 2 v B!
i J
i {
132 INSTALACIONES ESPECIALES ATIPICAS INFCRIIEREN R BAOE AL RTE DA GRS T

TAS IAAGENCS (IUE SE MUESTEAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN TOD0OS LOS CASOS DE INSTALACIONES CYPECIALES SE

EL CONTRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

| SUSTENTO LEGAL: Ley de Calastro del Eslado de Chihvahua Articulo 3 Aparfado Xy Arficulo 21 Péarafo Octavo:

ARTICULO 3. Para los efecios de la presente Ley se anlisnde por:

APARTADO V: Construccién: La editicacién de cualquier tipo, los equipos e inslalaciones especiales adheridos de manera permanente al predio, clasificandose de fa sigufente forma:

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamienio a un inmueble.

ARTICUIO 28. Pava delenminag f valor calashal de hos predios, se apliconan los vakses unilaios aprobacdos, de ocuerde con la siguiente formulo:

PARRAFO QUINTO: El valor de conslruccién de un inmusble, se obiiena de mulliplicar la superficie construida, por el valar unitarle de canstruccian pora cada fipo de edificacian, conlenido en las Tablas de
Valores Unilarios de Suelo y Construccidn aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ublcodo f predio. mas el valor de las instalaciones especinles permanenles, de acuerdo con la farmula siguient

VC=SCXVUC+HVIE Para efecios de la lérmula anlerior, se enlenderd: VC= Valor de la Construccidn SC=Superficie de ko Construccién VUC= Valor Unilaro de la Constiuccion VIE= Valor de las Inslalaciones)
FEspeciales




: 4 POR ELLUGAR DE POR LA FORMA DE
« UBICACIGN INSTALACION
g
3 g < < g
ESTRUCTURA. z g E gi = g g a < H Eg = CARACIERISTICAS PARTICULARES UNDages | VAIORCATATRAL| VALOR CHASRAL | popceniase
< z H 2 ]
o %2 | 3¢ a 2 3 g g
w 25 5 = s H -3 e 4 3 = §
2 g 3 2
EEARIE IR AEE
2
S O 1) DORICECE O | W, 4 CORATT 18
g x % x Ao s #0000 | 5 - oo
Suparficle cia la pentolis hestal
Witod de anclele! empofrodo, aroriiado, Elc
Matesicl i 10 estrucIune: ACAI0 y 100
AT
Speetici 08 10 portaae: i | W, en adeianie M.DE
5 . PANTALLA
" ELECTRONICA
& x X x Atturo cled packatak Rt 15 M. (TENEZ | 3 2000000 | 5 . ~100.00%
- VISTAS SE
SUMAN
DICEIMIA SaTiTE S WIS I0E NCDH0 M SUPERFICIER
Profunesdiod de desplonte; 1 M, en odalante
Motesiohns corptiuctive: Acero, Fatred o Mado,
Superficle da ko ponfolicn de | M. en odkdnte
= -
S ¥ X x At hestes25 MELDEMURETE | 3 1smm| & <l -1onoox
Suprericn ce b pAraRes Pt 0 250 AF,
10 O SORLTRT E R0, el
Meteicles corstructives: Acero, Maden, Pétracs of
Superticle the b poritala: R
S
OTRAS CON VALUACION FOR H
TERLLWITINI
SARAETERISTICNN £ st EIRICIURA | papci0s - | Hosstdsimoaesd,  »ivaion
ATIPICAS & ATIFICA :l;ﬂU“::.? :g% i
SER UM ELEM:
ATIPICO. AR AT
Suparfiols e 4o poritol: g
Mo o cricioke
LAY SAACTNES O SE ASUESTRAN 5000 50N 0¥ PENCE R EN TOOGE 105 CASCH OF INSTALGCIDNES ESFECIALES SE FODRA ESTAR SIETO, INOEMENTRRTTMENTE D61 AVALDO CATASTRAL A5 AWALO OUE FRESENTE £1 CONTRIBMIYENTE ¥ QUE SEA AUTORZADO POR 1A AUTORIDAD CATASTRAL
separ
Ly cie rhwanua Arflculo 3 Apartada V y Xy Atticuio 22 Panola Guinto:
ARIEWO 3. Trrnics sfnctas ds k3 pueateria |ay a ARHAnTa pnr
v s 1150, k% 6 & = an (o ey, Chenlic e s ko S et foemic:
EpCHe: ACLOICS C)H i Vv oun bl
ANTICIID T3, Fonth R0 1y of widlor SOTaINS de 16 i, -0 2 sQuiane fomwie
A : Elwolor b Ol TR K PRIl o, por PR GO 100 Oir #BC000n, contenicln @ ias Tobios o Volores Uritaeios o fudko y CONIICEN apmbaaas ot Muriclp
i o, % QU0 Con I HTTeAS SUISANE VORSCAAIC-VIE A6 Vide 13k Corm acean S0 =Spericis £ 1 Coruceion VUG Vaior Unitorio de o Comtrucckin VIE= Vi de b Initkockne,
Erpecicien




MUNICIFIO DE SAH FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO HSCAL 2026
VALORES DE FARA DE ARTENAS DE
z
]
3
E ToRRES VALORES VALORES
ESTRUCTURA = TORRE AUTCSOPORTADA CARA PARTICULARES UMIDADES | UNITARIOS2025 | UNTARIOS 2026 | PORCEWTAJE
= ATIRANTADAS
& (s/mL) (/ML)
z
[
M.y Seccstn
M, porlace
ESTRUCTURAS AUTCHOPORTADAS
A BASE DE CIMENTACION ¥ EL|
FROFIC DBERO DEL ELEMENTO), Perfles de Ocera VhiROO ¢ rechdcr:
ESTRUCTURAS QUIE SUELEN ESTAR) (ramicales, cuadmng e, manguimes |
COMPUESTAS FOR  PERFLES O I
AMGULDY DE ACERD UNIDCS) |
FOR  TORMIACS,  PERNOS, Tipe de materal de i estuct e U
REMACHES © SOLDADURA. LA et/ i) L 3 3500000 18 HE
ALTURA. E5 VAKIABLE Y ESTA EN|
FUNCION DEL SUMIMISTRO  DEL
BUEN HINCHINAMIENTO) Tipn de uredrs permce., romoiche,, tordod,
SEQUERIDD. SE INSTALAN  £h tol3pdua, oteo)
TERENCD URBANLE,
SUBIPRANCE ¥ RTCOR.
P g Fns 10 T
e o ANURT) (A, PETAG 100 ML y SR E0Hn i
ESTRUCTURAS UGERAS vimable de hizta 0.5 M. por lads y
ARKICSTRADAS [
ATIRANTADAS A BASE DE |
(ZABLEY o VARILLAL, Perfies cle coars utitodos ¥ medido: |
USUALMENTE SE INSTALAN E1) Firmidabes, cLansangmE, anguoe:
CONTRUCCIONE vA
EXISTENTES, 1O CUAL IMDICA
~ QUE RO THANSMAE UINA] Tipa b rncrtencd o 1 et hun
B P 3 500,00 - 10000
= CARGA MUY CRANDE, Of (matdicn/osteo| - * o re
BIEN, SE INSTALAN SORKE B
WO, a BSE 0E L
=3 . e Pt D ey DT, 1rmnahan, tamilis,
ESFUERICS DE COMPRESION ) solcladuea, ofro|
LS ARRIOSTRES O TIRAMIES)
ANSMITEN  ESFUBRICE  DE
TENSION, Pan [KiLl: Heha 5
|
Athures (M) horlo 83 M. y Ditmeto
i et 0 M, |
I
ESTRUCTURAS ENRELTAT ¥ i
EAETCAS QUE|
AEAOSATAN CEH HL s y ki
4T UREAND. S
SO LSV
AN FOCOL Moo a motenal O 10 sstusian
ML 1750000 - ctoonos
ESPACICL  LISUALMENTE (mettico/pétrecs| N ‘ e
56 FINTAN © FECUBREN|
% 4
Tipt ol uriéin: pamos, remachas, fomilos, |
sebdodue, ofro)
CaEraculn. |
Fano (X Mot 2
|
Al (A4
Ferfies cie oo Utizodes ¥ meddas
VALUACION POR | Wit noss
z - ESTRUCTURA PRECIOS womos
OTRAS CON CARACTERISTICAS ATIFICAS - Tine c martericl o8 I estruchac S trea | UNMARICS FaRA [ MM | #vALOR
= (i o) HE ELEMENTOS supmiince )
ATlPcos, wmibrz, ||
Tipo e Lnitin: g, semaches, lomior, |
sckdaca, otrof
Feso (b3

LS TALETES CIUE S8 RAUESTRAT S0 SO D REFEREHISTA, €1 TODES LS CARDS OF INSTALACTINES ESFECTALES I8 AOORA ESTAR SUTETL, MOEFENDRENTEMENTE DEL AVALID CATAITRAL, AL AYALOD QUE FAESENTE EL CONTRMBUTENTE T GUE SEA AUTORIZADD FOR LA AUTORIDAD
CATASTRAL MUNICIPAL,

SUSTENTO LEGAL Ly oo Cotastro clet Estaao cle Chibuohua Articudo 3 Apartada ¥ y 1 y Arffeula 23 Péreia Curio:

ARTICILO 3. Foro koo elecios de ko presente Ley 08 entiencs por

APANTADD ¥: Corsruccién: Lo ocificacidn de cualauiss oo, los squipes & Fvlaiociones especiales oohenides de monem pemanente of predo, clemtcdncioe de o sigulente foma:
APARTADO 1X: i hiorziori wimacasied: Aguelin sy comlamanion &0 tnviciot y fncuanamisnha @ un inmuaebbs,

ARTICULO 23. Fove clolenmincr o vokce ctrtcatend ot o precion., ve opbterds lon, voeres uritancs aprobodce. de otuedo con ks aguserd e fontadcr

S, conbeney 2 kot Totghar 33 Viskons: Unetani o Gk ¢ Cong
s Eritencr, 36 enterieds: virior o ka C

DH3 e e e
e TE P ehecten e b for

PARRAO QRRETG: B wililr 33 i 42k 5 NN,
st 16 Ee BTN LTIy o prei, prein e el chy on rRlCHSIOTS sepecTie perTrenite, o CrusTd cor f R agprerier:
Uritario de o Constuccidn VIE= Voicr de ias Instoiaciones Especicles

Azt (pa3033: AT o Municise 2o
o de o Caretn 1 VUG Ve
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MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE YALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD {ANOS) DEMERITO
0 0.9750
1 0.5730
2 0.5709
3 05676
4 05442
5 0.5601
[] 0.5560
7 09513
8 0.5466
g 0.9414
10 0.9362
1 0.9306
12 0.9249
13 05189
14 0.9128
15 0.5064
16 0.9000
17 0.8933
18 0.8866
19 0.8796

20 08726
91 0.8653
22 0.8579
23 0.8504
24 0.8428
25 0.8350
28 0.8271
27 0.8190
28 0.8109
59 0.8028
36 0.7943
3 0.7858
32 0.7772
33 0.7685
34 0.7597
35 0.7507
36 0.7414
37 0.7326
38 0.7234
39 0.7141
40 0.7047
a1 0.6952
42 0.6856
43 0.6759
44 0.6661
45 . 0.6562
a5 0.6463
a7 0.6362
43 0.6281
1) 0.6156
50 0.6050
51 0.5949
52 0.5847
53 0.5741
54 0.5635
55 0.5528
56 0.5420
57 0.5311
58 0.5202
59 0.5092
50 0.4981




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
TABLA DE DEMERITOS DE ROSS POR EDAD DF LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES,

EDAD (ANOS) DEMERITO

SUSTENTO LEGAIL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articule 21 Parrafos Onceavo y Treceavo:

PARRAFO ONCEAVO: Las Tablas de Valores Unitarlos de Suelo y Construccion deberan contener los factores de
incremente v demérito que serdn aplicables en ef proacedimiento vatuatorio.

PARRAFO TRECEAVO: Las bases generales y sistemas para la clasificacién vy valuacién de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacidén de factores de incremento y demérite para la determinacion de valores)
luniiqrios, se estublecardn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley,




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALCRES PARA EL ESERCICIO FISCAL 2026

FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

RANGO DE PANELES SOLARES {PZAS.)
FACTORES DE DEMERITO
DESDE HASTA
1 500 0.80
501 1.000 0.75
1,007 2,000 0.70
2,001 3,000 0.65
3.001 4,000 0.60
4,001 5,000 0.55
5,001 en adelante 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANQOS, SUBURBANCS Y RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICO EN
FUNCION DEL TOTAL DE PANELES SOLARES DEL PREDIO. GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN
PANEL SOLAR SON, APROXIMADAMENTE, 1.00 ML.x 1.70 ML

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Aparfade X y Articulo 21
Parafo Octavo:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADOC V: Conshuccion: La edificacion de cualquier fipo, los eauipos e instalaciones
aspeciales adheridos de manera permanente al predio, clasificdndose de [a siguiente forma:

- JAPARTADO IX: Instclaciones especiales: Agquellas que complemenian en  servicios v

funclionamiento a un inmueble.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

PARRAFO QUINTO: El valor de construccién de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie
construida, por el valor unitario de construccion para cada fipo de edificacion, contenido en las
Tabias de Valores Unitarics de Suelo y Construccidn aprobadas para el Municipio en el cual se
encuenfra vbicado ef predio, mds e valor de las instalaciones especiales permanentes, de
acuerdo con la formula siguiente: VC=SCxVUCHVIE Para efectos de g formula anterior, se
entenderd: VC= Valor de lka Consfruccion SC=Superficie de la Construccion VUC= Valor Unifario

lde ia Consiruccién VIE= Vaior de los Instalaciones Especiales




PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO
Y CONSTRUCCIONES SE ENTIENDE POR:

Catastro Municipal: El censo técnico analitico de los predios, ubicados en el territorio de
los Municipios que conforma su sistema de informacion catastral, para fines fiscales,
juridicos, administrativos, geogréaficos, estadisticos, socioeconémicos y de planeacion;

Catasiro Estatal: Ei Sisiema de informacién Catasiral del Estado de Chihuahua, que se
sustenta y actuafiza con los catastros municipales para fines juridicos, administrativos,
geogréficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion;

Céduia Catastral: El documenio oficial que contiens la informacion general de un predio;

Centro de Poblacién: Las areas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se
reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de
pragervacién ecologica, prevencion de riesgos y manienimiento de actividades productivas
dentro de los limites de dichos ceniros, asi como las que por resolucion de la autoridad
competente se provean para la fundacion de los mismos;

Construccion: La edificacién de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridas de manera permanente al predio, clasificandose de la siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES. - Es la agrupacién e identificacion de ias
construcciones de acuerdo a la tipologia y el uso de las mismas.

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico gue tiene el inmueble y se clasifica en:
Habitacional, comercial e Indusirial.

HABITACIONAL.- Se refiere a las construcciones en donde habituaimente residen,
individual o colectivamente, las personas y comprende fodo tipo de vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a ia compraventa o intercambio de
articuios de consumo y servicios.



INDUSTRIAL.- Se refiere a cualquier consiruccién destinada a la fabricacién o
transformacién de producios de utilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION. - Corresponde a la clasificacion de la construccion
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, ias cuales son:

HABITACIONAL POPULAR. - Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre
jas gue se pueden considerar: cuartos de usos miuliiples sin diferenciacion, servicios
minimos incompietos; muros sin refuerzo, fechos de lamina galvanizada, techos con
estructura de madera terrades, techos de madera, pisos de concreto o terrados,
instalaciones eléciricas e hidraulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO. - Vivienda con caracteristicas consfructivas de calidad
economica, entre las que se pueden considerar: proyecto basico definido, sin disefio
estructurat profesional. Espacios con alguna diferenciacién, servicios minimos compietos,
generalmente un bafio, y con procedimienios formales de construccion; aplanados de
mezcla o yeso, ventaneria metélica, techos de concreto armado o lamina galvanizada, con
claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas vinilicas,
algunas instalaciones completas visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO. - Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad medis,
entre las que se pueden considerar: espacios diferenciados por uso, servicios completos,
con hafio, muros con acabados aparentes, pintura, losetas de ceramica en cocina y bhaiios,
ventaneria metalica, perfil tubular y aluminio sencillo, techos de concreto armado con claros
no mayores a 4.0 mefros, pisos recubiertos con losetas de vinil, ceramica, aliombra o piso
taminado, instalaciones completas ocuftas. ‘

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden considerar:
acabados de buena calidad, proyecio funcional individualizado, con espacios totalmente
diferenciados, servicios completos; dos baiios, cuartos de servicio, acabados de mezcla,
yeso y texturizados, pinturas de buena calidad o tapiz, ventaneria de perfil de aluminic,
natural y anodizado ventanearia integrada a ia construccidn, techos de concreto armado,
acerc © mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad, marmol, fosetas
de ceramica, alfombra o dueias, aire acondicionadoe o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO. - Residencias con caracteristicas consiructivas entre ias que
se puedan considerar: acabados de muy buena calidad, disefios arquitecténicos y de
ingenieria, con espacios amplios caracterizados y ambientados con areas complementarias
a las funciones principales. De uno hasta cuatro banos, con vestidor y closet integradoe en
una o mas recamaras, acabado en muros de yeso, texturizados o recubiertos con maderas
finas, ventaneria de aluminio anodizado y maderas finas con vidrios dobles y especiales,
techo de concreto armado, estructuras de soporte disefiadas especificamente para el



proyecio, pisos de losetas de ceramica, marmol, alfornbra, parquet de madera o duelas,
instalaciones de confort y sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las gue cuenian con las caracteristicas de la
habitacional de IUjo y ademas consiituida por estancia, comedor, antecomedor, cocinag,
cuarto de estudio, cualro recamaras 0 més, con bafic, y alcoba definida con bafic, bafio
independiente pudiendo ser colectivo, cuaric de servicio con bafio, oficina, area de
lavanderia, cochera techada cuando menos para tres ¢ méas vehiculos, alberca, saia de
juegos y todas las que cuenten con mas de 600 metros de consiruccion de uso habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccién basica con caracteristicas de baja calidad entre
las que se pueden considerar: servicios complementarios, ocasionalmente forman parte de
un us0 mixto (vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yesc, ventaneria metialica
tubuiar, techo de i&mina o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 mefros, pisos de
concreto con acabado pulido, © loselas de vinll o de mosaico, insialaciones basicas ocultas
y semioculias (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de calidad media (carpinteria,
herrerias, etc.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas
y acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para
cajones de estacionamiento. Acabados en wmuros yeso y texturizados, ventaneria de
aluminio, fecho de concrefo armado con ciaros maycres de 4.0 metros, pudiendo considerar
nave industrial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente
josetas de ceramica, insialaciones béasicas ocultas y semiocultas (eléctricas e
hidrosanitarias), complementos de buena calidad ¢herreria, carpinteria y vidrieria).

COMERCIAL BUENO. - Locales y centros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
axclusivos, dreas de estacionamientos, circulacion peatonal y dreas jardineadas. Acabados
en muwos yeso o texturizados, ventaneria de aluminio anodizado, techumbres de lamina
sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con claros hasta de
10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de ceramica, marmol,
duelas, instalaciones bdsicas (eléctricas e hidrosanitarias), en general oculias,
instalaciones especiales (aire acondicionado, calefaccion, alarma, paramrayos,
hidroneumatico), complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO - Edificaciones con caracteristicas constructivas basicas de calidad
intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros



aparentes y de mezcla, ventaneria metalica perfil tubular, techumbres de lamina o asbesto
sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros hasta 6.00
meires, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretos reforzado acabado pulido,
instalaciones con servicios basicos (eiéciricos hidrosanitarios) ocultos o semioculios,
complementos de calidad media estandarizada (herreria, carpinteria, vidrieria, efc)), éreas
de estacionamiento v andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANQ. - Conslrucciones con caracieristicas especializadas de calidad
intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas,
areas recreativas y areas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcia, yeso y
ocasionalmente texturizados, ventaneria metélica de perfiles tubular o de sluminio,
techumbres de lamina galvanizada ¢ asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar nave
indusirial, pisos de concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con ceramica u ofros
elementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de tratamientos de aguas residuales
para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podran subclasificar, de acuerdo al estado de conservacion o las
condiciones en las gue se encueniren, conforme a las constancias gue obren en los
archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tabias de cada municipio
dichas subclasificaciones.

CLASE. - Es ¢l grupo ai que pertenece un fipe de construccion de acuerdo a su esiade de
conservacién el cual se describe a continuacion:

CLASE (A).-Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un mantenimiento que
no excede dei 5% de su Valor de Reposicion Nuevo y que estan en perfectas condiciones
para realizar el usc que les corresponde.

CLASE (B).-Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que no excede del
20% de su Valor de Reposicion Nuevo y que estan en normales condiciones para realizar
el uso que les corresponde.

CLASE (C).-Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que excede mas del
20% de su Valor de Reposicién Nuevo para realizar el uso que les corresponde.

Construccién permanente: La que estd adherida & un predic de manera fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia consfruccién



o del predio, o aquella que considerandose provisional tenga un uso de caricter
permanents;

Construccion provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro
del predio ni de si misma, adquiriendo el caracter de permanente ai aio de su instalacion;

Construccion ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal o
constituya un riesgo de seguridad para la poblacién;

Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un
inmueble;

Limite de Centro de Poblacion: La linea gue envuelve las dreas que conforman un ceniro
de pobiacion;

Predio:

a) El terreno urbano, suburbano o rdstico, con o sin construcciones, cuyos linderos forman
un poligono sin solucién de continuidad,;

b} Cada una de las unidades que integran un condominio;

Predio edificado: El que tenga construccion permanente;

Predio no edificado: Predios urbancs sin construccion, a excepcion de:
a) Los inmuebles que se ubiguen en las zonas designadas para la proteccion ecologica;
b) Las éreas verdes y espacios abiertos de uso publico;

¢} Aguellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o ia autoridad competente se
declaren como zonas de reserva para uso habitacional;

d) L.os campos deporiivos ¢ recreativos funcionando como tales;
e) Los estacionamientos publicos debidamente autorizados y en operacion;

f) Los que por su topografia extremadamente accidentada tengan un aprovechamiento
restringido, y

g} Las superficies dedicadas primordialmente a explotacién agropecuaria;



Predio ocioso: Aquel que encontrandose dentro o fuera del limiie del centro de poblacién
tenga un uso o aprovechamiento distinio al que sefiala el Plan Director Urhano o la
autoridad competenie;

Predio rastico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de pobiacién, y su
destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades
equiparables;

Predio urbano:
a) El que se encuentre ubicado dentro de los limites de aigan centro de poblacion; y

b) Los que, enconiréndose fuera de los limites de algian centre de poblacion, por su uso de
suelo y que cuente con mas de dos servicios.

Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con vaiores de mercado intermedios entre los urbanos y los rasticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando
estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o industrial rural. Quedaran también
comprendidos deniro de esia clasificacién, los predios destinados a fraccionamientos
denominados “campestres” o “granjas”, o cualquier olro que sea fraccionado o lotificado y,
en general, todas aquellas zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten
los servicios municipales de agua potable y energia eléctrica como maximo.

Sistema de Informacidén Catastral. Elemento fundamental de validacién e informacién
juridica, social y econdmica respecio a ias caracleristicas y valoracién de la propiedad
inmobiliaria en el territorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales,
administrativos y civiles;

Valor de Mercado. Es la determinacion valorativa en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha determinada.

Valor Unitario. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios
de

Suelo y Construccion aprobadas por €l H. Congreso del Estado.

Valor Unitario. El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superiicie;



Valor Catastral: Es el valor que la entidad catastral le asigna a un inmuebie mediante la
aplicacion de los valores unitarios de sueio y construccion a las partes correspondientes e
integrantes del predio, en combinacion con los méritos y deméritos aplicabies.

Vaior Fiscal: Representa la cantidad con Ia que esld inscrito un inmueble en fas oficinas
de catasiro y bajo el cual {ributa su impuesto prediai.

Valor de Reposicion Nuevo: Es el costo total de construccion requerido para remplazar la
edificacion que se valia, con un sustituto de la misma utilidad. Tales costos incluyen ia
mano de obra, materiaies, costos indirectos e utilidad del confratisia.

Sistema de Informacion Catastral. Conjunto de procesos y datos, respecto a las
caracleristicas y valoracién de la propiedad inmobiliaria, que deberan instrumentar los
catastros municipales y concentrar en et catastro estatal.

Sector Catastral. La divisidn geografica que establece la autoridad catastral municipai con
respecio de su territorio ¥ que agrupa a un nimero determinado de predios en funcién de
su ubicacion. Es ei area en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus caracieristicas
geograficas y socioecondémicas, agrupando un nimero determinado de manzanas.

Manzana Catastral: Subdivision fisica existente entre los seclores catastrales separadas
entre si por vialidades de transito vehicular.

Zona: Extension de terreno de dimensiones considerables, y que presenta una forma de
banda o franja. También resulta ser la parte de un terreno o de una superficie encuadrada
enire clertos limites.

Zona Homogénea de valor. Es una fraccion de secior catasiral, sector catastral completo
o varios sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en cartografia
municipal que tengan caracteristicas similares, tales como infraestructura, servicios,
fopografia v cualguier ofro elemento relacionado que incida en el valor de {a zcna
hoemogénea.



Valuacion Directa. Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catasfral Municipal para
determinar el valor catasiral de un predio con base a la informacidn vy a ios elementos
écnicos con que cuenta.

Definicion de inmueble: Son los derechos de la tierra y fodas fas cosas que estén
adheridas permanentemente a ella.

Elementos de un Bien Inmueble: La tierra el subsuelo, el aire encima de ella los objetos
permanentemernte adheridos como edificios, estructuras y mejoras al terreno.

Derechos de un Bier Inmuebile:

1} Derecho de ocuparlo y usario

2) Derecho de afectario

3) Derecho de venderlo o disponer de el

4} Derecho de heredar

5} El derecho més completo, privadoc de un bien inmueble que representa el mas
completo conjunto de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD.

Factor: Elemento que actda como condicionante para generacion de resultados.

Factor de Merito: Factores que premian o incrementan et valor catastral de un predio.

Factor de demerito: Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.

Depreciacion: Es la pérdida real de valor de u bien debido a su edad desgaste fisico,
servicio y uso.

Deterioro Fisico: Factor que determina la depreciacién; es una forma de depreciacion
donde la perdida en valor o utilidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas
como son el desgaste o exposicion de los elementos. El deterioro fisico inicia en el momento
en que finaliza la construccion.

Vida econSmica o vida &til normal: Es el periedo en términos de afos durante el cual se
pusde usar una construccién para el proposite al que se le destino originalmente, antes de
alcanzar una condicién de inutilizable.



Vida util remanente: Periodo de tiempo expresado en afios que se estima funcionara un
bien en el futuro, a partir de una determinada fecha.

Edad efectiva: Es la edad aparente de un bien en comparacion con un bien nuevo similar.
Es la edad de un bien Indicada por su condicién fisica y utilidad en confraste con su edad
cronoldgica.

Tablas de Valores: Decrefo emitido por el H. Congreso del Estado a iniciativa De los
Ayuntamientos que contiene debidamente ordenada vy relacionada geograficamente fa
informacion de zonas homogéneas, corredores de valor, tipologia y valores de construccion,
asi como los usos y valores de suelo rustico.

Norma de aplicacion para uso de las Tablas de Valores Unitarios

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberan reflejar el valor de mercado.

Para la determinacion de Ias zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de
terreno por zona y por vialidad, el territorio de los municipios se dividird en areas con
caracteristicas homogéneas.

Para la definicidn de las areas homogéneas se fomara en consideracion lo dispuesto por
los planes y programas de desarrollo urbano y rural que tengan efectos sobre el territorio;
la existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios piblicos, asi
como el tipo de construccion y demas factores gue incrementen o demeriten el valor de las
zonas y predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura
urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacion, tipo y calidad de las
construcciones; sean similares dentro de una circunscripcion territorial, se constituye en una
zona homogénea de valor y se le asignaré un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberan delimitar con precision el
area que comprenda cada zona homogénea de valor.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores de
vaior Gue por sus caracteristicas dan lugar a gue los inmuebles colindantes, puedan tener
un valor unitario de suelo diferente a {a propia zona homogénea.

Para cdeterminar un corredor de valor se consideraran: ias condiciones y factores gue
puedan modificar &l valor de la franja, respecic del que corresponda a la zona homogénea.



Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se
clasificaran en urbanos, suburbanos y risticos.

ias construcciones se clasificaran de acuerdo a su vocacidon o uso preponderante en:
Habitacionales, comerciales e industriaies; éstas a su vez se clasificaran de acuerdo a su
tipologia de construccion y a su estado de conservacion, ias cuales se estabieceran en la
Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion.

Las Tabias de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberan contener los factores de
incremento y demériio gue seran aplicables en el procedimiento vaiuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijarén por metro cuadrado
y en zona rastica por hectarea.

Las hases generales y sistemas para la clasificacion y valuacion de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacion de factores de incremento y demérito para la
determinacion de valores unitarios, se estableceran de conformidad corn lo dispuesto por
esta Ley.

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente formuia:

VCAT=VT+VC

Para efectos de la formula anterior, se entendera:
VCAT=Valor Catastral

VT= Valor del Terreno

VC=Valor de Ia Construccién

Fi valor del ferreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el vaior unitario
de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas
para el Municipic en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con ia formula
siguiente:

VT=8TxVUS

Para efecios de la formula anterior, se entendera:



VT=Valor de Terreno
ST= Superficie def Terreno

VUS=Vaior Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector o corredor de
valor donde se ubica el inmueble.

En su caso, debera considerarse los factores de incremento y demérito, previstos en las
tablas, segun las caracleristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

El valor de construccion de un inmuebis, se obtiene de muitiplicar la superficie construida,
por el valor unitario de consiruccién para cada tipo de edificacion, contenido en las Tablas
de Valores Unitarios de

Suelo y Construccion aprobados para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio,
mas el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con ta frmula
siguiente:

VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la férmula anterior, se entendera:
VC= Vaior de la Construccion

SC=Superiicie de Ia Construccién

VUC= Valor Unitario de la Construccion

VAE= Valor de 1as Instalaciones Especiales

Segln las caracteristicas del predio deberan aplicarse, en su caso, los facfores de
incremento y demérito, previsios en ias tablas, tuna vez determinado el valor unitario de
referencia que ie corresponda.

Para ios inmuebles gue estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la valuacion
debera hacerse respecio a cada unidad privativa, incluyendo la parte proporcional indivisa
de los bienes comunes.



PREDIOS
RUSTICOS



DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION
DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER
ElL PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA ELABORACION
DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE
PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

e} La Autoridad Catastral Municipal

f) Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
g) La Direccién de Catastro del Estado.

h) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE
TERRENOS RUSTICOS Y DE LAS CONSTRUCCIONES SE
DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO
MUNICIPAL ASi COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA
POBLACION.

PREDIOS RUSTICOS:

1) Se realiza un trabajo de campo que consiste en un
recorrido fuera de los limites de las areas urbanas, con
ai fin de reconocer e identificar los predios con vocacion
para produccién agropecuaria, fruticola, forestal y
minera. Una vez identificados se procede a clasificarlos
de acuerdo a las caracteristicas mas representativas de
productividad, a sus condiciones y limitaciones.



2) Se clasificaréan como de riego, (gravedad o bombeo), de

primera a cuarta clase de acuerdo a su capacidad de
suministro del agua y calidad de sus suelos. Frutales de
primera a tercera clase, de acuerdo ia edad productiva
de sus arbolados, asi como a la calidad dei suelo, al
clima y al sistema de riego empleado. Temporales de
primera a cuarta clase de acuerdo principalmente a ia
precipitacion pluvial, calidad y topografia del suelo.
Agostadero de primera a cuaria ciase de acuerdo a su
vegetacion capacidad de pastoreo, abastecimiento de
agua y topografia. Forestales de primera a tercera clase
de acuerdo a fa pobiacidén, especies y variedad de
arboles.

3) Para estimar el valor por hectarea de cada clasificacion

se debera contar con un plano del territorio municipal con
ios valores catastrales de suelo vigenies. Asi mismo se
consideran los siguientes factores de incidencia.

La Ubicacién. - Sin ser un factor de productividad, la
cercania a un pueblo o ciudad facilitan Ila
comercializacién de los productos.

El Clima. - Afecta la productividad de predios agricolas
pues determina las temperaturas adecuadas para ciertos
cultivos. En los predios frutales, puede afectar las etapas
de su crecimiento y desarrolio.

El Suelo. - Factor de productividad variable pues puede
variar de un predio a otro o dentro del mismo predio.
Puede presentar algunas limitaciones como; pendiente,
erosion asentada, poca permeabilidad, pedegrosidad,
etc.

Topografia. - La pendiente de un suelo da la idea de su
drenaje y determina la clase de cultivo que puede



producir. Asi mismo la pendiente y el relieve del suelo,
para los predios de agostadero es un factor
determinante, en la capacidad de pasioreo.

Fertilidad. - Aun cuando dos suelos sean idénticos en su
textura profundidad y suelo uno de ellos puede estar
agotado y el oiro altamente productivo.

4)Con base en el resultado dei estudio de mercado

realizado, y los valores catasirales vigenies, se
elaboraré la propuesta de valores. Cuando en una zona
no existan datos que permitan precisar el valor, este se
determinara tomando en cuenta, los valores de las zonas
més préximas, considerando la similitud en la calidad de
fa tierra y considerando la cercania a poblaciones y
caminos de acceso.



MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

CLAVE DF
VALUACION
a

3 g | VALOR

'&J g. g E CLASIFICACION TIPO DE PROPIEDAD CALIDAD | FACTOR UNITARIO
g & E . % 2025 $/Ha.
2181918

o|g

1 0 1 1 Riego por Gravedad Pequefia Propiedad 1 0.5 $ 11045412
1 0 g g Riege por Gravedad Pequefia Propiedad 2 0.5 $ 82913.26
1 0 3 1 Riego por Gravedad Pequena Propiedad 3 0.5 $ 4173878
1 0 4 1 Riego por Gravedad Pequena Propiedad 4 0.5 $ 19.137.26
2 0 1 1 Riego por Bombeo Pequefia Propiedad 1 0.5 $ 77317.62
2 o 2 1 Riego por Bombeo Pequena Propiedad 2 0.5 $ 58039.52
2 0 3 1 Riego por Bombeo Pequefia Propiedad 3 0.5 $ 2921678
2 0 4 1 Riego por Bombeo Pequeria Propiedad 4 0.5 $ 13397.65
3{ o] 1] 1| FutdesenFomacion |  Pequefia Propiedad 1 05 |$ 13532542
3 0 2 1 Frutales en Formacion Pequenia Propiedad 2 0.5 $ 107,784.56
3 o] 31 Frutales en Formacion Pequena Propiedad 3 0.5 NO APLICA
4 0 i 1 Frutales en Formacion Pequena Propiedad 1 0.5 $ 102,188.84
4 0 2 1 Frutales en Formacion Pequeria Propiedad 2 0.5 $ 8291083
4 0 3l Frutales en Formacion Pequeria Propiedad 3 0.5 NO APLICA
5 0 1] 1 Frutales en Produccion Pequeria Propiedad 1 0.5 $ 251,494.49
5 0 2] 1 Frutales en Produccion Pequefia Propiedad 2 0.5 $ 223953.43
5 ] 3 1 Frutales en Produccidn Pequeria Propiedad 3 0.5 NO APLICA
6 0 1 1 Frutales en Produccion Pequenfa Propiedad 1 0.5 $ 195951.81
] 0 2 [ 1 Frutales en Produccion Pequefa Propiedad 2 0.5 $ 176,674,442
) 0 3 1 Frutales en Produccion Pequena Propiedad 3 0.5 NO APLICA
7 0 101 Temporal Pequenia Propiedad 1 0.5 $ 17,22502
7 o] 211 Temporal Pequefia Propiedad 2 0.5 $ 13779.54
7 0 3 1 Temporal Pequefia Propiedad 3 0.5 $ 1102362
7 0 4 1 Temporal Pequefia Propiedad 4 0.5 $ 8,818.66
8 4] 1 1 Pastal Pequena Propiedad 1 0.5 $ 1,724.55
8 0 2 1 Pastal Pequefia Propiedad 2 0.5 $ 1,409.56
slof a3l Pastal Pequefia Propiedad 3 05 |§ 122348
8 o} 4 1 Pastal Pequefia Propiedad 4 0.5 $ 434.16
4 0 1 1 Forestal Pequenfa Propiedad 1 0.5 NO APLICA
9 0] 2 1 Foresial Pequernia Propiedad 2 0.5 NO APLICA
g o] al Forestal Pequena Propiedad 3 0.5 NO APLICA
9l o 4] Forestal Pequena Propiedad 4 0.5 NO APLICA
1 i 1 1 Riego por Gravedad Gidal 1 0.5 $ 11045412
1 1 2 1 Riego por Gravedad Eidal 2 0.5 $ 8291326
1 1 3 1 Riego por Gravedad Ejidal 3 0.5 $ 41,738.78
1 1 4 1 Riego por Gravedad Ejidal 4 0.5 $ 19.137.26
2 1 1 1 Riego por Bombeo Ejicial 1 0.5 $ 7731762
2 1 2 1 Riego por Bombeo Eidal 2 0.5 $ 58,039.52
2 1 3 1 Riego por Bombeo Ejidial 3 0.5 $ 2921678
2 1 4 1 Riego por Bombeo Ejidal 4 0.5 $ 1339765
3 1 1 1 Frutales en Formacion Ejidal 1 0.5 $ 13532542
3 1 2 1 Frutales en Formacion Ejidal 2 0.5 $ 107.784.56
3 1 3 1 Frutales en Formacion Eidal 3 0.5 NO APLICA
4 1 ] 1 Frutales en Formacion Eidal 1 0.5 $ 102.188.83
4 1 2 1 Frutales en Formacion Ejidal 2 0.5 $ 8291083

VALOR
UNITARIO
2026 $/Ha.

PORCENTAJE

5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
#{VALOR!
5.00%
5.00%
#{VALOR!
500%
5.00%
#{VALOR!
5.00%
5.00%
#{VALOR!
500%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
#{VALOR!
#{VALOR!
#{VALOR!
#{VALOR!
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
#{VALOR!
5.00%
5.00%




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

CLAVE DF
VALUACION
a
5 é w VALOR
E g g Z CLASIFICACION TIPO DE PROPIEDAD CALIDAD | FACTOR | UNITARIO
g1E % % 2025 $/Ha.
21219138
oflg
=
4 1 3 1 Frutales en Formacion Ejidal 3 0.5 NO APLICA
5 1 1 1 Frutales en Produccién Ejidal 1 0.5 $ 251,494.49
5 1 2 1 Frutales en Produccién Ejidal 2 0.5 $ 223,953.63
e} 1 3 1 Frutales en Produccion Hidal 3 0.5 NO APLICA
é 1 1 1 Frutales en Produccion Hidal 1 0.5 $ 19595181
& 1 2 1 Frutales en Produccion Hidal 2 0.5 $ 176,674.42
6 1 3 1 Frutales en Produccion Ejidal 3 0.5 NO APLICA
7 1 1 1 Temporal Ejicial 1 0.5 $ 1722502
7 1 2 1 Temporal Ejidal 2 0.5 $ 13779.54
7 1 3 1 Temporal Ejidal 3 0.5 $ 11,236.62
7 1 4 1 Temporal Ejidal 4 0.5 $  8818.66
8 1 1 1 Pastal Ejidal 1 0.5 $ 1,724.55
8 1 2 1 Pastal Ejidal 2 0.5 $ 1,409.56
8 1 3 1 Pastal Ejidal 3 Q.5 $ 1,223.81
8 1 4 1 Pastal Ejidal 4 0.5 $ 43414
9 1 1 1 Forestal Ejidal 1 0.5 NO APLICA
? 1 2 1 Forestal Efdal 2 0.5 NO APLICA
? 1 3 1 Forestal Ejical 3 0.5 NO APLICA
9 1 4 1 Forestal Ejidal 4 0.5 NO APLICA
1 2 1 1 Riego por Gravedad Comunal 1 0.5 $ 11045412
1 2 2 1 Riego por Gravedad Comunal 2 0.5 $ 82913.2%6
1 2 3 1 Riego por Gravedad Comunal 3 0.5 $ 4173878 |
1 2 4 1 Riego por Gravedad Comunal 4 0.5 $ 19.137.26
2 2 1 1 Riego por Bombeo Comundal 1 0.5 $ 77317.62
g 2 2 1 Riego por Bombeo Comunal 2 0.5 $ 5803%.52
2 2 3 1 Riego por Bombeo Comunal 3 0.5 $ 29.216.78
2 2 4 1 Riego por Bombeo Comunal 4 0.5 $ 13.397.65
3 2 1 1 Fruiales en Formacion Comunal 1 0.5 $ 13532542
3 2 2 1 Frutales en Formacioén Comunal 2 0.5 $ 107,784.56
3 2 3 1 Frutales en Formacion Comunal 3 0.5 NO APLICA
4 2 1 1 Frutales en Formacion Comunal 1 0.5 $ 102,188.83
4 2 2 1 Frutales en Formacion Cormunal 2 0.5 $ 8291083
4 2 3 1 Frutales en Formacion Comunal 3 0.5 NO APLICA
5 2 1 1 Frutales en Produccién Comunal ] 0.5 $ 251,494.49
5 2 2 1 Frutales en Produccién Comunal 2 0.5 $ 223,953.63
] 2 3 1 Frutales en Produccion Comunal 3 0.5 NC APLICA
é 2 1 1 Frutales en Produccion Comunal 1 0.5 $ 195951.81
3 2 2 1 Frutales en Produccion Comundal 2 0.5 $ 176,674.42
61 21 3| 1 | Frutales en Produccion Comunal 3 0.5 NO APLICA |
7 2 1 1 Temporal Comunal 1 0.5 $ 1722502 |
7 2 2 1 Temporal Comunal 2 0.5 $ 13779.54 |
7 2 3 1 Temporal Comunal 3 0.5 $ 1123662 |
7 2 4 1 Temporal Comunal 4 0.5 $ 8,818.66
8 2 1 1 Pastal Comunal 1 0.5 $ 1,724.55
8 2 2 1 Pastal Comunal 2 0.5 $ 1,409.56

VALOR
UNITARIO
2024 $/Ha.

PORCENTAJE

#;VALOR!
5.00%
5.00%

#{VALOR!
5.00%
5.00%

#VALOR!
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%

#i{VALOR!

#{VALOR!

#{VALCRI

#{VALOR!
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%

H#iVALOR!
5.00%
5.00%

#VALOR!
5.00%
5.00%

#{VALOR!
5.00%
5.00%

#i{VALOR!
5.00%
5.00%

5.00%
5.00%
5.00%
5.00%




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

CLAVE DE
VALUACION

a
2z -1
|8 ,u_a . VALOR
Q B 9: = CLASIFICACION TIPO DE PROPIEDAD CALIDAD | FACTOR UNITARIO
<10l 5| <
ulel2]s 2025 S/Ha.
£{s13
Tisl=]|=z
228158
ole

=
8 2 1 Pastal Comunal 3 0.5 $ 1,223.81
8| 2| 4|1 Pastal Comunal 4 05 |5 43416 |
9 2 I 1 Forestal Comunal 1 0.5 NO APLICA
9 2 2 1 Forestal Comunal 2 0.5 NO APLICA
g 2 3 1 Forestal Comunal 3 0.5 NO APLICA
¢ 2 4 1 Forestal Comunal 4 0.5 NO APLICA

7

VALOR
UNITARIO

2026 $/Ha.

PORCENTAJE

5.00%
5.00%
#{VALOR!
#{VALOR!
#{VALOR!
#{VALOR!

NOTA: EL FACTOR SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, Sl ES IGUAL, MAYOR © MENOR A LA UNIDAD, DE ACUERDO A LAS
CONDICIONES DE MERCADO.

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN
LOS SIGUIENTES DIGITOS: [ 0 ) PROPIEDAD PRIVADA, ( 1) PROPIEDAD EJIDAL Y | 2 ) PROPIEDAD COMUNAL.
EJEMPLOS:
RIEGO POR GRAVEDAD PROPIEDAD PRIVADA DE PRIMERA CALIDAD
RIEGO POR BOMBEO PROPIEDAD PRIVADA DE SEGUNDA CALIDAD
PASTAL PROPIEDAD EJIDAL DE CUARTA CALIDAD

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de mercado.

APARTADO XV: Predio rustico: El que se encuentre ubicado fuera del limile del centro de poblacidn, vy su destino sea de produccién
agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades equiparables;

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacidon de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se clasificardn en URBANOS
SUBURBANOS vy RUSTICOS.

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Arficulo 35, En casos de que no se haya asignado valor unitario al suelo de]
algln sector o zona, o gue habiéndose asignado varfen las caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia, la autoridad catastral
municipal podrd fijar la zona y los valores unitarios tomando como base los aprobados para otro sector catastral con caracteristicas
similares

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartado XVII y Articulo 21 Parrafos Primero al Cuarto, Séptimo |
Octavo y Reglamento de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 32:




CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE
PRODUCIR

EL SUELO ES EL FACTOR DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE,
PUES NO SOLO PUEDE VARIAR DE UN PREDIO A OTRO, SINO
DENTRO DEL MISMO PREDIO PUEDEN EXISTIR VARIACIONES
IMPORTANTES.

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELOS,
SIENDO UNA DE ELLAS LA CAPACIDAD DE USO O USO
POTENCIAL.

ENTIENDASE POR “USO DE SUELO“ EL APROVECHAMIENTO
DESDE EL PUNTO DE VISTA AGROPECUARIO, DE UN SUELO
PROFUNDO, DE TEXTURA FRANCA, DE MINIMA PENDIENTE,
FACILMENTE MECANIZABLE Y SUSCEPTIBLE DE RECIBIR MAYOR
INVERSION.

Primera Clase (1).- Son aquellos que presentan muy pocas o ninguna
limitacion para su uso y cuando estas existen son faciles de corregir.
Estos terrenos pueden utilizarse para desarrollar una amplia gama de
cultivos, pastos, bosques o vida silvestre. Son casi planos vy el riesgo de
erosion es muy leve bajo cualquier sistema de manejo.

Segunda Clase (2).- En esta clase los terrenos no presentan
limitaciones acentuadas para el desarrollo de cultivos, (nicamente es
necesario elegir las plantas por sembrar o bien cultivar especies que
requieran practicas de manejo faciles y econdémicas de aplicar. Pueden
usarse para cultivos, pastos ¢ vida silvesire.

Tercera Clase (3).- Los suelos de esta clase presentan severas
limitaciones que resiringen el desarroillo de algunos cultivos, o bien
requieren de practicas especiales de conservacién o manejo para el
desarrollc de la agricultura. Son aptos para el desarrollo ganadero y
forestal.

Cuarta Clase {4).- Los terrenos en esta clase tienen limitaciones muy
severas para el desarrolic de los culiivos agricolas, por lo que su uso se
resiringe a solo algunos de elios bajo condiciones especiales de manejo



y conservacion. Estos terrenos resultan adecuados para el desarrclio
de pastos, bosques o vida silvestre.

Quinta Clase (5).- Presentan alguna resiriccidon que por lo general no
resulia practico ni econodmico traiar de superar, por lo gue no son aptos
para la agricultura; la ganaderia puede desarrollarse en condiciones
moderadas con el manejo apropiado de sus limitaciones pero pueden
ser adecuados para el desarrolio forestal ¢ vida silvestre. También se
agrupan dentro de esia clase, aquellos terrenos que a pesar de tener
las mismas caracteristicas de los de la primera presentan algun factor
de demerito que resiringe severamente el uso agricola.

Sexta Clase (6).- Los suelos de esta clase presentan severas
limitaciones que los hacen impropios para los cultivos, su uso para el
desarrollo de pastizales es muy limitado solo factible mediante el
establecimiento de practicas de conservacién y manejo de acuerdo a
los factores limitantes. Pueden utilizarse adecuadamente para
desarrollo forestal o vida silvestre.

Séptima Clase (7).- Terrenos que presentan limitaciones muy severas
que los hacen inadecuados para los cultivos, su uso en la ganaderia es
muy restringida y solo factible utilizarlos para desarroilo forestal con la
adopcidn de practicas especiales de manejo y conservacion.

Octava Clase (8).- Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su
uso en cultivos comerciales, desarroilo de pastizales o bien
expiotaciones forestales, por lo que su utilizacién debe orientarse a fines
creativos, vida silvestre, abastecimiento de agua ¢ para fines estéticos
y preservacion del medio ambiente.



