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PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO ||| || AR | JL ’}f 4
PRESENTE.- H CONGRESO DEL ESTATA Fx s
Nnees (*3 ADO DE CHIKUAHUA
En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 | P. 0., publicado el
miércoles 29 de Diciembre del 2004 en el Periédico Oficial del Estado de
Chihuahua, mediante el cual se reforman diversos Articulos del Coédigo
Municipal y de la Ley de Catastro para el Estado de Chihuahua, el Municipio
de Nonocava someie a consideracién de ese H. Congreso del Estade &l
presente Proyecto de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién
para el ejercicio 2026, la cual servira de base para el calculo del impuesto
predial. Dicho Proyecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal
de este H. Ayuntamiento , con fundamento a lo establecido por los Articulos 22
v 28 fraccién XL del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua mismo que
se presenta en tiempo y forma, atendiendo a que la base del impuesto es el
valor catastral. el cual resulta de sumar el valor de terreno y de la construccion
y que debe reflejar el valor de mercado del inmueble, cumpliendo asi a lo
establecido por el Articulo 148 del Cédigo Municipal y 24 de la Ley de Catastro,

ambos. del Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construcciéon que hoy se
somete a consideracion de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada
bajo los términos del Decreto en mencion, la cual entrard en vigor, de ser
aprobada, a partir del 1°. De Enero del 2026, para efecto de lo establecido por
los Articulos 27 parrafo segundo y 28 fraccion |, de la Ley de Catastro del
Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige
para la elaboracién del presente Proyecto, el Municipio de Nonoava.
Soiicita a ese H. Congreso dei Estado, se apruebe el Proyecto de Tabia de
Valores Unitarios de Suelo y Construccion que entrara en vigor para el ejercicio
2026, asi como también, se ordene la publicacion del mismo en el Periddico
Oficial del Estado.
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F W SETSE W iom NONGAVA, CHiH. A 25 DE OCTUBRE DE 2025

DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 63, fracciones Il y 1, del Codigo Municipal para el Estado
de Chihuahua, me permito enviarle Certificacion del Acuerdo de
Cabildo No. 113, tomado en la sesion (ordinaria ), de fecha 28 de
ootubre del 2025, mediante cl cual se propone que ns 58 modifique
la tabla de valores llegando al acuerdo de que no habria cantbio de
valores unitarios de sueloy construccién, solo se realiz6 cambios
en los formatos de las tablas que serviran de base para la
determinacion de los impuestos para el ejercicio del 2026 sobre
propiodad inmobiliaria, tiene derechoc a cobrar ¢l Municipioc de
Nonoava, en los términos del articulo 28, fraccion XL. Los valores
que se utilizaran seran los mismos de este afio 2025.

Sin otro particular, aprovecho Ia ocasién para reiterarie la
seguridad de mi mas atenta y distinguida consideracion.

SECRETARIA
MUNICIPAL
ADMON. 2024 -2027

ATENTAMENTE ;
NONOAVA, CHIHUAHUA

ING. HECTOR HERNANDEZ OLIVAS
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO




NONOAVA, CHIH. A 29 DE OCTUBRE DE 2025

EL QUE SUSCRIBE EL ING. HECTOR HERNANDEZ OLIVAS
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE NONOAVA, CHIH. HACE

P W ot ol N o SRS

CERTIFICA

QUE EN ACTA NO. 113 A FOJAS 216 ANVERSC 217, REVERSO 218, DE
SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL ANO
2025 SE ACENTO LO SIGUIENTE:

ACUERDO:

LOS INTEGRANTES DEL H. AYUNTAMIENTO, ACUERDAN QUE

LAS TABLAS DE VALORES DE CATASTRO, SUELO Y CONTRUCCCION
PARA EL EJERCICIO 2026, LO CUAL SERVIRA DE CALCULO PARA EL
PAGO DE EL IMPUESTO PREDIAL SE QUEDE CON LOS MISMOS
VALORES DEL EJERCICIO 2025.

SE EXTIENDE LA PRESENTE EN NONOAVA, CHIH. A LOS 28 DIAS DEL

MES DE OCTUBRE DEL ANO 2025, DOY
FE.
SECRETARIA
MUNICIPAL
ATENTAMENTE ADMON. 2024 -2027
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ING. HECTOR HERNANDEZ OLIVAS
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

NONOAVA, CHIHUAHUA
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ANO 2026
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El parrafo cuarto de fraccion IV del
Articulo 115, Constitucional que a la letra

dice:

“Los ayuntamientos, en el ambito de su
competencia, propondran a las
legislaturas estatales las cuotas y tarifas
aplicables a impuestos, derechos,
contribuciones de mejoras y las tablas de
valores unitarios de suelo y
construcciones que sirvan de base para el
cobro de las Contribuciones sobre Ila
propiedad inmobiliaria.
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CONSTITUCION DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

El parrafo cuarto de la fraccion [V del Articulo 115, dice:

“Los ayuntamientos, en el ambito de su competencia, propondran a las legislaturas
estatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de
mejoras y las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de

base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria”.

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO

ARTICULO 22. De conformidad con la presente ley y las normas técnicas
aplicables, los Ayuntamientos, enviaran anuaimente al H. Congreso del Estado, a
mas tardar el treinta y uno de octubre, para su aprobacion y posterior publicacion
en el Pericdico Oficial del Estado, las tablas de valores unitarios para Suelo y
Construccién, que serviran para determinar los valores Catastrales y seran la base
para el calculo

de los impuestos gque graven la propiedad inmobiliaria durante el gjercicio fiscal

siguiente.

En caso de no cumplirse con oportunidad, lo previsto en este articulo, las Tablas
de Valores Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas para el ano en curso
continuaran vigentes para el ejercicio fiscal siguiente, en ¢aso de omision por parie
de los Ayuntamientos de presentarlas en los terminos del parrafo anterior, sin
perjuicio de la aplicacion de sanciones que correspondan por el incumplimiento
conforme a los articulos 23, 27, 30 y demas relativos de la Ley de

Responsabilidades de Servidores Publicos.



GLOSARIO DE CONCEPTOS:

QUE ES EL CATASTRO.- El catastro se puede definir como un Sistema de
Informacién de Territorio, una Herramienta de Gestién Publica, que contiene los
datos fisicos, juridicos y econdmicos de todos los inmuebles. Se les considera
como una Base de Datos Inmobiliaria, al servicio de todas las administraciones y
del ciudadano. Su objetivo es constituir un registro territorial, con la finalidad de
capturar informacion, distribuirta, publicitarla y detectar el valor de los inmuebles,
para establecer la politica fiscal aplicable a los gravamenes inmobiliarios.

IMPUESTO PREDIAL - Fs un gravamen a la propiedad y/o posesion inmobiliaria,
aplicable al suelo y a las construcciones adheridas al mismo, teniendo como
caracteristicas generales la de ser proporcional, equitativa, legal y obligatorio,
siendo su destino el sostenimiento del gasto publico de quien lo administra.

TABLAS DE VALORES.- Es el conjunto de elementos y valores unitarios
aprobados segun el procedimiento de Ley, contenidos en los planos de
poblaciones, zonas y fraccionamientos respecto al valor unitario del terreno, asi
como los valores unitarios de construccion de acuerdo a las clasificaciones y
demas elementos que deberan de tomarse en consideracion para la valuacién de
predios tanto urbancs como rusticos conforme a la norma técnica aprobada para
tal efecto.

VALOR CATASTRAL .- Es el valor que la Entidad Catastral le asigna a un
inmueble, mediante la aplicacidn de los valores unitarios de suelo y construccion,
a las partes correspondientes e integrantes del predio, en combinaciéon con los
méritos y deméritos aplicables.

VALOR FISCAL - Representa la cantidad con la que esta inscrito un inmueble en
las oficinas de catastro y bajo la cual tributa su impuesto predial.

VALOR DE REPOSICION NUEVO.- Es el costo a precios actuales, de un bien
nuevo o similar que tenga la utifidad o funcion equivalente mas proxima al bien
que se esta valuando. El costo total de construccion requerido para reemplazar la
edificacion que se valla, son un sustituto de la misma utilidad, tales costos
incluyen la mano de obra, materiales, indirectos e utilidad del contratista.



VALOR NETC DE REPOSICION.- Es la cantidad estimada en términos
monetarios a partir del Valor de Reposicion Nuevo deduciéndole los efectos
(deméritos) producidos por la edad, asi como por el estado de conservacion y
mantenimiento. Lo que da como resultado el Valor Fisico o Directo, y que significa
el valor del terreno y Ias construcciones adheridas a el en las condiciones en que
se encuentran.

VALOR DE MERCADO - Es la cantidad estimada en términos monetarios a partir
del anélisis y comparacion de bienes similares al bien objeto de estudio, que han
sido vendidos o que estadn en proceso de venta en un mercado abierto, sano y

bien informado.

VALOR COMERCIAL. - Es el precio mas probable en que se podria comercializar
un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo
razonable de exposicion, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un

demandante libres de presicnes y bien informados.

AVALUO CATASTRAL.- El avalto catastral consiste en la determinacion del valor
de los predios, obtenidos mediante la investigacion y analisis estadisticos del

mercada inmobiliario.

ZONIFICACION.- Accién y efecto de zonificar o dividir en zonas de acuerdo con
fines u objetivos especificos. Con el proposito de facilitar la realizacion de

determinados objetivos administrativos, politicos y otros.

SECTOR CATASTRAL - Es el 4rea en que se divide la zona urbana de acuerdo a
sus caracteristicas geograficas o socioeconémicas, agrupando un numero

determinado de manzanas.



MANZANA CATASTRAL.- Subdivision fisica existente enire los sectores
catastrales separadas entre si por vialidades de transito vehicular que deben estar

georeferenciadas para su identificacion catastral.

ZONA CATASTRAL HOMOGENEA - Es la delimitacion de un area territorial de
una localidad, cuyo ambito lo constituyen basicamente inmuebles con o sin
construcciones y en donde el uso de suelo actual o potencial, el régimen juridico
de la tenencia de ia tierra, el indice socioecondmico de la poblacion, la existencia y
disponibilidad de Servicios Publicos e Infraestructura, tienen el nivel de
homogeneidad cualitativa y cuantitativa requerido en los términos y condiciones

gue para el caso se establezcan.

EL VECINDARIO (ENTORNO FISICO).- Es la estructura urbana y de mercado
que forma el contorno o territorio que rodea a los bienes sujetos a valuar teniendo

caracteristicas homogéneas fisicas, econdémicas, sociales, politicas y juridicas.

PREDIC URBANO.- El que se encuentre dentro de los limites de algun centro de
poblacion o mancha urbana que cuente con acciones de urbanizacion y su

vocacién es habitacional, comercial e industrial.

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Por clasificacién de las
construcciones se entiende la agrupacion e identificacion de las mismas de

acuerdo a sus caracteristicas constructivas mas representativas.
CLASIFICADAS .- Son las de aprovechamiento permanente de acuerdo a un
disefio y proyecto arquitectdnico bien definidos, los cuales tienen una expectativa

de vida util y un valor de productividad mayor o igual ai terreno.

TIPO.- Corresponde a la clasificacion de la construccion y uso que se les dedica.



USO.- Corresponde al aprovechamiento generico que tiene el inmueble y se
clasifica en: Habitacional, Comercial, industria, Hoteles, Abasto, Comunicaciones,

Oficinas, Cultura, Salud y Deportes.

HABITACIONAL - Se refiere a las edificaciones en donde residen individualmente
o colectivamente las personas o familias y comprende todo tipo de vivienda a la
que se incluyen los cuartos de servicio, patios, andadores, estacionamientos y

cocheras. También se incluyen, orfanatos, asilos, casas cuna y similares.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o
intercambio de articulos de consumo y servicios tales como: tiendas, panaderias,
farmacias, tiendas, panaderias, farmacias, tiendas de autoservicio, tiendas
departamentales, centros comerciales, venta de materiales de construccion vy
electricidad, ferreterias, madererias, vidrieras, venta de materiales y pinturas,
salas de belleza, peluguerias, tintorefias, sastrerias, bafos, instalaciones
destinadas a la higiene fisica de las personas, laboratorios fotograficos y en
general todo tipo de comercios. También incluye a las edificaciones destinadas al
consumo de alimentos y bebidas entre otros: restaurantes, cafeterias, fondas,

cantinas, bares, cervecerias, video bares y centros nocturnes.

INDUSTRIA.- Se refiere a cualquier instalacion o edificacion destinada a ser
fabrica o taller, relacionada con la industria extractiva, manufacturera y de
transformacion, de ensamble, de bebidas, de alimentos, agricola, pecuaria,
forestal, textil, del calzado, siderGrgica, metalmecanica, automotriz, quimica,

televisiva, cinematografica, electronica y similares, efc., etc.

CLASE - Es el grupo al que pertenece una construccion de acuerdo con las
caracieristicas propias de sus espacios, estructura e instalaciones basicas,
acabados tipicos que le corresponden, la cual tiene asignado un valor de

construccion.
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HABITACIONAL POPULAR .- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas,
cuartos de usos muliiples sin diferenciacién, servicios minimos incompletos
(ocasionalmente lefrinas o sanitarios fuera del cuerpo de la construccion); muros
sin refuerzo, techos de lamina galvanizada, de madera, pisos con ¢ sin acabado

pulido, instalaciones eléctricas e hidraulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de
calidad econdmica, proyecto basico definido. Espacios con alguna diferenciacion
servicios minimos completos, generalmente un bafio y con procedimientos
formales de construccién, aplanados de mezcla o yeso, ventaneria metdlica,
techos de concreto armado con claros no mayores de 3.5 mts., pisos de concreto
con acabado pulido o losetas vinilicas delgadas, algunas instalaciones completas

visibles (hidraulica, elécitrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de buena
calidad, proyecto funcional individualizado, con espacios totaimente diferenciados,
servicios completos; dos bafios, cuartos de servicio, lavado y planchado,
acabados de mezcla, yeso y texturizados, pintura de alta calidad o tapiz,
ventaneria de perfil de aluminio, ventanerialintegrada a la construccion, techos de
concreto armade, acero 0 mixtes, con claros mayores a 4.0 mis. Pisos de primera
calidad, marmol, losetas de ceramica, alfombra o duelas, instalaciones completas

(intercomunicacioén).

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas y
acabados de muy buena calidad. Disefiadas con espacios amplios caracterizados
y ambientados con areas complementarias a las funciones principales.De uno
hasta cuatro bafnos, con algun vestidor y closet integrado a mas de una recamara,
acabado en muros de yeso, texturizados o recubiertos con maderas finas,
ventaneria de aluminio anodinado y maderas finas con vidrios dobles y especiales,

techo de concreto armado con trabes de grueso peralte, prefabricados y



pretensazas, pisos de losetas de ceramica, marmol, alfombra, parquet de madera

o duelas, instalaciones completas y especiales.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccion basica con caracteristicas de baja
calidad, servicios complementarios ocasionalmente forman parte de un uso mito
(Vivienda y Comercio}, acabado en muros mezcla o yeso, ventaneria metalica
tubular, techo de lamina o de concreto armado, con claros hasta 4.0 mis pisos de
concreto con acabado pulido o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones basicas
ocultas y semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias) complementos de calidad

media (carpinteria, herrerias, etc.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y tiendas departamentales con
caracteristicas y acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y
espacio reservado para cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y
texturizados, ventaneria de aluminio, techo de concreto armado, con claros
mayores de 4.0 Mts., pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil,
ocasionalmente losetas de ceramica, instalaciones basicas ocultas y semiocultas
(eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria,

carpinteria y vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- Locales y centros comerciales especializados con
caracteristicas constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional
ocupando espacios exclusivos, areas de estacionamiento, circulacién peatonal y
areas jardinadas. Acabados en muros yeso o texturizados, ventaneria de aluminio
anodinado, techumbres de lamina sobre armaduras de acero estructural y techos
de concreto armado, con claros hasta 10.0 Mts., pisos de losetas de ceramica,
instalaciones basicas (eléctricas e hidrosanitarias) en general ocultas,
instalaciones especiales (aire acondicionado, calefaccion, alarma, pararrayos,

hidroneumnatico), complementos de buena calidad sobre disefio o de importacion.



INDUSTRIAL LIGERO .- edificaciones con caracteristicas constructivas basicas de
calidad intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas,
acabados en muros aparente y de mezcla, ventaneria metdlica de perfil tubular,
techumbres de lamina o asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural,
ocasionalmente de madera claros hasta 6.00 Mts. Pisos de concreto reforzado
acabado pulido, instalaciones con servicios basicos (eléctricos e hidrosanitarios)
ocultos o semiocultos, complementos de calidad media estandarizada (herreria,

carpinteria, vidrieria, etc.}, areas de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANG.- Construcciones con caracteristicas semiespecializadas
de calidad infermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones
internas, con oficinas, areas recreativas y areas verdes. Acabados en muros
aparentes, mezcla, yeso y ocasionalmente texturizados, ventaneria metalica de
perfiles tubular o de aluminio, techumbres de lamina galvanizada o asbesto sobre
armaduras de acero estructural y techos de concreto armado, claros hasta 10.00
Mts. Pisos de concreto armado reforzado acabad pulido, losetas de ceramica en
oficinas, instalaciones con servicios basicos (eléctricos e hidrosanitarios) ocultos o
semiocultos, complementos de buena calidad (herreria, carpinteria, vidrieria etc.),
instalaciones especiales (aire acondicionado, hidroneumatico, refrigeracion,

subestacion eléctrica, etc.), areas de estacionamiento y anden de carga.

PREDIO RUSTICO.- Se entendera como predio ristico, aquella extension de tierra
en la que no se contempla el uso urbano o en la que de manera evidente, no se
presentan expectativas de desarrollo urbano a corto plazo, quedando limitado su

uso como explotaciones agropecuarias.

TERRENOS DE RIEGO.- Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es
por medios artificiales ya sean fuentes de agua permanentes o intermitentes, de
depositos, presas o vasos y su aplicacion puede ser de gravedad o por bombeo

cuando se requiera de una fuerza motriz para su movilizacion, segun provenga de



fuentes superficiales o profundas, asi mismo pueden pertenecer a un Distrito de

Riego o ser particular.

TERRENOS DE TEMPORAL.- Son aquellos en los que su fuente de
abastecimiento de agua es la precipitacion pluvial directa. Y se clasifican por
categorias dependiendo de la precipitacion, asi mismo de otras caracteristicas

como el clima, la tipografia, pedegrocidad, presencia frecuente de heladas, etc.

TERRENOS DE AGOSTADERO.- Son aquellos con vegetacion natural
predominantemente con gramineas donde pastan los animales, similar a las
praderas en donde la vegetacion puede ser natural o inducida. Se clasifican
dependiendo del Coeficiente de Agostadero.

Asi mismo se demeritara su categoria al considerar otras caracteristicas como
disponibilidad de abrevaderos y la peligrosidad para el ganado ocasionada por
topografia demasiado accidentada.

TERRENOS FORESTALES.- Son aquellas areas silvicola que nacen y se
desarrollan en forma natural o inducida y que cuentan con la documentacion legal
y técnica (Permiso de Aprovechamiento Forestal y Estudio Dasonomico), para el

aprovechamiento de bosques y plantas maderables.

TERRENOS DE MONTE.- Son superficies de terreno del tipo forestal por no
contar con la documentacion respectiva no puedes ser aprovechados como tales.
Asi como los terrenos con vegetacidn natural que no permiten su ocupacion y
desarrollo de plantas cultivadas por limitantes naturales como la pendiente,
profundidad, etc., y que por medic de labores de desmonte y/o mejoras al terreno

pueden ser incorporadas a la agricultura y ganaderia.

TERRENOS CERRILES - Son aquellas areas que por sus limitantes como

disponibilidad de agua, topografia, pendiente y composicion no son aptas para la



agricultura o la ganaderia y sus posibilidades de aprovechamiento son limitadas.

En algunos casos se dan explotaciones de tipo pecuaric con ganado menor.

TERRENOS INFRUCTUOSOS.- Son aquellas areas en que la utiidad y
productividad es minima o nula por ejemplo: suelos pantanosos, arenales,

manglares, taludes y penascos.

CARGA ANIMAL.- Es el numero de animales que pastorean en un area

determinada.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO.- Super‘ficie requerida para sostener una
unidad animal (UA) al afio en forma permanente y sin deteriorar 10s recursos

naturales. Se expresa en hectareas por unidad animal al ano (Ha/UA al afio).

UNIDAD ANIMAL (UA).- La constituye una vaca adulta (vaca con cria hasta el
destete), de 4,450 Kg. De peso en gestacion o mantenimiento que para satisfacer
sus necesidades alimenticias y cumplir con su funcion zootécnica consume el 3%

de su peso vivo de forraje, en base a materia seca por dia.



TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES:

LAS ILUSTRACIONES DE ESTAS TIPOLOGIAS
UTILIZADAS PRETENDEN FACILITAR LA
IDENTIFICACION DE LAS CONTRUCCIONES
PARA TENER UNA IDEA DE LAS CLASES DE
VALUACION CORRESPONDIENTE UTILIZADAS

EN EL CATASTRO.
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MUNICIPIO DE NONOAVA

 TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

SIS |
1Rk
Slo|l=|% VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
8568
v |2
=

gﬁl‘fcg_; Clasificacién Tipo de propiedad | Calidad | Valor Unit ($/HA)
] C 1 1 Riego por Gravedad Privada ] 575,677.81
] 0 2 ] Riego por Gravedad Privada 2 $56,808.52
1 013 1 Riego por Gravedad Privada 3 $28,597.75
1 0 4 1 Riego por Gravedad Privada 4 $14,121.92
2 C ] 1 Riego por Bombeo Privada 1 $52,975.13
2 0 2 | Riego por Bombeo Privada 2 539.766.07
21013 1 Riego por Bombeo Privada 3 $20,018.09
2 0 4 1 Riego por Bombeo Privadd 4 $9.179.42
3 0 i 1 Frutales en formacion Privada i $22,546.13
3 0 2 1 Frutales en formacion Privadc 2 $19.814.13
3 0 3 1 Frutaies en formacion Privada 3 $19.814.13
3 0] 4 1 frutales en formacion Privada 4 $19.814.13
3 0 5 1 Frutcles en formacion Privada 5 $19,814.13
3 0 é 1 Frutales en formacion Privada 1) $19,814.13
3 0 7 1 Fruiales en formacion Privada 7 $19,814.13
4 0 1 ] Frutales en formacién Privada 1 $22,546.13
4 10 2 1 Frutales en formacion Privada 2 $22,546.13
4 C 3 i frutales en formacion Privada 3 $22,546.13
4 0] 4 1 Frutales en formacion Privada 4 $22,5446.13
4 0 ) 1 Frutales en formacion Privada 5 $22,546.13
4 0 6 1 Frutales en formacion Privada ) $22,546.13
4 1017 1 Frutales en formacidn Privada 7 $22,546.13
5 §] 1 ] Frutales en produccion Privada i 556,521.87
5 0 2 | Frutales en produccidon Privada 2 $33,805.96
5 0 3 1 Frutales en produccion Privada 3 $50,675.31
5 Q 4 1 Frutales en produccion Privada 4 $30,404.75
5 0 5 1 Frutales en produccion Privada S $30,404.75
5|0 | 6 1 Frutales en produccion Privada 6 $30,404.75
5 0 7 ] Frutales en produccion Privada 7 $30,404.75
) 0 1 1 Frutales en produccion Privada 1 $52,981.74




—

6 0 2 Frutales en produccidn Privada 2 $28,889.91
b 0] 3 Frutales en produccidon Privada 3 5$35,472.94
6 0 4 Frutales en produccion Privada 4 $24,324.46
6 0 5 Frutales en produccidn Privada 5 $24,324.44
6 0 6 Fruidies en produccion Privada 6 $24,325.46
é 8] 7 Frutales en produccion Privada 7 $24,325.44
7 0 1 Temporal Privada 1 511,297.32
7 0 2 Temporal Privada 2 $9.038.30
7 y 3 Temporal Privada 3 $7.230.20
7101 4 Temporal Privada 4 $5,783.72
8 Q ] Pastal Privada ] $1,923.86
g1 0] 2 Pastal Privada 2 $1,573.27
8 013 Pasial Privada 3 $1,363.79
8 0 4 Pastal Privada 4 $484.00

9 0 1 Forestal Privada 1 $1,344.15
9 0 2 Forestal Privada 2 $1,242.52
9 0 -3 Forestal Privada 3 51,049.58
? 0 4 Foresial Privada 4 §792.70

1 2 1 Riego por Gravedad Comunal 1 $75,677.81
1 2 2 Riego por Gravedad Comundal 2 $56,808.52
1 2|3 Riego por Gravedad Comunal 3 $28,597.75
1 2 4 Riego por Gravedad Comunal 4 $14,121.92
2 2 1 Riego por Bombeo Comunal i $52,975.13
20 2|2 Riego por Bombeo Comunal 2 $39,796.07
2 2 3 Riego por Bombeo Comunal 3 $20,018.09
2124 Riego por Bombeo Comundi 4 $9,179.42
3 2 1 Frutales en Formacion Comunal ] $22,546.13
3 2 2 Frutales en Formacién Comunal 2 $19,814.13
3 213 Frutales en Formacién Comunal 3 519,814.13
3 2| 4 Frutales en Formacion Comunal 4 $19,814.13
3125 Frutales en Fermacidn Comunal 5 $19.814.13
3 21 6 Frutales en Formacion Comunal 6 $19.814.13
3,2 |7 Frutales en Formacion Comunal 7 $19.814.13
5 2 ] Frutales en Produccion Comunal 1 $54,521.87
5|22 Frutales en Produccion Comunal 2 533,809.27
5 2 3 Frutales en Produccion Comunal 3 $50,675.31
5 2 | 4 Frutales en Produccion Comunal 4 $30,404.75
5 2 5 Frutaies en Produccion Comunal 5 $30,404.75
5 2 6 Frutales en Preduccion Comunal é 530,404.75
5 2 7 Friutales en Produccicon Comunal 7 $30,404.75
6 2 1 Frutales en Produccion Comunal 1 $52,981.74




[
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6 212 1 Frutales en Produccién Comunal 2 $28,889.91
4 2 3 1 Frutaies en Produccién Comunal 3 $35,472.94
6 21 4 1 Frutales en Produccion Comunal 4 524,324.46
6 25 i Frutales en Produccién Comunal 5 $24,324.46
é 2 6 1 Frutaies en Produccion Comundal é 524,324 .46
& | 217 1 Frutales en Produccidn Comunal 7 $24,324.46
7 | 2 1 i Temporal Comunal 1 $11,297.32
7 2 2 1 Tempeoral Comunal 2 $9,038.30
7 2 3 1 Temporal Comunail 3 $7,230.20
7 2| 4 1 Temporal Comunal 4 $5,783.72
8 2 ] 1 Pastal Comunal ] $1,923.86
g8 12| 2 1 Pastal Comunai 2 $1,573.27
8| 2| 3 1 Pasial Comunal 3 $1,363.79
812 | 4 1 Pastal Comundl 4 $484.00

9 2 ] 1 Forestal Comunal ] $1,346.15
9 2| 2 ] Forestal Comunal 2 $1,242.52
? 213 ! Foresial Comunal 3 $1,049.58
212 4 1 Forestal Comunal 4 $792.70

1 1 1 1 Riego por Gravedad Ejiical 1 $75,667.81
1 1 2 1 Riego por Gravedad Sjidal 2 556,808.52
1 1 3 i Riege por Gravedad Eiidal 3 $28,597.75
1 1 4 1 Riego por Gravedad Ejidal 4 $14,121.92
2 1 1 1 Riego por Bombeo gjidal 1 $52,975.13
2 b 2 i Riego por Bombeo Ejidal 2 $39,766.07
2 1 3 ] Riegc por Bombeo Ejidal 3 520,018.09
2 11 4 11 Riego por Bombeo Ejidal 4 $9.179.42
3 1 1 1 Frutales en Formacién Ejidal ] $22,546.13
3 1 2 ] Frutaies en Formacion Ejidail 2 $19,814.13
3 1 3 1 Frutales en Formacion Ejidal 3 $19,814.13
3 1 4 1 Frutales en Formacion Ejidal 4 $19.814.13
3 i 5 1 Frutales en Formacion Eiidal 5 5$19,814.13
3 1 ) 1 Frutales en Formacion Eidal 4 $19,814.13
3 1 7 1 Frutales en Formacion Ejidal 7 $19.814.13
4 1 i 1 Frutales en Formacién Eiidal 1 $22,546.13
4 1 2 1 Frutales en Formacion Ejidai 2 $22,546.13
4 1 3 1 Frutales en Formacidon Eidal 3 $22,5456.13
4 i 4 1 Frutales en Formacion Hjidal 4 $22,546.13
4 1 5 ] Frutaies en Formacién Ejidal 5 522,546.13
4 1 6 1 Frutales en Formacién Ejidal é $22,546.13
4 ] 7 i Frutales en Formacion Eidal 7 $22.545.13
5 1 1 1 Frutales en produccion Eidal i 556,521.87




5 1 2 1 Frutales en produccidn Ejidal 2 $33,805.96
5 1 3 1 Frutales en produccion Eiidal 3 $50,675.31
5 1 4 1 Frutales en produccidn Flidal 4 $30,404.75
5 1 5 1 Frutales en produccidn Ejidal 5 $30,404.75
5 1 6 i Frutales en produccidn Bidal 6 $30,404.75
5 1 7 i Frutales en produccion Elidal 7 $30,4.04.75
7 1 1 1 Temporal Ejidal 1 511,297.32
7 1 2 1 Temporal Eiidal 2 $9,038.30
7 1 3 1 Temporal Ejidal 3 $7,230.20
7 1 4 1 Temporal Eidal 4 $5,783.72
8 1 ] 1 Pastal Ejical 1 $1,923.84
8 1 2 1 Pastal Ejidal 2 $1,573.27
8 1 3 1 Pastal Ejidai 3 $1,363.79
& i 4 1 Pastal Eidal 4 5484.00

9 1 1 1 Forestal Eiidal 1 $1,346.15
Q@ 1 2 1 Forestal Ejidal 2 $1,242.52
9 ] 3 i Forestal Ejidail 3 $1,049.58
9 1 4 1 Forestal Ejidal 4 $792.70

FACTOR DE MERCADO: DE ACUERDO A LA CALDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA

COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE VALUACICN RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: { 0 )
Propiedad Privada, { 1} Propiedad Eidaly {2) Propiedad Comunal.

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Arifculo 35. En casos de que no se hayd
asignado valor unitario al suele de algin sector o zona, o gue habiéndose asignado varien las
caracteristicas esenciales en ei pericdo de su vigencia, Ia autoridad catastral municipal podrd fijar la zona
y los valores unitarios tomande como base los aprobados para otro sector catasiral con caracteristicas
similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartado XVl y Articulo 21 Parratos
Primero al Cuarto, Séptime y Octavo y Reglamento de ia Ley de Catasiro del Estado de Chihuchua
Articulo 32:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO XV: Predio ristico: Bl gue se encuenire ubicado fuera del limite del ceniro de pobiacion, y su
desiino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades equiparables;

ARTICULO 21. Las fablas de valeores unitarios de suelo y construccion deberdan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacion de los valores unitarios de sugio y construccidn, los predios se
clasificarén en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.




MUNICIPIO DE NONQAVA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

2 =]

s |l 2| ¢1

-ag—. —§- 8 _Za- VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO %
&) -

Clave de Valuacion Uso Tipologia Clase Valor unitario
2 ] 1 1 HABITACIONAL POPULAR A $1,765.90
2 1 ] 2 HABITACIONAL POPULAR "B $1.493.25
2 1 1 3 HABITACIONAL POPULAR "C" $1.339.52
2 1 2 1 HABITACIONAL ECONOMICO A $2.656.50
2 1 2 2 HABITACIONAL ECONCMICO "B $2.179.50
2 ] 2 3 HABITACIONAL ECONOMICO "cr $1.,888.62
2 1 3 1 HABITACIONAL MEDIO A $4.179.41
2 1 3 2 HABITACIONAL MEDIO "B $3.755.46
2 1 3 3 HABITACIONAL MEDIO "Cr $3.142.42
2 1 4 i HABITACIONAL BUENO A $6,326.21
2 1 4 2 HABITACIONAL BUENO "B" $5.132.98
2 1 4 3 HABITACIONAL BUENC "cr $4,782.48
2 1 5 1 HABITACIONAL LUJO "A" $8,832.57
Z ] 5 2 HABITACIONAL LUJO "B" $7.941.73
2 1 5 3 HABITACIONAL LUJO "cr $7.,403.41
2 2 1 1 COMERCIAL ECONOMICO AT $2.773.59
2 2 ] 2 COMERCIAL ECONOMICO "B" $2.327 .68
2 2 1 3 COMERCIAL ECONOMICO "C" $1,947.50
2 2 2 ! COMERCIAL MEDIANO A" $3.780.86
2 2 2 2 COMERCIAL MEDIANO "B $3.070.36
2 2 2 3 COMERCIAL MEDIANO "cr $2,414.70C
2 2 3 ] COMERCIAL BUENO AT $5,865.29
2 2 3 2 COMERCIAL BUENO "B $4,758.44
2 2 3 3 COMERCIAL BUENQ " $4.388.55
2 2 4 1 INDUSTRIAL LIGERO A $3.884.38
2 2 4 2 INDUSTRIAL LIGERO "B $2,955.19
2 2 4 3 INDUSTRIAL LIGERO "C" $2,712.44
2 2 5 ] INDUSTRIAL MEDBIO AT $4,155.19
2 2 5 2 INDUSTRIAL MEDIC "B" $3.865.68
2 2 5 3 INDUSTRIAL MEDIO "C" $3,721.18

TPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE {A) - Edificaciones, sin rmejoras en sus materiales y acabados, en estado
de conservacion gue ne han sufido ni necesitan reparacionss.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE [B).- Edificaciones, con clgunds mejoras maieriales y acabados, en
estade de conservacidn que necesitan de reparaciones y mantenimienio.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE [C) .- Edificaciones, con mejoras en sus matericles y acapbados, en estado
de consarvacian malo, necesitadas de reparaciones medias € importanies.
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CLASE DE LAS TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS:EXCELENTE Son aquellas construcciones que se encuentran nuevas,
por lo que no requieren reparaciones.

MUY BUENO Son aquellas construcciones que se encuentran en estado optimo de conservacion, es decirauny
cuando no se encuentran nuevas se les da mantenimiento periodicamente por lo cual no requieren
reparaciones.

BUENO Construcciones que requieren o ha recibido reparaciones sin importancia, por ejemplo, pintura,
reparaciones de fisuras en repelios, filtraciones sin importancia en tuherias y techos, cambios en pequefios
sectores de rodapié, y otros.

REGULAR Aquellas construcciones que no han recibido un 6ptimo mantenimiento y requieren reparaciones
considerables. Por ejemplo: pintura, cambios parciales en pisos, techos, ventaneria y otros.

MALO Aquellas construcciones que requieren reparaciones impartantes. Por ejemplo: cambio total de cubierta,
de pisos, de cielos, de instalaciones mecdanicas y otras.

LAS CONSTRUCCIONES ATIPICAS SERAN VALUADAS EN BASE A VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartado V y Articulo 21 Pédrrafo Octavo:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Todo el Apartado.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO OCTAVO: Las construcciones se clasificaran de acuerdo a su vocacion o uso preponderante en:
Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificaran de acuerdo a su tipologia de
construccién y a su estado de conservacion, las cuales se establecerdn en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y

Construccidn.




MUNICIPIO DE NONOAVA

 TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANO.

ZONA SECTOR(ES) MANZANAS | TIPO DE NOMBRE VALOR | VALOR | PORCENT
HOMOGENEA | CATASTRAL(ES) DESARROLLO | DEL UNITARIO | UNITARIO | AIE
SUBURBANA DESARROLLC | 2025 2026
DE VALOR o $/M2. $/Mm2.
PREDIOS FUERA DEL
SUBURNANOS | LIMITE DE $16.62 | #{DIV/0!
CENTRO
URBANO

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Articulo 35. En casos de que no se haya

asignado vaior unitario al suelo de algln sector o zona, o que habiéndose asignado varien las caracteristicas
esenciales en el periodo de su vigencia, la autoridad catastral municipal podra fijar {a zona v los valores unitarios
tomando como base los aprabados para otro sector catastral con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartado XVt y Articulo 21 Parrafos Primero al
Cuarto y Séeptimo:

de naviembre de! 2002]

ARTICULO 3. Parz los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO XVil. Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las poblaciones, con

valores de mercado intermedios entre los urbanos v los rustices, determinados por su proximidad a las poblaciones
en proceso de ¢recimiento, aln cuando estén destinados a la explotacién agricola, pecuaria o industrial rural.
Quedaran también comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios destinados a fraccionamientos
denominados “campestres” o “granjas”, o cualquier otro que sea fraccionado o lotificado y, en general, todas aquellas
zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten los servicios municipales de agua potable y energia
eléctrica como maximo. [Fraccién Reformada mediante Decreto No. 377-02 11l P.E. publicado en el P.O.E. No. 90 del S

ARTICULO 21. Las tabias de valores unitarios de sueloy. y construccion deberan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la ‘determinacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE

TERRENO POR ZONA y por VIALIDAD, el territorio de los municipios se dividira en areas con caracteristicas
homogéneas.

VALOR UNITARIO DE SUELQO.

PARRAFO SEGUNDO: Parz |z definicion de las AREAS HOMOGENEAS se tomara en consideracion lo dispuesto por los
planes y programas de desarrolio urbano y rural que tengan efectos sobre el territorio; la existencia, disponibilidad y
caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi como el tipo de construccidn y demas factores que
incrementen o demerlten el valor de fas zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la dxspomblltdad y calidad de los servicios pUblicos, el uso de suelo, infraestructura

urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacién, tipo y calidad de las construcciones; sean similares
dentro de una circunscripcidn territorial, se constituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR y se le asignara un

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberan delimitar con precision el drea
que comprendacada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se clasificaran
en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.
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TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

MUNICIPIO DE NONOAVA

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL

LOTE TIPO:
SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LA ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA
MUNICIPAL:
SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
0.01 1,000.00 1.00
1.000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.50
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:
SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
0.01 5-00-00.00 0.025
5-00-00.01 10-00-0C.00 0.05
10-00-00.01 20-0C-00.00 0.10
20-00-00.01 40-00-00.00 0.15
40-00-00.01 60-00-00.00 0.20
60-00-00.01 100-00-00.00 0.25
100-00-00.01 EN ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 21 Parrafo Noveno:
os de suelo y construccion deberan reflejar ei valor de mercado.

ARTICULO 21. Las fablas de valores unitar

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Consfruccion de

incremento y demérito que seran aplicables en el procedimiento valuatorio.

bardn contener los factores de




MUNICIPIO DE NONOAVA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR.
g VIALIDADES Y/O
ZONA SECTORIES) LIMITES FISICOS |  VALOR VALOR
HOMOGENEA | atC(bAE ) | MANZANAS | DELAZONA | UNITARIO | UNITARIO | PORCENTAIE
_ DE VALOR HOMOGENEA DE | 2025 S/M2. 2026 S/M2.
“ VALOR
_ 001 oc! 21146 578, SIN NOMBRE $66.15 $66.15 0.00%
L— 001 001 1,12, 14 SIN NOMBRE $66.15 $66.15 0.00%
001 002 ?f'};" 7.8 SIN NOMBRE $66.15 $66.15 0.00%
001 003 3,4,7.8,9 SIN NOMBRE $66.15 $66.15 0.00%
M 001 004 g: g 45671 51N NOMBRE $66.15 $66.15 0.00%
| 001 004 O T2 N NOMBRE $66.15 $66.15 0.00%
001 004 16,17 SIN NOMBRE 566.15 $66.15 0.00%
002 001 2,6 SIN NOMBRE 5 49 61 $49.61 0.00%
g 002 002 : SIN NOMBRE $ 49 61 $ 49 61 0.00%
002 003 ] SIN NOMBRE $49.61 $49.61 0.00%
) 002 004 ] SIN NOMBRE $49.61 $ 4961 0.00%
003 0o }g 161718, 1 51N NOMBRE $33.07 $33.07 0.00%
L 003 001 20, 21 SIN NOMBRE $33.07 $33.07 0.00%
| 003 002 26787 1 SINNOMEBRE $33.07 $33.07 0.00%
- 003 002 11,1213, SIN NOMBRE $33.07 $ 33.07 0.00%
003 003 ?'Qf"] 310' Tl SIN NOMBRE $33.07 $33.07 0.00%
003 003 14 SIN NOMBRE $33.07 $33.07 0.00%
3 003 004 lg: 151617, 51N NOMBRE $33.07 $33.07 0.00%
003 004 ;z 20.21. 221 iy NOMBRE $33.07 $33.07 0.00%
003 004 oo 26,271 5N NOMBRE $33.07 $33.07 0.00%
| 003 004 gg 30.3%.32.0 N NOMBRE $33.07 $33.07 0.00%
“ 003 004 o 35.36.37.1 g NOMBRE $33.07 $33.07 0.00%
u 003 004 39, 40 SIN NOMBRE $33.07 $33.07 0.00%
NOTA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS O FRACCIONES
DE LOS MISMOS Y EL FACTOR DE MERCADO SERA LA UNIDAD.




REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Arficulo 35. En casos de que no se haya
asignado valor unitario @l suelo de alglin sector o zona, o qgue habiéndose asignado varien ias
caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia, la autoridad catastral municipal podrd fijar la zona
y los valores unitarios tomando como base {os aprobados para ofro sector catasiral con caracteristicas
similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 21 Parrafos Primero af Cuario:

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de sueio y construccion deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la determinacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES
UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALIDAD, el territorio de los municipios se dividird en dreas con
caracteristicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicion de las AREAS HOMOGENEAS se fomard en consideracion lo
dispuesto por los planes y programas de desarrollo urbano y rural gue lengan efectos sobre el territorio; 1
existencia, disponibiidad y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi como el fipo de
consiruccién y demds factores que incrementen o demerifen el valor de las zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo,
infraestructura urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacidn, tipo y calidad de las
construcciones: sean similares dentro de una circunscripcién territoricl, se constituye en una ZONA
HOMOGENEA DE VALOR vy se le asignaré un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unifqrios de Suelo y Construccion deberan delimitar con precision
el area que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.
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MUNICIFIO DE NONOAVA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO.

7ONA
.| secToR(ES) VALOR VALOR
HOMOGEN TIPO DE NO EL
MOCEN | catastral(| MaNzANAS | it DES“:?:E)LDL ~ | unirario | unmario | PORCENTAJE
Ay ES) 2025 $/M2. | 2026 S/M2.
001 001 ?‘;251748 1011 CENTAMIENTO  |SINNOMBRE | 66.151%  66.15 0.00%
001 002 1234781415 |ASENTAMIENTO | SINNOMBRE |$  66.15 66.15 0.00%
001 W03 |3.4789 ASENTAMIENTO | SINNOMBRE |$  66.15 66,15 0.00%
73456789
001 004 |10.11.12.13.15 |ASENTAMIENTO | SINNOMBRE |§  64151% 6615 0.00%
16,17
002 o1 |26 ASENTAMIENTO | SINNOMBRE |5 49.61|§  49.61 0.00%
002 w0z 1 ASENTAMIENTO | SINNOMBRE 1§ 496113 49.61 0.00%
002 s | ASENTAMIENTO | SINNOMBRE | $  4961] 5  49.6] 0.00%
002 004 i ACENTAMIENTO | SINNOMBRE 1§ 49611 % 49.61 0.00%
003 001 ;3'12?’]7'18'19' ASENTAMIENTO | SINNOMBRE |$ 3308 |$ 3308 0.00%
003 002 ?,25,173,8,9,10,1 LI ASENTAMIENTO | SINNOMBRE |$ 3308 |$ 3308 0.00%
003 003 5]'2’]0'1 L1213, cENTAMIENTO | SINNOMBRE |$ 3308 $  33.08 0.00%
14.1516.17.18,
19.20,21.22.23,
04.95.26,27.28,
003 004 |ZZOZ0TT I AENTAMIENTO | SINNOMBRE |§  33.08 $ 3308 0.00%
34.35.36,37.38,
39,40

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Articulo 35. En casos de que no se haya asignado
valer unitario al suelo de algdn sector o zona, o que habiéndose asignado varien las caracteristicas esencicles en el
periodo de su vigencia, la autoridad catastral municipal podrd fijar la zona y los valores unitarios tomando como
base los aprobados para ofro sector catasiral con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apariado XV!y Articulo 21 Pamafos Primero al
Cuarto, Séptimo y Octavo:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO XVI: Predio urbano: a) Bl gue se encuentre ubicado dentro de los limites de algin centro de poblacién;
v b) Los gue enconirdndose fuera de los limites de algin centre de poblacién, por su uso de suelo v que cuente
con mds de dos servicios. [Fraccién reformada mediante Decreto No. 406-08 | P.O. publicada en el P.O.E. No. 102
del 20 de diciembre de 2008]

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de sueloy construccion deberdén reflejar el valor de mercado.




PARRAFO PRIMERO: Para la determinacién de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR v de los VALORES UNITARIOS DE
TERRENO POR IONA y por VIALIDAD, el iemitorio de ios municipios se dividirad en dreas con caracteristicas
homogéneds.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicion de las AREAS HOMOGENEAS se fomard en consideracion lo dispuesto por los
planes y programas de desarrollo urbano y rural gue tengan efectos sobre el teritorio; la existencia, disponibilidad y
caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi como el tipo ae construccion y demas factores que
incrementen o demeriten el valor de las zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestrectura
urbana y equipamiento, nivel seciceconomico de la poblacién, tipe y calidad de las construcciones; sean similares
deniro de una circunscripcion territorial, se constifuye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR vy se le asignard un
VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn delimitar con precision el area
que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.

P ARRAFO SEPTIMO: Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccion, ios predios se clasificardan
en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.

PARRAFO OCTAVO: Las consirucciones se clasificardn de acuerdo a sy vocacion o use preponderanie en:
Habitacicnales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificardn de acuerdo a su tipologia de construccion
y a su estado de conservacion, las cuales se establecerdn en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion.
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MUNICIPIO DE NONOAVA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS) DEMERITO
0 0.9750
1 0.9730
2 0.9709
3 0.9676
4 0.9642
5 0.9601
6 0.9560
7 0.9513
] 0.9466
9 0.9414

10 0.9362
11 0.9306
12 0.9249
13 0.9189
14 0.9128
15 0.9064
16 0.9000
17 0.8933
18 0.8866
19 0.8796
20 0.8726
21 0.8653
22 0.8579
23 0.8504
24 0.8428
25 (0.8350
26 0.8271
27 0.8190
28 0.8109
29 0.8026
30 0.7943
31 0.7858
32 0.7772
33 0.7685
34 0.7597
35 0.7507
36 0.7414
37 0.7326
38 0.7234
39 0.7141
AD 0.7047
A1 0.6952
42 0.6856




[—

43 0.6759
44 0.6661
45 0.6562
46 0.6463
a7 0.6362
48 0.6261
49 0.6156
50 0.6050
51 0.5949
52 0.5847
53 0.5741
54 0.5635
55 0.5528
56 0.5420
57 0.5311
58 0.5202
59 0.5092
60 0.4981

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 21 Parrafos Onceavo y Treceavo:

PARRAFO ONCEAVO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberan contener los factores
de incremento y demérito que seran aplicables en el procedimiento valuatorio.

PARRAFO TRECEAVO: Las bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacién de las zonas, predios,
construcciones, asf como la aplicacidn de factores de incremento y demérito para la determinacion de valores
unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispueste por esta Ley.




MUNICIPIO DE NONOAVA,
VABLA DE VALORES PARA EL FIFECICIO FISCAL 2022

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESFECIALES

CIAVEDE | DESCRIPCION DE LAS INSTALAGIONES] VALOR UNITA 7
AL sy GHIDAD e e FORCENTAE BAAGENES, GMICAMENTE, DE SEFEXENTIA
1 ADOGUIN M2, § 2500 § 335 00 oo
2 AIRE ACONDICIONADC EVAPORATIVO)| PZA. 3 10,000.00] § 10.000.00 000
3 ALBERC A COMERCIAL M. $ 210000 § 3.100.00 000
4 ALBERCA HABITACIONAL M2 $ 210000 | § 200,00 0.00%
|
POR CADA 1,000 LIROS DE )
5 ALBE plsrClltot ol 4000.00( 5 4,000,060 ooo%
6 AREAS TECHADAS M. 5 1.046.00] § 1.046.00 0.00%
|
7 ASFALTO M2 5 25000] % 250.00 000%
i
BAMDA TRANSPORTADORA DE
8 Rt ML ‘z 1.350.00| § 135000 000%
9 BARANDAL/REIA COMERCIAL M $ 115000 5 1.150.00 000%
i
10 [BARANDAL/REIA HABTACIONAL M2, I3 %0000 § 500.00 e
|
BARDA DE PIEDRA (ANCHO .20 MT ol o
n HASTA T M) ALTURA HASTA 3 MTS b, % B00.001 % 200 i
o BARDA RODAFIE 0.2 MTS HASTA 1.5 M( W 5 Sk . o
DE ALTURA
BARDAS DE CONCRETO DE 1.5 MTS - .
4 ), LIRS
13 el bl M2, $ 5000 § 450,00 0.00%
BARDIAS DE LADRILLO/BROCK HASTA .
5601 o o
“ e DA 2. $ 56000 | § 540 oo




I
{
% BASCULA CAMIONERA / PZA. 3 400,000.00 | 3 £00,000.00 0,005
|
|
% BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA g
LICERA PIA, 3 310,000.001 5 310,000.00 Q.00%,
|
L
W7 BASCILAS {COMERCIAL) | PLA, S SPO.O00.00 | § 550,000.00 0,008
!
! | —
| 10% DEL VALOR =
[ 105 DEL VALOR UNITARIO DE UNITARIO DE LA 1% DEL VALGR
” BODEGAS CON ALTIRA ATERTA LA CONSIRUCCION POR | comsiRuccidn | UNTARIO DE La >
|SUPERIOR A 5 METROS | CADAMETRG DF ATURA | POR CADA METRD |CONSTRUCCION POk by
" CADA METRO DE
l ADICIONAL DE ALTURA BT R
! ADICIONAL LR AICICINAL
)
|
% BOILER SOLAR | POR TUBO ¥ @00.00| & 40000 0.00%
‘ |
1
] T
1 |
20 GASOLINASDIESEL CON PZA, H 75.500.00] § 75.500.00 Q.00%
NFRAFSTRIKIIIRA ‘
|
|
21 BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA B-mcﬁ PZA. L2 106.000.00 | § 100,000.00 0.00%
i
T
-] CABALLERIZAS l‘ M2 & 130000 | 3 1.500.00 0,00%
| !
= ‘CN.DEW {CoMERCIAL) I PZA. 3 205.000.00 | $ 205, 000.00 0.00%
]
T
24 Ic‘:Al FEACTOHON {COMERCTIAL) ’ P7A. 3 10t § 180000 o O
l
1
r |
T 7
|
25 ]cuﬁx:cnm HABITACIONAL ) PZA, 5 15,000,00| § 15,000.00 Q007
! |
| |
CARPA LONA AHULADA CON
3 2. 580, X5
26 MET/ ‘ M2, 3 55004 & 550.00 OO0
I
17% DEL VALOR
| 179 DEL VALOR
B DCL VA ARIO OF LT AR C LA
CASAS HABITACION CON ARAS @ |7/ DL YALSR ViAo 1 coppenE L | uNmARISOE (A
z EXCEDEN DE 3 METROS O ALTURAS CADA METRO DE ALTURA | POR CaDS MeTRG | CONSTRUCCION POR HIVALORI
AIPICAS, SIN LOSAS DE ENTREPISOS - . CADA METRD DE
ADICIONAL. DE ALTURA WA ABIEISNAL
ADICIONAL -
CELDAS SOLARES (EN GRANIA SOLAR,
PARCHIE SOF AR O PARCHE !
28 FOTOVOLTAICO) (con pancis J CELDA 3 320000 ¢ 3,200.00 Q.00%
corsinidas con celdas solares
incividuales) I
3 J =
CELDAS SOLARES (HABTACIONAL, |
COMERCIAL INDUSTRIAL Y ESPECIAL)
na A 1 Eo8nm0 L T 8080, T
e P rlapyaipt = i ME. $ 5950001 § 3.050.00 aocE
solares individuales) J
0 CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO ) ML 3 257.00) 3 257.00 0.00%




ESTRUCTURA QUE LO SOSTIENE]

1 [CERCO POSTE MADERA ML, 3 earml § \57.005; Q.00
|
a2 ICHILLER {SISTEMA DE ENFRIAMENTC] PZA £ 1200000 4 120,000.00 0.0,
1
h
|
3 CHIVENEA PIA 3 35,700,00] 3 as, mo.oo; 0.00%
|
.‘ s
34 CHIMENEAS INOUSTRIALES M3, H 4000 3 2,000,00 | ©.00%
as JCIRCUITO CERRADO [POR CAMARA] FLA. 5 220000 | & %.200,00 | 000
% mlﬂmw iHepddics de PzA. 5 265000 § 265000 a0om
ar ﬁm‘;ram (depdslics Pza 3 Lisom | 5 115000 | 0.00%
|
a8 ;!“&“::n":“o:me fdepceliade Fza 5 145.000.00| & 145,000.00 0.00%
» [COCINA INDUSTRIAL ML s 4,400.00 | § 4,400.00 | 0.00%
40 (COCINA, INTEGR AL ML, 1 2130001 % 2130001 0.00%
41 COMPRESORES LOTE ES 725000.00] % 725,060.00 0,005
42 CORNNA METALICA M2, & 1,430.00 | 1,430.00 Q007
|
43 CREMATORIO PZA. £ re0.000.00( § 160,000.00 0.00%
|
a1 ICHARTD NE TRATAMIFNTO TERMICOY M2, 4 550000 § 5,500,000 j 0.00%
!
45 CUARTOS DE PIMIURS M2 L] 5.500.00 | § 5.500.00 :
|
46 CUARICS FRIOS PlA, $ 74,500,001 & 74,500, m; Q0%
|
a7 DOSFCADORES {INCLUYE LA 3 5 310000 3 5,100,00 ! 0.00%
|




48 DUCTOS DE AIRE ML 3 315.00] § 31500 0,00%
4y ELEVADOR CONDOMNIOS Fia % F50,000.00 | § 9450,000.00 ©.00%
50 ELEVALORES finasia 10 pisus) PZA. 3 1,760,000.00; $ 1,760.000.00 0.00%
1
| .
ENCEMENTADOS - PLANCHA DE
51 (CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 G Mz % 16500 $ 45,00 0.03%
DE ESPESOR
| -
52 ESCALERA FLECTRICA ML, 5 225,000.00 | 3 225.000.00 0.00%
ESTACIKONAMENTOS WINENTCO
53 ASFALIO) (PA (-3 5 25600| 256.00 AN
;
54 ESTRUCITURA TIRO DE MINA LOTE 5 3,000,000.00 | § 3,000,000.00 0.00%
([ESTRUCTURAS ESFERICAS, O
55 IRREGULARES, PARA ANTENAS DE M3, 5 25.000.00 ‘ 5 25,000.00 0.00%
COMUNICACION |
56 FUENTE PARA JARDIN Fza, 3 12.400.00| 3 12,400.00 Q.00%
1
|
57 FUENTE (PO CORTINA PIAL 1 1700000l 8 17,000.00 .00
58 CALLINERO M2 5 107.00{ § 107.00 0.00%
i
i
!
£ GARGOLAS Pia. E3 1.378.00 ! 3 1.378.00 000
|
|
|
&0 CENERADOR DE ENERCGIA Pia -1 50000000 & 500,000.00 0.00%
&1 [ GENERANORFS A FCTRICOS Fra 5 aig o000 A1, 1a0.00 ) 0%
L] (CRADAS DE COMNCRETO 22 7 1L500.00 | § 1,500,600 o.00%
&3 |GRADAS DE MADERA Mz 3 1,300.00 | & 1,300.00 0.00%
o GRADAS METALICAS M2 5 1.950.00 | § 1, 850,00 0L.00F,




i
1
1
&5 GRILA VIAJERA LOTE 3 550,000.00 | 5 ssalnm.ucl 0.00%
I !
| |
| |
1]
™ [GUARNICIONES (cordones de |
ok ML, L3 14s00f 3 145.00 0.00%
|
'
i
!
87 HIDRONEUMATICO PZA. 5 490000 | § &,900.00 0.00%
|
58 HORNG DE SECADO mz2 5 550000 | 5 5.500.00 | 0.00%
&9 INVERNADEROS M2 3 500.00 | § 500,00 | 0005
i
T
|
0 IACUR PIA 3 25.000.00 | & 25,000.00 0.00%
|
T
i
|
n MALLA CICLONIC A ML 5 47500 § 475.00 0.00%
MALLA SOMBRA HABITATIONAL, ‘
72 (COMERCIAL E INDUSTRIAL M3, s W0 3 L il
73 MEZANINE M2, 4 114400 | 5 1,144.00 6.00%
4 AAINY SPLIT FZA 3 12,500.00| 5 1 4,500.00 0.00%
s‘
75 MOLINOS INDUSIRIALES M3 ) 50,000.00 | & 50,000,060 | 0.00%
78 MUELLE DE CONCRETO M2, $ 2.650.00 | § 2.650.00 0.00%
T [MUELLE DE MADERA M2, 3 Lescoa| $ 1,950.00 Q.00
RALIROIS DE CONTRNC KN
m (CONSRIINOS COM PEFIAS P 3 300000 | § 2,000.00 € nos
PREFABRICADAS
MURGS DE CONTENCKON DE |
ki) COMCRED ARMADO HABFACIONAL, M2 3 25000 | 250.00 ©.00%
COMERCIAL £ INDUSTRIAL ;
|
!
|
|
MURQS DE CONTENCION DE PIEDRA
i} HABITACIONAL COMERCIAL E m2. 5 65000 | § 450,00 | 0.00%
i ASERUAL ‘ i
|
| T
| i
|
NAVES INDUSTRIALES CON ESIRUCTURA = -
3 5 3 5004 .00%:
] AETALICA, (20N © SIN ENIREPISOS) Mz, 5 4,500.00 | % 8, ocon; 0.00
|




PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA
[ CON ESTRUCTURA D MADERA GUE LA M2, 3 250000 4 450,00 0.00%
SCISTIENE
|
& P ALAPA DE UAMINA CON ESTRUGTURA o | 5 i " ‘
DE MADERA GUE LA SOSTIENE . 3 50.00| § 750,00 0.00%
i
84 PASTC ARTIFCIAL M. 3 15000 | 150,00 0.00%
|
!
a5 PERGOLAS PAZL 3 215000 5 2, 150,00 000%
86 PILA [BEOCK, ADOBON, HORMGON] MZ 5 74000 | § 7an.00 | 0.00%
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO - "
o7 100 CMS DE FSPESOR . £ 175000 | § 1,750.00 0.00%
|
|
i
T
]
I
PLANGHA DE CONCGRETO HIDRAULICO! .
Ho 15 CMS DE FSPESOR M. 5 25000| 3 250.00 0%
i
|
1
PLANCHA DE COMCRETO HIDRALIICO|
89 40 CAS DE ESPESOR M2, 3 720.00| § 720.00 0.00%
90 PLATNCI LA DE CONCROTD INDRALRICD M2 % 1050.00] § T o0 0.00%
S0 CMG DI ESPESOR . \ 4080 i
PLANGHA DE CONCRETE HIDRAUICO)
2 450, i X =
) B3 oS L3 ESPESC M2, 3 1,45000 | 5 1, 450,00 feliwatod
i
|
LANTA GEMERADORA ELECGTRIGA
92 PLAIITA ELECTR LOTE 0 3.60000000| & ,600,000.00 | 0.00%
DIESEL |
|
93 PLANTA TRATADORA PZA 3 3,000,000.00 | F 3,000,000.00 0.00%
1
|
i
i
94 PLANTAS ENFRIADORAS P1A 3 1,500,000.60 | § 1,500,000.00 | 0.00%
|
|
!
95 PORTIOY € XOMFRCTLAL M2, £d 45000 ]| 5 4, 500,00 A0
oL PORTON ELECTRICD M2 % 200000 | $ 2,000.00 0.00%
97 POSTES PARA ALUMBRADC PIA. 5 15,000.00 | $ 15,000.00 000%
|
]
POSIES TRONCOCONICOS PARA
7500 3 75, OO
o8 CADLES DE ELECTRICIDAD PIA, F 17500000 | § 1 000.00 0.00%




99 POIOS PARA EXTRACCION DE AGUA ML % 400000 | § £,000,00 0.00%
1
i
w00 PRESONES M2, $ mo.00| 3 700,00 0.00%
o PUENTE COLGANTE ML 5 3000.00 | 3 3.000.00 Q.00%
CUIEBRADORAS INDUSTRIALES CON
ENTRADA DE MATERIALES DESDE
(3 surmm. Hasta 500 mm. Este valor de PLA. 5 2.000,000.00 | § 2000, 000,00 0,005
la piesa considera la obra dvil pam
cimeniacian y descarga o la lotva.
!
06 RAMPA PARA ENMBARCACIONES Mz, 3 1,250.00 | § 1.250,00 0.00%
|
04 RAMPAS M2 ] w500 | § 405.00 0.007%
1
105 SI.O DE CONCRETD pMa. 3 53000] 3 5,300.00 C.00F
06 SILO METALICO 3. 3 2,600.00 | § 2.£00.00 Q005
i
07 SITEMA CONTRA INCENDIO PZa. 3 68.800.00| T 68,800.00 0.00%
108 SUBESTACION ELECTRIC A COMERCIAL PIa 3 83,000.00! § #3,000.00 0.00%
ISUBESTACION BLECTRICA =
1, 500, 500, .00
o HABITACIONAL PZA. 13 21,500.00| % 21,500.00 Q.00
T
|
1
110 | SUBESTACION ELECTRIC A INGUSTRIAL P2A. 3 475000.00( 5 475.000.00 0.00%
m TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL L 3 470000 | % 4,700.00 0.00%
177 TANEEEE FSTACIONARIO HARITACKONAL (5] 5 Ls0nnm| g 1,500,000 000
i
TANGQUES ACERO AL CARBON HASTA oonl o o .00
k] 100,0000.7 LT e 00| 5 .00 0.00%
i
Ti4 TANGUES DE ALMACENAMENIC Ma. E3 2.000.00 | § 2.000.00 0.00%
i
ns TELABAN ACRILICO m2 i 35000 % 350,00 0.00%




\ I
i
i
118 TEIABAN DE GALVATE.IA M2, |5 AOD.00 | § &X1.00 0.00%
|
| i
ur TEJABAN DE LAMINA GALVANIZAD A I Mz 3 s00.00| § son00 | 0.00%
i |
|
1
118 TELABAN DE TEMA nz, % 40000 § m.m‘ D00F
| i i
iy TNACO HABTACIONAL LT, | % 3.50( % 350 0.00%
|
1 i
i
|
1
¥
120 TIROLESA ML, S 4,500.00 | % 4,500.00 | 0.00%
' |
|
|
|
T
|
121 TOLVAS PZA. B3 17500000 § 175,000.00 ‘ 0.00%
H !
| {
1 | -
| |
TORRES PARA CAILES DE ;
=2 Phpsintlloatany PZA. [ 2500000 | § 225,000.00 ‘ 0.00%
|
|
123 TRANSFORMADOR DE 15 KVA. PIA. 4 25,000.00] 3 25,000.00 ‘ 0.00%
i
1
|
24 TRANSFORMADOR DE 25 KVA. FZA. 5 35000.00| 3 35,000,00 0L.00%
T T
i |
| |
‘ i
125 TRANSFORMADOR DE 45 KYA PIA. 5 50,000.00| 5 s0.000.00 | 0.00%
i
| |
i |
| |
126 TRANSFORMADOR DE 75 KVA PIA, 5 11500000| § 115,000.00 | 0.00%
|
L UNIDAD PAGUETE CLIMA PIA. £ 700,000.00 | § 700, 000.00 0.00%
i {
! | N
T T
|
|
128 UNIDADES ENFRIADORAS 5 PLA. 3 317,00000| § 317,000.00 0.00%
1
|
I
|
199 VO ANEIS DF CLONCRETO ARMANC haz, ig snoo | § 0.0 | .06
i
! ]
| |
I t
[ |
'VOLADOS DE MADERA, ACERG Y i . [ I
1730 = AATE ML ind 000§ 300.00 ‘ 0.00%
H
i | ‘
131 ESTACION DE SERVICIO (GASERAS) M2 ‘] 3 362500 | § 3,625.00 | 0.00%
i i
| f
{ \

ENSTALACIONES ESPECIALES ATIPICAS

REQUIEREN AVALUOS EN BASE A PRECIOS UNITARIOS DE CONSIRUCCION




[ AS IMAGENES QUE SE MIESTRAN SOLO SON DE PEFERENTIA.EN TODOS LS CASDS DE INSTALACIDNES ESPECIALES SE PODPA ESTAR SUIFTO), INDEPENDIEMTEMENTE DEL AVALTIOY CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE
EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTGRIZADO POR LA AUTORIDAD C ATASTRAL MUNICIPAL,

SUSTENTC LEGAL: Loy de Catastio del Dstado do Chihuahua Arllcule 3 Apartade Iy Adiculs 21 Plrrafe Colava:

ARTICULO 8, Pora Ins efecins de In presente Ley se enliende por:

APARTADO V: Construccién: La edificacion de cualquier fipo, los equipos e inslalaciones especiales adheridos de manera permanente al predio, clasificandose de la siguienie forma:
APARTADOQ IX: Instalaciones especiales: Aquellas gue complementan en servicios y funcionamienio a un inmueble.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catasfral de los predios, se aplicardn os valores unitarios aprobadas, de acuerdo con lo sigulenie formulo:

PARRAFO QUINTO: El valor de construccion de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida, por el valor unitario de construccion para cada fipo de edificacion, contenido en las Tablas de
Vaiores Unitarias de Suelo y Construccidn aprobadas para &l Municpio en & cual se encueniia ublcado &l predio, mids & valor de ks Tstalaciones especiales peimanentes, de acueido con 1 fbmuli
siguiente: VC=SCxVUC+VIE Para efectos de la férmula anterior, se enfenderd: VC= Valar de la Construccian SC=Superficie de la Construccién VUC= Valor Unitaric de la Construecian VIE= Valor de las)
instalaciones Especiales
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NORMATIVIDAD APLICABLE A LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE
SUELO Y CONSTRUCCION

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

I. Catastro Municipal: El censo técnico analitico de los predios, ubicados en el
territorio de los Municipios que conforma su sistema de informacién catastral, para
fines fiscales, juridicos, administrativos, geograficos, estadisticos,
socioeconomicos y de planeacién;

1. Catastro Estatal: El Sistema de [nformacién Catastral de! Estado de Chihuahua,
que se sustenta y actualiza con los catastros municipales para fines juridicos,
administrativos, geograficos, estadisticos, socioeconémicos y de planeacion;

lll. Cédula Catastral: El documento oficial que contiene la informacién general de
un predio;

V. Centro de Poblacién: Las areas constituidas por las zonas urbanizadas, las que
se reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas
de preservacion ecoldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades
productivas dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por
resolucion de la autoridad competente se provean para la fundacion de los
mismos;

V. Construccidon: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalaciones
especiales adheridas de manera permanente al predio, clasificandose de la
siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCGCIONES.- Es la agrupacion e identificacion
de las construcciones de acuerdo a la tipologia y el uso de las mismas.

USQ.- Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se
clasifica en: Habitacional, comercia e Industrial.

HABITACIONAL.- Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen,
individual o colectivamente, las personas y comprende todo tipo de vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa ¢
intercambio de articulos de consumo y servicios.

INDUSTRIAL.- Se refiere a cualquier construccion destinada a {a fabricacion o
transformacién de productos de utilidad concreta.
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TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Corresponde a la clasificacion de la
construccion dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales
son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas,
entre lasque se pueden considerar: cuartos de usos multiples sin diferenciacion,
servicios minimos incompletos; muros sin refuerzo, techos de lamina galvanizada,
techos con estructura de madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o
terrados, instalaciones eléctricas e hidraulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de
calidad econémica, entre las que se pueden considerar: proyecto basico definido,
sin disefio estructural profesional. Espacios con alguna diferenciacion, servicios
minimos completos, generalmente un bafio, y con procedimientos formales de
construccion; aplanados de mezcla o yeso, ventaneria metdlica, techos de
concreto armado o lamina galvanizada, con claros no mayores de 3.5 metros,
pisos de concreto con acabado pulido, o losetas vinilicas, algunas instalaciones
completas visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
media entre las que se pueden considerar: espacios diferenciados por uso,
servicios completos, con barfio, muros con acabados aparentes, pintura, losetas de
ceramica en cocina y bafios, ventaneria metalica, perfil tubular y aluminio sencillo,
techos de concreto armado con claros no mayores a 4.0 metros, pisos recubiertos
con losetas de vinil, ceramica, alfombra o piso laminado, instalaciones completas
ocultas.

HARITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden
considerar: acabados de buena calidad, proyecio funcional individualizado, con
espacios totalmente diferenciados, servicios completos; dos bafos, cuartos de
servicio, acabados de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de buena calidad o
tapiz, ventaneria de perfil de aluminio, ventaneria integrada a la construccion,
techos de concreto armado, acero o mixtos, con clarcs mayores a 4.0 metros,
pisos de primera calidad, marmol, losetas de ceramica, alfombra o duelas, aire
acondicionado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas entre
las que se puedan considerar. acabados de muy buena calidad, disenos
arquitectonicos y de ingenieria, con espacios amplios caracterizados y
ambientados con areas complementarias a las funciones principales. De uno hasta
cuatro bafios, con vestidor y closet integrado en una o mas recamaras, acabado
en muros de yeso, texturizados o recubierios con maderas finas, ventaneria de
aluminio anodizado y maderas finas con vidrios dobles y especiales, techo de
concreto armado, estructuras de soporte disefiadas especificamente para el
proyecto, pisos de losetas de ceramica, marmol, alfombra, parquet de madera o
duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.



HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las que cuentan con las caracteristicas
de la habitacional de lujo y ademas constituida por estancia, comedor, ante
comedor, cocina, cuarto de estudio, cuatro recamaras o mas, con bafio, y alcoba
definida con bafio, bafio independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio
con bafio, oficina, area de lavanderia, cochera techada cuando menos para tres o
mas vehiculos, alberca, sala de juegos y todas las que cuenten con mas de 600
metros de construccion de uso habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccion basica con caracteristicas de baja
calidad entre las que se pueden considerar: servicios complementarios,
ocasionalmente forman parte de un uso mixto (vivienda y comercio), acabado en
muros mezcla o yeso, ventaneria metdlica tubular, techo de lamina o de concreto
armado, con claros de hasta 4.0 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o
losetas de vinil o de mosaico, instalaciones basicas ocultas y semiocultas
(eléctricas e hidrosanitarias), complementos de calidad media (carpinteria,
herrerias, efc.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y tiendas departamentales con
caracteristicas y acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y
espacio reservado para cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y
texturizados, ventaneria de aluminio, techo de concreto armado con claros
mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto
con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de ceramica,
instalaciones basicas ocultas y semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias),
complementos de buena calidad (herreria, carpinteria y vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- Locales y centros comerciales especializados con
caracteristicas constructivas y acabaos de muy buena calidad, proyecto funcional
ocupando espacios exclusivos, areas de estacionamientos, circulaciéon peatonal y
areas ajardinadas. Acabados en muros yeso © texturizados, ventaneria de
aluminic anodizado, techumbres de lamina sobre armaduras de acero estructural y
techos de concreto armado con claros hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar
nave industrial, pisos de losetas de ceramica, marmol, duelas, instalaciones
basicas (eléctricas e hidrosanitarias), en general ocultas, instalaciones especiales
(aire  acondicionado, calefaccion, alarma, pararrayos, hidroneumatico),
complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas basicas de
calidad intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas,
acabados en muros aparentes y de mezcla, ventaneria metalica perfil tubular,
techumbres de lamina o asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural,
ocasionalmente de madera claros hasta 6.00 metros, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concretos reforzado acabado pulido, instalaciones con
servicios basicos (eléctricos hidrosanitarios) ocultos o semiocultos, complementos
de calidad media estandarizada (herreria, carpinteria, vidrieria, etc.), areas de
estacionamiento y andenes de carga.



INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas especializadas de
calidad intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas,
con oficinas, areas recreativas y areas verdes. Acabados en muros aparentes,
mezcla, yeso y ocasionalmente texturizados, ventaneria metalica de perfiles
tubular o de aluminio, techumbres de lamina galvanizada o asbesto sobre
armaduras, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto reforzado,
acabado pulido, recubiertos con ceramica u otros elementos de soporte industrial
de rodamiento, plantas de tratamientos de aguas residuales para reutilizar en
sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podran subclasificar, de acuerdo al estado de conservacion o
las condiciones en las que se encuentren, conforme a las constancias que obren
en los archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas de
cada municipio dichas subclasificaciones.

CLASE.- Es el grupo al que pertenece un tipo de construccién de acuerdo a su
estado de conservacion;

VI. Construccion permanente: La que esta adherida a un predio de manera fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia
construccion o del predio, o aquella que considerandose provisional fenga un uso
de caracter permanente;

VII. Construccién provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin
deterioro del predio ni de si misma, adquiriendo el caracter de permanente al afio
de su instalacion;

VIIl. Construccion ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso
normal o constituya un riesgo de seguridad para la poblacién;

IX. Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y

funcionamiento a un inmueble;
X. Limite de Centro de Poblacién: La linea que envuelve las areas que conforman

un centro de poblacion;

Xl. Predio:
a) El terreno urbano, suburbano o rGstico, con o sin construcciones, cuyos linderos

forman un poligono sin solucion de continuidad;
b) Cada una de las unidades gue integran un condominio;

X}1. Predio edificado: El que tenga construccion permanente;

X|Il. Predio no edificado: Predios urbanos sin construcciéon, a excepcidn de:

a) Los inmuebles que se ubiquen en las zonas designadas para la proteccion
ecoldgica;

b) Las areas verdes y espacios abiertos de uso publico;

c) Aguellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente
se declaren como zonas de reserva para uso habitacional;



d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales;

e) Los estacionamientos publicos debidamente autorizados y en operacion;

f)y Los que por su topografia extremadamente accidentada tengan un
aprovechamiento restringido, y ‘

g} Las superficies dedicadas primordialmente a explotacion agropecuaria;

XIV. Predio ocioso: Aquel que encontrandose dentro o fuera del limite del centro
de poblacién tenga un uso o aprovechamiento distinto al que sefiala el Plan
Director Urbano o la autoridad competente;

XV. Predio rastico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de
poblacién, y su destino sea de produccion agropecuaria, forestal, fruticola, minera
o actividades equiparables;

XVI. Predio urbano:

a) El que se encuentre ubicado dentro de los limites de algun centro de poblacion;
y

b) Los que encontrandose fuera de los limites de algun centro de poblacidn, por su
uso de suelo y que cuente con mas de dos servicios.

XVII. Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros
de las poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los
rusticos, determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de
crecimiento, aun cuando estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o
industrial rural. Quedaran también comprendidos dentro de esta clasificacion, los
predios destinados a fraccionamientos denominados “campestres” o “granjas’, o
cualquier otro que sea fraccionado o lotificado y, en general, todas aquellas zonas
fuera de los perimetros poblacionales donde se presten los servicios municipales
de agua potable y energia eléctrica como maximo.

XVIIl. Sistema de Informacion Catastral. Elemento fundamental de validacion e
informacion juridica, social y economica respecto a las caracteristicas y valoracion
de la propiedad inmobiliaria en el territorio estatal, con sus consiguientes efectos
informativos, fiscales, administrativos y civiles;

XIX. Valor de Mercado. Es la determinacion valorativa en unidades monetarias de
un predio, atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha
determinada.

XX_ Valor Unitario. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores

Unitarios de
Suelo y Construccion aprobadas por el H. Congreso del Estado.

XX!. Valor Unitario. El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de
superficie;
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XXIl. Sistema de Informacion Catastral. Conjunto de procesos y datos, respecto a
las caracteristicas y valoracién de la propiedad inmobiliaria, que deberan
instrumentar los catastros municipales y concentrar en el catastro estatal.

XXIII. Sector Catastral. La division geografica que establece la autoridad catastral
municipal con respecto de su territorio y que agrupa a un numero determinado de
predios en funcién de su ubicacion

XXIV. Zona Homogénea de valor. Es una fraccion de sector catastral, sector
catastral completo o varios sectores catastrales, delimitado por una poligonal
plasmada en cartografia municipal que tengan caracteristicas similares, tales
como infraestructura, servicios, topografia y cualquier otro elemento relacionado
que incida en el valor de la zona homogenea.

XXV. Valuacién Directa. Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catastral
Municipal para determinar el valor catastral de un predio con base a la informacién
y a los elementos técnicos con que cuente.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberan
reflejar el valor de mercado.

Para la determinacién de las zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios
de terreno por zona y por vialidad, el territorio de los municipios se dividira en
areas con caracteristicas homogéneas.

Para la definicion de las areas homogéneas se tomara en consideracion lo
dispuesto por los planes y programas de desarrolio urbano y rural que tengan
efectos sobre el territorio; la existencia, disponibilidad y caracteristicas del
equipamiento y servicios publicos, asi como el tipo de construcciéon y demas
factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas y predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo,
infraestructura urbana y equipamiento, nivel socioeconomico de la poblacién, tipo
y calidad de las construcciones; sean similares dentro de una circunscripcion
territorial, se constituye en una zona homogénea de valor y se le asignara un valor
unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberan delimitar con
precision el drea que comprenda cada zona homogénea de valor.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas
corredores de valor que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles
colindantes, puedan tener un valor unitario de suelo diferente a la propia zona
homogénea.

Para determinar un corredor de valor se consideraran: las condiciones y factores
que puedan modificar el valor de la franja, respecto del que corresponda a la zona
homogenea.

Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios
se clasificaran en urbanos, suburbanos y rusticos.

Las construcciones se clasificaran de acuerdo a su vocacion o uso preponderante
en: Habitacionales, comerciales e industriales; estas a su vez se clasificaran de
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acuerdo a su tipologia de construccion y a su estado de conservacion, las cuales
se estableceran en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberan contener los
factores de incremento y demérito que seran aplicables en el procedimiento
valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijaran por metro
cuadrado y en zona rustica por hectarea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacién y valuacion de [as zonas,
predios, construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremento y
demérito para la determinacion de valores unitarios, se estableceran de
conformidad con lo dispuesto por esta Ley.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran ios
valores unitarios aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT=VT+VC

Para efectos de la formula anterior, se entendera:
VCAT=Valor Catastral

\VVT= Valor de! Terreno

VC=Valor de la Construccion

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el
valor unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccion aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado e!
predio, de acuerdo con la formula siguiente:

VT=STxVUS

Para efectos de la formula anterior, se entendera:

VT=Valor de Terreno

ST= Superficie del Terreno

VUS=Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector o
corredor de valor donde se ubica el inmueble.

En su caso, debera considerarse los factores de incremento y demerito, previstos
en las tablas, segln las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor
unitario de referencia que le corresponda.

E| valor de construccion de un inmueble, se obtiene de muitiplicar la superficie
construida, por el valor unitario de construccion para cada tipo de edificacion,
contenido en las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccién aprobados para el Municipio en el cual se encuentra ubicado
el predio, mas el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo
con la formula siguiente:

VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la formula anterior, se entendera:
VC= Valor de la Construccion

SC=Superficie de la Construccidn
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VUC= Valor Unitario de la Construccion
VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segln las caracteristicas del predio deberan aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor
unitario de referencia que le corresponda.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la
valuacion debera hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte
proporcional indivisa de los bienes comunes.



LEY DE CATASTRO DEL GOBIERNO DEL ESTADO

GLOSARIO:

CATASTRO MUNICIPAL: Ei censo analitico de los predios, ubicados en el
territorio de los Municipios que conforma su sistema de informacion catastral para
fines fiscales, juridicos, administrativos, geograficos, estadisticos,
socioecondmicos y de planeacion.

CATASTRO ESTATAL: E! sistema de informacion catastral del Estado de
Chihuahua, que se sustenta y actualiza con los catastros Municipales para fines
fiscales, juridicos, administrativos, geograficos, estadisticos, socioeconomicos y de
planeacién.

CENTRO DE POBLACION: Las areas constituidas por las zonas urbanizadas, las
que se reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por
causas de preservacion ecolégica, prevencion de riesgos y mantenimiento de
actividades productivas dentro de los limites de dichos centros, asia como las que
por resolucion de la autoridad competente se provean para la fundacién de la
misma.

LIMITE DE CENTRO DE POBLACION: Linea que envuelve las -areas que
conforman un centro de poblacion.

CONSTRUCCION: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalaciones
especiales adheridas de manera permanente al predio.

CONSTRUCCION PERMANENTE: La que esta adherida a un predio de manera
fija, en condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la
propia construccion o del predio o aquella que considerandose provisional tenga
un uso de caracter permanente.

CONSTRUCCION PROVISIONAL: lLa que por su estructura puede ser
desmontable sin deterioro del predio ni de si misma, adquiriendo el ‘caracter de
permanente al afio de su instalacion. -

CONSTRUCCION RUINOSA: La gue por su deterioro fisico no pueda tener un
uso normal o constituya un riesgo de seguridad para la poblacion.

INSTALACIONES ESPECIALES: Aquellas que complementan en servicios y
funcionamiento a un inmueble.

PREDIO: El terreno urbano, suburbano o rustico, con o sin construcciones, cuyos
linderos forman un poligono sin solucion de continuidad.



PREDIC EDIFICADO: El que tenga construccion permanente.

PREDIO OCIOSO: Aquel gue encontrandose dentro o fuera del limite del centro
de poblacién tenga un uso o aprovechamiento distinto al que senala el Plan
Director Urbano o la autoridad competente.

PREDIC URBANO:
a) El que se encuentre ubicado dentro de los limites de! centro de poblacion y
b) Los que encontrandose fuera de los limites del algin centro de poblacion,
por su uso de suelo y que cuente con mas de dos servicios.

VALOR DE MERCADOQ: Es Ia determinacién valorativa en unidades monetarias
de un predio, atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha
determinada.

VALOR UNITARIO:
¢) El determinado por unidad de medida, en las Tablas de Valores Unitarios
de Suelo y Construccion aprobadas por el H. Congreso del Estado.
d) Elque fija la autoridad catastral por unidad de superficie.

SECTOR CATASTRAL: La division geografica que establece la autoridad
catastral municipal con respecto de su territorio y que agrupa a un numero
determinado de predios en funcién de su ubicacion.

VALUACION DIRECTA: Es el procedimiento utilizado por la autoridad catastral
municipal para determinar el valor catastral de un predio, con base a la
informacion y a los elementos técnicos con que cuente.

TABLAS DE VALORES.- Es el conjunto de elementos y valores unitarios
aprobados segun el procedimiento de Ley, contenidos en los planos de
poblaciones, zonas y fraccionamientos respecto al valor unitario del terreno, asi
como los valores unitarios de construccion de acuerdo a las clasificaciones y
demas elementos que deberan de tomarse en consideracion para la valuacion de
predios tanto urbanos como rdsticos conforme a la norma técnica aprobada para
tal efecto.

VALOR DE REPOSICION NUEVO.- Es el costo a precios actuales, de un bien
huevo o similar que tenga la utilidad o funcion equivalente mas proxima al bien
que se esta valuando.

E| costo total de construccion requerido para remplazar la edificacion que se valla,
con un sustituto de la misma utilidad, tales costos incluyen la mano de obra,
materiales, indirectos e utilidad del contratista. :

VALOR CATASTRAL.- Es el valor que la Entidad Catastral le asigna a un
inmueble, mediante la aplicacién de los valores unitarios de suelo y construccion,



a las partes correspondientes e integrantes del predio, en combinacién con los
meritos y demeritos aplicables.

SECTOR CATASTRAL.- Es el area en que se divide la zona urbana de acuerdo a
sus caracteristicas geograficas o sociocecondmicas, agrupando un numero
determinado de manzanas.

MANZANA CATASTRAL.- Subdivision fisica existente entre los sectores
catastrales separadas entre si por vialidades de fransito vehicular que deben estar
georeferenciadas para su identificacion catastral.

AVALUO CATASTRAL.- El avalio catastral consiste en la determinacion del valor
de los predios, obtenidos mediante la investigacion y analisis estadisticos del
mercado inmobiliario.

PREDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de
poblacién, y su destino sea de produccion agropecuaria forestal, minera, o
actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por
medios artificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de
depositos, presas o vasos y su aplicacion puede ser de gravedad, o por bombeo
cuando se requiera de una fuerza motriz para su movilizacion segun provenga de
fuentes superficiales o profundas, asi mismo pueden pertenecer a un Distrito de
Riego o ser particular.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aguellos en los que su fuente de abastecimiento
de agua es la precipitacion pluvial directa. Y se clasifican por categorias
dependiendo de la precipitacion, asi mismo de otras caracteristicas como; el clima,
la topografia, la pedregocidad, presencia frecuente de heladas, etc.

PREDIOS DE AGOSTADERO: Son aquellos con vegetacion natural
predominantemente con gramineas donde pastan los animales, similar a las
praderas en donde la vegetacion puede ser natural o inducida. Asi mismo se
demeritara su categoria al considerar otras caracteristicas como; disponibilidad de
abrevaderos, y la peligrosidad para el ganado ocasionada por topografia
Demasiado accidentada.

PREDIOS FORESTALES: Son aguellas areas silvicolas que nacen y se
desarrollan en forma natural o inducida y gue cuentan con la documentacion legal
y técnica (Permiso de aprovechamiento Forestal o Estudio Dasondmico), para el
aprovechamiento de bosques y plantas maderables.

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de terreno de tipo forestal que por no
contar con la documentacion respectiva no pueden ser aprovechados como fales.
Asi como los terrenos con vegetacion natural que no permiten su ocupacién y



desarrollo de plantas cultivadas por limitantes naturales como la pendiente,
profundidad, etc. Y que por medio de labores de desmonte y/o mejoras al terreno
pueden ser incorporados a la agricultura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aquellas areas que por sus limitantes como
disponibilidad de agua, topografia y composicién no son aptos para la agricultura o
la ganaderia y sus posibilidades de aprovechamiento son limitadas. En algunos
casos se dan explotaciones de tipo pecuario con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquellas areas en que la utilidad y productividad
es minima o nula por ejemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes y
penascosos.

CARGA ANIMAL: Es el numero de animales que pastorean en una area
determinada

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Superficie requerida para sostener una
unidad animal (UA) al afio en forma permanente y sin deteriorar los recursos
naturales. Se expresa en hectareas por unidad animal al afio (Ha./UA al ano).

UNIDAD ANIMAL (UA): La constituye una vaca adulta (vaca con cria al destete)
de 445 kg. De peso en gestacion o mantenimiento que para satisfacer sus
necesidades alimenticias y cumplir con su funcioén zootécnica consume el 3% de
su peso vivo de forraje, en base a materia seca por dia.
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DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE
TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL
PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA ELABORACION DEL
PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS
URBANQOS Y RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:
a) La Autoridad Catastral Municipal
b) Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
c) La Direccién de Catastro del Estado.
d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS
URBANOS, RUSTICOS Y DE LAS CANSTRUCCIONES SE DEBERA
CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL ASI COMO
LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.
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PREDIOS URBANOS:

1)

2)

Realizar trabajo de campo que consiste en; recabar informacion
de las caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel
manzana, con el fin de agrupar manzanas muy similares en
cuanto a; servicios con que cuenta cada una de las calles
como: redes subterraneas de agua potable y drenaje, redes
areas de energia eléctrica y telefonica, alumbrado publico, tipo
de revestimiento en la calle si carpeta asfaltica, firme de
concreto o solo terraceria, si tiene banquetas y guarniciones de
concreto. ldentificar el equipamiento urbano en cuanto a:
Educaciéon y cultura (Escuelas), Salud y Asistencia (Clinicas y
hospitales), Recreacion y deporte (Parques y areas
deportivas), Administracion Publica (Presidencia Municipal,
Telégrafos, etc., etc.). Asi mismo observar el uso de suelo
permitido y nivel socioecondmico. Tomar fotografias
representativas de las calles y zonas de estudio.

Plasmar en los planos generales de la localidad la informacion
recabada en campo, para actualizar nuevos fraccionamientos y
colonias o mejoras de las existentes, Y agrupar manzanas con
todas las caracteristicas antes senaladas, para delimitar y
describir Zonas Homogéneas.

3) Analizar el comportamiento del Mercado Inmobiliario Local.

a) Investigar y revisar los movimientos mas significativos y
numero de operaciones de compraventa de terrenos.

b) Consulta con inmobiliarias o en periddicos locales, notarias
publicas, el tipo de coferta, zonas de concentracion y visita
al inmueble ofertado.

4) Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor,

identificar vialidades de importancia con concentracion de
predios con uso comercial o mixto (comercial y habitacional),
que crucen a las zonas homogéneas, dando como resultado a
Corredores Urbanos, con rangos de valor por tramos,
dependiendo de la ubicacidn, infraestructura y beneficios
urbanos.



5)

6)

Con base al resultado del estudio de valores de mercado y a los
valores catastrales vigentes el catastro municipal, elabora la
propuesta de valores unitarios de terreno.

En base a trabajo de campo, se realiza un recorrido, por las
diferentes areas urbanas, con el fin de identificar a Ias
construcciones de acuerdo a sus caracteristicas y
principaimente a su vocacién o uso genérico, si es habitacional,
comercial e industrial. Después se procede a agruparlas y
clasificarias lo que da como resultado la tipoiogia constructiva.
A cada tipologia se le estima su valor por metro cuadrado,
aplicando el Valor de Reposicion Nuevo que considera el
costo a precios actuales, de un bien nuevo similar que tenga la
utilidad o funcion equivalente mas préoxima al bien que se valua.

PREDIOS RUSTICOS:

1)

2)

Se realiza un trabajo de campo que consiste en un recorrido
fuera de los limites de las areas urbanas, con el fin de
reconocer e identificar los predios con vocacidén para
produccién agropecuaria, fruticola, forestal y minera. Una vez
identificados se procede a clasificarlos de acuerdo a las
caracteristicas mas representativas de productividad, a sus
condiciones y limitaciones.

Se clasificaran como de riego, {gravedad o bombeo), de primera a cuarta
clase de acuerdo a su capacidad de suministro del agua y calidad de sus
suelos. Frutales de primera a tercera clase, de acuerdo la edad productiva
de sus arbolados, asi como a la calidad del suelo, al climay al sistema de
riego empleado. Temporales de primera a cuarta clase de acuerdo
principalmente a la precipitacion pluvial, calidad y topografia del suelo.
Agostadero de primera a cuarta clase de acuerdo a su vegetacion
capacidad de pastoreo, abastecimiento de agua y topografia. Forestales de
primera a tercera clase de acuerdo a la poblacion, especies y variedad de

arboles.

Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacion se
debera contar con un plano del territorio municipal con los
valores catastrales de suelo vigentes. Asi mismo se consideran
los siguientes factores de incidencia.



4)

La Ubicacién.- Sin ser un factor de productividad, la cercania a
un pueblo o ciudad facilitan la comercializacion de los
productos.

El Clima.- Afecta la productividad de predios agricolas pues
determina las temperaturas adecuadas para ciertos cultivos.

El Suelo.- Factor de productividad variable pues puede variar
de un predio a otro o dentro del mismo predio. Puede presentar
algunas limitaciones como; pendiente, erosion asentada, poca
permeabilidad, pedegrosidad, etc., etc.

Topografia.- La pendiente de un suelo da la idea de su drenaje
y determina la clase de cultivo que puede producir.

Fertilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura
profundidad y suelo uno de ellos puede estar agotado y el otro
altamente productivo.

Con base en el resultado del estudio de mercado realizado, y
los valores catastrales vigentes, se elaborara la propuesta de
valores. Cuando en una zona no existan datos que permitan
precisar el valor, este se determinara tomando en cuenta, los
valores de las zonas mas proximas, considerando la similitud en
la calidad de la tierra y considerando la cercania a poblaciones
y caminos de acceso.



