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PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 | P.O., publicado el miércoles 29 de
diciembre del 2004 en el Periédico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el cual se reforman
diversos Articulos del Cédigo Municipal y de la Ley de Catastro para el Estado de Chihuahua, el
Municipio de Matachl somete a consideracion de ese H. Congreso del Estado de Chihuanhua el
presente Anteproyecto de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion para el ejercicio
2026, las cuales servirdn de base para el cdlculo del impuesto predial. Dicho Anteproyecto ha sido
expedido por la Autoridad Catastral Municipal de este H. Ayuntamiento, con fundamento a lo
establecido porlos Articulos 22y 28 fraccidn XL del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua,
mismo que se presenta en tiempo y forma , atendiendo a que la base del impuesto es el valor
catastral , el cual resulta de sumar el valor de terreno vy de la construcciéon y que debe reflejar el
valor de mercado del inmueble, cumpliendo asi a lo establecido por el Articulo 148 del Codigo
Municipal y 24 de la Ley de Catastro , ambos, del Estado de Chinuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que hoy se somete a consideracion
de ese H. Congreso del Estado ha sido elaborada bajo los términos del Decreto en mencion. la cual
entrara en vigor, de ser aprobada, a partir del 1° de Enero del 2026, para efecto de lo establecido
por los Articulos 27 parrafo segundo y 28 fraccién |, de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige para la elaboracion del
presente Proyecto, el Municipio de Matachi solicita a este H. Congreso del Estado, se apruebe el
Proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciéon que entfrara en vigor para el
ejercicio 2026, asi como también, se ordene la publicacion del mismo en el Perid¢dico Oficial del

Estado.
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C. MARIA DE JESUS MARTINEZ RODRIGUEZ

PRESIDENTE MUNICIPAL




TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
ZONAS URBANAS Y RURALES HOMOGENEAS DE VALOR

DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERRREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 63, fracciones Il v Ill, del
Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, me permito enviarle la Certificacién del punto
nimero 04 de la sesién ordinaria decima de cabildo acta no.20, a fojas 158 , tomado en la sesidn
ordinaria, de fecha 29 de Octubre del 2025, mediante el cual se aprueba el Anteproyecto de las
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion 2026, que servirdn de base para la
determinacién de los impuestos que sobre propiedad inmobiliaria, tiene derecho a cobrar el
Municipio de Matachi, en los términos del arficulo 28, fraccién XL.

Sin ofro particular, aprovecho la ocasidn para reiterarle la seguridad de mi mds atenta y distinguida
consideracion.
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C.MARIA DE JESUS MARTINEZ RODRIGUEZ

PRESIDENTE MUNICIPAL

MUNICIPIO DE MATACHI, CHIHUAHUA
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TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

ASUNTO: CERTIFICACION DEL ACTA DE CABILDO

EL G ALAN MAURICIO ADOLFO RODRIGUEZ ROMERQO, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE
MATACHI, CHIHUAHUA, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 63, FRACCION |, DEL CODIGO
MUNICIPAL VIGENTE EN EL ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR, Y

CERTIFICA

QUE EN EL LIBRO NO.8 DE ACTAS Y ACUERDOS DEL H. AYUNTANTAMIENTO DE MATACHI, A FOJAS 158,
SE ENCUENTRA ASENTADA EN EL ACTA NO.20 DE SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 29 DE
OCTUBRE DEL ANO 2025, EL LA CUAL SE ENCUENTRA ASENTADO EL SIGUIENTE ACUERDO EN EL PUNTO
DEL ORDEN DEL DIA.

PUNTO 4.; LA PRESIDENTE C. MARIA DE JESUS MARTINEZ RODRIGUEZ, EXPONE PARA SU ANALISIS Y
APROBACION AL H. CABILDO DEL MUNICIPIO DE MATACHI, EL ANTEPROYECTO DE LAS TABLAS
CATASTRALES PARA EL ANO 2026, PROPONIENDO QUE NO SE PRESENTE NINGUN CAMBIO RESPECTO
AL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR (2025); SOLO SE AGRAGAN 2 FRACCIONAMIENTOS AL
ENCONTRARSE EN LA BASE DE DATOS DEL CATASTRO AL IGUAL LA TABLA DE INSTALACIONES
ESPECIALES, FACTORES DE DEMERITOS PARA PANELES SOLARES, FRUTALES MANZANOS, ANTENAS DE
COMUNICACION, BANCOS DE MATERIALES,EL ARTICULADO EN LA PARTE DE ABAJO PARA DAR
SUSTENTO A LA APLICACION DE LAS TABLAS Y POR ULTIMO EN LA TABLA DE SUELO RUSTICO SE
AGREGO EL VALOR PASTAL DE LA QUINTA CLASE.

ACUERDO: DESPUES DE ANALIZAR LAS TABLAS DE VALORES CATASTRALES LOS MIEMBROS DEL H.
CABILDO DEL MUNICIPIO DE MATACHI, APRUEBAN POR UNANIMIDAD (EL ANTEPROYECTO DE TABLAS
DE VALORES DE SUELO Y CONTRUCCION PARA EL EJERCICIO 2024, EN LOS TERMINOS QUE SE
PRESENTAN) QUE NO TENGAN MODIFICACIONES LAS TABLAS DE VALORES CATASTRALES PARA EL ANO
2026.

FIRMANDO DE ACUERDO LOS QUE EN ELLA INTERVINIERON LOS CC. JOEL DOMINGUEZ VEGA,REGIDOR
DE HACIENDA; REYES QUINTANA CARRASCO, REGIDOR DE OBRAS PUBLICAS; MIRIAM JESUS ARVIZO
SANDOVAL REGIDOR DE DESARROLLO SOCIAL; FLORA ISELA QUINTANA CASTANEDA, REGIDOR DE
EDUCACION Y CULTURA; MARIA MARQUEZ CRUZ,REGIDOR DE DESARROLLO RURAL; EREMA ROMO
OLAVE,REGIDOR DE SEGURIDAD PUBLICA; YOLANDA ARAGON PEREZREGIDOR DE SALUD: IRMA
QUEZADA DOMINGUEZ, REGIDOR DE GOBERNACION; JUAN LUIS DOMINGUEZ MARQUEZ, SINDICO
MUNICIPAL Y MARIA DE JESUS MARTINEZ RODRIGUEZ PRESIDENTA MUNICIPAL.

RV | ——— IONAS URBANAS.Y RURALES HOMOGENEAS DEVALOR

LA PRESENTE SE EXTIENDE PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR EN MATACHI, CH1H*{JA?$W2,
A LOS 2% DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO. ()\)\ G
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ATENTAMENTE

ALAN MAURICIO ADOLFO RODRIGUEZ ROMERO
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"~ DESPUES DE ANALIZAR Y DISCUTIR ESTE H. AYUNTAMIENTO APRUEBA DE MANERA UNANIME LATABLA—
DE VALORES, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024.

C. MARIA DE JESUS MARTINEZ RODRIGUEZ C.ALAN MAURICIO ADOLFO RODRIGUEZ ROMERO
PRESIDENTE MUNICIPAL SECRETARIO DE AYUNTAMIENTO
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C.JOEL DOMINGUEZ VEGA

REGIDOR DE HACIENDA - REGIDOR DE OBRAS PUBLICAS
C.MIRIAM JESUS ARVIZO SANDOVAL LIC.FLORA ISELA QUINTANA CASTANEDA
REGIDOR DE DESARROLLO SOCIAL REGIDOR DE EDUCACION Y CULTURA
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C.EREMA ROMO OLAVE
REGIDOR DE SEGURIDAD PUBLICA
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C.YOLANDA ARAGON PEREZ C.IRMA QUEZADA DOMINGUEZ

REGIDOR DE SALUD REGIDOR DE GOBERNACION
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C.JUAN LUIS DOMINGUEZ MARQUEZ
SINDICO MUNICIPAL

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION EN MATACHI, CHIHUAHUA, A LOS 29 DIAS DEL MES DE OCTUBRE

DEL ANO 2025. \ 20
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ALAN MAURICIO ADOLFO RODRIGUEZ ROMERO
SECRETARIO DE AYUNTAMIENTO




£l parrafo cuarto de la fraccion IV del Ardficuic 115, Conslitucional que a la lefra dice:

“Los ayuniamientos, en el dmbito de su competencia, propondran a las legisiajuras estatales las
cuotas y larifas aplicables a impuestos, derechos, confribuciones de mejoras y las tablas de valores

unitarios de sueic y construcciones que sirvan de base para el cobro de las conlribuciones sobre la
propiedad inmobiliaria.



CONSTITUCION DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Bl parrafo cuarto de la fraccidn IV del Articulo 115, dice:

“Los ayuntamientos, en el dmbito de su compstencia, propondrén a las legisiaturas estatales tas
cuctas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, confribucionas de mejoras y las tablas de vaiores

unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre Ia
propledad inmobiliaria”.

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO

ARTICULO 22.De conformidad con la presente ley y las normas técnicas aplicables, los
Ayuntamientos, enviaran anualmente al H. Congreso del Estado, a mds tardar el freinta ¥ Uno de
octubre, para su aprobacion y posterior publicacién en el Periédico Oficial del Estado, las tablas de
valores unitarios para Suelo y Consfruccién, que serviran para determinar ios valores Catasirales y
serd la base para el cdiculo de los impuestos Qua graven [a propiedad inmobilliaria durante el
gjercicio fiscal sigulente.

En caso de no cumplirse con oportunidad, lo previsto en este arficulo, las Tablas de Valores Unitarios
de Suelo y Consiruccién aprobadas para el afio eh curse continuaran vigenies para el ejercicio
fiscal siguiente, en caso de omisidn por parte de los Ayuniamientos de presentaras en los términos
del pdrrafo anterior, sin prejuicio de la aplicacién de sanciones que comespondan por &l
incumplimiento conforme a jos arficulos 23, 27, 30 Y demds relatives de la Ley de Responsabilidades
de Servidores PUblicos.

GLOSARIO DE CONCEPTOS:

QUE ES EL CATASTRO.-E catasiro de puede definir como un Sistema de informacién de Territorio, una
Heramienta de Geslion Piblica, que contiene los datos fisicos, juridicos y econdémicos de fodos los
inmuebles. Se le considera como una Base de Dalos Inmobiliaria, al servicic de fodas las
adminisiraciones y del cludadanoe. Su objefivo es construir un registre temitorial, con la finalidad de
capturar informacion, distribuiria, publicitaria y detectar el valor de los inmuebles, para establecer|a
polftica fiscal aplicable a los gravdmenes inmobiliarios.

IMPUESTO PREDIAL.- Es un gravamen a la propiedad y/o posesion inmobiliaria, aplicable al sueloy g
las construcciones adheridas ol mismo, teniendo como caracteristicas generales la de ser
proporcional, equitativa, legal y obligatorio, siendo su destino el sostenimiento dei gasto publico de
gqulen 1o administra.

TABLAS DE VALORES.-Es ef conjunio de elemenios vy vaiores unitarios aprobados segin el
procedimiento de Ley, conteriidos en los planos de poblaciones, zonas y fraccionamientos respecto
al valor unitario del ferreno, asi como los valores unitarics de consfruccién de acuerdo a las
clasificaciones y demds elementos que deberdn de fomarse en consideracidn para la valuacion de
predios tanto urbanos como risticos conforme a ka norma técnica aprobada para tal efecto.

VALOR CATASTRAL.-Es el valor gue la Fniidad Caiasiral le asigna a un inmueble, mediante la
apiicacién de los valores unitarios de suelo y consfruccion, a las partes corespondientes e
infegrantes del predio, en combinacién con los méritos vy demérifos aplicables.
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CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.-Por clasificacion de las consirucciones se entlende la
agrupacion e identificacién de las mismas de acuerdo a sus caracterfsiicas construchivas mas
representativas.

CLASIFICADAS.-Son ias de aprovechamiento permanente, de acuerdo a un disefic y proyecto
arquitecténico blen definidos, ios cuales tienen una expecialiva de vida 0tl, v un valor de
productividad mayor o igual al ferreno.

HPO.-Corresponde a lg clasificacién de la consiruccién ¥ Uso que se les dedica.

USO.-Corresponde al aprovechamienio genérico que fiene el inmueble v se clasifica en:
Habitacional, Comercial, Industrial, Hoteles, Abasto, Comunicaciones, Oficinas, Cultura, Salud v
Depories.

HABITACIONAL.-Se refiere a las edificaciones en donde residen individualmente o colectivamente
las personas o familias y comprende todo fipo de vivienda al que se incluyen los cuartos de servicio,
patios, andadores, estacionamientos y cocheras. También se incluyen orfanatos, asilos, casas cuna
y similares.

COMERCIAL.-Se refiere a las edificaciones desfinadas a la comprd ¢ intercamblo de arficulos de
consumo y servicios iales como: tiendas, panaderfas, farmacias, fiendas de autoservicio, fiendas
deparfamentales, cenfros comerciales, venta de materiales de construccidn v elecircidad,
fereterias, madereras, vidriarias, venta de materiaies vy pinturas, salas de belleza, peluquerias,
tintorerias, sastrerias. bafios, instalaciones destinadas a la higiene fisica de las personas, laboratorios
fotegréficos y en general todo fipo de comercios. También incluye a las edificaciones destinadas al
consumo de dlimenios y bebidas enire ofros: restaurantes, cafeterias, fondas, cantinas, bares,
cervecerias, video bares y ceniros noctumos.

INDUSTRAL.- Se refiere a cualquier instalacion o edificacion destinada a ser fabrica o taller,
relacionada con la indusiia extractiva, manufacturera v de fransformacién, de ensambie, de
bebidas, de alimentos, agricola, pecuarla, forestal, textll, del calzado, siderdrgica, metaimecdnica,
automolriz, quimica, televisiva, cinematografica, elecirénica y similares, eic., ete.

CLASE.-Es &f grupo al que perfenece una construccién de acuerdo con las caracterfsticas propias
de sus espacios, estructura e instalaciones bésicas, acabados Hpicos que le corresponden, la cual
fiene asignadec un valor de construccién.

HABITACIONAL POPULAR.-Vivienda con caracieristicas constructivas minimas, cuarfos de usos
multiples sin diferenciacidn, servicios minimos incompletos (ocasionaimente letrinas, o sanitarios fuera
del cuerpo de la consfruccidn); muros sin refuerzo, techos de Idmina gaivanizada, de madera, pisos
con o sin acabado pulido, instalaciones eléctricas e hidrdulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.-Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad econdmica,
proyecto bdsice definido. Espacios con aiguna diferenciacion, servicios minimos compietos,
generalmente un bafio, y con procedimientos formales de construccién; aplanados de mezcla o
yeso, ventanearia metdiica, fechos de concreto ammado con claros no mayores de 3.5 mts., pisos
de concreto con acabado pulido, ¢ losetas vinficas delgadas, algunas instalaciones compietas
visibles {hidrdulica, elécirica, sanitaria y gas}.

HABITACIONAL MEDIO.-Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, espdcios
diferenciados para uso, servicios completos, uno o dos bafios, cuario de servicio, muros con
acabados aparentes, yeso, Tiro!, pintura y papel tapiz, lambrines con losetas de cerdmica en cocing
y baRos, ventanearia meidiica perfil tubular v aluminio sendiiio, fechos de conareto armado con
claros no mayores a 4.0 mis. , muros de carga con refuerzo, pisos recubiertos con losefas de vinil,
aifornbra o duela, instalaciones completas oculias.



VALOR FISCAL.-Representa la cantidad con la que estd inscrito un inmueble en las oficinas de
catfasiro y bajo la cual fbuta su impueste predial.

VALOR DE REPOSICION NUEVO.-Es e costo g precios actuales, de un bien nuevo o similar que fenga
la ufilidad o funcidn equivalente mdés préxima al blen que se estd valuando. E costo fotal de
consiruccion requerido para rempilazar la edificacion que se valta, con un sustituto de la misma
utliidad, tales costes incluyen la mano de obra, materiales, indirecios y uflidad del confratista.

VALOR NETO DE REPOSICION.-Es la cantidad estimada en términos monetarios o parttr del Valor de
Reposicidn Nuevo deduciéndole los efectos {demeritos) producidos por la edad, asi como por el
estado de conservacidn y mantenimiento. Lo que da como resultado el Vaior Fiico o Directo, vy que
sighifica el valor del terreno vy las construcciones adheridas ¢ &l en las condiciones en que se
encueniran.

VALOR DE MERCADO.-Es la canfidad estimada en términos monetarios a partir del andlisis y
comparacion de bienes similares al bien objeto de estudio, que han sido vendidos o que sstdn en
proceso de venta en un mercado ablerto, sano y bien informado.

VALOR COMERCIAL-Es el precio mds probable en que se podiia comercialzar un bien, en Ias
circunstancias prevalecientes a la fecha del avalud, en un piazo razonable de exposicién, en ung
fransaccion llevada o cabo entre un oferente v un demandante libres de presionss y bien
informado.

AVALUO CATASTRAL.-El avalud catasfral consiste en la determinaciéon del valor de los predics,
obtenidos mediante la investigacién y andlisis estadisticos del mercado inmobiliario.

ZONIFICACION.-Accidn v efecio de zonificar o dividir en zonas de acuerdo con fines o objetivos
especificos. Con ef propésite de facilitar la realizacién de determinados objetivos adminisirativos,
polificos y ofres.

SECTOR CATASTRAL.-Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus caracteristicas
geogrdficas o socioecondmicas, agrupando un ndmero determinado de manzanas.

MANZANA CATASTRAL.-Subdivisién fisica existente entre los sectores catastrales separadas entre sf
por vialidades de transito vehicular que deben estar georreferenciadas para su identificacion
caiasiral.

IONA CATASTRAL HOMOGENEA.- Fs la re limitacion de una drea teritorial de una localidad, cuyo
ambito lo constituyen bdsicamente inmuebles con o sin consfrucciones v en donde el uso de suelo
actudl o polencial, ef régimen juridico de la tenencia de la fiera, el indice socioecondmico de o
poblacidn, la existencia y disponibllidad de servicios pablices e infraestructurg, tienen el nivel de
homogeneidad cudlitativa y cuantitativa requerido en los términos y condiciones que para el caso
se establezcan.

EL VECINDARIO (ENTORNO FISICO).-Es la estructura urbana y de mercado que forma el confomo o
tenitorio que rodea, a los bienes sujetos a valuar teniendo caracteristicas homogéneas fisicas,
econdmicas, sociales, polificas y jurfdicas.

PREDIO URBANO.-Ei que se encuenire dentfro de los limites de algin centro de pobiacidén o
mancha urbana que cuente con acciones de urbanizacidn y su vocacion es habifaciondl,
comercial © indusirial.



HABITACIONAL BUENO.-Vivienda con caracteristicas consiruciivas de buena calidad, proyecto
funcional individualizado, con espacios totalmenie diferenciados, servicios completos; dos bafios,
cuarte de serviclo, lavado y planchado, acabados de mezcia, yeso y texturizados, pinturas de alta
calidad o tapiz, ventanearia de perfil de aluminio, ventanearia infegrada a la construccién, techos
de concreto armade, acero o mixtos, con claros maycres a 4.0 mis pisos de primera calidad,
mdrmol, iosetas de cerdmica, alfombra o duelas, instalaciones completas (infercomunicacién).

HABITACIONAL DE LUJO.-Residencias con caracieristicas construciivas y acabados de muy buena
calidad. Disefiadas con espacios amplios caracterizadas i amblentados con areas complementarias
@ las funciones principales. De uno hasta cuatre bafios, con algin vestidor y closet integrado a mas
de una recamara, acabado en murcs de veso, fexturizados © recubierfos con maderas fings,
ventanearia de afuminio anodinado v maderas finas con vidrios dobles ¥y especidles, fecho de
concrefo armado con frabes de grueso peraife, prefabricadas Y pretensadas, pisos de losefas de
cerdmica, marmol, afombra, parquet de madera o duelas, instalaciones completas y especiales,

COMERCIAL ECONOMICO.-Consfruccién bdsica con caracteristicas de baja calidad, servicios
complementarios ocasionalmente forman parte de un uso mixio (vivienda y comercio), acabado
‘en muros mezcla o yeso, ventanearia metdlica tubular, techo de ldmina o de concreto amadc,
con claros hasta 4.0 mis. , pisos de concreto con acabado pulido, o loseta de vinil © de mosaico,
instalaciones bdsicas ocultas y semiocultas {eléctricas e hidrosanitarias) complementos de calidad
media {carpinteria, hemrerfa, efc.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y tfiendas depariamentales con caracteristicas v
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funciona y espacio reservade parg cajones
de eslacionamiento. Acabados en muros de yeso Y texturizados, ventanearia de aluminio, techo de
concreto armado, con claros mayores de 4.0 mis, pisos de concreto con acabado pulido, losetas
de vinil, ocasionalmente losetas de cerdmica, instalaciones bdsicas oculias Y semioculas {elécticas
e hidrosanitarias), complementos de buena calidad {herreria, carpinteria vidriarfa).

COMERCIAL BUENOC.-Locales y centros comerciales especiaiizados con caracteristicas constructivas
y acabados de muy buena calldad, proyecto funcional ecupando espacios exclusivos, dreas de
estacionamiento, circulacion peatonal y dreas jardineadas. Acabados en muros yeso o texturizados,
ventanearia de aluminio anodinade, techumbres de Idmina sobre amaduras de acero astructural
y techos de concreto armado, con ¢laros hasta 10.0 mis, pisos de loseias de cerdmica, instalaciones
bdsicas (eléchicas e hidrosanitarias) en general ocultas, instalaciones especiales  {aire
acondicionade, calefaccion, alarma, pararayos, hidroneumdtico), complementos de buena
calidad, sobre disefic o de importacién.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas de calidad intermedia,
proyectos repetitives nomaimente sin divisiones internas, acabados en muros dparentes y de
mezcia, ventanedaria metdlica perfil fubular, techumbres de Idmina o asbesto sobre armaduras
ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros hasta 6.00 mis, pisos de concreto
reforzado acabado pulido, instalaciones con servicios bésicos (eiéciricos e hidrosanitarios) ocultos o
semioculios, complementos de calidad media estandarizada (herreria, carpinterfa, vidrieria, etc.),
dreas de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Consfrucciones con caracteristicas semi especializadas de calidad
infermedia, con proyecios repetifivos normalmenie sin divisiones infemas, con oficings, dreas
recreativas vy dreas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso y ocasionalmente
texturizados ,ventanearia metdlica de perfiles tubular o de aluminio, tfechumbres de Idming
galvanzada o asbesto sobre armaduras de acero estruciural y fechos de concreto armado, claros
hasta 10 mts, pisos de concreto armado reforzade acabado pulido, losetas de cerdmica en oficinas,
instalaciones  con  servicios bdsicos [sléckicos e hidrosanifarios} oculics © semi ocultos,
complementos de buena calidad {hereria, carpinteria, vidrieria, etc.), instalaciones especiales {aire



deondicionado,  hidroneumdtico, refrigeracién, subestacién  elécirica, elc) dreas de
esfacionamiento y anden de carga.

PREDIO RUSTICO.- Se entenderd como predio rustico, aquelia extension de tiera en la que no se
contempla el uso urbano o en la que de manera evidente, no se presenian expectativas de
desarolio urbano a corto plazo, quedando imitado su uso como explotaciones agropecudrias.

TERRENOS DE RIEGO.- Son aquellos en los que el abastecimiento de aguda es por medios artificiales
yd sean fuentes de agua permmanentes o intermitentes, de depdsitos, presas o vasos v su aplicacién
puede ser de gravedad o por bombeo cuando se requierad de una fuerza motiz para su
movilizacion, segln provenga de fuentes superficiales o profundas, asi mismo pueden pertenecer o
un Distrito de Riego o ser particular.

TERRENOS DE TEMPORAL.- Son aquellos en los gue su fuente de abastecimiento de agua es la
precipitacion pluviat directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de la precipitacién, asf
misme de oiras caracteristicas como el clima, la tipografia, pedregosidad, presencia frecuente de
heladas, efc.

TERRENOS DE AGOSTADERC.- Son aquelios con vegstacién naturai predominantemente con
gramineas donde pastan los animales, similar o las praderas en donde la vegetacidn puede ser
natural o inducida. Se clasifican dependiendo del Coeficiente de Agostadero. Asi mismo se
demeritara su categoria al considerar ofras caracieristicas como disponibiidad de abrevaderas v la
peligrosidad para el ganado ocasionada por fopografia demasiado accidentada.

TERRENOS FORESTALES.- Son aquellas dreas silvicola que nacen y se desarolian en forma natral o
inducida y que cuentan con la documenfacion legal vy técnica {Permiso de Aprovechamienfo
Forestal y Estudio Dasondmico), para el aprovechamiento de bosque v planitas maderables.

TERRENOS DE MONIE.- Son superficies de temeno del tipo foresial por no contar con o
documeniacion respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como los terrencs con
vegetacion natural que no permiten su ocupacién vy desarrclio de plantas cultivadas por limitantes
nafuraies como la pendiente, profundidad, sic. Y que por medic de labores de desmonie /o
mejoras al terreno pueden ser incorporadas @ o agricutiura y ganaderia.

TERRENOS CERRILES.- Son aquelias dreas que por sus limitantes como disponiblidad de agua,
topografia, pendiente y compeosicidén no son aptas para la agriculfura o la ganaderia v sus
posibilidades de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones de fipo
pecudrio con ganado menor.

TERRENOS INFRUCTUOSOS.- Son aguelias dreas en que la uliidad y productividad es minima o nula
por efemplo: suelos panfanosos, arenales, mangiares, faludes vy peficscos.

CARGA ANIMAL.- Es el nimero de animales que pastorean en un drea determinada.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO.- Superficie requerida para sostener una unidad animal {UA} of afio
en forma permanente vy sin deteriorar los recursos naturales. Se expresa en hecidreas por unidad
animal al afio {Ha/UA al afic).

UNIDAD ANIMAL (UA).- La constituye una vaca adulia fvaca con cria hasta el destete}, de 4450
kg. de peso en gestocidn o mantenimiento que para safisfacer sus necesidades alimenticias vy
cumplir con su funcidn zootécnica consume el 3% de su peso vive de forraje, en base a materia seca
per dia.



PREDIOS URBANOS



DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE
SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE FORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA
ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDICS URBANCS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

La Autoridad Catastral Municipal

Consejos fécnicos de Catastro Municipal y Estaial
La Direccién de Catastro del Estado

Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS URBANOS, RUSTICOS Y DE LAS
CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL ASI COMO LOS
PLANOGS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS URBANOS:

Rediizar trabdjo de campo que consiste en; recabar informacién de las caracteristicas urbanas de
cada jocalidad a nivel manzana, con el fin de agrupar manzanas muy similares en cuanto a:
servicios con que cuenta cada una de las calles como: redes subterrdneas de agua potable v
drendje, redes dreas de energia eléctrica y telefénica, alumbrade plblico, Hipo de revestimiento en
la calle st carpeta asfditica, fime de concreto o solo terraceria, si tiene banguetas y guarniciones
de concreto. Identificar el equipamiento urbano en cuanio a: Educacién y Cultura {Escuelas), Salud
y Asistencia (Clinicas y hospitales), Recreacién y deportes (Parques y dreas deportivas),
Administracidn Publica (Presidencia Municipal, Telégrafos, efc.). Asf mismo observar el uso de sueio
permiiido y nivel socioeconomico. Tomar fotografias representativas de las calles y zonas de estudio.

Plasmar en los planos generales de la localidad la informacién recabada en campo, para actuaiizar
nuevos fraccionamientos y colonias o mejoras de las existentes, y agrupar manzanas con todas las
caracteristicas antes seficladas, para delimitar y describir Zonas Homogéneas.

Andglizar el comportamiento del Mercado inmobilicrio Local.

Investigar y revisar los movimientos mds significativos y ndmero de operaciones de compraventa de
terrenos.

Consulta con inmobifiarias o en periddicos locales, notaras publicas, el fipo de oferta, zonas de
concenfracion y visita al inmueble ofertado.

Una vez delimifadas los Zonas Homogéneas de Valor, identificar vialidades de importancia con
conceniracién de predics con uso comercial o mixto {comercial y habitacional], que crucen a las
zonas homogéneas, dando come resultado a Corredores Urbanos, con rangos de valor por framos,
dependiendo de la ubicacion, infraestructurg y beneficios urbanos.

Con base ai resulfado del esiudio de valores de mercado y a los valores catasfrales vigentes el
cafasiro municipal, elabora la propuesta de valores unitarios de terreno.

En base a frabdjo de campo, se recliza un recomido, por las diferentes dreas urbanas, con el fin de
identificar a las construcciones de acuerdo a sus caracieristicas vy principalmente a su vocacion o
uso genérico, sl es habitacional, comercial e industial. Después se procede a agruparias v



clasificarias lo que da como resultado la fipologia constructiva. A cada tipologia se le esfima su valor
por metro cuadrado, aplicando el Valor de Reposicidn Nueve que considera el costo a precios

actuales, de un bien nuevo similar que tenga la utilidad o funcién equivalente mds préxima at bien
que se valla.



NORMATIVIDAD APLICABLE A LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION

LEY DE CATASTRO DEL ESTADC DE CHIHUAHUA
ARTICULO 3. Parg efectos de I presante Ley se entiende por:

L. Catasiro Municipal: El censo técnico andlifico de los predios, ubicados en el temitforio de los
Municipios que conforman su sistema de Informacion catasiral, para fines flscales, juridicos,
adminisirativos, geogréficos, estadisiicos, socioecondmicos y de planeacion;

. Catasiro Estatal: B Sistema de Informacion Catastral del Estado de Chihuahua, que se sustenta y
actudliza con los catastros municipales para fines juridicos, administratives, geogrdficos, estadisticos,
socioscondmicos y de planeacién;

ll. Ceduia Catasiral: El documento oficial que contiene ia informacidn general de un predio;

V. Ceniro de Poblacidn: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, as que se reserven g su
expansidn y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion scoldgica,
prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas denfro de os iimites de dichos
cenfros, asi como las que por resclucién de la autoridad competenie se provean para la fundacién
de los mismos;

V. Construccién: La edificacion de cualquier fipo, los equipos e Instalaciones especiales adheridas de

manera permanente al predio, clasificdndose de la siguienfe forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es la agrupacidn e identificacion de kas construcciones
de gcuerde a la fipologia y el uso de las mismas.

USC.- Coresponde ol aprovechamiento gendrico que tflene el Inmueble v se clasifica en:
Habitacional, comercial e industrial.

HABITACIONAL.-Se reflere a las construcciches en donde habitualimente residen, individual o
colectivamente, las perscnas vy comprende todo fipe de vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de ariiculos
de consumo y servicios.

INDUSTRIAL.- Se reflere a cualquier construccién destinada a la fabricacién o transformacidn de
producios de utilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Coresponde a la clasificacidn de la construccion dependiendo de
las caracteristicas que ka constifuyen, 1as cuales son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracterfsticas consfructivas minimas, enlre las que se
pueden considerar: cuarfos de usos mUltiples, sin diferenciacion, servicios minimos incompletos;
muros sin refuerzo, techos de ldmina galvanizada, techos con esfructura de madera ferrados, pisos
de concreto o terrados, instalaciones eléctricas e hidrQulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad econdmica,
enfre las gue se pueden considerar: proyecto bdsico definido, sin disefic estructural profesional,
espacios con alguna diferenciacién, servicios minimos completos genercimente un bafio, v con



procedimlentos formales de construccién: aplanados de mezcla o yeso, ventanearia metdlica,
techos de concreto armado o ldmina galvanizada, con claros no mayeores de 3.5 metres, pisos de
concrefo con acabado pulido, o losetas vinficas, algunas instalaciones completas visibles
(hidraulica, eléctrica, sanitaria y gos).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracterfsticas consiructivas de calidad media, entre ias que
se pueden considerar: espacios diferenciados por uso, servicics completos, con bano, muros con
acabados aparentes, pintura, losetas de cerdmica en cocina v bafos, venianearia metdlica, perfil
tubular y aluminio sencillo, techos de concreto armado con claros no mayores a 4.0 metros, plsos
recublertos con losetas de vinll, cerdmica, aifombra o piso keminado, instalaciones completas
ocuitas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas entre ias que se pueden considerar: acabados
de buena cdalidad, proyecio funciondl individuaglizado, con espacios fotaimente diferenciados,
servicios completos; dos bafios, cuartos de servicio, acabados de mezcla, vaso v texiurizados,
pinturas de buena calidad o tapiz, ventanearia de perfii de aluminio, venitanearia infegrada a la
construccién, fechos de concreto armado, acero o mixtos, con claros maycres a 4.0 metros, plsos
de primera calidad, mdérmol, losetas de cerdmica, alfombra o duelas, dire acondicionado o
calefacciéon.

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracierfsticas enire las que se pueden considerar:
acabados de muy buena calidad, disefios arquiteciénicos y de ingenieria, con espacios amplics
caracterizados y ambientados con dreas complementarias a las funciones principales. De uno hasta
cuatro bafics, con vestidor y closet integrado en una o mds recamaras, acabado en muros de yeso,
texturizados o recubiertos con maderas finas, ventanearia de aluminio anodizado y maderas finas
con vidrios dobles y especiales, fecho de concreto armado, estructuras de soporte disefiadas
especificamente para el proyecto, pisos de losetas de cerdmica, mdarmol, alfombra, parguet de
madera o duelcs, instalaciones de confort y sistema de riego.

HABITACIONAL DE SUPERLUJO.- Son las que cuentan con ias caracteristicas de la habitacional de
lujo y ademds constituida por estancia, comedor, antecomedor, cocing, cuarto de estudio, cuatro
recamaras o mds, con bafio, y alcoba definida con bafio, bafio independiente pudiendo ser
colectivo, cuarto de serviclo con baho, oficing, drea de lavanderia, cochera fechada cuando
menos para fres © mas vehicuios, alberca, sala de juegos y todas las que cuenten con mdas de 600
metros de construccidn de uso habltaciongi.

COMERCIAL ECONOMICQ.- Consfruccién bdsica con caracteristicas de baja calidad enire las que
se pueden considerar: servicios complemeniarics, ocasionalmente forman parte de un uso mixio
(vivienda y comercio), acabados en murcs mezcha o yaso, ventaneara metdlica tubular, techo de
1dmina o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros, pisos de concrelo con acabado
pulido, © losetas de vinll © de mosaico, insialacionas bdsicas ocuitas v semiocultas {eiéciricas e
hidrosanitarias}, complemenios de cdlidad media [carpinieria, hereria, efc.).

COMERCIO MEDIO.- Locales comerclales vy fiendas depariamentales con caracteristicas v
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para cgjones
de estacionamiento, acabados en muros yeso vy texturizados, venianearia de cluminio, fecho de
concreio amado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar nave indusirial, pisos de
concreto con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de cerdmica, Instalaciones
bdsicas ocultas y semioculias (eléclricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad
{herreria, carpinteria y vidrieria).
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COMERCIAL BUENO.- Locales y ceniros comerciales especiallzados con caracterisiicas constructivas
Y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios exclusivos, dreas de
estaclonamiento, circulacién peatonal y drea jardineadas. Acabados en muros yeso o texdurizados,
ventanearia de aluminic anodizado, techumbres de Idmina sobre armaduras de acero astructural y
techos de concreto armado con claros hasta de 10.0 metros, pudiende considerar nave industial,
pisos de losetas de cerdmica, mdrmol, duelas, instalaciones bdsicas {eléctricas e hidrosanitarias), en
general oculias, instalaciones especiaies (alre acondicionado, calefaccién, alarma, DAramrayos,
hidroneumdtico), complementos de buena calidad, sobre disefic o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO.~ Edificacionas con caracteristicas constructivas bdsicas de calidad infermedia,
proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros aparentes y de
mezcla, ventanearia metdiica perfil tubular, techumbre de 1&ming o asbesto sobre armaduras tigeras
de acero estructural, ocasionaimente de madera claros hasta 6.00 meiros, pudiendo considerar
nave Industrial, pisos de concreto reforzade acabado pulido, instalaciones con servicios bésicos
{eléciricos e hidrosanitarios) ocultos o semioculios, complementos de calidad media estandarizada
{hemrerfa, carpinteria, vidrieria, etc.], &reas de estacionamienio v andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Consirucciones con caracteristicas especidlizadas de calidad intermedia,
con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones infernas, con oficings, dreas recreativas vy Areqs
verdes. Acabados en muros aparentes, mezala, yeso y ocasionalmente texturizados, ventaneara
metdlica de perflles fubular o de aluminio, techumbres de I&ming galvanizada o asbesto sobre
armaduras, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto reforzado, acabado pulide,
recublertos con cerdmica u ofros elementos de soporte industial de rodamiento, plantas de
ratamiento de aguas residuales para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas y
recreativas.

Estas o su vez se podrdn subclasificar, de acuerdo al estado de conservacidn o las condiciones en
las que se encuentren, conforme a las constancias que obren en los archivos de los catastros
municipales, estableciéndose en las tablas de cada municipio dichas subclasificaciones.

CLASE- Es el grupe al que perfenece un fipo de construccién de acuerdo a su estade de
conservacion;

Construccidn permanente: La que ssid adherida a un predio de manera fijia, en condiciones tales
que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia construccién o del predio, o aquella
que considerandose provisional fenga un uso de carécter permanenie;

Consiruccién provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro det predic ni
de si misma, adquiriendo el cardcter de permanente al afio de su instaiacion;

Construccion ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normai o constituya un
riesgo de seguridad para la poblacién;

Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un inmusble;

Limite de Cenfro de Poblacidn: La linea que envuelve las dreas que conforman un ceniro de
pobilacién:

Predio:

El ferreno urbano, suburbano o rustico, con o sin construcciones, cuyos linderos forman un poligono
sin solucidn de continuidad;

Cada una de las unidades gue infegran un condominio;

Predio edificado: Ef gue tenga consfruccion permanente;

Predio no edificado: Predios urbanos sin consiruccidn, a excepclén de:



a} Losinmuebles que se ubiguen en las zonas designadas para la proteccidn ecoldégica:

b} Las dreas verdes v espacios ablertos de uso piblico;

c] Aguellas que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente se declaren cormno
zongs de reservag para uso habitacional;

d} Los campos deporiivas o recreatives funcionando como tales;

e) Los estacionamientos pdblicos debidamente qutorizados vy en operacién;

f} Los que por su topografia exiremadamente accidentada tengan un aprovechamiento restringido,
b4

g} Lassuperficies dedicadas primordialmente a exploiacidn agropecuaria;

XiV. Predic ocloso: Aquel que enconirdndose dentro o fuera det limite del ceniro de poblacidn fenga un
uso © aprovechamiento distinto al que sefiala el Pian Direcior Urbano o la autoridad competente;

XV. Predio rustico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, y su destino sea
de produccidn agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades equiparables;

XV1. Predio urbane:
q} E que se encuentre ubicado dentro de los fimites de aigin centro de poblacién; v

b] Llos que enconfréndose fuera de los limites de clgin centro de poblacién, por su uso de suelo y que
cuente con mds de dos servicios.

XVli.Predio Suburbano: Los bienes inmuebies ubicados fuera de fos perimetros de ias poblaciones, con
valores de mercado infermedios enire ios urbanos v los rusticos, determinados por su proximidad g
las poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando estén destinados a la explotacion agricola,
pecuarta o industrial rural. Quedaran fambién comprendidos deniro de esta clasificacidn, ios pradios
destinados a fraccionamientos denominados “campesires” o “granjos”, o cualquier ofro que sea
fraccionado o lofificado y, en general, todas aquelias zonas fuera de los perimetros poblacionales
donde se presenten los servicios municipales de agua potable y energia eléctriica como maximeo.

XVill. Sistema de Informacién Catasiral: Elemento fundamental de validacion e informacion juridica,
social y econdmica respecio a las caracteristicas v valoracién de ia propiedad inmokbiliaria en el
temritorio estatal, con sus consigulentes efectos informativos, fiscales, administrativos y civiles;

XiX. Valor de Mercade: Es la determinacién valorativa en unidades moneiarias de un predio, atendiendo
a sus elementos cualitativos v cuantifatives a una fecha determinada.

XX, Valor Unitario: Bl determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unifarios de Suelo y
Construccion gprobadas por el H. Congrese del Estado.

XX1. Valor Unitario: Bl que fija la auioridad catfasiral municipal por unidad de superiicie;

XXil.Sistema de Informacion Catastral: Conjunto de procesos y datos, respecio a las caracteristicas y
valoracién de la propledad inmobiliaria, que deberdn instrumentar los cafastros municipales v
concentrar en el catasiro estatal.

XX, Sector Catastral. La divisidn geogrdfica que establece la autaridad catasiral municipal con
respecto de su feriforio v que agrupa a un nimero determinade de predios en funcidn de su
ubicacién

XXIV. Zona Homogéned de Valor: Es una fraccidn de sector catastral, secior catasiral compleio o varios
sectores catasirales, delimitado por poligonal plasmada en carfografic municipal que fengan
caracterisiicas similares, fales coma infraesiructura, servicios, fopografia v cualguier ofro elermento
relacionado que incida en el valor de la zona homogénea.



XXV. Valuacion Directa: Es el procedimiento uliizado per la Autoridad Catastral Municipal para

determinar et valor catasiral de un predio con base a la informacién y a los elementos técnicos con
que cuente.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de
mercado.

Para la determinacién de las zonas homogéneas de valor v de los valores unitarios de ferrenc por
Zonha vy por vialidad, el teriioric de tos municipios de dividird en dreas con caracteristicas
homogéneas.

Para la definicién de las dreas homogéneas se tomare en consideracién lo dispuesto por (os planes
y programas de desarrollo urbano vy rural que tengan efectos sobre el teritorio; la existencia,
disponiblidad vy caracteristicas del equipamiento v servicios poblicos, asi como el tipo de
construccidn y demds factores que incrementen o demeriten el vaior de las zonas y predios.
Cuando la dispenibilidad y calidad de los servicios piblicos, el uso del suelo, infraestructura urbang
y equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacién, fipo v calidad de las construcciones; sean
similares dentro de una circunscripcidn teritorial, se constituye en una zona homogénea de valory
se le asighara un valor unifario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Consfruccidn deberdn delimitar con precision el drea que
comprenda cada zona homogénea de valer.

Deniro de la zona homogéneq de valor pueden existir franjas, denominadas comredores de valor
que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan tener un vaior unitario
de suelo diferente a la propia zona homogénea.

Para deferminar un comedor de valor se consideran: las condiciones vy factores que puedan
modificor el valor de la franjo, respecto del que comesponda a la zona homogénea. Para la
determinacién de los valores unitarios de suelo y consiruccion, los predics se clasificaran en vrbanos,
suburbanos vy risticos.

las consfrucciones se clasificaran de acuerdo o su vocacikdn o uso preponderante en;
habitacicnales comerciales e industriales; estas a su vez se clasificaran de acuerdo a su tipologia de
construccion v a su estado de conservacion, las cuales se establecerdn en la Tabla de Valores
Unitarios de Suelo y Construccion,

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn deberdn contener [os factores de incremento
y demerito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valorses unitarios de suelo en fa zona urbana v suburbanda se fiiaran por metro cuadrado v en zong
rustica por hectareaq.

Las bases generales y sistemas para la clasificacién vy valuacion de tas zonas, predios, consfrucciones,
asi como la aplicacidon de factores de incremento v demerito para la determinacién de valores
unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catasiral de los predios, se aplicaran los valores unitarios
aprobados, de dcuerdo con la siguiente formula:

VCAT=VT+V(C

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:
VCAT=Valor Catostral

VT=Valor del Terreno

VC=Valor de la Construccidn

Et valor del tereno de un inmueble se obliene de mulliplicar su superficie por el valor unifario de
suelo, contenide en las Tablas de Valores Unitaros de Suelo v Construccién aprobadas para el
Municipio en el cudl se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la formula siguiente:

YT=S8T x VUS

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:
VT=Valor de Temreno

ST=Superficie del Temreno



VUS=Vdior Unitario del Suelo comespondiente a la zona homogéneaq, sector o comedor de valor
donde se ublca el Inmuebie.

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demerito, previstos en las tablas, segln
las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de referencia que le comesponda.
El vailor de consiruccidn de un inmueble, se obtiene de mulliplicer ia superficie construida, por el
valor unitario de consfruccién para cada tipo de edificacién, confenido en las Tablas de Valores
Unifarios de Sueio y Construccién aprobadas para el Municipio en el cudil se encuentrg ubicado &l

predio, més el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la formula
siguiente:

VC=SCxVUC + VIE

Para sfectos de la formula anterior, se entenderd:
VC=Valor de la Construccidn

SC=Superficie de la Construcclén

VUC=Valor Unitario de la Construccién

VIE=Valor de tas Instalaciones Especiales

Segin las caracteristicas del predic deberdn aplicarse, en su case, los factores de Incremento Y
demerito, previsto en las tablas, una vez delerminado el valor unifario de referencia que le
corraesponda.

Para fos inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, Ia valuacién deberd
hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte proporcional indivisa de los bienes
comunes.



MUNICIPIO DE MATACHI
TABLA DE VALORES PARA EL EIERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR.

“?)é?%%l:“ c:ﬁ?;gf(sés] MANIANAS VIAI:S::E:;:AO(;GI?:‘T:: :::lsi?lso[:f LA VALOR l.;l:‘l:;itlo 2025 VALOR IJS?IAI'I";RIO 2026 PORCENTAJE
0 1.2 39, 47, 38, 46, 37, 29, 22, COLONIA CENTRO % 94.49 | § 94,49 0.00%
0 1,2 21, 27, 35, 26, 20, 42,18, COLONIA CENTRO $ 94.49 | $ 94.49 0.00%
0 1.2 52, 51, 45, 44, 43. COLONIA CENTRO § 94.49 | $ 94.49 0.00%
0 006 i 1,2 FRACCIONAMIENTO REAL DEL BOSQUE $ 94.49 | § 94.49 | 0.00%
2 002 46, 52, 51, 45, 44, COLONIA CENTRO § 67.49 | 3 &7.49 0.00%
3 1.2 34, 33,32, 31, 30, 29, 17, 28, COLONIA CENTRO 3 67.49 | $ 47.49 0.00%
3 L2 41, 40, 39, 38, 37, 47, 25, 24, COLONIA CENTRO 3 67.4% [ § &67.49 0.00%
3 1,2 23,22,21,20,19, 18,16, 15, COLONIA CENTRO $ 67.49 | $ 67.49 0.00%
3 1.2 14,13,12,01, 04, 05, 08, 07, COLONIA CENTRO § 67.4% | $ 467.49 0.00%
3 1,2 08, 09, 26, 42, 43, 44, 56, 55, COLCONIA CENTRO 5 &67.49 | $ 67.49 0.00%
3 1.2 49, 48, 53. COLONIA CENTRO § 67.49 | $ 67.49 0.00%]|
4 1.2.4 01, 02, 03, 04, 05, 06,07, 17, COLONIA CENTRO $ 40.49 | % 40.49 0.00%
4 1.2.4 09, 33, 29, 28, 58, 57, 55, COLONIA CENTRO § 40.49 | § 40.49 0.00%
4 1.2,4 54, 53, 38, 32, 31, 30, 29, COLONIA TIERRA Y LIBERTAD 3 40.49 | § 40.49 0.00%
4 1,24 zﬁj; ?;L zi‘ ?:' ig 2l COLONIA SIERRA BANDA 3 4049 | § 40.49 0.00%
5 001 4,814,10,2,1,53,11,12 BARRIC BELLAVISTA 5 40.49 | $ 40.49 0.00%
5 007 01,03,04,05 FRACCIONAMIENTO LA HUERTA & i 4049 | § 40.49 0.00%
& 003 21 TEJOLOCACHI $ 4049 | 3 40.49 0.00%
8 003 22,25 TEJOLOCACHI 3 8099 | % 80.99 0.00%|
9 003 22,23,24 TEJOLOCACHI $ 64.79 | $ 64.79 0.00%

NCTA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS O FRACCIONES DE LOS MISMOS Y EL FACTOR DE MERCADO SERA LA UMIDAD.

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADC DE CHIHUAHUA Arficule 35. En casos de que no se haya asignado valor unitarie al suelo de aigun sector o zona, o que habiéndose!
asignado varien las caracteristicas esenciales en el perlode de su vigencia, la autoridad catastral municipal podrd fijar la zona y los valores unitarios tomando como base los aprobadas
para otro sector catastral con caracter(sticas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 21 Parraios Primero al Cuarto:

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de mercado,

APARRAFO ‘PRIMERD: Para la deferminacion de ias TONAS HOMOGENEAS DE VALOR v de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR IGHA y por VIAHDAD, el-ertioro de los municipios se|
dividira en dreas con caracteristicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicion de las AREAS HOMOGENEAS se tomard en consideracion lo dispuesto por los planas y programas de desarrolio urbane y rural que tengan efectos

sobre el territorio; la existencia, disponibllidad y caracteristicas del equipamiento v servicios publicos, asi como el tipe de construccian y demas factores que incrementen o demeriten el
valor de las zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el use de suelo, infraestructura urbana y equipamiente, nivel socloecondmico de la poblasion. tipo y
calidad de las construcciones; sean similares dentro de una circunscripeidn teriterial, se constituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR y se le asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn deberdn delimitar con precision el érea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.




MUNICIPIO DE MATACHF
TABLA BEVAIORES PARA Et EIERCICIC FASCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUEEO URBANC,

IONA
onaetnea| SUORES | paosnes - O 35 BESARROL MAICRINTANC | MAORUNEARC
SHOGENEA | o e PO BB 10 NOMBRE DEL DESARROLLG pemiy a1 porcaNTAIE
o 2 39.47,35,46.37,99.22 COLONA CENTRO 5 9449 | 8 9449 0008}
12 21,27, 35, 26, 20, 42, 18, colona CENTRO 3 9445 | § o448 0.00%
) 12 52, 5%, 48, 44, 45. COLONIA CENTRO 3 9449 | § 9449 0.00%
) ‘ 12 FRACCIONAMIENIO REAL DE: BOSGLUE 3 9547 | § 9445 2,00%
2 2 15, 52, 5%, 45, 44. COLONA CENTRO 5 o747 | § 747 0.00%}
a 12 ‘;"é 332,813, 7,17 CoLonla CBIRO 3 L7548 743 00005
IR R
3 12 by 38,37, 47. 25 COLONA CENTRO $ 493 6747 0.00%
3 12 BRDD 15,18, 14, COLONIA CENTRO $ 549 |3 &7.49 0.00%
3 12 :‘5' 18, 12,01, 04,05, 04, COLONA CENTRG 3 781 o749 0.00%
12 g.w.zs,:;z, 43, 44,58, COLOMA CENTRO $ a4 .49 0%
3 Tz 9. B COLONE CEED 3 Farls ] Y
OF, 02, 03, 04, 05, 05, 7, :
4 4 124 0 % 03, 04, 03, 06,07 COLONA leemRe 1s 404545 4049 .e.m;]
4 24 09, 3, 29, 28, 58, 57, 55. COLONA CBNIRO 3 w0 4049 0.00%
4 124 5;'53‘33'32 81,30, COLGNIA TERRA ¥ LBERTAD $ 2049 |3 4049 0.00%
26,27, 28,25, 24, 22, 2), ‘
4 124 Ay COLCNIA SIERRA BLANDA $ w049 |3 4049 £.00%
3 1 411,28,14, MEZLE3 1L BARRIO - AaE AVISTA 3 404515 £0.4% 0.00%!
) 5 7 o1,058408 ) RAGTIGHAMIENIC LA HUERTA 3 0L 0.4 ) 000%
) 3 21 LOCALDAD TEJOLOTACH) 3 0 ls 049 0.00%,
& 3 22,28 LOCALIDAD TEJOLOCACH! % 205913 097 0.00%
5 3 22,23, 24 LOCALDAD TEJOLOCATH: 3 PR 476 D05%

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTACO DE CHIHUAKUA Aricule 35. En cases de que no se haya asignado vaier unitario ai suelo de digln sector © zona, © que habkéndose asignado:
varien las caractersticas essncicles en el perlodo da su vigenaiy, io auioridod cotasinal municipal podrd fior ks zena y los valores Uniltarios tomendo como base las gprobades para oo sector]
catastiral con caracterisicas smilares.

SUSTENTO LEGAL Ley de Coiasie del Estade de Chihvahua Arffculs 3 Apartade XV y Arfoule 21 Pdmales Primere @ Cuctio, Séplime v Othavor

T ARTICYLO 3. Para os efecios de la presente Lay se enfiende por:

APARTADO XV Bredic urbano: o) B que se encuenire ublcada denirs de 108 limites de algin cenire de poblacién; y b} Los que enconingndose fuera de los limites de cigin cenfre de poblacidn,
por su use de suslo ¥ gue cuente con mds de des servicios {Fraccién reformada medionte Decreto No. 406-08 1 P.O. publicada en el P.O.E. No. 102 de! 20 de diciembre de 2008]

 ARTICULC 21. Las fabias de valoras unitarios de susic v construccién deberdn refiejar & valor de mercado.

BARRARC PRIMERC: Para la delerminacion de fas ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR IONA y por VIALIDAD, & ferrioric de los municiplos s& cvidid en
Greos con caracterfsticas homogéneas.

BARRALD SEGUNDL: Pera lo deTinician de Jos ATEAS HOMOGENEAS s= fomard an consideracion jo dispuesto.ner ps planes v.programds ce desarolis uhane ¥ sl gue tengon efecias sutee o,
fenltoric; la exlsiencia, disponiblidad y sarmicterisiicas del equipamiento ¥ servicios PpUblicos, asi come et fipe de consirucaién ¥ demds factores que incrementen ¢ demeiiten el valor de las zonas
v pradios,

PARRAFQ TERCERC: Cuands la dispenibildad v calidad de los servicios piblicos, &l uso de suelo, infraesiructura urbang y equipamiento, nivel secivecondmico de a poblacion, tipay aalidad de
I construcciones; sean similares dentro de une elreunscrpeidn terliodal, se constiiuye en una ZONA HOMOGENEA DE VAIOR y se ke esignard un VALOR UNITARIO DE SURLO.

PARRAFO CUARIO: Las Tablas de Vaicres Unifarios de Suelo y Construccion deberdn delimitar con precision el dreq Gua comprenda cadd ZORA ROMGGEMEA DE VALOR,

PARRAFO SEPTIMO: Para la delemninacidn de ios valores usliarios de suelo y consirusciin, los predios se clasficaran en URBANGS, SUBURBANOS v ROSTICOS.

PARRAFS OCTAVO: Las consirucciones sa clastficantn de acuardo a su vocucién & vso prepanderants e Habitacionales, comerciales e tndushicles: éstas a su vez se clasflcarén de acuerdo o su
tipologia de consirieridn y o su estado de conservaclon, fas cudles s¢ estiableceran £n ia Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Consituceion.




RAUNICIPIO DE MATACH]
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES URIFARIOS PARA SUELO SUBURBANC.

TONA
HOMOSENEA A SECTOREES) E NARSRGHITARIO WEORANTARD 3
SUBURSANA DE|  CATASTRAL(ES) MANIANAS TiPO DE DESARROLLC NOMBRE DEL DESARRDLID 2025 $/M2. 2026 S/M2, PORCENTAIE
o MAI OB,
1 & 1 LOCALIDAD EJIDO BUENAVISTA 3 - |3 16.65 DIV

4

REGLAMENTC DE LA 1EY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIBUAHUA Aricuto 35. En casos de qus no se hc;'a asignado valor uniforio af suele de algdn sector o zonag, © que habidndose asignado varien las|
caracteristicas esenclaies an ol perfodo de v vigenaiy, It autorided cafasttal muricioul podré far ka 2ona ¥ los velores unitarios fomando como base [os aprebades para offo sector cataskal coh
caracieristicas simiaras.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasie clel Estacio de Chikpahu Articule 3 Apartade XV y Arficuio 21 Pdirafes Primeto ol Cuario v $Sptime:

*ﬁa'féﬂk@é.—P@a-bseFeeiosde‘h-pmmﬂesteeMieﬂdepm

APARTADO XVH. Predic Suburbano: Los bienas inmuebies ubicados fuera de los parimetras de las poblaciones, con valores de mercade Tnfermedios entre 1os urbanes v los rdslices, delerminadas per s
proximidod o jos poblaciones eh process de srecimiante, ain cuande estén destinades a la sxplotacion agricola, pecuaria o Tndusidal rural. Quedorn tombién comprendidos denfro de esia
clasificacién, los predios deslinados o foccionamienios denominogos "compestres” o “granjas™, o cudiquier ofre gue seq Faccionade ¢ lolificado v, er generdl, tedas aguelias zonas fuera de jos|
parimaires poblacioncles dande se presen ios servicios municipales de agua polable y energia eléctrica come mdxXime. {Froocidn Reformara medionte Decrelo Ne. 377-02 Tl PE. publicado en ef P.O.E|
MNo. 90 det ¢ de noviembre dei 20023

ARTICULO 21. Less tables de vetiores uniterios de suslo y consiruecién deberén reflefar el vator de mercado.

PARRAEC PRIMERD: Parat ot dleterminacion de lus TORAS HOMOGENEAS DE VALOR v de los VALORES UNITARKOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALDAD, e! terticrio de los municipios se dividiré en &reas|
con caracteristicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para lo definicién de las AREAS HOMDGENEAS se famard on consideracion 1o dispussio por los planes y pregramas de desarmolle urbano v rural que tengan efectas sobve € fetritario;
Ja existencia, disponibiidad y caracterisiicas del equipamienio y serviclos pUbiicos, asl como el fipo de consiruceidn v dernds faeiores que herermenten o demeriten el vealer de ks Zongs y predios.

PARRAFC TERCERC: Cuancio fa dispenibilidad y cofidod de los serviclos pdblices, el uso de susle, Infrassiruchura vrbano y squipamiento, nivel socicecondmice de la poblacidn, tipe v calidad de fos)
construcclones; sean similares denfre de vng circunseripcléntentioral, se constifuye en uno-FONA HOWESENEA BEVALOR v seie asignard un YALOR-UNIBARIO DESUELD,

PARRAFO CUARTO: Las Tablos de Valorss Uniarics de Suelc y Consiruccion deberdn delimitar con precisin &l dren que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR

PARRARD SEPTIMO: Pora la determinacién de los valores vnitarios de suelo y construccion, los predics se clasifiearan en URBANOS, SUBURBANGS v RESTICOS,




MUNICIPIO DE MATACH{

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS) DEMERITO
7] 0.9750
1 0.9730
2 0.9709
3 0.9676
4 0.9642
5 0.9601
& 0.9580
7 0.9513
[] 0.9446
E 02474
10 09362

11 0.9306
12 0.9249
i3 0.9189
14 0.6128
15 0.9064
16 0.9000
17 0.8933
18 0.8866
19 0.8794
20 0.8726
21 0.8853
52 0.8579
23 0.8504
24 0.8478
25 0.8350
26 0.8271
27 0.8190
28 08109
29 0.8026
30 0.7543
3 0.7858
32 07772
33 0.7685
34 0.7597
35 0.7507
36 0.7414
37 0.7326
38 07234
39 07141
40 0.7047
FEl 0.6952
42 0.6856
43 0.6759
44 0.6641
a5 0.6562
46 0.6463
47 0.6362
48 0.6261
49 0.6154
50 0.6050
51 0.5949
52 0.5847
53 0.5741




-

1

-

54 0.5635
55 0.5528
56 0.5420
57 05317
58 0.5202
59 0.5092
60 0.4981

{SUSTENIO LEGAL: Ley de Catasho del Estads de Chihuahua Ariculo 21 Parmaios Onceavo y lreceavoe:

PARRAFO ONCEAVO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberdn contener los faciores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

PARRAFC TRECEAVC: los bases generates y sisternas para e clasificacién v veluacién de leas zonas, predios;

construcciones, asl como la aplicacién de factores de incremento vy demérito para la determinacién de valores
unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esia Ley.




MUNICIPIO DE MATACHI

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

o
f_) o ~§1 % VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
g = _g_ ] PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
o =
Clave de Valuacién : " Clase Valor
Tipologfq " Unitario |
2 1 1 1 HABITACIONAL POPULAR YA $1,859.07
2 1 1 2 |HABITACIONAL POPULAR "B $1,439.93
2 1 1 3 |HABITACIONAL POPULAR "1 $1.209.54
2 1 2 1 HABITACIONAL| ECONOMIC A A" $2,948.80
2 1 2 2 |HABITACIONAL| ECONOMICA ‘B $2,246.30
2 1 2 3 |HABITACIONAL| ECONOMICA | "C" $1,843.12
2 1 3 1 |HABITACIONAL MEDIANO "AM $4,615.66
2 1 3 2 |HABITACIONAL| MEDIANO “B* | $3,626.65
2 1 3 3 |HABITACIONAL MEDIANO N $3,110.27
2 1 <+ 1 HABITACIONAL BUENO "A" $7,051.69
2 1 4 2 |HABITACIONAL BUENO By $5,529.38
2 1 - 3 |HABITACIONAL BUENO gy $4,723.01
2 2 1 1 COMERCIAL | ECONOMICO | "A" $2,564.25
2 2 1 2 COMERCIAL { ECONOMICO "B" $2,073.51
2 2 1 3 COMERCIAL | ECONOMICO | "C" | $1,843.12
2 2 2 1 COMERCIAL MEDIANO "A" $4,102.80
2 2 2 2 COMERCIAL MEDIANC "B" | $2,995.08
2 2 2 3 COMERCIAL MEDIANO Cr | $2,383.91
2 2 3 1 COMERCIAL BUENO "AM $6,410.63
2 2 3 2 COMERCIAL BUENO 2R $4,895.85
2 2 3 3 COMERCIAL BUENO g 2 $4,031.83
2 3 1 1 INDUSTRIAL LIGERA A $3,846.37
2 3 1 2 INDUSTRIAL LIGERA "B | $2,764.69
2 3 2 1 INDUSTRIAL MEDIANO "AN $4,743.86
2 3 2 1 INDUSTRIAL MEDIANO "g" $3,801.44

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (A).- Edificaciones, sin mejoras en
sus materiales y acabados, en estado de conservacién que no han
sufrido ni necesitan reparaciones.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (B).- Edificaciones, con algunas
mejoras materiales y acabados, en estado de conservacion que
necesitan de reparaciones y mantenimiento.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (C).- Edificaciones, con mejoras en
sus materiales y acabados, en estado de conservacion malo,
necesitadas de reparaciones medias e importantes.

CLASE DE LAS TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS:

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3
Apartado V y Articulo 21 Parrafo Octavo:

ARTICULO 3. Para los efectos de |a presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Todo el Apartado.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberan
reflejar el valor de mercado.

PARRAFO OCTAVO: Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su
vocacion o uso preponderante en: Habitacionales, comerciales e
industriales; éstas a su vez se clasificaran de acuerdo a su tipologia de
construccion y a su estado de conservacion, las cuales se estableceran en la
Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion.




MUNICIPIO DE MATACHI
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIiPO

FACTORES DE DEMERMTO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SBPERFICIES MAYORES A LA DEL

_ LOTE TIPO:
SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
201 1.000.00 100
1,000.01 - 2,000.00 095
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
500001 EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LA ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA
' : MUNICIPAL:
SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
0.01 ' 1,000.00 1.00
1,000.01 ‘ 2,000.00 0.55
2,000.01 : : 3,000.00 0.90
3,000.01 . 400000 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
500001 : EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:
SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
0.01 5-00-00.00 0.025
5-00-60:07 10-00-00.00 085
10-00-00.01 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 40-00-00.00 0.15
40-00-00.01 60-00-00.00 0.20
40-00-00.01 100-00-00.00 0.25
100-00-00.01 - EN ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Arficulo 21 Parafo Noveno:

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y consiruccién deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Uni’rc:ﬁos de Suelo y Construcciéon deberén contener los factores de
{incremento y demérito que serén aplicables en el procedimiento valuaterio.




MUNICIPIO DE MATACHI

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2028

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

VAl Iva! ﬁmﬂll [ DESCRIFCION DE LAS INSTALACIONES ;’u EI!‘N ';1’““:"’““ UNIDAD vmmﬁ—— i“ !"!':,"'O’W‘ PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
1 ADOGQUIN M2 % - $351.75 #DIV/O|
2 ;‘Lﬁ%ﬁ%ﬂg'o”‘m PIA. 3 - $10,500.00 HOIV/0!
3 ALBERCA COMERCIAL M2 $ - $3,255.00 #iDIV/O!
4 ALBERCA HABITACIONAL M2. $ - $2,205.00 #Div/Ot
5 ALJBE ok cga: ; gaL[';_ L2300 3 - %nr: ;:“ #iVALOR!
capacidad
] AREAS TECHADAS M2, 3 - $1,098.30 #HDIV/IO!
7 ASFALTO M2. $ - $§262.50 #iDIV/0!
8 m{éﬂal:\ngSPORTwOEA DE ML $ -ls 1417.50 #iDiv/O!
9 BARANDAL/REJA COMERCIAL M2. $ -5 120750 #iDIv/0!
10 BARANDAL/REJA HABITAGIONAL M2, ] -1s 945.00 #DIv/O!
TR e e = e o
12 ;.;:I?JAUILOADAPIE 0.2 MTS HASTA 1.5 MT e $ Ll 588,00 #DIV/0!
oy gmls:g; DAE TLJRD:ILLDIBLOCK HASTA fat 5 i~ 588.00 HOV/O!
15 BASCULA CAMIONERA PIA. L] -|s 430,000.00 #iDIV/O!




Vi CioN VAIOR UNITARIO | VALOR UNTARIO 2024
VAWACION ESPECIALES UNIDAD 2026 502 /M2, PORCENTAJE IMAGENES, ONICAMENTE, DE REFERENCIA
14 :IZS;LALA PARA VEHICULOS DE CARGA PIA. 5 s 25,500.00 1OV
17 BASCULAS (COMERCIAL) PIA. 5 =I's 19,500.00 #DIV/O!
10% DEL VALOR
10% DEL VALOR UNITARIO DE LA UNITARIO DE LA
LI v o iy Colancod Secats, | ® | Ao
METRO DE ALTURA ADICIONAL. CADA METRO DE
ALTURA ADICIONAL.
19 BOILER SOLAR POR TUBO 3 it 42000 #DIV/01
BOMBA DESFACHADORA DE
20 GASOLINA/DIESEL CON PIA. 3 s 79.276.00 HOIV/01
INFRAESTRUCTURA
21 BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCO) PIA. 5 -|s 105,000.00 #DIV/0!
22 CABALLERIZAS M2, $ -l 1575.00 #DIV/O!
2 CALDERAS (COMERCIAL) PIA. 3 s 215.250.00 #DIV/0!
24 CALEFACCION (COMERCIAL) PTA. $ - % 157,500.00 #DIV/0!
25 CALEFAGCION HABITACIONAL PIA. $ -ls 15,750.00 OO
CARPA LONA AHULADA CON 4 e
B ESTRUCTURA METALICA e ¥ 3 EI780 bl
y 17% DEL VALOR
CAMS ’“Q”E,ﬁgﬁ",f;,f‘ogg”"’* 17% DEL VALOR UNITARIO DE LA UNITARIO DE LA
2 QUE B‘Cfmlﬂ b CONSTRUCCIONPOR CADA | § - | coNsTRUCCIGN POR #VALORI
AUILEAS ESHECSAS METRO DE ALTURA ADICIONAL. CADA METRO DE
ENTREPISOS ALTURA ADICIONAL.
3300 PO CELDA
CELDAS SOLARES (EN GRANJA SOLAR, “‘:'L’u"g%'fn%
PARQUE SOLAR O PARQUE f bt el
2 FOTOVOLTAICO) (con paneles CELDA 4 - AL AVALUO QUE #VALOR!
construldos con celdas solares PRESENTE EL
|indiividuales) CONTRIBUYENTE Y LO
LT EL
AVALUO CATASTRAL
CELDAS SOLARES (HABITACIONAL, PODRA ESTAR SUJETO
COMERCIAL, INDUSTRIAL ¥ ESPECIAL) .| AtAvAloQue #{VALOR!
2 (ptneles construidos por celdas M ¥ PRESENTE EL 1
solaras individuales) CONTRIBUYENTE Y LO
AUTORICE LA
P
30 CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO ML $ i 269.85 #DIV/0!




[ ctavese | AIFCIGN OE LAS NES SRR X ';':;2“"’ 20281 poRCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
3 CERCO POSTE MADERA ML 196,35 #DIV/0!
32 CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PIA. 126,000.00 #i0IV/0!
33 CHIMENEA PIA. 37,485.00 #DIV/01
34 CHIMENEAS INOUSTRIALES M3, 420000 #i0Iv/0!
35 CIRCUITO CERRADO [POR CAMARA) PIA. 9,660.00 #DIV/0)
o, ccmasrxusgz;mcw |depdsitos de o B iyt
¥ gﬂ?::d’:‘lﬂ?;'o”“ iffepotites PIA. 1207.50 HDIVIO!
38 CISTERNA INDUSTRIAL (dlepésilos de ag] PLA. 152,250.00 #OV/O!
39 COCINA INDUSTRIAL ML, 4,620.00 #DIV/O!
40 COCINA INTEGRAL ML. 2,236.00 #DIV/0!
41 COMPRESORES LOTE 741,250.00 #DIV/O!
42 CORTINA METALICA M2 150150 #HDIV/O!
43 CREMATORIO PIA. 168,000.00 #DIV/O!
44 CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO M2. 5,775.00 #HDV/O!
45 CUARTOS DE PINTURA 2. 5,775.00 #OIV/0!




VALGR UNTTARIO

TIAVEDE | DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNTTA| T
VALUACIEN ESPECIALES UNIDAD s/ PORCENTAJE IMAGENES, ONICAMENTE, DE REFERENCIA
| ]

46 CUARTOS FRIOS PIA. $ -1s 78,225.00 #iDIV/O!
| DOSIFICADORES (INCLUYE LA

H ESTRUCTURA QUE LO SOSTIENE) e ¥ i Sl s

48 DUCTQS DE AIRE ML, L] -1s 330.75 #iDIv/0!

49 ELEVADOR CONDOMINIOS PIA. $ -ls 997,500.00 #,DIV/0!

50 ELEVADORES (hasta 10 pisos) PIA. 5 -ls 1,848,000.00 #iDIVIO!
ENCEMENTADOS - PLANCHA DE

51 CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 M2, $ -ls 17325 #DIV/O!
CM DE ESPESOR

52 ESCALERA ELECTRICA ML $ -|s 234,250.00 #0Iv/01
ESTACIONAMIENTOS [PAVIMENTO |

53 ASFALTO) M2, $ $ 268.80 #iDIV/O!

54 ESTRUCTURA TIRO DE MINA LOTE 3 -ls 3,150,000.00 #iDIV/01
ESTRUCTURAS ESFERICAS, O

55 IRREGULARES, PARA ANTENAS DE M3, 3 -1s 26,250.00 #Div/0l
COMUNICACION

56 FUENTE PARA JARDIN PIA. $ -1 13,020.00 #iDIV/0!

57 FUENTE TIPO CORTINA PLA. $ -5 17,850.00 #iDIV/01

58 GALLINERD M2. $ -5 12.35 #DIV/O!

59 GARGOLAS PIA. 3 -1s 1,445,590 #iDIV/0!

50 GENERADOR DE ENERGIA PIA. ¥ -ls 525,000.00 #DIV/O!




-WEEVEE ﬂ!”liﬂ NES UNIDAD VALOR UNITARIO vawﬂ;&gﬁa ?Bm« PORCENTAE R T T SR
o
81 GENERADORES ELECTRICOS PIA. $ -1% 334,005.00 #DIV/O!
62 GRADAS DE CONCRETO M2, $ -|s 1,576.00 #DIV/0)
63 GRADAS DE MADERA M2, 4 -ls 1,365.00 #iDIv/0l
64 GRADAS METALICAS M2, $ -8 2,047.50 #0IV/O!
&5 GRUA VIAJERA LOTE 3 -118 §77,500.00 #DIV/O!
46 m:cmlom [eordones de ML $ -ls 15225 FIDIV/O!
&7 HIDRONEUMATICO PIA. $ -1$ 724500 #{DIV/0l
68 HORNO DE SECADO M2, $ -ls 5,775.00 #iDIV/O!
&9 INVERNADEROS M2 3 5 525.00 #DIV/0]
70 JacuIl PIA. $ -1s 26,250.00 #iDIv/0l
71 MALLA CICLONICA ML. $ -8 49875 #DIv/0l
72 st b Lt M2. $ -ls 94500 #oIv/Ol
73 MEZANINE M2, $ -18 1,203.30 #DIV/O!
74 MINI SPLIT PIA. ] S 15,226.00 #DIV/0!
75 MOLINOS INDUSTRIALES M3. $ -15 52,500.00 #iDIv/01




T CIAVEDE | DESCRIPCIGN DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO | VALOR UNTARIO 2024,
UNIDAD &
VAIUACION ESPECIALES s PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
B biriinadima
s —— % it ,h i

76 MUELLE DE CONCRETO M2, $ -1 2,782.50 FiDIV/0! R .I.a ﬂ
77 MUELLE DE MADERA M2, ¥ -5 2,047.50 #HDIvO

| MUROS DE CONTENCION
78 CONSTRUIDOS CON PIEZAS M2. (] -ls 3,150.00 #DIV/0)

PREFABRICADAS

| MUROS DE CONTENCION DE
9 CONCRETO ARMADO HABITACIONAL, M2, 3 =18 $97.50 #DIvol

COMERCIAL E INDUSTRIAL

MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA
80 HABITACIONAL COMERCIALE M2, 3 =18 48250 #iDIvV/0I

INDUSTRIAL

NAVES INDUSTRIALES CON
81 ESTRUCTURA METALICA, (CON O SIN M2, 3 -1$ 6,825.00 #iDIv/ol

ENTREPISOS)

PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA
82 CON ESTRUCTURA DE MADERA QUE LA M2. $ K 47250 #DIV/OL

SOSTIENE

PALAPA DE LAMINA CON ESTRUCTURA
0 DE MADERA QUE LA SOSTIENE M2 ¥ -l s 767.50 HOIV/O!
84 PASTO ARTIRCIAL M2, ¥ o 157.50 #HDIv/ol
85 PERGOLAS M2. $ -1s 2,257.50 #iDIv/0l
86 PILA (BLOCK, ADOBON, HORMIGON) M2, $ -15 777.00 #iDIv/0I

PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO : oI
L 100 CMS DE ESPESOR M2, $ $ 1,837.50 DI/

PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO g 5a80 #DIV/0!
o2 15 GMS DE ESPESOR B $ : = i

PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO s e u e ; l
et 40 CMS DE ESPESCR M2 ) 3 19600 ol B

PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO ¢ 10 FTIVIOH
90 bl M2 $ 3 ,102.50 DIV




VE TAC] VALGR UNTTARIS | VA TTARIO 2024
UNIDAD N,
| __vaWwACION ESPECIALES /M2 PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO
9 80 CMS DE ESPESOR M2, $ -8 1522.50 #iD1V/0]
= PLANTA GENERADORA ELECTRICA LOTE s hs 4.780,000.00 o
DIESEL
93 PLANTA TRATADORA PIA. 3 -ls 3,150,000.00 #DIV/0!
94 PLANTAS ENFRIADORAS PIA. (1 -ls 1,675,000.00 #HDIV/D
95 PORTICO COMERCIAL M2 3 -5 4,725.00 #OIV/0!
96 PORTON ELECTRICO M2 5 -15 2,100.00 #DIV/0!
97 POSTES PARA ALUMBRADO PIA. $ -5 15,750.00 #HDIV/O!
POSTES TRONCOCONICOS PARA
1 CABLES DE ELECTRICIDAD S 3 11 183.750,00 Folv/o!
99 POZOS PARA EXTRACCION DE AGUA ML, $ S FIVALORI
100 PRESONES M2, 3 -1s 735.00 #iDiv/0l
101 PUENTE COLGANTE ML, $ -1s 3,150.00 #iDIV/0!
QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON
ENTRADA DE MATERIALES DESDE
102 40mm. Hasta 500 mm. Esle valor de la PIA. $ =18 2,100,000.00 #DIV/O0!
pleza considera la obra civil para
cimentacion y dascarga a la folva.
103 RAMPA PARA EMBARCACIONES M2 b -ls 1312.50 #IDIV/0!
104 RAMPAS M2, $ -ls 42525 #IDIV/O!
105 SILO DE CONCRETO M3, $ -1s 5565.00 #DIV/OI




VALGR UNTTARIO 2024,

C 1ol . VALOR UNTARIO
UNIDAD PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
e LAWACION LSPECIALES A28 3N, S/M2,
106 SILO METALICO M3. $ -ls 2,730.00 #DIV/Ol
107 SISTEMA CONTRA INCENDIO PIA. $ -1s 72,240.00 #HDIV/OI
108 SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL PIA. $ -|s 87,150.00 #iDiv/ol
SUBESTACION ELECTRICA e i
- i bl
e HABITACIONAL £Las $ $ 22,675.00 #iDIV/0! [~ w
110 SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PIA, $ -1s 498,750.00 #0IV/0!
1 TANGUE ESTACIONARIO COMERCIAL M3, 3 -8 4,935.00 #0IV/0! =
EURRO———
12 L::g:gﬁs)r;\&mmmo M3, $ -ls 1,575.00 #DV D! I i
B
TANQUES AGERO AL CARBON HASTA ¥ i
ns 100000 1% 1T $ 5 9.45 HDIV/O!
114 TANQUES DE ALMACENAMIENTO M3, 5 =15 2,100.00 #iDIv/0!
115 TEJABAN ACRILICO M2 5 -l s 347.50 #DIV/0!
1né TEIABAN DE GALVATEJA M2. H -1s 43000 #DIV/OI
nz TEJABAN DE LAMINA GALVANIZADA M2. $ =18 525.00 HDIV/OI
18 TEJABAN DE TEJA M2, $ -5 420.00 #iDIV/0!
ny TINACO HABITACIONAL LT0. 3 - | 8.70 PESOS POR LTRO #IVALORI
120 TIROLESA ML, $ -ls 4,725.00 #0IV/0!




5
CONTRIBUYENTE Y

E INSTALACIONES

SUSTENTO LEGAL: Ley

de Calastro del Eslado de Chih

Arliculo 3 A

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se anliende por:

Xy Ariculo 21 Pamalo Octavo:

APARTADO IX: Inslalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un inmueble.

| valuscion EAVEDE D SIS UNIDAD "% TARID [ VAT ‘é“ﬂr I02026]  popcentale IMAGENES, INICAMENTE, DE REFERENCIA

121 TOLVAS PIA. 5 s 183,750.00 FOIV/O!

122 L&":’:ﬁzl‘;&c‘aﬁ DE PIA. $ i 236,250.00 #iDIV/0)

123 TRANSFORMADOR DE 15 KVA. PIA. $ -15 26,250.00 #HDIV/O!

124 TRANSFORMADOR DE 25 KVA. PIA. 3 -5 36,750.00 #DIV/O

125 TRANSFORMADOR DE 45 KVA. PIA. 3 L -1 52,500.00 #DIV/O

126 TRANSFORMADOR DE 75 KVA. PIA. 5 -15 120,750.00 #iDIv/0!

127 UNIDAD PAQUETE CLIMA PIA. $ -5 735,000.00 #HOwvo

128 UNIDADES ENFRIADORAS PIA. 3 -5 332 850.00 #DIV/O!

129 VOLADOS DE CONCRETO ARMADO M2, SERA EL 10% SEGUN LA TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DEL CASD.
130 VOLADOS DE MADERA, ACERO Y M2 SERA EL 10% SEGUN LA PROPIA TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DEL

QOTROS MATERIALES CASO.
131 INSTALACIONES ESPECIALES ATIPICAS REQUIEREN AVALUOS EN BASE A PRECIOS UNITARIOS DE CONSTRUCCION.

R AR SUJETO, INDEPENDIENTEME!
QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

APARTADO V: Conslrucclén: La edificacién de cualquier ipo, los equipos & Instalaciones especiales adheridos de manera permanente al predio, clasificandose de la sigulente forma:

ARTICULO 23, Para delarminar el valor calastral de los predios, sé aplicaran los valores unilarios aprobados, de acuerdo con la siguienie formula:

PARRAFO QUINTO: £l valar de construccion de un inmueble, se obliene de multiplicar la superficie consruida, por el valar unilario de construccion para cada tipo de edificacion, contenide en las Tablas de Yalores
Unllarios de Suelo y Construccldn aprobadas para el Municlpio en el cual se encuentra ublcado el predio. mas el valor de las Inslalaciones especiales permanentes, de acuverdo con la formula sigulente:
VC=SCxVUC+VIE Para efectos de a férmula anterior, se enfenderd: VC= Valor de la Conslruccion SC=Superficie de la Construccion YUC= Yalor Unilario de la Construccion VIE= Valor de las Instalaciones Especlales




WUNICIFD BE MATAGH

TABLA DEVALORES PARA EL EJERCICIO AISCAL 2026

VALORES. DF ESTRUCTURAS PARA Ci DF ANTENAS DE
=
o
(5]
é TORRES ARRIOSTRADAS O MONOPOSTE © YAUORES YALORES
ESTRUCTURA : TORRE AUTDSOPORIADA s SRTATe el CARACTERSTICAS PARTICULARES UNIDADES | UNTAmOS2025 | umiTAmOsz0z6 | PoRcEnTAst
g e (s/ML) (simL)
E
=
g
Altura (MJ: hasta 100 M. y Secciin
ESIRUCTURAS AUTOSOFORTADAS| VHiemne e ot 18 4 Py
A BASE|DE CIMENTACION v EL
PROFIO | DISERC DEL ELEMENTO. : _—
4 Parfles e aCero UlRNas 1 “
ESIRUCTURAS GUE SUELEN ESTAR m:‘mﬂ m;ﬂ;ﬁﬂmvlm”ﬁ bl
COMPUETTAS POR PERFILES O] i i EUEDR BSTAR
ANGULOS DE ACERO UNIGOS) n’\';'iifu%";‘ﬂ
= |PoR  ORMUCS,  PERNOS, Tio de matend de i shuctua
B[ & SODABIRAL A Al bl ML 1 - | conmmgvente | myvaiow
ALTURA ES VARIABE ¥ ESTA EN APROIADD POR
FUNCIGN DEL SUMINISTRO DEL IAAVIOMDAD
BUEN FUNCIONAMIENTO) THo G Unidn: pema, remachs, 1omics, CATASTRAL
REGUERIDO. SE INGTALAN BN  atre) MNCIPAL
TERRENCS URBANOS,
SUBURBANCS ¥/O ROSTICOS.
Peso (Kg): Hesta 10 Tors,
ST HPere KA G4 2 100 My Secekn
ARRIOSTRADAS ol varabie de haata 0.5 M. por lodo
ATIRANTADAS A BASE DE
CASES O VARILAS, e e i G R
IDUALVENTE SFIRSTALAN B Pramidcies, Cuoxaanguass, Hongces il
|construcCiones A 5 . EDE ESTAR
EXISTENTES, 1O CUAL INDICA| Asjii‘%’gﬂ
= QUE NO TRANSMITE UNA| Tipo e materil de 16 sstuciura
= CARGA MUY GRANDE, O (rowstitcorphtises) i ¥ x ccmmuvzpu; il
BIEN, SE INSTALAN SOBRE EL s
SUELD. LA BASE DE LA 88 I
[esrucTuRA TRANSMITE T e Unkde; pemmes, remachies, 1omises, CATASTRAL
ESFUERTON DE COMPRESION Y| scidacium, otro) MUNICIPAL.
LOS ARRIOSTRES O TIRANTES
TRANSMITEN ESFUERIOS DE|
TENSION. Paso (K Hesta 500 Kgs.
Alfura (MJ: bt 80 M. y DYmatre
vanably de haita 08 M,
ESTRUCTLRAS ESBELTAS Y
ESTETICAS QU
ARMAGHITAN S COMMELL 0o rvay is cvmns UiMoiios v st 1929400 X ML Y
ENTORNG URBANO. SE PUEDE ESTAR
UBICAN SOBRE EL SUELO SUSETO AL
I OCUPAN POCO] 1 AVALIO DEL
H EpACIO-S UsCAUMEEY 1 TRe de melens de 1 atchag ML s - | commpuvente | mvalom
SE PINTAN O RECUBREN il e b APROBADO POR
FOR RAIONES LA AUTORIDAD:
Esténcas. s : CATASTRAL
i Mo pemcs, remacies, 10miks,
AUTCSCAORTAN | Q] TH 96 Lnoni B, e MUNICIPAL
DASE A UMA BUENA 2
CIMENTACION,
Feso flo): Hasto 2 Tore
Altur (M)
VALUACION POR|
Peorfies 08 ocero utiendos y meddan PREIOS
UNITARICS Y
VALACION POR|  PUEDE ESTAR
PRECICS SUIETO AL
DTRAS CON CARAGTERISTICAS ATIFICAS ; Tb-.*mrfmr;\cammei.J ch EF;E!;:&L:M UNTARICS PARA | AVALO DEL MVALOR
ficacaipeyes) ELEMENTCS | CONTRIBUYENTE
ATIPICOS. | APROBADO POR
Tipo de Lnkdin: pemos, remachs, fomeics, L"’”Tm&m
soidadurg, oiro) CATASTRAL
MUNICIPAL.

Pestor [Kg|

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLD SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALDO CATASTRAL, AL AVALC QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADD POR LA

AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

SUSTENTO LEGAL: Loy de Calasire del Estado ds Critwonua Arficuio 3 Aparfado V y. IX y Articulo 23 Pamofo Guinto:

ARTICULO 3. Par ks afecios di Ia présents Ley se entiende por

APANTADO V: Corgliuceitn: La adicaciin de cuniouer 1o, 105 6qupes & Falciacionss especiaes aahinidos de manaa pemanenie o predio, cieslicinaose de i sguaente foma;

vickon y funclonamiento a un iRmueble,

APARTADO DG

Acpredn que

ARTICULO 28, Pora claterrriner al volor Salanticl o os precks, 3 aplcondn o valoes unitanos apmibacdos, de acuendo Cor 1o siguents fommua:

PARRAFO QUINTO: Bl valor de conmrucciin de un inusable, e cbiiens de mulliploar la superficie constivica,
cual se sncuentia ubicaos of predio, i & velor de I stalacionss especiales pamanentes, de acusro on ka Mk siguente: VCSOMUCHVIE Paro efectos de 1o MG anteror, se o
Unitarlo ce ko Coranuccin VIE= Valor de ks Instaiacknes

por el vcion yritaio de constiucaiin para cada Hpe de edncocin, contenids en i Tobkn da Valons Untaros de Suel y Corstuccidn aprobodas pare el Muriciio en o
sncierd VC= Vkor de jo Construccién SCeSuperficie de la Coralucckin Vs Voo




MUNICIPIO DE MATACHI
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES PARA BANCOS DE MATERIALES Y BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES.

VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO PORCENTAE

uso IMAGENES DE REFERENCIA TIPO DE PREDIC DESCRIPCION 2025 $/M2. 2026 5/M2.

URBANOS Y
SUBURBANOS | Svelo ulilizado para comerclalizar maleriales pétreos | § -3 184.00 #{DIv/0l

para la construccion, genetalmente. Es decir,
depdslito y refiro de materiales pélreos, osfdlticos y/o
sin én del suelo, su

topografia. Por ejemple: de qrena, de grave, de
piedra. de flera para jardin, de asfaito, entre ohos.
ESTOS PREDIOS ESTARAN SUJETOS A LOS MERTTOS Y
DEMERITOS ESTABLECIDOS EN LA TABLA DE VALORES

RUSTICOS VIGENTE, $ =g 37.00 #DIV/0!

BANCOS DE MATERIALES

URBANOS Y

SUBURBANOS $ -1 132.00 #iDIV/0l

Banco del cual se exiraen materiales péfrecs o
minerales, del suelo y del subsuelo, con degradacién
del suejo en su topografia. Por efemplo: de yeso, de

col, de marmol, de arena, de grava, de pledra, de
caoliche, enfre oiros, ESTOS PREDIOS ESTARAN SUJETOS
A LOS MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS EN LA
TABLA DE VALORES VIGENTE.

RUSTICOS 3 -1 3 27.00 #iDIv/0!

BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENGIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL. AL AVALUO QUE
PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

|SUSTENTO LEGAL: Ley de Calasiro del Estade de Chihahua Arficulo 10 Apartado |
fARTICULO 10. El catostro tiene come objeto:
[APARTADO I: Integror y mantener el inventario de los predics ublcados en el ferriorio del Estado, Identificando sus caracteristicas y sus valores;
SUSTENTO LEGAL: Cédigo Municipal para el Estade de Chinahua Articulo 149 Apartados |y Il
ARTICULO 149, EL T se & anualmente, e a los sig torifas:
APARTADO I: Tasas al millor pora predios urbanos 2, 3, 4. 5y &.
PARTADO Ii: Para los predias risticos la tasa de 2 al miliar,




MUNICIPIO DE MATACHI
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FRUTALES MANZANOS

| ESTADO DEL FRUTAL MANZANO CALIDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2026 PORCENTAJE
[FRUTALES EN FORMACION 1 ($/HA) $ -1$  105,000.00 #{DIV/O!
[FRUTALES EN FORMACION 2 ($/HA) $ 2l 94,500.00 #DIv/0l
|FRUTALES EN FORMACION 3 [$/HA) $ -1s £84,000.00 #|DIV/0!
I_FRUTALES EN FORMACION 4 ($/HA) $ s 73,500.00 #|DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 1 [§jHA) $ -18 124,000.00 #DIV/0!
2 |FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 2 [$/HA) $ -1s  110.250.00 #|DIV/O!
% |FRUTALES EN FORMACION [RIEGO POR BOMBEOQ) 3 ($/HA) $ -15s 94,500.00 #{DIV/0!
S |FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 4 [$/HA) $ -1s 78,750.00 #|DIV/O!
& |FRUTALES EN PRODUCCION 1 [$/HA) $ -|S  152,250.00 #|DIV/O!
2 |FRUTALES EN PRODUCCION 2 ($/HA) $ -1s  141,750.00 #{DIV/0I
O [FRUTALES EN PRODUCCION 3 ($/HA) $ -[$  131.250.00 #[DIV/0l
FRUTALES EN PRODUCCION 4 ($/HA) $ -1$  120,750.00 #]DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 1 ($/HA) $ -1s  189,000.00 #|DIV/0!
JFRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEO) & ($/HA) $ -|s  168,000.00 #{DIV/0!
[FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEQ) 3 [$/HA) $ -|$  147,000.00 #]DIV/0!
JFRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEO) 4 ($/HA) $ - |5 125,000.00 #1DIV/0I

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL

MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE MATACHI
TABLA DE VALORES PARA EL ESERCICIO FISCAL 2026

FACTORES DE DEMERITC PARA PANELES SOLARES.

RANGO DE PANELES SOLARES (PZAS.) .
Py — FACTORES DE DEMERITO
1 500 0.80
501 1,000 0.75
1,001 2,000 070
2001 3,000 0.65
3,001 4,000 0.60
4,001 5,000 0.55
5,001 en adsianfe 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANQS, SUBURBANQS Y RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICO EN
FUNCION DEL TOTAL DE PANELES SOLARES DEL PREDIO. GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN
PANEL SOLAR SON, APROXIMADAMENTE, 1.00 ML. x 1.70 ML.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Ariiculo 3 Apariado IX y Articulo 21
Pé&mrafo Octavo:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

AFARTADO V: Construccion: La edificacidén de cudlquier fipo, los eqguipos e insfalaciones especiales
adheridos de manera permanente al predio, clasificindose de la siguienie formar

APARTADQ IX: Instalaciones especiales: Aquelias que complementan en servicios y funcionamiento
a un inmueble.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la sigulente formula:

PARRAFO QUINTO: Ei valor de consiruccidn de un inmueble, se obfiene de muitiplicar la superficie
consiruvida, por el valor unitario de consfruccién para cada fipo de edificacion, contenido en las
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién aprobadas para ef Municipic en el cual se
encuentra ubicado el predio, mds el vaior de las instalaciones especiales permanentes, de
acuerdo con lg férmula siguiente: VC=SCxVUC+VIE Para efectos de la fémula anterior, se
entenderd: VC= Vaior de la Construccidn SC=Superficie de la Consiruccién VUC= Valor Unifario de
la Construccidn VIE= Valor de ias Insfalaciones Especiales
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DESCRIPCION DE METODCOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE
SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA
ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:
a) La Autoridad Catastral Municipal
b) Consejos técnicos de catastro Municlpal y Estaial
¢) La Direccién de Catastro del Estado
d) Colegios y Asociaciones de Pesitos Valuadores

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS RUSTICOS Y DE LAS CONSTRUCCIONES

SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS GENERALES DE
LA POBLACION.

PREDIOS RUSTICOS:

1) Seredliza un frabdjo de campo que consiste en un recomido fuera de los limites de las dreas urbanas,
con el fin de reconocer e idenfificar Jos predios con vocacion para produccién agropecuaria,
fruticoia, forestal y minera. Una vez identificados se procede a clasificarlos de acuerdo a las.
caracteristicas mds representativas de productividad, a sus condiciones y limitaciones.

2) Se clasificaran como de riego, {gravedad o bombeo), de primera a cuarta clase de acuerdo a su
capacidad de suministro del agua y calidad de sus sueles. Frutales de primera o tercera clase, de
acuerdo a la edad productiva de sus arbolados, asf como a la calidad del suelo, al climay al sistema
de riege empleado. Temporales de primera a cuarta clase de acuerdo principaimente a la
precipitacion pluvial, caiidad y fopografia del suelo. Agostadero de primera a cuarta clase de
acuerdo d su vegetacion, capacidad de pastoreo, abastecimientio de agua y tepografia. Forestales
de primera a tercera clase de acuerdo a ia poblacidn, especies y variedad de arboles.

3) Para estimar et valor por hecidrea de cada clasificacion se deberd contar conun plano del temitorio
municipal con los valores catastrales de suelo vigentes. Asi mismo se consideran [os siguientes
factores de incidencia.

La wbicacién.- Sin ser un factor de productividad, la cercania a un pueblo o cludad facilitan la
comercializacién de los productos.
El clima.- Afecta la productividad de predios agricolas pues determina las femperaturas adecuadas -
para clerios cultivos. '
El suelo.- Factor de productividad variable pues puede variar de un predio a ofro o dentro del mismo
predio. Puede presentar algunas
limitaciones como; pendiente, erosidn asentada, poca permeablidad, pedegrosidad, efc, efc.
Topografia.- La pendiente de un suelo da fa idea de su drenaje y determing ia clase de cultivo que
puede producir.

. Ferlilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura, profundidad vy suelo uno de elics
puede estar agotado y el ofro altamente productivo.

4) Con base en el resultado del estudio de mercado realizado, y los valores cajastrales vigentes, se
elabeorara la propuesta de valores.

Cuando en una zona ne existan daios que permitan precisar el valor, este se deferminara tomando
en cuentq, los valores de las zonas mas proximas, considerando la simititud en la calidad de la fierra
y considerando la cercania a pobiaciones y caminos de acceso.



MUNICIPIO DE MATACHI

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

=
2 |oB| 5| £
2 |1e8| 2|2 VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
& |ao| g £
35883

Valor
Clave de Valuacidn Clasificacién Tipo de Propiedad Calidad |Factor | Unitario

(S/HA)
1 2 1 1 Riego por Gravedad Comunal, Privada, Ejidal ] 1 S 64,789.96
1 2 2 1 Riego por Gravedad Comunal, Privada, Ejidal 2 1 $ 48,591.73
1 2 3 1 Riego por Gravedad Comunal, Privada,Ejidal 3 1 $ 24,480.29
1 2 4 1 Riego por Gravedad Comunal, Privada,Ejidal 4 1 $11,227.80
5 2 1 1 |Frutales en Produccién Comunal,Privada, Ejidal 1 1 §79,760.37
5 2 2 1 | Frutales en Produccién Comunal,Privada, Ejidal 2 1 $ 79,760.37
5 2 3 1 | Frutales en Produccion Comunal,Privada, Ejidal 3 1 79.760.37
7 2 1 1 Temporal Comunal,Privada, Ejidal 1 1 S 8,957.70
7 2 2 1 Temporal Comunal,Privada, Ejidal 2 1 S 7,239.79
7 2 3 1 Temporal Comunal,Privada, Ejidal 3 1 S 5,705.93
7 2 4 i Temporal Comunal,Privada, Ejidal 4 1 S 4,601.56
7 2 5 1 Temporal Comunal,Privada,Ejidal 5 1 $ -
8 | 2 1 1 Pastal Comunal,Privada, Ejidal 1 1 S 1,128.92
8 2 2 1 Pastal Comunal,Privada, Ejidal 2 1 S 1,043.02
8 2 3 1 Pastal Comunal,Privada, Ejidal 3 1 S 87122
8 2 4 1 Pastal Comunal,Privada, Ejidal 4 1 S  662.63
8 2 5 1 Pastal Comunal,Privada, Ejidal 5 1 S 454.10
9 2 1 1 Forestal Comunal,Privadda, Ejidal 1 1 S 1,128.92
g 2 2 1 Forestal Comunal,Privada, Ejidal 2 1 $ 1.043.02
2 2 3 1 Forestal Comunal,Privada, Ejidal 3 1 S 871.22
9 2 4 1 Forestal Comunal,Privada, Ejidal 4 1 S 662.63

FACTOR DE MERCADO: DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA

COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: { 0 ) Propiedad
Privada, { 1 ) Propiedad Ejidal y (2) Propiedad Comunal.

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Articulo 35. En casos de que no se haya
asignado valor unitario al suelo de algun sector o zona, o que habiéndose asignado varien las
caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia, la autoridad catastral municipal podré fijar la zond |
los valores unitarios tomando como base los aprobados para otro sector catastral con caracteristicas
similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartado XVily Articulo 21 Parrafos
Primero al Cuarto, $éptimo y Octavo y Reglamento de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo
32:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO XV: Predio rustico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, y su
destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades equiparables;

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se
clasificardn en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.




MUNICIPIO DE MATACHI, CHIH.
TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
ZONAS URBANAS Y RURALES HOMOGENEAS DE VALOR

PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION SE-
ENTIENDE POR

Catasiro Municipal: Ef censo técnico anailitico de los predics, ubicados en el ferrenc de fos Municipics
gue conforma su sistema de informacidn catasiral, para fines fiscales, juridicos, administrativos,
geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacién;

Catasiro Estalal: £l Sistema de informacién Catasiral del Estade de Chihuahua, que se sustenta y
actualiza con fos catastros municipales para fines juridicos, administrativos, geogrdficos, estadisticos,
socioecondmicos y de planeacion;

Cedvla Catastral: Bl documento oficial que contiene la informacion general de un predio;

Centro de Poblacién: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven d su
expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion ecoldgica,
prevencion de riesgos y mantenimiento de acfividades productivas dentre de los limites de dichos
centros, asi como las que por resolucidn de ia auioridad compelente se provean para la fundacién
de los mismos; ' :

Consruccion: La edificacion de cualquier fipo, los equipos e instalaciones especiales ddheridas de
manerd permanente al predio, clasificdndose de la siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es la agrupacion e idenfificacién de.ios construcciones
de acuerdo a la tipologia v el uso de las mismas.

USC.-Coresponde dl aprovechamiento gendrico que fiene &l inmueble v se clasifica en:
Habitaclonal, Comercial & Industrial.

HABITACIONAL.- Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen, individual ©
colectivamente, las personas y comprende fodo fipo de vivienda.

COMERCIAL.- Serefiere lcis edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de articulos
de consumo y servicios.

INDUSTRIAL.- Se reflere a cualguier construccidn destinada a la fabricacion o transformacién de
producios de utilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Coresponde a la clasificacién de ia construccion dependiendo de
las caracteristicas que la consfituyen, ias cucies son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas construciivas minimas, enire las que se
pueden consideran: cuarios de usos multiples sin diferenciacion, servicios minimeos incompieios;
muracs sin refuerzo, fechos de iamina galvanizada, techos con estructura de madera terrados, techos
de maderaq, pisos de concreto o ferrados, instalaciones eléctricas e hidraulicas visibles.



HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad econdmica,
enfre las que se pueden considerar: proyecto bdsico definido, sin disefio estructural profesional.
Espacios con alguna diferenciacién, servicios minimos completos, generalimente un bafio, Yy con
procedimientos formales de construccidn; aplanados de mezcla o yaso, ventanearia metdlica,
fechos de concrefo amado o [dmina galvanizada, con claros no mayores de 3.5 metros, pisos de
concrefo con acabado pulido, o losetas vinflicas, algunas instalaciones completas visibies
[hidr&ulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABIATCIONAL MEDIO.- Vivienda con caracterisiicas constructivas de calidad media, enfre |as que
se pueden considerar: espacios diferenciados por uso, servicios completos, con bafio, muros con
acabados aparentes, pintura, losetas de cerdmica en cocina y bafios, ventanearia metdlica, perfil
fubular y aluminio sencillo, fechos de concreto amado con ciaros no mayores a 4.0 meiros, pisos

recublentos con losetas de vinil, cerdmica, aifombra o pise iaminado, instalaciones completas
ocultas. :

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas entre las que se pueden considerar: acabados
de buena cdlidad, proyecto funcional individualizado, con aspacios fotalmente diferenciados,
servicios completos; dos bafics, cuartos de servicio, acabados de mezcia, yeso y lexturizados,
pinfura de buen calidad o tapiz, ventanearia de perfil de aluminio, natural y anodizado ventanearia
integrada a la construccién, techos de concreto amado, acero o mixtos, con claros mayores a 4.0
meftrcs, pisos de primera calidad, mdmol, losetas de cerdmica, alfombra o duslas, alre
gcondicionade ¢ calefaccion. '

HABITACIONAL DE LIJQ.- Residencias con caracteristicas constructivas entre las que se pueden
considerar: acabados de muy buena calidad, disefics arquitecténicos y de ingenieria, con espacios
‘amplios caracterizados y ambientados con dreas complementarias a las funciones principales. De
uno hasta cuatrs bafios, con vestidor vy closet integrado en una o mds recamaras, acabado en
muros de yeso, fexturizados o recublertos con maderas finas, ventanearia de aluminic anodizado v
maderas finas con vidrios dobles y especiales, techo de concreto armado, estructuras de soporte
diseftadas especificamente para el proyecto, piscs de losetas de ceramica, mdérmol, alfombra,
parquet de madera o duelas, instalaciones de confort vy sistema de riego. '

HABITACIONAL DE SUPERLUJC.- Son las gue cuentan con las caracteristicas de la habitacional de
lujo y ademas constituida por estancia, comedor, antecomedor, cocina, cuarte de estudio, cuatro
recamaras o mas, con bofio y aicoba definida bafo, bafio independiente pudiendo ser colectivo,
cuarfo de servicio con bafio, oficina, drea de lavanderia, cochera tfechada cuando mencs para
fres o mds vehiculos, alberca, sala de juegos y todas ias que cuenfen con mds de 400 metros de
consfruccidén de uso habitacional. . '

-

- COMERCIAL ECONOMICO.- Construccién bdsica con caracteristicas de baja calidad entre las que

se pueden considerar: servicios complementarios, ocasionalmente forman parte de un uso mixto
(vivienda y comercio}, acabado en muros mezcla ¢ veso, ventanearia meidlica tubular, techo de
lémina o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros, pisos de concreto con acabado
pulido, © losetas de vinll © de mosaiceo, instalaciones bdsicas ocultas v semiocultas (eléctricas e
hidrosanitarias}, complementos de calidad media (carpinteria, herreria, efc.).

COMERCIAL MEDIO.- itocales comerciales y fiendas departamentales con caracteristicas v
dcabadoes de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para cajones
de estacionamiento. Acabados en muros yeso v texturizados, ventanearia de aluminio, techo de
concreto armado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de
concrefo con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de cerdmica, instalaciones
bdsicas ccultas vy semiocultas {eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad
(hetreria, carpinteria y vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- Locales y centros comerciales especializados con caracterfsficas constructivas
y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios exciusivos, dreas de
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estacicnamiento, circulacién peatonal y dreas jardineadas. Acabados en muros yeso o texturizados,
ventanearia de aluminio anadizado, fechumbres de idmina sobre armaduras de acero estruciural y
techos de concreto armado con claros hasta de 10.0 metros, pudiende considerar nave industrial,
pisos de losetas de cerdmica, mdrmol, duelas, instalaciones bdsicas {eléciricas e hidrosanitarias}, en
general oculfas, insialaciones especiales {aire acondicionade, calefaccién, alarma, paramayos,
hidroneumdético), complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacion.

INDUSTRIAL UGERO.- Edificaciones con caracteristicas consiruciivas bdsicas de calidad infermedia,
proyectos repefitivos normalmente sin divisiones infernas, acabados en muros aparentes y de
mezcla, ventanearia metdlica perfil tubular, techumbres de lamina o asbesto sobre armaduras
ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros hasta 6.00 meifros, pudiendo
considerar nave Indusirial, pisos de concreto reforzado acabado pulide, instalacionas con servicios
bdsicos (eléctricos, hidrosanitarios) ocultos o semiocultos, complementos de calidad media
estandarizada [ herreria, carpinteria, vidrieria, efc.), dreas de estacionamienio y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Consirucciones con caracterfsticas especializadas de calidad infermedia.
con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficings, dreas recreativas y dreas
verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla. yeso y ocasionatmente texturizados, venianearia
metdlica de petfil fubular o de aluminio, techumbres de idmina galvanizada © asbesto sobre
armaduras, pudiendo considerar nave industial, pisos de concreto reforzado, acabado pulido,
recublerios con cerdmica u ofros elementos de soporte industial de rodamiento, plantas de
tratamientos de aguas residuales para reutilizar en el sistema de riego, instalaciones deportivas y
recreativas.

Estas a su vez se podrdn subclasificar, de acuerdo ol estado de conservacion o ¢ las condicionss en
las que se encueniren, conforme a las constancias que obren en los archivos de ios cafastros
municipales, estableciéndose en las tablas de cada municipio dichas subclasificaciones.

CLASE.- Es el grupo al que perfenece un fipo de consiruccién de acuerdo a su estado de
conservacion ei cual se describe a continuacion:

CLASE (A).- Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un manfenimiento que no excede
del 5% de su Valor de Reposicidn Nuevo y que estdn en perfectas condiciones para redlizar el uso

que les comesponde.

CLASE (B).- Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que no excede del 20% de su
Valor de Reposicion Nuevo y que estdn en normales condiciones para realizar el use que les

corresponde.

CLASE [C).- Edificaciones, usadas que necesiian un mantenimienio que excede mas del 20% de su
Valor de Reposicidn Nuevo para realizar el uso que les corresponde.

Conshuccidén permanente: La que estd adherida a un predic de manera fija, en condiciones tales

gue no pueda separarse del suelo sin deterioro de 1a propia construccion o det predio, o aguella
que considerdandose provisional tenga un uso de cardcter permanenie:

Construccién provisionak: La que por su estruciura puede ser desmontable sin detericro del predio ni
de si misma, adguiriendo el car&eter de permanente al afic de su instaiacién;

Conshuccién rinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un Uso nomat o constifuya un
riesgo de seguridad para la poblacién:;

Instalaciones especiales: Aguellas gue complementan en servicios y funcionamiento a un inmueble;



a)
b)

d)
e)
f)

g)

a)
b}

Limite de Centro de Poblacién: La linea que envuelve las dreas que conforman un centro de
poblacidn;

Predic:

El ferreno urbano, suburbano o rustico, con o sin construcclones,, cuyos linderos forman un poligono
sin solucidn de continuidad;

Cada una de |as unidades que integran un condominio;

Predlo edificado: El que tenga construccion permanente;

Predio no edificado: Predios urbanos sin construccidn, a excepcion de:

Los inmuebles que se ubigquen en las zonas designadas para la proteccién ecoldgica;

Las dreas verdes y espacios abisrtos de uso publico;

Aquelios que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente se declaren como
zonas de reserva para uso habltacional;

Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales

Los estaclonamientos poblicos debidamente autorizados y en operacion;

Los que por su topografia exfremadamente accidentada tengan un aprovechamiento restringido,
y .
Las superficies dedicadas primordialmente a explotacién agropecuaria;

Predio ocloso: Aguel que enconfréndose dentro o fuera del limite del centro de poblacién tenga un
uso o aprovechamiento distinto al que sefiala el Plan Director Urbano o la autoridad competente;

Predio rustico: Ef que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacidn, vy su destino sea
de produccion agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades equiparables;

Predio urbano:
El que se encuentre ubicado dentro de los limites de algin centro de poblacién: y

Los que encontrandose fuera de los limites de algin centro de poblacién, por su uso de suelo y gue
cuente con mas de dos servicios,

Predio suburbano: Los blenes inmuebles ublcados fuera de los perimetros de las poblaciones, con
valores de mercado intermedios entre los urbanos y los risticos, determinados por su proximidad a
los poblacionss en proceso de crecimiento, aun cuando estén destinados a la explotaciéon agricola,
pecuaria o Indusirial rural. Quedaran también comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios
destinados a fraccionamientos denominados “campesires” o “granjas”, o cualquier ofro que sea
fracclonado o lofificado y, en general, todas aquelias zonas fuera de los perimetros poblacionales
donde se presten los servicios municlpales de agua potable y energla eléctrica como maximao.

Sistema de Informacién Catastral: Elemento fundamental de validacion e informacién juridica, socia
y economica respecto a las caracteristicas y valoracién de la propiedad inmobiliaria en el territorio
estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales, adminisirativos y civiles;

Valor de Mercado: Es la determinacion valorativa en unidades monetarias de un predio, atendiendo
a sus elementos cuaiitativos y cuantitativos a una fecha determinada.

Valor Unitarlo: El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unifarios de Suelo vy
Consiruccién aprobadas por el H. Congreso del Estado, El que fija la autoridad catastral municipal
por unidad de superficle; - :



1)
3)

Valor Catastral: Es el valor que la enfidad catastral aslgna o un inmueble mediante la aplicacién de
los valores unitarios de suelo y construcclén a las partes correspondientes e integrantes del predio,
en comblnacidén con los méritos y deméritos aplicables.

Valor Fiscal: Representa la cantidad con la que estd inscritc un inmueble en las oficinas de catastro
y bajo el cual tributa su impuesto predial,

Valor de Reposicion Nuevo: Es el costo tofal de construccién requerido para remplazar la edificacidn
que se valla, con un sustituto de la misma utllidad. Tales costos Incluyen la mano de obra, mo’rerlales
costos Indirectos y utliidad del contratista.

Sistema de Informacién Catastrat: Conjuri’ro de procesos y datos, respecto d 1as caracteristicas y
valoracién de la propiedad inmobiliaria, que deberdn instrumentar los catastros municipaies y

concentrar en el catasiro estatal.

Sector Catastral: La division geogrdfica que establece la auteridad catastral municipal con respecto
de su territorio y que agrupa a un nimero determinado de predios en funcién de su ubicacion, Es el
drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus caracteristicas geogrdficas v
sacioecondmicas, agrupando un nimero determinado de manzanas.

Manzana Catastral: Subdivision fisica existente entre los sectores catastrales separadas entre si por
vialidades de transitc vehicular.

Zona: Extension de terreno de dimensiones considerables, y que presenta una forma de banda o
franja. Tambien resulta ser la parte de un terreno o de una superficie encuadrada entre ciertes
limites.

Iona Homogénea de Vaior: Es una fraccién de secior catastral, sector catastral completo o varios
sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en carfografia municipal que tengan
caracteristicas simitares, tales como infraestructura, servicios, topografia y cualquier otro eiemento
relacionado que incida en el valor de la zona homogénea.

Valuacién Directa: Es el procedimiento utiizado por la Autoridad Catastral Municipal para
determinar et valor catastral de un predio con base a Io informacién y a los elementos téchicos con
que cusnte,

Definicién de Inmueble: Son los derechos de I flera y todaos las cosas que estén adheridas
parmanenfemente a ella.

Elementos de un Blen Inmueble: La flerra, el subsuelo, el aire encima de ellg ios obletos
permanentemenie adheridos como edificios, estructuras y mejoras al fereno.

Derechos de un Bien Inmueble;
Derecho de ocuparle y usario

Derecho de afeciario
Derecho de venderlo o disponer de el 4) Derecho de heredar

El derecho mds completo, privado de un bien inmueble que representa el mdas completo conjunto
de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD.

Factor: Elemento que actia comoe condicionante para generacidn de resultados.

Factor de Merito: Factores que premian o incrementan el valor catastral de un predio.



Facior de Demetito: Faciores que disminuyen el valor catastral de un predio.

Depreciacién: Es [a pérdida real de valor de un bien debido a su edad, desgaste fisico, servicio y
uso.

Deterioro Fisico: Factor qL}e determina la depreciacién; es una forma de depreciacién donde la
perdida en valor o utlidad de un bien es alibuible a causas meramente fisicas como son el desgaste
o exposicién de los elementos. Bl deterioro flsico Inicia en el momento en que finaliza la construceién.

Vida econémica o vida Glil normal; Es el periodo en #érminos de afios durante el cual se puede
usar una construccion para el propdsiio al que se te destino originalmente, antes de alcanzar una
condicidén de inutiiizable.

Vida Uil remanente: Periodo de tiempe expresado en afios que se esiima funcionara un bien en et

futuro, a pariir de una determinada fecha.

Edad efeciiva: Es la edad aparente de un bien en comparacién con un bien nuevo similar. Es la
edad de un blen indicada por su condicién fisica y uliidad en coniraste con su edad cronoldgica.

Tablas de Valores: Decreto emitido por el H. Congreso del Estado o iniciativa de los Ayuntamientos
que contiene debidamente ordenada y relacionada geogréficamente la Informacion de zonas
homogéneas, cormedores de valor, tipologia y vdlores de construccion, asf como los usos y valores
de suelo rustico.

Norma de aplicacion:

Las iablas de vatores unitarios de suelo v consiruccion deberdn reflejar el valor de mercado.

Para la determinacién de las zonas homogéneas de valor y de los valores unifarios de fereno por
zona y por vidlidad, el temtorio de los municipios se dividird en dreas con caracieristicas
homogéneas.

Para la definicién de las dreas homogéneas se tomara en consideracion to dispuesio por los planes
y programas de desarrollo urbano vy rural que tengan efectos sobre el temtorio: la existencia,
disponibilidad y caracteristicas del equipamienio y servicios pUblicos, asi como el fipo de
construecién y demds factores que incrementen o demeriten el valor de las zonasy predics.
Cuando la disponibilidad y calidad de ios servicios piblicos, el usc de suelo, infraestructura urbana
y equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacién, tipo y calidad de las construcciones; sean
similares dentro de una circunscripcién femitorial, se censtifuye en una zona homogénea de valory
se le asignara un valor unitario de suelo. ‘

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberdn delimitar con precision el dreq que
comprenda cada zona homogénea de valor.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores de valor
que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan tener un valor unitario
de suelo diferente a [a propia zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se consideraran: las condiciones y faciores que puedan
modificar el valor de ia franja, respecto del gue comesponda o la zona homogénea.

Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y consiruccion, los predios se clasificaran en
urbanos, suburbanos y risticos. ,

las consirucciones se clasificaran de acuerdo @ su vocacién o uso preponderanfe en:
habitacionaies, comerciales e industrialtes; estas a



su vez se clasificaran de acuerde a su tipologia de consiruccion y a su estado de conservacion, 1as
cuales se establecerdn en la Tabla de Valores Unltarios de Suelo y Construccion. _

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo vy Consiruccidén deberdn contener los factores de incremento
y demerito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fiiaran por metro cuadrado y enzong
rustica por hectarea.

1 as bases generales v sistemas para la clasificacion y valuacion de las zonas, predios, construcciones,
asi como la aplicacién de factores de incremento y demerifo para la deferminacion de valores
unifarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesio por esta Ley.

Para determinar el valor cafastral de los predios, se aplicaran los vatores unitarios aprobados, de
acuerdo con la siguiente fomula: :

VCAT=VT+VC

Para efectos de la formula antericr, se enienderd:
VCAT=Valor Catastral

VT=Valor del Tereno

“VC=Vaior de la Consfruccion

£l valor del terreno de un inmueble se obflene de muiltiplicar su superficie por el vaior unitario de
suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcclén aprobadas pard e
Municiplo en el cual se encuentra ubicado e predio, de acuerdo con la formula siguiente:

VT=8T x VUS

Para efectos de la formula anterior, se establecerd:

VT=Valor de Terreno

ST=Superficie del Tereno

VUS=Valor Unitario del Suelo comrespondiente a la zona homogéneq, sector o coredor de vdlor
donde se ubica el inmueble.

£n sU caso, deberd considerarse los factores de incremento y demerito, previstos en ias tablas, segin
las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de referencia que le coresponda.
El valor de construccién de un Inmueble, se obtiene de muitiplicar la superficie construida, por &
valor unitario de construccion para cada fipo de edificacion contenido en las Tablas de Valores
Unitardos de Suelo y Consiruccién aprobadas para el Municipio en el cual se encuenira ubicado el
oredio, mds el valor de las insfalaciones especidles permanentes, de acuerdo con la formula
siguiente: ‘

VC=SC x VUC + VIE
Para efectos de la formula anterior, se entenderd:
VC=Valor de ia Consiruceldn
SC=Superiicie de la Consfruccion
VUC=Valor Unitario de la Consiruccion
VIE=Valor de las Insialaciones Especiales

Segin las caracteristicas del predio deberan aplicarse, en su Caso, ios factores de incremento y
demerito, previstos en las tablas, una vez deferminado el valor unitario de referencia que le
comesponda.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la vatuacion deberd
hacerse respecto @ cada unidad privativa, inciuyendo la parfe proporcional indivisa de los bienes
comunNEs.



