"2025, Ano del Bicentenario de la Primera Constifucién del Estado de Chihuahua™

JIMENEZ
PRESIDENCIA MUNICIPAL DE JIMENEZ— = —

OFICIALIA DE PARTES Administracion 2024-2027

Av. Hidalgo e Independencia s/n Col. Centro CP 33980

OFICIO: SM/070/2025

A ASUNTO: EL QUE SE INDICA

CD. JIMENEZ, CHIH., A 30 DE OCTUBRE DE 2025

DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 LP.O., publicado el miércoles 29 de
diciembre de 2004 en el Periddico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el cual se reforman
diversos Articulos del Cédigo Municipal y de la Ley de Catastro para el Estado de Chihuahua, el
Municipio de Jimenez, Chihuahua somete a consideracidon de este H. Congreso del Estado el
presente proyecto de la tabla de valores unitarios de suelo y construccion para el gjercicio fiscal
2026, el cual servira de base para el impuesto predial. Dicho proyecto ha sido expedido por la
autoridad catastral Municipal de este H. Ayuntamiento, con fundamento en lo establecido por los
articulos 22 y 28, fraccién XL del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se
presenta en tiempo y forma, atendiendo a que la base del impuesto es el valor catastral, el cual
resulta sumar el valor del terreno y de la construccion y que debe reflejar el valor del mercado del
inmueble, cumpliendo asi a lo establecido por el articulo 148 del Codigo Municipal y 24 de la Ley
de Catastro, ambos del Estado de Chihuahua.

La presente tabla de valores unitarios de uso de suelo y construccion que hoy se somete a
consideracién de este H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los términos del decreto en
mencién, la cual entrara en vigor, de ser aprobada, a partir del dia 1° de enero de 2026, para efecto
de lo establecido por los articulos 27, parrafo segundo y 28 fraccion |, de la Ley de Catastro del
Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la ley exige para la elaboracion del
presente proyecto, el Municipio de Jimenez, Chihuahua.

Solicita a este H. Congreso del Estado, se apruebe el proyecto de tabla de valores unitarios de
suelo y construccién que entrara en vigor para el ejercicio fiscal 2026, asi como también se ordene
la publicacién del mismo en el Periodico Oficial del Estado.
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JIMENEZ

PRESIDENCIA MUNICIPAL DE JIMENEZ

Administracion 2024-2027
OFICIO: SM/071/2025

ASUNTO: EL QUE SE INDICA

CD. JIMENEZ, CHIH., A 30 DE OCTUBRE DE 2025

DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.-

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 63, fracciones Il y il del
Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua, me permito enviarle certificacion del Acuerdo de
Cabildo, tomado en la Sesidén ordinaria No. 58, punto nimero 8, con fecha 29 de octubre de 2025,
mediante el cual se aprueban por unanimidad de votos las tablas de valores unitarios de suelo y
construccion para el ejercicio fiscal 2026, las cuales presentan un incremento del 6% en general,
en los términos del articulo 28, fraccidn XL.

Sin otro particular de momento, aprovecho la ocasion para reiterarle la seguridad de mi més atenta
y distinguida consideracién.
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"2025, Ano del Bicentenario de la Primera Constifucién del Estado de Chihuahua™

ASUNTO: EL QUE SE INDICA

CD. JIMENEZ, CHIH., A 30 DE OCTUBRE DE 2025

M.D.U. GABRIEL MARTIN VALDEZ JUAREZ
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 LP.O., publicado el miércoles 29 de
diciembre de 2004 en el Periédico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el cual se reforman
diversos Articulos del Cédigo Municipal y de la Ley de Catastro para el Estado de Chihuahua, el
Municipio de Jimenez, Chihuahua somete a consideracion de este H. Congreso del Estado el
presente proyecto de la tabla de valores unitarios de suelo y construccion para el ejercicio fiscal
2026, el cual servird de base para el impuesto predial. Dicho proyecto ha sido expedido por la
autoridad catastral Municipal de este H. Ayuntamiento, con fundamento en lo establecido por los
articulos 22 y 28, fraccion XL del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se
presenta en tiempo y forma, atendiendo a que la base del impuesto es el valor catastral, el cual
resulta sumar el valor del terreno y de la construccidn y que debe reflejar el valor del mercado del
inmueble, cumpliendo asi a lo establecido por el articulo 148 del Cédigo Municipal y 24 de la Ley
de Catastro, ambos del Estado de Chihuahua.

La presente tabla de valores unitarios de uso de suelo y construccion que hoy se somete a
consideracion de este H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los terminos del decreto en
mencion, la cual entrara en vigor, de ser aprobada, a partir del dia 1° de enero de 2026, para efecto
de lo establecido por los articulos 27, parrafo segundo y 28 fraccion |, de la Ley de Catastro del
Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la ley exige para la elaboracion del
presente proyecto, el Municipio de Jimenez, Chihuahua.

Solicita a este H. Congreso del Estado, se apruebe el proyecto de tabla de valores unitarios de
suelo y construccion que entrara en vigor para el gjercicio fiscal 2026, asi como también se ordene
la publicacién del mismo en el Periodico Oficial del Estado.
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PRESIDENCIA MUNICIPAL DE JIMENEZ

Administracion 2024-2027
OFICIO: SM/071/2025

ASUNTO: EL QUE SE INDICA

CD. JIMENEZ, CHIH., A 30 DE OCTUBRE DE 2025

M.D.U. GABRIEL MARTIN VALDEZ JUAREZ
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
PRESENTE.-

Por medio de la presente, de confarmidad con lo dispuesto por el articulo 63, fracciones Il y ll del
Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, me permito enviarle certificacion del Acuerdo de
Cabildo, tomado en la Sesién ordinaria No. 58, punto ntimero 8, con fecha 29 de octubre de 2025,
mediante el cual se aprueban por unanimidad de votos las tablas de valores unitarios de suelo y
construccion para el ejercicio fiscal 20286, las cuales presentan un incremento del 8% en general,
en los términos del articulo 28, fraccién XL.

Sin otro particular de momento, aprovecho la ocasién para reiterarle la seguridad de mi mas atenta
y distinguida consideracion.
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"2025, Afo del Bicentenario de la Primera Constifucién del Esfado de Chihuahua™

JIMENEZ

LIC. IVAN ARMANDO VENEGAS SERVIN, SECRETARIO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO
DE JIMENEZ CHIHUAHUA; CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 63
FRACCION Il DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, HAGO CONSTAR

CERTIFICO:

e - m—m- o

QUE EN LA SESION ORDINARIA NUMERQ 68 DEL H. AYUNTAMIENTO CELEBRADA EL DiA 29
DE OCTUBRE DE 2025, EN EL PUNTO NUMERQ OCHO DEL ORDEN DEL DIA SE LLEGO AL
SIGUIENTE:

ACUERDO: i

EL H. AYUNTAMIENTO APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS LAS TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026, CON UN
INCREMENTO GENERAL DEL 6%.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES
CORRESPONDIENTES A LOS TREINTA (30) DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL
VEINTICINCO (2025).
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PRESENTACION DE LA PROPUESTA DE TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
AYUNTAMIENTO DE JIMENEZ

FUNDAMENTO LEGAL

ARTICULO 115 FRACCION IV INCISO C) PARRAFO 2° DE LA CONSTITUCION FOLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXJCANOS.

“Los Ayuniamientos, en el dmbiic de su competencia, propondran ¢ las legislaturas
estatales las cuotas y tarfas aplicables a impuestos, derechos, contribucicnes de mejoras y
las tablas de valores unitarios de suele y construcciones que sirvan de base para el cobro
de los confribuciones schre ia propiedad inmohbiliaria”.

ARTICULO 22
LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

“De conformidad con la presente lay (Catastro) v las normas técnicas aplicables, Los
Ayuntamientos enviaran anualimente al H. Congreso del Estado a mas tardar el freinta y uno
de octubre, para su aprobacidn v posterior publicacidn en el Periddico oficial del Estado,
las tablas de valores unitarios para suelo v construccidn, gue servirdn para determinar los
valores catastrales y serdn la base para el cdiculo de los impuestos que graven la propiedad
inmobiliaria durante el glercicic fiscal siguiente”.



GLOSARIO DE CONCEPTOS:

QUE ES EL CATASIRO. - £l catastro se puede definir come un Sistema de Informacidon de
Ternitorio, una Heramienta de Gestiéon PUblica, que confiene los datos fisicos, juridicos v
econdémicos de todos los inmuebles. Se les considera como una Base de Dates inmoebiliaria,
al servicio de fodas las adminisiraciones y del ciudadano. Su objetive es constituir un regisiro
territorial, con la finalidad de capiurar informacion, distribuirla, publicitarla y deteciar el
vaior de los inmuebles, para establecer la polifica fiscal aplicable a los gravamenes
inmobilicrios.

IMPUESTO PREDIAL. - Es un gravamen a la propiedad y/c posesidn inmaobiliaria, aplicable al
suelo v alas construcciones adherndas al mismo, feniendo como caracteristicas generales
la de ser proporcional, equitafiva, legal y clbligatorio, siendo su desting el sostenimiento del
gasto publico de quien lo administra.

TABLAS DE VALORES. - Es el conjunto de elementos y valores unitarios aprebades segin el
procedimiento de Ley, contenidas en los planocs de poblaciones, zonas v fraccionamisntos
respecto al valor unitario del terreno, asi como los valores unitarios de consiruccion de
acuerdo a las clasificaciones y demds elementfos gque deberdn de fomarse en
consideracion para la valuacién de predios fanfo urbanos come risticos conforme ¢ la
norma tecnica aprobada para tal efecto.

VALOR CATASTRAL - Es el valor que lo Enfidad Catastral le asigna o un inmueble, mediante
la aplicacién de los valores unitarios de suelo y construccidn, a las parfes corespondientes
e integrantes del predio, en combinacién con los méritos y deméritos aplicables.

VALOR FISCAL - Reprasenta la cantidad con la que estd inscrifc un inmueble en las oficinas
de catastro v bajo la cual Tibuta su impueaste predial.

VALOR DE REPOSICION NUEVO. - Fs el costo a precios actluales, de un bien nuevo o similar
que tenga la utiidad o funcién eguivalente mas préxima af bien gue se estd valuando. El
costo total de consiruccidn requerido para remplazar la edificacion que se valda, con un
susiituto de la misma utilidad, tales cosios incluyen la mano de obra, materiales, indirectos
e ulilidad del contratista.

VALOR NETO DE REPOSICION. - Fs la canfidad estimada en términos monetarios a partir del
Valor de Reposicién Nueve deduciéndole los efectos (demérifos) producides por la edad,
asf como por el esiado de conservacién y mantenimiento. Lo que da como resultado el
Valor Fisico o Directo, y que significa el valor del terreno v las construcciones adheridas o &l
en las condiciones en que se encuentran.

VALOR DE MERCADO. - Es la cantidad estimada en términos monetarios a parfir del andlisis
y comparacion de bienes similares al bien objete de estudio, que han sido vendidos o que
estéin en proceso de venia en un mercado abierfo, sane y bien informado.

VALOR COMERCIAL. - Es &l precic mdés probable en que se podria comercidlizar un bien, en
las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalie, en un plazo razonable de
exposicién, en una fransaccién llevada a cabo enlre un oferente y un demandante libres
de presiones y bien informados.



AVALUO CATASTRAL. - El avaito catastral consiste en la determinacion del valor de los
predios, oblenidos mediante lainvestigacion y andlisis estadisticos del mercado inmobiliario.

ZONIFICACION. - Accidn y efecte de zonificar o dividir en zonas de acuerdo con fines u
objetives especiiicos. Con el propdsito de facilitar la realizacién de determinados objetivos
administrativos, polificos y otfros.

SECTOR CATASTRAL - Es el drea en gue se divide la zcna urbana de acuerde a sus
cargcteristicas geogrdficas o socioecondmicas, agrupando un nimero determinado de
Manzancs. '

MANZANA CATASTRAL. - Subdivisién fisica existente enire los secteres caiastrales separadas
entre si por vidlidades de frdnsito vehicular que deben estar geo referenciadas para su
idenftificacién catastral.

ZONA CATASTRAL HOMOGENEA.- Es lc delimitacion de una drea teritorial de una localidad,
cuyo ambiio io consfituyen bdsicamente inmuebles con ¢ sin consfrucciones y en donde
el uso de suelo actual o potancial, el régimen juridico de la tenencia de ia ferra, el indice
socioecondmico de la poblacidn, la existencia y disponibilidad de servicios plblicos e
infraestructura, fienen el nivel de hemogeneidad cualifativa y cuantitativa requerido en los
términos v condiciones que para el case se establezcan.

PREDIO URBANO. - E que se encuentre dentro de los limites de algin cenfre de poblacion
o mancha urbana que cuente con acciones de urbanizacidn y su vocacidn es
habitacional, comercial e industrial.

PREDIO RUSTICOQ. - El que se encuentra fuera del limite del ceniro de poblacion,
Y su destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minerc o
Aciividades equiparables.

PREDIC SUBURBANOQ. - Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perfmetros
De las poblaciones, con valores del mercado infermedios entre los urbanos v los
Risticos, determinados por su proximidad ¢ las peblaciones en procese de
Crecimiento.

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES. - Por clasificacion de las construcciones se
enfiende la agrupacién e identificacién de las mismas de acuerdo o sus caracterisiicas

constructivas mds representativas.

CLASIFICADAS. - Son las de aprovechamiento permanente, de acuerde a un disefio vy
proyecto arguitectdnico bien definidos, los cucles lienen una expectativa de vida Otil, y un
vator de produciividad mayor o igudl al ferreno.

TIPO. - Coresponde a la clasificacion de la construccidn y uso que se les dedica.

Uso. - Comesponde al aprovechamiento genérico que fiene el inmuebie y se clusifica en:
Habitacional, Comercial, Industia, Hoteles, Abasto, Comunicaciones, Oficinas, Culiurag,

Salud y Deportes.

HABITACIONAL. - Ser refiere a las edificaciones en donde residen individualmente o
colectivamente las personas o familias y comprende todo fipo de vivienda a la que se
incluyen los cuarios de servicio, patics, andadores, estacionamientos y cocheras. También
se incluyen, orfanatos, asilos, casas cuna y similares.

COMERCIAL.- Se refiere alas edificacioneas destinadas o la compraventa o infercambio de
arficulos de consumo vy servicios tales como: fiendas, panaderias, farmacias, fiendas de
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auto servicio, fiendas departamentales, cenfros comerciaies, venta de materiales de
consiruccidny electricidad, ferreterias, madererias, vidrierias, venta de Materiales y pinturas,
salas de belleza, peluquerias, fintorerias, sastrerias, banos, insialaciones destinadas o Ia
higiene fisica de las personas, laboratorios fotogrdficos y en general todo fipo de comercios.
También incluye a las edificaciones destinadas al consumo de alimenios y bebidas enfre
otros: restaurantes, cafeterias, fondas, cantinas, bares, cervecerias, video bares y centros
noctumos.

INDUSTRIA., - Se refiere o cualguier instalacién o edificacion destinada a ser fébrica ¢ faller,
relacionada con la industria extractiva, manufaciurera v de transformacién, de ensamble,
de bebidas, de alimentos, agicola, pecuaria, forestal, texiil, del calzado, siderdrgica,
metalmecdanica, automotriz, quimica, televisiva, cinemalogrdiica, elecirdonica y similares,
efc.

CLASE: - Es el grupo al que perfenece una construccidn de acuerdo con ias caractersticas
propias de sus espacios, estructura e instalaciones bdsicas, acabados fpicos que le
corresponden, ia cual fiene asignado un valor de construcaidén.



YALORES DE ZONAS

HOMOGENEAS JIMENEZ

PLANO DE VALORES 2026

IHSTITUTD
TECHOLORICD

CATASTRO MUNICIPAL 2026
CD. JIMENEZ CHIHUAHUA




ZONA HOMOGENEA 1
CENTRO Y CORREDORES
COMERCIALES
VALOR POR m?
DESDE $330.61HASTA
2,457.95 m*




COLONIA MODERNA

ZONA HOMOGENEA 2
VALOR
$788.12 m*




COLONIA ANDAVAZO

COLONIA ABRAHAM
GONZALEZ

ZONA HOMOGENEA 2
VALOR
$788.12 m?
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ZONA HOMOGENEA 3

VALOR

$669.80 m*
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COLONIA DEL PARQUE

: / :
~ # .
N T o T/
S S b4, ;-
. ¢ F /
y / X
y e 4

)
. ol / F,
.«f%\. 005026 \.\ n._ur/ v
S 4 &/

~.

L7

\\%33 \%N

ZONA HOMOGENEA 4

VALOR

$543.51 m*
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BARRIO DE LA RANA

ZONA HOMOGENEA 4

VALOR

$543.51 m*
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FRACCIONAMIENTO CENTENARIO 77
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ZONA HOMOGENEA 4
VALOR
$543.51 m*
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LA QUINTA CHILLA

ZONA HOMOGENEA 5
VALOR
$34.63 m?

13




COLONIA ANDAVAZO

VALOR
$321.48 m*

ZONA HOMOGENEA 7
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FRACC.

DOLORES
FRAC. LOS NOGALES

PRESIDENTES 1

: / INFONAVIT SAN RAFAEL

ZONA HOMOGENEA 7
VALOR
$321.48 m*
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FRACC. LAS GARZAS

BARRIO DE
FATIMA

ZONA HOMOGENEA 7
VALOR
$321.48 m*
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VILLAS DE
HUEJOQUILLA

INFONAVIT
MAGISTERIAL

ai#"”“m

FUNDADORES 1 |

| INFONAVIT SAN
% ISIDRO

FRACC.LOS

ALAMOS

T s
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$%, GOLONIA LADRILLERA

e

INFONAVIT 1ra.ETAPA

R A g REAL DEL SUR
\ O DESARROLLO
- GALAPAGOS

FRACCIONAMIENTOLAS AMERICAS

ZONA HOMOGENEA 7
VALOR
$321.48 m?
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COL. CAMPESINA /-2 =

CALLE QUIRDZ CLARDN

ZONA HOMOGENEA 7
VALOR
$321.48 m?
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COL. LOPEZ DAVILA

ZONA HOMOGENEA 7
VALOR
$321.48 m*
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PRESIDENTESII

SYOUWaY SV Y ONINTD

ZONA HOMOGENEA 7

VALOR

$321.48 m*
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ESTADIO )
21 DE

BARIO DEL CARMEN

ZONA HOMOGENEA 38
VALOR
$256.62 m?
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COL. PRI Y AMPLIACION PRI

ZONA HOMOGENEA 8

VALOR

m2

$256.62
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COL. FERROCARRILERA

7ZONA HOMOGENEA 9
VALOR
$200.39 m?

23



g COL. LUCIO CABANAS
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COL. OBRERA

ZONA HOMOGENEA 9
VALOR
$200.39 m?
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TIERRA DE ENCUENTRO

ZONA HOMOGENEA 10
VALOR
$169.00 m?
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FRACC. LAZARO CARDENAS

ZONA HOMOGENEA 10
VALOR
$169.00 m?
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COL. AGUSTIN MELGAR
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$169.00 m

ZONA HOMOGENEA 10
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COL. PRESIDENTES

ZONA HOMOGENEA 10
VALOR
$169.00 m?
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FUNDADORES 1

ZONA HOMOGENEA 10

VALOR

$169.00 m*
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CALLE MATAMOROS

ZONA HOMOGENEA 12
VALOR
$107.61m?

30



31

007032 e
L\\ 07035 7 _Jen

SRR 00709 T
g /? i

_~

F .@m\b&@ 833 \

2

ZONA HOMOGENEA 13
VALOR
$57.84 m
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ZONA HOMOGENEA 13
VALOR
$57.84 m?
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PROL. LIBERTAD

7ZONA HOMOGENEA 13

VALOR

$54.57 m?
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HEROES DE LA REVOLUCION
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ZONA HOMOGENEA 15

VALOR

$57.84 m?
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ESCALON

ZONA HOMOGENEA 15
VALOR
$57.84 m?
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ZONA HOMOGENEA 39
VALOR
$18.91 m?
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7ZONA HOMOGENEA
VALOR
$321.49 m?

CUMBRES DEL TEC
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DESCRIPCION DE METADOLCGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA
ELARORACION DEL PROYECTC DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS URBANQOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

a) La Autoridad Catasiral Municipal.

b) Consejo técnice de catastro Municipal y Estatal.
c) La Direccidon de Catastro del Estadao.

d] Colegiosy Asociacion de Peritos valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENC URBANOS RUSTICOS Y DE LA
CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON LCS PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL ASI
COMO LCS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS URBANQS:

1) Readlizar rabajo de campo que consiste en recabar informacion de las
caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzana , con el fin de agrupar
mcmzanas muy similares en cuanto a servicios con gque cuenta cada una de las
calles como redss sublerdneas de agua potakle v drenadie redes de érea de
energia eléchica y telefénica , alumbrado piblice tipo de revestimiento en la caile
si campeta asfdltica firme de concreto o solo teraceria si fiene banquetasy
guarniciones de concreto identificar el equipo urbano en cuanto a Educaciony
cultura (Fscuelas) Salud y Asistencia (clinicas y hospitales}. Recreacion y deporte
(Parque y dreas deportivas). Adminisiracion Puklica {Presidencia Municipal
Telégrafos, efc., etc.) Asi mismo observar el uso de suelo permifido y nivel
socioecondémico. Tomar fotografias representativas de las calles y zonas de
estudié.

2) Plasmar en los plancs generales de la localidad |a informacién recabada en
campo para aciualizar nuevos fraccionamientos y colonias © mejoras de las
existentes. Y agrupar manzanas con fodas las caracteristicas antes seficladas para
delimitar y describir Zonas Homogéneas.

3) Angalizar el comportamiento del mercado inmoebiliario local.

a) Investigar y revisar los movimientos mds significativos y numero de operaciones de
compravenia de ferrenos.

b} Consulta con inmobiliarias o en periddicos locales, nofarias poblicas, el fipo de
oferta, zonas de concentracion y visita al inmueble ofertado.

4) Una vez delimifadas las zonas homogéneas de valor, identificar vialidades de
impertancia con concentracidon de predios con uso comercial © mixfo (comercial y
habitacional), que crucen a las zonas homogéneas, dando come resuliado a comredores
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urbanos, con rangos de valer por framo, dependiendo de la ubicacion, infraestruciura y
beneficios urbanos.

5) Con base dl resuitado del estudic de valores de mercado vy a los valores catasirales
vigentes el catastro municipal, elabord ia propuesta de valores unitarios de terreno.

4) En base ¢ rabajo de campo se redliza un recomido, porlas diferentes dreas urbanas, con
el fin de idenfificar las consfruccionas de acuerdo con sus caracieristicas y principalmente
a suU vocacién o uso genédrico, si es habitacional, comercial e industrial. Después se procede
a agruparlas v clasificarlas lo gue da como resuliado I fipolegia consiructiva. A cada
tipologia se le estima su valor por metro cuadrado, aplicando el valor de reposicion nuevo
que considera el costo a precio acluales, de un bien nuevoe similar que tenga la utlidad o
funcién equivalente mads proxima al bien que se valia.
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TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

MUNICIPIO DE JIMENEZ

VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR.

ZONA
& SECTOR(ES) VIALIDADES Y/O LIMITES FISICOS DE LA | VALOR UNITARIO 2025 | VALOR UNITARIO 2026
HOMOSENEA | catasTRAL(ES) MahARAS ZONA HOMOGENEA DE VALOR 5/M2. S/M2. ESRGENTAIL
1 | CENTRO Y CORREDORES COMERCIALES | § 2331.83 (5 2,524.74 6.00%
2 2 031 - 037 ¥ 043 - 049 MODERNA 3 743.52( 5 788.13 £.00%
09 ALAQIS, Q17 ALA 028, 030, 032 A LA ANDAVAZO Il
2 3 : s . ;
042, 047 A LA 050 ABRAHAM GONZALEZ ¥ 743.52 R 400%
Q10 ALAOQI3, CI5ALACIS, 021 ALA
2 7 026, 029, 032, 038, 041, 042 FRACC. 20 DE NOVIEMBRE 5 431.90( § £69.81 4.00%
BARRIO DE LA RANA FRACC.
4 5 001 A 082, 089, 096 A LA 098 :
=i eeOnsall CENTENARIO 77, COL. DEL PARGUE | * 127518 s = 6.00%
5 16 1 LA QUINTA CHILLA $ 32.47 3 34.63 6.00%
7 2 41 LA LADRILLERA 3 303.30| § 321.49 6.00%
7 3 01,03 ALAGIE BARRIO DEL JALISCO, FATIMA 5 303.30 | § 321.49 4.00%
7 4 al ALACE BARRIO DEL JALISCO. FATIMA 3 303.30( 5 321.49 4.00%
i 5 033 ALACSS LOPEZ DAVILA 3 303.30| % 321.49 4.00%
001 ALAOTT, 013 A LA 036, 040, 041,
7 4 R COL. ANDAVAIO 5 303.30| 3 321.49 6.00%
03 ALAOID, 013 ALAGI9. 02] A LA 029,
D32 A LA 039, 042, 043, 044 A LA 047, | COL. ANDAVAZO, CAMPESINA, LOPEZ .
- S .00%
% i 049, 050, 053 A LA 066, 069, 072 A LA DAVILA ¥ 020 18 S2EH 2
@99
001, 002, D04 A LA 009, D15, Gl6, 017, INFONAVIT. SAN RAFAEL, INFOMNAVIT
Q18, 019, 022, 029, 030, 032, 033, 036 A | MAGISTERIAL, INFONAVIT SAN ISIDRO,
LA 038, 040 A LA 042, 044 A LA 046, 047. |  FRACC. LOS ALAMOS, FRACC. LAS
7 ? 048, 049, 050, 051 A LA 055, 056, 057, AMERICAS, FRACC, REAL DEL SUR, 5 303.30| § 321.49 6.00%
058 A LA 040, 061 A LA 045, 070 A LA INFONAVIT Ira. ETAPA, FRACC.
074, 081 A LA 086, 090, D91, 093, 094, | AGRICULTURA, FRACC. GALVAN, FRACC.
Q95, 0948 0F7 LAS AGUILAS, LA LADRILLERA
01 ALAOIZ, 041 ALA D43, 058 A LA0S0,| PRESIDENTES |, Il, FRACC. NOGALES,
. J > ; 321.49 4.00%
7 12 063 A LA 085 LOPEZ DAVILA 3 30330 1§ 21
7 12 057, 058 FRACC. DOLORES $ 303.30 | § 321.49 5.00%
7 13 Ol4 A LAOIS, FRACC. LAS GARZAS $ 303.30 | § 321.49 4.00%
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7 17 01 ALAQIS FRACC. VILLAS DE HUEJOQUILLA 3 303.30| 5 321.49 6.00%

001 A LA 003, 005, 006 A LA 020, 030,
4 2 o osi £ BARRIO DEL CARMEN $ 242,10/ $ e i

01 ALADS 08 ALACIO, O1ZA LA Q14

g .
12 076 A LA 055 COL. PRI'Y AMPLIACION PRI ¥ 242.10| & 256.63 46.00%
040 A LA 079, 082 A LA 0%0, 092 A LA -

9 2 095 COL. BENITO JUAREL LUCIO CABANAS | § 189.05| 200.40 6.00%

e
9 4 09, 019, 020, 027, 028, 03%, 040 COL. OBRERA 5 17505 % 185.55 6.00%

037, 038, 046

¥ & A LA D48 FERROCARRILERA 3 17505] % 185.55 6.00%
? 8 01,02 011,012 FERROCARRILERA 5 175.05| § 185.55 46.00%
9 11 001 A LA D43 GUADALUPE VICTORIA 3 175.05| § 185.55 6.00%

31 A 037, 056, D61, 062, 04, 067, 068 COL. AGUSTIN MELGAR, COL.

10 10 069, 070, 071 A LA 080, 082, 083, 089 A L 3 147.63| 3 15649  600%
Wl ey PRESIDENTES, FUNDADORES I
10 15 01 ALADI4 LAZARD CARDENAS 3 147.63| 5 156,49 6.00%
10 19 002, 003 A LA 020, 022 TIERRA DE ENCUENTRO 3 147.63| 5 15649 | 4.00%
12 2 081, 091, 096, 097 RARCHMATEE RO HLGHEHOR ¢ 94.00 | $ 99,64 £.00%
FLORES
001, 002, 003, 004, 006, 007, 009, 010,
011, 012013 A LA 015, D14, 017 A LA
I A

s 2 019, 020, 021 A LA 028, 029, 030, 031, | COLONIA TIERRA Y LIBERTAD, BARRIO DE | ¢ s B e o

032, 034, 035, 036, 038 A LA 040, 042 A |LA ESTACION , PROLONGACION LIBERTAD
LA 044, 046 A LA 048, 050, 051, 053, 054,
080 A LA 082, 083

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Arficulo 35. En cosos de que no se haya asignado valor unitario al suelo de algin sector o zona, o gue
habigndose asignade varien las caracleristicas esenciales en el periodo de su vigencia, la cutoridad catastral municipal podrd fijor la zona y los valores unitarios tomando coma
base los aprobados para ofro sector catastral con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 21 Paratfos Primero al Cuarto:
ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo v construccién deberdan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERC: Para la determinacién de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALIDAD, el teritorio de los|
municipios se dividird en éreas con caracteristicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicion de las AREAS HOMOGENEAS se tomard en consideracion lo dispuesto por los planes y programas de desamrollo urbano yrural que tengan
sfectos sobre el temitorio; la existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento vy servicios publicos, asi como el tipo de construccién y demas factores que incremeantean
o demerifen el valor de las zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios plblicas, el usa de suelo, infraestructura urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacidn,
tipo y calidad de las construcciones; sean similares deniro de una dreunscripcion temiforial, se constituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR y se le asignard un VALOR

UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberan delimitar con precisién el drea gue comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.
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MUNICIPIO DE JIMENEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANO.

TONA
Hs?lh;ﬁ?i:? ci:fs?:ﬁ?gn MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO VA;&RsuSm;mo VA;?:;;’:::_RIO PORCENTAJE
DE VALOR
001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009, 010,
011,012 013, 014, 015, 014, 017, 018, 020, 022,
023, 036, 037, 038, 039, 040, 041, 042, 043, D44, HEROES DE LA REVOLUCION,
15 a14 045, 046, 047, 051, 052, 053, 054, 035, 056, 057, ESCALON, AMPLIACION HEROES DE LA| $ 5457 § 57.85 0.06
058, 059, 062, 063, 046, 047, 048, 071, 072, 073, REVOLUCION
076, 077, 078, 079, GAO, 083, 084, 085, 086, 087,
088, 089. 050, 091, 072, 094, 099
E4IDO EL PREDIO. EJIDO ZARAGOIA,
EJIDO SAN FELIPE. EDO CALIFORNIA,
EJIDGC LAS PLAYAS, EJIDO SAN LUIS,
EJIDO LOS SAUCES, EJIDO CARRILLO,
EJIDO EL TRIUNFQ, EJIDO NUEVO
001, 002, 003, 004, 003, 006, 007, 008, 009, 010, TAMPICO, EJIDO LIBERTAD, EJIDO
15 018 011,012, 013, 014, 015, 016, 017, 018, 015, 021, MIGUEL HIDALGO, EJIDO EL AGUILA, | § 5457 | 5 57.85 0.06
022, 023, 025, 026, 027, 028, 029 EJIDG MARAVILLAS, EJIDO JACALES,
£JIDO TIERRA BLANC A, EJIDO
CHINAHUAPA, EJIDO NUEVO
SAUCILLO, EJIDD MIRAMONTES, EJIDO
JACCBO, ESTACION CARRILLO,
ESCALON
15 020 001 CARRETERA JIMENEZ TORREON | § 5457 3 57.85 0.06
) 018 020 HEROES DE LA REVOLUCKON 3 1784 8 1891 0.06

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADQ DE CHIHUAHUA Articulo 35. En casos de que no se haya asignado valor unitario al suslo de algdn sector o zona, o gue habiéndose asignado varien las
caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia. la auteridad catastral municipal podra fijar la zana v los valeres unitarios temando coma base los aprobades para ofro sectar catastral con caracteristicas
similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articule 3 Apartado XVl y Articulo 21 Pérafos Primero al Cuarto y Séptimor:

ARTICULO 3. Para las efectos de la presente Ley se entlende por

APARTADO XVII. Predio Suburbana: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las poblacionas, con valores de mercade intermedios entre las urbanos y los rusticos, determinados por su prosimidad
o las poblacianes en procesa de crecimiento, adn cuende estén destinades o la explotacion agricola, pecuaria o industrial rural. Quedaran también comprandides dentro de esta clasificacion, los predias
destinados @ fraccionamientos deneminados “campestres” o “granjas”, o cualquier ofra que sea fraccionado o lofificado y. en general, todas cquellas zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se
Presien los servicios municipales de ague potabla v energia eléctrica como méxime. [Fraccion Reformada medianta Decreto Ne. 377-02 Il P.E. publicado en el P.O.E. No. 90 del 9 de noviembre del 2002]

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidn deberan reflejar el valer de mercadeo.
PARRAFO PRIMERO: Para la determinacion de las ZOMAS HOMOGENEAS DE VALOR vy de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALIDAD, el teritorio de los municipios se dividira en areas can
caracteristicas nomogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicion de las AREAS HOMOGENEAS se fomard en consideracién lo dispuesto por los planes y pragramas de desarrollo urbano vy rural que tengan efectos sobre el teritorio; Ig|
existencia, disponibllidad y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos. asi como el tipo de construccion y demas facteres que incrementen o demeriten el valor de las zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibiidad y calidad de los servicios publicos. el uso de suelo, infraestructura urbana v equipamiento. nivel socioeconomico de la pablacién, tipo y calidad de las
construcciones; sean similares dentro de una circunseripeién temitorial, se constituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR v se le asignara un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Sualo v Construccidn deberan delimitar con precision el area que camprenda cada IONA HOMOGENEA DE VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccién, los predios se clasificardn en URBANOS, SUBURBANQS v RUsTICOS.
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MUNICIPIO DE JIMENEZ

TABLA DE VALORES FARA EL EIERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA CORREDORES DE VALOR (FRANJAS).

Hmigggrdu ci?i;'ro:m MANZANAS NOMBRE DE LA VIALIDAD g UA;grngJ:mo VA;SERAL‘ISTAI\;;.RJO e i
pesoE: HASTA:
a0t m"mz‘yﬂg?é el BLVD. GSCAR FLORES LERDO DE TEJADA ALLENDE $ anso| s 330.62 4.00%
ol el gg: g‘]’g‘f:f; £ae. MORELOS LERDO DE TEJADA CALLEJGN 3 OF ABRIL $ 32750 8 247.15 6.00%
ot 011,012Y015 GUERRERO 14 DE SEPTIEMBRE CALLEJGN 2 OF ABRIL $ s1682 | 5 431,82 6.00%
aol 10y 14 GUERRERO 16 DE SEPTIEMBRE MINA s B843.40 | § 915.20 4.00%
a0l 006 ¥ Q16 C. L. MAYEN LERDO DE TEJADA 5 DE MAYO 5 146,59 | 5 473.39 6.00%
aol R ol A OCAMPO LERDO DE TEJADA MINA 5 66989 | § 710.09 4.00%
Qo1 Dl4 Y015 OCAMPO MINA E INDEPENDENCIA % 1,445.48 | § 1,532.21 6.00%
a0l 012,015 ¥ 021 TARAGOZA 16 DE SEPTIEMBRE INDEPENDENCIA 3 853,40 | § $15.20 6.00%
o0 017,022 ¥ 039 HIDALGO LERDQ DE TEJADA 5 DE MAYO $ 669.89 | § 710.09 6.00%
001 018,019, 023 ¥ 024 HIDALGO 5 DE MAYO MINA s 893,19 | § 946,78 4.00%
001 021, 025 Y 031 HIDALGO MINA ALLENDE $ 1.637.52| § 1.735.77 6.00%
ol Cze gs;: gs;':g;‘;n”' OIINAGA LERDO DE TEJADA MINA $ 470,40 | § 498.43 6.00%
001 025 ¥ 030 OINAGA MINA INDEPENDENCIA $ 1.637.52| § 1.735.77 &.00%
o0l 026 ¥ 032 CORQNADO LERDO DE TEJADA 5 DE MAYO 5 7662 8 399.21 6.00%
ool 027, 028 Y033 CORGNADD 5 DE MAYO 5 DE FEBRERO s 119053 § 1,262.38 4.00%
aoi 029, 030 Y 034 CORONADO 5 OF FEBRERO INDEPENDENCIA s 1.935.24] § 2.051.36 6.00%
oot 03l ¥ 0a7 ABRAHAM GONZALEZ IMDEPENDENCIA ALLENDE 5 1,935.24] § 2,051.36 6.00%
ool a3s DEL MERCADO MINA INDEPENDENCIA 3 193524 3 205136 6.00%
oot a2 RAMON CORONA LERDO OE TEJADA 5DE MA‘:C; 5 78898 | § B36.32 4.00%
002 021, 022 RAMON CORONA LERDO DE TEJADA 5 DE MAYD H 78898 | § 846,32 6.00%
oot 033 RAMON CORONA 5 DE MAYO 5 OE FEBRERO 5 967.62 | § 1,025.67 4.00%
002 023, 024 RAMON CORONA 5 0E MAYO 5 OE FEBRERD 5 967.62 | % 1,025.67 6.00%
001 034, 035 ¥ 036 RAMON CORONA 5 DE FEBRERQ BUSTAMANTE ¥ TAGLE s 1.667.28| 5 1,767.32 6.00%
002 025 Y026 RAMON CORONA 5 DE FEBRERQ BUSTAMANTE ¥ TAGLE 5 1.667.28| § 1.767.32 4.00%
o1 037 y038 RAMON CORONA BUSTAMANTE ¥ TAGLE ALLENDE 5 1467.28| $ 1.767.32 4.00%
002 e Ll MIGUEL A. LOPEZ LERDO DE TEJADA 5 DE FEBRERO 5 788.98 | & 836.32 6.00%
002 A S S0 MIGUEL A LOPEZ 5 DE FEBRERO ALLENDE s 119093 5 1,262.38 4.00%
001 012, 021, 031, 037 ALLENDE BLVD. OSCAR FLORES RAMGN CORONA $ 723.47 | 8 766,88 6.00%
003 003, 007, 011 ALLENDE BLVD, GSCAR FLORES RAMON CORONA 5 72347 § 766.88 5.00%
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ool 038, ALLEMDE RAMON CORONA MIGUEL A, LOPEZ 1 723.47 | § 766.88 4.00%
002 027 ALLENDE RAMON CORONA MIGUEL A, LOPEZ ¥ 72347 | § 766.88 &.00%
003 017, 023 ALLENDE RAMON CORONA MIGUEL A, LOPEZ 1 723,47 | § 764.88 &.00%
ool 003, 011 Y012 CALLE NICOLAS BRAVO BLVD, OSCAR FLORES GUERRERO 5 41682 | § 441.82 5.00%
o0l 0127015 CALLEJON 2 DE ABRIL GUERREROD IARAGOZA 5 751.76 | § 796.84 5.00%
001 034, 037 ¥ 038 AV. JUAREZ INDIEPENDENCIA ALLENDE $ 2,381.83| § 2.524.74 6.00%
002 027 AV. JUAREZ INDEPENDENCIA ALLENDE $ 238183 § 2.524.74 6.00%
003 017, 030, 023, 028 Y 037 AV, JUAREZ ALLENDE- ALDAMA CONSTTUCION ¥ 1,323594] § 1.403.38 6.00%
003 038, 039, 047 ¥ 048 AV, JUAREZ ALDAMA CONSTTUCION 5 P45.66 | § 1,002.40 4.00%
004 029 Y 038 AV. JUAREZ 20 DE NOVIEMERE MARIANG JIMENEZ 5 945.66 | § 1,002.40 £.00%
004 006,013, 014 Y 027 AV. JUAREZ MDA N HAANS MARIAND JIMENEZ 5 54566 | § 1.002.40 £.00%
002 024 Y 027 BUSTAMANTE ¥ TAGLE RAMON CORCONA MIGLEL A. LOPEZ H 2,084.11[ § 2.209.15 4.00%
001 010,011,014 Y015 16 DE SEPTIEMERE MORELOS mmo-:za. ! H 75176 B 796.86 6.00%
001 021, 025, 030 Y031 INDEPENDENCIA TARAGOIA -IICWONAEV’)“ £ 1.935.24 | § 2.051.34 4.00%
001 035 Y 036 INDEPENDENCIA CORONADO RAMON CORONA 5 2084.11| § 2.209.15 4.00%
002 025 Y 026 INDEPENDENCIA RAMON CORONA MIGUEL A. LOPEZ 5 2,084.11| § 2,209.15 6.00%
001 009,010 Y014 MINA MORELOS OCAMPO 5 863.40 | § ?15.20 4.00%
001 019 Y024 MINA OCAMPO OUINAGA 5 1.935.24 $ 2,051.34 4.00%
001 025 MINA OCAMPO OUINAGA $ 1.505.02| & 1,595.32 4.00%
001 029, 030, 034 Y 035 MINA DIINAGA RAMON CORGMA 5 1,637.52| § 1.735.77 6.00%
001 002, 003, 008 Y 009 CORREGIDORA BLVD, ©SCAR FLORES OCAMPO § 843.40 | § 915,20 4.00%
o0l et 0'9"?;235“" [t/ VICTORIA OCAMPO CORONADO 5 86340 | % 915.20 6.00%
001 028, 029, 033 ¥ 034 5 DE FEBRERO CUINAGA RAMON CORONA 5 1.664.58| § 1,764,454 6.00%
002 024 Y 025 5 DE FEBRERO RAMON CORONA MIGUEL A. LOPEZ § 568.86 | § £02.78 6.00%
002 023 Y 024 CALLE PROFESOR MANLUEL LOPEZ DAVILA RAMON CORONA MIGUEL A. LOPEZ $ 71454 | & 757.41 4.00%
001, 002, 004, 008, D14, )
001 017, D18, 022. 023, 026, 5 DE MAYO BLVD. OSCAR FLORES RAMON CORONA 5 52654 | § £64.56 6.00%
027,032 Y 033
002 022 Y023 5 DE MAYO RAMON CORQNA MIGUEL A. LOPEZ 5 714.54| § 757.41 4.00%
001 022 Y 039 PROFR. ACOSTA G. HIDALGO OJINAGA 5 37662 | § 399.21 6.00%
002 021 Y022 CALLE PROFESORA JULIA RIVERA RAMON CORONA MIGUEL A, LC_‘F’: $ 714.54 | § 757.4 4.00%
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006, 016, 017, 026, 032, i
001 s LERDO DE TEJADA BLVD. ©SCAR FLORES RAMON CORONA 1 565.69 | § 599,63 6.00%
002 002, 003, 014, 054, 058 LERDO DE TEJADA BLVD. OSCAR FLORES RAMON CORONA L3 565.69 | % 599.63 6.00%
002 020 Y021 LERDO DE TEJADA RAMON CORGNA MIGUEL A, LOPEZ 3 657.99 | % &97.47 6.00%
017,039, 041, 043, A LA
002 049, 051, 052, 059 SOR JUAMA INES DE LA CRUZ ALLENDE LEYES DE REFORMA 5 520.60 | § 457.84 6.00%
072, 073, 076 A LA 079,
002 081, 082, 083, 091, 095 SOR JUANA INES DE LA CRUZ LEYES DE REFORMA MATAMOROS 5 248.90 | § 263.83 £.00%
Y097
028, 032 A LA 037, 039,
003 S SOR JUANA INES DE LA CRUZ 20 DE NOVIEMBRE ALLENDE § 828.58 | § 278.29 4.00%
004 015 A LA 028, 041 Y 042 SOR JUAN A INES DE LA CRUZ 7 DE NOVIEMBRE 20 DE NOVIEMERE 5 828.58 | § 878.29 6.00%
001, 003, 004, 0OS, 006,
005 o7, ecelbTivona SOR JUANA INES DE LA CRUZ ALLENDE LERDO DE TEIADA $ 620,60 | § 657.84 6.00%
002, 003, 00S, 008, 009,
004 013, 019, 024, 027, 038, AV, MARISCAL U, VERDAD AV, JUAREZ ] 103491 | § 1,097.00 6.00%
039 Y 042
o 16, 037, 045, 046 i
008 A e MARIANG JIMENEZ AV. JUAREZ LEONA VICARIO 5 620,60 | % 657.84 6.00%
002, 010, 012, 019, 629, L . .
008 T e MARIANQ JIMENEZ LEONA VICARIC ALVARO OBREGON 5 62060 | § 457.84 4.00%
008 054, 089 ¥ 070 MARIANO JIMENEZ ALVARO OBREGON SIMON BOLIVAR 5 41429 | § 439,15 6.00%
010 001, 03], 032, 038 Y 039 MARIANG JIMENEZ SIMON BOLIVAR CAMINO A LAS ADARGAS 5 414.29 | § 439,15 &.00%
oll 002, 006 Y 010 MARIANO JIMENEZ JUAN ESCUTIA IGNACIO ALTAMIRANO 5 742.13 | § 786,66 6.00%
ol 020, 044, 045 MARIANO JIMENEZ IGNACIO ALTAMIRANO CERRO DE LAS CAMPANAS | § 414.29 | § 439.15 5.00%

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASIRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Articulo 35. En casos de que no se haya asignade valor unitario al suelo de algdn seclor o zana, o que habiéndose asignade varien las caracteristicas|
esenclales en el periodo de su vigencia, la autoridad catastral municipal pedrd fifar la zona v los valores unitorios lomondo como base los aprobados para olro sector catastral con caracteristicas similares.

En las zonas, urbana v suburbana, los valores de Corredoras de Valor seran aplicablas a los predios calindantes a ellos. En la zona rastica los valores de los Corredores de valar serdn aplicables (como un drea de influencial
del valor] @ 100.00 metros perpendiculares al Corredor de valor.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 21 Parrafos Quinte, Sexta y séptimo:

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y conslruccion deberdn rellejar el volor de mercado.

PARRAFO QUINTO: Dentra de la IONA HOMOGENEA de valor pueden existir FRANJAS, denominadas CORREDORES DE VALOR que par sus caracleristicas dan lugar o que las inmuebles colindantes, puedan tener un valar
unitario de suelo diferente a la propia ZONA HOMOGENEA.

PARRAFO SEXTO: Para deferminar un CORREDOR DE VALOR se consideraran: las condiciones v factares que pusdan madificar el valar de la FRANJA, respecta del que corresponda a lo ZONA HOMOGENEA.

PARRAFO SEPTIMO: Para la delerminacian de los valores unitarios de suelo y conslruecion, los predios se clasificardn en URBANOS, SUBURBANOS v RUSTICOS.
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MUNICIPIO DE JIMENEZ

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 20246

VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

CLAVE DE VALUACION

CLASIFICACION DE =] < CLASE DE LAS VALOR VALOR
A TIPOLOGIA Z p ° u TIPOLOGIAS UNITARIO 2025 | UNITARIO 2026 | PORCENTAIE

CONSTRUCCION % @ g g CONSTRUCTIVAS S/M2. S/M2.

e
O =

HABITACIONAL POPULAR 2 | 1 I A 3 567.37 | § 601.41 6.00%
HABITACIONAL POPULAR 2 1 1 2 B $ 408.45 | § 432.95 6.00%
HABITACIONAL POPULAR 2 1 1 3 L) 3 200.51 | $ 212.54 6.00%
HABITACIONAL POPULAR 2 1 1 4 COCHERA $ 197.13 | § 208.96 6.00%
HABITACIONAL POPULAR 2 1 1 5 TEJABAN/TERRAZA | $ 17552 | $ 186.05 6.00%
HABITACIONAL ECONOMICO 2 1 2 | A $ 1.660.91 | § 1,760.57 6.00%
HABITACION AL ECONOMICO 2 1 2 2 Y $ 1.250.75 | % 1.225.79 6.00%
HABITACIONAL ECONOMICO 2 1 2 3 e $ 839.02 | § 889.35 6.00%
HABITACIONAL ECONOMICO 2 1 2 4 COCHERA $ 1.169.65 | § 1.239.83 6.00%
HABITACIONAL ECONOMICO 2 1 2 5 TEJABAN/TERRAZA | $ 187.14 | $ 7198.37 6.00%
HABITACION AL MEDIO 2 1 3 1 AT $ 3,181.45 | $ 3,372.34 6.00%
HABITACIONAL MEDIO 2 1 3 2 "B $ 2,526.45 | § 2,678.04 6.00%
HABITACIONAL MEDIO 2 1 3 3 e $ 1.899.51 | $ 2,013.49 6.00%
HABITACIONAL MEDIC 2 w 3 4 COCHERA $ 1.403.58 | $ 1.487.79 6.00%
HABITACION AL MEDIC 2 1 3 5 | TEJABAN/TERRAZA | § 358.69 | § 380.2] 6.00%
HABITACION AL BUENC 2 1 4 1 A 3 5.308.59 | % 5.627.10 6.00%
HABITACIONAL BUENO 2 1 4 2 B 3 4,770.64 | $ 5,056.88 6.00%
HABITACIONAL BUENO 2 1 4 3 fel $ 4,034.55 | $ 4,276.62 5.00%
HABITACIONAL BUENG 2 | 4 4 COCHERA $ 1.715.48 | § 1.818.41 6.00%
HABITACIONAL BUENO 2 1 4 5 TEJABAN/TERRAZA | $ 514.64 1% 545.52 6.00%
HABITACIONAL LUIO 2 1 5 i A 3 7.496.71 | % 7.945.51 6.00%
HABITACIONAL LUJO 2 1 5 2 B $ 6,855.74 | % 7,267.09 6.00%
HABITACIONAL LUJO 2 1 5 3 oy 3 6.214.38 | $ 6,587.25 6.00%
HABITACIONAL LuJO 2 1 5 4 COCHERA $ 1,871.45 | § 1,983.73 6.00%
HABITACION AL LUJO 2 1 5 5 | TEJABAN/TERRAZA | % 79536 | § 843.08 6.00%
HABITACIONAL SUPER LUJO 2 1 s 1 A $ 8,577.49 | $ 9,092.14 6.00%
HABITACIONAL SUPER LUJOC 2 1 & 2 'B" $ 779771 1 % 8.265.57 6.00%
HABITACIONAL SUPER LUJO 2 1 B 3 =t $ 7.088.83 | § 7.514.16 6.00%
HABITACIONAL SUPER LUJO 2 w 6 4 |COCHERA/SOTANO| $ 212664 | § 2,254.24 6.00%
HABITACIONAL SUPER LUJO 2 1 s 5 | TEJABAN/TERRAZA | S 921.54 | $ 576.83 6.00%
COMERCIAL ECONOMICO 2 2 1 | A $ 2,384.54 | $ 2,527.62 6.00%
COMERCIAL ECONOMICO 2 2 1 Z e $ 1.907.31 | 2.021.75 6.00%
COMERCIAL ECONOMICO 2 2 | 3 e $ 1,434.78 | § 1,520.87 6.00%
COMERCIAL MEDIANO 2 2 2 1 A $ 4,368.29 | § 4,630.38 6.00%
COMERCIAL MEDIANO 2 2 2 2 g $ 3,639.97 | § 3,858.37 6.00%
COMERCIAL MEDIANG 2 2 2 3 gt $ 2.913.21 | § 3,088.01 6.00%
COMERCIAL BUENO 2 2 3 1 A $ 7.343.89 | $ 7,784.53 6.00%
COMERCIAL BUENO 2 2 3 2 "B’ $ 6.609.32 | § 7.005.88 6.00%
COMERCIAL BUENO 2 2 3 3 i $ 3.761.61 | § 3,987.30 6.00%
COMERCIAL LUJO 2 2 4 3 A 3 9.949.88 | § 10.546.87 6.00%
CINE/TEATRO BUENO 2 2 8 | A $ 5,007.50 | § 5.307.95 6.00%
CINE/TEATRO BUENO 2 2 8 2 "B $ 2,749.37 | § 2,914.33 6.00%
CINE/TEATRO BUENO 2 2 8 3 el $ 221570 | $ 2,348.64 6.00%
HOTEL 1Aéﬁ?$iims 2 2 9 5 " $ 3119.08 |§ 330623 6.00%
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INDUSTRIAL LIGERO 2 3 1 ] A" $ 1,830.89 | $ 1,940.75 6.00%
INDUSTRIAL MEDIANO 2 3 2 1 A $ 3,977.67 | $ 4,216.33 | 6.00%
INDUSTRIAL MEDIANO 2 3 2 2 "8’ $ 2,813.56 | § 2,982.38 6.00%
INDUSTRIAL MEDIANO 2 3 2 3 & $ 1,451.43 | § 1,538.52 6.00%
BODEGA ECONOMICA 2 3 3 1 AT $ 2,855.24 | § 3,026.55 6.00%
BODECA ECONOMICA 2 3 3 2 "B’ $ 2,139.19 | § 2,267.54 6.00%
BODEGA ECONOMICA 2 3 3 3 g 5 1,427.62 | 3 1,513.28 6.00%
BODEGA ESPECIAL 2 4 3 4 A $ 475624 |$  5041.62 6.00%
TEJABAN ECONOMICO 2 3 4 1 A" $ 2,000.74 | $ 2,120.7% 6.00%
TEJABAN ECONOMICO 2 3 4 2 "g" $ 1,400.30 | $ 1,696.32 6.00%
SUPERMERCADQ ECONOMICO 2 3 5 1 A $ 531661 | § 5,635.61 6.00%
SUPERMERCADO ECONOMICO 2 3 5 2 "B $ 4,536.84 | $ 4,809.05 6.00%
SUPERMERCADO ECONOMICO 2 3 5 3 (& $ 3.402.63 | §  3,606.78 6.00%
CLINICA ECONOMICO 2 4 1 1 WA 3 4,759.21 | $ 504477 6.00%
CLINICA ECONOMICO 2 4 1 2 "B $ 1,909.95 | $ 2,024.54 6.00%
CLINICA ECONOMICQ 2 4 1 3 e $ 1,427.62 | $ 1,513.28 6.00%
ESCUELAS POPULAR 2 7 1 1 A $ 1,660.91 | $ 1,760.57 6.00%
ESCUELAS POPULAR 2 7 1 2 "B’ $ 1,250.75 | § 1,325.79 6.00%
ESCUELAS POPULAR 2 7 1 3 g $ 839.02 | $ 889.34 6.00%
ESCUELAS ECONOMICA 2 7 2 1 "A" $ 3,181.45 | § 3,372.34 6.00%
ESCUELAS ECONOMICA 2 7 2 2 "B" % 2,526.45 | $ 2,678.04 6.00%
ESCUELAS ECONOMICA 2 7 2 3 ey $ 1,899.51 | § 2,013.49 6.00%
TEMPLOS/CAPILLAS MEDIO 2 8 1 1 e $ 3,438.64 | § 3,644.96 6.00%
TEMPLOS/CAPILLAS MEDIO 2 8 ] 2 "B’ $ 2,783.65 | § 2,950.66 6.00%
TEMPLOS/CAPILLAS MEDIO 2 8 1 3 g 3 2,156.71 | $ 2,286.11 6.00%

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (A).- Edificaciones, sin mejoras en sus materiales y acabados, en estado de consenacian que no han sufrido
ni necesitan reparaciones.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (B).- Edificaciones, con algunas mejoras materiales y acabados; en estado de consenacion que necesita de
reparaciones y mantenimiento.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (C).- Edificaciones con mejoras en sus materiales y acabados, en estado de consenacion malo necesitadas de
reparaciones medias e importantes.

CLASE DE LAS TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS:

EXCELENTE Son aquellas construcciones que se encuentran nuevas, por lo que no requieren reparaciones.

MUY BUENO Son aquellas construcciones que se encuentran en estado optiimo de conservacion, es decir aun y cuando no se encuentran
nuevas se les da mantenimiento periédicamente por lo cual ne requieren reparaciones.

BUENO Construcciones que requieren o ha recibido reparaciones sin importancia, por ejemplo, pintura, reparaciones de fisuras en repellos,
filtraciones sin importancia en tuberias y techos, cambios en pequefos sectores de rodapié, y ofros.

REGULAR Aguellas construcciones gue no han recibido un optimo mantenimiento y requieren reparaciones consideraples. Por gjemplo:
pintura, cambios parciales en pisos, techos,ventaneria y otfros.

MALO Aquellas construcciones que requierenreparaciones importantes. Por ejemplo: cambio fotal de cubierta, de pisos, de cielos, de

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartado V y Articulo 21 Parrafo Octavo:
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:
APARTADO V: Todo el Apartado.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de sueloy construccién deberan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO OCTAVO: Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacidn o uso preponderante en: Habitacionales, comerciales e industriales;
éstas a su vez se clasificaran de acuerdo a su tipologia de construccion y a su estado de conservacion, las cuales se estableceran en la Tabla de

\Valores Unitarios de Suelo y Construccidn.
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HABITACIONAL POPULAR

Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, cuartos de usos multiples sin
diferenciacion, servicios minimos incompletos (ocasionalmente letrinas, o
sanitarios fuera del cuerpo de la construccidn); muros sin refuerzo, techos de
Amina de galvanizada, de madera, pisos con o sin acabado pulido, instalaciones
sléctricas e hidraulicas visibles.
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HABITACIONAL ECONOMICO

Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad econdomica, proyecto
basico definido. Espacios con alguna diferenciacién servicios minimos
completos, generalmente un bafio, y con procedimientos formales de
construccidn; aplanados de mezcla o yeso, ventancaria metélica, techos de
concreto armado con claros no mayores de 3.5 mts, pisos de concreto con
acabado pulido, o losetas vinilicas delgadas, algunas instalaciones completas
visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas).
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HABITACIONAL MEDIO

Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, espacios
diferenciados por uso, servicios completos uno o dos bafios, cuarto de servicio,
muros con acabados aparentes, yeso, Tirol, pintura y papel tapiz, lambrines con
losetas de cerdmica en cocina y bafios, ventanearia metalica perfil tubular y
aluminio sencillo, techos de concreto armado con claros no mayores a 4.0 mts.
muros de carga con refuerzo, pisos recubiertos con losetas de vinil, ceramica,
alfombra o duela, instalaciones completas ocultas.
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HABITACIONAL BUENO

Vivienda con caracteristicas constructivas de buena calidad, proyecto funcional
individualizado, con espacios totalmente diferenciados, servicios completos;
dos bafios, cuartos de servicio, lavado y planchado, acabados de mezcla, yeso
y texturizados, pinturas de alta calidad o tapiz, ventanearia de perfil de
aluminio, ventanearia integrada a la construccion, techos de concreto armado,
acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 mts pisos de primera calidad, marmol,
losetas de ceramica, alfombra o duelas, instalaciones completas
(intercomunicacion).

41’__‘_—-—"
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HABITACIONAL DE LUJO

Residencias con caracteristicas constructivas y acabados de muy buena
calidad. Disefiadas con espacios amplios caracterizados y ambientados con
areas complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro bafios,
con algtn vestidor y closet integrado a mas de una recamara, acabado en muros
de yeso, texturizados o recubiertos con maderas finas, ventanearia de aluminio
anodinado y maderas finas con vidrios dobles y especiales, techo de concreto
armado con trabes de grueso peralte, prefabricadas y pretensadas, pisos de
losetas de ceramica, marmol, alfombra, parquet de madera o duelas,
instalaciones completas y especiales.
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COMERCIAL ECONOMICO

Construccion basica con caracteristicas de baja calidad, servicios
complementarios ocasionalmente forman parte de un uso mixto (Vivienda y
comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventanearia metalica tubular,
techo de ldmina o de concreto armado, con claros hasta 4.0 mts pisos de
concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones
basicas ocultas y semi ocultas (eléctricas e hidrosanitarias) complementos de
calidad media (carpinteria, herreria, etc.).
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COMERCIAL MEDIO

Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y acabados
de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para
cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y texturizados,
ventanearia de aluminio, techo de concreto armado, con claros mayores de 4.0
mts, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente
losetas de ceramica, instalaciones basicas ocultas y semi ocultas (eléctricas e
hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria, carpinteria y
vidrieria).
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COMERCIAL BUENO

Locales y centros comerciales especializados con caracteristicas constructivas
y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, dreas de estacionamiento, circulacion peatonal y areas ajardinadas.
Acabados en muros yeso, o texturizados, ventanearia de aluminio anodinado,
techumbres de lamina sobre armaduras de acero estructural y techos de
concreto armado, con claros hasta 10.0 mts, pisos de losetas de ceramica,
instalaciones basicas (eléctricas e hidrosanitarias) en general ocultas,
instalaciones especiales (aire acondicionado, calefaccion, alarma, pararrayos,
hidroneumatico), complementos de buena calidad, sobre diseno o de
importacion.
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INDUSTRIAL LIGERO

Edificaciones con caracteristicas constructivas basicas de calidad intermedia,
proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventanearia metalica perfil tubular, techumbres de
lamina o asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente
de madera claros hasta 6.00 mts pisos de concreto reforzado acabado pulido,
instalaciones con servicios basicos (eléctricos e hidrosanitarios) ocultos o semi
ocultos, complementos de calidad media estandarizada (herreria, carpinteria,
vidrieria, etc.), areas de estacionamiento y andenes de carga.
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INDUSTRIAL MEDIANO

Con caracteristicas semi especializadas de calidad intermedia, con proyectos
repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas areas recreativas y
areas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, Yeso y ocasionalmente
texturizados, ventanearia metalica de perfiles tubular o de aluminio, techumbres
de lamina galvanizada o asbesto sobre armaduras de acero estructural y techos
de concreto armado, claros hasta 10 mts, pisos de concreto armado reforzado
acabado pulido, losetas de ceramica en oficinas, instalaciones con servicios
basicos (eléctricos e hidrosanitarios) ocultos o semi ocultos, complementos de
buena calidad (herreria, carpinteria, vidrieria, etc.), instalaciones especiales (aire
acondicionado, hidroneumatico, refrigeracion, subestacion eléctrica, etc.), areas
de estacionamiento y anden de carga.
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INDUSTRIAL LIGERO

Techo o cobertizo de lamina teja o carton construidos sobre palos,
Tubos o estructuras utilizadas para proteger ciertas cosas de la interperie.

TEJABAN
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MUNICIPIO DE JIMENEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

CONCEPTO INICIO TERMINADO FACTOR
IANJEO 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 5.01% 15.00% 0.15
MUROS 15.01% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 3501% 40.00% 0.40
LOSA O TECHUMBRE 40.01% 50.00% 0.50
IMPERMEABILIZACION 50.01% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO 55.01% 40.00% 0.60
HERRERIA 60.01% 45.00% 0.65
ENJARRE 65.01% 70.00% 0.70
YESO 70.01% 75.00% 0.75
LAMBRINES 75.01% 80.00% 0.80
FACHADA 80.01% 90.00% 0.90
PINTURA 90.01% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1.00

Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADO EN BASE A ESTA MISMA TABLA.

Toda construccion, ampliacién o modificacion, deberd ser manifestada por el sujefo del impuestc a la Tesoreria Municipal dentro de
los 15 dias siguientes a la terminacién de la obra. A la MANIFESTACION CATASTRAL anterior deberd adjuntarse el plano catastral
actualizado v el Permiso de Censtrucciéon Municipal y, en su caso, renovaciones de la LICENCIA DE CONSTRUCCION y el documento
oficial de la TERMINACION DE OBRA. Invariablemente, las nuevas construcciones e instalaciones especiales se integrardn al padron
catastral en el avance en que se encuentren y de acuerdo a la fecha de vencimiento dela Licencia de Construccién. En el caso de la
deteccidn de ferrenos no empadronados v construcciones no manifestadas a la Tesoreria Municipal, se hardn efectivos tres afos de
impuestos antericres a la fecha del descubrimiento de la omisidn, salvo que el interesado compruebe que el lapso es menor mediante

la Licencia de Construccion.
SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartado IX y Articulo 21 Parrafo Octavo:
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccion: La edificacion de cualguier tipo, los equipos & instalaciones especiales adheridos de manera permanente
al precio, clasificéndose de la siguiente forma: Habitacional, Comercial, Industrial...

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un inmueble.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, s aplicardn los valores unitarios aprobados, de acuerdo con la
siguiente formula establecida por la Ley.
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MUNICIPIO DE JIMEMNEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO : -
VALUACION ESPECIALES UNIDAD 2035 SN2, St e PORGENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

ADOGUIN M2, ] 379.689 | & 402,68 &.00%

2 AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO PZA. 5 b - #jivyal

a ALBERC A COMERCIAL 2. 3 325500 | % 3.450.30 &.00%

4 ALBERC A HABITACIONAL M2, 3 220500 | § 2,337.30 4,00%

5 ALIBE F2R Cgi:;’:ﬁgigtgos Sl 5 4,536.00 | $ 4,808,148 4.00%

& AREAS TECHADAS M2, ¥ 1.0s8.30 | § 1.164.20 &,00%

7 ASFALTO M2 3 262.50 | § 278.25 &.00%

8 E‘;:\I:ER)T;LRE/;NSPORTADORA DE ML, 5 % . ADnol

9 BARANDAL/REIA COMERCIAL M2, $ 3 » #iDv/al

o BARANDAL/REJA HABITACIOMAL M2 3 * 5 - #Dnv ol

" NSt | AT ALTURA HAGTA 3 M5 wa. s 8000 5 S o

12 EERS%ZiDAP|E 0,2 MIS HASTA 1.5 MT 2. 5 588,00 | % 523,28 4.00%

s, [AEMEscicmOnsisD e s el woss| o

Ta g:z?;é 2;:;2R|LLD"ELOCK HasTA M2, 2 43504 | § 673.14 6.00%

15 BASCULA CAMIONERA PZA. 5 480 400.00 | § 721,224.00 .00%

- BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA Baa, '3 351.540.00 | & 372,632.40 5.00% ‘,

LIGERA




7 BASCULAS (COMERCIALI PZA. s 449.060.00 | & 709.203.60 4.00%
105 DEL VALOR UNITARIO DE
= BODEGAS CON ALTURA ATIRIC A LA CONSTRUCCION POR
SUPERICR A 5 METROS CADA METRO DE ALTURA * $ & HDa|
ADICION AL,
1% BOILER SQLAR POR TUBO 5 453 60 5 480.82 &.00%
BOMBA DESPACHADORA DE
20 SASOLIMA/DIESEL SO PZA. £ ss.&417.00| & 20,754.02 &.00%
INFRAESTRUCTURA
21 BAVEQAS DE SEGURIDAD PARA BANCC] PZA. s 11a.400.00 | 5 120.204.00 & .0a%
22 CABALLERIZAS M2, s 1.701.00 L] 1,803.04 &.00%
23 CALDERAS (COMERSIALL PZA. s 232.470.00 | & 244.418.20 & naw.
24 CALEFACCION (COMERCIAL| PZA. E3 170.100.00 | © 180.304.00 4.009%
25 CALEFACCIAN HABITACIQMNAL PZA. E 9 17000 & 18.030.40 6.00%
CARPA LONA AHULADA CON .
24 ESTRUCTURA METALIC A 2. 5 &23.70 % &a1.12 &.00%
17% DEL VALOR
™
CASAS HABTACION CON ALTURAS QUE ":\?g:;;%‘ég’;‘é;ﬂgfﬁ UNITARIS DE LA
27 EXCEDEM DE 3 METROS O ALTURAS EaET e e | § - | consrrucciaN PoR AV ALCRI
ATIPICAS, SIN LOSAS DE EMTREPISOS CADA METRO DE
ADICION AL
ALTURA ADICIONAL,
CELDAS SOLARES (EN GRAMNJA SOLAR,
PARGUE SOLAR O PARGUE
26 FOTOVOLTAICO] [ean panales <CELDA s s7ar30| 5 705204 4.00%
canztruidos con coldes solares
Indivicualus)
CELOAS SOLARES [HABTACIONAL.
COMERCIAL. INDUSTRIAL ¥ ESPECIAL) .
M2, G288 .00
2 (pansles construidos por celdas 2 % Riazn.20 I %
solares Individuales)
a0 CERCO POSTE CONCRETD/ METALICO ML, 5 29 1.44 k] 308.92 &.00%
31 CERCOQ POSTE MADERA ML s 21204 | $ 224.78 &.00%,
32 CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PTA. 3 1as.000.00 | 144,244 80 4.00%
33 CHIMENEA PZA. 5 & 5 - LT =1\ 1]
34 CHIMENEAS INDUSTRIALES a3 5 -1 - #iBIv /Ol
as CIRCUTO CERRADO [POR CAMARA] PZA. s 10.432.80| 5 11.088.77 s.00%
% CISTERNA COMERCIAL (depssiias da ik 5 W iy )

agua de luvial
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al COMPRESCRES LOTE E] A22.150,00 871 479 00 s.00%
42 CORTINA METALICA M2 3 1,621,482 1.718.92 & 00%
EE] CREMATORIO PIA. 3 181, 440.00 192.324,40 4.00%
a4 CUARTOD DE TRATAMIENTS TERRAIC O 2 -3 6.237.00 4.411.22 4009
45 CUARTOS DE PINTURA A2, 3 4.237.00 &.611.22 4,009
Ak CUARTOS FRIOS PZA. 5 84,482.00 89.551.98 &.00%
& [emeecSmcleg, - . j e
48 DUCSTOS DE AIRE ML 5 357.21 a378.64 4,00%
a9 ELEVADOR CONDOMINIOS PZA, 5 ; 077.300,00 1.141.938.00 4.00%
50 ELEVADORES (hasta 10 pisas) PZA. 3 1.995.840.00 2,115.590.40 6.00%
ENCEMENTADOS - PLANCHA DE
51 CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 Sk M2 5 187.11 198.34 & oo
DE ESPESCR
52 ESCALERA ELECTRICA ML + 255,150.00 270,487.00 £,00%
sa EEIACIONARIENTOS [RAVIMERTS 2. 5 290,30 307.72 4.00%
54 ESTRUCTURA TIRD DE MIN A LOTE 5 3,402,000.00 3,608, 120,00 4.00%
ESTRUCTURAS ESFERICAS, O
55 IRREGULARES, PARA ANTEMAS DE a3, % - - @iV /ol
COMUNICACIAN
54 FUENTE PARA JARDIN PZA 5 14.061,40 14,205 20 4.00%
57 FUENTE TIPO CORTINA (=2 5 19,278.00 20.434.48 5.00%
s8 GALLINERD a2, 5 121.34 128,62 6.00%
59 SARGOLAS PZa. 5 1.542.65 1.656.41 4.00%
GEMNERADOR DE ENERGIA Pz, 3 - - #iDIV /Ol




an CEMERADORES ELECTRICOS PrA $ a40.725.40 [ % 382,368.92 ©.00%
42 CRADAS DE CANCRETD M2, % 170100 | § 1.803.04 &.00m
a3 GRADAS DE MADERA rz. ® 1araz0| % 1.562.45 a.00%
" GRADAS METALICAS M2, s 221130 | § 2.343.98 &.00%
s SRUA VIAJERA LOTE E 423.700.00 | % as1.122.00 &.00%
GUARNICIONES [cardanas da
e Eaneraral AL 5 lasaa| 5 174.30 6.00%
&7 HIDRONEUMATICD PlA. 5 - - =0Tl
a8 HORNO DE SECADD m2. 3 e.23700 | § a.611.22 5.00%
a9 INVERMNADEROS M2, ] se7.00 | & 40102 & oo
70 Jacuzzl PZA. s 28.3s000( & 30,051.00 4.00%
71 MaLLA CICLONICA AL, 5 53865 % 570.97 ©.00%
MALLA SCIMBRA HABITACIONAL,
5 1,020 a8 1.8 4,009
2 COMERCIAL £ INDUSTRIAL Pt - a0, I 1da s
7a MEZANINE a2 ) 1.299.56 | 5 1.377.54 6.00%
74 MIND SPLIT Pz ® -1 s = Wil ol
75 MOLINOS INDUSTRIALES A3, B -8 - =1L
76 MUELLE DE CONCRETO 2. s - s - DI /o1
77 MUELLE DE MADERA 2. 5 - % - DIV /01
MURDS DE COMNTENC AN
va CONSTRUIDD COM PIEZAS Mz s 3.402.00 | % 2,606 12 & oOw,
PREFABRICADAS
MURDS DE CONTENCION DE
7 CONCRETO ARMADO HABTASIONAL, M2, s 1.077.30 | § Toalsa 4.00%
COMERCIAL E INDUSTRIAL
MURCS DE CONTENCION DE PIEDRA
80 HABTACIOMAL, COMERCIAL E M2, £ swao| s 540,92 &.00%

INDUSTRIAL




MNAVES INDUSTRIALES CON ESTRUCTURA

81 Paag iy Mz, 5 -l s = wiov /o
PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA
az CON A ESTRUCTURA DE MADERA QUE A2, 5 o 3 - Ll =l\e]]
LA SOSTIENE
Fry PALAPA DE LAMINA CON ESTRUCTURA oo % < [ - -
DE MADERA QUE LA SQSTIENE i
a4 PASTO ARTIFICIAL 2 5 .| = @i /o1
as PERGOLAS M2, % 2.438.10 kY 2.584.3% & 00%
as FILA [BLOCK, ADSRAN. HORMIGON M2, £ B3v.14é 5 age. 51 A,.00%
87 PLANGHA DECONCRETD HIBRAULES raz. B emas0 | 6 2.103,57 5.00%
88 ot e L HIDRADe o m2. 5 283,50 | % ac0.81 5.00%
a9 "’;’g‘js’g‘fﬁifﬁog:"ao HERALLISS Mz, s B1s.48 | & B45.47 4.00%
- :S?fﬁ&iii’fgf“m HIDRAULICS g 5 i i [ m. o
21 ;s?fs"é‘fgfﬁfgfwm HIsRAULIEES M2 5 144430 | 5 1.742.96 & 00%
92 E"'g‘é{“ CEMERADORA ELECTRICA LOTE 5 4.082,400.00 | % 4,327,244.00 4.00%
23 FLANTA TRATADORA Pza s 3,402,000.00 | % 3.406,120.00 s.00%
Pa PLANTAS ENFRIADORAS PZA, T - % - #iDIv /01
®5 POARTICD COMERCIAL M2, kY 5,102.00 k] 5.,407.18 &.00%
P4 PORTON ELECTRICO 2. £3 2.2468.00 | § 2.404.08 4.009%
27 POSTES PARA ALUMBRADO PZaA. £ e 3 * WDV so1
»a e ben e mAD Pia s -Is . wimiv/al
99 POZIOS PARA EXTRACCION DE AGUA PZA,. 5 147.420.00 | $ 156.2645.20 %.00%:
100 PRESOMES a2, ® 793.80 | % B4l a3 .00
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101 PUENTE COLGANTE ML, 5 - #io1v /0!
QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON
ENTRADA DE MATERIALES DESDE
102 40rmm. Hasta 500 mm. Este valor de PZA s - #iDIv /0!
la plore censidora la abra clvil para
clmentacldn y descarga @ |a tolva.
103 RAMPA PARA EMBARCACIONES M2, s - #ioI /0!
104 RAMPAS M2, 45527 | § 484,83 &00%
a5 SILO DE CONCRETD M3 s010.20 [ % &.370.81 &.00%
104 SIS METALICED a3, 2.748.40 | % 312530 £.00%
o7 SISTEMA CONTRA INCENDICO PZA. ra0ie 20| § 82,700.35 s.00%
ca SUBESTACION ELECTRIC A COMERCIAL PzA 94 iz2.00| § 99.749.32 4.00%
SUBESTACION ELECTRICA a2 o
109 po TR PZA 2438100 % 25.643.686 4.00%
1o SUBESTACKIN ELECTRICA INDUSTRIAL PIA 5 - # |V an
(AN TANGQUE ESTACIONARIO CORMERCIAL 3. £ - w0 /01
12 TANGIUE ESTACIONARIO HABTACIONAL (V=8 1.701.00 | & 1,803,086 4.00%
Vg TANGIUES ACERS AL CARBEN HASTA o iaa B oy o]
180,000 LT
tia TANGUES DE ALMACENARIENTO M3, 5.488.56 | & 5.817.87 a.000
115 TEJABAN ACRILICO M2, 453640 | 480.82 4.00%
s TEJABAN DE SALVATEIA 2. -1 = - wioeal
17 TEJABAM DE LAMINA GALVANIZADA 2. - s = #i@vsal
[RL:3 TEJABAN DE TEJA M2, & E #(@ /ol
e TINACO HABITACIONAL (50=3 -] s - #1D1v /01
120 TIROLESA ML - = LR L
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121 TOLVAS PIa. 3 - 5 - B0 /ol

Iz2 eitermoman F2A. 3 - # - wotv

123 TRAMSFORMADOR DE |5 KVA, PZA. + 28.350.00 | § 30.051.00 4.00%

124 TRANSFORMADOR DE 25 KVA. . PZA. % 39.450.00 | § 42,071.40 6.00%

125 TRANSFORMADOR DE 45 KVA. PZA, + 56,700.00 | § 60.102.00 6.00%

126 TRANSFORMADGOR DE 75 KVA, :-z-a, s _ 130.410.00 | § 138,234.60 4.00%

127 UNIDAD PAQUETE CLIMA BIA. 3 793.800.00 | § Bal,428.00 4.00%

128 UNIDADES ENFRIADORAS BIA, $ 359.478.00 | § 381,046.68 &.00%

129 VOLADOS DE CONCRETQ ARMADO M2, SERA EL 10% SEGUN LA TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DEL CASC

o VOLADOS DE MADERA, ACERO Y i SERA EL 10% SEGUN LA PROPIA TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DEL
OTROS MATERIALES 3 CASO.

1a1 INSTALACIONES ESPECIALES ATIPICAS REQUIEREN AVALUOS EM BASE A PRECIOS UNITARIOS DE CONSTRUCCION

132 CASETAS M2, 5 518230 | § 5.472.04 4.00%

133 CORRALES PARA GANADO M2, 3 169.08 | & 179.23 4.00%

134 EE:TP"L‘SI ELECTRICAIPARN COCHERA 2. 5 2,532.78 | 8 2.684.75 4.00%

137 éﬂoﬁiclg;g?\IENTDS (P AVIMENTO M2, $ 303.94 | $ 322,18 4.00%

138 SISTEMA DE RIFGO POR GOTEQ M. 3 406.95 | % 431.37 6.00%

_— i\gg.\:gfe RIEGO POR AGUA o $ asvoi I L%

140 L’t’;ﬁg?ﬂis\:;ﬁgs;;fgu % M 3 227368 | % 2,410.10 £.00%
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TONAS DE CARGA PARA ESTACIONES
14 DE SERVICIO (GASOLINERAY GASERA) (42, ¥ 2.428.59 | § 2,574,30 6.00%

142 BANQUETA M2, ¥ 295.50 % 313.23 &.00%

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA, EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPEMDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE
EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

SUSTENTO LEGAL: Ley d= Catasiro del Bstado de Chihuahua Arlicula 3 Aparfade X y Arliculo 21 Parnafo Gctavo:

ARTICULO 3. Para los electas de la presenle Ley se enliende por:
IAPARTADO V: Canslruccidn: La edificacién de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales adheridos de manera permanente al predio, clasiicandose de la siguienle forma:
IAPARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un inmueble.

ARTICULC 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los valores unitarios aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

PARRAFO QUINTO: El valar de construccion de un inmuehle, se obliene de multiplicar la superlicie canstruida, por el valor unitario de construccian para cada tipo de edificacién, contenido en las Tablas de|
\alores Unitarios de Suelo y Construccion aprabadas para el Municipio en el cual se encuenira ubicado el predio, mas el valar de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la férmula
siguiente: VC=5CxVUC+VIE Para efectos de la férmula onterior, se snlenderd: VC= Valar de la Canstruccion SC=Superficie de la Construccidn VUC= Valar Unifario de la Construccion VIE= Valor de las
Instalaciones Especiales
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DESCRIPCION DE METCDOLOG!IA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETQ ESTABLECER EL PROCEDIMIENTC TECNICO PARA LA
ELABCRACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALCRES UNITARIOS DE PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

a) la Autoridad Cataosiral Municipal
b) Consegjos técnicos de catasfro Municipal y Estatal
¢} La Direccidn de Catastro del Estado

)
d) Colegios y Asociaciones de peritos valuadores

PARA LA REALIZACION DFEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS RUSTICOS Y DE LAS
CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL AS
COMO LOS PLANCS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDICOS RUSTICOS:

1) Se recliza un frabajo de campo que consiste en un recorrido fuera de los limites de
las &reas urbanas, con ¢l fin de reconocer e idenftificar los predios con vocacién
para produccion agropecuaria, fruticela, forestal y minera. Una vez idenftificados
se procede a casificarios de acuerdo a las caracteristicas y limitacionss.

2) Se clasificarén como de riego, (gravedad o bombeo), de primera a cuarta clase
de acuerdo a su capacidad de suministro del agua y calidad de sus suelos frutales
de primera @ cuarta clase de acuerde la edad productiva de sus arbolados, asi
como dla calidad del suelo, al clima v al sistema de riego empleado. Temporales
de primera a cuarta clase de acuerde principalmente a la precipitacion pluvial,
calidad y topografia del suelo. Agostadero de primera a cuarta clase de acuerdo
a su vegetacién y capacidad de pastoreo, abastecimiento de agua y fopografia.
Forestales de primera a fercera clase de acuerdo a la poblacion, especies y
variedad de drboles.

3) Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacion se deberd contar con un
plano del territorio municipal con los valores catastrales de suelo vigenies. Ast
mismc se consideran los siguientes factores de incidencid.

La Ubicacién. - Sin ser un factor de productividad, la cercania a un pueblo ©
ciudad fadilitan la comercializacién de los productos.

El Clima. - Afecta la productividad de predios agricolas pues determina las
temperaturas adecuadas para ciertos cultivos. En los predios frutales, puede
afectar las efapas de su crecimiento y desarrollo.

El Suelo. - facto de productividad variable, pues puede variar de un predio a olro
o dentro del mismo predio. Puede preseniar algunas limitaciones como:
pendiente, erosién asentada, poca permeabilidad, pedegrosidad, efe.
Topogrdfia. - La pendiente de un suelo da la idea de su drenaje y determinan lc
clase de cultivo que puede producr.
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Asi misme la pendiente y el relieve del suelo, para los predios de agosiadero as un
factor determinate, en la capacidad de pastoreo.

Ferfilidad. - Aun cuando dos suelos sean idénticos en su texiurg profundidad vy
suelo uno de ellos puede estar agotado y el otro alfamenie productivo.

Con base en el resultado del estudic de mercado realizado, vy los valores
catastrales vigentes, se elakborard la propuesta de valores. Cuando en una zona
no existan datos que permitan precisar el valor, este se defterminara fomandac en
cuenta, los valores de las zonas mds proximas, considerando la similitud en la
calidad de tierra y considerandc la cercania a poblaciones y caminos de acceso.
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MUNICIPIO DE JIMENEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

z| 2
o2 w
Olz| ul| =
< o] ] < .
8] o < = VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO ($/Ha.)
= w | O 5
< 3]
ol g
=
. VALOR VALOR
Vitﬁ:iI[gN TIPO DE PROPIEDAD CLASIFI(’;:&:%’: DRSS CLASE FACTOR UNITARIO UNITARIO PORCENTAJE
2025 $/Ha. | 2026 $/Ha.
1 0 1 1 Privada Riego por Gravedad 1 ] $ 59,546.19 | $  63,118.96 | 5.00%
1o 2] Privada Riego por Gravedad 2 ] § 40,640.26 | $ 43,078.68 | 6.00%
2 0 1 1 Privada Riego por Bombeo 1 1 $ 32,750.41 | $ 34,715.43 6.00%
2 0 2 1 Privada Riego por Bombeo 2 1 $ 2679577 | $ 28,403.52 6.00%
3 0 1 1 Privada Frutales en Formacién 1 1 $136,065.44 | $ 144,229.37 6.00%
3 0 2 1 Privada Frutales en Formaciéon 2 1 $ 98,563.11 | $ 104,476.90 6.00%
5 0 1 1 Privada Frutales en Produccion 1 1 $276,818.90 | $ 293,428.04 6.00%
5 0 2 1 Privada Frutales en Produccién 2 1 $210,538.31 | $ 223,170.61 6.00%
7 0 1 1 Privada Temporal 1 1 $ 207186 % 961617 6.00%
7 0 2 1 Privada Temporal 2 1 $ 604946 | § 6,412.43 £.00%
8 0 1 1 Privada Pastal 1 1 $ 212097 % 224823 6.00%
8 0 2 1 Privada Pastal 2 1 $ 1.511.20| $ 1,601.87 6.00%
8 0 8 1 Privada Pastal 3 1 $ 717.39 &8 760.43 6.00%
8 0 4 1 Privada Pastal 4 ] $ 60510 $ 641.41
6.00%
] 1 1 1 Ejidal Riego por Gravedad 1 1 $ 59.546.19 |5 63,118.96 6.00%
1 1 2 1 Ejidal Riego por Gravedad 2 1 $ 40,640.26 | $ 43,078.468 6.00%
2 1 ] ] Ejidal Riego por Bombeo 1 1 $ 3275041 | § 34,715.43 6.00%
2 1 2 1 Ejidal Riego por Bombeo 2 1 $ 26,795.77 | 5 28,403.52 6.00%
3 ] ] ] Ejidal Frutales en Formacion ] 1 $136,065.44 | $ 144,229.37 6.00%
3 ] 2 ] Ejidal Frutales en Formacian 2 1 $ 98,563.11 | § 104,476.90 6.00%
5 ] 1 ] Ejidal Frutales en Produccion 1 1 $276,81890 | 3 93 428.04 6.00%
5 ] 2 ] Ejidal Frutales en Produccion 2 ] $210,538,31 | $ 223,170.61 6.00%
7 ] 1 1 Ejidal Temporal ] ] $ 2071.86( % 9 616.17 6.00%
7 1 2 1 Ejidal Temporal 2 i $ 6049.46| 3 46,412.43 6.00%
8 1 1 1 Ejidal Pastal 1 1 $ 212097 IS8 224823 6.00%
8 1 2 1 Ejidal Pastal 2 1 $ 1.511.20( % 1,601.87 6.00%
8 1 3 1 Elidal Pastal 3 1 $ 717.39 | $ 760.43 6.00%
8 1 4 1 Ejidal Pastal 4 1 $ 405.10] $ 641.41 6.00%
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g 2 2 1 Comunal Frutales en Formacion 2 1 $ 98,563.11 | § 104,476.90 6.00%
5 2 1 1 Comunal Frutales en Produccién 1 1 $276,818.90 | § 293,428.04 6.00%
5 2 2 1 Comunal Frutales en Produccién 2 1 $210,538.31 | $ 223,170.61 6.00%
7 2 1 1 Comunal Temporal 1 ! $ 207186 % 961617 6.00%
7 2 2 | Comunal Temporal 2 1 $ 604246 §  6,412.43 6.00%
g | 2| 1| Comunal Pastal 1 1 $ 212097 | § 224823 6.00%
8 2 2 1 Comunal Pastal 2 1 $ 1.511.20| § 1,601.87 6.00%
8| 2] 3|1 Comunal Pastal 3 1 5 71739 % 76043 6.00%
8 | 2| 4|1 Comunal Pastal 4 1 $ 0510|4414 6.00%

NOTA: FACTOR DE MERCADO ES A CONSIDERACION DEL MUNICIPIO, SI ES IGUAL, MAYOR O MENOR A LA UNIDAD, DE ACUERDD A LAS
CONDICIONES DE MERCADO.
DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS

SIGUIENTES DIGITOS: | 0 ) Propiedad privada, { 1] Propiedad Eidal y ( 2 | Propiedad comunal.

Ejemplos: Riego por gravedad propiedad privada de primera calidad 1011
Riego por bombeo propiedad comunal de segunda calidad 2221
Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad 8141

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Articulo 35. En casos de que no se haya asignado valor unitario al suelo de
algun sector o zona, o que habiéndose asignado varien las caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia, la autoridad catastral
municipal podré fijar la zona y los valores unitarios fomando como base los aprobados para ofro sector catastral con caracteristicas
similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartade XVIly Articulo 21 Parrafos Primero al Cuarto, Séptima |
Octavo y Reglamento de la Ley de Catastre del Estado de Chihuahua Arficulo 32:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se enfiende por:

APARTADO XV: Predio rustico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, vy su destino sea de produccion
agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades equiparables;

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccion, los predias se clasificaran en URBANOS
SUBURBANOS y RUSTICOS.
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CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE
PRODUCIR

EL SUELO ES EL. FACTCR DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE, PUES NO SOLGC PUEDE
VARIAR DE UN PREDIO A CTRO, SI NO DENTRC DEL MISMO PREDIO PUEDEN EXISTIR
VARIACIONES IMMPORTANTES.

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIHCAR LOS SUELOS, SIENDO UNA DE ELLAS LA
CAPACIDAD DE USO C USO POTENCIAL.

ENTIENDASE POR “USO DE SUELO" EL APROVECHAMIENTO DESDE EL PUNTO DE VISTA
AGROPECUARIO, DE UN SUELO PROFUNDQO, DE TEXTURA FRANCA, DE MINIMA
PENDIENTE, FACILMENTE MECANIZABLE Y SUSCEPTIBLE DE RECIBIR MAYOR INVERSION.

Primera Clase {1).- Son aguellos que presenfan muy pocas ¢ ninguna limitacién
para su uso y cuando estas existen son fdciles de corregir. Estos terrenos pueden
utifizarse para desarcllar una amplia gama de culfives, pastos, bosques o vida
silvesire. Son casi pianos v el rissgo de erosién es muy leve bajo cualquier sistema de
manejo.

Segundda Clase (2).- En esta clase los ferencs no presentan limifaciones acenfuadcas
para el desarrollo de culfivos, Unicamente es necesario elegir las plantas por sembrar
o bien culfivar especies que requieran practicas de manejo faciles y econdmicas
de aplicar. Pueden usarse para culfivos, pastos o vida silvestre.

Tercera Clase {3).- Loa suelos de esta clase presentan severcs fimifaciones que
restringen el desarrclio de algunos cultivos, o bien requieren de practicas especiales
de conservacion o mansjo para el desarrollo de la agriculiura. Son aptos para &
desamrcllo ganadero v forestal,

Cuarta Clase (4).- Los ferrenos en esta clase tienen limiiaciones muy severas para el
desarrollo de los cultivos agricolas, por lo gque su uso se restringe a solo algunos de
ellos bajo condiciones especiales de manejo y conservacion. Esios femenos resultan
adecuados para el desarrolle de pastos, bosques o vida silvestre.

Quinta Clase (5).- Presentan alguna restriccién que por lo general no resulta praciico
ni econdmico tfratar de superar, por lo que no son aptos para la agricuitura; 1a
ganaderia puede desarollarse en condiciones moderadas con el manegjo
apropiado de sus limitaciones pero pueden ser apropiados para el desarroilo forestal
o vida sitvesfre. También se agrupan dentro de esia clase, aguelios temencs que Q
pesar de tener las mismas caracteristicas de los de primera presentan algun factor
de demerito que restringe severamente el uso agricola.

sexta Clase (6).- Los suelos de esta clase presenian severas limitaciones que los
hacen impropios para los culfives, su use para el desarrolle de pastizales es muy
limitado solo factible mediante el establecimiento de practicas de conservacion y
manejo adecuado a los factores limitantes. Puedes utllizarse adecuadamenis pard
el desarrollo forestal o vida silvestre.

$éptima Clase (7).- Temenos que presentan limitaciones muy severas que los hacen
inadecuados para los cultivos, su uso en la ganaderia es muy restriingida y solo
factiole utilizarlos para desarrolio forestal con la adopcién de praciicas especiales
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de manejo y conservacidn. La conservacion de esos terrenos es indispensable, no
tanto para un uso productive, si no para proteger y evitar dafios a las dreas vecinas
de mayor apfitud.

Octava Clase (8).- Sstos suelos tienen imitacicnes excesivas para su uso en culfivos
comerciales, desarrcle de pasiizales o bien explotaciones forestales, por lo que su
ulilizacidn debe ofentarse « fines creativos, vida sitvestre, abastecimiento de agua
o para fines estélicos y preservacién del medio ambiente.
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MUNICIPIO DE JIMENEZ

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FUNDOS MINEROS.

CLAVE VALUACION 1-1 1-2 1-3 2-1 2-2 3
- OCUPADO POR OCUPADO POR
A INDANTE A
Lf;’;‘gfjg C(E:s EON;S INMERSO EN LAS |  CONSTRUCCIONES | CONSTRUCCIONES EN SUELO
CREARIAS REAIAS ZONA URBANA FUERA DEL AREA DF EL AREA DE RUSTICO
INFLUENCIA INFLUENCIA
SUELO DENTRO DE|SUELO DENTRO DE
%UFESSTRNETSO LAS AREAS DE LAS AREAS DE
DE INFLUENELA INFLUENCIA INFLUENCIA
S DEFINIDAS COMO |DEFINIDAS COMO
e UL HUELLAS DE LA |HUELLAS DE LA
EXP . 2
DE LA pEEb?,ijION Eé;bﬁff'm SUELO OCUPADO POR |SUELO OCUPADO POR gl
EXPLORACION AN EVPTCSEATS 5 TODO TIPO DE TODO TIPO DE SUSTICD
PREVIA Y ey ot CONSTRUCCIONES CONSTRUCCIONES BENTRS BEL
EXPLOTACION : ) FUERA DEL AREA DE COLINDANTES EN EL ;
DESP ALMES, DESPALMES, > PERIMETRO
COMO: INFLUENCIA DE AREA DE INFLUENCIA ;
CONCEPTOS DESMONTES, DESMONTES, : DEL AREA DE
DESP ALMES, EXPLORACION Y DE EXPLORACION Y
TAJOS, CAMINOS, |TAJOS, CAMINGS, ; ; INFLUENCIA O
DESMONTES, EXPLOTACION, EXPLOTACION,
TAJOS AGCEION, PIECEEE DESTINADOS AL DESTINADOS AL DF LA
’ EXCAVACIONES, |[EXCAVACIONES, CONCESION
CAMNOS, SERVICIO DIRECTOS DE |SERVICIO DIRECTOS
AOCESOS TERRAPLENES, TERRAPLENES, SR o BT MINERA.
EXCAVA cfl ANES JALES, PRESAS Y  |JALES, PRESAS Y : ’
TEPETATES ENTRE  |TEPETATES ENTRE
, TERRAPLENES,
i pREAE QOTROS, OTROS, INMERSAS
TEPH’;\TES EnTrE | COUNDANTES A |EN LAS AREAS
it LAS PORLACIONES|URBANAS DE
‘ URBANAS POBLACIONES.

UNIDAD DE MEDIDA Ha, Ha. Ha. M?. M2, Ha.
VALORES 2025 $ 79,242.65 | % 93,226.65 | § 109,678.40 | $ 118,863.98 | $ 95,091.18 | §  74,308.29
VALORES 2026 ? 83.997.20 | $ $8,820.25 | & 116,259.10 | $ 125,995.82 | § 100,796.65 | §  80,884.78

PORCENTAJE 6.00% 6.00% 6.00% 6.00% 6.00% 6.00%

EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL.

EN TODOS LOS CAS0S DE FUNDOS MINEROS SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE

ARTICULO 10. El catastro tiene como objeto:

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihahua Articule 10 Apartado |

SUSTENTO LEGAL: Cédigo Municipal para el Estado de Chihahua Articulo 149 Apartado Il

ARTICULO 149. El impuesto se determinard anualmente, conforme a las siguientes tarifas:

L PARTADO I: Integrar y mantener el inventaric de los predios ubicados en el feritorio del Estado, identificando sus caracteristicas y sus valores

APARTADO lII: Para fundos mineros la tasa de 5 al millar. [Fraccién reformada mediante Decrefo No. 515-051 P.O. publicado en el P.O.E. No.
105 del 31 de diciembre del 2005]
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MUNICIPIO DE JIMENEZ

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA BANCOS DE MATERIALES Y BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES.

uso IMAGENES DE REFERENCIA

TIPO DE PREDIO

DESCRIPCION

VALOR UNITARIO
2025 $/M2.

VALOR UNITARIO
2026 $/M2.

PORCENTAIE

BANCOS DE MATERIALES

URBANOS Y
SUBURBANCS

RUSTICOS

Suelo utilizado para comercializar materiales pétreos
para la consiruccién, generalmente. Es decir,
depdsita y retiro de materiales pétraas, asfalticos y/o
minerales, sin degradacion del suelo, conservande su

#DIV/OL

lopegraflfa. Por gjemplo: de arena, de grava, de
piedra, de tierra para jordin, de astallo, entre otros,
ESTOS PREDIOS ESTARAN SUJETOS A LOS MERITOS ¥
DEMERITOS ESTABLECIDOS EM LA TABLA DE VALORES
VIGENTE.

#DIV/Q

BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES

URBANOS ¥
SUBURBAMOS

RUSTICOS

Banco del cual se extraen materiales petreas o
minerales, del suelo y del subsuelo, con degradacion
del suelo en su topografia. Por ejemplo: de yeso. de

#DIv/a!

cal, de marmeol, de arena. de grava, de piedro. de
caliche, entre atros. ESTOS PREDIOS ESTARAM SUJETOS
A LOS MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS EN LA TABLA
DE VALORES VIGENTE.

#DIV/O!

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE
PRESENTE EL CONTRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

ARTICULO 10. El catastro tiene como objefo:

APARTADOQ |: Tasas al millar para 'pre'di'os urbanos 2. 3. 4. 5y 4.

APARTADO II: Para las predios rusticos la tasa de 2 al millar.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihahua Articulo 10 Apartado |

APARTADO I: Infegrar y mantener el inventario de los predios ubicados en el territorio del Estada, identificande sus caracteristicas v sus valores:
SUSTENTO LEGAL: Cédigo Municipal para el Estado de Chihahua Arficulo 1492 Apartados |y Il

ARTICULO 149. El impuesto se determinard anualmente, conforme c las siguientes tarifas:
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MUNICIBG DE JIMENEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

WVALORES DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANUNCIOS PUBLICITARIOS.

POR EL LUGAR DE

POR LA FORMA DE

m u
3 IFO:DEESTRUCTIRA UBICACION INSTALACION
] o
2 - 2 2
& = = = - v
ESTRUCTURA E = ; =4 i} & 2 S5 - 2 ] E CARACTERISTICAS PARTICULARES UNIDADES cAui:gLs:lmzs ALOR CATASTEAL PORCENTAJE
w 3z = - 5
8 5| 22| 58| 8 E z ] g 2 Z 9
w =2 | 2= E ] =
$ |z | %h| 35| % O I B I O I
* E glE8) 2| ez |8 |=<|%|§]|¢o
o = i o = = =) s
= =
‘- | | Molenal de la estruciung Acera
| | | R
| Superich de la pantalla; hasta B0 M. en
| acelanla
= | ', DE
| X ] Allura dal pedestal: entre 4 44 v 18 4 o 12,480 24,040,80 A07E
3 x uta del pedesial: entre 4 M v 18 4 S 2450.00] §
Didmatio exlenar del padestcl de 20" en adelante|
Profundidad de desplante: | M en adelante
toteriol de la estuct
Supetficie de la pantalla: haita 45 M
addelionle
o W, DE
% ¥ ¥ Altura de las columnas: anlre | by 15 b " s 2.551.50 2.704.59 4008
g - L PANTALLA ¥ T
Perfil de los cpoyas: Seccion U T o "I
| méloda de enclaje: empciads, atemilada,
autaioportada, i
faaterial de o estructura: Azera
|
Supericie de le penlalla: hotla 50 MY, en
adelante |
g % X X s e e e o, | MO 5 22600( § 240008  400%
£ : i Aailliiaidis PANTALLA =4 ?
Perfil e los apayas; Seccidn ' r
Metada cje: smpotiace, atemilioda, Bre.
% naiarial de Ja estruciura: Acera
Suparficie de la pantalia: de 2 M en adelante
] x % x Alture del padestd: da 3 M, 2n adelante Pf»}fm 5 si0a00| § 540918 soon
Didmelra exteriar del pedesial de 5 en edelonte
Méloda de anclaje: empalrade, stormillade, Eis.
| saatenial dela eshuctura: Acera
Superlicie de la pant |
w M, DE 4 -
ol pedastal: e hasle 3 5,103.00 5,400,18 8.00%
g % % % Allura del pedashal: de hasla o 30| §
Gidmelro extatior gl padestcl de 5 en adelanle
Mélade de enclaje: emashiada, alomiliada, Be.
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1908

Malerial delc estruc

Superficie de 1.5 &', en adelanle

= pantalla

M. [SE SUMAN

* « Allura del pedestal: de 7 44 en adelante ToDAsLAS | % 510000 | § 5.409.18 4005
B S PANTALLAS)
Didsmelra sxtadar def padestal ds 5" en ac
Méfodn de oncije o, atornilade. Ete.
e i estruch,
edicier e lo pantaila: de 2 0, en odeonte
= | R (S SUMAN
g X i Allura del pedestal; de 20 Cm, en o TODASLAS | % 510800 | § 5.409.18 4005
) [ PANTALLAS)
| | s
| | | Didmelr exteniar del pedestal de §
| |
! | } Métada de anclaje: empatieda. atomilade, Be.
| | waatenicl de la estructure: Acera u alie motericl
Supericie de lapantalia: de 2 M, en adelante
| M. (SE SUMAM
H | wMétada da ancla atamilode Be.| 1ODASLAS | § 283500 | § 3,005.10 4,00
= | - N o el _ PANTALLAS)
|
| Furtl de las apoyos LT, 8", Efe.
Forma de unian de las es remachado
| saldada, atemilada, Efc,
| wateriales canstructivas: Materiales patreas o
i Mrto,
|
| Superlicie de o pantalla; de | M, en adeiente
8 | X Allurcr " DEL MURETE | % 623700 | § 4005
= |
Superlicie de a pantall
Mélada de ancloje: emmalrads, alomilade, Ee.
atericle: cansiruclivas Acera o Myla.
icie de la pontalio:
2 ¢ Allurer hasta 25 M 4 DEL MURETE | § 7371.00| § 781326 S00%
[ Superdicie de la pantalia: h
| mélada e do, He.
Matesiales canstructivas: Acero
|
| @ de la penlalie: de | M en odelante
l
£ % Al M. DEL MURETE | § 7237100 | 8 400%

Superficie de la pantalla:

wéleda de eneloje: smpolrade, atonilada, Ere.
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Materiales canstructivas Acsw. Péltar a Mxda.
Suparficie da la pantalia: da | A7 en cdalants
o L DE
g Allure: hatta 25 1 2.4, 2 .00
H ure 1 i | swoof s 021734 &0
Supericis da la pantala: haita 240 M
téteda de anclaje; empalrado. atomilade. Ele.
Hatedal da o eihuctur: Acen y tobilias
sloctienicas
Superficie do o panial -
PANTALLA
-
a ELECTRONIC A
2 Altura del pedestal: hasta 15 1 2 1.2 T
2 wra del pedestal: havta 15 M el o) 3ea2000| £ .06120|  s00m
SE SUMAN LAS
Didmelia ederior del pedeilal hosla 38 SUPERFICIES|
Profundidod de desplante: 1 kL en adelonts
Materiales constetivos Acers, Petiect a Mde
Suparlici da la pantaila: de | b7, en adelants
Alturer hasta 25t A, DE MURETE | £ 1701e00| § 18010  soom
Superlicin da la pantalla: haita 290 M.
‘ pm it o i omihobes sl st B
Noteiales cansliuctivas Acsia ladea. Péfraas
@ Mo,
Superlicie da la panialla:
oTRAS CoN SUIETO A SLIETO &
i w o VALUACION FOR | VALUAGIEHN POR
CARAC‘;ERISTIUS 2 At E':'T:‘:Ef‘ PRECIOS UNITARICS | PRECIGS UNITARICS | #ivaLorl
ATiPICAS = POR SER LN POR SER Ut
ELENENTO ATIPICO. | ELEMENTO ATIPICO
Supedicie da la pantalia:
nadinda da anclja:

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASCS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUIETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUD CATASTRAL. AL AVALUD CUE PRESEN

| CONTRIBUYENTE ¥ GUE SEA ALTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL,

\/iE= Valer delo Inifelocionas Expaciales

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastra del Estado de Chihushua Arlieuls 3 Apartads Vv IX y Arlicule 23 Parrale Quinta:
ARTICULO 3. Para lai electas de (g prasente Ley 1 entienda por

APARTADQ IX: Instclacicnas sipacialen Aguallas que complementan en servicias y funcionamisnio a un inmusle.

ARTICULO 23, Para determinar el valar cataitral de los predias, se aplicardn los vainres unilanos oprobadas. de ecusrdo con la siguiente farmula:

encuenira ubicoda &l pradic. mes el ualer da lar inlalaciane: especioles permanentas, de ocusrda con la Gmmula dguients: VC=SCxVUCHVIE Para slactas de fo [dmule anferor. s sntanders: VC= Valor d= la G

APARTADO V: Construccion: La adificasion de cusalquier fipo. los squipes  initolacicnes sspaciales adheridos de manara pernenente al predio, dasficandose de la sdgulente fomea;

PARRAFO QUINTC: & walar de canitiucaidn de un inmuskile, 18 obliene de multiplieer |2 supericie pomtnida, por ef valar unitaie de conifiuceién pata cada fipe de edificadan, cantenids en la Tebias e Valores Unil

s de Suelo y Construccion cprobadas para el Muricipia en el cual se
fiche de la © i6n VUC= Valor Unitario da la Comtnesisn
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MUNICIPIO DE JIMENEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EIERCICIO FISCAL 2025
VALORES DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE COMUNICACIGN.
=
Q
g
=
2 VALORES VALGRES
= TORRES ARRIOSTRADAS © MONQFPOSTE O S
ESTRUCTURA z TORRE AUTOSOPORTADA e e CARACTERISTICAS PARTICULARES UNIDADES | UNITARIOS 2025 | UNITARIOS 2026 | PORCENTALE
& (S/ML) (5ML)
B
z
u
1 Alfura [M): hasta 100 M. y 5
1 vatichle de hasta 15 M por lade
ESTRUCTURAS  AUTOSOPORTADAS
A BASE DE CIMENTACION ¥ FL - .
PROPID DISERIC DEL ELEMENTO. contfi
ESTRUCTURAS GUE SUELEN ESTAR haulores,
COMPUESTAS POR PERFLES ©
ANGULOS DE ACERO UNIDOS
= TORNILLOS,  PERNOS, Tipo e materal dela e =
£ |REMACHES O SOLDADURA. LA (metdlice/pélieas) $ 28.350.00 il 0.051.00 SO
ALTURA ES VARIABLE ¥ £
FUNCION DEL SUMINISTROG DEL|
BUEN FUNCIONAMENTO) fipe de unidn; pemas. remaches
REQUERIDO. SE INSTALAN EN larmillos, soldadura, atro)
TERRENOS URBANOS, SUBLRBANOS
1/0 RUSTICOS
Peso |Kg.): Hasla 10 Tans.
Allura [M.): hasta 100 M, ¢ Seccién
ESTRLCTURAS LIGERAS] | voriable de hasta 05 M por lado
ARRIOSTRADAS =] |
ATRANTADAS A 8ASE  DE| S—— T —
erfles de acero ulilizados § 5t
CABLES Q VARILLAS, F’\'nl“\l’!UlEJD liuﬂtl' arw ‘J.-I’—”li(“c;u
USUALMENTE SE INSTALAN BN B il
CONSTRUCCIONES 14 ]
EXISTENTES, LO CUAL INGICA
S QUE NO  TRANSMITE  LInA fipa de matsricl de la esfructura " . 2
L CARGA MUY GRANDE, Q et élic = L 2.768.00 88 A0l 805
BIEW, SE INSTALAN SOBRE EL
SUELD. LA BASE DE LA o
ESTRUCTURA TRANSMITE Tipa de unién: pamas, e
ESFUERIOS DE COMPRESION Y| torrillos, soldady
LOS ARRIOSTRES O TIRANIES
TRANSMITEN  ESFUERIOS (A T
TENSION
Paso (Kg.l: Hosta 500 Kgs
Altura [ hasta 80 1,y Dlémetro
veriable de hasle 0.8 M,
UCTURAS ESBELTAS Y
ESTHIGAS QU parfiles cle acare uliizades v medidas
ARMONIZAN COM  EL|
ENTORNG LRBAND. SE
BIC AN SOBRE EL SUELO
= ocuPAN POCO p - -
£ ESPACIO. LSUALMENTE SE M 3 ety |
FINTAN O RECUBREN
POR RAIONES ESTETICAS.
SE AUTOSOPORTAM EN Tipo de unidn; pemos,
BA! A UNA  BUENA tornillos, soldadul
CIMENTACION
Peso (Kol Hasta 2 Tans,
Altura (M)
Perfiles de acera ulifradas y medidas
VALUACION POR | VALUACION POR
. ) . PRECIOS PRECICS
OTRAS CON CARACTERISTICAS ATIFICAS E fipe de mateial de la sstructura SIRUCTURA | A:gscpnm e | cvaich
- meldlico/pét ) el 2 5
mishiliogdpdleo ATRICA ELEMENTOS ELEMENTOS
—_— ATIPICOS. ATIPICOS,
Tipa de unlsn; o
formillos, soldadura, olral
Peso (Kg.|
|

E DEL AVALUO CATASTRAL. AL AVALUIO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO PCR LA

ECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTE
AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

LAS IMAGENES GUE SE MUESTRAN 5OLO SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ES

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastra del Estodo de Chihuahug Arficula 3 Apartado ¥ y I y Articula 23 Parafo Quinla:

ARTICULO 3. Pora los electos de la presente Ley se enfiende sor:

APARTADO V: Canstiucclan: La edificacidn de cualguler e, los sauipes & inslalaciones sspeciales adherdas de manera permenente ol predio, closificdndoss de o sigulente farma:
APARTADO IX: Instalaciones especioles: Aquellos que complemenlan en servicios y funcionamiente o un inmustbls

ARTICULO 23, Paro deferminar el valor calastral de los predios, se aplicardn las valores unitarios aprobades, de acuerda con la siguiente lomula:

contenico an las Tablas de Valores Unitarics de Suelo y Canslruccidn oprobadas paia eff

PARRAFO QUINTC: Bl volor de construcceién de un inmueble, se cbitiene de mulliplicar la superficie cerstrulda, por el velor unitarls de construccidn para cada lipo de edificaci
s de la Iérmula anierior, e entenderd: VC= Valor de lo Construccidn SC=5uperficie de |g|

| \unicipio en el cugl se encuentra ubicado el pradia. mds & valar de las inslaleciones especiales permanentes, de acuerda con o famula siguiente: VE=SCXVUC+VIE Para
Construccion WUC= Valor Unitaria de la Construccien VIE= Valor de las Instalaciones Especiales
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MUNICIPIO DE JIMENEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA
DEL LOTE TIPO:

SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.40
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LA ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA
MUNICIPAL:
SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.40
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:
SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR

0.01 5-00-00.00 0.025
5-00-00.01 10-00-00.00 0.05
10-00-00.01 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 40-00-00.00 0.15
40-00-00.01 40-00-00.00 0.20
40-00-00.01 100-00-00.00 0.25
100-00-00.01 EN ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 21 Parrafo Noveno:

ARTICULO 21. Las tablas de valorss unitarios de suelo y construccion deberdan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serén aplicables en el procedimiento valuatorio.
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MUNICIFIO DE JIMENEZ

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

TABLA DF DEMERITOS DE ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS) DEMERITQ
Q 0.¢750
1 Q.2730
2 0.970%
3 0.9676
4 0.9&642
5 0.2401
& 0.9560
7 0.¢513
8 0.9466
2 Q.2414

10 0.9362
11 0.9306
12 0.924%
13 0.918%
T4 O.7128
15 0.¢044
16 Q.7000
17 0.8933
18 0.8864
19 0.8796&
20 C.8724
21 C.8453
22 0.8579
23 0.8504
- C.8428
25 0.8350
26 C.8271
27 0.8120
28 0.8109
29 G.80246
30 G.7943
31 0.7858
32 0.7772
33 0.74685
34 0.75%7
35 Q.7507
36 0.7414
37 0.7328
33 0.7234
ag 0.7141
40 0.7047
41 0.6952
42 0.48546
43 0.4675%
44 0.44481
A5 0.465862
A& 0.44463
A7 0.46362
A48 0.62451
49 0.61546
50 0.46050
51 Q.594%
52 C.5847
53 0.5741
54 0.5635
55 C.5528
55 0.5420
57 0.5311
58 0.5202
59 0.5022
&0 0.4981

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chinuahua articulo 21 Parrafos Onceava v Treceavo:

PARRAFO ONCEAVO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn deberdn contener los factores
de incremento v demédérito que serdn aplicables en el procedimisnto valuatorio.

PARRAFO TRECEAVO: Las bases generales v sistemas para (a cigsificacidn vy valuacidén de las zonads, predios.
construcciones., asi como la aplicacién de factores de incremenio vy demérito para la determinaddn de

valores unitarios, e estaklecerdn de conformidad con lo dispuaeste por asta Ley.
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CLASE. - Es el grupo al gue perfenece un fipo de construccidon de acuerdo a su estado de
conservaciéon el cual se describe o continuacion.

CLASE {A). - Edificaciones, nuavas que n
no excede del 5% de su Vdlor de Reposi

ctablemente han recibide un mantenimiento que
cién Nueve v que estdn en perfectas condiciones

pard redlizar el use que les ceresponde.

CLASE (B). - Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento gue no excede del
20% de su Valor de Reposicion Nueve y que estdn en normales condiciones para realizar €l

Uso que les corresponde.

CLASE (C). - Edificaciones, usadas que n

geesitan un mantenimienio que excede mds del

20% de su Valor de Reposicidn Nueve para realizar el uso que les corasponde.

Construccién permanente. - La que estd adherida a un predio de manera fija, en

condiciones tales que ne pueda separa

rse del suelo sin deferioro de la propia

construccion o del predio, o aquella que considerdndose provisional fenga un use de

cardcter permanante;

Construecién provisional. - La que por su estructura puede ser desmontable sin detferiore
del predio ni de si mismg, adguiiendo el cardcter de permanente al afio de su instalacion;

Construeccién ruinesa. - La que por su deterioro fisico no pueda tener un use normal ©

censtituya un riesgo de seguridad parall

Instalaciones especiales. - Aquellas que
un inmueble;

a poblacion;

complementan en servicios y fJuncionamiento a

Limite de Centro de Poblacidén. - La ned que envuelve las Greas que conforman un centro

de poblacién;

Predio:

a) Elterrenoc urbane, suburbane o rdstico, con o sin construcciones, cuyos linderos
forman un poligono sin solucidn de continuidad;
b) Cada una delas unidades que infegran un condominio.

Predio edificado. - El que tenga construccidn permanente.

Predio no edificado. - Predios urbanos sin construccion, a excepcion de:

a) Losinmuebles que se ubiquen en las zonas designadas para la proteccion

ecolbgica;
b) Las dreas verdes y espacios abie

rtos al uso publico;

c) Agquellos gue de acurdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente se
declaren como zonas de reserva para uso habitacional;

d) Los campos deporfivos o recreativos funcionando como tales;

e) Los estacionamientos pdblicos debidamente autorizadosy en operacion;

f) Los que por su topografia exfremadamente accidentada tengan un

aprovechamiento restringido, vy

g) Las superficies dedicadas primordicimente a explotacion agropecuaria;

Sistema de Informacién Catastral. - Eemenio fundamental de validacion e informacion

juridica, social y econdmica respecio o

las caraclerfsticas y valeracién de la propiedad

inmobiliaria en el tenitorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales,

administrativas y civiles.
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Para la determinacion de las ronas homogéneas de valor y de los valores unitarios de
terreno paor zona y por vidiidad, el teritorio de los municipios se dividird en dreas con
caracteristicas homogéneas.

Para la definicion de las dreas homogéneas se tomard en consideracion lo dispueste por
los planes y orogramas de desarrollo urbano v rural que tengan efectos sobre el territorio;
la existencia, dispenibiiidad v caracteristicas del equipamiento y servicios poblicos, asi
como el tipo de consfruccidny demds factores que incrementen o demeriten el valor de
las zonas y predios.

Cuando la disponibilidad vy calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestruciura
urbana y eguipamiente, nivel sociveconémico de la poblacién, fipo y calidad de las
construcciones, sean similares denfro de una circunscripcion teriforial, se constituye en
una zona homogénea de valory se le asignara un valor unitario de suslo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Consfruccidn deberdn delimitar con predision &l
drea que comprenda cada zona homogénea de valor.

Denftro de la zona homogénea de vaior pueden existir franjas, denominadas comredores
de valor que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes, puaedan
fener un valor unitario de suelo diferente o la propia zona homogénea.

Para determinar un correder de valor se considerardn: las condiciones y factores que
puedan modificar el valor de la franja, respecto del que corresponda a la zona

homogénea.

Para la determinacidn de los valores unitarios de suelo v construccidn, los predios se
clasifican en urbanos, suburbanos v rostices.

Las construccicnes se clasilicardn de acuerdo @ su vocacidn o uso preponderante en
habifacionales, comerciales & industriales; estas a su vez se clasificardn de acuerdo asu
fipclogia de construccidn y a su estado de conservacion, las cuales se establecerdn enla
Takla de Valores Unitarics de Suelo y Construccidn.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo v Construccion deberdn contener los factores de
incremento y demerito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijardn por mefro
cuadrado y en zona rustica por hectdrea.

Las bases generalas y sistemas para la clasificacion y valuacion de las zonas, predios,
construcciones, asi come la aplicacion de factores de incremento y demeriio para la
determinacién de valores unitarios, se esfablecerdn de conformidad con lo dispuesto por

esta ley.

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicarén los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente formula. -

VCAT =VI+VC

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:
VCAT = Valor catasirdl.

VT = Valor de Terrenc

VC = Vdior de Consiruccion.
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Bl valor del Terreno de un inmueble se cbiiene de multiplicar su superficie por el valor
unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Consituccion
aprobadas para el Municipio en el cudl se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con
la formula siguiente:;

VT = ST x VUS

Para efecios de la formula anterior, se entenderd:
VT= Valor del Terrenc.

ST = Superficie del Terreno.

VUS = Valor Unitario del Suelo comrespondiente a la zona homogéneda, secior o comredor
de valor donde se ubica &l inmueble.

En su caso deberd considerarse los factores de incremento y demerito, previstos en las
tabtas segin las caracteristicas del suelo, una vez detferminado el valor unitarie de

~referencia que le comesponda.

Bl valor de construccidn de un inmueble, se obfiene de mulliplicar la superficie consiruida,
por el valor unitario de construccidn para cada fipo de edificacion, contenido enlas
Tablas de Valores Unitarios de Suele v Construccidn aprobadas para el Municipio en &l
cual se encuentra ubicado | predio, mas el valor de las instalaciones especiales
permanentes, de acuerdo con la formula siguiente:

VC =S5C x VUC + VIE

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:
V¢ = Valor de la construccidn.

SC = Superficie de la construccidn.

VUC = Valor unitario de la construccion.

VIE = Valor de las Insfalaciones Especiales.

Seqgun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demerifo, previstos en ias tablas, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

Para los inmuebles que estdn sujetos al régimen de propiedad en condominio, i
valuacion deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte
proporcional indivisa de los bienes comunes.
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Sistema de Informacién Catashral. - Conjunto de procesos y datos, respecto ¢ las
caraclerfsticas v valoracion de la propiedad inmobiliaria, que deberdn instrumentar los
catastros municipales y concentrar en el catastro estatal.

Valuacién Directa. - Es el procedimiento ulllizado por la Autoridad Calastral Municipal
para determinar el vaier catasiral de un predio con base a la infermacidén y alos
elementos técnicos con que cuenie.

Definicién de Inmueble. - Son los derechos de la fera vy todas las cosas que estén
adherndas permanentemente a ella.

Elementos de un Buen Inmueble. - La fiera el subsueglo, el cire encima de ello los objetos
permaneniemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras al terreno.

Derechos de un Bien Inmueble:

1} Derecho de ccuparlo y usarlo.

2} Derecho de cfectaro.

3) Derecho de venderlo ¢ disponer de él.

4} Derechc de heredar

5} H derecho mds completo, privado de un inmueble que representa el mas
completc conjunto de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD.

Factor. - Elemento que aclba come condicienanie para generacidn de resuliados.
Factor de Metifo. - Faciores que premian o incrementan el valer catasiral de un predio.
Factor de Demerito. - Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.

Depreciacién. - Es la pérdida real de valer de un bien debido a su edad, desgaste fisico,
servicio y uso.

Deterioro Fisico. - Factor que determina la depreciacién; es una forma de depreciacion
donde la pérdida en valor o utilidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas
como son el desgaste o exposicidon de los elementos. El deterioro fisico inicia en el
momento en que se finaliza la consfruccion.

Vida econémica o vida Glil normal. - Es &l periodo en iérminos de afics durante el cual se
puede usar una consiruccidn para ef propdsito al que se le destino originalmente, antes
de alcanzar una condicién de inuiilizable.

Vida Gtil remanenie. - Periode de fiempo expresado en afios que se estima funcionara un
bien en el futuro, a partir de una determinada fecha.

Edad Efectiva. - Fs la edad aparente de un bien en comparacion con un bien nuevo
similar. Bs la edad de un bien indicada por su condicion fisica y utilidad en coniraste con
su edad cronoldgica.

Tablas de Vadlores. - Decrefo emifide por el H. Congreso del Estado a iniciafiva de los
Ayuntamientos que contiene debidamente ordenada y relacionada geogrdficamente la
informacién de zonas homaogéneas, corredores de valor, fipologia y valores de
construccidn, asi como los usos v valores de suelo rustico.

Norma de aplicacién pard uso de las Tablas de Valores Unitarios.
Las tablas de valores unitarios de suelo v construccion deberdn rellejar ef valor de

mercado.
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PREDIO: Porcidn de terreno o compacta, con o sin construcciones cuyos linderos y
colindancias con ofros predios sean especificas y permanentes formando un perimeiro
cemrado.

PREDIO RUSTICO: El que se encuenire ubicado fuera del limite del centro de poblacion, y su
destino sea de produccidon agropecuarnia forestal, minera, ¢ aclividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aguellos en los que el abastecimiento de agua por medios
arfificiales, ya sea de fuentes de agua permanentas o intermitentes de depdsitos, presas o
vasos vy suU aplicacion puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se reguiera de una
fuerza motriz para su movilizacion segin provenga de fuentes superficiales o profundas,
asimismo pueden pertenecer a un Distrifo de Riego o ser particuiar.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacién superficial, método que
distiibuye el agua procedentse de un centro de acopio, idmese embcalse, almacenamiento
notural como lagos y lagunas, presa dembadora, diques con bocatoma, los cuales
discurren el agua a través de grandes canales, hasia el centro de distribucidn gue reparte
el agua hasta la parcela de cultive, inundando la zona de planiacién per medio de surcos,
melgas y cuadros.

RIEGO POR BOMBEO: Es un método que requiere de presion para extraer el agua y hacerla
legar al sector par regar mediante un equipo de bombec, requieren ia mayor inversién en
equipos, tiene la ventdja de no humedecer tanto el suelo, manejo mdés econdmico al no
requerir mucha mano de obra, son eficientes en et uso del agua.

RIEGC POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

a) Primera clase: Terrenos con agua todo el afo, excelentes condiciones de fexfura,
profundidad, ferfiidad v calidad de suelo. Planes de configuracion regular, que
favorecen el suministro de agua vy la actividad agricola.

b) Segunda clase: Terrenos con riego eventual, suelos sensiblemente pobres, que no
sean faveorables para cualguier cultivo en la regién con topografia sensiblemente
accidentada.

c) Tercera clase: Aquellos con riego eveniual, suelos pobres y deficientes con scles
nocivas, de muy baja productividad con la posibiidad de ser afectadeos por
inundaciones.

d) Cuarta clase: Aquellos con las mismas caracterfsicas de la anterior que estén
afectados por sales nocivas y para hacerios productr les sean frabojos especiales.

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES {(HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: La etapa produciiva o edad en desarrolio v
la etapa productiva o edad en produccién. Traténdose de arboles estandar  la edad
productiva del manzano inicia a los 4 afios hasta los 30 y les duraznos de 2 hasta los 18 afies.

a) Primera clase: Aquellas huertas o planiaciones que cuenten con arpolados en edad
productiva, asi come el clima propicio, y un manejc infegral del huerto que consiste:
En fera férfl preparada para el control de plagas y enfermedades, manegjo de
fertilizantes, sistemas de riego {aspersién, micro aspersidn o goteo). Que se redlicen
podas de formacién y produciividad en los drbotes, asi como confrol de heladas y
granizadas, que produzcan frutos de primera calidad.

b) Segunda clase: Aquellos huertos o plantacicnes con caracteristicas muy similares o
I anterior, un manejo integral menos intenso, un sistfema de riego menos fecnificado
y que preducen frutos de calidad intermedia.
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c) Tercera clase: aguellos huertos o plantaciones desatendidas, que producen frutos
de bgja calidad, ocasionalmente pueden ser huertas de temporal.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aqguellos en los que su fuente de abastecimiento de agua es la
precipitacion  pluvial directa. Y se clasifican por categoras dependiendo de la
precipitacién, asi mismo de ofras caracterisficas come; el clima, la fopografia, la
pedegrocidad, presencia frecuenie de heladas, calidad del suelo, periodo vegetativo etfc.

a) Primera clase: Aquellos terrencs que presentan suelos profundos, que se adapien vy
favorezcan g productividad de los cultivos de nuestra regidn, con clima propicio
que prasente lluvias infensas con promedic de 400 a 500 mm anuales, con buanos
ACCEesos Yy Cercanos a vias de comunicacion.

b) Segunda ciase: Aguellos terrenos que presenten suelos, igeramente deficientes en
adaptabilidad v productividad < los culiivos de nuestra regidn, con precipitacion
pluvial sensiblemente similar, a la anterior, con regulares accesos y ligeramente
alejados a vias de comunicacion.

¢) Tercera clase: Aguellos ferrencs que presenien suelos marginodos por
productividad y adaptabilidad, pero que pueden tener mayor precipitacién a las
descritas, con regulares accesos vy alejados de vias de comunicacién.

d) Cwarta clase: Marginados por incornunicacian, suelos que pueden presentar
condiciones de adaptabiidad v productividad iguadles ¢ mejores a las sefaladas,
pero con ubicacidon muy digjada de vias de comunicacion.

PREDIOS DE AGOSTADERO {1}): Son aguellas cubiertas vegetales o natfivas en el estado en
gue se encueniren, cuyo fin es servir de alimento mediante el procedimiento de pastoreo
directo a cualguier especie animal que sea de ufifidad al génerc humano. Asi mismo se
demeritara su categora al considerar ofras caracterfsiicas como; disponibilidad de
abrevaderos. y la peligrosidad para el ganado ocasicnada por fopogratia demasiado
accidentada.

TIERRAS DE AGOSTADERO (2): Son aquellas que por su precipitacién pluvial, fopografia o
calidad producen en forma natural o cultivada pasios y forrgjes que sirven para alimento
para el ganado. Son de buena calidad de las fierras cuya capacidad forrajera es fal que
la superiicie necssaria para el sestenimiento de una cabeza de ganado mayor no exceda
de 10 hectdéreas.

a) Primera clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronémicas que
presentan coeficientes de agostadero de hasta 15/Has/Ua/afio, con topografia
que presente lomerio suave, facil accesc para el ganado y con fuentes de abasto
de agua permanentes la mayor parte del afio.

b) Segunda clase: Predios con carpeta vegetal de caracterfsticas agronémicas que
presentan coeficientes de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/afio, con topografia
ligeramente quebrada y abasto de agua de manera permanente y estacional.

c) Tercera clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de mds de 20 Has/Ua/afio con topogratia
compleia, abasto de agua estacional y escasamente permanentie.

d) Cuarta clase: Predios con coeficiente de agosiadero de mdas de 20 Has/Ua/afio
con presencia de especies invasivas terrenos accldentados de dificl acceso para

el ganado.

PREDIOS FORESTALES: Son aguellas @recs silvicolas gue nacen y se desarrcllan en forma
natural o inducida v que cuentan con la documentacion legal y técnica [Permiso de
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aprovechamiento Forestal o Estudio Dasondmico), para el aprovechamiento de bosqueasy
plantas maderables.

a) Prmera clase: Predics cien por ciento arbolados, capaces de producir en pleno
desarrollo 100 m3 de madera en rollo por hecidrea y con ubicacion a menos de 100
kms de vias de comunicacion fransitables.

b) Segunda clase: Cuando disminuya el porceniaje de arbolado y en consecuencia
su posibilidad de produccién de 25% o siendo de primera clase este alejado de 100
@ 200 kms de vias de comunicacidn fransitables.

c) Tercera clase: Cuando ia superiicie arbolada vy su productividad constituya el 50%
de la clase de Priimera, o siendce de segunda se encuentre alejada mds de 200 kms
de las vias de comunicacion.

PREDIOCS DE MONTE: Son superiicies de terreno de fipo foresial que por no confar con la
documeniacién respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como los terrenos
con vegetacion natural que no permiten su ocupacion y desarclio de plantas cultivadas
por imitantes nalurales come la pendiente, profundidad, efc. Y que por medio de labores
de desmonte y/o mejoras del femeno pueden serincorperados ala agriculfuray ganaderica.

PREDIOS CERRILES: Son aqguellas éreas que por sus limitantes comoe disponibilidad de agua,
topografiay compaosicidn ne son aptos para la agricultura o la ganadaeria y sus posibilidades
de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos s& dan explotaciones de tipo pecuario
con ganado menor,

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquellas dreas en que la ulilidad y productividad es minima o
nula por eiemplo: suelos pantanosos, arencles, manglares, faludes y pefiascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: Identificador que se utiliza para representar el valor unitario
de los predios, integrado por cuairo digitos. Siende el primere la clasificacion, ef segundo el
fipo de propiedad, el tercero la calidad y el cuarto una constante.

PROPIEDAD PRIVADA: Asignacion de derechos a las personas fisicas o enfidades privadas,
de obtener, poseer, confrolar, disponer dejar en herencia la lierra, capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de la tendencia de la fiera, donde existe un derecho
colective dentro de una comunidad en gue cada miembro fiene derecho a uilizar
independientemente las propiadades de ia comunidad.
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