OFICIALIA DE BARTE

DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ /
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO |1
PRESENTE.- !

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 1 P.O. publicado el miércoles 29 de
Diciembre del 2004 en el Periddico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el cual es
reforma diversos Articulos del Cédigo Municipal y de la Ley de Catastro para el Estado de
Chihuahua, mediante el Municipio de GOMEZ FARIAS, somete a consideracién de ese H.
Congreso del Estado el presente Proyecto de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo vy
Construccién para el ejercicio 2026, la cual servird de base para el cdlculo del impuesto
predial. Dicho Proyecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal de esta H.
Ayuntamiento, con fundamento a lo establecido por los Articulos 22 vy 28 fraccidn XL del
Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se presenta en tiempo y forma,
atendiendo a que la base delimpuesto es el valor catastral, el cual resulta de sumar el valor
del terreno y de la construccién y que debe reflgjar el valor de mercado del inmueble,
cumpliendo asi a lo establecido por el Articulo 148 del Caodigo Municipal y 24 de la ley de
Catastro, ambos, del Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que hoy se somete d
consideracién de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los términos del
Decreto en mencion, la cual entrada en vigor, de ser aprobada a partir del 1ro de enero
del 2026, para efecto de lo establecido por los Articulos 27 parrafo segundo y 28 fraccion |,
de la ley de Catastro de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la ley exige para la
elaboracién del presente Proyecto, el Municipio de GOMEL FARIAS, Solicita al H. Congreso
del Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién
gue entrard en vigor para el ejercicio 2026, asi como también, se ordene la publicacion del
mismo en el Periddico Oficial del Estado.
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A 27 DE OCTUBRE DE 2025
ASUNTO: SOLICITUD DE APROBACION

HONORABLE AYUNTAMIENTO
PRESENTE:

POR MEDIO DE LA PRESENTE ME DIRIJO A USTEDES CON EL FIN DE SOMETER A
CONSIDERACION EL PRESENTE PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026 EL CUAL SERVIRA DE BASE PARA EL
CALCULO DEL IMPUESTO PREDIAL; ESTE DEPARTAMENTO DE CATASTRO MUNICIPAL HA
ANALIZADO LOS PROYECTOS DE TABLAS DE VALORES DE SUELO Y CONSTRUCCION DE ANOS
ANTERIORES Y CONSIDERANDO LAS CIFRAS DE LOS MISMOS, ME DIRIJO A USTEDES CON
FORMALIDAD PARA SOLICITARLES LA PERMANENCIA DE LOS VALORES PARA QUE EN EL
EJERCICIO FISCAL 2026 NO HAYA MODIFICACIONES

POR LO ANTERIOR Y DE LA MANERA MAS ATENTA SOLICITO SU APROBACION, MISMA QUE
SERA PRESENTADA ANTE EL H. CONGRESO DEL ESTADO.

SIN MAS POR EL MOMENTO, QUEDO DE USTEDES.

ATENTAMENTE

DESARROLLO URBANO
Y CATASTRO
ADMINISTRACION 2024-2027
GOMEZ FARIAS, CHIH.

ING. JESUS EDIELTENA HERNANDEL.
DIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL
GOMEL FARIAS, CHIH.
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EL QUE SUSCRIBE, C. JOEL SALAIS VARGAS, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE GOMEZ FARIAS, CHIHUAHUA, CON FUNDAMENTO EN LO
DISPUESTO POR EL ARTICULO 63 FRACCION Il DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO DE CHIHUAHUA, HAGO CONSTAR Y

CERTIFICO

QUE ESPECIFICAMENTE EN EL LIBRO NUMERO UNO DE ACTAS DIGITALES
CORRESPONDIENTE A LA ADMINISTRACION PERIODO 2024-2027, DE LA SESION
ORDINARIA NUMERO 30 CON FECHA DE 27 DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTICINCO,
RELATIVO AL PUNTO NUMERO 07 DEL ORDEN DEL DiA, SE ENCUENTRA ASENTADO
EL SIGUIENTE

ACUERDO
POR UNANIMIDAD DE VOTOS, EL H. AYUNTAMIENTO APRUEBA EL PROYECTO DE

TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE USO DE SUELO Y CONSTRUCCION, DEL
DEPARTAMENTO DE CATASTRO Y DESARROLLO URBANO DE GOMEZ FARIAS,
PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION A LOS VEINTIOCHO DIAS DEL MES DE
OCTUBRE DE DOS MIL VEINTICINCO, EN GOMEZ FARIAS, CHIHUAHUA, PARA LOS
FINES LEGALES QUE HUBIERE LUGAR.

DOY FE
QT“DOS
ATENTAMENTE S §i%
“Creciendo con Firmeza” g%
g, l‘m:z ‘g,#
SECRETARIA MUNICIPAL
Tosr. Corgas %,36 Ar ADMINISTRACION 2024-2027

C. JOEL SALAIS VARGAS GOMEZ FARIAS, CHIH.

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

Ave. Libertad y Constitucién #302 Tel. 652 552 0056
Col. Centro C.P. 31900 Gomez Farias, Chih.
email: marymoreno.gomezfarias@gmail.com



EXPOSICION DE MOTIVOS.

1. Enla tabla de valores unitarios para suelo rustico se realizé una correccion,
ya que se encontraban dos datos invertidos, por eso se generd un cambio
en el porcentaje.

. vator | valor

CLAVE DE VALUACION | TIPO DE PROPIEDAD CLAS'F“;:E%'%'; DELOS | ~1ase | UNITARIO | UNITARIO [| PORCENTAJE
2025 $/Ha. | 2026 $/Ha.

B ERE EJIDAL RIEGO POR GRAVEDAD 1 N s24.885.00 | $28.841.40 15.90%
BERERE EJIDAL RIEGO POR GRAVEDAD | 2 [ 528.841.40 | $24.885.00 -13.72%

| | 2 ] 1 | 1 COMUNAL | RIEGO POR GRAVEDAD I 124.285.00 | $28,841.40 15.90%

2|2 | COIMUNAL | RIEGO POR GRAVEDAD | 2 f 528.341.40 | $24,885.00 13.72%

I 1 1 PRIVADA RIEGQ POR GRAVEDAD $24,885.00 | 328,841.40 15.90%

1 Lo | 2 | PRIVADA RIEGO POR GRAVEDAD | 2§ 328.841.40 | 524.885.00 13.72%

2. Enlatabla de valores unitarios para zonas homogéneas se realizd un cambio
en los valores de la zona 2 y 3 ya que son zonas de mismo valor catastral.

IONA ;

; SECTOR(ES) VIAUIDADES ¥/O LIMITES FISICOS DELA | VALOR UNITARIC 2025 | VALOR UMITARIO 2026 !

HOMOGENEA | 0\ rASTRAL(ES) i ZONA HOMOGENEA DE VALOR 5/M2, PORCENTAIE i

DE VALOR |
e i R feminis modntimy i

I 2 2 de 20! alo 33 CENTRO 2 3 7135 |§ 9135 umiu]

CENTRO 3 1 001 % 9135 14,03%

I 3 3 de ka0l o33
T e S N P S BT AT




DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION.

La presenie norma tiene por objeto establecer el procedimiento técnico para la
elaboracion del proyecto de tablas de valores unitarios de predios urbanos y risticos.

Estan chligados a observar [a presente horma:
a) la autoridad catastral municipal

b] consejos técnicos de catastro municipal vy estatal
c) ladireccién de catasiro del estado
d) colegios y asociaciones de peritos valuadores

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO EN VALORES DE TERRENOS URBANOS, RUSTICOS Y DE
LAS CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL, ASI
COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS URBANOS

1) Redlizar irabgjos de compo gue consiste en; recabar informacion de las
caracteristicas urbanas de cada localidad ¢ nivel manzanag, con el lin de agrupar
manzanas muy similares en cuanto g; servicios con gue cuenia cada und de [as
calles como: redes subterrdneas de ogua potable y drendje, redes dreas de
revestimiento en la calle sin carpeta asfditica, firme de concreto o solo terraceria, si
fiene bangquetas y guarniciones de concreto. identificar el equipamiento urbano en
cuanto a: educacion y cultura (escuelas), salud y asistencia {clinicas y hospitales),
recreacién y deportes (parques y dreas deportivas), administracion publica
(presidencia municipal, telégrafos, etc., etc.). asi mismo observar el uso de suelo
permitido y nivel socioeconémico. tomar fotografias representativas de las calles y
zonas de estudio. :

2) Plasmar en los planos generdles de la lecalidad la infermacién recabada en el
campo, para actuadlizar nueves fraccionamientos y colonias o mejoras de las
existentes. y agrupar manzanas con todas las caracteristicas antes sefaladas, para
delimitar y describir zonas homogéneas. '

3) Analizar el comporiamiento del mercadoe inmobiliario local.
a) investigar y revisar los movimientos mds significativos y nomero de operacionss
de compraventa de terrencs.
b) consulta con inmobiliarias © en periédicos locales, notarias publicas, el fipo de
ofertas, zona de concentracién y visita al inmueble ofertado.

4) Una vez delimitadas las zonas homogéneas de valor, identificar vidlidades de
importancia con concentracién de predios con uso comercial o mixto {comercial y
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habitacional}, gue crucen a las zonos homogéneas, dando como resultado
comedoras urbanos con rangos de valor por tramos, dependiendo de la ubicacidn,
infraesiructural y beneficics urbanos,

§) Con base al resultado del estudio de valores de mercado v a los valores catastrales
vigentes en catasiro municipal, elabora la propuesta de valores unitarios de terrena.

6) En base a frabgjo de campo, se redfiza un recorride, por las diferenies dreas
vrbanas, con el fin de identificar a las construcciones de acuerdo a sus
caracteristicas y principalmente a su vocacion o uso genérico, si es habitaciondl,
comercial e industrial. después se procede o agruparlas v clasificarlas lo que da
como resulfado la tipologia consfructiva. a cada fipologia se le estima su valor por
metro cuadrado, aplicando el valer de reposicién nueve que considera el costo a
precios actuales, de un bien nueve similar que tenga la uillidad o funcidén
equivalenie mds proxima al bien que se valda.

El pdrrafo cuarto de la fraccidn IV del Aicule 115, Constitucional que a la lefra dice:

Los ayunfamienios. en el dmbito de su competencia, propondrén o las tegislaturas
estatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribucionsas de mejoras y
los tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro
de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.



PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCIONES SE ENTIENDEN POR:

Catastro Municipal: El censo técnico analitico de los predios, ubicados en el ferritorio de los
Municipios que conforma su sistema de informacién catastral, para fines fiscales, juridicos,
adminisirativos, geogrdficos. estadfsticos, socioecondmicos y de planeacion.

Catasiro Estatal: Bl sisterna de informacion Catastral del Esiado de Chihuaghua, que se
sustentan y actualiza con los catastros municipaies para fines juridicos, administraiivos,
geogrdaficos, estadisticos, socioeconémicos y de planeacion.

Cédula catastral: El documento oficial que contiene la informacién general de un predio.

Ceniro de Poblacién: Las dreas constituidas por la zona urbanizadds, las que se reserven a
suexpansidn y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion ecologica,
prevencion de riesgos y mantenimiento de aclividades productivas dentro de 1os limites de
dichos centros, asi como las que por resolucidon de la autoridad competente se provean
parad la fundacién de los mismos.

Construccidn: Lo edificacién de cualquier 1ipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridas de manera permanente al predio, clasificdndose de la siguiente forma.

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES. - Es la agrupacion e identificacidon de las
construcciones de acuerdo ¢ i fipologia y el uso de las mismas.

UsO. - Comresponde al aprovechamienio genérico gue tiene el inmueble y se clasifica en:
habitacional, comercial e industrial.

HABITACIONAL. - Se refiere a las constituciones en donde habitualmente residen, individual
o colectivamente, las personas y comprende fodo tipo de vivienda.

COMERCIAL. - Se refiere g las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de
arficulos de consumo y servicics.

INDUSTRIAL. - Se refiere a cualquier construccidn destinada a la fabricacidn o
transformacién de productos de ulilidad concreta.



TIFOLOGIA DE CONSTRUCCION. - Corresponde a la clasificacion de la construccidn
dependiendo de las caracteristicas gue la constituyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR. - Vivienda con caracteristicas consiructivas minimas, enire las gue
se puede considerar cuartos de usos multiples sin diferenciacién, servicios minimos
incompletos, muros sin refuerzo, lechos de [dmina galvanizada, techos con estructura de
madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléctricas
e hidréaulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO. - Vivienda con caracieristicas constructivas de calidad
econdémica, enire las que se pueden considerar, proyecto bdsico definido, sin disefio
estructural profesional. Espacio con alguna diferenciacion, servicios minimos completos,
generaimente un bafio v con procedimientos formales de construccion, apanados de
mezcla o yeso, ventaneria metdlica, techos de concreto armado o lamina galvanizada,
con claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concrefo con acabade pulido. o losetas,
algunas instataciones completas visibles {hidrdulicas, eféctricas, sanitarias y gas).

HABITACIONAL MEDIC. - Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, entre
las gque se pueden considerar, espacios diferenciados por usc, servicios completos, con
bafio, muros con acabados aparentes, pintura, loseias de cerédmica en cocina y banos,
ventaneria metdlica, perfil fubular y aluminio sencille, techos de concreto armado con
claros no mayores de 40 metros, pisos recubiertos con losetas de vinil, cerdmica, alfombra
o piso laminado, instalaciones ocultas compleias.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas entre las gue se pueden considerar
acabados de buena calidad, proyacto funcional individualizado, con barios totalmente
diferenciados, servicios completos, dos bafios, cuarto de servicio, acabado de mezcla,
yeso y texturizados, pintura de buena calidad o tapiz, ventana de perfil de aluminio, natural
y anodizado ventaneria integrada a la construccién, fechos de concreto armado, acero o
mixtos, con claros mayores a 40 metros, piso de primera calidad, mdrmol, loseias de
cerdmica, alfombra o duelas, aire acondicionado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO. - Residencias con caracieristiicas constructivas entre las que se
puedan considerar, acabados de muy buena calidad, disefios arguitecténicos vy de
ingenieria, con espacios amplios caracterizados vy ambientados con dreds
complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro bafios, con vestidor y
closet infegrado en una o mds recamaras, acabado en muros de yeso, texturizados ©
recubierfos con maderas finas, ventanas de aluminio anodizados y maderas finas con
vidrios dobles y especiales, fecho de concreto armado, estructuras de soporte disefiadas
especificamente para el proyecto, piso de loseias de ceramica, mdrmol, alformbra, parquet
de madera o duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las que cuentan con las caracteristicas de la
habitacional de lujo y ademds constituidas por estancias, comedor, ante comedor, cocina,
cuarto de estudio, cuairo recamaras o mds, con bafio, y alcoba definida con bafio, bano
independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bano, oficina, drea de



lavanderia, cochera techada cuando menos para fres o mds vehiculo, albercao, sala de
juegosy todas las gue cuenten con mds de 600 metros de consiruccién de uso habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccidn bésica con caracteristicas de baja calidad entre
las que se pueden considerar, servicios complementarios, ocasionalmente forman parte de
un uso mixto (viviendo y comercio), acabado en muros mezcia o yeso, ventanas metdlicas
fubular, techo de Idmina o de concreto armado, con claros de hasia 4.0 metros piso de
concreto con acabado pulido, o losetas de vinil 0 de mosaico, instalaciones bdsicas ocultas
y semi-ocuitas {eléciricas e hidraulicas), complementos de calidad media (carpinteria,
herreria, etc.).

COMERCIAL MEDIO. - Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservade para
cajones de esiacionamiento. Acabados en mures yeso y texturizados, ventaneria de
aluminio, techo de concreto armado con clares no mds de 40 metros, pudiendo considerar
nave industrial, piso de cer@dmica, instalaciones bdsicas oculias y semi-ocultas (eléctricas e
hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria, carpinterfa y vidrieria).

COMERCIAL BUENO. - Locdles v cenfros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas vy acabados de muy buena calidad, proyecto funcionai ocupado espacios
exclusivos, dreas de estacionamientos, circuiacion peatonal y dreas jardineras. Acabados
en muros yeso o iexturizados, ventaneria de aluminio anodizado, techumbres de iGmina
sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con claros hasta de
100 metros, pudieron considerar nave industrial, piso de loseta de cerdmica, mdrmol, delas,
instalaciones  bdsicas  [aire  acondicionado, calefaccidén, alarma,  pararrayos,
hidroneumdtico), complementos de buena calidad, sobre disefio o importacion.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas construciivas bdsicas de calidad
intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, techumbres de I&mina
o asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros
hasta de 600 meiros, pudiendo considerar nave industiia, pisc de concreio reforzado
acabado pulido, instalaciones con servicios bdsicos (eléctricos hidrosanitarias) ocultos o
semi-ocultas, complementos de calidad media estandarizada  (herreria, carpinteriq,
vidrierfa, etc.}). Areas de esiacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIO. - Construccidén con caracteristicas especidlizadas de calidad
infermedia, con proyectos repetitivos normalmenie sin divisiones internas, con oficinas,
areas recreativas y dreas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso y
ocasionalmente texturizado, ventanerfa metdlica de perfiles tubular o de aluminio,
techumbres de lamina galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concreto reforzado, acabado pulido, recubierios con cerdmica u otros
elementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de fratamientos de aguas residuales
para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.



Fstas a su ver se podrdn sub-ciasificar, de acuerdo al estado de conservacion o las
condiciones en las que se encuentren, conforme a las constancias que cbren en los
archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas de cada municipio
dichas sub-clasificaciones.

CLASE. - Es el grupo al que pertenece un tipo de construccion de acuerdo d su estado de
conservacién el cual se describe a continuacion:

CLASE (A). - Edificaciones, nuavas que notablemente han recibido un mantenimiento que
no excede del 15% de su valor de reposicién nuevo y que estén en perfectas condiciones
para redlizar el uso gue les cormesponde.

CLASE (B). - Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que no excede del
20% de su valor de reposicién nuevo y que estdn en normales condiciones para realizar el
uso que les corresponde.

CLASE (C). - Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que excede Mmds del
20% de su valor de reposicién nuevo para redlizar el uso que les corresponde.

Construccién permanente: la que estd adherida a un predio de manera fiia, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de fa propia construccidn
o del predio, o aquella que consideréndose provisicnal tenga un uso de cardcter
permanante.

Construccidn provisional: Lo que por su estructura puede ser desmoniable sin deterioro del
predio ni de st misma, adquiriendo el cardcter de permanente ai afio s& su instalacion.

Instalaciones especidles. - Aguellas que completamente en servicios y funcionamiento d
un inmueble.

Limite de centro de poblacién. - La linea que envuelve las dreas que conforman un centro
de poblacidn.

Predio:

a) E terreno urbano, suburbano © rostico, con o sin construcciones, cuyos linderos
forman un peligono sin solucién de continuidad.
b) Cada una de ias unidades que infegran un condominio.

Predio edificado: El que tenga consiruccion permanenite.
Predio ne edificado: Predios urbanos sin construccion, a excepcion de:

A) Losinmuebles gue se ubiguen en la zona designada para la proteccion ecologica.

B} Las dreas verdes y espacios abierfos de uso publico

C) Aquellos que de acuerdo con el plan director urbano o la autoridad competenie
se declaran como Zona reservada para uso habitacional.

D) Los campos deporiivos o recreativos funcionan como fales.



E) Los estacionamientos publicos debidamenie autorizados y en operacion.

F] Los gue por su topografia exageradamente accidentada fengon un
aprovechamiento restringido, v

G) Las supertficies dedicadas primordialmente a explotacién agropecuaria.

Predic ocioso: Aquel que encontrdndose dentro o fuera del limite del centro de poblacién
tenga un uso o aprovechamienio distinto al que sefiala el plan director urbano o la
autoridad competente.

Predio rOstico: El que se encuenire ubicado fuera del limite del centro de poblacion, vy su
destine sea de produccidn agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades
equiparables.

Fredio urbano:

A) E que se encuentra ubicado dentro de los limites de algin ceniro de poblacion.
B) Los que, encontrdndese fuera de los limites de aigin ceniro de poblacion, por su
uso de suelo y gque cuente con mas de dos servicios.

Predic suburbaneo: Los bienes inmuebles ubicades fuera de los perimeiros de las
poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los rusticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, adn cuando
estén destinados a la explotacién agricola, pecuaria o industia rural. Quedaran tamkbién
comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios destinados a fraccionamientos
denominados campestres o granjas o cualquier otro que sea fraccionado o lotificado y en
general, fodas aquellas zonas fuera de los perimetros poblacionates donde se presten los
servicios municipates de agua potable y energia eléctrica como maximo.

sistema de informacién catastral. Elemento fundamental de validacién e informacién
juridica, social y econémica respecto a las caracteristicas y valoracion de la propiedad
inmobiliaria en el teritorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales,
administratives y civiles.

Valor de mercado. - Es la determinacién valorativa en unidades monetarias de un predio,
atendido a sus elementos cudlitativos y cuantiiatives a una fecha delerminada

Valor unitaric. - El determinado por unidad de medida en las fablas de valores unitarios de
suelo y construccidn aprobadas por el H. Congreso del Estado.

valor unitario. - El gue fija la autoridad caiastral municipal por unidad de superficie.
valor catastral. - Es el valor que la entidad catashral le asigna a un inmueble mediante la

aplicaciéon de los valores unitarios de suelo y construccion a las partes comespondientas e
integrantes del predio, en combinacion con los merifos y deméritos aplicables.



Valor fiscal. - represenia la cantidad con la que estd inscrito un inmueble en las oficinas de
caiastro y bajo el cual fributa su impuesto predial.

Valor de reposicidn nuevo. - Es el cosio total de construccion requerido para remplazar kg
edificacién que se valda, con un sustituic de la misma utilidad. Tales costos incluyen la mano
de obra, materiales, costos indirectos e utilidad del contratista.

Sistema de informacién catastral. - Conjunto de procesos y datos, respecto a las
caracteristicas y valoracién d la propiedad inmobiliaria, que deberdn instrumentar los
catasiros municipales y concentrar en el catasire estatal.

Sector catasiral. - La division geografica que establece la autoridad catastral municipal con
respecto de su teritorio y gque agrupa a un ndmero determinado de predios en funcién de
su ubicacion. Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus caracteristicas
geogrdficas y socioecondmicas, agrupando un nimero determinado de manzangs.

Manzana catasiral. - Subdivisidén fisica exisiente entre los sectores catastrales separadas
enire si por vidlidades de irdnsito vehiculor.

Zona. - Ixtension de terreno de ferreno de dimensiones considerables. v que presenia una
forma de banda o franja. También resulia ser la parte de un terreno o de una superficie
encuadrada entre ciertos limites.

Zona homogénea de valor. - Es una fraccidn de sector catastrol, sector catastral completo
0 varios sectorss catastrales, delfimitande por una poligonal plasmada en cartegrafia
municipal que tenga caracteristicas similares, tales como infraestruciura, servicios,
topografia y cualguier otro elemento relacionado que indica en el valor de ia zona
homogénea.

‘Valvacién directe. - Es el procedimienic utilizado por la Autoridad Catastral Municipal para

determinar el valor catastral de un predic con base a la informacidn v a los elementos
técnicos con que cuente.

Definicién de inmueble. - Sonlos derechos de la tlierra y todas ias cosas que estén adheridas
permanentemente a ella.

Elementos de un bien inmuekle. - La fierra el subsuelo, el agire encima de ella los objetos
permaneniemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras al terreno.

Derechos de un bien inmueble:

1Y Derecho de ocuparlo y usarle
2) Derecho de afectarlo
3} Derecho de venderlc



[—

4} Derecho de heredar

8} Bl derecho mds completo, privade de un bien inmueble que representa el mdas
completo conjunio de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD.

Factor: Elemento que actda como condicionante para generacion de resultados.
Facter de mérito: Factores que premian o incrementan el vaior catastral de un predio.
Factor de demerifc: Factores que disminuyen el valor catasiral de un predio.

Depreciacion: Es ic pérdida real de valor de un bien debido a su edad desgaste fisico,
servicio y uso.

Deterioro Fisico: Facfor gue determina la depresién; es una forma de depresién done la
perdida en valor o ulilidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas como son el
desgaste o exposicion de los elementos. El deterioro fisico en el momensto en que finaliza
la construccidn.

Vida econdmica o vida Uil normai: Es el periodo en términos de afios durante el cual se
puede usar una consiruccion para el propésito al que se le destino originalmente antes de
alcanzar una condicién de inuillizable.

Vida Otil remanente: Periodo de tiempo expreso en afios que se estima funcionara un bien
en el futuro, a partir de una determinada fecha.

Edad efecfiva: E s la edad aparente de un bien en comparacion con un bien nuevo similar.
Es la edad de un bien indicada por su condicién fisica y ufilidad en contraste con su edad
cronoldgica.

Tablas de valores: Decreto emitidoc per el H. Congreso de Estado a inicigiiva De los
Ayuniamientos que confiene debidamente ordenada vy relacionada geograficamente la
informacién de zonas homogéneas, corredores de valor, tipologia y valores de
construccidn, asilos usos y valores de suelo rustico.



IONAS HOMOGENEAS.
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VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR 2026.

MUNICIPIO DE GOMEZ FARIAS
TABLA DE VALORES PARA EL ESERCICIO FSCAL 2024
VALORES UNITARIO$ DE SHELO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR.

HOhiggENEA SECTOR(ES} AANIANAS VIAUDADES ¥/0 LIMITES FISICOS DE LA VALOR UNITARIO 2025 | VALOR UNITARIO 2026 |
DEVALOR | CATASTRAL(ES) ZONA HOMOGENEA DE VALOR RCENTAJE
12495 | 0.00%]
91.35 0.00%)
8O- '3 14.05%)
4825 0.00%)
34,33 |: 0.00%)
22.89 0.00%)
5722 | 0.00%)
s1.50 s 0.00%]
51.50 0.00%|
2289 | 4 5005
: 2289 0.00%)
2 TODO ELSECTOR) TEmma . Py I oo

REGEAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHIEAHUA Arficulo 35. En casos de que no se haya asignada valar unitaric o suelo de algdn sector o zona, o que habiéndose asignadol
verien las caracterfsticas esenclales en el periodo de su vigendio, la autoridad catastral municipal podrd fijor o zona y las valores unitarles tomando como base los aprabadas para otre sector|

cotastral con caracieristicas similares.

SUSTENTO LEGAL Ley de Cofasfro del Estade de Chihuchua Arficulo 21 Pérrafos Primero of Cuarto:
ARTICULO 21. Las teblas de valkores unitarios de suelo y canstuccién deberdn reflejar el valor de mercade.

PARRAFO PRIMERO: Para la deferrminacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR v de los VALORES UNITARICS DE TERRENQ POR ZONA v por VIALIDAD, el jermitoric de los municipios se dividindl
en dreas con caracteristicos homagéneas. .

PARRAFC SEGUNDC: Para 1a definicidn de las AREAS HOMOGENEAS s2 formard en consideracién o dispuesto por los planes y programas de desanallo urbono y rural que tengan efectos sobre|

8l fariioric; la exdstendla, disponiblidad y caracteristicas del equipamienio y servicies publices, osi como el tipo de construcciony demés factores gue incrementen o demeriten el valor de las
zonas ¥ predios.

P ARRAFO TERCERO: Cuando |a disponibilidad y calidad de los servicios pUblicos, el uso de suelo, infraestruciura urbana y equipomienio, nivel socioecondmico de |a poblacton, fieo ¥ calidad
de las construcciones; sean similares dentro de una circunscripeion tariorial, se constifuye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR y s [ asignard un VALOR ENITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Vealores Unitarios de Suelo y Consirucgion deberdn delimitar con precision el drea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.




VALCRES UNITARIOS PARA SUELO URBANGC 2024,

MUNICIPIO DE GOMEZ FAR(AS
IABLA DE VALORES PARA EL EJFRCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO.

ZONA

SECTOR(ES) VALOR UNITARIO VALOR UNITARIC
HOMCGENEA MANIANAS TIFO DE DESARRCLLO DESA
o CATASTRAL(ES) L NOMBRE DEL DESARROLLC 2025 $/M2. 2026 S/M2. PCRGENTAIE

#;DV/0!
#DIV/o!
#{DIV/O!
#1DIV /0L
#OV/0L
#DIv /08

#{DIV/0!
#iDv/0!
#0V /0l
#DIviol
#DIV/0L
#7101V /01

w |4o [4a | Jw [ e |0 |40 |4n |on

“
'

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Arficulo 85. En cases de que no se haya asignado valor unitarto at suelo de algin sector o zona, o gque habiéndose asignade varien |as|
caraclersticas ssenciales en el periodo de su vigencia, la auteridad catastal municipal pedra flar Iz zona y los valores unitaries tormande como base los aprobados para oire sectar catasial cen

caracteristicas similares.
SUSTENTO LEGAL: Ley de Calastro del Estado de Chihuchua Artieulo 3 Apariado XV y Arficulo 21 Parrafes Primero al Cuarte, 3épfime y Cclave:

ARTICULO 3. Para los efectos de ia presente Ley se enfiende por:

mites de algin centra de poblacion; y b] Los que encont&ndose fuere de los limites de algin centro de poblacion. per]

APARTADG XVE Predia urbano: a) El que se encuenite vbicade deniro ds los I
dienie Decreto No. 406-08 | P.O. publicada en el #.0.E. No. 102 del 20 de diciembra de 2008]

su uso de suelo y que cuente con mds de dos servicios. [Fraceién rafermada me:

ARTICULO 21. Las fablas de valores unifarios de suslo y construccién deberan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para ko determinacion de s ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS GE TERRENO POR ZONA v por VIALIDAD, el tenitorio de los municipios se dividird en dreas)
con caracterisiicas homegéneas.

cién lo dispuesto por los planes y programas de desarollo urbane y rural gue tengan sfectos sobre &)

PARRAFO SEGUNDO; Para la definicién de kis AREAS HOMOGENEAS se tomard en considera
asf comna el fipo de construccion y demés facteres que incrementen o demeriten &l valor de lus zonas y|

temitoria; ko existencia, disponibilkiad y caracterisiicas del equipamientio y servicios pdblicos,
predias.

use de suelo, infroeskuciura urbena v equipamiento, nive! socioeconsmico de la poblacion, fipo y calidad de las|

2ARRAFC TERCERD: Cuands la disponibilidad y calidad de los servicios poblicos, el <
GENEA DE VALOR v se le asignars un VALOR UNITARIC DE SUELO.

consfrucciones; sean simikires deniro de una circunseripeian teritorial, se constiluye en una IONA HOMO

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitaries de Suelo y Consiruccidn deberdn delirrliar con precision el drea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.

PARRAFO SEFTIMO: Para o determinacidn de los valores unifurios de suelo y consiruccién, los predios se clasificaran en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.

PARRAR® OCTAVO: Las consiruceionas se clusificarén de acverda o su vacaclon o uso preponderante en: Habllacioneles, comersiales @ indusiicles; éstas a su vez se clasifiearan de acverdo G su

tisologic de consirvccién y & su estado de conservacion, las cuales se sslablecerdan en la Tabla de Valores Unitarios de suele y Construgcian.




VALORES UNITARIOS PARA CORREDORES COMERCIALES 2024,

MUNICIFIO DE GOME? FARIAS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA CORREDORES DE VALOR (FRANJAS).

TRAMG
TONA SECTOR VALOR BNITARIO VALOR UNITARIO
HOMOGENEA | CATASTRAL MANZIANAS NOMBRE DE LA VIALIDAD 2095 S/M2. 2026 $/M2 PORCENTAJE
DESDE: HASTA:
3 137.34 0.00%)
1 3 137.34 0.00%]
] 18734 0.0
1% 13734 3.00%|
3 13732 0.00%|
3 137.34 0.00%|
C GlADALAYAER $ 137.34 000%)

valor) o 100.00 metros perpendiculares ol Corredor de valor,

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calastro del Sstade da Chihushue Artleulo 21 Pémafos Quinte, $exto y Sénfimo:

ARTICULO 21 Las tadlos de valores unitorios de suele v construccisn deberan reflelar el valor de mercade.

de suelo diferente & | propla ZONA HOMOGENEA.

PARRAFO SEPTIMO: Para lo delenminacion de Jos valones usttarias de suelo y construccidn, los predios se closificaran en URBAROS. SUBURBANDS v RisnCos

REGLAMENTO DE LA LEY DF CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA AficUIz 35, £ cosas de sue no se haya asignedo valo: unitara ol sueslo de algin seclor o zona. o que habigndose asgnads varen las caracteristicas|
esenciales en el periodo de su vigencia, [a outordad catastral municipal podré filor lo zona yos valores uritaras tamando como biose |os cprobades pare etre secior catastral cen coracteristicas smilares.
En las zonas, wrkeng y suburbana, los valores de Comedorss de Volor serdn aplicailes a los predios colindonies a sllos. En | zona rostica jos valares de los Correcores de valor seran il

icables [come un dren de influencia del

PARRAFO QUINTO! Dantro de la ZONA HOMGOGENEA de valor puedsan existlz FRANIAS. denominadas CORREDORES DE VALOR cue por sus ceraciersicas don lugar ¢ que los inmuebles colindantes, puedan tener un valor unitadol

PARRAFD SEXTOC: Para ceterminar Ln CORREDOR DE VALOR se considerardn: e condiciones y facleres que puedan madificsr &f valor da la PRANJA. respecio del que coresponda a la ZONA HOMOGENEA.




VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION 2026,

JUNICIFIO DE GOMEZ FARIAS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIC FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

CLAVE DE VALUACION
Cg:‘;'f L‘;C' B X £ 3 - CLASE DE LAS VALOR VALOR
CONSTRUCS TIPOLOGIA DESCRIPCION DE LAS TIPOLOGIAS = 9 a g MPOLOGIAS UNITARIO UNITARID
16N E3 = _O. o CONSTRUCTIVAS | 2025 $/M2. | 2026 $/M2
3 2
Vivienda con caracteristicas constructives minitnas. entre las que se pusden considerar: cuartes T BUENG "A" $ 1,303.00
de usas milfiples sin diferenciacién, servicios minimos incompletes; muros sin refuerzo, techos de - T ) —
POPULAR  |lamina galvanizoda, feches con sstuctura de madare ferrades, fechos de madera, pisos de .'1 - REGULAR _B 3 106609
conerete o terades, insfalaciones eléeiricas e hidraulicas, visibles.incluye cabafias de madera 21 MALO "C 3 71073
tipicus y atipicas. Les cabanas atipicas recpieren avallios en base o precios unitailos.
Vivienda con carccteristicas construciivas de calidad econémica, entre las que se pueden
considerar: proyecto bésice definide, sin disefic esthruciural profesional. Espacios con alguna —
dferenciacian, serviclos minimes eompletos, generaimenis un bafie, y con procedimienios BUEND "A” $ 2814.50[%. 2.814.50
ECONGMICO formales de consiruceién; aplanados de mezcla o yeso, venianerly meidlica, iechos ds - REGULAR "B" 5 2326285 1037528
conereto armade o ldmina galvanizada, con ¢laros no mayores de 4.5 metros, pisos de concretal! MALD "C" $ 2.017.30[:§: "2.017.307
con acabade pulido, o lasetas vinilicas, aigunas instakiclones completas visibles (hidrdulica,
sléchica, sanitaria y gasl. iIncluye ecbefius de madera tiplcas y atipi Las cabafi Fpi
requieren avaliios en base a precios unifarios.
— Vivienda con caracieristicas constructivas de calidad redia, enfre las que se pueden
§ consideran. espacios diferenciades por uso, servicios completos. con bafio, rmures con asabados [773 T ] 3 BUENO A" S 443615 |5 4.436.16]
Q aparentes, pintura, lesetus de ceramica en cocina y bafios, ventoneria metéiica, pefil fubulary ; ] "g" 3'967 07 1'% 567,
g MEDIC aluminio sencills, fechos de concrete armado con claros ne mayores a 4.0 meiros, pisos 2 — 1 2 REGULAR 7K 3 3.9674 ES
< N P P . . . 2 1 3.0 MALO "C” $ 332979 |5,
= recublertos can losetas de vinil, ceramica, alformbra o plse laminade. instalaciones completas
2 oculice. Incluye cabafias de madeta fipicas y atipicas. Las cabafias alipicas requisren avelios
en base a precios unitarios.
Vivienda can caracteristicas ente las que se pusden considarar; acabados de buena calidad,
proyesto funciondl ingividualizado, con espacios fatalmente diferenciados, servicios completos; -
dos bafios, cuarios de servicio, accbados de mezala, yeso ¥ texturizados, pinturas de buena I BUENG "A” § £.698.58 $ H
BUENO calidad o fapiz. ventaneria de perfll de alurminic, ventaneria integrada & la consiuesién, teches [:200 REGULAR"E™ 5 542882 {5
de concreto amnade, acero o mixtos, con claros mayores & 4.0 metros, pisos de primera calided, 2. MALO "C" 5 5.042.66 | §::
rérmol, losetas de ceramica, alfornbra o duelas, aire acontlicionade o calefaccion. Incluye
cabafics de madera {ipicas y alpi Las ccbafias atipl qui avalios eh base o precios
unitarios.
vivienda con caracleristicas ente las que se pueden cansiderar: acabados de buena calidad,
provecto funcional individualizads, con aspacios totalmente diferenciades, servicios completos; —
dos bafios, cuartes da serviclo, coabados de mezcla, yeso v texiurizados, pinturas de busna B AT 2 BUEND "A” $ 935207 15 ?“‘36‘27'27
DE LSO calidad o fapiz. ventaneria de perfll de aluminio, venianeria infegrada a la construccion, fechos | ‘1 .5 pant|  REGULARTE” $ 5399.69 1§ ,399.69
de concrate armade, acera o mixtos, con claros mayores d 4.0 metros, pisos de primerd calidad, | 205 | O -} QB MALO TCT § 780742 | §7.807.42
mamel, losetas de ceramice, afornbra o duslas, aire acondlicienado o caiefaccion. incluye
cabafias de madera fipicas y atfpicas. lus cabafias ailpicas requieren avalies en base a precios
uritarios.
construecién basica con carecierdsiicas de baja calidad entra las que se pueden considerar:
servicios cornplementarios, ocasionalmente forman parte de un uso mixfe wivienda y comercio). B BUEND "A” § 2.345.9% 945,59
aeabads an mures mezcla © yeso, venidanerla metalica ubular, techo de lamina ¢ de concrete X 3 REGULAR "B" $ 2,44373 [§2443,73)
ECONGMICD |armado, con slares ds hosta 4.0 metros, plsos de conerete con ucabado pulide, o loselos de " MALG T s 2'040 5 T ___2.'040'99_
vinll o de mesaico, nsislacionss basicas aoultasy semioculias [eléctrioas & hidrasantiarics)]. Sl -
complementas de calidad media {carpinteria, herrerios, ste.). Ineluye cabants de moderd
sipicas y affpicas. Las cabafias cifpicts requiersn avallos enbase a precios unitarios,
Locdies comerciales y iendas depariamentales con caracterlsicas y acabados de calidad
medig esTcrEdo_rizcdcr, proyecio funcional ¥ equci:? reservudn_pum cajones df’_ T 2 SUERNG A" T GETE5 %
estacionamienic. Acabados en MUIEs yeso ¥ texturizados, venianerla de aluminie, teche de H 2 AEGULAR "B i T 5090518
MEDIO conareto armads con clares mayorss de 4.0 metros, pudiends considerar nave industriol, pisos  [HoS T — = w3 =
de conorefe con acabude pulide, losstas de vini, ocasionalmente lesatas de 2 2 MALO "C |5 2.53204(% " 253208
cerémica,nstalacionss basices ocults ¥ semioculias [eléctricas e hidrosanitarias],
complementos de buena celidad (hereria, carpinteric y vidieria). incluye cabafias de madera
= Hipicas y atipicas. Las cabafias alipicas requieren avalSos en base o precios unitarios.
<
2
; Locales y ceniros cormerciales especiallzadoes con caraciersticas construcilvas y acabaos de
[} muy buena calidad, proyecio funclonal ocupando espacios exclusivos, areas de 2 T I BUENO "A" § 6.189.30 3 &, 189 .30
© estacionamientos, circulueién peatonal y Greas jardinodas. Acobaclos en murcs yeso o 2 RS REGULAR "B $ 5.215.60| 5 521660
texturizadies, ventaneri de giuminio anedizade, techumbres de lamina sobre ormeduras de T 5 = -
BUENC aeera estuctural y fechos de concreto ammade con clares hasta de 100 matros, pudiendo R fRN MALC T $ 4.61266] 5461288
considerar nava industrial, pises de losetas de cerdmica, marmol, duelas, insiclaciones basicas
(e&ehices & hidresanitarics], en general ocultas, instalacionss especiales [aire acondicionade,
calefaccian, alame. pararayos, hidraneumdtico), complermentos de buena callded, sobre
disefio o de mportacion. Inciuye cabafias de madera tipicas y alipicas. Las cabehas afipicas
requieran avalfes en base & precios unifarios.
Locales con caractetisticas en las que s2 pueden considerar: acobados de buena calidad. — —
proyeeto funcienal Individualizada, con espacios fetalmente diferenciados, servicios compleios, 2 BUENG "A” $ 235207
o acabados de mezcla. yeso y texfurizados, pinturas de bueng colidad ¢ faplz, ventaneria de perfil 2 t2 REGULAR "B" 3 8,399.49 5 8,39_'9.69'
de alurminio, venianera integrada a la construccion, tochos de concrefo ameado, ccera o a0 MALO "C” & 7.807 420 780542
mistos, con Glaros rmayores @ 4.0 metros. pisos de primera calidod, marmol, losetas de ceramica,
clformbra o duelas, aire acendiciongdo o calefacsion.
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Edificaciones con caracteristicas constructivas basicas de calidad nismedia, proyactos
repetitivos normalmente sin divisiones intemas, acobados en muros aparentes y de mezola, —— - S—
ventaneria meldlica perfil tubular, lechurmbres de laming o asbesto sobre amaduros ligeros de F021 702 4 1
acero esiructural, ocasionalments de madara clares hasia 600 metes, pudiendo conslderar Sl SR T
nave industial, pisos de concretos reforzado acabado pulide, instalaciones con servicios basicos | 2.~
(eléciricos e hidresaniarios) oculios o semioculios, complementos de calidad media
estandarizade [hemeric, carpinteria, vidrieric, ate.), araas de estacicnamienio y andenes de
carga.

BUENO A" $ 56200018 5.47000]
REGULAR "B~ 3.1861.58 1§ - 13,161.58
3] malo'C 5 293425 % 293435

i
3

UGERD

Constucciones con carcoteristicas especializadas de calidad intermedia, con proyactos
repetifives normalmenis sin divisiones Tnfernas, con oficinas, dreas recreativas y dreas verdes.
Accabados en mures cparentes, mezcla, yese y ocasionciments texturizades, venianeria
metdlica de perfiles ubuier o de aluminio. fechumbres de ldmina galvanizada o ashesio sobre
armaduras, pudiends considerar nave industial, pisos de concreteo reforzade, acabade pulide,
recubierios con cerdrmica U ofros elermentes de soporte Industrial de redamiento, plontes de
tafomientos de aguas msiduales parg reutilizar en sistemas de rfiego, instalaciones deportivas y
recreativas.

INDUSTRIAL

BUEND "A~ 3 4,42432 1%
REGULAR"S" | § 3.49197|
MALO "C” $ 3974.18[8"

MEDIANC

CLASE DE LAS TiPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS:
EXCELENTE Son aquellas conshueciones que se encuentran nuevas, por lo que no requieren reparaciones.

MUY BUEND Son aguellas consirucciones gue se encuentran en estado éptimeo de conservacian, es decir aun y cuande ne se encuentran nuevas se les da manienimiente perddicamente por lo cual
no requiersn reparaciones.

BUENC Construccionaes que requieren o ha racibido reparaciones sin imporlanciy, por ¢femplo, pintura, rep Tanes de fisuras an repellos, fillraciones sin importancia en fuberias v fechos, cambios en
paquencs secioras de redaopié, y ofros.

REGULAR Aquellas censtruccionss que no han recibide un éptimo mantenimiento y requieren reparacicnes considerables. For elemplo: piniurg, cambios parciales en pisos, {=chos,venioneria y otros.
MALO Aquallas censtrucciones gue requisrenieparaciones importantes. Por elemplo: cambio fotal de cubierta, de pisos, de ciglos, de Instalaciones mecénicas y alras.

LAS CONSTRUCCIONES ATIPICAS SERAN VALUADAS EN BASE A VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION.

SUSTENTO LEGAL: Loy de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartado V v Articula 21 Pérrafo Ostave:
ARTICUILO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:
APARTADQ V: Todo el Apartado.

ARTICULO 21. Las tablas de valoras unitarios de suela y construccion deberdn reflefar el valor de mercado.

PARRAFO DCTAVO: Las construcciones se clasificaran de acuerdo a su voeacidn o uso prepand = an: Habi rales, corerciales e industriales; éstas 2 su vez se clasificaran de acuerdo a su tipologla de ronstruccidn y|

a su estade de conservacian, las cuales se establecerdn en la Tabiz de Valores Unitarios de Sueln y Constracelédn.




Norma de aplicacién:
Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn refiejar el valor de mercado.

Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor v de los valores unitarios de
terrenos, zona y por vialidad, el teritorio de los municipios se dividird en dareas con
caracteristicas homogéneas.

Para la definicidon de las dreas homogéneas se tomard en consideracion lo dispuesto por
los planes y programas de desarrollo urbano y rural que tengan efectos sobre el territorio: Ia
existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios pUblicos, asi como
el tipo de construccion y demds factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas
y predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el usc de suelo, infraestructura
urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacion, tipo v calidad de las
consirucciones; sean similares dentro de una circunscripcién territorial, se constituye en una
zona homogénea de valory se le asigna un valor uniiario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarias de Suelo y Construccidn
No deberdn delimitar con precisién el drea que comprenda cada zona homogénea de
valor.

Denftro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores de
valor gue por sus caracteristicas dan ligar a que los inmuebles colindantes, puedan tener
un valor unitario de suslo diferente a la propia zoha homogénea.

Para determinar un corredor de valor se considerardn; las condiciones y factores que
puedan modificar el valor de lo franja, respecto del gue coresponda a la zona
homogénea.

Parar la deferminacidn de los valores unitarios de suelo y construccién, los predios se
califican en urbanos, suburbanos vy rdsticos.

Las construcciones se clasificaran de acuerdo a su vocacién o uso preponderante en:
habitacicnales, comerciales e industriales; estas a su vez se clasificaran de acuerdo a su
fipologia de construccidn vy a su estado de conservacion, las cuales establecerdn en la
tabla de valores uniiarios de suelo y construccion.

Las tablas de vdiores unitarics de suelo construccion deberdn contener factores de
incrementfo y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijardn por meiro cuadrado
y en zona rUstica por hectarea.



Las bases generales y sistema para la clasificacién y valuacién de la zona, predios,
consfrucciones, asi como la aplicacion de factores de incremento y demérito para Ia
determinacién de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto.

Para deferminar el valor catastran de los predios, se aplicar@n los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente farmula:

VCAT=VT+VC

Para efectos de la formula anterior se entendera:
VYCAT=Valor catasiral

VT=Vdior del terreno

VC=Valor de la construccidn

El valtor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por ei valor unitario
de suelo contenido en las fablas de valores unitarios de suelo y construccion aprobadas
para el municipio en &l cual se encuenira ubicado el predio, de acuerde con la formula
siguiente:

VT=STxVUS

Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:

VI=Valor de terreno

ST=Superficie de temreno

VUS=Valor unitaric del suelo comespondiente a la zona homogénea, sector o coredor de
valor donde se ubica el inmueble,

Eri su caso, deberd considerarse los factores de incremento demérito, previsto en las tablas,
segun las caracteristicas del suelo una vez determinado el valor unitaric de referencia que
le corresponda.

El valor de construccidn de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida,
por et valor unitario de construccidon por cada tipo de edificacién, contenido en las tablas
de valores unitarios de suelo y consiruccidn aprobadas para el municipic el cual se
encuentra ubicado el predio, mdas el valor de |as instalaciones especiales permanenies, de
acuerdo con la férmula siguiente;

VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la férmuia anterior, se entenderd:
VC=Valor de la construccion

SC=Superficie de la construccién

YUC=Valor unitario de la censfruccion

VIE=Valor de [as instalacicones especiales

SegUn las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incremente demérito, previstas en las tablas, una vez determinade el valor unitaric de
referencia que le correspondca.



Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la valuacion
deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parie proporcional
indivisa de los bienes comunes



La presente norma tiene por objeio establecer el procedimiento técnico para la
elaboracion dei proyacio de tablas de valores unitarios de predios.

1) Seredlizan un trabajo de campo que consiste en un recorrido fuera de los limites de las
dreas urbanas, con el fin de reconocer e ideniificar los predios con vocacién para
produccion agropecuaria, fruticola, forestal y minera. Una vez identificados se procede
o clasificarios de acuerdo a las caracteristicas mas representativas de productividad,
G sus condiciones y Emitaciones.

2} Se clasifican como de riege. (gravedad o bombeo). de primera a cuarta clase de
acuverdo o su capacidad de suministro del agua y calidad de sus suelos. Frutales de
primera a tercera clase, de acuerdo la edad productiva de sus arbolados, asi como a
la calidad del suelo, al clima vy al sistema de riego empleado. Temporales de primerd a
cuarta clase de acuerdo principalmente ala precipitacién piuvial, calidad y topografia
del suelo. Agostadero de primera a cuarta clase de acuerdo a su vegetacion
capacidad de pastoreo, abastecimiento de agua y topografia. Forestales de primera
a tercera clase de acuerdo a la poblacién, especicies y variedad de arboles.

3) Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacion se deberd coniar con un
plano del territorio municipal con los valores catastrales de suelo vigentes. Asi mismo se
consideran los siguientes factores de incidencia.

La Ubicacién.- Sin ser un factor de productividad, la cercania a un pueblo o ciudad facilitan
la comercializacién de los productos.

B clima.- Afecta la productividad de predios agricolas pues determina las temperaturas
adecuadas para cierfos cultivos.

El Suelo.- Factor de productividad variable pues puede variar de un predio a ofro o dentro
del mismo predic. Puede presentar dlgunas limifaciones como; pendiente, erosion
asentada, poca permedbilidad, pedregosidad. eic.

Topografia.- La pendiente de un suelo de la idea de su drendje y determina ia clase de
cultivo que puede producir.

Ferilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura profundidad y sueio uno de
ellos puede estar agotado y el oiro altamenie productivo.

4) Con base en el resultado del estudio de mercado realizado, y los valores catastrales
vigentes, se elaboran la propuesta de valores. Cuando en una zond No existan datos
que permitan precisar el valor, este se determinara fomando en cuenta, los valores de
la zona mds proximas, considerando la cercania a poblaciones y camines de acceso.



CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR

El suelo es el factor de productividad mds variable, pues no solo puede varar en un predio
a otro, sino dentre del mismo predio pueden existir variaciones importantes.

existen diferenies formas de clasificar los suelos, siendo una de ellas la capacidad de uso o
uso potencial.

entiéndase por uso de suele el aprovechamiento desde el punto de vista agropecuario, de
un suelo profundo, de textura franca, de minima pendiente, faciimente mecanizdble y
susceptibie de recibir mayor inversion.

Primera clase. - Son agquellos que presentan muy pocds o ningund fimitacidn para su uso y
cuando estas exisien son faciles de corregir. Estos terrenos pueden utllizar para desarrollar
una amplia gama de cultivos, pastos, bosques o vida silvestre. Sen casi planos y el riesgo de
erosién en muy leve bajo cualquier sistema de manejo.

Segunda clase.. - En esia clase [os terrenos no presentan limitacienes acentuadas para el
desarrollo de cultives, Unicamente es necesario elegir las planias por sembrar o bien cultivar
especies gue requieran prdacticas de manejo faciles y econdmicas de aplicar. Pueden
usarse para cultivos, pastos o vida silvestre. '

Tercera Clase. - Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que restringen el
desarrollo de algunos cultivos, o bien requieren de practicas especiaies de conservacion o
manejo para el desarrolie de la agricultura. Son aptos para el desarrollo ganadero y forestal.

Cuarta clase. - Los terrenos en esta clase tienen limitaciones muy severas para el desarrollo
de los cultivos agricolas, por lo gue su uso se restringe a solo algunos de ellos bdjo
condiciones de manejo y conservacién. Estos terrenocs resuitan adecuados para el
desarrollo de pastos, bosques o vida silvestre.

Quinta clase. - Presentan algunas restricciones que por lo general no resultan practicos ni
econémicos iratar de superar, por lo que no son aptos para la agricultura; la ganaderia
puede desarrollarse en condiciones modernas con el manejo apropiado de sus
limitaciones, pero pueden ser adecuados para el desarrollo forestal o vida silvestre. Tambien
se agrupan denlro de esta close, aquellos terrenos gue a pesar de iener las mismas
caracteristicas de los de la primera segUn factor de deméritos que restringe severamente el
Uso agricola.

Sexta clase. - Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que los hacen
impropios para los cultivos, su uso para el desarrollo de pastizales es muy limitado sclo
factible mediante el establecimiento de practicas de conservacion y manejo de acuerdo
a los factores limitantes. Pueden utilizarse adecuadamente para desarrollo forestal o vida
silvestre.



Sépltima clase. - Terrenos que presenian limitaciones que los hacen impropios para los
culfivos, su uso en la ganaderia es muy restringida y solo faciible uiilizarlos para desarrollo
forestal con la adopcién de prdcticas especiales de manegjo y conservacion. La
conservacion de estos ferrenos es indispensable, no tanto para un uso productivo, sino para
proteger y evitar dafos a las dreas vecinas de mayor apfiiud.

Octava clase. - Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su use en cultivos
comerciales, desarrcllo de pastizales o bien explotaciones forestales, por lo que su ulilizacion
debe orientarse a fines creativos, vida silvestre, abastecimienio de agua o para Tines
estélicos y preservacion del medio ambiente.



, ' VALORES UNITARICS PARA SUELO RUSTICO 2026.

‘_ MUNICIPIO DE GOMEZ FARIAS
i : TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
: VALORES UNITARIOS FARA SUELO RUSTICO.
o [m]
f 3 é "
o Q = w =
5 g < = VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICG (5/Ha.)
4 )
: ol g
o~ [l
CLAVE DE VALUACION | TIPO DE PROPIEDAD CLAS'H‘;&CD']%'; PELOS | ciase | unmario | unmARO | PorcenTase
o 2025 S/Ha. | 2026 $/Ha.
[ 1 ] 1 1 EJiDAL RIEGO POR GRAVEDAD 1 $24,58500 | $28.841.40 15.50%
,'_" i 1 2 {1 EIIDAL RIEGO POR GRAVEDAD 2 $28,841.40 | $24.885.00 -13.72%
— 1 i 3 1 EJIDAL RIEGO POR GRAVEDAD 3 $17.167.50 | $17.167.50 0.00%
2 ] 1 1 EJIDAL RIEGO POR BOMBEO 1 $28,841.40 | $28.841.40 0.00%
— 2 i 2 1 EJIDAL RIEGO POR BOMBEOD 2 $22,89000 | $22,890.00 0.00%
: 2 1 3 1 EJDAL RIEGO POR BOMBEO 3 $17,167.50 | $17.167.50 0.00%
70 1 1 EJIDAL TEMPORAL 1 $17.167.50 | $17.167.50 0.00%)
i 701 2 | EJIDAL TEMPORAL 2 $11.788.35 | $11.788.35 0.00%
7 1 3 ] EJIDAL TEMPORAL 32 $ 940690 §9.406.90 0.00%
- 7 ] 4 | i EJIDAL TEMPORAL 4 $ 7.54492 | $7.54492 0.00%
; 7 1 5 i EJIDAL TEMPORAL 5 $ 515025 | $5,150.25 0.00%
o g 1 1 1 EJIDAL PASTAL 1 3 288414 | $2.884.14 0.00%
L 8 1 2 i ElIDAL PASTAL 2 $ 2.300.44 | $2.300.44 0.00%
g 1 3 1 EJIDAL PASTAL 3 $ 171675 | $1.71675 0.00%
~~~~~~ 8 1 4 1 EJIDAL PASTAL 4 $ 1.487.85 | $1.487.85 0.00%
8 1 5 1 EJIDAL PASTAL 5 $ 1.144.50 | $1.144.50 0.00%
- 8 1 é 1 EJIDAL PASTAL é § 92085 $92085 0.00%
- g | 1 7 ] EJIDAL PASTAL 7 S 40057 | $400.57 2.00%
s 1 1 1 EJIDAL FORESTAL 1 $ 110673 | 3110673 0.00%
— 9 1 2 1 EJIDAL FORESTAL 2 $ 1.032.33 | $1,03233 0.00%
: 9 1 3 ] EJIDAL FORESTAL 3 s 87211 | $872.11 0.00%)
- 3 1 4 | EJIDAL FORESTAL 4 $ 65923 | $659.23 0.00%
) ] 2 1 1 COMUNAL RIEGO POR GRAVEDAD 1 $724,88500 | $28.841.40 15.50%
- i 2 | 2 1 COMUNAL RIEGO POR GRAVEDAD 2 $28,841.40 | $24,885.00 -13.72%
. ; 2 | 3 1 COMUNAL RIEGO POR GRAVEDAD 3 $17.167.50 | $17.167.50 0.00%)
2 | 2 | 1 COMUNAL RIEGO POR BOMBEC 1 $28.841.40 | $26.841.40 0.00%
"""" A R 1 COMUNAL RIEGO POR BOMBEQ 2 $22.890.00 | $22.890.00 0.00%
; 21 2| 3 1 COMUNAL RIEGC POR BOMBEQ 3 $17.167.50 | $17.167.50 0.00%
- 7| 21 1 COMUNAL TEMPORAL 1 $17.147.50 | $17,167.50 0.00%
L 7l 2| 2 1 COMUNAL TEMPORAL 2 $11,788.35 | $11.788.35 0.00%
; 7| 2| 3 1 COMUNAL TEMPORAL 3 $ 940690 | $9,406.50 0.00%
— 7 12| 4| 1 COMUNAL TEMPORAL 4 § 754492 | $7.54492 0.00%
7| 2| s 1 COMUNAL TEMPORAL 5 $ 515025 | 3575025 0.00%




8 2 1 1 COMUNAL PASTAL 1 $ 288404 3288414 0.00%)]
a8 2 2 1 COMUNAL PASTAL 2 $ 230044 | $2.300.44 0.00%)
8 2 3 1 COMUNAL PASTAL 3 $ 171675 $1.714.75 0.00%|
8 2 4 T COMUNAL PASTAL 4 $ 148785 $1.487.85 0.00%)]
8 2 5 1 COMUNAL PASTAL 5 $ 114450 | $1,144.50 0.00%|
8 2 6 ] COMUNAL PASTAL 8 $ 92085 $920.85 0.00%]
8 2 7 1 COMUNAL PASTAL 7 $ 40057 $400.57 0.00%|
Q 2 1 ] COMUNAL FORESTAL 1 $ 1,106.73 | $1.104.73 0.00%
9 2 2 1 COMUNAL FORESTAL 2 5 1,0832.33 1 $1.032.33 0.00%|
? 2 3 1 COMUNAL FORESTAL 3 $  &mzn %8721 0.00%)|
9 2 4 1 COMUNAL FORESTAL 4 3 459.23 $6592.23 © o 0.00%
1 o] 1 1 PRIVADA RIEGO POR GRAVEDAD 1 $24.885.00 | $28.841.40 15.90%;
1 o] 2 1 PRIVADA RIEGC POR GRAVEDAD 2 $28,847.40 ] $24,885.00 -13.72%:
1 0 3 1 PRIVADA RIEGC POR GRAVEDAD 3 $17,167.50 | $17.167.50 0.00%
2 0 1 1 PRIVADA RIEGO FOR BOMBEQ 1 $28,841.40 | $28.841.40 0.00%;
2 0 2 i PRIVADA RIEGCO POR BOMBEOD 2 $22,690.00 | $22.8%0.00 0.00%:
2 0 3 1 PRIVADA RIEGO POR BOMBEQ 3 $17,167.50 | $17.147.50 0.00%:
7 a 1 1 PRIVADA TEMPORAL 1 $17.167.50 1 317.147.50 0.00%!
7 ¢] 2 1 PRIVADA TEMPORAL 2 $11,788.35 | $11.788.35 0.00%:
7 0 3 ] PRIVADA TEMPORAL 3 $ 9.406.90 | $%.40650 0.00%;
7 o] 4 1 PRIVADA TEMPORAL 4 $ 754492 1 3754452 0.00%;
7 0 5 ] PRIVADA TEMPORAL 5 $ 5150251 $5.150.25 0.00%;
8 Q 1 1 PRIVADA PASTAL 1 $ 288414 | $2.884.14 0.00%
8 0 2 1 PRIVADA PASTAL 2 5 2.300.44 | $2.300.44 0.00%|
8 0 3 1 PRIVADA PASTAL 3 $ 1,71675 | $1.71675 0.00%
8 0 4 1 PRIVADA PASTAL 4 % 1,487.85 | $1.48785 0.00%
8 o] 5 1 PRIVADA PASTAL 3 $ 1,144.50 | $1.14450 0.00%
2] 0 [ 1 PRIVADA PASTAL é $ 92085 392085 0.00%
8 0 7 1 PRIVADA PASTAL 7 $ 40057 $400.57 0.00%|
9 [ 1 1 PRIVADA FORESTAL 1 $ 1,106.73 | $1,10673 0.00%
g o] 2 i FRIVADA FORESTAL 2 $ 103233 | $1,03233 0.00%
g o] 3 1 PRIVADA FORESTAL 3 $ 8721 §872.11 0.00%;
g o] 4 1 FPRIVADA FORESTAL 4 3 85923 $659.23 0.00%|

FACTOR D_E MEl_!CADO: DE ACUERDO A LA CALIDAD DE‘ CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE

VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGIOS: | O ) Propiedad Privada, { 1) Propiedad Eidal y (2) Propiedad

Cormunal.

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Arficulo 35. En casos de gue no se haya asignado valor unifario

ai suelo de algdn sector o zena, o que habiéndose asignado varfen las caracteristicas esenciales en el pericdo de su vigencia, 1g

autoridad catastral municipal podrd fiar la zona vy los valeres unitarios fomando come base los aprobados para ofto sector

catastral con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Esfado de Chihuchua Aricuio 3 Aparfado XVl y Ariiculo 21 Parrafos Primero al Cuarto,

séptimo y Octavo y Reglamenio de la Ley de Catosire del Estado de Chihuahua Arliculo 32:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO XV: Predio risfico: Bl que se encuentre ublcade fuera del limite del centro de poblacion. y su destino sec de

produccion agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades equiparables;

ARTICULO 21. Las tablas de valorss unitcrios de suelo y construccion deberdn refleiar el valor de mercado.

|PARRAFO SE'PTIMQ: Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccion, 10s predios se clasificardn en URBANOS

SUBURBANOS y RUSTICOS.




S

GLOSARIO RUSTICO:

PREDIO: Porcidn de temenc compacta, con o sin construcciones cuyos linderos y
colindancias con otros predios sean especificos y permanentes formando un perimetro
cerrado.

PREDIO RUSTICO: Fl que se encuenira ubicado fuera del limite del centro de poblacién, Y sU
destino sea de produccién agropecuaria forestal, mineral, o actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGOS: Son aqguellos en los gque el abastecimiente de agua es por medios
arfificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos, presas o
vasos y su aplicacion puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera de unda
fuerza motriz para su movilizacién segin provenga de fuentes superficiales o profundas, asi
mismo pueden perienecer a un distrito de riego o ser particular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido fambién por inundacién superficial, método que
distribuye el agua procedente de un centro de acopio, ldmese embadise, almacenamiento
natural como lagos vy lagunas, presa derivador, disque con bocatoma, los cuales distribuyen
el agua a fraves de grandes canales, hasta el centro de distribucion que reparten el agua
hasta la parcela de culfivo, inundando la zona de plantacién por medio de surcos, melgas
y cuadros.

RIEGO POR BOMBEOQ: es un mé&todo que requiere de presion para exiraer el agua y hacerla
liegar al sector por regar mediante un equipc de bombeo, requieren la mayor inversién en
equipos, fienen la ventaja de no humedecer tanfo el suelo, manejo mas econdmico al no
requerir mucha mano de obra, son eficientes en el uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEOQ:

a} Primera clase: Terenos con agua todo e aic, excelenfes condiciones de texiurg,
profundidad, fertilidad y calidad de suelo. Planos de configuracién regular, que
favorecen el suministro de agua vy la actividad agricola.

b) Segunda clase: Terrenos con riege eventual, suelos sensiblemente pobres, que no
sean favorables para cualqguier cultivo en la regidn con topografia sensiblemente
accidentada.

c} Tercera clase: Aquellos con riego eventudal, suelos pobres v deficientes con sales
nocivas, de muy bdja productividad con la posibilidad de ser afectados por
inundaciones.

d) Cuaria clase: Aquellos con las mismas caracterisficas de la anterior que estén
afectados por sales nocivas y para hacerlos producir les sean necesarios frabdjos
especiales.



PREDICS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: La etapa productiva ¢ edad en desarrollo y
la etapa productiva o edad en produccidn. Tratdndose de darboles esténdar la edad
productiva del manzano inicia o los 4 afics hasta los 30 vy los duraznos de 2 hasia los 18 aios.

a} Primera clase: Aguellas huertas o plantaciones gue cuenten con arbolados en edad
productiva, asi como el clima propicio, y un manejo integral del huerto que consiste:
En tierra féril preparada para el control de plagas y enfermedades, manejo de
fertiiizantes, sisiema de riego tecnificado {aspersidn, micro aspersidn goteo). Que se
redlicen podas de formacion y productividad en los drboles, asi como control de
heladas y granizadas, que produzcan fruios de primera calidad.

b) Segunda clase: Aquellos huertos o plantaciones con caracteristicas muy similares a
la anterior, un manejo integral menos inlenso, un sistema de riego menos tecnificado
y que producen frutos de calidad intermedia.

¢) Tercera clase: Aguelios huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo integral
con riegos eventuales, que producen frutos de baja calidad, ocasicnalmente
pueden ser huertas de temporal.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aqguellos en los que su fuente de abastecimiento de agua es la
precipitacidén  pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de la
precipitacion, asi mismo de otras caracteristicas como; el clima, la fopografia, la
pedregosidad. Presencia frecuente de heladas, calidad det suelo, periodo vegetativo, etc.

a) Primera clase: Aquelios terrenos que presentan suelos profundos, que se adapteny
favorezcan la productividad de los cultivos de nuestra regidn, con clima propicio
gue presenie lluvias intensas con un promedio de 400 a 500 mm anuales, con buenos
accesos y cercanos d vias de comunicacion.

b) Segunda clase: Aquellos terrenos que presenten suelos, ligeramente deficienies en
adaptabilidad y productividad a los cultivos de nuestra regidn, con precipitacion
pluvial sensiblemente similar a la anterior, con regulares accesos y igeramente
alejados a vias de comunicacion.

c) Tercera clase: Aquellos ferrenos que presenten suelos marginados por productividad
y adaptabilidad, perc que pueden tener mayor precipitacion a las descritas, con
regulares accesos y alejados de vias de comunicacion.

d) Cuarta clase: Marginados por incomunicacidn, suelos que pueden presentar
condiciones de adaptabilidad y productividad iguales o mejores a las senaladas,
pero con ubicacion muy alejadas de vias de comunicacion.

PREDIOS DE AGOSTADEROS (1).- Son aguelias cubiertas vegetales o nativas en el estado
en gue se encuentren, cuyo fin es servir de alimentos mediante el procedimiento de
pastoreo directo a cualquier especie animal que sea de utilidad al género humano. Asl
mismo  se demeritan su calegoria ol considerar ofras  caracteristicas  como;
disponibilidad de abrevadercs, y la peligrosidad otras caracteristicas como;



disponibilidad de abrevaderos, v la peligrosidad para el gonado ocasionada por
— topografia demasiado accidentada.

o TIERRAS DE AGOSTADERO (2).- Son aqguellas que por su precipitacién  pluvial,

' topografia o calidad producen en forma natural o cultivada pastos v forrgjes que servi
para alimento para el ganado. Son de buena calidad las fieras cuya capacidad

forrgjera es tal que la supefficie necesaria para el sostenimiento de una cabeza de
ganado mayor no exceda de 10 hectdreas.

dj Primera clase: Predios con carpela vegetal de coracteristicas agrondmicas
gue presentan cosficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/afio, con
topografia que presente lomerio suave, facil acceso para ef ganado y con
fuentes de abasto de agua permanentes la mayor parte del afio.

. b) Segunda clase: Predios con carpeta vegetal de caracterisiicas agrondmicas

- que prasentan coeficienies de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/afio, con
topografia ligeramente quebrada y abasto de agua de manera permanente
y estacional.

c) Tercera clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas

_ que presenian coeficientes de agostadero de més de 20 Has/Ua/afio con

. topografia compleja, abasfo de agua estacional y escasamente permanenie.

_ d) Cuarta clase: Predios con coeficiente de agostadero de mdas de 20

— Has/Ua/aho con presencia de especies invasivas terrenos accidentados de

aificil acceso para el ganado.

FRED!OS FORESTALES: Son aquellas dreas silvicolkas gue nacen y se desarrollan en forma

natural o inducida y que cuentan con la documeniacion legal y fécnica permiso de

aprovechamiento forestal o estudio socioecondédmico para el aprovechamiento de bosques

y plantas maderables.

. a) Primera clase: Predios cien por ciento arbolados, capaces de producir en pleno

desarrollo 100m3 de madera en rollo por hectdrea y con ubicacién a menos de

100km de vias de comunicacion transitables.

b} Segunda clase: Cuando disminuya el porcentaje de arbolado y en consecuencia su
posibilidad de produccién en un 25% o siendo de primera clase este alejado de 100
a 200 km de vias de comunicacion transitables.

¢) Tercera clase: Cuando la superficie arbolada y su productividad constituya el 50%
de las clases de primera, o siendo de segunda se encuentre alejada a mas de

200kmDe las vias de comunicacion.

‘ PREDIOS DE MONTE: Son superficies de terreno de tipe forestal que por no contar con la
- documentacién respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como los terrenos
t con vegetacion natural que no permite su ocupacion y desarrollo de plantas culiivadas por



fimitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc., Y que por medio de labores de
desmonte y/fo mejoras al ierreno pueden serincorporados a la agriculfura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aquellas dreas gue por sus limitantes como disponibilidad de agua,
topografia y composicién no nos aptos para la agriculiura o la ganaderia y sus posibilldades
de aprovechamiento son limiiadas. En algunos casos se dan exploraciones de tipo pecuario
con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquelias dreas en que la utilidad v productividad es minima o
nuia, por ejlemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, ialudes y pefascos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: Identificador que se utiliza para represeniar el valor unitario
de los predios, integrado por cuairo digitos. Siendo el primero la clasificacion, el segundo el
tipo de propiedad, el tercero la calidad y &l cuarto una constante.

PROPIEDAD PRIVADA: Asignacidn de derechos las persenas fisicas o entidades privadas, de
obtener, poseer, controlar, disponer dejar en herencia la fierrq, capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de la tenencia de la tierra, donde existe un derecho
colectivo de una comunidad en que cada miembro tiene derecho a ufilizar
independientemente ios propiedades de la comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL: Es una forma de la tenencia de la tiema donde una comunidad de
campesinos recibe tfierra para su patrimonio, formando por fiema de cultivo (Grea
parcelada), ofras para satisfacer necesidades colectivas {uso comun), y otras mds para
urbanizar y poblar [fonde legal).

PARCELA: Porcidon de ferreno de extensién variable destinada a la agricultura, la cual se
asigna a cada uno de los miembros del ejfido para su explotacion en forma individual o
coleciiva.

CERTIFICADO PARCELARIO: Documento en el que se asienta el derecho que tfiene cada
eiidatario a usar y disfrutar de una parcela determinada al interior del ejido. El certfifiicado
parcelario o emite el RAN y en él se especifica el nombre del efidatario, a superficie de la
tierra que posee, la localizacién, asi como el nombre de los colindanies con dicha parcela.
El cerificado parcelario sirve para acreditar la calidad del gjidatario.

EJIDO: NUcleo de poblacién conformado por las tierras y por los hombres y mujeres titulares
de derechos gjidaies.

SOLAR: Predio del gjido que forma parte del asenfamiento humanao; sus fines pueden ser
habitacional, comercial, industrial y de servicios.

TITULOS DE SOLAR URBANG: Documentos que amparan la propiedad privada sobre un solar,
en favor de su legitimo poseedor. Sefiala la superficie, medidas y colindancias del mismo y



estd inscrito ante el registro agraric nacional y el registro pubico DE LA PROPIEDAD. Es el
resultado de la regularizacién del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al nimero de animales que pueden pasiorear
en un polrero en un periodo de tiempo determinadoe sin causar dafio a ia vegetacién,

COFICIENTE DE AGOSTADERQ: Fxpresa el nUmere de hectdreas necesarias para mantener
una unidad animal [UA) en un aic. Una UA es una vaca adulta de 450 kg. Con su cria [a
cual consume aproximadamente el 3%de su peso en materia seca (MS).



FACTORES DE DEMERITOS 2024,

, MUNICIPIO DE GOMELZ FARIAS
b TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL

e LOTE TIPO:
. SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
L 2,000.01 3,000.00 0.90
| 3.000.01 4,000.00 0.85
B 4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60
: FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LA ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA
""" | MUNICIPAL:
SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
;; 0.01 1,000.00 1.00
" 1,000.01 2,000.00 0.95
o 2,000.01 3,000.00 0.90
: 3,000.01 4,000.00 0.85
. 4,000.01 5,000.00 0.80
L 5,000.01 EN ADELANTE 0.60
. FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:
F SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: ~ FACTOR
0.01 5-00-00.00 0.025
- 5.00-00.01 10-00-00.00 0.05
10-00-60.01 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 40-06-00.00 0.15
- 40-00-00.01 40-00-00.00 0.20
60-00-00.01 100-00-00.00 025
100-60-00.0? EN ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Cafastro del Estado de Chihuahua Arficulo 21 Pdrraio Noveno:

ARTICULO 21. Las fablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdan reflejar el valor de mercado.

. PARRAFO NOVENO: Las Tablos de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberén contener los factores de
incremento y demérito que serén daplicables en &l procedimientc valuatorio,




:, BANCO DE MATERIALES EN ZONAS URBANA Y SUBURBANA 2026

MUNICIFIO BE GOMEZ FARIAS
TAELA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALGRES FARA BANCOS DE MATERIALES Y BANCOS DE EXTRACCIGN DE MATERLALES.
; uso IMAGENES DE REFERENCIA o 5 VALGR UNITARIC | VALOR UNITARIC
K o DE PREDIO DESCRIPCION 2025 S/M2. $/M2. PORCENTAJE
[
URBANCS Y
g SUBLRBANDS . o ) 5 175.00 0
i 2 Suelo vlilzado para comercializar matericles péfreos B
T ® para la consiruceidn, generalmente. Bs decl, depdsito v
=3 retito de materlales péirecs, astdlticos y/o minercies, sin
E degradaclon del suelo, conservando su topogratio. Por
. a ejemplo: de arena, de grava, de piedra, de tiera para
8 Jurdin, de asfalfo, entra ofros. ESTOS PREDIOS ESTARAN
2 SUETOS A LOS MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS EN
S LA TABLA DE VALORES VIGENTE.
. ROSTICOS $ 17500 | 0%
. g
=
=
o g URBANDS Y
w .
3 SUBURBANOS s 125.00 o
B = Banco del cual se exiraan matericlas péirecs o
Lo = minerales, del suelo y del subsuelo, con degradacién
fa) del sueta en su lopografla. Por afemplo: de yeso, de eal,
U de mérmol, de arenc, de grava, de‘p‘\edrm. de caliche,
{ = entre ofros. ESTOS PREDIOS ESTARAN SUJETOS A LOS
: 2 MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS EN LA TABLA DE
o o VALORES VIGENTE.
a
; 2 ROSTICOS $ 12500 0%
' s
b <
=
— LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLC SON DE REFERENGIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES 5E PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUC CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL
CONTRIBUYENTE Y QIUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL,
: SUSTENTO LEGAL: Ley de Cuiastro del Bstado de Chihohua Arfioulo 10 Apartado §
i ARICULS 10. Bl catastro tiene como obleto:
APARTADS I: Infegrar y mantener el inventario de los predios ubicados 2n el tenTterio del Estado. identificande sus caracterisficas y sus valores:
SUSTENTC LEGAL: Codigo Municipat para el Estade de Chihahua articulo 149 Apariados 1y 11
: ARTICULO 142. £l impuesto se determinara anvatmente, conforme a las siguientes tarifas:
e APARTADO I: Tasas ol millar para predios urhanos 2,3, 4, S5y 6.
LAPARTADO I Para los predios risticos la tasa de 2 al millar,




VALORES PARA FUNDOS MINEROS 2026.

En todos los casos de fundos mineros se podrd estar sujeto, independientemente del avallo
catastral, al avaldo gue presente el contribuyente y que sea auiorizado por la autoridad

catastral.

MUNICIPIO DE GOMEZ FARIAS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VAEORES PARA FUNDOS MINEROS.

CLAVE VALUACION 1-1 1-2 1-3 2-1 22 3
OCUPADC POR
ALEJADO DE LAS COLINDANTE A INMERSCO EN LAS CONSTRUCCIONES OCUPADO POR .
ZONAS URBANAS LAS ZONAS IONA URBANA FUERA DEL AREA DE CQNSTRUCCIONES EN [SUELO RUSTK.O
URBANAS INFLUENCIA EL AREA DE INFLUENCIA

CONCEPTOS

SUELO DENTRO
DE LAS AREAS DE
INFLUENCIA
DEFINIDAS
COMO HUELLAS
DE LA
EXPLORACION
PREVIA Y
EXPLOTACION
COMO:
DESPALMES,
DESMONTES,
TAJOS,
CAMINGS,
ACTESOS,
EXCAVACIONES,
TERRAPLENES,
JALES, PRESAS Y
TEPETATES ENTRE

SUELO DENTRQ DE
LAS AREAS DE
INFLUENCIA
DEFINIDAS COMQ
HUELLAS DE LA
EXPLORACION
PREVIA Y
EXPLOTACION
COMO:
DESPALMES,
DESMONTES,
TAJOS, CAMINOS,
ACCESOS,
EXCAVACIONES,
TERRAPLENES,
JALES, PRESAS Y
TEPETATES ENTRE
CTROS,
COLINDANTES A

SUELO DENTRC DE
LAS AREAS DE
INFLUENCIA
DEFINIDAS COMO
HUELLAS DE LA
EXPLORACION
PREVIA Y
EXPLOTACION
COMO:
DESPALMES,
DESMONTES,
TAJOS. CAMINOS,
ACCESOS,
EXCAVACIONES,
TERRAPLENES,
JALES, PRESAS Y
TEPETATES ENTRE
OTROS, INMERSAS
EN LAS AREAS

SUELO CCUPADO POR
TODO TIPC DE
CONSTRUCCIONES
FUERA DEL EN EL AREA
DE INFLUENCIA DE
EXPLORACION Y
EXPLOTACION,
DESTINADCS AL
SERVICIO DIRECTOS DE
MINER{A.

SUELO OCUPADCQ POR
TODO TIPC DE
CONSTRUCCIONES
COLINDANTES EN EL
AREA DE INFLUENCIA
DE EXPLORACION Y
EXPLOTACION,
DESTINADCOS AL
SERVICIO DIRECTOS DE
MINERIA.

SUELO RUSTICO
DENTRO DEL
PERIMETRO
DEL AREA DE
INFLUENCIA ©
DE LA
CONCESION
MINERA.

LAS POBLACIONES |URBANAS DE
OTROS. URBANAS PORLACICNES.
UNIDAD DE MEDIDA Ha. Her. Ha, M2 M2, Ha.

VALORES 2025

VALORES 2024

PORCENTAJE

#DIV/OI

#,DIV/0!

#{DIv/T!

#iDIV/0!

#DIV/O!

#DIV/0!

EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINERCS SE PODRA ESTAR SUJETO. INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALJO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL
CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTCRIZADC POR LA AUTORIDAD CATASTRAL.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estado de Chihahua Articulo 10 Apartade |

ARTICULO 10. El catastro tiene como objeto:

APARTADO |: Integrar y mantener el inventario de los predios ubicados en el tfemitoric del Estado, identificando sus caracterfsticas y sus valores;

SUSTENTO LEGAL: Codigo Municipal para el Estade de Chihahua Articulo 149 Apartado it

ARTICULO 149. El impuesto se determinard anualmente, conforme a las siguientes tarifas:

ABARTADO IlI: Para fundos mineros la fasa de 5 al millar. [Fraccién reformada medionte Decreto No. 515-05 1 P.C. publicado en el P.O.E. No. 105 det 31

de diciembre dei 2005]




PORCENTAJE DE LAS OBRAS EN PRCCESC DE CONSTRUCCION 2024.

Toda construccidn, ampliacién o medificacion, deberd ser manifestada, por el sujeto del
impuesio a la Tesoreria Municipal, deniro de los 30 dias siguientes a la terminacién de la
obra. A la MANIFESTACION CATASTRAL anferior deberd adjuniarse el Plano Catastral
actualizado v la Licencia de Consiruccidon Municipal, v en su caso, rencvaciones de |a
LICENCIA DE CONSTRUCCION y el documento oficial de 1o TERMINACION DF OBRA.

En ef caso de la deteccién de ferenos no empadronados y construccioneas no manifestadas
a la Tesoreria Municipal, se hardn efectivos tres afios de impuestos anteriores a la fecha del
descubrimiento de la omisidn, salve que el interesado compruebe que el lapso es mencer
mediante la Licencia de Construccidn. En estos casos, las nuevas construccicnes
instaiaciones especiales, se integrardn al padrdn catastral en el avance en que se
encuentren, de acuerdo d lo establecido en [a siguiente Tabla de avances porcentuales
de obra:

MUNICIPIO DE GOMEZ FARIAS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

CONCEFTO INICIO TERMINADO FACTOR
ZANJEQ 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 501% 15.00% 015
MUROS 1501% 35.00% 0.35
CASTILLOS ¥ CERRAMIENTOS 350% 20.00% 0.40
LOSA O TECHUMBRE H01% 50.00% 0.50
IMPERMEABILIZACION 0.0% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO 55.01% 60.00% 0.60
HERRERIA S0.01% 45.00% 0.65
ENJARRE 65.01% 70.00% 0.70
YESO 70.01% 75.00% 075
|LAMBRINES 75.01% 80.00% 0.80
lracHapa 80.01% 50.00% 0.90
PINTURA 90.01% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1.00

Note: EL % DE AVANGE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADIO EN BASE A ESTA MISMA TABLA.

Toda construccién, ampliacidén o modificacidn, deberd ser manifestoda por el sujeio del impuesto a la Tesoreria Municipal denfro de: los 15 dias|
sigulentes d g teminacién de la obra. A la MANIFESTACION CATASTRAL anterior deberd adjuntarse el plane catastral actualizads y el Permiso)
de Corstruccidn Municipal y, en su caso, renovacionas de la LICENCIA DE CONSTRUCCION v &f decumento oficicl de la TERMINACIGN DE OBRA.
Invariablemente, las nuevas construccionss = instalaciones especiales se infegrardn al padrdn catastral en el avance en que & encueniren v
de aouerds o la fecha de vencimienio de la Licencia de Conshruccién. En o caso de lo deteccién de terencs no empadronados v
construccionas no manifestadas o la Tesoreria Municipal, se hardn efectivos tres afios de impuestes anteriores a la fecha del descubrimiento deg
la omisién, salvo gue el Interesado compruebe que el lapso s menor mediante la Licencia de Corstruccidn,

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estade de Chihuahua Articulo 3 Apartado Xy Articule 21 Pamafe Octavor
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entlende por:

APARTADO V: Construccion: La edificacién de cualquier Hipe, los equipos e insiclaciones especiales adheridos de manera permanente al
praclio, clasficandose de la sigulents forma: Hakfiaclonal, Comercial, [ndustricl...

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios v funcionamiento a un inmueble.

ARTICULO 232. Para determinar el valor catasiral de los predios, se aplicardn los valores unitarics aprobados, de acuerde con la sigulents formula
sstablecida por la Ley.




Toda construccion, ampiiacion o modificacidon, deberd ser manifestada por el sujeto del
impuesic a la Tesorerfia Municipal dentro de los 15 dias siguientes a ia terminacion de lo
obra. A la MANIFESTACION CATASIRAL antetior deberd adjuntarse el plano catastral
actualizado y el Permise de Construccidon Municipal v en su caso renovacionss de la
LICENCIA DE CONSTRUCCION y el documenio oficial de la TERMINACION DE OBRA.
Invariablemente, las nuevas construcciones e instalaciones especiales se integrardn al
padrén catastral en el avance en que se encuentren v de acuerdo a la fecha de
vencimiento de la Licencia de Construccion. En el caso de la deteccidn de terrenos no
empadronados y consirucciones no manifesfadaos a la Tescreric Municipal, se hardn
efectivos fres afios de impuestos anteriores a la fecha del descubrimiento de la omision,
salvo que el interesado compruebe gue & lapse es menor mediante la Licencia de
Construccidn,



CATALOGO DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2024

: Aplica para predios urbanos, suburbanos, risticos y fundos mineros. 8 Nuevos conceptos
= 2026: Banda fransportadora de matericles, Pozos para extraccion de agua, Puente
‘ colgante, Quebradora industrial, Tirolesa, Tovas, Dosificadores de materiales y Torres para
" cables de electricidad.
f MUNICIPIO DE GOMEZ FARIAS
i 3 TABLA DE YALDRES PARA EL EJERCICIC FISCAL 2026
. VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIAIES
f' vit;:EF(SEN DESCRIPCION DEE::::SSTALACIONES UNIDAD VAZI.;?;REUNIU{RIO VALOR I-IN:ZARIO 2024 PORCENTAIE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCTA
1 ADOGQUIN 335.00 0.00%

2 AIRE ACONDICIONADD IVAFORATIVG 10.000.00 C.00%

3 ALBERCA COMERTIAL - #:DIvn
- 4 ALBERCA HABITACIONAL 2,100.00 ©.00%
: p— H ALJIBE 4,000.68 D.00%
£ 6 ARESS TECHADAS 1.046.00 0.00%

7 ASFALTC 25000 0.00%

a BANDA TRANSPORTADORA DE R 2 Dlvsol
! MATERI&LES !
‘-

? BARANDAL/REJA COMERCIAL 1.150.00 0.00%
!
b 0 BARANDAL/REJA HABITAGIONAL #00.00 oo0%
— 1 BARDA DE PIEDRA (ANCHO .20 MT HASTA aconn| 0.00%

1 MT) ALTURA HASTA 3 MTS




MUNICIFIO DE GOMEZ FARTAS
TABLA DE VALCRES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2028

VALORES UNTARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

VCE LAVE o DESCRIPCIGH S L INSTALACIONES UNIDAD “A@g’fﬁm" VALOR 'é";&“'c’ 2028 porcENTALE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
12 Eéﬁ?ui?«mm 0.2 MTS HASTA 1.5 T ss00a .
SR e i ss0m oo
" BARDAS DE LADRILLO/BLOCK KaSTa s oo
15 BASCULA CAMIONERA 400,000.00 |- 0.00%
" E.éés%m PARA VEHICULOS DE CARGA ) s
17 BASCULAS [COMERCIAL) 550,000.00 0.00%
[ orasmmos T . ewvaton
19 BOILER SOLAR 400.00 0.00%

BOMBA DESPACHADORA DE
20 GASCLINA/DIESEL CON 7550000 0.00%
IMFRAESTRUCTURA :
dl BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCO: 100.600.00 0.00%
2 CARALLERIZAS 1.500.00 0.00%
2 CALDERAS [COMERTIAL - #0iv/0l
2 CALEFACCION [COMERCIAL) 180,000.00 0.00%
25 CALEFACCION HABITACHONAL 15,000.00 0.00%




MUNICIPIO DE GOMEZ FARIAS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 202&

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESFECIALES

CLAVEDE DESCRIFCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIC | VALGR UNITARIO 2026, ii
VALUACION ESPECIALES UNIDAD 2005 SMz. PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCGIA
CARPA LONA AHULADA CON
2 ESTRUCTURA METALICA 550.00 [ 0.00%
CASAS HABITACION CON ALTURAS GIUE
7 EXCEDEN DE 3 METROS O ALTURAS - #VALOR!
ATIPICAS, SIN LOSAS DE ENTREPISOS
CELDAS SOLARES (EN GRANJA SOLAR,
PARQUE SOLAR O PARQUE
28 FOTOVOLTAICO) feon pdneles 3.200.00 | 0.00%
constlidos con celdas solares
individuales)
CELDAS SOLARES (HABITACIONAL.
COMERCIAL INDUSTRIAL Y ESPECIAL)
il
2 {paneles construidos por celdas sefare: 5.950.00 0.00%
ndividuales}
a0 CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO 257.00 0.00%
31 CTERCO POSTE MADERA 187.00 0.00%
32 CHILLER (SISTEMA DT EMFRIAMIENTOY] 120,000.00 0.00%
33 CHIMENEA 35.700.00 .00%
34 CHIMENEAS INDUSTRIALES - #;DIVO!
35 CIRCUITO CERRADC [FOR CAMARA] 2.200.00 0.00%
” CISTERNA COMERCIAL (dopositos de B P
agua de lwvial
37 CISTERNA HABITACIGNAL [depdsites de B #iDIVie!
agua de lluvial
38 CISTERMA INDUSTRIAL [depdsitos de ag|| - F#ipiv/jar
39 COCINA INDUSTRIAL 4,400.00 0.00%




JUNICIPIO DE GOMEZ FARTAS
TABLA DE VALORES PARA EL EIERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARKYS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE

DESCRIPCICN DE LAS INSTALACIONES

VALOR UNITARIO

VALOR UNITARIC 2025

ASFALTC)

VALUACIGN ESPECIALES UNIDAD PORCENTAJE IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
40 COCINA INTEGRAL 2.730.90 6.00%
4 COMPRESORES 728,000.00 0.00%
42 CORTINA METALICA 1,430.00 0.00%
43 CREMATORIO - #1DIV/0!
44 CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO - #OIvio
45 CUARTOS DE PINTURA 5,500.00 0.00%
44 CUARTOS FRIOS 74,500.00 ' 0.00%
ud Es?;ggﬁg.qo gEle[ ILNOC;U)\;EIE.:E] - #DIv/o!
48 DUCTOS DE AIRE 315.00 | 9.00%
49 ELEVADOR CONDOMINIOS - #1DIv/0l
50 ELEVADORES (hosta 10 pisas) - HDiv/l

ENCEMENTADOS - PLANCHA DE
51 CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CM - 2iDIv/0t
DE ESPESCR
52 ESCALERA ELECTRICA - #iDIV/0!
5 ESTACIONAMIENTOS [PAVIMENTO R #iDIV/O!




MUNICIFIO DE GOME? FARIAS
" TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
[ VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES
CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIC 2026 i

, VALUACION ESFECIALES UNIDAD " PORCENTAJE IMAGENES, (INICAMENIE, DE REFERENCIA

54 ESTRUCTURA TiRQ DE MIMA - H#1DIv /0!

ESTRUCTURAS ESFERICAS. ©

) 55 IRREGULARES, PARA AMTENAS DE - #Dv /!
) COMUNICACICN
(-

56 FUENTE PARA JARDIN 12,400.00 0.00%
i

s7 FUENTE TIPQ CORTINA - #HbIv/aL

) 58 GALLINERO 107.00 0.00%

i
—
L— 59 GARGOLAS 1,378.00 0.00%
'
:
p— &0 GENERADOR DE ENERGIA - #Howv/at
i
: 41 GENERADORES ELECTRICOS 318,100.00 9.00%
! &2 GRADAS DE CONCRETO 1.500.00 0.00%
' &3 GRADAS DE MADERA 1,300.00 0.00%
[

4 GRADAS METALICAS 1,950.00 ©.00%
)

45 GRUA VIAIERA - #HDIvsaL
|
- ” GUARNICIONES {cordanes de #:DIv/Dn

concreto]

i
- &7 HIDRONELMATICD 6.900.00 0.00%




MUNICIPIC DE GOMEZ FARIAS
TARLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVEDE DESCRIPCION BE LAS INSTALACICNES VALOR UNTARIO | VALOR UNITARIO 2026
VALUACION ESPECIALES UNIDAD 2025 5/ PORCENTAJE IMAGENES, ONICAMENTE, DE REFERENCIA
L] HORNO DE SECADC $ - HDIVIDE
B IMVERMADEROS § 500.00 0.00%
70 Jacuzzl 3 25,000.00 0.00%
7l MALLA CICLONICA 3 475.00 0.00%
MALLA SOMBRA HABTACIONAL,
7z COMERGIAL E INDUSTRIAL ¥ #00.00 0.00%
73 MEZANINE 3 1.146.00 0.00%
74 MINS SPLIT $ 14.500.00 0.00%
75 MOLINOS INDUSTRIALES 5 - #1DIVS0I
75 MUELLE DE CONCRETO 5 - #{DIV/OL
77 MUELLE DE MADERA $ - #D0v/0!
75 MUROS DE CONTENCION CONSTRUIDO s 3,000.00 5.00%
CON PIEZAS PREFABRICADAS
MURCS DE CONTENCION DE
79 CONCRESO ARMADO HABITACIONAL 3 950.00 0.00%
COMERCIAL E INDUSTRIAL
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA
80 HABITACIONAL, COMERCIAL £ $ 450.00 0.00%
INDUSTRIAL
&t NAVES INDUSTRIALES COM ESTRUCTURA |/ s } Hoviol

METALICA




MUNICIFIC BE GOMEZ FARIAS
TABLA DE VALORES PARA EL EIERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNTARICS PARA INSTALACICGNES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIFCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIC VALCR UNITARIO 2026
VALUACIGN ESPECIALES UNIDAD ‘2025 Sz, PORCENTAJE IMAGENES, ONICAMENTE, DE REFERENCIA
et LUA — 2625 5 /12,

PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA

a2 CON A ESERUCTURA DE MADERA QUE 1 - DIV
LA SOSTIENE
PALAPA. DE LAMINA CON ESTRUCTURA

a3 - #1DIVGE
DIE MADERA QUE LA SOSTIENE i 1Bt

a4 PASTO ARTIFICIAL H 15000 f; 0.00%

85 PERGOLAS 13 2,150.00 000%

84 PLLA (BLOCK, ADGBON, HORMIGON. 3 740.60 0.00%

87 PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 3 B #101v/1
100 ChiS DE ESPESOR

es PLANCHA DE CONCRETO HIBRAULICO s : 3oVl
15 CMS DE ESPESOR
PLANCHA DE CONCRETO HIRRAULICO . 0.00%

& 40 IS DE BSPESOR 3 72000

%0 PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 5 1.080.00 .00%
60 CMS DE ESPESOR

91 PLANCHA DF CONCRETO HIDRAULICO $ 1,450.00 | 0.00%
B0 CMS DE ESPESOR

92 PLANTA GENERADORA ELECTRICA s FDlv/08
DIESEL

93 PLANTA TRATADORA ¥ 3.,800.000.00 0.00%

94 PLANTAS ENFRIADORAS 5 - #DIvil

o5 PORTICO COMERGIAL 3 4.500.00 0.00%




MUNICIPIO DE GOMEZ FARIAS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALCRES UNTARICS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION BE LAS INSTALACICNES VALOR UNITARIC § VALOR UNITARID 2025
VALUACISN UNIDAD 2025 $/M2. S /M2, PORCENTAJE IM.AGENES, ﬁNlCAMENTE, DE REFERENCIA
26 PORTEN ELECTRICO 2,00.00 0.00%
97 POSTES PARA ALUMBRADO - #iDIv/0l
POSTES TRONCGCONICOS PARA " |
7 CABLES DE ELECTRICIDAD - #iDIv/0!
) PQIOS PARA EXTRACCION DE AGUA 130.000.00 0.00%
100 BRESONES 700.00 0.00%
101 PLIENTE COEGANTE - #DIV/0t
QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON
ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40mm.
102 Hesta 500 mm. Este valor de la pieza #DIV/G
considera la obra civil para
cimentacion y descarga & la tolva.
103 RAMPA FARA EMBARCACIONES - #H DIVl
104 RAMPAS 405.00 0.00%
105 5ILC) DE CONGRETC 5,300.00 0.00%
106 SILO METALICE 2,600.00 0.00%
107 SISTEMA CONTRA INCENDIC - #10iv/ol
108 SUBESTACIGN ELECTRICA GOMERCIAL 83.000.00 0.00%
109 SUBESTACION ELECTRICA R #1DIV/0!

HARITACIONAL




MUNICIFIO DE GOMEZ FARIAS
TABLA DE VALGRES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALCRES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

vitﬁx:E: EiEN DESCRIPCION E::EIE;: :STALACIQNES UNIDAD VA:%.:RIO VALOR lirﬁmo 2025 PORCENTAJE IMAGENES, INICAMENTE, DE REFERENCIA
1a SUBESTACION ELECTR\;:A INDUSTRIAL 3 - #1DIv/0!
m TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL 3 470000 | 0.00%
1z TANGUE ESTACIONARIO HABITACIONAL ] s 1,500.00 0.00%
113 E.;(I:SD%E.ETACERO AL CARBON HASTA 5 B HDIvi0!
114 TANGUES DE ALMACENAMIENTC $ 4.840.00 0.00%
115 TEIABAN ACRILICO 3 400.00 | 0.00%
116 TEJABAN DE GALVATEJA 3 #1DIv/o!
nz TEIABAN DE LAMINA GALVANIZADA $ - #01v/0!
18 TEIABAN DE TEJA 3 - #DIV/0!
1y TINACO HABITACIONAL $ 2.50 0.00%
120 TIROLESA 3 - #[DIv/0l
121 TOLVAS 5 #0IV/
122 TORRES PARA CABLES DF ELECTRICIDAD 3 - #0Iv/ol
123 TRANSFORMADCR DE 15 KVA. 3 25,000.00 0.0




MIUNICIFIG DE GOMEZ FARIAS
TABLA DE VALORES PARA EL SJERCICIO FISCAL 2024

VALGRES UNITARICS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

VCL:VE BE DESCRIPCION DPEEI‘.:A“,S‘!;STALACIONES UNIDAD VA;.DO;S_'L;EMT;RIO YALOR UNITARIG 2024 PORCENTAJE IMAGENES, liNICAr:\-ENTE, DE REFERENCIA
124 TRANSFORMADOR DIE 25 KvA.
125 TRANSFORMADOR DE 45 KVA,
124 TRANSFORMADOR DE 75 KVA. ; ; 115,000.00
7 UNIDAD PAQIUETE CLIMA E oy #1DIhvol
128 UNIDADES ENFRIADORAS i #iDIv/0!
129 VOLADOS DE CONCRETO ARMADO
130 VOLADOS DE MADERA, ACERO Y
QTROS MATERIALES
IEl INSTALACIONES ESPECIALES ATIPICAS

TAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLC SON DF REFERENGIA. EN TODOS LOS CASCS DE INSTALACIONES FSPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALIO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL
CONTRIEUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADG POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catesiro del Estade de Chihuahua Ariculo 3 Apariado X y Articulo 21 Pénate Octave:

ARTICULE 3. Para fos efsctos de la presente Ley se enfiende pon

APARTADO V: Construccidn: La ediflescién ge cualquier tipe, les equipes e instalociones especialss adheridos de manera petmanente ol predia, clasificandese de la siguiente forma:
APARTADG IX: Instalaciones sspeciaies: Aquellas que camplementan en sewviclos y funcienarmientic a un inmuseble.

ARTICULO 23. Para determinar el valor caiashal de los predios, se aplicardn los valores unitarios sprobados, de acuerdo con la siguiente fomula:

FARRAFC QUINTO: El valor de constuccion de un inmueble, se obfiene de multiplicar la superficie canstruida, por &l valor unitaric de constiuecién pora cada fipa de edificacién, contenido en las Tablos de Valores,
Unitarios de Susle v Constucclsn aprebodas para &l Muricigio en e cual se encueniia ubicado 2l predio. mds s volor de fos instalaciones especiales pemanentes, de acuerdo con la férmula siguiente:|
P C=SCVUCHVIE Para efectos de la férmula antarior, se entenderd: VO= Velor de lo Construecion SC=superficie de e Construscidn VUC= valor Unitaris de o Construccion VIE= Valor de las Instslaciones Especiales




FACTORES DE DEMERITOS PARA PANELES SOLARES 2026

Aplica para predios urbanos, suburbanos, risticos y fundos mineros. Se aplica un factor
Unico en funcidn del total de celdas del predio.

MUNICIPIO DE GOMEZ FARIAS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

RANGO DE PANELES SOLARES (PZAS.) ,
FACTORES DE DEMERITO
DESDE HASTA
1 500 0.80
501 1,000 0.75
1,001 2,000 0.70
2,001 3,000 0.65
3,001 4,000 0.60
4,001 5,000 0.55
5,001 en adelante 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICO EN
EUNCION DEL TOTAL DE PANELES SOLARES DEL PRED{O. GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN
PANEL SOLAR SON, APROXIMADAMENTE, 1.00 ML. x 1.70 ML.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Esfado de Chihuahua Articulo 3 Aparfado IX y Arficulo 21
Parrafo Qctavo: '

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se enfiende por:

APARTADO V- Consiruccién: La edificacion de cualquier tipo, los equipos € instalaciones especiales
adheridos de manera permanente al predio, clasificandose de la siguiente forma:

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aguellas que complementan en servicios y funcionamiento
a un inmueble.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

eARRAFO QUINTO: Fl valor de consiruccion de un inmueble, se obtiene de muitiplicar la superficie
construida, por el valor unitario de construccion para cada tipo de edificacion, contenido en las
Tablas de Valores Unifarios de Suelo y Construccidn aprobadas para el Municipio en el cudl se
encuenira ubicado el predio, mas el valor de las instalaciones especiales permanentes, de
acuerdo con la férmula siguiente: VC=SCxVUC+VIE Para efectos de la formula anterior, se
entenderd: VC= Valor de la Construccion SC=Superficie de la Construccién VUC= Valor Unitario de
la Construccidn VIE= Valor de ias Instalaciones Especiales
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CATALOGO DE ESTRUCTURAS PARA ANUNCIOS 2026

MUNICIPIO DE GOMEL FARIAS
TABLA DE VALOSES BATA 21 EIRRCICIO RECAL 2024

VALOFES BE

OZ AKUNCIDS

ELTRUCTURA

CUAVE BE YAIVACIOH

TP DE ESTABCTURA

FOR LA FORMA DE

POR ELLUGAR DE
L1 =] IHSTREACIGN

FARA CARTEL

PARA
ESPECIACUIAR

PANIALLA

ELECIRONIEA

UNIFOLAR

PO MURHE

EH FACHAA,

g

BN A20TEA
AISLADA
ABOSADD

AUIO SOPORIADD

sauEnic o vol

CARACTERSTICAS PARTICULARES

UHIDADES

VALGR CATASTRAL
me

VALOR CATASIRAL
2024

PORCENIAJE

1901

Matarlal de %o esvetus: Ace:

e hesta B3 M,

Alturg el pecaiial enm 4 1,y 18

" DE PANTALLA]

Dimetrs exterler el padesial da 20" en odeloni

Prafundicod dy simsaianta: | M. en adelenk

02

wctericl de o ostructure: Acers

Suzarticke de 1 pantalla: hasi 45 M, en cdsante

Alhrs dhe les columncs: gnina 1 M.y 15 M.

Pl e los opoyes: Sacclon 1 T, 9 U

Métods de snelsje: empehode, alamilada,
avispanads, e,

#pivol

1403

Matwrior da ln esrue luro: Acera

Superficie c Ia aniaiic: hosis SO en adelonte

Altura cia Iz £o0amnE: gl 1 M.y 10 M,

M7, DE PARTALLA

Pecrl an 1 opoyes: Secelsn L', T o W

Mblaac de orels|s: emparade, olornillads, Eis.

#ono

14

liatarial Je k simuciura: Agees

pemali: da 2 W

Alhyea qtas pedesial te 3 M, e agekanie

7. E PANIALLA

Ddritna wancr el pedestal de 3 an odelants

Maloda de aadiale: smpoiads, alrmiliade, Eic.

1908

Material g 1 #iuciure: Acesa

Suparficis de [ panielio: da b, en odslanie

Alwre gl prelssial: de Toss 1554

14, DE PANTALLA

Diirmwiio asi=rar a¢l parestel de ' en adelants

Mélado de arcksjs! smporada, atamilade, Eie,

1908

Pagtpcint de e eiruchum: AEr

Superficiy o= Ia pamania: de §.5 4. n Grnkania

Altna del pedestal: de 2 M. en odelanta

W BESUMAN
TODAS LAS
PANTALLAS]

dal sadesiol g 5

Mitoda de sneioje: ampazede. atarmade, B

“

1707

fatesal de I estuctur: Aeare

Suparicle de la pantalia: g 25 e odsiante

Allura del pecaslal: de 2 Cm. ¢ adelsnls

156 SUMLAN.
TODASLAS
PANTALLAS]

Ditmeirs axerlor ol pecmsial ¢4 § on adelente

@

#roivm

siataticl ag o shuetura: Avero u stra material

Supasficie de |3 pantalio: da 3 M 8n odalanie

Mitncd de analle; ampahede. Stomiiada, Ele.

Putll e los epsyos: Sagelon 1 T, @ UL Ble.

PANTALLAS]

Froma eie unlin de oz ealrciUias: reesgchade,
sakiada, eromiliade, Fi.

#iD0 0L
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MURICIPIG DE GGMER FARIAS
TABLA DE VAIORES PARA £t EERCICIO FICAL 2026
MAICHES DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACIGN DE ANUNCIOS PRBLCITARICS.
A — PR £ LUGAR DE POR L4 RORMA BE
3 evea UBICACIAH INSTALACTON
: ESTRUCHRA g = g i} F 1 g H VAIORGATASIRAL | VALOR CaTasTRAL
i = = |35 = & El & « g 3 a CARACTERISICAS PARTICULARES URMDADES PORCENTAIE
g = z 3= = H = & E mTH
s RN TS T - - - - I - -
E] =« iy | ES = = z H - g
Z g 2| %8 g g = = g § w 2
4 Z 18 1 ¢ | &} & E
[ i
—_— Meterinle; SoRTIUCtvax Maleriolos pErees o Mirto.
i ' Superticie da i pantalic: de | M, a5 adelanie
[A— g ¥
z 3 x Alhuea: hasta 25 M, ', DEL MURETE | 5 DAl
! Superficle e |a panialia: haska 250 A,
Méioda de anclee: empanags, Samilkds, Efc.
. Msterieles conrugiver: Acsns & Mise.
——
Suparficie 04 I panialla: de | M. &n adelonty
: 3 % x x 3 o
[ F—
Sussficle d lo panlalia; hasia 260 4
Mefosa de anclaj: empeliode, atemlliodo, Eic.
Maloriales consruaivos: Amsr
i
; Sugerlicly de I panial: e 1 44
—
& ¥ X % AHur: e 25 4. 2%, DELMURETE | 3 QpoR
; Supericle de I pantala; ase 250 M.
WMatedo e anclaje: empsinsds, aiomiliads, £
! Maipdaws SonamSives Aar, Patrems @ Mide,
Suparficle de la panialia; ¢e 1 M, #n ogelznle
: 13 ¥ * * Alures: hessta 25 W M. OE PANIALLA] 3 P
Svperiicia da Ja ponialo: heste 250 M1,
) fodo da aacile: empaiacis, atarnllinds, Fe,
Mtarial g6 la edvaiura: Acare y raamias
; patach
—_ la panisia: de 1 M
A I PANTALLS|
. ELECIRGNICA, 31
2 * * % Alhura el pesesta hata L5 M, TIENE 2 VETASSE| 3 ool
. SUPERRICIES)
— Dilineia =iterioe el pudesial hasla 58"
. Profunsided de drzplante; | 1, wn asiante
— nstedales consruciivor; Acare, PaHecs a Misks,
v Superficle da Io pantalio: de 1447 en adelants
= * ] * osim 25 3, e, DE SMURETE | §
| Superfitie de la pentalle: hosl 250 s,
Maioda ds enclcier emaoiado, oiamEads, Efe.
i Metlerinie: consiryctivor: Acero, Madera, Paitsoi o
—— SUpeMicie de o paniols:
- enmmucTuRa | VALUAGISNPOR | UACISHASS: .
H ey H Aure; v { PRECICS UNTARIOS { PRECIGSUNITARIOS. | 2/VALORI
' - PORSERUN [ PORSERUN,
— ELEMENTFD ATFICO, [ ELEMENTOLATIFICD,
Supertieis e ko ponielin: HEREN
- ‘r Mblado da arciale;
i
e
LAS IMAGENES GUE SE MUESTRAN SGLO SN DE REFERING 14, ENTODUS LOS CASOS DE IMSTALACIONES ESPECLALES 55 PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENFEMENTE DEL AVALIO CATASTRAL, AL AVALUS GHUIE PRESENTE £G & OINIRIBUYENTE Y GUE 564 AUTORRZADS POR LA AUTORIZAR GATASTRAL MUMICIFAL.
! SUSTENTO LIGAL Loy de Calasir oel Etnre te Chihuabua Aty 3 ARONEEs VY XY Afiuks 2 Pandaf Guink:
. ARIEULD 3 e -
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———
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CATALOGQ DE ESTRUCTURAS PARA ANTENAS 2024

MUNICIPIO DE GAEME? FARAS

TABLA DE VAIGRES PARA EL EIERCICIO ASCAL 2024

VALORES DE ESTROCTURAS PARA COLOCACKSH DE AMTENAS DE COMUNKEACION,

z
b
g
S TGRRES ARKIOSTRADAS O MCHOPOSTEO o VALOEES VALORES
ESTRUCTURA z TORRE AUTOSOPGRTADA ATRANTAGAS MONGIOILD CARACTERISTICAS PARTICULARES UNIDADES | UNTARICS 2025 | UNTARISZ028 | MORCENTAIE
H [3/ML) 1S/ML)
H
1
=}
Allura (M. hoste 100 M, v Secelén
verinkie dig haste 15 1, por lado
ESTRUCTURAS ALTOSOPORTADAS A/
e BASE DE CIMENTACION Y L ;
7 PROPI> DESNG DL = GMENTO. Fedies o coesa uflizoras y medlidon
i i S e, iramidales, Guadrangulares, tgagulares
& COMPUESTAS FOR FPERALS O
i - ANGULOS DE ACERC UNIDCS FOR| Tipo de roterial de la st [+
i £ (TORMALOS, PERNUS, REMACHES G o de matetal de la extructire it ) 25,000.00 o00%
i - SOLOADURA. 1A ATURA  EY [metaiico/pétecs)
§ VARIABLE Y ESTA EN FUR:CION DEL]
i SUMBTSTRG OE =
¥ ! FUNCIONAMIENTO REGUERIDD. SE Tipo e Lnlén: pemos. Mmaends, Tomilos,
NGTALAI EN TERRENOS URBANOS, soidociura, ata)
7 gg SUBURBANGS Y/Q ROSTICOS.
Alturd ) esta 100 M. ¥ Seccion
weddabie da hasis 08 M. porleds
ESIRUCTURAS
ARRIOSADAS O ATRASTAAS
%ﬁm?f&:ﬁﬁﬁ Pariles de coero uillzados y mecldar:
e eiaes Piramidiates, cucaranguiares. angulares
EXISIENTES, LG €Al INDICA
QUE NG =
B CARGA MUY GRANDE, & EIE‘N. Tifso de materol de la estuctue . 3 250000 o
- SE INSTALAN SOBRE EL SUELQ, (metéiico/petieas) B
LA BASE DE LA ESIRUCTURA
IRAPSMIE  ESFUERIGS  DE
1 COMPRISION ¥ [r=o Tipo ds union: pemas. ramaches, toanillas,
Vi ARRIOSTRES O IRANIS solrigdirg, 5]
: TRANSMITEN  ESFUERI0S D]
‘isf EE - T=SIGN.
G Peso {KgJ: Hesta 500 Kgs.
Altara (M: hasta 80 44, v Siemetio
veriable de hosta 0.8 M.
ESIRUCTURAS ESBELTAS Y
AkTIOCNI:AN cont EL Farfilas de aear uiilzados ¢ medidos
ENIORMG  URBAND. SE
VEICAN SQBRE B SUELD.
= oTuPAN SOl Upo de marerlal d ks estucira
= ESPACIO. ISUALMENTE SE Fatalico/pattass) ML 3 - FDIV/OL
PINTAN & RECLUAREN POR,
RATCRES  ESTETICAS,
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TABLA DE DEMERITOS DE ROSS 2026

En el caso de las valuaciones catastrales, el factor de demérito nunca serd mayor al 50%.

MUNICIPIO DE GOMEZ FARIAS

TABLA DE VALCRES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS) DEMERITO
0 0.9750
1 0.9730
2 0.9709
3 0.9674
4 0.9642
5 0.9601
b 0.9580
7 0.9513
8 0.9466
9 0.9414

10 0.9362
11 0.9306
12 0.9249
13 0.9189
14 0.9128
15 0.2064
16 0.9000
17 0.8933
18 0.8864
19 0.8796
20 0.8726
21 0.8453
22 0.8579
23 0.8504
24 0.8428
25 (0.8350
26 0.8271
27 0.81%90
28 0.810%
29 0.8026
30 0.7943
31 0.7858
32 0.7772
33 0.7685
34 0.7597
35 0.7507
36 0.7414
37 0.7326
38 0.7234
39 0.7141
40 0.7047
a1 0.6252
42 0.6856




MUNICIPIO DE GOMEZ FARIAS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

_ . TABLA DE DEMERITOS DE ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

- ‘EDAD (ANOS) DEMERITO
: 43 0.6759
— 44 0.6661
; 45 ' 0.6562
— 46 0.6463
. 47 0.6362
48 0.6261
) 49 0.6156
_— 50 0.6050
51 0.5949
- 52 0.5847
53 0.5741
- 54 0.5635
55 0.5528
54 0.5420
- 57 0.5311
58 0.5202
59 0.5092
60 0.4981

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estado de Chihuahua Articulo 21 Parrafos Onceavo y Treceavo:

_ PARRAFO ONCEAVO: Las Tabias de Valores Unitarios de Suele v Construccién deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.,

PARRAFO TRECEAVO: Las bases generales y sistemas para la clasificacidon y valuacién de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacion de factores de incremenio v demérite para la determinacién de valores
unitarios, se establecerdan de conformidad con lo dispueste por esta Ley.




VALCRES PARA FRUTALES 2024

MUNICIPIQ DE GQOMEZ FARIAS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FRUTALES MANZANOS

ESTADO DEL FRUTAL MANZANO CALIDAD UNIDADES VALOR2025 | VALOR 2026 PORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION 1 {$/HA) $ - 105:000.00 ] #{DIV/O!
ERUTALES EN FORMACION 2 {$/HA) $ - 50000 #iDiv/0!
FRUTALES EN FORMACION 3 {$/HA) 3 - #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 4 {$/HA) $ - #{DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 1 [$/HA) 3 - #iDIv/0l
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 2 [$/HA) 3 - #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEG) 3 {$/HA) $ - #iDIV/Q!
5 |FRUTALES EN FORMACIGN (RIEGO POR BOMBEC) 4 {$/HA) $ - #iDIv/0!
g FRUTALES EN PRODUCCION 1 {$/HA) $ - #iDIV/0
U |FRUTALES EN PRODUCCION 2 {$/HA) $ - #;DIV/0!
% FRUTALES EN PRODUCCION 3 {$/HA} $ - #iDIv/0!
o |FRUTALES EN FRODUCCION 4 {$/HA] $ - #iDIv/0l
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEQ) 1 {3/HA] 3 - #DIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION {RIEGO POR BOMBEQ) 2 {$/HA) $ - #{DIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBED) 3 {$/HA) $ - #DIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBED) 4 {$/HA) i3 - #;DIV/O!

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANCS, SUBURBANCS Y RUSTICOS. EN TODCS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPEMDIENTEMENTE DEL AVALUC CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y GUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL,

MUNICIPIO DE GOMEZ FARIAS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAE 2026

VALORES PARA FRUTALES VINEDOS

ESTADO DEL FRUTAL VINEDOS CALIDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2026 _ PORCENTAJE
FRUTALES BN FORMACION 1 ] [$/HA) 3 - [ #ﬁDIV/Of
FRUTALES EN FORMACION 2 [$/HA) $ - #! leo;
FRUTALES EN FORMACION 3 {(3/HA) 3 - #!DIV/(J;
FRUTALES EN FORMACION 4 [3/HA) $ - #ngv/o;
FRUTALES EN FORMACION [RIEGO POR BOMBEQ] 1 {$/HA) 3 - #folv/o;
ERUTALES EN FORMACION {RIEGO POR BOMBEO) 2 {3/HA) $ - #EDIVIU;
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 3 {$/HA) 3 - #Emv/o;
5 |FRUTALES EN FORMACION [RIEGO POR BOMBEQO) 4 [$/HA} $ - #fDlV/O;
@ |FRUTALES EN PRODUCCION 1 1$/HA) % - #j.mv/o'_
é FRUTALES EN PRODUCCION 2 ($/HA) 3 - #!mx/g;
£ [FRUTALES EN PRODUCCION 3 ($/+A) $ - #}DI L ;
g FRUTALES EN PRODUCCION 4 {$/HA 3 - #DIV/O]
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) i {$/HA) % - #DIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGC POR BOMBEQ) 2 [3/HA] $ - #DIv/0!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEC) 3 [$/HA) $ - =Dw/o!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 4 ($/HA) $ - #DIv/O!

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. EN TODQS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALIO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL,




MUNICIPIO DE GOMEZ FARIAS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIC FISCAL 2025

VALORES PARA FRUTALES NOGALES

ESTADO DEL FRUTAL NOGAL CALIDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2026 PORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION 1 {$/HA) $ (00.00° #1DIvV/O!
FRUTALES EN FORMACION 2 {$/HA) $ #DIV/O!
FRUTALES EN FORMACION 3 {$/HA) $ #{DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 4 {$/HA} $ #{DIV/O!
FRUTALES EN FORMACION [RIEGO POR BOMBEC) 1 {3/HA} 5 #{DIV/O!
FRUTALES EN FORMACION [RIEGO POR BOMBED) 2 1$/MA) s #{DIV/O!

Z  |FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEC) 3 {$/HA) 5 #1DV/Ol

g FRUTALES EN FORMACION [RIEGO POR 8OMBEQ) 4 {$/HA) $ #{DIV/OL

E FRUTALES EN PRODUCCION 1 15/HA) $ #iDIV/O!

T JFRUTALES EN PRODUCCION 2 ($/HA) $ #HDIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION 3 ($/HA) $ #DIv/O!
FRUTALES EN PRODUCCIGN 4 {$/HA) $ #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 1 {S/HA) 5 #DIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBES) 2 {$/HA) $ FIDIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEOD) 3 i$/HA) $ #DIV
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEG) 4 {$/HA) $ FDIV/O!

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANQS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO.
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASIRAL, AL AVALOC QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASIRAL

MUNICIPAL.




