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CORONADO H CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUARUA
1 pnex?l UST No. DE OFICIO: 44/10/PM/25
Juntes vames xmes Coronado, Chih. A 29 de octubre de 2025

2024 -2027

DIP. GULLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE. -

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 | P.0., Publicado el miércoles 29 de
diciembre del 2004 en el periddico oficial del Estado de Chihuahua, mediante el cual se
reforman diversos articulos del cédigo municipal y de la ley de catastro para el Estado de
Chihuahua, el municipio de Coronado somete a consideraciéon de ese H. Congreso del
Estado el presente proyecto de la fabla de valores unitarios de suelo y construccion para el
gjercicio 2026, la cual servird de base para el calculo del impuesto predial. Dicho proyecto
ha sido expedido por la autoridad catastral municipal de este H. Ayuntamiento, con
fundamente a lo establecido por los articulos 22 vy 28 fraccidn XL del cédigo municipal para
el estado de Chihughua, mismo que se presenta en tiempo y forma atendiendo a la base
del impuesto es el valor catastral, el cual resulta de sumar el valor del terreno y la
construccién y que debe reflejar el valor del mercado del inmueble, cumpliendo asi a lo
establecido por el articulo 148 del cddigo municipal y 24 de la ley de catastro, ambos, del
estado de Chihuahua.

La presente tabla de valores unitarios de suelo vy construccion gue hoy se somete a
consideracién del H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los términos del decreto
en mencién la cual entra en vigor, de ser aprobada, a partir del primero de enero de 2026,
para efecto de lo establecido por los arficulos 27 parrafo segundo vy 28 fraccién |, de la ley
catastral del estado de Chihuahua.,

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la ley exige para la
elaboracién del presente proyecto, el municipio de Coronado solicita a este H. Congreso del
Estado, se apruebe el proyecto de tabla de valores unitarios de suelo y construccion que
entrara en vigor para el gjercicio 2026, asi como también se ordene la publicacién del mismo

en el periddico oficial del estado.
ATENTAMENTE o
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NO. DE OFICIO: 45/10/PM/25
Coronado, Chih. A 29 de octubre de 2025

DIP. GULLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE. -

Por medio de la presente, de conformidad por lo dispuesto per el articulo 63, fracciones Iy I,
del cédigo municipal para el estado de Chihuahua me permito enviarle cerfificacion del
acuerdo de cabildo No. 5, fomado en la sesién ordinaria, de fecha 28 de octubre de 2025,
mediante el cual se aprueban las tablas de valores unitarios de suelos y construccion, que
servirdn de base para la determinacién de los impuestos sobre propiedad inmobiliaria, tiene
derecho a cobrar el municipio de Coronado, en los términos del articulo 28, fraccidn XL.
Con la siguiente exposicion de motivos:
1. Se autorizo el un aumento del 5%, y en caso de gue el montfo resultante contenga
centavos, se redondeara a la unidad mayor siguiente.
2. Se integra el Corredor Comercial en las calles Coronado e Independencia desde la
Ave. Coldén hasta la Ave. Centenario con un valor de $130.00 /m2.
3. Se genera la Zona Homogénea 4, con 7 sectores, que contempla la Zona Suburbana,
con un valor de $74.00 /m2. Integrando las comunidades del municipio
4, Seintegran las tablas de nogales, manzanos y vinedos.

Sin ofro particular, aprovecho la ocasidn para reiterarle la seguridad de mi mads atenta y
distinguida consideracién.

ATENTAMENTE
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LE.l. SOCORRO JAQUELINE VILLANUEVA COBOS
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO
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2026 - 2027

El parrafo cuarto de la fraccién IV DEL ARTICULO 115, CONSTITUCIONAL QUE A LA LETRA DICE:

“Los Ayuntamiento, en el dmbito de su competencia, propondran a las legislaturas estatales
las cuotas tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras y las tablas de
valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de las
confribuciones sobre la propiedad inmokiliaria.”

Calle Coronado #18 Col. Centro C.P. 33990 Tel.(627) 279 9758
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LA LE) SOCORRO JAQUELINE VILLANUEVA COBOS SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE
CORONADO, CHIHUAHUA. EN USO DE SUS FACULTADES CONFERIDAS POR LA FRACCION 11
DEL ARTICULO 63 DEL CODIGO MUNICIPAL HACE CONSTAR Y

QUE EN LA SESION ORDINARIA NFJMERO 31 DEL H. AYUNTAMIENTO CELEBRADA EL DiA 28 DE
OCTUBRE DE 2025 EN EL PUNTO NUMERO 5 DEL ORDEN DEL DIA SE LLEGO AL SIGUIENTE:

ACUERDO

SE PUSO A CONSIDERACION DEL H. AYUNTAMIENTO LA APROBACION DEL ANTEPROYECTO DE
LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO, CONSTRUCCION URBANA Y SUELO RUSTICO
PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026, QUE SERVIRAN DE BASE PARA LA DETERMINACION DE LOS
IMPUESTOS SORRE PROPIEDAD INMOBILIARIA, TIENE DERECHO A COBRAR EL MUNICIPIO DE
CORONADO, EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 28, FRACCION XL.
CON LA SIGUIENTE EXPOSICION DE MOTIVOS:
1. SE AUTORIZO EL UN AUMENTO DEL 5%, Y EN CASO DE QUE EL MONTO RESULTANTE
CONTENGA CENTAVOS, SE REDONDEARA A LA UNIDAD MAYOR SIGUIENTE.
2. SEINTEGRA EL CORREDOR COMERCIAL EN LAS CALLES CORONADO E INDEPENDENCIA
DESDE LA AVE. COLON HASTA LA AVE. CENTENARIO CON UN VALOR DE $130.00 /M2.
3. SE GENERA LA ZONA HOMOGENEA 4, CON 7 SECTORES, QUE CONTEMPLA LA ZONA
SUBURBANA, CON UN VALOR DE $74.00 /M2. INTEGRANDO LAS COMUNIDADES DEL
MUNICIPIO
4. SEINTEGRAN LAS TABLAS DE NOGALES, MANZANOS Y VINEDOS.

UNA VEZ ANALIZADO EL H. AYUNTAMIENTO APROBO POR UNANIMIDAD.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES CORRESPONDIENTES A
LOS VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.

e

L.E.l. SOCORRO JAQUELINE VILLANUEVA COBOS
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO

Calle Coronado #18 Col. Centro C.P. 33990 Tel.(627) 279 9758
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MUNICIPIO DE CORONADO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR.

ZONA - .
SECTOR(ES) VIALIDADES Y/O LiMITES FSICOS DELA | VALOR UNITARIO 2025 | VALOR UNITARIO 2026
"%:"8;%‘:"‘ CATASTRAL(ES) MANTANAS ZONA HOMOGENEA DE VALOR $/M2. S/M2. PORCENTAJE
ARROYQ DE LA IGLESIA, 20 DE NOVIEMBRE,
| 1 07.10, 11, 13, 14, 21, 23,24, 25, 27,28, 29, |\») 5AD DEL CANAL DE RIEGO Y ARROYO | § 11500 | § 121.00 5.07%
26,34, 35,37 .
BLANCO
07,10, 11, 13, 14, 21, 23, 24, 25, 27, 26, 29, | ARROYO DE LA IGLESIA SAN BENITO, CALLE
= : 26, 34, 35, 37 SIN NOMBRE Y 5 DE MAYO * 85001 % 000 apE%
;,Iz.ag. ;'35'3:' 23395];-5;:)6;],7;125;;950‘45 SAN BENITO, CALLE SIN NOMERE 5 DE MAYO
3 ! S o o o L £ | AVE SANTO NINO, SAN JUDAS Y SAN $ 7000 | § 74.00 571%
s V774549 50, 51, 9255, 54,55, 5657 | MARTIN CABALLERO
4 1234567 0001 alo999 ZONA SUBURBANA $ 74.00

NOTA: LA ZONAS DE VALOR PODRIAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS O FRACCIONES DE LOS MISMOS Y EL DE MERCADO EL FACTOR 0.8

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Articule 35. En casos de que no se haya asignado valor unitario al suelo de algdn sector o zong, o que habiéndose asignado
varien las caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia, la autoridad catasiral municipal podra fijar la zona y los valores unitarios lomando como base los aprobados para ofro
sector catasiral con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calastro del Estado de Chihuahua Articulo 21 Parrafos Primero al Cuarto:
ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la determinacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA v por VIALIDAD, &l territorio de los municipios se dividira
en dreas con caracteristicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicidn de las AREAS HOMOGENEAS se tomard en consideracién lo dispuesto por los planes y programas de desarrolio urbano y rural que tengan efectos sobre
=l termitorio; lo existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi comao el fipe de construccién y demdas factores que incrementen o demeriten el valor de las

zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios piblicos, el uso de suelo, infraestructura urbana y equipamiento, nivel socicecondmico de la poblacidn, tipe y calidad
de las consirucciones; sean similares deniro de una circunscripcion teritorial, se constifuye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR y se l= asignord un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Consiruccion deberdan delimitar con precision el drea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.




MUNICIPIO DE CORONADO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FiSCAL 2026

O
NI VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
B2 213 PARA CONSTRUCCIONES {S/M2)
S a9
U -

\ﬁﬁ,‘fcg TIPOLOGIA NIVEL Clase | Valor Unitario
2 T 1] TIHABITACIONAL POPULAR A 1S 2,467.00 |
2 T 1] 2JHABTACIONAL POPULAR B |S 2049.00
2 1 1 SIHABITACIONAL POPULAR C $  1.802.00
2 1 1 AIHABITACIONAL POPULAR NO APLICA
2 T 1|  5|HABTACIONAL POPULAR COCHERA NO APLICA
3 11 2| 1|HABITACIONAL ECONOMICO A | S 4447.00
2 1 2 2[HABTACIONAL ECONOMICG B |$ 3,187.00
> 1 2| 3[HABTACIONAL ECONOMICO C |§ 2.754.00
2 T 2] 4{HABTACIONAL ECONOMICO COCHERA NO APLICA
2 T 2] S5[HABTACIONAL ECONOMICO TEJABAN NO APLICA
2 T 3[ 1{HABTACIONAL MEDIO ' A | S 628200
2 I 3l 2|HABITACIONAL MEDIO B |§ 5.628.00
2 T 31 3{HABITACIONAL MEDIO s 4654.00
2 T 3 4|HABTACIONAL MEDIC COCHERA NO APLICA
2 1T 3] 5|RABFACIONAL MEDIO TEJABAN NO APLICA
2 T 4] 1|HABTACIONAL BUENO A |3  9489.00
2 T 4] 2|HABITACIONAL BUENO B |§ 7,702.00
2 T 4] 3|HABTACIONAL BUENO C |S§ &817.00
2 T 4] 4|HABITACIONAL BUENO COCHERA NO APLICA
] I 41 5[HABITACIONAL BUENO TEJABAN NO APLICA
2 T &1 1IHABITACIONAL LUJO A | S 13.245.00
2 T 5]  2|HABTACIONAL LGJO B |S 11,912.00
2 T 5] 3[HABTACIONAL Gio C | § 11,076.00
2 I~ 5] 4|HABTACIONAL [UJO COCHERA NO APLICA
2 [~ 5] 5IHABTACIONAL [0JO TEJABAN NO APLICA
7 T 1| 1|COMERCIAL ECONOMICO A 15  4,062.00
2 1] 1| 2|COMERCIAL ECONOMICO B 1§ 3,297.00
3 i1 1] 3|COMERCIAL ECONOMICO & |§ 2727.00
21 21 2] 1|COMERCIAL MEDIANO A |$ 4,090.00
2 3 2| 2|COMERCIAL MEDIANO B | § 5,529.00
71 2] 21 3|COMERCIAL MEDIANO C | S 3.461.00
51 21 3 1]COMERCIAL BUENO A |5  7,172.00
51 2| 3] 2|COMERCIAL BUENO 5 |S 637000
2 1 21 3l 3|COMERCIAL BUENC T [NO APLICA
2 1 21 4  1|COMERCIAL L0JO A INO APLICA
2| 21 4] 2|COMERCIAL LUJo B |NO APLICA
21 2| 4] 3[COMERCIAL ATe) C INO APLICA
2 3 5] 1|EDIFICIOS HASTA & NIVELES A INO APLICA
pl 21 5| 2|EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES B |NO APLICA
2 21 5] 3|EDIFICIOS TIASTA 6 NIVELES T |NO APLICA
7 21 4| 1|EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES A |NO APLICA
7 i 6 2|EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES B |NO APLICA
2 1 3] &| BIEDIFICIOS MAS DE 4 NIVELES C  INO APLICA
5t 2] 7]  1ICINE/TEATRO A |NO APLICA
2 I 21 7] 2ICINE/TEATRO B |NO APLICA
51 21 7] 3|CINE/TEATRO C |NO APLICA




2 21 8 T{ESCUELA/GIMNASIO A [NO APLICA
2 21 8 2{ESCUELA/GIMNASIO B |NO APLICA
2 2l 8 3{ESCUELA/GIMNASIO C  [NO APLICA
2 21 ¢ T{HOTEL A |NO APLICA
2 21 9 Z2{HOTEL B |NO APLICA
2 21 ¢ 3{HOTEL C  |NO APLICA
2 2| ¢ AHOTEL D [NO APLICA
2 3 1 TINDUSTRIAL LIGERC A [NO APLICA
2 3] i 2|[INDUSTRIAL LIGERO B INO APLICA
2 3| 1 3{INDUSTRIAL LIGEROC C  |NO APLICA
2 3 2 1 [INDUSTRIAL MEDIANQ A INO APLICA
2 3F 2 2{INDUSTRIAL MEDIANG B INO APLICA
2 3 2  3|INDUSTRIAL MEDIANG C  INOC APLICA
2 3 1 JESTACIONAMINETO  {DE ACERQ Y/O CONCRETO A INO APLICA
2 3 1 2 [ESTACIONAMINETO IDE ACERQ Y/O CONCRETO B INO APLICA
2 3 | 3 [ESTACIONAMINETO IDE ACERO Y/O CONCRETO ¢ {NO APLICA
2 3] 4 HTEJABAN A INO APLICA
2 3] 4 2JTEJABAN B {NO APLICA
2 3 4 3|TEJABAN C |[NO APLICA
2 3 5 TISUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL A |[NO APLICA
2 3 5 2[SUPERMERCADQS/TIPO INDUSTRIAL B {NO AFLICA
2 3 3 3|SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL C  |NO AFLICA
2 41 1 TCUNICA THPO MEDIO A |NO APLICA
2 2l 2 2]CLINICA TIPO MEDIO B [NO APLICA
2 2] 2} 3|CLNICATIPO MEDIO C  INO APLICA
2 4 2 1{HOSPITAL TIPO MERIANCO {100 A 150} A [NO APLICA
2 2 2 2{HOSPITAL TIPQ MEDIANO {100 A 150} B {NO APLICA
2 4] 2 3IHOSPITAL TIPO MEDIANO {100 A 150} C  INO APLICA
2 4l 2 1|HOSPITAL TIPG MEDIANO {100 A 150) A |NO APLICA
2 2 6 2[HOSPITAL TIPO MEDIANO (100 A 150) B |NO APLICA
2 1 6 3[HOSPITAL TIPO MEDIANO (100 A 150) C  |NO APLICA




MUNICIPIO DE CORONADO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO.

Z0NA
g SECTOR(ES) VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO
HOMOGENEA | 3 Crilies) MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO el 2026 /s | PORCENTAIE
[ i L2 coloms, |COLONIACENTRO 3 - B 12100 | #DIv/O!
U0 T 13, T4, 21023, COLONIA CENTRO, COLUNIA NORTE,
- R o e e COLENA CRABIRSC . . e
4, 3,4, 0.8 7, 1o i .
3 12345685 15  |coona raccionamiento e e 5 - s 7000 #owm
; 3 - | . #DIV/01
; 5 - s - | sovo
N 3 s - | sovo

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Arliculo 35. En casos de gue no se haya asignado valor unitario al suelo de algin secior o zona, o gque habiéndose asignado varien
las caraclerisficas esenciales en el periado de su vigencia, la autoridad catastral municipal podra filar la zona v los valores unitarios fomando como base los aprobados para ofro sector catastral con
caracieristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Arficulo 3 Apartado XV1 y Articulo 21 Pamafos Primero al Cuarto, Séplimae y Octava:
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO XVI: Predic urbano: a) El que se encuentre ubicade deniro de los limites de algun centra de poblacion; v b) Las que encontrandose fuera de los limiles de algin cenlro de poblacian, por]
su uso de suelo y que cuente con mas de dos servicios. [Fraccion reformada mediante Decrefe No. 406-08 | P.O. publicada en el P.O.E. Mo. 102 del 20 de diciembre de 2008]

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y consfruccion deberan refigjar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la determinacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALIDAD, el territorio de los municipios se dividira en areas
con caracteristicas homogeéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicion de las AREAS HOMOGENEAS se tomard en consideracion lo dispussto por los planes y programas de desarrollo urbano v rural que tengan efectos sobre el
teriforic; la existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi como el fipo de construccion y demas factores que incrementen o demeriien el valor de las zonas v

predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el use de suelo, infraestructura urbana y equipamiento. nivel socioeconémico de la poblacién. fipo y calidad de las
consirucciones: sean similares dentro de una circunscripeion temitorial, se consfituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR y se le asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberan delimilar con precision el drea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccién, los predios se clasificaran en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.

PARRAFO OCTAVO: Las conshucciones se clasificaran de acuerdo a su vocacion o uso preponderante en: Hobitacionales, comerciales industricles; éslas a su vez se clasificarén de acuerdo a su
tipologla de construccion y a su estado de conservacion, las cuales se establecerdn en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn.




MUNICIPIO DE CORONADO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANO.

TONA
sﬁgmgf:fr?s cﬁi;?nﬂﬁ(sén MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NO"?E:';EASDECD:?:’:&‘:]O""O VA;;’;;‘;’;:‘;_R'O VA;&T;T::R'O PORCENTALE
b LALOR. e o o o -
4 1{001 a la 999 ZONA SUBURBANA EJIDO EMILIANO ZAPATA 3 12.80 | § 74.00 478.13%
4 2001 ala 999 ZONA SUBURBANA EJIDO ITURRALDE 5 080 | § 74.00 9150.00%
4 3001 ala 999 ZONA SUBURBANA COL. BENITO JUAREZ 5 1.60 | 3 74.00 4525.00%
4 4001 ala 999 ZONA SUBURBANA EJIDO LA CONGUISTA AGRARIA $ 7400
4 5|00t ala 999 ZONA SUBURBANA LAS PILAS 5 7400
4 5|00t ala 999 ZONA SUBURBANA SAN PEDRO $ 74.00
4 7[001 ala 999 ZONA SUBURBANA bt e 5 240 |3 74.00 2983.33%

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Articule 35. En casos de que no se haya asignado valor unitario al suglo de algin sector o zona, o que
habiéndose asignado verien las caracteristicas esenciales en el periode de su vigencia, la auteridad catasiral municipal podrd fijar la zona y los valores unitarios tomando como
base los aprobados para ofro seclor catasiral con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calasiro del Esiado de Chihuahua Articulo 3 Apartado XVl y Articulo 21 Parrafos Primero al Cuario y Séptimo:
ARTICULO 3. Para los efecios de la presente Ley se enfiende por:

APARTADO XVII. Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de los poblaciones, con valores de mercado infermedios entre los urbanos y los
rUsticos, determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, ain cuande estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o indusirial rural.
Quedaran también comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios destinados @ fraccionamientos denominados "campesires” o “granjas”, o cualquier ofro que sea
fraccionado o lofificado vy, en general, todas aquellas zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten los serviclos municipales de agua polable y energia
eléciica como maximo. [Fraccién Reformada mediante Decreto No. 377-02 Il P.E. publicado en el P.O.E. No. 20 del 9 de noviembre del 2002]

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejor el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la determinacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y dle los VALORES UNITARIOS DE TERRENC POR ZONA y por VIALIDAD, el feriforic de los
municiplios se dividird en dreas con caracteristicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicion de las AREAS HOMOGENEAS se fomard en consideracion lo dispuesio por los planes y programas de desarrollo urbano y rural que tengan
efecios sobre el femitorio; la existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi coma el tipo de construccién y demas faclores que incrementen

o demeriten el valor de las zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibiidad v calidad de |os servicios publicos, el uso de suelo, infraesiructura urbana vy equipamiento, nivel sacioeconomico de la pablacién.
fipo v calidad de las construcciones; sean similares dentro de una creunseripeion teritorial, se constituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR v se le asignard un VALOR

UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unifarios de Suelo y Construccion deberdn delimitar con precision el drea gue comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Para la delerminacian de los valores unitarios de suelo y consiruccion, los predios se clasificaran en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.




MUNICIPIO DE CORONADO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIC FISCAL 2026
PORCENTAJES DE AVANCE FARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

CONCEPTO INICIO TERMINADO FACTOR
ZANJEC 1.00% 500% 0.05
CIMIENTOS 501% 15.00% 0.15
MUROS 1501% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.01% 40.00% 0.40
LOSA O TECHUMBRE 4001% 50.00% 0.50
itM?ERMEAB!LlZACIéN 50.01% 55.00% 0.55
{PISO CERAMICO 5501% 60.00% 0.60
HERRERIA §0.01% 65.00% 0.65
ENJARRE 65.01% 70.00% .70
YESO 70.01% 75.00% 0.75
JLAMBRINES 75.01% 80.00% 0.80
[racHaDA 80.01% 90.00% 0.50
PINTURA %0.01% 95.00% 095
IPUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1.00

Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADO EN BASE A ESTA MISMA TABLA.

Toda construccién, ampliadién o modificacion, deberd ser manifestada por el sujeto del impuesio a la Tesoreria Murnicipal denfro de los 15 dias|
siguientes o la terminacion de la obra. Ala MANIFESTACION CATASTRAL anterior debera adiuntarse &l plano catastral actualzado v el Permiso de
Construccion Municipal v, en su caso, renovaciones de ia LICENCIA DE CONSIRUCCIGN v &! documenic oficial de la TERMINACION DE OBRA.
Invariablemente, las nuevas consiuccionss e instataciones especiales se integrardn al padrdn catastral en el avance en que se encueniren 'y de
acuerde a la fecha de vencimiento de ka Licencia de Consiruccién. En el caso de la deleccién de ferenos no empadronados ¥ construcciones
ne manifestadas a la Tesareria Murnicipal, se hardn efectivos fres afios de impuestes anteriores a la fecha del descubrimienio de la omisién, salvo
que el inferesado compruebe que €l iapso as menor medianie lo Licencia de Consfruccidn.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastre del Estado de Chinuahua Arficulo 3 Apartado X y Arficulo 21 Parafo Octave:
ARTICULO 3. Para los efecios de la presente Ley se enfiende por:

APARTADO V- Construccien: La edificacion de cualquier fipo, los equipos & instalacionss especiales adheridos de mansra permanente dl predio,
closificdndose de la siguiente forma: Habitacional, Comercial, industdal...

APARTADO IX: Instalaciones especicies: Aquellas gue complementan en servicios y funcionamiento a uninrmueble.

ARTICULO 23. Para determinar e valor catasirad de los predios, se aplicardn los valores unitarios oprobados, de acuerdo con la siguiente formula
establecidc por la Lay.




MUNICIFIO DE CCRONADO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS) DEMERITO
0 0.9750
| 0.9730
2 Q.9709
3 0.9676
4 0.9642
5 0.9601
& 0.2560
7 0.9513
8 0.7466
9 0.9414

10 0.9362
11 0.9306
12 0.9249
13 0.2189
14 0.9128
15 0.9064
16 0.9000
17 0.8933
18 0.8866
19 0.8796
20 0.8726
21 0.8453
22 0.8579
23 0.8504
24 0.8428
25 0.8350
26 0.8271

27 0.8190
28 0.8109
29 0.8026
30 07943
=3 0.7858
32 0.7772
33 0.7685
34 0.7597
35 0.7507
36 0.7414
37 0.7326
338 0.7234
39 0.7141

40 0.7047
41 0.6952
42 0.6856
43 0.6759
44 0.4661

a5 0.6562
A 0.6443
A7 0.6362
48 0.6261

49 0.6156
50 0.6050
51 0.594%9
52 0.5847




MUNICIPIO DE CORONADO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
TABLA DE DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD {ANOS) DEMERITO
53 0.5741
54 0.5635
55 0.5528
56 0.5420
57 0.5311
58 0.5202
59 0.5052
40 0.4981

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Arficulo 21 Parrafos Onceave y Treceavo:

PARRAFQ ONCEAVO: Las Tablas de Valores Unifarios de Suelo y Construccidn deberén coniener los factores de
kncremento v demérito que serdn aplicables en &l procedimiente valuaterio.

PARRAFC TRECEAVO: Las bases generdles y sistemas parg Ig clasificacion y valuacion de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacidn de factores de incremento v demérito para la deferminacion de valoras
unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesio por esia Ley.




. MUNICIPIO DE CORONADO
- TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO

- FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE

TIPO:
SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
- 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
— 2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
| 4,000.01 5,000.00 0.80
- 5,000.01 EN ADELANTE 0.60
. FACTORES DE DEMERITC PARA SUELO EN LA ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL:
- SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
: 1,000.00 1.00
— 1,000.01 2,000.00 0.95
2,600.01 3,000.00 0.90
L 3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 _ 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60
— FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:
. SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
i_ 5-00-00.00 0.025
5-00-00.01 10-00-00.00 0.05
10-00-00.01 20-00-00.00 0.10
o 20-00-00.01 40-00-00.00 0.15
: 40-00-00.01 60-00-00.00 0.20
_ 60-00-00.01 100-00-00.00 0.25
100-00-00.01 EN ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chinuahua Articulo 21 Parafo Noveno:

ARTICULO 21. Las fabias de valores uniiarios de suelo y construccion deberan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Consiruccion deberan confener los factores de
incremertto v demérito que serdn aplicables en el procedimiento vaiuaierio.




MUNICIPIO DE CORONADO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

JEEvee | BRENPCON DELLHETAINCIONES UNIDAD VALORUNIARIG | VALOR UNTARIO 2026 | popcpna e IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
1 ADOQUIN M2 $ 35200 % 370.00 511% :
2 AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO PZA. 5 1050000 | $ 11,025.00 5.00%
3 ALBERCA COMERCIAL M2. 3 325500 | % 3,418.00 501%
4 ALBERCA HABITACIONAL M2. 3 220500 § 2316.00 5.09%
§4,200.00 por cada $4.400.00 por cada
5 ALJIBE Pa. 1,000 lifros de 1,000 lilros de HVALOR!
capacidad capacidad
b AREAS TECHADAS M2, 53 1.099.00| ¥ 1,154.00 5.00%
7 ASFALTO M2, $ 263.00| § 277.00 532%
8 m«g@;[ﬁ;\snsmmmom DE ML s 1418.00| § 1,489.00 501%
9 BARANDAL/RE 1A COMERCIAL w2, 3 1.208.00 | § 1.269.00 5.05%
10 BARANDAL/REIA HABITACIONAL M2, 3 945,00 § 993.00 5.08%
o S T
12 BD‘;RADL';‘URR?ADAHEM DTS HASTA 1 MAT M2. $ 588.00| § 418.00 5.10%
| concraooe Lams i s _— - i
14 St zir;’;")f'“o" BLOCK HASTA M2. 3 s88.00| § 18,00 5.10%




MUNICIPIO DE CORONADO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

VE DE S INSTALACIONES s
LT DESCRIFCIé';:‘; LAS IN UNIDAD A g | VALORDIARIO202 | popcEnTAlE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
15 BASCULA CAMIONERA PIA. $ 630,000.00 | § 661,500.00 5.00%
i BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA Al . p— s S0
LIGERA
17 BASCULAS [COMERCIAL) A, 3 620.000.00 | § 651.000.00 5.00%
10% DEL VALOR S
UNITARIO DE LA el
BODEGAS CON ALTURA ATIPICA CONSTRUCCION
8 SUPERIOR A 5 METROS * POR CADA METRO [ CONSIRUCCION FOR HYALR!
IR CADA METRO DE
Pl ALTURA ADICIONAL
19 BOILER SOLAR PORTUBO 3 a2000( § 441.00 5.00%
BOMBA DESPACHADORA DE
20 GASOLINA/DIESEL CON PIA. s 7928000 | § 83.244.00 5.00%
INFRAESTRUCTURA
21 BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS 578 s 10500000 | § 110,250.00 5.00%
2 CABALLERIZAS M2. 5 158000 | § 1,659.00 5.00%
7 CALDERAS [COMERCIAL) PIA. 5 215.000.00 | § 225,750.00 5.00%
24 CALEFACCION [COMERCIAL) PIA. 3 153,000.00 | § 160,650.00 5.00%
25 CALEFACCION HABITAGIONAL PIA. 5 15300.00 | § 16,065.00 5.00%
i CARPA LONA AHULADA CON v ¢ p— o -
ESTRUCTURA METALICA
UNTARIGDELA. |  J7%ORLVALOR
GASAS HABITACION CON ALTURAS QUE kbl UNITARIO DE LA
27 EXCEDEN DF 3 METROS O ALTURAS % ety | CONSTRUCCION POR #VALOR!
ATIFICAS. SIN LOSAS DE ENTREPISOS e AR CADA METRO DE
ALTURA ADICIONAL
ADICIONAL
$3.36000 POR I 570 RTEIDA
CELDA INDIVIDUAL Y|~ INDIVIDUAL Y EL
(CELDAS SOLARES [EN GRANJA SOLAR, EL AVALUO AVALUO CATASTRAL
PARQUE SOLAR O PARGUE )
7 . CATASTRAL PODRA | PODRA ESTAR SUJETO
28 FOTOVOLTAICO) [con péneles PANEL ptllagd SUJLEIO o LIS Gl FVALOR!
consfruidos con celdas solares AVALDO QUE PRESENTE EL
Indivicduales) PRESENTEEL | CONTRIBUYENTE ¥ LO
Crsrein ENTE adTADice s




MUNICIPIO DE CORONADO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE

DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

VALOR UNITARIO

DAcK P UNIDAD VALORUNTARIO202¢ | porcenTale IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
) 1§ 36,2501 ~ LR 3 17 |
EL AVALUO EL AVALUO CATASTRAL

CELDAS SOLARES (HABITACIONAL, CATASTRAL PODRA | PODRA ESTAR SUJETO
5 COMERCIAL. INDUSTRIAL Y ESPECIAL) i ESTARSUIETO AL | AL AVALUO QUE —

(paneles conshiuidos per celdas solares . AVALUO QUE PRESENTE EL

individuales) PRESENTEEL | CONTRIBUYENTE Y LO

COMIRIBUYENTE ¥ AUTORICE LA
I sl T e

W CERCO POSTE CONCRETOf METALICO ML 5 270,00 $ 284.00 5.19%
Kl CERCO POSTE MADERA ML 3 197.00| § 207.00 5.08%
32 CHILLER [S\SIEMA DE ENFRIAMIENTO) PIA. 3 126,000.00 | $ 132.300.00 5.00%
3 CHIMENEA PIA. 3 35.700.00 | § 37.485.00 5.00%
34 CHIMENEAS INDUSTRIALES M3. $ 400000 | § 4.200.00 5.00%
s CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA) P1A. $ 9.66000| § 10,143.00 5.00%
3 CISTERNA COMERCIAL (dapdsitos de PIA. 5 278000 § 2919.00 5.00%

agua de lluvia)
3 CISTERNA HABITACIONAL [depésitos de | i oo i variles S

agua de lluvia)
£ CISTERNA INDUSTRIAL (depésitos de agu PEA. 3 15230000 | § 159,915.00 5.00%
39 COCINA INDUSTRIAL ML 3 462000 § 4,851.00 5.00%
0 COCINA INTEGRAL ML 5 224000 | § 2352.00 5.00%
M COMPRESORES LOTE $ 761,250.00 | § 799,312.00 5.00%
2 CORTINA METALICA M2. 3 1.500.00 | 1,575.00 5.00%




MUNICIPIO DE CORONADO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNTARIO | VALGR UNTARIO 2026 :
VALUACISN ESPECIALES UNIDAD M2 PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
43 CREMATORIO PZA. 168,000.00 | $ 176.400.00 5.00%
A4 CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO M2. 578000 § 6.069.00 5.00%
45 CUARTOS DE PINTURA M2, 5780.00| § 6,069.00 5.00%
4 CUARTOS FRIOS PIA. 78.230.00 | $ 82,142.00 5.00%
DOSIFICADORES (INGLUYE LA ;
aif ESTRUCTURA QIUE 1O SOSTIENE) i, 32.400.00 15 el S00%
48 DUCTOS DE AIRE ML. 330.00 | $ 347.00 5.15%
4 ELEVADOR CONDOMINIOS PIA. 998,000.00 | § 1.047.500,00 5.00%
50 FLEVADORES (hasto 10 pisos) PIA. 18,460,000.00 | § 1,.940,400.00 89,507
ENCEMENTADOS - PLANCHA DE
5 CONCREIO HIDRAULICO HASTA 10 CM M. 17300 § 182.00 5.20%
DE ESPESOR
52 ESCALERA ELECTRICA ML 23625000 | § 248,063.00 5.00%
. ESTACIONAMIENTOS (PAVIMENTO
: 269.00 283,00 5.20%
= ASFALTO) b3 1
54 ESTRUCTURA TIRO DE MiNA LOTE 3.150,000.00 | $ 3,307,500.00 5.00%
ESTRUCTURAS ESFERICAS, O
55 IRREGULARES, PARA ANTENAS DE M3, 2500000 | § 26,250.00 5.00%
COMUNICACION
56 FUENTE PARA JARDIN FIA. 13,000.00 | $ 13.650,00 5.00%




MUNICIPIO DE CORONADO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

Cheere FRRERICIEN 06 s M AASIONER UNIDAD el il """A“"”m‘ PORCENTALE IMAGENES, INICAMENTE, DE REFERENCIA
57 FUENTE TIPO CORTINA PIA. H 17.850.00 | § 18,743.00 5.00%
58 GALLINERO M2, b 113.00] % 119.00 531%
59 GARGOLAS PIA. $ 1.450.00 | § 1.523.00 5.03%
&0 GENERADOR DE ENERGIA PZA. 3 500.000.00 | § 525,000.00 5.00%
61 GENERADORES FLECTRICOS PZA. 3 334,000.00 | § 350,700.00 5.00%
62 GRADAS DE CONCRETO M2, 3 1.575.00 | § 1,654.00 5.02%
&3 GRADAS DE MADERA Mm2. 5 1.365.00 | § 1,434.00 5.05%
64 GRADAS METALICAS M2, § 2.050.00 | § 2,153.00 5.02%
65 GRUA VIAJERA LOTE b3 577.500.00 | § 606,375.00 5.00%
86 S;J;:IE::SIIONES {cordones de N ! a0 08 o _
&7 HIDRONEUMATICO PIA. $ 724500 § 7.608.00 5.01%
8 HORNO DE SECADO M2, $ 577500 § 6,065.00 5.02%
59 IMVERNADEROS M2. $ 525.00( § 552.00 5.14%
70 JACUZH PIA. 3 26,250.00 | $ 27,563.00 5.00%




MUNICIPIO DE CORONADO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO 2026 .
VE UAE 6! E PEC L§S UNIDAD H 5 4! PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
71 MALLA CICLONICA ML $ 50000 % 525.00 5.00%
MALLA SOMBRA HABITACIONAL,
72 COMERCIAL E INDUSTRIAL Lk $ 945.00 [ % 792,00 5.08%
73 MEZANINE M2, $ 1,20000| § 1,260.00 5.00%
74 MINISPLIT PZA. § 1522500 | § 15.967.00 5.00%
75 MOLINOS INDUSTRIALES M3, $ 50,000.00 | § 52.500.00 5.00%
76 MUELLE DE CONCRETO) M2. $ 265000 § 2,783.00 5.07%
77 MUELLE DE MADERA M2, $ 195000 | § 2,048.00 5.03%
MUROS DE CONTENCION CONSTRUIDD
1 » . .02
75 CON PIEZAS PREFABRICADAS Mz ¥ 350,00 1 it $02%
MUROS DE CONTENCION DE
79 CONCGRETO ARMADO HABITACIONAL, M2, ] 1.000.00 | $ 1.050.00 5.00%
COMERCIAL E INDUSTRIAL
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA
80 HABITACIONAL, COMERCIAL E M2. $ 65000 § 683.00 5.08%
INDUSTRIAL
NAVES INDUSTRIALES CON ESTRUCTURA
M2. 500, 6,850.00 5.38%
81 ity $ 6.500.00 | %
PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA
82 CON A ESTRUCTURA DE MADERA QUE LA M2, $ 45000| % 473.00 5.01%
SOSTIENE
a PALAPA DE LAMINA CON ESTRUCTURA M 5 750,00 $ 788.00 S07%
DE MADERA QUE LA SOSTIENE
B4 PASTO ARTIFICIAL M2. k1 15800 § 166.00 5.06%




MUNICIPIO DE CORCNADO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

Vim:;%z[ DESCR'PCIONEESEQ::::TAMC'UNB i 771’*}31507 vn:mmo v.u.om.;r::_:.m?_zuza PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
as PERGOLAS M2, 5 226000 % 2.373.00 5.00%
8 PILA [BLOCE. ADOBON, HORMIGON) M2, § 780.00| § 819.00 5.00%
i T‘L};réﬁs.t\n[éig:é:ggﬂoH\DRAUUCO o . i S i e
88 f?g,%‘gﬁi;?gacmo"”DRAULICD M2 ¥ 260.00| § 273.00 5.00%
4 mﬁﬁgﬂifgﬁg“m"LDRA““CO M2. % 76000 % 798.00 5.00%
%0 ZUL“‘CNESHSEDEESE[ESRCWOH‘DRAU“CO M2. s 105000 § 1.103.00 5.05%
51 ;'ﬂ"‘éﬁ:gﬁifgggmo”rDRA““CD M2 $ 152000 | % 1,596.00 5.00%
92 PLANTA GENERADORA ELECTRICA DIESEL LOTE b 3.780,000.00 | § 3,969.000.00 5.00%
9 PLANTA TRATADORA FIA. $ 315000000 | § 3:307,500.00 5.00%
94 PLANTAS ENFRIADORAS PIA. $ 1.500000.00 | § 157500000 5.00%
95 PORTICO COMERCIAL M2, $ 472500 § 4.962.00 5.02%
9% PORTON ELECTRICO M. H 210000 § 2.205.00 5.00%
57 POSTES PARA ALUMBRADO PIA. 5 1500000 | § 15,750.00 5.00%
98 PD?SETLE‘:;“,;T';?SE:’SQN'COSMM SALES PIA. $ 183.750.00 | § 192,936.00 5.00%




MUNICIPIO DE CORONADO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 20256

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIOMNES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO 2026 -
VALUACIEN UNIDAD S simz PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
99 POIOS PARA EXTRACCION DE AGUA ML, $6300.00 poy M. e [ SR G IS #VALORL
profundidod protundidad
100 PRESOMNES M2. 5 735.00| $ 772,00 5.03%
101 PUENTE COLGANTE ML % 3,150.00 | § 3,308.00 5.02%
QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON
ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40rmm.
102 Hasta 500 mm. Este valor de lo pieza PZA. £ 2,100,000.00 | $ 2,205,000.00 5.00%
considera la obra civil para
cimentacién y descarga a la folva.
103 RAMPA PARA EMBARCACIONES M2. % 1.250.00| § 1.313.00 5.04%
104 RAMPAS M2. $ 425.00| 3§ 447.00 5.18%
105 SILO DE CONCRETO Ma. 3 5565.00| § 5,844.00 501%
106 SILO METALICO M3. 3 273000 % 2.867.00 5.02%
107 SISTEMA CONTRA INCENDIO PZA. % 72,240.00 | § 75.852.00 5.00%
108 SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL PZA. $ 83,000.00 | § 871.500.00 950.00%
109 SUBESTACION ELECTRICA PIA, 5 a7,15000]| § 91,507.00 5.00%
HABITACIONAL
1o SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PZA. 1 498,000.00 | % 522,900.00 5.00%
m TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL M3, $ 4,900.00 | % 5.145.00 5.00%
12 TANQUE ESTACIONARIO HABITACIONAL M3. $ 1.575.00| § 1,654.00 5.02% B .
rm-wl-d-n-‘




MUNICIPIC DE CORONADC
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

VCI[JI:VE |DéE DESCRIPCION sDEE:.:I::LI:‘;’:‘I'J’\LJ\EZIUMES UNIEAD VAM;RIO VALOR UNITARIO 2025 PORCENTAJE IMAGENES, IJNICAMENTE, DE REFERENGIA
- I,:;SD%EISIACERD AL CARBON HASTA L. N 950l s To0a E5i
14 TANQUES DE ALMACENAMIENTO M3, $ 210000 | % 2.205.00 5.00%
15 TEJABAN ACRILICO M2, 3 42000 § 441,00 5.00%
16 TEJABAN DE GALVATEJA M2. $ 40000 § 630.00 5.00%
nuz7 TEJABAN DE LAMINA GALVANIZADA M2. $ 500.00 | $ 525.00 5.00%
1a TEJABAN DE TEJA M2, $ 400.00| § 420,00 5.00%
1 TINACO HABITACIONAL Pza. $3.70 pesos por litro | § 3.89 AVALOR!
120 TIROLESA ML [ 472500 § 4,962.00 5.02%
121 TOLVAS PIA. $ 184,000.00 | $ 193,200.00 5.00%
122 TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIDAD PIA, $ 236,000.00 | § 247,800.00 5.00%
123 TRANSFORMADOR DE 15 KVA. PZA. $ 2625000 | § 2,753.00 B.51%
124 TRANSFORMADIOR DE 25 KVA. PZA. % 36,750.00 | $ 38,588.00 5.00%
125 TRAMSFORMADOR DE 45 KVA. PIA. $ 52,500.00 | % 55,125.00 5.00%
126 TRANSFORMADOR DE 75 KVA. PLA. 3 120,750.00 | § 126,788.00 5.00%




MUNICIPIO DE CORONADO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO 2026 4
VALUACION ESPECIALES UNIDAD 2025 5/M2. s/ PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
127 UNIDAD PAQUETE CLIMA PZA. 3 735.000.00 | § 771.750.00 5.00%
128 UNIDADES ENFRIADORAS PIA. % 3.328.500.00 [ § 3.494.925.00 5.00%

SERA EL 10% SEGUN | SERA EL 10% SEGUN LA

LA TIPOLOGIA TIPOLOGIA
128 VOLADQS DE CONCRETO ARMADD L CONSTRUCTIVA DEL |CONSTRUCTIVA DEL
CASO. CASO.

R, EGL o
SERAEL 10% SEGUN | oot e1 10 SEGUN LA

0 VOLADOS DE MADERA, ACERG Y OTROS " :ﬁ'gtgg;: PROPIA TIPOLOGIA
MATERIALES ConsRUCTIVA oFL[CONSTRUCTIVA DEL
CASO. -
REQUIEREN AVAL(OS EN BASE fﬂi‘::i“?‘;:ggfh
13 INSTALACIONES ESPECIALES ATIPICAS | A PRECIOS UNITARIOS DE :
CONSTRUCCION EhICs SE
. CONSTRUCCION.

LAS IMAGENES GIUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASCS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL
CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL,

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calashio del Estado de Chihuahua Arficulo 3 Aparfado IX y Arifculo 21 Pérralo Oclave:

ARTICULO 3. Pora los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccién: La edificacion de cualquier tipo, los equipos @ instalaciones especiales adheridos de manera permanente ol predio, clasificandase de la siguiente farma:
APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un inmusble.

ARTICULO 23. Para delerminar el valor calastial de los predios. se oplicaran los valores unitarios aprobados, de acuerdo con lo siguiente formula:
PARRAFO QUINTO: El valar de construccion de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie consiruida, por el valor unitario de constuccién para cada tipo de edificacion, conlenido en las Tablas de Volores

Unitatios de Suelo y Canstruccién aprobadas para el Municipio en el cual se encuenira ubicado el predio, mas el valor de las instalaciones especiales permanenies, de acuerdo can la férmula siguiente: VC=5SCxVUCHVIE]
Para electos de la féimula anierior. se entendera: VC= Valor de lo Conshiuccion SC=5uperlicie de la Cansiiuccion VUC= Valer Unilaiio de la Construccion VIE= Valar de las Instalaciones Especiales




MUNICIFIO DE CORONADO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO HSCAL 2028
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MUNICITIQ DE CORONADO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
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MUNICIFIO DE CORONADC:
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE COMUNICACIGN.
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LAS IMAGENES QUE 5E MUESTRAN 5610 SON DE REFERENCIA, EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES 5B PODRA ESTAR SUJETO. INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUG CATASTRAL AL AVALUC GUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD
CATASTRAL MUNICIPAL,

SUSTENTO LEGAL: Ley de Colastre del Exladn de Chihuohun Aticule 3 Apartado ¥ y X y Arficule 23 Pamalo Guinfe:
ARTICULO 3. Para los alecios de Is presente Loy se anliends por
|APARTADO V: Conshruccian: La sdificacisn de cualquisr fipo, fos equipos o instalocionas expecioles adheridos do manera pemanante al pradio, clasificendose de la siguients ferma:

a uninmueble.

nserviclos ¥

APARTADO IX: Agquellas que compl

ARTICULO 23. Pora daterminar el valor calastial de tos predios, se aplicarén (o valares unitarias oprobades, de acuerda con la iguisnte farmuls;
PARRAFO QUINTO: € volor do contruccidn de un inmusble, 1@ abliene de muliplcar ko suparficie conslida, por sl valor unifaria de construccisn para coda fipe da edificacién, contenico an Ies Toblay de Valares Unitoriot de Suele y Consruccien aprabadat para sl furicipio on el

ual 1 encusnia ubicod el predio, mas el vaor de las intfalacione: expecioles permanentes. de acuerde con la érmuia siguiente: VE=SCaVUCAVIE Pora elactes de la fomula antencr, s anfendes: VC= Valor de jo C P de o C VUC= Valo: Unifariol
e la Construccian VIE= Valor de o Instolaciones Espaciales




LEY DE CATASIRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

ARTICULO 21. Laos tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor
de mercado. Las Tabias de Valores Unitarios de Suelo y Consfruccion deberdn coniener los
factores de incremento y demerito gue serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

tas bases genercles y sistemos para la clasificacidn y valuacion de las zonas, predios,
construcciones, asf como la aplicacién de faciores de incremenio y demerito para ia
determinacién de vaiores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por
esia ley.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores
unitarios aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

Seglin las caracteristicas del predio, deberén aplicarse en su case, los faciores de
incremento y demerito previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitaric de
regencia que le coresponda.



PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

CATASTRO MUNICIPAL: El censo técnico analitico de los predios, ubicados en el territorio de
los Municipios que conforma su sistema de informacién catastral, para fines fiscales, juridicos,
administrativos, geogrdficos, estadisticos socioecondmicos y de planeacion;

CATASTRO ESTATAL: Fl sistema de informacion catastral del estado de Chihuahua, gue se
sustenta y actualiza con los catastros municipales para fines juridicos, administrativos,
geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion:

CEDULA CATASTRAL. El documento oficial que contiene la informacién general de un predio.

CENTRO DE POBLACION: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reservan
a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion
ecoldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de los
limites de dichos centros, asi como las que por resolucidon de la autoridad competente se
provean para la fundacion de los mismos.

CONSTRUCCION: La edificacion de cualquier fipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridas de manera permanente al predio, clasificédndose de la siguiente forma:

CLASIFICACION POR CONSTRUCCIONES: Es la agrupocion e identificacion de las
construcciones de acuerdo a la topologia y el uso de las mismas.

USO: Correspondiente al aprovechamiento genérico que fiene el inmueble y se clasifica en
Habitacional, Comercial e Industrial.

*Habitacional: Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen,
individual o colectivamente, las personas y comprende fodo tipo de vivienda.

*Comercial. Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio
de articulos de consumo vy servicios.

*Industrial: Se refiere a cualquier construccion| destinada a la fabricacidén o
transformacién de productos de utilidad concreta.

TOPOLOGIA DE CONSTRUCCION: Corresponde a la clasificacién de la construccion
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR: Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre las que
se pueden considerar: cuartos de usos multiples sin diferenciacién, servicios minimos
incompletos, muros sin esfuerzo, techos de lamina galvahizada, techos con estructura de
madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléctricas e
hidraulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO: Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
econdmica, entre las que se pueden considerar, proyecto bdsico definido, sin disefio
estructural profesional. Espacios con alguna diferenciacion, servicios minimos completos,
generalmente un bafio y con procedimiento formales de construccidn, aplanados de
mezcla o yeso, ventaneria metdlica, techos de concreto armado o lamina galvanizada, con
claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado pulido o losetas vinilicas,
algunas instalaciones completas visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas).



HABITACIONAL MEDIO: Vivienda con caracieristicas constructivas de calidad media, entre
las que se pueden considerar. espacios diferenciados por uso, servicios completos, con
bafo, muros con acabados aparentes, pintura, losetas de cerdmicas en cocina v bafos,
venianera metdlica, perfil ubular y aluminio sencille, techos de concreto armado con claros
no mayores a 4.0 metres, pisos recubiertos con loseta de vinll, ceramica, alfombra o piso
laminado, instalacionas completas ocultas.

HABRITACIONAL BUENO: Vivienda con caracteristicas ante las que se pueden considerar:
acabados de buena calidad, proyecto funcional individuaiizado, con espccios fofaimente
diferenciados, servicios completos, dos bafios, cuanos de servicio, acabados de mezcla,
yeso y texturizados, pinturas de buena calidad o fapiz, ventaneria de perfil de aluminio,
natural vy anodizado ventaneria integrada a la construccién, ieches de concreto armado,
acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad, méamol, losetas
de cerdmica. alfombra o dusias, aire acondicionado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO: Residencios con caracteristicas construciivas entre las que se
puedan considerar. acabados de muy buena calidad, disefios arquifecidnices y de
ingenieria, con espacios amplios caracterizados y ambientados con dreas complementarias
a las funciones principales. De uno hasta cuatre bafios, con vestidor v closet integrado en
una o mas recamaras, acabado en muros de yeso, texiurizados o recublerfos con maderas
finas, ventaneria de aluminic ancdizado vy maderas finas con vidrios dobles v especiales,
techo de concreto armmado, estruciuras de soporte disefiadas especificamente para el
proyecto, pisos de losetas de cerdmica, mérmol, alfombra, parque de madera o duelas,
instalacionas de confort vy sistema de rfiego.

HABITACIONES DE SUPER LUJO: Son las que cuenian con las caracteristicas de la habitacidn
de lujo y ademds constituida por esiancia, comedor, ante comedor, cocina, cuario estudio,
cuatro recamaras © mas, con bafic v a alcoba definida con bafio, bafio independiente
pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bano, oficina, drea de javanderia, cochera
techado cuando menos para fres o mas vehiculos, alberca, sala de juegos y todas las gue
cuenien con mas de &00 metros de construccidn de uso habitacional,

COMERCIAL ECONOMICO: Construccién bésica con caracteristicas de baja calidad entre las
que se pueden considerar: servicios completamenie, ocasionaimente forman parte de uso
mixto {vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso. ventaneria metdlica tubular,
techo de lamina o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros, pisos de concreto
con acabado pulido o losetas de vinil © de mosaico, instalaciones bdsicas oculias y
semiocultas {eléciricas e hidrosanitarias), complementos de calided media (carpinteria,
herreras, efc.].

COMERCIAL MEDIO: Locales comerciales v tiendas departamentales con caracteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado parg
cajones de estacionamienio. Acabados en muros yeso y texturizados, venfoneria de
aluminio, techo de concreto armado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar
nave industrial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalimente
losetas de cerdmica, instalaciones basicas ocultas y semiocultas (elécticas e hidrosanitarias),
complementos de buena cdlidad (herreria, carpinteria y vidrieria).

COMERCIAL BUENO: locales y cenitos comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabados de muy busna calided, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, dreas de estacionamienio, circulacidn peatonal y dreas jardinadas. Acabados
en muros yeso o texiurizados, venianeria de aluminio anodizado, fechumbres de lamina
sobre armaduras de acero estructural v techos de concreto armado con claros hasta de
10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de cerdmicas, mamol,
duelas, instalacionas bésicas [eléctricas e hidrosanitarias), en general ocuitos, instalaclones
especiales (aire acondicionado, calefaccion, alarma,  pararrayos. hidroneumdiico),
complementos de buena caiidad, sobre disefio o de importacién.



INDUSTRIAL LIGERQ: Edificacionss con caracieristicas constructivas bdsicas de calidad
intermedia, proyectos repetitivos normaimente sin divisiones internas, acabados en murcs
aparentes y de mezcla, ventaneric metdlica perfil tubular, fechumbres de lamina o asbesto
sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionaimenie de madera claros hasta 6.00
metros, pudiendo considerar nave industial, pisos de concretos reforrado acabado pulido,
instalaciones con  servicios bdsicos (elécticos hidrosanitarios) oculios o  semiocultos,
complementos de calidad media estandarizada {hereria, carpinteros, vidrieria, elc.), dreas
de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO: Construccionas con caractersticas especidlizadas de calidad
intermedic, con provectos repetitivos normalmente sin divisicnes infernas, con oficinas, dreas
recreativas v areas verdes. Acabados en muros aparentss, mezcla, yaso y ocasionalmenie
texiurizados, ventaneric metdlica de perfiles tubular o de aluminio, techumbres de lamina
galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar nave industrial, pisos de
concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos de cerdmica u ofres elementos de soporte
industrial de rodamiento, planias de fratamientos de aguas residucies para reutilizar en
sistemas de riego, instalaciones deporiivas y recreativas.

Estas a su vez se podrdan clasificar, de a cuerdo al estado de conservacion o las condiciones
en las que se encueniren, conforme a las constancias que obren en [os archivos de los
catastros municipales, estableciéndose en las tablas de cada municipio dichas sus
clasificaciones.

CLASE. - Es el grupo al que pertenece un tipo de construccion de acuerdo a su estado de
conservacion el cual se describe a confinuacion:

CLASE (A). - Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un mantenimiento gue no
excede del 5% de su valor de Reposicidon Nuevo y que estan en perfectas condicionss para
reclizar el uso gue les coresponde.

CLASE (B). - Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que no excede de!
20% de su Valor de Reposicion Nueve y gue estdn en normales condiciones para realizar el
uso que fes comresponde.

CLASE (C). - Edificaciones, usadas que necesitan un manienimiento que excede mdas del 20%
de su Valor de Reposicidn Nuevo para reclizar el uso gue les comesponde.

CONSTRUCCION PERMANENTE, -La gue esta adherida o un predio de manera fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deierioro de la propia consfruccidn o
del predio o aquella que considerandose provisional tenga un usc de cardcter permanente.

CONSTRUCCION PROVISIONAL. - La que por su estructura puede ser desmontable sin
deterioro del predio ni de si misma, adquiriendo el cardcter de permanente at afio de su
instalacion.

CONSTRUCCION RUINOSA. - La que por su deterjo fisico no pueda tener un uso normal ©
constituya un riesgo de seguridad para la poblacion.

INSTALACIONES ESPECIALES, - Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a
un inmueble.

LIMITE DE CENTRO DE POBLACION. -La inea que envuelve las dreas gue conforman un ceniro
de poblacion.



PREDIO:
a) FEl terreno urbano, suburbano, rustico, con o sin construcciones, cuyos linderos forma
un poifgone sin sclucidn de confinuidad.
b Cada una de tas unidades que infegran un condeminio.

PREDIO EDIFICADQ. - El que tenga consiruccidn permanenie.

PREDIO NO EDIFICADO. - Predios urbanos sin construccidn, a excepcién de:

aj Losinmuebles que se ubiquen en las zonas designadas para la profeccion ecoldgica

b) Las dreas verdes y espacios abiertos de uso publico.

c] Aquellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente se
declaren como zonas de reserva para uso habifacional.

d] Los campos deportivos o recreatives funcionando como tales.

g) Los estacionamientos pUblicos debidamente autorizados y en operacion.

fl loes que por su fopografic extremadamente accidentada tengan  un
aprovechamiento resiringido y

gl Las superficies dedicadas primordialmente a explotaciéon agropecuaria.

PREDIO OCIOSO.- Aguel que encontrdndose dentro o fuera del fimile del centro de
poblacion tenga un uso o aprovechamiento distinto al que sefiala el Plan Director Urbano o
i autoridad competente.

PREDIO RUSTICO.- E! que se encuentre ubicado fuera del limite det cenire de poblacion; y su
destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades
equiparables.

PREDIO URBANG.-
a} El que se encuenire ubicado dentro de los limites de algln ceniro de poblacion; y
b} Los que enconirdndose fuera de los limites de algun centro de pobilacién, por su usc
de suelc y que cuente con mas de dos servicios.

PREDIO SUB URBANOC.- Los bienes muebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con valores de mercado intermedios enfre los vrbanos y los rUsticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando
estén destinados o ia explotacion agricola, pecuaria ¢ industrial rural. Quedaran también
comprendidos dentro de esta clasificacién, los predios destinados a fraccionamientos
denominados “campestres” o “granjas”, o cualquier otro que sea fraccionado o lofificado y
en general, todas aquellos zonas fuera de los perimetros poblaciones donde se presten los
servicios municipales de agua potables y energia eléctrica como maximo.

SISTEMA DE INFORMACION CATASIRAL.- Elemento fundamental de validacion e informacion
juridica, social y econdmica respecto a ias coracteristicas y valoracién de la propiedad
inmobiliaria en el tenitorio esiatal, con sus consiguientes efectos informatives, fiscales.
administrativas y clviles.

VALOR DEL MERCADO.- Es ia determinacién valorativa en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elementos cudlitativos y cuaniitatives a una fecha determinada.

VALOR UNITARIO.-
a) El deferminado por unidad de medida en Tablas de Valores Unitarios de Suelo v

Construccldn aprobadas por el H. Congreso del Estado.
b} B que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superficie.

VALOR CATASTRAL.- Es el valor que la entidad catastral le asigna a un inmueble mediante la
aplicacién de los valores unitarios de suelo y construccion a la pares correspondientes e
integrantes de! predio, en combinacion con los meritas y deméritos aplicables.



VALOR FISCAL. - Representa ia cantidad con la que esta inscrito un inmueble en tas oficinas
de catastro v bajo el cual fibuta su impuesto predial.

VALOR DE REPOSICION NUEVQ. - Es el costo total de construccion requerido para reemplazar
la edificacidon que se valda, con su sustituto de la misma utilidad. Tales costos incluyen la
mano de obra, materiales, costos indirectos e utiidad del contratista.

SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL. - Conjunto de procesos y dafos, respecto a las
caracteristicas y valoracién de la propiedad inmobiliaria, que deberén insfrumentar los
catastros municipales y concentrar en el catastro estatal.

SECTOR CATASTRAL. - La divisién geogrdfica gue establece la cutoridad catastral municipal
con respecto de su teritorio ¥ que agrupa o un ngmero determinado de predios en funcién
de su ubicacion. Es el @rea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus caracteristicas
geogréficas v sociceconémicas, agrupando un nimerc deferminado de rmanzanas.

MANZANA CATASTRAL. - Subdivisidn fisica existente enire los seciores catastrales separadas
enire si por Vialidades de transito vehicular.

ZONA. - Bdension de terreno de dimensiones considerables y que presenta una forma de
banda o franja. También resulta ser la parte de un terreno o de una superficie encuadrada
entre ciertos limites.

FONA HOMOGENEA DE VALOR. - B una fraccién de sector catastral, secior catfasiral
completo o varios secfores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en
cartografia municipal que tengan caracteristicas similares, tales como infraestructura,
servicios, topografia y cudlquier ofro elemento relacionado que incida en el valor de la zona
homogénea,

VALUACION DIRECTA. - Bs el procedimiento utilizade por la Autoridad Catastral Municipal
para determinar et valor catastral de un predio con base a la informacion y a los elementos
i&cnicos con gue cuenie.

DEFINICION DE INMUEBLE. - Son los derechos de ia tfiera y todas las cosas que estén
adheridas permanentemente « elia.

ELEMENTOS DE UN BIEN INMUEBLE. -
1} derecho de ocuparlo y usarlo
2] derecho de afectario
3) derecho de venderlo o disponer de el
4} derecho de heredar
5) el derecho mds completo, privado de un bien inmueble gue representa el mas
completo conjunto de derechos, se llama TITULC DE PROPIEDAD.

FACTOR. - Elemento para acita como condicionante para generacion de resulados.
FACTOR DE MERITO. - Factores que premian o incrementan el valor catastral de un predio.
FACTOR DE DEMERITO. - Factores que disminuyen el valor cafostral de un predio.

DEPRECIACION. - Es la pérdida real de valor de un bien debido a su edad, desgaste fisico,
servicio y uso.

DETERIORO FISICO. - Factor que determina la depreciacién, es una forma de depreciacién
donde la pérdida en valor ¢ utlidad de un bien es aftibuible a causas meramente fisicas
como son el desgaste o exposicion de los elementos. El deterioro fisico inicia en el momento
en que finaliza ia consiruccion.



VIDA ECONOMICA O VIDA UTIL NORMAL.- Es el periodo en iérminos de afios durante st cual
se puede usar una construccidn para ei propdsito al que se le destino originalmente, antes
de alcanzar una condicion de inutiiizable.

VIDA UTIL REMANENIE.- Periodo de fiempo expresado en afcs que se esfima funcionara un
bien en el futuro, o pariir de una determinada fecha.

EDAD EFECTIVA.- Es la edad aparente de un bien en comparacion con un bien nuevo simitar.
Es la edad de un bien indicada por su condicidn fisica y utilidad en coniraste con su edad
cronotdgica.

TABLA DE VALORES.- Decreto emilido por H. Congreso del Estado a iniciativa de los
Ayuniamientos gue confiene debidamenie ordenada y relacicnada geogrdficamente fa
informacion de zonas hormogéneas. comedores de valor, topolegia v valores de
construccidn, asi como los usos ¥ valores de sueto rustico.

NORMA DE APLICACION PARA USO DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS

Las tablas de valores unitarios de suelo v construccidn deberdn reflejar el valor de mercado.

Pard la determinacion de ias zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de tereno
por zona y por vialidad, el tertorio por zona y por vialidad, el teritorio de los municipios se
dividird en dreas con caracteristicas homogéneas.

Para la definicién de las dreas homogéneas se tomara en consideracion lo dispuesto por los
pianes y programas de desarrollo urbano v rural que fengan efectos sobre el femitoro, la
existencia, disponibiidad y caracteristicas del equipamienio y servicios piblicos, asi como el
fipo de construccién y demds factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas y
predios. '

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios pUblicos, el uso de sueio, infraestructura
urbana y equipamiento, nivel socioeconémico de la poblacion, tipo y calidaed de los
construccionas, sean similares dentro de una circunscripcion teritorial, se constituye en una
zona homogénea de valor y se ke asignara un valor unitario de suelo.

Las fabias de valores unitarios de suelo v construccidon deberdn delimitar con precision el
Grea que comprenda cada zona homogénea de valor.

Deniro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores de
valor que por sus caracterfsticas dan iugar a gue los inmuebles colindantes, puedan fener un
valor unitario de suelo diferente a la propia zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se consideraran: las condiciones y factores que
puedan modificar el valor de la franja, respecto del que coresponda a o zona homogénea.
Parc la determinacién de los valores unitarios de suelo y consiruccidn, los predios se
clasificaran en urbanos, suburbanos y rosticos.

Las construcciones se clasificaran de acuerdo a su vocacién o uso preponderante er
habftaciondies, comerciales e industriales, estas a su vez se clasificaran de acuerdo a su
fipologia de construccién y a su estade de conservacion, las cuales se establecerdn en la
tabla de valores unitarios de suelo y construccidrn.

Las tablas de valores unitarios de suelo vy construccién deberdn contener los factores de
incremento y demerito gue serdn aplicables en el procedimiento valuaiorio,

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijaran por meiro cuadrado y
en zona rustica por hectdrea.

Las bases generdles y sistemas para la clasificacion y valuacion de las zonas, predios,
consirucciones, asi como la aplicacion de factores de incremento y demerito para la
determinacién de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por
esta Ley.

Para determinar et valor caiastral de los predios, se aplicaran los valores unitarios aprobados,
de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT=VT+VC



Para efectos de formula anterior, se entenderd:
VCAT= Valor Catastral

VT= Valor del Terreno

VC= Valor de la Construccién

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por valor unitario de
suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién aprobadas para
el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la formula siguiente:

VT=S8TxVUS

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:

VT= Valor de Terreno

ST=Superficie del Terreno

VUS= Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector o corredor de
valor donde se ubica el inmueble.

En su caso, deberd considerarse los factores de incrementc y demerito, previstos en las
tablas, segin las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

El valor de construcciéon de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida,
por el valor unitario de construccién para cada tipo de edificacion, contenido en las Tablas
de Valores Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas para el Municipio en el cual se
encuentra ubicado el predio, mas el valor de las instalaciones especiales permanentes, de
acuerdo con la formula siguiente:

VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:
VC= Valor de la Constfruccién

$G= Superficie de la Construccion

VUC= Valor Unitario de la Construccidn

VIE=Valor de las Instalaciones Especiales

Segun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demerito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la valuacion
deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte proporcional indivisa
de los bienes comunes.



RUSTICO



MUNICIPIO DE CORONADO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

] T
Sl 3 © .
g _'g 'g "S- VALORES UNITARIOS POR HECTAREA

S |5 S
=1 2 |5|] 2 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
B o | ¥ 8
o 2

=

iz . ex Tipo de . Valor Unitario
Clave de Valuacion Cl
asificacion Propiedad Calidad | Factor (S/HA)

1 101,27 1 1 RIEGO POR GRAVEDAD 0,1,2 1 0.8 3 79,090.00
1 101,21 2 1 RIEGO POR GRAVEDAD G1.,2 2 0.8 $ 59,545.00
1 101,21 3 i RIEGO POR GRAVEDAD 0.1.2 3 0.8 S 28,889.00
1 10,121 4 1 RIEGO POR GRAVEDAD 0.1.2 4 0.8 S 13,705.00
2164211 1 RIEGO POR BOMBEO 01,2 1 0.8 $ 55,364.00
2 1012] 2 1 RIEGC POR BOMBEQ 0.1.2 i 0.8 $ 41,559.00
21012 3 1 RIEGO POR BOMBEO 01,2 3 0.8 S 20,922.00
2 10,1,2] 4 1 RIEGO POR BOMBEQ 0.1.2 4 0.8 S 9.594.00
31012111 1 FRUTALES EN FORMACION 0.1.2 1 0.8 S 110,000.00
310121 2 1 FRUTALES EN FORMACION 0,1.2 2 0.8 S £8,200.00
3101213 i FRUTALES EN FORMACION 01,2 3 0.8 $ 77,200.00
5101211 1 FRUTALES EN PRODUCCION 0.1.2 i 0.8 S 198,450.00
510121 2 ] FRUTALES EN PRODUCCION 0,1.2 2 0.8 $ 176,400.00
5101213 1 FRUTALES EN PRCDUCCION 0,1.2 3 0.8 S 154,350.00
710121 1 1 TEMPORAL 1.2 1 08 5 10,966.00
7 101,2] 2 i TEMPORAL 0,12 2 08 3 8,772.00
7 101,21 3 1 TEMPORAL 0,12 3 0.8 3 7,019.00
7 101,21 4 1 TEMPORAL G1,2 4 08 S 5,616.00
8 |0.1.2] 1 1 PASTAL 0.1.2 ] o8 1S 1,958.00
810,12 2 1 PASTAL 01,2 2 0.8 ] 1.680.00
8101213 1 PASTAL 0,12 3 0.8 S 1,602.00
g 10121 4 i PASTAL 01,2 4 0.8 S 811.00
2 101.2] 1 ] FORESTAL 0.1.2, 1 0.8 NO APLICA
2 101.2] 2 1 FORESTAL 01,3 P 08 NQO APLICA
¢ 101.2) 3 1 FORESTAL 0.1.4 3 08 NO APLICA
2 10,1.21 4 1 FORESTAL 0,15 4 c.8 NO APLICA

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA
CLAVE DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: {0 ) Propiedad Privada,

(1) Propiedad Hidal y { 2 ) Propiedad Comunai

Eemplos : Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad
Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad

1011
2221
141




MUNICIPIO DE CORONADO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FRUTALES NOGALES

ESTADO DEL FRUTAL NOGAL CALIDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2024 PORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION 1 ($/HA) $ -1 $ 11000000 #DIV/0I
FRUTALES EN FORMACION 2 [$/HA) $ - $_ 88,200.00 #DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 3 ($/HA) $ - 77.200.00 #DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 4 ($/HA) $ -1% 67,189.00 #DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 1 ($/HA) $ -1 9% 136,500.00 #DIV/0!
= |FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQO) 2 [$/HA) $ - 1% 115,500.00 #DIV/0!
g FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 3 ($/HA) $ -1 105,000.00 #DIV/0!
g FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 4 ($/HA) $ -1% 94,500.00 #DIV/0!
E FRUTALES EN PRODUCCI@N 1 ($/HA) $ -1% 198,450.00 #DIV/O!
< |FRUTALES EN PRODUCCION 2 ($/HA) $ -1 % 176,400.00 #DIV/0!
O IFRUTALES EN PRODUCCION 3 ($/HA) $ - | 154,350.00 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION 4 ($/HA) $ - |5 135,158.00 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEO) 1 {$/HA) % -1 % 210,000.00 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEO) 2 ($/HA) 3 -1 % 189,000.00 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 3 ($/HA) $ - 1% 168,000.00 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO PCR BOMBEOQ) 4 ($/HA) $ - |i8 147,000.00 #DIV/0!

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANQS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL

MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE CORONADO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FRUTALES MANZANOS

ESTADO DEL FRUTAL MANZANO CALIDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2024 PORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION 1 ($/HA) $ - |'$ 10500000 #DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 2 [$/HA) 3 - |8 94,500.00 #DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 3 [$/HA) $ = 84,000.00 #DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 4 [$/HA) 3 - i 73,500.00 #DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 1 [$/HA) ] - |'$ 12600000 #DIV/0!
z [FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 3 ($/HA) $ -1 11025000 #DIV/0!
% FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 3 ($/HA) $ - 5 94,500.00 #DIV/0!
&  [FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 4 ($/HA) $ - |58 78,750.00 #DIV/0!
& |FRUTALES EN PRODUCCION 1 ($/HA) 5 -1$ 15225000 #DIV/0!
2 |FRUTALES EN PRODUCCION 7 ($/HA) $ -|'s  141,750.00 #DIV/0!
C  [FRUTALES EN PRODUCCION 3 ($/HA) 5 - s 13125000 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION 4 ($/HA) $ -3 12075000 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 1 ($/HA) $ - |'$  189.000.00 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 2 ($/HA) 5 - ['$  168,000.00 £DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEQ) 3 ($/HA) 3 -|'$  147.000.00 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEOQ) 4 ($/HA) 3 - | $ 12600000 #DIV/0!

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPEMDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL

MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE CORONADO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FRUTALES VINEDOS

ESTADO DEL FRUTAL VINEDOS CALIDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2026 PORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION 1 ($/HA) $ -1$ 25200000 #DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 2 ($/HA) 3 -1 $  231,00000 #DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 3 ($/HA) $ -1 % 199.500.00 #DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 4 ($/HA) $ -1% 178,500.00 #DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEOQ) ] ($/HA) $ - | $ 32550000 #DIV/0!
= |FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 2 ($/HA) $ -1 $  294,000.00 #DIV/0!
g FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 3 ($/HA) $ - | $  273.000.00 #DIV/0!
& |FRUTALES EN FORMAC!C’)I‘\J (RIEGO POR BOMBEQ) 4 ($/HA) $ -1 $  252,000.00 #DIV/0!
i |FRUTALES EN PRODUCCION 1 ($/HA) $ -1 % 357,000.00 #DIvV/0!
g FRUTALES EN PRODUCCION 2 ($/HA) $ -|$  325500.00 #DIV/0!
O |FRUTALES EN PRODUCCION 3 ($/HA) 3 - | $  294,000.00 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION 4 ($/HA) $ -1 $  273,000.00 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGQ POR BOMBEO) 1 ($/HA) $ -| $  409,500.00 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 2 ($/HA) $ -1 $  367,500.00 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 3 ($/HA) $ -1'%  325500.00 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 4 ($/HA) $ -1 §  283,500.00 #DIV/0!

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANQS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUC QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL.




CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR

EL SUELC ES EL FACTOR DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE, PUES NO SOLO PUEDE VARIAR DE
UN PREDIO A OTRO, SINO DENTRO DEL MISMO PREDIO PUEDEN EXISTIR VARIACIONES
IMPORTANTES.

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELOS; SIENDO UNA DE ELLAS LA
CAPACIDAD DE USO O USC POTENCIAL.

ENTEENDASE POR *USO DE SUELO™ EL APROVECHAMIENTO DESDE EL PUNTO DE VISTA
AGROPECUARIC, DE UN SUELO PROFUNDO DE TEXTURA FRANCIA, DE MINIMA PENDIENTE,
FACILMENTE MECANIZABLE Y SUSCEPTIBLE DE RECIBIR MAYCR INVERSION,

PRIMERA. CLASE (1).- Son aquellos que presentan muy pocds o ninguna limitacion para su uso
y cuando sstas existen son faciles de comregir. Estos terrenos pueden utilizarse para desarrollar
una ampiia gama de cultivos, pastos, bosques o vida silvestre. Son casi planos vy el tiesgo de
ercsion es muy leve bajo cualguier sistemna de manejo,

SEGUNDA CLASE (2).- En esta clase los ferrenos no presentan limitaciones acentuadas parg el
desarrollo de cultives, Unicamente es necesario elegir ios plantas por sembrar o bien cultivar
espeacies que requieran practicas de manejo faciles y econdmicas de aplicar. Pueden usarse
para cultives, pastos o vida silvestre.

TERCERA CLASE (3).- Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que registren el
desarrclio de algunos cultivos o bien requieren de practicas especiales de conservacién o
manejo para €l desarrolle de la agricultura, Son aptos para el desarrcllo ganadero vy forestal,

CUARTA CLASE (4).- Los terrenos en esta clase tienen limitaciones muy severas para el
desarrollo de los cultivos agricolas, por lo que su uso se restringe a solo algunos de el los bajos
condiciones especiales de manejo y conservacion. Estos terrenos resuttan adecuados para el
desarrclio de pastos, bosques o vida silvestre.

GQUINTA CLASE (5).-Presentan alguna resiricciéon que por lo general no resulta practice ni
econdmiceo fratar de superar, por lo que ho son aptos para la agricultura, la ganaderia
pusde desarrollarse en condiciones modseradas con el manejo apropiado de  sus
mitaciones, paro pueden ser adecuados pard el desarrollo forestal o vida silvestre, Tombién
se agrupon dentro de esta c¢lase, aquellos terrenos que a pesar de tener ias mismas
caracteristicas de los de la primera presentan algun factor de demerito que restringe
severamante el uso agricola.

SEXTA CLASE (6).-Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones gue los hacen
improplos para los cultives, su use para el desarrollo de pastizales es muy limitado solo faciible
mediante el establecimiento de practicas de conservacién y manejo de acuerdo o los
factores limitantes, Pusden utilizarse adecuadamente para el desarmollo forestal o vida
silvastra.

SEPTIMA CLASE {7).- Terrenos que presentan limitaciones muy severas que los hacen
incdecuados para los cultivos, su uso en la ganaderia es muy restringida vy sclo factible
vlilizarlos para desarrolle forestal con la adopcién de practicas especiales de manejo v
conservacion. La conservacion de esos temrenos es indispensable, no tanto para un uso
productivo, siho para proteger y evitar dafios a las dreas vecinas de mayor aptitud.,



OCTAVA CLASE (8).- Bsios suelos fienen iimitgciones excesivas para su uso en cultivos
comerciales, desamollo de pastizales ¢ bien explotaciones forestales, por lo que su ulilizacion
debe orientarse a fines crecgtivos, vida siivesire, abastecimiento de agua o para fines
estéticos y preservacidn del medio ambiente.

GLOSARIO:

PREDIO: Porcion de terreno compacia con o sin construcciones cuyos iinderos y colindancias
con otros predios sean especificas y permanentes formando un perimetro cemado.

PREDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién y su
destino sea de produccidn agropecuaria foresfal, minera o actividades equiparable.

PREDIOS DE RIEGO: Son aguellos en fos que el abastecimiento de agua es por medios
artificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o inftermitentes de depdsitos, presas o
vasos v su aplicacién puede ser de gravedaod o por bombeo cuando se requiera de und
fuerza motriz para su maovilizacion seglin provenga de fuentes supetficiales o profundas, asi
mismo pueden pertenecer a un Distrito de Riego o ser Particular.

RIEGO POR GRAVEDAD. Conocido también por inundacidn superficial, méiodo que distibuye
el agua procedente de un ceniro de acopio, llamese embalse, almacenamiento natural
como lagos v lagunas, presae dembadora, diques con bocatoma, los cuales discumren el
agua a fravés de grandes cancles, hasta el ceniro de disiribucion que reparten el agua
hasta ia parcela de cultivo, inundando la zona de plantacién por medio de surces, melgas y
cuadros.

RIEGO POR BOMBEO: Fs un método que requiere de presidon para exiraer el agua y hacerla
legar ai sector por regar mediante un equipo de bombeo, reguieren la mayor inversidn en
equipos, tiene la ventaja de no humedecer fanto el suelo, manejo mas econdémico al no
requerir mucha mano de obra, son aficientes en el uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

a) Primera clase: Terrenos con agua todo el afio, excelentes condiciones de textura,
profundidad fertilidad y calidad de suelo. Pianos de configuracion regutar, que
favorecen el suministro de agua v la actividad agricola.

b) Segunda clase: Terrenos con riege eventual, suelos sensiblemente pobres, que no
sean favorables para cualguier cultivo en la regidn con topografia sensibiemente
accidentada

c) Tercera clase: Aquelics con riego eventual, suelos pobres y deficientes con sales
nocivas de muy baja productividad con la posibilidad de ser afectados por inundaciones.

d) Cuarta clase: Aquellos con ias mismas caracteristicas de la anterior que estén
afectados por sales nocivas y para hacerios productr les sean necesarios frabajos especiales.

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS).

Se consideran como factores determinanies: La etapa productiva o edad en desanolio v la
etapa productiva © edad en produccién. Tratdndose de drboles estandar la edad
productiva del manzano inicia o los 4 afios hasta los 30 y los duraznos de 2 hasta los 18 afios.

a} Primera clase: Aquellas huerias o plantaciones que cuenten con arbolados en edad
productiva, asi como el clima propicic y un manegjo infegral del huerio que consiste;
en fierra férlil preparada para el control de plagas y enfermedades, manejo de
fertifizantes, sistema de riego tecnificade [aspersidn, micro aspersion o goteo). Que se
redlicen podas de formacidn y productividad en los arboles, asi como conirol de
heladas y granizadas que produzean frutos de primera calidad.



b} Segunda clase: Aquellos huerios o plantaciones con caracieristicas muy similares a la
anterior, un manegjo integrai menos intenso, un sistema de riege menos tecnificado vy
gue producen frutos de calidad infermedia.

¢) Tercera clase: Aquellos huerfos o plantaciones desatfinadas, sin manejo infegral con
riegos eventuales, que producen frutos de baja calidad, ocasionalmente pueden ser
huerias de femporal.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aquellos en los gque su fuente de abastecimiento de agua es ka
precipitaciéon pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de la precipitacién,
asi mismo de ofras caracteristicas como; el clima, ta topograiia, la pedegrocidad, presencia
frecuente de heladaos, calidad del suelo, periodo vegetativo, elc.

a) Primera clase: Aguelios terrenos que presentan sueios profundos, que se adapten v
favorezcan la productividad de los culiivos de nuestra regidn, con clma propicio que
presente iluvias intensas con un promedio de 400 a 500 mm anuales, con buenos
accesos y cercanos a vias de comunicacion.

b) Segunda clase: Aquellos terencs que presenten suelos, ligeramente deficienfes en
adaptabiidad y productividad a los culfivos de nuesira regién, con precipitacion
pluvial sensiblemente similar a lo anferior, con regulares accesos y ligeramenie
alejados « vias de comunicacion.

¢} Tercera clase: Aguelios ferrenos que presenien suelos marginas por productividad y
adaptabilidad, pero que pueden tener mayor precipiiacién a los descritas, con
reguiares accesos y alejados de vias de comunicacion.

d) Cuara clase: Marginados por incomunicacion, suelos que pueden presentar
condicicnes de adapiabilidad v productividad iguales o mejeres a ias sefdiadas,
pero con ubicacién muy alejada de vias de comunicacion.

PREDIOS DE AGOSTADERQ (1): Son aquellas cubiertas vegetales o nativas en ef estado en que
se encuentren, cuyo fin es servir de alimento mediante el procedimienio de pastoreo directo
o cualquier especie animal quesea de utiidad al género humano. Asi mismo se demeritard
su categoria al considerar ofras caracteristicas como; disponibilidad de abrevaderos y la
peligrosidad para el ganado ocasionada por topografia demasiado accidentada.

TIERRAS DE AGOSTADERO {1): Son aquellas que, por su precipitacion pluvial, topografia o
calidad producen en forma nafural o cultivada pastos y forrdjes que sirven para alimento
para el ganado. Son de buena calidad ias dierras cuya capacidad forrgjera es tal que la
superficie necesaria para el sostenimienio de una cabeza de ganadc mayor no exceda de
10 hectdraas.

a) Primera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/afo, con topogratia que
presente lomerio suave, facl acceso para el ganado y con fuentes de abasto de
agua permanentes la mayor parte del afic.

b) Segin Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronémicas que
presentan coeficientes de agostadero de 15 ¢ 20 Has/Ua/afio, con topografia
ligeramente guebrada y abasto de agua de manera permanenie vy estacional.

¢) Tercera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicds que
presenian coeficientes de agostadero de mas de 20 Has/Ua/ahio con topografia
compleja, abasto de agua estacional y escasamente permanente.

d) Cuarta Clase: Predios con coeficiente de agosiadero de mas de 20 Has/Ua/afio con
presencia de especies invasivas termenos accidentados de dificit acceso para el
ganado.

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas dreas sivicolas qus nacen y se desamollan en forma
naiural o inducida y que cuentan con la documentacién legal y técnica (permiso de
aprovechamiento forestal o estudic dasonémico]. para el aprovechamienio de bosques y
plantas maderables.



a} Primera clase: Predios cien por ciento arbolados, capaces de producir en pleno
desarrclio 100m] de madera en rollo por hecidrea y con ubicacion a menos de
100kms de vias de comunicacion fransitables.

b} Segunda clase: Cuando disminuya el porcentaje de arbolado y en consecuencia su
posiblidad de produccién en un 25% o siende de primera clase este alejiado de 100 a
200 KS de vias de comunicacién fransitables.

¢) Tercera close: Cuando la superficie arbolada y su productividad constituya el 50% de
la clase de primera o siendo de segunda se encuentre aleiada a mas de 200 kS de
fas vias de comunicacion.

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de temreno de iipo forestal que por no confar con la
documentacién respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Ast como los terenos
con vegetacion natural gue no permiten su ocupacion y desarrollo de plantas culiivadas por
imifantes naturales como la pendiente, profundidad, etc. Y que por medio de labores de
desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporados a ia agricultura y ganaderia.

PREDIO CERRILES: Son aquellas d&reas que por sus limitantes como disponibllidad de agua,
topografia y composicién no son aptos para la agricultura o la ganaderia y sus posibilidades
de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones de tipo pecuario
con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquelias Gregs en que la utilidad y productividad es minima o
nula por gjemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes y pefascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: Identificador que se utiliza para representar el valor unitario
de los predios, integrado por cuatre digifos. Siendo el primero fa clasificacion, el segunde &l
fipo de propiedad, el tercerc la calidad y el cuarto una constanie.

PROPIEDAD PRIVADA: Asignacién de derechos las personas fisicas o entidades privadas de
obtener, poseer, conirolar, disponer dejar en herencia la tierra, capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: Fs una forma de la tenencia de la tiema, donde existe un derecho
colectivo dentro de una comunidad en que cada miembro fiene derecho a ufilizar
independientemente las propiedades de la comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL: Es una forma de la tenencia de la tierra donde una comunidad de
campesinos recibe tieras para su patimonio, formado por tieras de cultive {&rea
parcelada), ofras para satisfacer necesidades colectivas (uso comin) y olras mas parg
urbanizar y poblar (fundo legal}.

PARCELA. - Porcidon de terrenc de extension variable destinada a la agrcultura, la cual se
asigna a cada uno de los miembros del ejido para su axplotacién en forma individual o
colectiva

CERTIFICADO PARCELARIO: Documento en el que se asienta el derecho que tiene cada
efidatario a usar y disfrutar de una parcela determinada al interior del eiido. Bl certificado
parcelario lo emite et RAN y en el se sspecifica el nombre del gfidatario, ka superficie de la
fierma que posee, la localizacién, asi como el hombre de los colindantes con dicha parcela.
Ef certificado parcelario sirve para acreditar la calidad del efidatario.

EJIDO: Nicieo de poblacién conformado por ias tiemas ejidales y por los hombres y mujeres
fitulares de derechos ejidales.



SOLAR: Predio del gjido que forma parte del asentamienio humano; sus fines pueden ser
habitacional, comercial, industrial y de servicio.

TITULO DE SCLAR URBANO: Documenic gue ampara lda propledad privada sobre un solar, o
favor de su legitimo poseedor. Seficla la superficie, medidas y colindancios del mismo y esta
inscrite ante el Regisiro Agrario Nacional y el Registro Péblico de ia Propiedad. Es el resulfado
de la regularizacion del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al numerco de animales que pueden pastorear en
un potrero en un periodo de llempo determinado sin causar dafio a la vegetacién.

COEFICIENTE DE AGOSTADERC: Expresa el nimero de hectdreas necesarias para manfener
una unidad animal {UA) en un afic. Una UA es una vaca adulta de 450 Kg. Con su cria 1a
cual consume aproximadamente el 3% de su peso en materia seca (MS).

NOTA: SE ELABORAN TRES JUEGOS DE CADA TABLA, UNA PARA EL MPIO. CORRESPONDIENTE,
OTRA PARA EL CONGRESO Y OTRA PARA LA DIRECCION DE CATASTRO. LA QUE ENTREGAN AL
CONGRESO TENDRAN QUE HACERLO ANTES DEL 31 DE OCTUBRE, PREVIA REVISION Y
VALIDACION EN LA DIRECCION DE CATASTRO.



MUNICIPIO DE CORONADO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES PARA FUNDOS MINEROS.

CLAVE VALUACION 1-1 1-2 1-3 2-] 2-2 3
COLINDANTE A OCUPADO POR OCUPADO POR
ALEJADO DE LAS e INMERSO EN LAS CONSTRUCCIONES | CONSTRUCCIONES EN SUELO
IONAS URBANAS RRANAS IONA URBANA FUERA DEL AREA DE EL AREA DE RUSTICO
INFLUENCIA INFLUENCIA
SUELO DENTRO DE |SUELO DENTRO DE
‘;UEELL% ?&ibéTSODE LAS AREAS DE LAS AREAS DE
Ry INFLUENCIA INFLUENCIA
DEFINIDAS DEFINIDAS COMO |DEFINIDAS COMO
HUELLAS DE LA HUELLAS DE LA
COMO HUELLAS |evp) oRACION EXPLORACION
DE LA ) HEEET —— SUELO OCUPADO POR  |SUELO OCUPADO POR |¢ o)
EXPLORACION | Lon'rs 165 EMETAGIAN TODO TIPO DE TODO TIPO DE o oty
PREVIA Y SOMD: RS CONSTRUCCIONES CONSTRUCCIONES iy Y
EXPLOTACION ] : FUERA DEL AREA DE COLINDANTES EN EL ¢
‘ DESPALMES, DESPALMES, ; PERIMETRC
COMO: INFLUENCIA DE AREA DE INFLUENCIA ;
CONCEPTOS DESMONTES, DESMONTES, : : DEL AREA DE
DESPALMES, EXPLORACION Y DE EXPLORACION ¥
TAJOS, CAMINOS, |TAJOS, CAMINGS, ; ) INFLUENCIA O
DESMONTES, EXPLOTACION, EXPLOTACION,
TAJOS ALCEION ALCESO DESTINADOS AL DESTINADOS AL DELA
CAMINOS, EXCAVACIONES, |EXCAVACIONES, | o\ DIRECTOS DE |SERVICIO DIRECTOS DE | ONCESION
TERRAPLENES, TERRAPLENES, : : MINERA.
ACCESOS, MINERIA. MINERIA.
EXCAVACIONES, [/ALES. PRESAS Y  |JALES, PRESAS Y
TERRAPLENES,  |TEPETATES ENTRE  |TEPETATES ENTRE
JALES, PRESAS Y |OTROS: OTROS, INMERSAS
TEPETATES ENTRE |COLINDANTES A 1EN LAS AREAS
OTROS LAS POBLACIONES |URBANAS DE
: URBANAS POBLACIONES.

UNIDAD DE MEDIDA Ha. Ha. Ha. M. M. Ha.
VALORES 2025 $  340.570.00 | $ 682,500.00 | $ 840,00000 | $ 420.00 42000 | $  10,500.00
VALORES 2026 $ 38587500 % 71662500 | $ 882.00 | $ 441.00 44100 | % 11.025.00

PORCENTAJE 7.02% 5.00% -99.90% 5.00% 5.00% 5.00%

EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINEROS SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL
CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADC POR LA AUTORIDAD CATASTRAL.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihahua Articulo 10 Apartadio |

ARTICULO 10. El catastro fiene como objeto:

APARTADO I: Integrar y mantener el inventario de los predios ubicados en el territorio del Estado, identificando sus caracterisficas y sus valores;

SUSTENTO LEGAL: Cédige Municipal para el Estado de Chihahua Articulo 149 Apartado |l

ARTICULO 149. El impuesto se determinard anualmente, conforme a las siguientes tarifas:

APARTADO IlI: Para fundos mineros la fasa de 5 al millar. [Fraccién reformada mediante Decreto No. 515-051P.O. publicado en el P.O.E. No. 105 del 31

de diciembre del 2005]




MUNICIPIO DE CORCNADQ

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES PARA BANCOS DE MATERIALES Y BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES.

: VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO
10N
uso IMAGENES DE REFERENCIA TIPO DE PREDIO DESCRIPCI 2025 5/M2. 2026 $/M2. PORCENTAJE
e R s 17500| § 184.00 $0.05
= Suelo ulilizado para comercializar materiales pélioos
< i
E para la construccion, generalmente. Ls decir, depdsito y
- refiro de malerioles pétreas, astallicos y/o minerales, sin
= degradacion del suelo, conservando su topogratia. Por
a ejemplo: de arena, de grava, de piedia, de liera para
8 jardin, de asfalto, entre ofras. ESTOS PREDIOS ESTARAN
o SUJETOS A LOS MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS EN
;( LA TABLA DE VALORES VIGENTE.
= RUSTICOS ] 3500 § 37.00 $0.06
w
=
=
& URBANOS Y
g SUBURBANOS 3 12500 $ 132.00 $0.06
w Banco del cual se extraen materiales péfrecs o
[=] e o
= minerales, del suelo y del subsuelo, con degradacion
Q del suelo an su topografia. Por ejemplo: de yeso, de cal
8 de marmeol, de arena, de grava, de piedra, de caliche,
- anlre olros. ESTOS PREDIOS ESTARAN SUJETOS A LOS
[~ MERITOS ¥ DEMERITOS ESTABLECIDOS EM LA TABLA DE
= VALORES VIGENTE.
[=] "
8 RUOSTICOS % 2500] $ 27.00 $0.08
[¥]
-4
&
5

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. E

N TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL
CONTRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIFPAL.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihahua Articulo 10 Apartado |

ARTICULO 10. El calasho liene como objeto:

APARTADO I: Infegrar y mantener el inventario de los predios ubicados en el ferrilorio del Eslado, identilicando sus caracteristicas y sus valares;

SUSTENTO LEGAL: Codigo Municipal para el Estado de Chihahua Articulo 14% Apartados |y Il

ARTICULO 149. El impuesio se deferminard anualmente, conforme a las siguienies larifas:

APARTADO I: Tasas al millar para predios urbanos 2, 3, 4, 5y é.
APARTADO II: Para los predios risticos la tasa de 2 al millar.




MUNICIPIO DE CORCNADO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

FACTORES DE DEMERITC PARA PANELES SOLARES,

RANGO DE PANELES SOLARES (PZAS.)
ESDE TASTA FACTORES DE DEMERITO
1 500 0.80
501 1,000 0.75
1,001 2,000 0.70
2,001 3000 0.65
3,001 4,000 0.60
4,001 3.000 0.55
5,001 en adelante 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICO EN
FUNCION DEL TOTAL DE PANELES SOLARES DEL PREDIO. GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN
PANEL SOLAR SON, APROXIMADAMENTE, 1.00 ML. x 1.70 ML.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartado IX y Arficulo 21
Parrafo Octavo:

ARTICULO 3. Para los efecios de la presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccion: La edificacion de cualguier tipo, los equipos & instalaciones especiales
adheridos de manera permanente al predio, clasificndose de la siguiente forma:

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas gue complementan en servicios y funcionamiento
a un inmueble.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con ia siguienie formula:

PARRAFC QUINTO: Ef valor de construccion de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie
construida, por el valor unitario de construccién para cada tipo de edificacion, contenido en las
Tabias de Valores Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas para el Municipio en el cual se
encuentra ubicado el predio, mds el valor de fas instalaciones especiales permanentes, de acverdo
con la férmula siguiente: VC=SCxVUC+VIE Para efectos de la férmula anterior, se enfenderd: VC=
Valor de la Construccion SC=Superficie de la Construccion VUC= Vadior Unitario de la Construccion
VIE= Vdior de las Instalaciones Especiales




