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GRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA BOCOYNA, CHIHUAHUA A 30 DE OCTUBRE DE 2025.

DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERRELZ.
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO.
PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 | P. 0., publicado el miércoles 29
de Diciembre del 2004 en el Periddico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el cual se
reforman diversos Articulos del Codigo Municipal v de la Ley de Catastro para el Estado de
Chihuahua, el Municipio de Bocoyna somete a consideracién de ese H. Congreso del Estado el
presenfe Proyecto de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Consfruccién para el ejercicio
2026, la cual servird de base para el cdlculo del impuesto predial.

Dicho Proyecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal de este H.
Ayuntamiento , con fundamento a lo establecido por los Articulos 22 y 28 fraccion XL del
Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo gque se presenta en tiempo y forma,
atendiendo a que la base del impuesto es el valor catastral, el cual resulta de sumar el valor de
terreno y de la construccion y que debe reflejar el valor de mercado del inmueble, cumpliendo
asl a lo establecido por el Arficulo 148 del Cédigo Municipal y 24 de la Ley de Catastro, ambos,
del Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién gue hoy se somete a
consideracion de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los términos del Decrefo
en mencién, la cual enfrard en vigor, de ser aprobada, a partir del 1°. De Enero del 2026, para
efecto de lo establecido por los Arficulos 27 pdrrafo segundo y 28 fraccién |, de la Ley de
Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige para la
elaboraciéon del presente Proyecto, el Municipio de Bocoyna solicita a ese H. Congreso del
Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que
entrard en vigor para el ejercicio 2026, asi como también, se ordene la publicacion del mismo
en el Periddico Oficial del Estado.

ATENTAMENTE:
>,
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MACARIO B. HERMOSILLO POMPA
PRESIDENTE MUNICIPAL DE BOCOYNA




BOCOYNA, CHIHUAHUA, A 30 DE OCTUBRE DE 2025.

DIP. GUILLERMO PARICIO RAMIREZ GUTIERREL.
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO.
PRESENTE.-

Por medio de la presente le envio un cordial saludo, a su vez informarle que H. Ayuntamiento
acordd que se realizara una modificacién en las tablas de valores, se agregaron las tablas
como banco de extraccidn de materiales, frutales nogales, frutales manzanos, frutales vifedos,
fundos mineros, las instalaciones especiales se modificd para que estuviera igual a el resto del
estado, las zonas suburbanas también se madificaron, se eliminaron las zonas de la 2-34, por no
tener zonas suburbanas, para calcular el valor se divide la zona mds baja urbana entre la mds
alta rustica, para dar el valor real, dejamos solo un sector. También una modificacion del 5% en
las tablas del valor fiscal 2026 derivado al indice de inflacién, con la finalidad de dar un mejor
servicio a los contribuyentes del impuesto predial dentro del municipio; Para la mejora de los
servicios:

e Arreglos de calles.

e Alumbrado publico.

¢ Cementados.

e Servicios bdsicos como agua, luz, drengje.

Anexamos el acuerdo tomado por el H. Ayuntamiento.
Sin mds por el momento quede de usted.

ATENTAMENTE:

=
Pel e B i e

PROF. MACARIO B. HERMOSILLO POMPA
PRESIDENTE MUNICIPAL DE BOCOYNA
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ACTA DE LA PRIMERA SESION EXTRAORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO 2024-2027, EN BOCOYNA,
CHIH. A LAS 11:54 HRS. (HABIENDO CITADO A LAS 10:00 HRS) DEL DiA 21 DE OCTUBRE DE 2025,
ESTANDO PRESENTE EL PROFR. MACARIO BALDIVAR HERMOSILLO POMPA, PRESIDENTE MUNICIPAL,
ASISTIDO Y DANDO FE EL C. EDGAR RASCON RASCON, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO,
TAMBIEN ESTANDO PRESENTE EL SINDICO MIGUEL EDMUNDO PARRA SIAS Y HABIENDO
CONVOCADOQ A LOS C.C. REGIDORES, SE PROCEDIO A DESARROLLAR EL SIGUIENTE:

ORDEN DEL DIA.

LISTA DE ASISTENCIA.
DECLARATORIA DE QUORUM LEGAL. —
LECTURA DEL ORDEN DEL DIA.

REVISION Y EN SU CASO APROBACION DEL AUMENTO DEL 5% EN LA TABLA DE VALORES 2026 ( ;

W

PRIMERO. Se procede al pase de lista de asistencia, estando presentes la mayoria de los integrantes. ﬂ\ .

SEGUNDO. Se declara la existencia del Quorum legal para iniciar la Sesion contando con la asistencia |
de 7 regidores. !

TERCERO. Se dio lectura al orden del dia quedando aprobado por unanimidad de votos de los \ N
regidores presentes. '

CUARTO. En atencidn a la necesidad de actualizar los ingresos municipales conforme a las necesidades

presupuestales del Ayuntamiento, se propone a este Honorable Ayuntamiento la revision y, en su caso, - v
aprobacién de un incremento del cinco por ciento (5%) en la tabla de valores aplicable para el ejercicio \
fiscal 2026. KE
Se somete a consideracién de este Honorable Ayuntamiento la aprobacion del aumento del cinco por = :’
ciento (5%) en la tabla de valores, aplicable a partir del ejercicio fiscal 2026 quedando aprobado con 7 ~
votos a favor 0 en contra y 0 abstenciones por parte de los presentes. &
_f“;
K
No habiendo méas asuntos que tratar se da por concluida la 1¢ Sesion Extraordinaria, siendo las 12:51 v
horas del dia 21\de octubre del 2025, en Bocoyna, Chihuahua. é
<
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FIRMAS DE LOS REGIDORES

LIC. YARED ITZABEL PEREZ MORALES

C. BLANCA AZUCENA QUINONEZ
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ING. NORA MAGDALENA ESCUDERO
MARTINEZ

C. ADRIANA ELIZABETH GONZALEZ
CRUZ

LIC. JESUS FROYLAN CAMPOS
ANCHONDO

PRESIDENTE MUNICIPAL
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PROFE. MACARIQO BALDIVAR HERMOSILLO
POMPA
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C. MANUEL EDGAR RASCON RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
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CONSTITUCION DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

EL PARRAFO CUARTO DE LA FRACCION IV DEL ARTICULO 115,
CONSTITUCIONAL QUE A LA LETRA DICE:

“tLos ayuntamientos, en el Gmbito de su competencia, propendran a ias legisiaturas estafales las
cuofas y lorifas aplicables a impuestos, derechos, coniribuciones de mejoras y las ltablas de
vaiores uniiarios de suelo y conshucciones que sitvan de base para ef cobro de ias

confribuciones sobre la propiedad inmobiliaria”.



PREDIOS URBANOS

DESCRIFCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE

SUELO Y CONSTRUCCION

La presente norma tiene por objeio establecer el procedimiento técnico para la elaboeracion
del proyecto de tablas de valores unitarios de predies urbanos.

Estan obligados a observar ia presente norma:

0O T 0

)
)
i
)

jo}

la autoridad catastral municipal.

consgjos técnicos de catasiro municipal y estaial.
ia direccidn de catasiro del estado.

colegios y asociaciones de perifos valuadores.

Para la realizacion del estudio de valores de terrencs urbanos, risticos y de las construcciones
se deberé con planos del territorio municipal asi como los planos generales de la pobiacion.

Predios urbanos:

1}

3)

Reqlizar frabajo de campo que consiste en: recabar informacion de las caracteristicas
urbanags de cada localidad a nivel manzana, con el fin de agrupar manzands muy
similares en cuanto q: servicios con que cuenta cada una de las calies como: redes
subterrdneas de agua potable vy drengje, redes aéreas de energia eléctrica vy
telefénica, atumbrado pblico, tipo de revestimiento en la calle, si carpeta asidlfica,
firme de concrefo o solo teraceria, st fiene banquetas vy guarniciones de concrefo.
Identificar el equipamiento urbono en cuanto o: Educacion y cultura (Escuelas), Salud y
Asistencia {Ciinicas v hospiicales), Recreacion y deporfe {Parques y &reas deportivas),
Administracién Publica (Presidencia Municipal, Telégrofos, etfc.). Asi mismo observar ei
uso de suelo parmitido y nive! socioecondmico. Tomar fotografias representativas de Ias
calles y zonas de estudio.
Plasmar en los planos generales de ia localidad la informacién recabada en campo,
para actudlizar nuevos fraccionamientos y colonias o mejoras de ias existentes, vy
agrupar manzanas con fodas las caractersticas antes sefialadas, para delimitar v
describir zonas homogéneas.
Ancilizar el comportamiento del mercado inmobiliario local.
aj Investigar y revisar los movimientos mas significativos y nimero de operaciones de
compra venta de temrenos.
b} Consulic con inmobiliarias o en pericdicos locaies, notarias publicas, el tipo de
ofarta, zonas de concentracion y visita al inmueble ofertado.
Una ver delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor, idenfificar vialidades de
importoncia con concentracién de predios con uso comeicial o mixto {comercial y
habitacional), que crucen o las zonas homogénecs, dando como resulicdo o
Comedores Urbanos, con rangos de valor por framos, dependiendo de la ubicacion,
infraasiructura y beneficios urbanos.



5)

Con base al resulfade del estudio de valores de mercado vy a los valores catasfroles
vigentes el catastro municipal, elaborg la propuesta de valores unitarios de ferreno.

En base a frabajo de campo, se redliza un recarrido por las diferentes dreas urbanas,
con el fin de identificar las construcciones de acuerdo o sus caractersticas vy
principaimente a su vocacién o uso genérico, si es habitacional, comercial agruparias y
clasificarlas lo que da como resultado la fipologlia constructiva. A cada fipologia se le
estima su valor por metro cuadrado, aplicando el Valor de Reposicidon Nuevo que
considera el costo a precios actuales, de un bien nuevo similar que tenga utilidad ©
funcion equivalente mds proxima al bien que se valda. E industrial. Después se procede
a



ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

CREEL

MUNICIPIO DE BOCOYNA



ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

CREEL

MUNICIPIO DE BOCOYNA

ZONAS 01=5 243.09




ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR
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ZONA 02= $170.16

CREEL

MUNICIPIO DE BOCOYNA



ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

. ZONAS 03=597.24

CREEL

MUNICIPIO DE BOCOYNA



ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

CORREDOR
COMERCIAL= $243.09

CREEL

MUNICIPIO DE BOCOYNA



LONAS HOMOGENEAS DE VALOR.

SAN JUANITO
MUNICIPIO DE BOCOYNA.



ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

B zonA 04 = §

SAN JUANITO
MUNICIPC DE BOCOYNA.

121.54




ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

ZONA C5= 4/ 97.24

SAN JUANITO
MUNICIPIO DE BOCOYNA



ZONA HOMOGENEA DE VALOR

. ZONA 06= §

SAN JUANITO
MUNICIPIO DE BOCOYNA.



ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

CORREDOR

COMERCIAL= §

121.54

SAN JUANITO
MUNICIPIO DE BOCOYNA




ZONA HOMOGENEAS DE VALOR

BOCOYNA
MUNICIPIO DE BOCOYNA



ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

ZOMNA Q8= 3! 72.92

BOCOYNA,
| MUNICIPIO DE BOCOYNA,



ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

T ZONA.09= §

BEOCOYNA
MUNICIPIO DE BOCOYNA.



ZONAS HOMOGENEAS Dt VALOR

CORREDORES
.COMERCIALES =3

BOCOYNA
MURMICIPIO DE BOCOYNA.

97.24
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HABITACIONAL ECONOMICA
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HABITACIONAL BUENO




HABITACIONAL DE LUJO




COMERCIAL ECONOMICO
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COMERCIAL MEDIANO
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COMERCIAL DE LUJO
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CLINICAS/HOSPITALES




ESCUELA/GIMNASIO




MUNICIPIO DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALQRES UNITARIOS DE SUELO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR.

I0NA
HOMOGENEA
DE VALOR

SECTOR(ES)
CATASTRAL(ES)

MANZANAS

VIALIDADES Y/O LIMITES FISICOS DE LA
IONA HOMOGENEA DE VALOR

01-07,09- 13

VALOR UNITARIO 2025
$/M2.

VALOR UNITARIO 2026

$/M2.

PORCENTAJE

CALLES, CIRCUITO FARROGUIA, AV.
MIGUEL HIDALGO, AV. AYUNTAMIENTO, AV.
PRESIDENTES, GRAN VISION, AV,
REVOIUCION

97.24

™

01-03,05-09 Y 11

CALLES, GRAN VISION, CIRCUITO
PARROQUIA, AV, REVOLUCION, 5 DE
FEBRERC, MIGUEL HIDALGO, GONZALEZ

97.24

02Y03

CALLES, AV. REVOLUCION, MIGUEL
HIDALGO,

97.24

01 - 008

CALLES, MIGUEL HIDALGO, REVOLUCION,
H. AYUNTAMIENTO,

97.24

04- 011

CALLES, GRAN VISION, MIGUEL HIDALGO,
VICENTE GUERRERO, H. AYUNTAMIENTO.

03,04,06- 07,12, 14-16

CALLES, CIRCUITO PARROQUIA, AGRAN
VISION, 5 DE FEBRERO.

01 - 04,06

CALLES, AV. REVOLUCION, MIGUEL
HIDALGO, GRAN VISION.

T2

01,03,04,06-11

CALLES, MIGUEL HIDALGO, REVOLUCION,
H. AYUNTAMIENTO.

7292

14-024

CALLES, GRAN VISION, BIBEROS.

48.62

10- 13,15, 16Y 18

CALLES, GRAN VISION, BAJICHI.

01,06, 10, 13Y 15

CALLES, AV. REVOLUCION, GRAN VISION,
FERROCCARRIL.

48.42

03,04,08-10,14-18

CALLES, MIGUEL HIDALGQ, H.
AYUNTAMIENTO, FERROCARRIL.

48.62

1-5,10-20,23-27

CALLL Y, LATLIAL JURRLL, CALLE Sy,
ALDAMA, ALLENDE, PRIV, 4TA, FELIPE
ANGELES, PRIV. TEPORACA, TEFORACA,
CALLE 2DA, MAURICIO CORREDOR, CALLE

121.54

1-5,10-17,19, 20, 36 - 40, &4, 89,74

A RERAC SRR ATOR,
ALLENDE, CALLF 4TA, FELIPE ANGELES, PRIV.
DE 474, CALLE 6TA, PAICUAL OROLCO,
CALLE BA. JUAREZ, GUERFCHACA, HONGO

1-6,12-18,28-31,39. 41 - 43, 49-50

A S SRR VORI TR TS T,
CALLE BA, FRANCISCO | MADERO, DIVISION
DEL NORTE, MINA, QJINAGA. TAMAULIPAS,
CALLE 104, CALLE 124, CALLE 144, CALLE

121.54

1,16-19, 24, 25, 30 - 34, 45 - 48, 50, 58,
59, 42,63

AT R R AR NS CRE RS
OJINAGA, TEPORACA, PICEA, MADRORO.
TASCATAES, PRIV. DE TASCATES, SAUCE,
GRAN VISION, CAPULIN, ENCINO ROBLE,

1,-,10,12.- 19,23-32,34- 36,38, 39,
A0- 45

CALLES, JUAREZ, MARIANO [RIGOYEN
FRANCISCO | MADERO, PRIV. FRANCISCO |
MADERQ, DIVISION DEL NORTE, OJINAGA,
MINA, TAMAULIPAS, 8A, 6A. 4A. 2A,
TEPORACA, 3A, 5A.

121.54

3.- 7.10,21 -30,32,33,35

(CALLES, ALLENDE, FELIPE ANGELES,
MAURICIO CORREDROR, 3A, VICENTE
GUERRERO, ALDAMA, LATERAL JUAREL.

4-7,10-15, 21,-23,25- 46,48- 63

CALLES, FELIPE ANGELES, PASCUAL
OROICO, 44, PRIV, DE 4A, 5A, 8A, 10A,
NEWTON, ATLAS, JUAREZ.

97.24

6-8,10,-12,18-27,32- 40, 42, - 52

CALLES, OJINAGA, TAMAULIPAS, 10A,
DIVISION DEL MORTE, 144, 124, 16A,
FRANCISCO | MADERD, 18A, MARIANO
IRIGOYEN, MINA, HONGO CORAL, NIDO DE
PAJARO, JUAREZ, SOJACHI.

97.24

1,2,5.6,8-12,20-33,35-52, 54,
56-59, 62 - 64, 68

TTALLLY, OR, O/, GJMTAG R, T WTOTCAY
PICEA, MADRORO, ARIZONICA, PINO
BLANCO, PING HUIYOCO, PRIV. ALAMO
PLATEADQ, JUNCO, TRUENO, PINO
DURAMGUENSE, CEDRO BLANCD, TASCATE,
SAUCE, PRIV. TASCATE, ENCINO, CAPULIN,
EMCING ROBLE, ENCING PRIETO,

97.24

7-12,20-23,32-39, 40, 44, 46 - 58

CALLES, OJIHAGA, TAMAULIPAS, B4, 6A, 4A,
MINA, DIVISION DEL NORTE, 24, TERORACA,
PRIV. DE MINA, 3A, 5A, JUAREZ, MARIANO
IRIGOYEN, 7A, ENCIND, GRAM VISION.

97.24

7.8,9.31,34y 36

CALLES, 4A, LATERAL JUAREL




MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FAISCAL 2024
VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR.

ZONA

A SECTOR(ES) VIALIDADES Y/O LIMITES FISICOS DELA | VALOR UNITARIO 2025 | VALOR UNITARIO 2026
HOMO )
o Vfﬁ;‘:“ CATASTRAL(ES) MANZANAS ZONA HOMOGENEA DE VALOR RORCENTAJE
; z 5,9, 24,25, 47, 51,81, 62, 65, CALLES, 8A, 84, 4A, PRIV. 4A. NEWTON,
71-73, 76-80 ATLAS, HONGO ESTRELLA DE LA TIERRA. 3 clig

CALLES, 10A. TAMAULIPAS, MINA, MARIANO
L} 7 8- 11,23-25,35, 36 - 38, 40, 41, 54, 80 IRIGOYEN, 18A, JUAREZ, LAS AGUILAS, $ 60.76
CASCABEL, LOS VENADOS.

CALLES, 6A. ARZONICA, PICEA, MADRONO,
PINO BLANCO, PINO HUIYOCO, PRIV,
3,4,7-19,33, 34,35, 38, 40 - 43, 52- 54, [ALAMO PLATEADO, TRUENO, JUNCO, PINO
64-83 DURANGUENSE, CEDRO 8LANCO, $
TASCATES, ENCINO PRIETO, ENCINO,
AVEID, ALAMO CANADIENSE.

e
VILLA, RARAJIPA, E. ZAPATA, GRAN VISION,
1 10 1-16,18-20,24,26,28 Y 29 ALBARO OBREGON, YERMO Y PARRES, J. 3 243,09
MANUEL MARTINEZ, BENITO JUAREZ ,
TR TR T RUERS;
LITOSOL, LOPEZ MATEQS, ELFIDO BATISTA,
1 1 1-8,11- 14,17,18,20-27, 34 - 3 CHAPULTEPEC, OSCAR FLORES, ENRIQUE 5 243.09
CREEL, CALLEION PARROGUIAL, AV.
RS TP AT, BB B wAtSTA
CUSARARE, BATOPILAS , RARAMUR], PASEQ
1,2,5-9,16,17, BAKOCHI, GILLERMO GONZALEZ, PATRICIO
18,19,20-27,29-37, 30, 40- 42Y 49 |ROSAS, RAFAEL OZUNA, ADOLFO REZA,
URIEL MARQUEZ, ADOLFO ZAFIRO,

BAKIISUDL pAARNIIEL (SOMWTAILET TODIRIC
CALLES: 73V TS, VILLA, TCARRITE A, CRISTCT

REY, GRAN VISION, CABALLEROS DE
1 13 1-5,10-13,20-22,26-34,39- 42 COLON, AV. FERROCARRIL, ESTANISLAO $ 243.09
GOMNZALEZ, ASTOLFO MENDOZA, EL CHING
LA RAR AT R R T
MANUEL MARTINEZ. YERMQ ¥ PARRES,
10.12,15,16,18,21 Y 24 JUAREZ, FCO. VILLA, PRV. ALVARO $ 170,16
OBREGON, CUMBRES DE SOJAHUACHI,

LIV

60,76

$ 24309

&
=)

SRS R R TS R TorTrvRTToS
CHAPULTEPEC, ENRIQUE CREEL, CALLEJON
2 1 2,6,8.14,17,18,20-32,34,35-36 PARROQUIAL, CALLEJCN COBI, FCO. VILLA, $ 170.16
PASEQ EXXA, PINO, ENCINO, ALAMO,
A R R S H ATE A TR
CUSARARE, BATOPILAS , RARAMURI, PASEQ
BAKOCH!, GILLERMO GONZALEZ, PATRICIO
ROSAS, RAFAEL OTUNA, ADOLFO REZA,
RYFERASE R PO R Sy
VISION, CRISTO REY, CABALLEROS DE

2 13 1.2,4,5,10,11,13- 34, 37,3940, 47 [COLON, PRV, FERROCARRIL, CALLEJON LAS $ 170,16
MINAS, BARRANCA OTEROS, BARRANCAS

CALLES, GRAN VISION, CRISTC REY,
MANUEL MARTINEZ. MACIAS, BENITO

e 2-5,8-14, 16,26 -, 29,31, 39, 40, 43, 44,
£ 46, 48 - 49

[

170.16

o

3 10 10,12, 15- 18,21 - 24,27 - 32, 47 JUAREZ, PRV, CEMATI, AV, RAPACIME, 3 97.24
RAWIRI.
[C.HLEJ USFCAR TEORLS, CROLTIOY
56,9, 10,15, 16,19, 24 -31, PARROQUIAL, FCO., VILLA,

PROLONGACION TARAHUMARA, PASEQ § - |4 97.24 #DIV/O!
EXXA, PING, ENCING, ALAMO, SAUCE,

A S R e AR RS R
CALLEJON RAUL QRIEZADA AMAYA, PEDRO
3 12 3,4, 10- 14, 26 - 32,36, 38,39, 42 - 49 PORTILLO, PATRICIO ROSAS, MANUEL
ESQUIVEL LLUGO, JORGE CARMONA.
R ORI R TN AT RS oo
RIVERA, CABALLEROS DE COLON, DON
JESUS ENRIQUEZ, CALLE ASERRADERO, DON $ 97.24
ASTOLFO MENDOZA, CHINO MAYE,

61
33,34,37, 37, 40, 41, 46

-
o

97.24 #iDiv/oL

4-10, 20,23, 24,27, 28,32, 34 37, 40 -
43, 45

5 - 1§ 32.88 #jDIv/ol

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Articulo 35. En casos de que na se haya asignede valor unifario ol suelo de algin secfor o zona, o que hasiéndose asignado varien
los caracterisiicas esenclales en el periodo ¢e su vigencia, la autorided calasiral murnicipal pedd fier la zena y los valores unitarios fomando como base los aprobados para ofro seclor calasial
con caracteristicas simiiares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estado de Chihuchua Arficulo 21 Parafos Primero al Cuarto:
ARTICULO 21. Los fablas de valores unitarios de suelo y consiruccion deberan reflejar &l valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Fara la determinacion de los ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR v de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALIDAD, el ferrtoro de los municipios se dividird en|
Areas con caracierislicas homogeéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Pora ¢ definicién de los AREAS HOMOGENEAS se fomard en consideracion lo dispueslo por los planes y programos de desarollo urbano v rural que lengan efectos sobre el
teritorio; la existencia, disponibilidad y caracteristicos del equipamiento y servicios publicos, asl como el fipo de consiruceidn y demas factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas |
predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disporitiidad y calidad de los servicios pldlicas, el usa de suelo, infraesiructura ubana y egquipemienta, nivel sacioecondmico de la poblacién, fipe y calidad de |os|
construcciones: sean similares deniro de una craunscripcién fermtorial, se consfifuye en uno ZONA HOMOGENEA DE VALOR y se (e asignara un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Los lablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn deberdn delimiter con srecisién el érea gue comprenda cada IONA HOMOGENEA DE VALOR.




MUNICIPIO DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO.

Sﬁgl:‘RAB:'?,:‘EEG\E:ESR c:m“;asgs) MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO Vhéuoygus?mﬁro VA:UOZRE i;":z:mo PORCENTAJE
7 1 01-07,09-13 BARRIOS CENTRE ST é_ifﬁélfgé”mf AR o 9261 | 97.24 5.00%
7 2 01-03,05,-09, 11 BARRIOS ERAGEGRAN Vg;fif‘o CANCHOSY o 5261 | $ 97.24 5.00%
7 3 02:mor BARRIOS SANTO NIRO | $ 261 |3 97.24 5.00%
7 4 01-0a BARRIOS el LA 9261 | $ 97.24 5.00%
3 | 06-011 BARRIOS RiOCONCHOa.SA;JLﬁSFT ¥ SAN JOSE 5 605 | § 7292 5.00%)
8 2 Gs= U‘I‘ 35 7 6“"' 12 BARRIOS RIO CONCHOS, GRAN VISION ¥ 8ANICHI| § 6945 § 7292 5.00%
8 3 01-04,06 BARRIOS (MO::;L:;:;E;\TOJ E 5 945 [ % 7292 500%
8 4 01-04,06- 11 BARRIOS SANTO.NIRO FHONNRELN | 5 69.45 |3 7292 500%
5 1 14-024 BARRIOS BAJICHI Y LOS VIVEROS 3 4630 | 4842 501%
9 2 10- 15,18 BARKIOS RIO CONCHOS, CALVARIO Y BAJICH! | § 4630 |3 a6z 501%
9 3 01,06,10,13,15 BARRIOS FRGE SAN'GL’T‘EGOME*\AQ“”W’“; & 5 4630 (% 4862 501%
9 4 03,04, 08- 10, 14, 15- 18 BARRIOS PRI CRIA E::f?j@:mmm 200 5 1630 |§ 48,62 500%
4 a 1-04, IO;#},?:&‘;.;E{Q 36 - 40, BARRIOS CEN!RD.KS’.‘:T‘;}\';’E;J.;‘g:"’:;;);k[’:\—ll?n-lmk'.‘ 1575 |8 121.54 5%
4 7 5412 'i;‘i&qu""a' BARRIOS CWT'E,%:&.'}.&:”"“ i H 1576 | % 121.54 %
: ; 1.16- w.g’é,z%-aa. 45- . LA PRESA, cr:fr:’ri.'ﬁgg::s_ mmALY | 157 0 a5y &
A 5 LDl el onda st BARRIOS CENTRO 3 1576 | § 12754 5%

36, 38- 45




MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO.

ZONA HOMOGENEA SECTOR(ES) VALOR UNITARIO |  VALOR UNITARIO
SUBURBANA DE VALOR CATASTRAL(ES) MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO 2025 §/M2. 2026 5/M2. PORCENTAJE
LOS MUSICOS. EL SEGURO, FL SATELITE )
5 9 3-7,10,21-30,32,33,35 BARRIOS EITRRRIIIET, o 9261 97.24 %
4-7,09-15. . EL SATELITE, EL LLANITO, MAGISTERIAL. EL i e
Z g 21-23,25- 46,48 63 SARRIOS GIMNASIO Y KM, 80 ¥ 928 5724 5%
6-8,10-12, 18- 27,3240, ELPOTO, LA PILA. FL PANTEON §
7 &
g 25 B PROFORTARAH ¥ 9241 97.24 5%
1,2,5,6,8-12, 20-33,35- :
B 4 52, 54, 108 LA PRESA, EL PANTEON, EL PLNA[ ¢ . ¥
s 525_4“ o gl CENIRO, LA CASCADA Y PERITAS | T 2241 0 %
] 5 ;3 215:5?0 77 215:353 BARRIOS LA PRESA, EL PANTEON ¥ PUENTE VIEJO | § 92.61 97.24 5%
& i 7-9.31,34.34 BARRICS EL OO, LA CASCADA Y PERITAS $ 5787 0.7 5%,
24,2535, 47, 51, 61. 62, :
i a £5:24:25: 3% A1 0 LR i MAGISTERIAL, PENITAS, EL SATELTE Kt | ¢ e o =
71, 72, 73 y 74~ 7780 : BOY KM, 79, EL LLANITO ; ik Fe
B-11,23-25,35- 3, = PROFORTARAM, KM. 80, LA PILA Y
& f 40, 41,54, 80 Ll PANTEON ¥ a1 R 5%
3,4,7,8,9,10,11,12,13, 14,
1514, PERITAS, EL PINAL, LA CARIADA ¥ £1 el
¢ 2 17.18,19,33- 35,38, 40~ 43, b RASIRO ¥ Shfl L) %
52-54, 64-83
ROCHIVO, CRISTO REY, FERROCARRII
| 10 1-16, 18- 20,24, 26, 28,29 BARRIOS GOMELY CUMBRES, CHAPULTEPEC Y | $ 23151 243.09 55
FRACC. SEMAT| RICHIRARE
1 " el BARRIOS CENIRO, LOS PINGS Y CHAPULTEPEC. | § 231,50 243,09 £
1/2,5-9,16-27,29, 3033 - :
x £ . ’ " » 3 PROFORTARAH, CENTRO, TERMINAL. BEIS e
1 12 7.3 40- BARRICS, FRACCIONAMIENTO [ RO R o> | ¥ 2 52 243.09 5%
1-510-13,20-22, 24-34. TERMINAL, FUNDACION CREEL, QUINTA o »
} % 35-42 BARRIOS Y BARRANCAS, FEROCARRIL ¥ il e %
2 10 10,12, 14, 15,16, 18,21, 24 BARRICS CENIRO, CRISTO REY YROCHIVO, |5 16208 1705 5%
- FLEVACION, PINGSS, I =
2 1" 2,6,8,14,17,15,20-32-36 BARRIOS S § 16208 170,16 5%
2,4,5,8-14,16,26-29,31, i CENTRO, BEI5 BOL, PROFORTARAH Y .
2 12 s BARRIOS Seadhi § 16206 170,16 53
2 i 1,2.4,5,10,11,13-34,37, e FUNDACION CREEL CENTRO'Y | ¢ LT i -

39.40, 47

TERMINAL




MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO.

sﬁglm:ﬁrgf \f:fgn c:ﬁgﬂﬁé) MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO VA;;';‘;’}‘;:“'“ "A;Ez'::’;;;'“c PORCENTAIE
4 o 10.12.15-18.21 - 24,27 -28 i Rocmvo,;g:ﬂkc;:? YSEMAT | o - ey "
: i S 9y 0 A1 Ak 5 BARRIOS e s 221 3 570 5%
- - BAN0-14.26-32.36. 38, 3, e PAN;ZOLIN{AL:;&:mﬁ o S5 0 | w261 |, P
3 13 A0 20BN AN BARRIOS O R B0L ANDACION CRERL LA |8 0261 |8 97.24 5|
i Lt TERMINAL, GASISUCHI y AEROPUERTO

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Adiculo 35. En casos de que no se haya asignado valor unitario al suelo de algdn seclor o zona, o que habiéndese asignado varien las caracterisiicas
|asenciales en el perfodo de su vigencia, la auteridad catastral municipal podrd filer la zona y los valeres unitarios tomanda coma base fos aprobados para atra saclor calastral con caracteristicas similares,

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuanua Artlculo 3 Apartado XVIly Artleulo 21 Paratas Fimero ol Cuarto y $&ptima:
ARTICULO 3. Para los efecios de la presente Ley se enfiende per:

APARTADO XVII. Predio Suburbanc: Los bienes Inmuebles ubicados fuera de los perimeiros de las potlacionas, con valeres de mercado intermedios enfra (o5 utbanas y las rasticos, determinados por su proxmidad a las
poblaciones en procesa de crecimienta, adn cuando estén destinados a la explotacion agricolo, pecuada o indusirial rural. Quedaran también comprandidos dentro de esta clasificacian, los predios destinados o
fraccionamienios denominados “campestres’ o “gronjas’, o cualauier ofro que sea fraccionade ¢ lofificadeo v, en genercl, lodas equellas zonos fuerc de los perfmelros poblacionales donde se presten los servicios
municipales de cgua polable y energla eléctica come méximo. [Fraccion Reformada mediante Decrelo Ne. 377-02 Il PE. publicado en el P.O.E. No. 90 ciel § de noviembra del 2002)

ARTICULO 21. Las loblas de valores unilorios de suelo y consiruccion deberan rellejar el valor de mercodo.

PARRAFO PRIMERQ: Para o determinacion da ias ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y e |os VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA v por VIALIDAD., el teriforia de o5 municiplos se dividira en dreas con caroctaristicas|
homaogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicién de las AREAS HOMOGENEAS se fomard en consideracian lo dispuesio per los planes y programas de desanolio urbaro y rural que lengan efecios sobre el ferilorio; la exislencia,
disponibilidad y caracterislicas del equipamiento y servicios plblicos, asi como &l fipa de construccidn y demds faciores que Incremsnten o demeriten el valor de las zonas y predios.

PARRAFO TERCERQ: Cuandoe la disponibilidad y calidad de [os servicios piblicos, @l uso de suelo, infraestructura urbana y equipamiento, nivel socioecondmica de la soblacion, lipo y calidad de las cansirucciones: sean
similores denfro de una circunsenpeion terftorial, se constituye en uno IONA HOMOGENEA DE VALOR y se le asignara un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unilarias de Suelo y Consiruccion deberan delimitar con precision el drea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Para | determinacidn de los valores unitarios de suela y consruccion, (s predios se clasificardn en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.




MUNICIFIO DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA CORREDORES DE VALOR (FRANJAS).

TRAMO

Z0MA SECTOR
MANZANAS NOMBRE DE LA VIALUDAD VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO
HOMOGENEA | CATASTRAL 9% 1, Py PORCENTAJE
DESDE: HASTA:
§ 32,34-36,38y 39 CORREDOR TERCERA AVE. GRAN VISION CALLE PRIV, DE MINA 3 N576 | § 121.54 5%
5 1.2,15-18,25-23 CORREDOR MARIANG IRIGOYEN CALLE TERGERA CALLE OCTAVA 5 1576 | $ 12154 %
15,1819, 24, 25, 28, !
5 o ey CORREDOR FRANCISCO |, MADERG CALLE TERCERA CALLE SEXTA $ V1578 | & 12154 P
CORREDOR GRAN VISION-TERCERA Y MARIANO
5 i CALLE FRESNO CALLE OCTAVA 11578 | $ : %
36, 52, 55 - 58, 18,19, [RIGOYEN ? 5 2
27,78, 30,32, 33, 34,
47,48,58, 62,63
g
; CORREDOR GRAN VISION-TERCERA Y MARIAND Ll e ARG ¢ . el -
IRIGOYEN
5 CORREDOR BENIIO JUAREZ CALLE TERCERA CALLE DECIMA 5 1576 |4 121.54 s
116,17, 24,27
7 CORREDOR BENMO JUAREL CALLE TERCERA CALLE DECIMA 5 1576 % 121,54 B
5 CORREDOR TERCERA-SEGLRD PRIV, MINA CALLE GUERRERD $ 1578 | 3 12154 P
26-31,39- 43 16- 15,
2-27
9 CORREDOR TERCERA-SEGURO PRIV. MINA CALLE GUERRERQ 5 1576 | § 121.54 5%
7 CORREDOR KM, 80 CALLE DECIMA ENTRONGUE A SAN PABLO | § n576 | § 121,54 %
30,31, 3, 41, 42, 62,
3640, 69, 74
8 CORREDOR KM. 60 CALLE DECIMA ENTRONGUE A SANFABLO | § 11576 | § 12154 5%
2 CORREDOR ALDAMA CALLE TERCERA LLE SEXTA s 11576 | § 12164 %
12
1L2.14-17
s CORREDOR ALDAMA CALLE TERCERA CALLE SEXIA 5 ns76 |3 121,54 5%
1 CORREDOR GRAN VISION CALLE GONZALEZ AVE. H, AYUNTAMIENTO [ 9241 (% 9724 %
25 6
1-3.5,8,9
2 CORREDOR GRAN VISION CALLE GONZALEZ AVE.H AYUNTAMIENTO | 5261 [ $ 97.24 5%
1 CORREDOR HIDALGO AVE. GRAN VISION AVE, FERROCARRIL 3 92.61 |5 9724 %)
4 CORREDOR HIDALGO AVE GRAN VISION AVE. FERROCARRIL $ 5261 (% 97.24 b3
4 L= oy CORREDOR FERROCARRIL CALLE HIDALGO AVE. H, AYUNTAMIENTO 5 9261 | § o724 5%
10 CORREDOR TERMOELECTRICA CALLE ESTALACTITAS AV.LAS ROCAS 5 P 24309 %
2, 35736
1 CORREDOR TERMOELECTRICA CALLE ESTALACTITAS AV.LAS ROCAS 5 2523 243,09 %
10 CORREDOR GRAN VISION AV. LAS ROCAS FERROCARRI s 23152 | § 24309 5%
8-16,18-20, 24-
26,26,3.4, 10,34
13 CORREDOR GRAN VISION AV, LAS ROCAS FERROCARRIL $ B 242,09 5%
M 12.13.25 CORREDOR TARAHUMARA CALLE PALOMAS CALLE PARROGUIA 5 52| 24309 5%)
1" . is? :’ g'a" ]‘; 5 CORREDOR ADGLFO LOPEZ MATEOS CALLE PAPROGUIA CALLE UKl $ 23152 | § 243,00 5%|
12 - A :‘73'5"'"6" ;) CORREDOR ADOLFO LOPEZ MATEOS CALLE PARROGUIA CALLE UK $ s 24309 &
12 18,36,37,39, 40 Y 41 CORREDOR ADOLFO LOPEZ MATEQS CALLE UK EHIE SR PEES S 5 23152 |3 24309 55|
(ATEBACHI
12 45, 8,7:10 1811524, CORREDOR PASEQ BAKQCH! CALLE BATOPILAS CALLE AGUSTIM MELGAR s 231.52 | § 243.09 5%|
25.26,29 Y 30
» a3, 36, 40, 41,47 1 49 : ENTRONGIUE CREEL-SAN RAFAELY
12 St CORREDOR GRAN VISION CALLE DE LOS ARRIEROS R e 3 23152 |8 24309 5%
a3, 36, 40, 41, 47 49 : ENTRONGUE CREEL SAN RAFAFL Y| =
13 R BT CORREDOR GRAN VISION CALLE DE LOS ARRIEROS el H 23152 |§ 24309 5%
13 12200004 2020 - CORREDOR GRAN VISION AVE. FERROCARRIL CALLE DELOS ARRIEROS | § 23152 % 24309 5%

ANva




MUNICIFIO DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA CORREDORES DE VALOR (FRANJAS).

TRAMO
0NA SECTOR VALOR UNITARIO |  VALOR UNmTARIC
comongiin | ek MANZANAS NOMBRE DE LA VIAUDAD gy iy PORCENTAJE
DESDE: HASTA:
CORREDOR GRAN VISION ENTRONQUE CREEL- - . )

10 A e bty CALLE YERMO Y PARRES AVE. FERROCARRIL 5 3152 243,09 5%
1-57-8
1,45, 46

13 CORREDOR GRANVISION-ENTRONGH/E CREEL~ CALLE YERMO Y PARRES AVE. FERROCARRIL $ 231.82 2309 5%

SAN RAFAEL Y CREEL-GUACHOCH!

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Articulo 35. En cases de que no se haya asignado valor unifario al suelo ge algun sector o rona, o que habiendose asignado varien las caracteristicas esenciales en el
periodo de su vigencia. la autoridod catastral municipal podrd filar la zona y les valisres unlicrios lemando come base los aprebedes para olre seclor calasiol con caracterisficas similares.
En las zonas, urbana y suburbana, los valores de Comedoras de Valor seran aplicables o los predios colindantes a elios. Fn la zona ristica los valores ae los Comedores de valor serdn aplicables [como un érea de intivencia del volor] o

100.00 meiros perpendiculares al Corredor de valor.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Colaslro del Esfada de Chihvohua Arlicule 21 Pérrafos Quinte, Sexte y Séplime:

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construceion deberdn reflejar el valer de mereado.

PARRAFO QUINTO: Denlro de la ZONA HOMOGENEA da valer pueden exislir FRANJAS, denominados CORREDORES DE VALOR que por sus coracleristicas dan lugar a gue los Inmuebles colindantes. puedan fener un valor unitaric de
suelo diterente o lo propla ZONA HOMOGENEA,

PARRAFO SEXTO: Para delerminar un CORREDOR DE VALOR se consideraran: las condiclones v faclores que puedan modificar el valor de le FRANJA. respeclo del que coresponda a la ZONA HOMOGENEA.

PARRAFO SEPTIMO: Pora la delerminacién de los valores unilarios de suslo y construccion, os predios se clasificansn en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.




MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO.

IONA
SECTOR(ES) VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO
Hg’;\effg:ﬂ CATASTRAL(ES) MANZANAS TIPO DE DESARRCLLO MNOMBRE DEL DESARROLLO 2025 5/M2. 2026 S/M2. PORCENTAJE
10 i L e ‘5:’4 4;7* 47,30~ | coMUNIDAD IGNA SUBLRBANA $ 861§ 31.50 35%

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Arliculo 35. Fn cascs de que no se haya asignado valor unitario ol suelo de clgin secior o zona, o que habléndose asignado
varien las caracteristicas esenclales en el periodoe de su vigencia, la autoridad cetastral municipal pedra fijar la zona vy los valores unitarios fomando come base los aprobades para ofro sector
catastral con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estodo de Chihuahua Articulo 3 Apartado XV y Artlculo 21 Pémafos Pimere al Cuarto, Sepfima v Octavo:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se enfiende por

ose fuera de los limiles de algin cenlro de poblacion,
. 102 del 20 de diciembre de 2008]

APARTADO XVI: Fredio urbane: a) £l que se encuenlire ubicado deniro de Ios limiles de algin centro de poblacion; y b) Los que encaniidn
por su uso de suelo y que cuente con mds de dos servicios, [Fraccién reformada mediante Decrato No. 40508 | £.0. publicada en el P.O.E

ARTICULO 21. Las fablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para lo deferminocion de los ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA v por VIALIDAD, sl feriloro de los municiplos se dividind en
dreas con caracteristicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Pora la definicion de las AREAS HOMOGENEAS se tomard en consideracion lo disoueslo por los picnes y pragramas de desarollo urbane y rural que lengan efectos soore el
temitorlo; la exisiencia, disponiblidad y caracteristicas del equipamiento y servicios piblices, asi come el tise de construccidn y demds factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas |

predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios plblicos, el uso de suelo, infraestructura uroana y equipamienio, nivel socioeconomico de lo poblacidn, fioo y calided de las
conslrucciones; sean similares dentro de una clreunscripaion ferilorial, se constifuye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR v se l& asignara un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberan delimitar con precision el drea que comprende cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Para o determinacian de los valores unitarios de suelo y construccidn, los predios se clasificardn en URBANOS, SUBURBANOS v RUSTICOS.

PARRAFO OCTAVO: Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacién o uso preponderante en: Habitacionales, comercicles & industriales; éstas a su vez se clasificardn de acuerdo a su
lipologic de consiruceidn y a su eslado de conservacion, los cuaies se establecerdn en lo Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccian,




MUNICIPIO DEBCCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

g 2l . VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
o Q g v
—-—— o o o
§ >8] 0 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2})
o =
Clave de Valuacién Tipologia Vator Unit.
2 1 1 HABITACIONAL POPULAR ¥ 2,352.61
2 |1 ] 4 HABITACIONAL POPULAR COCHERA $  1.078.14
2 5 HABITACIONAL POPULAR TEJABAN $ 404.29
2 | 1| 2 1 HABITACIONAL ECONOMICO $  3,556.37
2 |1 | 21 4 HABITACIONAL ECONCMICO COCHERA $  1,347.66
2 il 2] s HABITACIONAL ECONOMICC TEJABAN $ 539.05
2 | 113 1 HABITACIONAL MEDIO $  7.013.05
2 11131 4 HABITACIONAL MEDIO COCHERA 3 1,88675
2 11 3] 5 HABITACIONAL MEDIO TEJABAN $ 808.55
2 1] 4 1 HABITACIONAL BUENO $ 824599
2 | 1.1 4| 4 HABITACIONAL BUENO COCHERA $ 202151
2 | 1] 41 5 HABITACIONAL BUENO TEJABAN $  1,078.14
2 | 1| 5 ] HABITACIONAL LUJO $  11,119.13
2 | 1| s 4 HABITACIONAL LUJO COCHERA $ 269536
2 |1 15| 5 HABITACIONAL LUJO TEJABAN $  1.482.45
2 12111 1 COMERCIAL | ECONOMICO | $ 376973
2 [ 2] 2] 1 COMERCIAL | MEDIANO [ $ 516384
2 1 3 ] COMERCIAL BUENQ $ 762895




MUNICIPIO DEBOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

% . g @ VALORES UNITARIOS DE REFOSICION NUEVO

% |3 2|l B PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)

3] £ o

O -

Clave de Valugcién Tipologia Valor Unit

2 3 1 1 INDUSTRIAL LIGERO $ 4,590.24

2 | 3|2 ] INDUSTRIAL MEDIANG $ 5,528.64

2 | 218 1 | ESCUELA/GIMNASIO $ 5,660.27

2 | 219 1 |HOTEL $ 7.896.98
4 | 1 1 | CLINICA TIPO MEDIO $ 5,390.73

2 1 41 3 1 | HOSPITAL TIPO MEDIANO {100 A 150 CAMAS) $ 5,660.27

2 | 4| 3 | 1 |HOSPITALTIPO BUENO {100 A 150 CAMAS) 3 7.007.97




MUNICIFIO DE BOCOTYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL

LOTE TiFQ:
SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE PE: FACTOR
1.000.00 1.00
1,000.01 2,600.00 0.25
2,000.01 3.000.00 0.20
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5.000.01 EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LA ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA
MUNICIPAL:
SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
1.000.00 1.0C
1,000.61 2,060.00 095
2,000.01 3,000.00 050
3.000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANETE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:
SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
5-00-00.00 0.025
5-00-00.01 10-00-00.00 005
10-00-C0.01 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 40-00-00.00 0.15
40-00-00.01 60-00-00.00 0.20
63-00-00.01 100-00-00.00 0.25
100-00-00.01 EN ADELANTE 0.3C

SUSTENTO LEGAL: ley de Catasira del Estado de Chihuchua Articulo 21 Pamaic Noveno:
ARTICULO 21. Las fabias de valores unitarios de suelo y construccion deberdn refieiar el valor de mercado.

FARRAFG NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo vy Consiruccidn deberdn contener los factores de
incremento y demérito que seran aplicables en el procedimienio valuaforio.




MUNICIPIC DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

CONCEPTO INICIOC TERMINADO FACTOR
ZANJEO 1.00% 5.00% 0.65
CIMIENTOS 501% 15.00% 0.15
MUROS 15.01% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 3501% 40.00% 0.40
LOSA O TECHUMBRE 40.07% 50.00% 0.50
IMPERMEABILIZACION 50.01% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO 5501% 60.00% 0.60
HERRERTA &0.01% $5.00% 0.65
ENJARRE 6501% 70.00% 0.70
YESO 70.01% 75.00% 0.75
LAMERINES 75.01% 80.00% 0.20
FACHADA 80.01% 90.00% 090
PINTURA 90.01% 95.00% 0.5
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1.00

Nota: EL % DF AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADO EN BASE A ESTA MISMA TABLA.

Toda censiruccion, ampliccién o modificacién, deberd ser manifestada por el sujeto del impuesto a la Tesoreria Municipal denfro de los 15 dias
siguientes a ka terminacién de lo obra. Ala MANIFESTACION CATASTRAL antericr deber& adjuntarse el plano catastral acfudlizade v el Permiso
de Construccién Municipal v, en su case, renovacionses de ia LICENCIA DE CONSTRUCCION v el documento oficial de lo TERMINACION DE|
OBRA. Invarichlements, [as nuavas construcciones e instalaciones especicles se infegrardn al padrdn cotastral en el avance en gue se
encueniren v de acuerde o la fecho de vencimiento de ia Licencia de Construccién. En el caso de lg deteccién de ferrencs no
empaodronados y construcciones no manifestadas a la Tesorerfa Municipal, se hardn efeciivos res afos de impuestos anteriores a la fecha del
descubrimiento de ic omision, saivo que el inferesade compruebe que el lapso es menor mediante la Licencia de Construccion.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Arficulo 3 Apartado IX v Articulo 21 Pamafo Ociave:
ARTICULO 3. Para los efectos de la presenie Ley se enfiende por:

APARTADO V- Construcaian: La edificacion de cualguier tipo, los equipos e instalaciones especiales adhendos de manera permanenie gl
|predio, clasific@ndase de la siguiente forma: Habitacional, Comercial, Industric...

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquelias que complementan en servicios y funcienemienie ¢ un inmueble,

ARTICULO 23. Para determinar et valor catasiral de los pradios. se aplicardn los valores unitados aprobados, de acuerdo con ia siguiente
formuia establecida porla Ley.




MUNICIPIO DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS) DEMERITO
4] 0.9750
1 0.9730
2 0.9709
3 0.9676
4 0.5642
5 0.9601
& 0.9540
7 0.9513
8 0.9466
b4 057414

10 0.9362
11 09306
12 0.9249
13 09189
14 0.9128
15 0.9064
16 0.2000
17 0.8933
18 0.8846
19 0.8796
20 0.8726
21 0.8453
22 0.8579
23 0.8504
24 0.8428
25 0.8350
26 0.8271

27 0.8190¢
28 0.8109
29 0.8026
30 0.7943
31 0.7858
32 0.7772
33 0.7685
EY) 0.7597
35 0.7507
38 07414
37 0.7326
28 0.7234
39 0.7141

&0 0.7047
41 0.6952
42 0.6856
43 0.6759
Y 0.6641

45 0.6562
45 0.6453
47 0.6362
48 0.6261

A9 0.6156
50 0.6050
51 0.5949
52 0.5847
53 0.5741

54 0.5635
55 0.5528
5& 0.5420
57 0.5311

) 05202




MUNICIPIO DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS) DEMERITO
59 0.5092
60 0.4981

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasfro del Estado de Chihuahua Arficulo 21 Parrafos Onceavo y Treceavo:

PARRAFO ONCEAVO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberdn contener los factores de
Iincremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

PARRAFO TRECEAVO: Las bases generales y sistermas pare la clasificacidn v valuacién de las zonas, predios,
construcciones, ast como la aplicacién de factores de incremente y demérite para la determinacién de volores
unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.




MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

vit::i |D6EN DESCRIPCIUNE DPE LAS INSTALACIONES NDAD VAal\?zks unnr:;mo VALOR ummlsuo 2026 oERTAlR A RE B C A Be e eeHETA

e

1 ADOGUIN M2 $ 33500 | § 33500 0.00% >

* 5

2 AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO PIA. MN/A 5 10,000.00 #IVALORI

3 ALBERCA COMERCIAL M2 $ 192682 | § 310000 61.05%

4 ALBERCA HABITACIONAL M2. A $ 210000 #IVALORI

5 ALIBE ks C’éﬁ: ;CU?&E e 256680 | § 256600 0035

[ AREAS TECHADAS M2, /A $ 1,046.00 #{VALORI

7 ASFALTO M2 M/A $ 250.00 #iVALOR!

5 im?:llfgs“ SPORIADORADE ML /A 3 1,350.00 #VALORI

» BARANDAL/REJA COMERCIAL M2, 3 115000 | § 1,150.00 0.00%

10 SARANDAL/REJA HABITACIONAL M2, N/A $ 200.00 #VALORI

v e - w8 wwl  awom

1 g/;ﬁ?ug?‘mmé 0.2 MI1§ HASTA 1.5 M1 A ik s 840100 HVALORI

13 :;zﬁ:: E«iﬁ?&ﬁﬁg DE 15 MTS M2 ¥ a922| 5 45000 0.17%

4 g;ﬁr?gsi ?j_ mmuomocn HASTA o it s o S

15 BASCULA CAMIONERA PIA. § 50000000 § £00,000.00 20.00%

" Efggj\m PARA VEHICULDS DE CARGA PZA. NIA 5 310,000.00 #VALORI




MUNICIPIO DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO 2024 £ -
VAL AgIQN UNIDAD 2025 5/M2. sz, PORCENTAIE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
17 BASCULAS [COMERCIAL) PIA. NiA 3 590,000.00 #VALOR!
10% DEL VALOR UNITARIO DE
BODEGAS CON ALTURA ATIPICA LA CONSIRUCCION POR . .
I8 SUPERIOR A 5 METROS CADA METRO DE ALTURA Wi 4 $i558.07 HIVALORI
ADICIONAL.
9 BOILER SOLAR POR TUBO § 20000 § 400,00 100.00%
BOMBA DESPACHADORA DE
20 GASDLINA/DIESEL CON PIA. N/A $ 75,500.00 #{VALOR!
INFRAESTRUCTURA
21 BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS PZA. NiA 5 100,000.00 #VALOR!
2 CABALLERIZAS M2 5 1.000.00 | § 1,500.00 50.00%
23 CALDERAS [COMERCIAL) PIA. MiA 5 205,000.00 #[VALOR!
24 CALEFACCION [COMERCIAL) PZA. NfA $ 150,000.00 #VALORI
25 CALEFACCION HABITACIONAL P7A HiA $ 1500000 FIVALOR!
CARPA LONA AHULADA CON " 4 v
2 |ESTRUCTURA METALICA M2. § 40000 | § 550.00 37.50%
ARIO DE
CASAS HABIIACION CON ALTLRAS que | 1750 DELERLOR TRIAEED
27 EXCEDEN DE 3 METROS O ALTURAS AR IETRD DEALTURA N/A (1 3,200.00 FVALOR!
ATIPICAS, SIN LOSAS DE ENTREPISOS ADICIONAL.
CELDAS SOLARES (EN GRAM.IA SOLAR,
PARGUE SOLAR O PARQUE
2 FOTOVOLTAICO) (con paneles CELDA [ 3,20000 | $ 3,200.00 0.00%
construidos con celdas solares
individuales)
CELDAS SOLARES HABITACIONAL
2 COMERCIAL, INDUSTRIAL Y ESPECIAL) M, N/A $ 495000 HVALORI
[paneles consirvidos por celdas solares
individuales)
0 CERCO POSIE CONCRETO/ METALICO ML W/A $ 257.00 #{VALORI
3 CERCO POSTE MADERA ML, N/A $ 187.00 #|VALOR!
32 CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO} PLA. N/A $ 120,000.00 #{VALORI




MUNICIPIO DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAYEDES mem‘m UNIDAD V"‘ﬁg’ﬂ:ﬂo VALORUNITARIO2026]  poypesgima e IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
33 CHIMENEA PIA. N/A ¥ 35,700.00 #|\VALOR!
34 CHIMENEAS INOUSTRIALES M3 /A 3 4,000.00 #VALORI
35 CIRCUITO CERRADO [POR CAMARA] PIA. 3 6417.55( § 920000 £3.36%
36 ‘(;'IQSLER::IE\?;?ERC\AL (depdsitos de PIA. it - T SR
# SQSJER:;\ECS:TACIONAL lneraiords PZA. N/A 3 1,150.00 #IVALOR!
38 CISTERNA INDUSTRIAL [depésitos de agud PIA, NIA $ 145,000,00 #IVALORI
£ COCINA INDUSTRIAL ML N/A $ 4,400.00 #IVALOR!
40 COCINA INIEGRAL ML § 192482 § 2,130.00 10.46%
41 COMPRESQRES LOTE N/A s 725,000.00 #|VALOR!
42 CORIINA METALICA M2, $ 128287 | § 1.430.00 1,47%
43 CREMATORIO PIA. N/A 5 160,000.00 HVALOR!
24 CUARTC DE TRATAMIENTO TERMICO M2, /A $ £,500.00 #IVALORI
45 CUARTOS DE PINTURA M2. N/A § 5,500.00 #{VALOR!
a6 CUARTOS FRICS PLA. M/A 3 74,500.00 #VALORI
7 RS el M3, HA $ 310000 HVALDR!
48 DUCTOS DE ARE ML, /A $ 31500 #{VALORI




MUNICIPIC DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 20246

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO 2026 7
VAL A;IéN ESPECIALES UNIDAD 2025 5/1M2. s/mz. PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
49 ELEVADOR CONDOMINIOS PZA. N7A 5 950,000.00 #|VALOR!
Y ELEVADORES [hasta 10 pisos) PIA. 3 128,351 .45] § 1,760,000.00 121.23%

ENCEMENTADQOS - PLANCHA DE

51 CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CM M2, § 1.54021 | § 165.00 -89.29%
DE ESPESOR
52 ESCALERA ELECTRICA L. M/ A 3 225,000.00 #VALOR|

ESTACIONAMIENTOS [PAVIMENTO

53 ASEATO) M2 § 205360 | § 256.00 -87.53%
54 ESIRUCTURA TIRO DE MINA LOTE N/A $ 3,000,000.00 #VALORI
ESTRUCTURAS ESFERICAS, O
55 IRREGULARES, PARA ANTENAS DE M3, N/A $ 25,000.00 FIVALOR!
COMUNICACION
56 FUENTE PARA JARDIN PZA. 3 12,000.00 | 12.400.00 333%
57 FUENTE TIPO CORTINA PIA H/A 3§ 17,000.00 #IVALOR!
58 GALLINERD M2. HiA $ 107.00 #VALORI
59 GARGOLAS PIA N/A $ 1,378.00 H#VALOR!
& GEMERADOR DE ENERGIA PZA. NIA $ 500,000.00 #VALORI
8 GENERADORES ELECTRICOS PIA. /A 5 318,10000 FVALCR!
&2 GRADAS DE CONCRETO M2, NIA $ 1.500.00 #IVALOR

N

&3 GRADAS DE MADERA M2, N/A $ 1,300.00 #|VALOR! e : ‘J'- \\‘
R

&4 GRADAS METALICAS Mz, N/A ¥ 1,950.00 #VALOR!




MUNICIPIO DE BOCTOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACION z
VALUACISA B L ISTALACIINES UNIDAD VALORLNIARIO | VALORUNTARO 20261 pogcentale IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
85 GRUA VIAJERA LOTE N/A 5 550,000.00 #VALOR!
éé GUARNICIONES [cordones de concrelo) ML, MNfA $ 14500 #{VALOR!
&7 HIDRONEUMATICO PIA. % 850000 | § 6.900.00 0.00%
&8 HORMO DE SECADO M2 A 3 6,500.00 #IVALOR|
4 INVERNADEROS M2, /A 3 500.00 #VALOR!
70 JACUZZI PZA. ] 1283513 | § 25,000,00 94.78%
7 MALLA CICLONICA ML MiA 3 47500 #HVALORI
MALLA SOMBRA HABITACIONAL,
= COMERCIAL F INDUSTRIAL M2, NiA $ 200,00 FVALORI
73 MEZANINE M2, M/A 5 1.1456.00 #|VALOR!
74 MIN SPLIT PZA. 5 14,50000 | § 14,500.00 0.00%
75 MOLINOS INDUSTRIALES M3, N/A ] 50,000.00 #IVALDR!
76 MUELLE DE COMCREIQ M2, N/A $ 2,650.00 #{VALORI
77 MUELLE DF MADERA M2, N/A $ 1.950.00 HVALORI
MUROS DE CONTENCION CONSTRUIDO e
7 N/A 3,000.00 #{VALOR!
i CON PIEZAS PREFABRICADAS i 4 i VAl
MUROS DE CONTENCICN DE
79 CONCRETO ARMADO HABTACIONAL, M2 N/A $ 950.00 #IVALOR!
COMERCIAL E INDUSTRIAL
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA
80 HABITACIONAL, COMERCIAL £ M2, N/A 5 65000 #VALOR!
INDUSTRIAL




MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

VﬁtAXEEID;N DEEEEEW E;:EEELASE :;‘;’ALACIDNB UNIDAD Vi UNLT‘;_EID VALOR UN:;'"D 2025 PORCENTAIE IMAGENES, (NICAMENTE, DE REFERENCIA
81 ZA‘AEVEQ:UWALES CON ESTRUCTURA M. - s SR ——_
PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA
82 CON A ESTRUCTURA DE MADERA QUE LA M2, H/A $ 450.00 #[VALORI
SOSTIENE
LR oo priys oy w2 L 7000 HvaLoR
84 PASIO ARTIFICIAL M2 $ 15000 | § 130,00 6.00%
85 PERGQLAS M2. N/A 3 2,150.00 #VALOR!
86 PILA [BLOCK, ADOBON, HORMIGON. M2, k3 899.45 | § 740.00 17.73%
a7 Téﬁ:g:;;é&gg:g:wc HIDRAULICO iz NEA 5 o HYALOR!
a8 T?gﬁyg?éggggﬁao HIDRAULICO " ik s e -
B (RGN wa s | avaiom
%0 ;mgl::gfné FC’ZE?;;ZRETO HIDRAULICO ot ik 3 Ot N—
4 :{L)ﬁ&:;gégg;gwo HIDRAULICO ! il 3 Y5000 ¥ VALOR!
92 PLANTA GENERADORA ELECTRICA DIESEL LOTE N/A $ 3,600,000.00 #IVALORI
93 PFLANTA TRATADORA PIA. NiA [ 3,000,000.00 #IVALORI
94 PLANTAS ENFRIADORAS PZA. N/A $ 1,500,000.00 #VALOR
95 PORTICO COMERCIAL M2, N/A 5 4,500.00 #VALOR!
96 PORTON ELECTRICO M2, $ 2.567.01 | § 2,000.00 2209%




MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

VED ” =
CLAVE DE DESCRIPCION DPE ui Ll;smmcmﬂas P VALOR UNITARIO | VALOR un:;mo 2026 O REENT A A HES TN ANETE, DEREFEREHEIA

87 POSTES PARA ALUMBRADO PIA. /A $ 1500000 FIVALOR!

POSIES TRONCQCONICOS PARA e
%8 IO ETHIRIRA D PIA. 5 16,00000 | § 175,000.00 993.75%
9% POZOS PARA EXTRACCION DE AGUA ML NiA SEOW 0 por Muce #iVALOR!

profundidad

100 PRESOMES M2, § 70000 | § 70000 0.00%
100 PUENTE COLGANTE ML 5 200000 | § 3.000.00 50005

QUESRADORAS INDUSTRIALES CON

ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40mm.
102 Hasta 500 mm, Este valor de la pieza PZA. NIA $ 2,000,000.00 #IVALORI

considera la obra civil para

cimenlacion y descarga ¢ la lolva.
103 RAMPA PARA EMBARCACIONES M2, N/A 3 1.250.00 #|VALOR!
104 RAMPAS M2, $ 38504 | § 405,00 518%
108 5ILO PE CONCRETO M3, /A 3 530000 #]VALOR
106 SILO METALICO M3 NIA 3 2,60000 #VALORI
107 SISTEMA CONTRA INCENDIO PIA. 5 &4,17572| & 68.,800.00 7.21%
108 SUBESTACION ELECIRICA COMERCIAL PZA. N/A [ 83,000.00 #{VALOR
109 SUBESTACION ELECTRICA HABTACIONAL PIA. % 1925250 § 21,500.00 1016.74%
1o SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PLA, N/A $ 475,00000 #{VALORI
1m TANGQUE ESTACIONARIO COMERCIAL M3, 3 12.835.12| § 4,700.00 -63.368%

S Ep—
a
=

12 TANGUE ESTACIONARIO HABITACIONAL M3, NAA 3 1,500.00 #IVALORI _ =W




MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

viLWE DE DESCRIPCION DPE f..nsl L|Nsr.omcle:wms [r— VA;?;S L;r:;:ﬁm VALOR uuﬁmo 2026 FERCENT AL AN NI AENTE. DE RAFRHENCIA

iia Ig:;l_%.uEEACERC AL CARBON HASTA i NyA 5 i EVALORI
114 TANQUES DE ALMACENAMIENTO M3, J 513403 § 2,000.00 al 04%
115 TEJABAN ACRILICO M2 M/A $ 35000 #|VALOR!
116 TEJABAN DE GALVATELA M2 N/A $ £00.00 #{VALOR
"7 TEJABAN DE LAMINA GALVANIZADA M2. N7A § 500.00 #VALOR!
18 TEJABAN DE TEJA M2 M/A $ 400.00 #VALORI
19 TINACO HABITACIONAL 10, ¥ 3.00000 | § 3.50 -99 887,
120 TIROLESA ML. 3 4,50000 | § 4.500.00 0.00%
121 TOLVAS PIA 3 17500000 | § :;5.030.00 0.00%
122 TORRES PARA CABLES DE ELECTIRICIDAD PIA N/A $ 225,000.00 #VALOR|
123 TRANSFORMADOR DE 15 KVA PIA. NJA $ 25,000.00 HIVALOR!
124 TRANSEORMADOR DE 25 KVA, PZA. N/A 3 35,000.00 #{VALORI
125 TRANSFORMADOR DE 45 KVA PIA. WA $ 50,000.00 AVALOR!
126 IRANSFORMADOR DE 75 KVA. PZA. N/A § 115,000.00 HIVALOR!
127 UNIDAD PAQUETE CLIMA PIA N/A $ 700.000.£0 HVALOR!
128 UNIDADES ENFRIADORAS PZA. M/A $ 317,000.00 #VALORI




MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIQS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

TAVE BE DESCRIPCIGH DE LAS INSTALACIONE WA =
Ci o STALACIGINE UNIDAD VALOR UNTARIO" | VAIORUNTTARIO 2026 | popcenrase IMAGENES, (NICAMENTE, DE REFERENCIA
VALUACION ) 2025 5/M2, SpMz,
e e T s SRR =
129 VOLADOS DE CONCRETO ARMADO M2, SERA EL 10% SEGUN LA NIPOLOGIA CONSTRUCIIVA DEL CASO
% VOLADOS DE MADERA, ACERO Y OIROS ” SERA EL 10% SEGUN LA PROPIA TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DFI
MATERIALES g CASO
131 INSTALACIONES ESPECIALES ATIPICAS REQUIEREN AVALIOS EN BASE A PRECIOS UNITARIOS DE CONSTRUCCION,

—

TAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLQ SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES

ECIALES SE PODRA ESTAR SUJETCL. INDEF

CONIRIBUYENIE Y QUE SEA AUTORIZADQ POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL,

ENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL AL AVALUC QUE PRESENT

ARTICULO 3. Pora los efectos de la presente Ley s& enfiends por:

SUSTENTQ LEGAL: Ley de Calaslro del EBslado de Chihuahua Arliculo 3 Apartado IX y Arliculo 21 Pérrafo Octavo:

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquelias que complementan en servicios y funcionamiento a un inmueble.

ARTICULO 23. Para determinar el valor calasiral de los prediios, s aplicaran los valores uritarios aprobados, de acuerdo con la siguiente lormula:

APARTADO V; Construccion: La edificacian de cualquier lipo, los equipes & instalacionas especiales adheridos de monera permanente al predio, clasificandose de la siguiente forma:

PARRAFQ QUINTO: £l volor de consfrucsién de un inmueble, se obtiene de mulliplicar la superiicie canstruida, par el valor unifario de construccidn para cada tfipo de edlficacion, contenide an las Tablos de Valores
Uniterios de Suelo ¥ Construccion aprobadas para el Muricipio en el cual se encuentra ubicado el predio. més el valor de las inslalaciones especioles permanentes, de acuerdo con |a férmula siguiente: VE=SCxVUC+VIE]
Para efectos de la tarmula anterior, se entenderd: VC= Valor de la Construccidn SC=Superficie de lo Construceion VUC= Valor Unitarfe de I Construccion VIE= Valor de los Instalaciones Especiales




PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELOC Y CONSTRUCCION SE
ENTIENDE POR:

Catasire Municipal: B censo técnico andglifico de los predios, ubicados en el feritorio de los
Municipios gue conforma su sistema de informacion catasiral, para fines fiscales, jurdicos,
administrativos, geogréficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion.

Caiastro Estatal: Bl Sistema de Informacidon Catastral del Estado de Chihuahua, gue se susienta
y actualiza con los catastros municipales. para fines juridicos, administrafivos, geogrdficos,
estadisticos, socioecondmicos y de planeacion.

Cédula Catastral: El documento oficial que contfiene la informacién general de un predio.

Centro de Poblacién: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven g su
expansion v las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion ecologica,
prevencion de riesgos y manienimientfo de actividades productivas dentro de los limifes de
dichos centras, asi como las que por resolucion de la autoridad competente se provean para la
fundacion de los misimos.

Consfrucclén: Lo edificacién de cualquier tipo, los equipos e insialaciones especiales adheridas
de manera permanente al predio, clasificdndose de la siguiente forma:

Clasificacién de las construcciones.- Es la agrupacion e identificacion de las construcciones de
acuerdo g la tipologia y el use de Ias mismas.

Uso.- Comesponde al aprovechamiento genérico que tfiene el inmueble y se clasifica en:
Habitacionadl, comercial e indusirial.

Habitacional.- Se refiere a ias construcciones en donde habifuaimente residen, individual o
colectivamente, las personas y comprende todo fipo de vivienda.

Comercial.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compravenia ¢ intercambio de
articulos de consumo vy servicios.

Industrial.- Se refiere a cualquier construccion destinada a la fabricacion o fransformacidén de
productos de ufilidad concreta.

Tipologia de construccién.- Corresponde a la clasificacion de ia construccion dependiendo de
las caracteristicas que la constifuyen, las cuales son:

Habitacional popular.- Vivienda con caracteristicas consiructivas minimas, entfre las que se
pueden considerar: cuarios de usos muitiples sin diferenciacion, servicios minimos incompletos;



muros sin refuerze, techos de ldmina galvanizada, fechaos con estructura de madera ferrados,
techos de madera, pisos de concreto o terados, instalacionss eléctricas e hidrdulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de  calidad
econdmica, entre las que se pueden considerar: proyecio bdsico definido, sin disefio
estructural profesional. Espacios con alguna diferenciacién, servicios minimos completos,
generalmente un bafo, y con procedimientos formales de consiruccion; aplanados de mezcla
o yeso, venianeria metdlicq, techos de concreto armado o Idmina galvanizada, con claros no
mayocres de 3.5 mefros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas vinllicas, algunas
instalaciones completas visibles (hidraulica, elécirica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, enfre las
que se pueden considerar; espacics diferenciados por uso, servicios completos, con bafio,
muros con acabados aparentes, pintura, losetas de cerdmica en cocina y bafios, ventaneria
metdlica, perfil tubular y aluminio senciilo, fechos de concreto armado con claros no mayores a
40 metros, pisos recubiertos con loselas de vinll, ceramica, alfombra o piso iaminado,
instalaciones compietas cculfas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con cardcteristicas ente las que se pueden considerar:
ocabados de buena calidad, proyecio funcional individualizado, con espacios fotalmente
diferenciados, servicios completos; dos bafios, cuartos de servicio, acabados de mezcla, yeso y
texturizados, pinfuras de buena calidad o fapiz, ventaneria de perfil de aluminio, natural y
anodizado ventanearia infegrada a la construccion, techos de concreio armado, acero o
mixtos, con claros mayores a 4.0 meiros, pisos de primera calidad, marmol, losetas de
cerdmica, alfombra o duelas, aire acondicionado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas enire las que se puedan
considerar; acabados de muy buena calidad, disefios arquitectdnicos y de ingenieria, con
espacios amplios caracterizados y ambieniados con dreas complementarias a las funciones
principales. De uno hasta cuatro bafios, con vesiidor y closet integrado en una o mds
recamaras, acabado en muros de yeso, texturizados o recubierfos con madergs finas,
ventanera de aluminio anodizado y maderas finas con vidiios dobles y especiales, techo de
concreto armado, esiructuras de soporie disefiadas especificamente para el proyecto, pisos
de losetas de cerémica, marmol, alfombra, parguet de madera o duelas, instalaciones de
confort y sisterma de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son ias gue cuentan con las caracterisiicas de la habitacional
de lujo y ademds constituida por estancia, comedor. anfecomedor, cocing, cuarto de estudio,
cuatro recamaras o mds, con bafio, y dlcoba definida con kafo, bafio independiente
pudiendo ser colectivo, cuarfo de servicio con baho, oficing, area de lavanderia, cochera
techada cuando menos para fres © mds vehiculos, alberca, sala de juegos y todas las que
cuenten con mas de 400 metros de construccién de use habitacional.



COMERCIAL ECONOMICO.- Construccion bdsica con caracteristicas de baja calidad entre las
gue se pueden considerar: servicios complaementarios, ocasionalmente forman parte de un uso
mixte {vivienda y comercio}, acabado en muros mezcla o yeso, ventanera metdlica tubular,
techo de Idming o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros, pisos de concreto con
acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones bdsicas ocultas y semiocultas
{eléctiricas e hidrosanitarias), complementos de calidad media {carpinteria, herrerias, efc.).

COMERICIAL MEDIO.- Locales comerciales vy tiendas departamentales con caracteristicas y
acobados de calidad media estandarizada, proyecio funcional y espacio reservado para
cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y texfurizados, venianeria de aluminio,
feche de concrefo armade con claros mayores de 4.0 mefros, pudiendo considerar nave
indusirial, pisos de concreto con acabado pulido, [osetas de vinil, ocasionaimente losetas de
cerdmica, instaiacicnes bdsicas ocultas y semiocultas  {eléctricas e hidrosanitarias).
complementos de buena calidad (herreria, carpinteria y vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- locales y centros comerciales especidlizados con caracterfsticas
consfructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, areas de estacionamientos, circulacion peatonal y dreas jardineadas. Acabados en
muros yeso ¢ fexturizades, ventaneria de aluminio anodizado, techumbres de lamina sobre
armaduras de acero sstructural v fechos de concreto armado con claros hasta de 10.0 metros,
pudiendo considerar nave indusirial, pisos de losefas de cerdmica, mdamol, duelos,
instalaciones basicas [eléctricas e hidrosanitarias), en general ocultas, instalaciones especiales
{aire acondicionado, calefaccién, alarma, pararrayos, hidroneumdtico), complementos de
buena cdlidad, sobre disefio o de importacion.,

INDUSTRIAL LIGEROQ.- Edificaciones con caracteristicas consiructivas bdsicas de  calidad
intermedia, proyecfos repefitivos normalmente sin divisiones intemas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventaneria metdlica perfii tubular, fechumbres de Idmina o asbesto
sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionamente de madera claros hasta .00
meiros, pudiendo considerar nave Industrial, pisos de concreios reforzado acabado pulido,
instalaciones con servicios bdésicos {eléctricos hidrosanitarios) ocultes o semioculios,
complementos de calidad media estandarizada {herreria, carpinteria, vidrieria, elc.). Greas de
estaciohamienio y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Consfrucciones con caracteristicas especializadas de  calidad
infermedia, con proyecios repefitivos normaimente sin divisiones intemas, con oficincs, dreas
recreaiivas y areas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso y ocasicnalmente
texturizados, ventaneria metdlica de perfiles fubular o de aluminio, techumbres de [Gming
galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar nave indusirial, pisos de
concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con cerdmica u ofres elementos de soporte
indusirial de rodamiento, plantas de tratamientos de aguas residuales para reutilizar en sisiemas
de riego, instalaciones deportivas y recreativas.



Estas a su ver se podrdn subclasificar, de acuerdo dl estado de conservacién o las condiciones
en las que se encueniren, conforme a las constancias que obren en los archives de los
cafasiros  municipales, estableciéndose en las tablas de cada municipio  dichos
subclasificaciones.

CLASE.- Fs el grupo al que perfenece un fipo de construccién de acuerdo a su estado de
conservacién el cual se desciibe a conlinuacion:

CLASE (A).- Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un mantenimiento que no
axcede del 5% de su Valor de Reposicién Nuevo v que estan en perfectas condicionss para
redlizar el Uso que ies comesponde.

CLASE (B).- Edificaciones, usadas gue han recibido un mantenimiento que no excede det 20%
de su Valor de Reposicién Nuevo y que esidn en normales condiciones para realizar el uso gue
les cofresponde.

CLASE (C).- Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que excede mds del 20% de
su Valor de Reposicién Nueve para realizar el uso que fes comesponde.

Conslruccién permanente: La que estd adherida a un predic de manera fija, en condiciones
tales que no pueda separarse dei suelo sin deterioro de la propia construccién o del predio, o
aquella que considerdndose provisional tenga un usc de cardcter permanente;

Construccidn provisional: La que por su estructura puede ser desmoniable sin deterioro del
predio ni de s misma, adquiriendo el cardcter de permanente ai ano de su instalacién;

Consfruccidn ruinosa: La que por su deferioro fisico no pueda fener un uso normal o constifuya
un riesgo de seguridad para la poblacién;

instalaciones especiales: Aquellas gue complementan en servicios y funcionamiento a un
inmuebile.

Limite de Ceniro de Poblacién: La inea que envuelve las dreas que conforman un centro de
poblacion.

Predio:
a) El terreno urbano, suburbano o ristico, con o sin consirucciones, CUyos inderos forman un

poligono sin solucién de continuidad;
b} Cada una de las unidades gue integran un condominio;

Predio edificado: El que tenga construccién permanente;
Predio no edificade: Predios urbanos sin construccion, a excepcidon de:

a) Los inmuebles que se ubiguen en los zonas designadas para la proteccidn ecolégica.
b} Las dreas verdes y espacios abiertos de uso publico.



¢} Aguelios que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente se
declaren como zonags de resarvd para uso habitacional.

d} Los campos deporfivos o recreativos funcionande como fales.

@) Los estacionamientos pUblicos debidamente autorizados y en operacién.

f} Los que por su topografio exiremadamenie accidentada tengan un aprovechamiento
rastingido, v

g) Las superficies dedicadas primordialmente a explotacién agropecuaria.

Predio ocioso: Aquel gque enconfrindose dentro o fuera del limite del ceniro de poblacidon
tenga un uso o aprovechamiento disfinto al que seficla el Plan Director Urbano o fa autoridad
compelente.

Predio rdsfico: Bl que se encuenire ubicade fuera del limite del centro de poblacidn, vy su
destino sea de produccion agropecuaria, forestal, fruficola, minera o actividades equiparables.

Predio urbano:

a) F que se encuentre ubicado dentro de los limites de algin centro de poblacidn; y

b} Los que enconirandose fuera de los limites de algin centro de pcblacidn, por su uso de suelo
y gque cuenie con mds de dos servicios.

Predic Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las poblaciones,
con valores de mercaode intfermedios entre los urbanos vy los rUsticos, determinados por su
proximidad o ias poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando estén destinados a la
explotacion agrlcola, pecuaria o indushial rural. Quedardn también comprendidos deniro de
esta clasificacién, los predios destinados a fraccionamientos denominados “campestres” ©
“granjas”, o cualquier oiro que sea fraccionado o lotificado y, en general, todas aquellas zonas
fuera de los perfmetros poblacionaies donde se prasten fos servicios municipales de agua
potable y energfa eléchica como maximo.

sistema de infermacidn Catastral. Elemento fundamental de validacién e informacion juridice,
social y econdémica respecto a las caracterfsticas y valoracién de la propiedad inmobiliaria en
el tenitorio estatal, con sus consiguientes efecios informativos, fiscales, administrativos y civiles.

Valor de Mercado. Es la determinacidn valorativa en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elementos cudlitativos y cuantitaiivos a una fecha determinada.

Valor Unitario. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo
y Consfruccion aprobadas por el H. Congreso del Estado.

Valor Unitario. El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superficie.

Valor Catastral: Es el valor gue la enfidad catasiral e asigna a un inmueble medianie la
aplicacién de los valores unitarios de suelo y construccion a las partes correspondientes e
integrantes del predio, en combinacién con los méritos y deméritos aplicables.



Valor Fiscal: Representa la canfidad con la gue estd inscrifo un inmueble en las oficinas de
catastro y bajo el cual fributa su impuesto predial.

Valor de Reposicién Nuevo: Es el costo total de construccidn requerido para remplozar la
edificacion que se vallag, con un sustifuto de la misma uillidad. Tales costos incluven la mane de
obra, materiales, costos indirecios e utiidad del contratisic.

Sistema de Informacién Catasiral. Conjunto de procesos y datos, respecto a las caracteristicas vy
voloracién de la propiedad inmobiliaria, que deberdn instrumentar los catastros municipales vy
concenfrar en el catasiro estatal.

Sector Catasiral. Lo divisidn geogrdfica que establece la autoridad catastral municipal con
respecto de su temiforio v que agrupa o un ndmero determinado de predios en funcidn de su
ubicacién. Es el dreda en que se divide ia zona urbana de acuerdo a sus caracteristicas
geogrdficas y socioecondmicas, agrupondo un nimero deferminado de manzanas.

Manzana Catastral: Subdivisidn fisica existente entre los sectores calastrales separadas entre si
por viglidades de iransite vehicular.

Zona: Extension de terreno de dimensiones considerables, y que presenta una formd de banda
o franjo. También resulfa ser la parte de un fereno o de una superficie encuadrada entre
ciertos limites.

Zona Homogénea de valor. Es ung fraccidn de sector catastral, sector catastral completo o
vanos seciores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en cartografic municipal
que tengan caracteristicas similares, fales como infraestructura, servicios, topografia y cudlguier
otro elemento relacionado que incida en el valor de la zona homogénea.

Valuacién Directa. Es el procedimienio uillizado por o Auforidad Catasiral Municipal para
determinar el valor catastral de un predic con base a la informacion y a los elemenios técnicos
con gue cuente,

Definicién de Inmueble: Son los derechios de lg tiera v todas las cosas que estén adheridas
permanentemente a ella.

Elementos de un Bien Inmueble: La fiera el subsuelo, el aire encima de ella los objetos
permanentemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras al ferreno.

Derechos de un bien inmueble:

Derecho de ocuparlo y usario.

Derecho de afeciarlo.

Derecho de venderio o disponer de él.

Derecho de heredar.

El derecho mdés completo, privado de un bien inmueble que representa el mas
completo conjunto de derechos, se lama TITULO DE PROPIEDAD.

Factor de Merito: Factores que premian o incrementan el valor catastral de un predio.
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Factor de demerito: Facfores que disminuyen el valor catastral de un predio.

Depreciacién: Es la pérdida real de valor de u bien debido a su edad desgaste fisico, servicio y
uso.

Deterioro Fisico: Factor que determina la depreciacion: s una forma de depreciacién donde
la perdida en valor o utllidad de un bien es airlbuible a causas meramente fisicas como son el
desgaste o exposicion de los elementos. El deterioro fisico inicia en el momento en que finaliza
la construccion.

Vida econdmica o vida Giil normal: Es el periodo en términos de afios durante el cual se puede
usar una construccion para el propdsito al que se le destino originalmente, antes de alcanzar
una condicién de inufiiizable.

Vida 0fil remanenfe: Pericdo de fiempo expresade en afios gue se estima funcionara un bien
en el futuro, a partir de una determinada fecha.

Edad efectiva: Es la edad aparente de un bien en comparacién con un bien nuavo similar. Es [a
edad de un bien indicada por su condicidn fisica y ulilidad en conifraste con su edad
cronoidégica.

Tablas de Vdalores: Decreto emiilide por e H. Congreso del Estado g iniciativa De los
Ayuntamientos gue contiene debidamente ordenada vy relacionada geogrdficamente (o
informacién de zonas homogéneas, corredoras de valor, fipologia v valores de consfruccién, asi
como los usos vy valores de suelo rustico.

NORMA DE APLICACION

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidn deberdn reflejar el valor de
mercado.

Para la determinacién de las zonas homogéneas da valor y de los valores unifarios de terreno
por zona y por vidlidad, el territorio de los municipios se dividird en dreas con caracteristicas
homogéneas.

Para la definicion de las dreas homogéneas se fomard en consideracion lo dispuesto por los
planes y programas de desarrollo urbano y rural gue tengan efectos scbre el feritorio; la
exisfencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios piblicos, asf como el
fipo de construccién y demds factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas y
predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de [os servicios publicos, el uso de suelo, infraesfructura
urbana y eguipamienic, nivel socicecondmico de la poblacion, fipo y cdlidad de los
construcciones: sean similares dentro de una circunscripcidn teritorial, se constiftuye en una
zona homogénea de valory se le asignard un valor unitario de suelo.



Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Censfruccidn deberdn delimiiar con precisian el dreq
que comprenda cada zona hemogénea de valor,

Deniro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas coredores de
valor que por sus caracterisiicas dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan tener un
valor unitario de suelo diferentfe g la propia zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se considerardn: [as condiciones vy factores que puedan
modificar el valor de la franjo, respecto del gue comesponda a la zona homogénea.

Para la determinacion de los vaiores unifarios de suelo y construccidn, los predios se clasificardn
en urbanos, suburbanos v rosticos.

Las construccionss se clasificardn de ccuerdo g su vocacién o uso preponderante en:
Habitacionales, comerciales e indusiriales; éstas a su vez se clasificardn de acuerde a su
fipologia de construccién y a su estado de conservacién, las cuales se esiablecerdn en la Tabla
de Valores Unifarios de Suelo y Construccidn.

Las Tablas de Volores Unifarios de Suelo vy Construccion deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdin aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suglo en la zona urbana y suburbana se fiiardn por mefro cuadrado v en
zond ristica por hecidrea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacién y valuacidn de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremento y demérito para la
determinacién de valores unitarics, se establecerén de conformidad con lo dispuesto por esta
Ley.

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios aprobados,
de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT= VI+VC

Paora efectos de la férmula anterior, se enfenderd:

VCAT=Valor Catastral
VT= Valor del Terreno
VC=Valor de lg Construccidn

El valor det terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor unitario de
suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo v Consiruccion aprobadas para el

Municipic en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerde con la formula siguiente:

VT=3TxVUs



Para efectos de la formula anterior, se entenderd:

VT=Valor de Terreno
$T= Superficie del Terreno

vUS=Valor Unitario del Suelo correspondienie a la zona homogéneaq, sector o comredor de valor
donde se ubica el inmueble.

En su caso, deberd considerarse los faciores de incremento y demérito, previsios en las ablas,
seqUn las caracterisiicas del suglo, una vez determinado el valor unitario de referencia que le
corresponda.

El valor de construccion de un inmuebie, se obilene de mulfiplicar ia superficie construida, por

el valor uniiario de consfruccidn para cada fipo de edificacién, contenido en las Tablas de
valores Unitarios de Suelo v Construccion aprobadas para ef Municipio en el cuadl se encuentra
ubicado el predio, mds el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la
formula siguiente:

VC=SCxVUC+VIE
Para efectos de la formula anterior, se entenderd:

vC= Valor de la Construccidn
SC=Superficie de la Construccién

VUC= Valor Unitario de la Construccion
VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Seg0n las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de incremento y
demeérito, previstos en las tablas, una vez determinade el valor unitario de referencia que le
corresponda. Para los inmuebles gue estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, i
valuacién deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte proporcional
indivisa de los bienes comunes.

PREDIOS RUSTICOS

DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE
SUELO Y CONSTRUCCION.

La presente norma tiene por objefc establecer el procedimiento técnice para la elaboracién
del proyecto de tablas de valores unitarios de predios rusticos.
Estéin obligados o observar la presente norma:

a) La Autoridad Catastral Municipal

b) Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
¢} La Direccidn de Catasiro del Estado.

d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.



Para la redlizacion del estudio de valores de terenos rlsticos v de las consfruccionies se deberd
contar con planos dei tenitorio municipal asi como los pianos generales de la poblacion.

PREDIOS RUSTICOS:

1} Se realza un frabdjo de campo gue consiste en un reconide fuera de los limites de las
dreas urbanas, con el fin de reconccer e identificar los predios con vocacidn parg
produccidn agropecuaria, fruttcola, forestal y minera. Una vez ideniificados se procede
a closificarlos de acuerdo a las caracteristicas mas reprasentativas de productividad, @
sus condicicones y limifaciones.

2) Se clasificaran como de riego, (gravedad o bombeo), de primera a cuarta clase de
acuerdo a su capacidad de suministre del agua vy calidad de sus suelos. Hutales de
primerg & tercera clase, de acuerdo ia edad productiva de sus arbolados, asi como ala
calidad del suelo, al clima vy al sistema de riego empleado. Temporales de primera a
cuarta clase de acuerdo principalmente a la precipitacion pluvial, calidad vy topografia
del suelo. Agostadero de primera a cuarta clase de acuerdo a su vegetacién
capacidad de pastoreo, abasfecimiento de agua y topografia. Forestales de primera a
tercera clase de acuerde a la poblacion, especies y variedad de drboles.

3} Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacion se deberd coniar con un
plano del territorio municipal con los valores catastrales de suelo vigentes. Asi mismo se
consideran los siguientes factores de incidencia.

La Ubicacién.- Sin ser un facior de productividad, la cercania a un pueblo ¢ cludad facilitan la
comerciaglizacion de los producics.

El Clima.- Afecta la productividad de predios agicclas pues determina las temperaturas
adecuadas para cierfos cultivos.

El Suelo.- Factor de productividad varicble pues puede variar de un predio a oiro o dentro del
mismo predic. Puede presentar algunas limitaciones coma; pendiente, erosion asentada, poca
permeabilidad, pedregrosidad, eic.

Topografia.- La pendiente de un suelo da la idea de su drendje y determina la clase de culfivo
gue puede producir, .

Ferlilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénticos en su fextura profundidad vy suelo uno de ellos
puede estar agotado y el ofro altamente productivo.

4} Con base en ef resuliado del estudio de mercado rediizado, y los valores catasirales
vigentes, se elaborara la propuesia de valores. Cuando en una zona no existan datos
que permitan precisar el vaior, este se determinara fomando en cuenta, los valores de
las zonas mds proximas, considerando la simiitud en la calidad de la fera vy
considerando ia cercania a poblaciones y caminos de acceso

CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR

Bl suelo es el facior de productividad mds variable, pues no solo puede variar de un predio a
ofro, sino dentro del mismo predic pueden exisiir variociones importantes. Existen diferentes
formas de dasificar los suelos, siendo una de eilas la capacidad de uso o uso potencial.



Enfiéndase por "uso de suelc "el aprovechamiento desde ef punto de vista agropecuario, de
un suelo profundo, de tfexiura franca, de minima pendiente, facilmente mecanizable y
susceptible de recibir mayor inversién.,

Piimera Clase (1}.-Son aquellos que presentfan muy pocas o hingund limitacién para su uso y
cuando estas existen son faciles de comegir. Estos terrenos pueden utilizarse para desarrollar una
amplia gama de culivos, pastos, bosquas o vida silvestre. Son casi plonoes y el riesgo de erosion
es muy leve bgjo cualquier sistema de manejo.

Segunda Clase {2).-En esta clase los temrenos no presentan limitaciones acentuadas para el
desarrolie de cullives, Unicamente es necesario elegir las plantas por sembrar o bien cullivar
especies que requleran prdcticas de manejo fGdlies y econdmicas de aplicar. Pueden usarse
para cultivos, pastos o vida silvestirs.

Tercera Clase (3).-Los suelos de esia clase presenian severas limitaciones que resiringen el
desarollc de algunos cultivos, o bien requieren de praciicas especidles de conservacion o
manejo para el desamolio de la agricultura, Son aptos para el desarrollc ganaderc y forestal.

Cuarta Clase {4).-Los terenos en esta clase fienen limitaciones muy severas para el desarrolio
de los cullivos agricolas, por lo que su uso se resfringe a solo algunoes de ellos bajo condiciones
especiales de manejo v conservacion. Estos ferrencs resulian adecuados para el desarollo de
pastos, bosgues o vida sitvestre.

Quinta Clase (5).-Fresentan alguna restriccion que por lo general no resulta practfico ni
econdmico fratar de superar, por lo que no son aptos para la agricultura; la ganaderia puede
desaroliarse en condicionas moderadas con el manejo apropiade de sus limitaciones pero
pueden ser adecuados para el desarrollo forestal o vida siivestre. También se agrupan dentfro
de esta clase, aquellos terrenos que a pesar de tener las mismas caracteristicas de los de la
primera presentan aigin factor de demerito que restiinge severamente el uso agricola.

Sexia Clase (6).-Los suelos de esta close presentan severas limitaciones que los hacen impropios
pard los cullives, su uso para el desamrollo de pastizales es muy limitado solo factible mediante el
establecimiento de prdcticas de conservacion y manejo de acuerdo a los factores fimifantes.
Puaden uiilizarse adecuadamente parda desarrollo forestal o vida silvestre.

séptima Clase (7).-Temenos que presentan limitaciones muy severas que los hacen
inadecuados para los culfivos, su uso en la ganaderia es muy reskringido y solo factible utilizarlos
para desarrolio forestal con la adopcién de practicas especiales de manejo y conservacion. La
conservacion de esos terenos es indispensable, no ionto para un uso productivo, sino para
proteger vy evitar dafos a las dreas vecinas de mayor aptitud.

Octava Clase (8).-Estos sueios fienen imitaciones excesivas para su uso en culfivos comerciales,
desarrollo de pastizales o bien explotaciones forestales, por lo que su utllizacién debe orientarse
a fines creativos, vida silvestre, abastecimiento de agua o para fines estéficos y preservacion
del medio ambiente.



MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

T
- T I
§ 'g_ g § VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
= | £ 5|2 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
L) o o0 8
(U -
=
Clave de Valuacién . Tipo de Valor Unif
Clasificacion Propiedad | Calidad | Factor (S/HA)}
1 0 1 ] Riego por Gravedad — 1 1.05 $ 78%80.55
1 0 2 1 Riego por Gravedad —_— 2 1.05 | $ 59,287.25
1 o] 3 1 Riego por Gravedad — 3 1.05 $  29.844.7
1 0 4 1 Riego por Gravedad — 4 105 | $ 13.685.45
2 0 1 1 Riego por Bombeo  —— 1 1.05 NO APLICA
2 0 2 1 Riego por Bombeo e 2 1.05 NO APLICA
2 0 3 1 Riego por Bombbeo e 3 1.05 NO APLICA
2 0 4 1 Riego porBombeo . | ——o- 4 1.05 NO APLICA
3 0 1 1 Frutales en Formagion | ——-—— 1 1.05 NO APLICA
3 0 2 1 Frutales en Formacién ————e 2 1.05 NO APLICA
3 0 3 1 Frufales en Formacidn —mm—e 3 1.05 NO APLICA
5 0 1 1 Frutales en Produccién | -———-—-- 1 1.05 NO APLICA
5 0 2 1 Frutales en Produccién | -—— — 2 1.05 NO APLICA
5 0 3 1 Frutates en Produccién | ———— 3 1.05 NO APLICA
7 4] 1 1 Temporal e 1 1.05 $ 10946.72
7 g 2 1 Temporal ———- 2 1.05 $ 8757.50
7 0 3 1 Temporal —— 3 105 | $ 700625
7 10 4 |1 Temporal — 4 1.05 | $ 560649
7 0 5 1 Temporal e 5 1.05 $  4,753.92
8 0 1 1 Pastal — i 1.05 3 2,038.80
8 0 2 1 Pastal — 2 1.05 | $§ 1.66609
8 | 0 3 |1 Pastal — 3 1.05 | & 1,446.40
8§ | 0 4 1 Pastal 5 105 | $ 510.87
g 8] 1 ] Foresial — ] 1.05 $ 1,2146.85
9 c 2 1 Forestal — 2 1.05 $ 1,124.29
9 0 3 1 Forestal —— 3 1.05 $ 949 42
g 0 4 i Forestal S 4 1.05 $ 700.98




GLOSARIO

PREDIC: Porcidn de terreno compacta, con o sin construcciones cuyos linderos y colindancias
con otros predios sean especificos v permanentes formande un perimetro cerrado.

PREDIQ RUSTICG: El que se encuenire ubicado fuera del limite del centro de poblacién, v su
destino sea de produccién agropecuaria forestal, minera, o actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios arfificiales,
yva sed de fuentes de agua permanentes © infemitenfes de depdsifos, presas © vasos vy su
aplicacién puede ser de gravedad, ¢ por bombeo cuando se requiera de una fuerza molrz
para su movilizacion segdn provenga de fuenies superficiales o profundas, asi mismo pueden
perfenecer a un Distrito de Riego o ser particular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacidn supericial, método que distribuye el
agua procedente de un centro de acopio, limese embalse, almacenamiento natural como
lagos vy lagunas, presa derivadora, digques con bocatoma, los cuaies discurren el agua a fraves
de grandes canales, hasta el centro de distribucién que reparten el agua hasia la parcela de
culfivo, inundando la zona de plantacidn por medio de surcos, meigas y cuadros.

RIEGO POR BOMBEQ: E5s un método que requiere de presion para exiraer ef agua y hacerla
legar al sector por regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor inversién en
equipos, fiene la venigja de no humedecer tanto el suelo, manejo mds econdmico al no
requerir mucha mano de obra, son eficientes en el uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEQ:
a) Primera clase: Temenos con agua todo el afo, excelenfes condiciones de textura,
profundidad, feriiidad y calidad de suelo. Planos de configuracién regular, que
favorecen el suminisiro de agua y la acfividad agricola.

b) Segunda clase: Terrenos con riege eventual, suelos sensiblemente pobres, que no sean
favorables para cudlquier culfivo en ia regidn con ‘fopografia sensiblemente
gccideniada,

c) Tercera clase: Aquellos con riego eventual, suelos pobres y deficientes con sales
nocivas, de muy bgja productividad con la posibiidad de ser afectados por
inundaciones.

d} Cuarta clase: Aquellos con las mismas caracteristicas de la anterior que estén
afectados por sales nocivas y para haceros producir les sean necesarios frabajos
especiaies.

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES {HUERTAS):

Se consideran como factores deferminantes: La efapa productiva o edad en desamalio y la
etapa productiva o edad en produccion. Tratdndose de arboles estandar ta edad productiva
det manzano inicia a los 4 afics hasta [os 30 y los duraznos de 2 hasta los 18 afios.

o) Primera clase: Aquellas huerfas o plantaciones que cuenfen con arbolados en edad
productiva, asi como el clima propicio, y un mansje integral del huerto que consiste: En
fierra iértil preparada para el control de plagas y enfermedades, manejo de fertilizantes,
sistema de riego fecnificade {aspersién, micro aspersion o goteo). Que se realicen podas



de formacion y productividad en los &rboles, asi como confrol de heladas vy granizadas,
que produzcan frutos de primera calidad,

b) Segunda clase: Aquellos huertos o plantaciones con caracteristicas muy similares a la
anterior, un manegjo infegral intenso, un sisfema de riege menos tecnificadoe v que
producen frutos de calidod intermedia.

¢} Tercera clase: Aquellos huertos o planiaciones desatendidas, sin manejo integral con
riegos eventuales, que producen frutos de bgja calidad, ocasiondlmente pueden ser
huertas de tempeoral.

|

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aquellos en los que su fuente de abastecimienfo de agua es la
precipitacion pluvial direcfo. Y se clasifican por categorias dependiendo de la precipitacién,
asi misme de ofras caracteristicas cormo; el clima, la topografia, la pedregosidad, presencia
frecuente de heladas, calidad del suelo, periodo vegetativo elc.

g) Primera clase: Aquellos terenos gue presentan suelos profundos, que se adapten vy
favorezean la productividad d‘e los cultivos de nuesira regldn, con clima propicio gue
presente luvias intensas con un promedic de 400 a 500 mm gnuales, con buenos
accesos y Cercanos a vias de comunicacion.

b) Segunda clase: Aguclios ferrenos que presenten suelos, ligeramente deficientes en
adaptabilidad y productividad a los cultivos de nuestra regidn, con precipitacion
pluvial sensiblemeante similar o la antferior, con regulares accesos y ligeramente alejados
a vias de comunicacién.

c) Tercera clase: Aguellos terrenos que presenfen suelos marginados por productividad y
adaptabilidad, pero que pueden tener mayor precipitacién a las descrifas, con
regulares accesos y clejados de vias de comunicacion.

d) Cuarla clase: Marginados por incomunicacién, suelos que pueden presentar
condiciones de adaptabilidad vy productividad iguales o mejores a las seftaladas, pero
con ubicacién muy alejada de vias de comunicacion.

PREDIOS DE AGCSTADERD (1): Son aguelias cukiertas vegetales o nativas en el esiado en que se
encuentren, cuyo fin es servir de alimento mediante el procedimiento de pastoreo directo a
cualquier especie animal que sea de ulilidad al género humano. Asi mismo se demeritara su
categorfa al considerar ofras caracteristicas como; disponibilidad de abrevaderos, y la
peligrosidad para el ganade ocasionada por topografia demasiado accidentada.

TIERRAS DE AGOSTADERO (2): Son aquellas que por su precipitacién pluvidi, fopografia o calidad
producen en forma natural o cultivada pastos y forrajes que sirven para dlimento para el
ganado. Son de buena calidad las fieras cuya capacidad forrajera es tai que Ia supertficie
necesaria para el sostenimiento de una cabeza de ganado mayor ne exceda de 10 hectdreas.

a) Primera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronomicas que
presentan coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/afio, con topografia que
oresente lomerio suave, facil acceso para el ganado y con fuentes de abasto de agua
permanentes las maoyor parfe del afio.

b) Segunda Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan  coeficientes de agostadero de 15 o 20 Has/Ua/ano, con topografia
ligeramente quebrada y abasto de agua de manera permanente y estacional.

c} Tercera Clase: Predios con campeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de mds de 20 Has/Ua/ano con topografia
compleja, abasto de agua estacional y escasamente permanenie.



d} Cuaria Clase: Predios con coeficiente de agostadero de mdas de 20 Has/Ua/afio con
presencia de especies invasivas femenos accideniados de dificl accese para el
ganado.

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas dreas sitvicolas gue nacen y se desarrollan en forma natural o
inducida y que cuenian con la documeniacion legal y técnica {Permiso de aprovechamiento
Forestal o Estudio Dasondmice}, para el oprovechamiento de bosques y plantas maderables.

a) Primera clase: Predios cien por cienfo arbolados, capaces de producir en pleno
desarrolle 100 m3 de madera en rollo por hect@rea vy con ubicacion a menos de 100 kms
de vias de comunicacion transitables.

b} Segunda clase: Cuando disminuya el porcentaje de arbolado y en consecuencia su
posibilidad de produccion en un 25% o siendo de primera clase este alejado de 100 a
200 ks de vias de comunicacién transitables.

¢) Tercera clase: Cuando la superficie arbolada y su productividad constituya el 50% de la
clase de Primeraq, o siendo de segunda se encuenire alejada o mas de 200 ks. De las vias
de comunicacion.

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de temeno de tipo forestal que por nio contar con la
documentacion respeciiva no pueden ser aprovechados como taies. Asi como los terrenos con
vegetacién natural que no permiten su ocupacién y desarrollo de plantas cuitivadas por
imitantes naturales come la pendiente, profundidad, efc. Y que por medic de labores de
desmonte y/o mejoras al temreno pueden ser Incorporados a la agricultura y ganaderia.

PREDICS CERRILES: Son aquellos Greas que por sus limitantes como disponibilidad de aguaq,
topograiia y composicién no son aptos para la agricultura o la ganaderia y sus posibilidades de
aprovechamientfo son imitadas. En algunos casos se dan explotaciones de tipo pecuario con
ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aguelias dreas en que la uliidad y produciividad es minima o nula
por ejemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes y pefdascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: [dentificador que se utiliza para representar el vaior unitario de
ios predios, infegrado por cuairo digitos. Siende el primero la clasificacion, el segundo el fipo de
propiedad, el tercero la calidad y el cuarto una constante.

PROPIEDAD PRIVADA: Asignacién de derechos las personas fiscas o entidades privadas, de
obtener, poseer, confrolar, disponer dejar en herencia la tierra, capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL Es una formma de la tenencia de la fiera, donde existe un derecho
colectivo dentro de una comunidad en gue cada miembro flene derecho o utilizar
independienfemente las propiedades de la comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL: Fs una forma de la tenencia de la fierma donde una comunidad de
campesinos reciben tierras para su pairimonio, formado por tierras de culfivo (Grea parceladal,
otras para satisfacer necesidades colectivas {uso comdn), y ofras mds para urbanizar y poblar
[fundo legal).

PARCELA: Porcion de terreno de extensién variable destinada a la agricultura, [a cual se asigna
a cada uno de los miembros del efido para su explotacidon en forma individual o colectiva.



CERTIFICADO PARCELARIO: Documentc en el gue se asienta el derecho gque tfiene cada
elidatario a usar y disfrutar de una parcela  determinada di inferior del gjido. El certificado
parcelario lo emite el RAN y en él se especifica el nombre del gjidatario, la superficie de la tiemra
que posee, la localizacion, asf como el nombre de los colindantes con dicha parcela. El
cartificado parcslario sirve para aereditar la calidad del gfidatario.

EJIDO: Nicleo de poblacién confermado por las tierras ejidales y por los hombres v mujeres
fitulares de derechos gjidales.

SOLAR: Predio del gjido que forma parte del asentamiento humano; sus fines pueden ser
habitacional, comercial, industricl y de servicio.

TITULO DE SOLAR URBANO: Documento que ampard la propiedad privada sobre un solar, en
favor de su legitimo poseedor. Sefiala la superficie, madidas vy colindancias del mismo v estd
inscrife ante el Registro Agrario Nacional vy el Regisire PUblico de la Propiedad. Es ei resultado
de la regularzacién del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al nimero de animales que pueden pastorear en un
pofrero en un periodo de fiempo determinado sin causar dafio a la vegeiacion.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Expresa el nimero de hectdreas necesarias para mantener un
unidad animal (UA) en un afio. Una UA es una vaca aduita de 450 kg. Con su cria lo cual
consume gproximadamente et 3% de su peso en materia seca (M3).



