BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN

ADMINISTRACION 2024-2027
30 de octubre de 2025
Asunto: El que se Indica

DIP. CP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 | P. 0., publicado el
miércoles 29 de Diciembre del 2004 en el Periddico Oficial del Estado de
Chihuahua, mediante el cual se reforman diversos Articulos del Codigo Municipal y
de la Ley de Catastro para el Estado de Chihuahua, el Municipio de Batopilas
somete a consideracion de ese H. Congreso del Estado el presente Proyecto de la
Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién para el ejercicio 2026, la cual
servira de base para el calculo del impuesto predial. Dicho Proyecto ha sido
expedido por la Autoridad Catastral Municipal de este H. Ayuntamiento , con
fundamento a lo establecido por los Articulos 22 y 28 fracciéon XL del Caédigo
Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se presenta en tiempo y forma,
atendiendo a que la base del impuesto es el valor catastral, el cual resulta de
sumar el valor de terreno y de la construccion y que debe reflejar el valor de
mercado del inmueble, cumpliendo asi a lo establecido por el Articulo 148 del
Caédigo Municipal y 24 de la Ley de Catastro, ambos, del Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que hoy se
somete a consideracion de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo
los términos del Decreto en mencion, la cual entrara en vigor, de ser aprobada, a
partir del 1°. De enero del 2026, para efecto de lo establecido por los Articulos 27
parrafo segundo y 28 fraccion |, de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige para la
elaboracion del presente Proyecto, el Municipio de Batopilas.

Solicita a ese H. Congreso del Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de
Valores Unitarios de Suelo y Construccion que entrara en vigor para el ejercicio
2026, asi como también, se ordene la publicacion del mismo en € riédico Oficial
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BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN

ADMINISTRACION 2024-2027

H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE. -

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por
el articulo 63, fracciones Il y Ill, del Cédigo Municipal para el Estado
de Chihuahua, me permito enviarle Certificacion del Acuerdo de
Cabildo No.10, tomado en la sesion ordinaria, de fecha 23 de Octubre
del afio en curso, mediante el cual se aprueba las Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construccién, que serviran de base para la
determinacion de los impuestos que sobre propiedad inmobiliaria,
tiene derecho a cobrar el Municipio de Batopilas de Manuel Gomez
Morin, en los términos del articulo 28, fraccion XL., Del Cddigo
Municipal Para el Estado de Chihuahua.

EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
ING. HERNAN SALVADOR CASTILLO CARDENAS
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ACTA DE CABILDO ORDINARIA NUMERO 10 DE FECHA 23 DE
OCTUBRE DE 2025 DEL PLENO DEL CABILDO DEL H,
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE BATOPILAS
DE MANUEL GOMEZ MORIN, CHIHUAHUA.

En Batopilas de Manue! Gémez Morin, siendo las 09:00 horas de! dia 23 de octubre del
2025, en el recinto oficial que se ubica en ef Edificio que ocupa el Palacio Municipal, en
terminos de lo dispuesto por el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, previa convocatoria, se reunié el Plenc del H. Ayuntamiento
Constitucional de} Municipio de Batopilas de Manuel Gémez Morin, Administracion 2024~

2027, para celebrar la presente sesién ordinaria misma que se desarrollard bajo el
siguiente:

I Lista de asistencia y declaracion de t;uqfum legal.

I . Solicitud y en su caso aprobacion de la tabla de valores catastrales

para el municipio de Batopilas de Manue! Gémez Morin para el
- ejercicio 2026. - _ '

. - Anslisis Y en su caso aprobacién de la tabla de instalaciones.
- especiales para ef gjercicio 20286.

V. Clausura de la sesion,
1-PUNTO NUMERO UNO:
En desarro!ib del primér’ punto del orden dej dia el Ciudadano Presidente? Muaicipgi Lic.
Eduardo Aaron Ruelas Fernandez, solicité al Secretario det H. Ayuntamiento, verificara

quienes de los integrantes de este H. Ayuntamiento se encuentran presentes, pasando para
tal efecto lista de asistencia a los intégrantes del H, Ayuntamiento.

El secretario dei H. 'Ayunt'amienié, procede g pasar lista de asistencia:

. EDUARDO AARON RUELAS FERNANDEZ. - PRESIDENTE. - PRESENTE. .
. DAMARES BAEZ GILL. - SINDICO. — PRESENTE. .
. PATRICIA CARRILLO NANARACH!. ~ REGIDORA. - PRESENTE.
. LUCIANO URIPACHE CUBEZARE. — REGIDOR. — PRESENTE.
. NORMA ALICIA VALENZUELA VEGA. — REGIDORA. — PRESENTE.
- MAYRA LEOVIGILDIA BAEZ CHAVEZ. — REGIDORA. - PRESENTE.
. JOSE ARAUJO BAEZ. - REGIDOR. — PRESENTE.
. CLAUDIA MARAY PEREZ GILL. — REGIDORA. — PRESENTE.
. JOSE LUIS ALCARAZ CASTILLO. ~ REGIDOR. —~ PRESENTE.
. ELSA PAREDES HERNANDEZ. — REGIDORA. — PRESENTE.

CO0O000000




Una vez pasada lista a los miembros de este H. Ayuntamiento, enconirandose presentes la
totalidad, se declard que exisie guorum, por lo cual las decisiones y actos celebrados enla
presente sesion tendran validez.

il.- PUNTO NUMERO DOS.

Solicitud y en su caso aprobacion de ia tabla de valores catasirales para el gjercicio fiscal
2026 (ANEXO 1}, Ia cual previo estudio de la Direccion de Catastro Municipal se actualizara,
respecto a la inflacion prevista por el Banco de México para el ejercicio fiscal 20286, ia cual
se presenta de manera econdmica al cuerpo idilico. -

RESULTADO DE LA VOTACICON: Una vez analizado y discutido suficientemente el tema,
se somete a votacion, obteniéndose la aprobacién por unanimidad, votando la totaiidad
de los miembros a favor, por o cual con fundamento en e! articulo 28 fraccion del Cédigo

Municipal de Chthuahua se aprueba la tabla de vaiores catastrales para ¢l ejercicio fiscal
2028. - _ .

fli. - PUNTO NUMERO TRES.

Solicitud, analisis para ia aprobacién de la fabla de instalaciones especiales para el
ejercicio 2026. '

RESULTADO DE LA VOTACION: Una vez an'é'hzado y discutido suficientemente el tema,
se somete a votacion, obteniéndose como restiltado la NO aprcbacaon votando la totalidad
de los m;embros en contra de la solicitud.

V. - PUNTO NUMERO CUATRO

Ei Secretano del H. Ayuntamiento sefiala que no habtenda otro asunto que iratar, se hace
un breve receso para redactar la presente Acta, sin que ninguno de los asistentes salga
del Recinto donde se celebra la presente Sesion; una vez redactada el Secretario H.

Ayuntamiento dio lectura én voz alta a la presente Acta, misma que fue’ aprobada por
mayoria absoluta, con 08 voios a favor de un total de 08 Regidores que integran la totalidad
del Pleno de! H. Ayuntamiento, por o que se da por concluida la Sesion a las 10:55 horas
detl dia de su fecha, firmandose por sus asistentes para constancia.




EL QUE SUSCRIBE, ING. HERNAN SALVADOR CASTILLO CARDENAS, EN MI
CALIDAD DE SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN, CHIHUAHUA, ADMINISTRACION
2024-2027, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 63 FRACION Il DEL CODIGO
MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, ~-c==ccecrr-rccccecacne.

-------------------------------------------------------------

QUE EL DOCUMENTO ADJUNTO DEL ACTA ORDINARIA NUMERO 10 DE
FECHA 23 DE OCTUBRE DE 2025, CORRESPONDIENTE A LA APROBACION
DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION
PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026 DE ESTE MUNICIPIO DE BATOPILAS DE
MANUEL GOMEZ MORIN, CHIHUAHUA, ES COPIAFIEL, EXACTAY COTEJADA
CON EL RESPECTIVO DOCUMENTO EN ORIGINAL, MISMO QUE TUVE A LA
VISTA Y OBRA FISICAMENTE EN LOS ARCHIVOS DE LA PRESIDENCIA
MUNICIPAL DE ESTE MUNICIPIO = - == cceaceeemnmesrccncmmvnmmnecaon-

------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------

PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, SE EXPIDE LA
PRESENTE CERTIFICACION, EN EL MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL
GOMEZ MORIN, CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A LOS 23 DIAS DEL MES DE
OCTUBRE DE DOS MIL VEINTICINCO === =-ccecrcmcnmcmmem o m e

R A,...,,,f._,._.

ING. HERNAN SALVADOR CASTILLO CARDENAS
SECRETARIO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE
BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN, CHIHUAHUA

ADMINISTRACION 2024-2027
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LIC. EDUARDO AARGIN RUELAS FERNANDEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL

i_\) QIMCpves.s "\L fc e C 17 / /
C. DAMARES/BAEZ GILL
INDICA MUNICIPAL.

/
/

b
ING. HERNAN SALVADOR CASTILLO CARDENAS
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
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C. PATRICIA CARRILLO NARARACHI
REGIDORA.
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C. LUCIANO URIPACHE CUBEZARE
REGIDOR.

N Oria_ANalevzueilg Vel d
C. NORMA ALICIA VALENZUELA VEGA
REGIDORA.

MAvRE )y B i
C. MAYRA LEOVIGILDA BAEZ CHAVEZ
REGIDORA.
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C. JOSE ARAUJO BAEZ

T

C. CLAUDIA MARAY PEREZ GILL

REGIDORA.
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ey Wlcalfos C.
C. JOSE LUIS ALCARAZ CASTILLO
REGIDOR.

Elosa Pavedes Udez

C. ELSA PAREDES HERNANDEZ
REGIDORA.




ANEXO 1

AMUNICIFIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN !
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

= =

= "‘0“' 3 —

= 8 = o VALORES UMITARIOS DE REPOSICION NUEVO

= 5 o = PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)

8| E |

VALOR

CLAVE DE VALUACION THPOLOGIA CLASE MNIVEL uNﬁ ARIO

2 {1 1 1 HABITACIONAL POPULAR A $ 2.012.12 i

2 1 1 2 HABITACIONAL POPULAR B 3 1,620.18

2 1 1 3 HABITACIONAL POPULAR C $ 1,450.21

2 1 1 4 NO APLICA NO APLICA -

2 1 1 5 NO APLICA NO APLIC A, -

2 i 2 1 HABITACIONAL ECONOMICO A 3 2,928.40

2 1 2 2 HABITACIKOMNAL ECONOMICOC B % 2.428.30

2 1 2 3 HABITACIOMNAL ECONOMICO C % 2.112.82

2 1 2 4 NO APLICA NO APLICA - l
.2 1 2 5 NO APLICA NO APLICA -

2 1 3 1 HABITACION AL MEDIAMNO A $ 4,737.48

2 1 3 2 HABITACIONAL MEDIANO B $ 4,291.82

2 1 3 3 HABITACIONAL MEDIANO C $ 3,552.74

2 1 3 4 NO APLICA NO APLICA -

2 1 3 5 NG APLIC A NO APLIC A - - |

2 1 4 1 HABITACIONAL BUENO A % 7,069.23

2 1 4 2 HABITACIONAL BUENO B % 5,764.75 I

2 1 4 3 HABITACIONAL BUENO C $ 5.414.13 §

2 1 A 4 NO APLICA NO APLICA - -

2 i 4 5 NO APLICA NC APLICA - -

z 1 5 1 HABITACIONAL LUIo A 3 9.867.77

2 1 5 2 HABITACIONAL LLO B % 8,927.21

2 1 5 3 HABITACIONAL BUENC C 5 8,384.49

2 1 5 4 NO APLICA NO APLICA - -

2 i 5 5 NGO APLICA NO APLICA - -

2 i 1 1 COMERCIAL ECONOMICO A $ 3,138.03 §

2 1 1 2 COMERCIAL ECONOSMICO B % 2.653.78

2 1 1 3 COMERCIAL ECONOMICO C 3 2,237.49 I

2 1 3 1 COMERCIAL MEDIANO A $ 4.265.97 §

2 3 3 2 COMERCIAL MEDIANG B $ 3,447.87 §

2 1 1 3 COMERCIAL MEDIANO < $ 2,733.78

2 1 ] 1 COMERCIAL BUENO A % 4,622.23

2 1 1 z COMERCIAL BUENG B % 5.858.77

2 1 1 3 COMERCIAL BUENC < % 4,949.97

2 1 1 1 COMERCIAL TTS) A NO APLICA

2 1 1 2 COMERCIAL LUIO B NO APLICA

4 1 1 2 COMERCIAL LUSO < NO APLICA




MUNICIPIO DE BATOPRILAS DE MANUEL GOMEL MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2004
3|2
glElg)E
gf{als 5 | VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
Z|a S g PARA SUELC RUSTICG ($/HA)
Ol|E
VALOR
Vit:XZFOEN CLASIFICACION PR%T:EE:D CAUDAD [ FACTOSR UMNITARIO
{$/HA)
11011 1 Riego por Grovedad privada 1 - $ 4828315
110§ 21 Riego por Gravedad privadg 2 - 3 3,672.72
110131 Riggo por Gravedod privada 3 - $ 307484
11061 4§11 Riego por Gravedad privogo 4 - NO APLICA
210171 (11 Riego por bombeo privagda i - $ 4224759
2101211 Riego por bombeo . privada 2 - $ 3017484
2101211 Riego por bombeo privaca 3 - 3 244147
2101411 Riego por bombeo privada 4 - NO APLICA
371001} Frutales en Formacidn prvada H - 3  12,707.43
3j0F 21411 Frutaies en Formacidn sin Produccion privada 2z - 3 10240029
3101 34 1| Frutales en Formacion Riego Grovedad oiivada 3 - 3 8179938
510411 ] Frutalas en Formocidn Bombeo privoda i - 3 96.565.92
5{01 211 Fruiales sin Produceion Bombeo privada 2 - 3 78.459.81
510313111 iales sin Produccion 8ombeo privada 3 - 3 4&0,353.70
61011 1 | Fruicles en Produccidn Risgo Gravedad privodae 1 - $ 24141379
6401211 Fruloles en Produccion Riego Gravedad privada 2 - $ 19313187
61 ¢ 311 Futdles en Produccién Riege Bombeo privada 1 - 3 181.061.12
101 4711 Frutales en Produccion Riego Bombes privada 2 - $  148,989.73
710711 1 Temporal privada i - $ 18.106.11
7io00271%1 Ternpora! privods 2 - $ 1207072
7107341 Temporal priveda 3 - $ 8,449 .42
7lolag Yernporal privadk 4 - 3 603535
7101511 Ternporai privada 5 - $ 3.017.67
81011 1 Posial privada 1 - 5 4,828.27
8107 2 L Pasici privada pd - 5 3,621.20
8i0l 341 Postal privada 3 - 5 3,017.67
80 4711 Pastai privada 4 - $ 1.415.48
810151 " Pastal privada 5 - % 945.64
ERRBEER Pastal privada 4 - ¥ 844.93
810171 Pasial privado 7 - $ 362,11
10141 i Forestal privada 1 - k3 4,627 .10
groi12i Forestal privado 2 - - 2,655.55
O30 Foresial pivada 3 - b1 2.053.40
101 4 1 Foresiql privada 4 - 3 1,733.03
NOTA: NOTA: LOS CONCEFTOS Y VALORES CONTEMPLADOS BN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVAS
MAS NO LIMITATIVAS
DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIAICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0) propiedad privada, (1) propiedad ejidal v {2)
propiedad comunal.
Elemplo Riego por Gravedad Propiedod Frivads de Primera Calidad 1611
Rlego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221%
Pastal Propiedad Ejidal de Cuarto Calidad Bid1




RUNICIFIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2028

F
A
SAETERE VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
215138 § PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
ClE
vngf:s%EN CLASIFICACION ?nrgp?sgin CALDAD |FACTOR VA:-;E:“"'
1 {211 1 Riego por Gravedod comunal i - $ 4828315
1121211 Riago por Gravedad " comunct P - % 3.672.72
1213 i Riego por Gravedad comunal 3 - 3 30.174.84
12} 4 1 Eiegg oor Grovedaod comunai 4 - NO APLICA
21271 1 Riego por bombeo comunct 1 - 3 4224759
21212 1 Riego por bombeo comunal 2 - 3 3017484
21243 i Riego por bomibeo comunal 3 - $  24141.47
212 4 i Riego por bombeo comunal 4 - NO APLICA
3{2011| frutales en Formadion comunal 1 - 1§ 120,707.43
32} 2 i Frutales en Fommacién sin Produccion comuncl 2 - 3 10246129
3124 31 1 | Frtales en Forrhocién Riego Gravedad comuyunci 3 - £ 8179938
512711 1 Frutales en Formocion Bombeo comunat 1 - $ 9654592
5124 2 i Frutates sin Produccion Bombeo comunal 2 - 3 78.459.8]
541213 1 Frotales sin Produccion Bomieo comunl 3 - 5 40.353.70
6 12| 1§ 1 | Frutales en Produccion Riego Gravedad | comundl } - 3 24141379
6121 2 1 1 Frulaies en Produccidn Riego Gravedad comuna 2 - $ 19313187
61213 1 Frutales en Produccion Riego Bombeo comynai 1 - 3 18106132
§ 121 4 H Frulades en Produccion Risgo Bombeo comunat 2 - 5 168,989.73
71z H 1 Temporat comunat i - 3 18,1046.11
71212 i Temporal comunal 2 - 3 12070.72
731213 1 Temporal comunal 2 - 3 8,448,542
7121413 Ternporal comungi 4 - $ 6,035.35
71245 1 Temporal cormunal 5 - 5 3.017.67
812 H i Pastal comunai 1 - $ 4.828.27
8212 1 Pastal cormunal 2 - 3 382120
81243 1 Pastai comunai 3 - % 3.017.47
81244 i Pasiai comunct 4 - $ 1.415.48
1215 i Pastal comunal 5 - b 9465.64
s8l2]s611 Pastal comung! & - $ 844.93
glaz2l71 3 Pastal camuncl 7 . $ 362,13
121 ¥ Foresiold comungd H - 3 4,627 10
122 1 Forestod comunal 2 - 3 2,653.35
21213 1 Forestat comunat 3 - $ 2,053.40
212141 Forestol comuncl 4 - 3 1.733.03

fprapiedad comundal.

Pastal Propiedad Fjidal de Cvarta Calidad

Eemplo Riego por Gravedad Propiedod Privada de Primera Calidad
Riego por Bombeo Propiedad Comunai de Segunda Calidad 2221

1a11

8141

DE ACUERDG A LA CALDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE|
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0) propiedad privada, {1) propiedad ejidal y (2)




MUNICIPIO DE BATCPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA IONAS HOMOGENEAS DE VALOR,

VIALIDADES
ﬁ:‘é‘e SECTOR(ES) ﬁif{c’é;“gf& VALOR VALOR
. CATASTRAL(E]I MANZANAS UNITARIO 2025] UNITARIO | PORCENTAJE
ENEA DE 5) IONA $/M2 2026 S/M2.
VALOR HOMOGENEA . :
DE VALOR
3 6 ?]'02’03‘04’05'0‘5‘0 bamio $ - is 60.34 HD /o
1 4 g‘ 02.03,04.05,06,0 barmio $ S 40.34 #FDIV/OL
02,03,04,05,08,07.0 . C
- 1 i i
2 2 8,09.10,11.12.13 bario $ 3 120.74 #DWVO
02,03.04,05,06,07.0 .
2 3 8,09.10,11,12,13 barrio 5 - i3 120.74
02,03.04.05.06,07.0 , '
- 3 i
2 4 8,09,10,11,12,13 barrio $ 3 120.74 #HDIV/OL
02,03,04,05,06,07.0 \ i
# cl r £l r z - ]
2 5 | 8,09.10,11,12.13 bamio 3 $ 120.74 #DV /O
3 7 libario % 94.58
4 8 02,03 barrio 5 143.80
5 ¢ 01,02 barrio $ 36.21
4 10 . 1lbarmio 3 34.21
01,02,03,04,05,06,0 )
.02,03,04,05,05, 97
7 ’ 7,08,09,10,11 bario yoome
01,02,03,04,05,06,0 R
’ 924
7 1 7.08,09.10.11 bario 3 392.40
01,02,03,04,05,06,0 ) _
7 1 7,08.09,10,13 barrio $ 392.40
01,02,03,04,05,06,0 .
,02,03,04,05,08, 4147
8 H 7.08,09.10,11 bamric b 2
01.02,03,04,05,06.0 ,
241.47
8 n 7,08,09,10,12 bario $ 4
) 11 3{barrio $ 72.44
) 12 3barrio $ - 13 7244 #Div/oL




TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR,

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANC 2028

ZIONA | SECTOR{ VALOR
TIPO DE VALOR
HOMOG| ES) NOMBRE DEL UNITARI {PORCENTA
ENEA DE [catastg| MANIANAS DESAERO” DESARROLLO ;’;’;ﬂg o 2026 E
VALOR | AL(ES) 1 s/maz
PUENIE GRANDE,
i P ‘gfgfs'%os tarrio SANTO $ 5749 | $ 403 5.00%
s DOMNGO,
. 01,02,03,04,05|enfrada
i 6 oo del poeplo JACUEDUCTO $ 5749 1% 6036 5.00%
02,03,04,05.06 CENTRO,
2 2 |.07.08,09,10.1 |bamio PARQUE, PLAZA, 13 11459 | $120.74 5.00%
112,13 PARROGUIA,
02.03,04,05,06 REBOTE,
2 3 |.07.08,09,10.1 |bonic NONOAVA, $ 11499 | $120.74 5.00%
11213 PUENTE GRANDE,
02.03,04,05,06 REBOTE,
2 4 1,07.08,09.10,1 |bamio NONOAVA, $ 11499 |$i20.74 5.00%
112,13 PUENTE GRANDE,
02,03,04.05,06
2 s 1.07.08,09.10.1 [barrio NORIA, PORFIRION o 11499 | $120.74 5.00%
Diaz
1,12,13
NONOAVA,
. PUENTE GRANDE,
3 7 tibarrio SANTO $ 91985 96.58 5.00%
: DOMINGO
4 8 0203 banio £L PUENTE § 13695 | $143.80 5.00%)
3 s ooz barmic EL PUENTE § 3449 [ $ 3621 5.00%)
BARRIC NUEVD,
3 10 1 GUAMUCHIL $ 34,49 |5 38.21 5.00%!
VERDE
01,02,03,04,05]centro v g’f{: (';Z(; PLAZA
7 1 |.06,07,08,09.1 lentrada “ls  araz2 | s39240 5.00%
011 de! pusbio PARROGLIA.
" P NORIA,
01,02,03,04,05{centro y  |rREBOTE,
7 1 1,06.07,08091 lentrada  {NONOAVA, $  373.72 | $392.40 5.00%
0,12 det pueblo IPUENTE GRANDE,
01,02.03.04,05 )
T lentrada  |PORFIRIO DIAZ o | 6399 4 5.00%
7 1 ,0036‘:30?.03,u9,1 del puebio |EL PUENTE $  373.72 | $392.40 .
01,02,03,04,05 solida del GUAMUCHIL
8 1T 1.06.07.08,09.1 g; VERDE, BARRIO {$ 22998 | $241.47 5.00%
0,11 PUSDIo huuevo, NORIA,
01,02,03,04.05]ceniti vy )
8 11 [.08.07.0809,1 |sciida de! |PLAZA, LASPILAS | $  229.98 | 3241.47 5.00%
0,12 puebic
fida del CGUAMUCHIL
g i1 35?1;5310 VERDE, BARRIO |$ 6899 { % 72.44 5.00%
P NUEVO, NCRIA,
salida del
puebio 99 | 3 72.44 5.00%
9 12 A e dei [PLAZA LASPILAS 1S 6899 | 5 72, .
puebio




El parrafo cuarto de la fraccién IV dei Articulo 115, Constitucional que a ia
letra dice:

“Los Ayuntamientos, en el ambito de su competencia, propondran a las
legisiaiuras esialales las cuotas y tarifas aplicables a impuesios, derechos,
contribuciones de mejoras y las tablas de valores unitarios de suelo vy
construcciones que sirvan de base para el cobro de las coniribuciones sobre la
propiedad inmobiliaria.”



INDICE.

ANTECEDENTES Y PROYECTO DE TABLA DE VALORES UNITARIOS SUELO
Y CONSTRUCCICN.

Il. MONOGRAFIA DEL MUNICIPIO.

DEFINICION Y TIPOLOLOGIA DE CORREDORES URBANOS.

V. TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.

V. TABLA DE VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION.

V1. PLANO GENERAL DE SECTORES CATASTRALES URBANOS.

VIil. PLANOS DE ZONAS HOMOGENEAS DE VALORES DE SUELO.

Vill. VALORES DE SUELO EN ZONAS HOMOGENEAS.

[X. DEFINICION Y CLASIFICACION DE PREDIOS RUSTICOS.

X. TABLA DE VALORES DE RUSTICO.



PRESENTACION DE TABLA DE VALORES UNITARIOS DESUELOC Y
CONSTRUCCION.

En cumplimienic con lo establecido por el decreio 112/04 1.PO; publicado el
miercoles 29 de diciembre del 2004 en el periddico oficial del estado de chihuahua
en el cual se reforman diversos articulos del cédigo municipal v de ia ley de
catastro para el esiado de chihuahua, el municipio de Batopilas somsle a
consideracion de ese H. congreso del estado el presenie proyecio de la tabla de
valores unitarios de suelo y construccién para el ejercicio 2026, ia cual servira de
base para el célculo del impuesto predial. Dicho proyecto ha sido expedido por ia
autoridad catastral municipal de este H. Ayuntamiento, lo anterior con fundamento
a lo establecido por el articulo 22 y 28 del codigo municipal para el estado de
chihuahua mismo que se presenta en tlempo y forma, atendiendo que la base del
impuesto es el valor catastral, el cual resulta de sumar el valor del terreno y de la
construccién y que debe reflejar el valor del mercado del inmueble, cumpliendo asi
a lo establecido por el articulo 148 del cddigo municipal y 24 de la ley de catastro
ambos del estado de chihuahua.

El proyecto de ia tabla de valores unitarios del suelo y consiruccion que hoy se
presentan ante ese H. Congreso del estado, es el producio de un arduo irabajo de
investigacion, en el cual participaron personal de campo de catastro del municipio,
asi como peritos valuadores autorizados. Dicha investigacion tubo como objeto un
exhaustivo estudio integral de valores del mercado en base al cual se elaboré la
presente tabla que hoy se somete a consideracién de ese H. Congreso, en virtud
de que ha sido elaborada bajo los términos del decreto en mencidn, la cual entrara
en vigor de ser aprobada, a partir del primero de enero del 2026. Asi mismo este
municipio llevo a cabo un programa intensivo catastral, mediante el cual se hizo la
deteccion de predios omisos y nuevas construcciones tal y como lo establece el
ARTICULO CUARTOC TRANSITORIO en cuestion.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que Ia ley exige para la
elaboracién del proyecto, el municipio de Batopilas solicita ese H. Congreso del
estado, se aprueba el provecto de la Tabla de Valores Unitarios de suslo y
censiruccion gue entrara en vigor para el gjercicio del 2026. Asi como también, se
ordene ia publicacién del mismo en el periédico Oficial del Estado.



MEDIO FISICO

Localizacion.

El municipio de Batopilas se localiza en la latitud norte 27 grados 02', la longitud
107 grados 39°, y con una altitud de 501 metros sobre el nivel del mar.

Colinda al norte con Urique y Guachochi; al este con Guachochi; al sur con
Morelos, y al oeste con Urique y el Estado de Sinaloa.

Tiene una distancia a la capital del estado de 379 kilometros.

Tiene 368 localidades, todas rurales. Los principales nucleos de poblacion son:
Batopilas Cabecera Municipal, las secciones Municipales: Cerro Colorado,
Polanco, Yoquivo y San Ignacio; y las localidades Aboreachi y San Juan De Dios.

»

Extension.
Tiene una superficie de 2,064 kildmetros cuadrados.



Orografia.

En su mayor parte es moritafoso, tiene continuas serranias y profundas barrancas
gue se encuentran en la baja tarahumara y van en descenso rumbo al suroeste en
direccion al Estado de Sinaloa.




Hidrografia.

Corresponde a la vertiente del pacifico. Su principal corriente es el rio de San
Miguel o San Ignacio. Recibe las aguas del rio Batopilas, que nace en la
jurisdiccion de Guachochi y prosigue por el Municipio de Urique. El rio de Batopilas
tiene de afluentes al rio de Munerachi o Cerro Colorado y otros de menor
importancia.

Clima.

Se puede calificar de semihimedo a himedo a hiimedo calido; es sumamente frio
en su parte alta y templado en la parte alta y templado en la parte media conforme
se baja a las barrancas. En el fondo de estas hay clima tropical. La temperatura
maxima es de 46.3 grados C, y la minima de 1grados C.

La precipitacion pluvial media anual es de 781.7 milimetros, con una humedad
relativa del 75% y un promedio de 77 dias de lluvia. Los vientos son suroeste.




Cisterna, equipo contra incendio, subestacion eléctrica, pararrayos, etc.

Materiales y acabados de muy buena calidad. Cubierta y entrepisos (armadura
metalica con buena capacidad de carga, lamina galvanizada, con aislante).
Complementos de muy buena calidad hechos sobre disefio o de importacion
(herreria, carpinteria, vidrieria, recubrimientos, efc.)

Con area de estacionamiento vehicular y area de carga y descarga.

Uso potencial del suelo.

Identificacion y ubicacion de la estructura vial, corredores comerciales, vialidades
primarias, etc.

Comunicacion y distancias a centros comerciales, sociales, oficinas publicas y
otros.

Valores comerciales de los ultimos movientes de ftraslacion de dominio
registrados, asi como el valor comercial promedio del suelo, en el mercado
inmobiliario local.

La definicion de las zonas se concluyé por su homogeneidad fisico — econémica y
considerando en general las caracteristicas en cuanto servicios urbanos
localizacién estratégica en la ciudad y condicion de accesibilidad a ciertas zonas.




CORREDOR URBANO.

Son vialidades principales que se distinguen del resto de la estructura vial de la
zona donde se ubican, por sus principales caracteristicas socioecondmicas y de
desarrollo urbano, sus valores son mayores a la zona.

Tipologia de corredores con caracteristicas homogéneas:

C1- Corresponde a la via principal que se ubica en el centro de la ciudad.

-Del uso del suelo mixto con predominio de comercio y servicios de cobertura
local.

- Vialidad totalmente urbanizado y consolidada.

C2- Corresponde a la via principal preferentemente como eje de oriente a
poniente.

- De uso de suelo mixto con predominio de comercio y servicios de cobertura

local.

- Vialidad totalmente urbanizada y consolidada.
C3- Corresponde a la via principal preferentemente como eje de oriente a
poniente.

- De uso de suelo mixto con predominio de comercio y servicios de abastos.

- Vialidad totalmente urbanizada y consolidada.




LEVANTAMIENTO DE CAMPO DE UNA MUESTRA.

Representativa de inmuebles. - esta actividad se refiere a la identificacion,
procesamiento y registro de los datos relativos a valores del suelo y construccion
que se derive de un muestreo de inmuebles seleccionados en forma aleatoria, en
la localidad para identificar los valores de referencia y zonas.

TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES.
Habitacional popular A, By C:

Estructura minima no consolidada o sin estructura. Claros no mayores a 2.50
metros altura.

Altura hasta 3.0 metros. Instalaciones de servicios elementales, materiales de baja
calidad o reciclados.

Acabados de bajo costo o sin acabados.

Cubierta ligera elemental, complementos sencillos o improvisados (herreria,
carpinteria, vidrieria, etc.)

Su oferta satisface estratos econémicos bajos.




Habitacional econémico A, By C:

Estructura basica (cimentacion, muros de carga, refuerzos verticales vy
horizontales). Claros hasta 4.00 mts, altura hasta 7.00 mts. Instalaciones de
servicios basicos (eléctricos, hidrosanitarios y de gas) semiculios. Materiales
acabados de calidad econdémica, cubierta econdmica solidad, complementos
sencillos econémicos (herreria, carpinteria, vidriera, etc.)

Su oferta satisface estratos econdmicos medios bajos y bajos de transicion; en
algunos casos bajos con tendencia a superacion.

Consolidacién sistematica o institucional y aprovechamiento mas individualizado.

Habitacional Mediano A, By C:

Estructura adecuada (cimentacion, elementos de carga con calculo diversificado).
Claros hasta 6.00 metros, altura hasta 9 metros, instalaciones con servicios
basicos (eléctricos hidrosanitarios y de gas) en general ocultos.

Materiales y acabados de calidad media estandar. Cubierta solida de calidad
media, complementos de calidad media estandar (herreria, carpinteria, vidriera,
etc.). Proyectos definidos con materiales decorativos su oferta satisface estratos
econdmicos medios de la sociedad.




Habitacional bueno A, By C:

Estructura de buena calidad (cimentacion diversificada, con elementos de apoyo
aislados y/o corridos.) Claros variables hasta 10 metros. Altura variable hasta 12
metros. Instalaciones con todos los servicios basicos (eléciricas y de gas)
ocasionalmente son instalaciones especiales (aire acondicionado, calefaccion,
sistema de alarma, etc.) materiales de buena calidad y calificacion de buena
calidad. Acabados de buena calidad en muros, pisos, plafones, patios, exteriores,
jardineria, etc.

Cubierta y entre pisos sélidos de buena calidad. Complementos de buena calidad
sobre disefo. (Herreria, carpinteria, vidrieria, etc.)

Proyecto bien definido y funcionales, uso menos exclusivo, equipada con areas
jardineadas su oferta satisface la demanda de estratos economicos, altos, medio
alto de la sociedad.




Habitacional de Lujo A, By C:

Estructura de buena calidad (cimentacion diversificada, con elementos de apoyo
aislados y/o corridos.) Claros variables hasta 12 metros. Altura variable hasta 15
metros o mayores. Instalaciones con todos los servicios basicos (eléctricos e
hidrosanitarios, equipos especiales, planta de tratamiento de aguas, calderas, etc.)
con instalaciones especiales (aire acondicionado, calefaccion pararrayos, sistema
de alarma, etc.) materiales acabados de muy buena calidad, importacion. En
muros, pisos, plafones, patios, exteriores, jardineria, etc.

Cubierta y entre pisos sélidos diversificados de muy buena calidad. Complementos
de muy buena calidad hechos sobre disefio. (Herreria, carpinteria, vidrieria, etc.)
Proyectos exclusivos individualizados, ornamentacion con materiales nacionales e
importados. Grandes areas jardineadas, instalaciones deportivas. Su oferta
satisface la demanda de los estratos mas altos de la sociedad.




Comercial popular A, By C:

Construccién basica con servicios elementales. Estructura basica (cimentacion,
muros de carga, refuerzos verticales y horizontales.)

Claros hasta 4 metros, altura hasta 3 metros, instalaciones de servicios basicos
(eléctricos e hidrosanitarios.) semicultos.

Materiales de calidad econdémica. Acabados de bajo costo o sin acabados,
cubierta solida elemental, complementos economicos (herreria, carpinteria,
vidriera, etc.) sin areas de estacionamiento vehicular ni areas privadas de
circulacion peatonal.

Determinacion del valor unitario del suelo urbano, factores que se utilizan para
delimitar las zonas: estratificacion socioecondmica o zonificacion. - se procede a
identificar las caracteristicas de la zona considerando, la calidad de las
construcciones, topologias, vida util, remanente. Cobertura y calidad de servicios
municipales y equipamiento urbano.




Comercial economico A, By C:

Construccién béasica con servicios complementados estructura adecuada
(cimentacion y estructura diversificada, capacidad de carga media baja,
generalmente, sin calculo estructura.)

Claros hasta 6 metros altura hasta 3 metros, instalaciones con servicios basicos
(eléctricas, hidrosanitarios.)

Ocultos o semicultos materiales y acabados de calidad econdmica o
estandarizada. Cubiertas y entre pisos sélidos de buena calidad, complementos de
buena calidad (herreria, carpinteria, vidrieria, etc.)

Sin area de estacionamiento vehicular.

Comercial Mediano A, By C:

Construcciones semi especializada  estructura de buena calidad (cimentacion
diversificada, con variedad de elementos de apoyos aislados y corregidos).

Claros hasta 10 mts, altura hasta 9 mits, instalaciones con servicios basicos
(eléctricas e hidrosanitarios). Ocultos o semicultos. Con instalaciones especiales
(refrigeracion, calefaccion, aljibe etc.) materiales y acabados de buena calidad,
cubierta y entrepisos sdlidos de buena calidad complementos de buena calidad
(herreria, carpinteria, vidrieria, etc.) con &area de estacionamiento vehicular
ocasional, sin area privada de circulacion peatonal.

—

F T e o




Comercial Bueno A, By C.

Construcciones especializadas, estructura de buena calidad (cimentacion
diversificada con elementos de apoyos aislados y/o corridos, con capacidad de
carga requerida y calculo estructural).

Claros variables hasta 10 metros, altura variable hasta 12 metros (eléctricas e
hidrosanitarios) ocultos. Con instalaciones especiales (aire acondicionado,
refrigeracion, calefaccion, hidroneumaticos, sistema de alarma, etc.)

Materiales y acabados de buena calidad cubierta entrepisos sodlidos de buena
calidad complementos de buena calidad (herreria, carpinteria, vidrieria, etc.)

Con estacionamiento vehicular y ocasionalmente con areas privadas de
circulacion peatonal.
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Industrial ligero

Construccién semiespecialisadas, estructura de buena calidad (cimentacion
diversificada con elementos de apoyo aislado y/c corrido, con capacidad de carga
requerida, ocasionalmente con calculo estructural, marcos rigidos, estructura.
metalica, columnas de concreto o estructura mixta) claros variables hasta 15
metros.

Altura variable hasta 10 metros (segun proyecto), instalaciones con servicios
basicos (eléctricas e hidrosanitarios) con instalaciones especializadas (aire
acondicionado, cisternas, calefaccion, subestacion eléctrica, etc.)

Materiales y acabados de buena calidad, cubierta y entrepiso (armaduras
metalicas o monetes con capacidad de carga requerida, lamina galvanizada.)
complementos de buena calidad (herreria, carpinteria, vidrieria, recubrimiento,
etc.), con areas de estacionamiento vehicular.



Industrial Mediano

Construccion diversificada, estructura de muy buena calidad (cimentacion con
elementos diversificados de apoyos aislados y corridos, generalmente con calculo
estructural, marcos rigidos con columnas de concreto y estructura metalica
capacidad de carga calculada.) claros variables de 18 metros. O mayores, altura
variable hasta 10 metros (segun proyecto) instalaciones con todos los servicios
basicos (eléctricas, hidrosanitarios, descarga de aguas residuales, industriales,
etc.) con instalaciones especiales (aire, lavado, calefaccion.)

PREDIOS RUSTICOS

PREDIO RUSTICO O AGROPECUARIO.- Todo aquel terreno que es utilizado
para la explotacion agricola, pecuaria y forestal o que tenga potencialidad para sus
usos.

Puede o no contar con caminos pavimentados energia eléctrica, agua de pozo,
rio, presa, etc.

Algunas veces cuenta con construcciones como son:

Casas habitacion, bodegas, silos, naves de reproduccién, invernaderos, etc. Entre
las instalaciones mas frecuentes podemos encontrar: sistema de riego, corrales de
manejo, potreros, basculas, mangas de manejo, represas y bordos.
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PARA DETERMINAR LOS VALORES UNITARIOS. Los factores de mayor
importancia que influyen en el valor son los siguientes:

1) Ubicacion y accesibilidad al predio



2) Clima.
3) Caractleristicas del suelo.
4) Disponibilidad del agua.

UBICACION.- Un factor directo de productividad.

La ubicacion de un predio afecta su valor en muchas ocasiones de una manera
importante, pues la cercania con un pueblo o facilita la comercializacién de los
productos, la factibilidad de obtener equipos, combustibles, servicios bancarios,
etc. '

CLIMA - El clima es uno de los factores que afecta la productividad de los predios
risticos, pues en muchos casos de termina que cultivo se puedsn realizar, por su
pericdo vegetativo, las temperatura adecuadas e inadecuadas para ciertos
cultivos, épocas de lluvias gue benefician o perjudican a las cosechas, frecuencia
de siniestros como granizo, heladas, efc.

CARACTERISTICAS DEL SUELO.- ¢l suelo es el factor de productividad mas
variable, pues no solo puede variar de un predio a ofro, si no dentro del mismo
predio pueden existir variaciones importantes.

Las caracteristicas principales del suelo son las siguientes:
Textura, color, perfil, fopografia y fertibilidad.

TEXTURA.- la textura de un suelo estd relacionada con el tamafic de las
particulas minerales que lo integran y especificamente se refiere ala proporcién
relativa entre ias mismas particulas.

COLOR-- el color de los suelos puede ser indicado de fertilidad por lo tanto se
pueden clasificar: café rojizo, café oscuro, gris claro, gris oscuro y negro.

PERFIL.- en ¢l perfil de un suelc se muestra en su profundidad y en muchos casos
es importante para determinar la clase de de cultivos que se pueden realizar.

TOPOGRAFIA - cuando fas pendienies existen son grandes, puede existir una
erosion hidrica importante la pendiente de un suelo da una Idea de su drengje y
a menudo determinar la clase de cultivo que se puede producir.

FERTIVILIDAD - Aun cuando los suelos se han idénticos en su fextura,
profundidad y carécter del subsuelo uno de elios puede ser un susio agotado,
ésea que a perdido su materia organica y por lo tanto puede tener una
productividad muy baja y el otro puede ser altamente productivo.



DIPONIBILIDAD DEL AGUA.- el agua es un elemento imprescindible para toda
clase de vida sobre la tierra en efecto desde cualquier proceso bioldgico
elemental de los seres inferiores hasta la mas basica necesidad del ser humano,
como pueda él debe ver la agricultura la higiene depende de la presencia o no de
agua.

FUENTES DE ABASTECIMIENDO DE AGUA.
CAPTACION DE AGUAS SUPERFICIALES:

1) Almacenamientos superficiales.

2) Sistemas de derivaciones de corrientes.

3) Aprovechamiento de causes o vasos naturales.
4) Estaciones de bombeo en riesgo.

CAPTACION DE AGUAS SUBTERRANEAS.- casi toda el agua subterranea
proviene directamente e indirectamente de las precipitaciones. Por lo que reciben
el nombre de aguas metereoloficas este tipo de aguas es exiraida por medio de



bombeo. En base a la distancia y a los métodos de extraccion se les conoce como
pozos de cielo abierto y pozos profundos.

METODOS DE RIEGO.- debemos aclarar que existe una gran diferencia entre
método y sistema de riego, el primero se refiere a la forma basica de aplicar el
agua al suelo y el segundo es el conjunto de componentes que permite llevar el
agua al suelo.

CLASIFICACION DE LOS METODOS DE RIEGO.-existe una gran variedad de
métodos, que en general atiendan a las formas basicas en que el agua se aplica al
suelo y el segundo termino de acuerdo a la forma en que se distribuye en el
mismo., también segun el tipo de energia que se emplea.

METODOS SUPERFICIALES:
e [nundacion total.- regaderas, melgas, cuadros.
e Por lineas.- surcos rectos, surcos de contorno.
METODOS AEREOQOS.
METODOS SUBTERRANEOQOS:

e Subirrigacion.- canales abiertos o zanjas.
e Tuberia.

METODOS MIXTOS.
s Goteo.- tuberia perforada.
¢ Bombeo u goteo.

METODOS DE RIEGO POR GRAVEDAD:



Inundacién total e inundacion parcial.

METODOS DE RIEGO A PRECION O PRESURISADOS:

Aspersion, goteo o micro aspersion manguera o cajete.

CLASIFICACION DE LOS PREDIOS RUSTICOS.

a)

b)

PREDIOS DE RIEGO POR GRAVEDAD.

Primera clase.- suelos profundos y fértiles, sensiblemente planos, con agua
todo el ano.

Segunda clase.- el riego es eventual, suelos pobres, topografia accidental.

Tercera clase.- mismas caracteristicas de la anterior paro afectados con
sales nocivas. '

PREDIOS DE RIEGO POR BOMBEO.

Primera clase.- suelos profundos, fértiles, planos con extraccion de agua
cercana y de baja profundidad.



+ Segunda clase.- suelos sensiblemente pobres, topografia accidentada, con
extraccion de agua distante y a mayor profundidad.

c) PREDIOS CON ARBOLES.

» Frutales.- se clasifican de acuerdo a su especie o variedad, todo tipo de
arboles frutales si se encuentran en formacién o produccion y al métedo de
riego aplicado.

d) PREDIOS EN TEMPORAL.- son factores determinantes la precipitacion
pluvial duracidn periodo vegetativo.
Calidad y topografia de los susios y vias de comunicacion.

» Primera clase.-suelos feértiles, planos, bien adaptados con
precipitacion pluvial de 425mm a S500mm anuales y periodo
vegetativo promedic a 180 dias.

s Segunda clase.-suelos menores fértiles y menos adaptados
precipitacion promedio de 452mm a 500 mm anuales y periodo
vegetativo menor a 180 dias v mayor a 150 dias.

e Tercera clase.- suelc sensiblemente pobres, accideniado con
precipitacién iguales los anteriores periodos vegetativos menores a
150 dias y marginados por incomunicacion.

e) La clasificacion forestal, variedad de arboles, ciclo reproductivo rentabilidad,
facilidad v dificultad de extraccidn y vias de comunicacién.

« Primera clase- predios 100% arbolados y ubicados a menos de
100Km de carreteras transitales.

e Segunda clase.- predios con menor porcentaje de arbolado vy
consecuentemente su produccion en un 25% de la clase primera y
alejados de 100km a 200 Km de las vias de comunicacion.

e Tercera clase.- predios con superficie arbolada y productividad de 50
% de la clase primera y alejada mas de 200 Km de las vias de
comunicacion.

f) PREDIOS PASTALES.



Estos predios se dlasifican de acuerdo al a coeficientes de agostadero ésea
a la superficie en hectéreas requeridas para mantener una unidad animal,
que depende de tipo de vegetacion y calidad de los suelos y se podrian
subdividir de primera a sépiima clase dependiendo de los factores ya
mencionados iales como; coeficiente de agostadero, factor nutricional de
suelo, calidad y topografia de los suelos asi como la existencia de aguajes.

CLASIFICACION DE PREDIOS RUSTICOS.

PREDIO RUSTICC AGROPUCUARIO.- Todo aquello terreno que es usado
para la explotacion agricola, pecuaria y/o forestal, o que tenga potenciatidad
para esos usos, puede o no contar con caminos pavimentados, energia
eléctrica y agua de pozo, rio, presa stc.

Algunas veces cuentan con consirucciones como son: casa habitacion,
bodegas, silos, naves de produccion, invernaderos, efc. Entre las
instalaciones las frecuenies podemos enconirar sistema de riego, corrales
de manejo potreros, basculas, mangas de manejo, represas, bordos, eic.

PREDIO DE RIEGO POR GRAVEDAD.- suelos fértiles, profundos
adaptados a cualquier cultivo con suficiente disponibilidad de agua
durante el afo.

» PREDIOS DE RIEGO POR BOMBEO.- Suclos fértiles, profundos
adaptados a cualquier cuitivo con suficiente extraccién de agua
disponible durante el afio.

o PREDIOS FRUTALES.- Predics con arboles frutales (huertas) con
variedad de especie en desarrollo y produccioén, con metodos de
riego tecnificados.

e PREDIOS EN TEMPORAL.- adaptados cultives regionales con
precipitacion pluvial, periodo vegetativo y topografia adecuada.

s« PREDIOS PASTALES.- Se clasifican de acuerdo a su coeficiente de
agostadero topografia del suelo y existencia de aguajes.

o PREDIOS FORTESTALES.-bosques naturales con poblacion

variable de recursos maderables con. posibilidad de extraccién, con

caminos de acceso a carreteras fransitables.



MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EIERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE YALOR.

vowocenes | U, wasaanss R i [ PRIURGUES | RN | et
1 s 01.02.03,04.05.06.07 banio 3 s s038| =Div/ol
1 & 01.02.03,04,05.06,07 bario 3 - s £036]  #DV/O
2 2 02.03,04,05.06.07,08.09.10,11,12.13 bario 3 s 12074|  #Dv/Ot
2 3 02.02,04,05.06,07,08,09.10,11,12.13 berio 3 12074
2 4 02,03,04,05,06,07.08.09.10,1 1,12.13 banio s i P 12074]  #Dv/O:
2 s 02.03/04,05.06,07,08,09,10,11,12.13 Bextio 3 - s 12074]  #ov/O!
3 7 1jbamio $ 96.58
4 8 0202 barrio s 14380
5 ) 01,02 [ 5 36,21
& 10 T{banio 5 36.21
7 1 01.02.03,04,05,06.07,08.09,10.11 bammio 35 392.40
7 1 01,02.03,04,05.06,07,08.09.,10.11 bario s 292.40
7 1 01.02,03.04,05.06,07.08,09.10,13 borio 5 392.40
a8 11 01,02,03.04,05.06,07,08,09.10,11 bamio $ 241.47
8 11 01.02.03,04,05,06,07,08.09,10.12 barrio 5 241.47
9 11 albario s 72.44
9 12 3|bumo 3 - 18 7244 2iDIV/o!

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Asficulo 35. En casos de que no se haya asignodo valor uniterio al suelo de algun secior o zona, o gue habiéndose
asignado varlen las carocteristicas esencicles en el periodo de su vigencio, lo eutoridad catastral municipal podré fijor la zona y los valores unitarios tomando como base los aprobados
para otro sector catastral con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articuio 21 Paratos Primero al Cuario:
ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn refiejar el valer de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la determinacion de los ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR TONA y por VIALIDAD, el temitorio de los municipios se|
dividira en dreas con coracteristicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicion de los AREAS HOMOGENEAS se fomard en consideracion Io dispuesto por los planes y progremas de desarrolio urbano y rural que tengan efectos)
sobre el teriterio; I existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios pUblicps, asi como el fipo de construccion y demdas factores que incrementen o demeriten el
valor de las zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios piblicos, el uso de suelo, infraesiructura urbena y eqguipamiento, nivel socioecondmico de la poblacion, fipo y
calidad de las consirucciones; sean similares dentro de una circunscripeidn territorial, se constifuye en unc ZONA HOMOGENEA DE VALOR y s= e asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Les Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberan delimitor con precision el areg que compranda cada IONA HOMOGENEA DE VALOR.




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO AISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO.

ZONA
SECTOR(ES) VALOR UNITARIO | VALOR UNTTARIO
HOMOGEMNEA MANTANAS TIPO DE DESARR!
omostnea | LTI ouo NOMBRE DEL DESARROLLO repleg e atiO | PORCENTALE
1 6 01.020304050607  |bario PUENTE GRANDE, SANTO DOMINGO, | 5 5749 |3 035 5.00%
1 s 1020304050607 |entrada del puebio ACUEDUCTO s s7.49 |8 0.36 5,00
06,07, i -
2 2 szmux‘);:?g 07.08.08. | arrio CENTRO, PARGUE, PLAZA, PARROGUIA | § 11499 |8 12074 5.00%
2 3 ?:'ﬁ'?;"'n' g'né'w'm'm' barrio IREBO!E. NONOAVA, PUENTE GRANDE. | 3 114597 | § 12074 5.00%)|
02,03, 06,07, 5 L
2 i 10.11 ?;.?g A% loanio |resore, NonGAVA, PuENTE GRANDE, | 5 1299 |8 12074 5.00%
03,04,05.06,07,08,09, |
2 5 ?g:” lz!])g.oeo:r'naov bamic NORIA, PORFIRIO DIAT 3 11499 | § 12074 5.00%]
NONGAV A, PUENTE GRANDE
3 7 1|banrio wM'"G;‘ G AN 5 9198 | % 96.58 5.00%]
4 8 fo20s bario £ PUENTE 5 12695 | $ 14380 5.00%)
5 ) 01,02 borrio e puene s 3449 |5 3621 5008
4 0 1 BARRIC NUEVO, GUAMUCHIL VERDE | $ 382915 3621 5.00%,
01,02.03,04,05,06.07.08, [CENTRO, PARGUE. PLAZA, PARROGUIA,
i 1 A2 BAD4 006,070 |ceniro y entrada del pueblo E E i KAl $ 373721 % 392.40 5.00%
09.10,11 NORIA,
I Y
7 1 0L OLIOL0S0607.05. | centiro y entrada del pusbio REBOTE. NONOAVA, PUENTE GRANDE. | 5 a3z |§ 29240 5.00%
7 ] e ma’”“m’“‘mm entrada del pueblo PORFIRIO DIAZ, EL PUENTE $ a3z |8 39240 5.00%
01,02,03.04,05,04,07,08, GUAMUCHIL VERDE. BARRIO NUEVO,
8 11 e sqiica del pusbio ey $ 2998 | § 241.47 5.00%
a 1 g;.ﬁ,ﬁu&os.om?.oa. centri y salida del pueblo PLAZA. LAS PILAS 3 2998 % 24147 5.00%)
9 i n 3|safida del puebio FedalE BARRIO NUEVO. 3 &899 | § 72.44 5.00%
NORIA,
s 12 3}saiida del pueblo centro del pueblo  |PLAZA, LAS FILAS 3 @59 |3 72.44 5.00%

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Arficulo 35. En casos de que no se haya asignado valor unitario al sueio de algun sector o zona, o que habiéndose asignado|
verien las caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia. la autoridad caiastral municipal podrd fijr ia zona y los valores unitarios fomando como base los aprobados para ofro sector
catastral con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estado de Chihuchua Articulo 3 Apartado XViy Arficulo 21 Parafos Primaro al Cuarto, Sépfimo y Octavo:

ARTICULO 3. Para los efecios de la presenie Ley se enfiende por:

APARTADO XVI: Pradic urbano: a) Bl que se encuenire ubicode denfro de los limites de algin cenfre de poblecion; y b Los qua encentrandose fuera de los limites de algdn ceniro de pablacion,
por su uso de suelo y que cuente con mds de dos servicios. [Fraccién reformada mediante Decreto No. 404-081 P.O. publicada en el P.O.E. No. 102 del 20 de diciembre de 2008]
ARTICULO 21. Las tablas de valores unifarios de sueto y consfruccion deberan refiejar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la determinacion de ias ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR v de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALIDAD, =i territorio de los municipios se dividir en|
Areas con caracierisiicas homogéneas.

P ARRAFO SEGUNDO: Para la definicion de las AREAS HOMOGENEAS se tomard en consideracion fo dispuesta por los planes y programas de desarrelle urbane y rural que tengan efectos sobre el
temitorio; la existencia, dispenibilidad y caracieristicas del equipamignto y servicios plbiicos. as como 2l fipo de consiruccion y demds foctores que incrementen o demeriten el valor de las zonas)
y predios.
PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibiidad y calidad de los servicios plblicos, &l uso de sueto, infrassiruciura urbana y equipamienio, nivel socioecondmico de la poblacidn, fipo y calidad de
\as construcciones; sean similares dentro de una circunscripeién lemiterial, se constituye sn una ZONA HOMOGENEA DE VALOR v se le asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.

pARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Sueio y Construccidn deberan delimifar con precisién ef drea gue comprenda cada ITONA HOMOGENEA DE VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacion de los valeres unitarios de suelo y consiruccion, les predios se clasificardn en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.

PARRAFO OCTAVO: Las canstrucciones se clasificardn de acuerdo o su vocacion o uso preponderante en: Habitacienales, comercicles e industiales; éstas o su vez se clasificarén de acuerdo a suj
|h‘po1ogfc de construccion y a su estado de conservacion, las cuales se establecerdn en la Tobla de Valores Unitarios de Susio y Construccion.




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANO.

TONA
SﬁgﬂmﬁE cimﬁs) MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO "‘;?;5";‘:1““0 V“;;’;';‘:;“"’ PORCENTALE
g 1sjo1 of 20 exderiores ol pueblo exteriores ol pueblo 3 - |s 1.41548] =DV
3 - |s 5 #1DIV/0!
3 - s - sov
$ - 1% - #;DIV/0!
¥ - |® - #DIvV/o!
3 - |s - £1DIV/01

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Asticulo 35. En casos de que no se haya asignado valor unitario al suele de algin secior o zong, o que habiéndose asignado varien las
caracterisiicas esenciales en el periodo de su vigencia, lo autoridad catasiral municipal podrd fijar la zona y los valores uniiorios tomando como base los oprobados para ofro sector catastral con
caracterisficas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Bstado de Chihuahua Articulo 3 Apartado XVil y Articulo 21 Parrafos Primero al Cuarto y 3&pfimo:
ARTICULO 3. Para los efectos de lo presents Ley se enfiende por:

APARTADO XVII. Predio Suburbane: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de ias poblaciones, con valores de mercado infermedios enfre los urbanos y los risficos, determinados por su
proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aln cuando estén destinados o la explotacion agricola, pecucria o industial rural. Quedardn fambién comprendidos dentro de estal
clasificacién, los predios destinados a fraccicnamientos denominados “campestres” © “gronjas”. © cuciquier ofro que sea fraccionado o lofificado y. en general, todas aguelios zonas fuera de ios
perimetros poblacionales donde se presten los servicios municipales de agua potabie y energia elécica como maxdmo. [Fraccidn Reformada madiante Decreto No. 377-02 1l P.E. publicado en el P.O.E.
No. 90 del 9 de noviembre def 2002]

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suslo y construccion deberdn refisjar f valor de mercado.

PARRAFQ PRIMERO: Para la determinacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de ios VALORES UNITARIOS DE TERRENOG POR ZONA y por VIALIDAD, = feritorio de los municipios se dividira en dreas
con cargcteristicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicion de las AREAS HOMOGENEAS s= tomara en consideracion o dispuesio por los planes y programas de desarrolio wibano y rural que tengan efectos sobre el territorio;|
la existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios piblices, asi como el fipo de construccién y demas factores que incrementen o demeriten el valor de ias zonos y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infresstructura urbena y equipamianto, nivel sacicecanémico de lo peblacion, fipo y calidad de las
construcciones; sean similares dentro de una circunscripcion temitorial, se conslituye en una TONA HOMOGENEA DE VALOR y s l2 asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn delimitar con precision el drea gue comprenda cada IONA HOMOGENEA DE VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacién de los vailores unitarios de suelo y construccion, los predios se clasificarén en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EIERCICIO FISCAL 2026

jiv

= o2 | & VALORES UNITARIOS$ DE REPQSICION NUEVO

2|0 S| =z PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)

(3] =

CLAVE DE VALUACION TIPOLOGIA CLASE NIVEL | VALOR UNITARIO
2 1 1 1 HABITACIONAL POPULAR A S 2,012.12
2 1 1 2 HABITACIONAL POPULAR B $ 1,620.18
2 1 1 3 HABITACIONAL POPULAR c |3 1,450.21
2 1 ] 4 NO APLICA NO APLICA - -

2 ] 1 5 NO APLICA NO APLICA - -

2 ] 2 1 HABITACIONAL ECONOMICO A IS 2,928.40
2 1 2 | 2 HABITACIONAL ECONOMICO B $ 2,428.30
2 1 2 3 HABITACIONAL ECONOMICO c |3 2,112.82
2 I 2 4 NO APLICA NO APLICA - -

2 1 2 5 NO APLICA NO APLICA - -

2 1 3 ] HABITACIONAL MEDIANO A 1% 4,737.48
2 1 3| 2 HABITACIONAL MEDIANO B $ 4,291.82
2 1 3| 3 HABITACIONAL MEDIANO c |$ 3,552.74
2 1 3 4 NO APLICA NO APLICA - -

2 1 3 5 NO APLICA NO APLICA - -
2 1 4 1 HABITACIONAL BUENO A |3 7,069.23
2 1 4 | 2 HABITACIONAL BUENO B $ 5,764.75
2 1 4 1 3 HABITACIONAL BUENO c |3 541413
2 1 4 4 NO APLICA NO APLICA - -

2 1 4 5 NO APLICA NO APLICA - -

2 1 5 1 HABITACIONAL LUJO A 1S 9,867.77
2 1 5 2 HABITACIONAL LUJO B $ 8,927.21
2. 1 5 3 HABITACIONAL BUENO C 13 8,384.49
2 1 5 4 NO APLICA NO APLICA - -

2 1 5 5 NO APLICA NO APLICA - -

2 ] 1 1 COMERCIAL ECONOMICO A |$ 3,138.03
2 1 1 2 COMERCIAL ECONOMICO B $ 2,653.78
2 1 1 3 COMERCIAL ECONOGMICO c 1% 2,237.49

2 1 ] 1 COMERCIAL MEDIANO A |3 4,265.97
2 1 1 2 COMERCIAL MEDIANO B $ 3,447.87
2 1 1 3 COMERCIAL MEDIANO C 1% 2,733.78 |
2 1 1 1 COMERCIAL BUENO A |3 6,622.23
2 ] 1 2 COMERCIAL BUENO B $ 5,858.77
2 1 ] 3 COMERCIAL BUENO c |$ 4,949.97
2 1 i 1 COMERCIAL LUJO A NO APLICA

2 1 1 2 COMERCIAL LUJO B NO APLICA

2 1 1 3 COMERCIAL LUJO C NO APLICA




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

g2,
2lz(32|z2 .
g o 3 'é VALORES UNITARIQS POR HECTAREA
2 3 S 8 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
o E
CLAVE DE p
VALUACION CLASIFICACION ng Po]EgiD CALIDAD FACTOR UN]T:I:(]SC)(E/ HA)
1 0 1 1 Riego por Gravedad privada 1 - $ 48,283.15
1 0| 2|1 Riego por Gravedad privada 2 - 3 3,672.72
1ol 3] Riego por Gravedad 1 privada 3 - s 30,176.84
1o 41 Riego por Gravedad privada 4 - NO APLICA
21011 1 Riego por bombeo privada 1 - $ 42,247 5%
21047 2|1 Rlego por bombeo privdda 2 - $ 30,176.84
2101 3 1 Riego bor bombeo privada 3 - 3 24,141,47
20| 411 Riego' por bombeo privcdc 4 - NO APLICA
310 1 1 Frutales en Formacidén privada 1 - $ 120,707.43
302 Frutales en Formacion sin Produccion privada 2 . $  102,601.29
3]0 3 1 Frutales en Formacidn Riego Gravedad privada 3 - 3 81,799.38
5160 1.0 1 Frutales en Formacién Bombec privada 1 - $ 96,565.92
s1of2]1 Frutales sin Produccién Bombeo privada 2 - $ 78,459.81
51013 1 Frutales sin Produccién Bombeo privddc: 3 - $ 60,353.70
s ol 1] Frutales en Produccién Risgo Gravedad privada 1 - $  241,413.79
s6lof 2] Frutales en Produccion Riego Gravedad privada 2 - N 193,131.87
6|1 0] 3 1 Frutales en Produccidon Riego Bombeo privada 1 - $ 181,061.12
6| 01 4 1 Frutales en Produccidn Riego Bombeo privada 2 - 3 168,989.73
71011 1 Temporal privada 1 - $ 18,106.11
71071 2|1 Temporal privada 2 - $ 12,070.72
7101 3 1 Tempaoral privada 3 - $ 8.449.42
710 4 1 Temporal privada 4 - $ 6,035.35
7101 5|1 Tempora! privadad 5 - $ 3,017.67
8] 01 1 Pastal privada 1 - $ 4,828.27
80| 2 1 Pastal privada 2 - % 3,621.20
8|01 3|1 Pastal orivada 3 - $ 3,017.67
8 0 4 1 Pastal privada 4 - $ 1,415.48
gl ojs5]|1 Pastal privada 5 - $ 965.64
810 6 1 Fastal privada 6 - 3 844.93
8 0 7 1 Pastal privada 7 - 3 36211
9 0 1 1 Forestal privada 1 - i 4,627.10
9 0ol 2 1 Forestal privada 2 - $ 2,655.55
Q 0 3 ] Forestcal privada 3 - $ 2,053.40
9 0] 4 1 Forestal privada 4 - % 1,733.03

NOTA: NOTA: LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARA CTER ENUNCIATIVAS MAS NOW
LIMITATIVAS

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE VALUACIéNh
RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: {0) propiedad privada, {1) propiedad ejidal y (2) propiedad comunal.

Ejemplo Riego por Gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad T011
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221

Pastal Propledad Ejidal de Cuarta Calidad 8141




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

312, e

2| E2|% )

% 2 E g VALORES UNITARIOS POR HECTAREA

Z g O 8 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)

o | £

\ ,il:ﬁle%E N CLASIFICACION FRT :OTI:IDE]I;EAD CALIDAD | FACTOR VA;.solﬁ:;ﬁl fr.

1 2 1 1 Riego por Gravedad cormunal 1 - $ 48,283.15
] 212 1 Riego por Gravedad comunal 2 - $ 3,672.72
1 2 3 1 Riego por Gravedad comuncil 3 - $ 30,1746.84
1 2 4 1 Rieg_;o por Gravedad comunail 4 - NC APLICA
2121 1 Riego por bombec comunal 1 - $ 42,247 .59
21 2| 2 1 Riego por bombeo comunal 2 - $ 30,176.84
2 21 3 1 Riego por bombeo cormunal 3 - 3 24,141 .47
2 2 4 1 Riego por bombeo comunal 4 - NO APLICA

3 2 1 1 Frutales en Formacion comunal 1 - % 120,707.43
3 2 2 T Frutales en Formacidn sin Produccién comunal 2 - $ 102,4601.29
3 2 3 1 Frutales en Formacion Riego Gravedad comunal 3 - $ 81,799.38
5 2 i 1 Frutgles en Formacién Bombeo comunal 1 - $ 96,565.92
5 2 2 1 Frutales sin Produccién Bombeo comunal 2 - $ 78,459.81
5 2 3 1 Frutaies sin Produccién Bombeo comunal 3 - $ 60,353.70
& 2 1 1 Frutales en Produccidon Riego Gravedad comunal 1 - $ 241,413.79
6 2 2 1 Frutales en Produccién Riego Gravedad comunal 2 - $ 193.131.87
6| 21 3 1 Frutales en Produccién Riego Bombeo coemunal 1 - $  181.061.12
é 2 4 i Frutales en Produccién Riego Bombeo comunal 2 - $ 168,989.73
7 2 1 1 Tempeoral comunal 1 - b 18,106.11
7 2 2 1 Temporal comunal 2 - $ 12,070.72
712 3 1 Temporal comunal 3 - $ 8,449 .42
7 2 4 i Temporel comunal 4 - $ 6,035.35
71215 1 Temporal comuncl 5 - $ 3.017.67
8 2 1 1 Pastal comunal 1 - $ 4,828.27
8 2 2 1 Pastal comunal 2 - $ 3,621.20
8 2 3 1 Pastal comungl 3 - 3 3.017.67
81 2| 4 1 Pastal comunal 4 - $ 1,415.48
8 2 5 1 Pastal comunai 5 - $ 965.64
8 2 6 1 Pastal comunal b - 5 84493
8 2 7 1 Pastal comunal 7 - % 36211
9 2 1 1 Forestal cemunal 1 - % 4,627.10
9 2 2 1 Forestal cemunal 2 - $ 2,655.55
9 2 3 1 Forestal comunal 3 - % 2,053.40
9 2 4 1 Forestal comunal 4 - 3 1,733.03

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE VALUACION
RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0) propiedad privada, (1) propiedad ejidal y (2) propiedad comunal.

Ejemplo Riego por Gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221
Pastal Propiedad Ejidal de Cuaria Calidad 8141




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNARIOS PARA CORREDORES DE VALOR (FRANJAS).

TRAMO
ZONA SECTOR VALOR UNITARIO |  VALOR UNITARIO
HOMOGENEA | CATASTRAL | MANEANAS NOMERE DEIA VIMIOND 2025 5/MZ. 2026 S/M2. PORCENTAIE
DESDE: HASTA:
1 & 0l al07  |puente gronde PUENTE PRINCIPAL ARROYC DEL DIABLO H 17249 | § 181,05 30,05
2 2 0zl 13 ceaniro ARROY() DEL DIABLO CONBXON CON CALLE LERDO | § 287.47 | $ 10139 $0.05
CONBAON CON SANTOS s 5
2 2 020113 CALLE LERDO _ ECOLADO JOSE MARIA BECERRA 3 28747 | § %0175 $0.05)
7 3 Jm ol CALLE JUAREZ INTERSECCION CON LERDO JOSE MARIA BECERRA % w747 | § 30175 $0.05
2 4 020l 13 CALLEDEL CENTRO TRAMO A" TRAMO "G 3 a2 | % 30229 mm#

REGLAMENTC DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DF CHIHUAHUA Adicuto 35. En casas de que no se haya asignado valor unilaro ! susio de ol sechor 0 7onQ. ¢ que habiéndose asignaco varien las caractersticas)
esenclales en el perodo de su vigencia. lu adoridad calostrol muricipol podna fijar la zona y los volones unilarios fomondao comao base [os amraiados pora oo sector cotastral con caraciedsticas smitares.

En las zonas, urbana y suburbana, 1os valores de Conedores de Valor seran aplicables a los predios calindontes @ eflos. En b zona ristica los volares de los Canedores de valor serdn aplicables (coma un area de
linfluencia del valer) a 100.00 metros perpendicutares ol Coredor de valan.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calasiro del Esfado de Chihwahuo Articule 21 Paratos Grinlo, Sexde y Sépfima:
ARTICULC 21. Las tablas de valores unifarios de suslo v constuccion debennrefieior e volor de mercndo.

PARRAFO QUINTO: Dentro de 1o ZONA HOMOGENEA de valor pueden existir FRANJAS, denominaclas CORREDORES DE VALOR que por s coractensticos dan lugar @ que los inmuebles colindantes, puedan lener un vaier

unitario de suelo diterente o la propio ZONA HOMOGENEA.

PARRAFO SEXTO: Para delerminar un CORREDOR DE VALOR se consideren@rn: las condiciones y laclores que pusdon modificar e valor de lo FRRARJA. respecto del que coresponda o lo TONA HOMOGENEA.

PARRAFO SEPTIMO: Fara la delerminacion de los valores unitarios de suelo y comstrucaion, los predios se clasificonin en URBANOS, SUBURBANOS v RUSTICOS.




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EE EJERCICIO ASCAL 2024
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL
LOTE TIPO:
SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTCR
1,000.00 1.00
1,000.01 200000 0.95
200001 3,000.00 0.90
300001 4,000.00 0.85
4,000.01 5.000.00 0.80
5.000.01 EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LA ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA
MUMICIFAL:
SUPERFICIE DESDE HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 095
2000.01 3.000.00 0.0
3.000.01 400000 085
4,000.01 5.000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANIE 0.60
FACTORES DE DEMERTTO PARA SUELO RUSTICO:
SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACIOR
5-00-00.00 0.025
5-00-00.03 10-00-00.00 0.05
10-00-00.01 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 40-00-00.00 0.15
40-00-00.01 460-00-00.00 0.20
$0-00-00.01 100-00-00.00 025
100-00-00.0% EN ADELANTE £.30
SUSTENTO LEGAL: Ley de Caiasiro del Esiado de Chihwahua Ariculo 21 Pdrrafo Noveno:
ARTICULO 21. Las fablas de valores unitarios de suelc y consiruccion deberén reflejar el valor de mercado.
PARRAFO NOVENO: Las Tabias de Vdlores Unitarios de Suelo y Consfruccién deberdn contfener los factores dej
lincremen?o y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuaiorio.




MURICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

CONCEPTO INICIO TERMINADO FACTOR
ZANJEO ' 1.00% 500% 0.05
CIMIENTOS ' 501% 1500% 015
MURGS 1501% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 3501% 40.00% 0.40
LOSA O TECHURABRE 40.01% S0.00% 0.50
IMPERMEABILIZACION 5001% 55.00% 0.55
PISO CERAMICC 5501% 40.00% 9.60
HERRERIA E0.01% £5.00% 0.65
ENJARRE $5.01% 70005% 070
YESO 7001% 75.00% 075
LAMBRINES 7501% 80.00% 6.80
FACHADA 8001% 20.00% 090
PINTURA 9001% 95.00% 055
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 9501% 100.00% 1.00

Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADC EN BASE A BSTA MISMA TABLA.

Toda conshruccidn, ampliacién o modiicacion, deberd ser manifestada por o sujeto del impuesio o I Tesorera Muricipat denfro de los 15
dicss sigulenfes a ia terminacién de ia obra. A ks MAMNIFESTACION CATASTRAL anierior deberd adjuntarse el plane colastral actuclizado v el
tPermiso de Consfruccidn Municipal v, en su case, renovaciones de la WCENCIA DE CONSTRUCCION v el documento oficial de Ig
TERMINACHON DE CBRA. Invarigblemente, kos nuevas construcciones e insfalacionas especiales se infegrarén o padrén catasiral en el
avance en que se encuentren v de acuerde a lg fecha de vencimiento de la Licencia de Consiruecion. En of caso de la deteccion def
terenos nc empadronados y consiTuccionses no manifestodas o ia Tesorerfa Municipal, se hardn efechivos fres afios de Impuesios anteriores g
Y fecha det descubrimiento de la omidsn, saive que el inferesado compruebe gue ellapse es menor mediante ka Licencia de Consiuccidn.

SUSTENTO IEGAL Ley de Calasire del Bstado de Chihuahua Arficulo 3 Apariado X y Arficulo 21 Pérafo Oclave:
ARTICULO 3. Para los efecios de la prasente Ley se enfisnde por:

APARTADO V- Construccion: La edificadion de cualguier fipo, fos equipos e instalaciones especiales adheridos de manerc pemanenie alf
Ipredio, dasificéndose de la siguienie forma: Habifacional, Comercial, indusiiat...

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios v funcionarmiento o un inmueble.

ARTICHLO 23. Pare determingr ef valor cakashol de los predios, se aplicaran Jos valores unitaries aprobados, de acuerdo con la siguiente
formula establecida por lc Ley.




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD {AROS) DEMERITO
) 0.9750
1 0.9730
2 0.9709
3 0.9676
4 0.9642
5 0.9601
[ 0.9560
7 0.9513
8 0.9466
9 0.9414
10 0.9362
11 0.9306
12 0.9249
13 0.9189
14 0.9128
15 0.9064
16 0.9000
17 0.8933
18 0.8866
19 0.8796

20 0.8726
21 0.8653
22 0.8579
23 0.8504
24 0.8428
25 0.8350
26 0.8271
27 0.8190
28 0.8109
29 0.8026
30 0.7943
31 0.7858
32 0.7772
33 0.7685
34 0.7597
35 0.7507
36 0.7414
37 0.7326
38 0.7234
39 0.7141
40 0.7047
41 0.6952
42 0.4856
43 0.6759
a1 0.6661
45 0.6562
46 0.6463
A7 0.6362
48 0.6261
49 0.6156
506 0.6050

0.5949




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
TABLA DE DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD {AROS) DEMERRO
52 0.5847
53 0.5741
54 0.5635
55 : 0.5528
56 0.5420
57 0.5311
58 0.5202
59 0.5092
0 0.4981

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calasho del Estado de Chihuvahua Arficule 21 Paraios Onceavo v Treceavo:

{PARRAFO ONCEAVO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo v Construccion deberdn confener los factores de
incremento y demérito que seran aplicables en ef procedimienio vauatorio.

IPARRAFO TRECEAVQ: Los bases generdies y sistemas para g clasilficacion y valuacidn de las zonas, predios,
construcciones, asf como la aplicacion de faciores de incremenio v demérifo para la determinacién de valores]
funitarios, se establecerdn de conformidad con fo dispuesic por esta Ley.




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL IEZ MORIN

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

'VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE RESCRIPCION DE LAS MSTALACIONES UNIDAD VALORUNARO | VALOR Usmo 28] pORCENTAIE IMAGENES, INICAMENTE, DE REFERENCIA
1 ADOGUIN M2 s asml 3 35175 500
2 AIRE ACONDICIONAGK EVAPORATIVO (e 3 1000000 | § 1050000 S00%

3 ALBERCA COMERCIAL M2 3 300m | § 325500 soon
4 ALBERCA HABITACIONAL M2 3 210000| % 220500 S00%
A PORCADABOOUTROSOE | 000 | “omimnan | swaion
N capocidad
6 AREAS TECHADAS Mz 5 1.04600| 3 10720 0%
7 ASFALTO MZ 3 250008 $ 256250 SIHP%
5 Rt EORIAERARE ML s 135000 | $ 1417.50 500
9 BARANDALIRE I COMERCIAL M2 5 RE 120750 500%
10 BARANDAUREIA HABITACIONAL Mz s sonoo| § 945.00 sov
\ e o | wefs ses
" Lot ;il:ibmsoz MISHASTA 1511 ol ¢ a0l e i
13 i M2 B asanof § 47250 500%
" BARDAS DE LADRILLOVBLOCK HASIA e 5 Saiiino B8 3.0 shon

3MTS DE ALTURA




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNTARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

CLAVE DE VALOR UNITARIO | VALOR UNIARIO 2028
_ umDAD Py PORCENTAJE MAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
15 BASCULA CAMICNERA PIA. 3 oo | £30,000.00 5008
16 EJLMSCULA PARA VEHICILOS DE CARGA FIA. i N00006] § 525,500 .00 5007T
LIGERA
1”7 BASCULAS [COMERCIAL) PIA. 5 59000000 | § 61950000 5005
105 DEL VALOR UNITARIO DE J";’“i’;‘(;’;‘i’:
BODEGAS CON ALTURA ATIFICA LA CONSTRUCCION POR
1) v, M v, a HVAL
SUPERICR A 5 METROS CADA MEIRO D ALTURA ARAILE | D"“n&;'f(':[? Al
£ ks ALTURA ADICIONAL
19 BOILER SOLAR POR TUBO $ 10| § 42000 5100
BOMBA DESPACHADORA DE
20 (GASOLINAMIIESEL CON A H 7550000 ] § 7927500 5005
INFRAESTRUCTURA
21 BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCO FIA. B 10020000 § 105,000.00 00
) CABALLERIZAS M2, 3 150000 § 157500 500
21 CALDERAS (COMERCIALY PIA 5 % 21525000 500
24 CALEFACCION [COMERCIAL) FIA. 5 1500050 § 157.500.00 5005
25 CALEFACCION HABITACIONAL PIA. 5 1500000 $ 1575000 5005
CARPALONA AHULADA CON " A
; ! 55000 77.50 0T
% ESTRUCTURA METALICA B ¥ 000 B s i
i 17% DEL VALOR
CASAS HABTACION CON ALTURAS QUE 'ﬁm&m PORDE UNITARIO DE LA
2 EXCEDEN DE 3 METROS O ALTURAS et VAIABLE CONSTRUCCHON POR FVALOR:
ATPICAS, SIN LOSAS DE ENTREPISCIS it CADA METRC DE
2 ALTURA ADICIONAL
TS SOUI TR LA
B INDIVIDUAL ¥ EL
CELDAS SOLARES (EN GRANJA SOLAR, AT AT Al
PARGUE SOLAR 0 PARGUE
; PODRA ESTAR S ETO i
2 FOIOVOLTAICO) con pareles CHDA 5 a20000 [ £ Av[fw S i FVALOR
comstruidos con celdas selones PRESENTE EL

individuales)

CONTRIBUYENTE Y LOY

soverncrs s




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DEC“FCIUNESDE LAS INSTALACIONES UNIDAD VALOR UNITARIO | VALOR UNTARIO 2024 PORCENTAIE IMAGENES, UN  DE A
PECIALES apssimg | siug i e
e RO ZOUIAAIT LR AL, T
B AVALIO
(CELDAS SCLARES (HABITACIONAL, CATASTRAL PODRA
2 COMERCIAL INDUSTRIAL Y ESPECIAL) M2 5 595000 ESTAR SUJETO AL
[néneles constridos por celdas solares| 5 s AVALUGO QUE
individuales) PREAENTE B
CONTRIBUYENTE Y LO
30 CERCO POSTE CONCRETCY METALICO ML. $ 25700) % 26985 SO0
3 CERCO POSTE MADERA ML, 3 Hnded & 1 19635 L00E
32 CHILLER [SISTEMA DE ENFRIAMIENTCY) FIA. % 120000001 § 12600000 SR
33 CHIMENEA PIA. 3 35700001 § 37 48500 5007,
34 CHIMENEAS INDUSTRIALES M3, ¥ 400000 | § 420000 HO0FA
35 CIRCUITO CERRADD {FOR CAMARA] FZA. 3 9200001 $ 9.660.00 4007
o T g
2 CISTERNA CC?M[‘RC.!M (depdsitos de PIA. 5 265000 § 278250 500,
agua de lluviaj
37 CISIERNA HA.F“'IACIONA[ {depdsitos de PIA. 3 Lisaoo) 8 ) 207,50
agua de lluvial
38 CISTERNA INDUSTRIAL (depdsilos de ag PIA. % 145000000 § 15225000 5007
¥ COCINA INDUSTRIAL ML. H 4400001 § A,620.00 ST
40 COCINA INTEGRAL ML. % 212000 % 273850 HIBPE
41 COMPRESORES LOTE 3 725000001 $ 761 25000 X%
42 CORTINA METALICA M2, 3 1450001 § 1500 .50 L0005




MUNICIPIO DE BATOFILAS DE MANUEL EZ

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

WALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES UNIDAD VALOR UNTTARIO | VALOR UNITARIO 2024 rORCIATE MAGENES, TNICAM OF ik
43 CREMATORIO FIA. 5 15000001 § 16800000
44 CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO M2 % 550000 | § 577500
45 CUARTOS DE FINTURA M2, § 550000| $ 577500 SAXAT
46 (CUARTOS FRIOS FIA. 3 7450600 | § 7R22500 5S00%
DOSIFCADORES (INCLUYE LA .
ar ) 55
i ESTRUCTURA QUE LO SOSTIENE] i ¥ ] s
43 DUCTOS DE ARRE ML $ 3N500) § 33075 S0
4y ELEVADOR CONDOMINIOS FIA. $ 5000000 | § FFT 50000 5.00%
50 ELEVADIIRES {rasta 10 pisos) FIA. $ 1726000000 $ 1 A48,000.00 5000
ENCEMENTADOS - PLANCHA DE
51 CONCREIO HIDRAULICO HASTA 10 ©h M2 § 16500 $ V7325 A00%
DE ESPESOR
52 ESCALERA ELECIRICA ML $ 22500000 § 23625000 500%
ESTACIONAMIENTOS [PAVIMENTC) i
2 h 25400 26880
3 ASFALIO) e ¥ 600 148
54 ESTRUCTURA TIRO DE MINA LOTE 5 o] § A.150,000.00 HIKEE
ESTRUCTURAS ESFERICAS, O
55 IRRECULARES, PARA ANTENAS DE Mma. 3 2500000 $ 26.250.00 500%
COMUNICACION
$27 .00 PREDIOS
SUIETOS ALOS
54 FUENTE PARA JARGIN PIA. § 12.400.00 [MERTTOS Y DEMERTIOS | FIVALOR!
UTILIZADOS PARA
PREDIOS URBANOS.




MUNICIFIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEL MORIN

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 20286

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES SOAD VALOR UNTTARIO | VALOR UNITARIO 2028 oL Wk  RICANSITE B o
| vauacion ESPECIALES S92, el b
$32.00 PREINOS
SUJETOS ALOS
57 FUENIE TIPO CORTINA FZA. 3 17.000.00 [MERITOS Y DEMERTIOS | BVALOR!
UTILZADOS PARA
PREDIOS URBANOS.
$21.00 PRELNOS
SUEIOS ALOS
58 GALLINERC) M2 1 107 00 | MERITOS Y DEMERTTOS | £V ALOR
UTHIZADOS PARA
PREDICIS URHANOS.
59 GARGIAAS PIA. 3 varam | § 1.A44.90 5480
40 GEMERADOR DE ENERGIA PIA. % S0000001 § 52500000 S00%
] GENERADORES ELECTRICOS FIA. 3 NBI000| § 334/005.00 S00%
62 GRADAS DE CONCRETE M2, 1 150000 § 157500 5.00%
63 GRADAS DE MADERA M2, 3 1300601 $ 1,345.00 5HAEFE
o4 GRADAS METALICAS M2 3 175000 § 204750/ 50008
45 GRUA VIAJERA LOIE 3 00000 ] § £77.500.00 (1579
" GUARNICIDNES (cordones de ML 5 sl $ oo s
concreto)
67 HIDRONEUMATICO PZA. 1 000 | § 724500 500%
68 HORNO DE SECADO M2 % 5.50000 | § 577540 500%
o INVERNMADEROS MZ. $ H0000| § 52500 5400%
0 JACUZR PZA. 1 2500040 | § 24.250.00 5.00%




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL EZ MOR

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

WVALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

VALOR UNITARIO

CLAVE DE LAS INSTALACIONES ARIO 2025 2
e DESCRIPCION DE 123 UNIDAD VALOR SN PORCENTAIE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
71 MALLA CICLONICA ML $ 475.00] § 49875
MALLA SOMBRA HABITACIONAL
7 2 rr)
z COMERCIAL EINDUSTRIAL o ¥ Fo0.00 RN 94500 00
73 MEZANINE M2, § L1as00 | § 1220330 S.00%
74 MINESPLT FIA. H 1450000 | § 1522500
75 MOLINGS INDUSTRIALES M 5 5000000 | $ 5250000 500
76 MUELLE DE CONCREID M2. 3 265000 § 278250 5000
77 MUELLE DE MADERA M2, $ 195000 § § 2047.50
MUROS DE CONTENCION CONSTRUIDO i
: L0000 ANH0.00 5.00%
L CON PIEZAS PREFABRICADAS ki ¥ 00000 {3 > B
MUROS DE CONTENCION DE
) CONCREIC ARMADO HABITACIONAL, M2. ] gsooo| § 99750 5008
COMERCIAL E INDUSTRIAL
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA
80 HABITACICONAL, COMERCIAL E M2 ] 0| § 6250 5000
INDUSTRIAL
a1 NAVES INDUSTRIALES CON ESTRUCTURA i 5 sxoo0| B SR25.00 £.00%
METALICA
PALAPA DE HOJIAS SECAS DE PALMA
82 CON A ESTRUCTURA DE MADERA QUE M2 ] aso00| § 47250 50077
LASOSTIENE
PALAPA DE LAMINA CON ESIRUCTURA — ——
S FS000 5 ired
L DE MADERA QUE LA SOSTIENE A ¥ i it i
84 PASTO ARTFICIAL M2 $ 150001 § 157,50




MUNICIFIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CIAVE OE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES s VALOR UNTARIO | VALOR UNTARIO 2028 EORCERTALE ERAGEIES, UM ANENTE: DEREFERERCIA
ESPECIALES o S 2

85 PERGOLAS M2 § 2,15000| § 235750 SO0
86 PILA [BLOGK. ADOBON, HORMIGON, M2 $ 74000 § 77700 5005
87 FHORIREE COMCRIIOHERRACE M2. 5 175000 | § 189750 5005
3 i Mz, 5 oo § 26250 S.00%
& ib’;”jf&ﬁ;?g; REQHORANICO M2, $ 72000| § 75600

90 z{xﬁﬁm{g&z&:xﬂn HERALCO M. 3 L0 | § 110250 5.00%
91 ;;";f:;é;%’(’:?m’ HDRAUICO M2 5 1aseoo | 4 152250 5008
92 ;’;ﬁs"mﬂ" AEHERADGIEA SLECTRCA LOIE s 1em000000) 3768000000 5608
93 PLANTA TRATADORA PIA s zomgoom) § 2,150,000.00 500
94 PLANIAS ENFRIADORAS PIA. b1 1500000001 $ 1.575.000.00 500%
95 PORTICO COMERCIAL Mz 3 420000 | § 72500 00%
123 PORTON ELECTRICO M2, % 2000001 § 210000 S0
97 POSIES PARA ALUMBRADC FIA. $ 1500000 | $ 1575000 5005
- FOSTES RONCOCONICES PARA o . —— i -

CABLES DE ELECIRICIDAD




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL EZ

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES UNIDAD VALOR UNITARIO | VALOR UNTARIO 2024 FORCENTAIE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
— 20433008
Iy $4.000.00 por MI. de]  $6.300.00 por M1, da S

k24 FOIOS PARA EXTRACCION DE AGUA ML orofdidad V FIVALOR!
100 PRESONES mz, $ 700.00] § 73500 S00%
gl PUENTE COLGANTE ML, $ I0000N] § 315000 50058

QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON

ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40mm.
102 Hasta 500 mm. Este valor de lo pieza PIA. ¥ 2H00000.00| § 2, 100,000.0% S0

considera la otwa civii para

cimantacion y descarga a la tolva.
103 RAMPA PARA EMBARCACIONES M2, 3 1250000 % 1.312.50| S0
104 RAMPAS M2, $ 40500] § 42525 SAKFR
105 SO DE CONCRETO M3. 3 : 2 5.565.00 H00%
106 SILO METALICO M3, H 3 273000 5007
107 SISTEMA CONIRA INCENDIO PIA. ¥ &3.800.001 7224000 500%
108 SURESTACICN ELECTRICA COMERCIAL FIA. $ A3L00001 § 87.150.00 SO0

SUBESIACION ELECIRICA S o

FPZA. 2.50000 2251500 (0%

i HABITACIONAL ’ " > '
110 SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PIA k% 475500001 $ 498,750,001 5008
" TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL M3 $ 470000 $ 473500 5H00%
12 TANGUE ESTACIONARIO HABTACIONAL MI ¥ [Eoied 83 157500




MUNICIFIO DE BATOFILAS DE MANUEL GOMEL MORIN

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES HOAD VALGR UNWARC | VALORUNTARIO 2028] oo o BAAGENES, GMCAMENTE. DE REFERENGIA
2985 2ING
1a i;}“ﬁff{‘cgm AL CARBONHASTA i, § so0l § 9.45 500%
114 TANGUES DE ALMACENAMIENTO M3, H 20000 | § 2.)00.00 500
s TEJABAN ACRILICO M2. $ 35000) § 36750 5008
[AE) TEJABAN DE GALVATEIA M2, s &0l § £30.00 500K
"z TEIABAN DE LAMINA GALVANIZADA M2 3 50000f § 52500 5.00%
18 TEJABAN DE TEJA M2. 5 000} § 42000 5000
1e TINACCO HABITACIONAL o. % 3501 370 571%
120 TIROLESA ML ] a50000| § 472500 5.00%
121 TOLVAS PZA. 3 17500000 | § 163.750.00 500%
122 TORRES PARA CABLES DE FLECTRICIDAD PIA. 3 225.00000) § 23625000 5.00%
123 TRANSFORMADIOR DE 15 KVA. FIA. 5 25.00000| $ 2625000 .00
124 TRANSFORMADOR DE 25 KVA. PIA. ] 3500000 § 3675000 500
125 TRANSFORMADOR DE 45 KVA. PIA. $ 5000000 | § 52.500,00 500%
126 TRANSFORMADOR DE 75 KVA. PIA. 5 1N500000] § 12075000 500%




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL EZ MOR!
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO ARIO 2024
UNIDAD ALCR U VAo U PORCENTAIE 1AAGENES. UNICAMENTE, DE REFERENCIA
2025 3/02 S, . M—

127 UNIDAD PAQUETE CLIMA FIA. % 700,00000 | § 735,000.00/ 5.00FL

128 UNIDADES ENFRIADORAS PIA. 4 31700000 § 332850.00 5.00%

129 VOLADOS DE COMCREIQ ARMADD M2. SERA EL 107 SEGUN LA TIPOLOGIA CONSIRUCTIVA DEL CASO.

i VOLADOS DE MADERA, ACERO ¥ 2 SERA Bl 10 SEGUN LA PROPIA TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DEL

OTROS MATERIALES 4 CASO.

131 INSTALACIONES ESPECIALES ATIPICAS REQUIEREN AVALI(OS EN BASE A PRECIOS UNITARIOS DE CONSTRUCCION.

I— e e —— W
TR T ACEN S e S MUSSTRAN 5010 SON OE REERENCIA. EN TOD0S LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJE10), INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUG) CATASIRAL, AL AVALUC GUE PRESENTE EL

CONTRIBUYENIE Y QUE SEA AUTORIZADO FOR LA ANTORIDAD CATASTRAL MURICIPAL

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estade de Chihuahua Ariculo 3 Apartado IX ¥ Articuio 21 Pamato Oclavo:

ARTICULO 3. Para ios efecios de la presenie Ley se endiende: por

APARTADO V: Conshuccion: La edificacion de cualcpier ipo, los equipas e instalociones especioles adheridos de manera pemanente ol pradio, clasticandose de la dguiente lorma:
APARTADO IX: irstolaciones especiales: Aquedlas que complementan en servicios y funcionarniento o uninmueble.

ARTICULO 23. Pora determinar e valor calaskal de jos predios, se aplicandn ios valonss unitados aprbados. de acvardo con la siguients lomida.

PARRAFO QUINTO: H vaior de construccion de un inmuetle, se obliene de mulliplicor la supertficie construida. por & valor unilaro de construccion para cada lipo de edificacidn, contenido en las Tablas de Valores|
Unilarios de Suelo y Conshuccién aprobadas para €l Municipio en el cual se encuanba ubicade & predia. mas el valor de los instalaciones especiules permanentes. de acuerdo con ia lmuda siguiente:
VC=SCRVUCHVIE Para electos de la temula anlesior, se enfendend: VC= Valor de la Conslruccion SC=Superficie de lu Construccion VUIC= Valor Unitario de la Combruccién VIES Valor de las Instolaciones Bspeciales
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MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FUNDOS MINEROS.

CLAVE VALUACION 1-1 1-2 1-3 2-1 2-2 3
QCUPADO POR
ALEJADO DE LAS | COLINDANTE A LAS| INMERSO EN LAS CONSTRUCCIONES | Oﬁ;‘;’;ﬁ%ﬁ’;&i N, W, T
ZONAS URBANAS | ZONAS URBANAS | ZONA URBANA FUERA DEL AREA DE .
EL AREA DE INFLUENCIA
INFLUENCIA
SUELQ DENTRO DE |SUELO DENTRO DE
SUELO DENTR 2 3
et LAS?;EAS%E LAS AREAS DE LAS AREAS DE
b ENCIA INFLUENCIA INFLUENCIA
OERNIDAS DEFINIDAS COMC | DEFINIDAS COMO
COMO HUELLAS |HUELLAS DE LA HUELLAS DE LA
le 1ON
DE LA Eﬁ:tif?c 2 E’;g;'{fc i SUELO OCUPADC POR  |SUELO QCUPADO POR
EXPLORACION e i b TODO TIPO DE TODQ TIPO DE SUELO RUSTICO
PREVIAY CORG: CBMO: CONSTRUCCIONES CONSTRUCCIONES DENTRO DEL
EXPLOTACION BRI DESPMMES FUERA DEL AREA DE COLINDANTESENEL  |PERIMETRO DEL
_i—_— COMO: DESM’ OuNrEh y S' RSN NTES INFLUENCIA DE AREA DE INFLUENCIA  |AREA DE
DESPALMES, il sk, T e o EXPLORACION Y DE EXPLORACIONY  |INFLUENCIA O
DESMONTES, P ES s ‘ P CE'S fss * |EXPLOTACION, EXPLOTACION, DE LA
TAJOS, ——_ c;': ONEs. | ExCAvACIONEs, |DESTNADOS AL DESTINADOS AL CONCESION
CAMINCS, b e : EREAPLENES * |SERVICIO DIRECTOS DE  |SERVICIO DIRECTOS DE |MINERA.
ACCESOS, ! : MINERIA. MINERIA.
e AN AETONES JALES, PRESAS Y | JALES, PRESAS Y
AP AR " |TEPETATES ENTRE  |TEPETATES ENTRE
{ALES: PRES AS y |OTROs. OTROS, INMERSAS
ePETATES EntRe |COUNDANTES A |EN LAS AREAS
STROS LAS POBLACIONES |URBANAS DE
: URBANAS POBLACIONES.

UNIDAD DE MEDIDA Ha. Ha. Ha. M. M Ha.
VALORES 2025 $ 36750000 % 682,500.00 | $ 840,000.00 | $ 42000 | % 42000 { $ 10,500.00
VALORES 2026 $ 385875.00| % 71662500 $ 882,00000 | $ 441.00 441001 % 11,025.00

PORCENTAJE 5.00% 5.00% 500% 5.00% 5.00% 5.00%

EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINEROS SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL

CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihahua Arficulo 10 Aparfado |

ARTICULO 10. Bl catastro tiene como objeto:

APARTADO I: Integrar y mantener el inventario de los predios ubicados en &l teritorio del Estado, identificando sus caracteristicas y sus valores;

SUSTENTO LEGAL: Cédigo Municipal para el Estado de Chihahua Arficulo 149 Apartado il

ARTICULO 149. €l impuesto se determinard anualmente, conforme a las siguientes tarifas:

APARTADO Hil: Para fundos mineros la tasa de 5 al millar. [Fraccién reformada mediante Decrefo No. 515-05 1 P.O. publicado en el P.O.E. No. 105 del 31

de diciembre del 2005]




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE YALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

RANGO DE PANELES SOLARES (PZAS.) .

— — FACTORES DE DEMERITO
1 500 0.80
501 1000 0.75
1,001 2,000 0.70
2,001 3.000 0.65
3,001 4,000 0.60
4,001 5.000 0.55
5,001 en adelante 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICO EN
FUNCION DEL TOTAL DE PANELES SOLARES DEL PREDIC. GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN
PANEL SOLAR SON, APROXIMADAMENTE, 1.00 ML. x 1.70 ML.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Arficulo 3 Apariado IX y Arficuio 21
Pamafo Octavo:

ARTICULO 3. Para los efecios de la presente Ley se entiende por:

APARTADO ¥: Construccidn: La edificacién de cugiquier Tipo, los equipos e insfalaciones especiales
adheridos de manera psmanente al predio, clasificGndose de la siguiente forma:

APARTADO IX: Instalaciones especidies: Aquelias que complementan en servicios y funcionamienio
a un inmusble.

ARTICULO 23. Para delerminar el valor catasiral de los predios, se aplicardn los valores unitariosy
aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

PARRAFO QUINTO: Bl valor deé consfruccion de un inmuebie, se obtiene de muiiiplicar la superficie
conshuida, por el valor unitario de construccion para cada fipo de edificacion, contenido en fas
Tabias de Valores Unifarios de Suelo y Consiruccion aprobadas para el Municipio en el cual se
encuenha ubicado el predio, mas el valor de las instalaciones especiales permanentes, de
acverdo con la formula siguiente: VC=SCxVUC+VIE Para efectos de la formula anterior, se
entenderd: VC= Vdlor de la Construccion SC=Superiicie de la Consfruccion VUC= Yalor Unifario de
la Construccion VIE= Valor de las instalaciones Especiales




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES PARA FRUTALES NOGALES

ESTADO DEL FRUTAL NOGAL CALIDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2026 PORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION 1 [$/HA) $ -1$ 10500000 #;DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 2 [$/HA) $ - 84,000.00 #;DIv/0!
FRUTALES EN FORMACION 3 [$/HA) $ - 1% 73,500.00 #DIV/O!
FRUTALES EN FORMACION 4 [$/HA) $ -1% 63,000.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION [RIEGO POR BOMBEO) 1 [$/HA} $ -1 % 13650000 #{DIV/0I
> [FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 2 ($/HA} $ -1$ 11550000 #iDIV/0!
8 FRUTALES EN FORMACION [RIEGO POR BOMBEO] 3 [$/HA] 3 -1% 10500000 #iDiv/o!
& |FRUTALESEN FORMACION [RIEGO POR BOMBEQ) 4 ($/HA) $ -1 % 9450000 #iDIV/O!
§ FRUTALES EN PRODUCCI(:)N 1 [$/HA} $ -1 $  189,000.00 #DIV/O!
< [FRUTALES EN PRODUCCION 2 [$/HA} 3 -1 $ 14800000 #DIV/0!
O IFRUTALES EN PRODUCCION 3 ($/HA) $ - [ 147,000.00 #DIv/o!
FRUTALES EN PRODUCCION 4 ($/HA) % - 126,000.00 #;Div/0l
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ] 1 [$/HA) 3 -|%  210.000.00 #;DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 2 (3/HA) $ -1 $  18%,000.00 #{DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEQ) 3 ($/HA) $ -1% 16800000 #;DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEQ) 4 ($/HA) $ -13% 147,000.00 #;DIV/0!

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONIRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADC POR LA AUTORIDAD CATASTRAL

MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES PARA FRUTALES MANZANOS

ESTADO DEL FRUTAL MANZANO CALIDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2024 PORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION 1 ($/HA) $ -1% 10500000 #;DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 2 ($/HA) $ - [i% 94,500.00 #DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 3 ($/HA) $ -13 84,000.00 #iDIV/0l
FRUTALES EN FORMACION 4 [$/HA) $ -1 73,500.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 1 {$/HA) $ -1% 12600000 #1DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) Z ($/HA) $ -1 %  110,250.00 #iDIv/0!
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 3 {$/HA) $ -1 % 94,500.00 #DIV/0!

.‘3 FRUTALES EN FORMACION {RIEGO POR BOMBEQ) 4 ($/HA) $ -1% 78,750.00 #DIV/0!

§ FRUTALES EN PRODUCCION 1 ($/HA) $ -1 $ 15225000 #DIV/0L

U |FRUTALES EN PRODUCCION 2 [$/HA) 3 -1$  141,750.00 #iDIV/0!

Z  IFRUTALES EN PRODUCCION 3 [($/HA) 3 -1%  131,250.00 #iDIV/0!

g FRUTALES EN PRODUCCION 4 ($/HA) $ -1$  120,750.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEQ) 1 ($/HA) $ -1 18900000 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEQ) 2 (3/HA) $ -1$  168,00000 #DIV/0!

iFRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEQ) 3 (B/HA) $ -1% 14700000 #iDIV/0!
IFRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO} 4 ($/HA) $ -1'$ 12600000 #DIV/O!

VALORES APLIC ABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL

MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FRUTALES VINEDOS

ESTADO DEL FRUTAL VINEDOS CALIDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2024 PORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION 1 ($/HA) $ -1 3 252,000.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 2 [$/HA) $ -1% 231,000.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 3 ($/HA) $ - |'$ 199,500.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 4 {$/HA} $ - 1% 178,500.00 #jDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION [RIEGO POR BOMBEQ) 1 ($/HA) $ -1 $ 325,500.00 #iDIV/01
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ)] 2 ($/HA) $ -1 % 294,000.00 #iDIv/0!
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO] 3 ($/HA] 3 -135 273,000.00 #iDIV/0!
% FRUTALES EN FORMACION [RIEGO POR BOMBEO) 4 {$/HA) $ - |E¥ 252,000.00 #iDIV/0!
g FRUTALES EN PRODUCCION 1 ($/HA) % -1 357,000.00 #iDIV/0!
U |FRUTALES EN PRODUCCION 2 {$/HA) 3 -1% 325,500.00 #jDIV/0!
= [FRUTALES EN PRODUCCION 3 {$/HA} $ - &8 294,000.00 #iDIV/0!
g FRUTALES EN PRODUCCION 4 {$/HA) 3 -1% 273,000.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEQ) 1 {$/HA) 3 -1 % 409,500.00 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 2 {$/HA) $ -18% 367,500.00 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEQ] 3 {($/HA) 3 -3 325,500.00 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 4 {$/HA) $ - {3 283,500.00 #DIV/0!

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL

MUNICIPAL.




NORMATIVIDAD APLICABLE A LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE
SUELC Y CONSTRUCCION

LEY DE CATASTRO DEL ESTADOQ DE CHIHUAHUA
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

I. Catastro Municipal: El censo {écnico analitico de los predios, ubicados en el
ferritoric de los Municipios que conforma su sisterna de informacion catastral, para
fines fiscales, juridicos, administrativos, geograficos, estadisticos,
socioscondmicos v de plansacion;

lI. Catasiro Estatal: El Sistema de Informacion Catasiral del Estado de Chihuahua,
gue se sustenta v actualiza con los catasiros municipales para fines juridicos,
administrativos, geograiicos, estadisticos, sociceconémicos y de planeacion;

K. Cédula Catasiral: El documenio oficial que contiene la informacion general de
un predio;

V. Centro de Poblacion: Las areas constituidas por ias zonas urbanizadas, las que
se reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas
de preservacion ecolégica, prevencién de riesgos y mantenimiento de actividades
productivas dentro de los limites de dichos cenfros, asi como las que por
resolucion de la autoridad competente se provean para la fundacidon de los
mismos;

V. Construccidén: La edificacidn de cuaiquier tipo, los equipos e instalaciones
sspeciales adheridas de manera permanente al predio, clasificandose de la
siguiente forma: '

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es la agrupacién e identificacién
de las construcciones de acuerdo a la tipologia y el usc de ias mismas.

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se
clasifica en: Habitacional, comercia e Industrial.

HABITACIONAL.- Se refiere a las construcciones en donde habituaimente residen,
individual o colectivamente, las personas v comprende todoe tipo de vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o
intercambic de articulos de consumo y servicios.

INDUSTRIAL.- Se refiere a cualquier construccion destinada a la fabricacién o
transformacion de producios de utilidad concreta.



"

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Comrresponde a la dlasificacion de ia
construccion dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales
SO

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracleristicas consiructivas minimas,
entre lasque se pueden considerar: cuartos de usos multiples sin diferenciacion,
servicios minimos incompletos; muros sin refuerzo, techos de lamina gaivanizada,
techos con estructura de madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o
terrados, instalaciones eléclricas e hidraulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas consiructivas de
calidad econdmica, enfre las que se pueden considerar: proyecio basico definido,
sin disefio estructural profesional. Espacios con alguna diferenciacion, servicios
minimos compleios, generalmente un bafio, y con procedimientos formales de
construccion; aplanados de mezcla o yeso, ventaneria metdlica, techos de
concreio ammado o lémina galvanizada, con claros no mayores de 3.5 metros,
pisos de concreto con acabado pulido, o losetas vinilicas, algunas instalaciones
completas visibles (hidraulica, etéctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas consfructivas de calidad
media, entre las que se pueden considerar: espacios diferenciados por uso,
servicios completos, con bafio, muros con acabados aparenies, pintura, losetas de
cerémica en cocina y bafos, ventaneria metdlica, perfil tubular y aluminio sencilio,
techos de concreto armado con claros ne mayores a 4.0 metros, pisos recubjertos
con losetas de vinil, ceramica, alfombra o piso laminado, instalaciones completas
cculias.

HABITACIONAL BUENQO.- Vivienda con caracteristicas enie las que se pueden
considerar: acabados de buena cafidad, proyecto funcional individualizado, con
espacios totaimente diferenciados, servicios completos; dos bafios, cuarlos de
servicio, acabados de mezdla, yeso y texiurizados, pinturas de buena calidad o
tapiz, ventaneria de perfil de aluminio, ventaneria integrada a ia construccion,
techos de concreto armado, acero o mixios, con claros mayores a 4.0 metros,
pisos de primera calidad, marmol, losetas de cerémica, alfombra o duelas, aire
acondicionado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas entre
las que se puedan considerar: acabados de muy buena calidad, disefios
arquitecténicos y de ingenieria, con espacics amplios caracterizados vy
ambientados con dreas compiementarias a las funciones principales. De uno hasta
cuatro bafios, con vestidor v closet integrado en una © mas recamaras, acabado
en muros de yeso, texturizados o recublertos con maderas finas, ventaneria de
aluminio anodizado y maderas finas con vidrios dobles y especiales, fecho de
concrefo armado, estructuras de soporie disefiadas especificamente para el
proyecto, pisos de losetas de ceramica, marmol, alfombra, parquet de madera o
duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.
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HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las que cusnian con las caraclerisiicas
de la habitacional de lujo y ademas conslituida por estancia, comedor,
antecomedor, cocina, cuario de estudio, cuatro recamaras ¢ mas, con bafio, y
alcoba definida con bafio, bafio independiente pudiendo ser colectivo, cuario de
servicio con bafo, oficina, area de lavanderia, cochera techada cuando menos
para tres o mas vehiculos, alberca, sala de juegos v todas las que cuenten con
maés de 600 metros de consiruccion de uso habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccién basica con caracteristicas de baja
calidad entre ias gque se pueden considerar: servicios complementarios,
ocasionalmente forman parte de un uso mixto (vivienda y comercio), acabado en
muros mezcla o yeso, ventaneria metalica tubular, techo de lamina o de concreto
armado, con claros de hasia 4.0 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o
losetas de vinil o de mosaico, instalaciones basicas ocultas y semiocultas
(eléctricas e hidrosanitarias), complemenios de calidad media (carpinteria,
herrerias, etc.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y tiendas departamentales con
caracteristicas y acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y
espacio reservado para cajones de estacionamienio. Acabados en muros yeso y
texturizados, ventaneria de aluminio, techo de concretc armado con cdlaros
mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto
con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente fosetas de ceramica,
instalaciones basicas ocultas y semioccultas (eléctricas e hidrosanitarias),
complementos de buena calidad (herreria, carpinteria y vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- Locales y centros comerciales especializados con

caracteristicas constructivas vy acabaos de muy buena calidad, proyecto funcional
ocupando espacios exclusivos, dreas de estacionamientos, circulacion peatonal y
sreas jardinadas. Acabados en muros yeso o texiurizados, ventaneria de aluminio
anodizado, techumbres de ladmina sobre armaduras de acero estructural y techos
de concreto armado con claros hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de losetas de ceramica, marmol, duelas, instalaciones basicas
(eléctricas e hidrosanitarias), en general ocuitas, instalaciones especiales (aire
acondicionado, calefaccién, alarma, pararrayos, hidroneuméatico), complementos
de buena calidad, sobre disefio o de importacion.

I

NDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas basicas de
calidad intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones infernas,
acabados en muros aparentes v de mezcla, ventaneria metélica perfil tubular,
techumbres de lémina o asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural,
ocasionalmente de madera claros hasta 6.00 metros, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concretos reforzado acabado pulido, instalaciones con
servicios béasicos (eléctricos hidrosanitarios) ocultos o semiocultos, complementos
de calidad media esiandarizada (herreria, carpinteria, vidrieria, etc.), dreas de
estacionamienio y andenes de carga.



INDUSTRIAL MEDIANQ.- Construcciones con caracteristicas especializadas de
calidad intermedia, con proyectos repetitivos normaimente sin divisiones internas,
con oficinas, areas recreativas y areas verdes. Acabados en muros aparentes,
mezcla, yeso y ocasionalmenie texiurizados, ventaneria metdlica de perfiles
tubular o de aluminio, techumbres de lamina galvanizada o asbesio sobre
armaduras, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto reforzado,
acabado pulido, recubiertos con ceramica u otros elementos de soporte indusirial
de rodamienio, plantas de tratamientos de aguas residuales para reutilizar en
sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podran subclasificar, de acuerdo al estado de conservacién o
ias condiciones en las que se encueniren, conforme a las constancias gue obren
en los archivos de los catasiros municipales, estableciéndose en las tablas de
cada municipio dichas subclasificaciones.

CLASE.- Es sl grupo al gue perienece un tipo de construccion de acuerde a su
estado de conservacion;

V1. Construccién permanents: La que esia adherida a un predio de manera fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia
construccién o del predio, o aquella que considerandose provisional fenga un uso
de caracter permanents;

Vil. Consiruccion provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin
deterioro del predio ni de si misma, adquiriendo el caracter de permanente al afio
de su instalacion;

Vili. Construccion ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso
normal o constituya un riesgo de seguridad para la poblacion;

IX. Instalaciones especiales: Agquellas que complementan en servicios y
funcionamiento a uninmueble;

X. Limite de Centro de Poblacién: La linea gue envuelve las areas que conforman
un centro de poblacion;

X1, Predio: :
a) El terreno urbano, suburbano o rastico, con o sin construcciones, cuyos linderos

forman un poligono sin solucion de continuidad;
b} Cada una de las unidades que integran un condominio;

XI1. Predio edificado: El que tenga construccién permanente;

XIli. Predio no edificado: Predios urbanos sin construccién, a excepcion de:

a) Los inmuebles que se ubiguen en las zonas designadas para la proteccion
ecolbgica;

b) Las areas verdes y espacios abiertos de uso pablico;

¢) Aquellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente
se declaren como zonas de reserva para uso habitacionai;



d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales;

&) Los estacionamientos publicos debidamente autorizados y sn operacion;

f) Los que por su topografia exiremadamenie accidentada tengan un
aprovechamiento resiringide, y

g) Las superficies dedicadas primordiaimente a explotacidon agropecuaria;

XIV. Predio ocioso: Aquel que encontrandose deniro o fuera del limite del centro
de poblacién tenga un uso o aprovechamiento distinfo al que sefiala el Plan
Director Urbano o la autoridad competents;

XV. Predio rdstico: El que se encuenire ubicado fuera del limite del centro de
poblacion, vy su destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minera
o actividades equiparabies;

XVI1. Predio urbano:

a) El que se encuentre ubicado dentro de los limites de algln centro de poblacion;
y

b) Los que encontrandose fuera de los limites de algin centro de poblacion, por su
uso de suelo y que cuente con mas de dos servicios.

XVil. Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros
de las poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los
risticos, determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de
crecimiento, aiin cuando estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o
industrial rural. Quedaran también comprendidos dentro de esta clasificacion, los
predios destinados a fraccionamientos denominados “campestres” o “granjas’, o
cualquier otro que sea fraccionado o iofificado y, en general, todas aquellas zonas
fuera de los perimeiros poblacionales donde se presten los servicios municipales
de agua potable y energia slécirica como maximo.

XVIil. Sistema de Informacion Catastral. Elemento fundamental de validacion e
informacién juridica, social y econémica respecto a las caracteristicas y valoracion
de la propiedad inmobiliaria en el teritorio estatal, con sus consiguientes efectos
informativos, fiscales, adminisirativos y civiles;

XIX. Valor de Mercado. Es la determinacion valorativa en unidades monetarias de
un predio, atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha
determinada.

XX. Valor Unitario. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores
Unitarios de
Suelo y Construccion aprobadas por el H. Congreso del Estado.

XXI. Valor Unitario. E! que fija la autoridad catastral municipal por unidad de
superficie;



XXII. Sistema de Informacion Catastral. Conjunto de procesos y daios, respeclo a
las caracieristicas y valoracidn de la propiedad inmobiliaria, que deberan
instrumentar los catastros municipales y concenirar en el catasiro estatal.

XXill. Sector Catastral. La division geografica que establece la autoridad catasiral
municipal con respecto de su territorio y que agrupa a un ntmero determinado de
predios en funcién de su ubicacion

XXIV. Zona Homogénea de valor. Es una fraccion de secior catastral, secior
catastral complelo o varios sectores catastrales, delimitado por una poligonal
plasmada en cariografia municipal que itsngan caracteristicas similares, tales

.como infrasstruciura, servicios, topografia y cualquier otro elemento relacionado

que incida en el valor de la zona homogénea.

XXV. Valuacion Directa. Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catastral
Municipal para determinar el valor catasiral de un predio con base a la informacién
y a los elemenios técnicos con que cuente.



. de terrena. @ zona y por vial

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberan
reflejar el valor de mercado. e
Para la determinacion de las zonagiomogéneas de valor y de los valores unitarios

o re——— e
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Para la definicion de las #mas h neas.-se . fomard eN..consideracion lo
dispuesto por los planes Y ollo Urbano ¥ riral que tengan
efectos sobre el teriterio; (8 sk hoid disponibili¥ad y caracteristicas del
equipamiento y $eéivicios piblicos, asi como i tipo de construccién y demas
factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas y predios.

Cuando la disponibifidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo,
infraestructura urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de Ia poblacién, tipo
y calidad de las consirucciones; sean similares dentro de una circunscripcién
territorial, se constituye en una zona homogénea de valor y seé le asignara un valor
unitario de suelo. :

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidon deberan delimitar con
precisién el area que comprenda cada zona homogénea de valor,

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, dencminadas
corredores de valor que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles
colindantes, puedan tener un valor unitario de suelo diferente a la propia zona
homogénea.

Para determinar un corredor de valor se considerarén: las condiciones y factores
que puedan modificar el valor de la franja, respecio del que corresponda a la zona
homogénea.

Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccién, los predios
se clasificaran en urbanos, suburbanos y risticos.

Las construcciones se clasificarén de acuerdo a su vocacién o uso preponderante
en: Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificaran de
acuerdo a su lipologia de construccion y a su estado de conservacion, las cuales
se estableceran en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion.

2h

- Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidon deberan contener los

“factores de incremenio y demérifo que seran aplicables en el procedimienio
valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijaran por metro
cuadrado y en zona rustica por hectarea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacién y valuaciéon de las zonas,
predios, construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremento y
deméritc para la determinacion de valores unitarios, se estableceran de
conformidad con lo dispuestio por esta Ley.
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ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los
valores unitarios aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT=VT+VC

Para efectos de la férmula anterior, se entendera:
VCAT=Valor Catasiral

VT= Valor del Terreno

VC=Valor de la Construccién

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el
valor unitario de suslo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suslo y
Construccion aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el
predio, de acuerdo con la formuia siguiente:

VT=8TxVUS

Para efectos de la formula anterior, se entendera:

VT=Valor de Terreno

ST= Superficie del Terreno

VUS=Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector o
corredor de valor donde se ubica el inmueble.

En su caso, debera considerarse los factores de incremenio y demérito, previstos
en las tablas, segun las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor
unitario de referencia qus le corresponda.

El valor de construccién de un inmueble, se obfiene de muliplicar la superficie
construida, por el valor unitario de construccidén para cada tipo de edificacion,
contenido en las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccion aprobadas para el Municipio en el cual se encuenira ubicado
el predio, mas el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo
con la férmula siguiente:

VC=SCxVUC+VIE :

Para efectos de la férmula anterior, se entendera:
VC= Valor de la Construccion

SC=Superficie de la Construccion

VUC= Valor Unitaric de la Construccion

VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segin las caracteristicas del predio deberan aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito, previsios en las iablas, una vez determinado el valor
unitario de referencia que le corresponda.



Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la
valuacion deberé hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte
proporcional indivisa de los bienes comunes.



