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H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
EL QUE SUSCRIBE LIC. RAUL ALFREDO GONZALEZ QUINTANA, SECRETARIO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VALLE DEL ROSARIO, CHIH., CON FUNDAMENTO EN
LO DISPUESTO POR EL ART. 63 FRAC. Il DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y:

CERTIFICA

QUE, EN EL LIBRO DE ACTAS DE CABILDO, SE ENCUENTRA ASENTADO EN EL
ACTA NO. 19 DE SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA EL DIA 27 DE OCTUBRE
DE 2025, EN EL ORDEN DEL DIA Y EN EL PUNTO NO. 07 LO RELATIVO AL
DECRETO LXVII/RFCNT/0275/2025 | P.O., DEL H. CONGRESO DEL ESTADO, POR
MEDIO DEL CUAL SE ADICIONAN A LOS ARTICULOS 4°, LOS PARRAFOS
TRIGESIMO Y TRIGESIMO PRIMERO; Y 144, FRACCION i, EL INCISO F), AMBOS
DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
CHIHUAHUA, EN MATERIA DE BIENESTAR ANIMAL, LA CUAL FUE SOMETIDA A LA
CONSIDERACION DEL CABILDO SIENDO APROBADA POR UNANIMIDAD DE
VOTOS, TOMANDOSE EL SIGUIENTE:

ACUERDO

|.- SE APRUEBA LA ADICION AL ARTICULO 4°, LOS PARRAFOS TRIGESIMO Y
TRIGESIMO PRIMERO; Y LA ADICION AL ARTICULO 144, FRACCION II. EL INCISO
F), DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
CHIHUAHUA, CONTENIDA EN EL DECRETO NO. LXVII/RFCNT/0275/2025 | P.O. DEL
H. CONGRESO DEL ESTADO.

Il.- PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR EL ARTiCU!_O 202 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, NOTIFIQUESE AL H
CONGRESO DEL ESTADO EL PRESENTE ACUERDO.
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SE EXTIENDE LA PRESENTE PARA LOS FINES LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EFECTUANDOSE EN VALLE DEL. ROSARIO, CHIH. A LOS VEINTISIETE DIAS DEL
MES DE OCTUBRE DEL DOS MIL VEINTICINCO--- DOY FE.
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OFICIO NO. CR-VR.021.25
VALLE DEL ROSARIO, CHIH., A DE OCTUBRE DEL 2024

DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE

EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO POR EL DECRETO 112/04 ( P 0., PUBLICADO EL MIERCOLES
29 DE DICIEMBRE DEL 2004 EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, MEDIANTE EL
CUAL SE REFORMAN DIVERSOS ARTICULOS DEL CODIGO MUNICIPAL Y DE LA LEY DE CATASTRO
PARA EL ESTADO DEL CHIHUAHUA, EL MUNICIPIO DE ROSARIO SOMETE A CONSIDERACION DE ESTE
H. CONGRESO PARA EL ESTADOQ, EL PRESENTE PROYECTO DE LA TABLA DE VALORES UNITARIOS DE
SUELO Y DE CONSTRUCCION PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026 LA CUAL SERVIRA DE BASE PARA EL
CALCULO DEL IMPUESTO PREDIAL. DICHO PROYECTO HA SIDO EXPEDIDO POR LA AUTORIDA
MUNICIPAL DE ESTE H. AYUNTAMIENTO, CON FUNDAMENTO A LO ESTABLECIDO POR LOS
ARTICULOS 22 Y 28 FRACCION XL DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA,
MISMO QUE SE PRESENTA EN TIEMPO Y FORMA, ATENDIENDO A QUE LA BASE DEL IMPUESTO ES
VALOR CATASTRAL, EL CUAL RESULTA DE SUMAR EL VALOR DEL TERRENO Y DE LA CONSTRUCCION
Y QUE DEBE DE REFLEJAR EL VALOR DEL TERRENO Y DE LA CONSTRUCCION Y QUE DEBE REFLEJA
EL VALOR DEL MERCADO DEL INMUEBLE, CUMPLIENDO AS| LO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 148
DEL CODIGO MUNICIPAL Y 24 DE LA LEY DE CATASTRO, AMBOS DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION QUE SE SOMETE A
CONSIDERACION DE ESTE H. CONGRESO DEL ESTADO, HA SIDO ELABORADO BAJO LOS TERMINOS
DEL DECRETO EN MENCION, LA CUAL ENTRA EN VIGOR, DE SER APROBADA A PARTIR DEL ANO
2026, PARA EFECTO DE LO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO AZ27 DEL PARRAFO SEGUNDO Y 28
FRACCION I. DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

HABIENDO CUMPLIDO EN TODOS Y CADA UNO DE LOS REQUISITOS QUE LA LEY EXIGE PARA LA Q\
ELABORACION DEL PRESENTE PROYECTQ, EL MUNICIPIO DE ROSARIO SOLICITA A H. CONGRESO

DEL ESTADO, SE APRUEBE EL PROYECTO DE LA TABLA DE VALORES UNITARIO DE SUELO Y A
CONSTRUCCION QUE ENTRA EN VIGOR PARA EL EJERCICIO 2026, ASI COMO TAMBIEN SE ORDENE

OFICIALIA DE PARTES
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OFICIO NO. CR-VR.022.25
VALLE DEL ROSARIO, CHIH., A 27 DE OCTUBRE DEL 2026

DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

EL SUSCRITO LIC. RAUL ALFREDO GONZALEZ QUINTANA EN MI CARACTER DE SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE VALLE DEL ROSARIO, CHIHUAHUA, HAGO CONSTAR Y
CERTIFICO QUE EN LA SESION EXTRAORDINARIA NUMERO 19 DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE VALLE DEL ROSARIO, CHIHUAHUA, VERIFICADA EL DIA 27 DEL MES DE OCTUBRE DEL PRESENTE
ANO, EN EL PUNTO NUMERO 5 DEL ORDEN DEL DIA SE APROBO EL SIGUIENTE:

d
2

27

ACUERDO

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD LA APROBACION DE LAS TABLAS DE VALOR UNITARIOS DE SUELO
Y CONSTRUCCION PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026, EN LOS TERMINOS QUE SE PRESENTAN

oL
7

Q~J
c\\l\ N QSE EXTIENDE EL PRESENTE PARA LOS EFECTOS LEGALES QUE HAYA LUGAR A LOS 27 DIAS DEL MES
‘X ' DE OCTUBRE DEL ARO 2025.
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OFICIO NO. CR-VR.023.25
VALLE DEL ROSARIO, CHIH., A 27 DE OCTUBRE DEL 2026

DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESQO DEL ESTADO

PRESENTE.

EL QUE SUSCRIBE, LIC. RAUL ALFREDO GONZALEZ QUINTANA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
DE VALLE DEL ROSARIO, CHIHUAHUA, CON FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO
63, FRACCION Il DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, HAGO CONSTAR:

QUE EL PRESENTE DOCUMENTO, CONTIENE LA COPIA FIEL Y EXACTA DE SU ORIGINAL QUE TUVE A
LA VISTA Y OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARIA A Ml CARGO, CORRESPONDIENTE AL:

ACTA NUMERO 19, CELEBRADA EN SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 27 DE OCTUBRE
DE 2026.

CUYO PUNTO NUMERO CINCO CONTEMPLA LA APROBACION POR UNANIMIDAD DE LA TABLA DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION PARA EL EJERCICIO 2026, ASI COMO LA TABLA
DE VALORES DE SUELO RELACIONADO CON LAS ACTIVIDADES MINERAS DEL EJERCICIO FISCAL 2026,
BAJO LOS SIGUIENTES ACUERDOS:

oyl P2

7

//ﬂf it Lo

AUMENTO POR INFLACION: SE APROBO EL AUMENTO DEL §% POR CONCEPTO DE
INFLACION EN UN TOTAL DE 5TABLAS (TABLA DE VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO,
TABLA DE CONSTRUCCION, TABLA DE SUELO RUSTICO, TABLA DE INSTALACIONES
ESPECIALES Y TABLA DE ACTIVIDADES MINERAS).

INCORPORACION DE TABLAS: SE AGREGO UNA NUEVA TABLA DE ZONAS HOMOGENEAS AL
LISTADO DE VALORES.

NUEVAS TABLAS DE FRUTALES: SE INCORPORARON DOS (2} NUEVAS TABLAS ESPECIFICA AL y
PARA LA VALUACION DE FRUTALES DE PRODUCCION (TABLA DE VALORES PARA FRUTALES
DE NOGALES Y TABLA DE VALORES PARA FRUTALES DE VINEDOS). Y

MODIFICACION DE TABLAS RUSTICAS: COMO CONSECUENCIA DE LO ANTERIOR, SE REALIZC
LA CORRECCION EN LAS TABLAS RUSTICAS PRIVADA, EJIDAL Y COMUNAL, MEDIA
ELIMINACION DE LA VALORACION DE FRUTALES DE PRODUCCION EN SU TOTA[IDAD,
SIENDO SUSTITUIDA POR LAS TABLAS ESPECIALIZADAS ANTES MENCIONADAS.

INCORPORACION DE TABLAS DE VALUACION: SE INCORPORARON TABLAS ESPECIF
PARA LA VALUACION DE ANTENAS Y ANUNCIOS.

TABLA DE DEMERITOS PARA PANELES SOLARES: SE AGREGO LA TABLA DE DEMERITOS PARA
PANELES,SOLARES. 3
| Soprete= o

-
oot e7H T Movgaiila Wz

e v A (& (v t\"l e Z
Q)e_(_lﬂ A @C.EH’C'CI 1S Q& la = ; & - P\lot\dro\ /\zoé(?sgcz
J Up e PaeTillo “Of {)f;-'/ir*r/f»jr.rﬁ/ﬁ(/ﬂr/f e neiticlerel ¥ -'}/'ﬁ//,}k’wn ocber

Domicilio Conocido, Valle del Rosario, Chihuahua C.P. 33530 0 @ValledelRosariochih
Teléfono: 6491176323 e-mail: presidenciamunicipalrosario@yahoo.com



. VALLE DEL ROSARIO
- CHIHUAHUA

GOBIERNO MUNICIPAL 2024- 2027

VALLE DEL

SARIO

o el Mopa

e CAMBIO EN TABLA DE DEMERITOS: SE MODIFICO TOTALMENTE LA TABLA DE DEMERITOS DE
ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES. FINALMENTE, SE
MODIFICO TOTALMENTE LA TABLA DE FACTORES DE DEMERITO.

o TABLA VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANO EN COMUNIDADES: SE AGREGO LA
TABLA DE VALORES SUBURBANOS.

SE EXPIDE LA PRESENTE PARA LOS FINES LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN VALLE DEL ROSARIO,
CHIHUAHUA, A LOS 27 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE 2026.

ATENTAMENTE

LIC. RAUL ALFREDO 4<LEZ QUINTANA SECRETARIA DEL H.
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SECRETARI DENCIA MUNICIPAL Y AYUNTAMIENTO,
ALLE DEL ROSARIO, CHIH.
. DEL H. AYUNTAMI DE VALLE DEL ROSARIO, CHIH/ 024 . 2027
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AUMENTO POR INFLACION: SE APROBO EL AUMENTO DEL 5% POR CONCEPTO DE INFLACION EN
UN TOTAL DE 5 TABLAS (TABLA DE VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO, TABLA DE
CONSTRUCCION, TABLA DE SUELO RUSTICO, TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y TABLA DE

ACTIVIDADES MINERAS).

CORPORACION DE TABLAS: SE AGREGO UNA NUEVA TABLA DE ZONAS HOMOGENEAS AL
TADO DE VALORES.
(&3
HUEVAS TABLAS DE FRUTALES: SE INCORPORARON DOS (2) NUEVAS TABLAS ESPECIFICAS PARA
LUACION DE FRUTALES DE PRODUCCION (TABLA DE VALORES PARA FRUTALES DE NOGALES
TRBLA DE VALORES PARA FRUTALES DE VINEDOS).

<
IFICACION DE TABLAS RUSTICAS: COMO CONSECUENCIA DE LO ANTERIOR, SE REALIZO LA
RECCION EN LAS TABLAS RUSTICAS PRIVADA, EJIDALY COMUNAL, MEDIANTE LAELIMINACION

BE LA VALORACION DE FRUTALES DE PRODUCCION EN SU TOTALIDAD, SIENDO SUSTITUIDA POR

g«s TABLAS ESPECIALIZADAS ANTES MENCIONADAS.

INCORPORACION DE TABLAS DE VALUACION: SE INCORPORARON TABLAS ESPECIFICAS PARA LA
VALUACION DE ANTENAS Y ANUNCIOS,

TABLA DE DEMERITOS PARA PANELES SOLARES: SE AGREGO LA TABLA DE DEMERITOS PARA
PANELES SOLARES.

CAMBIO EN TABLA DE DEMERITOS: SE MODIFICO TOTALMENTE LATABLA DE DEMERITOS DE ROSS
POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES. FINALMENTE, SE MODIFICO
TOTALMENTE LA TABLA DE FACTORES DE DEMERITO.

TABLA VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANO EN COMUNIDADES: SE AGREGO LA
TABLA DE VALORES SUBURBANOS.
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DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLA DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

Lo presente noma fiene como objeto establecer el procedimiento 1&cnico para la

elgboracion de los provectos de fablas de volores untlarios de predios wrbonos,

Estéan obligados a observar ias sigulentes normas:

Lo auteridad catastral municipal
Consejos técnicos de catasiro municipal y esiaial
La direccién de calasiro del estade

Colegics ¥ asociaciones de perntos volugdores.

‘Para I redlizacidn del estudio de vaiores de temrenos urbanos, rustico y de

construcciones se deberd contor con planos de terriioric municipal, ast como los pianos

generales de la poblacion.

Predios urbanos:

1)

3}

1

Redglizar frabojos de compo gue consiste en; recabar informacidn de ios
caracteristicas urbanas de cada localidad o nivel manzana, con &l fin de agrupar
manzanas muy similares en cuanto a; servicios con que cuentd cada una de las
calles: reces subterrdneas de agua potable y drendje, Greas de energia eléctiicay
telefénica, clumbrado piblico, fipo de revesltimiento en ia calie sin carpefo
asfaitica, firme de concreto o solo terraceria, si fienen banguetas y guarniciones de
concreto. ldentificar &l equipamiento urbario en cuante a: educacion y cultura
{escuelas). salud y asistencia {ciinicas ¥ hospitales), recreacion y deporte (parquesy
d&reas deporiivas}, administracion pubfica (presidencias, felégrafos, elc.j. Asi mismo
observar el uso de suelo permitido y nivel socioecondmico. Tomar fotografias de fas
cailes vy zonas de estudic,
Piasmar en los planos genergies de lalocdlidad ia informgagcion recabada en campo,
para actualizar nuevos fraccionamientos y colonias 0 mejoras de 1as existentes, y
agrupar marzanas con fodas las caracteristicas antes de sefialadas, para defimitar
y describir zonas homogéneas.
Analizar el comportamiento del mercado inmobiliario local.

A. Invesfigar y revisar los movimienfos mds signilicativos y nimero de

operacionss de compravenia de terrenos.
8. Consulic con inmobilicrias o en et periddico local, notarias piblicos. e 1ipo

dge oferia, Zzona de conceniracién v visita of inmueble oferfado.



4)

8)

Una vez delimitcdas las zongs homogéneas de vdlor, ideniificar vialidades de
importancia con conceniracion de predios con uso comercial o mixio {Comercial y
habifacional], que crucen ¢ ias zonas homogéneos, dado como resuliado a
coredores urbano, con rangoes de vaior por framos, dependiendo de lo ubicacion,

infraesiructura vy beneficios urbancs.

Con base ol resulfado del estudio de valores de mercado vy g los valores calasiraies
vigentes el catastro municipdl, efabora Ia propuesta de volores unifarios de terreno.
En base a trabgio de campo, se recliza un recorido, por los diferentes dreas
urbanas, con e fin de ideniificor o los consfituciones de ocusrdo o sus
caracteristicas v principaimente o su vocacion © uso gendrico, si s habitacional,
comercial & indusinial, Después se procede o agruparias v closificanas o que da
comeo resuliado Ja fipolegic constructiva. A cada tipolegio se e estima su valor por
meho cuadrado, aplicando e valor de reposicion nuevo que considera et costo a
precios actudales, de un nuevo bien similor gue fenga la ufiidad o funcidn

equivalente mdas proxima al bien que se vaita.
H parrafo cuarte e la fracciona IV del articulo 115, constifucional que a la ietra dice:

“tos ayuniamientos, en el dmbiic de su competencia, propendrd a las legisiaturas

esictales ias cuotas v tanifas aplicables a impuestos, derechos, confribuciones de meiora v
las fablas de vaiores unitarios de suelde v construcciones que se sirvan de base parc el

cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.”
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Tipologia de las conshrucciones:

Las ilustraciones de estas dipologias utilizadas
pretenden facilitar la identificacidon de los
consfrucciones para fener una idea de ias claves
de valuacidn comrespondiente utilizaodas en el

catasiro.



Habitacional econémica
Clave: 2121

oyt s

el s d




Habitacional popular
Clave:2111




MUNICIPIO DE VALLE DEL ROSARIO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

CONCEPTO INICIO TERMINADO FACTOR
ZANIEO 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 501% 15.00% 0.15
MUROS 15.01% 35.00% 0.35
g?:&ﬁ;;ios 5.01% 40.00% 0.40
LOSA O TECHUMBRE 40.01% 50.00% 0.50
IMPERMEABILIZACION 50.01% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO 55.01% 40.00% 0.60
HERRERIA 40.01% 65.00% 0.65
ENJARRE 65.01% 70.00% 0.70
YESO 70.01% 75.00% 0.75
LAMBRINES 75.01% 80.00% 0.80
FACHADA 80.01% 90.00% 0.90
PINTURA 20.01% 95.00% 0.95
E‘;f;g;i Q&ﬁ_‘“os ¥ 95.01% 100.00% 1.00

Noto: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADO EN BASE A ESTA MISMA
TABLA.

Toda construccion, ampliacién o modificacién, deberd ser manifestada por el sujeto del impuesto a la
Tesoreria Municipal deniro de tos 15 dias siguientes a la terminacién de ia obra. A la MANIFESTACICN
CATASTRAL anterior deberd adjuntarse el plano catastral actudlizado v el Permiso de Construccion
Municipal v, en su caso, renovaciones de la LICENCIA DE CONSTRUCCISN v el documenio oficial de la
TERMINACION DE OBRA. invaricblemenie, las nuevas construcciones e instclocionss especiales se

integrardn ol padrén catastral en el avance en que se encuenfren y de acuerdgo d ia fecha de

vencimiento de ia Licencia de Construccion. En el caso de la deteccidn de temrenos no empadronados y
consirucciones no manifestadas a la Tesoreria Municipal, se harén efectivos fres afios de impuestos
anteriores a la fecha del descubrimiento de la omision, salve que el interesado compruebe que et lapso

es menor mediante la Licencia de Construccion.
SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartado X y Arficuio 21 Pamrafo

OCctavor
ARIICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se endiende por:

APARTADO V: Consiruccion: La edificacion de cudlquier tipo, fos equipos e instalaciones especicies
adheridos de manera permanente ol predio, ciosificandose de ia siguiente forma: Habitaciondl,

Comercidl, indusirial. ..
APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aguelias que complementan en servicios y funcionamiento aun

inmueble,

ARTICULO 23. Para determinar el valor catasiral de los predios. se aplicardn los valores unitarios aprobados,
de acuerdo con la siguiente fdrmula establecida por ia Ley.




MUNICIPIO DE VALLE DEL ROSARIO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

v:mve :)E DESCRIPCIGN :E TAS INSTALACIONES FE— vuons UNITARIO | VALOR L;E:m 2028 Y MAOENES, UNICANENTE: DEREFEAENGIA
1 ADOGUIN Mz, 3 00| 3 35175 5.00% =T
e
2 AIRE ACONDICIONADCO EVAPORATIVO PZA. 3 10.00000] % 10.500.00 : ﬁ I 7-7 - :-
B
a ALBERCA COMERCIAL M2, s 310000 $ 3,255.00 5.00%
4 ALBERCA HABITACIGNAL M2, 3 210000 $ 2.205.00 5.00%
5 ALIBE PORERDE D IROREE g 4000.00| § 420000 5.00%
4 AREAS TECHADAS M2, % 1.046.00 | $ 1.098.30 5.00%
7 ASFALTO M2, 4 25000 $ 262.50 5.00%
4 E::g; ':mnsponmnom oE i g ] 3 — -
9 BARANDAL/REJA COMERCIAL M2, 3 115000] § 1.207.50 5.00%
10 BARANDAL/RESA HABITACIONAL M2, 3 s00.00| 3 945.00 5.00%
T e N PO O
i gﬂéng;:unzgmmé 0.2 MTS HASTA 1.5 MT o : sicigc] 4 550,00 o0
1 aﬁ?:i 3‘;56 ;N,if‘?;g DL IS M2, H 450.00| § 472.50 5.00%




MUNICIPIO DE VALLE DEL ROSARIO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIFCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO | VALOR UNTTARIO 2026
5N ESPECIALES UNIDAD 2005 372, sz PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA .
14 T BE LR 2. 1 56000 | % 588.00 5.00%
15 BASCULA CAMIONERA PIA. + 400000.00 | § £30.000.00 5.00%
" BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA PIA. 5 S10000.00 | 5 125.500.00 N

LIGERA
17 BASCULAS {COMERCIAL) PZA. + 590,000.00 | % 619,560.00 5.00%

10% DEL VALOR
10% DEL VALOR UNITARIO DE URITARIO DE LA liz?;t?:ll.cvgé ?::l

18 BODEGAS COM ALIURA ATIPICA LA CONSTRUCCION POR CONSTRUCCION | oy e por i

SUPERIOR A 5 METROS CADA METRO DE ALTURA POR CADA METRO o §

CADA METRO DE
ADICIONAL DE ALTURA TR ADICiONAL
ADICIONAL 3

9 BOILER SOLAR POR TUBO $ 400.00] § 420.00 5.00%

BOMBA DESPACHADORA DE
20 GASOLINA/DHSEL CON PZA. $ 7550000 % 79.275.00 5.00%

INFRAESTRUCTURA
2i BAVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS PIA. $ 160.00000 | § 105,000.60 5.00%
2 CABALLERIZAS M2, $ 150000 $ 1.575.00 5.00%
23 CALDERAS [COMERCIAL) PIA. $ 20500000 | § 215,250.00 5.00%

N_»
Yrin ‘B
24 CALEFACCION (COMERCIAL) PLA. 3 150,000.00 | § 157.500.00 5.00% i
~

25 CALEFACCION HABITACIONAL PLA. $ 15.000.00 | % 15.750.00 5.00%
2% CARPA LONA AHULADA CON M2, $ 55000 § 577.50 5.00%

ESTRUCTURA METALICA




MUNICIPIO DE VALLE DEL ROSARIO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIC FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DEN DESCRIPCION DE u?s INSTALACIONES OHIDAD VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO 2025 PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
17% DEL VALOR
17% DEL VALOR
CASAS HABITACION CON ALTURAS GUE | |7 DFL YALOR UNITARIO DE | UNITARO OF £ UNITARIO DE LA
A CONSTRUCCION POR CONSTRUCCION |
7 EXCEDEN DE 3 METROS O ALTURAS CADA METRO DE ALIURA. | POR CADA METRG CONSTRUCCION POR HVALOR!
ATIPICAS, SIN LOSAS DE ENTREPISOS CADA METRO DE
ADICIONAL. DE ALTURA ARSI HAL
ADICIONAL :
CELDAS SOLARES (EN GRANJA SQOLAR.
PARGQUE SOLAR O PARQUE
28 FOTOVOLTAICO] (con paneles CILDA E 3.20000) % 3.360.00 5.00%
construidos can celdas solores
individuates)
CELDAS SOLARES [HABITACIONAL,
29 CD.MERCIAL. INDUSTRIAL ¥ ESPECIALY b2 § 5.950.00] % 6,.247.50 5.00%
{paneles construidos por celdas solares
individuales)
30 (CERCTO POSTE CONCRETOf METALICO M. $ 257,00 % 26985 5.00%
3l CERCO POSTE MADERA ML 5 18700 § 196.35 5.00%
32 CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO] PZA. 3 120000.00 | % 126,000.00 5.00%
33 CHIMENEA PIA. & 3570000 & 37.485.00 5.00%
34 CHIMENEAS IMDUSTRIALES had. 3 4.000.00 | $ 4.200.00 5.00%
as CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA) PEA. 5 9.200.00 | $ ,660.00 5.00%
CISTERNA COMERCIAL (depdsitas de . .
3% agua de liovia) PZA. 5 2650.00] § 2,782.50 5.00%
CISTERNA HABITACIONAL [depdsitos de
3
7 agua de lvia) PEA. 3 L15000] § 1.207.50 5.00%
38 CISTERNA INDUSIRIAL {depositos de agu. PlAa. 3 145000.00 | $ 152.250.00 5.00%
39 COCINA INDUSTRIAL ML, H 4,400.00( % 4,620.00 5.00%




MAUNICIFIC DE VALLE DEL ROSARIO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNTARIO | VALOR UNITARIO 2026
ACIS P UNIDAD 25 /M2 SiMz, PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

40 COCINA INTEGRAL ML $ 213000 § 2.236.50 5.00%
41 COMPRESORES LOTE ¥ 72500000 | $ 761,250.00 5.00%
42 CORTINA METALICA M2, b 1.430.00 ( % 1.501.50 5.00%
43 CREMATORIO Pra. 3 160.000.00 | § 168,000.00 5.00%
44 CUARTQ DE TRATAMIENTO TERMICO M2, $ 5500.00] § 5.775.00 5.00%
45 CUARTOS DE PINTURA M2, § 550000 § 5,775.00 5.00%
46 CUARTOS FRIOS PIA. % 74500000 § 78.225.00 5.00%

DOSIFICADORES [INCLUYE LA - b
47 ESTRUCTURA GUE 1O SOSTIENE) M3, ¥ 3.100.00] 3,255.00 5.00%
48 DUCTOS DE AIRE ML § 31500| % 330.75 5.00%

=)
49 ELEVADOR CONDOMINIOS PIA, $ 950,000.00 | § 997.500.00 5.00% 1
!
f
3

50 ELEVADORES (hasia 10 plsos) PiA. 3 1.760,000.00 | $ 1.848,000.00 5.00%

EMCEMENTADOS - PLANCHA DE
51 CONCRETO HIDRAULICOD HASTA 10 CM M2, b 165.00 % 173.25 5.00%

DE ESPESOR

7

52 ESCALERA ELECTRICA ML $ 225,000.00 | $ 236,250.00 5.00%




MUNICIPIO DE VALLE DEL ROSARIO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CHAYROR. SSPERREICION (A RETARAGICHEY UNIDAD ";3‘ UNTARIG. | VALOR UMTARIO 202¢ | poncenrase IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
- :\irr.ﬂg;'lmmmos (PAVIMENTO - P 256.00| $ 26880 5.00%
54 ESTRUGTURA TIRO) DE MINA 1o 3 300000000 | % 3,150.600,00 500%

ESTRUCTURAS ESFERICAS, O
55 IRREGULARES. PARA AHTENAS DE M3, 5 2500000 26,250.00 5.00%

COMUNICACION
36 FUENTE PARA JARDIN FiA. $ 12.40000 | % 13.02000 5.00%
57 FUENTE TIPO CORTINA PIA. s 17.00000 | $ 17.850.00 5.00%
58 GALUNERO 2. 3 107.00( 112.35 5.00%
& GARGOLAS PLA. $ 137800 $ 1.446.50 5.00%
& GENERADOR DF ENERGIA PLA. $ 500.000,00 | $ 525,000.00 5.00%
&1 GENERADORES ELECTRICOS PIA. b 318,10000 | 3 334,005.00 5.00%
6 GRADAS DE CONCRETD M2, s 150000 | § 1.575.00 5.00%
@ GRADAS DE MADERA 2. 3 130000 | 3 1.365.00 5.00%
64 GRADAS METALICAS M2, $ 195000 2047.50 5.00%
&5 GRUA VIAJERA LOIE $ 550,00000 | 3 577.500.00 5.00%




MUNICIFIO DE VALLE DEL ROSARIO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

c::vzgu DESCR!FCldNDEI‘.:AsINSTALACIONES oan VALGR UNTARIG | VALGR UNTARIO 2028]  popcei IAGERES, UNICAMENTE, OF MIFBRENCIA
86 S::C':::g;o““ {Fordgnestie ML $ 145.00] § 152.25 500%
&7 HIDRONEUMATICO pra 4 som000| 724500 500%
s HORNG DE SECADO M2, 5 5500.00| § 5,775.00 5.00%
9 INVERMADEROS 2. $ s00.00( § 525.00 5.00%
70 JACUzI PIA. 3 25.000.00 | § 26.250.00 5.00%
7 MALLA CICLONICA ML $ w7500 § 498.75 5.00%
n oML MDA wo. ; w0000 + 94500 s00%
73 MEZANINE M2 § 114600 # 1.203.30 5.00%
74 AMINISRLIT PIA. $ 14,500.00| § 15.225.00 5.00%
75 MOLINGS INDUSTRIALES M3 $ 50000.00| 5250000 5.00%
76 MUELLE DE CONGRETO M2, I 245000 § 2.782.50 5.00%
77 MUFLLE DE MADERA M2 s 195000 % 2,047.50 5.00%
QR e e, s aoo000] § sioee|  soox




MUNICRIO DE VALLE DEL ROSARIO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

vcuve [DéE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES GHIDAD VALOR UNITARIO | VALOR l;r:;;mo 2026 P ORCENTAJE \MAGENES, UNICAMENTE. DE REFERENCIA
e ALHACION
MUROS DE CONTENCION DE
79 CONCRETO ARMADO HABITACIONAL, M2, 3 950,00 | % 997.50 5.00%
COMERCIAL E INDUSTRIAL
MUROS DE CONTENCION DE PIEORA
80 HABITACIONAL COMERCIAL £ M2, ] 450,001 % 682,50 5.00%
INDUSTRIAL
MAVES INDUSTRIALES CON ESTRUCTURA n . &
¥ .00 B25.00 .00%
81 iETALIG M $ 6500.00{ § 6,87 5
PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA
8z COM A ESTRUCTURA OF MADERA GUE LA M2, 3 a5000( § 472.50 5.00%
SOSTIENE
PALAPA DE LAMINA CON ESTRUCTURA Z
£ DE MADERA QUE LA SOSTIENE M. L] 750.00{ $ 1AL 500%
B4 PASTO ARTIFICIAL M2, s 150,00 § 157,50 5.00%
05 PERGOLAS M2, 3 2.150.00| § 2.257.50 5.00%
13 PILA [BLOCK, ADOBON, HORMIGON, M2, % 740,00 | $ 777.00 500%
PLANCHA DE CONCREID HIDRAULICO ’
87 ettt bl i M2, 3 1,750.00 | § 1.837.50 5.00%
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO .
a8 15195 GF FSPESOR M2, § 250,00 § 262.50 5.00%
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO
89 40 €IS DE ESPESOR M2, 5 72000| % 756.00 5.00%
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICC
9 ’
0 a0 Gl B EePERan M2, [ 105000 § 1,102.50 5.00%
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO i :
21 80 CMS DE ESPESOR M2, 3 1,450.00 | % 1,522.50 5.00%




MUNICIFIO DE VALLE DEL ROSARIO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FiSCAL 2028

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

VALOR UNITARIC

VALOR UNITARIO 2026

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES PORCENTAJE IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
| YAWACION s st 2025 02 Sz,
s i
- - L -
92 PLANTA GENERADORA ELECTRICA DIFSEL LOTE ¥ 3.600,000.00 | § 3.780.000,00 5,00% . L)
23 PLANTA TRATADORA PLA. + 3.000.000.00 | % 3.150.000.00 5.00%
P4 PLANTAS ENFRIADORAS PIA. ¥ 1.500.00000 | $ 1.575,000.00 5.00%
95 FORINICO COMERCIAL Mz 3 4,500.00 | $ 4,725.00 5.00%
26 PORTON ELECTRICO M2, 5 2.000.00] % 2.100.60 5.00%
97 POSTES PARA ALUMBRADO PLA. $ 15000.00 [ $ 15,750.00 5.00%
POSTES TRONCOCONICOS PARA CABLES i - “
98 {3 ELECTRICIDAD PiA. 3 175000001 % 183.750.00 5.00%
99 POIOS PARA EXTRACCION DE AGUA Par i, de protundidod $ 400000 § 6,300,00 5.00%
100 PRESCONES M2, ¥ 700001 % 735.00 5.00%
a1 PUENTE COLGANTE ML. ¥ 3000001 % 3.150.00 5.00%
GUEBRADORAS INDUSTRIALES CON
ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40mm.
102 Hasta 500 mm. Esle volor de lo pieza PIA. 3 200000000 | § 2,100,000.00 5.00%
considera la abra civil para
cimentacion y descarga a fa loiva,
103 RAMPA PARA EMBARCACIONES M2, 3 1.250.00| % 1.312.50 5.00%
104 RAMPAS A2, 3 45,001 § 4725.25 5.00%




MUMICIPIO DE VALLE DEL ROSARIO

TABLA DE VALORES PARA EL EIERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

GEAVE DE DESCRICION DF LAS INSTALACIONES UNIDAD VALORUNIARIO: | VAIORUMTARIO2024|  soncemialt IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENGIA
e LALUACICH JEIECIALES M,

i0s SILO DE CONCRETC M. 3 530000 | § 5.565.00 5.00%

106 SILO METALICO 3. 3 260000 5 2730.00 5.00%

107 SISIEMA CONTRA INCENDIO PrA, $ é8.800.00 § 72:240.00 5.00%

108 SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL PIA. $ 83.000.00| % 87,150.00 5.00%

109 SUBESTACION ELECTRICA HABITACIONAL P2, s 21.50000] 3 22.575.00 5.00%

1a SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PIA. 3 47500000 | § 498,750,00 5.00%

" TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL M. s 470000 $ 4935.00 500% -

= e
12 TANGUE ESTACIONARIC) HABITACIOHAL M3 3 1.500.00| § 1 575,00 5.00% my
TANQUES ACERO AL CARBON HASTA

13 Lol i $ 200| § 9.45 5.00%

1 TANQUES DE ALMACENAMIENTC! M3, 5 200000| 2.100.00 5.00%

s TEJABAN ACRILICO 2. 5 35000 § 347.50 500%

e TEJABAN DE GALVATEIA M2, 3 s00.00 3 £30.00 5.00%

7 TEJABAN DE LAMINA GALVANIZADA 142, $ 500.00) 3 525,00 5.00%




MUNSICIPIO DE VALLE DEL ROSARIO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

vcuvﬁ ::E DESCRIPCION qrsEms INSTALACIONES UNIDAD VALOR UNITARIC | VALOR t;:&r:mo 2026 PaRCERR RIS \MAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
118 TEJABAN DE TEJA M2. 3 400.00( § 420,00 5.00%
1y TINACO HABITACIONAL L1o. $ 350 § 3.68 5.00%
120 TIROLESA ML 3 450000 % 4,725.00 5.00%
121 TOLVAS PLA. % 17500000 | § 183,750.00 5.00%
122 TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIDAD FLA. 5 225000.00 | § 236.250.00 5.00%
123 TRANSFORMADOR DE 15 KVA, PIA. $ 2500000 § 26.250.00 5.00%
124 TRANSFORMADOR DE 25 KVA. PIA. $ 3500000 36.750.00 5.00%
125 TRANSFORMADOR DE 45 KVA. PZA. % 50.000.00] % 52.500.00 5.00%
126 TRANSFORMADIOR DE 75 KVA. FIA 5 115000.00 | § 120.750.00 5.00%
127 UNIDAD PAGUETE CLIMA PIA. 3 700.000.00 | § 735.000.00 5.00%
128 UMNIDADES ENFRIADORAS PIA. % 317,000.00 | § 332,850.00 5.00%
A /

129 VOLADOS DE CONCRETO ARMADO M2 SERA EL 10% SEGUN LA TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DEL CASO. 1

]

b e |
ia0 VOLADOS DE MADERA. ACERD Y OTROS i SERA EL 10% SEGUN LA PROPIA TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DEL

MATERIALES . CASO.




MUNICIPIO DE VALLE DEL ROSARIO
TABLA DE VALORES PARA £L EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARICS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIFCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIC | VALOR UNITARIO mel
et - UNIDAD 2028 32, P PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
131 INSTALACIONES ESPECIALES ATIPICAS RFOUIEREN AYALUOS EN BASE A PRECIOS UNITARIOS DE CONSTRUCCION.

LAS IMAGENES QUE 5 MUESTRAN SOLO SON DE REFEREMCIA, EM TGDOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, IMDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUC QUE PRESENTE EL
COMTRIBUYEMITE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASIRAL MUNICIPAL.

SUSTENTO LEGAL: Loy de Calastro del Estado de Chihuahua Aiticulo 3 Aportado IX v Arficulo 21 Parrato QOclava:

ARTICULO 3. Para los efeclos de la presente Ley se enliende porn

APARTADO V: Construccion: La edificocidn de cualquier tipa, los equipas e instalachones especiales adheridas de manera petmanente al predio, clasificandose de la sigutente farma:
APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquelias que complemenian en semvicios y funcionamiento a un inmueble.

ARTICULO 23. Para determinar el valor calastal de los predios, sa aplicardn los valoes unitarios aprobados, de ocuerdo con la sigulente formulo:
PARRAFO QUINTC: El valor de conshuccion de un inmueble, se obliene de multiplicar la supericie constuida, por el valor unitario de conshuccldn para cada lipo de adificacion, contenido en las Tablos de Valores

Unilarios de Suelo y Constiuccion aprobadas para al Municipio en el cual se encuenlra ublcado el predio, mas el valor de las instaloclones especiales permanentes, de acuerdo con la fdimula siguiente: VC=SCrYUC+VIE
Para eleclos de la lémula anlerior, se enlenderd: VC= Valar do la Condliuccid =Superficie de o Conshrucaién VUC= Valor Unitario de la Conshiuccidn VIE= Valor de |os Instalaciones Especiales
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MUNICIPIO DE ROSARIO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

@
_§ 3 § E VALORES UNITARIOS DE REPOSICION
< §_ o2 NUEVC PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
J -

ave o8 Tipelogia Clase Nivel]  Valor Unitario
2 215 i "A" No aplica
2 2 5 2 EDIFCIOS HASTA & NIVELES | "B" No gplica
212351 3 “cr No apilica
21276 i A" No aplica
212161 2 EDIFICIOS MAS DFE 6 NIVELES | "B" No apiica
2 2 & 3 ok No aplica
2 2 7 [ "A" MNo gpiica
2 2 7 2 CINE/TEATRO - "B" No aplico
2121713 Cr No aplica
2 21 8 1 "A" No apilica
2 2 8 2 | ESCUELA/GIMNASIO - "B” No aplica
212183 "Cr No aplica
21219 i "A” Nc aoplica
21219 2 HOTEL - "B No aplica
2 2 2 3 g No aplica
2413 i i "A" No aplica
2 3 1 2 INDUSTRIAL LIGERG "B No aplica
213 1 3 "Cr No aplica
2 3 2 1 A" N aplica
2 3 2 2 INDUSTRIAL MEDIANC 8" No apilico
241341213 "c" No aplica
241313 i A" No aplica
2 1 31 3| 2 ! ESTACIONAMIENTO DE ACERO "B” No aplica
2 3 3 3 "Cr No aplica
21347411 CA No aplica
2 {31412 TEJABAN "B No oplica
2 3 4 3 " No aplica
2 3 5 ] CAM No aplica
2 3 5 2 SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL "B Nec aplica
2 3 5 3 c No aplica
z2 14 1 i "A" No aplica
214,112 CLINICA TIPO MEDIO "B" No aplica
2 4 i 3 "t No aplica




MUNICIPIO DE VALLE DEL ROSARIO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE ELLOTE
TiPQ

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON
SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE TIPO:

SUPERFICIE DE3IDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
0.01 1,000.00 1.00
1.000.01 2.000.00 095
2,000.01 3.000.00 56.90
3,000.01 4,000.00 085
4,000.01 5,600.00 0.80
5.000.01 EN ADELANTE 0.60

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EM LA ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES
A LA CABECERA MUNICIPAL: _

SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTCR
.01 1.00C.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.25
2000063 3.000.00 0.50
3.000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:

SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
0.01 500-00.00 0.025
5-00-00.01 10-00-00.00 0.05
10-00-00.01 20-06-00.00 0.10
20-00-00.01 40-00-00.00 015
40-00-00.61 &0-00-00.00 0.20
60-00-00.01 100-06-00.00 0.25
100-00-00.01 EN ADELANITE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catustro del Estado de Chihuahua Articulo 21 Parafo Noveno:

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidn deberdn reflejar el
valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn
contener los factares de incrementc y demérito gue serGn aplicables en el procedimientc
valugiorio.




MUNICIPIO DE VALLE DEL RCGSARIC

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FiISCAL 2026

TABLA DE DEMERITCS DE ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES

ESPECIALES.

EDAD (ANCS) DEMERITO
0 09750
1 0.9730
2 0.970%
3 05476
4 0.5642
5 0.9601
3 0.9540
7 09513
8 0.9466
9 0.9414

10 0.9342
11 0.9306
12 0.9249
13 0.5189
14 0.9128
15 0.9064
16 0.9000
17 0.8933
8 0.8866
1% 0.8796
20 0.8726
21 0.8653
22 0.8579
23 0.8504
24 0.8428
25 0.8350
26 0.8271
27 0.81%0
28 0.8109
29 0.8026
30 0.7943
31 0.7858
32 0.7772
33 0.7685
34 0.7597
35 0.7507
35 0.7414
37 0.7326




38 0.7234
39 0.714]
40 0.7047
41 0.6952
42 0.6856
43 0.675%
44 0.6641
45 0.6562
45 0.6443
47 0.6342
48 0.6261
49 0.6156
50 0.605C
51 0.5949
52 0.5847
53 0.5741
54 0.5635
55 0.5528
86 0.5420
57 0.5311
8 0.5202
59 0.5092
&0 0.4781

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Esfade de Chihuahua Arficuie 21 Parrafos Onceavo

y Treceavo!:

PARRAFO ONCEAVO: Las Tablas de Valores Unitaros de Susle v Consiruccidn deberdn
contener los factores de incremento y demérito que serén aplicables en ef procedimiento

valuatorio.

PARRAFO TRECEAVO: Las bases genercies y sistemas para la clasificacion y valuacion de
las zonas, predios, construcciones, asl como la aplicacidn de factores de incremento y
demérito para la determinacion de volores unitarios, se establecerdn de conformidad con

io dispuesto poresta ley.




GLOSARIO DE CONCEPTOS GENERAL Y URBANCG:

QUE ES BL CATRASTO. - H catastro se puede definir como un Sistema de Informacion
te Temitorio, una Hemramienta de Gestidn POblica. que contiene los datos fisicos. juridicos y
econdimicos de todos los inmuebles. Se les considera como una Base de Daios iInmobiiiaria,
al servicio de todas las adminisiraciones y del ciudadano. Su objetivo es construir un regisiro
termitorial, con la finglidad de capiurar informacidn, distribuiria, publicara v detfeciar el vaior
de los inmuebles, para establecer la politica fiscat aplicable o los gravémenes inmobiliarios.

IMPUESTD PREDIAL. — B un gravamen ¢ lo propiedod v/o posesidn inmobiliaria,
aplicable al suelo y a ias construcciones adherias ol misme, teniendo como caroactedsticas
generaies ia de ser proporcional, equitativa, legal y obligatorio siendo su destino el

sostenimiento del gasto Publio de quien lo adminisira.

TABLAS DE VALORES. - Es el conjurdo de elementos y valores unitarios aprobados
segun el procedimiento de Ley, contenidos en los planos de poblaciones, zonas y
fraccionamientos respecto al valor unitario del terreno, asi como los valores unitarios de
construccién de acuerdo a las clasificaciones v demds elementos que deberdin de tomarse
en consideracién para la valuacion de predios tante urbanos como rusticos conforme la

norma fécnica aprobada para el efecto.

VALOR CATASTRAL. - Es el valor que la Enfidad Catastral le asigna a un inmuebie,
mediante la aplicacién de los valores unitarios de suslo vy construccién, a las parfes
corespondientes e infegrantes del predio, en combinacién con los méritos y deméritos

aplicables.,

VALOR FISCAL. - Representa la cantidad con la que est& inscrifo un inmuebie en las

oficinas de catastro y bajo la cual fibuia su impuesto predicl.

VALOR DE REPOSICION NUEVO. - Es e costo a precios actuales, de un bien huevo ©

similar que tenga la utlidad o funcién equivalente mds proxima al bien que se sta valuando.

£ costo fotal de construccidn requerido para remplazor la edificacion gue se
valoan, con un sustituto de o misma utilidad, tales costos incluyen la mano de obra,

materiaies, indirecios y utilidad del contratista.

VALOR NETO DE REPOSICION. - Es la contidad estimada en términos moneiarios o
pariir del Valor de Reposicién Nuevo deduciéndole los efectos {demérifos) producidos por

la edad, asf como por el estado de conservacion y mantenimiento. Lo que da como



resuttado el Valor Fisico o Directo, v que significa el valor del terreno v las construcciones

gdheridas o é] en ias condicione en que se encuentran.

VALOR BDE MERCADQO. - BEs [a cantidad estimada en términos monetarios o partir del
andiisis y comparacion de bienes similares ai bien obieto de estudio. que han sido venidos

o gue sstdn en proceso de venia en un mercado abierio, sano v bien informado.

VALOR COMERIAL. - Es el precic mds probable en que se podria comercializar un
bien, en ks circunstancias prevaledientes a la fecha de! avaltio un plozo razonable de
exposicion, en una fransicion flevada a cabo entre un oferente y un demandante libres de

prasiones v bien informados.

AVALUO CATASTRAL. - H avalué cotastral consiste en la delerminacion del valor de
los predios, obtenidos mediante la investigacién v andlisis estadisticos del mercado
inmobifiario.

IONIFICACION. - Accién v efecto de rzonificar o dividir en zonas de acuerdo con

fines U obietivos especificos. Con el propdsito de facilitar la redlizacion de determinados

objetivos adminisirativos, politicos y oiros.

SECTOR CATATRAL. — Es &l drea en que se divide io zona urbana de acusrdo a sus

caracteristica geogrdiicas o socioecondmicas, agrupando en un nimero determinado de

manZanas.

MANZANA CATASTRAL. — Subdivisidon fisica existenie enire los sectores calostrdles
separadas entre si por vidlidades de frdnsito vehicular que deben estar geo referidas para

su identificacion caiastrai.

IONA CATASTRAL HOMOGENA. - B la delimitacion de un &rea teritorial de una
iocalidad, cuyo ambito lo constituyen basicamente inmuebles con o sin consirucciones y
en donde el uso de suelo actual o potencial, el régimen juridico de la tenencia de ia tiera,
el Indice socioecondmico de ia poblacidn, la existencia y dispenibiidad de servicios
pUblicos & infrasstructura, fienen el nivel de homogeneidad cudilifafiva y cuaniitafiva

requerido en 6s términos y condiciones que para el caso se establezcan,

FL VECINDARIO (ENTORNO FiSICO). - Bs Ia esfructura urbana y de mercado que
conforma el contomo o teritorio que rodea, @ los bienes sujeios o valuar feniendo

caracteristicas homogéneos fisicas, econdmicas, sociales, politicas y juridicas.



PREDIO URBANO. - H que se encuentre deniro de los limites de ¢lgin ceniro de
poblacion o moncha urbona gue cuenfe con acciones de urbonizacidn v su vocacion es

habitaciondl, cormercial e ingusinal.

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, - Por clasificacion de tas consirucciones
se entfiende o cgrupacion e identificacion de las mismas de acuerdo a sus caracieristicas

constructivas mas representativas.

CLASIFICADAS. - Son las de aprovechamientc permanernte, de acuerdo ¢ un disefio
v provecto arauitectonico bien definido, los cuales fienen una expecialiva de vida Ol yun

valor de productividad mayor ¢ igual al terreno.
TIPO. - Coesponde o la clasificacion de la construccion y uso que se les dedica.

UsSO. - Comesponde ol aprovechamiento genérice qus tieng el inmueble v se
clasifica en: Hobiiacional, Comercial, indusirial, Hoteles, Abasto, Comunicaciones, Oficinas

Cuitura, Sciud y Deporte.

HABITACIONAL. - Se refiere o las edificaciones en donde residen individualmenie o
colectivamente las personas ¢ familias v comprendé fodo lipo de vivienda a la gue se
incluyen ios cuartos de servicio, patios, andadores, estacionamientos y cocheras. También

se incluven, orfanatos, asilos, casas cuna y similares.

COMERCIAL. - Se refiere o las edificociones desfinados a la compraventa o
ntercambio de arficuios de consume y servicios tales come: tiendos, panaderics, farmacias,
tiendas de autoservicio, fiendos depariamentales, ceniros comercicles, venla de
materigles de conshuccion v eleciricidad, ferreterias, madererias, vidrierias, venia de
materiales y pinturas, salas de belleza peluquerias, fintorerias, sastrercs, bafios, instalaciones
destinadas a ia higiene fisica de las personas, laboratorios fotogrdfices y en general fodo
fipo de comercios. También inciuye a las edificaciones destinadas al consurmo de alimentos
y bebidas enfre ofros: restaurantes, cafeterias, fondas, bares, cervecerias, videc bares y

ceniros nociumaes.

INDUSTRIA. - Se refiere a cudlquier instalacion o edificacion destinada ser fabrica o
tclter, relacionada con la industic extractiva, manufacturera v de transformacion, de
ensambie, de bebidgs, de dlimentos, agricola, pecuaria, forestal, textl, de calzado,
siderUrgica, metalmecdénica, automotiiz, quimica, felevisiva, cinemafogrdafica, elecirénica

v similares, sic.



CLASE. - Bs el grupo of gue perfenece ung consfruccion de acuerdo con ias
caracterisficas propias de sus espacios, estruciurg & insigiacionss basicas, acabados fibicos

que le comresponden, la cudl flene asignado un vaior de construccion.

HABITACIONAL POPULAR. - Viviendo con carocteristicas consiructivas mininas,
cuartos de usos mliiples sin diferenciacion, servicios minimos incompletos {ocasionaimenie
lefrinas, o sanitarios fuera del cuerpo de ia construccidn); muros sin refuerzo, techos de
{&mina galvanizada, de madera, pisos con o sin acabado pulido, instalaciones eléclicas e

hidrénsticas visibles.

HABITACIONAL ECONCMICQ. ~ Vivienda con caracteristicas constructivas minimas,
cuartos de uscs muttiples sin diferenciacion, servicios minimos compleios, generclmente un
baho, v con procedimientos formales de consiruccion; aplanadoes de mezcla o veso,
ventanearia metdlica, fechos de concreto armado con ciaros no mayores de fres puntos
cinco metros, pisos de concreto con acabado pulido. © tosetas vinficas delgadas, algunas

instalaciones completas visibles (hidrdulicas, eléciricos, sanitarias y gas).

HABITACIONAL MEDIO. - Vivienda con coractersiicas construciivas de calidad
media, espacios diferenciados por uso, servicios completos, unc ¢ dos baiios, cuarto de
servicio, muros con acabados aparentes, yeso, Tirol, pintura, v paoel tapiz. lambrines con
iosetas de cerdmica de cocing y bafios, ventanearia meidlica periil tubular v cluminio
sencillo, techos de concreto, armado con claro no mayores a cuatro puntos cero metros.
Muros de carga con refuerzo. pisos recubiertos con losefas de vinil, cerGmicgs, aliombra o

dueia, instalacionsas completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- Viviendo con coaracterslicas constructivas de buena
calidad, proyecto funcional individualizado, con espacios iciaimente diferenciados,
servicios compledos; dos bafos, cuarios de servicio, iavado y planchado, acabados de
mezcla, yeso v fexiurizados, pinfuras de alia calidad o tapiz, ventanearia de perfil de
aluminio, ventanearia integridad a la construccidn, fechos de concrefo armado, acero o
mibdos, con claros mayores @ 4.0 mis pisos de primera calidad, mdarmol, loseias de cerdmica

atfembras o dueias, instalaciones completas.

HABITACIONAL DE LUJO. - Residencias con caracieristicas consiruciivas y acabados
de muy buena calidad. Disefadas con espacios amplios caracterizados y ambientados
con Greas complemeniarios a las funciones principales. De uno hasta cualre banos, con
algin vestidor y closet infegrado @ mdés de una recamarg, acabo de muros de yeso,
texturizados © recubierfos con maderos finas, ventanearia de c:iuminb anodinado y



maderas finas con vidries dobles v especicies, techo de concrefo armadce con frabes de
grueso peralte, prefabricadas v pretensados, pisos de loselos de cerdmica, mdarmol,
afformbra, parque de madera o duelas, instalacionss compleias v especiales.

COMERCIAL ECONOMICO, - Consiruccion bdsica con caracterisiicas de baja
catidad, servicios complementarios ocasionaimente forma parte de un uso mixio viviendag
¥y comercio}, acabado en muros mezcia ¢ veso, venianearia metdlica tubulgr, techo de
iGminag o de concreto armados, con claros hasta de 4.0 mis pisos de concreto con acabado
oulido, o losetas de vinll o de mosdico, insiclaciones bdsicos ocultas v semiocuttas

{elécincas e hidrosanttarias) completos de calidod media {carpinteria, herreria, efc.)

COMERCIAL MEDIO. - Locgles comercicles v fiendas departameniales con
caractersticas v acabados de calidad media estandarizada, provecio funcionat vy
espacios reservados parg caiones de estacionamienio. Acabados en muros de veso v
fexturizados, venianearia de aluminio, techo de concreto armado, con claros mayores de
4.0 mis, piscs de concreto con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de
cerdmica, instalaciones bdsicos oculfas v semiocultas {eléclricas e hidrosanifarias),

complementos de buena calidad (herreria, carpinteria y vidreria).

COMERCIAL BUENO. - locdies v ceniros comercigles especidizados con
caracieristicas consfructivas v acabados de muy buena calidad, proyecto funcional
ocupando espacios exclusivos, dreas de estacionamientos, circulacion peatonal y areas
jardineadas. Acabados en muros de yeso, o texiurizados, venionearia de aluminio
anodinade, fechumbres de ldmina sobre armaduras de acero ssiructural v fechos de
concreto armado, con claros hasta 10.0 mis, pisos de losselas de cerémica, instalaciones
bdésicas {eléctricas e hidrosanitarias) en general ocuttas, instalaciones especidles (aire
acondicicnade, caefaccion, olarma, porarrayos, hidroneumdtico), complementos de

buena calidad, sobre disefic o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO. — Edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas de
calidad intermiedia, proyecios repetitivos normaimente sin divisiones internas, acabados en
muros aparentes v de mezcla, ventanearia metdlica perfil iubular, techumbres de lamina o
asbesto sobre armadura figeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros
hasta 6.00 mis pisos de concreto reforzade acabadoe pulido, instalaciones con servicios
bésicos {eléciricos e hidrosanitarios) oculios ¢ semioculios, complementos de calidad
media esiandarizada | hemeria, campinteria, vidheria, elc.), drea de estacicnamientc vy

andenes de carga.



INDUSTRIAL MEDIANO, — Construcciones con caracteristicas semi especiclizados de
cofidod intemas, con oficinas de éreas recreativas y dreas verdes. Acabados en muros
aparentes, mezciaq, yeso y ocasicnalimente fexturizadoes, venianearic meidlica de perfiles
tubular o de aluminio, fechumbres de 1dmina galvanizada o asbesto sobre armadura de
acero estruciural vy techos de concreto armado, claros hasta 10 mis, pisos de concreto
armado reforzade acabado pulido, losetas de cerdmicas en oficings, instalacionss con
servicios bdsicos {electhicos e hidrosaniarios) ocuitcs o semioculics, complementos de
buena caiidad (hemera, carpinferia, vidrierio, eic.), instalaciones especicles {aire
acondicionado, hidroneumdiicos, refrligeracidn, subestacidn eiécirica, eifc} dreos de

estacionamiento y anden de carga.

PREDIO RUSTICO. - Se entenderd como predio rustico, aguelia extension de tiema en
la que no se contempla el use urbano o en la gue, de manera evidente, No se presenian
expectafivas de desamrollo urbanc « corfo plaza, quedandoe limitado su uso como

explotaciones agropecuarics.

TERRENOS DE RIEGOQ. - Son aguefios en ios que el abasiecimiento de agua es por
medios arificiales ya sean fuenies de agua permanentes o intermitenies, de depdsito,
presas o vasos v su aplicacion puede ser de gravedad o por bombec cuando se reguiera
por una fuerza moliz para su moviizacién, segin provenga de fuentes superficiales o

profundas, asi mismo pueden pertenecer a un Dishifito de Riego o ser partficular.

TERRENOS DE TEMPORAL. — Son aquellos en ios que su fuente de gbastecimienio de
agua es o precipitacion pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de ia
precipitacién, asi mismo de ofras caracteristicas come el clima, ia fipologia, pedregosidad,

presencia frecuente de heladas, eic.

TERRENOS DE AGOSTADERS. - Sen aqguelios con vegefocion natural predominanie
con gramineas donde pastan los animales, similar a las praderas en donde la vegetacion
puede ser najural o inducida. Se clasifican dependiendo dei Cosficiente de Agostaderos.
Asi mismo se demeritard su categoria at considerar otras caracteristicas como disponibilidad
de abrevaderos y peligrosidad para e} ganado ocasionada por fopografia demasiado

accidentada.

TERRENOS FORESTALES. — Son aquellas dreas silvicolas que nacen v se desarrolian en
forma natural o inducida v que cuentan con ia documentacion legal y técnica {permiso de
aprovechamiento forestal y estudio dasonomico), para el aprovechamiento de bosques y

planias maderables.



TERRENQOS DE MONTE. - Son superficies de ferreno del line forestal por ne contar con
la documentacion respectiva no pueden ser aprovechados como iales. Ast como os
terrenos con vegetacion natural que no permiten su ocupacidn v desarrolic de plantas
cultivadas por imitantes naturales como la pendiente, profundidad, eic. Y que por medio
de iabores de desmonte y/o mejoras al ferrenc pueden ser incorporadas a la agriculura y

ganaderia.

TERRENOS CERRILES. - Son aguelias Greas gue por sus imitantes come disponibilidad
de aguaq, topografias, pendiente v composiciones no son aptas parg ta agriculiura o la
gaonaderic v sus posibiidades de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan

axplotaciones de fipo pecuario con ganado menor.

TERRENQOS INFRUCTUOSOS. - Son aguellas dreas en que o utiidad y productividad es
minima o nula, por elempio: suelos antanosos, arendales, manglares, taludes y pefiascos.

GARCA ANIMAL, — BEs el nimero de animales qus posiorean en un dreq

determinada.

COEFCIENTE DE AGOSTADERQOS. - Superficie requerida para sostener unag unidad
animal (UA} of afo en forma permanente vy sin deteriorar los recursos nafurales. Se expresa

en hecidreas por unidad animal ol afic (Hao/UA al gho).

UNIDAD ANIMAL {UA}. - La constituye una vaca adulta {vaca con cria hasta el
destete], de 4450 kg de peso de gestacién o mantenimiento que para satisfacer sus
necesidades alimenticias y cumplir con su funcidn zootécnica consumo ei 3% de su peso

vivo de forrgie, en base o la materia seca por dia.



NORMATIVIDAD APLICABLE A LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION.

Ley de cailastro del estado de chihughug

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

L. Catastro Municipal: B censo técnico andlifico de los predios, ubicados en &
teritorio de los Municipios que conforma su sistema de informacién catasiral. parG fines
fiscales, juridicos, adminisirativos, geogrdficos, estadisticos, socicecondmicos y de

planeacion;

ii. Catasiro Esfatdl: B Sistera de Informacién Catastral dei Bsiado de Chihuahua,
que se sustenta y actualiza con los catastros municipates para fines jurfdicos, administrativos,

geogrdfices, estadisticos, socioeconémicos y de planeacién;

fi. Cédula Catasiral: B documento oficial que contiene la informacion general de

un predio;

IV. Centro de Poblacién: Las dreas constituidas por ias zonas urbanizadas, Ias que se
reserven a su expansion y las gue se consideren no urbanizables por causas de preservacion
ecoidgica, prevencion de fesgos y mantenimiento de actividades productivas deniro ds
tos limites de dichos ceniros, asi como las gque por resolucién de la auioridad competenie

se& provean para la fundacidn de los mismos;

V. Consfruccidn: La edificacion de cualguier fipe, los equipos e instalaciones
especiales adheridos de manera permanente af predio, clasificandose de la siguiente

forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES. - Es la agrupacidn & identificaciéon de Ias

construcciones de acusrdo o g Hpologia v ef uso de las mismas.

UsO. - Corresponde ol aprovechamiento genérico que tiene el inmueble vy se

clasifica en: Habllociondl, comercial & Industial.

HARITACIONAL. - Se refiere a las consirucciones en donde habifudimente residen,

individual o colectivaomente, las personas v comprende fodo tipo de vivienda.

COMERCIAL. - Se refiere g las edificaciones destingdos o la compravenia o

intercambio de arliculos de consumo vy servicios.



INDUSTRIAL. - Se refiere o cualquier construccion destinada o lo fabricaciéon o

transtormacion de preductos de ulilidod concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION. - Corresponde o la clasificacién de ia construccion
dependiendo de ias coracteristicas que io consfifuyen, las cudies son;

HABITACIONAL POPULAR. - Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, enire
las que se pueden considerar: cuartos de usos mditiples sin diferenciacién, servicios minimos
incompletos; muros sin refuerzo, techos de iaming galvanizada, techos con estruchira de
rmadera terrados, fechos de maderq, piscs de concreto o terados, instalaciones eléciricas

e hidré&ulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO. - Vivienda con caractetisticas consfructivas de
calidad econdmica, enfre las gue se pueden considerar: provecto bdsico definido. sin
disefio estruciural profesiondl. Espocios con alguna diferenciacidn, servicios minimos
completos, generaimente un bafio, v con procedimienios formales de construccion;
aplanados de mezck o ysso, venlaneria metdlica, techos de concreto amade o idming
gaivanizada, con clares no mayores de 3.5 meiros, pisos de concreto con acabado pulide,
o losetas vinllicas, algunas instalaciones completas visibles {hidréulica, eléchica. sanitariay

gas).

HABITACIONAL MEDIO, - Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
media, enfre las gue se pueden considerar espacios diferenciados por uso, servicios
completos, con bafio, muros con acabados apdarentes, pinturg, iosetas de cer@mica en
cocina y bafios, ventaneria metdiica, perfil fubuiar y ciuminio sencillo, techos de concreto
armado con claros no mayorss G 4.0 metres, pisos reculbiertos conlosetas de vinll, cerGmico,

alfombra o piso laminado, instalaciones compietas oculias.

HABITACIONAL BUENGC.- Vivienda con caracterfslicas ente ias gue se pueden
considerar: acabodos de buena calidad, proyecto funciondl individudiizado, con espacios
totaimente diferenciados, setvicios completos; dos bafios, cuaros de servicio, acabados
de mezcia, yeso y texturizados, pinturas de buena calidad o tapiz, ventaneric de perfil de
aluminio, ventaneria integrada g ig construccion, fechos de concreto ammado, acero o
mixtos, con claros mavores g 4.0 metros, pisos de primera colidad, mdrmol, losetas de

cerdmica, alfiombra o duelas, aire coondicionado o calefaocion.

HABITACIONAL DE LUJO. - Residencias con caracteristicas consfructivas enire las que
se puedan considerar: acabados de muy buena calidad, disefios arquitecidnicos v de

ingenieria, con espacios amplios caracterizados y  ambieniados con  areas



complementarias a las funciones principales. De uno hasia cuatro bafios, con veslidor y
closet integrado en ung © mds recarmargs, acabado en muros de yeso, fexiurizados o
recubiertos con maderas fings, venianernia de ciuminio anodizado vy maderos finas con
vidrios dobles y especiales, techo de concrefo amado, esiructuras de soporte disefiadas
especfficamente para el proyecto, pisos de losetas de cerdmica, mérmol, alformnbra, pargue

de madera o duelas, instalaciones de confort v sistema de riego.

HABITACICNES DE SUPERLUJO.- Son las que cuentan con las caracteristicas de o
habitaciondl de iujo v ademds constituida por estancia, comeador, antecomedor, cocing,
cuarto de astudio, cuairo recamaras o mas, con bafio, y gicoba definida con bafio, bafio
independienie pudiendo ser ¢olectivo, cuarto ds servicio con bafo, oficing, drea de
lavanderia, cochera techada cuando menos para fres o mds vehiculos, albercg, saia de

jusgos v fodas las que cuenten con mas de 400 metros de consiruccion de uso habiiacional.

COMERCIAL ECONOMICO.- Consiruccion bdsica con caracteristicas de baja
calidad enire las que se pueden considerar: servicios complemeniarios, ocasionalmente
forman parte de un use mixio {vivienda v comercio), acabado en muros mezcia ¢ yeso,
ventaneria metdiica iubular, techo de idmina o de concreto armade, con claros de hasta
40 metros, pisos de concrelo con acabade pulido, ¢ losetas de vindl o de mosaico,
instalacionss bésicas oculias y semiocultas [elécticas & hidrosanitarias), complementos de

calidad media {campinteria, herrerias, elc.).

COMERCIAL MEDIO. - locoles comercicles v flendos depariomenigies con
caracterisficas y acabadeos de calidad media estandarizada, proyecte funcional y espacio
reservado para coiones de estacionamienio. Acabados en muros yeso v fexturizados,
ventanearfa de gluminio, techo de concrefo armado con claros mayores de 4.0 mehos,
pudiendo considerar nave indusiridl, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil,
ocasionaimente losefas de cerdmica, instalaciones bdsicas oculffas vy semioculias
{eléciricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad {hemeria, carpinteria y
vidrieriq).

COMERCIAL BUENO, - lLcocdales y ceniros comercidles especializados con
caracteristicas consiructivas v gcabaos de muy buena calidad, proyecto funcional
ocupande espacios exclusivos, dreas de estacionamientos, circulacion peatonai y dreas
jardineras. Acabados en muros yeso o texturizados, ventanearia de aluminio anodizado,
techurnbres de [@mina sobre armaduras de acero estructural v fechos de concreto armado

con claros hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industial, pisos de losetas de



cerdmica, marmal, duelas, instolaciones bdasicas {eléclicas e hidrosanitarias), en generdal
ocutics, instgiaciones especiales {oire acondicionado, calefaccion, alarma, pararrayos,
hidroneumditico}, complemenios de buena calidad, sobre disefio o de imporiacion.

INDUSTRIAL LIGEROQ.- Edificaciones con caracieristicas consiruciivas bdsicas de
calidad infermedia. provectos repetitivos normaimente sin divisiones intemas, acabados en
muras aparentes v de mezcla, ventanearia meidlica perfit fubular, fechumbres de ldmina o
asbesto socbre armaduras tigeras de acero estructurdl, ocasionalimente de madera clares
hasta 6.00 metros, pudiendo considerar nove indusirial, pisos de concretos reforzado
acabado pulido, instalaciones con servicios bdsicos {eléctricos & hidrosanitarics) ocultos ©
semioculios, complementos de colidad medic estondarizada (hereria, campinteria,

vidrieria, etc.), areas de estacionamiento y andenes de carga.

INGUSTRIAL MEDIANO. - Construcciones con coracterisiicas especializadas de
calidad infermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones infemas, con
oficings, dreas recreativas v dreas verdes. Acabados en murcs aparentes, mezcia, yeso ¥
ocasionaimente fexturizados, ventanearia metdlica de perfiles fubular o de acluminio,
fechumbres de lamina golvanizada o asbesio sobre armaduras, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concreio reforzadoe, acabado pulido, recubierios con cerdmica U ofros
elementos de soporte indusirial de rodamiento, plantas de fratamienios de aguas residules

para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas. Estas a sy vez se

- podran subciasificar, de acuerdo af estado de conservacion o las condiciones en las que

se encueniren, conforme a ios constancias que obren en ios archives de los catasiros

municipates, estableciéndose en las fablas de cada municipio dichas subclasiiicaciones.

CLASE. - Es el grupo al que pertenece un fipo de construccion de gcuerdo a su

estado de conservacién.

V1. Construccién permanente: La que esté adherida a un predio de manera fiia, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia construccion

o del predic, o aquella gue considerdndose provisional fenga un uso ce caracter

pemanents;

Vil. Construccion provisional: La que por su estructura puede ser desmontabie sin
deterioro del predic ni de sf misma, adquiriendo el caracter de permanente ol afo de su

instalacion;

vili, Construccion ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda fener un uUso

normal o constituya un riesge de seguridad para la poblacion;



X. Instolaciones especiales: Aguelios que complementan en servicios vy

funcionamienio o un inmueble;

X. Limite de Cenire de Poblaciéon: La linea gque envuelve ias dreas que conforman

un ceniro de poblacion;

Xi. Predio; al € ferreno urbano, suburbano o ristico, con o sin consirucciones, cuyos
linderos forman un poligono sin salucidn de continuidad; linciso reformado mediante
Decreto No. 377-02 it P.E. publicado en ef P.O.E. No. 90 del ¢ de noviembre dei 20021 b}

Cada una de las unidades gue infegran un condominio;

Xl Predio ed‘iﬁécde: B que tenga construccién permanenis:

Xli. Predio no edificado: Predios urbanos sin construccion, g excepcion de:
a)} Los inmuebles que se ubiquen én las zonas designadas para la proteccidn ecoldgica:
b} Las dreas verdes v espacios ablerfos de use piblico;

c) Aquellos que de acuerdo con e plan director Urbano o ia autoridad competente se

deciaren como zonas de reserva para uso habitacional;
d} Los campos deportivos o recreativos funcionande come tales;
e) Los estacionamientos piblicos debidamente auterizados y en operacion;

f} Los que por su fopografia exiremadamente accidentada fengan un aprovechamiento

resiringido.
g} Las superficies dedicadas primordialmente a explotacion agropecuaria;

XIV. Predio ocioso: Aguel que encontrdndose dentro o fuera del limite del centro de
poblacién tenga un uso o aprovechamignto disfinio al que sefiala i Plan director Urbano

o la autoridad competente;

XV. Predio ristico: B que se encuenite ubicade fuera del imite del centro de
poblacion, y su destino sea de preduccidn agropecuarnia, foresial, fruticola, minera ©

actividades equiparables;
XV, Predio urbano:

a) H que se encuentre ubicado deniro de los limites de algdn centro de poblacion;



b} Los que, enconfréndose fuera de ios limites de algin ceniro de poblacidn, por su use de

syelo v que cuenis con mas de dos servicios.

XVil. Predio Suburbano: Los bienss inmuebles ubicados fuera de los perimeiros de las
poblacionss, con valores de mercado intermedios entre los wbanos v los risticos,
determinados por su proximidad a las poblacionss en proceso de crecimiento, aun cuando
estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o indusiial rural. Quedardn fombién
comprendidos dentro de esta clasificacién, ios predios destinados ¢ fraccionamientos
denominados “campesires” o “granjas”, © cualguier otro gue sea fraccionado o lofificado
y, en general, todas aguelias zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten

los servicios municipaies de agua poiable ¥ energla elécirica como mdsimo.

XV, Sisterna de Informacion Catasiral, Hlemento fundamential de vdlidacion e
informacion juridica, social y econdmica respecio a las caracieristicas y valoracion de la
propiedad inmobiliaric en el temiforio estatal, con sus consiguientes efectos informativos.
fiscales, adminisirativas y civiles: XIX. Valor de Mercado. Es o deferminacion vailorativa en
unidades monstarias de un predio, atendiendoe @ sus elementos cudlitalivos y cuantitafivos

o uha fecha determinada.

XX. Vaolor Unitaiio. B determinado por unidad de medida en las Tablas de Vaiores

Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas por el B, Congreso del Estado.

XX Valor Unitario. B! que fija la autoridad catasiral municipal por unidad de
superficie; XXii. Sistema de Informacién Catastral. Conjunto de procesos y datos, respecto a
las caracterisiicas y valeracion de la propiedad inmobiliaria, que deberdn instrumentar los

cotasiros municipales y concentrar en el cotastro estaial.

XXIi. Sector Catastral. La divisién geogrdfica que establece ia auforidad catastral
municipal con respecto de su teniforio y que agrupa a un nimere determinado de predios

en funcion de su ubicacion.

XXIV. Zona Homogéneaa de valor. Es una fraccion de secior catasiral, sector catasiral
completo o varios sectores catasfrales, delimitado por una poilgond plasmadd en
cartografia municipal que tengan caracteristicas simifares, faies como infrasestructurg,

servicios, fopografia y cualquier otro elemento relacionado que incida en el valor de lazona

homogéned.



XXV, Valuacién Directa. Es el procedimiento ufilizado por la Autoridad Catasirai
Municipal para determinar el vaior catasiral de un predio con base ¢ ia informacién y alos

elementos 1écnicos con que cuenie,

ARTICULO 21. Las tabias de valores unitarios de suelo y construccidn deberdn reflejar
el valor de mercado. Para ta determinocién de las zonas homogéneas de valer v de los
vettores unitarios de tetreno por zona vy por vidiidad, el teritorio de los municipios se dividird
en dreas con coracteristicas homogéneas. Para ia definicion de las dreas homogéneas se
tomard en consideracion lo dispuesto por ios planes y programas de desarolio urbano v
rural que tengan efectos sobre el teritorio; la existencia, disponibilidad y caracteristicas del
equipamiento v servicios publicos, asi como el fipo de construccion y demds faciores que
incrermnenten ¢ demeriten el valor de las zonas v predios. Cuando la disponibilidad y calidad
de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestruciura urbana v equipamiento, nivel
sociocecondmico de la poblacion, fipe v calidad de las construcciones; sean similares dentro
de una circunscripcion fenitorial, se constifuye en una zona homogénea de vaior y se le
asignard un valor unitario de suelo. Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
deberdan delimitar con precision el drea que comprenda cada zona homogeénea de valor.
Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas comredores de
valor que por sus caracterdsticas dan lugar ¢ gue los inmuebles colindantes, puedan tener
un volor unitaric de suelo diferente a la propia zona homogénea. Para deferminar un
corredor de valor se considerardn: las condiciones y factores que puedan modificar el valor

de la franja, respecto del que corespenda a la zona homogénea. Para la determinacion

de los valores unitarios de suelo v construccion, los predios se clasificardn en urbanos,

suburbanos v risticos. Las construcciones se clasificardn de acuerdo ¢ su vocacién © Uso
preponderante en; Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificardn
de acuerdo a su fipologio de construccidn v a su estado de conservacion, [as cuales se
establecerdn en ia Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion. Las Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construccién deberén contener ios factores de incremento y demérito
que serén aplicables en el procedimiento valuatorio. Los valores unifarios de suelo en la
zona urbana y suburbana se fijorén por mefro cuadrado y en zona rastica por hecidrec. Las
bases generales y sistemos para la clasificacién y valuacion de las zonas, predios,
consirucciones, asi como lo aplicacién de factores de incremento y demérite para la
determinacién de valores unitarios, se esiablecerdn de conformidad con lo dispuesto por

asta Ley.



ARTICULO 23. Para determinar ef valor catasiral de fos predios, se aplicardn los

vaiores unifarios aprobados, de acuerdo con la siguisnte formulo:
YCAT= VT+VC
Para efectos de o fdrmula anterior, se enfenderd:
VCAT=Vaior Catasiral
VI= Valor del Terreno
VC=Vaior de ia Construccién

El valor del terrenc de un inmueble se obliene de mulliplicar su superiicie por ef valor
unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn
aprobadas para el Municipio en ef cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con

la formula siguiente:
VT=STxvUS
Para efectos de la férmula anterior, se entenderG:
Vi=Vdior de Terreno
5T= Superficie del Teireno

vUS=Valor Unitario del Suelo coirespondiente a la zona homogeneo, secior o

corredor de vaior donde se ubica el inmueble.

In su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demérilo. previstos en
tas tablas, segin s caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda. £l valor de consfruccidn de un inmueble, se obtiene de
multiplicar ia superficie construida, por ei valor unitario de consiniccion para cada tipo de
edificacién, contenido en las Tablas de Vdlores Unitarios de Suelo vy Conshuccion
aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado ef predio, mds el valor de las

instaiaciones especiales permanentes, de acuerdo con ia fénmuia sigufenie:
VC=SCxVUC+VIE Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:
VC= Valor de la Consfruccion
SC=Superficie de la Construccidn

VUC= Vaior Unitario de lg Construccion



ViE= Valor de las instaiaciones Especiaies

Segin las coracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado ef valor unitario de
referencia que le comespondo. Para los inmuebles que estén sujelos al régimen de
propiedad en conaominio, la valuacian deberd hacerse respecio ¢ coda unidad privativa,

incluyendo la parie proporcional indivisa de ios bienes comunes
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DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLA DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

La presenie norma tiene como obieto establecer el procedimienic i&cnico para la

elaboracion de los provecios de iablas de valores unitarios de predios urbanos.

Estan obligados o observar ios siguientes normas:

1} Lo cutordod cotosiral municipal
2} Consejos fécnicos de cotasiro municipal v esfaial
3} Ladireccidon de cafasiro del estado

4] Colegios y asociaciones de perifos vaiuadores.

Para lo reglizacién del estudic de valores de femrenocs urbancs, rusfico v de

construcciones se deberd confar con planos de fenitorio municipal, asi comoe Ios plancs

generates de la pablacion.

Predios Rasticos:

1)

$Se redliza un trabdio de compo gue consiste en un recorido fuera de los limites de los
dreas urbanas, con el fin de recorrer e identificar los predios con vocacion para
produccién agropecuaria, fruficola, forestal y minerc.
Se clasificardn como de registro [gravedad o bombeo). de primera a cuarta clase de
acuerdo a su capacidad de suministro de agua y calidad de sus suelos. Frutales de
primera a tercera clase, de acuerdo a la edad productiva de sus arbolados, asi como
a la calidad del suelo, €l clima v al sistema de riego empleado. Temporales de primera
a cuarta clase de aouerdo principalmente a las precipitaciones pluviales, calidod y
topografia det suelo. Agostadercs de primera o cuarta close de aouerdo o su
vegetacién capacidad de pastoreo, abastecimiento de agua y topologia. Forestales
de primera o fercera clase de acuerdo ¢ lo poblacidn, especies y varedades de
arboles.
Para estimar el vaior por hecidrea década clasificacion se deberd contar con un
plano del femitorio municipal con los valores catastrales de suelo vigente. Asi mismo se
consideran los siguientes factores de incidencia.

A. Lo ubicacién: sin ser factor de productividad, lo cercania a un pueblo o

ciudad fociitan la comercializacion de tos producios.
B. H clima: afecta la productividad de predios agricolas pues determina las

femperaiuras adecuadas para cierios culiivos.



4)

C. H sueldo: factor de productividad variable pues puede variar de un predic
a ofre o dentro del mismo predio. Pueds preseniar aigunas limitacionss
como; pendiente, erosidn asentada, poca permeabilidad, pedregesidad,.
a2ic.
D. Topografic: la pendiente de un suelo de la idea de su drendje y determina
la clase de cultivo que puede producir.
E. Fertilidad: qun cuando dos suelos sean idénticos en su texiura profundidad y
suelo uno de ellos puede estar agoiado vy ef ofro aliamente productivo.
Con base con el resultado del estudio de mercadoe realizado, y los valores colasirales
vigentes, se elaborg la propuesia de valores, Cuando en una zona no existan dotos
que penmitan precisar el vaior, este se determinara tomando en cuenta, tos valores de
las zonas mds préximas, considerando ia similifud en la caolidad de la fierra v

considerande Ia carcanic g poblacion v carminos de acceso
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MUNICIPIC DE VALLE DEL ROSARIO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES PARA FRUTALES NCGALES

ESTADO DEL FRUTAL HOGAL CALDAD UNIDADES VALOR 2026 PORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION 1 (3/HA] 3 105,000.00 HDIV/O!
FRUTALES EM FORMACION 2 ($/HA) 3 8400000 #10IV G
FRUTALES EN FORMACION 3 {$/HA} b 72.500.00 #HOIV/0
FRUTALES EiN FORMAGION 4 (3/HA} 3 £3.000.00 FDIV/0
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEG) I {5/HA] % 136,500.00 #1DIV/CL
FRUTALES BN FORMACION (RIEGO POR BOMEBEQ) 2 (/1AL $ 115,500.00 #iDiVIOE
FRUTALES EN FORMACION {RIEGD POR BOMBEQ)} 3 {3/HA) $ 1056,000.00 #{Div/0t
:3 JFRUTALES EN FORMACION [RIEGE POR BOMBED) 4 [$/HA) $ 94,500.00 #HOn
g’ {?RUTALES EN PRODUCCION 1 {$/HA) $ 189.000.00 #DIV/OL
E FRUTALES BN PRODUCCIHON 2 {$/HA) $ 148,000.00 DtV 0k
i
g FRUTALES £ PRODUCCION 2 ($/HA) $ 147,000.00 #FiDIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION 4 {$/8A) % 126,000.00 #DIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBED) 1 {5/HA) % 210,000.00 #DNV/OL
FRUTALES EN PRODUCCION {RIEGO POR BOMBEC) 2 [$/HAY 3 189,000.00 #DIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBED} 3 {$/HA} 3 168,000.00 #:DIV/0H
FRUTALES BN PRODUCCION (RIEGO POR BOMSEQ) 4 ($rHA] $ §47.060.00 #{Divso!

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANGS, SUBURBANOS Y RUSTICOS, EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO,

MUNICIPAL

INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUIO CATASTRAL, AL AVALIC QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADC POR LA AUTORIDAD CATASTRAL




FRUNICIFIC DE VALLE DEL ROSARID

TABLA DE WALORES PARA EL EJERCICIO RISCAL 2026

VALORES PARA FRUTALES VINEDOS

ESTADO DEL FRUTAL VIREDOS CALIDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2026 PORCENTAIE
FRUTALES Erd FORMACIIN 1 TR 5 =13 352 000,00 RDNJO1
FRUTALES EN FORMACION 2 [S/HA] $ -13 231,000.00 HONAE
FRUTALES EN FORMACION 3 {$/HA) 3 -1% 196.500.00 DIV
FRUTALES EN FORMACION 4 i$/HA) 3 -i3% 178,500.00 #HDv/o!
FRUTALES EN FORMACION {RIEGO POR
BOMEED] ! [3/HA) % ik 325.500.00 #DV/o
FRUTALES BN FORMACION [RIEGO FOR
leosmeeo; 2 [3/HA) 3 -i% 294,300.00 e
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR
L [pOMBEC) 3 A s -13 2730000 -
3 FRUTALES EN FORMACION [RIEGO POR
Q BOMBED) 4 [§/HA} $ -3 252,000.00 P
g FRUTALES EM PRODUGCICN 1 B/HA) $ Sk 357,000.00 OO
§ FRUTALES EN PRODUCCION 2 {$/1A) 5 -1% 325.500.00 #How/ot
FRUTALES EN PRODUCCION 3 {$HA} 3 -1% 294,000.00 #HON/B
FRUTALES EN PRODUCCION 4 {$/HA) $ E 273,000.00 #HDIV/D!
FRUTALES En PRODUCCION (RIEGO 1 i
POR BOMBEQ) ! $/HA] $ $ 409.500.00 s
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO . R
POR BOMBED) 2 A ¥ % 367.500.00 #How/o!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO .
LPOR BOMBEG) 8 (3/HA) $ $ 326,50000 HONV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO
POR BOMBEO! 4 {S/HA % -1% 283,500.00 oo

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANCS Y RUSTICOS, EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPEMDIENTEMENTE DEL

AVALIO CATASTRAL, AL AVALIO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE VALLE DEL ROSARIO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FUNDOS MINEROS.

CLAVE VALUACION 1-1 1-2 1-3 2] 22 3
OCUPADO POR
ALEJADO DE LAs| COUNDANTEA 1\ FRSO ENLAS | CONSTRUCCIONES OCUPADO POR .
JONAS URBANAS|  LAS ZONAS ZONA URBANA | FUERA DEL ARga DE | CONSTRUCCIONES EN |SUELO RUSTICO
URBANAS EL AREA DE INFLUENCIA
INFLUENCIA
SUELO DENTRO DE {SUELO DENTRO DE
EUEELLES E\Z';L’?SODE LAS AREASDE  |LAS AREAS DE
e INFLUENCIA INFLUENCIA
IS DEFINIDAS COMO |DEFINIDAS COMO
HUELLAS DELA  [HUELLAS DE LA
COMO HUELLAS |ovp) ORACION  |EXPLORACION
DELA Sk ook SUELO OCUPADO POR  |SUELO OCUPADO POR
BrioRRabn |0 b e LR Sy [TODDTPDIDE TODO TIPO DE SUELO RUSTICO
PREVIA Y et bl CONSTRUCCIONES CONSTRUCCIONES | DENTRO DEL
EXPLOTACION [~ S FUERA DEL AREA DE  |COLNDANMTES EN EL  |PERIMETRO
COMO: ! : INFLUENCIA DE AREA DE INFLUENCIA  |DEL AREA DE
CONCEPTOS DESMONTES, DESMONTES, .
PESPALMES, L0 i [0 Eaniiicss, [EXPLORAGION Y DE EXPLORACION Y |INFLUENCIA O
DESMONTES, |02 <o = fbec e * |ExPLOTACION, EXPLOTACION, DELA
TAJOS, iy oo ks, |DESTIMADOS AL DESTINADOS AL CONCESION
CAMINGS, ' * |SERVICIO DIRECTOS DE |SERVICIO DIRECTOS DE |MINERA.
TERRAPLENES, TERRAPLENES, . :
ACCESOS, MINERIA. MINERIA,
e iONES, [JALES, PRESAS Y |JALES, PRESAS Y
eRRAPLENES  |TEPETATES ENTRE  |TEPETATES ENTRE
its Repca v jomROS, OTROS, INMERSAS
eTATes BTRE |COUNDANTES A EN LAS AREAS
el LAS POBLACIONES |URBANAS DE
: URBANAS POBLACIONES.

UNIDAD DE MEDIDA Ha. Ha. Ha. ME. ME Ha.
VALORES 2025 $ 167778458 93476565 | % 93476565 % 142.44 | § 142.44 | § 0.80
VALORES 2026 § 17616737% 98150393 )% 98150393 | % 14957 | 5 149.57 | § 0.84
PORCENTAJE 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%

CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL.

EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINEROS SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL

de diciembre del 2005]

ARTICULO 10. E! catostro tiene como objeto:

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chinahua Articulo 10 Apartado |

SUSTENTO LEGAL: Codigo Municipal para el Estado de Chihahua Arficulo 149 Apartado lil

ARTICULO 149. El impuesto se determinard anualmente, conforme a las siguientes tarifas:

APARTADO I; Integror y mantener el inventario de ios predios ubicados en el teritorio del Estado, identificando sus carccteristicas y sus valores;

APARTADO IIt: Para fundos mineros fa tasa de 5 al millar. [Fraccién reformada mediante Decreto No. 515-05 | P.O. publicado en el P.O.E. No. 105 del 31




MUNICIPIO DE VALLE DEL ROSARIO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

RANGO DE PANELES SOLARES (PZAS.} .
DESDE ASTA FACTORES DE DEMERITO
1 500 680
5 1.060 0.75
1,001 2,000 0.70
2,001 3,000 0.65
3,001 4,000 0.60
4,001 5,000 0.55
5,001 en adelante G.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICO EN
FUNCION DEL TOTAL DE PANELES SOLARES DEL PREDIO. GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE
UN PANEL SOLAR SON, APROXIMADAMENTE, 1.00 ML. x 1.70 ML.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartado Xy Arficulo 21
Pamaio Octavo:

ARTICULD 2. Para los efectos de ia presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccién: La edificacion de cuaiguier tipo, fos equipos e instalaciones
especiales adheridos de manera permanenie al predio, clasificandose de la siguiente formar

APARTADO IX: Insiclaciones especiales: Aguellas que complementan en servicios y
funcicnamienio a un inmuebile.,

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerde con la siguiente formula:

PARRAEO QUINTO: El valor de construccién de un inmuebie, se obtiene de multiplicar ka superficie
construida, por el valor unitario de construccion para cada fipo de edificacién, confenido en
las Tablas de Valores Unitarios de Suelo v Construccién aprebadas para el Municipio en el cual
se encuentra ubicado el predio, mds el valor de las instalaciones especiaies permanentes, de
acuerdo con ia formula siguiente: YC=SCxVUC+VIE Para efectos de la fdrmula anterior, se
entenderd: VC= Valor de la Construccion SC=Superficie de la Construccion YUC= Valor Uniiario
de la Construccidn VIE= Valor de as Insialacionses Especiales




FESRICITND OF YAGCE 06 AOTARR
TABLA DE VALORES PARA EL EIERCICIO HSCAL 7024

VALORES DE TARA

DE ANUHCIOS

CLAVE DE VALDACION

TIFQ OF ESTRUCTURA.

FOR ELLUGAR DF
UBICACHIN

FOR LA FORMA BE
INFTALACION

PARA CARTEL

rama
ESPECTACHIAR
PANIAILA

EBECIEONICA
UNIFOLAK

TIPC MUKTTE

EN PACHADA

N ATOTES
AISLADA
ADOSADO
SAUENTE O
VOLADD
AUTO SOPORTADO

CARACTFHISTICAS PARTICULARES.

ONIDADES

VALOE CATASTRAL
028

/ALOR CATASIRAL
oK

FORCERIAIE

Iatrrial e o ot

no Azerm

Supsticier dis la pantolla: hesta 66 M en adelants

Adtures S8l pacaslal et 11y 16 M,

M DE PANIALLA

Diama i teior el padolal e 20 en adelonte

Freshveliciond cha ehsglante | 14 oo GeieEinie

#iDiv 0l

102

Mt e 1 aurec g Acura

Sl s Ky pranballas Pl 4 0 omy pecF

Alfyset che bas GO, sanilen

14 DE PANTALLA

Partl de 10 aoyon, Seacion 17T o

It e nneiye’ ampottace. oinilado
auttraperinde £in

o

Mestinial cti b ssatruction At

Superticia de i panisa ban 5081 en odalante

AT O 108 COITINGL BetTe 1 1y 55100
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CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR

l suelo es el factor de produciividad mds variable, pues no solo pusede variar de un

predio a ofro, si no dentro del mismo predio pueden existir variaciones importantes.

Exdsten diferentes formas de clasificar los suelos, siendo una de efias la capacidad

de uso 0 uso potencial.

Entiéndase por uso de suelo el aprovechamienio desde el punio de visia
agropecuario, de un suelo profundo, de texiura franca, de misma pendiente, faciimenie

mecanizarle y susceptible de recibir mayor inversion.

Primera clase. - Son aqueltos gue presentan muy pocas ¢ ninguna limitacidn para su
uso y cuando estas existen son faciles de corregir. Estos ferrenos pueden uillizarse para
desarrollar una amplio gama de cuitives, pastos, bosgues o vida sitvesire. Son casl planos v

el iesgo de erosidn es muy leve bgjo cualquier sistema de manejo.

Segunda clase. - En esta ciase los feirenos no presentan limitaciones acentuadas
para el desairolio de los cultivos, tnicamente es necesaric elegir las plantas por sembrar o
bien culfivar especies que requieren practicas de manejo féciles y econdmicas de aplicar.

Pueden usarse para culiivos, pastos ¢ vida silvestire.

Tercera clase. —los suelos de esta clase presentan severgs imitaciones que resiringen
el desarrollo de aigunos cuttivos, o bien requieren de practicas especiales de conservacion
o manejo para el desarrollo de la agricultura. Son apfos para el desarclio ganadero y

forestal.

Cuaria ciase.- los terrenos en esta clase tiene fimitaciones muy severa para el desar
rolio de ios cultivos agricolas, por o que se restringe a solo aiguno de ellos baje condicione
s especiales de manejo y conservacion. Estos terrenos resulfan adecuados pard el desarrol

lo de pastos como bosgues ¢ vida Silvestre.

Quinta clase.- presentan diguna resticcidn que por io generai no resulfa practice i
atar de superar, por o que no son aptos para la agriculiura; la ganaderia puede desarroll
arse en condiciones moderadas con el manejo apropiado de sus limitaciones, paro pued
en ser adecuados para el desarrolio forestal o vida Silvestre. Pan denfro de esta clase, aqu
ellos terrenos que a pesar de tener s misrnas coracteristicas de los de fa primera

factora de demérifo que resfringe severamenie el uso agricola.



Sexta clase.- los suslos de esta clase presentan severas limitaciones que los haceni
mpropics para los cultives, su uso para e desarroio de pastizales es muy limitado solo fact
pie mediante el establecimiento de praciicas de conservacion y mansjo de acuerdo g los
factores imitantes. Pueden ufilizarse adecuadamenie para desarrolio foresial o vida Silves

fre.

Séptima clase - terrenc limitaciones muy severas que los hacen inadecuados paral
os cultives, sus En ia ganaderia es muy resiringido ¥ solo factible uillizar ios para desarrolio
orestal con la adopcién practicas especicies de manejo y conservacidn. La conservacion
de estos terenos es indispensable, no fanio para un uso produciivo, sino para protegery &

vitar dafos o las dreas vecinas de mavyor actifud.

Qctava clase.- estos suelos tiene limitaciones excesivas en cuttivos comerciales, des
arrolic de pastizales o bien expiotaciones forestales . por lo que su utilizacién debe orientar
se a fines creativos, vida Sitvesire, abastecimiento de agua o para fines esiélicos vy preserv

acidén del medio ambiente,



GLOSARIC DE CONCEPTOS RUSTICO:

PREDIO: Porcidn de terreno compacta, con ¢ sin construcciones cuyoes lindercs y
colindancias con oiros predios sean especificas y permanentes formando un perimeiro

cerrado.

PREDIC RUSTICO: B gue se encuenire ubicado fuera del limite del ceniro de
poblacién, v su desfino sea de produccién agropecuaria forestal, minera, © actlividades

equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aquelios en los gue el abastecimiento de agua es por medios
arfificicles, ya sea de fuenies de agua permanentermente o intermifentes de deposifos,
presa o vasos y su aplicacion puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requierq
de una fuerza motriz para su movilizacién segun provenga de fuentes superficiales o

nrofundas, asi mismo pueden pertenecer a un Distrito de Riesgo o ser particular.

RIESGOS POR GRAVEDAD: Conocidos fambién por inundaciones superficial, método
que disifbuye el agua procedente de un centto de acopio, Hamese embaise,
almacenamiento natural como iagos y lagunas, presa derivadora, digues con bocatoma,
los cudles discurren el agua o fravés de grandes canales, hasta el ceniro de disiribucion
gue reparfen ei agua hasia la parceia def cuffivo, inundando ia zona, de planfacion por

medio de surcos, melgas y cuadros.

RIEGO POR BOMBEQ: Es un método que requiere de presidn para exiraer el aguay
hacerla llegar al sector por regar medionte un equipo de bombeo, reguieren la mayor
inversidn en equipos, tiene la ventaia de no humedecsr tanto el suelo, maneio més

econdémico al no requerir mucha mano de obra, son eficientes en el uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEC:

a) PRIMERA CLASE: Temenos con agud fodo &l afo, excelentes condiciones de iexiurg,
profundidad, ferilidad y calidad de suelo. Planos de configuracién regular, que
favorecen e suminisiro de agua y ia actividad agricola.

b) SEGUNDA CLASE: Terrencs de riego eventudl, suelos sensibles pobres, que no sean
favorables para cucalquier culfivo en ka regién con fopografias sensiblemente
accidentadas.

c] TERCERA CLASE: Aquelios con riego eventual, suelos pobres y deficientes con sales
nocivas, de muy bdja productividad con la posiblidad de ser afectados por

inundaciones.



d}

CUARTA CLASE: Aqueilos con las mismnas caracterfsticas de la anterior que estén
ofectados por sales nocivas v para hacsnios producir les sean necesarios frabagjos

ezpeciaies,

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES ([HUERTAS): Se considercn como factores

determinantes: La efapa preductiva o edad en desarollo v ia etano preductiva e edad en

produccién. Del manzano inicia a los 4 afios hasta los 30 v los duraznos de 2 hasta los 18

ahos.

a)

PRIMERA CLASE: Aquelias huertas o plantacionss gue cuentan con arbolados en
edad productivas, asi como el clima propicio. y un maneio infegral det huerio que
consiste: en tero féril preparada parg € control de plages v enfermedades,
manejo de fertilizanies, sistemaos de riego tecnificado {aspersion, microaspersion o
goteo). Que se redaticen podas de formacién y productividad en ios Griboies, asi
como control de heladas y granizadas, que produzcean frutos de primera calidod,
SEGUNDA CLASE: Aguelios huertos o plantaciones con caracierisiicas muy similares
a la anterior, un manejo infegrat infenso, un sistema de riego menos tecnificado y
gue producen frutos de cdlidad intermediaria.

TERCERA CLASE: Aguelios huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo integral
con friegos eventuales, que producen frutos de boja calidad, ocasionalmenie

puedsn ser huertas de tempordl.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aquslios en los que su fuenie de abasiecimienio de

agua es la precipitacion pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de fa

precipitacion, asi mismo de oiras caracterfsticas como; el clima, o topologia, Ia

pedregosidad, presencia frecuente de heladas, calidad del dueio, periodo vegetarano

etc.

a}

Primera clase: Aquellos terrenos que presentan suelos profundos, que se adapien y
favorezcan ka produciividad de los cuftivos de nuesira de region, con clima propicio
que presente luvias infensas con un promedio de 400 a 500 mm anuales, con buenos
accesos Yy cercanos a vias de comunicacion.

Segunda close: Aguellos terrenos que presentan suelos, figeramente deficientes en
adaptabilidad vy produciividad o fos cullivos de nuestra regidn, con precipifaciones
pluvial sensiblemente similar a la anterior, con regulares accesos y figeramente

alejadios a vias de comunicacion.



c) Tercera clase: Aguellos terrenos que presenten suelos marginados por productividad

v adapickiidad, pero que pueden tener mavores precinitacionss o fos descritas,

con reguicres accesos v alejadoes de vidas de comunicacion.

d} Cuarta cigse: Marginados por incomunicacién, suelos que puedsen preseniar

condiciones de adaptablidad y productividad igudles o mejores a las senialadas,

pero con ubicacion muy dlejada de vias de comunicacion.

PREDIOS DE AGISTADERC {1): Son aguellas cubiertas vegeiaies ¢ nativas en €l esiado

en que se encuentren, cuyo fin es servir de climento mediante el procedimiento de

pastoreo directo a cuaiguier especie animal gue sea de uillidad ol generc humano. Asi

mismo se demerifard su categoria ol considerar oiras caracieristicas como; disponibifidad

de abrevaderos, v la peligrosidad para el ganado ccasionada por fopografia demasiado

gccidentada.

TIERRAS DE AGOSTADEROS (2): Son aguellos que, por su precipilacion pluvial,
topografia o cdlidad producen en forma natural o cuttivada pastos y forraies que sitven

para aimento para et ganado. Son de buana cdlidad los fierras cuya capacidad forralera

es tal gque la superiicie necesaria para el sostenimiento de una cabeza de ganado mayor

ne sxceda de 10 hectareas.

G}

b}

Primera clase: Predios con carpeta vegeiai de caracteristicas agrondémicas que
presentan coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/aho, con topografia
que presenie lomerio suave, fdch acceso para e ganado y con fuentes de
abasio de agua permanentes la mayor parte del aho.

Segunda clase: Predios con carpsta vegetal de caracterisficas agronémicas
que presentan coeficientes de agostaderos de 15 a 20 Has/Ua/aho, con
topografic  ligeramenfe quebrada y abasto de agua de manera
permaneniemente y estacional.

Tercera clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostaderos de mds de 20 HAS/Uao/afic con
topografic compieja, abasfo de agua esiacional y escasamente permanente.
Cuarta clase: Predios con coeficiente de agostaderos de mdas de 20 Has/ Ua/
ofic con presencia de especies invasivas terrenos accidentados de dificit

acceso para &l ganado.

PREDIOS FORESTALFS: Son qqusiias dreos silvicolas que nacen y se desarolian en

forma naturcl o inducida y gue cuentan con la documentacién legal v fécnica {Permiso de



anrovechamiento forestal o estudio dasondmico}. para el aprovechamiento de bosques y

pianias maderabies.

a} Primera clase: Predios 100 % arbolados, capaces de producir en pleno
desarrollo 100m3 de madera en rolic por hectdrea v con ubicacion amenes
de 100 kms de vios de comunicacion transitables

b} Segunda clase: Cuando disminuya e porcenicie de arbolados y en
consecuencia su posibilidad de produccidn en un 25% o siendo de primera
clase este alejado de 100 a 200 ks de vias de comunicacion fransitables.

c) Tercera clase: Cuando la superficie arbolada y su productividad constituya
el 50% de o clase de primera, o siendo ia segunda se encuenire alejada a

mds de 200 ks. De lgs vias de comunicacion.

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de ferreno de tipo forestal que porno confar con
la documeniacion respeciiva no pueden ser aprovechados como fales. Asf como 1os
terrenos con vegetacion nafural gue no permitan su ocupacion y desarrclio de piantas
culfivadas por fimitantes noturales como la pendiente, profundidad, elfc. ¥ que por medio
de labores de desmonte v /o mejoras ol temeno pueden ser incorporados o la agriculiura y

gonaderia.

PREDICS CERRILES: Son aquelias dreas que por sus limitantes como dispenibitidad de
agua, topografias v compaesicidn no son apios para la agricultura o la ganaderia v sus
posibiidades de aprovechamiento son limitadaos. En algunos casos se dan explotaciones de

fipo pecuario con ganado menor.

PREDIOS INFLUCTUOSOS: Son agquellas dreas en gue lg ulilidad y produciividad es
minima o nula, por ejemplo: suglos panianosos, arenales, manglares, taludes y pehascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: Ideniificador gue se uliliza para representar of valor
unitario de los predios, infegrado por 4 digitos. Siendo el primero ia clasificacion, ef segundo

el tipo de propiedad, el fercero la calidad y el cuarto una constanie.

PROPIEDAD PRIVADA: Asignacion de derechos las personas fisicas o entidades

privadas, de obtener, poseer, central, disponer dejar en herencia ia fierra, capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de la tendencia de la fierra, donde existe un
dereche de una comunidad en que cada miembro fiene derecho a utilizar

independientemente las propiedades de ia comunidad.



PROPIEDAD EJIDAL: £s una forma de la tendencia de la fierra donde una comunidad
de campesinos recibe tfieras poara su paiimoenio, fomado por tierra de cultive (Grea
parcelada), ohras para satisfacer nacesidades colectivas {uso comin), v ofras mds para

urbanizar y pobliar fundo legal).

PARCELA: Porcién de termenc de exiension variables destinada o la agricultura, la
cudi se asigna a cada uno de los miembros del efido para su explotacion en forma individual

o colecliva.

CERTIFICADO PARCELARIO: Documenic en el que se asienfa el derecho gue fiens
cada ejidataio a usar v disfrutar de una parcela determinada of inferior del elide. H
cerificado parcelario lo emite RAN v en el se especifica el nombre del ejidatario, la
superﬁcié de lo flerra gue posee, la localizacion, asi como el nombre de los colindanies con
dicha parcela. B cerlificado parcelario sitve para acreditar ia calidad dei efidatario.

EIDO: NUcleo de poblacidon conformado por los lieras ejfidales v por los hombres v

mujeres tifulares de derechos sjidales.

SOLAR: Predio del ejido que forma parte del asentamiento humano; sus fines pueden

ser habitacionadl, comercial, industrial v de servicio.

TITULO DE SOLAR URBANO: Documento que ampara la propiedad privada scbre un
solar, en favor de su legitimo poseedor. Sefiala la superficie, medidas y colindancias del
mismo y esta inscrito ante el Regisiro Agrario Nacional y ef Regisire Publico de la Propiedad.

Es el resuliado de la regulacion del Proceder.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al nimero de animales que pueden

pastorear en un poirero en un periodo de fiempo determinado sin causar dafio 4 la

vegetacion.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Expresa el nUmerc de hectdreas necesarias para
mantener una unidad de animal {UA} en un afio. Una UA es una vaca adulta de 450 kg.

Con su cffa la cual consume gproximadamente el 3% de su peso en matena seca [MS].

NOTA: SE ELABORAN 3 JUEGCOS DE CADA TABLA, UNA PARA EL MUNICIPIO
CORRESPONDIENTE, OTRA PARA EL CONSEGRQ Y OTRA PARA LA DIRECCION DE CATASTRO.
LA QUE ENTREGARAN AL CONGRESO TENDRIAN QUE HACERLO ANTES DEL 31 DE COTUBRE,
PREVIA REVISION Y VALIDACION EN LA DIRECCION DE CATASTRO.



