Gran Morelos, Chihuahua a 28 de octubre del 2025
Oficio: PM/047/2025
Asunto: Propuesta de tabla de valores

DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
PRESENTE. -

Por medio del presente le envié un cordial saludo y a su vez, para dar
cumplimiento a lo establecido en el periddico Oficial del Estado de
Chihuahug, el Municipio de Gran Morelos somete a consideracion del H.
Congreso del Estado el presente proyecto de la Tabla de Valores Unitarios
de Suelo y Construccion para el ejercicio 2026, la cual servird para el calculo
del impuesto predial. Con fundamento en lo establecido por los Articulos 22°
y 28° Fraccion XL del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua,
cumpliendo asi a lo establecido por el Articulo 148° del mismo y el 24° de la
Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que hoy
se somete a consideracion por parie del H. Congreso del Estado, ha sido
elaborada bajo los términos del Decreto en mencién, la cual entrard en
vigor de ser aprobada el 1° de enero de 2026, para efecto de lo establecido
por los Articulos 27° Parrafo Segundo y 28° Fraccidén |, de la Ley de Catastro
del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley
exige para la elaboracion del presente proyecto, El Municipio de Gran
Morelos, solicita al H. Congreso del Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla
de Valores Unitarios de Suelo y Construcciéon que entrara en vigor para el
ejercicio 2026, asi como también se ordene la publicacién del mismo en el
Periddico Oficial del Estado.

Sin otro particular por el momento quedo de usted.
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Gran Morelos, Chihuahua a 28 de octubre del 2025
Oficio: SA/059/2025
Asunto: Propuesta de tabla de valores

DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
PRESENTE. -

Por medio de la presente, me dirjo a usted con la finalidad de
saludarle y a su vez, de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 63°
Fracciones | y Il del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, le
informo que la elaboracién del presente documento se sometid a
consideracién la metodologia a tratar, las tablas de valores, las tablas de
valor de zonas homogéneas, las tablas de depreciacion del método Ross y
las tablas de estado de conservacion para el gjercicio fiscal 2026, todo lo
anterior basado principalmente en los articulos 3°, 21° y 23° de la Ley de
Catastro del Estado de Chihuahua publicada en el Periddico Oficial del
Estado No. 92 del 18 de Noviembre de 1995 con Ultima Reforma POE
2017.02.22 / No. 15. Se anexa una copia certificada del acta No. 753 de
Cabildo, elaborada en la sesién ordinaria, mediante la cual, se aprueban las
tablas de valores antes mencionadas, que serviran de base para la
determinaciéon de los impuestos que son propiedad inmobiliaria, en los que
tiene derecho a cobrar el Municipio de Gran Morelos, en los términos del
Articulo 28 Fraccion XL.

Sin otro particular quedo de usted.
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE GRAN MORELOS, CHIH.
PRESENTE.-

El suscrito, C. LIC. FLORENCIA SOLIS ORTEGA, en mi caracter de Tesorera del
Municipio de Gran Morelos, Chihuahua, haciendo uso de las atribuciones que me
otorga el Articulo 64 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua y en el
marco de lo establecido en el Articulo 22 de la misma normativa, me permito
presentar y someter a consideracién de este 6rgano colegiado de gobierno el

acuerdo para la aprobacion del

ANTEPROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE GRAN MORELOS PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2026.

para que sea enviado con posterioridad al H. Congreso del Estado de Chihuahua,
antes del dia altimo de octubre del afio en curso, para su respectiva aprobacion y

publicacion.
Con fundamento en la siguiente
EXPOSICION DE MOTIVOS

El Articulo 28 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua otorga facultades

y obligaciones al Ayuntamiento como érgano colegiado ejecutivo del gobierno

ACUERDO PARA LA ACTUALIZACION Y APROBACION DEL
ANTEPROYECTO DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE USO DE SUELO Y CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE
GRAN MORELOS PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
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municipal, de las cuales para los fines del presente acuerdo se destacan las

siguientes atribuciones:

"

XL. Aprobar el anteproyecto de tablas de valores unitarios de suelo y construcciones
que expida la autoridad catastral municipal, mismas que serviran de base para el
calculo de los impuestos que gravan la propiedad inmobiliaria y someterlo a la
consideracion del Congreso del Estado, antes del dia treinfa y uno de octubre del
afio anterior al gjercicio, para su aprobacion y posterior publicacion en el Periédico
Oficial del Estado.

XXXV. En general, promoﬁer en la esfera administrativa, todo aquello que fuere
necesario, para el mejor desemperio de las funciones que este Codigo y otras

disposiciones legales les sefialen;

»

Por otra parte, el Articulo 6 de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua otorga

al municipio competencia en los siguientes términos especificos:

“ARTICULO 6. Corresponde a la autoridad catastral municipal:
L Llevar a cabo el disefio, integracién, implantacién, operacion y
actualizacion del Catastro en el ambifo de su competencia, mediante la
aplicacion de los sistemas técnicos y administrativos aprobados, asi

como la inscripcion de los predios de su jurisdiccion;

ACUERDO PARA LA ACTUALIZACION Y APROBACION DEL
ANTEPRQOYECTO DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE USO DE SUELO Y CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE
GRAN MORELOS PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
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. Formular y actualizar la zonificacion catastral correspondiente a los
predios de su territorio y determinar el valor catastral de los mismos;

V. Formular y proponer al Ayuntamiento las tablas de valores unitarios para
suelo y construccion y su actualizacion, a efecto de remitirlas al H.

Congreso del Estado para su aprobacion.

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que el Articulo 28 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua
en su Fracciéon XXIX establece como facultad del Ayuntamiento dictar las medidas

necesarias para organizar el Catastro Municipal;

Asi mismo, que en la Fraccion XL otorga la facultad y obligacion de aprobar el
anteproyecto de tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que expida la
autoridad catastral municipal, mismas que serviran de base para el calculo de los
impuestos que gravan la propiedad inmobi[ia}ia y someterlo a la consideracion del
Congreso del Estado, antes del dia treinta y uno de octubre del afio anterior al

ejercicio.

SEGUNDO. Que el Articulo 64 del Codigo de marras establece como atribuciones

de la persona titular de la Tesoreria:

“I. Proyectar y calcular los ingresos anuales del erario municipal...
I. Cobrar, recaudar y concentrar con las excepciones previstas en las leyes...”

ACUERDO PARA LA ACTUALIZACION Y APROBACION DEL
ANTEPROYECTO DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE USO DE SUELO Y CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE
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Y que, en el caso de la estructura administrativa del municipio de Gran Morelos, el

Departamento de Catastro depende organicamente de la Tesoreria Municipal.

TERCERO. Que la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua
establece con claridad en su Articulo 132 que los municipios administraran
libremente su hacienda, la cual se formara de los rendimientos de los bienes que
les pertenezcan y en forma especial con los ingresos siguientes:

‘. Impuestos:
A) Las contribuciones, incluyendo las tasas adicionales que establezcan las leyes
sobre la propiedad inmobiliaria, de su fraccionamiento y divisién, consolidacion,
traslacién y mejora, asi como las que tengan por base el cambio de valor de los

inmuebles;

E) Aumento del valor y mejoria especifica de la propiedad, y

F) Contribuciones extraordinarias;

”

CUARTO. Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su
Articulo 115, fraccién IV, determina que los municipios administraran libremente su

hacienda.

QUINTO. Que la Ley de Catastro para el Estado de Chihuahua establece en el

Articulo 6 la competencia de la autoridad catastral municipal de llevar a cabo el

ACUERDO PARA LA ACTUALIZACION Y APROBACION DEL
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disefio, integracion, implantacion, operacién y actualizacién del Catastro, asi como
formular y proponer al Ayuntamiento las tablas de valores unitarios para suelo y

construccién y su respectiva actualizacion.

Que, ademas, la ley de marras establece en el Articulo 18 que las autoridades
catastrales tienen todo el tiempo la facultad de realizar actualizaciones para la

valuacion de los predios, con base en los elementos de que dispongan.

SEXTO. Que, en ese orden de ideas, la autoridad catastral municipal ha
determinado la actualizacion de las Tablas de Valores Unitarios para Suelo y

Construccion, con las siguientes integraciones y actualizaciones especificas:

= ACTUALIZACION DE UN 5% AL VALOR UNITARIO DE SUELO URBANO
Y RUSTICO (En apego al ajuste inflacionario).

Por lo tanto, se toma el siguiente

ACUERDO

PRIMERO. SE APRUEBA EL ANTEPROYECTO DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE GRAN
MORELOS PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026, en los términos referidos en el
considerando SEXTO del presente.
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SEGUNDO. Queda a consideracion de la autoridad catastral municipal, que es la
Tesoreria, a través del Departamento de Catastro, el poder realizar las
actualizaciones correspondientes a la valuacién catastral de los predios de acuerdo

con lo establecido en el Articulo 18 de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

TERCERO. La vigencia de estas tablas de valores unitarios para suelo y
construccion del Municipio de Gran Morelos sera a partir del dia 1 de enero y hasta

el ultimo dia del mes de diciembre del préximo ejercicio fiscal 2026.

Dado en la sede del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Gran Morelos,
Chihuahua, a los veintiocho dias del mes de octubre del afo dos mil veinticuatro.

TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente Anteproyecto se considera valido para su remision al poder
legislativo al momento de su aprobacion por este érgano colegiado de gobierno

municipal.

SEGUNDO. Remitase al Honorable Congreso del Estado de Chihuahua antes del
dia ultimo de octubre de 2025, para su revision, aprobacién y posterior publicacion
en el Periddico Oficial del Estado de Chihuahua; publicacién que debera replicarse

en los estrados de esta Presidencia Municipal y en la Gaceta Municipal.

Notifiquese y cimplase, asi lo acordé y aprobé el H. Ayuntamiento 2024-2027 en

Sesién ordinaria de Cabildo No. 19, v lo ratifica con su rdbrica el Presidente

ACUERDO PARA LA ACTUALIZACION Y APROBACION DEL
ANTEPROYECTO DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE USO DE SUELO Y CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE

GRAN MORELOS PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
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Municipal C. OSCAR LUIS MIRAMONTES PEREZ, asi como certifica y da
constancia de su legalidad el Secretario C. C.P LUIS RENE GRAJEDA CASTILLO.

OSCAR LUIS MIRAMONTES PEREZ
ALCALDE

La suscrita, en mi caracter de Secretario del Ayuntamiento,
Luis Rene Grajeda Castillo, en uso de las atribuciones que
me otorga el Articulo 63 del Cédigo Municipal para el Estado
de Chihuahua, CERTIFICO que siendo las 10:00 horas del |
dia veintiocho de octubre de dos mil veinticinco se publico el
auto que antecede en la lista de acuerdos para su debida
notificacion.

Conste. R
-GN

C.P LUIS RENE GRAJEDA CASTILLO

GRAN MORELOS
SECRETARIA MUNICIPAL
AYUNTAMIENTO 2024-2027

ACUERDO PARA LA ACTUALIZACION Y APROBACION DEL
ANTEPROYECTO DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE USO DE SUELO Y CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE
GRAN MORELOS PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
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Acta No. 753

| Sesion Ordinaria
En San Nicolas de Carretas, Municipio de Gran Morelos, Estado de Chihuahua, Distrito
Judicial Morelos, siendo las 11:00 horas del dia veinticuatro del mes de octubre del afio
dos mil veinticinco, reunidos en la sala de cabildo de la Presidencia Municipal de Gran
Morelos, ubicada en la calle Maria Gutiérrez, s/n. Se efectud la décima novena sesion
del H. Ayuntamiento, en cardcter de ordinaria, estando presente el C. OSCAR LUIS
MIRAMONTES PEREZ, Presidente Municipal, el ING. ARON MUNOZ GALLEGOS, Sindico
Municipal los CC. Regidores LIC. HORTENSIA GRAJEDA GRANILLO, MARIA YOLANDA
DOMINGUEZ GRAJEDA, MARIA DE LA PAZ GRANILLO AYALA, JOANA LIZETH PEREZ
ALVAREZ, MTRA. CLAUDIA GARCIA CHACON, ING. MARIELA LIZETH MORALES
GRANILLO, ADRIAN LOYA RASCON, PAUL HERNANDEZ MORALES y el C.P. LUIS RENE
GRAJEDA CASTILLO, Secretario del Ayuntamiento, a quien se le solicita redactar la
presente acta conforme al siguiente ----------- e

ORDEN DEL DIA

l. Pase de lista de asistencia.
Il. Verificacion de quérum legal.
. Lectura y aprobacion del orden del dia.

V. Lectura y aprobacidn del acta anterior, con fecha del 09 de septiembre de
2025. ‘

V. Presentacion, analisis y en su caso aprobacién de las Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construcciéon para el ejercicio fiscal 2026.

VI. Caucion de la Tesorera Municipal.

Vil Asuntos generales.

El C. OSCAR LUIS MIRAMONTES PEREZ, Presidente Municipal, da la bienvenida, al Sindico
Municipal, Regidores y Secretario del Ayuntamiento, agradeciendo su asistencia a la sesion
y cediendo la palabra al Secretario.

El Secretario del Ayuntamiento C.P. LUIS RENE GRAJEDA CASTILLO, agradecio la asistencia
a todos los presentes; conforme a la convocatoria que recibieron para la celebracion de esta

sesion ordinaria.

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA Y/O ACUERDOS

I. Para dar inicio, el Secretario del H. Ayuntamiento, informa al Presidente Municipal, C.

OSCAR LUIS MIRAMONTES PEREZ, que se permitird tomar lista de asistencia a los
convocados a esta sesidn numero 19 en caracter de ordinaria.

-
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Presidente Municipal:
C. OSCAR LUIS MIRAMONTES PEREZ

Sindico Municipal:
ING. ARON MUNOZ GALLEGOS

Regidores:

. LIC. HORTENSIA GRAJEDA GRANILLO

. MARIA YOLANDA DOMINGUEZ GRAJEDA

. JOANA LIZETH PEREZ ALVAREZ

. MARIA DE LA PAZ GRANILLO AYALA

. MTRA. CLAUDIA GARCIA CHACON

. ING. MARIELA LIZETH MORALES GRANILLO
. ADRIAN LOYA RASCON

. PAUL HERNANDEZ MORALES

OOOO0OOO0O0O0O 00

A lo que todos responden presente.

Il. Una vez tomada lista de asistencia, el Secretario del H. Ayuntamiento, da cuenta al \:D“
Presidente Municipal |a existencia de quorum legal, ya que se encuentran presentes todos
los integrantes del H. Ayuntamiento, en atencién a lo cual, los acuerdos que de ella emanen, f—\
seran legalmente validos. S
Ili. Para continuar, el Secretario pone a consideracién del Honorable Ayuntamiento, el :t:
orden del dia programado para esta sesion. El cudl, es aprobado, sin comentarios ==
adicionales. : L/(f
IV. En deshago del cuarto punto del orden del dia, el Secretario solicita a los integrantes del i
H. Ayuntamiento la dispensa de la lectura del acta anterior, con fecha del 09 de septiembre ;
de 2025. Peticidn que es aprobada por unanimidad de votos. &

&

r# 4

V. Como quinto punto del orden del dia, el Secretario del Ayuntamiento cede la palabra al
titular del Departamento de Catastro, el C. JESUS ELIAS GRANILLO ROBLES, para la N :
presentacion de la propuesta de las tablas de valores, quien se permite leer el anteproyecto, ‘é} S
ademas brinda una explicacion general, en la que se sefiala la recomendacidn de aumentar =
el 5% a las mismas, de igual manera responde dudas a los regidores. Por unanimidad de .~
votos se aprueba la propuesta de anteproyecto de las tablas de valores con el 5% de

(CTa)

c

7
aumento. B
VI. En desahogo del sexto punto del orden del dia correspondiente a la caucidon de la g
Tesorera Municipal, se plantea que sea de tipo econdmico por lo que se pide a los—\_i'
integrantes del H. Ayuntamiento, se determine el monto que desean fijar, indicando la B
cantidad de $25,000.00 (Veinticinco mil pesos 00/100 MXN). Aprobado por unanimidad de Q

votos.



VIl. En asuntos generales se propone lo siguiente:

A). La Ing. Mariela Lizeth Morales Granillo, Regidora de Educacion y Cultura, hace mencién
de la solicitud de pintura que habia realizado la profesora del Jardin de Nifios Gabriela
Mistral del seccional de La Paz, Gran Morelos. Se le otorga una orden de compra dos
cubetas de pintura para que ella misma las entregue a la escuela antes mencionada. Asi
mismo menciona la necesidad del arreglo de caminos y campafias de limpieza en el
seccional de La Paz.

B). El Presidente Municipal, hace mencion del proyecto de agua potable para la comunidad
de El Aguaje, Gran Morelos, comprometiéndose a realizarlo con o sin la ayuda de Gobierno
Federal o Estatal.

C). Por parte de la Lic. Hortensia Grajeda Granillo, Regidora de Gobernacién, hace mencidn
sobre la necesidad de enjarrar del exterior del sal6n de actos de la comunidad de El Aguaje.,
asi mismo solicita la retroexcavadora para retiro de material de la calle principal de la misma
comunidad enfrente del salén de actos.

D). La regidora C. Maria Yolanda Dominguez Grajeda, solicita de forma verbal la reparaciéon
del guardaganado que estd en el camino de la mesa a Santa Cruz y mantenimiento del
camino a la misma comunidad.

E). La Regidora Mtra. Claudid Garcia Chacdn, regidora de Ecologia, Medio Ambiente y
Proteccidn civil, hace la peticion de conseguir un Psicélogo para atender a los ciudadanos
del Municipio, a lo que el Presidente responde, que se esté brindado el apoyo a las personas
que se lo han requerido para acudir con el Psicdlogo de Santa Isabel.

o~

F). El regidor C. Paul Hernandez Morales, hace la peticién de apoyo para la adquisicidn de
paneles solares para el pozo de agua potable de la comunidad de Santo Toribio, con el
compromiso de aportar por parte de la comunidad el 50% del costo del proyecto y el otro
50% por parte del Municipio. También hace mencién de la solicitud por parte de la escuela
Telesecundaria de misma comunidad, para construir la fosa séptica de la casa del maestro. /

S

Como Secretario del H. Ayuntamiento y habiendo agotado los puntos del orden del dia
programados para sesion numero 19, de tipo ordinaria correspondiente al 24 de octubre de
2025 y siendo las 12:28 horas, me permito declarar clausurados los trabajos de la sesién.

,W -

C. OSCAR LUIS MIRAMONTES PEREZ ING. ARON MUNOZ GALLEGOS
PRESIDENTE MUNICIPAL SINDICO MUNICIPAL
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PREDIOS URBANOS

METODOLOGIA

Descripcion de la metodologia para la elaboracion de las tablas de
valores unitarias de suelo y construccion.

: La presente norma tiene por objeto establecer el procedimiento técnico
“"" para la elaboracién de tablas de valores unitarias de predios urbanos.

Estén obligados a observar la presente norma:

: a. La autoridad catastral Municipal.
b. Consejos técnicos de Catastre Municipal y Estatal.
' ¢. La Direccidn de Catasiro de Estado.

d. Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.
Para la realizacién del Estudio de valores de terrenos urbanos y de las
' construcciones se deberd contar con los planos de territorio Municipal, asi
.. como los planos generales de su poblacion.

— PREDIOS URBANOS:

’ 1. Redlizar trabagjo de campo que consiste en; recabar informacion de
- las caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzana, con
- el fin de agrupar manzanas muy similares en cuanto a: servicios con
- que cuenta cada unc de las calles como: redes subterrdneas de
agua potable y drencje, redes dreas de energia eléctrica y
. telefénica, alumbrado pUblico, tipo de revestimientio en la calle si la
- carpeta asfdltica, firme de concreto o solo terraceria, si fiene
banguetas y guarmiciones de concreto. Identificar el equipamienfo
urbano en cuanto a: educacién y cultura {escuelas), salud vy
asistencia (clinicas y hospitales), recreaciéon y deporte (parques y
. dreas deportivas), administracion publica (presidencia municipal,
- telégrafos...). Asi mismo observar el uso de solo permitido en nivel
socioecondmico. Tomar fotografias representativas de las calles y
zonas de estudio.
. 2. Plasmar en los planos generales de la localidad la informacion
: recabada en el campo, para actualizar nuevos fraccionamienfos y
T colonias o mejoras de las existentes y agrupar manzanas con todas
las caracteristicas antes sefialadas, para delimitar y describir Zonas
Homogéneas.
3. Andglizar el comportamiento del Mercado Inmobiliario Local:



_ a. Investigar y revisar los movimientos mds significativos y nomeros

C de operaciones de compraventa de tetrrenos.

: b. Consulta con inmobiliarias o en periédicos locales, notfarias

e ‘ pUblicas, el tipo de oferta, zonas de concentracion y visitas al

inmueble ofertado.

o 4. Una vez delimitadas la Zonas Homogéneas de Valor, Identificar

vialidades importantes con concentracién en predios con uUso

- comercial a mixtos {comercial y habitacional), que crucen ala zonas

= . homogéneas, dando como resuliado a Corredores Urbanos, con

rangos de valor por tramos, dependiendo la ubicacidn,

‘ infraestructura y beneficios urbanos.

e 5. Con base el resultado del estudio de valores de mercado y a los
valores catastrales vigentes en Catasiro Municipal, se elabora la
propuesta de valores unitarios de terreno.

6. Con base al resultado del estudio de campo, se realiza un recorido,

. por las diferentes dreas suburbanas, con el fin de identificar a las

construcciones de acuerdo a sus caracteristicas y principalmente a

su vocacion o uso genérico, si es habitacional comercial e industrial.

Después se procede a graparlas vy clasificarlas lo que da como

resultado la fipologia constructiva, a cada tipologia se estima su

: valor por metro cuadrado, aplicando el Valor De Reposicion Nuevo

que considera el costo a precios actuales, de un bien nuevo similar

‘ que tenga la utilidad o funcién equivalente mas proxima al dia que

se valda.



LEY DE CATASTRO DEL ESTADC DE CHIHUAHA -

Asticulo 3% P_crc:z los efectos de la presenie Ley se entfiende por:

i,

Catasiro Municipal: Bl censo iécnico andlftico de los predios,
ubicades en el temitorio de los Municipios que conforma su sistema
de informacién catastral, para fines fiscales, juridicos, administrativos,
geogrdficos, estadisticos, sccioecondmicos y de planeacion; ,
Catasiro Estatal: Bl Sistema de Informacién Catasiral del Estado de
Chinuahua, que se sustenta y aclualiza con os catastros municipales
para fines juridicos, administrativos, geograficos, estadisticos,
socioecondmicos y de planeacion; :

Cédula Catastral: El documento oficial que confiene o informacién
general de un predio; ' '

Cenfro de Poblacidén: Las dreas consiiividas por ias zonas
urbanizadas, las que se reserven o su expansion y las que se
consideren no urbanizables por causas de preservacion ecologica,
prevencién de riesgos y mantenimiento de actividades productivas,
denfro de los limites de dichos cenifros, asi como las que por
resolucién de la autoridad competente se provean para la
fundacién de jos mismos; |

Conshuccién: La edificacién de cualquier fipo, los equipos e
instalaciones especiales adheridos de manera permanente dl
predio, clasificGndose de la siguiente forma: :

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.

Es la agrupacion e identificacion de las construcciones de acuerdo a la
fipologia y el uso de fas mismas.

L.

USO.- Comesponde ol aprovechamiento genérico que fiene el
inmueble vy se clasifica en: Habitaciondl, comercial e industrial.
a. HABITACIONAL: | ‘
Se refiere a las construcciones en donde habifuaimente
residen, individual o coleclivamente, las personas Y
comprende todo tipo de vivienda.

b. COMERCIAL: |
se refiere a las edificaciones desiinadas ¢ la compraventa o
infercambio de arficulos de consumo y servicios.

c. INDUSTRIAL: 3
Se refiere a cualquier consiruccion destinada a la fabricacion

o fransformacién de productos de utilidad concreia.



. TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION: Comresponde a la clasificacion de la
construccion dependiendo de las caracteristicas que ia constituyen,
" jas cuales son: '

a. HABITACIONAL POPULAR: Vivienda con caracteristicas

consiructivas minimas, entre las que se pueden considerar:
cuarios de usos matltiples sin diferenciacidn, servicios minimos
incompletos; muros sin refuerzo, techos de idmina galvanizada,
techos con estruciura de madera terrados, techos de madera,
pisos de concreto ¢ femados, insialaciones eléchicas e
hidraulicas visibles.

. HABITACIONAL ECONOMICO: Vivienda con caracteristicas

constructivas de calidad econdmica, enire las gue se pueden
considerar: provecto bdsice definido, sin disefio estructural
profesional. Espacios con alguna diferenciacion, servicios
minimos completfos, generalmente un  bafio, y c<on
procedimientos formales de construccidn: apianados: de
mezcla o yeso, venianerfa meidlica, techos de concretfo
armado o ldmina gaivanizada, con claros no mayores de 3.5
metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas
vinflicas, algunas instalaciones completas visibles {hidrdulica,
eléchica, sanitaria y gas). :

_ HARITACIONAL MEDIO: Vivienda con  caracteristicos

conshructivas de calidad media, entre los que se pueden
considerar:  espacios  diferenciados  por uso,  servicios

completos, con bafio, muros con acabados aparentes,

pintura, losetas de cerdmica en cocina y bafios, venianeria
metdiica, perfil fubular y aluminio sencilio, fechos de concreio
armado con clarcs no mayores a 4.0 metros, pisos recubierios
con losetas de vinil, cerdmica, alfombra ¢ piso laminado,
instalaciones completas ocuitas.

. HABITACIONAL BUENQ: Vivienda con caracterisiicas ente las

que se pueden considerar acabados de buena calidad,
proyecto funcional individualizade, con espacios fotaimente
diferenciados, servicios completos; dos banos, cuartos de
servicio, acabados de mezcla, yeso y texturizadoes, pinfuras de
buena cdlidad o tapiz. ventaneria de perfi de aluminio,
ventaneria integrada a la construccién, techos de concreto
armado, acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 meiros, pisos
de primera calidad, marmol, losetas de cerdmica, alfombra o
duelas, aire acondicionado ¢ calefaccion. :

. HABITACIONAL DE LUJO: Residencias con caracteristicas

conshructivas enire las que se puedan considerar: acabados
de muy buena calidad, disenos arguitecténicos y de
ingenieria, con  espacios amplios caracterizados Y



ambientados con dreas complementarias a ias fuhciones
principales. De uno hasta cuairo banos, con vesfidor y closet
integrado en una o mds recamaras, acabado en muros de
yeso, fexiurizados o recubierios con maderas finas, venianeria
de aluminio anodizado y maderas finas con vidrios dobles y
especidles, techo de concreto armado, esiructuras de soporte
disefiadas especificamente para el proyecto, pisos de losefas
de cerdmica, mdamol, alfombra, parquet de madera o duelas,
instalaciones de confort y sistema de riego. -
HABITACIONES DE SUPERLUJO: Son las que cuentan con ias
caracteristicas de la habitacionai de lujo y ademas constituida
por estancia, comedor, antecomedor, cocing, cuario de
estudio, cuatro recamaras o mds, con bafio, y alcoba definida
con bafio, bafio independiente pudiendo ser colectivo, cuarfo
de servicio con bafio, oficina, &rea de lavanderia, cochera
techada cuando menos para fres o mads vehiculos, alberca,
sala de juegos y todas las que cuenten con mas de 600 meiros
de construccién de usc habitacional.

_ COMERCIAL ECONOMICO: Construccidén  bdésica  con

caracterisficas de baja calidad enfre las que se pueden
considerar: servicios complementarios, ocasionalmente forman
parte de un uso mixto (vivienda y comercio), acabado en
muros mezcla o yeso, ventaneria metdlica tubular, fecho de
lamina o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros,
pisos de concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de
mosaico, instalaciones bdsicas oculias Y semiocultas
(eléciricas e hidrosanitarias], complementos de calidad media
{carpinteria, herrerias, etc.).

_ COMERCIAL MEDIO: Locales comerciales Yy fiendas

departamentales con caracteristicas y acabados de calidad
media estandarizada, proyecio funcional y espacio reservado
para cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso Y
texturizados, ventaneria de H. Congrese del Estado Secretaria
de Servicios Juridico Legistativos Division de Doc:umen?ac;ién Y
Biblioteca Ley de Catasiro det Estado de Chihuahua Ullima
Reforma POE 2008.12.20/No.102 4 de 24 aluminio, techo de
concreto armado con claros mayores de 4.0 meiros, pudiendo
considerar nave indushial, pisos de concreio con acabado
pulido, losetas de vinil, ocasionaimente loselas de cerdmica,
instalaciones bdsicas ocultas y semiocultas [eléclricas e
hidrosanifarias), complementos de buena calidad |herreria,
carpinteria y vidrieria). , :

COMERCIAL BUENO: Locales y ceniros comerciaies
especializados con caracteristicas constructivas y acabaos de



muy buena calidad, .proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, Greas de estacionamientos, circulacion peatonal y
dreas jardinadas. Acabados en muros yeso o fexturizados,
ventanerio de dluminio anodizado, techumbres de Idmina
sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto
armado con claros hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar
nave industrial, pisos de losetas de ceramica, mdérmol, duelas,
instalaciones bdsicos (eléctricas e hidrosanitarias), en general
ocuttas, Instalaciones especiales (gire  acondicionado,
calefaccion, alarma, PArarayos, hidroneumdtico),
complementos de buena cdlidad, sobre disefio o de
importacion, -

i. INDUSTRIAL LIGERO: Edificaciones con  caracteristicas

constructivas  bdasicas de calidad Intermedia, proyectos
repefitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en
muros oparentes y de mezcla, ventaneria metdlica perfil
tubular, techumbres de Idmina o asbesto sobre armaduras
ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros
hasta 6.00 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos
de concretos reforzado acabado pulido, instalaciones con
servicios bdsicos (eléctricos e hidrosanitarios) ocultos o
semiocultos, complementos de calidad media estandarizada
[herreria, carpinteria, vidrieria, etc.), dreas de estacionamiento
y andenes de carga.

k. INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas
especiolizadas de calidad infermedio, con proyectos
repetitivos normaimente sin divisiones infernas, con oficinas,
dreas recreafivas y Greas verdes. Acabados en  muros
oparentes, mezcla, yeso y ocasionaimente texturizados,
ventaneria meldlica de perfiles tubular o de aluminio,
techumbres de ldmina galvanizada o asbesto  sobre
armaduras, pudiendo considerar nave industrial, pisos de
concreto reforzado, acabado pulido, recubierfos con
cerdmica u ofros elementos de soporte industrial de
rodamiento, plantas de tratamientos de aguas residudles para
reutllizar en sistemas de riego, instalaciones deportivos. y
recreativas. '

Estas o su vez se podrdn subclosificar, de acuerdo al estado de

conservacion o las condiciones en las que se encueniren,

conforme a las constancias que obren en los archivos de los
catastros municipales, estableciéndose en las tablas de cada
municipio dichas subclasificaciones.



I. CLASE- Es el grupo ol que perfenece un tipo dge construccion
de acuerdo d su esiado de conservacion;

-
ii.

i,

Consfruccidn permanenie: La gus estd adherida o un
predio de manera fijic, en condiciones tales gue no
pueda separarse del suelo sin deferioro de la propia
construccién o  del predio, o aguelia que
consideréndose provisional tenga un uso de cardcter
permanente;

Construccidn provisional: La que por su esiruciura puede
ser desmontable sin deterioro del predio ni de sl misma,
adquiriendo et cardcier de permanente al afic de su
instalacion;

Construccidn ruinosa: La que por su deterioro fisico no
pueda tener un uso nomal o constifuya un riesgo de
seguridad para la poblacion:

iv. Instalaciones especiales: Aquellas que complementan
en servicios y funcionamiento a un inmueble;
v. limite de Ceniro de Poblacion: La linea que envuelve las
dreas gue conforman un cenfro de poblacion:
m. Predic:

B temeno urbano, suburbanc o rUslico, con © sin
conshucciones, cuyos linderos forman un poligono sin
solucidn de continuidad;Cada una de las unidades que
infegran un condominio;

1. Predio edificado: B que lenga cons’rrucczon
permanente;

2. Predio no edificado: Predios ubanos  sin
consiruccion, a excepcién de: a) Los inmuebles
que se ubigquen en las zonas designadas parg ia
proteccién ecoldgica; b} tos Greas verdes y
espacios abierfos de uso plblico; ¢} Aguellos que
de acuerdo con el plan Direcior Urbano o la
autoridad competente se declaren como zonas
de reserva para uso habitacional; dj Los campos
deportives o recreativos funcionando como taies;
e} Los esiacionamienios pubkcos debidamente
autorizados y en operacién; f} Los que por su
topograiia exremadamente accidentada fengan
un aprovechamienio restringido, vy g} Llas
superficies  dedicadas primordiaimente  «
explotacidén agropecuarid; :

3. Predio ocioso: Aguel que enconirdndose dentro ©
fuera del imite del ceniro de poblacién tenga un



uso o aprovechamiento distinto al que sefidla el
Plan Director Urbane o la autoridad competente;
Predio rUstico: El que se encuentre ubicado fuera
del limife del ceniro de poblacion, y su destino sea
de produccidn agropecuaria, forestal, fruficola,
minera o actividades equiparables;

Predio urbano:

a) B que se encuenire ubicado deniro de los
limites de algin centro de poblacion;

b} Los que encontrdndose fuera de los limites de
algun cenfro de poblacién, por su uso de suelo y
que cuente con mds de dos servicios.

Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados
fuera de los perimeiros de las poblaciones, con
valores de mercado intermedios enire los urbanos
y los rUsticos, determinados por su proximidad a las
poblaciones en proceso de crecimienio, aun
cuando estén destinados a la. explotacion
agricola, pecuaria o industrial rural. Quedardn
también comprendidos denfro de  esia
clasificacién, los  predios  desfinados @
fraccionamientos denominados “campesires” o
*granjas”, o cualquier otro que sea fraccionado o
lotificado v, en general, fodas aguelias zonas fuera
de los perimetros poblacionales donde se presien
los servicios municipales de agua potable y
energia eléclrica como mdximo.

n. Sistema de Informacién Catasiral. Hemenio fundamental de
validacion e informacién juridica, social y econdmica respecto
a las caracteristicas y valoraciéon de la propiedad inmobiliaria
en el femitorio estatal, con sus consiguientes efectos

inform
i.

iii.

afivos, fiscales, administrativas y civiles:

Valor de Mercado. Es la deferminacién valorativa en
unidades monetarias de un predio, atendiendo ¢ sus
elemenios cualitafivos y cuantitativos a una ~fecha
determinada. ' | _ )
‘Valor Unitario. El determinado por unidad de medida en
las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién
aprobadas por el H. Congreso del Estado.

Valor Unitario. El que fija la autoridad catasiral municipal
por unidad de superficie;

o. Sistema de Informacién Catastral. Conjunic de procesos Yy
datos, respecto a las caracteristicas y valoracién de la



propiedad inmobiliaria, que deberdn instrumentar los catastros
municipales y concenirar en el catastre estatal.

. Sector Catasiral. La divisidn geogrdiica que esiablece la
autoridad catasfral municipal con respecio de su
ferdforio ¥y que agrupa a un numero determinado de
predios en funcidn de su ubicacion

fi. Zona Homogénea de vdlor. Es una fraccién de sector
catastral, sector catastral completc ¢ varios sectores
catasirales, delimitado por una poligenal plasmada en

carfografia municipal que fengan  caracteristicas
similares, tales como infraestruciura, servicios, topografia
y cualquier ofro elemento relacionado que incida en el
valor de la zona homogénea.

. Vaiuacién Direcia. Es el procedimiento ulilizado por la .
Autoridad Caiasiral Municipal para determinar el valor
catasiral de un predio con base ¢ la informacidn y a [os
elemenios técnicos con aue cuenie.

ARTICULO 2T: Las iablas de vaiores unitarios de suelo y construccion
deberdn reflejar el valor de mercado.

Para la determinacién de las zonas homogéneas de valor y de los valores
unitarios de terreno por zona y por vialidad, ef territorio de los municipios se
dividir@ en Greas con caracteristicas homogéneas. '

Para la definicién de las dreas homogéneas se fomard en consideracién lo
dispuesto por los planes y programas de desarrolio urbano v rural gque
tengan efecios sobre el temitorio; la existencia, disponibilidad vy
caracteristicas del equipamienio y servicios pUblicos, asi como el fipo de
consiruccién y demd@s factores que incrementen o demeriten el valor de

las zonas y predios.

Cuando la disponibiidad y calidad de los servicios publicos, el usc de
suelo, infraestructura urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de la
poblacion, fipo Y calidad de las construcciones; sean similares deniro de
una circunscripcién tenitorial, se constifuye en una zona homogénea de
valor y se le asignard un valor unitario de suelo.

L as Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn delimitar
con precisidn el Grea que comprenda cada zona homogénea de valor.

Denfro de lo zoho homogénea de valor pueden existir franjas,

denominadas corredores de valor que por sus caracteristicas dan fugar ¢



que los inmuebles colindantes, puedan tener un valor unitario .de suelo -
diferente a la propia zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se consideraran: las condiciones y
factores que puedan modificar el valor de la franja, respecto del que
corresponda a la zona homogénea.

-Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccion, los

predios se clasificardn en urbanos, suburbanos y rusticos.

Las construcciones se clasificarén de acuerdo a su vocacidon o Uso
preponderante en: Habitacionales, comerciales e indusiriales; éstas a su
vez se clasificardn de acuerdo a su tipologia de construccidn y a su estado
de conservacion, las cuales se establecerdn en la Tabla de Valores
Unitarios de Suelo y Construccion. '

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn contener
los factores de incrementc y deméritc que serdn apltcorbies en el
procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijardn por
metro cuadrado y en zona ristica por hectarea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacion ‘de las
zonas, predios, construcciones, asi como la aplicaciéon de factores. de
incremento y demérito para la determinacién de valores unitarios, se
establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.

ARTICULO 23: Para determinar €l valor catastral de los predios, se aplicaran
los valores unitarios aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT= VTI+VC
Para efectos de io formula dm‘erjor, se entenderd:

VCAT=Valor Catastral
VT= Valor del Terreno
VC=Valor de la Construccién

El valor del terreno de un inmueble se obfiene de multiplicar su superficie
por el valor unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unifarios
de Suelo y Construccion aprobadas para el Municipio en el cual se
encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la formula siguiente:



VT=STxVUS
Para efectos de la férmulc:: anterior, se entenderd:

VT=Vdalor de Terreno
ST= Superficie del Terreno
YUS=Valor Unitario del Suelo corespondiente a la zona homogenea sector
o cotredor de valor donde se ubica el inmueble.

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demérito,
previstos en las fablas, segin las caracteristicas del suelo, una vez
determinado el valor unitario de referencia que le corresponda.

El valor de construccidn de un inmueble, se obtiene de mulliplicar la
superficie construida, por el valor unitario de construccion para cada fipo
de edificacién, contenido en las Tablas de Vdalores Unitarios de Suelo y
Construcciéon aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra
ubicado el predio, mds el valor de las instalaciones especiales
permanentes, de acuerdo con la férmula siguiente:

VC=SCxVUCH+VIE

Para efectos de la férmula anterior, se entenderad:

VC= Valor de la Construccion
SC=Superficie de la Consfruccidn
VUC= Valor Unitario de la Construcciéon
VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segun las caracterisiicas del predio deberan aplicarse, en su caso, los
factores de incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez
determinado el vator unitario de referencia que le coresponda.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en
condominio, la valuacién deberd hacerse respecto a cada unidad

‘privativa, incluyendo la parte proporcional indivisa de los bienes comunes.

ARTICULO 24. El valor catasiral serd el que resulte de sumar el valor del

terreno y el de la construcciéon, obtenidos conforme lo sefala el arficulo

anterior.

ARTICULO 25. La asignacion y actualizacién del valor catastral de
inmuebles se efectuard por los Municipios, conforme a las tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construccion






PREDIOS RUSTICOS

METODOLOGIA

Descripcié;n de la metodologia para la elaboracién de las fablas de
valores unitarias de suelo y construccion. :

— La presente norma fiene por objeto establecer el procedimienio técnico
para la elaboracién de tablas de valores unitarias de predios urbanos.

b ' Estén obligados a observar la presente norma:

a. La autoridad catastral Municipal.

b. Consejos técnicos de Catasiro Municipal y Estatal.
c. La Direccion de Catastro de Estado.

d. Colegios y Asociaciones de Perifos Valuadores.

Para la redlizacion del Estudio de valores de ierrenos urbanos y de las
construcciones se deberd contar con los planos de temitorio Municipal, asi
como los planos generales de su poblacion.

PREDIOS RUSICOS:

: 1. Se redlizara frabgjo de campo que consisie en; un recorrido fuera de
- Tos limifes de las areas urbanas, con el fin de reconocer e identificar
los predios con vocacién para la produccién agropecuarid, fruticola,
forestatl y mineral. Una vez identificados se procede a clasificarlos de
acuerdo a las caracteristicas mds representativas de productividad
: a sus condiciones ilimitaciones.
- 2. Se cdiificaran como de Riego {gravedad o bombeo); de primera a
cuarta clase de acuerdo a su capacidad de su ministro del agua y
calidad de suelo; Frutales de primera a fercera clase de acuerdo a
ia de edad producliva de sus arbolados, asi como la cdlidad de
; , suelo, clima vy i sistema de riego empleado; Temporaies de primera
T  a cuarta clase de acuerdo principalmente @ la precipitacion pluvial,
calidad, topografia del suelo; Agostadero de primera cuarta clase
. de acuerdo a su vegetacion, caopacidad de pastoreo,
- ' abastecimienio de agua Y topografic; y Forestales’ de primera a

' tercera clase de acverdo da ia poblacion, especies y variedad de

arboles.
3. Para esiimar el valor por la hectdrea de cada clasificacion se

deberd contar con un plano del termritorio municipal con los valores
catasirales del suelo vigentes, asi mismo se consideran los siguienies
factores de incidencia: .



a. Ubicacién: sin ser un factor de productividad, la cercania a un
pueblo o ciudad faciitan fa comercializacion de los producios.

b. Clima: ya que afecta la productividad variable de predios
agricola pues determina las femperaturas adecuadas pard
cierfos cuttivos. En los predios frutales, puede afectar las
etapas de su crecimiento vy desairolio. : j

c. Suelo: factor de productividad variable pues puede “variar”
de un-lugar a ofro dentro del mismo predio. Puede preseniar
algunas limitaciones como: pendiente, erosién aseniada,
pocda permeabilidad, etfc...

4, Con ia base al resultado del estudio de valores de mercado
realizado v ¢ los valores catastrales vigentes en Catastro Municipal,
se elabora la propuesta de valores unitarios de terreno.

Cuando en una zona no existan datos que permifan precisar el valor,

este se determinara fomando en cuenia ios valores de las zonas mdas

préximas, considerando la similitud en la calidad de la fierra y

considerando la cercania a poblaciones y caminos de acceso.



CLASIFICACION DEL SUELO

1. DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCCION

El suelo es el factor de produciividad mdés variable, pues no puede
variar de un predio a ofro, sino dentro del mismo predio pueden
exisfir variaciones importanies.
Entendiéndose por “uso de suelo” el aprovechamiento desde el
punio de vista agropecuario, de un suelo profundo, de textura

franca, de minima pendienie, de facil operacion y suscepfible a
recibir mayor inversion.
Teniendo enfonces la siguiente clasificacion:

Primera Clase {1): Son aquellos que presenian muy pocas ©
ninguna limifacién para su uso y cuando estas existen son
faciles de corregir. Estos temenos pueden ulilizarse para
desarroliar una amplia gama de culfivos, pastos, bosques ©
vida silvestre. Son casi pianocs y el riesgo de erosiones en muy
leve bajo cualquier sistema de manejo.

Segunda Clase {2): En esta clase los ferrenos no presentan
limitaciones acentuados para el desamolio de cullivos,
Onicamente es necesario elegir las plantas a sembrar, o bien
cultivas especies que requieren’ practicas de manejo faciles y
econdémicas de aplicar. Pueden usarse para cultivos, pasios o
vida silvesire.

" Tercera Clase (3): en esta clase los terenos no presentan

imitaciones acentuadas para el desarrolio de algunos cultivos,
o bien requieren de prdcticas especiales de conservacion o
manejo para el desarrollo de agricultura. Son aptos para el
desarrollo ganadero y forestal.

Cuarta Clase {4): Los terrenos en esta clase fienen limitaciones
muy severas para el desarrolio de culiivos agricolas, por lo que
sU Uso se restringe a solo algunos de aquelios bajo condiciones
especidles de manejo Yy conservacion. Estos temenos resulfan
adecuados para el desarrolio de pastos, bosques ¢ vida
silvesire.

Quinia Clase (5): Presenian ciguna restriccién que por lo
general no resulia ni practico ni econdmico fratar de superar,
por o que no son aptos para la agriculivra: ganaderia
puede desarrollarse en condiciones moderadas con el manejo
apropiado de sus limitaciones, pero no pueden ser adecuados
para el desarroflo forestal © vida silvesire. También se agrupan
deniro de esta clase, aquellos terrenos gue apresar de fener
las mismas caracteristicas de los de la primera, presentan

dlgun factor de demerito ‘que reshinge severamente el uso

agricola.



¢ Sexia Clase {é): Los sueios de esia clase presentan severas

fimitaciones qgue los hace muy inapropiados para los cultives,
su uso para el desarrollo de pastizales es muy limitado, solo
factible mediante el establecimientc de practicas de
conservacion y manejo de acuerdo a los factores iimifantes.
Pueden utilizarse adecuadamente para el desarrollo forestal o
vida silvestre.

Séplima Clase (7): Temrenos que presentan delimitaciones muy
severas que los hacen inadecuados para los cultivos, su uso en
la ganaderia es muy restingida vy soio es factibles utilizarlos
para el desarollc forestal con la adopcidn de précticas
especiales de manejo y conservacién. La conservacion de
este fipo de ferrenos es indispensable, no fanto para.su uso
productivo, sino para proteger y evilar dafos a las areas
vecinas de mayor aplifud. _ |
Octava Clase (8): Este tipo de suelo fiene limifaciones
excesivas para su uso en cultivos comerciales, desarrolio de
pastizales o bien, explotaciones forestales; por lo que su
utilizacién debe orentarse a fines creativos, vida silvesire,
abastecimiento de agua o para fines estéticos y preservacion
del medio ambiente.

2. DE ACUERDO EL TIPO DE RIEGO
e Riego Por Gravedad: Conocide también por inundacién
. superficial, método que distribuye el agua procedenie de un

centro de acopio, lidmese embalse, almacenamiento natural
como lagos y lagunas, presa derivadora, diques con
bocatoma, los cuales discurren el agua a fravés de grandes
canadles, hasta el centro de distribucion que reparten el agua
hasta la parcela de cultivo, inundando la zona de plantacion
por medio de surcos, melgas y cuadros. '

Riego Por Bombeo: Es un méfodo que requiere de presidn para
extraer el agua vy haceria llegar al sector por regar mediante
un equipo de bombeo, requieren la mayor inversién en
equipos, tiene la ventoja de no humedecer tanto el suelo,
mansjo mds econdémico al no requerir mucha mano de obra.
La siguiente clasificacién aplica a aombos tipos de riego,
quedando de la siguiente manera: :

A. Primera Clase: Terrenos con agua fodo el ano,
excelentes condiciones de fextura, profundidad,
fertilidad y calidad de suelo. .

B. Segunda Ciase: Temenos con riego eventual, suelos
sensiblemente pobres, que no sean favorables para



cualquier culfivo en la regién con topografia
sensiblemente accidentada.

C. Tercera Clase: Aguellos con riego eventual, suelos
pobres y deficienfes con sales nocivas, de muy boja
productividad con o posibilidad de ser afectados por
inundaciones.

D. Cuarta Clase: Aguellos con las mismas caracteristicas de-
la anterior que estén afectados por sales nocivas y para
hocerdos producir les sean necesarios irabgjos
especiales.

3. DE ACUERDO A SU PRODUCCION FRUTAL ~
Se consideran como factores determinantes: La etapa productiva o
edad en desarrolic y la efapa productiva o edad en produccion.
Traidndose de drboles esténdar la edad productiva del manzano
inicia a los 4 afios hasta los 30 vy los duraznos de 2 hasta los 18 anos.

A.

Primera clase: Aquellas huertas o plantaciones que cuenien con
arbolados en edad productiva, asi como el clima propicio, y un
manejo integral del huerfo que consiste en preparar ia fiera para
el control de plagas y enfermedades, asi como el manejo de
ferfilizantes un sistema de riego tecnificado.

Segunda Clase: Aguelios huertos  © planfaciones con
caracterisficas muy similares a ia anterior, pero que producen
frutos de calidad media con wun sistema de riegoe poco
tecnificado. ' '
Tercera Clase: Aguslios huerios o plantaciones desatendidas, sin
ningbn fipo de manegjo infegral v regos eventuadles,
ocasionalmente puede ser huerfos de temporada.

4 DE ACUERDO A SUS FUNCIONES DE AGOSTADERO
Tenemos tantos predics como fierra de agostadero. Los predios son
‘cublierios con vegeiacién nativa detl Estado, mientras que las lieras
se pueden disponer de un forrgje que no exceda las diez hecidareas,

ambos de temporal.

A. Primera Clase: Predios con carpeic vegetial de caracteristicas
agrondémicas que presenian cosficientes de agostadero de
hasta 15 Has/Ua/afio, con topografia que presente lomerio
suave, facil accese para el ganado y con fuentes de abasto
de agua permanentes las mayor parte del afo. -

B. Segunda Clase: Predios ~con carpeta  vegelal de
caracteristicas agrondémicas que presenian coeficientes de
agostaderc de 15 a 20 Has/Ua/afio, con topografia
igeramente quebrada vy abasio de agua de manerd
permanente y esfacional.



1.

C. Tercera Clase: Predios con carpela vegetal de caracteristicas
agrondmicas gue presenian coeficientes de agostadero de
mas de 20 Has/Uda/afo con fopografic compleja, abasic de
agua sstaciondl y escasamente permanente.

D. Cuarta Clase: Predios con coeficiente de agostadero de mdas
de 20 Hoas/Ua/afio con presencia de especies invasivas
terrenos accidentados de dificil acceso para el ganado.

.DE ACUERDO A LOS PREDIOS FORESTALES

Son aqueilas dreqs silvicolas gue nacen y se desarrolian en forma
natural o inducida v que cuenian con o documeniacién legdl y
técnica {Permisc de aprovechamiento Foresial o ‘Estudic
Dasondmico), para el aprovechamienio de bosques y planias
maderables.

A. Primera ciase: Predios cien por cienfo arbolados, copaces de
produci en pleno desarrollo 100 m3 de madera en rollo por
hectérea y con ubicacidn a menos de 100 km de vias de
comunicacion fransitables.

B. Segunda clase: Cuando disminuya el porcentaje de arbolado
y en consecuencia su posibilidad de produccion en un 25% o
siendo de primera clase este alejado de 100 a 200 km de vias .
de comunicacion fransitabiles.

C.Tercera close: Cuando la superficie arpolada 'y su
productividod constifuya el 50% de la clase de Primerq, ©
siendo de segunda se encuentre alejada mdas de 200 km de

las vias de comunicacion.



COMERCIAL BUENO:

CLAVE: 2231




COMERCIAL MEDIANO:
CLAVE: 2221




HABITACIONAL BUENGO:
CLAVE: 2141

_lﬂ
1
%,




HABITACIONAL DE LUJGO:
CLAVE: 2151




HABITACIONAL ECONOMICO:
CLAVE: 2121




HABITACIONAL MEDIANO:

CLAVE: 2131




HABITACIONAL POPULAR:
CLAVE: 2111




INDUSTRIAL LIGERGO:

CLAVE: 2311




: INDUSTRIAL MEDIANGO:
. CLAVE: 2321




MUNICIPIO DE GRAN MORELOS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIQS DE SUELO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR.
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REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Articulo 35
verrien las caracteristicas esenciales en &l perfodo de su vigencia, la avicridad catastral municipal podrd fifar la zona y los valores unitaiios tomando come base los aprobados para ofro

secter catasid con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Coiastro del Estado de Chihuahua Articulo 21 Parrafos Primero al Cuarto:

r unitario at suelo de algin sector ¢ zona, o que habiéndose cdgnado




MUNICIPIC DE GRAN MORELOS
TABLA DE VALORES PARA EL EIERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNHARIOS DE SUELO PARA ZONAS HOJOGENEAS DE VALOR.

IONA
HOMOGENEA
DE VALOR

SECTOR(ES)
CATASTRAL(ES)

MANIANAS

VIALIDADES Y/0 LIMITES FISICOS DE LA
ZONA HOMOGENEA DE VALOR

VALOR UNITARIO 2025
$/m2.

VALOR UNITARIO 2028
Sim2.

PORCENTAJE

ARTICULO 21. Las tabios de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejor el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para ia determinacion de kis ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALUDAD, el teriorio da los municipics se dividird
=n dreas con caracierisiicas homogéneas. : C

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicién de las AREAS HOMOGENEAS se tomard en consideracion lo dispuesto por los plones y grogramas de desarolio urbane y rural qué tengan efectos sobrey
af tanitorio; la existencia, disponibilidad y caracteristicas def equipamients y sanvicios pdblices, asi come el fipo da construccldn v demdas factores gue incrementen o demeriten el valor de las|
zonas y predios. . Sl

PARRAEO TERCERO: Cuaihdo la disponibilidad v calidad de los serviclos piiblicos, el uso de suelo. infreestructura urbana y equipamiento, nivel socioecendmico de la poblacién, fipe y calidad
e las construcciones; sean similares denire de una creunscripeién temitorial, se constituye &n una ZONA HOMOGENEA DE VALOR v se e asignars un VALOR UNITARIO PE SEELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn deberdn delimitar con precisidn el drea gue comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.

PRETT



MEUNICIPIO DE GRAN MORELOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO.

IONA '
SECTOR(ES) VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO
H%I\Eﬁeflﬁoll:!\ CATASTRAL(ES) MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO 2025 $/M2. 2026 S/M2.

PORCENTAJE

#DIV/0I

URBANG-

FDIV/O!

#DIV/0!

#1DIV/0L

R B RE NN ]
,

#1DIV/0l

4
'

FDIV/O!

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHBAHUA Ariculo 35. En casos de que no se haya asignado valor unitario ol suelo de algtin sector o zona, o que habiéndese asignade varien
las caracteristicas esenciales en el periodo de su vigensia, la eutoridad catastral muricipal podrd fijar ia zona v les valores unitarios femande como base los aprabados para otro sector catasiral
con coracietsticas similares. -

SUSTENTO LEGAL; Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articule 3 Aparlado XVl y Articule 21 Pémefas Primens al Cuarto, Sépfimo y Octave:
ARTICULO 3. Para los efecios de la presente Ley se enfiende por:

APARTADO XV Predio urbano: o) £l que se encuenire ubicado dentre de los limiles de algen cenfro de poblacidn; v b) Los que enconfrandose fuera de los limites de dlgin centro de poblac:én por|
su uso de suelo y que cuente con mas de dos servicios. [Fraccién reformada medicnte Decrelo No. 40608 | P.C. publicade en el P.O.E. No. 102 del 20 de diciembre de 2008]

ARTICULO 21. Las tablas de valores untiarios de suelo y construccion deberdn reflejar et valor de mercado.

PFARRAEO BRIMERD: Para ia determinacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR ¥ de los VALORES UNITARIOS DE TERRENG PQR ZONA v por VIALIDAD, e temitorio de los muricipios se dlvic:lrfflh en
Greas con caracteristicas homogéneas, L

PARRAED SEGUNDO: Para la definicion de las AREAS HOMQGENEAS se tomara en consideracion lo dispuesto por los planss y programas de desarollo urbanc y rural que tengan efecios sobie el

temitono; lu existencia, disponibiidad v caracterisiicas del equipamiento y servicios publicss, asi como el fipo de construccion y demds factores que incrementan o demeriten el vaicr de las zonas ¥
predios.

PARRAFQ TERCERO: Cuande la dispenibifidod y colidad de los servicios publicos. el use de suele. infraestruciuro urbana y equipantiento, nivel socicecondmico de la peblacian, fipo y calidad de los;
consirucciones; sean similares denire de una circunscripeion terrilorial, se conslituye en una ZIONA HOMOGENEA DE VALOR v se le asignard un YALOR UNITARIQ DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suslo y Construccion deberdn delimiiar con preckion el &tea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.
PARRAFO SEPTIMO: Para la deferminacion de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se ¢lesificardn en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.

PARRAFO OCTAVO: Las construcaiones se clasficardn de acuerde a su vocasitn o uso preponderante en: Habitacionales, comerciales & industiales: 4sias a su vez se clasfficaran de ocuerds a sy
fipoiogia de consiruccion v a su estado de conservacién. las cuales se estublecerén en la Tabla de Valores Unitarios de Suela y Construccion,




MUNICIPIO DE GRAN MORELOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

L o

5 2 8_) % VALORES UNITARIOS DE REFOSICION NUEVO

S| ”( 8|0 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)

Q . =

Clave de Valuacion Tipologia Clase Valor Unit

2 T ] 1 HABITACIONAL POPULAR "A" $ 1,759.41
2 1 1 2 HABITACIONAL POPULAR "B" % 1.515.89
2 1 1 3 HABITACIONAL POPULAR “er $ 1,130.20
2 1 1 4 | HABITACIONAL POPULAR COCHERA NO APLICA

2 1 1 5 | HABITACIONAL POPULAR TEJABAN NO APLICA

2 1 2 1 HABITACIONAL ECONOMICO "A” $ 2,643.83
2 1 2 2 BABITACIONAL ECONOMICO “B" $ 2,193.95
2 1 2 3 HABITACIONAL ECONOMICO "c" $ 1,903.42
2 1 2 4 HABITACIONAL ECONOMICO COCHERA $ T 992,95
2 1 2 5 HABITACIONAL ECONOMICO TEJABAN % 330.75
2 1 3 1 HABITACIONAL MEDIO A" $ 4,149.82
2 1 3 2 HABITACIONAL MEDIO "B $ 3,747.77
2 1 3 3 HABITACIONAL MEDIC "t $ 3,116.66
2 1 3 4 HABITACIONAL MEDIO COCHERA 3 1,433.25
2 1 3 5 HABITACIONAL MEDIO TEJABAN $ -551.25
2 1 4 1 HABITACIONAL BUENC "A" 3 6.272.02
2 1 4 2 HABITACIONAL BUENO "B" $ 5,081.93
2 1 4 3 HABITACIONAL BUENO oy $ 4,755.67
2 1 4 4 HABITACIONAL BUENQ COCHERA $ 1,543.50
2 1 5 1 HABITACIONAL LYJO A" $ 8.756.74
2 1 5 2 HABITACIONAL LUJO "B" $ 7.860.47
2 1 5 3 HABITACICNAL LUIO "c" $ 7,361.95
2 1 5 4 | HABITACIONAL LUJO COCHERA $ 2,094.75
2 1 5 5 HABITACIONAL LUJO TEJABAN $ 1,102.50
2 1 6 T | RABITACIONAL SUPER LUJO A" NO APLICA

2 1 3 2 | HABITACIONAL SUPER LUJO "B" NO APLICA

2 1 é 3 HABITACIONAL SUPER LUJC NO APLICA

2 1 ) 4 HABITACIONAL LUJO COCHERA NO APLICA

2 1 b 5 | HABITACIONAL LUJO TEJABAN NO APLICA

2 2 1 1 COMERCIAL ECONOMICO A" $ 2.765.68
2 2 1 2 COMERCIAL ECONOMICO "B 3 2,301.15
2 2 1 3 COMERCIAL ECONOMICO "c" $ 1,922.78
2 2 2 1 COMERCIAL MEDIANO "A" $ 3,756.74
2 2 2 2 COMERCIAL MEDIANOC "B $ 3;036.24
2 2 2 3 COMERCIAL MEDIANO “c" $ -2,382.82
2 2 3 1 COMERCIAL BUENO A" $ 5,827.43
2 2 3 2 COMERCIAL BUENO "B" $ 4,902.83
2 2 3 3 COMERCIAL BUENO e NO APLICA

2 3 1 1 TNDUSTRIAL OGERO iy 3 3,466.50
2 3 T . 2 INDUSTRIAL LIGEROC "B" % 3,028.35
2 3 1 3 INDUSTRIAL LIGERO “cr 3 277931
2 3 2 T NDUSTRIAL MEDIAND A" $ 404047
2 3 2 2 INDUSTRIAL MEDIANG N $ 394983
2 3 2 3 INDUSTRIAL MEDIANO i*y $ 3:806.1 [
2 4 1 1 BODEGA ECONOMICA "A" NO APLICA -
2 4 1 2 BODEGA ECONOMICA "B" NO APLICA

2 4 1 3 BODEGA ECONCMICA cr NO APLICA

2 4 2 1 BODEGA MEDIA A" “NO APHICA

2 4 2 2 BODEGA MEDIA "B" NO APLICA

2 4 2 3 BODEGA MEDIA NO APLICA .

"LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER

ENUNCIATIVOS MAS NO LIMITATIVO".




MUNICIPIO DE GRAN MOREEOS
TABLA DE VALORES PARA EL ESERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBUREANO.

TONA .o
B ciﬁfs?&&ms) MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMBXRE DEL DESARROLLO Vﬂf"z‘sgﬁm"o VA;&T;';;;"IQ PORCENTAIE |
VALOR )
SRR = | HONA:SUBURBANA 5 10.00 5%

ZONA SUBURBANA $ 10.00 E3
ZGNA: SUBURBAN, $ 10.00 | 5%
10MA SUBURBANA $ 10.00 5%,
IQNA SUBURBANA, $ 10.00 | 5%
.. {IONA SUBURBANA <~ 13 10.00 " 5%
" JZONA SUBLRBANA, 5 10.00 . 5%

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Articulo 35. En casos de que no se haya asignado valor unitaric of sugla de algin sector © zona, © que habigndose asignado varien las
caracteristicas esenciales en el periods de su vigencia, la auteridad cafosiral municipal pedrd fiiar la zona y ios valores unitories tomande como base los aprobados pard ofo sector catastal con
caracterishicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro def Estodo de Chinuchua Arficulo 3 Apartada XVIl y Arficulo 21 Pémafos Primers o Cuarto y Séptime: . .

ARTICULO 3. Para los efectos de la presenie Ley sa enfiende por:

APARTADO VI, Predio Sublrbane: Los bienes inmuables ubicados fuera da ks parimetros de las poblaciones, con valores de mercado Intemiedios enire fos urbanos v los risficos, deteminidos por syl
praximidad a kus poblacienes en proceso de crecimiento, atn cuandd estén desfincdos a la explotacion agricala, pecuaria o industiial rural. Quedardn también comprendidos denire de estg)
clasficacion. los predios destinades a fracdionamientos denominadas “campesires” o "granjas”, o cualguier ohe que sea fraccionade o lofificado y, en general. todas wauelles zonos fuera deioy|
permetras poblacionales donde se presten los senvicios municipales de agua poiable y energic eléctica como méxime, [fraccion Reformada mediante Decreto No. 377-02 [l £.E. publicade en ef P.O.E|

No. 90 del ¢ de naviembra del 2002] P

ARTICULO 21. Las tablkas de valores unitarios de suelo y consfruccion deberdn reflsjar el valor de mercado.,

PARRAFO PRIMERD: Para la determinacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR v de los VALORES DNITARIOS DE TERRENG POR IONA y por VIALIDAD, el tertiario de los municipios se dividiré en &reas con
caracteristicas homogénecs.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicidn de las AREAS HOMOGENEAS se tomard en consideracian lo dispuesic por Iss planes y pregramas de desarrollo urbano ¥ rural que fengan efectos sobre el ferdtorio:
fa existencia, disponibiidad y caracteristicas del squiparniento y servicies publicos, asi como al fipo de consfruccién y demds tactores que incrementen © demeriten el valor de las zones y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la diponiolidad v calidad de los servicios pUblices. ¢l use de suels, infrasstiuciura urbana v equipamiento, nivel sociceconémico de ke poblacion, fipo y calidad de ta
construcciones; sean similares denire de una circunscripcion fenftorial, se constituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR v se le asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Les Tablas de Velores Unilarios de Suelo y Consiruccién deberdn delimitar con precision el drea que compranda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR. . R

PARRAFO SEPTIMO: Para lo determinacién de los valores unitarios de susle y construceién, los predios se clasificardn en URBANOS, SUBURBANGS y ROSTICOS.




MUNICIPIO DE GRAN MORELOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO

H

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE

TIPO:
SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
1,000.00 1.00

1,600.01 2,000.00 0.95

2,000.01 3,000.00 0.90

3,000.01 4,000.00 0.85 e

4,000.01 5,000.00 0.80

5,000.01 EN ADELANTE 0.60 .

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LA ZONAS URBANAS DE POBLACION

ES DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL:

oy

SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80 A
5,000.01 EN ADELANTE 0.60 '
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:
SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR ek
5-60-00.00 0.025 e
5-00-00.01 10-00-00.00 0.05
10-00-00.01 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 40-00-00.00 0.15
40-00-00.01 60-00-00.00 0.20
60-00-00.01 100-00-00.00 0.25
100-00-00.01 EN ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estade de Chihuahua Articulo 21 Parafo Noveno:
ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAEO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberdn con’rener los faciores’ de

incremento y demésite gue serdn aplicables en el procedimiento valuaterio.

-




MUNICIFIO DE GRAN MCGRELCS
TABLA DE VALORES FARA EL EIERCICIC FISCAL 2024

VALQRES UNITARIOS PARA CORREDORES DE VALCR {FRANJAS),

TRAMO

ZONA SECICR . VALSR UNTARIQ | VALOR UNITARIC
HOMOGENEA | CATASTRAL MARIANAS NOMBRE DE 1A VIAUDAD - - 2025 5/M2, 2076 §/M2 PORCENTAJE

DESDE: HASTA:

#;DIVIOL

FDIV/OL
FIDIVIOL

FiDiviod

#HOJoL

4o |4 | [on [l
'

2oV

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRG DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, Articula 35. En casos de que no se haya asignade valor unitaiio al suglo de algon sector o zono, o que habigndase csignado varien las caractesisticas|
esencicles en el perfodo de su vigencia, la autoridad calastal municipal podrd fiiar la zona y fos valores unitarios tormande como base los aprebadoes para otio sector catastral con caracteristicas similares.

En las zorias. Uibana y subutbana, los vatores de Conedores de Valor serdn aplicabies a los predios colindantes a elles. En la zona ristica los valores de los Conedores de valor seréin aplicables [come un drea de Influencia
del volod a 100.00 metres perpendiculares ol Coneder de valor. )

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chinuahua Arficulo 21 Pamafes Quinto, Sexta y Sépiimo:
ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de sueto y construccidn deberén refigjar el valor de mercado.

PERRAEG QUINTO: Denfie de o ZONA HOMOGENEA de valor pueden existir FRANJAS, denominadas CORREDORES DE YALOR que por sus caracterisficas dan lugar a que los inmuehles calindentes, puedan tener un valer|
unitario de suel diferente 4 ia propio TONA HOMOGENEA.

PARRAFC SEXTO: Para deteminar un CORREDOR DE VALOR se consideraran: las condiciones y Tnctores que puedan modificar el valor de la FRANIA, respeclo del que comesponda a ki JONA HOMOGENEA.

PARRAFG SEFTIMO: Para la determinacion de los vrlores onilarios de suele y consirucaién, los predios se closificardn en URBANGS, SUBURBANOS y ROSTICOS.




MUNICIPIO DE GRAN MORELOS
TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

"'Gé -% ) VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
AR g PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
S| | &
: Tipo d v it

Clave de Valuacion Clasificacion Pro};))ied:ld Cdlidad | Factor ?Si?l::;“
] 0 1 1 Riego per Gravedad Privada 1 $ 8499283
1 0 2 1 Riego por Gravedad Privada 2 $  61,59557
1 0 3 1 Riego por Gravedad Privada 3 $ 3211493
1] o| 4| 1 | RiegoporGravedad | Privada 4 $ 14727.20.
2 | o 1 1 Riego por Bombeo Privada 1 $  59.494.211
2 0 2 1 Riego por Bombeo Privada 2 $  44,66007
2 0 3 1 Riego por Bombeo Privada 3 $ 22,484.18.
2 0 4 1 Riego por Bombeo Privada 4 $ 1030838
310 1 1 | Frutaies en Formacion | Privada 1 $  22,579.20
3 0 2 1 Frutales en Formacion Privada 2 19.814.13

3 0 3 1 | Frutales en Formacion | Privada 3 $ 198143
5 0 1 1 | Fruicles en Produccion Privada 1 $ 56,521.84
5 0 2 1 | Frutacles en Produccion Privada 2 $ 3380595
5 0 3 1 | Frutales en Producciony  Privada 3 $ 5067531
710 1 1 Temporal Privada i $ 11,783.52
7 0 2 1 Temporal Privada 2 $ 9.425.27
710 3|1 Tempordal Privada 3 $  7.540.00.
7| ol a 1 Temporal Privada 4 $ 603178
7 0 5 1 Temporal Privada 5 $ 5,513.60
8 0 1 1 _ Pastal Privada 1 % 1,923.86
8 0 2 1 Pastal Privada 2 % 1,573.27.
8 0 3 1 Pastal Privada 3 3 1.363.79
8 0 5 1 Pastal Privada 5 $ 482.90
8 0 6 1 Pastal Privada é $ 1 353.9Q
el o | 1|1 Forestal Privada 1 $ 135277
9 v} 2 1 Forestal Privada 2 $ 1,346.15
2 1o} 3|1 Forestal Privada 3 $ 104958}
9 | o] 4] Forestal Privada 4 $ 792.70

"L OS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS DE SON DE CARACTER

ENUNCIATIVOS MAS NO LIMITATIVOS".

~
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‘ MUNICIPIO DE GRAN MORELOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

% -% o VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
3 212 g PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
o 2
U —

Clave de Valuacién - . Tip? de . Valor U-f!it 1

Clasificacion Propiedad | Calidad Facfor (S/HA)

1 i i 1 Riego por Gravedad Ejidat 1 1 8499283
1 1 2 1 Riego por Gravedad Efidal 2 $ 41,595.57
1| 1] 3| 1| RiegoporGravedad Ejidal 3 $  32,71693
1 1 4 | 1 Riego por Gravedad Ejidal 4 $ 1472720
2 1 1 1 Riego por Bombeo Eficial 1 $ 5949421
2 1 2 1 Riego por Bombeo Ejidal 2 $ 4466007
2 1 3 1 Riego por Bombeo Ejidal 3 $ 2248418
2 1 4 1 Riego por Bombeo Ejidal 4 $ 10,308.38
3 ] 1 1 | Frutales en Formacion Ejidal 1 $ 2257990
3 1 2 1 Frutales en Fermacion Ejidal 2 $ 1981813
3 1 3 1 Frutales en Formacion Ejidal 3 $ 19.814,13
5 1 1 1 | Frutales en Produccion Eidal i $ 5659187
5 1 2 1 | Frutales en Produccion Ejidal 2 $  50,673.3T
5 | 1] 3| 1 | Futalesen Produccion Ejidal 3 $ 33.80594
7 1 1 1 Temporal Ejidal 1 $ 11,783.52
7| 1| 2] 1 Temporal Ejidal 2 $ 942527
7 1 3 1 Temporal Ejidal 3 $ 7.540.00
7 |1 4 11 Temporal Ejidal 4 $ 603178

7 11| 5| Temporal Eiidal 5 $ 551840
s | 1| 11 Pastal Hidal 1 $ 192386
8 | 1 2 1 Pastal Eiidal 2 $  1,57327
gl 1| 31 Pastal Eidal 3 $ 138379
8 1 4 1 Pastal Eidal 4 $ 72785
g8 | 1 5 1 Pastal Ejidat 5 $ 482.90
8 1 [ 1 Pasial Ejidal 6 3 A24 46
8 | 1 7|1 Pastal Eiidal 7 $ 337.05
g 1 1 1 Forestal Ejidal 1 $ 1,352.77
9 1 2 1 Forestal Eidal 2 $ 1,346.15
9 ] 3 1 Forestal Ejidal 3 $  1,049.50
9 1 4 1 Forestal Hidal 4 $ 79270

"LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS DE SON DE CARACTER ENUNCIATIVOS
MAS NO LIMITATIVOS™. na Ay




MUNICIPIO DE GRAN MORELOS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

*«qé o -% ® VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
3|3 S PARA SUELO RUSTICO (S/HA)
S £
. Tipo de . Valor Unit .
Clave de Valuacion Clasificacion Pro?)iedad Calidad | Factor - (S$/HA) '
1 2 1 1 Riego por Gravedad Comuncat 1 $ 8499283
1 2 2 1 Riego por Gravedad Comunal 2 $ 61,595.57
1 2 3 1 Riego por Gravedad Comunal 3 $ 3211693
1 2 4 1 Riego por Gravedad Comunal 4 $ 1472720
2 2 1 1 Riego por Bombeo Comunal 1 $  59,4%4.2]
2 2 2 1 Riego por Bombeo Comunal 2 $  44,66007
2 2 3 1 Riego por Bombeo Comunal 3 $ 2248218
2 2 4 1 Riego por Bombeo Comunal 4 . $ 10,308.38.
3 2 1 1 | Frutales en Formacion | Comunal 1 § 22,579.20]
31 2] 2| 1| FutalesenFormacion | Comunal 2 $ 1981413
3 2 3 1 Frutales en Formacion Comunal 3 $ 1981413
5 2 1 i Frutales en Produccion | Comunal 1 $ 5652187
5 | .2 2 1 | Frutales en Produccion | Comunal 2 $ 3380596
5 2 3 1 Frutales.en Produccion | Comunal 3 .3 50,675.31
7 2 1 1 Temporal Comundal 1 $ 11 ,783.52.
7 2] 2|1 Temporal Comunal 2 $ 942597
7 2 3 1 Temporal Comunal 3 $ 7.540.00
7 2 4 1 Temporal Comunal 4 % 6031.78.
7| 27585 |1 Termporal Comunal 5 $ 5513601
8 | 2 [ 1|1 Pastal Comunal 1 $ - 1.92386
g | 2] 2| 1 Pastal Comunal 2 $  1,573.27
8 2 3 1 Pastal Comunal 3 3 1,363.79.
8 2 4 1 Pastal Comunal 4 $ 727 .65
8 2 5 1 Pastai Comunal 5 $ 482.90-|
8 2 & 1 Pastal Comunal é $ 424,46 |
8 2 7 1 Pastal Comunal 7 $ 353.90.
g 2 1 1 Forestal Comunal 1 ¥ 1,352.77
g 2 2 1 Forestal Comunal 2 $ 1,346.15.
e | 21 3|1 Forestal Comunal 3 $ 104958}
9 2 4 1 Forestal Comunal 4 $ 792.70

“LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS DE SON DE CARACTER

ENUNCIATIVOS MAS NO LIMITATIVOS".




MUNICIPIO DE GRAN MORELOS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS) DEMERITO
0 0.9750
1 0.9730
2 0.9709
3 0.9676
4 0.9442
5 0.9601
6 0.9560
7 0.9513
8 0.9446
g 0.9414
10 - 0.9362
11 0.9306
12 0.9249
13 0.9189
14 0.9128
15 0.9064
14 £.9000
17 0.8933
18 0.8864 _
19 0.8796
20 0.8726
21 0.84653
22 0.8579
23 0.8504
24 0.8428
25 (.8350
26 0.8271
27 0.8190
28 0.810%
29 0.8026
30 0.7943
31 0.7858
32 0.7772
33 0.7685 e
34 0.7597
35 0.7507
36 0.7414
37 0.7326
38 0.7234
39 0.7141
40 0.7047
41 0.6952
42 0.6856
43 0.6759 3
A4 0.6661
45, 0.6562
44 0.6463
47 0.6362 ¥
a8 0.6261
49 0.6156
50 0.6050
51 0.5949
52 0.5847
53 0.5741




MUNICIPIO DE GRAN MORELOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE DEMERITOS DE ROS5-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS) DEMERITO
54 0.5635
55 0.5528
58 0.5420
57 0.5311
58 0.5202
59 0.5092
460 0.4981

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 21 Pérrafos Onceavo y Treceavo:

PARRAFO ONCEAVO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuaterio.

| Eameves

PARRAEO TRECEAVO: Las bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacién de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacidn de factores de incremento y demérito para la determinacién de valores

unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispueste por esta Ley. : wenced

PRI



MUNICIPIO DE GRAN MORELOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

FORCENTAIES DE AVANCE FARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

CONCEFTO INICIO TERMINADO FACTOR
ZANJEO 1.00% | 5.00% 005
CIMIENTOS ‘ , 501% 15.00% ' 0.i5
MUROS : 15,01% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.01% 43.00% . 0.40
ILOSA O TECHUMBRE ‘ 0.01% ‘ 5000% - 0.50
[IMPERMEABILIZACION 5001% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO 55.01% 60.00% 0.60
HERRERIA 80.01% 65.00% 0.65
ENJARRE : _ 65.01% 70.00% B R ¥ I
YESO ‘ 70.01% 75.00% 0.75
LAMBRINES _ 75.01% 80.00% oge
FACHADA 80.01% 90.00% 050 .
PINTURA ) : 90.01% 95.00% - 095
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 9501% 100.00% - 1.00

Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SETOMARA POR SEPARADC EN BASE A ESTA MISMA TABLA.

Toda constuccion, ampliccidn o modificacion, deberd ser marifestada por el sujefo del impuesto a la Tesoreria Municipal dentro de los 15 dics
siguientes a ld ferminacion de la obra. A la MANIFESTACION CATASTRAL anterior deberd adjuntarse el plano catasiral actualizado y &l Fermiso de
Construccion Municipal v, en su caso, renovaciones de la LICENCIA DE CONSTRUCCION vy el documenio oficial de la TERMINACION DE OBRA.
|invariablemente, las nuevas construcciones s instalacionss especiales se infegrardn al padrén catastral en el avance en gue se encueniren y de
acuerdo a la fecha de vencimiento de la Licencia de Censtruccidn. En €l caso de lu deteccion de temenos no empadronados y construcciones
no manifestadas o la Tesoreria Municipal, se hardn efectivos fres afios de impuestos anteriores o la fecha del descubrimienfo de la omision, salvd
que el inferssado compruebe que el lagso es menor mediante la Licencia de Construccion. - e

SUSTENTO LEGAL: Ley de Caiastro del Estade de Chinuvahua Arficulo 3 Apartado ¥ y Articulo 21 Parafe Ociavo:
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se enfiende por:

APARTADO V: Consiruccion: La edificacion de cudlguier tipo, los equipos & instalaciones especiales adheridos de manera permanente al predio.
clasificéndase de ia sigutente forma: Habitacional, Comercial, Industial... .

APARTADO IX: instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios v funcionamiento @ un inmueble.

ARTICULO 23, Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicorén los valores unitarios aprobades, de acuerdo con ia siguiente formple
establecida por la Ley. : . Y

v




MUNICIPIO DE GRAN MORELOS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVEDE | DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES iy VALOR UNTARIG | VALOR mﬂm 2025 ORCBTAR
1 ADOQUIN M2, 5 335.00( § 351.75 500%
2 AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO PIA 5 10,000.00| % 10.500,00 5.00%
3 ALBERCA COMERCIAL M2 s 310000( § 325500 5.00%
4 ALBERCA HABITACIONAL M. 3 210000 3 2.205.00 5.00%
5 ALIBE ro¥ RO DE | 400000 | $ 42000 5.00%
6 AREAS TECHADAS M2 3 104600| § 1.098.30 5.00%
7 ASTALIO M2, s 25000| § 262.50 5.00%
8 mﬁm&"m"m* Re ML $ 125000 § 1.417.50 5.00%
9 BARANDAL/REJA COMERCIAL M2 3 115000 120750 5.00%
10 BARANDAL/REJA HABITACIONAL M2, $ s0000| 3 945.00 5.00%
' ATA L D ALTORA MASTA S S " s om0 3 som|  som
- ;ﬁ:uﬁume 0.2 MTS HASTA 1.5 MT ¥ N - S _—
B HASTA S S B8 mtroma . w2 s wsao0| 3 w20 soon

i Mmmﬁ [:f. LADRILO/BLOCK HASTA - i saaso |l - —




MUNICIPIO DE GRAN MORELOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

CLAVE DE

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

VALOR UNITARIO

VALOR UNITARIO 2025

conshuidos con celdas solares
individuales)

vAWACION ESPECIALES UNIDAD - sJ2 PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
15 BASCULA CAMIONERA PIA. 3 £00.000.00 | § 630.000.00 500%
ARA V
16 :’I's‘cfgim PARA VEH(CULOS DE CARGA PIA. 3 310000.00 | § 325,500.00 5.00%
7 BASCULAS (COMERCIAL) PZA. 3 590,000.00 | & 419.500.00 500%
10% DEL VALOR
10% DEL VALOR UNITARIO DE [ UNITARIO DE LA
16 BODEGAS CON ALTURA ATIPICA LA CONSTRUCCION POR CONSTRUCCION $ 5 Fivxieni
SUPERIOR A 5 METROS CADA METRO DE ALTURA POR CADA METRO J "
ADICIONAL. DE ALTURA
ADICIONAL |
19 BOILER SOLAR POR TUBO 5 400.00| § 420.00 5.00%
BOMBA DESPACHADORA DE
20 GASOLINA/DIESEL CON PZA. $ 75.500.00 | § 79,275.00 5.00%
INFRAESTRUCTURA
21 BAVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS PZA. $ 100,000.00 | § 105,000.00 5.00%
22 CABALLERIZAS M2. $ 1.500.00 | § 1.575.00 5.00%
23 CALDERAS (COMERCIAL) PZA. (1 205.000.00 | % 215,250.00 5.00%
24 CALEFACCION [COMERCIAL) PIA. $ 150,000.00 | § 157.500.00 5.00%
25 CALEFACCION HABITACIONAL PZA. 3 15,000.00 | § 15,750.00 5.00%
CARPA LONA AHULADA CON 56,60 577.50 5.00%
% ESTRUCTURA METALICA Me. + * ?
17% DEL VALOR
RIO DE
CASAS HABITACION CON ALTURAS GUE [[10s BELYAGRUNTARIO BE  UNITARIG DE LA
LA CONSTRUCCION POR CONSTRUCCION AT
27 EXCEDEN DE 3 METROS O ALTURAS $ - i !
| : CADA METRO DE ALTURA | POR CADA METRO
ATIPICAS, SIN LOSAS DE ENTREPISOS ADICIONAL. DE ALTURA
ADICIONAL
GELDAS SOLARES (EN GRANJA SOLAR,
PARGUE SOLAR O PARQUE
28 FOTOVOLTAICO) (con paneles CELDA 3 3,200.00 13.360.00 #iVALOR!




MUNICIPIO DE GRAN MORELOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

LAVE
vc A DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES P— VALOR gummo VALOR UNITARIO 2025 PORCENTATE P . DE i
CELDAS SOLARES (HABITACIONAL,
COMERCIAL, INDUSTRIAL Y ESPECIAL)
2 {péneles construidos por celdas solares Nz 4 5950001 § £.247.50 5.00%
individuales)
30 CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO ML 3 257.00( § 269.50 4.86%
31 CERCO POSTE MADERA ML. $ 187.00] § 196.35 5.00%
3z CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PIA. $ 120.000.00 | § 126,000.00 5.00%
33 CHIMENEA PIA. ] 35.700.00 | % 37,485.00 5.00%
34 CHIMENEAS INDUSTRIALES M3, $ 4,000.00( % 4.200.00 5.00%
35 CIRCUITO CERRADO [POR CAMARA] PEA. b 9.200.00 | § 9.660.00 5.00%
36 CISTERNA CqMERCIAL {depdsitos de FIA. 5 2.450.00 | § 2.782.50 5.00%
agua de lluvia)
a7 CISTERNA HAMIAGIONAL {epsfias de FIA. $ 115000| § 1.507.50 5.00%
agua de lluvia)
38 CISTERNA INDUSTRIAL (depdsilos de agus PZA. $ 145000.00 | § 152.250.00 5.00%
39 COCINA INDUSTRIAL ML. ] 4,400.00| § 4,620.00 5.00%
40 COCINA INTEGRAL ML $ 2,13000| § 2.236.50 5.00%
41 COMPRESORES LOTE 3 72500000 § 761.250.00 5.00%
o
42 CORIINA METALICA M2, 3§ 143000 § 1.501.50 5.00%




MUNICIPIO DE GRAN MORELOS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIFCION DE LAS INSTALACIONES OR UNITARIO 202
LAs LA r— VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO 2026 CORAENTATE
2025 3/M2, e

43 CREMATORIO PLA. 3 160,000.00 | § 168,000.00 5.00%

a4 CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO M2, 3 5.500.00 | § 5.775.00 5.00%

45 CUARTOS DE PINTURA M2, 3 5500.00 | § 5775.00 5.00%

4 CUARTOS FRIOS PZA. $ 74.500.00 | § 78.225.00 5.00%
DOSIFICADORES (INCLUYE LA

47 ESTRICTURA GUE LO SOSHENE] M3. 3 310000| § 3.255.00 5.00%

48 DUCTOS DE AIRE ML $ 31500 % 330.75 5.00%

49 ELEVADOR CONDOMINIOS PZA. $ 950,000.00 | § 997.500,00 5.00%

50 ELEVADORES (hasia 10 pisos) PZA. 3 1.760,000,00 | & 1.848,000.00 5.00%
ENCEMENTADOS - PLANCHA DE

51 CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CM M2. [ 165.00| 173.25 5.00%
DE ESPESOR

52 ESCALERA ELECTRICA ML $ 225.000.00 | § 236,250.00 5.00%
ESTACIONAMIENTOS (PAVIMENTO 240 268.80 5.00%

53 ASFALTO] M2, $ 00| § i

54 ESTRUCTURA TIRC DE MINA LOTE 5 3,000.000.00 | § 3,150,000.00 5.00%
ESTRUCTURAS ESFERICAS, O

55 IRREGULARES, PARA ANTENAS DE M3, ] 2500000 | § 26,250.00 5.00%
COMUNICACION

56 FUENTE PARA JARDIN PZA. 3 12,40000 | § 13,020.00 5.00%




MUNICIPIO DE GRAN MORELOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

ELAV"E: DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES UNBAD VALOR unn;.alo VALOR UNITARIO 2025 GhaRIE \MAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
ar FUENTE TIPO CORTINA PIA. $ 1700000 | § 17,850.00 5.009
58 GALLINERD M2, $ 17.00{ § 11235 5.00%
59 GARGOLAS BIA. 5 137800 $ 1,446,506 5.00%
& GENERADOR DE ENERGIA PIA. $ 500.000.00 | $ 525,000.00 5.00%
61 GENERADORES ELECTRICOS PZA. 3 318.100.00 | § 334,005.00 5.00%
62 GRADAS DE CONCRETO Mz, $ 1.500.00 | $ 1.575.00 5.00%
&3 GRADAS DE MADERA M2, $ 1.300.00 | $ 1.345.00 5.00%
64 GRADAS METALICAS Mz $ 195000 $ 204750 5.00%
&5 GRUA VIAIERA LOTE $ 550.000.00 { § 577.500.00 5.00%
66 S:n‘“:'::;g'o"“ {eoydonasde ML 3 145.00| § 152.25 5.00%
&7 HIDRONEUMATICD PZA. k3 690000 | % 7,245.00 5.00%
48 HORNO DE SECADO M2, 3 550000 | % 5.775.00 5.00%
&9 INVERNADEROS M2, § s00.00( § 525.00 5.00%
70 JACUII PIA. § 25,000.00 § § 26.250.00 5.00%




MUNICIPIO DE GRAN MORELOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2028

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UN UNIT
UNIDAD ALORUNITARIG | VALORUNITARIO 2028 | e pyia IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
7 MALLA CICLONICA ML 3 475.00| § 490,75 5.00%
MALLA SOMBRA HABITACIONAL, - .
72 COMERCIAL E INDUSTRIAL M2, ¥ 700.00 B 45.00 S.00%
73 MEZANINE M2, $ 114600| § 1.203.33 5.00%
74 MINESPLIT PIA. $ 14.500.00 | $ 15.225.00 5.00%
75 MOLINGS INDUSTRIALES M3, 5 50,000.00 | $ 52.500.00 5.00%
76 MUELLE DE CONCRETO M2 3 2,650.00| 3 2.782.50 5.00%
77 MUELLE DE MADERA M2. 3 195000 $ 2047.50 5,000
MUROS DE CONTENCION CONSTRUIDO
78 CON PIETAS PREFABRICADAS (i ' 0000 3120 S0e%
MURGS DE CONTENCION DE
» CONCRETO ARMADO HABITACIONAL, M. 5 950.00| % 997.50 5.00%
COMERCIAL E INDUSTRIAL
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA
80 HABITACIONAL COMERCIAL E 2. s 650.00| § 68250 5.00%
INDUSTRIAL
MAVES INDUSTRIALES CON ESTRUCTURA p— e —
al METALICA M2 3 6. 3 A2
PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA
82 CON A ESTRUCTURA DE MADERA GUE LA M2 [ 45000 § 47250 5.00%
SOSTIENE
o PALAPA DE LAMINA CON ESTRUCTURA e : 2500018 0 R
DE MADERA GUE LA SOSTIENE
84 PASTO ARTIFICIAL M2, $ 150.00| % 157,50 5,000




MUNICIPIO DE GRAN MORELOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

VCMVEDE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES UNIDAD VALOR um;mo VALOR UNITARIO 2025 SORCRAAR R e Y

' -3 a

as PERGOLAS M2, 3 215000 $ 225750 5.00% ﬁ. AR iy

F 5
86 PILA {BLOCK, ADOBON, HORMIGON, M2, § 740.00| % 777.00 5.00%
a7 I;éﬁi%%ﬁ;i:g:ﬂo HIDRAULICO N2 § i oo I8 S —
88 T;ACN&HQEDEESEE?SRCEEIG HIDRAULICO M2. s 25000 % ) S0 i
a9 :?gx'gftifgggmo HIBRAULICO) M2, 3 720.00| § 756.00 5.00%
i :ctapgn:«:s“SEDEEsgggwcmo e L $ 1.050.00 | § 1.102.50 5.00%
9 :GL?S?SEDES I?E?gkcmo HIDRAULICO o " _— \Bza oo
92 PLANTA GENERADORA ELECTRICA DIFSEL LOTE $ 3.400.000.00 | & 3.780.000.00 5.00%
93 PLANTA mm‘mom PZA. % 3,000,000.00 | § 3,150,000.00 5.00%
B2 PLANTAS ENFRIADORAS FZA. 3 1.500,000.00 | 1,575,000.00 5.00%
95 FORINCO COMERCIAL M2 ¥ 4.500.00| § 4,725.00 5.00%
9% PORION ELECTRICO M2. $ 2.000.00 | § 2,100.00 5.00%
97 POSTES PARA ALUMBRADO PZA. ¥ - 15.000.00 | § 15,750.00 5.00%
8 E‘;“iﬁg';%’:gf;o”cm PARMCAHLEY PIA. $ 175,000.00 | § 183.750.00 5.00%




MUNICIPIO DE GRAN MORELOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2028

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO 2026
i & UNIDAD 2025 /M2, /8 PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
99 POZOS PARA EXTRACCION DE AGUA ML $4,000.00 por M. de § - #iVALORL
profundidad
100 PRESONES M2, 1 70000 % 735.00 5.00%
v

101 PUENTE COLGANITE ML $ 3.000.00| § 3,150.00 5.00%

QUEBE)\DORAS INDUSTRIALES CON

ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40mm.
102 Hasta 500 mm. Este valor de la pieza PZA. 5 2.000.000.00 | § 2.100.000.00 5.00%

considera la obria civil para .

cimentacion y descarga a la tolva.
103 RAMPA PARA EMBARCACIONES M2, 3 1.250.00 | $ 1.312.50 5.00%
104 RAMPAS 2. $ 405.00| $ 425,25 5,00%
105 SILO DE CONCRETO M3, 3 5.300.00 | § 5,565,00 5.00%
106 SILO METALICO M3, 3 2.600.00| § 2,730.00 5.00%
107 SISTEMA CONTRA INCENDIO PZA. 8 $ 68,800.00 | § 72.240.00 5.00%
108 SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL PLA. 3 83.000.00 | % 87.150,00 5.00%
109 SUBESTACION ELECIRICA PIA. $ 21,500.00 | § 22.575.00 5.00%

HABITACIONAL &
1o SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PIA. 3 475,000.00 | § 498.750.00 5.00%

-
m TANGUE ESTACIONARIO COMERCIAL M3, 3 470000 [ & 4,935.00 5.00%
[T ——
-]

nz TANQUE ESTACIONARIO HABITACIONAL M3, 3 1.500.00 | % 1.575.00 5.00% e .




MUNICIPIC DE GRAN MORELOS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CL:VE DE DESCRIPCIGN DE :s INSTALACIONES GG vAI.oR! UNITARIO | VALOR UNITARIO 2026 PORCENTAE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
14 }rgggloléEfTACERO AL CARBON HASTA . 5 s00] § 945 5.00%
14 TANQUES DE ALMACENAMIENTO M3, $ 200000f § 2,100.00 5.00%
115 TEIABAN ACRILICO M2, 5 asocof § 367.50 500%
16 TEJABAN DE GALVATEIA M2, $ 600.00| § 430,00 5.00%
Hni TEJABAN DE LAMINA GALVANIZADA M2, 5 s0000| § 525.00 5.00%
18 TEJABAN DE TEJA M2, $ 400001 § 420,00 5.00%
19 TINACO HABITACIONAL 1To. $ as0f § 3.67 4.86%
120 TIROLESA ML. $ 450000 § 4.725.00 5.00%
121 TOLVAS PIA. 5 17500000 [ $ 183,750.00! 5.00%
122 TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIDAD PIA. 1s 225000.00 f $ 236,250.00 5.00%

4
123 TRANSFORMADOR DE 15 KVA. PIA. $ 25000.00 f § 26,250.00 5.00%
124 TRANSFORMADOR DE 25 KVA. PIA. $ 35.000.00 | § 34,750.00 5.00%
125 TRANSFORMADOR DE 45 KVA. PIA. $ 5000000 $ 52,500.00 5.00%
124 TRANSFORMADOR DE 75 KVA, PZA. $ 115,000.00  § 120,750.00, 5.00%




MUNICIPIO DE GRAN MORELOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES UNIDAD VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO 2024 PORCENTALE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
2025.3/M2, LS

|

127 UNIDAD PAQUETE CLIMA PZA. 3 700,000.00 | § 735,000.00 5.00% |

128 UMIDADES ENFRIADORAS FIA, 1 31700000} § 332.850.00 5.00%

129 YOLADOS DE CONCRETC ARMADO M2, SERA EL 10% SEGUN LA TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DEL CASO.

130 VOLADOS DE MADERA, ACERQ ¥ OTROS M2 SERA EL 10% SEGUN LA PROPIA TIPOLOGIA COMSTRUCTIVA DEL

MATERIALES i CASO.
131 * [INSTALACIONES ESPECIALES ATIPICAS REQUIEREN AVALUOS EN BASE A PRECIOS UNITARIOS DE CONSTRUCCION.
LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA, EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETC, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUG CATASTRAL AL AVALUO GUE PRESENTE EL

CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUIORIZADO POR LA AUTCRIDAD CATASTRAL MUNICIPAL

SUSTENTO LEGAL: Ley de Cotasho del Eslade de Chihuahua Ardiculo 3 Aparlado 1X y Articulo 21 Parato Octavo:

ARTICULO 3. Para los efecles de la presente Ley se entiende porn:

APARTADO V: Conshruccion: La edificacién de cualquier fipo, los equipos e Instalaciones especiales adheridos de manera permanente al predio, clasificandose de la siguiente forma:
APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complamentan en servicios y funcionamiento a un inmueble.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catashal de los predios, se aplicaran los valores unitarios aprebados. de acuerde can la siguienle fomula:

PARRAFO QUINTO: El valor de consfiuceidn de un inmusble, se obliene de mulfiplicar la supericie cansituida, por el valor unilario de construccion para cada fipo de edificacién. conlenido en las Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construccién aprobadas para el Municipia en el cucl se encuentia ubicado el predio. mds el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la férmula siguiente: VC=SCxVUCHVIE]
Para electos de la [Grmula anferior, se entendera: YC= Valor de la Consfruccion SC=Supeificie de la Caonstruccion YUC= Valor Unitario de la Conslruccidn VIE= Valor de las Instalacionss Especiales




MUNICIFIO DE GRAN MORELDS
TABLA DE VALORES PARR FL EIERCICIO FISCAL 2024

VALORES DE ESTRUCTURAS FARA COLOCACION DE AMUNCIOS PUBLICITARIOS,

POR ELLUGAR DE FOR LA FORMA DE
TFO DE ESTRUCTURA UBCRCHON

IHSTALACION

ESTRUCTURA

CARACTERISTICAS FARTICULARES UNIDADES

VAION CATASTRAL| VALON CATASTRAL
235 200 PORCENTAIE

CLAVE DE VAIVACION
PARA CARTEL
PARA
ESPECTACULAR
PAHTAWA
ELECTRONICA.
UHIFOUAR
TIFO MURETE
EH FACHADA
EN AlOTEA
AIMADA
ADOSADG
SAUEMIE G
VOLADO.
AUTO SOFORTADD

Material de laestuciura Aces

Supericia cao ke panfalia; koo B M . an adelents

1901
=
=

Allura el pedestal onie 4 4.y 18 84, M OE PANIALLA & -l 000000|  HDIV/O!

Diamea et erce clol pederial de 2T on agokann

Profundidost do dasplanta; | M. an adelanie

tateril o fo st Acnra

Suparficln o b pantalle: hasla 43 M, e odeants

E ¥ # ¥ Altures e kot calumnas anir |14 y 154, M0 parALLA| 5 -1s 225000|  #Div/

Pl sher on oyt Samacion °1°, T, &7

Mot de ancloje empohiods, atemiliogo,
autaoperado, He

Merferiel o l osfructure. Acoro

Superticie de ja panialla hasla 50 M on adeiante

g x x X Aburs b o columa, onte 1 M.y 104 14, DL PANTALLA | % -1s 210000| eyl

Partl o los opoyns Secalén 17 7, o1

istada da anclale: smpahodo, alomiiode, He.

salcal de i eMILCIUTT ACHT

Superficka da I pantaller o 2 14 en adalante

H ] K x Alfurar clol pocartel de % M o

M .DEPANIALLA| $ -i% azzspal  wowo

Dirnoiio exbeior dol pocesial e 5 o adelante

IAdtace de anciaj ampotada, atamiaco, He. ¢

Matericl ¢ la whuciua. Acaro

Supeslicio de o paniafia; de 2 M en sdelonte

1905
=

Altura del pirclestal de hasta 15M M . DEPANTALLAL § -8 472800 #DIV/o

Diamutie ssfodar cel pedastal do 5° on odelants

Mistado do aneloje: empoltada, aleniiado, Fle,

Mestortal et estrctn: Acesn

Suporichs de & panioos: oo | 414 en odolanta

P (SE SUMAN
adelante ToDAs1AS [ 8 -5 wrsm| AoVl
PAHTALLAS]

1908

X H At dal padarniat da 214,

Mistotn da ancie: aepanade, atomiaro, e

y Material oo 1d it Acero

fick da la

g x % X At st pesciostal o 20 €. wn aclolante oA L | 8 -8 wKo0|  #OVIOl
= PANTALLAS]

o Ditmotrs extedor disl pecertal oo 5° an adelante

Métodes de arciaj. erpotodo, afomiliade, Ee:

- st

BE Superiis ol ponkot: i 4 an kol

i b -
. " § X L] x Malado do ancidje’ fngalfac, aioemiiodo, e, TODAS LAS -|® 242500 ool

-
|t By PANTALLAS]

Paoefl cla o apoys: Sk 17, T, 0 U Bl

Fearnes chir unln e 195 ovis s (seachade,
sobdada, atanilaco, Ere.

aturiales conshuetlves. Malales st o Mida.

i T

Altures hasha 25 M, M DB MURETE | 3 -|s 557500 L=

1900
=

Superfica do b panfolle; barta

Mot de anciaje: emiotiado, atemiiada, Ele.

el constitiv

v e LA o

i

At haslo 25 4 M. DEL MURETE #pivio

i

Supaficio de la pantaliar hatta 250 M

Mt ce anelajo: ampetiade, ilemBodo, G




TABMICITIO DE GRAN MORELOS.
TABLA DE VALORES PARA EL EIERCICIO HSCAL
VALORES DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANUNCIOS PUBLCTIARIOS.
POR EL LUGAR DE R LA FOMA DE
-E T DE ERN CIORA UBICACION INSTALACION
3 o H w < g VALOR CATATIRAL| VALOR CATASTRAL
ESTRUCTURA s Bl H gg 4 E 3 i = 2 |22 & CARACTERISTICAS FARTICULARES umDADES : L ATRAL | roncentase
& b g1 28| 2 2 g g E £ | ES| €
- H E 2 E4 = £
H 5| %8|z Sl e = g | 8 (55| ¢
H i Ik gla|eglz]|= 2|3 e
]
Materiales conshucl ives. Acero
e 1o
H x ¥ X Altura: heasto 25 M. #4°. DEL MURETE | § -1s 482500]  #DVAL
Superficio de la panfalla; hasta 250 M
Mélodo te aneiojs: empohodo, atomiliode, Bie.
Materoles constuctivos: Acera, Patiacs o IS,
o T
= .
H * x X Altures: hasta 25 14 M DEPANTALLA| § -1 892500 e/
Superticio de ka peniofo; haita 250 M
IMatoda ce anclaje: empaiiads, alomiliada, Fle.
Material de la estructura. Acoa y atiias
okecOERs
" N LW it
M. DE PAMTALLA|
- ELECTROMCA (51
£ X x X Al cal padestal. st 15 M TIENE 2 ViSTAS SE | § B aLso00|  eDv/ol
- SUMAN LAS
SUPERFHCES]
Diémahn axteror dol podestal: hasta 367
Frotundiad do dessiante; | b, on arcante.
Meneriales constiuctivas: Acero, PANsos o Mida.
o pantalia: de | 1"
] x X At hesta 25 M M. DE MURETE | % -1 1578000 | wov/oI
Suparicis da & pantoss hata 250 14
Hérodo e anclaje: smpohad, atcmillacs, Etc.
Malericlins censhuctives: Acamo, Madora, Pélreos o
nista,
g licia de la pantalka:
P i SUIET0 A SUETO A
VAWACION POR | VALUACION FOR
2 Y mm” PRECICS UNITARICS | PRECIOS UNIT) BvALORI
- FOR SER UN POk 3B LN
ELEMENTO ATIPICO. | BEMENTO ATIPICO.
Supesticle da o panili
Método de anclaje;
LAS I s0l0 EHTODOS LOS CASGS DE INSTALACIONES ESPECI ESTAR SUJFTO, EMENTE DEL AVALEO CATASTRAL AL AVALUO GUE PRESENTE £ CONIRIBUYENTE ¥ GUE SEA AUTOREADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL
SUSTENIO 1EGAL: Loy e Catastra del Extaco de Chihuahua Arlicuio 3 Aportodo V X y Arflculo 23 Perale Guins
|AmiCu10 3. faro ios electos oo io prewants Ley se antlonda por;
Cualquior 110, 104 equipos al prodia, Ia siguiante ferma:
ARTICUHO 22, Pora daterminar el vaiar catastal de 1oy prodios, 3a aplicardn lor walores de g formula:
UINTO: Bl valor e Gonstrucclén e un Inmuetie. i multiplicar por ol volor unifaric de pa fan Testian de Valoros Unitoran de Suedo y Consiuceidn aprobadas para el Municipio en ol cual se encusnito ubicodo o
mﬁmm:m con la Krmula siguient Ia : VCn Valor dela dela G 6n VUC= Valer Unitaaio do la C: VIE= Valor de las




MUNICIPIO DE GRAN MORELOS
TADLA DF VALORES PARA EL EJERCICIO RSCAL 2024
VALORES DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE COMUNICACION.
2
2 TORRES ARRIOSTRADAS O HONOPOSTE D o VALOSER VAIORSS
ESTRUCTURA = TORRE AUTOSOPORTADA PATTICULARES UNIDADES | UNTARCS 2025 | UNTARIOS2026 | PORCENTAJE
§ (5/ML) (/ML)
H
=
o
Allure (A4 hosta 100 4.y Snczidn
el de hatti 15 L por ko
ESTRUCTURAS AUTOSOPORTATIAS &,
BASE DE CIMENTACION Y £ Paii d - .
FaoPi BRERO. BEL ey orlescn acers wilizados y mocicas
ESTRUCTURAS GUE SUELEN ESTAR piramicicles, cuadionguiares, tricngulares
COMPUESTAS POR  PERFIES O
- |ANGULES DE ACERD UMIBOS POR
T |TORNILLOS. PERNGS. REMACHES O Tyad Ba it cla b oKl ML B -1 2625000)  WDIVAY
- SOLDADURA. LA AITURA ES irrmtalico/patimog g
VARIABLE ¥ E5IA EM FUNCION DEL
[suminsTRO DEL BUEN] <
FUNCIONAMIENTC REQUERIDO. SE| Tipo de uniérr: pomor. remaches. tomilas,
INSTALAN EN TERRENGS URBANOS, teldadura, olro}
SUBURBANOS Y/O RUSTICCS,
Peso (kg Huosto 10 Tam,
Altura (M J: hastea 100 M y Soccién
ESTRUCTURAS UGERAS] vanabis do hadla 0.4 M, pol fado
ARRIOSTRADAS &]
AIRAMIADAS A BASE DE
CADLES 0 VARILLAS Parfiles cia acaro ullizadas y medidar
LSUALMENTE SE INSTALAN BN Piramidales, cuadiongulains, fanguloe:
CONSTRUCCIONES vAl
BASTENTES, 1O CUAL INDICA
= GUE MO TRANSMITE  UNA| Tipa de material de [ situcthen 67500
= CARGA MUY GRANDE, O BIEN, {metalico/patrear) e : i b i
SE INSTALAN SOBRE EL SUELD)
LA HASE DE LA ESIRUCTURAJ
TRANSMITE  ESFUERIOS  DE| Tipo do unién: pomos. tomar:
COMPRESION Yo soldadura, atre)
ARRIOSTRES a TIRANTES)
= < ITRANSMITEN  ESFUERIOS  DE
e (TEMSICHH
Peto (]t Hasta 500 Ko
Allures (4 henta 80 K.y Dismedia
. variably do hasla 08 A
ESTRUCTURAS ESBELTAS Y|
TICAS
?ITE‘:WM i méf Porfiles dez oeero ullizodss y medida
ENTORNO  URRANO. SE
UBICAN SOBRE EL SUELO,
= OCUPAN POCD BSPACIO.|  Tipo de maturial da lo eshuchun BI7500]
E USLALMENTE S€ PINTAN ©)) [mnloBeafpilan) o] $ ‘& 2 Ll
RECUBREN POR RAZOMES)
CSTEMICAS, S|
AUTGSOPORTAN EN BASE| Tino de unién: pemas, remaches, fomlios,
A unA BUENA| soldeda, ofio)
t: CIFACNTACION
Paso (Lgl Hova 2 Tom
Altora (1A
Perfilos de acera ulifizado: y medicas
VALUACION POR | VALLACION POR
OTRAS CON CARACTEREMICAS ATIFCAS L Tipo do materal d o esfictue ESTRUCTURA uNﬂT‘!EJgL'D:I\RA UNITARICS PARA | mvALORY
£ (meldhcalpéteat) ATiRIEA HEMENTOS
ATIPICOS. ATIFICOS.
Tipa da unidr: pemos, 1emactos, lomdio,
soldadura, ofio)
Peso (ko)

LAS IMAGENES QUE SE AMUESTRAN SOLO SO DIEE REFERENCIA. M TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SF PODRA ESTAR SUIETO, [NDEFENIENTEMENTE DEL AVALUC CATASTRAL AL AVALLS GUE PRESENTE B CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO PO LA AUTORIDAD
CATASTRAL MUNICIPAL

ISUSTENTO LEGAL Loy de Catastro del Estado de Chihuahua Arlievle 3 Apartado Vy ICy Arficula 23 Pérala Guinta:

LARTICULO 3. Fara loy edeclos de la presento Ley se anfiends pon

Vi L de cualauier lipo. fos equipat ipecioles adharidos d al predio, clasif de la fiuiente forma:
Aqualior que s ¢ funclanamianto o un inmuablo.
i para inar el valor calcsfial de los prodios, 12 velore: unliarios aprobados, de acuerdo con |a siguienie formula:
A E valar d de un inmuable, 1 abliene do mullipicar la speriicle contiuida, par el valor unitario de conshuccin para cada fipo de edificacin, conlenide en la Tobia di Valsras Unitarios de Suola y Consinsecion aprebadar para o Muriciplo an a
valai do la Canstuceion SC=Sup dela C: VUG Valor Unitariol

cual ta encuaniia ubicade ) prodic, mds e valor de lasInstalaclone: sipeciolos permanantas, da acuerda can la témula siguente: VEsSCVUC+VIE Para electos de la tdmula antencr, se
da la Corstuccion VIE= Valor de ko Instolaciones Bpociales




MUNICIFIO DE GRAN MORELOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FUNDOS MINEROS.

CLAVE VALUACION 1-1 1-2 1-3 2-1 29 3
COLINDANIE A QCUPADO POR OCUPADO POR
ALEJADO DE LAS ARG INMERSO EN LAS CONSTRUCCIONES | CONSTRUCCIONES EN SUELO
TONAS URBANAS URBANAS IONA URBANA FUERA DEL AREA DE EL AREA DE RUSTICO
INFLUENCIA INFLUENCIA
SUELQ DENTRO DE |SUELO DENTRO DE
SDUEELLP% ii'“éLRSODE LAS AREAS DE LAS AREAS DE
NFLUENCIA INFLUENCIA INFLUENCIA
DEFINIDAS DEFINIDAS COMO [DEFINIDAS COMO
COMO HUELLAs |HUELLAS DE LA HUELLAS DE LA
DE LA g’é&?ﬁc‘é"‘ ﬁéié?fﬁC'ON SUELO OCUPADO POR |SUELO OCUPADO POR | -
EXPLORACION EXPLOTACION EXPLOTACISN TODO TIPO DE TODO TIPO DE RUSTICO
PRECIAY it CORG: CONSTRUCCIONES CONSTRUCCIONES DENTRO DEL
EXPLOTACION : y FUERA DEL EN EL AREA  |COLINDANTES EN EL p
: DESPALMES, DESPALMES, : PERIMETRO
COMO: DE INFLUENCIA DE AREA DE INFLUENCIA >
CONCEPTOS DESMONTES, DESMONTES, DEL AREA DE
DESPALMES, EXPLORACION ¥ DE EXPLORACION Y
TAJOS, CAMINGS, [TAJOS, CAMINOS, . INFLUENCIA O
DESMONTES, EXPLOTACION, EXPLOTACION,
TAJOS ACCESOS, ACTESOS, DESTINADOS AL DESTINADOS AL DELA
g EXCAVACIONES, |EXCAVACIONES, ‘ CONCESION
CAMINOS, SERVICIO DIRECTOS DE  [SERVICIO DIRECTOS DE
TERRAPLENES, TERRAPLENES, : : MINERA.
ACCESOS, MINERIA. MINERIA.
EXCAVACIONES, |/ALES. PRESAS Y LJALES, PRESAS Y
TERRAPLENES,  |TEPETATES ENTRE  [TEPETATES ENTRE
JALES, PRES A'S y |OTROS, OTROS, INMERSAS
EPETATES ENTRE |COLINDANTES A 1EN LAS AREAS
OTROS LAS POBLACIONES |URBANAS DE
: URBANAS POBLACIONES,

UNIDAD DE MEDIDA Ha. Ha. Ha. M2 M7, Ha.
VALORES 2025 $ - 3 - = $ - ¥ :
VALORES 2026 %5 38587500} % 716,625.00 | § 882,000.00 | $ 441.00 44100 ($ 11.025.00

PORCENTAJE #iDIV/0! #DIV/Ol #DIV/0! #DIV/0! #DIv/0! #DIV/0!

EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINEROS SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUQ CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL
CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihahua Articulo 10 Apariado |
ARTICULO 10. El catastro fiene como objeto:

APARTADO I Integrar y mantener el inventario de los predios ubicados en el teritorio del Estado, identificando sus caracteristicas y sus valores;

SUSTENTO LEGAL: Codigo Municipal para el Estado de Chihahua Articulo 149 Apartadao 1|

ARTICULO 149. Elimpuesto se determinard anualmente, conforme a las siguientes tarifas:

APARTADO Iz Para fundos mineros la tasa de 5 al millar. [Fraccién reformada mediante Decreto No. 515-05 | P.O. publicado en el P.O.E. No. 105 del 31

de diciembre del 2005]




MUNICIPIO DE GRAN MORELOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA BANCOS DE MATERIALES Y BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES.

uso IMAGENES DE REFERENCIA TIPO DE PREDIO VALGR IMIARIO | VALOR UNARIO
DESCRIFCION 2025 S/M2. 2026 S/M2. PORCENTAJE

URBANOS ¥
i SUBURBANGS . $ -1% 37.00 #DIV/OL
3‘ Suelo ulilizodo para comercializar maleriales pétreos
i para la construccion, genaeralmente. Es decir, depdsito ¢
z refiro de maleriales pélreos, astallicos y/o minarales, sin
E degradacion det suelo, conservando su topografia. Por
=] elemplo: de arena, de grava, de piedra, de tiera para
8 jardin, de astalio, enfre alros. ESTOS PREDIOS ESTARAN
g SUJETOS A LOS MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDEOS [N
= LA TABLA DE VALORES VIGENTE.

RUSTICOS b - S 27.00 #iDiv/jol
©
a
=
&
i URBANOS Y
% SUBURBANOS $ - % 184.00 #iDIv/ol
o Banco del cual se exiraen materiales péfreos o
w minerales, del suelo y del subsusls, con degradacion
0 del suelo en su topogralia. Por ejemplo: de yeso, de cal,
8 de marmol, de arena, de grava, de piedra, de caliche,
é enfre ofros. ESTOS PREDIOS ESTARAN SUJEICS A LOS
E MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS £N LA TABLA DF
\is VALORES VIGENTE.
[=} .
6 RUSTICOS ¥ -3 132.00 #iow/o!
0 .
z
<
=

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALIO CATASTRAL AL AVALUO QUE PRESENTE EL
CONIRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL,

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calastro del Estado de Chihahua Arficulo 10 Aparlade |
ARTICULO 10. £l catashro liene como objeto:

APARTADO I: Infegrar y manlener el invenlario de los predios ubicadas en el fenitorio del Estado, Identificando sus caracteristicas ¥ sus valores;
SUSTENTO LEGAL: Codigo Municipal para el Esfado de Chihahua Artfcule 149 Apartados | y il

ARTICULO 149. EI impueslo se determinard anualmenie, conforme a las siguientes laritas:
APARTADO I: Tasas al millar para predios urbanos 2, 3, 4, 5y &,

APARTADO II: Para los predios risticos la tasa de 2 al millar.




MUNICIPIO DE GRAN MORELOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

RANGO DE PANELES SOLARES (PZAS.) ' .
——" aSTA FACTORES DE DEMERITO
1 500 0.80
501 1006 0.75
1,001 2,000 0.70
2,001 3.000 0.65
3,061 4,000 0.40
4,001 5,000 0.55
5,001 en adeianie C.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICO EN
FUNCION DEL TOTAL DE PANELES SOLARES DEL PREDIO. GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN
PANEL SOLAR SON, APROXIMADAMENTE, 1,00 ML. x 1.70 ML.

SUSTENTO LEGAL: ey de Caiasire dsl Estado de Chihuchua Arficulo 3 Apartadc X y Arliculo 21
Pairaio Ociavo:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presenie Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccion: La edificaciéon de cudalguier fipo, los eqguipos & instalacionas especiales
adheridos de manera permanente al predio, clasificGndose de la siguiente forma:

APARTADOC IX: insfalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamienio
a un inmuebile.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catasiral de los predios, se aplicardn los valores unifarios
aprobados, de acuerdo con ia siguiente formula:

PARRAFO QUINTO: E valor de construccion de un inmueble, se obliene de muliiplicar la superficie
construida, por el vaior unitaric de construccidn para cada fipo de edificacion, confenido en las
Tablas de Vdlores Unitarios de Suelo y Consfruccion aprobadas para el Municipio en el cual sel
encuenira ubicado &l predic, mdas el valor de las instalaciones especiaies permanentes, de acuerdo
con la férmuia siguiente: VC=SCxVUC+HVIE Para efectos de la férmula anterior, se entendera: VC=
Valor de la Construccion SC=Superficie de la Construccién VUC= Valor Unifaric de la Construcciont
VIE= Vaior de las Instalaciones Especiales




VALORES PARA FRUTALES 2026-NOGALES

T S
<’ . I
8 © UNIDADES - -] AL OR 2026
et : R
FRUTALES EN FORMACION 1 ($/HA) $ 105,000.00
FRUTALES EN FORMACION L2 ($/HA) $ 84,000.00
FRUTALES EN FORMACION 3 ($/HA) 1% 73,500.00
FRUTALES EN FORMACION 4 ($/HA) $ 63,000.00
FRUTALES EN FORMACION {RIEGO POR BOMBEQ)| | {$/HA) 3 134,500.00
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEC) ! 2 13/HA) $ 115,500.00
z ’ .
@) FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ): 3 ($/HA) $ 105,000.00
O -
oy FRUTALES EN FORMACION {RIEGO POR BOMBEQ) | 4 ($/HA) $ 94,500.00
)
LL.  FRUTALES EN PRODUCCION 1 ($/HA) $ 189,000.00
7y
5 FRUTALES EN PRODUCCION 2 {$/HA) $ 168,000.00
W
FRUTALES EN PRODUCCION 3 ($/HA) $ 147,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION 4 ($/HA) $ 126,000.00
FRUTALES EN PRODUCCIGN (RIEGO POR :
BOMEEQ) 1 ($/HA) $ 210,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR
BOMBED) 2 {$/HA] $ 189,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR
BOMBEQ) 3 ($/HA) $ 168,000.00
FRUTALES EN PRODUCCIGN (RIEGO POR
BOMBEO) 4 ($/HA) $ 147,000.00
EN 'rooos LOS" CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL AL AVALUO
QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO PORLA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL




VALORES FRUTALES 2026-MANZANOS

N'TRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL

OR 2026
FRUTALES EN FORMACION {$/HA) S - 105,000.00
FRUTALES EN FORMACION ($/HA) 1S 94,500.00
FRUTALES EN FORMACION {$/HA} S 84,060.00
FRUTALES EN FORMACION [$rHA) 15 73,500.00
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) ($/HA] $ 126,000.00

2 FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) (3/HA) $ 110,250.00
\8 FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) ($/HA) 3 94,500.00
s FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) ($/HA] $ 73,75p':ob
LL (FRUTALES EN PRODUCCION {$/HA} $ 152,250.{)0
2 FRUTALES EN PRODUCCION ($/HA) $ 141,750.00
d FRUTALES EN PRODUCCION ($/HA) $ 131,250.00

' FRUTALES EN PRODUCCION {$/HA) S 120,750.00
ERUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEOQ) ($/HA) $ 189,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) ($/HA) $ 158,000.qq
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) {$/HA} $ 147,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION {RIEGO POR BOMBEO) ($/HA) $ 126,000‘.00

EN Toaﬁs LO: TALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO: CATASTRAL At AVALUO |




VALORES 2026 PARA VINEDOS

ot o 2 B
: ESTADO DEL! 2 | UNIDADES." ALOR 2026
- ‘1 g PR
e A FRUTALES EN FORMACIGN 1 $/HA $ 252,000.00
- FRUTALES EN FORMACION 2 $/HA $ 231,000.00
— FRUTALES EN FORMACION 3 3/HA $ 19%,500.00
— FRUTALES EN FORMACION - 41  $/HA $ 178.500.00
- FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMRBEQ) 1 $/HA $ 325,500.00
i FRUTALES EN FORMACION (RIEGC POR BOMEREQ] . 2 $/HA $ 294,000.00
: = '
~ O FRUTALES EN FORMACIGN (RIEGO POR BOMBEC) 3 SIHA $ 273,000.00
(@] N
- < FRUTALES EN FORMACIGN (RIEGO POR BOMBEQ) 4 $/HA $ 252,000.00
. .9 ' '
— LL  [FRUTALES EN PRODUCCION 1 $HA 1% 357,000.00
7 ;
-~ S FRUTALES EN PRODUCCION : 2 $/HA $ 325,500.00
: ©
- : FRUTALES EN PRODUCCION 3 $/HA $ 294,000.00
“ o - IFRUTALES EN PRODUCCION 4 $HA 1% 273,000.00
FRUTALES EN PRODUCCIGN {RIEGO POR BOMBEO) 1 $/HA $ 409,500:00
— FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 2 $/HA $ 347.500.00
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBED) 3 $/HA 3 325,500.00
‘ FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 4 $/HA $ 283,500.00
: EN TODOS LOS CASOS. DE FRUTALES SE PODRA ESTAR: SUJETO, !NDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO '
CATASTRAL, AL‘AVALUO QU "PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD _‘
_ ’ ' CATASTRAL MUNICIPAL, -~ ' Do




-Queremos ¥ UN'00s popepos-

C. Oscar Luis Miramontes Pérez.
Presidente Municipal.

Ave. Maria Gutiérrez S/N, San de Carretas. C.P. 33260 Gran “2025, Afio de la Mujer indigena”
Morelos Chihuahua. Tel. 6255716100




