DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 63, fracciones II y III, del Cédigo Municipal para el Estado
de Chihuahua, me permito enviarle Certificacién del Acuerdo de
Cabildo No.3 457 , tomado en la décimo tercera sesién ordinaria, de
fecha 20 de Octubre del afio 2025 mediante el cual se aprueba las
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién, que serviran de
base para la determinacién de los impuestos que sobre propiedad
inmobiliaria, tiene derecho a cobrar el Municipio de Guadalupe y
Calvo en los términos del articulo 28, fraccién XL.

Sin otro particular, aprovecho la ocasién para reiterarle la seguridad
de mi mAas atenta y distinguida consideracién.
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LIC. EDGAR ABDI UNA CHAPARRO
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO



EL QUE SE INDICA.
FECHA 20 DE OCTUBRE DE 2025

DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 | P. 0., publicado el
miércoles 29 de Diciembre del 2004 en el Periddico Oficial del Estado de Chihuahua,
mediante el cual se reforman diversos Articulos del Cédigo Municipal y de la Ley de
Catastro para el Estado de Chihuahua, el Municipio de Guadalupe y Calvo somete a
consideracion de ese H. Congreso del Estado el presente Proyecto de la Tabla de Valores
Unitarios de Suelo y Construccién para el ejercicio 2026, la cual servird de base para el
cdlculo del impuesto predial. Dicho Proyecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral
Municipal de este H. Ayuntamiento , con fundamento a lo establecido por los Articulos 22
y 28 fraccion XL del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se
presenta en tiempo y forma, atendiendo a que la base del impuesto es el valor catastral,
el cual resulta de sumar el valor de terreno y de la construccidn y gue debe reflejar el
valor de mercado del inmueble, cumpliendo asi a lo establecido por el Articulo 148 del
Codigo Municipal y 24 de la Ley de Catastro, ambos, del Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que hoy se
somete a consideracién de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los
términos del Decreto en mencién, la cual entrard en vigor, de ser aprobada, a partir del
1°. De enero del 2026, para efecto de lo establecido por los Articulos 27 pdrrafo segundo
y 28 fraccion |, de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige
para la elaboracion del presente Proyecto, el Municipio de Guadalupe y Calvo, Solicita a
ese H. Congreso del Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios de
Suelo y Construccidn que entrard en vigor para el ejercicio 2026, asi como también, se
ordene la publicacién del mismo en el Periddico Oficial del Estado.

ATENTAMENTE
“LA PRESIDENTA MUNICIPAL"




PREDIOS

URBANOS



El parrafo cuarto de la fraccién IV
del Articulo 115, Constitucional
que a la letra dice:

“Los ayuntamientos, en el ambito
de su competencia, propondran a
las legislaturas estatales las
cuotas y tarifas aplicables a
impuestos, derechos,
contribuciones de mejoras y las
tablas de valores unitarios de suelo
y construcciones que sirvan de
base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad
inmobiliaria.



DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS
DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POGR OBJETO ESTABLECER EL
PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO
DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS URBANOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:
a) La Autoridad Catastral Municipal
b) Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
¢} La Direccién de Catastro del Estado.
d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS
URBANOS, RUSTICOS Y DE LAS CANSTRUCCIONES SE DEBERA
CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL ASI COMO LOS
PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS URBANOS:

1) Realizar trabajo de campo gue consiste en; recabar informacién de
las caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzana, con el
fin de agrupar manzanas muy similares en cuanto a; servicios con
que cuenta cada una de las calles como® redes subterrdneas de agua
potable ¥ drenaje, redes areas de energia eléctrica y telefénica,
alumbrado publico, tipo de revestimiento en la calle si carpeta
asfaltica, firme de concreto o solo terraceria, si tiene banguetas y
guarniciones de concreto. Identificar el equipamiento urbanc en
cuanto a: Educacién y cultura (Escuelas), Salud y Asistencia
(Clinicas y hospitales), Recreacién y deporte (Parques y 4reas
deportivas), Administracién Piublica (Presidencia Municipal,
Telégrafos, etc,etc.). Asi mismo chservar el uso de suelo permitido y
nivel socioeconémico. Tomar fotografias representativas de las calles
v zonas de estudio.

2) Plasmar en los planos generales de la localidad la informacidén
recabada en campo, para actualizar nuevos fraccionamientos ¥
colonias o mejoras de las existentes, Y agrupar manzanas con tedas
las caracteristicas antes sefialadas, para delimitar y describir Zonas
Homogéneas.



3} Analizar el comportamiento del! Mercado Inmobiliario Local.

4)

5)

)

a) Investigar y revisar los movimientos méas significativos ¥
nimerc de operaciones de compraventa de terrenos.

b) Consulta con inmobiliarias o en periédicos locales, notarias
publicas, el tipo de oferta, zonas de concentracidén y visita al
inmueble ofertado.

Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor, identificar
vialidades de importanecia con concentracién de predios con uso
comercial o mixto (comercial y habitacional), que crucen a las zonas
homogéneas, dando como resultado a Corredores Urbanos, con rangos
de valor por tramos, dependiendo de la ubicacién, infraestructura y
beneficios urbanos.

Con base al resultado del estudio de valores de mercado y a los
valores catastrales wvigentes el catastro municipal, elabora la
propuesta de valores unitarios de terreno.

En base a trabajo de campo, se realiza un recorrido, por las
diferentes 4reas wurbanas, con el fin de identificar a las
construcciones de acuerdo a sus caracteristicas v principalmente a su
vocacidén o uso genérico, si es habitacional, comercial e industrial.
Después se procede a agruparlas y clasificarlas lo que da como
resultado la tipologia constructiva. A cada tipologia se le estima su
valor por metro cuadrado, aplicando el Valor de Reposicién Nuevo
que considera el costo a precios actuales, de un bien nuevo similar
que tenga la utilidad o funcién equivalente mas préxima al bien que
ge valaa.



TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES:

LAS ILUSTRACIONES DE ESTAS TIPOLOGIAS TUTILIZADAS PRETENDEN
FACILITAR LA IDENTIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES PARA TENER UNA
IDEA DE LAS CLAVES DE VALUACION CORRESPONDIENTE UTILIZADAS EN EL
CATASTRO.



HABITACIONALDE LUJO

CLAVE: 2151

HABITACIONALBUENO

CLAVE:2142

—



HABITACIONAL MEDIO

CLAVE: 2132

L h e P el

HABITACIONAL MEDIO

CLAVE:2133




HABITACIONALECONOMICO

CLAVE: 2122

HABITACIONALECONOMICO

CLAVE:2123




HABITACIONALPOPULAR

CLAVE: 2113

COMERCIAL ECONOMICO

CLAVE: 2213




COMERCIAL MEDIANO

CLAVE: 2222

COMERCIAL BUENO

CLAVE:2231




MUNICIPIO DE GUADALUPE Y CALVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD {ANOS) DEMERITO
0 0.9750
1 0.9730
2 0.570%
3 0.9674
4 0.9642
5 0.9601
é 0.9560
7 0.2513
8 0.9446
9 0.9414

10 0.9362
i 0.9304
i2 0.9249
13 0.9189
14 0.9128
i5 0.9064
16 0.9000
17 0.8933
18 0.8866
19 0.8794
20 0.8724
21 0.8653
22 0.8579
23 0.8504
24 0.8428
25 0.8350
26 0.8271
27 0.8190
28 0.8109
2% 0.8026
30 0.7943
31 0.7858
32 0.7772
33 0.7685
34 0.7597
35 0.7507
34 0.7414
37 0.7326
38 0.7234
39 0.7141
40 0.7047
41 0.6952
47 0.6856
43 0.6759
44 0.6661
45 0.6562
44 0.6463
47 0.6362
48 0.6261
49 0.6156
50 £.4050
51 (0.5949
52 0.5847
53 0.5741
54 0.5635 _
55 0.5528
54 0.5420
57 0.5311
58 0.5202




MUNICIPIQ DE GUADALUPE Y CALVOQ
i TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
- TABLA DE DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

j EDAD (ANOS) DEMERITO

L 59 0.5092
%0 0.4981

[

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estado de Chihuahua Articule 21 Parrafos Onceavo vy Treceavo:

PARRAFO ONCEAVO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo v Construccidn deberdn contener los factores de
lincremento vy demérito que serdn apficables en el procedimiento valuaiorio.

PARRAFO TRECEAVO: Las bases generales y sistemas para la clasificacién v valuacion de ios zonas, predios,
construccionas, asi como lo aplicacion de factores de incremenfo y demérito para ia determinacién de valores
uniarios, se esiableceran de conformidad con 1o dispuesto por esta Ley.




MUNICIPIO DE GUADALUPE Y CALVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA IONAS HOMOGENEAS DE VALOR.

IONA
womoghes | EconE opueyEiEenoen: | sesmprows | yucmimnes |
1 001 y 002 oo1, 002. 003 CENTRO $ 277.20 5 277.20 0.00%|
1 2 004, 005, 006 PERIQUERA $ 27720 § 277.20 0.00%
1 2 001, 003,018 y 051 CORONARC 3 277.20 -$ 277.20 0.00%|
1 003y 004 045, 008, 022 y 001 SANTO NIRO $ 27720 % 277.20 0.00%
1 001 y 003 034,037,041 y 048 LA PLANTA 5 277.20 | § 277.20 0.00%
2 002 y 004 006, 049, 047 y 008 JUAN ANTONIO CHAVEZ VILLALOBOS $ 219.45 | § 219.45 0.00%
2 001 Y 002 027-028| CASA DE MONEDA 3 219.45 § 219.45 0.00%
3 1 00,015y 007 LA GLORIA $ 18480 | § 18480 0.00%
3 1 021,026,050 y 002 LA PERIA 5 18480 | § 184.80 0.00%
3 2 053, 054, 056 y 059 CUESTA AL ZORRILLO $ 18480 | § 184.80 0.00%
3 2 028,030, 031 v 032 CUESTA BLANCA $ 18480 | $ 18480 0.00%
3 002y 004 024,004,027 y 028 CERRO COLORADO 5 18480 | § 184.80 0.00%
3 001 y 003 022,023,009 y 056 LA MINITA 5 18480 § 184.80 0.00%
3 3 010, 008y 045 CUMBRES DEL SANTO MIRO 3 18480 |8 18480 0.00%)
3 4 002,013,032y 014 ARBOLEDAS DEL MOHINORA $ 184.80 $_ 184.80 0.00%|
4 2 037,038, 050 y 008 TIERRA BLANCA $ 150.15 | § 150,15 0.00%
4 2 024,030, 031 y 028 LAS TINAJAS 3 150.15 | & 150,15 0.00%
4 2 033,051,011 y 030 CUESTA AL PINITO 5 15015 | § 150,15 0.00%)
[ 3 048,049y 028 MEXICO § 150.15 | § 150.15 0.00%
4 4 014,045, 006 y 021 PRESIDENTES 5 15015 | § 150.15 0.00%)
5 3 053, 010, 046 y 045 PRADERAS % 80.85 ; 80.85 0.00%
5 a3 016. 020, 050 y 053 UMION GANADERA 3 80.85 $ BOD.85 0.00%|
5 3 003,017, 053 y D49 LUIS DONALDO COLOSIO 3 8085 | $ 80.85 0.00%
5 002y 001 {007, 008y 012 B LA HACIENDA $ 8085 |§ 80.85 0.00%
5 4 T CERRO BLANCO 3 8085 | 5 80.85 0.00%

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Ardiculo 35. En casos de que no se haya asignado valer unitario al suelo de algun sector ¢ zona, o que habiéndose asignado|
varien las caracteristicas esenciales en el perlodo de su vigencia. la outeridad catastral municipal podrd fijar la zena y los valores unitarios fomando comoe base los aprobados para otro sector]
catasiral con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 21 Parrafos Primero al Cuarfo:

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la deferrminacién de los ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR v de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA v por VIALIDAD, el temitorio de los municipios se dividiral
en dreas con caracterisficas homogéneas,

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicion de las AREAS HOMOGENEAS se fomara en consideracion lo dispuesto por los planes y programas de desarrallo urbane y rural que tengan efectos sobre|
el tenitoric: la existencia, disponibilided y caractoristicas del equipamiento ¥ s o5 publices, asi como el tipo de construccién y demds ia o5 que incrementen o demeriten el valor de las

zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuande la disponibiidad y calidad de los servicios publicos, el usa de suela, infraestructura urbana vy equipamiente, nivel socioeconémico de la poblacién, tipo v calidad|
de las construcciones: sean similares denfre de una circunscripelon teriterial, se constifuye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR y se le asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo v Consfruccién deberdn delimitar con precision el drea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.




MUNICIPIO DE GUADALUPE Y CALVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANO.

ZONA
sﬁmﬁ:ﬁf& c:ii;?&f?és, MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO = ‘;?;I;R'o va;;ﬂsusm;\‘kio PORCENTAIE
VALOR

4 0 0|PREDIO PARTICULAR i SECTOR 6 i 5 - |8 7500 #{DIV/O!
7 7 56|SECCION TURUACH) SECTOR7 5 - I8 7500 | #0Nv/o!
8 8 57|SECCION SAN JULIAN SECTOR S 5 5 7500 |  #Div/ol
B 9 58|SECCION SAN JUAN NEPOMUCENO  |SECTORS $ 75.00
10 10 59|SECCION BABORIGAME SECTOR 10 s 7500
1 11 &0|SECCION BARBECHITOS SECTOR 11 $ 7500
12 12 61|SECCION CALABACILLAS SECTOR 12 B 7500
13 13] 42| SECCION ATASCADEROS SECTOR 13 5 75,00
14 14 43| SECCION 5AN SIMON SECTOR 14 ¥ - 1% 7500 | #Dv/ol
i5 15 4| SECCION RANCHO DE EN MEDIO SECTOR 15 3 - B 7500 |  #owvo
16 16 65| SECCION TOHAYANA SECTOR 16 $ - B 7500 | #Div/ol
17 7] 66| SECCION DOLORES SECTOR 17 5 75.00
18 18 67|SECCION MESA DE SAN RAFAEL SECTOR 18 $ - % 7500 | #ipiv/ol

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Ariculo 35. En casos de que no se haya osignado valer unitario al suelo de olgin sector o zona, o que habiéndose asignado varien las
caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia. la autoridad catastral municipal podra fijar la zona y los valores unitarios termando come base los aprobados para ofre sector catastral con
caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articule 3 Apartade XVIl y Arliculo 21 Parafos Primero al Cuarto y Séptima:

ARTICULO 3. Para los efecios de la presente Ley se entiende por:

APARTADO XVII. Predio Suburbano: Los blenes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las poblaciones, con valores de mercado intermedios enfre los urbanos y los risticos, deferminados por su
proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, ain cuande estén destinades a la explotacidn agricole. pecuaria o Industrlal rural. Quedaran fombién comprendidos deniro de esig
|clasificacion, los predios destinados a fracclonamientos denominados “campestres” o “granjas”. o cualquier ofro que sea fraccionado o lofificado vy, en general, todas aguellos zonas fuera de los

perimetros pablacionales donde e prasten los serviclos municipales de agua potable y energla eléctrica como méaxime. [fraccién Reformado mediante Decreto Mo. 377-02 Il P.E. publicado en &l P.O.E
No. 20 del ¢ de noviembre del 2002]

ARTICULO 2). Las tablas de valores unifarios de suelo y construcelén deberdn refiejar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la determinacisn de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALIDAD, el fenitorio de los municipics se dividira en dreas con
caracteristicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicién de las AREAS HOMOGEMNEAS se tomard en consideracion lo dispuesto por los planes y programas de desarrollo urbano y rural que tengan efectos sobre el territorio; laj
existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios publices, osi come el fipo de construceion v demés factores que incrementen o demeriten ef valor de las zones v predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad v calidad de las servicios pablicos, =l uso de suelo, infroesiructura urbana v equipamiente, nivel socioeconomico de la poblacian, fipo y calidad de lag
corstrucciones; sean similares dentro de una circunscripcian tenitorial, se constituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR y se |e asignara un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberan delimitar con precksidn el drea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Para o determinacién de los valeres unitarios de sualo y construccién, los predios se clasificordn en URBANOS, SUBURBANOS v RUSTICOS.




MUNICIPIO DE GUADALUPE Y CALVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

& o
Bl o | 8
= ] L/ o VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
é = .:‘ O PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
Clave de Valuacién Tipologia Clase Vai;:sr /lﬂ':)a o
2 1 1 l HABITACIONAL | POPULAR 7Yy $ 231248
2 1 1 2 HABITACIONAL | POPULAR "B" % 1,977 .44
2 1 1 3 | HABITACIONAL |POPULAR - Lo $ 1,760.20
2 1 1 4 HABITACIONAL | POPULAR COCHERA - |s 909.96
N 1 | 5 | HABITACIONAL |POPULAR TEJABAN . $ 261.30
2 1 2 1 HABITACIONAL  |[ECONOMICO A" $ 3,372.66
21 1 |18 | 2 HABITACIONAL |ECONOMICO B | § 2,812.00
2 | 2 | 3 HABTACIONAL  [ECONGMICO C | 2.451.38
2 1 2 4 HABITACIONAL  [ECONOMICO COCHERA 5 $ 1,170.08
2 T 5 | HABITACIONAL [ECONOMICO TEJABAN - $ 390.07
2 1 3 1 HABITACIONAL  |MEDIO A" $ 5,532.12
2 1 3 2 HABITACIONAL  [MEDIO "B $ 5,043.79
2 1 | 3 3 HABITACIONAL  |MEDIO et 4,208.40
3 1 3 4 HABITACIONAL  [MEDIO COCHERA - $ 1,690.10
2 1 3 5 HABITACIONAL  [MEDIO TEJABAN - $ 650.18
2 1 4 1 HABITACIONAL  |BUENO A" $ 8,243.40
2 1] 4 2 HABITACIONAL ~ [BUENO o "B | $ 6,754.28
2 | 4 | 3 HABITACIONAL  [BUENO o s 6,394.01
2 | 4 | 4 HABITACIONAL  |BUENO COCHERA - $ 1,785.28
2 | 4 | 5 | HABITACIONAL [BUENOTEJABAN | - $ 1.040.02
2 1 5 1 HABITACIONAL  |LUJO A $ 11,505.91
"2 1 5 | 2 HABTACIONAL |LUJO "B" $ 10,457.28
E L 1 | B 3 HABITACIONAL  |LUJO c s 9,906.05
2 | 5 4 | HABITACIONAL [LUJO COCHERA . $ 2,422.88
2 | 5 5 | HABITACIONAL [LUJOTEJABAN . [ 1,300.03
2 2 1 1 COMERCIAL ECONOMICO Al $ 3,6467.77
2 2 1 2 COMERCIAL  |[ECONOMICO B |§ 3,041.38
2 2 1 3 COMERCIAL  |ECONOMICO =l $ 2,563.89
2 2 2 1 COMERCIAL  |MEDIANO A" $ 4,965.22
2 2 2 2 '~ COMERCIAL  |[MEDIANO B $ 3,979.97
2 2 2 3 COMERCIAL  |MEDIANO e $ 3,227.28
2 2 3 1 COMERCIAL  |BUENO A" $ 7.708.42
2 1 2 | & §F 2 COMERCIAL  |BUENO "B" $ 6,433.23
2 2 I & 3 | CcOMERCIAL  [BUENO e $ 5,720.38




MUNICIPIO DE

GUADALUPE Y CALVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

@ o
E g _§‘ & VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
s> 815G PARA CONSTRUCCIONES (S/M2)
(§) =]
A . Valor Unitario
Clave de Valuacion Tipologia Clase (S/M2)
2 | 2] 5] 1 [EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES A 1§ 529510
2 | 2 | 5| 2 |[EDACIOS ~ |HASTA 6 NIVELES 3 g
2 | 2| 5| 3 [EDFICIOS ~ |HASTA 6 NIVELES < B 4,180.01
2 | 2| ¢ | 1 [EDFICIOS B MAS DE 6 NIVELES A |8 s
2| 2| ¢ | 2 |EDFICIOS MAS DE 6 NIVELES "B° |$ 656873
2 | 2| 6| 3 |EDFICIOS MAS DE 6 NIVELES . 'C |§ 597155
2 | 2 | 7 | 1 |CINE/TEATRO - - - A SR s
2 | 2| 7 | 2 [CINE/TEATRO R '8 |$§ 522510
2| 2| 7 | 3 |CINE/TEATRO | - 'C' | §  4,478.66
2 | 2| 8 | 1 |ESCUELA/GIMNASIO - s A |$ 597155
2 | 2| 8 | 2 [ESCUELA/GIMNASIO - ElE R
2 | 2 | 8| 3 |ESCUELA/GIMNASIO - . 'C |§  4478.66
2| 2] 9| 1 |[HOTEL B - - | A [$ 836026
2 | 2 | 9| 2 |HOTEL B = "B |§  7.016.64
2 | 2| 9| 3 |HOTEL ) ] i C IR 5,673.01
2 | 2 [ 9| 3 [HoEL i D | 4,030.87
2 [ 3 [ 1 ] 1 [INDUSTRIAL B “LIGERO A [§ 456478
2 | 3| 1 | 2 |INDUSTRIAL | UGErO B |$ 385592
2 | 3] 1 | 3 |INDUSTRIAL LIGERO 'c g iR
2 | 3] 2 [ 1 [INDUSTRIAL ] | mEDiaNO Sl
2 | 3| 2 | 2 [INDUSTRIAL B MEDIANO | e [§ 504462
[ 2 | 3| 2 | 3 |INDUSTRIAL MEDIANO "C [ EE
2 | 3 [ 3| 1 [ESTACIONAMIENTO (DE ACERO Y/O CONCRETO) Sl
| 2 | 3 | 3| 2 |ESTACIONAMIENTO (DE ACERO Y/O CONCRETO) 8 |§ 1,915.82
2 | 3| 3| 3 [ESTACIONAMIENTO (DE ACERO Y/O CONCRETO) g 1,642.14
2 | 3| 4 | 1 [TEJABAN R - A1 S 1,094.80
2 | 3| 4 | 2 [TEJABAN - - B |$ 684.23
2 | 3] 4| 3 [TEJABAN . "c |8 410.44
2 | 3 | 5 [ 1 [SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL o A" |$ 3.881.60
2 | 3| 5 | 2 |SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL - "B |$  4.007.06
2 | 3| 5 | 3 |SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL c B 2,985.89
2 | 4] 1 1 |CLINICA TIPO MEDIO - AT 1§ 5,474.63
2 | 4 | 1| 2 [clNICATIPOMEDIO - 8" |$ 520025
2 | 4| 1| 3 |ciNcaTIPOMEDIO o 8 T AsE)
2 | 5 | 1 | 1 [BODEGA T — ECONOMICA R [$0 nEneean
| 2 | 5| 1 | 2 |BODEGA | ECONOMICA B |§ 981.75
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MUNICIPIO DE GUADALUPE Y CALVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

o
E 0 ‘§' & VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
13|73 = PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
(9] o

- ; Valor Unitario
Clave de Valuacién Tipologia Clase (S/M2)
2 4 3 1 |HOSPITAL TIPO MEDIANO (100 A 150 CAMAS) "AM $ 5,355176
2 4 3 2 |HOSPITALTIPO MEDIANO (100 A 150 CAMAS) "B" $ 4,845.76
2 4 3 3 [HOSPITAL TIPO MEDIANO (100 A 150 CAMAS) e $ 4,080.58
2 4 3 1 |HOSPITAL TIPO BUENO (100 A 150 CAMAS) "A" $ 6,630.94
2 4 3 2 |HOSPITALTIPO BUENO (100 A 150 CAMAS) "B" $ 6,248.52
2 4 3 HOSPITAL TIPO BUENO (100 A 150 CAMAS) "c $ 5,865.88




MUNICIPIO DE GUADALUPE Y CALVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE OBRAS EN PROCESO

CONCEPTO INICIO TERMINADO FACTOR DE
. AVANCE
ZANIEO < 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS o 5.01% 15.00% 0.15
MUROS g 15.01% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS e 3501% | 40.00% 0.40
LOSA O TECHUMBRE O 4001% | 50.00% 0.50
IMPERMEABILIZACION 50.01% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO HERRERIA 55.10% 60.00% 0.80
HERRERIA 60.01% 65.00% 0.65
ENJARRE 65.01% 70.00% 0.70
YESC 70.01% 75.00% 0.75
LAMBRINES 75.01% 80.00% 0.80
FACHADA 80.01% 90.00% 0.80
PINTURA 80.01% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1.00

Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADOC EN BASE A LA TABLA

Toda construccion, ampliacién o medificacion, debera ser manifestada, por el sujeto del impuesto a la
Tesoreria Municipal, dentro de los 30 dias siguientes a la terminacion de la obra. A ia MANIFESTACION
CATASTRAL anterior deberd adjuntarse el Plano Catastral actualizado y Ia Licencia de Construccion
Municipal, y en su caso, renovaciones de la LICENCIA DE CONSTRUCCION y el documento oficiat de Ia
TERMINACION DE OBRA. En &l caso de la deteccién de terrenos no empadronados y construccicnes no
manifestadas a ia Tesoreria Municipal, se harén efectivos tres afios de impuestos anteriores a ia fecha del
descubrimiento de la omisién, salvo que el interesado compruebe que el lapso es menor mediante Ja
Licencia de Construccién. En estos casos, las nuevas construcciones e instalaciones especiales, se
integraran al padrén catastral en el avance en que se encueniren.




PARA LOS EFECTOS DE I.A PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

Catastro Munieipal’ EI censo técnico analitico de los predios, ubicados en el territorio de los
Municipios que conforma su sistema de informacién catastral, para fines fiscales, juridicos,
administrativos, geograficos, estadisticos, socioeconémicos v de planeacién;

Catasiro Estatal: El Sistema de Informacién Catastral del Estado de Chihuahua, que se
sustenta y actualiza con los catastros municipales pars fines juridicos, administrativos,
geograficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacién;

Cédula Catastral: El documento oficial que contiene la informacién general de un predio;

Cenitro de Poblacién: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven a su
expansién y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacidn ecoldgica,
prevencidn de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de
dichos centros, asi como las que por resolucién de la autoridad competente se provean para la
fundaecién de los mismos:

Construccién: La edificacién de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales adheridas
de manera permanente al predio, clasificAndose de la siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES. - Es la agrupacién e identificacién de las
construcciones de acuerdo a la tipologia v el uso de las mismas,

USO. - Corresponde sl aprovechamiento genérico que tiene el inmushle v se clasifica en:
Habitacional, comercia e Industrial.

HABITACIONAL. - Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen, individual
o colectivamente, las personas y comprende todo tipo de vivienda.

COMERCIAL. - Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de
articulos de consumo y servicios.

INDUSTRIAL. - Se refiere a cualguier construccién destinada a la fabricacién o transformacién
de productos de ufilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION. - Corresponde a la clasificacién de la construceién
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR. - Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre las
que se pueden considerar: cuartos de usos multiples sin diferenciacién, servicios minimos
incompletos: muros sin refuerzo, techos de ldmina galvanizada, techos con estructura de
madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléctricas e
hidraulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO. - Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
econdémica, entre las que se pueden considerar: proyecto basico definido, sin disefio estructural
profesional. Espacios con alguna diferenciacidn, servicios minimos completos, generalmente un
bafio, ¥ con procedimientos formales de construccién; aplanados de mezcla o yeso, ventaneria
metilica, techos de concreto armado o lamina galvanizada, con claros no mayores de 3.5



metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas vinilicas, algunas instalaciones
completas visibles (hidrdulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO. - Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, entre
las que se pueden considerar: espacics diferenciados por uso, servicios completos, con bafio,
murcs con acabados aparentes, pintura, losetas de cerdmica en cocina y bafios, ventaneria
metélica, perfil tubular v aluminio sencillo, techos de conereto armado con claros no mayores a
4.0 metros, pisos recubiertos con losetas de vinil, cerdmica, alfombra o piso laminado,
instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden considerar:
acabados de buena calidad, provecto funcional individualizado, con espacios totalmente
diferenciados, servicios completos; dos bafios, euartos de servicio, acabados de mezcla, yeso v
texturizados, pinturas de buena calidad o tapiz, ventaneria de perfil de aluminio, natural v
anodizado ventanearia integrada a la construccién, techos de concreto armado, acero o mixtos,
con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad, mérmol, losetas de cerdmica,
alforabra o duelas, aire acondicionado o calefaceibn.

HABITACIONAL DE LUJO. - Residencias con caracteristicas constructivas entre las que se
puedan considerar: acabados de muy buena calidad, disefios arquitecténicos y de ingenieria,
con espacios amplios caracterizados y ambientados con Areas complementarias a las funciones
principales. De uno hasta cuatro bafios, con vestidor y closet integrado en una o més
recamaras, acabado en muros de yeso, texturizados o recubiertos con maderas finas, ventaneria
de aluminio anodizado y maderas finas con vidrios dobles y especiales, techo de concreto
armado, estructuras de soporte disefiadas especificamente para el proyecto, pisos de losetas de
cerdmica, marmol, alfombra, parquet de madera o duelas, instalaciones de confort v sistema de
riego.

HABITACIONES DE SUPERLIFJO.- Son las que cuentan con las caracteristicas de la
habitacional de lujo y ademés constituida por estancia, comedor, antecomedor, cocina, cuarto
de estudio, cuatro recamaras o més, con bafio, y alcoba definida con bafio, bafio independiente
pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bafio, oficing, 4drea de lavanderia, cochera techada
cuando menos para tres o mas vehiculos, alberca, sala de juegos y todas las que cuenten con
mas de 600 metros de construceidn de uso habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccién bésica con caracteristicas de baja calidad entre las
que se pueden considerar: servicios complementarios, ocasionalmente forman parte de un uso
mixto (vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventaneria metlica tubular,
techo de ldmina o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros, pisos de concreto con
acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones basicas oculias y semiocultas
(eléctricas e hidrosanitarias), complementos de calidad media (carpinteria, herrerias, etc.).
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COMERCIAL MEDIO. - Locales comerciales y tiendas departamentales con earacteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, provecto funcional y espacio reservado para cajones
de estacionamiento. Acabados en muros yeso vy texturizados, ventaneria de aluminio, techo de
concreto armado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos
de conecreto con acabado pulido, losetas de vinil, occasionalmente losetas de cerdmica,
instalaciones bésicas ocultas y semiocultas (eléciricas e hidrosanitarias), complementos de
buena calidad ¢herreria, carpinteria v vidrieria).

COMERCIAL: BUENO. - Locales v centros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, Areas de estacionamientos, circulacién peatonal y areas jardinadas. Acabados en
muros yveso o texturizados, ventaneria de aluminio anodizado, techumbres de lamina sobre
armaduras de acero estructural vy techos de concrete armado con claros hasta de 10.0 metros,
pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de cerdmica, méarmol, duelas,
instalaciones basicas {eléctricas e hidrosanitarias), en general ocultas, instalaciones especiales
(aire acondicionado, calefaccién, alarma, pararravos, hidroneumadtico), complementos de buena
calidad, sobre disefio o de importacidn.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas bésicas de calidad
mmtermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros
aparentes v de mezcla, ventaneria metalica perfil tubular, techumbres de lAmina o asbesto
gsobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros hasta 6.00
metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretos reforzade acabado pulido,
instalaciones con servicios bésicos (eléctricos hidrosanitarios) ocultos o semiocultos,
complementos de calidad media estandarizada (herreria, carpinteria, vidrieria, etc.), 4reas de
estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANOQO. - Construcciones con caracteristicas especializadas de calidad
intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas, 4reas
recreativas y Areas verdes. Acabados en muros aparentes, mezecla, yeso y ocasionalmente
texturizados, ventaneria metalica de perfiles tubular o de aluminio, techumbres de ldming
galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto
reforzado, acabado pulido, recubiertos con cerdmica u otros elementos de soporte industrial de
rodamiento, plantas de tratamientos de aguas residuales para reutilizar en sistemas de riego,
instalaciones deportivas ¥ recreativas.

Estas a su vez se podrén subclasificar, de acuerdo al estade de conservacidn o las condiciones
en las que se encuentren, conforme a las constancias que obren en los archivos de los catastros
municipales, estableciéndose en las tablas de cada municipio dichas subclasificaciones.

CLASE. - Es ¢l grupo al que pertenece un tipo de construccién de acuerde a su estado de
conservacion el cual se deseribe a continuacién:

CLASE (A). - Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un mantenimiento gue no
excede del 5% de su Valor de Reposicién Nueve v gue estin en perfectas condiciones para
realizar el uso que les corresponde.
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CILASE (B). - Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que no excede del 20%
de su Valor de Reposicién Nuevo y que estédn en normales condiciones para realizar el uso gque
les corresponde.

CLASE (C). - Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que excede mas del 20%
de su Valor de Reposicién Nuevo para realizar el uso que les corresponde.

Construccidn permanente: La que estd adherida a un predio de manera fija, en condiciones
tales gue no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia construccién o del predio, o
aguella que considerdandose provisional tenga un uso de cardcter permanente;

Construccién provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro del
predio ni de sl misma, adquiriendo el cardcter de permanente al afio de su instalacién;

Construccion ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal o constituya
un riesgo de seguridad para la poblacién;

Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un
inmueble;

Limite de Centro de Poblacion: La linea que envuelve las dreas que conforman un centro de
poblacién;

Predio:

a) El terreno urbano, suburbano o ristico, con o sin construcciones, cuyos linderos forman un
poligono sin solucién de continuidad;

b) Cada una de las unidades que integran un condominio;

Predio edificado: El que tenga construcecién permanente;

Predio no edificado: Predios urbanos sin construccion, a excepcibén de:

a) Los inmuebles que se ubiquen en las zonas designadas para la proteccién ecolégica;

b) Las areas verdes y espacios abiertos de uso ptblico:

¢ Aquellos gue de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente se declaren
commo zonas de reserva para uso habitaclonal;

d) Los campos deportivos o recreatives funcionando como tales;

e) Los estacionamientos ptiblicos debidamente autorizados y en operacién;

f) Los que por su topografia extremadamente accidentada tengan un aprovechamiento
restringido, ¥

g) Las superficies dedicadas primordialmente a explotacién agropecuaria;

Predio ocioso: Aquel que encontrindose dentro o fuera del HEmite del centro de poblacién tenga
un uso ¢ aprovechamiento distinto al que sefiala el Plan Director Urbano o la autoridad

competente;

Predio riastico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, v su
destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades equiparables;



Predio urbano:

a) El que se encuentre ubicado dentro de los limites de algan centro de poblacién; v

b) Los que, encontréandose fuers de los limites de algtin centro de poblacifn, por su uso de suelo
y que cuente con més de dos servicios.

Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las poblaciones,
con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los risticos, determinados por su
proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, ain cuando estén destinados a la
explotacién agricola, pecuaria o industrial rural. Quedardn también comprendidos dentro de
esta clasificacién, los predios destinados a fraccionamientos denominados “campestres’ ©
“sranjag’, o cualquier otro que sea fraccionado o lotificado y, en general, todas aquellas zonas
fuera de los perimetros poblacionales donde se presten los servicios municipales de agua
potable y energia eléctrica como méximo.

Sistema de Informacién Catastral. Elemento fundamental de validacitn e informaeciém juridica,
social ¥ econdmica respecto a las caracteristicas y valoracién de la propiedad inmobiliaria en el
territorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales, administrativas y civiles:

Valor de Mercado. Es la determinacién valorativa en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha determinada.

Valor Unitario. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo v Construccién aprobadas por el H. Congreso del Estado.

Valor Unitario. El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superficie;

Valor Catastral: Es el valor que Ia entidad catastral le asigna a un inmueble mediante la
aplicacién de los valores unitarios de suelo y construccién a las partes correspondientes e
integrantes del predio, en combinacién con los meritos ¥ deméritos aplicables.

Valor Fiscal: Representa la cantidad con la que esta inscrito un inmueble en las oficinas de
catastro y bajo el cual tributa su impuesto predial.

Valor de Reposicién Nuevo: Es el costo total de construccién requerido para remplazar la
edificacién que se valdia, con un sustituto de la misma utilidad. Tales costos incluyen la mano
de obra, materiales, costos indirectos e utilidad del contratista.

Sistema de Informacién Catastral. Conjunto de procesos y datos, respecto a las caracteristicas y
valoracién de la propiedad inmobiliaria, que deberdn instrumentar los catastros municipales y

concentrar en el eatastro estatal.

Sector Catastral La divisién geografica que establece la autoridad catastral municipal con
respecto de su territorio ¥y que agrupa a un ntmero determinado de predios en funcién de su
ubicacién. Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus caracteristicas
geograficas y socioecondmicas, agrupando un numero determinado de manzanas.

Manzana Catastral: Subdivisién fisica existente entre los sectores catastrales separadas entre
si por vialidades de transito vehicular.



Zona: Extensién de terreno de dimensiones considerables, ¥ que presenta una forma de banda o
franja. También resulta ser la parte de un terreno o de una superficie encugdrada entre ciertos
limites.

Zona Homogénes de valor. Es una fraccién de sector catastral, sector catastral completo o
varios sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en cartografia municipal
que tengan caracteristicas similares, tales como infraestructura, servicios, topografia y
cualquier otro elemento relacionado que incida en el valor de 1a zons homogénea.

Valuacién Directa. Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catastral Municipal para
determinar el valor catastral de un predio con base a la informacién v a los elementos técnicos
con que cuente.

Definicién de Inmueble: Son los derechos de la tierra v todas las cosas que estén adheridas
permanentemente a ella.

Elementos de un Bien Inmueble: La tierra el subsuelo, el aire encima de ella los objetos
permanentemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras al terreno.

Derechos de un Bien Inmueble:
1) Derecho de ocuparlo y usarlo
2) Derecho de afectarlo
3) Derecho de venderlo o disponer de el
4} Derecho de heredar
5) El derecho més completo, privado de un bien inmueble que representa el mas completo
corjunto de derechos, se lama TTTULO DE PROPIEDAD.

Factor: Elemento que actlia como condicionante para generacién de resultados.
Factor de Merito: Factores que premian o incrementan el valor catastral de un predio.
Factor de demerito: Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.

Depreciacién® Es la perdida real de valor de u bien debido a su edad desgaste fisico, servicio y
uso.

Deterioro Fisico: Factor que determina la depreciacién; es una forma de depreciacién donde la
perdida en valor o utilidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas como son el
desgaste o exposicién de los elementos. El deterioro fisico inicia en ele momento en que finaliza
1a construccién.

Vida econdmica o vida Gtil normal: Es el periodo en términos de afios durante el cual se puede
usar una construccidn para el propodsito al que se le destino criginalmente, antes de aleanzar
una condicién de inutilizable.

Vida 4til remanente: Periodo de tiempo expresado en afios que se estima funcionara un bien en
el futuro, a partir de una determinada fecha.



Edad efectiva: Es la edad aparente de un bien en comparacién con un bien nuevo similar. Es la
edad de un bien indicada por su condicién fisica y utilidad en contraste con su edad. cronolbgica,

Tablas de Valores: Decreto emitido por el H. Congreso del Estado a iniciativa De los
Ayuntamientos que contiene debidamente ordenada v relacionada geograficamente la
informacién de zonas homogéneas, corredores de valor, tipologia ¥ valores de construccién, asi
como los usos y valores de suelo rustico.

Norma de aplicacién:

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberén reflejar el valor de mercado.
Para la determinacién de las zonas homogéneas de valor v de los valores unitarios de terreno
por zona y por vialidad, el territoric de los municipios se dividira en &reas con caracteristicas
homogéneas.

Para la definicién de las dreas homogéneas se tomari en consideracién lo dispuesto por los
planes y programas de desarrollo urbano y rural que tengan efectos sobre el territorio; la
existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios pablicos, asi como el
tipo de construccién y demés factores que incrementen o demeriten €l valor de las zonas v
predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios ptblicos, el uso de suelo, infraestructura
urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacién, tipo y ealidad de las
construcciones; sean similares dentro de una circunscripcién territorial, se constituye en una
zona homogénea de valor y se le asignara un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberian delimitar con precisidn el
area que comprenda cada zona homogénea de valor.

Dentro de ia zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores de valor
que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan tener un valor
unitario de suelo diferente a la propia zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se considerardn: las condiciones v factores que puedan
modificar el valor de la franja, respecto del que corresponda a la zona homogénes.

Para la determinacidn de los valores unitarios de suelo y construccidn, los predios se
clasificardn en urbanos, suburbanos y risticos.

Las construccionss se clasificardn de acuerdo a su vocacién o uso preponderante em:
Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificaran de acuerdo a su
tipologia de construccién y a su estado de conservacidn, las cuales se estableceran en la Tabla
de Valores Unitarios de Suelo y Construccitn.

Las Tablas de Valores Unitarics de Suelo v Construccién deberan contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijardn por metro cuadrado v
en zona rastica por hectérea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacién y valuacién de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremento y demérito para la
determinacitn de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta
Leyv.



Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los valores unitarios aprobados,
de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT=VT+V(

Para efectos de la férmula anterior, se entendera:
VCAT=Valor Catastral

VT'= Valor del Terreno

VC=Valor de 1a Construccién

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor unitario
de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo v Construceién aprobadas para

el

el Muricipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la formula siguiente:

VT=ST=zVUS

Para efectos de la férmula anterior, se entendera:

VT=Valor de Terreno

ST= Superficie del Terreno

ViS=Valor Unitario del Suelo correspondiente a Ia zona homogénea, sector o corredor de valor
donde se ubica el inmueble.

En su caso, debera considerarse los factores de incremento ¥ demérito, previstos en las tablas,
seglin las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de referencia que le
corresponda.

El valor de construceién de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida, por
el valor unitario de construccién para cada tipo de edificacién, contenido en las Tablas de
Valores Unitarios de

Suelo y Construccién aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio,
mas el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la férmula siguiente:

VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la féormula anterior, se entendera:
VC=Valor de 1a Construccién

SC=Superficie de 1a Construccién

VUC= Valor Unitario de 1a Construceién

VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segiin las caracteristicas del predio deberin aplicarse, en su caso, los factoreg de incremento v
demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de referencia gue le
corresponda.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la valuacién
debera hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte proporcional indivisa de
los bienes comunes.



PREDIOS

RUSTICOS



DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS
DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL
PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO
DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:
a) La Autoridad Catastral Municipal
b) Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
¢) La Direccién de Catastro del Estado.
d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS
RUSTICOS Y DE LAS CANSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON
PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS
GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS RUSTICOS:

1) Se realiza un trabajo de campo que consiste en un recorrido fuera de
los limites de las 4reas urbanas, con el fin de reconccer e identificar
los predios con vocacién para produccién agropecuaria, fruticola,
forestal y minera. Una vez identificados se procede a clasificarlos de
acuerdo a las caracteristicas mas representativas de productividad, a
sus condiciones y limitaciones.

2) Se clasificaran como de riego, (gravedad o bombeo), de primera a
cuarta clase de acuerdo a su capacidad de suministro del agua y
calidad de sus suelos. Frutales de primera a tercera clase, de
acuerdo la edad productiva de sus arbolados, asi como a ia calidad
del suelo, al clima y al sistema de riege empleado. Temporales de
primera a cuarta clase de acuerdo principalmente a la precipitacién
pluvial, calidad y topografia del suelo. Agostadero de primera a
cuarta clase de acuerdo a su vegetacién capacidad de pastoreo,

abastecimiento de agua y topografia. Forestales de primera a
tercera clase de acuerdo a la poblacién, especies y variedad de
arboles.

3) Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacién se debera
contar con un plano del territorio municipal con los wvalores
catastrales de suelo vigentes. Asi mismo se consideran los siguientes
factores de incidencia.

La Ubicacién. - Sin ser un factor de productividad, la cercania a un



4}

El Clima. - Afecta la productividad de predios agricolas pues
determina lag temperaturas adecuadas para ciertos cultivos.

El Suelo. - Factor de productividad variable pues puede variar de un
predio a otro o dentro del mismo predio. Puede presentar algunas
limitaciones como; pendiente, erosién acentada, poca permeabilidad,
pedegrosidad, etc, etc.

Topografia. - La pendiente de un suelo da la idea de su drenaje y
determina la clase de cultivo gque puede producir.

Fertilidad. - Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura
profundidad y suelo uno de ellos puede estar agotado y el otro
altamente productivo.

Con base en el resultado del estudic de mercado realizado, v los
valores catastrales vigentes, se elaborard la propuesta de valores.
Cuando en una zona no existan datos que permitan precisar el valor,
este se determinara tomando en cuenta, ios valores de las zonas mas
préximas, considerando la similitud en la calidad de la tierra y
considerando la cercania a poblaciones v caminos de acceso.



MUNICIPIO DE GUADALUPE Y CALVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL

1LOTE TIPO:

SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
1,000.00 1.00
1.000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LA ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA
MUNICIPAL:

SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.50
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5.000.00 0.20
5,0600.01 EN ADELANTE 0.60

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:

SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
5-00-00.00 0,025
5-00-00.01 10-00-00.00 0.05
16-00-00.01 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 40-00-00.00 0.15
40-00-00.01 60-00-00.00 0.20
60-00-00.01 100-00-00.00 0.25
100-00-00.01 EN ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calasiro del Estade de Chihuahua Arficuto 21 Parrafo Noveno:
ARTICULO 21. Las tablas de vatores unfiarios de susio y construccién deberdn refiejar el vator de mercago.

PARRAFO NOVENO: Los Tablas de Valores Unitaros de Suelo y Consfruccion deber@n contener los faclores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento vaiuatorio.




MUNICIPIO DE GUADALUPE Y CALVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

5|2 .
% ] - € .
i g 3 - VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
= = g £ PARA SUELO RUSTICO (S/HA)
B o ¥]
(%) 2

=
Clave de Valuacién Clasificacién sz?ezz d Calidad | Factor Vul(osr /:':;urio
1 2 ] 1 Riego por Gravedad Comunal 1 1 $ 41,207.11
1 2 2 1 Riego por Gravedad Comunal 2 1 $ 30,932.90
1 7 3 1 Riego por Gravedad Comunal 3 1 $ 15,571.77
1 2 4 ] Riego por Gravedad Comunail 4 1 3 7,139.40
7 2 ] ] Temporal Comunall 1 ] $ 6,250.17
7 2 2 ] Temporal Comunal 2 1 $ 4,351.68
7 2 3 ] Tempeoral Comunal 3 1 $ 3,656.23
7 2 4 1 Temporal Comunal 4 1 $ 2,924.04
8 2 1 1 Pastal Comunal 1 1 $ 225,
8 2 2 1 Pastal Comunal 2 ] $ 1,043.21
8 2 3 1 Pastal Comunal 3 1 $ 90587
8 2 4 1 Pastal Comunall 4 1 $ 321.26
? 2 1 1 Forestal Comunal 1 | $ 1,588.08
9 2 2 ] Forestal Comunal 2 1 $ 1,465.90
9 2 3 ] Forestal Comunal 3 1 $ 15190.01
9 2 4 1 Forestal Comunal 4 1 $ 935,17




MUNICIPIO DE GUADALUPE Y CALVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

5| o
vilel B lE ]
0 g. o -2 VALORES UNITARiQS POR HECTAREA
= a 8 S PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
s |8 2
=
Clave de Valuacién Clasificacién Tipo de Propiedad | Calidad | Factor Val&’ /l;r:;ario
1 0 1 1 Riego por Gravedad Privada 1 1 $ 41,207.11
1 0 2 1 | Riego por Gravedad Privada g 1 $ 30,932.90
1 0 3 1 Riego por Gravedad Privada 3 1 $ 1957 1.77
] 0 4 1 | Riego por Gravedad Privada 4 1 $ 7,13%.40
7 0 1 1 Temporal Privada 1 1 $ 6,250.17
7 0 2 1 Temporal Privada 2 1 $ 4,569.26
7 0] 3 1 Temporal Privada 3 1 $ 3.656.23
7 0 4 1 Temporal Privada 4 ] $ 2,924.04
8 0 1 1 Pastal Privada ] 1 $ 1,277 .29
8 0 2 1 Pastal Privada 2 1 $ 1,043.21
8 0 3 1 Pastal Privada 3 1 $ 905.37
8 0 4 ] Pastal Privada 4 1 $ 321.26
9 0 1 ] Forestal Privada 1 ] $ 1,588.08
9 0 2 1 Forestal Privada 2 1 $ 1,465.90
9 0 3 1 Forestal Privada 3 1 $ 700
9 0 4 1 Forestal Privada 4 1 $ 93517




MUNICIPIO DE GUADALUPE Y CALVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

el
s8]0
§ 2 E E VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
ig: ng § § PARA SUELO RUSTICO ($/HA)

=

Clave de Valuacién Clasificacién | Tipo de Propiedad| Calidad Factor Valor Unitario ($/HA)

1| 1 | 1| Riego por Gravedad Ejidal 1 1 i 41,207.11
1 1 2 1 | Riego por Gravedad Ejidal 2 1 $ 30,932.20
1 1 3 1 | Riego por Gravedad Ejidal 3 1 $ 1557177
1 ] 4 1 | Riego por Gravedad Ejidal 4 1 $ 7,139.40
7 1 1 1 Temporal Ejidal ] 1 $ 6,250.17
7 1 2 1 Temporal Ejidal 2 1 $ 4,569.26
7 1 3 1 Temporal Ejidal 3 1 $ 3,656.23
7 1 4 1 Temporal Ejidal 4 1 $ 2,924.04
8 1 1 1 Pastal Ejidal 1 1 $ 1.277.29
8 i 2 1 Pastal Ejidal 2 1 $ 1,043.21
8 I 3 1 Pastal Ejidal 3 1 $ 905.37
8 1 4 1 Pastal Ejidal 4 ] $ 321.26
o | 1] 1| Forestal Ejidal 1 1 $ 1,588.08
9 ] 2 1 Forestal Ejidal 2 1 $ 1,465.90
9 1 3 1 Forestal Ejidal 3 1 $ 1.190.11
9 1 4 1 Forestal Ejidal 4 1 $ 235,17




MUNICIPIO DE GUADALUPE Y CALVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

SUELO RELACIONADO CON ACTIVIDADES MINERAS

ZONA CLASIFICACION UNIDAD VALOR
Suelo denfro de las dreas de influencia definidas come huellas de la
= - ., : | , ek, o5,

! expigromon previa vy exp!gfdcmn como dgspo mes, desmontfes, tajos Hei $ 367,500.00
caminos, accesos, excavaciones, terraplenes, jales, presas v tepetates, en
terrenos fuera de las poblaciones y zonas serranas montafiosas
Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huellas de la
exploracion previa y explotacién como: despalmes, desmontes, tajos,

2 . ; - Ha, $ 682,500.00
caminos, dccesos, excavaciones, terraplenes, jales, presas y tepetates,
colindantes a las poblaciones en zonas urbanas
Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huellas de la

o, . | - ; ‘ ] o,

3 explc_ardmon previa y exp o.tocuorm como despc!mes desmontes, tajos Ha. $  84,000.00
caminos, dccesos, excavaciones, terraplenes, jales, presas y tepetates,
inmersas en las dreas urbanas de poblaciones
Suelo ocupado por todo tipo de construcciones fuera del drea principal de

4 influencia de exploracién y explotacién, destinada al servicio directo de Ia M2 $ 420.00
mineria.
Suelo ocupado por todo tipo de construcciones colindante del drea principal

5 de influencia de exploracién y explotacién, destinada al servicio directo de la M2 $ 420.00
mineria.

6 Suelo rustico dentro del perimetro del denuncio minero Ha. $ 10,500.00




MUNICIPIO DE GUADALUPE Y CALVD

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

rinioir T it ordo e UNIDAD e 0 [ VAORNIARD 2026 ] porerirale IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

1 ADOGUIN M2, s 5175 | 51,75 0.00%
2 AIRE ACONDICIONADG EVAPORATIVO PIA. 5 Toooooo | § 10,000.00 0005
3 ALBERCA COMERCIAL M2 5 325500 § 325500 ao0%
4 ALBERCA HABITACIONAL M2, 5 220500 | § 220500 D00%
2 - PORCADA 1 00UIRCS E | ¢ po— s

& AREAS TECHADAS M2 $ 1mwaz0| § 1.098.30 000
7 ASEALTO) M2, 5 26250 | § 26250 0.0
8 i ERGE ML $ 141750 § 1.417.50 a0
5 BARANDAL/REIA COMERCIAL M2 $ s § 115000 0005
10 BARAMDALIREIA HABITACIONAL M2 4 scoo | 5 500,00 0.00%
! ﬁﬁ%’\”ﬁﬁ'ﬁ?ﬁ'&iﬁ?@f Sl M2, 5 sa0001 § 840,00

14 gféRAE‘)_;T\UzaDANE 0.2 MIS HASTA 1.5 MT o s sepoo| § 588,00 Gno%
S oot T PR e
y BARDAS DE LADRILGYBLOGK HASTA - ¢ i | it s
15 BASCULA CAMIONERA PZA, 3 63000000 § 630,000.00 0.00%
16 fl‘;s;'i"“ PARA VEHICULOS DE CARGA PIA. $ 32550000 | § 325,500.00 0005




MUNICIPIC DE GUADALUPE Y CALVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO 2026 <
VALUAGIGN ESPECIALES UNIDAD 2025 5/M2. /M2, PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
17 BASCULAS [COMERCIAL} PIA. % £19,50000 | § 419,500.00 D.O0R
10% DEL VALOR UNITARIO DE
ta BODEGAS CON ALTURA ATIFICA LA CONSTRUCCION POR 5 ——
SUPERIOR A 5 METROS CADA METRO DE ALTURA B - jDiv/ol
ADICIONAL.
19 BOILER SOLAR PORTUBO 5 4000 § 42000 D.00%
BOMBA DESPACHADORA DF
o GASOLINA/DIESEL CON PiA. 5 7ezrseol § 79.275.00 0.00%
INFRAESTRUCTURA
21 BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS PIA. $ 10500000 § 105,000.00 0.00%
2 CABALLERIZAS M2, B 157500 | $ 157500 0.00%
23 CALDERAS (COMERCIAL) PZA. 3 21525000 § 215.250.00 0.00%
|
24 CALEFACCION {COMERCIAL) PIA. 8 15750000 | § 157.500.00 0.00%
25 CALEFACCION HABITACIONAL PIA. 3 1575000 | § 15,750.00 0.00%
. CARPA LONA AHULADA COI . . ;
o ESTRUCTURA METALICA | M. ] 57750 § 577.50 0.00%
CAsas HABITACION Coni ALfuRas ouE | 177% BELVALOR UNTARIC B
27 EXCEDEN DE 3 METROS O ALTURAS CADA METRO DE AUTURA. | ¥ 5 - #iDiv/o!
ATIPICAS, SIN LOSAS DE ENTREPISOS IOl
CELDAS SOLARES (EN GRANJA SOLAR,
PARQUE SOLAR O PARGUE |
28 FOTOVOLTAICO) (con pénefes CELDA H 336000 | § 3360.00 0.00%
conshuidos con celdas solares
individuales)
CELDAS SOLARES (HABTACIDMAL,
- COMERCIAL INDUSTRIAL Y ESPECIAL) iz 5 ezizs0l s 624750 oo
{paneles consiruldos por celdas solares
individuales] |
30 CERCO POSTE CONCRETO METALICD ML $ 26985 | § 269.85 (el
|
a3l CERCO POSTE MADERA ML $ 19635 § 19635 0.00%
32 CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PIA. $ 12600000 | § 126,000.00 0.00%
\
\




MUNICIPIO DE GUADALUPE Y CALVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

v‘:tﬁ:g::éiu DESCRIPCIdNE:}PEELcALi::.:I’AI.AC]ONES UNJDT VA;&I?;}::::‘RIG VALOR I..I;::-MD 2024 PORCENTAJE IMAGENES, I]NICAMENIE, DE REFERENCIA
<l CHIMEHEA FZA. 5 3570000 % 35,700.00 0.00%
34 CHIMENEAS INDUSTRIALES M3, 3 3 - #10Iv/01
ES CIRCUITO CERRADO [POR CAMARA) PZA. § 9.66000 | § 9,660.00 0.00%
36 E:;S;zkgiuﬁwﬁ:;mcm {aepdsitos do FA, 5 278250 | § 2.780.50 000%
3 :EJER::H:::E;AC'ONM (depdsiios de PIA s i o —
38 CISTERNA INDUSTRIAL [depésitas de agu PIA. 3 15225000 § 152.250.00 0.00%
39 COCINA INDUSTRIAL ML 3 442000 | $ 462000 000%
40 COCINA INTEGRAL ML, $ 223650 § 223650 0,00
a1 COMPRESORES LOTE 5 76125000 | $ 761,250.00 0.00%
42 CORTINA METALICA 2. $ 1.501.50 | § 1,501.50 000%
43 CREMATORIO PIA. 8 1sa00000| § 148,000.60 0.00%
44 CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO M2, 5 577500 & 577500 0.00%
45 CUARTOS DE PINTURA M2, L1 577500 § 577500 0.00%
44 CUARTOS FRIOS PIA. 5 7822500 | § 7822500 0.00%
o [Emesl v : s
48 DUCTOS DE AIRE ML $ 3075| % 33075 0.00%




MUNICIPIO DE GUADALUPE Y CALVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO 2024 .
AAiDAciBk SRECIAIES UNIDAD 2025 3/M2. S/M2. PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
=
49 ELEVADDR CONDOMINIOS PIA. § 997.500.00 | § 997,500.00 0.00%
50 ELEVADORES [hasio 10 pisos) FIA. $ LBABDOOOO | $ 1.848.000.00 0.00% H
=
t
ENCEMENTADOS - PLANGHA DE
51 CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CM M2 L3 17325 $ 17325 D.00%
DE ESPESOR
52 ESCALERA ELECTRICA ML 3 $ Z36,250.00 0.00%
ESTACIONAMIENTOS (PAVIMENTO .
53 ASEALTO) M2 $ 26880 | § 26850 0.00%
54 ESTRUCTURA TIRO) DE MINA LOTE H 3,150,000.00 | § 3,150,000.00 0.0
ESTRUCTURAS ESFERICAS, ©
55 IRREGULARES, PARA ANTENAS DE M3, $ -1% - #iDIv/al
COMUNICACION
56 EUENTE PARA JARDIN PIA. 5 1302000| § 1302000 0.00%
57 FUENTE TIPO CORTINA PZA. $ 1785000 § 17.850.00 .00
58 GALLINERD M2, $ 11235 % 11235 0.00%
59 GARGOLAS PZA. 3 446,50 | § 1,446,590 0.00%
&0 GENERADCR DE ENERGIA PEA. B 15 % #DIV/O!
&1 GENERADORES ELECTRICOS PZA. L3 33400500 | § 334/005.00 0.00%
&2 GRADAS DE CONCRETO M2, 5 1.575.00 | § 1.575.00 .00
63 GRADAS DE MADERA M2, 3 136500 | § 1,365.00 0.00% %;‘ ]
é /{! i
&4 GRADAS METALICAS M2, H 2,047.50 | § 2047.50 0.00%




MUNICIFIO DE GUADALUPE Y CALVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO | VALOR UNMARIO 2026
VALUACION ESPECIALES UNIDAD soas e, Py PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
45 GROA VIAJERA LOTE 3 s77sm0mf $ 577.500.00 olve; 3
GUARNICIONES {cordanes de X N
66 Eeneio) ML s 152250 § 15225 000%
&7 HIDRONEUMATICO PIA. 5 6.900.00 | $ 650000 D.00%
o8 HORNO DE SECADO 2. § 577500 5775.00 0.00%
49 INVERNADEROS M2, $ 52500 $ 52500 0.00%
70 JACUZZ PZA, § 2625000 | $ 2625000 0.00%
71 MALLA CICLONICA ML $ 45875 | § 49875 0.00%
MALLA SOMBRA HABITACIONAL, i -
72 COMERCIAL F INDUSTRIAL S ¥ 945,00 [ R o0
73 MEZANINE 2. $ 120330 $ 120330 0.00%
74 M| SPLIT PIA. $ 14,500.00 | § 1450000 0.00%
75 MOLINOS INDUSTRIALES M3, $ | % - #DIV/O!
76 MUELLE DE CONCRETQ M2 3 -1 % - HiDIvO!
77 MUELLE DE MADERA M2 ke -1 s - #iDve!
MUROS DE CONTENCIGN CONSTRUIDO
3,150 150, 0.00%
" CON PIEZAS PREFABRICADAS e * sl - 1500
MUROS DE CONTENCION DE
79 CONCRETO ARMADO HABITACIONAL, M2 $ 99750 § 997.50 0.00%
COMERCIAL E INDUSTRIAL
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA
&0 HABITACIONAL, COMERCIAL £ M2, $ 47250 8 472.50 0.00%
INDUSTRIAL




MUNICIPIO DE GUADALUPE Y CALVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

S DESC“"C'G"E;,EEE:::S“A“C'°"Es UNIDAD "A;;'L"s’:gfm VALORUNIARIO 2026|  popcenmale IMAGENES. UNICAMENTE, DE REFERENCIA
5 NAVES INDUSTRIALES CON ESTRUCTLRA - " g : —
PALAPA DE HOAS SECAS DE PALMA
82 CON A ESTRUCTURA DE MADERA QUE LA M2 $ 3 - #iDIVI0)
SOSTIENE
&3 EET)\T\%?RE\%@EN&ESSEE e M2 5 3 - o/l
B4 PASIO ARTIFICIAL M2 5 15000 | $ 150,00 o0
85 PERGOLAS M2, § 225750 | 2.257.50 0.00%
8 PILA (BLOCK. ADOBON, HORMIGON, M2, 5 77700 § 777.00 0.00%
87 D o HIDRAULICO M2 3 183750 | § 1837.50 000%
- PIAREHA DE CONCREO HIDRAULICT - " sz - o
8 z(‘;“c‘ﬁ*gféfgggmo HIDRAULICO M2 5 75600 | & 756,00 0.00%
% P PR CONSRET) HIRAULED M2, $ 1125 | § 1.102.50 0.00%
9 il Sl HIDRAULICO 2. $ 152250 | § 1.522.50 0.00%
% PLANIA GENERADORA ELECTRICA e PR — s —
23 PLANTA TRATADORA PIA. % 315000000 § 3.150,000.00 0.00%
94 PLANTAS ENFRIADORAS FZA. 3 <18 #DIv/ol
95 PORTICO COMERCIAL Mz 5 472500| § 472500 000
24 PORTON ELECTRICO M2, £ 210000] § 210000 0.00%




MUNICIPIO DE GUADALUFE Y CALVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO 2026

VALUACIGN ESPECIALES 7 UNIDAD 2025 /M2, PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
97 POSIES PARA ALUMBRADO PIA. H 3 - #iDIvo!
LT s i A s 15 N
95 POZOS PARA EXTRACCION DE AGUA FZA. 5 13650000 | $ 136,500.00 0.00%
100 PRESONES M2, 5 73500 § 73500 o0
101 PUENTE COLGANTE ML, $ 215000 8 315000 0.00%

QUEBRADORAS INDUSIRIALES COM
ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40mm.
102 Hasla 500 mm. Este valor de la pieza PIA. 5 210000000 | § 2.100,000.00 0.00%
considera la obra civil para
cimeniacidn y descargo o la falva,

103 RAMPA PARA EMBARCACIONES M2 $ - |9 = #iD/o!

104 RAMPAS M2, 3 47525 | $ 425725 D00

105 SILO DE CONCRETO M3, $ 5563000 § 5.565.00 0.00%

106 SILO METALICO M3, % 27000 § 273000 0008

107 SISTEMA CONTRA INCENDIO FIA. $ 7224000 § 72.240.00 0.00%

108 SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL PIA. 5 87150001 § 87.150.00 0.00%

109 SUBESTACIAN ELECTRICA HABITATIOMAL P, % X575001 % 2257500 0.00%

110 SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PIA. 3 498,750.00 | § 498.750.00 0.00%

1 TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL M3, 3 493500| § 4935.00 0.00% h

[0 ]
Lu-‘ o

112 TANQUE ESTACIONARIO HABITACIONAL M3, 3 157500 $ 1.575.00 0.00%




MUNICIPIO DE GUADALUPE Y CALVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIOMES ESPECIALES

\'i::::glnéEN D‘SCR'PC'O';’:E'&A&E::“MC‘OMES i UNIDAD - V“;:;;‘;TE“'O vaLoR :;r;z.;mu N PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
13 Tlxégggnstiaceno AL CARBON HASTA o $ sus|$ os —
114 TANGUES DE ALMACEMAMIENTO M3, . spazo0| § 508200 0005
ns TEJABAN ACRILICO M2 $ 42000 | § 42000 0.00%
1 TEJABAN DE GALVATEJA M2. B i s - HiDIv/O!
1z TEJABAN DE LAMINA GALVANIZADA M2 § -ls - #iDIV/O!
e TEJABAN DE TEJA M2, ] |5 - #iDIv/0l
ne TINACO HABITACIOMAL 1o, NO APLICA NO AFLICA
120 TIROLESA ML & 4725001 § 472500 0.00%
121 TOLVAS PZA. 3 18375000 | § 183,750.00 D.00%: b
122 TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIDAD PIA. $ 23625000 | § 236,250.00 o0
123 TRANSFORMADOR DE 15 KVA. PIA. $ 2625000 | § 2625000 0.00%
124 TRANSFORMADOR DE 25 KVA, PZA. $ 3675000 $ 3675000 0.00%
125 TRANSFORMADOR DE 45 KVA. PEA. 3 52500001 § 52,50000 0.00%
126 TRANSFORMADOR DE 75 KVA. PZA. $ 12075000 | $ 120,750.00 0.00%
127 UNIDAD PAQUETE CLIMA PZA, § 73500000 | § 73500000 0.00%
128 UNIDADES ENFRIADORAS PZA. 3 33285000 | § 332.850.00 0.00%




MUNICIPIO DE GUADALUPE Y CALVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
'VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES. VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO 2028 i
VALUACION ESPECIALES UNIDAD 2025 §/M2, PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE. DE REFERENCIA
129 VOLADOS DE CONCRETO ARMADO M2, SERA EL 10% SEGUN LA TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DEL CASOD.
130 VOLADDS DE MADERA, ACERQ ¥ OTROS Mo SERA EL 10% SEGUN LA PROPIA TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DEL
MATERIALES CASO.
131 INSTALACIONES ESPECIALES ATIPICAS REQUIEREN AVALUOS EN BASE A PRECICS UNITARIOS DE CONSTRUCCION,
LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA, EN TGDOS 108 CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, TNOEFENDIETTEMENTE DEL AVALTD CATASTRAL, Al AVALUG SUE PRESE e L

CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calastro del Eslado de Chihushua Arficule 3 Apartado X v Arlicula 21 Pamafo Octave:

ARTICULO 3. Pova los efectos de la presente Ley se enlignde por

APARTADO V. Construcclén: La edilicacién de cualauier [ipe, los equipos e instalaciones especiales adherides de manera permanente ol predio, clasificéndose de o siguiente forma:
APARTADO IX: Instalaciones espacialas: Aquallas que camplemenian en servicios y funcionamignta a un inmusble

ARTICULO 23. Para deferminar el valor catastral de los predias, se aplicardn los valores unitarlos oprobados, de acuerdo con la siguiente formula:
PARRAFO QUINTO: Fl valor de conshuccidn de un inmusble. se obliene de muliiplicar la superficie censlruida, por el valor unitario de conslruccian poia codo lipo de edificacion. contenido en las Tablos de Valores

Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas para el Municipio en gl cual se encuentra ubicado el pradio, mdas el valor de 10s Inslalacionss especiales permanenies, de ocuerdo con la férmula sigulente: VC=SCxVUC+VIE
Pora efectos de lo férmulo anlerior, se entenderd: VC= Valor de la Construccion SC=Superlicie de la Consruccidn VUC= Valor Unitorio de la Consruceién VIE= Valer de las Instalaciones Especiales




WMURICITID DE GUADALUFE ¥ CALVD
TABLA DE VALORES PARA L EIERCICIO FISCAL 2026

VALOHES DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANUNCIOS PUBLICITARIOS.

ESTAUCTURA

CLAVE DEVALUACION

TIPO DE ESTRUCTURA

POR ELLUGAR DE UBICACISH)

POT LA FORMA DE
INSTALACION

PARA CARIEL

PARA
ESPECTACULAR

PANTALLA

ELECTRGNICA

UHIPOLAR

TIPS MURETE

EN FACHADA

EN AZOTEA
AISLADA
ADOsADO
SAUENTED
VOLADD
AUIO SOPORIADD

CARACTERISTICAS PANTICULARES

UNIDADES

VALOR CATASTRAL
025

VALOR CATASTRAL
2024

PORCENTAIE

L]

Matenal 4o k etuctus: Acen

Suporici 02  panialla: hasia 80 4. an adddants

Afluea ol packsstial: anir 4 0. y 1884 L
Diamatio axderior dal padastal o 20° @n odalanta

Profundidad da daspianie: | 1. e adalanta

1502

pantali ks 48 M

Port e lon mpoyer Soccién 1, T o "L

Maloda de anckaie: empoirmds, ol
auitioponaaa. fic

s,

. DE FANTALLA|

21.000.00

21,000.00

A el e columras 6 | My 15 M, 14, DE FAMTALLA

23425

1908

Mkl 0 i el et Ao

Supsriicia ca b pontalic: haita 50 1 e odslant

Altures e fers eokomens antrs 14y 1064,

Parkd de las apaayos Saccon 1 T 0 U

Método de anciaje: empotrade, alonilade, B,

M. DEPAHTALLA|

210000

210000

1904

Material da fa wsiretm; Arurs

Supericlo do ke pamtalia: de 3 M1 an adualante

Allues cad pardesint e 3 . on adolarde

Didiwatis axferlor dhof padsastal de 5 en ocdalanin

Métoda ga anciofe: ampakade, alomiliads, Be.

1, DE BANTALLA

1905

Materia de i aftruciur Acao

Superlich do I portalier da 2047 en osions

Ature clal padestot ga hasta 151

Iwitedo do anciciae: ampatado, alamilada, Eic.

M. E PANTALLA|

472500

472500

0.005

Matirial ti i estuciae: Avor

Suptich o o paniolle: 4o |5 M, 6n oslenls

Abiuro del puciastal: 66 2 3. on odutania

dlal pedrsal du 5

Méloda da anclaj: smpetrads, otorndads, Eie.

107

B 5F SUMAN
TBDAS LAS
PANTALLAS)

<7500

472500

iafricl de la asrucl e Acuo

Supariici o ks pantalie: do 3 M an adelante

Al tel pedasial di 20 Em. on adslanis

Didmalrs axbrior sl padastol da 5 en ook

Mdtoao da ancls; emplida, alomilads, B,

7, (5E SUMAN
T00AL LAS
PAHTALLAS]

472500

no0%

o8

Matariat 9 io et ATar @ oo matanct

', an octsianta

Suporficie e la panala: to

Mdtoca du encich ompatada, alomilado, e,

Parill g o opeyes: Soccion 17 T, a7, He.

Forma dea umin da los esinchurs: emachede,
sokaaco, alomilads, £ie

7. [SE SUMAN
TODAS LAS
PANTALLAS)

262500 | 1

242500

oonx

19y

1910

Supsdiciz de fo pantalie: s | k. en adalonie

Atturm: haasia 25 4,

Superiieio di ln panaiio: hasia 350 k'

Mislodn de anclaje empatodo, ot

587500

S575.00

Matsriols comtuctivor Acsr

Suparficia da la paniato: da | 44 an caslante

Athea hasta 25 M.

Supariicis o i panolia: hasa 25 ',

Mdtda da ancioR: smpotida, atormilada, B

$4°. DEL SAURETE

4EZ500

SE2500

wn

Meoterites congiruciivoL Acars

Superficia de k1 pankasa: oe 1 W', en asiante

Al sz 38 04

Superiicia di f paniaiia: hasio 150 14

Hiétodn de oncioe: ampovadn, atomilads, E1c.

1. DEL MURFTE

482500

Matoriakes comiructivos: Acero, Pulrons o Mo,




= WINIGIFG DE GUABALUFE Y CAVG
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO AISCAL 2028
VAIORES DE ESTRUCTURAS FARA COLOCACION E ANUNCICS PUBLCITARICS.
3 TIPO DE ESTRUCTURA POR L LUGAR DE o PO e
ESN IR I w | = g ;
ESIRUCTURA S o 3| 48 s ¥ g = & g |2 & CARACIERISTICAS PARIICULARES unipupes [ VAIOREATASTRAL) VAIORCAIASTRAL | pogcenrase
= 2 £ g2 b @ 8
§ | s |sE(28) |28 |e|g|§|E:
A I B - I 4|38
3 2 s8] | &= |® N A
]
H
Supunficia e o panialial s | 1. an aduinio
. i
L £ x X % 4, DE PANTALLA| § 892500 § as250| oo
Supmrfieia s I paniallo: Ao 24
MdH00 a ancicie cmpokada, aloinilado, Ble
Matedal da 1 astuctac: Acurs bk
s
Supericis de la ponlaia de | M en adaionie
o S DE PAHTALLA
n THANICA (5
S x % x e oal padedal: hasta 15 M. TIENE 2 VETASSE | § s § as00|  weom
i I o sumanLAs
SUPERFICIES)
Diératrs exdorior dal padatal natie 6
= Protunciciad da saganto: 1 M, an adolonie
Maleriatas cominucfivas Acern, Péinoo o hida,
Suparticio do i parfollo: da | b 60 odsans
x % * JrIm— W DE MURETE | 3 1575000 § 1s7s00|  ooos
Supericis da la anial: hada 5004
Métodko da anciaje: enpahacds, alomiliads, e
Haleriales Eﬂﬂ!m“ml AL«!'U Madara, Pélreos o
Suparicle d la panal
i SEES = !U:Floﬂ»\ mﬂaﬂN)\
. % VALUACIONPOR | VALLACION POR
E Ao FSIRICTORA | PRECIDS UniARIGS | PRECICSUNTARIGS |  #(VALOR)
- = 5 POR SER UN
ELEMENIO ATCO. | ELEMENTO ATIFICO.
Suparicia data pontala
| )
- Matoca da ancioje:
LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA, EH TODOS LOS GASOS DE IHSTALACIONES ESPECIALES SE PODSA ESTAR SLLIETO, INDEFENNENTEMENIE DFL AVALLIG CAUASTRAL AL AVALIIO GUE PRESENTE £l COMTRIBUYENTE ¥ GUE SEA AUTCRIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIFAL.
SUSTENTO LEGAL Lay da Catastra del B icuta 3 Apertada V y i€y Arlcuka 23 P
ARTICULO 3. Para los eloctos de lo presento Lay se anfiende por:
[ APARTADO V: Conuccion: La adifcackin da cuakqulor ipa, los aduipos & s al proo,
L et an wrvicios Inmuabia,
ARTICULD 22, Faro daferminar of veior oot pradios, o ko sigulanibe formul:
PARRATO QUINICS: i valer mumplicar i consiucciin pote e06a line de sdfieasitn, £onionide en ot Tabias di Veie Uniariol de Sisslo y C alcual ubicado ol
resho, o oh valor O o rkcracioues Ao oo P e v, o by K s K Ve R T e B e e er T e B P e o]
Especiakn




o MURICIFIO DE GUADALUPE Y CALVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE COMUNICACION,
=
H
] TORRES ARROSTRADAS O MONOPOSTE O NAIONS VALORES
L ESTRUCTURA : TORRE AUTOSOPORTADA ATIRANTADAS MONOPOLO CARACTERISTICAS PARTICULARES UNIDADES UNITARIOS 2025 UNTARIOS 2024 PORCENTAIE
a (s/mL) (s/mLy
E
-1
o
Altura W: haita 100 M, y Seecion
1 voliabis de hastn 15 k. por lndo
ESIRUCTURAS AUTOSOPORTADAS A,
L
B DE chenacen v @ T ——
ESTRUCIURAS GUE SUELEN  ESTAR) piramiddi. cuadiangula, i
: COMPUESTAS POR  PERFLES O
’ L - ANGULOS DE ACERO UNIDOS POR i3
T [IoRMELOS, PERNOS, REMACHES O fine chimetadal de b o i, 3 2625000 | § sezsom|  amoR
§ - [SOLDADURA. LA ALTURA  E5 [metalicalpehions)
2 & VARIABLE f ESTA EN FUNCICN DEL]
AT BUEH
L 2 FUNCIONAMENTG  REQUERIDO, SE Tipa de unlan: panos. temaches. familoy,
INSTALAN EN TERREMOS URBANGS, wldamurm, alrs)
SUBURBANOS ¥/0 RUSTIE:S,
Feso [Kg,): Hosla 10 Tong
Altrs (M. hasta 100 M. y Seccien
= ESIRUCTURAS LIGERAS| variobie de hasta 0.5 M. pet lacte
ARRIOSTRADAS O ATIRAHTADAS
A RAS| = 5.
1 BASE DE CALLES 0 VARLLAS e —
[ty i ramidaies. cundianguires, tangares
EXSIENTES, 1O CUAL INDICA)
i QUE MO TRATGMIE U oo s -
= (CARGA MUY GRANDE, O BER| lyzarcs8 marleii) o I iy 3 as7s00 | 3 2475,00] 0.00%
3 SE INSTALAN SOBFE EL SURLD fotttnidimed
LA BASE DE LA ISTRUCTIRA
Wi TRAPGMIE  ESRERICS  DE|
7 - COMPRESION ¥ Lo5 TipG de unian: primas, emachios, tonlos
ARRIOSTRES 0 TIRAMIES salsiodura, olio}
1 4 IRANSMITEN  ESTUERIOS  OF
¥ o | - TErSION.
fum i Paso g); Haste S0 K,
Alhra (,); hasta B0 M. y Diamalia
varigble de hatio 08 1
ESTRUCTURAS ESHELTAS ¥
ESTENCAS QuE
mfmwm con g Peries da aver utidos y medides
EMTORNO  LRBAND,  SE|
UBICAN SQBRE EL SUELO,
L = OCUPAN POCO ESPACIC, Tipe de malmial do o extetin i
= USUALMENIE SE PINTAN O (motescopehea) M ¥ 1837500 8 1837500 0.00%
RECUBREN POR RAIDNES
= Hy i ESTETICAS, 56
| AUTQSOPORIAN BN BASE| Ting da union: pemaz, remached. torlion
UNA BUENA weldada, ofio]
' CIMENIACION,
L Feio (10 Henta 2 Tons.
Alture (M|
Perfilos de acelo ullizodos ¥ modidas
7 VAUACIONPOR | 4y ipcadi Pk
TRAS CON CARACTERISTICAS ATIFICAS = Tipo de moteral do lo exuc eswuciea | | SRECICS | leeecios pitamics| o
£ Imetafico/pstioas) ATFICA, PARA ELEMENTOS VAL
ELEMENICS e e
" ATIPICOS,
Tipo de unlén: parmes. mmaches, tomilios,
soldodina, piro)
Pasc (k)
LAS IMA = S0L0 SO R TODOS LOS CASCS DE INSTALACIGHES ESPECIALES 5E PODRA ESTAR SUETO, INDEPENDIENIEMENIE DEL AVALUG CATASTRAL AL AVALLIC GUE PRESENTE EL CONTRBUYENTE ¥ GUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASIRAL
MUNICEAL
SUSTENTO LEGAL: Lay da Cotastro del Estodo de Chihuahua Artisulo 3 Apariada V y IX ¢ Articulo 23 Parala Quinto:
ARTICULO 3. Paia lax afuctos de o presente Lay w enfisnds por.
: C 2 ! de cuglquier ipa, los equines e intolociones especiales adheridas de menera pesmanents al predia. cimiicandaie do in vguiente fome:

% Aquellas qua an senviciosy a e bl

JARTICULO 23. Pene detorminar ol valor eatartral de los predios, 1o oplicaian la: valares unitaios apiobadas. de ocusrda con la siguiento lomuin:

PARRAFO QUINTO: £l valor de construceién de un Inmusbils, 0 aliflane de multiplicar i supedicie constiuida, per el volor unitere de constuecisn por coda Hipo do sdficacién. contaride an ki labia: de valorss Unitarios da Suelo v Canstrucelon aprebadas para &l Municiplo en ol cual
0 encuantra ubieada ol credia, mas e vator de las inalaciones swmaciolus pemanentes. de cuarda con la fomun siguients; VE=SCIVUC s VIE P electos de (g formun amterior, 1 sntendens: vC= valor de ka © wSuptilicie tn fa VUG Vetlar Uniiede e lo)
Corshuceién ViE= Volor do Expecial




MUNICIPIO DE GUADALUPE Y CALVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FUNDOS MINEROS.

CLAVE VALUACION 1-1 1-2 1-3 2-1 o 3
OCUPADO POR
ALEJADO DE LAs| COUNDANTEA 1 ierco ENLAS | CONSTRUCCIONES QCUPADO POR .
IONASURBANAS|  WSTOWAS | 7ONAURBANA |  FUERA DELAREA DE | CONSTRUCCIONES EN |SUELO RUSTICO
URBANAS EL AREA DE INFLUENCIA
INFLUENCIA
SUELO DENTRO DE |SUELO DENTRO DE
EUEELL)% 2E?EL§%E LASAREAS DE  |LAS AREAS DE
INFLUENGIA INFLUENCIA INFLUENCIA
DEFINIDAS DEFINIDAS COMO |DEFINIDAS COMO
HUELLAS DE LA HUELLAS DE LA
COMOHURLLAS EXPLORACION EXPLORACION
DE LA ) o o CREIA Y SUELO QCUPADQ POR  |SUELO OCUPADO POR '
EXPLORACION | o' -1 S - TODO TIPO DE TODO TIPO DE SUELO RUSTICO
PREVIAY onue caiic: CONSTRUCCIONES CONSTRUCCIONES DENTRO DEL
EXPLOTACION | ~o M s P FUERA DELAREA DE COLINDANTES ENEL  |PERIMETRO DEL
CONCEPTOS COMO: s e aies i INFLUENCIA DE AREA DE INFLUENCIA  [AREA DE
DESPALMES, TAJOS, CAMINGS, [TAI0S. CAMINGS, |EXPLORACION Y DEEXPLORACION Y  {INFLUENCIA O
DESMONTES, ACCESOS “lha CESOS " |EXPLOTACION, EXPLOTACION, DELA
TAJOS, EXCAVACIONES, |EXCAVAGIONES, | DESTINADOS AL DESTINADOS AL CONCESION
CAMINCS, ’ " |SERVICIO DIRECTOS DE  [SERVICIO DIRECTOS DE [MINERA.
ACCESOS, TERRAPLENES, TERRAPLENES, AERIA MINER A
EXCAVACIONES, | ALES, PRESAS Y |JALES, PRESAS Y
TERRAPLENES, | |ECETATES ENTRE  |TEPETATES ENTRE
JALES. PRESAS Y |CTROS, OTROS, INMERSAS
TEPETATES ENTRE |COLINDANTES A [EN LAS AREAS
TR, LAS POBLACIONES |URBANAS DE
URBANAS POBLACIONES.

UNIDAD DE MEDIDA Ha. Ha. Ha. M7 M2, Ha.
VALORES 2025 $ 367.500.00 | $ 682,500.00 | $ 84,000.00 | § 42000 | $ 42000 | $  10,500.00
VALORES 2026 $  367,50000( % 482,500.00 | § 84,000.00 42000 | $ 42000( $ 10,500.00

PORCENTAJE 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL.

EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINEROS SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL

de diciembre del 2005]

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihahua Articulo 10 Aparfado |
ARTICULO 10. El catastro tiene como obijeto:

SUSTENTO LEGAL: Cédigo Municipal para el Estado de Chihahua Articulo 149 Apartado il

ARTICULO 149. EI impuesto se determinard anualmente, conforme a las siguientes tarifas:

APARTADO [: Integrar y mantener el inveniario de los predios ubicados en el territoric del Estado, identificando sus caracteristicas y sus valores;

APARTADO Ill: Para fundos mineros la tasa de 5 al millar. [Fracelén reformada mediante Decreto No. 515-05 | P.O. publicado en el P.O.E. No. 105 del 31




MUNICIPIO DE GUADALUPE Y CALVO
TABLA DE VALCRES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES PARA BANCOS DE MATERIALES Y BANCOS DE EXTRACCIGON DE MATERIALES.

VALOR UNITARIO | VALCR UNITARIO
uso IMAGENES DE REFERENCIA TIPO DE PREDIO DESCRIFCION 025 S IE: st PORCENTAJE
ot | . ; 8 C) Qe
z suelo ulilzade para comercializar materioles pétieos
= paia la conshuccian, generalmente. ks decir, depdsita
= y refiro de materiales pétreos, astaicos v/o minerales,
§ sin degradacidn del suelo, conservando su lopografio.
=1 Por ejemplo: de arena, de grava, de piedra, de liera
8 para jardin, de asfalto, enhie alios. ESTOS PREDIOS
9] ESTARAN SUJETOS A LOS MERITOS ¥ DEMERITOS
z ESTABLECIDOS EN LA TABLA DE VALORES VIGENTE.
% RUSTICOS % 3 350.00 #iDIV /0!
=
g 3
<
E" URBANOS ¥
§ SURLURBANOS $ 3 350.00 #iDiv/o!
@ Banco del cual se extraen maleriales pélieos o
- mineroles, del suelo y del subsuelo, con degradacion
3o} del suelo en su topogratia. Pet ejemplo: de yeso, de
8 cal. de mamal, de arena, de grava, de piedia, de
= caliche, enlie offos, ESTOS PREDIOS ESTARAM SUJETOS A
E LOS MERITOS ¥ DEMERITOS ESTABLECIDOS EN LA TABLA
] DE VALORES VIGENTE.
g @ RUSTICOS $ $ 350,00 #DW /0!
o
=
: -

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SGLO SON DE REFERENCIA, EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALOO CATASTRAL, AL AVALUO QUE

EL CONTRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL,

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihahua Arficulo 10 Aparlada |

ARTICULO 10. Bl catasho liene como ohjeto:

APARTADO I: Integrar y mantener el inventario de os predios ubicades en el tenilorio del Eslado, identificando sus caracteristicas vy sus valores;
SUSTENTO LEGAL: Cédigo Municipal para el Estade de Chihahua Articulo 149 Apartados |y 1l
ARTICULO 149. EI impuesto se determinard anuvalmente. confarme a las sigulentes faritas:

APARTADO I: Tasas al millar para predios urbanos 2, 3,4, 5y 6.
APARTADQ II: Para los predios risficos Ia fasa de 2 al millar.




MUNICIPIO DE GUADALUPE Y CALVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

RANGO DE PANELES SOLARES {PZAS.) i
P — FACTORES DE DEMERITO
1 500 0.80
501 1,000 0.75
1,001 2,000 0.70
2,001 3,000 0.65
3,001 4,000 0.60
4,001 5,000 0.55
5,001 en adelante 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICO EN
FUNCION DEL TOTAL DE PANELES SOLARES DEL PREDIO. GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN
PANEL SOLAR SON, APROXIMADAMENTE, 1.00 ML. x 1.70 ML.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estado de Chihuchua Articulo 3 Apartade [X y Articulo 21
Pémrafio Octavo:

ARTICULO 3. Para los efectos de Ia presente Ley se enfiende por:

APARTADO V: Construccién: La edificacién de cualquier fipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridos de manera permanente al predio, clasificdndose de la siguiente forma:

APARTADO iX: Instaiaciones especiales: Aquelics que complementan en servicios y funcicnamiento
aun inmueble.

ARTICULO 23, Para determinar el valor catasiral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

PARRAFO QUINTO: El valor de consiruccion de un inmueble, se obtiene de multiplicar fa superficie
construida, por el valer unitario de constfruccidon para cada tipo de edificacion, contenido en las
Tablas de Valores Unitarios de Sueio vy Construccién aprobadas para el Municipio en el cual se
encuentra ubicado el predio, mds el valor de las instolaciones especiales permanentes, de
acuerdo con la férmula siguiente: VC=SCxVUC+VIE Parg efectos de la férmula antferior, se
enfendera: VC= Valor de la Construccidon SC=Supericie de la Construccién VUC= Valor Unitaric de
la Constfruccidn VIE= Valor de las Instalaciones Especiales




CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR

EL SUELO ES EL FACTOR DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE, PUES NO SOLO
PUEDE VARIAR DE UN PREDIO A OTRO, SINO DENTRO DEL MISMO PREDIO PUDEN
EXJISTIR VARTIACIONES IMPORTANTES.

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELOS, SIENDO UNA DE
ELLAS LA CAPACIDAD DE USO 0 USO POTENCIAL.

ENTIENDASE POR “ USO DE SUELO “ EL. APROVECHAMIENTO DESDE EL PUNTO DE
VISTA AGROPECUARIO, DE UN SUELO PROFUNDO, DE TEXTURA FRANCA, DE
MINIMA PENDIENTE, FACILMENTE MECANIZABLE Y SUSCEPTIBLE DE RECIBIR
MAYOR INVERSION.

Primera Clase (1).- Son aquellos que presentan muy pocas o ninguna limitacién para su usc y
cuando estas existen son faciles de corregir. Estos terrenos pueden utilizarse para desarrollar
una amplia gama de cultivos, pastos, bosques o vida silvestre. Son casi planos y el riesgo de
erosién es muy leve bajo cualquier sistema de manejo.

Segunda Clase (2).- En esta clase los terrenos no presentan limitaciones acentuadas para el
desarrollo de cultivos, inicamente es necesario elegir las plantas por sembrar o bien cultivar
especies que requieran practicas de manejo faciles v econémicas de aplicar. Pueden usarss para
cultivos, pastos o vida silvestre.

Tercera Clase (3).- Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que restringen el
desarrollo de algunos cultivos, o bien requieren de précticas especiales de conservacién o
manejo para el desarroto de la agricultura. Son aptos para el desarrollo ganadero y forestal.

Cuarta Clase (4).- Los terrenos en esta clase tienen limitaciones muy severas para ¢l desarrollo
de los cultivos agricolas, por Io que su uso se restringe a solo algunos de ellos bajo condiciones
especiales de maneje y conservacién. Estos terrenos resultan adecuados para el desarrollo de
pastos, bosques o vida silvestre.

Quinta Clase (5).- Presentan alguna restriccién que por lo general no resulta practico ni
econdmico tratar de superar, por lo que no son aptos para la agricultura; la ganaderia puede
desarrollarse en condiciones moderadas con el manejo apropiado de sus limitaciones perc
pueden ser adecuados para el desarrollo forestal o vida silvestre. También se agrupan dentro
de esta clase, aquellos terrenos que a pesar de tener las mismas caracteristicas de log de la
primera presentan algin factor de demerito que restringe severamente el uso agricola.

Sexta Clase (6).- Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que los hacen
impropios para los cultivos, su uso para el desarrollo de pastizales es muy limitado solo factible
mediante el establecimiento de praclicas de conservacién y manejo de acuerdo a los factores
Iimitantes. Pueden utilizarse adecuadamente para desarrollo forestal o vida silvestre.



Séptima Clase (7). - Terrenos que presentan limitaciones muy severas que los hacen
inadecuados para los cultivos, su uso en la ganaderia es muy restringido ¥ solo factible
utilizarlos para desarrollo forestal con la adopcién de practicas especiales de manejo y
conservacién. La conservacién de esos terrenos es indispensable, no tanto para un uso
productivo, sino para proteger y evitar dafios a las 4reas vecinas de mayor aptitud.

Octava Clase (8).- Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su uso en cultivos
comerciales, desarrole de pastizales o bien explotaciones forestales, por lo gue su utilizacién

debe orientarse a fines creativos, vida silvestre, abastecimiento de agua o para fines estéticos v
preservacidn del medio ambiente.
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GLOBARIO:

PREDIO: Porcién de terreno compacta, con o sin construcciones cuyos linderos ¥
colindancias con otros predios sean especificas y permanentes formando un perimetro
cerrado,

PREDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacitn, y
su destino sea de produceién agropecuaria forestal, minera, o actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aguellos en los que el abastecimiento de agua es por medios
artificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos, presas o
vasos y su aplicacién puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera de una fuerza
motriz para su movilizacién segin provenga de fuentes superficiales o profundas, asf mismo
pueden pertenecer a un Distrito de Riego o ser particular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacién superficial, método que
distribuye el agua procedente de un centro de acopio, l4mese embalse, almacenamiento
natural como lagos y lagunas, presa derivadora, diques con bocatoma, ios cuales discurren
el agua a través de grandes canales, hasta el centro de distribucién que reparten el agua
hasta la parcela de cultivo, inundando la zona de plantacién por medio de surcos, melgas v
cuadros.

RIEGO POR BOMBEO: Es un método que requiere de presitn para extraer el agua y
hacerla llegar al sector por regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor
inversi6n en equipos, tiene la ventaja de no humedecer tanto el suelo, manejo mas
econdmico al no requerir mucha mano de obra, son eficientes en el uso del agua,

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

a) Primera clase: Terrenos con agua todo el afio, excelentes condiciones de textura,
profundidad, fertilidad y calidad de suelo. Planos de configuracién regular, que
favorecen el suministro de agua y la actividad agricola.

b} Segunda clase: Terrenos con riego eventual, suelos sensiblemente pobres, que no
sean favorables para cualquier cultivo en la regién con topografia sensiblemente
accidentada.

¢) Tercera clase: Aquellos con riego eventual, suelos pobres vy deficientes con sales
nocivas, de muy baja productividad con la posibilidad de ser afectados por
inundaciones,

d) Cuarta clase: Aquellos con las mismas caracteristicas de la anterior gue estén
afectados por sales nocivas y para hacerlos producir les sean necesarios trabaijos
especiales.



PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: La etapa productiva o edad en desarrollo v la
etapa productiva o edad en produccién. Tratédndose de arboles estdndar la edad productiva
del manzano inicia a los 4 afios hasta los 30 y los duraznos de 2 hasta los 18 afios.

a) Primera clase: Aqueilas huertas o plantaciones que cuenten con arbolados en edad
productiva, ast como el clima propicio, y un manejo integral del huerto que consiste:
En tierra fértil preparada para el control de plagas y enfermedades, manejo de
fertilizantes, sistema de riego tecnificado (aspersién, microaspersién o goteo). Que se
realicen podas de formacién y productividad en los arboles, asi como control de
heladas y granizadas, que produzean frutos de primera calidad.

b) Segunda clase: Aquellos huertos o plantaciones con caracteristicas muy similares a la
anterior, un manejo integral menso intenso, un sistema de riego menos tecnificado y
gue producen frutos de calidad intermedia.

¢) Tercera clase: Aquellos huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo integral con
riegos eventuales, que producen frutos de baja calidad, oeasionalmente pueden ser
huertas de temporal,

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aquellos en los que su fuente de abastecimiento de agua es
la precipitacién pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de la
precipitacién, asi mismo de otras caracteristicas como; el clima, la topografia, la
pedegrocidad, presencia frecuente de heladas, calidad dei suelo, periodo vegetalivo ete.

a) Primera clase: Aquellos terrenos que presentan suelos profundos, que se adapten y
favorezean la productividad de Jos cultivos de nuestra regién, con clima propicio que
presente Huvias intensas con un promedio de 400 a 500 mm anuales, con buenos
accesos y cercanocs a vias de comunicaecién.

b) Segunda clase: Aquelios terrenos que presenten suelos, ligeramente deficientes en
adaptabilidad y productividad a log cultivos de nuestra regi6n, con precipitacién
pluvial sensiblemente similar a la anterior, con regulares accesos y ligeramente
alejados a vias de comunicacidn.

¢} Tercera clase: Aquellos terrenos que presenten suelos marginados por productividad
y adaptabilidad, pero que pueden tener mayor precipitacién a las descritas, con
regulares accesos y alejados de vias de comunicacidn.

d) Cuarta clase: Marginados por incomunicacién, suelos que pueden presentar

condiciones de adaptabilidad y productividad iguales o mejores a las sefialadas,

pero con ubicacién muy alejada de vias de comunicacién.

PREDIOS DE AGOSTADERO (1): Son aquellas cubiertas vegetales o nativas en el estado
en que se encuentren, cuyo fin es servir de alimento mediante el procedimiento de pastoreo
directo a cualquier especie animal que sea de utilidad al género humano. Asi mismo se
demeritard su categoria al considerar otras caracteristicas como; disponibilidad de
abrevaderos, y la peligrosidad para el éanado ocasionada por topografia demasiado
accidentada.



TIERRAS DE AGOSTADERO (2): Son aquellas que por su precipitacién pluvial, topografia
o calidad producen en forma natural o cultivada pastos y forrajes gue sirven para alimento
para el ganado. Son de buena calidad las tierras cuya capacidad forrajera es tal que la
superficie necesaria para el sostenimiento de una cabeza de ganado mayor no exceda de 10
hectéreas.

a) Primera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ta/afio, con topografia que
presente lomerio suave, facil acceso ara el ganado y con fuentes de abasto de agua
permanentes la mayor parte del afio.

b) Segunda Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondémicas que
presentan coeficientes de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/afio, con topografia
Ligeramente quebrada y abasto de agua de manera permanente ¥ estacional.

¢) Tercera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agromémicas que
presentan coeficientes de agostadero de mas de 20 Has/Ua/afic con topografia
compleja, abasto de agua estacional y escasamente permanente.

d) Cuarta Clase® Predios con coeficiente de agostadero de mas de 20 Has/Ua/adio con
presencia de especies invasivas terrenos accidentados de dificil acceso para el
ganado.

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas 4reas silvicolas que nacen v se desarrollan en
forma natural o inducida y que cuentan con la documentacién legal v técnica (Permiso de
aprovechamiento Forestal o Estudio Dasondmico), para sl aprovechamiento de bosques ¥
plantas maderables.

a) Primera clase’ Predios cien por ciento arbolados, capaces de producir en pleno
desarrollo 100 m3 de madera en rollo por hectirea con ubicacién a menos de 100
kms de vias de comunicacién transitables.

b) Segunda clase: Cuando disminuya el porcentaje de arbolado Vv en consecuencia su
posibilidad de produccién en un 25% o siendo de primera clase este alejado de 100 a
200 kms de vias de comunicacién transitables.

¢} Tercera clase: Cuando la superficie arbolada y su productividad constituya el 50%
de la clase de Primera, o siendo de segunda se encuentre alejada a mas de 200 kms.
De las vias de comunicacién.

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de terreno de tipo forestal que por no contar con la
documentacién respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como los terrenos con
vegetacion natural gue no permiten su ocupacién y desarrollo de piantas cultivadas por
Limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc. Y que por medio de labores de
desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporados a la agricultura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aquellas 4reas gue por sus limitantes como disponibilidad de
agua, topografia y composicién no son aptos para la agricultura o la ganaderia y sus
posibilidades de aprovechamiento son limitadas. En algunos easos se dan explotaciones de
tipo pecuaric con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquelias dreas en que la utilidad y productividad es
minima o nula, por ejemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes y pefiascosos.
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GLAVE DE VALUACION RUSTICA: Identificador que se utiliza para representar el valor
unitario de los predios, integrado por cuatro digitos. Siendo el primero la clasificacién, el
segundo el tipo de propiedad, el tercero la calidad y el cuarto una constante.

PROPIEDAD PRIVADA: Asignacién de derechos las personas fiscas o entidades privadas,
de obtener, poseer, controlar, disponer dejar en herencia ia tierra, capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de la tenencia de la tierra, donde existe un
derecho colectivo dentro de una comunidad en que cada miembro tiene derecho a utilizar
independientemente las propiedades de la comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL: Es una forma de la tenencia de la tierra donde una comunidad de
campesinos recibe tierras para su patrimonio, formado por tierras de cultivo {(drea
parcelada), otras para satisfacer necesidades colectivas (uso comim), v otras mas para
urbanizar y poblar {fundo legal).

PARCELA: Porcién de terreno de extensién variable destinada a la agricultura, la cual se
asigna a cada uno de los miembros del ejido para su explotacién en forma individual o
colectiva.

CERTIFICADO PARCELARIO: Documento en el que se asienta el derecho gue tiene cada
ejidatario a usar y disfrutar de una parcela determinada al interior del gjido. El certificado
parcelario lo emite el RAN y en el se especifica el nombre del ejidatario, 1a superficie de 1a
tierra que posee, la localizacién, asi como el nombre de los colindantes con dicha parcela, Fl
certificado parcelario sirve para acreditar la calidad del ejidatario.

EJIDO: Ncleo de poblacién conformado por las fierras ejidales y por los hombres ¥ mujeres
titulares de derechos ejidales.

SOLAR: Predio del ejido que forma parte del asentamiento humano; sus fines pueden ser
habitacional, comercial, industrial v de servicio.

TITULO DE SOLAR URBANO: Documento que ampara la propiedad privada sobre un
solar, en favor de su legitimo poseedor. Sefala la superficie, medidas y colindancias del
mismo y esta inscrito ante el Registro Agrario Nacional y el Registro Pdblico de la
Propiedad. Es el resultado de la regularizacién del PROCEDE,

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al numero de animales que pueden
pastorear en un potrere en un periodo de tiempo determinado sin causar dafio a la
vegetacion.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Expresa el numero de hectireas necesarias para
mantener una unidad animal (UA) en un afio. Una UA es una vaca adulta de 450 kg. Con
su cria la cual consume aproximadamente el 3% de su peso en materia seca (MS).
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POR ACUERDO EN ACTA DE CABILDO NO. 457 DE LAIDECIMO TERCERA REUNION
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