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En cumplimiento por lo establecido en el decréto 112/04 | P.0., publicado el miércoles 29 de
Diciembre de 2004 en el Periédico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el cual se reforma
diversos Articulos del Cédigo Municipal y de la Ley de Catastro para el Estado de Chihuahua, el
Municipio de Saucillo somete a consideracion de ese H. Congreso del Estado el presente Proyecto
de Tabla de Valores Unitarios del Suelo y Construccién para el ejercicio 2026, la cual servira de
base para el cédlculo del impuesto predial. Dicho Proyecto ha sido expedido por la Autoridad
Catastral Municipal de este H. Ayuntamiento, con fundamento en lo establecido por los Articulos
22 vy 28 fraccién XL del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se presenta en
tiempo y forma, atendiendo a que la base del impuesto es el valor catastral, el cual resulta de
sumar el valor del terreno v la construccion y que debe reflejar el valor del mercado del inmueble,
cumpliendo asi con lo establecido por el Articulo 148 del Codigo Municipal y 24 de la Ley de
Catastro, ambos del Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion de hoy se somete a consideracion
de este H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los términos del Decreto en mencidn, la
cual entrara en vigor, de ser aprobada, partir del dia 1° de enero de 2026 para efecto de lo
establecido por los Articulos 27 parrafo segundo y 28 fraccion |, de la Ley de Catastro del Estado de
Chihuahua.

Habiendo cumplido con todo y cada uno de los requisitos que la Ley exige para la elaboracion del
presente Proyecto, el Municipio de Saucillo solicita a ese H. Congreso del Estado, se aprueba el
Proyecto de Tabla de Valores Unitarios de Sueloy Construccion que entra en vigor para el ejercicio
2026 asi como también, se ordene la publicacién del mismo en el Periédico Oficial del Estado.
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H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE

Por medio del presente, de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 63, Fraccion Il y
1, del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, me permito enviarle Certificacion
del Acuerdo de Cabildo tomado en el acta # 35 sesién ordinaria # 28 con fecha 23 de
octubre de 2025, mediante el cual se aprobd la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y
Construccién, que servira de base para la determinacion de los impuestos que sobre
propiedad inmobiliaria, tiene derecho a cobrar el Municipio de Saucillo, en el termino del
articulo 28 fraccion XL, mismas que no se modifican con respecto al presente afio.

Sin otro particular, aprovecho la ocasién para reiterarle la seguridad de mi mas atenta y
distinguida consideracion.
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A guien corresponda

El que suscribe Lic. Samuel Radl Flores Rivera, Secretario Municipal del H. Ayuntamiento
de Saucillo, Chih., por este conducto me permito:

CERTIFICAR

Que en el acta de cabildo # 35 sesion ordinaria # 28, celebrada el dia 23 de octubre de
2025, donde se dicto lo siguiente:

Acuerdo: los miembros del H. Ayuntamiento acordaron por UNANIMIDAD de votos, en el
desahogo del punto # 7 LA TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO,
CONSTRUCCION Y RUSTICO PARA EL ANO 2026, que servirdan de base para la
determinacion de los impuestos que sobre propiedad inmobiliaria tiene derecho a cobrar
el municipio de Saucillo en los términos del articulo 28, fraccién XL del Codigo Municipal
del Estado de Chihuahua vigente.

Se expide la presente para los fines y usos legales a que haya lugar en el municipio de
Saucillo del Estado de Chihuahua, a los 24 dias del mes de octubre de 2025, DOY FE
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GLOSARIO DE CONCEPTOS:

QUE ES EL CATASTRO.- E! calastro se puede definir como un Sistema de Informacion de Temiorio, Una
Herramienta de Gestién Publica, que contiene los datos fisicos, juridicos y econdémicos de todos los
inmuebles. Se les considera como una Base de Datos Inmebiliaria, ol servicio de todas las
administraciones y del ciudadanc. Su objetivo es constituir un registro terrtorial, con la findlidad de
capturar informacién, distribuirla, publicitara y detectar el valor de los inmueblas, para establecer la
poiitica fiscal aplicable a los gravdmenes inmobiliarios.

IMPUESTO PREDIAL.- Es un gravamen a la propiedad y/o posesidén inmokiliaria, aplicable al sueloy alas
consiruccionss adheridas ai mismo. teniendo como caracteristicas generales la de ser proporcional,
equitativa, legal y obligatorio, siendo su destino el sostenimienio del gaosto publico de quien lo
administra.

TABLAS DE VALORES.- Es el conjunto de elementos y valores unitarios aprobados segln el
procedimiento de Ley, conienidos en los planos de poblaciones, Zonas Yy fraccionamientos respecto
al valor unitario del tereno, asi como los valores unitarios de construccion de acuerdo a las
clasificaciones y demds elementos que deberdn de tfomarse en consideraciéon para la valuacion de
predios tanto urbanos como rusticos conforme a la norma técnica aprobada para tal efecio.

VALOR CATASTRAL.- Fs el valor que la Entidad Catastral le osigna a un inmueble, mediante la
aplicacién de los valores unifarios de suelo y construccion, a las paries correspondientes e integrantes
del predio, en combinacion con los meritos y deméritos aplicables.

VALOR FISCAL.- Representa la canfidad con Ila que esld inscrifo un inmueble en las oficinas de
catastro y bajo la cual tributa su impuesto predial.

VALOR DE REPOSICION NUEVO.- Es el costo a precios actuales, de un bien nuevo o similar gue tenga la
utilidad o funcién equivalente mas préxima al bien que se estd valuando.

£l costo total de construccion requerido para remplazar la edificacion que se valda, con un sustifuto
de la misma utilidad, fales costos incluyen la mano de obra, materiales, indirectos e utilidad del

contratista.

VALOR NETO DE REPOSICION.- Es la cantidad estimada en términos moneiarios @ partir del Valor de
Reposicion Nuevo deduciéndole los efectos [deméritos) producidos por la ecdad, asl como por el
estado de conservacién y mantenimiento. Lo que da como resultado el Valor Fisico o Directe, y que
significa el valor del terreno y las construcciones adheridas a él en las condiciones en que se

encueniran.

VALOR DE MERCADO.- Es la cantidad estimada en férminos monetarios a partir del andiisis vy
comparacién de bienes similares al bien objeto de estudio, que han sido vendidos o que estdn en
proceso de venta en un mercado abierto, sano y bien informado.

VALOR COMERCIAL.- Fs el precio mds probable en que se podra comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avalio, en un plazo razonable de exposicion, en und
fransaccion llevada a cabo enfre un oferente y un demandante libres de presiones y bien informados.

AVALUO CATASTRAL.- El avalio catastral consiste en la determinacién del valor de los predios,
obtenidos mediante la investigacion y andlisis estadisticos del mercado inmobiliario.

ZJONIFICACION.- Accidn y efecto de zonificar ¢ dividir en zonas de acuerdo con fines u objetivos
especificos. Con el propésito de facilitar la realizacion de determinados objetivos administrativos,



politicos y otros.

SECTOR CATASTRAL.- Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus caracteristicas
geogrdficas o socioecondmicas, agrupando un nimero determinado de manzanas.

MANZANA CATASTRAL.- Subdivision fisica existente entre los sectores catastrales separadas enire sf por
vialidades de trénsito vehicular que deben estar georeferenciadas para su identificacién catastral.

ZONA CATASTRAL HOMOGENEA.- Es la delimitacion de una drea feritorial de una focalidad, cuyo
ambito lo constituyen bdsicamente inmuebles con o sin construcciones y en donde el uso de suelo
actual o potencial, el régimen juridico de la fenencia de la tierra, el indice socioecondmico de la
poblacién, la existencia y disponibilidad de servicios publicos e infraestructura, tienen el nivel de
homogeneidad cudlitativa y cuantitativa requerido en los términos y condiciones gue pard &l caso se
establezcan.

EL VECINDARIO (ENTORNO FISICO).- Es la estructura urbana y de mercado que forma el conforno o
teritorio que rodea, a los bienes sujetos a valuar teniendo caracteristicas homogéneas fisicas,

econdmicas, sociales, politicas y juridicaos.

PREDIO URBANO.- El que se encuentre dentro de los limites de algin cenfro de poblacién o mancha
urbana que cuente con acciones de urbanizacion y su vocacién es habitacional, comercial €

industrial.

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Por clasificacion de las construcciones se entiende la
agrupacién e identificacién de las mismas de acuerdo a sus caracteristicas constructivas mas

representaiivas.

CLASIFICADAS.- Son las de aprovechamiento permanente, de acuerdo a un disefic y proyecto
arquitecténico bien definidos, los cuales fienen una expectafiva de vida Ofil, y un valor de

productividad mayor o igual al terreno.
TIPO.- Coresponde a la clasificacion de la construccion y uso que se les dedica.

USO.- Coresponde al aprovechamienio geneérico gque tiene el inmueble y se clasifica en:
Habitacional, Comercial, Industria, Hoteles, Abasto, Comunicaciones, Oficinas, Cultura, Salud y

Deportes.

HABITACIONAL.- Ser refiere a las edificacionss en donde residen individualmente o colectivamente las
personas o familias y comprende todo tipo de vivienda a la que se incluyen fos cuartos deé servicio,
patios, andadores, estacienamientos y cocheras. También se incluyen, orfanafos, asilos, casas cuna'y

similares.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas @ la compraventa o intercambio de articulos
de consumo y servicios tales como: tiendas, panaderias, farmacias, fiendas de auto servicio, tiendas
departamentaies, ceniros comerciales, venia de materiales de construccion y  electricidad,
ferreterias, madererias, vidrerias, venta de Materiales y pinturas, salas de belleza, peluguerios,
finiorerias, sastrerias, bafios, instalaciones destinadas a la higiene fisica de las personds, laloratorios
fotograficos y en general fodo fipo de comercios. También incluye a las edificaciones destinadas al
consumo de alimsntos y bebidas enfre oiros: restaurantes, cafeterias, fondas, cantinas, bares,

cervecerias, video bares y ceniros nocturnos.



INDUSTRIA.- Se refiere o cualquier instalacién o edificacion destinada a ser fabrica o taller,
relacionada con la industria extractiva, manufacturera y de transformacion, de ensamble, de
bebidas, de alimentos, agricola, pecuaria, forestal, textil, del calzado, siderurgica, metalmecdanica,
automottiz, quimica, televisiva, cinematogrdfica, electrénica y similares, efc., efc.

CLASE:- Es el grupo al que pertenece una construccidén de acuerdo con las caracteristicas propids de
sus espacios, estructura e instalaciones bdsicas, acabados tipicos que le comresponden, la cual fiene
asignado un valor de construccion.

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, cuartos de usos
muiticles sin diferenciacién, servicios minimos incompletos (ocasionaimente letrinas, o sanitarios fuera
del cuerpo de la construccidn); muros sin refuerzo, techos de lamina de galvanizada, de madera,
pisos con o sin acabado pulido, instalaciones eléctricas e hidraulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad econdmica,
proyecto bdsico definide. Espacios con alguna diferenciacion servicios minimos completos,
generalmente un bafio, y con procedimientos formaies de construccidn; aplanados de mezcla o
yeso, ventanearia metdlica, techos de concrete armado con claros no mayores de 3.5 mis, pisos de
concreto con acabado pulido, o loseias vinilicas delgadas, algunas instalaciones completas visibles
{hidréulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con ccracteristicas constructivas de calidad media, espacios
diferenciados por uso, servicios completos uno o dos bafios, cuario de servicio, muros con acabados
aparentes, yeso, Tirol, pintura y papel tapiz. lambrines con losetas de cerdmica en cocina y banos,
ventanearia meltdlica perfil tubular y aluminio sencillo, techos de concreto armado con claros no
mayores a 4.0 mts. Muros de carga con refuerzo, pisos recubiertos con losetas de vinil, ceramica,
alfombra o duelq, instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas consfructivas de buena calidad, proyecto
funcional individudlizado, con espacios totalmente diferenciados, servicios complefos; dos bafos,
cuartos de servicio, lavado y planchado, acabados de mezcla, yeso y fexturizados, pinfuras de alta
calidad o tapiz. ventanearia de perfit de aluminio, ventanearia integrada o la construccidn, techos de
concreto armado, acero o mixtos, con clarcs mayores a 4.0 mis pisos de primera calidad, marmaol,
losetas de cerdmica, alfombra o duelas, instalaciones completas (intercomunicaciény).

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas y acabados de muy buena
calidad. Disefiadas con espacios amplios caracterizados y ambientados con dreas complementarias
a las funciones principales. De uno hasta cuatre baros, con algun vestidor y closet integrado a mas
de una recamara, acabado en muros de yeso, texlurizados o recubierfos con maderas finas,
ventanearia de aluminio anodinado y maderas finas con vidrios dobles y especiales, techo de
concreto armado con frabes de grueso peralte, prefabricadas y pretensazas, pisos de losetas de
cerdmica, marmol, alfombra, parquet de madera o duelas, instalaciones completas y especiales.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccion bdsica con caracteristicas de baja calidad, servicios
complemeniarios ccasionalmente forman parte de un uso mixio (Vivienday comercio), acabado en
muros mezcla o yeso, venianearia metdlica tubular, fecho de lamina o de concreto armado, con
claros hasia 40 mis pisos de concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de maosaico,
instalaciones bdsicas ocultas y semioculias (eléciricas e hidrosanitarias) complementos de calidad

media({ carpinteria, hemeria, eic].

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y fiendas departamentales con caracteristicas y acabados
de calidad media estandarizada, proyecte funcional y espacio reservado para cajones de
estacionamiento. Acabados en muros yeso y fexturizados, ventanearia de aluminio, techo de
concreto armado. con claros mayores de 4.0 mts, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de



vinil. ocasionaimente losetas de cerdmica, instaiaciones basicas ocultas y semiocultas {eléctricas e
hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria, carpinteriay vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- Locales y cenfros comerciales especializados con caracteristicas constructivas y
acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios exclusivos, areas de
estacionamiento, circulacion peatonal y dreas jardineadas. Acabados en muros yeso, o texturizados,
ventanaearia de aluminio anodinado, tfechumbres de lamina sobre armaduras de acero estructural y
techos de concreto armado, con claros hasta 10.0 mis, pisos de losetas de ceramica, instalaciones
basicas (eléctricas e hidrosanitarias) en  general ocultas, instalaciones especiales (cire
acondicionado, calefaccién, alarma, pararayos, hidroneumdtico), complementos de buena
calidad, sobre disefio o de Importacion.

INDUSTRIAL LIGERO,- Edificacionss con caracteristicas constructivas bésicas de catidad intermediq,
proyectos repetitivos normaimente sin divisiones infernas, acabados en muros aparentes y de mezcla,
ventanearia metdlica perfil tubular, techumbres de lamina o asbesto sobre amaduras figeras de
acera estructural, ocasionalmente de madera claros hasta 6,00 mis pisos de concreto reforzado
acabado pulido, instalaciones con  servicios basicos (eléctricos e hidrosanitarios) oculfos ©
semiocultos, complementos de calidad media estandarizada (herreria, carpinteria, vidreria, etc).
dareas de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas semi especializadas de calidad intermedia,
con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones infernas, con oficinas areas recreativas y &reas
verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, Yeso y ocasionclmente texturizados, ventanearia
metdlica de perfiles tubular o de aluminio, techumbres de lamina galvanizada o asbesto scbre
armaduras de acero estructural y techos de concreto armado, claros hasta 10 mis, pisos de concreto
armado reforzado acabado pulido, losetas de cerdmica en oficinas, instalaciones con servicios
bdasicos {eléciricos e hidrosanitarios) ocultos 0 semioculfos, complemenios de buena calidad (hemeria,
carpinterfa,  vidrieria, efc.), insfciaciones especiales  (aire acondicionado., hidroneumdtico,
refrigeracion, subestacion eléctrica, etc.), dreas de sstacionamiento y anden de carga.

PREDIO RUSTICO.- Se entenderd como predio rustico, aquella extension de fierra en la que no se
confempla el uso urbano © en la que de manera evidente, no se presentan expeciativas de
desarrollo urbaneo a corto plazo, quedando limitado su uso como explotaciones agropecuarias.

TERRENOS DE RIEGO.- Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios artificiales ya
sean fuentes de agua permcnentes o infermitentss, de depositos, presas 0 vasos y su aplicacion
puede ser de gravedad o por bombeo cuando se requiera de una fuerza motriz para su movilizacion,
segin provenga de fuentes superficiales ¢ profundas, asi mismo pueden pertenecer a un Distrito de

Riego o ser particular.

TERRENOS DE TEMPORAL.- Son aquellos en los gue su fuente de abastecimiento de agua es Iq
precipitacion pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiende de l[a precipitacion, asi
mismo de otras caracteristicas como el clima, la fipografia, pedegrocidad, presencia frecuente de

heladas, efc.



TERRENOS DE AGOSTADERO.- Son aguellos con vegetacién natural predominantemente con
gramineas donde pastan los animales, similar a las praderas en donde ia vegetacién pude ser natural '
o inducida. Se clasifican dependiendo de! Coeficiente de Agostadero. Asi mismo se demeritara su
categoria al considerar otfras caracteristicas como disponibilidad de abrevaderos y la peligrosidad
para el ganado ocasionada por iopografia demasiado accidentada.

TERRENOS FORESTALES.- Son aquellas dreas siivicola que nacen y se desarrollan en ferma natural ©
inducida v que cuenian con la documeniacion legal y técnica (Permiso de Aprovechamiento
Forestal y Estudio Dasondémico), para el aprovechamiento de basques y plantas maderables.

TERRENOS DE MONTE.- Son superficies de terreno del tipo forestal por no contar con la documentacion
respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como los terrenos con vegstacion naiural
gue no permiten su ocupacion y desarrollo de plantas cultivadas por limitantes naturales como 1o
pendiente, profundidad, efc. Y que por medio de labores de desmonte y/o mejoras al terreno
pueden ser incorporadas a la agricultura y ganaderia.

TERRENOS CERRILES.- Son aquellas dreas que por sus limitantes como disponibilidad de agua,
topografia, pendiente y composicion no son aptas para la agricultura o la ganaderfa y sus
posibiidades de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones de fipo

pecuario con ganado menor.

TERRENOS INFRUCTUOSOS.- Son aguellas dreas en que la utlidad y productividad es minima o nuta por
siemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes y pefiascos.

CARGA ANIMAL.- Es el ndrmero de animales que pastorean en una ared determinada.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO.- Superficie requerida para sostener una unidad animat (UA) al afo en
forma permanente y sin deteriorar [os recursos naturcies. Se expresa en hectdreas por unidad animal

al afio (Ha/UA ol afio).

UNIDAD ANIMAL (UA).- La constitluye una vaca adulta {vaca con cria hasta el destete), de 4450 kg de
peso en gestacién o mantenimiento que para satistacer sus necesidades alimenticias y cumplir con su
funcién zootécnica consume el 3% de su peso vivo de forrcie, en base a materia seca por dia.






PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y

CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

Catastro Municipal: El censo técnico analffico de los predios, ubicados en el temitorio de
los Municipios que conforma su sistema de informacién calastral, para fines fiscales,
juridicos, administrativos, geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion;

Catastro Estatal: El Sistema de Informacidn Catastral del Estado de Chihuahua, que se
sustenta vy actudliza con los catasiros municipales para fines juridicos, adminisiraiivos,
geogrdficos, estadisticos, socicecondmicos y de planeacidn;

Cédula Catastral: El documenio oficial que contiene la informacion general de un predio;

Cenfro de Poblacién: Las dreas constituidas per las zonas urbanizadas, las que se reserven
¢ su expansion v las que se consideren no urbanizables por causas de preservacién
ecoldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento de acfividades productivas denfro de
los limites de dichos cenftros, asi como las que por resolucidén de la auforidad competente
se provecn pard la fundacion de los mismos;

Construccién: La edificacién de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridas de manera permanente al predio, clasificdndose de la siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Fs la agrupacion e identificacion de las
construcciones de acuerdo d la tipologia v el uso de las mismas.

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se clasifica en:
Habitacional, comercia e Indusirial.

HABITACIONAL.- Se refiere a las construcciones en donde habituaimente residen,
individual o colectivamenie, las personas y comprende todo tipo de vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o infercambio de
articulos de consumo y servicios.

INDUSTRIAL.- Se refiere a cudlquier consfruccidon destinada a la fabricacién o
fransformacién de productos de utilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Coresponde a la clasificacién de la construccion
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, enfre las
que se pueden considerar: cuartos de usos muliiples sin diferenciacion, servicios minimos
incompletos; muros sin refuerzo, techos de Iémina galvanizada, techos con estruciura de
madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléctricas

e hidraulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de  calidad
econdmica, entre las que se pueden considerar: proyecio bdsico definido, sin disefio
estructural profesional. Espacios con aiguna diferenciacién, servicios minimos completos,
generalmente un bafio, y con procedimientes formales de construccién; aplanadcs de
mezcla o yeso, ventaneria metdlica, techos de concreto armado © lamina galvanizada,
con claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas
vinfiicas, algunas instalaciones completas visibles {hidraulica, eléctrica, sanitaria 'y Qas}.



HABITACIONAL MEDIO- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media,
entre las que se pueden considerar: espacios diferenciados por uso, servicios completos,
con bafio, muros con acabados aparentes, pintura, losetas de cerdmica en cocina ¥y
bafios, ventaneria metdlica, perfil tubular y aluminio sencillo, techos de concreto armado
con claros no mayores a 40 metros, pisos recubiertos con losetas de vinil, cerdmica,
alfombra o piso laminado, instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden considerar:
acabados de buena calidad, proyecto funcional individualizado, con espacios
totaimente diferenciados, servicios completos; dos banos, cuartos de servicio, acabados
de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de buena calidad o tapiz, ventaneria de perfil de
aluminio, natural v anodizado ventanearia integrada a la censtruccidn, techos de
concreto armado, acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera
cdlidad, mdrmol. losetas de cerdmica, alfombra o duelas, aire acondicionado ©

calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO .- Residencias con caracteristicas consiructivas entre las que se
puedan considerar: acabados de muy buena calidad, disefics arquitecidnicos y de
ingenierfa, con espacios amplios caracterzados  y ambientados con  areas
complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro bafos, con vestidor y
closet infegrado en una o mds recamaras, acabado en muros de yeso, fexturizados o
recubiertos con maderas finas, ventaneria de aluminio anodizado y maderas finas con
vidrios dobles y especiales, techo de concreio armado, estructuras de soporte disefadas
especificamente para el proyecto, pisos de losetas de cerdmica, mdammol, alfombra,
parguet de madera o duelas, instalaciones de confort y sisiema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las que cuentan con las caracteristicas de la
habitacional de lujo v ademds constituida por estancia, comedor, antecomedor, cocing,
cuario de estudio, cuatro recamaras © mds, con bafo, y alcoba definida con bafia, bano
independiente pudiendo ser colectivo, cuario de servicio con bafo, oficina, drea de
lavanderia. cochera techada cuando menos para fres o mds vehiculos, alberca, sala de
juegos y fodws las que cuenten con mas de 600 metros de construccidn de Uso

habitacional,

COMERCIAL ECONOMICO - Construccion bésica con caracteristicas de baja calidad enfre
las que se pueden considerar: servicios complemeniarios, ocasionalmente forman parte
de un uso mixto [vivienda y comercio}, acabado en muros mezcla o yeso. ventaneria
metdlica tubular, teche de ldmina o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros,
piscs de concrefo con acabado pulido, ¢ losetas de vinil o de mosaico, instalaciones
basicas oculias y semiocultcs (elécticas e hidrosanitarics), complementos de calidad

media (carpinteria, herrerias, eic.).

COMERCIAL MEDIO - Locales comerciales y tiendas departameniales con caracteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para
cajones de esiacionamiento. Acabados en muros yeso y texiurizados, venianeria de
aluminio, fecho de concreto armadoe con claros Mayores de 4.0 meiros, pudiendo



considerar nave indushial, pisos de concreio con acabado pulido, losetas de vinil,
ocasionalmente loseias de cerdmica, instalaciones bdsicas ocullas y semiocultas
(eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria, carpinteria y
vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- Locales y cenifros comerciales especializados con caractersticas
constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, dreas de estacionamientos, circulacién peatonal y dreas jardinadas.
Acabados en muros yeso o texiurizados, ventaneria de aluminio anodizado, fechumbres
de ldmina sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con claros
hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de ceramica,
mdrmol, duelas, instalaciones bdsicas {eléctricas e hidrosanitarias), en general oculias,
instalaciones  especiales [aire acondicionado, calefaccion, dlarma,  pararayos,
hidroneumdtico), complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edfificaciones con caracterisiicas consiructivas bésicas de calidad
infermedia, proyectos repetitivos normaimente sin divisiones internas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventaneria metdlica perfil fubular, techumbres de [Gmina o
asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros
hasta 6.00 metros, pudiendeo considerar nave industrial, pisos de concretos reforzado
acabado pulido, instalaciones con servicios basicos (eléctricos hidrosanitarios) ccultos o
semiocultos, complementos de calidad media  estandarizada (herreria, carpinieria,
vidrieria, efc.), dreas de estacionamienio y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Conshruccionss con caracteristicas especializadas de calidad
intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas,
Greas recreativas y dreas verdes. Acabados en muros aparenfes, mezcla, yeso y
ocasionalmente tfexturizados, ventaneria metdlica de perfiles tubular o de aluminio,
techumbres de ldmina galvanizada o asbesto sobre armaduras. pudiendo considerar
nave industrial, pisos de concreio reforzado, acabado pulido, recubierfos con cerdmica u
olos elementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de tratamientos de aguas
residuales para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podran subclasificar, de acuerdo al estado de conservacion o las
condiciones en las que se encuentren, conforme a Ias constancias que obren en [0s
archivos de los catastros municipales, estableciéndose en fas tablas de cada municipio

dichas subclasificaciones.

CLASE - Es el grupo al que pertenece un fipo de construccion de acuerdo a su estado de
conservacion el cual se describe a confinuacion:

CLASE (A).- Edificaciones, nuevds que notablermente han recibido un mantenimienio que
no excede del 5% de su Valor de Reposicion Nuevo y que estan en perfectas condiciones

para realizar el uso que les corresponde.

CLASE (B).- Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento gue no excede del
20% de su Valor de Reposicion Nueve y gue estan en normales condiciones para realizar el

uso que les corresponde.

CLASE (C).- Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que excede mas del
20% de su Valor de Reposicion Nuevo para redlizar el uso que las corresponde,



Construccién permanente: La que estd adherida a un predio de manera fiia, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia
construccion o del predio, o aquella que considerdndose provisional tenga un uso de

cardcter permanente;

Construccién provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin detetioro del
predio ni de si misma, adquiriendo el cardcter de permanenie al afo de su instalacion;

Construccién ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda fener un uso normal o
constituya un riesgo de seguridad para la poblacién;

Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un
inmugble;

Limife de Cenfro de Poblacién: La linea que envuelve las dreas que conforman un centro
de poblacidn;

Predio:

a) El terreno urbano, suburbane o ristico, con o sin consirucciones, cuyos linderos forman
un poligono sin solucién de continuidad;

b} Cada una de las unidades que integran un cendominio;

Predio edificado: El que tenga construccidn permanente;

Predio no edificade: Predios urbanos sin construccion, a excepcidn de:
a) Los inmuebles que se ubiquen en las zonas designadas para la proteccidn ecoldgica;

b) Las dreas verdes y espacios abiertos de uso publice;
¢) Aquellos gue de acuerdo con el plan Director Urbano o i{a auioridad competente se

declaren como zonas de reserva para uso habitacional;

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando comao tales;

e) Los estacionamientos publicos debidamente auforizados y en operacion;

f) Los que por su topografia extremadamente accidentada tengan un aprovechamiento

resiringido, vy
g) Las superficies dedicadas primordialmente a explotacion agropecuaria;

Predio ocioso: Aquel que enconfréndose dentro © fuera del limite del cenfro de
pobklacién tenga un uso o aprovechamiento disiinto al que sefala el Plan Director Urbano

o I autcridad competente:

Predio r0stico: El que se encuentre ubicado suera del limite del centro de poblacién, y su
destinc sea de produccidon agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades

equiparables;

Predio urbano:
a) E gue se encuentre ubicado dentro de los limites de algin cenlro de poblacion; y

b) Los que encontrandose fuera de los limites de algin centro de poblacion, por su uso de
suelo y que cuente con mds de dos servicios.

Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con valores de mercado infermedios enire los urbanos y los rdsticos.
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, adn
cuando estén destinados a la expletacion agricola, pecuaria o indusirial rural. Quedardn
también comprendidos denfro de esta clasificacién, los predios destinados a
fraccionamientios denominados “campestres” o “granjas”, © cualguier ofro que sed



fraccionado o lofificado v, en generdi, todas aguellas zonas fuera de los petimeiros
poblacionales donde se presien los servicios municipales de agua potable y energia
eléctica como maximeo.

sistema de Informacién Catastral. Elemento fundamental de validacion e informacidn
juridica, social y econdmica respecto a las caracteristicas y valoracién de la propiedad
inmobiliaria en el teritorio estatal, con sus consiguientes efectos informatives, fiscales,
administrativas y civiles;

Vdlor de Mercado. Es la determinacién valorativa en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elemenios cualitativos y cuantitativos a una fecha determinada.

Valor Unitarie. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de
suelo y Consfruccidn aprobadas por el H. Congreso del Estado.

Valor Unitario. El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superficie;

Valor Catastral: Es el valor que o enfidad catastral le asigna a un inmueble mediante [a
aplicacién de los valores unitarios de suelo y construccidn a las partes correspondientes
integrantes del predio, en combinacién con los meritos y demériios aplicables.

Valor Fiscal: Representa la cantidad con la que esta inscrito un inmueble en las oficinas de
catasiro y bajo el cual tributa su impuesto predial.

Valor de Reposicién Nuevo: Es el costo total de consiruccién requeride para remplazar [a
edificacion que se valda, con un sustiiutc de la misma utilidad. Tales costos incluyen la
mano de obra, materiales, costos indirectos e utiidad del confrafista.

sistema de Informacién Catastral. Conjunto de procesos y dafos, respecto a las
caracteristicas v valoracion de la propiedad inmobiliiaria, que deberan instrumentar los
catastros municipales y concentrar en el catasiro estatal.

Sector Catastral. Lo division geogrdfica que establece la autoridad catastral municipal
con respecto de su tfenitorio y que agrupa a un nimero determinado de predios en
funcion de su ubicacion. Es el drea en gue se divide la zona urbana de acuerdo a sus
caracteristicas geograficas y socio econdmicas, agrupando un nimero determinado de

manzandads.

Manzana Catasiral: Subdivision fisica existente enire los sectores catastrales separadas
entre si por vialidades de transito vehicular.

Zona: Extension de terreno de dimensiones considerables, y que presenta una forma de
banda o franja. También resulta ser la parfe de un terreno o de una superficie

encuadrada entre ciertos limites,

Zona Homogénea de valor. Es una fraccion de sector catastral, sector catastral completo
o varios sectores catasirales, delimitado por und poligonal plasmada en cartografia
municipal que tengan caracteristicas similares, tales como infraestructura, servicios,
topografia y cualquier ofro elemento relacionado que incida en el valor de la zona

homogénea.
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Valuacién Directa. Es el procedimiento ulilizado por la Autoridad Catastral Municipal parc
determinar el valor catastral de un predio con base a la informacién y a los elementos
fécnicos con gue cuenie. :

Definicién de Inmueble: Son los derechos de la tiera y todas las cosas que estén
adheridas permanentemente a ella.

Elementos de un Bien Inmueble: La fierra el subsuelo, el dire encima de ella los objetos
permanentemente adherides como edificios, estructuras y mejoras al terreno.

Perechos de un Bien Inmueble:
1) Derecho de ocupario y usarlo
Derecho de afectarlo
Derecho de venderlo o disponer de &l
Derecho de heredar
El derecho mas completo, privado de un bien inmueble que representa el mas
completo conjunto de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD.

bLram

Factor: Elemento que actia como condicionante para generacion de resultados.
Factor de Merito: Factores que premian o incrementan el valor catastral de un predio.
Factor de demerito: Factores que disminuyen el vator catastral de un predic.

Depreciacién: Es la perdida real de valor de u bien debido a su edad desgaste fisico,
servicio y uso.

Deterioro Fisico: Factor que determina la depreciacion; es una forma de depreciacion
donde la perdida en valer o uiilidad de un bien es atribuible a causas meramenie fisicas
como son el desgaste o exposicion de los elementos. El deterioro fisico inicia en ele
momento en que finaliza la construccion.

Vida econdmica o vida Ufil normal: Es el periodo en términos de arios durante &l cuai se
puede Usar una construccidn para el propdsito al que se le destino originalmente, anfes
de alcanzar una condicion de inutilizable.

Vida dtil remanente: Periodo de fiempo expresado en anos gque se estima funcionara un
bien en el futuro, a partir de una determinada fecha.

Edad efectiva: Bs la edad aparenie de un bien en comparacion con un bien nuevo
similar. Fs la edad de un bien indicada por su condicion fisica y utiliddad en contraste con

su edad cronoclégica.

Tablas de Valores: Decreto emitido por el H. Congreso del Estado a iniciativa De los
Ayuntamientos que contiene debidamente ordenada y relacionada geogrdficamente la
informacién de zonas homogéneas, corredores de valor, tipologia y valores de

construccion, asi como los usos y vaiores de suelo rustico.

Norma de aplicacién:

Las fablas de valores unitarios de suelo y construccion deberan reflejar el valor de
rmercado.



Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor y de los valores unifarios de
terreno por zona y por vialidad, el teritorio de los municipios se dividird en dreas con
caracteristicas homogéneas. .

Para la definicion de las dreds homogéneas se tomard en consideracion lo dispuesto por
ios planes y programas de desarrollo urbano y rural que fengaon efectos sobre el ferriforio;
la existencia, disponibiidad y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asl
como el tipo de construccidn y demds factores que incrementen o demeriten el valor de
las zonas vy predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura
urbana y equipamiento, nivel socioeccndmico de la poblacién, fipo y calidad de los
consiruccionss: sean similares dentre de una circunscripcidn territorial, se constituye en
una zona homogénea de valor y se le asignard un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberdan delimitar con precision €l
area gue comprenda cada zona homogénea de valor.

Dentro de la zona homogénea de vaior pueden existir franjas, denominadas corredores
de valor que por sus caracteristicas dan lugar a gue los inmuebles colindantes, puedan
tener un valor unitaric de suelo diferente a la propia zona homogéned.,

Para determinar un corredor de valor se considerardn: las condiciones y faciores que
puedan modificar el valor de la franja, respecto del que corresponda a la zond

homogénea.

Parg la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccidn, fos predios se
clasificardan en urbanos, suburbanaos y rusticos.

Las construcciones se clasificardn de acuerdo o su vocacion o Uso preponderante en:
Habitacicnales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificardn de gcuerdo a su
tipologia de construccidn y a su estado de conservacion, las cuates se establecerdn en la

Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion.
Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn contener 1os factores de

incremento y demérito que seréin aplicables en el procedimienic valuatorio.
Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fjardn por metro

cuadrado y en zona rustica por heciarea.

Las bases generdles y sistemas para la clasificacién y valuacién de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremento y demérito para Id
determinacion de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por

esta Ley..

cara determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente formuia:

VCAT= VT+VC

Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:
VCAT=Valor Catasirdl

VT= Valor def Terreno

VC=Valor de la Construccion

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor
unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Consfruccion
aprobadas para el Municipio en ei cual se encuentira ubicado el predio, de acuerdo con

la formula siguiente:



VT=STxVUS

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:

VTI=Valor de Terreno

ST= Supertficie del Terreno

VUS=Valor Unitario del Suelo comrespondiente a la zona homogénea, sector o comedor de
valor donde se ubica el inmueble.

£n su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demérifo, previstos en las
tablas, segin las caracteristicas del suelo, una vez deferminado el valor unitario de
referencia gue le coresponda.

Fl valor de consfrucciéon de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida,
por el vaior unitario de construccién para cada fipo de edificacion, contenido en las
Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccién aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el
predio, més el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la

férmula siguiente:

VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la férmula anterior, se enfenderd:
V= Valor de la Construccion

sC=Superficie de la Construccion

VUC= Valor Unitario de la Construccién

VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segun las caracieristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinadeo el valor unitario de
referencic gue le corresponda.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la
valuacién deberd hacerse respecto o cada unidad privativa, incluyendo la parfe
proporcional indivisa de los bienes comunes.



El parrafo cuarto de la fraccién IV del
Articulo 115 Constitucional que a la letra
dice:

“Los Ayuntamientos, en el ambito de su
competenciaq, propondrdn a las
Legislaturas Estatales las cuotas y tarifas
aplicables a  impuestos, derechos,
contribuciones de mejoras y las Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construcciones
que sirvan de base para el cobro de las
contribuciones sobre la  propiedad
inmobiliaria™
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MUNICIPIO DE SAUCILLO
ZONAS HOMOGENEAS DE SUELO URBANO

VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO

ZOMA Mo.
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300.00

INDICADOR
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MUNICIPIO DE SAUCILLO
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VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO

ZONA No,

02

VALOR UNIT. ($/M2) INDICADOR
300,00




MUNICIPIO DE SAUCILLO
ZONAS HOMOGENEAS DE SUELO URBANO

VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO
ZONA No. | VALOR UNIT. (s/M2) | INDICADOR




MUNICIPIO DE SAUCILLO

ZONAS HOMOGENEAS DE SUELO URBANO

VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO

ZONA No. | VALOR UNIT. ($/M2)

04 250.00 2 350.00,

INDICADOR




MUNICIPIO DE SAUCILLO
ZONAS HOMOGENEAS DE SUELO URBANO

~ VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO

ZONA No.

VALOR UNIT. ($/M2}

ns

250.00

! INDICADOR




MUNICIPIO DE SAUCILLO
ZONAS HOMOGENEAS DE SUELO URBANO

VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO
ZONA No. | VALOR UNIT. ($/M2)
08 200.00




MUNICIPIO DE SAUCILLO
ZONAS HOMOGENEAS DE SUELO URBANO
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02 300.00

03 250.00 a 350.00
04 250.00 a 350.00
05 250.00
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TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES:

LAS ILUSTRACIONES DE ESTAS TIPOLOGIAS UTILIZADAS
PRETENDEN FACILITAR LA IDENTIFICACION DE LAS
CONSTRUCCIONES PARA TENER UNA IDEA DE LAS

CLAVES DE VALUACION CORRESPONDIENTES UTILIZADAS

EN EL CATASTRO.



HABITACIONAL POPULAR:

CLAVE 2111




HABITACIONAL ECONOMICO:

CLAVE 2121
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HABITACIONAL MEDIANO:

CLAVE: 2131
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HABITACIONAL BUENO:

CLAVE 2141




HABITACIONAL DE LUJO:

CLAVE 2151




COMERCIAL MEDIANO:

CLAVE 2221




COMERCIAL BUENO:

CLAVE 2231




INDUSTRIAL LIGERO:

CLAVE 2311




INDUSTRIAL MEDIANO:

CLAVE 2321




MUNICIPIO DE SAUCILLO

TABLA DE VALORES PARA EL EIERCICIC FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS FARA SUFLO URBANO.

TONA
a%ggfg:,x cﬁg?&f?s) MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO V’“;(?;ngflo VA;&':‘;’;;;RIO PORCENTAJE
: i CENTRO 3 300.00 |5 0.00%
EG leenrRo $ 300.00 |§. 0.00%
e CENTRO . H 350.00 |3 0.00%|
22ale 26" CENTRO $ 35000 |[§ 0.00%|
Talas ' i |CotaNA CENTRO 3 35000 |5 - 6.00%
Balezl.. . [COLONIA CENTRQ. $ 25000 |5 2.00%
ale30 7 |COLONA .. CENTRO 3 : $ 25000 |§ 4 0.00%,
COLONIA GUADALUPE Y.CARLOS-CHAVIRA .0 | § 25000 |5 000%)
COLONIA ALTAVISTAY PRI : 3 25000 | % 000%
{coLonA - |BENITO JUAREZ Y PABLO GOMEL 3 26000 | 5. 0.00%|
COLONIA - ARBOLEDASY AGUSTIN MELGAR 3 20000 | 3 0.00%|
FRACCIONARIENTO | FRACC, SAUCILLG 2000 3 24000 | $ - 0.00%)|
FRACCIONAMIENTC FRACC. SAN MARCOS 3 240.00 | $ 0.00%
- [FRACCIONAMIENTO * [FRACC. LAS ACEQUIAS 3 24000 | 3 0.00%
T |JCOLCNIA LUIS DONALDO COLOSIO ¥ MIRADOR % 200.00 $. 0.00%|
COMUNIDAD | ESTACION SAUGILLO ¥ LOS NOGALES | § 12000 '8 0.00%
COLONIA VICENTE GUERRERO 3 12000 3. 0.00%
|cowona AMPLIACION VICENTE GUERRERD $ 120.00 {5 0.00%,
COLONIA. ) JARDINES : $ 100.00 } §° 0.00%
FRACCIONAMIENTQ: - - FRACCIONAMIENTC SAN PEDRO - 10000 |§ - 0.00%
COLONIA COl. LAZARO CARDENAS § 120.00 |3 0.00%

S ZON;

52 VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETGS O FRACCIONES DE LOS MISMOS ¥ EL FACTGR DE MERGADO SERA L UNIGAD:

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Aricule 35. En casos de que no se haya asignade vaior unitarlo al suelo de algin sectar o zor
las aracteristicas esenciales en el periedo de su vigencia, la auteridod cotastral munic

con caracieristicas similares.

pal padrd fiar o zona ¥ los valores univarios tomande como base los

SUSTENTO LEGAL Ley de Catastro del Eslado de Chlhuahua Aricule 3 Apartade XvIy Arficulp 21 Paratas Primero ol Cuario, Septime ¥ Octave:

ARTICULO 3. Para los efecios de ko presente Ley se enfiende por

APARTADO XVI: Predic utbaro: o) B que se encuentre ublcade deniro de los limites de algin
su uso de suelo v que cuente con mds de dos servicios. [Fracélén reformada medianie Decretfa

ARTICULO 21. Lass tablas de valores uniterios de suslo y constiuecion deterdn reflejor &l valor de mercade.
y d& los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA vy por VIALIDAD, ! tenitoric de los municipios se dividira en

PARRAFO PRIMERO: Para la deferminacion de los ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

Greas con caraciersticas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Pora la definicién de kis AREAS HOMOGENEAS se fomard en consid
{eniorie; lo exstencia. disponibiidad v caracteristicas del equipamiento y servicios plklicos. asi como el tipo de consiruccidn y demds fo

predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando ki disponibilidad y calidad de los servicios publicos. el usc de sl
sonstueciones: sean similares dentro de una clrcunsaripeion territorial, se consfituye en una

PARRAFD CUAKIO: Las Tablas de Valorss Unitarios de Sueioy Congiruncion deberdn delimitar con precisién &
PARRAFO SEPTIMO: Parat la determinacion de los valores

PARRAFO DCTAVO: Las constucelonas se clasificandn de acuerdo @ s
fipologia de consiniceisn y a su esiado de conservacion,

. © que habiéndose asignade vorien
aprobadas porg oire sector catastral

centro de poblacién: y b} Les que encontrandose fuera de los limites de clgin cenfro de poblacian, por|
No. 406-08 1 P.O. publicada en ei P.O.E. No. 102 del 20 de diciernbre de 2008]j

eracién lo dispuesto por los planes ¥ progromas de desarmoiio urbane y rural que tengan efectos sobre e

clores gue incrementan o demeriten el valor de las zongs ¥

unitaries de suele y construccion, los predios se clasificaran n URBANOS, SUBURBANOS v RUSTICOS.

U vococion o use preponderante en: Habltacionales,

las cuales se estableceran en la Tabla de Valores Unitarios de Sueloy Consiruccion.

&rea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.

selo, Infraestruciuro urbana v equipamienta, nivel socioecondmico de la poblocién, tipo v calidad de ias|
7ONA HOMOGENEA DE VALOR v se le csignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.

corercicles e industricles; ésios a su vez se clasificardn de acverdo ¢ su




L—

MUNICIPIO DE SAUCILLS
TABLA DE YALORES PARA EI EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANQ.

ZONA,
s’;‘:a"ﬁ‘:fszsé Ci:g;?&f(sés) MANZANAS TIPO DE DESARROLEO NOMERE DEL DESARROLLO VA;;’;';’;E”O V‘ggzi“;ﬂ;“o PORCENTAJE
MALDE.
. MAICA s 10000 | o%
_ ESTACION CONCHES $ 12000 (5. 0%
ColomiA” Y COLONIA SAN ANTONIS! s 10000 |$ 1 0%
FRACCIONAMIENTO | - " |PrRACE. SANANDRES 3 12000 |57 0%
s ldcaipab o " LAS VARAS 3 12000 |3 0%
4 LOCALDAD ., ) " loRRANTERG $ 12000 | 3 o%
& COLONIA AT NIRD - $ 7000 | $ 7000 0%
: LOCALDAR = - _ o |avPuacionDRRANTERD 3 12000 | § 0%
LocalDaD Ty T AMPUAGION LASVARAS $ 12000 {5 0%
w5 GRAMIAS ELECTRICISTAS $ 4000 |77 0%
COLONIA INDUSTRIAL ., 5 5000 [ 57 0%
COLoNIA GRANJAS LAS DELICIAS $ 4000 |$ %
8 leoloMA © 7 | GRANJAS EL PARAC $ 4000 | §. 0%
# CliGCAIDAD v ¢ .. | GOMZALERAS YLA CUADRA $ s000 |5 ° - 50,00 0%
v - loCAUDAD: T e - [RGOMERO o $ 5000 | § . 5000 0%
w9 |iceaupan SO NI =N~ T $ s000 [ 50.00 0%
«[igeaunan L UL |AtvaReRAs L 3 5000 | $ 50,00 o%
- |tocatioan’ " AMPLACION LAS MERCEDES ) = |8 5000 [§ " soion 0%
Al | san MaRCDS o $ 000 5 - - 50,00 0%
0 coL FRARCISCO LMADERO GATO |3 00 | 3 000 -
0. LOMA CHICA o 5 5000 |5 80,00 0%
10 ALTAFIRANG Y AMPLACION ™ s 5000 |3 00" o%
10 " |LOeALDAD _ KML 59 Y COL MADRAZG: .. $ 5000 |§.- 50.00° 0%
10 R ) |Localpap e : PARm‘s,-wamcnéN PARRITAS 3 000 | 5.7 :50.00, 0%
R Tlecaisas 7 . o |ancoNDecarros’ 3 00 |§ .00 oz
0. s R s ockuDan o . |pusrropELTORG - s soo0 [ 5000 0%
210 - [Locatinan o SANTA ROSA 5 5000 {% " .00 0%,
- | oLona e BELLAVISTA $ 5000 |§. 500 o%
m - HioCAIDAD T “u. [EL MEZQUITAL © 5 5000 | $ 5000 0%
n {tocauban PR : CARBONERAS 3 s000 {5 - © 5000 o%
s . |voicatiban o o o+t |PIEDRAS DE LUMBRE 3 000 |$ - 60.00 0%
Q1 " LOCALIDAD “J0. . |prospereRO : $ 5000 | $ 50.00 0%
iz loCALDAD - " | pAMOSA DIVISION DEL NORTE $ 3000 | § 3000 0%
2 FRACCICNAMIENTO " FRACC, SANMARTIN 5 5000 |$ 5000, 0%
12 cotona s T COL, ORIVE DEALBA - 5 3000 }§ 3000 o5
12, ColoNK T COLATTACHACTONAS g 00t
12 e i hcolonia s ' EIDO CONCHOS _ g re0go”
ez R R . COLONIA.- . "1 GRANJAS CAMPESTRES DELRIO ' 5 000"

NGTA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETCS O FRACCIONES DF LOS MISMOS ¥ El FACTOR DE MERCADG SERA LA UNIDAD!

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Adiculo 35, En casos de que no se haya asignado valor uniiario al suela de algun sector 0 zona, o que habléndoese asignado varien kas|
cearactaristicns esenclales en el periode de su vigencia, la autoridad catasiral municipal podrd fijar Yo zona y los valores unitarios tomande como base los aprobades para ofro sector catastral con

caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley dle Catastro del Estade de Chhuahue Adicule 3 Apariode ¥VITy Ariculo 21 Farafos Primsro ol Cuarto y Sépiimo:

ARTICULO 3. Para [os efectos de la presenie Ley se anliende por

APARTADO XV Praclio Suburbane: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las poblaciones, con valores de mercade infermedios entre los urbanos y los rosficos, determinadcs por sU
proximidod ¢ las poblacionss en procese de erecimiento, aon cuando sstén destinados o la explotacién agricola, pecucria o industrial rurgl, Quedardn fombién comprendidos denfro de asta

clasticacion, los predios destihados a fracciohamientos denorminados "compesires” o "granjos”, o cualgquier olro que sea fraccionado o fofificede y. en general, fedas aquelios zonas fuera de los
parimetras poblacionales donde se presten fos serviclos municipales de agua potable y ensrgia eléctrica como ménime. [Fraccion Reformada mediante Decreto No. 377-02 Il P.E. publicade en &l

P.OLE No. $0 del 9 de noviembre del 2002]

ARICULO 21. Las tablas de valores unitarios de sueloy consiruccion deberén reflejar ef valor de mercadie.

PARRAEC PRIMERO: Para la determinacién de fas ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALIDAD, ef terilorio de los municipios se dividird en dreas

con caracierislicas homogéneas.




MUNICIPIO DE SAUCILLO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2028

VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANG.

IONA

HOMOGENEA SECTOR(ES) VALOR UNITARIC VALOR UNITARIO

SUBURBANA DE| CATASTRAL(ES) MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLS 2005 $/M2. 2026 $/M2, PORCENTAIE
MALOR

PARRAFO SEGUNDQ: Para la defiricién de las AREAS HOMOGENEAS se lomard en considerccién lo dispueste por los planes y programas de desarrollo urbano ¥ rural que tengan efectos sobre el
taritorio: la existencia, disponisiidad v caractersticas del equipamlento y servicios pGblicss. asi como el lipo de construccidn y demds factares gue incrementen o demeriten el valor de las zonas y

predios.

PARRAFC TERCERD: Cuande lo disponibllidad v calidad de los servicios plklicos. el use de suelo, infraesiruciure urbana y equipamients, nivel socicecondmico de ia poblacién, fipo y eclidad de Ias
constroaciones: saan similares deniro de una creunscripcion territorial, se constituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR v se le asignard Lr VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn deberdn delimitar con precksion el drea que comprenda cada IONA HOMOGENEA DE VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacian de los valores unitarios de suele y consiniccién, los predios se clasiiicarén en URBANOS, SUBURBANQOS y RUSTICOS.




MUNICIPIQ DE SAUCILLO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

lo

5|2 2|2 VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO

¢18|o|=z PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)

Q =

ave de Valuaciy Tipologia Clase Nivel Valor Unitario
2] 1[1]1] HABTACIONAL | CONSTRUCCION EN PROCESO A" $ 600.00
211(1] 2 HABITACIONAL CONSTRUCCION EN PROCESO "B" 3 400.00
2111113 HABITACIONAL CONSTRUCCION EN PROCESO "Cr $ 200.00
2 1] 11| HABTACIONAL POPULAR A" $  2,008.00
211112 HABITACIONAL POPULAR "B" $ 1,692.00
2| ¥v]11]3 HABITACIONAL POPULAR "C" $ 1,504.00
211114 HABITACIONAL POPULAR COCHERA - $ 800.00
211115 HABITACIONAL POPULAR TEJABAN - 3 600.00
211721 HABITACIONAL ECONOMICO "A" $ 2,926.00
211122 HABITACIONAL ECONGCMICO "B" $ 2,418.00
2111213 HABITACIONAL ECONOMICO "c" $ 2,098.00
21124 HABITACIONAL ECONOMICO COCHERA - $ $00.00
2|11 (215 HABITACIONAL ECONOMICO TEJABAN - $ . 650.00
211131 HABITACIONAL MEDIO "A" $ 4,012.20
211(3|2 HABITACIONAL MEDIO "B" $ 3,588.03
2{1|3]|3]| HABITACIONAL MEDIO "c $ 301137
211134 HABITACIONAL MEDIC COCHERA - $ 1,300.00
211135 HABITACIONAL MEDIO TEJABAN - 3 1,000.00
2 1[4l 1] HABITACIONAL BUENO AT $  6058.22
2| 1|42 HABITACIONAL BUENO "B" $ 4,909.04
211143 HABITACIONAL BUENO oy $ 4,560.23
21144 HABITACIONAL BUENO COCHERA - $ 1,500.00
2111415 HABITACIONAL BUENO TEJABAN - $ 1.100.00
211[15]|1 HABITACIONAL LUJO "A" $ 8.457.70
2|1 145]2 HABITACIONAL LUJO "B" $ 7.595.99
2| 1]|5]3]| HABITACIONAL LJjo o $  7.060.15
211154 HABITACIONAL LUJO COCHERA - $ 1,800.00
211]5| 5] HABITACIONAL LUJO TEJABAN - $  1.200.00
11211 COMERCIAL CONSTRUCCION EN PROCESO A" $ 1.000.00
1(2(1]2 COMERCIAL CONSTRUCCION EN PROCESO "B" 3 700.00
112|113 COMERCIAL CONSTRUCCION EN PROCESO "cr $ 500.00
2121111 CCMERCIAL ECONOMICO "A" $ 2,663.76
212|112 COMERCIAL ECONOMICO "B" 3 2,210.23
212|113 COMERCIAL ECONOMICO cr $ 1.845.57
21221 COMERCIAL MEDIANO "A" $ 3.,607.70
212|122 COMERCIAL MEDIANO “B" $ 2,920.49
212213 COMERCIAL MEDIANO “C" $ 2,290.23




212131 COMERCIAL BUENO "A" $ 5,597.06
212|132 COMERCIAL BUENO "B" 3 4,716.71
212133 COMERCIAL BUENGC "C" $ 4,171.23
2(21411 COMERCIAL LUJO "A" $ 7.235.00
2121412 COMERCIAL LUJO "B" $ 6.723.00
22143 COMERCIAL LUJO cr $ 6,178.00




MUNICIPIO DE SAUCILLO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

0} ,
*g 2l = VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
8|82 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
g O =
ol a
Ol=
Clave d Tipologia Clase Nivel Valor Unitario
2121511 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES "A" $ 3,000.00
212|5]|2 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES "B" $ 2,700.00
22|53 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES Nou $ 2,300.00
22|61 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES "A" $ 4,000.00
21262 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES "B" $ 3,500.00
21263 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES oy $ 3,000.00
21271 CINE/TEATRC - "A" $ 3,500.00
212172 CINE/TEATRO - "B" $ 3,000.00
21273 CINE/TEATRO - Kou $ 2,500.00
2| 2|8/ 1] ESCUELA/GIMNASIO - "A" $ 3,000.00
21 2|8/ 2| ESCUELA/GIMNASIO - "B" $ 2,500.00
2| 2| 8| 3|ESCUELA/GIMNASIO - "c" $ 2,000.00
2(2]9}1 HOTEL - "A" $ 4,200.00
212|192 HOTEL - "B" $ 3,700.00
22|93 HOTEL - "er $ 3,000.00
21293 HOTEL - D" $ 2,200.00
2031111 INDUSTRIAL LIGERO "A" $ 3,300.00
213112 INDUSTRIAL LIGERO . _ "B" $ 2,860.00
213713 INDUSTRIAL LIGERO "Cr $ 2.630.00
213|2/(1 INDUSTRIAL MEDIANO "A" $ 4,000.00
23|22 INDUSTRIAL MEDIANO "B" $ 3,730.00
23|23 INDUSTRIAL MEDIANO "Cr $ 3,590.00
2] 3] 3] 1] ESTACIONAMIENTO | [DE ACERO Y/O CONCRETO) A" $ 1,200.00
2| 3| 3] 2| ESTACIONAMIENTO | (DE ACERO Y/O CONCREIO) “B" $ 1,000.00
5 | 3131 3| ESTACIONAMIENTO | (DE ACERO Y/O CONCREIO) "c" $ 800.00
2] 34| 1] TEJABAN [TALLER) - "A" $ 600.00
213|142 TEJABAN - "B" $ 500.00
213|143 TEJABAN - "C" $ 400.00




2|3 SUPERMERCADQS/TIPO INDUSTRIAL A" $ 2,600.00
2|3 SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL "B" $ 2,400.00
213 SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL ey $ 2,000.00
214 CLINICA TIPO MEDIO “A" $ 4,000.00
2] 4 CLINICA TIPO MEDIO "B" $ 3,800.00
214 CLINICA TIPO MEDIO "C" $ 3,200.00




MUNICIPIO DE SAUCILLO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

2 2l ol = VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO

218138z PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)

s51a|lVY|”

U —

ave de Valuaci Tipologia | Clase Nivel Valor Unitario
214131 HOSPITAL TIPC MEDIANO [100 A 150 CAMAS) A" $ 4,200.00
2(4713]| 2 HOSPITAL TIPO MEDIANO ({100 A 150 CAMAS) "B" $ 3,800.00
2(4(3|3 HOSPITAL TIPO MEDIANO (100 A 150 CAMAS) "C" $ 3.200.00
214131 HOSPITAL TIPO BUENQ {100 A 150 CAMASY) A" ) 5,200.00
214({3]|2 HOSPITAL TIPQ BUENQ (100 A 150 CAMASY) "B" 3 4,900.00
214133 HOSPITAL TIPO BUENO (100 A 150 CAMAS) "C" 3 4,600.00
215131 BODEGAS MEDIANO A" 3 1,400.00
215|132 BODEGAS MEDIANO "B" $ 1,100.00
215|133 BODEGAS MEDIANO "C" 3 800.00
2/6]4a]1 ESPECIALES MEDIANO A" $ 2,315.25




MUNICIPIO DE SAUCILLO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

CONCEPTO INICIO TERMINADO FACTOR
ZANIEQ 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 501% 15.00% 0.15
MURQS 15.01% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.01% 40.00% 0.40
LOSA O TECHUMBRE AD01% 50.00% 0.50
IMPERMEABILIZACION 5001% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO 5501% 60.00% 0.40
HERRERIA 60.01% 45.00% 0.65
ENJARRE ' 6501% 70.00% 0.70
YESO ' 70.01% 75.00% 0.75
LAMBRINES 75.01% 80.00% 0.80
FACHADA 80.01% 90.00% 0.90
PINTURA 90.01% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1.00

Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADO EN BASE A ESTA MISMA TABLA.

Toda construccidn, ampliacion o modificacion, deberd ser manifestada por el sujeio del impuesto o la Tesoreria Municipal dentro de los 15 dias
siguientes a la terminacién de la obra. A la MANIFESTACION CATASTRAL antericr deberd adjuntarse el planc catastral aciualizado v el Permiso e
Consirucclén Municipal v, en su caso, rencvaciones de fa LICENCIA DE CONSTRUCCION v el documento oficial de la TERMINACION DE OBRA.| .
Invariablemente, las nuevas construcciones & instalaciones especiales se infegrarén al padrén catastral en el avance en que se encuentren y de
acuerdo a la fecha de vencimiento de la Licencia de Construccién. En el caso de la deteccién de terrenos nc empadronados ¥ construcciones
ne manifestadas a la Tesoreria Municipal, se haran efeclivos tres afios de impuesfos arteriores a la fecha del descubrimiento de la omision, salvo
gue el interesado comprugbe que &l lapso es menor mediante la Licencic de Construccion.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Colasiro del Estade de Chihuahua Articulo 3 Apartado IX v Artfculo 21 Pérafe Octavo:
ARTICULO 3. Para los efectos de |a presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccién: La edificacién de cualauier fipo, los equipos instalacionss especiales adherdos de rmanera pemmanente al predio,
clasificandose de la siguients forma: Habitacional, Comerdial, Industrial...

APARTADO IX: Instalaciones especicles: Aguellas que complementan en servicios y funcionamiento o un inmueble.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicordn los valores unitarios aprobados, de acuerdo con la sigulente formulc

esiablecida por la Ley.




TRONICIFIO DE SAUCILO
YABLA DF VALDRES PARA FI EJERCICHO FISCAL 9025

VALORES UNIARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

[ CrAveE | E"“] !"' ,E ;DEQH MW UNIDAD “im: : EUE“"? AR ""“’W PORCENTAIE AAGEHES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
! ADORUIN M2 } 333001 3 33500 0.00%
2 b b e PIA. H 10,000.00 | § 10,000.00 0.00%
3 ALBERCA COMERCIAL 7 M2, $ JI0000 1§ 210000 0.00%
4 ALBERCA HABITACIONAL Mz s 210000 | § 210000 0.00%
F.000.00 pot Catn FAOV0L P
5 ALJBE PIA. 1000 hos de | coda),000 finos de FVALOR!
capatidad capacidad
& AREAS TECHADAS MZ, % 104600 | $ 1.044.00 0.00%
/ ASEALID 12, $ FEUCIERY 23000 G
R "- i::?::\l:TC:‘NEFOR.IADDRA Dt‘ . | | MM | : | | F 1 4Y7. 50 | a:nnvim
9 BARANDAL/REJA COMERCIAL M2. [ 115000 § 1.150.00 0.00%
i0 BARANDAL/REIA HABITACIONAL m2. 5 90000 | § 900,00 0008
0 (om0 P E ™
” ungsﬁ%it:mmaa.z MATS HASTA 1.5 MT o N san00 I8 Sinb0 ey
- giz?:g%gg;‘fﬁgﬁ DE 1.5 MTS M2 5 45000 | § 450.00 0.00%
14 D LA ORAER 2. 3 56000 | $ 56000 000
1 BESCULS CAMMOMERS, ers. ¢ sonnonnol € 000000 oo
5 P{f—sé;lim PARA VEHICULOS DE CARGA o s 310,660,068 4100000 —




MUNICIFIO OE SAUCILLO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNTTARIOS FARA INSTALACIONES ESPECIALES

DESCRIPCIO) UNTARID |
CLAVE DE N DE LAS INSTALACIONES UNIDAD VALOR UNITARIO | VALOR UNTARIC 2026 FORCENTAIE IAGENES, UNIC £ g i
17 BASCULAS [COMERCIALY PIA. 3 590.000.00] § 590.000.00 0.00%
10% DEL VALOR UNITARIO DE J::_f:o"géﬁ:'
i BODEGAS COM ALTURA ATIPICA LA CONSIRUCCION POR CONSTRUCCION POR PR
SUPERIOR A 5 METROS CADA METRO DE ALTURA piipbanilataln !
AD AR RACTRG TR
EAGHAE ALTURA ADICIONAL
19 BOILER SOLAR POR TUBO L 40000 | § 400,00 0005
BOMBA DESPACHADORA DF
0 GASOLINADIESE CON PIA. 14 7550000 | § 75,50K0.00 0.00%
INFRAESTRUCTURA
2 BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BARC O PIA. % 100,000.00 | § 100,000.00 0.004
2z CABALLERIZAS M2 1 1500001 § 1.500.00 0.00%
2% CALDERAS {LOMERCIAL FIA $ A0 § Z030KK0,00 (40
74 CAIFFACCION ICOIMERCTALT P7A, % 150 NN NN ! 150,000 N0 nnme
25 CALEFACCION HABITATIONAL PIA. $ 15000.00 | § 15,000.00 0.00%
CARPA LONA AHULADA COM
S0 00T
78 ESTRUGTURA METALICA b + 23000 108 Sam L
7= Bot VALoR
CASAS HARITACION COM ALTURAS 17% DEL VALOR UNITARIO DE UNITARIO DELA
& QUE EXCEDEN DE 3 METROS O LA CONSTRUCCION POR CONSIRUCCION POR e
ALTURAS ATIPICAS, SIN LOSAS DE CADA METRO DE ALTURA CADA METRO DE HEREEN
FNTRFPISOS ADICICINAL ALTURA ADRCHORAL
CELDAS SOLARES [EM GRAMIA SOLAR,
PARQUE SOLAR O PARGUE
26 FOTOVOLIAICO) [con paneles CELDA $ 320000 | § 3,200,00 0.00%
construidos con celdas solares
individuates)
CELDAS SOLARES [HABTACIONAL,
5 COMERCIAL INDUSTRIAL Y ESPECIAL) M2, 3 595000 § 595000 GO0
{pdneles construidos por celdas
solares individuales)
30 CERCO POSTE CONCRETO/ METALICT ML 3 257001 § 25760 D00
a1 CERCI POSIE MADERS, hat 1 a7l 8 18700 oo
32 CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PLA. 4 120,000.00 | § 120,000.00 0.00%




“MUNICIPIO DE SAUCILO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VAIORES UNTARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES
™ CLAVEDE | DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES e VALOR UNTARIO | VALOR x;rf;fio T3 —— HACEE, CRCAMEHTE DENIFREHCA
33 CHIMENEA P2A. 1 3570000 ) § 3570000 0.00%
34 CHIMENEAS INDUSTRIALES M3, 3 4,20000 HDIVIO!
k3 CIRCUNO CLRRADO (POR CAMARA) Faa, ¥ ‘J.‘z;n_l:l_u 3 220000 008,
3 gm};ﬁ“"gaﬁtmm Iggnostigse F2A, 4 265000 | $ 2.650.00 000
p | e N v ooy som|  ooos
38 CISTERMNA INDUSTRIAL {deptsilos de ag) FIA. ¥ 145000001 % 145,000,00 0.00%
39 COUIMA INDUSTRIAL L. H 44000 | § 240000 (LA
4n ) COCINA INTFCGRAL il 2 7 1.n0 —; 213000 e,
41 COMPRESORES LOTE ] 72500000 | § 725,000.00 0.00%
42 CORTIMA METALICA M2, $ La30.00 | § 1.430.00 D.00%
13 CREMATORIO PIA. % 160,000.00 | § 140.000.00 0.00%
44 CUARTO DE TRATAMIEMIO TERMICO MZ. 5 550000 | § 5,500.00 0.00%
45 CUARTOS DE PINTURA M2, 5 550000 { § 5,500.00 0.00%
48 CUARTOS FRICS FIA. 5 7450000 $ 7450000 0.00%
b DOSIFIC ADORES (INCLUYE LA Ma N S 225500 ERALT
ESTRUCTURA GUE LO SOSTIENE)
48 DUCTOS DE AIRE ML 3 31500 | § 31500 0.00%




MUNICIPIO DE SAUCILLO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE O Bl AT RO =
LAVE DE ESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES PHESAD VALOR UNTARIO | VALOR UNTARIC 2026 FORCERTALE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
i
49 ELEVADOR CONDOMINIOS PLA. 3 950.000.00 | § 950.000.00 0.00% 3
o
50 ELEVADORES (hoslo 10 pisos) FTA. $ 1,760,000.00 | $ 1.760,000.00 0.0(1%
ENCEMENTADOS - PLANCHA DE
51 CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 M2, 3 16500 | § 16400 000
Ch DE ESPESOR
52 ESCALERA FLECTRICA ML, ] 725,000.00 | § 225,000.00 0.005
ESTACIONAMIENTOS (PAVIMENTO 7 i
53 ASFALTO) M2, ] 25400 | § 256100 0.0k
54 ESTRUCTURA HIRO DE MINA Lot 3 3.000.00000 § 3,000,000.00 0,009
ESTRUCTURAS ESFERICAS, O
58 IRRLGULARES, FARA ANILRAS L1t M $ 2e000 iy
COMUNICACION
S84 FUFNTF PARA IARDIN FIA i 174nnnnl % 17.400.00 nnee
a7 FUENTE TIPO CORTINA PIA. 4 17.00000 | § 12,000.00 0,005
58 GALLINERD M2, 1 107.00 | § 107.00 0.00%
59 GARGOLAS PIA. 3 1378001 8 1,378.00 0.00%
40 GENERADOR DE ENERGIA FIA. ] 524,000.00 O/
&1 GEMERADORES ELECTRICOS PlA. § 3a.300.00| § 318, 100.00 0.0
82 GRADAS DE CONCRETD M2, H 1.500.00 | § 1.500.00 D05
2 M2, L L0000t e 130000 .00
44 GRADAS METALICAS M2, $ 195000 § 1.950.00 0.00%




MUNICIPIO DE SAUCHLO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIFCIGN DE LAS INSTALACIONES UNIDAD VALOR UNITARIO | VALOR UNTARIO 2024 PORCENTAIE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
ESFECIAIES
65 GRUA VIAJERA LOTE 5 550.000.00 ] § 550.000.00 0.00%
5 ?unﬁN!CIONFS (cordones cle ML 5 14500 | § 14500 0.00%
concietol
o/ HIDRONEUMATICD F1A $ 650000 1 § &H0000 lLeed
&8 HORNO DE SECADG M2, 1 550000 § 550000 0.00%
&2 IMVERNADER S M2, $ 500.00 | § 500.00 0.00%
0 JACUTH FIA. ¥ 2500000 § 25.000,00 [1£1.6,:4
/1 MAULA LICLOMLA Mi. 3 275001 ¥ ALH4K (4588,
77 MALLA SOMORA HARITACIQNAL M2 $ eonnnl % 2nn.nn o
COMERCIAL £ IHDUSIRIAL )
73 MEZANINE M2 3 1.146.00 | § 1,146.00 0.008%
74 MAINLSPLIT PIA. 5 1450000 § 14,500.00 0.00%
75 MOLINOS INDUSIRIALES M3. b 52.500.00 #0Ivim
78 MUELLE DE CONCRETQ M2 3 278250 v/
77 MUELLE DE MADERA M2, 3 247,50 FDIVID
MURQS DE COMTENCION
7B CONSTRUIDO CON FIETAS M2, 3 300000 | § 3.000.00 0.00E
PREFABRICADAS
MUROS DE CONTENCION DE
e COPCRETD ARIMADO HARITA, 342, € 250.00 S8 95000 .00
COMERCIAL £ INDUSTRIAL
MUROS DE CONTENCION DE FIEDRA
80 HABITACIONAL COMERCIAL E M2, ¥ 45000 | § 450,00 0.00%
INDUSTRIAL




MUNICIPIO DE SAUCHLO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIC FISCAL 2026

VALORES UNTARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

_— . s PARA Y il
TIAVEDE DESCHIFCION DE LAS INSTALACIONES s VALGR UNTARIO | VALGR UNTARGZ026]  romcarinfe G Biet S AL SR
ESEECIALES i
= e —
NAVES INDUSTRIALES CON )
al ESTRUCTURA METALIGA gt 2 R i
PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA
a2 CON A ESTRUCTURA DE MADERA QUE M. 5 472,50 2DIV/0!
LA SOSTICHE
PALAPA DE LAMINA COM ESTRUCTURA
" o i
e DE MADERA QUE LA SOSTIENE M2, i L] #plv0l
a4 PASTO ARTIFICIAL Mz ) 15000 | § 15000 0.00%
85 PERGOLAS M2, 3 215000 | § 2150.00 0.00%
86 FILA ([BLOCK, ADOBE, HORMIGOM) 2. 3 74000 | § 740.00 0.00%
PLANCTHA DE CONCRETO HIDRALILICD
iTa 108 CIS DE ESPESOR M, ¥ LA 3 173000 LIAE
i PLANGHA DE CONCRETO HIDRALLICO ! . s e —
15 LS DE LSFENOR : x
PLANCHA DE CONCRETO HIDRALLICD }
& A0 MAS DIF FSPRSOIR M2. 4 72000 | § 72000 0.00%
PLANCHA OF CONCRETO HIDRAULICO .
. 1,050.00 105000 0.00%
o 60 CMS DE ESPESOR 2 3 3 ‘
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO
: . 145000 1.450.00 0.00%
7 80 CMS DE ESPESOR £k * 100 B
92 PR GREARORNEICTIC LOTE 5 360000000( §  BE0000000 000%
91 PLANTA TRATADORA UNIDAD 5 3.000,000.00 | § 3,000,000.00 0.00%
5 PLANTAS ENFRIADORAS FIA. 3 1,575,000.00 OO
as PABTICO COMERCLAL 2. H ssomnl e 450000 a0
95 PORTON ELECTRICO M2. $ 200000 | § 2,000.00 0.00%




MUNICIFIO DE SAUCILLG

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNTARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES UNIDAD VALOR UNTARIO | VALOR a;wum 2025 CORCENTALE \MAGENES, INICAMENTE, O REFERENCIA
97 POSTES PARA ALUMBRADO PIA. 3 15.750.00 #DIV /O
POSTES TRONCOCOMICOS PARA g
o CABLES DE FLECTRICIDAD g 3 152000 biviO!
9 POLOS PARA EXTRACCION DE AGUA Fa, 4 150,000.00 | § 13000000 0.00%
00 PRESOMES M2 $ 70000 | § 700.00 0.00%
101 PUENTE COLGANIE ML 5 3.150.00 HDIVID!
QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON
ENTRADA DE MATERIALES DESDE
102 40nun. Hasta 500 mn. Esle valor de o FIA. 3 2,100.000.00 DIV
pieza considera lo obva civil para
cimentaclan y descarga a la lolva,
1034 RAMEA PARA EMBARCACIOMLS M 3 1.312.30 it
1 RAMPAS M2, i 4nsnni % ANS.0n nane
105 SILO DE COMCRETO M3, [ 5.300.00 | % 530000 0.00%
106 SILO METALICO M3, $ 260000 | § 2.600.00 0.00%
107 SISTEMA CONTRA INCENDIO PIA. ] 48,800.00 | § 66.800.00 0.00%
108 SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL PIA. ¥ 83,00000 | § #3,000.00 0.00%
109 SUBESTACION ELECTRICA P1A 5 2150000 5 31.500.00 080
HABITACIONAL i o £
110 SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL FIA. 3 47500000 | % 7500000 DO
1 TAMOUE ESTACIOMARIO COMERCIAL a2 $ 700008 8 470000 o007 -
il g
BIER £
TANGUE ESTACIONARIO S
2 HARITACIAMAL M3 $ 1,50000 | § 1,500.00 0.00%




MUNICIPIO DE SAUCILO

TABLA DE VALORES PARA EL EIERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACHONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCIGN DE LAS INSTALACIONES — U‘A& s;n:;r;_m WE—M E1TT] A — WIS, ONICARTATE DR MR ECEA

1 l‘;‘gfm‘fﬁ:ﬁcﬁm ALCARRON HASTA LOTE 3 o00] 5 9.00 0.00%

114 TAMGUES DE ALMACEHAMIENTO PIA. $ 424000 § 484000 0.00%

7 1 TEIABAN ACRILCO M2, $ 00,00 | § 400,00 0.00% “

114 TEJABAN DE GALVATEIA M2 $ &30.00 DIVl

" TEJABAN DE LAMINA GALVARITADA M2, $ 52500 #DIV/O)

18 TEJABAN DE TEIA M2 3 470,00 s

1 JIMALL HABIACHIHAL LA, 5,50 posos por it !"”iﬁgs B FVALOE

120 TIRCOUFSA M . | L3 A 72500 -.l_.-i'\l-\a'iﬂl

121 TOLVAS PIA. $ 183.750.00 #HDIv/o

192 ;&ﬁ?;ﬁf&f“"ﬁ . PIA. $ 236,250.00 FOV/0!

123 TRANSFORMADOR DE 15 KVA. PIA. 5 2500000 § | 25,000.00 0.00%

124 TRAMSFORMADOR DE 25 KVA, FIA. 5 35,000.00 | § 35,000.00 0005

125 TRANSFORMADOR DE 45 KVA. PIA. § 50,000.00 | § 50.000.00 .00

126 TRANSFORMADOR DE 75 EVA, FIA. 3 115.060.00 | § 115,000.00 000%

127 UHIDAD PROUETE CLibas YA s ?c!:.'.L':‘-:.f‘" 5 20000000 7:\ [!‘W_ |

128 UIDADES ENFRIADORAS PLA. 5 217,00000| § 317,000.00 0.00%




MUNICIPIO DE SAUCILLO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIGS PARA IHSTALACIGNES ESPECIALES

CIAVEDE DESCRIPCION DE LAS NSTALACIONES D VATGH GRARo l VALGR UNTARG msl pE— T S S ———
129 VOLADDS DE CONCRETD ARMADO M2. SERA EL VO SEGUN LA TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DEL CASO,
. VOLADOS DF MADERA, AGERO Y K SERA EL 10% SEGUN LA PROFIA TIPOLOGIA CONSIRUGTIVA DEL
OTROS MATERIALES - CASO.
REGUIEREN AVALUOS BN REGUEREN AVALUOS
13 INSTALACIONES ESPECIALES ATIPICAS | BASE A PRECIOS UNITARICS E"Sﬂ“fri:gﬁ;m
DE CONSTRUCCION, RSP
Lumataur e,

TAS IMAGENES QUE
CF MITFSTR AN [alke)

TR
Ley de Catastro del
ARG w1
los elaclas da la

ArARIALY T v,

Canstucciér:  La
AFARALG T A

{rsicac iones

AR 2o, 1 Uil
delerminar el valor
PAKKARD Wit
£l vaolor de
consiruccion de un
Inmueble, 56
obfiene e

el




WIRACHO D SAUCHIO
TRELA DE VALORES PARA EL EMRCICIO FISCAL 2025
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MUNICIFG DE SADCHLC
TASLADE VALOKES P ARA FL ERRCICIO FSCAL 2024
VELCRE DF ESTRUCTURAS TGN DE AMNCHS F
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§ g
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MNICTFIO DE SADCILLD
TABLA DE VALORES PARA EL EIERCICIO FISCAL 2028
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MUNICIPIO DE SAUCILLO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FBTAL 2024

VALORES PARA BANCOS DE MATERIALES Y BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES.

VALOR UNTTARIC § VALOR UNITARIO
uso IMAGENES DE REFERENCIA TIPO DE PREDIO DESCRIPCION 2095 $/M2. 2096 /M2, PORCENTAJE
URBAMOE Y
8 SUBURBANOS | Suelo ulifizcio para comesciadizar materiates peteos | © . e Lo LU
é e fa constivceion, gereraimaents. Bs dect. depdsito
= y tediio de maleriales pélreos, asfallicos y/o minerales,
= sin demadacion dal sueln, conservanda v fopagrafia.
E Por ejemplo: de arena, de grava, de pledra, de liena
8 para furdin, de asfolto, enlre olros, ESTOS PREDIOS
Q FSTARAN SIHIFTOIS A 108 MFRITCS ¥ NFMFRITOS
= i ESTABLECIDOS EM LA TABLA DE VALORES VIGENTE.
RUSTICOS 3 -1 3 37.00 #DIVAO!
@2
E
& URBANDS ¥
S SUBRARtas 5 -3 13200 #iDiv:
H raitesteatas, el sueto y ded subsuedo, con dagradoit
E clal suaio en sy lopografio. Por gempla: de yeso, de oo,
ra_: che: marmnl, cle enena, de grave, de plecha. de coliche,
§ wndi ot 5705 PREDITS ESTARAM SUJETOS A tOs
E MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS EM LA TABLA DE
i VALORES VIGEMTE,
g £ < 2200 #omv
(3}
z
H

EL CONTRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIFAL.

[SUSTENTO LEGAL: T oy rim ( riialios el Fetraries eles Chihed
ARTICULO 10. Fl calasho flens como objeto:

hues Addicolo 101 Apewbealn T

APARTADO | Integrar y manlener el inventeria de los predios ubicados en e tenitorio det Estado, identificando sus caractersticas y sus veloes:
SUSTENTO LEGAL: Codigo Municipal para el Esiade de Chihahua Ariculo 142 Apordades Ty 1

ARTICULO 147, B impuesto 5o defenninara onualmen

s, contoiive 0 fas sigulenios fanirs:

APARTADO i: Tasas al millar para predios urbonos 2 3, 4, 5y 4.
APARTADO Ii: Paro los predios risticas lo taso de 2 af miflar.




MUNICIPIQ DE SAUCIILO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTETIPQ

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE

TIPO:
SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR

1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 £.90
3.000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LA ZONAS URBANAS DE POBLACION

ES DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL:

SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,0C0.01 3.000.0C 0.90
3,000.01 4,000.0C 0.85
4,000.01 5.000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.6C

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:

SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
5-00-00.00 0.025
5-00-00.01 10-00-00.00 0.05
10-00-00.01 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 40-00-00.00 0.15
40-00-00.01 60-00-00.00 0.20
40-00-00.01 100-00-00.00 0.25
100-00-00.01 EN ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Arficulo 21 Parrafo Noveno:

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarics de sueloy consiruccion deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios ce Suelo y Consfruccién deberdn contene

Ihcremento y demérito que serén aplicables en el procedimiento valuatorio.

r los factores de




MUNICIPIO DE SAUCILLO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS) DEMERITO
0 0.9750
1 0.9730
2 0.9709
3 0.9676
4 0.9642
5 0.9401
[ 0.9560
7 0.9513
8 0.94646
? 0.9414
10 0.9382
1 0.9304
12 0.924%9
13 0.9189
14 0.5128
15 0.9044
1é 0.9000
17 0.8933
i8 0.8866
19 0.87%94
20 0.8726
21 0.8653
22 0.8579
23 0.8504
24 0.8428
25 0.8350
26 0.8271
27 0.8120
28 0.810%9
29 0.8026
30 0.7943
31 0.7858
32 0.7772
33 0.7685
34 0.7597
35 0.7507
36 0.7414
37 0.7326
38 0.7234
39 0.7141
40 0.7047
a1 0.6952
a2 0.6856
43 0.675%
Al 0.6661 .
45 0.6562
446 0.6463
a7 0.6362

. 48 0.6261
a9 0.6156
50 0.6050
5] 0.5949
52 0.5847 .




MUNICIPIO DE SAUCILLO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

53 0.5741
54 0.5635
55 0.5528
54 0.5420
57 0.5311
58 0.5202
59 0.5092
60 0.4981

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chinuahua Artfculo 21 Parrafos Onceave y Treceavo:

PARRAFO ONCEAVO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn contener los factores de

incremento vy demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuaferio.

PARRAFO TRECEAVO: Las bases generales y sistemas para la clasificacién y valuacion de las zonas, predios.}’
construcciones, asl como la aplicacién de factores de incremento y demérito para la determinacién de valores

unitarios, se establecerén de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.




MUNICIPIO DE SAUCILLO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

RANGO DE PANELES SOLARES (PZAS.) ,
SESDE HASTA FACTORES DE DEMERITO
1 500 0.80
501 1,000 0.75
1,001 2,000 0.70
2,001 3,000 0.65
3,001 4,000 0.60
4,001 5,000 0.55
5.001 en adelante 0.50

APLIC}A PARA PREDIOS URBANGS, SUBURRANOS Y RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICO EN
FUNCION DEL TOTAL DE PANELES SOLARES DEL PREDIO. GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN
PANEL SOLAR SON, APROXIMADAMENTE, 1.00 ML.x 1.70 ML.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Arficule 3 Apartado IX y Articulo 21
Pérrafo Octavo: .

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccidn: La edificacién de cualquier fipo. los equipos e insialaciones especiales
adherides de manera permanente al predio, clasificdndose de la siguiente forma:

APARTADO IX: instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcichamiento
a un inmueble.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerdeo con la siguiente formula:

PARRAFO QUINTO: El valor de construccidn de un inmueble, se obtiene de mulliplicar la superficie
construida, por el valor unifario de construccion para cada tipo de edificacién, contenido en las|.
Tablas de Valores Unitarios de Suelo v Construccién aprobadas para el Municipio en el cudl se
encuentra ubicado ef predio, mds el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo
con la férmula siguiente: VC=SCxVUC+VIF Para efectos de la formula anterior, se entenderd: VC=
Valor de la Construccion SC=Superficie de la Construccién YUC= Valor Unitario de la Construccion]

VIiE= Valor de las instalaciones Especiales







CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA
APTITUD DE PRODUCIR |

EL SUELO ES EL FACTOR DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE, PUES NO SOLO PUEDE VARIAR DE UN
PREDIO A OTRO, SINO DENTRO DEL MISMO PREDIO PUDEN EXISTIR VARIACIONES IMPORTANTES.

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELOS, SIENDO UNA DE ELLAS LA CAPACIDAD
DE USQ O USO POTENCIAL.

ENTIENDASE POR “ USO DE SUELO “ EL APROVECHAMIENTO DESDE EL PUNTO DE VISTA
AGROPECUARIO, DE UN SUELO PROFUNDO, DE TEXTURA FRANCA, DE MINIMA PENDIENTE,
FACILMENTE MECANIZABLE Y SUSCEPTIBLE DE RECIBIR MAYOR INVERSION.

Primera Clase (1).- Son aquellos que presentan muy pocas 0O ninguna
limitacion para su uso y cuando estas existen son faciles de corregir. Estos
terrenos pueden utilizarse para desarrollar una amplia gama de cultivos,
pastos, bosques o vida silvestre. Son casi planos y el riesgo de erosién es muy

leve bajo cualquier sistema de manejo.

Segunda Clase (2).- En esta clase los terrenos no presentan limitaciones
acentuadas para el desarrollo de cultivos, Unicamente es necesario elegir las
olantas por sembrar o bien cultivar especies que requieran practicas de
manejo faciles y econémicas de aplicar. Pueden usarse para cultivos, pastos 0

vida silvestre.

Tercera Clase (3).- Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones
que restringen el desarrollo de algunos cultivos, o bien requieren de practicas
especiales de conservacion o manejo para el desarrollo de la agricultura. Son

aptos para el desarrollo ganadero y forestal.

Cuarta Clase (4).- Los terrenos en esta clase tienen limitaciones muy severas
para el desarrolic de los cultivos agricolas, por lo que su uso se restringe a
solo algunos de ellos bajo condiciones especiales de manejo y conservacion.
Estos terrenos resultan adecuados para el desarrollo de pastos, bosques o

vida silvestre.



Quinta Clase {5).- Presentan alguna restriccion que por lo general no resulta

practico ni econdmico tratar de superar, por lo que no son aptos para la
agricultura; la ganaderia puede desarrollarse en condiciones moderadas con
el manejo apropiado de sus limitaciones pero pueden ser adecuados para el
desarrollo forestal o vida silvestre. También se agrupan dentro de esta clase,
aquellos terrenos que a pesar de tener las mismas caracteristicas de los de la
primera presentan algin factor de demerito gue restringe severamente el

uso agricola.

Sexta Clase (6).- Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que
los hacen impropios para los cultivos, su uso para el desarrollo de pastizales '.
es muy limitado solo factible mediante el establecimiento de practicas de
conservacién y manejo de acuerdo a los factores limitantes. Pueden utilizarse
adecuadamente para desarrollo forestal o vida silvestre.

Séptima Clase (7).- Terrenos que presentan limitaciones muy severas que los
hacen inadecuados para los cultivos, su uso en la ganaderia es muy
restringido v solo factible utilizarlos para desarrollo forestal con la adopcién
de practicas especiales de manejo y conservacion. La conservacién de esos
terrenos es indispensable, no tanto para un uso productivo, sino para
proteger y evitar dafios a las dreas vecinas de mayor aptitud.

Octava Clase (8).- Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su uso en
cultivos comerciales, desarrollo de pastizales o bien explotaciones forestales,
por lo que su utilizacion debe orientarse a fines creativos, vida silvestre,
abastecimiento de agua o para fines estéticos y preservacion del medio

ambiente.



MUNICIPIO DE SAUCILLO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

c| O
:§ % 'g E‘é VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
g8 % = PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
5lolO| R
olgl |¢

Clave de - ' x Tipo de . Valor

Valuacién Clasificacion Propiedad Cualidad Factor Unitario

(S/HAY

111111 Riego por Gravedad Eficlal 1 0.70 $92,931.00
11121 Riego por Gravedad Eiidal 2 0.72 $ 69.760.00
1131 Riego por Gravedad Eidal 3 0.80 $35,117.00
111411 Riego por Gravedad Eiidal 4 0.95 $16.102.00
211111 Riego por Bombeo Fjidal 1 0.75 $ 65,052.00
2111211 Riego por Bombeo Ejidal 2 0.75 $ 48,832.00
211+ 311 Riego por Bombeo Ejidal 3 0.82 $ 24,582.00
2111411 Riego por Bombeo Ejidal 4 1.00 $11,272.00
711171 Temporal Ejidal 1 0.75 $ 12,882.00
711121 Temporai Ejidal 2 0.65 $10,306.00
711131 Temporal Eidal 3 0.52 $ 8,244.00
71141 Temporal Ejidal 4 0.52 $ 6,596.00
711151 Tempordat Eiidal 5 - No Aplica
gl 1|11 Pastal Ejidal 1 1.00 $ 1,309.00
i l1i2|1 Pastal Eidal 2 1.00 $ 1,070.00
g1 1413 1 Pastal Ejidal 3 1.00 $ 928.00
g111411 Pastal Ejidal 4 1.00 $ 329.00
8115} 1 Pastal Ejidal 5 - No Aplica
gli1]é6]1 Pastal Ejidal 6 - No Aplica
sl 11711 Pastal Ejidal 7 - No Aplica
911111 Foresial Ejidal 1 - No Aplica
2111201 Forestal Efidal 2 - No Aplica
er 11 3]1 Forestal Ejidal 3 - No Aplica
ol 1411 Forestal Eidal A - No Aplica




MUNICIPIO DE SAUCILLO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

c | O
:§ % '8 *% VALORES UNITAR[?S POR HECTAREA
ele % Iz PARA SUELO RUSTICO (S/HA})
518178

\?cl?uv:c?; Clasificacién Riego Prgz?eiz q Calidad Factor Valg /Lll-lr:i')arlo
1101111 Riegoe por Gravedad - Privada ] 0.70 $ 92,931.00
11021 Riego por Gravedad - Privada 2 0.72 $ 69.760.00
110] 311 Riego por Gravedad - Privada 3 0.80 $ 35117.00
110]4]1 Riege por Gravedad - Privada 4 0.95 $ 16,102.00
2lof 1] Riego por Bombeo - Privada 1 0.75 $ 65,052.00
210121 Riego por Bombeo - Privadd 2 0.75 $ 4883200
210131 Riego por Bombeo - Privada 3 0.82 $ 24,582.00
210141 Riego por Bombeo - Privada 4 1.00 3 11,2720
710111 Temporal - Privada 1 0.75 $ 1288200
710121 Temporal - Privada 2 0.65 $ 10,306.00
710131 Temporat - Privada 3 0.52 $ 8244.00
710141 Temporal - Privada 4 0.52 $  4.596.00
710151 Temporal - Privadd 5 - No Aplica
gl0] 1|1 Pastal - Privada 1 1.00 $ 1.309.00
81021 Pastal - Privada 2 1.00 $  1,07000
81013 |1 Pastal - Privada 3 1.00 % 928.00
10411 Pastal - Privada 4 1.00 $ 329.00
81051 Pastal - Privada 3 - No Aplica
10|61 Pastal - Privada 6 - No Aplica
810|741 Pastal - Privada 7 - No Aplica
el o0t 111 Forestal - Privada 1 - No Aplica
910271 Forestal - Privada 2 - No Aplica
210713 (1 Forestal - Privada 3 - No Aplica
2101411 Forestal - Privada 4 - No Aplica
ofo] 1] Cerri - Privada 1 | 100 $  250.00




MUNICIPIO DE SAUCILLO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

c|3
O | T Jib] .
'g .g _8 ba VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
olgls g PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
ElolOlR
oig) |
. Valor
Clave de . .z Tipo de . .
Valuacién Clasificacién Propiedad Calidad Factor Unitario
{(S/HA)
1121111 Riegeo por Gravedad Comunal 1 0.70 $92,9231.00
1121211 Riego por Gravedad Comunal 2 0.72 $ 69,760.00
1121311 Riego por Gravedad Cornunal 3 0.80 $35,117.00
1121411 Riego por Gravedad Comunal 4 0.95 $ 16,102.00
21211 Riego por Bombeo Comunal 1 075 | $65,052.00
21221 Riego por Bombeo Comunal 2 0.75 $ 48,832.00
212131 Riego por Bombeo Comunal 3 0.82 $ 24,582.00
212141 Riego por Bombeo Comunal 4 1.00 $11,272.00
7121111 Temporal Comunal 1 0.75 $ 12,882.00
7121211 Temporal Comunal 2 0.65 $ 10,306.00
71213} 1 Temporal Comunal 3 0.52 $ 8.244.00
712411 Temporal Comund! 4 0.52 $ 6.596.00
7121511 Temporal Comunal 5 - No Aplica
gl2j1]1 Pastal Comunal 1 100 | $ 1.309.00
81221 _ Pastal Comundal 2 1.00 | $ 1,070.00
81213]|1 Pastal Comunal 3 1.00 $ 928.00
gl 214]1 Pastal Comunal 4 1.00 $  329.00
81251 Pastal Comungl 5 - NQ Aplica
812|611 Pastal Comunal 6 - No Aplica
8121711 Pastal Comunal / - No Aplica
gl2]111 Forestal Comunal 1 - No Aplica
gl 21211 Forestal Comunai 2 - No Aplica
912131 Foresial Comunal 3 - No Aplica
91241 Forestal Comunal 4 - No Aplica




MUNICIPIO DE SAUCILLO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FRUTALES NOGALES

ESTADO DEL FRUTAL NOGAL CALIDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2024 FORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION 1 ($/HA) $ - |'$ - 105,000.00 #DIV/0
FRUTALES EN FORMACION 2 ($/HA) $ -3 84,000.00 #DIV/OI
FRUTALES EN FORMACION 3 ($/HA) 3 - 1§ 73,500.00 #DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 4 {$/HA) $ - "% - 43,000.00 #iDIV/O!
FRUTALES EN FORMACISN [RIEGO POR BOMBEQ) 1 {$/HA) $ -1 $ 13850000 #:DIV/OL
= |FRUTALES EN FORMACION [RIEGC POR BOMBEQ) 2 {$/HA) $ -1 % 115,500.00 #{DIV/O!
‘g FRUTALES EN FORMACION {RIEGO POR BOMBEQ)] 3 {$/HA) $ - 1% 10500000 #FDIV/O!
S FRUTALESEN FORMACION {RIEGD POR BOMBED) 4 [$/HA) [3 s 94:500.007 EHDIV/0L
& |FRUTALES EN PRODUCCION 1 {3/HA) $ - |5+ 189,000.00 #{DIV/0L
< [FRUTALES EN PRODUCCION 2 ($/HA) 3 - 1§ . 148000.00 #{DIV/0I
O |FRUTALES EN PRODUCCION 3 {$/HA) 3 - [ $°. 14700000 #DIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION 4 {$/HA) % - 1% 12600000 #DIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 1 {$/HA) 3 - 1§ 21000000 #[DIv/0!l
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 7 ($/HA) $ - 1'% 189,000.00 #DIV /0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGQ POR BOMBED] 3 [$/HA) $ - |'$  -168,00000 #DWV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEQ) 4 ($/HA) 5 - | $. 14700000 #DIV/OI

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANCS, SUBURBANCS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUQO CATASTRAL, AL AVALUO GUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTCRIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL

MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE SAUCILLO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES PARA FRUTALES MANZANOS

ESTADO DEL FRUTAL MANZANC CALIDAD URIDADES VALOR 2025 VALOR 2024 PORCENTAJIE
FRUTALES EN FORMACION 1 {$/HA) 3§ -|'$ 105,000:00. #{DIV/OL
FRUTALES EN FORMACION 2 {$/HA) L3 - 1.5 94,500.00 #{DIV/O!
FRUTALES EM FORMACION 3 {$/HA) $ -1 % 400000 #iDIV/0i
FRUTALES EN FORMACION 4 {$/HA) $ - | §: . .73/500:00 #DIV/C1
FRUTALES EN FORMACION {RIEGO POR BOMBED) 1 {$/HA} $ - |25 - 126,000:00 £DIV/O!
z FRUTALES EN FORMACION [RIEGO POR BOMBEO)] 2 {$/HA) 5 - 1-$ - 110,250.00 #1DIV/0!
5 [FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ} 3 (3/HA) 3 - | $ . 9450000 #{DIV/0!
3 [FRUTALESEN FORMACION [RIEGO POR BOMBEQ) 4 ($/HA) 3 - 1'% 78,750.00 #DV/0!
% FRUTALES EN PRODUCC[C:)N 1 [$/HA) 3 -1 152.250.00 #;DIV/0!
< [FRUTALES EN PRODUCCION 2 ($/HA) $ - 1% 141,750.00 #;DIV/0!
O |FRUTALES EN PRODUCCION 3 [$/HA) $ - 1% . 131,250.00 #DV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION 4 [$/HA) 3 -3 120,750.00 #DIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION {RIEGO POR BOMBEQ} 1 [$/HA) 5 -1 % 18%,000.00 #HDNV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGQ POR BOMBEQ] 2 [$/HA) $ -3 148,000.00 #DIV/0!
ERUTALES EN PROCUCCION [RIEGO POR BOMBED)} 3 [$/HA) k3 -|$ - :147.000.00 #iDIV/0l
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEQ) 4 {$/HA) $ -1 % 126,000.00 #{DIV/0L

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANQOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PCDRA ESTAR SUJETO.
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADC POR LA AUTORIDAD CATASTRAL

MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE SAUCILLO
. TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES PARA FRUTALES VINEDOS
o ESTADO DEL FRUTAL VINEDOS CAUDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2026 PORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION 1 1$/HA) 3 - 1§ 25200000 #DIV/0!
. FRUTALES EN FORMACION 2 [$/HA) [ - -§ - 23],000.00 #DIV/0!
— FRUTALES EN FORMACIGN 3 ($/HA) 3 -8 199,500.00 #{DIV/0!
_ FRUTALES EN FORMACIGON 4 {$/HA) $ -|1$ - 178,500.00 #iDv/c!
o FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 1 ($/HA} $ - s 32500000 #DIV/0!
=z  |FRUTALES EN FORMACION (RIEGC POR BOMBEQ) 2 [$/HA) $ -[$ - 29400000 #Dv/o!
8 FRUTALES EN FORMACION [RIEGQ POR BOMBEC) 3 [$/HA) $ -| s 27300000 #DIV/OL
— S |RUTALES EN FORMAC\C}[\! {RIEGO POR BOMBEQ) 4 {$/HA) $ - 1% 252,000.00: #iDIv/0l
5 FRUTALES EN PRODUCCION ] {$/HA) $ -13 357,000.00 #DIV/0)
L 4 [FRUTALES EN PRODUCCION 2 {$/HA} $ - 1§ 32550000 #1DIV/0!
O {FRUTALES EN PRODUCCION 3 {$/HA) $ -1 $  294000:00 #iDIV/0!
: FRUTALES EN PRODUCCION 4 [$/HA} 3 - | §. . 27300080 #iDIV/0!
— FRUTALES EN PRODUCCION {RIEGO POR BOMBEQ) 1 [$/HA) 3 -|'s - 40%,500.00. #1DIV/0!
. FRUTALES EN PRODUCCION {RIEGO POR BOMBEC) 2 [$/HA) $ - [ $° . 367.500.00 #DIV/C!
— FRUTALES EN PRODUCCION {RIEGO POR BOMBEQ) 3 [$/HA) 3 - § - 325500.00 #DiV/oL
FRUTALES EN PRCDUCCION {RIEGO POR BOMBEQ) 4 {$/HA] 3 -|.$ - 28350000 #DIV/0!
S VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANCS ¥ RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETC,
|NDEPENDIENTEMENTE DEL AVALIO CATASTRAL AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE SAUCILLO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAEL 2026

VALORES PARA FUNDOS MINEROS.

CLAVE VALUACION 1-1 1-2 1-3 2-1 22 3
COLNDANTE A OCUPADO POR OCUPADO POR
ALEJADO DELAS LAS TONAS INMERSO EN LAS COMSTRUCCIONES | CONSTRUCCIONES EN SUELO
ZONAS URBANAS URBANAS 1ONA URBANA FUERA DEL AREA DE EL AREA DE ROSTICO
INFLUENCIA INFLUENCIA
SUELC DENTRO DE [SUELO DENTRO DE
SD%ELL‘SS%EREEODE LAS AREAS DE  |LAS AREAS DE
INFLUENGIA INFLUENCIA INFLUENCIA
DEFINIDAS DEFINIDAS COMGC |DEFINIDAS COMO
HUELLAS DE LA HUELLAS DE LA
COMO HUELLAS |oyp oracioN EXPLORACIGN
DELA ] PREVIA Y PREVIA ¢ SUELO QCUPADO POR  SUELO OCUPADO PCR |y
EXPLORACION |y y1Acién EXPLOTACION TODO TIPO DE TODO TIPO DE ROSTIC0
PREVIAY COMO- COMO:- CONSTRUCCIONES CONSTRUCCIONES DENTRO DEL
EXPLOTACION ' : FUERA DEL AREA DE COLINDANTES EN EL "
’ DESPALMES, DESPALMES, 7 PERIMETRC
COMO: INFLUENCIA DE AREA DE INFLUENCIA )
CONCEPTOS DESMONTES, DESMONTES, 7 DEL AREA DE
DESPALMES, EXPLORACION Y DE EXPLORACION Y
TAJOS, CAMINGS, {TAIOS, CAMINGS, : b INFLUENCIA O
DESMONTES, EXPLOTACION, EXPLOTACION,
TAJOS ACCESOS, ACCTESOS, DESTINADOS AL DESTINADOS AL DE LA
: EXCAVACIONES, |EXCAVACIONES, CONCESION
CAMINGS, SERVICIO DIRECTOS DE  |SERVICIO DIRECTOS DE
TERRAPLENES, TERRAPLEMES, I : MINERA.
ACCESCS, MINERIA. MINERIA,
e AV ACIONES, [JALES, PRESAS Y | JALES, PRESAS Y
eRRAPLENES.  [TEPETATES ENTRE  |TEPETATES ENTRE
JALES, PRESAS Y OTROS, OTROS, INMERSAS
EPETATES ENTRE COLINDANTES A [EN LAS AREAS
OTROS LAS POBLACIONES |URBANAS DE
: LRBANAS PORLACIONES.

UNIDAD DE MEDIDA T Ha o badti Ha o CHa, e T - Ha
VALORES 2025 $  400,000.00 | $ 70000000 | $ 400,000.00 | $ 15000 | $ 150001 % 1500000
VALORES 2026 § - 400,000.00 | $ 70000000 | $ 400,000.00-| -5 - ~18000] 'S - - =150.00 1% 1500000

PORCENTAJE 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

EN TODOS LOS CASQS DE FUNDOS MINEROS SE PODRA ESTAR SUJETC, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASIRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL
CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro de! Estado de Chihahua Articulo 10 Apariado |
ARTICULO 10. Bl catasiro fiene como objeta:

APARTADO I: Integrar ¥ rmantener el inventario de los predio

SUSTENTO LEGAL: Céciige Municipal para ef Estado de Chihahua Articulo 149 Apartade il

ARTICULO 149. El impuesto se determinard anualmente, conforme a las siguientes tarifas:

APARTADO HI: Para fundos mineros la fasa de 5 al

de diciembre del 2005]

s ubicados en el tenftorio del Esiade, identificando sus caracterfsticas y sus valores;

millcr. [Fraccién reformada mediante Decreto No. 515-05 | P.O. publicado en el P.O.E. No. 105 del 31




GLOSARIO:

PEREDIO: Porcién de terreno compacta, con o sin construcciones cuyos linderos y colindancias
con otros predios sean especificos y permanentes formando un perimetro cerrado.

PREDDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacion, y su
destino sea de produccién agropecuaria forestal, minera, o actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios
artificiales, ya sea fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos, presas o vasosy
su aplicacién puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera de una fuerza motriz
para su movilizacién segdn provenga de fuentes superficiales o profundas, asi mismo pueden
pertenecer a un distrito de riego o ser particular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacién superficial, método que
distribuye el agua procedente de un centro de acopio, lldmese embalse, almacenamiento
natural como lagos y lagunas, presa derivador, diques con bocatoma, los cuales discurren el
agua a través de grandes canales, hasta el centro de distribucién que reparten el agua hasta la
parcela de cultivo, inundando la zona de plantacion por medios de surcos, melgas y cuadros.

RIEGO POR BOMBEO: Es un método que requiere de presion para extraer el aguay
hacerla llegar al sector por regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor
inversién en equipos, tiene la ventaja de no humedecer tanto el suelo, manejo mas economico
al no requerir mucha de obra, son eficientes en el uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMEEO

a) Primera clase: terrenos con agua todo el afio, excelentes condiciones de textura,
profundidad, fertilidad y calidad de suelo. planos de configuracion regular, que
Favorecen el suministro de agua y la actividad agricola.

b} Segunda clase: Terrenos con riego eventual, suelos sensiblemente pobres, que no
sean favorables para cualquier cultivo en la regidn con topografia sensiblemente

accidentada.
¢) Tercera clase: Aguellos con riego eventual, suelos pobres y deficientes con sales

nocivas, de muy baja productividad con la posibilidad de ser afectados por

inundaciones.
d) CUARTA CLASE: Aquellos con las mismas caracteristicas de |a anterior que estén

afectados por sales nocivas y para hacerlos producir fes sean necesarios trabajos

especiales.
PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: fa etapa productiva o edad en desarrolloy la
etapa productiva o edad en produccion. Tratédndose de arboles estdndar la edad
productiva del manzano inicta a los 4 afios hasta los 30 y los duraznos de 2 hasta los 18

afos.



a} PRIMERA CLASE: aquellas huertas o plantaciones que cuenten con arbolados en
edad productiva, asi como el clima propicio, y un manejo integral del huerto que
consiste: En tierra fértil preparada para el control de plagas y enfermedades,
manejo de fertilizantes, sistema de riego tecnificado (aspersidn, micra aspersién o
goteo). Que se realicen podas.

b} TERCERA CLASE: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de mas de 20 has/Ua/afio con topografia
compleja, abasto de agua estacional y escasamente permanente.

€) CUARTA CLASE: Predios con coeficiente de agostadero de mas de 20 Has/Ua/afio
con presencia de especies invasivas terrenos accidentados de dificil acceso para el

ganado.

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas dreas silvicolas que nacen y se desarrollan
en forma natural o inducida y que cuentan con la documentacion legal y técnica( permiso
de aprovechamiento Forestal o Estudio Dasonémico), para el aprovechamiento de

bosques y plantas maderables.

a) PRIMERA CLASE: Predios cien por ciento arbolados, capaces de producir en pleno
desarrollo 100 m3 de madera en rollo por hectareas con ubicacién a menos de
100kms de vias de comunicacion transitables.

b) SEGUNDACLASE: Cuando disminuya el porcentaje de arbolado y en consecuencia
su posibilidad de produccion en un 25% o siendo de primera clase este alejado de
100 & 200 kms. de vias de comunicacién transitables.

¢) TERCERA CLASE: Cuando la superficie arbolada y su productividad constituya el
50% de la clase de primera, o siendo de segunda se encuentra alejada a mas de

200ks. De las vias de comunicacion.

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de terreno de tipo forestal que por no contar
con la documentacidn respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como los
terrenos con vegetacién natural que no permiten su ocupacién y desarrolid de plantas
cultivadas por limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc. Y que por medio
de labores de desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporados a la agricultura y

ganaderia

PREDIOS CERRILES: Son aquellas 4reas que por sus limitantes como disponibilidad
de agua, topografia y composicion no son aptos para la agricultura o la ganaderia y sus
posibilidades de apreciamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones de

tipo pecuario con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquellas areas en que la utilidad y productividad
es minima o nula por ejemplo: suelos pantanosos, arenales, mangiares, taludes y

pefiascoso.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: Identificador que se utiliza para representar
el valor unitario de los predios, integrado por cuatro digitos. Siendo el primero la



clasificacién, el segundo el tipo de propiedad, el tercero la calidad y el cuarto una

constante.

PROPIEDAD PRIVADA: Asignacion de derechos las personas fiscas o entidades
privadas de obtener, poseer, controlar, disponer dejar en herencia la tierra, capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de la tenencia de la tierra, donde existe un
derecho colectivo dentro de una comunidad en que cada miembro tiene derecho a utilizar
independientemente las propiedades de la comunidad.

PARCELA: Porcidn de terreno de extensién variable destinada a la agricultura, la cual se
asigna a cada uno de los miembros del ejido para su explotacion en forma individual o

colectiva.

CERTIFICADO PARCELARIO: Documento en el que se asienta el derecho que
tiene cada ejidatario a usar y disfrutar de una parcela determinada al interior del ejido. E
superficie de la tierra que pose, la localizacion, asi como el nombre de los colindantes con
dicha parcela. El certificado parcelario sirve para acreditar la calidad del ejidatario.

EJIDO: Nicleo de poblacién conformado por [as tierras ejidales y por los hombresy

mujeres titular de derechos ejidales.

SOLAR: Predio del ejido que forma parte del asentamiento humano; sus fines pueden

ser habitacional, comercial, industrial y de servicio.

TITULO DE SOLAR URBANO: Documento que ampara la propiedad privada sobre
un solar, en favor de su legitimo poseedor. Sefiala la superficie medias y colindancias del
mismo y esta inscrito ante el Registro Agrario Nacionaly el Registro publico de la
Propiedad. Es el resultado de la regularizacién del procede.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al nimero de animales que pueden
pastorear en un potrero en un pericdo de tiempo determinado sin causar dafio a la

vegetacion.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Expresa el nimero de hectdreas necesarias
para mantener un unidad animal (UA) en un afio. Una UA es una vaca adulta de 450 kg.
Con su cria la cual consume aproximadaménte el 3%de su peso en materia seca (MS).



