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PRESENTE. ULH U

H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ

Por medio de la presente y en cumplimiento por lo dispuesto por el articulo 22 de la Ley de
Catasiro del Estado de Chihuahua nos permitimos poner a su consideracion las tablas de
valores unitarios de suelo, construccion urbana y suelos rusticos para el ejercicio fiscal 2025,
para su aprobacion para el ejercicio fiscal 2026, para su aprobacién segin considere y
posterior publicacion en el Peridodico Oficial del Estado, la cual servird de base para el
cdlculo del impuesto predial. Dicho proyecto ha sido expedido por la autoridad catastral
municipal de este H. Ayuntamiento con fundamento en lo establecido por los articulos 22 y
28 fraccidn XL del codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se presenta
en tiempo y forma, atendiendo a que la base del impuesto del valor catastral, el cual resulta
de sumar el valor del terreno y de la construccién y que debe de reflejar el valor del
mercado del inmueble, cumpliendo asi con lo establecido por el articulo 148 del Cédigo
Municipal y 24 de la Ley de Catastro ambos del Estado de Chihuahua.

La presente tabla de valores unitarios de suelo y construccidon que hoy se somete a
consideracion del H. Congreso del Estado, de ser aprobada, entrard en vigor a partir del
primero de Enero 2026, para efecto de lo establecido por los Articulos 27 v 28 fracciéon 1 de
la Ley de Catasiro para el Estado de Chihuahua.,

Habiendo cumplido con fodos y cada uno de los requisitos que la ley exige para la
elaboracién del presente proyecto, el Municipio de San Francisco del Oro, Chihuahua
solicita a este H. Congreso del Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios
de Suelo y Construccion que entrard en vigor para el ejercicio 2026, asi como también, se
ordene su publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

/"—\'—\
ey G

UNICIPAL

- [
rancisco del Oro

C. JORGE SALCIDO SAENZPRESIDENC
Municipio de San |
PRESIDENTE MUNICIPAL

Calle Vicente Guerrero SIN - Teléfono: 6285250350 €.F. 33500

San Feo. del Ore, Chihuahua




- ("‘\‘E‘ - Municipio de San Francisco del Oro

Adwministracion 2024-2027
SAN FRANCISCO DEL ORO

: amuumenm
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PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 63 Fracciones Il y
Ill, del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, me permito enviarle la Certificacion
del Acuerdo de Cabildo No. 120, Tomado en la Sesién Extraordinaria, de fecha 18 de
Octubre del 2025, mediante el cual se aprueba la Propuesta de Tablas de Valores Unitarios
de Suelo y Construccidn 2025, la cual se aumentd un 20 % al valor de calle y 5% a los valores
que servirdn de base para la determinacion de los impuestos que sobre propiedad
inmobiliaria tiene derecho a cobrar el Municipio de San Francisco del Oro, Chih.

En los términos del c:r’nculo 28, Fraccion XL del Cdédigo Municipal para el Estado de
Chihuahua.
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DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

LA QUE SUSCRIBE, ING. CLAUDIA ANGELICA RODRIGUEZ RODARTE, SECRETARIA DEL H.
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DEL ORQ, CHIHUAHUA, DE ACUERDO A
LAS FACULTADES QUE CONFIERE EL ARTICULO 63 FRACCCION |l DEL CODIGO MUNICIPAL
VIGENTE PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA HACE CONSTAR X

CERTIFICA

QUE EL PUNTO NUMERO XXXX DEL ORDEN DEL DIA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA EL
XXXXXXXXX OBRA UN ACUERDO QUE EN SU PARTE CONDUCENTE DICE:

ACUERDO 120

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS LA PROPUESTA DE AUMENTON DEL 20% A LOS
VALORES DE CALLE Y UN 5% A LA TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO CONSTRUCCION
PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026.

SE EXTIENDE LA PRESENTE EN SAN FRANCISCO DEL ORO, CHIHUy
ANO DOS MIL VEINTICINCO. ' &

ECRETARIA D
Municipio de San Francisco del Orq
Admi

RODRIGUEZ ROBKKfE 24-2027
. AYUNTAMIENTO

ING. CLAUDIA ANGEL
SECRETARI

Calle Vicente Guervero S/N  Teléfono: 6285250350  CP 33500
San Feo. del Oro, Chihuahua
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FUNDAMENTO CONSTITUCIONAL Y LEGAL QUE LE CONFIERE EL DERECHO PARA PRESENTAR
INICIATIVA.

Articulo 115
El parrafo cuarto de la Fraccion IV del articulo 115 constitucional que a la letra dice:

"Los ayuntamientos, en el dmbito de su competencia, propondran a las legislaturas
estatales, la cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras a

las tablas de valores unitarios de suelo vy construcciones que sirvan de base para el cobro
de las contribuciones sobre propiedad inmohbiiiaria.

Calle Vicente Guerrero S/N  Teléfono: 628 5250350 C.F 33500
San Feo, del Ove, Chihuahua



EXPOSICION DE MOTIVOS.

CON FUNDAMENTO EN LA NECESIDAD DE ACTUALIZAR VALORES DE CALLE LOS CUALES
ANTES DEL 2025 NO SE HABIAN ACTUALIZADO Y PERMANECIAN MUY POR DEBAJO DE LOS
VALORES REALES, SE PROPONE UN AJUSTE DEL 20% AL VALOR DE CALLE Y UN INCREMENTO
DEL 5% EL. VALOR DE LA INFLACION A L AS DEMAS TABLAS.



PREDIOS URBANOS

DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIONES.

La presente norma tiene por objefo establecer el procedimlento téchico para la
elaboracion del proyecio de tablas de valores unitarios de predios urbanos

Estdn obligados a observar I presente norma,

a) Lter Autoridad Catastral Municipal

b Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal,
cl La Direccidn de Catasfro Del esfado.
d) Colegios y Asociados de Peritos Valuadores.

Fara la Realizacién del estudio de valores de terreno urbanos, rdsticos y de Ias
construcciones se deberd contar con planos del territorio municipal, asl como los planos
generales de la poblacion.

Predios urbanos.

1) Redlizar trabajo de campo que consiste en: recabar informacidn de las
caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzanag, con el fin de agrupar
manzanas muy simitares en cuanio q; servicios con que cuenta cada una de las calles
como: redes subferrdneas de agua polable y drenaje, redes adreas de energia eléctica y
telefdnica, alumbrado pobiico, fipo de revestimiento en la calle sin carpetfa asfdlfica, fime
de concreto o solo terraceria, si iene banguetas y guarniciones de concreio. Identificar el
equipamiento urbano en cuanto a: Educacion, y Cultura {Escuelas), salud y Asistencia
{Clinicas y hospitfales), recreacion y deporte [Parques y dreas deportivas), Administracién
publica (Presidencia Municipail, telégrafos, etc.) Asi mismo abservar el uso de suelo
permitido y nivel socioeconomico. Tomar fotografias representaiivas de las calles y zonas
de estudio.

2] Plasmar en planos generales de la localidad la informacion recabadad en campo,
para actualizar nvevos fraccionamiento y colonias o mejoras de los existentes, y agrupar
manzanas con todas las caracterfsticas antes sefiatadas, para delimitor y describir zonas
hornogéneas,

3) Analizar el comportamiento del mercado inmobiliatio local.

a) Investigar y revisar los movimientos mas significativos y nimero de operaciones de
compraventa de terrenos.

b) Consulta con inmobiliarias o en periddicos locales, notarias publicas, el tipo de
oferta, zonas de concentracidn y visita af inmueble ofertado.

4) Una vez delimitadas las zonas Homogéneas de valor, identificar vialidades de
importancia con concentracion de predios de uso comercial 0 mixto {comercial y
habitacionol), que crucen a las zonas homogéneas, dando como resultado o corredores



urbanos, con rangos de valor de Iramos, dependiendo de la ubicacién, infraestructura y
beneficios urbanos.

3) Con base al resultade del estudio de valores de mercado y a los valores
catastrales vigentes el cafastro municipal, elaborg la propuesta de valores unitarios de

terreno,

6) En base a trabajo de campo, se reallza un recorrido, por lgs diferentes dreas
urbanas, con el fin de identificar a las consfrucciones de acuerdo a sus caracteristicas y
principalmente a su vocacion o uso genérico, si es habitacional, comercial e industrial,
Después se procede a agruparlas y clasificarlas lo que da como resultado la fipologia
constructiva. A cada tipologia se le estima su valor por metro cuadrada, aplicando el
valor de reposicién nuevo que se considera el costo a precios actuales, de un bien nuevo
similar que tenga la utilidad o funcién equivalente mads préoxima al bien que se valua.
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MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DEL ORO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR.
ZONA
Hg:‘ 3:5;‘: A C::ggmﬁsgs) MANZANAS VIA?S::E:;;’AOO ‘é?::j ﬁ:[SEfOI:E LA VALOR IJS?'I\:;RIO 2025 VALOR L;.P;IERIQ 2024 PORCENTAJE

3 1 SECTOR COMPLETO Calle Vicenie Guermrero 3 106.65 | § 127.98 20.00%|
3 2 SECTOR COMPLETO Calle Vicente Guerrero 3 106.65 | § 127.98 20.00%,
3 3 SECTOR COMPLETO Calle Vicente Guerrero $ 106,65 | § 127.98 20.00%
8 4 SECTOR COMPLETO Calle Metallrgicos 3 91.421% 109.70 20.00%
3 3 SECTOR COMPLETO Calle 15 de Mayo 13 914215 109.70 20.00%|
2 & SECTOR COMPLETO Calle Ricardo Flores Mogén $ 1.421% 109.70 20.00%|
8 1 SECTOR COMPLETO Calle Felipe Angeles % P1.421% 109.70 20.00%
3 2 SECTOR COMPLETO Calle Jesis Garcla $ 91.421% 109.70 20.00%,
3 1 SECTOR COMPLETO Calle Lic. Benito Judrez 3 9142 % 109.70 20.00%,
3 2 SECTOR COMPLETO Calle Lic. Benito Judrez $ 91.42 )1 % 109.70 20.00%,
8 1 SECTOR COMPLETO Calle Mariano Jiménez $ 91.42}8% 109.70 20.00%|
8 5 SECTOR COMPLETO Calle Emilianc Zapata $ 91.42 % 109.70 20.00%,
8 5 SECTOR COMPLETO Calle Venustiano Carranza $ 91.42 1% 109.70 20.00%
8 5 SECTOR COMPLETO Calle 1ro de Mayo 3 76181 % 91.42 2001%
19 5 SECTOR COMPLETO Calle Industrias $ 60.94 | § 73.13 20.00%)
16 5 SECTOR COMPLETO Calle ignacio Allende $ 40941 % 73.13 20.00%
8 4 SECTOR COMPLETO Calle Guillermo Baca $ 91.42 1% 109.70 20.00%,
19 [ SECTOR COMPLETO Calle Agricultura $ 60.94 1 § 792.13 29.85%,
16 5 SECTOR COMPLETO Calle Juan de Dios Peza 3 76181 % 91.42 2001%
16 é SECTOR COMPLETO Calle Juan de Dios Peza 3 76.18 1% 91.42 20.01%,
3 1 SECTOR COMPLETO Calle Centenario 3 106.65 | $ 127.98 20.00%.
8 1 SECTOR COMPLETO Via Cable % 91421 % 109.70 20.00%,
8 2 SECTOR COMPLETQ Via Cable $ 91.42}§ 109.70 20.00%
16 5 SECTOR COMPLETO Calle Rubio Navarrete $ 76.18 1§ 91.42 2001%
16 -] SECTOR COMPLETO Calie Rubio Navarrete 5 7618 | § 91.42 20.01%|
16 5 SECTOR COMPLETO Calle Pablo Sidar $ 76181 % 91.42 2001%|
16 5 : SECTOR COMPLETO Calle Amado Nervo 3 7618 | § 91.42 2001 %
16 (] SECTOR COMPLETO Calle Amado Nervo % 76.181% 91.42 20015,
16 1 SECTOR COMPLETO Calle Gutiérrez Zamora % 76.18 % 91.42 20.01%|
8 ) SECTOR COMPLETO Cualle Mariano Abasolo $ 7618 $ 91.42 2001%
16 5 SECTOR COMPLETO Calle Salvador Diaz Mirdh % 76181 % 91.42 20.01%|
16 b SECTOR COMPLETO Calle Salvador Diaz Mirdn 3 76.18 | § 91.42 20.01%)|
16 4 SECTOR COMPLETO Calle Singer $ 76.18 | $ 91.42 2001%,
8 2 SECTOR COMPLETC Calle la Galeana $ 91.42 % 109.70 20.00%,
8 2 SECTOR COMPLETO Calle 2a Galeana $ 91.42(% 109.70 20.00%
16 1 SECTOR COMPLETO Calle Miguel Hidalgo $ 76.18 | $ 91.42 20.01%
19 5 SECTOR COMPLETO Barrio Inde $ 6094 | $ 7313 20.00%,
9 3 SECTOR COMPLETO Barrio 15 de Mayo 3 60.94 | $ 73.13 20.00%,
19 1 SECTOR COMPLETO Barrio 5 de Mayo 3 6094 1 § 73.13 20.00%
19 4 SECTOR COMPLETO Barrio Guillermo Baca $ 6094 1% 7313 20.00%
19 4 SECTOR COMPLETO Barrio 12 de Octubre $ 6094 | $ 73.13 20.00%
19 ) SECTOR COMPLETO Barrio Agricultura 5 60.94 1% 73.13 20.00%
19 2 SECTOR COMPLETO Bario 20 de Noviembre 3 4094 § 73.13 20.00%)
3 4 SECTOR COMPLETO Cordén Inde $ 106.65| % 127.98 20.00%|
3 1 SECTOR COMPLETO Colonia Canta Ranas $ 10665} § 127.98 20.00%
) 3 SECTOR COMPLETO Colonia San Francisco % 106.65 | § 127.98 20.00%,
19 7 SECTOR COMPLETO Colonia Magisterial $ 6094 1% 7313 20.00%
3 7 SECTOR COMPLETO Colonia Magisterial 3 106.65 | 3 127.98 20.00%,
I3 3 SECTOR COMPLETO Colonia Zacatecas $ 106.65 1 % 127.98 20.00%
16 3 SECTOR COMPLETO Colonia Hospifal % 76.18 | § 91.42 20.01%,|
19 4 SECTOR COMPLETO Colonia Linda Vista 3 6094 1% 73.13 20.00%,
8 4 SECTOR COMPLETO Colonia Linda Visia 3 91.421% 109.70 20.00%|
16 1 SECTOR COMPLETO Caile Felipe Canillo Puerto $ 76.181% 91.42 2001%)
8 1 SECTOR COMPLETO Cruzada Guliémez Zamora $ 91.421% 109.70 20.00%,
16 1 SECTOR COMPLETO Cruzada Vicente Guerrero $ 76.18}1% ?1.42 2001%,
16 2 SECTOR COMPLETO Cruzada Felipe f\ngeles 3 761819 21.42 20.01%|
8 5 SECTOR COMPLETO Calle Emiliano Carranza 3 91.42 1% 10%.70 20.00%,|
16 4 SECTOR COMPLETC Cruzada Guillermo Baca 3 76.18 | % 91.42 20.01%
16 4 SECTOR COMPLETO Calle Linda Vista 3 7618 1§ 91.42 20.01%
16 4 SECTOR COMPLETO Prolongacién Guillermo Baca $ 7618 1'% 91.42 20.01%|




MUNICIFO DE SAN FRANCISCO DEL ORO
TABLA DE VALORES PARS, EL BEERCICIO BSCAL 2024
VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR,

ZONA
SECTOR(ES) VIALIDADES /0 UMITES HISICOS DELA | VALOR UNITARIO 2025 | VALOR UNITARIO 202
o™ | CATASTRALLES) MARZANAS TONA HOMOGENEA DE VALOR $72 s/t PORCENTAJE

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADC DE CHIHUAHUA Arfioulo 35, En casos de que no se haya dsignado valor unifarde al suelo de algdn seclor o zono, o que hakiéndose asignado
varlen las caractertsticas esenclales en el perlodo de su vigenala, ka avtorldad salastral municlpot podrd fijar | zona v jes valores unltarios femanclo come base los aprobados para ofro
sector cotosiral con caraciersticas simllares.

SUSTENTO LEGAL; Ley de Calasire del Estade de Chihwahua Ariculo 21 Pératas Primero <l Cusio:
ARTICULO 21, Las tablas de valores unlicrios de susto y conslruccaién deberdn rafialar el valor de mercado.

PARRAFC PRIMERC: Para o determinacion da las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR v da los VALORES UNITARIOS BE TERRENG POR 2ONA y por VIALIDAD, el territorio de los munielplos se diviciné
en draas con caracierlsticas homogéneas,

PARRAFO SEGUNDO! Parc o definlclsn <ie los AREAS HOMGGENEAS se lomard en considerasién lo dispusste por los planes y programes de desarallo urbano v rural g fengan efestos sobre

al tariorks; la existancla, disponiblicad v caracieristicos del equipamignia y serviclos piblicos, asf como &) Hpo de consirueclén y demds faciores gue Ineremenlen o demetilen o valor de las
zonas ¥ predios,

PARRAF( TERCERC: Cudnda la disponloliiiad y calldad de los servicios piblices, el uso de suelo, Infragsiruciurs uibang ¥ equipamiento, nivel socloecensdmico de la poblacién, tino y calktad
de s conshueslonss: ssan similares dentro de una creunserpoién leritorial, se constituye en uict ZONA HOMOGENEA DE VALOR v 56 is anlgnord un VALOR BNITARIO DE SHELD.

PARRAFQ CUARTO: Los Tablas de Valores Unitarlos de Suslo y Construecién delserdn dalimiist con preclidh el drea que comprenda cade ZONA HOMOGENEA DE VALOR,




| | : |
MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DEL ORO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
E | o=
Z | © | w /| . | VvALORES UNTARIOS DE REPOSICION
[TV
e T NUEVO
5192 10| = PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
&) =
VALOR | VALOR
CLAVE DE VALUACION | TIPOLOGIA |  CLASE NIVEL 2025 UNITARIO
UNITARIO 2026
-2 T N HAB'T:‘LC'ON POPULAR A" s1897.13 | $1,928.99
2 1 1 2 HABIT:LCION POPULAR "B" $1,422.04 $1,493.14
21 1 1| 3 HAB”fLC'ON POPULAR ne $125509 | $1,317.95
HABITACION| POPULAR
2 ] ] 4 AL COCHERA - $829.52 $871.00
HABITACION| POPULAR
ull LI LR - AL TEJABAN - e B
211 |21 1 H"‘B‘T:LCFON ECO'\(’)OM'C A 972671 | $2,863.05
Sl 121, HABIT:\LCION ECO!\(JDOMIC o —
> 121 . HABI]::LCION ECOI\é}OMIC - p——
ECONOMIC
2 I 2 4 HABlT:LCION o] - $1,066.53 $1,119.86
COCHERA
HABITACION| ECONOMIC
2 1 2 5 AL O TEJABAN - $355.51 $373.29
2 1 3 1 HABLT:LC{ON MEDIO "A" $4,254.93 $4,467 .68
2 | 1 a3l 2 HAB'T:LC'ON MEDIO g sagaLa2 | $4,012.49
211 |3l 3 HAB'T:LC'ON MEDIO Lo s319128 | $3,350.84
HABTACION| _ MEDIO
2 1 3 4 o STEHERA 2 $1,540.54 $1,617.57
HABTACION| _ MEDIO
2 1 3 & AL TEJABAN - $592.52 $622]5
2 | | 4] HAB”:LC’ON BUENO e s6,047.89 | $7,295.28
2 1 3 2 HABTLC S BUENO "B” 85,627.72 $5,209.11
2| 1| 4] 3 HAB'T:LC'ON BUENO e ss23807 | $5499.97
HABITACION| _ BUENO
2 1 4 4 Al COCHERA - $1,791.76 $1,881.35
HABTACION|  BUENO
2 1 4 5 AL TEJABAN - $1,023.87 $1,075.06
2 | 2 | 1] 1 |comercia ECO%OM'C A s2a0032 | $2.941.39
2 | 2 | 1| 2 |comerciaL ECO‘:‘DOM'C g s228848 | $2,402.90
2| 2 | 1] 3 |comerciaL ECO%OM’C “cr s1897.30 | $1992.17
2 2 2 1 |COMERCIAL| MEDIANO Al 4$3,545.64 $3.722.92
2 | 2 | 2| 2 |comercial| mepiano g 283834 | $2,980.26
2| 2| 2] 1 |comercial| mebiano oy s22412 | $2,32483
2 | 2 | 3| 1 |comeraial| sueno A" ssa0038 | $577435
2| 2 | 3| 2 |comercial BuENO g sa58227 | $4,811.38
2 | 2 | 3| 3 |comercial| eueno e $403955 | $4241.53
FACTOR DE MERCADO PARA ZONA URBANA 1




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DEL ORO
TABLAS DE YALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

(18]
Z 5 - |
(,'S) o @ w VALORES UNITARIOS DE REPOSICIONES
2 o o = PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
S =

CLAVE DE VALUACICON TIPOLOGIA CLASE NIVEL \;’BLQCS)R VALOR 2024
2 2 7 1 CINE/TEATRO) - A $4,858.62 | § 5,101.55
2 2 7 2 CINE/TEATRO) - "B" $4,147.61 | 5 4,354.99
2 2 7 3 CINE/TEATRO - "C" $3,555.09 | S 3,732.84
2 2 8 1 UELA/GIMNA - A" $4,740.12 | S 4,977.13
2 2 8 2 UELA/GIMNA - "B" $4,147.61 | S 4,354.99
2 2 8 3 UELA/GIMNA - g5y $3,555.09 | $ 3,732.84
2 3 1 ] INDUSTRIAL | LIGERO A $3,549.36 | $ 3,726.82
2 3 1 3 INDUSTRIAL | LIGERO “B" $3,069.72 | § 3,223.20
2 3 2 3 INDUSTRIAL |  LIGERO e $2,81539 | S 2,956.16
2 3 2 1 INDUSTRIAL | MEDIANO A $4,307.05 | S 4,522.40
2 3 2 3 INDUSTRIAL | MEDIANO "B" $4,01021 | S 4,210.72
2 3 2 3 INDUSTRIAL | MEDIANO 2 $3,863.98 | S 4,057.18
2 3 4 | TEJABAN - A $948.02 S 995.43
2 3 4 2 TEJABAN - B $592.52 SI 62214
2 3 4 3 TEJABAN - g $355.51 S 0328
2 4 1 1 CLINICA TIPO MEDIO A $4,740.12 | § 4,977.13
2 4 1 2 CLINICA TIPO MEDIO "B $4,503.11 | S 4,728.27
2 4 1 3 CLIMNICA TIPO MEDIO e $3,792.10 | $ 3,981.70

FACTOR DE MERCADO PARA ZONA URBANA:]




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DEL ORO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANO.

TONA
HOMOGENEA |  SECTOR(ES) VALOR UHITARIO | VALOR UNITARIO
SUBURBANA DE| CATASTRALES) MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO 2025 5/M2. ARSI PORCENTAJE
L VALOR
No.l SECTOR COMPLETO ZONA SUBURBANA ZONA SUBURBANA $ 7111 |§ 74.66 5.00%
No2 SECTOR COMPLETO ZONA SUBURBANA ZONA SUBURBANA 3 47.40 |5 49.77 5.00%
No3 SECTOR COMPLETO ZONA SUBURBANA ZONA SUBURBANA 3 2370 | 9 24,88 5.00%)
No.09 SECTOR COMPLETO ZONA SUBURBANA IONA SUBURBANA $ 07 |§ 0.75 5.00%
No.10 SECTOR COMPLETO ZONA SUBURBANA ZONA SUBURBANA $ 92433 | § 970.54 500%

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Articulo 35. En casos de que no se haya asignade valor unitario al suelo de algun sector o zong, o que habiéndose asignado varfen las|
caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia, la autoridad catastral municipal podrd fijar Ia zona v los valeres unitarios fomando como base los aprobados para ofro sector catastral con
caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Cafaslro del Estado de Chihuahua Arficulo 3 Apartado XVl y Articulo 21 Parafes Primere al Cuario y Sépfimeo:
ARTICULO 3. Para los efeclos de la presente Ley se enfiende por:

APARTADO XVII. Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de los poblaciones. con valores de mercado intermedios enfre los urbanas y los risticos, determinados per su
proximidad a los poblaciones en proceso de crecimiento, aln cuando esién destinados a la explotacién agricola, pecuaria o indusirial rural. Quedardn también comprendidos dentro de estal
clasificacion, los predios destinados a fraccionamientos denominados “campesires” o "granjas”. o cualquier ofro que sea fraccionado o lofificado v, en general, todas aquellas zonas fuera de los|
perimeiros poblacionales donde se preslen los servicios municipales de agua potable y energla eléctrica come maxime. [Fraccién Refermada mediante Decreto No. 377-02 Il P.E. publicado en el
P.O.E. No. 20 del 9 de noviembre del 2002]

ARTICULO 21. Los tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejor 2l valor de mercado.

PARRAFO PRIMERD: Para la deferminacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALIDAD, el fenitorie de los municipios se dividira en dreas|
con caracterisficas hamegéneas,

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicién de las AREAS HOMOGENEAS se tomara en consideracion lo dispuesto por los planes y programas de desarrollo urbano y rural que tengan efecios sobre el
temitorio; la existencia, disponiblidad y caracterisiicas del equipamiento y servicios publicos, asi como el tipo de consfruccién y demas factores que incrementen o demerifen el vaior de las zonas Y|
predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponiblidad y calidad de los serviclos publicas, &l uso de suele, infraesiructura urbana y equipamiento, nivel sacioeconémico de la poblacién, fipo y calidad de las|

consirucciones; sean similares denire de una circunseripeién teritorial, se constituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR vy se le asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valeres Unitarios de Susle y Construccién deberan delimitar con precision el drea gue comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacion de los valeres unlitarios de sualo v construccion, los predios se clasificaran en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DEL ORO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE

DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

VALOR UNITARIO

VALCR UNITARIO 2026

UNIDAD 2. PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

1 ADOQUIN M2, $ 335.00) § 351,75 5.00%
2 AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVG PIA. 5 10.000.00 | 10,500.00 5.00%
3 ALBERCA COMERCIAL M2, 3 3.10000f § 3.255.00 5.00%
4 ALBERCA HABTACIONAL M2, $ 210000 % 2,205.00 5.00%
5 ALIIBE RGN REE ] + 100000} § 4720000 5.00%
& AREAS TECHADAS M2, $ 104600} § 1,098.30 5.00%
7 ASFALTO M2, 3 250.00| § 262.50 5.00%
e :ﬁ;g;\l;f:;smkmuom oF ML s 135000 $ 1417.50 5.00%
? BARANDAL/REJA COMERCIAL M2, $ 115000 $ 1.207.50 5.00%
0 BARANDAL/REIA HABITACIONAL M2, 3 900.00 | § 945.00 5.00%
I RASTAY M) ATURA HASTA S 1S we. s w00 3 som|  som

’i

12 ﬂu':iri:\u l;?\DAPrE 0.2 MTS HASTA 1.5 MT i, s s |8 St — 4 ’}r
B A3 OE ALORA . s w0 § we|  sox
14 BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA el 5 000} 5 Smo0 i

JMTS DE ALTURA




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DEL ORO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES UNIDAD VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO 2026 PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
VALUACION id 2 S/m2.

15 BASCULA CAMIONERA PZA. s 600,000.00 | $ 630,000.00! 5.00%

l6 BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA PIA. s 1000000 § 225.500.00 5.00%
LIGERA

17 BASCULAS [COMERCIAL) PIA. 3 590.000.00 | 419.500.00 5.00%

10% DEL VALOR UNITARIO DE

i BODEGAS CON ALTURA ATIPICA LA CONSTRUCCION POR $ b i HDIv/ol

SUPERIOR A 5 METROS CADA METRO DE ALTURA }
ADICIONAL.

19 BOILER SOLAR POR TUBO $ 400.00| § 420.00 5.00%
BOMBA DESPACHADORA DE

20 GASOLINA/DIESEL CON PLA. 3 75.500.00 | § 79.275.00 5.00%
IMFRAESTRUCTURA

21 BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS PIA. $ 100,000.00 | % 105,000.00 5.00%

22 CABALLERIZAS M2, 3 1,500.00 | § 1,575.00 5.00%

23 CALDERAS (COMERCIAL) PZA. $ 20500000 f § . 215,250,00 5.00%

24 CALEFACCION (COMERCIAL) PZA. 5 150,000.00 | $ 157,500.00 5.00%

25 CALEFACCION HABITACIONAL PIA. $ 15.000.00 | § 15,750.00 5.00%
CARPA LONA AHULADA CON

o ESTRUCTURA METALICA i + 550001 $ A 0%
CASAS HABITACION CON ALTuras QuE | 7% BELVALOR JHITARI. BE

27 EXCEDEN DE 3 METROS O ALTURAS CADA METRO DE ALTURA 3 -1 s - #1DIV/0!
ATIPICAS, SIN LOSAS DE ENTREPISOS e
CELDAS SOLARES (EN GRANJA SOLAR,
PARQUE SOLAR O PARQUE

28 FOTOVOLTAICO) (con paneles CELDA 5 3.20000] § 3.360.00 5.00%
consfruidos con celdas solares
individuales)




MUNICIPIO DE SAM FRANCISCO DEL ORO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVEDE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO 2026
I
UAC - UNIDAD 2025 PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
CELDAS SOLARES (HABITACIONAL,
COMERCIAL INDUSTRIAL ¥ ESPECIAL)
2 (paneles construidos por celdas solares ple $ 5930.00 B8 Sreale) OO
individuales)
30 CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO ML 3 257.00§ § 269.85 5.00%
31 CERCO POSTE MADERA ML E) 187.00} % 196.35 5.00%
32 CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PZA. $ 12000000 | § 126,000.00 5.00%
33 CHIMENEA PZA. $ 3570000} § 37,485.00 5.00%
34 CHIMENEAS INDUSTRIALES M3, ¥ 4.000.00 | $ 4.200.00 5.00%
35 CIRCUITO CERRADO [POR CAMARA) PIA. 3 920000} § 9.660.00 5.00%
36 CISTERNA CC.)MERC\AL {depdsitos de PIA. 3 2.650.00) 3 278250 5.00%
ogua de lluvia)
37 CISTERNA HAPITACIONAL (depdasitos de PIA. 5 115000} $ 1.207.50 5.00%
agua de lluvia)
k3 CISTERNA INDUSTRIAL (depdsitos de agu PZA. 3 145,000.00 | § 152,250.00 5.00%
39 COCINA INDUSTRIAL ML. 3 4.400.00 § § 4,620.00 5.00%
40 COCINA INTEGRAL ML ¥ 213000 § 2,236.50 5.00%
41 COMPRESORES LOTE $ 72500000} % 761,250.00 5.00%
42 CORTINA METALICA M2, 3 1.430.00( § 1,501.50 5.00%




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DEL ORG
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIOC 2024 .
i b ECIALE UNIDAD ) PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

43 CREMATORIO PIA. 4 160,00000 | § 168,000.00 5.00%

44 CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO M2. $ 550000 § 5.775.00 500%

45 CUARIOS DE PINTURA M2, 3 5500.00| § 5775.00 5.00%

a6 CUARTOS FRIOS PLA. $ 7450000 § § 78,225.00 5.00%
DOSIFICADORES (INCLUYE LA

A ESTRUCTURA QUE LO SOSTIENE] L 3 3100.00 Sh N

48 DUCTOS DE AIRE ML. 3 315.00) § 330.75 5.00%

49 ELEVADOR CONDOMINIOS PIA. 1 950,000.00 | § 997,500.00! 5.00%

50 ELEVADORES (hasta 10 pisos) PIA. $ 1.760,000.00 | § 1 848,000.00 500%
ENCEMENTADOS - PLANCHA DE

51 CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CM M2, 3 165.00] § 173.25 5.00%
DE ESPESOR

52 ESCALERA ELECIRICA ML 3 23500000 | § 236,250.00 5.00%
ESTACIONAMIENTOS [PAVIMENTO

53 ASEALTO) M2, 3 256.00) $ 263.80 5.00%

54 ESTRUCTURA TIRO DE MINA LOTE 3 3,000,000.00 | § 3,150,000.00 5.00%
ESTRUCTURAS ESFERICAS. O

55 IRREGULARES, PARA ANTENAS DE M3, 3 2500000} § 26,250.00 5.00%
COMUNICACION

56 FUENTE PARA JARDIN PIA. 3 12,400.00 | § 13,020.00 5.00%




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DEL ORO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES UNIDAD VALOR uN!r;nro VALOR We FORCENTAIE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
57 FUENTE TIPO CORTINA PZA. % 17.000.00 | 17,850.00 5.00%
58 GALLINERO M2, $ 107.00f § 112.35 5.00%
59 GARGOLAS PZA. 13 1.378.00( $ 1,446.90 5.00%
0 GENERADOR DE ENERGIA PZA. 3 500,000.00 | § 525,000.00| 5.00%
&1 GENERADORES ELECTRICOS PLA. $ 318,100.00 ¢ § 334,005.00 5.00%
62 GRADAS DE CONCRETO M2 $ 1,500.00( § 1,575.00 5.00%
&3 GRADAS DE MADERA M2 3 1.300.00f § 1.365.00 5.00%
] (GRADAS METALICAS Mz, $ 1,950.00f $ 2.047.50 5.00% : —
65 GRUA VIAIERA LOTE $ 550,000.00 | $ 577,500,00 5.00%
46 SUU'.'A;:'I(;]IONES (cordones de ML $ s I8 TonT s00%
&7 HIDRONEUMATICO PZA, $ 690000 % 7.245.00 5.00%
48 HORNO DE SECADO M2. $ 5,500.00 f § 5,775.00 5.00%
&9 INVERNADEROS M2, 3 500.00} § 525.00 5.00%
70 1acuzn PIA. 3 25,000.00 ) § 24,250.00 5.00%




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DEL ORO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO 2026
breciales UNIDAD it £ i PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
71 MALLA CICLONICA ML s 47500} § 498.75 5.00%
MALLA SOMBRA HABITACIONAL
2 COMERCIAL E INDUSTRIAL e $ 200.00 8% et S00%
73 MEZANINE M2, 3 114600 $ 1,203.30 5.00%
74 MINI SPLIT PIA. $ 14,500.00 | § 15.225.00 5.00%
75 MOLINGS INDUSTRIALES M3 3 50,000.00 | $ 52,500.00 5.00%
76 MUELLE DE CONCRETO M2. 5 265000 | § 2,782.50 5.00%
77 MUELLE DE MADERA M2. 5 195000} § 2047.50 5.00%
MUROS DE CONTENCION CONSTRUIDO
" CON PIEZAS PREFABRICADAS R, ¥ 300000 § 3,150.00 5.00%
MUROS DE CONTENCION DE
79 CONCRETO ARMADO HABITACIONAL, M2, s 950.00§ § 997.50 5.00%
COMERCIAL E INDUSTRIAL
MUROS DE CONTENCJGN DE PIEDRA
80 HABITACIONAL, COMERCIAL E M2. $ 650.00F % 682.50 5.00%
INDUSTRIAL
NAVES INDUSTRIALES CON ESTRUCTURA
. METALICA M2. $ 6,500.00 | § 682500 5.00%
PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA
82 CON A ESTRUCTURA DE MADERA QUE LA M2, 3 45000) § 472.50 5.00%
SOSTIENE
PALAPA DE LAMINA COM ESTRUCTURA
& DE MADERA GUE LA SOSTIENE M. + 750.00 i R S.00%
B84 PASTO ARTIFICIAL M2. s 150,00 | § 157.50 5.00%




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DEL ORO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

ctﬁ:E ]ns DESCRIPCION ?E LAS INSTALACIONES Uhina VALOR unm\.mo VALOR L;mmo 2026 PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
85 PERGOLAS M2, $ 215000} § 2.257.50 5.00%
84 PILA (BLOCK, ADOBON. HORMIGON, M2. $ 74000 { § 777.00 5.00%
i TQLQ!&CMHSADE :S:P?;qot::ﬂo HIDRAULICO Na: s 1750.00F & e o0k
88 IP;ASI&HSE;;?;E?HO HIDRAULICO M2, 3 250,00 ; 242,50 5.00%
P :;.g%&HS[DEESPCE?SSRHO HIDRAULICO M2, $ 720000 3 Si00 Fonk s Tl
%0 :é‘:;thﬂ:sHSEDElES ;:E?ggnﬂo HIDRAULICO ok N 1.050.00 |8 Jhaies 00
W e e me. s Lasogo) s sl oo
92 PLANTA GENERADORA ELECTRICA DIESEL LOTE $ 3,600,000.00 | § 3,780,000.00 5.00%
93 PLANTA TRATADORA PIA. $ 3,000,000.00 | $ 3,150.000,00 5.00%
94 PLANTAS ENFRIADORAS PZA. $ 1,500,000.00 | $ 1,575,000.00 5.00%
95 PORTICO COMERCIAL M2, % 450000 | % 4.725.00 5.00%
96 FORTON ELECTRICO M2, $ 200000} § 2.100.00 5.00%
97 POSTES PARA ALUMBRADO PIA. 3 15,000.00 | § 15,750.00 5.00%
98 E?gfgg?é:g?;é”'cm FARS CABLES PIA. 3 17500000 | $ 183,750.00 5.00%




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DEL ORO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO 2024
UNIDAD PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
LESPECIALES 2025.5/M2, L —

%9 POZOS PARA EXTRACCION DE AGUA ML 3 600000} % 4,300.00 5.00%
100 PRESOMES M2. § 70000 § 735.00 5.00%
101 PUENTE COLGANIE ML, 3 3,00000 ) § 3,150.00 5.00%

QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON

ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40mm.
102 Hasla 500 mm. Esle valor de la pieza PIA. ¥ 2.000.000.00 | § 2,100.000.00. 5.00%

considera la obra civil para

cimentacién y descarga a la folva.
103 RAMPA PARA EMBARCACIONES M2, 3 1.250.00| § 1,312.50 5.00%
104 RAMPAS M2, 3 40500} $ 42525 5.00%
105 SILO DE CONCRETO M3. $ 5300001 § 5,565,00 5.00%
106 SILO METALICO M3, b 2.600.00 | & 2,730.00 5.00%
107 SISTEMA CONTRA INCENDIO PIA. $ 68,800.00 | § 72,240.00 5.00%
108 SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL PZA. $ 8300000} % 8715000 5.00%

SUBESTACION ELECTRICA
109 HABITACIONAL PZA. 3 21.500.00 [ § 22,575.00 5.00%
110 SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PZA. 3 475,000,00 | § 498,750.00 5.00%
m TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL M3, $ 4,70000¢ § 4,935.00 5.00% =
12 TANQUE ESTACIONARIO HABITACIONAL M3, 3 1,500.00 § 1.575.00 5.00% 3

H -




MUNICIFIO DE SAN FRANCISCO DEL ORO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

Savere DESCRIPCION DE o RFTALACIONES UNIDAD VMEOE iRi uiN"ﬂAi Ra. ['valaR Ui’z;;m 26|  poRcENTAIE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
s TANGUES ACERO AL CARBON HASTA o R - ol .
4 TANGUES DE ALMACENAMIENTO M3, 5 200000] § 2.100.00 5.00%
115 TEJABAN ACRILICO M2. 3 3000} § 367.50 5.00%
116 TEJABAN DE GALVATEJA M2, $ 40000} $ £30.00 5.00%
" TEIABAN OF LAMINA GALVANIZADA M2, 3 500.00{ § 52500 5.00%
18 TELABAN DE TEIA M2, 3 o000 3 420,00 5.00%
e TINACO HABITACIONAL 1o, $ 3s0) $ 3.68 5.00%
120 TROLESA ML $ 450000} § 4,725.00 5.00%
121 ToLvAS PIA. $ 175.000.00 | $ 183,750.00 5.00%
122 TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIDAD PIA. 5 22500000 | § 236,250.00 500%
123 TRANSFORMADOR DE 15 KA, PiA. $ 2500000 ) § 26,250.00 5.00%
124 TRANSFORMADOR DE 25 KVA. PIA. s 3500000 [ § 36,75000 5.00%
125 TRANSFORMADOR DE 45 KVA. PZA. $ socon00 ] § 52.500.00 5.00%
126 TRANSFORMADOR DE 75 KVA. PIA. 3 500000 $ 120,750.00 5.00%




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DEL OR!
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO 2026
UNIDAD i
|___vawacion ESPECIALES Al 2025 /M2, S, PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
= ;
127 UHIDAD PAGUETE CLIMA PZA. $ 700,000.00 | § 735.000.00 5.00%

128 UNIDADES ENFRIADORAS PIA. 3 3700000 § 332.850.00 5.00%
129 VOLADOS DE CONCRETO ARMADO M2, SERA EL 10% SEGUN LA NPOLOGIA CONSTRUCTIVA DEL CASO,
VOLADOS DE MADERA, ACERO Y OTROS SERA EL 10% SEGUN LA PROPIA TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DEL
130 M2
MATERIALES
131 INSTALACIONES ESPECIALES ATIPICAS REQUIEREN AVALUOS EN BASE A PRECIOS UNITARIOS DE CONSTRUCCION.

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA, EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUG CATASTRAL, AL AVALUG QUE PRESEMTE EL
CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL,

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastio del Estado de Chihuahua Arficulo 3 Aparlado IX y Arliculg 21 Parafo Qctava:

ARTICULO 3. Para los efectos de lo presente Ley se enfiendes pon

ose de la siguienie forma:

APARTADO V: Construccidn: La edificacion de cualquier fipo, los squipos e instalaciones especioles adheridos de manera perr al predio, cl
LAPARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellos que complementan en sarvicios y funcionomiento a un inmusble.

ARTICULO 23. Para delerminar el valor calashal de los predios, se aplicaran los valores unitarios aprabados, de acuerdo con la siguiente formula:
PARRAFO QUINTO: El valor de consiruccién de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida, por el valor unitdiio de consiruccién pora cada lipo de edificacién, contenido en las Tablas de Valores

|Unitarios de Suelo y Construccién aprobadas para el Municipio en el cual se encuenira ubicade el predio, mas el valor de los instalaciones especialas permanentes, de acuerdo con la fémula siguiente: VC=SCaVUCHVIE|
Para efectos de la fémulo anteriar, se enfenderd: VC= Valar de la Canstruccién SC=Supeificie de la Conshuccian YUC= Valar Unitario de la Constuccién ViE= Valor de las Instalaciones Especiales




MUHICIFO DE SAH IRANCISCO DEL ORO
TABIA DE VALORES PARA B EJERCICIO ASCAL 2028

VALORES DE ESTRUCT

ON DF ARUNCIOS

ESTRUCTURA

CLAVE DE VALIACISN

TIFO DE ESTRUCTURA

POR EL LUGAR DE
UBCACIGH

FOR LA FORMA DE
SIALACION

FARA CARIE

PARA
ESPECTACULAR
PAKTALLA
ELECTRONICA.
HPOLAR

PO MURELE

EH FACHADA

EN AIOTER
AISLADA
ADOSADO
SAUERTED
VOLADS
AUTQ SOPORIADO

CARACIERISTICAS PARTICULARES

UHIDADES

YALOR CATASTRAL
2025

VALOR CATASIRAL

PORCENTAIE

1901

aterial de I3 esfructr: Acero

Supsricie de o pantalia: hasta 80 M'. en adalants

Altueas el pedertat: anfio 4 14y 18 M,

Dimatro extericr del pedestal de 20" en odstanta

Profundiidod de desplante: | M. en adslants.

147, DE PANTALLA

$ 2i1,000.00

#iDiv/DL

1902

Materiol da lo et Aceta

harta 4514,

Altur e lon columnas: enfre | ALY 1584

Pesill ce los apoyos Sectidn 1 T. 0 1

M&r0do de anciaje; SMPANGAS, AlMIBo,
autosoporiada, Etc.

b, DE FAMTALLA|

#owv o

1903

Materict do 13 esfructur: Acsro

50 147,

Altixe e b eoiumnes enho 1 Iy 10 M

Pertil s los opoyar Seccidn 1. T.0 "

#istodo de anclos: empotada, alomilaco, Erc.

M. DE PANTALLA

#DIVo

1708

Material ds a estruchad Acsro

Superficie de ka pantalks de 2 W, en odelants

Altisa clel padiastal: da 3 14, wn odelonte

de 5

Métods de anciaje: empatada, atemBade, Elc.

147, DE PAHTALLA

3 476100

#iDiv/ol

1905

Haterial de la estuctur: Acso

pan ds 2 M

Alluro dal padastor: da horta 15 M,

Método da ancigje: empoliodo, alcmiads, Fle.

147, DE PANTALLA

3 494100

#Oval

1708

Matesial de o extctus; Acso

Superiicie de lopantalia: de 1.5 M".en odslante

Al del pedeiot de 2 W, en adelanks

Didmeatio exterior del pedetal de 5 on adekantn

Método de ancil: empafroda. atomiada, Efe.

3 494100

DIV

1907

Materol de fa estuchura: Acero

de2 W

Alfea dal pedadal de 20 Cm. en odelonts

Diametro exteriar det pedesial da § en adekante

[RESUMAN
T0DAS LAS
PANTALLAS)

Métada de anciaje: ampoirado, alomilods, Ele.

5 4551.00

#iDIv/o

Material de la astuctura: Acsro u olve matera!

o LI

Méfodo da ancloj: ampotrato, atomiiada, Efe.

Perti da fos apoyor Secoin T, T, 011 Fle.

s de o
‘soidado, alomiiade, Erc.

W [SE SUMAN

$ 458100

#Div/ol

1909

Supaificie de fa paniolie: de 1 147, on odeionts

Aures: hentes 25 44,

Supsriicia de lo paniasa: haita 250 W%

Mifoda da anciaje: empotrade, atemBads, Elc.

M. DEL MUREIE

3 2758001

HOV/0

mo

Matenales consinictiver Azers a Mista,

Supericie de la peniolia: de | MY, en adelante

Athras hosta 25 1.

M. DEL MURETE

Superficle da fa pantaia: haste 250 4

Método de ancloje: empeliacs, alemiiado, Ee.

s 441500

#DV/T




MUNICIFIO DE SAH FRANCISCO DEL ORO

TABLA DE VALORES PARA FL EJERCICIO ISCAL 2026

VALORES DE AT DE ANUHCIOS
FOR EL LUGAR DE FOR LA FORMA DE
=
] TIPO DE ESTRECTURA prtuplss
I
2 -
ESTRUCTURA : 3 . é s8] 3 H g E g |ce CARACTERISTICAS PARIICULARES unpapes | VAIOREAASIRALL VALORCMIASIAL | ooecrmmale
z 2 a =
g gilzg| 8| 2| 3| B3 £3
= H < E‘ 20 H 0 = El g 2
H H s
E H B & = -] 5 = ]
Materigios constructivos Acer
Supericia de la pantasia: de | M. 6n adelante
s x x * Al hasta 25 M. . DEL MURETE | § § EATTE T
Superficle da la pantatio- hasta 250 k™.
Hiétodo de ancloje: smpotrod, aiomiiodo, Eic.
Maleriolos cominuetivos: Acetn, Féinses o Mirt.
LY
= x x X Al heasto 25 b M’ DEPANTALA| § -1s 737100 Ll
Supstiici de i pantase: haita 250 W,
Hélodo de ancloje: empafiado, alamiBads, Eic
haaterial de la eituctre: Ao y ot
elechonicas
Superficle de ko panialia: de | MW, en odsionte =
L7 DE PANTALLA|
- EECTROMCA [3
H x X x Altura diet pedesial: basia 15 M. TENE 2 VETASSE | § -l 3307500|  #iDivies
SUMAN LAS
SPRACES)
ismetro eatesior el pedatel: hayta 36
Frohunoicod de dewpkante: | M. on odskants
Materiales constructivos: Acer, Pafteas o Mixta.
upe 10,
= s
£ x x X Alturce haste 25 M. M.DE MURETE | 3 -1 16s53800]  wioiv
Superiicia o ka pontote: hasta 250
Métada die anciaje: empatiada, atomiiado, Ele.
Materiales consiueiver: Aero, Madern, Patreos o
Mixto.
Superticio de I pontall:
SWIEO A
o X
a ESTRUCTURA
z Ao aitea | PRECIOS UNTARIOS | 3 -|  evaom
FOR SR UM
ELEMENTO AlIFICO,
Supsdics d= fa pantata:
Mélodo de anciaje:

LAS IMAGENES GUE SE MUESTRAN SOLO 50N DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE BSTALATIONES ESPECIALES SE FODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASIRAL AL AVALUD GUE PRESENTE B CONIRBUYENTE ¥ QUE SEA AUTORIZADO FOR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICTAL

SUSTENTO LEGAL Ley o= Cataima det Exfeao de Chi s Apartods vy By Qui
ARTCULO 3. Parn for efecton e la presente Lay s enlianda por:

APARTADO V: C: cuckplar o, k &l predio, 1

AFARTADO spe n servicios y inmueble

amticulo 2. o procics, walores uniftrios probados, de ocusrds eon la sigulents fomule:

A H vakor Inmusbile, 1 cbliens da mulfipicar i por el valor pora coda tipo de edificacidn, contenida en tas Tatkas de Valares Sueioy e pora e Municisk i

[peadio, mas f vaior dis los instaraciones aipeciaies permanentes, o VCESC 35 onfanders: VC= Vol o i s¢ 8 WUC= Volor VE= Voler do s




MUNICIFIO DE SAN FRANCISCO DEL ORO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TARA 3N DE ANTENAS
=
g
TORRES ARRIOSTRADAS O MONOPOSTEC VoML VALORES
ESTRUCTURA ?, TORRE AUTOSOPORIADA CARACTERISTICAS PARTICULARES UNITARIOS 2025 | UNITARIOS 2026 | PORCENTAIE
- ATIRANTADAS MOKOPOLO
a (/ML) ($/mL)
E
Altura (MJ: horta 100 M.y Seccion
variable da hasta 15 M. porlado
ESTRUCTURAS AUTOSOPORTADAS A
ITACI ¥
BT I SIMENACION Yol Perfilos do acero uliizados y medidar:
ESTRUCTURAS QUE SUELEN ESTAR pitomidales, cuadranguiaras, hiongulares
COMPUBSTAS POR PERFLES O
+  |ANGULOS DE ACERO UNIDOS POR . .
2 [roRMILDS. PERNOS, REMACHES O Tipa de material de lo estuctura 5 s v ——
= |sODADURA. LA AULRA B (el /o)
'VARIABLE Y ESTA EN FLINCION DEL
SUMINISTRO DEL BUEH| ;
FUNCIONAMIENTO REGUERIDO. SE Tipo de unian: pemen. remaches. fomilier
IHSTALAN EN TERRENCS URBANCS| seldadura, ofro]
SUBURBANGS Y/ RUSTICOS.
Peso (Kg.: Hosto 10 Tons
Altura (M.): hosio 100 M. y Seceidn
|BsTmuCTURAS UGERAS variable de hasla 0.5 M. parlada
ARRIOSTRADAS ol
ATIRANTADAS A HASE DE
CABLES O VARILAS| Peifilas de acero uliizados y medidas
SE INSTALAN EN Firamidales, evadranguicras. friangulcres
[CONSTRUCCIONES
EXISTENTES, 1O CUAL iHDICA
~ QUE HO  TRANSMITE  UNA| Tipo de moleiicl de la arfuctura
= CARGA MUY GRANDE, O BIEN,| Imetchcalpéiraay) ML 13 -13 38%00|  MDiv/Ol
SE INSTALAN SOBRE EL SUELO,
LA BASE DE LA ESTRUCTURA|
IRANSMITE  ESFURIOS D] Tipo de urién: pemos. remachey, familles.
COMPRESION T L05| soldadura, atra)
ARRIOSTRES O TIRANTE|
|TRANSMITEN  ESFUERIOS  DE|
TENSION,
Peo [Kg): Haslo 500 Kge.
Altura (M) hasta BO M. y Didgmatio
voriobls de hasta 08 M.
ESTRUCTURAS ESBELTAS Y|
ESTETICAS QUE] -
ARMONIAN  con  gi| Peiles de ocero utizados y medidas
ENTORNO URBANO, SE|
USICAN SOBRE EL SUELO.
- [OCUPAN POCO BSPACIO.|  Tipo de mterial de ko sshiuctura
= USUALMENTE SE FINTAH O (motahco/pateor) M ¥ pE 1925400 WD/l
RECUBREN POR wons
ESTETICAS.
AUTOSOPORTAN EN WE Tipo da unidn: pamas, remaches, fomilios.
A UNA BUEHA soldadue, iro)
CIMENTACION.
Poso (kg): Hosta 2 Tans.
Altura (M)
Perfilas de acero ufiizades y madidas
VALUACIGH POR
‘OTHAS CON CARACTERISTICAS ATIFICAS - ECIOS
: Tipo da mfgﬂ‘ﬁr esfructn E“;‘;:;‘:“ UNITARICS PARA | § - | #vaor
(metdicolpéliens) EEMENTOS
ATIPICOS.
Tipe de unién: pamos, remaches. fomior.
scldadura. ofra)
Pewo (Kg]

ES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL AL AVALUO GUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE ¥ QUE SEA ALTORIZADO POR LA AUTORIDAD
CATASTRAL MUNICIPAL

LAS IMAGENES GUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN TODOS 105 CASOS DE INSTALACH

SUSTENTO LEGAL: Loy die Calarho del Bloda de Chiluohue Ardicue 3 Aperfada Vy I y Atkeulo 23 Férote Guinie:

ARTICULO 3. Fara los afector da fapresents Lay 5o enfienda par:

[APARIADO V: Corshuccion: Lo edificacion de cuciquier fipo, los equipos e in sipecicles odhenidos P ol prodio, i ds

aun inmueble.

3 i Acuelias Gue

rervicion ¢
ARTICULO 23, Para datermminar el valar clasiial de los precios. 18 apficartn fos volotes unilasios aprobados, da acusrda con fa siguisnte fammuia:
PARRAFQ GUINTO: 8 valor de consiuccian de un inmueble, 16 oblizne de mulliplicar la suparficie constulda, por ol valar uritaria da consfruccien para cada fipo de edificacion. contanido an ks Tablas da Valares Unicrios s Susla ¢ Conttuecion oprobadas pora of Mundcicio en o

cual 1a encusntia ubicode el predio. més el volor de las insfalaciones sipeciols: parmanentes, ds acuerdo con la farmula tiguisnle: VC=5CVUC+VIE Pora eleclos de la fermula anterion 1e VC= Vaior de lo =Superfi e Ct WUC= Valar Uritanial
de fa C: VIE= Valor delas i Epecicles




MUNICIPIC) DE SAN FRANCISCO DEL ORO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCEON
CONCEPTO INICIO TERMINADO FACTOR
IANIEO 1.00% 5.00% 0,05
CIMIENTOS 501% 15,00% 0.15
MUROS 15.01% 35.00% 0,35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35,01% 40.00% 0.40
Losa o TECHUMBRE 40.01% 50.00% 0.50
IIMFERMEABIIJZAC!@N 50.01% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO 55.01% 40.00% 0.40
HERRERIA 40,01% 65.00% 0.65
ENJARRE 65.01% 70.00% 0.70
YESO 70.01% 75.00% 075
LAMBRINES 75.01% 80,00% 0.80
FACHADA B0.01% 90.00% 0.90
PINTURA $0.01% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL $5.01% 100.00% 1.00

Nota: . % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADO EN BASE A ESTA MISMA TABLA,

toda construccion, ampliacién o modificocion, deberd ser manifestada por 8l suigle del Impuesto o la Tesorerla Municipal denfio de 1os 15 dias
siguientes ¢ lo ferminacion de o abro, A la MANIFESTACION CATASTRAL anteror debsré adluntarsa el plano catastral actualizado y el Permiso da
Construccidn Municlpal v, en su caso, renovacionss de la LICENCIA DE CONSTRUCCION v e! decumento oficial de 1o TERMINACION DE OBRA.
Invariablemente, las nuevas consirucclones e Instalaciones especlales se Integrardn al padrén catastral en el avance en gue se encueniien y de
acuerdo a la fecha de vencimiento de le Licencia de Construccion, En ef caso de ta deteccidn de temenos no empadronados v construcclones
no manifestadas a la Tesorerio Municipal, se hardn efactivos fres afios de impuestos anteriores ¢ Ja fecha dei descubrimiento de la omisién, salve)
que &l interesade compruebe que el lapso es manor mediante la Licencla de Construccién,

SUSYENTQ LEGAL: Ley de Catastro det Estado de Chihuchua Articulo 3 Apartado IX v Arflculo 21 Parrafs Octavo:
ARTICULO 3, Para los efectos de la presente Ley se enfiende por:

APARTADO V: Construccidn: Lo edificaclon de cualquier fipe, los equlpos e instalaciones especiales adheridos de manerd permanents al predic,
clasificdndose de ka siguiente forma: Hebltacional, Comercial, Indushicl...

APARTADO IX: Instalacionss especiales: Aguellas gque complementan en servicios v funcionamlento a un inmueble.

ARTHICULO 23, Para determinar el valor eciastral de ios predios, se apllcardn los valores unttarios aprobados, de acuerdo con ld sigulente formula
establecida por la Ley.




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DEL ORO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

TABLA DE DEMERITOS DE RO$S-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALAGIONES ESPECIALES.

EDAD (AROS) DEMERITO
0 0.9750
i 0.9730
2 0.0709
3 0.5674
4 0.0642
5 0.9601
] 0.9560
7 0.9513
8 0.9446
9 09414
10 0.5342
1 0.9306
12 0.9749
13 0.9189
14 0.9128
15 0.9064
16 0.9000
17 0.8933
18 0.8846
19 0.8796
20 0.8726
21 0.8453
22 0.8579
23 0.8504
24 0.8428
25 0.8350
24 0.8971
37 0.8190
38 0.8109
29 0.8026
30 0.7943
31 0.7858
32 0.7772
33 0.7685
34 0.7597
35 0.7507
3% 0.7414
37 0.7326
38 0.7234
39 D714
40 0.7047
a1 0.6952
42 0.6856
43 0.67/59
Y 0.6661
45 0.6562
44 0.6463
a7 0.6362
48 0.6261
49 0.6158
50 0.6050
51 0.5949
52 0.5847




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DEL ORO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
TABLA DE DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES,

53 0.5741
54 0.5635
55 0.5528
56 0.5420
57 0.5311
58 0.5202
5% 0.5092
&0 (.4981

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 21 Parrafos Onceavo y Treceavo:;

PARRAFO ONCEAVQ; Los Tablas dé Valores Unitarios de Suelo y Construcclén deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn ciplicables en el procedimiento valucriorio.

PARRAFC TRECEAVO: Los bases genercles y sistemas para la clasificacién y valuacidn de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremento y demérite para lo determinacién de valores
unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.




MUNICIPIOS DE SAN FRANCISCO DEL ORO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCIO FISCAL 2026

[m]

Zz

S | &

O @ B

< a 7 = VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO 2025

O S| 21 = RUSTICO ($/HA)

7 o Q (%2}

< | 2|28

—! o

@) = U [®)

CLAVE DE CLASIFICACION TIPO DE CALIDAD FACTOR VALOR
VALUACION PROPIEDAD UNITARIO
2026
2 - 1 1 RIEGO POR BOMBEO - 1 - $30,660.28 | $32,191.30
2 - 2 1 RIEGO POR BOMBEO - 2 - $23,015.65 | $ 24,166.44
2 - 3 1 RIEGO POR BOMBEQ - 3 - $11,586.04 | $ 12,165.34
2 5 4 1 RIEGO POR BOMBEQ 5 4 3 $6,07091 | § 6,374.46
7 - ] 1 TEMPORAL - 1 - $6,070.91 | § 6,374.46
¥ - 2 1 TEMPORAL - 2 - $591.33 $ 62089
7 - 3 1 TEMPORAL - 3 - $3,885.71 [ $ 4,080.00
7 - 4 1 TEMPORAL - 4 - $3,108.34 | § 3,263.75
8 - 1 1 PASTAL - 1 - $1,990.85 | $ 2,090.40
8 - 2 1 PASTAL - 2 - $1,627.05 | § 1,708.40
8 - 3 1 PASTAL - 3 - $1,411.37 | $ 1,481.94
8 - 4 1 PASTAL - 4 - $50008 | $ 52509
NOTA:EL FACTOR SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA
MUNICIPIO, S| ES MAYOR O MENOR A LA UNIDAD,
DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO,FACTOR=1.




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DEL ORO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FUNDOS MINEROS.

CLAVE VALUACION 1-1 1-2 1-3 2-1 2-2 3
COUNGARTEH OCUPADO POR OCUPADO POR
ALEJADO DE LAS CAS TS INMERSO EN LAS CONSTRUCCIONES | CONSTRUCCIONES EN SUELO
IONAS URBANAS OREANS ZONA URBANA FUERA DEL AREA DE EL AREA DE RUSTICO
INFLUENCIA INFLUENCIA
SUELO DENTRO DE |SUELO DENTRO DE
%UEELLAOS a’;’;TSODE LAS AREAS DE LAS AREAS DE
RFLLENGIA INFLUENCIA INFLUENCIA
EEFIRIEAS DEFINIDAS COMO |DEFINIDAS COMO
HUELLAS DE LA HUELLAS DE LA
COMO HUELLAS |60 ORACION  |EXPLORACION
DE LA ity BREIA'Y SUELO OCUPADO POR  |SUELO OCUPADO POR ¢\
EXPLORACION EXPLOTACION EXPLOTACION TODO TIPO DE TODQ TIPO DE o Fai
PREVIA Y COMO: COMO: CONSTRUCCIONES CONSTRUCCIONES ENRE B
EXPLOTACION i . FUERA DEL AREA DE COLINDANTES EN EL c
2 DESPALMES, DESPALMES, PERIMETRO
COMO: INFLUENCIA DE AREA DE INFLUENCIA .
CONCEPTOS DESMONTES, DESMONTES, . DEL AREA DE
DESPALMES, EXPLORACION ¥ DE EXPLORACION Y
TAJOS, CAMINOS, [TAJOS, CAMINOS, . INFLUENCIA O
DESMONTES, EXPLOTACION, EXPLOTACION,
CAMINOS, ; * |SERVICIO DIRECTOS DE |SERVICIO DIRECTOS DE
TERRAPLENES, TERRAPLENES, . MINERA,
ACCESQS, MINERIA. MINERIA.
EXCAVAGIONES, |/ALES. PRESAS Y |JALES, PRESAS Y
IERRAPLENES,  |[EPETATES ENTRE  |TEPETATES ENTRE
JALES, FRESAS Y |OTROS: OTROS, INMERSAS
il ;”ES EnTRE |COLINDANTES A |EN LAS AREAS
OTROs LAS POBLACIONES |URBANAS DE
’ URBANAS POBLACIONES.

UNIDAD DE MEDIDA He. Ha. Ha. M2 a2, Ha.
VALORES 2025 $  367.500.00 | $ 482,500.00 | $ 840,000.00 | $ 42000 | § 42000 [ $ 10,500.00
VALORES 2026 § 38587500t % 716,62500 | $ 882,000.00 1 $ 441,00 441.00{ % 1102500

PORCENTAJE 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%

CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL.

EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINEROS SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL

de diciembre del 2005]

ARTICULO 10. Bl catastro tiene como objeto:

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihahua Articule 10 Apartado |

SUSTENTO LEGAL: Codige Municipal para el Estado de Chihahua Articulo 149 Apartado il

ARTICULO 149. El impuesto se determinard anualmente, conforme a las siguientes farifas:

APARTADO I: Integrar y mantener el inventario de los predios ubicados en el territorio del Estado, identificando sus caracteristicas y sus valores;

APARTADO Ili: Para fundos mineros la tasa de 5 al millar. [Fraccién reformada mediante Decreto No. 515-05 | P.O. publicado en el P.O.E. No. 105 del 31




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DEL ORO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES PARA BANCOS DE MATERIALES Y BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES,

VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIC
uso IMAGENES DE REFERENCIA 1IPO DE PREDIO DESCRIFCION Py LS PORCENTAJE
URBANOS
g SUBRBANOS " - o ¥ o 175.00 #DIv/ol
X suelo uiilizado para comercializar materiales péfreos
= para la consfruccién, generalmente. Es decir, depdsito y
13 refiro de materiales pétreos, osidlficos y/o minerales, sin
= degradacién del suslo, conservando su topogratia. Por
a elemplo: de arena, de grava, de piedra, de tierra para
8 jardin, de astalto, entre ofras. ESTOS PREDIOS ESTARAN
Q SUJETOS A LOS MERITOS ¥ DEMERITOS ESTABLECIDOS EN
E LA TABLA DE VALORES VIGENTE.
“ RUSTICOS $ 13 3500 #ipiv/ol
i
-
g URBANOS Y
g SUBURBANOS 5 -8 125.00 #DIv/o!
u Banco del cual se extraen materiales péfreos o
= minerales, del suelo y del subsuelo, con degradacion
0 del suelo en su topografia. Por ejemplo: de yeso, de cal,
8 de marmol, de arena, de grava, de piedra, de caliche,
= enire otros. ESTOS PREDIOS ESTARAN SUJETOS A LOS
>3 MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS EN LA TABLA DE
o VALORES VIGENTE.
o
z . RUSTICOS 5 -is 25.00 #HDIV/O!
5}
z -
z -
: ssscisn
FEEE

CONTRIBUYEMTE ¥ QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASIRAL MUNICIPAL.

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL

ARTICULO 10. El catastio tiene como objeto:

ARTICULD 149. El impuesto se deferminaia anualmente, conforme
APARTADO L: Tasas al millar para predios urbanos 2, 3, 4, 5y 6.
APARTADO |I: Para los predios risficos la lasa de 2 al millar.

SUSTENTO LEGAL: | ey de Catlasiro dsl Eslado de Chihahua Arlfculo 10 Apartado |

a las siguientes tarifas:

APARTADO I: Integrar y maniener el invenliario de los predios ubicados en el territorio del Estado, idenlificando sus caracieristicas y sus valares:
SUSTENTO LEGAL: Codige Municipal para el Estado de Chihahua Articulo 149 Apartados 1y 1l




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DEL ORO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

RANGO DE PANELES SOLARES (PZAS.) i
o — FACTORES DE DEMERITO
1 500 0.80
501 1,000 0.75
1,001 2,000 0.70
2,001 3,000 0.65
3,001 4,000 0.60
4,001 5,000 0.55
5,001 en adelante 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICO EN
FUNCION DEL TOTAL DE PANELES SOLARES DEL PREDIO, GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN
PANEL SOLAR SON, APROXIMADAMENTE, 1.00 ML, x 1.70 ML.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catostro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartado IX v Articulo 21
Parrafo Octavo:

ARTICULO 3, Paral los efectos de la presente Ley se entiende por;

APARTADO V: Construccidn: La edificacion de cualguler tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridos de manera permanente ol predio, clasificdndose de la siguiente forma:

APARTADO iX: Instalaciones especiales: Aguellas que complementan en servicios vy funcionamiento
a uninmueble.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valares unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente formulc

PARRAFO QUINTO: El valor de construccion de un inmusble, se obfiene de multiplicar la superficie
construida, per el valor unitario de construcceion para cada tipo de edificacion, contenido en las
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn aprobadas para e Municipio en el cual se
encuentra ubicado el predio, més ! valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo
con la férmula siguiente: VC=SCxVUC+VIE Para efectos de la férmula anterior, se entenderd; VC=
Valor de la Construccién SC=Superficie de o Construccion VUC= Valor Unitario de la Construccion
VIE= Valor de las Instalaciones Especiales




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DEL ORO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FRUTALES NOGALES

ESTADO DEL FRUTAL NOGAL CALIDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2026 PORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION 1 ($/HA) 3 - 1% 10500000 #{DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 2 ($/HA) $ - 1% 84,000.00 #{DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 3 ($/HA) $ -1% 73.500.00 #iDIV/0L
FRUTALES EN FORMACION 4 ($/HA) $ - 1% 63,000.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 1 [$/HA) $ - 1% 136,500.00 #{DIV/0!
= [FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 2 ($/HA) $ -|$ 11550000 #iDIV/0!
g FRUTALES EN FORMACION (RIEGC POR BOMBEQ) 3 ($/HA) $ - 1% 105,000.00 #{DIV/0!
& |FRUTALESEN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 4 ($/HA) $ -1% 94,500.00 #DIV/0!
E FRUTALES EN PRODUCCION 1 ($/HA) $ -1 % 189,000.00 #iDIV/0!
< |FRUTALES EN PRODUCCION 2 ($/HA) $ - 1%  168,000.00 #iDIV/0l
Y [FRUTALES EN PRODUCCION 3 ($/HA) $ -1$ 147,000.00 #iDIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION 4 ($/HA) $ -1$  126,000.00 #{DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) ) ($/HA) $ -|$ 21000000 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 2 ($/HA) $ -|%$ 18%,000.00 #{DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 3 {$/HA) $ - 1% 168,000.00 #{DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 4 ($/HA) $ - |$ 147,000.00 #iDIV/01

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANQOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL

MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DEL ORO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FRUTALES MANZANOS

ESTADO DEL FRUTAL MANZANO CALIDAD UNIDADES VALOR2025 | VALOR 2026 PORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION 1 ($/HA) $ - §  105,000.00 #{DIV/O!
FRUTALES EN FORMACION 2 ($/HA) 5 - S$  94,500.00 #1DIV/O!
FRUTALES EN FORMACION 3 ($/HA) $ - S 84,000.60 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 4 ($/HA) $ - § 7350000 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION [RIEGO POR BOMBEQ) 1 ($/HA) $ - $§  126,000.00 #{DIV/0!
= [FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEOQ) 2 ($/HA) $ - § 110,250.00 #iDIV/O!
8 FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 3 {$/HA) $ - & 94,500.00 #{DIV/0!
& |FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 4 ($/HA) $ - S 78,750.400 #{DIV/0!
Z  |FRUTALES EN PRODUCCION ] ($/HA) $ - § 152,250.00 #{DIV/0!
< |FRUTALES EN PRODUCCION 2 ($/HA) $ - §  141,750.00 #DIV/0!
© IFRUTALES EN PRODUCCION 3 ($/HA) $ - § 131,250.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION 4 ($/HA) $ - §  120,750.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 1 ($/HA) $ - §  189,000.00 #{DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 2 ($/HA) $ - § 168,000.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 3 ($/HA) $ - $§  147,000.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 4 ($/HA) $ - § 126,000.00 #iDIV/0!

VYALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DEL ORO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FRUTALES VINEDOS

ESTADO DEL FRUTAL VIREDOS CALIDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2026 PORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION ] ($/HA) $ -1$ 25200000 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 2 [$/HA) $ - 1% 231,000.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 3 ($/HA) $ - 1% 199,500.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 4 {$/HA) 3 -1$ 178,500.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION [RIEGO POR BOMBEO) 1 [$/HA) 3 - 1% 325,500.00 #DIV/0!
= |FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 2 ($/HA) $ -1$ 294,000.00 #iDIV/0!
g FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 3 ($/HA) $ -1$ 273,000.00 #iDIV/0!
I [FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 4 ($/HA) $ -1$ 252,000.00 #iDIV/0!
& [FRUTALES EN PRODUCCION 1 ($/HA) $ -1$ 357,000.00 #iDIV/0!
2 |FRUTALES EN PRODUCCION 2 ($/HA) 5 -1s 32550000 #iDIV/0!
© TrRUTALES EN PRODUCCION 3 ($/HA) $ -|$ 294,000.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION 4 ($/HA) $ -|$ 273,000.00 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION [RIEGO POR BOMBEQ) | ($/HA) $ - 1% 409,500.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) ¥ ($/HA) $ - 1% 367,500.00 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 3 ($/HA) b - 1% 32550000 #iDIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEOQ) 4 ($/HA) $ -1$ 283,500.00 #DIV/0!

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL

MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DEL ORO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE

TIPO:
SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE; FACTOR
1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 : 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LA ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL;
SUPERFICIE DESDE; HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2.000.01 3,000.00 0.9¢
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000,01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:
SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
5-00-00,00 0.025
5-00-00.01 10-00-00.00 0.05
10-00-00,01 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 40-00-00.00 0.15
40-00-00.01 60-00-00.00 0.20
40-00-00.01 100-00-00.00 0.25
100-00-00.01 EN ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Arficulo 21 Parafo Noveno:;
ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de sueto y construccidn deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Conslruccion deberédn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiente valuatorio,




'Por Ios mgmentes servicios que presta Ia DJrECCiOH de Catastro, se causardn y pagaran fos sugunentes derechos:
l Por certificaciones, autorlzaciones, constancias y registros.
[ 1. ipor la certificacién de avaliios o dictémenes de valor elaborados por valuadoress 0

\ 3 al millar |
; externos al Municipio, se pagaran los derechas conforme a la sigulente cuota: ar

. del valor |
; | certificado !
2. 'Por la elaboracién de avaldos o dictdmenes de valor referido del inmueble, para§ i
efectos de traslacion de dominio, a peticion del interesado, se pagardn los' I almillar del ;
! derechos conforme a las sigulentes cuotas: | valordel |
: inmueble ;
3. iPor expedn:ién de Cédula Catastral se pagaran los derechos conforme E las o 7
' 3.1 |Constancla de no |nscr|p0|6n P | 2.0 UMAS
: 3.2 Ceduia Catastral por predlo/cFave catastrai i ' ? Z 0 UMAS !
o 3. 3!Por Ia expedicion de constancia de No Adeudo del impuesto predial 1 5 UMAS 5
4, >Por Ia inscripclén ¥ refrendo de perltos vaiuadores Y catastrales, se pagaran los , 7
! 4.1!Por la inscripcién en ef Padrén de Peritos Valuadores y Catastrales a 15.0 UMAS
. ,La constancm de mscnpcién estard' wgente durante el ejercmo ffscal en o |
‘ |  4.2{porel refrendo anual del reglstro enel Fadron de Peritos Valuadores yi 8.0 UMAS‘
; _ 4 3 Por la constancia de mscripuén de Perltos Valuadores y Catastrales E 6.0 'U'IVIAS



COMERCIALIZACION DE INFORMACION GEOGRAFICA 2026

Tarifus para el cobro de los Derechos Municipales por la comerclalizacién de productos cartogrdficos y
ofros servicios que presta la Avieridad Catastral Municipal, expresados en nimero de veces de la
Unidad de Medida y Actualizacién (UMA).

Por los siguientes sesvicios que presta la Direccidon de Catastro, se causardn y pagardn los siguientes
derechos:

1. Por certificacliones, avtorizaciones, constancias y registros.
-Con entregable Impreso o digitalizado en formato PDE.

1. Por la cedificaclén de avalios o dicidmenes de valor elaborados por 0.3 al miliar
valuadores externos al Municiplo, se pagordn los derechos conforme a lo del valor
sigulente ¢cuola: certificado

2, Por la elaboracién de avaldos o dictdmenes de valor referido del inmueble, 1 al mitiar
‘para efectos de trasiacion de dominio, a peticién dei inferesado, se pagardn del valor del
‘los derechos conforme aq las siguientes cuotas: inmueble

3. Porexpedicién de Cédula Catastral, se pagardin los derechos conforme o las

3.1 Constancia de ho inseripelén 2.0 UMAS
3.2 Cédula Catastral, por predio/clave catasiral 2.0 UMAS
3.3 Por la expedicidon de constancia de No Adeudo del impuesto’
_ predial. . 1.5 UMAS
4, ‘Por la Inscripcién y refrendo de peritos valuadores y catasirales, se pagardn’

4.1°Por la insciipeion en el Padron de Perifos Valuadores y 150 UMAS

La constancia de inscripcidn esfard vigente durante el efercicio
fiscal en el que fue expedida,

4.2 Por el refrendo anual del registro en el Padrdn de Peritos 8.0 UMAS
4.3 Por la constancia de inscripcién de Perfos Voluadores v 4.0 UMAS

H. Levantamientos lopogrdficos, imuagen aerofologramétrica digital, imagen satelital, cartogratia digltal y
vértices geadésicos (puntos de conirol), .

‘Con entregable digital a fravés de medios magnéticos en el formato sefialado por la’
‘Direccién de Catastro.

1. Por lo realizacidén de levantamientos topogrdficos v elaboracién de plano
1.1 Para predios con una superficie de:
a} Predios urbanos y suburbanos, de hasta 200 m2 5.0 UMAS
b) Predios mayores de 200 m2 {por cada metro cuadrado adicior 0,01 UMAS
«¢) Predios risticos hasta 10 Has. . 5.0 UMAS

d) Para predios mayores a 10 Has, (per cada hectdrea adicional) 1,0 UMA
ERIE LRI, OIUTIU B0 Y QI S TUNTRAIY DG VgL IOUT

Mg . .
1.2 Por el marcdje de vériices de la poligonal de un predio,
a) Por un veértice en zonas urbana y subuibona 5.0 UMAS
_ b} Par vértice adiclonal en zonas urbana y suburbanc 2.0 UMAS
¢) Por un vériice en zona ristica 3 . 6.0 UIMAS
‘d) Por vértice adiclonal en zona rdstica 2,0 UMAS
: Entregable en formato digital: archivo RINEX '
2. Por la comercializacién de imagen digital aerofotogréfica de alta resolucion,
' 2.1 Imagenes digitales, de alta resolucidon, aerofotogrdficas con
«a) Localidad 12 UMAS/Ha.
b) Colonia - 12 UMAS/Ha.
¢} Manzana ' 3 UMAS
d} Predio . 2 UMAS
e) Poligonoe definido por el solicitante 12 UMAS/Ha.

Enfregable: Criofoto en formato fipo Raster; GEOTIFF 0 FCW.
2.2 ImGgenes aercfotogrdficas con drén ([productos terminados:



a) Localidad 11 UMAS/Ha,

b) Colonia 11 UMAS/Ha,
¢} Manzana 3 UMAS
d) Predio 2 UMAS
&) Poligono definido por el solicitante 11 UMAS/Ha.
Entregable: Orfofoto en formato fipo Raster: GEOTIFF o ECW.
3. Por la comercializacién de imagen satelital en formato digital, se pagoaran los
a) Localidad _ 13 UMAS/Ha.
b) Colonia : ' 13 UMAS/Ha.
¢) Manzana . 3 UMAS
d) Predio ' 2 UMAS
&) :Poligono definide por el solicitante 13 UMAS/Ha.
-‘Entregable: Ortofoto en formaio tipo Raster: GEOTIFF o ECW.
4, Por i comerclalizacion de carografio digihtal, se pagardn los derechaos
4.1 Carfografia digital ubana (productos terminados: cartograiia
a):Localidad § UMAS/Ha,
b) Colonia § UMAS/Ha,
¢) Manzana 3 UMAS
d) Predio : © 2UMAS
&) Poligono definido por gl solicitante 5 UMAS/Ha.

-Con eniregable digital en formato tipo vectorial: DWS, DXF o She
4.2 Cartografia digital ristica en formato tipo vectorial: DWG, DXF o 4 UMAS/Ha.,
Con entregable digital en formatfo Tipo vectorial: DWG, DXF o She

Con orlofoto de fondo se adicionard: 5 UMAS/Ha.
LU LUMIL LS IOITHIULION Y1) WS LUITOYIATU WU LU e
revenn mReclie demcedd vin eveede e limianed Aee I‘o UMA/capu

5. Por fa expedicién de puntos de control (vériices geodésicos), se pagardn los _
5.1 Por la expedicion de coordenadaos geodésicas (X, Y, Z} de un 1.25 UMAS

vérlice geodésico {punto de control} en coordenadas U.T.M v/o - por vértice

5.2 Posicionamiento  en campo de vérfice geodesico sin incluir

‘monumentacion. Costo en

funcién de
la
colizacién
‘que hard la
Direcclén
de Catastro.

Con enfregable en formato digital: archivo RINEX

. Por la reproducclén de la informacion documental existente en el expediente catasiral, impresa o
“digttal en formato PDF:

Con entregable impreso o ¢ través de medios elechdnicos o magnéticos en
‘@l formato seficiado por la Direccion de Catastro,

1, 'Por la expedicién de Informacién documentat existente en el archivo de la-
1.1 Por la comercidlizacién de impresiones o copias simples en’
Tamaiio Color  Janco y Negro

Carta 1.5 UMAS 1.0 UMA
Oficio 1.8UMAS  1.0UMA
Dobte carta’ 2.0 UMAS 1.5 UMAS

1.2-Por la comercializacién de impresiones en papsl bond en plotter
Tamano Color  lanco y Negro
Ox80cm  JOUMAS 2.0 UMAS
O0x20cm  3.0UMAS  2.6UMAS



100 xt00 cm® 6.0 UMAS 5,0 UMAS
-90x120cm  4.0UMAS 5.0 UMAS
200x200cm 8.0 UMAS 7.0 UMAS

Cada capa de informacion {layer) de cartografia digital que se 1.0
desee afiadlr af plano fendrd un costo adicional de " UMA/capa
1.3. Por lo comercializacion de imprasiones en pape! bond o en,
Tamafio - Color  lanco y Negro

Cartfa - 1.5UMAS 1.0 UMAS
Oficlo 1.8 UMAS - 1.0 UMAS
Doble carta 2,0 UMAS 1.5 UMAS .
S 80xa0cm 2.5 UMAS 2.0 UMAS
60x90cm 2.5 UMAS  20UMAS -
100 %100 cm 5.0 UMAS 4.0 UMAS
0x120cm  S5.0UMAS 4.0 UMAS
200 x 200 ¢ 7.0 UMAS 4.0 UMAS

Las capas bdsicas de la cartografia digital son manzanas y noméncfm‘ura.
Con orfofoto de fondo se adiclonardn: 5.0 UMAS

Cada capa de cartogratfa digital que se desee ofiadir of plano

tendrd un costo adiclonal de: 1.0 UMAS

3. For la expedicién de duplicados o copia simple de documentos que obran en
3.3 Por lo expedicion de duplicadc o© copia simple del 0.5 UMAS
3.2 Por la expedicion de duplicado o copia simple de ia constancia. 0.5 UMAS
3.3 For lo expedicion de duplicado o copia simple de plano! 1.5 UMAS

Por ia expedicidn de coplas certificadas de ios documentos

‘enfistados antferiormente, se adicionard: 1.0 UMA



POR LOS SIGUIENTES SERVICIOS QUE PRESTA LA DIRECCION DE CATASTRO, SE CAUSARAN
Y PAGARAN LOS SIGUIENTES DERECHOS:

l. Por cerfificaciones, avforizaciones, constancias y registros.

] Por fa cerlfificacion de avalios o dictdmenes de valor elgborados por | 0.3 al millar
valuadores externos ol Municipio, se pagardn los derechos confarme a | del valor
la siguiente cuota: cerlificado

. , . I al mitlar

9 For la elaboracién de avaldos o dictamenes de valor referido del del vailor
inmueble, para efectos de fraslacion de dominio, o peficion del del
interesado, se pagardn los derechos conforme o las siguientes cuotas: inmueble

3 | Por expedicion de Cédula Catastral, se pagardn los derechos
conforme a las siguientes cuctas:

. . 2.0
3.1 | Constancia de no inscripcicén UMAS
3.2 | Cédula Catastral, por predio/clave catastral iﬁl AS
33 Por fc_: expedicién de constancia de No Adeudo del impuesto 1 5 UMAS
predial,

4 | Por la inscripcion y refrendo de peritos valuadores v catastrales, se

pagardn los derechos conforme a las siguientes cuotas:
41 Por la inscripcién en el Padron de Peritos Valuadores y Cafastrales 15.0 UMAS
| a cargo de la Direccion de Catasiro: )
La constancia de inscripcién estard vigente durante el gjercicio
fiscal en el que fue expedida,
4.2 Por el refrendo anual del registro en el Padrén de Perftos 8.0 UMAS
| Yaluadores y Catastrales o cargo de la Direceién de Catastro: '
4.3 Por la constancia de inscripcidn de Peritos Voluadores y 6.0 UMAS

Catastrales.




EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE YALORES UNITARIOS Y CONSTRUCCIONES SE ENTIFNDE
POR:

CATASTRO MUNICIPAL: El censo técnico analftico de los predios, ubicados en el territorio de
los municipios que conforma su sistema de informacién cofastral, para fines fiscales,
juridicos, adminisirativos, geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion;

CATASTRO ESTATAL: El sistema de informacién catastral del estado de chihuohua, que se
sustenta y actualiza con los catastros municipales para fines juridicos, administrativos,
geogrdficos, estadisticos, socloecondmicos y de planeacién.

CEDULA CATASTRAL: £l documenfo oficial que contlene la Informacién general de un
predio,

CENTRO DE POBLACION: Las dreas construidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven
a su expansion, y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion
ecoldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de
los limites de dichos centros, asl como fas que por la resolucién de fa autoridad competente
se provean pard la fundacién de los mismos,

CONSTRUCCION: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e Instalaciones especiales
adheridas de manera permanente ol predio, clasificandose de la siguiente forma:

CLASIFICACION DE CONSTRUCCIONES, - Es la agrupacion e idenfificacién de las
consfrucciones de acuerdo a la fipologia y el use de la mismas.

USO: Corresponde ol aprovechamienio genérico que fiene el inmueble v se clasifica en:
Habitacional, Comercial e industrial,

HABITACIONAL, - Se refiere a las consfrucciones en donde habitualmente residen, individual
o colectivamente, los personas y comprende todo fipo de vivienda.

COMERCIAL. - Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de
ariicutos de consumo vy servicios,



INDUSTRIAL, - Se reflere o cualquier consfruccidn destihada o la fabricacidon o
transformacién de productos de utilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION. - Corresponde a la clasificacién de la consfruccion
dependiendo de las caracteristicas que la constifuyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR. — Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre las
que se pueden considerar: cuartos de los usos multiples sin diferenciacion, servicios minimos
completos, geheralmente un bafio v can procedimientos formales de construccidn;
aplanados de mezcla o yeso, ventaneria metdlica, fechos de concreto armado o Idmina
galvanizada con claros no mayores de 3.5 mefros, pisos de concreto o terados,
instalaciones eléctricas e hidrdulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO. - vivienda con caracteristicas constructivas de colidad
econdmica, entre los que se puede considerar: proyecto bdsico definido, sin disefio
estructural profesional. Espacios con algunas diferenciaciones, servicios minimos completos,
geheraimente un bafio, y con procedimientos formales de consfruccidn; aplanados de
mezcla o yeso, ventanetia metdlica, techos de concreto armado o Idmina galvanizada,
con claros ho mayores de 3.5 mefros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas
vinilicas, algunas instalaciones completas visibles {hidrdulica, eléctrica, sanitaria, gas}

HABITACIONAL MEDIO. - Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, enire
las que se pueden considerar: espacios diferenciados por usos, servicios completas, con
bafio, muros con acabados aparenies, pintura, losetas de cerdmica en cocina y bafios,
ventaneria metdlica, perfil tubuiar y aluminio sencillo, techos de concreto armado con
claros no mavyores a 4.0 metros, pisos recubiertos con losetas de vinll, cerdmica, alfombra o
piso iaminado, instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENQ.- Vivienda con caracteristicas enfre las que se pueden considerar:
acabados de buena calidad, proyecto funcional individualizado, con espacios totalmente
diferenciados, servicios completos, dos bafios, cuartos de servicio, acabados de mezcla,
yeso y texturizados, pinturas de buena calidad o tapiz, ventaneria de perfil de aluminio,
natural y anodizado ventaneria integrada o la construccion, fechos de concreto armado,
acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad, mdrmol, losetas
de cerdmica, aifombra o duelas, aire acondicionado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracferisticas consiructivas entre las que se
pueden considerar: acabados de muy buena calidad, disefios arquitectonicos y de
ingenierfc, con espacios amplios caracterizados y ambienfados con  dreas,
complementarias a las funciones principales, de uno hasta cuatro bafos, con vestidor y
closet infegrado en una o mds recamaras, acabados en muros de yeso, texturizados o
recubierfos con maderos finos, ventaneria de aluminio anodizado y maderas finas con



vidrios dobles y especiales, techos de concreto armado, estructuras de soporte disehiadas
especificamente para el proyecto, pisos de losefas de cerdmica, marmol, alforbra, pargque
de madera o duelas, instalaciones de confort y sistemas de riego,

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las que cuentan con las caracteristicas de la
habitacional de lujo y ademdas constituida por estancia, comedor, antecomedor, cocina,
cuarto de estudio, cuairo recamaras o mas, con bafio, v alcoba definida con bafio, bafio
independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bafo, oficina, drea de
lavanderia, cochera techada cuando menos para fres o mds vehiculos, alberca, sala de
juegos y todas las que cuenten con mds de 600 metros de consfruccién de uso habitacional.

COMERCIAL ECONOMICQO. - Consiruccion basica con caractelisticas de baja calidad entre
las que se pueden considerar: servicios complementarios, ocasionalmente forman parte de
un uso mixto {vivienda y comercio) acabados con muros de mezcia o yeso, ventaneria
metdlica tubular, fecho de Idmina o de concretfo armado, con claros de hasta 4.0 metros,
pisos de concreto con acabado pulido o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones bésica
ocultas y semiocultas (eléclricas e hidrosanitarias], Complementos de calidad medic
{carpinteria, herreras, efc.)

COMERCIAL MEDIO. - Locales comerciales y fiendas departamentales con caracteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funclonal y espacio reservado para
cajenes de esfacionamiento. Acabados en muros de yeso y fexturizados, ventaneria de
dluminio, techo de concreto armado con claros mayores a 4.0 meftros, pudiendo considerar
nave industrial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente
losetas de ceramica, Iinstalaciones bdsicas ocultos y semiocultas [eléclicas e
hidrosanitarias), complementos de buena calidad fherreria, carpinteria y vidrieria)

COMERCIAL BUENQ. - Locales vy cenfros comerciales especializades con caracteristicas
consfructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional, ocupando espacios
exclusivos, dreas de estacionamiento, circulacién peatonal y dreas jardineadas. Acabados
en muros de yeso o fexturizados, ventaneria de aluminio anodizado, fechumbres de Idmina
sobre armaduras de acero estructural v techos de concreto armados con claros hasta de
10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, plsos de losetas de cerdmica, marmol,
dvelas, instalaciones bdsicas (eléctricas e hidrosanitarias) en general ocultas, instalaciones
especiales | aire acondicionado, calefaccién alarma, pararrayos, hidroneumdtico),
complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracterfsticas consiructivas bdsicas de calidad
infermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventaneria metdlica perfil fubular, techumbres de lamina o asbesto
sobre armaduras fieras de acero esfructural, ocasionalmente de madera claros hasia de
6.0 metros, pudiendo considerar nave industial, pisos de concreto reforzade acabado
pulido, instalaciones con servicios bdsicos (elécticos e hidrosanifarios) oculfos o



semiocultos, complementos de calidad medio estandarizada fhereria, carpinteria,
vidrieria, e¢tc.} dreas de estacionamienfo y andenes de carga.,

INDUSTRIAL MEDIANGO, - Construcciones con caracteristicas especializadas de calidad
infermedia, con proyectos repetitivos normaimente sin divisiones infernas, con oficinas,
dreas recreativas y dreas verdes. Acabados en muros aparente, mezcla, yeso y
ocasionalimente texturizados, ventaneria metdlica de perfil fubular o aluminio, techumbres
de lamina galvanizada o asbesio sobre armaduras, pudiendo considerar have industial,
pisos de concreto reforzado, acabad pulido, recubierfos con cerdmica u ofros elementos
de soporfe industrial de rodamiento, plantfas de fratamiento de aguas residuales para
reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas vy recreativas.

Estas a su vez se podrdn subclasificar, de acuerdo al estado de conservaclén o las
conditiones en las que se encuentren, conforme a las constancias que cbren en los
archivos de los cafasiros municipales, estableciéndose en los tablas de cada municipio
dichas subclasificaciones.

CLASE. - Es el grupo al que perfenece uh tipo de consfruceion de acuerdo a su estado de
conservacién el cual se escribe d continuacién.

CLASE [A). - Edificaciones, nuevas que notablemente han reciblido un mantenimiento que
no excede del 5% de su valor de reposicion nuevo v que estdn en perfectas condiciones
para realizar el uso que les corresponde.,

CLASE (B]. - Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que no excede mds
del 20% de su valor de reposicion nuevo y que estdn en normales condiciones para realizar
el uso que les corresponde.

CLASE (C). - Edificaciones usadas que necesitan un manfenimiento que excede mds del
20% de su valor de reposicion nuevo para realizar el uso que les comresponde,

CONSTRUCCION PERMANENTE: La que esta adherida a un predio de manera fijo, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia construccion
0 del predio, o aguella que considerdndose provisional tenga un uso de cardcter
permanente,

CONSTRUCCION PROVISIONAL: La que su estructura pueda ser desmontable sin deterioro
del predio ni de sf misma, adquiriendo el cardcter de permanente ol afio de su instalacion.



CONSTRUCCION RUINOSA: La que por su deterloro fisico no pueda tener un uso hormal o
constituya un riesgo de seguridad para la poblacién.

INSTALACIONES ESPECIALES: Aquellas que complementan en servicios y funcionamienfo g
un inmueble.

LIMITE DE CENTRQ DE POBLACION: La linea que envuelve las dreas que conforman yn centro
de poblacidn.

PREDIO:
a) El terreno urbano, suburbano o rustico, con o sin constfrucciones cuyos
linderos forman un poligono sin solucién de continuidad,
b) Cada una de las unidades que integran un condominio

PREDIO EDIFICADO: Bl que fenga construccién permanente:
FPREDIO NO EDIFICADO: Predios urbanes sin construccion, a excepcion de:

al Los inmuebles que se ubiquen en lus zonas designadas para g proteccidn
ecoldgica.

b) Las dreas verdes y espacios ablerfos de uso publico.

c] Aguellos que de acuerdo con el plan de direccion urbana o la autoridad
competente se declaren comao zonas de reserva para uso habitacional.

d} Los campos deportivos o recreativos funciohando como tales:

e} Los estacionamientos publicos debidamente quiofizados y en operaciones.

fl Losque porsu topograffa exiremamente accidentada tengan un aprovechamiento
restringido

gl Laos superficies dedicadas primordiaimente a explofacion agropecuaria.

PREDIO OSCIOSO: Aguel que enconirandose dentro o fuera el limite del ceniro y poblacion
tenga uh uso o aprovechamiento distinto ol que sefiala el Plan de direccidn urbana o la
autoridad competente,

PREDIO RUSTICO: Ef que se encuentre ubicado fuera de los limites del ceniro de poblacién
y su destino sea en produccion agropecuaria, forestal, fruficola, minerfia o acfividades
equiparables.

PREDIO URBANO:

a) Elque se encuenire ubicado dentro de los limites de algin centro de poblacidn,
b} Las que, encantdndose fuera de los limites de algdn centro de poblacién, por su Uso
de suelo y que cuente con mas de dos servicios,

PREDIO SUBURBANO: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los petimetfros de las
poblaciones, con valores de mercado intermedios entre fos urbanos y fos rusticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimienfo aun cuando
estén dedstinaclos a la explofacion agricola, pecuaria o indusfrial rural.



Quedaran también comprendidos dentro de esta clasificacién, los predios destinados a
fraccionarnientos denominados campestres o granjas o cualguier ofro que sea fraccionado
o lotificado y en general todas aquelias zonas fuera de los perimeliros poblacionales donde
se presten los servicios municipales de agua potable vy energla eléclrica como mdaximo.

SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL: Elemento fundamental de validacién e informacion
jurdica, social y econdmica respecto a las caracteristicas y valoracion de la propiedac
inmobiliaria en el terriforio estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales,
administrativos vy clviles.

VALOR DE MERCADO: Es lo determinacion valorativa en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elementos cudlitativos v cuantifativos a una fecha determinade,

VALOR UNITARIO: Ef determinado por unidad de medida en las fablas de valores unitarios
de suelo y construccidn aprobadas por el H. Congrese del Estado.

VALOR UNITARIO: Bl que fija la avtoridad municipal por unidad de superficie,

VALOR CATASTRAL: Es el valor que la enlidad catastral le asigna a un inmueble mediante la
aplicacion de los valores unitarios de suelo y construcciones a las partes correspondientes
e infegrantes del predio, en combinacién con los méritos y deméritos aplicables.

VALOR FISCAL: Representa la cantidad con la gue esid inscrito un inmueble en las oficinas
de catastro v bajo el cual tribuia su impuesio predial.

VALOR DE REPOSICION NUEVQ: Es el costo total de construccion requerido para remplazar
la edificacion que se valtia, con un sustituto de la misma utilidad, Tales costos incluyen la
mano de obra, materiales, costos indirectos y vtilidad del contratista.

SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL: Conjunto de procesos y dafos respecto a ias
caracteristicas y valoracién de la propiedad inmobilioria, que deberdn instrumentar los
catastros municipales y concentror en el cafastro estatal,

SECTOR CATASTRAL: La division geogrdfica que establece la autoridad catasiral municipal
con respecto y su terriiorio y que agrupa a un nimero determinado de predios en funcién
de su ubicacion, es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo o sus caracteristicas
geogrdficas y socioecondmicas, agrupando un nimero deferminado de manzanas.

MANZANA CATASTRAL. Subdivision fisica existente enire los sectores catastrales separados
enfre sl por vialidades de frénsito vehicular.

ZONA: Extension de ferrenos de dimensiones considerables y que presenta una forma de
banda o franja. También resulta ser la parfe de un ferreno o de una superficie encuadrada
entre cletrlos limites,

ZONA HOMOGENEA DE VALOR: Es fraccidn de sector catastral, sector catastral completo o
varios secfores catastrales, delimitado por un poligonal plasmada en cartogrofia municipal
que tengan caractetisticas similares, ales comao infraestructura, servicios, topografia y
cualguier ofro elemento relacionado que incida en el valor de la zona homogénea.



VALUACION DIRECTA. Es el procedimiento ufifizade por la auteridad catastral municipal
para deferminar el valor catastral de un predio con base a la informacion v a los elementos
fécnicos con que cuente.

DEFINICION DE INMUEBLE: Son los derechos de la tierra y todas fas cosas que estén adheridas
permanentemente d elia.

ELEMENTOS DE UN BIEN INMUEBLE: La fierra, el subsuelo, el alre encima de ella los objetos
permanentemente adherides como edificios, estructuras y mefjoras af terreno,

DERECHQOS DE UN BIEN INMUEBLE:

Derecho de ocuparlo y usarla

Derecho de afectario

Derecho de venderio o disponer de el

Derecho de heredar

El derecho mds completo, privado de un bien inmueble que representa el ms
completo conjunto de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD

;A M~

FACTOR: Elementos que actia como condicionante para generacién de resulfados
FACTOR DE MERITO: Factor que premian o incrementan el valor catastral de un predio
FACTOR DE DEMERITO: Faciores que disrninuyen el valor catastral de un predio

DEPRECIACION: Es la perdida real que el valor u bien debido a su edad desgaste ffsico,
servicip y uso.

DETERIORQ FISICO: Factor gue determina la depreciacidn; es la forma de depreciacién
donde la perdida en valor o utilidad de un bien es afribuible a causas meramente fisicas
como son el desgaste o exposicion de los elemenios. El deterioro fsico inicia en el momento
que finaliza la construccion.

VIDA ECONIMICA O VIDA UTIL NORMAL: Es el periodo en términos de afios durante el cual
se puede usar una construccion para el propdsito al que se le destino originalmente, antes -
de alcanzor una condicién de inutilizable.

VIDA UTIL REMANENTE: Periodo de fiernpo expresado en afios que se estima funcionara un
bien en el futuro, a partir de una determinada fecha.

EDAD AFECTIVA: Esla edad aparente de un bien en comparacion con un bien nuevo similar,
es fa edad de un bien indicada para su condicion fisica y utilidad en contraste con su edad
cronolégica.

TABLAS DE VALORES: Decretfo emilido por el H. Congreso del Estado o iniciativa de los
Ayuntamiento que confiene debidamente ordenada y relacionada geogrdficamente la
informacion de zohas homogéneas, coredores de valore, tipologla y valores de
construccion, asi como los usos y valores del suelo risticos,

NORMA DE APLICACION



Las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones deberdn reflejar el valor del
mercado.

Para la deferminacion de las zonas homogéneas de valor y de los valores unifarios y terreno
por zoha y por vialidad, el ferritorio de los municipios se dividirg en dreas con caracteristicas
homogéneas.

Para fa definicion de las dreas homogéneas se fomard en consideracién lo dispuesto por
los planes y programas de desarrollo urbano y rural que tengan efectos sobre el territorio; la
existencia, disponibilidad y caracterfsticas del equipamiento y servicios publicos, asf como
el fipo de construccion y demas factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas
y predios.

Cuando la disponibilidad v calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestruciura
urbana y equipamiento, nivel socioecondmice de la poblacién, tipoe y calidad de
consfrucciones; sean similares denfro de unha circunscripeion territorial, se constituye en una
zoha homogéned de valor y se le asignarg un valor unitario de suelo.

Las fablos de valores unitarios de suelo y consfrucciones deberdn delimitar con precisidon el
drea que comprendo cada zona homogénea de valor.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores de
valor que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan tener
un valor unitario de suelo diferente a la propia zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se cansideran: las condiciones y factores que puedan
maodificar el valor de o franja, respecto ol que corresponda o la zong homogéneda.

Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccién, los predios se
clasifican en urbanos, suburbanes y rosticos.

Las construcciones se clasificardn de acuerdo o su vocacion o uso preponderante en;
Habitacionales, comerciales e industriales; estas a su vez se clasificardn de acuerde a su
tipologia de consiruccién y a su estado de conservacion, las cuales se establecerdn en la
Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Consiruecian.

Las Tablas de Valores Unitarios de suelo y construcclén deberdn contener los factores de
incremento y demerito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unifarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijardn por metro cuadrado
y en zona rustica por hectdrea.

Las bases generales y sisfemas para la clasificacion y valuacién de zonas, predios,
construcciones, asl como la aplicacién de factores de incremento y demerito para la
deferminacion de valores unitarios, se esfablecerdn de conformidad con lo dispuesto por
esta ley.

Para determinar ef valor catastral de los predios, se apficardn los valores unifarios aprobacdos
de acuerdo con la siguiente formula; ’

VCAT=VT+VC
Para efectos de la formula anterior, se entenderd:

VCAT= Valor catastral



VT=Valor del ferreno
VC=Valor de la construccidn.

Elvalor del ferreno de un inmueble se obliene de multiplicar su superficie por el valor unitario
de suelo, confenido en las tablas de valores unifarios de suelo v construccién aprobados
por el municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la formula
siguiente:

VT=5TxVUS

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:
VT= Vaior de Terreno

§T= Superficie del terreno

VUS= Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zono homogénea, sector o corredor de
valor donde se ubica el inmueble.

En su caso deberd considerarse los facfores de incremento y demerifo, previstos en las
fablas, segun las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de
referencio que le correspondda.

El'valor de construccion de un inmueble, se obtiene de multiplicor la superficie consiruida,
por el valor unitario de constfruccion por cada lipo de edificacidn, contenido en las tablas
de valores unitarios de suelo y construccion dprobados par el municipio en el cudl se
encuenira ubicado el predio, mas el valor de las instalaciones especiales permanentes de
acuerdo a la siguiente formula.

VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:
VC=Valor de la consiruccion.

SC= superficie de la construccion

VUC=Valor unitario de Ia consfruccion

ViE=Valor de las instalaciones especiales

Segin las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demerito, previstos en las fablas en las tablas, una vez determinado el valor
unitario de referencia que le corresponda.

Para los inmuebles que estén sujetos ol régimen de propiedad en condominio, la valuacién
deberd hacerse respecto a cada vnidad privativa, incluyendo la parte proporcional
indivisa de los bienes comunes.

PREDIOS
RUSTICQOS



DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION,

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

a} La autoridad calastral

b) Consejos técnicos de cafastro municipal y estatal
¢) Ladireccion de catastro def estado

d) Colegios y asociaciones de peritos valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDI DE VALORES DE TERRENOS RUSTICOS Y DE LAS
CONSTRUCCIONES SE DEBERA COBTAR CON PLANQS DEL TERRITORIO MUNICIPAL ASI COMO
LOS PLAMOS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIQS RUSTICOS:

1) Se realizard un frabajo de campo que consiste en un recorrido fuera de los limites
de las dreas urbanas, con el fin de reconocer e identificar fos predios con vocacidn
para produccion agropecuaria, fruticola, forestal y minera, Una vez identificados se
procede a clasificarios de dcuerdo a las caractersticas mds represenfativas de
productividad, sus candiciones y limitaciones.

2} Se clasificardn como de riego (gravedad o bombeo) de primera a cuorta clase de
acverdo d su capacidad de suminisfro del agua vy calidad de sus suelos. Frutales de
primera o tercera clase, de acuerdo a la edad productiva de sus arbolados, asl
como ¢ la calidad de suelo, ol clima y al sisterna de riego empleado. Temporales
de primera a cuarta clase de acverdo principalmenie a la precipitacion pluvidl,
calidad y fopografia del suelo. Agosfadero de primera o cuarta clase de acuerdo
a su vegetacion, capdcidad de pastoreo, abastecimiento de agua y topografic.
Forestales de primera o fercera close de dcuerdo a la poblacién, especies y
variedad de drboles.

3} Para estimar ef valor por hecidrea de cada clasificacion se deberd contfar con un
plano del ferritorio municipal con los valores catastrales de suelo vigentes, asl mismo
ser consideran los sigulentes factores de incidencia,

LA UBICACION. - Sin ser un factor de productividad, la cercania a un pueblo ©
civdad facllitan Ia comercializacion de Jos productos.

EL CUMA. - Afecta la productividod de predios agricolas pues determina las
temperaturas adecuadas para ciertos cultivos,

EL SUELO, - Factor de productividad variable pues puede variar de un predio a olo
o denfro del mismo predio. Puede presentar algunas limitaciones como; pendiente
erosién asentada, poca permeabilidad, pedregosidad, etc., efc.

TOPOGRAFIA. - La pendiente de un suelo da la idea de su drenaje y deferming la
clase de cultivo que puede producir.

FERTILIDAD. - Aun cuando dos suelos suan idénticos en su textura profundidad y suelo
uno de ellos puede ser agotado y el ofro altamente productivo,

4) Con base en el resultado de mercado redlizado, v 10s valores catastrales vigentes,
se elabora la propuesta de valores. Cuando en una zona no existan datos que
permitan precisar el valor, este se determinara fomando en cuenta, los valores de
las zonas mas proximas, considerando fa similitud en la calidad de lo tiera y
considerando la cercania a pobiaciones v caminos de acceso.



CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR

El suelo es el factor de productividad mds variable, pues no solo puede variar de un predio
a ofro, si no deniro del mismo predio, pueden existir variaciones importantes,

Existen diferentes formas de clasificar los suelos, siendo una de ellas la capacidad de uso o
Uso 0 Uso potencial,

Enfiéndase por “uso de suelo” el aprovechamiento desde el punio de vista agropecuario,
de un suelo profundo de textura franca, de minima pendiente, facilimente mecanizarie y
susceptibles de recibir mayor inversién.



PRIMERA CLASE (1). - Son aquellos que presentan muy pocas o ninguna limitacién para uso
y cuando estdn existen son fdciles de comegir. Estos ferrenos pueden utilizarse para
desarrollar una amplia gama de cultivos, pastos, bosques o vida silvestre. Son casi planos y
el iego de erosidén es muy leve bajo cualquier sistema de manejo.

SEGUNDA CLASE (2], - En esta clase los ferrenos no presentan limitaciones acentuadas para
el desatrollo de cultivos, Unicamente es necesario elegir las plantas por sembrar o bien
cultivar especies que requieran prdcticas de manejo fdciles y econémicas de aplicar.
Pueden usarse pard cultivos, pastos o vida silvestre

TERCERA CLASE (3}. - Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que resfringen
el desarrollo de algunos cullivas, o bien requieren pracficas especiales de conservacién o
manejo parg el desarrollo de la agricultura. Son aptos para el desarrollo ganadero y forestal.

CUARTA CLASE (4). - Los terrenos en esta clase tienen limitaciones muy severas para el
desarrollo de los cultivos agricolas, por lo que su uso se restringe ¢ solo algunos de ellos bajo
condiciones especiales de manejo y conservacién. Estos terrenos resultan adecuados para
el desarrollo de pastos, bosques o vida silvestre,

QUINTA CLASE (5}, - Presentan aiguna resfriccién que por fo general no resulta practico ni
econdmico fratar de superar, por lo que no sonh aptos para la agriculture; la ganaderia
puede desarrollarse en condiciones moderadas con el manejo apropiodo de sus
limifaciones, pero pueden ser adecuados para el desarrollo forestal o vida silvestre. También
se agrupan denfro de esfa clase, aquellos terrenos que o pesor de tener las mismas
caracteristicas desde lo primera presenfan algdn factor de demerifo que restringe
severamente el uso agricola.

SEXTA CLASE ({6). - Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones gque los hacen
impropios parg los cultives, su uso para el desarrofio de pastizales es muy lmifados solo
factibles mediante el establecimiento de prdcticas de conservacion y manejo de acuverdo
a los factores limitantes. Pueden ulifizarse adecuadamente para desarrollo forestal o vida
silvesfre.

SEPTIMA CLASE (7). - Terrenos que presentan limitaciones muy severas que los hacen
inadecuados para los cultivos, su uso en ganaderia es muy reskingido y solo factible
utilizartos para desarrolio forestal con la adopcién de précticas especiales de manejo y
conservacion de esos ferrenos es indispensable, no tanfo para un uso productivo, sino para
proteger y evitar dafios a las dreas vecinas de mayor aplituct,

OCTAVA CLASE [8). - Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su uso en culivos
comerciales, desarrollo de pastizales o bien explofaciones forestales, por o que su utilizacion
debe, orientarse a fines creativos, vida silvestre, abastecimiento de agua o para fines
astéticos y preservacion del medio ambiente.



GLOSARIC:

PREDIO; Porcion de ferreno compacta, con o sin consirucciones cuyos linderos y
colindancias con ofros predios sean especfficos y permanentes formando un perimetro
cerrado.

PREDIO RUSTICO: El que se encuentra ubicado fuera del limife del ceniro de poblacidn, v su
destino sea de produccidn agropecuaria forestal, minera o actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios
arfificlales, ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos, presas o
vasos y su aplicacion puede ser de gravedad o por bombeo cuando seé requiera de una
fuerza motriz para su movilizacién segin provenga de fuentes superficiales o profundas, asf
mismo pueden perfenecer a un distrito de riego o ser parficular

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido fombién por inundacicn superficial, método que
distribuye el agua procedente de un grupo de dcoplo, ldmese embalse, almacenarmiento
nartural como lagos vy lagunas, presa derivadora, diques con bocatoma, los cuales discurren
el agua a fravés de grandes canales, hasta el centro de distribucion que reparten el agua
hasta ia parcela de cultivo, inunddndo la zona de plantacién por medio de surcos, melgas
y cuadros,

RIEGC DE BOMBEQ: Es un méfodo que requiere de presidn parg exfraer el agua v haceria
fegar al sector por regar mediante un equipo de bombeo, requiere la mayor inversién en
equipos, tiene la ventaja de no humedecer tanto el suelo, manejo mas econdmico al no
requerir mucha mano de obra, son eficientes en el yso del aguq.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO

al PRIMERA CLASE: Terrenos con agua todo ef afto, excelentes condiciones de texiura,
profundidad, ferfitidad y calidad de suelo. Planos de configuracién regular, que
favorecen el suminisiro de agua v la actividad agricolo.

b) SEGUNDA CLASE: Terrenos con riego eveniual, suelos sensiblemente pobres, que no
sean favorables para cualquier cultivo en ia region con topografia sensiblemente
occidentada,

c) TERCERA CLASE: Aquellos con riego eventual, suelos pobres y deficientes con sales
nocivas, de muy baja productividad con fa posibilidad de ser afectados por
inundaciones.

d) CUARTA CLASE: Aquellos con las mismas caracteristicas de la anterior que estén
afectados por sales nocivas y para hacerios producir les sean necesarios frabajos
especioles.

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS)

Se consideran como factores determinantes: la etapa productiva o edad en desarrollo y ia
efapa productiva o edad en produccion. Tratdandose de drboles estdndar la edad
productividad del manzano inicia a los 4 afios hasta los 30 y 1os duraznos de 2 hasta los 18
anos.

a) PRIMERA CLASE: Aquellas huerfas o planfaciones que cuenfen con arbolados en
edad productiva, asi como el clima propicio y un manejo integral del huerto que



consiste en fierra fértil preparada para el conirol de plagas y enfermedades, manejo
de fertilizantes, sistema de riego tecnificado (aspersion, microaspersion o goteo).
Que realicen podas de formacién y productividad en los drboles, asi como conirol
de heladas y granizadas. Que produzcan frufos de primera calidad.

b} SEGUNDA CLASE: Aquellos huertos o plantaciones con caracteristicas muy similares
a la anferior, un manejo integral menso intenso, un sistema de riego menos
techificado y que producen frutos de calidad intermedia.

c) TERCERA CLASE: Aquellos huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo integral,
con riegos evenfuales, que producen frutos de baja calidad. Ocasionalmente
pueden ser huerfas de femporal,

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aquelios en los que su fuente de abastecimiento de agua es la
precipitacién pluvial directa, Y se clasifican por categoria dependiendo de la precipitacién,
asi mismo de otras caracteristicas como; clima, fa topograffa, la pedregosidad, presencia
frecuente de heladas, calidad de svelo, periodo vegeitativo, efc.

a) PRIMERA CLASE: Aquellos terrenos que presentan suelos profundos, que se adapten
y favorezcan la productividad de los cultivos de nuestra regidn, con climas propicio
que presenten lluvias intensas con un promedio de 400 a 500mm anuales, con
buenos accesos y cercanos d vias de comunicacién.

b) SEGUNDA CLASE: Aquellos terrenos que presentan suelos ligeramente deficientes em
adaptabilidad y productividad o los cultivos de nuestra region, con precipitacién
pluvial sensiblemente similar a la anterior con regulares accesos y ligeramente
alejados de las vias de comunicacién,

c) TERCERA CLASE: Aquelios ferrenos que presenten suelos marginados por
productividad y adaptabilidad, pero que pueden fener mayor precipitacion a las
descritas, con regulares accesos y alejados de vias de comunicacion.

d] CUARTA CLASE: Marginados por incomunicacion, suelos que pueden presentar
condiciones de adaptabilidad y productividad iguales o mejores a las sefialadcas,
pero con ubicacion muy alejada de vias de comunicacidn.

PREDIOS DE AGOSTADERO (1): Son aquellas cubiertas vegetales o nativas en el estado en
que se encueniren, cuyo fin es servir de dlimento mediante procedimienfo de pastoreo
directo a cualquier especie animal que seo de vlilidad af género humano. Asi mismo se
demerifard su categorfa ol considerar otras caracterfsticas como; disponibilidad de
abrevaderos, y la peligrosidad para el ganado ocasionada por topografia demasiado
accidentada. '

TIERRAS DE AGOSTADERO (2): Son aquellas que, por su precipitacion pluvial, topografia o
calldad producen en forma natural o cultivada postos y forrajes que sirven para alimento
para el ganado. Son de buena calidad las fierras cuya capacidad forrgjera es tal que la
superficie necesaria para el sostenimiento de una cabeza de ganado mayor no exceda de
10 hectdreas.

o} PRIMERA CLASE: Predios con carpefa vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agosfadero de hasta als Has/Ua/afio, con topografia
que presente lomerio suave, facil acceso para el ganado y con fuentes de abasio
de agua permanentes la mayor parte del afio,



b) SEGUNDA CLASE: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronémicas que
presentan coeficienfes de agosfadero de 15 a 20HasfUa/afio con presencia de
especies invasivas ferrenos accidentados de dificil acceso para et ganado.,

¢} TERCERA CLASE: Predios con carpetda vegetal de caracteristicas agrondémicas que
presentan coeficientes de agostadero de mds de 20 Has/Ua/arfio con topografia
compleja, abasto de agua estacional y escasamente permanente.

d) CUARTA CLASE: Predios con coeficiente de agostadero d mds de 20 Has/Ua/afio
con presencia de especies invasivas terrenos accidentados de dificil acceso para
el ganado.

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas dreas silvicolas que nacen y se desarrolian en forma
natural o inducida y que cuenfan con la documentacion legal y técnica (permiso de
aprovechamiento foresfal o estudio dasonomico), para el aprovechamiento de bosques y
plantas maderables.

Q) PRIMERA CLASE: Predios cien por ciento arbolados, capaces de producir en pleno
desarrolio 100m3 de madera en roflo por hectdrea con ubicacién a menos de 100
kms de vias de comunicacion transitables

b) SEGUNDA CLASE: Cuando disminuya el porcentaje de arbolado y en consecuencia
su posibilidad de produccién en un 25% o siendo de primera clase este alejada de
100 @200 kms de las vias de comunicacion

c] TERCERA CLASE: Cuando la supetficie arbolada y su productividad consiituyo el 50%
de la clase de primera o siendo de segunda se encuentre dlejoda a mas de 200
kms de las vias de comunicacion,

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de terrenos de fipo forestal gue por no contar con la
documentacién respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asf como los terrenos
con vegetacion natural que no permiten su ocupacion y desarrollo de plantas cutfivadas
por limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc. Y que por medio de labores
de desmonte y/o mejoras al temreno pueden ser incorporado a la agricultura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aquelias dreas que por sus limitantes como disponibilidad de aguq,
fopografia y composicién no son aptos para la agricultura o la ganaderia y sus posibilidades
de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones de fipo pecuario
con ganado menor.

PREDIOS INFRACTUOSOS: SON AQUELLAS AREAS EN QUE La ufilidad y productividad es
minima o nula, por ejemplo: Suelos pantanosos, arenales, manglares, faludes y pefiascosos.

CLASE DE VALUACION RUSTICA: Identificador que se uliliza para representar el valor unitario
de los predios, integrado por cuafro digitos. Siendo el primero la clasificacion, el segundo el
tipo de propiedad, el tercero la colidad y el cuarto una constante,

PROPIEDAD PRIVADA: Asighacion de derechos las personas flsicas o enfidades privadas, de
obtener, poseer, controlar, disponer, dejar en herencia la tierra, capital v cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de g tenencia de la tlerra, donde existe un derecho
colectivo denfro de una comunidad en que cada miembro fiene derecho a Ulilizar
independientemente las propiedades de la comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL: Es una forma de la tenencia de la tierra donde una comunidad de
campesinos recibe flerras para su pafrimonio, formado por tierras de cultivo {drea



parcelada), otras para satisfacer necesidades colectivas {uso comun), y ofras mds para
urbanizar y pobiar (fundo legall.

PARCELA: Porcion de terreno de extfension variable destinada o la agricultura, la cudl se
asigha a cada uno de los miembros del ejido para su explofacién en forma individual o
colectiva.

CERTIFICADO PARCELARIO: Documento en el que se asienta el derecho que tiene cada
ejidatario a vsar y disfrufar de una parcela detferminada al interior del ejido. El certificado
parcelario lo emite el RAN y en éi se especifica el nombre del efidatario, la superficie de la
fierra que posee, la localizacion, asl como el nombre de los colindantes con dicha parcela.
El certificado parcelario sirve para acreditar ta calidad del ejidatario.

EJIDO: Ndcleo de poblacion conformade por las flerras ejidales y por los hombres y mujeres
fitulares de derechos gjidales.

SOLAR: Predio del ejido que forma parte del asentamiento humano; sus fines pueden ser
habitacional, comercial, industrial y de servicio.

TITULO DE SOLAR URBANO: Documento que ampdra la propiedad privada sobre un solar,

‘en su legiimo poseedor. Sefiala la superficie, medidas y colindancias del mismo y esld
Inscrito ante el regisfro agrario nacional y el registro publico de la propiedad. Es el resultado
de la regularizacién del PROCEDE,

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al nimero de animales que pueden pastorear
en un pofrero en un periodo de flempo determinado sin causar dafio a la vegetacidn.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Expresa el numero de hectdreds necesdrias para mantener
una unidad animal (UA} en un ofio. Una UA es una vaca adulfo de 450 kg con su crfa la
cual consume aproximadamente el 3% de su peso en materia seca [MS).



