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Dr. Belisario Dominguez, Chih,
A 23 de octubre del 2025.
Oficio: SRIA-341/2025.

sunto: Certificaciéon de punto de Acuerdo.

Gobierno Mumcnpal 2024-2027

H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.-

C. Pricila Gutierrez Romero, Secretaria del H. Ayuntamiento del Municipio de Dr. Belisario
Dominguez de conformidad con el articulo 11, fraccion XXI, del Cddigo Municipal para el
Estado, de Chihuahua, hago costar y

CERTIFICO:

Que en acta de la sesion de caracter Extraordinaria No. 021 del H. Ayuntamiento del Municipio de
Dr. Belisario Dominquez, Chih, que se encuentra en el libro No. 2 de Actas y Acuerdos de Cabildo;
punto IV del orden del dia, verificada con fecha 15 de octubre del 2025, se aprobd por unanimidad
el siguiente:

ACUERDO NO. 045/2025

PRIMERO.- Con fundamento en el articulo 115, fraccién IV, en su inciso a), de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, articulos 28, fraccion XL y 148 del Cédigo Municipal para el
Estado de Chihuahua, asi como los articulos 22, 27 parrafo segundo, 28 fraccion | y demas relativos
y aplicables de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, el H. Ayuntamiento de Dr. Belisario
Dominguez, aprueba el Anteproyecto de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién para
el Ejercicio Fiscal 2026, aumentandose a un 5% el valor de los predios, tanto en rusticos como
urbanos.

SEGUNDO.- Para dar cumplimiento a lo establecido en la normatividad aplicable remitase al
Honorable Congreso del Estado, el presente acuerdo.

TERCERO. - Con el proposito de incentivar a la poblacion a que cumpla con el pago de su impuesto
predial, se autoriza por el H. Ayuntamiento, que la direccién de Catastro, otorgué un descuento de
100% en los rezagos del impuesto predial a la poblacion que se acerque en los meses de noviembre
y diciembre y en los meses de enero a octubre de un 50%, ademas en los descuentos de pronto
pago se aplicara de la siguiente manera: en el mes de enero el 15% de descuento, en el mes de
febrero el 10% de descuento y en el mes de marzo el 5% de descuento.

De conformidad con la fraccion Il del articulo 63 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua,
se autoriza y firma la presente certificacion en el municipio de Dr. Belisario Dominguez, Chihuahua,
a los 23 dias del mes de octubre del afio 2025.

ATENTAMENTE
LA SECRETARIA DEL H, AYUNTAMIENTO
Y DE PRESIDENCIA MUNICIPAL

/2 Secretana Municinal
GUTIERREZ ROMERO [y, Belisario qumg(;e Chik
2024 -°.527

C.PR

Domicilio Conocido, San Lorenzo, Municipo de Dr. Belisario inguez, Chih.



Dr. Belisario Dominguez, Chih,
A 23 de Octubre del 2025.
§§$§§ 10 Oficio: PDTE-169/2025.
ez Asunto: Solicitud de aprobacion y publicacién.

Gobierno Mumapal 2024 2027

DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.

Con las facultades que confieren el articulo 68, fraccién 1V de la Constitucion Politica
del Estado, el articulo 167 de la Ley Organica del poder Legislativo, los articulos 28,
fraccion Il y 29, fraccién IV del cdédigo municipal para el Estado de Chihuahua y en
cumplimiento a los establecido en el articulo 115, fraccién IV, en su inciso a), de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulo 28, fraccion XL y
148 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, asi como los articulos 22,
27 parrafo segundo, 28 fracciéon | y demas relativos y aplicables de la Ley de
Catastro del Estado de Chihuahua, me permito poner a consideraciéon del Honorable
Congreso para su aprobacién y posterior publicacion en el Periddico Oficial del
Estado el anteproyecto de la tabla de valores unitarios del suelo y construccidn para
el ejercicio fiscal 2026, del municipio de Dr. Belisario Dominguez, Chih., el cual se
encuentra asentado en el libro No. 2 “Actas y acuerdos de cabildo”; acta No. 021
punto IV del orden del dia; acuerdo no. 045/2025, aprobado por unanimidad de
votos, en la sesion de caracter Extraordinaria, celebrada el 15 de octubre de 2025.

D A D O en el Salén de Cabildos de Presidencia Municipal, ubicado en San Lorenzo,
cabecera del Municipio de Dr. Belisario Dominguez, Chih., a los Veintitrés dias del
mes de octubre del afilo dos mil veinticinco.
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PRESIDENTE MUNICIPAL DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ
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Dr. Belisario
Dominguez

Gobierno Municipal 2024-2027

DIRECCION DE
CATASTRO

MUNICIPAL

TABLA DE VALORES
2026




El pdrrafo cuarto de la fraccién IV del
Articulo 115, Constitucional que a la letra
dice:

"Los ayuntamientos, en el dmbito de su
competencia, propondrdn a las
legislaturas estatales las cuotas y tarifas
aplicables a impuestos, derechos,
contribuciones de mejoras y las tablas de
valores unitarios de suelo y
consfrucciones que sirvan de base para
el cobro de las contribuciones sobre la
propiedad inmobiliaria.



ZONA: 01
VALOR: $80.04
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MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR.

) % é%’%% ; Al :?:;%R:f(ss)s) MANZANAS vm;ag:gs: ;’/& Lérg;s\ gzlsgfo? 1A | valor uS tmgmo 2025 | VAIOR l;r/a;gmo 20
1 5 01al 45 BARRIO JARAGOIZA s 762319 50,04 5.00%
1 2 olai77 BELISARIO DOMINGUEZ 3 7623| 3 50.04 5.00%
) 3 0lal 14 BELISARIO DOMINGUEZ 5 76.23| $ 50.04 5.00%
1 1 Olal 43 [BELISARIO DOMINGUEZ $ 7623| 3 80,04 500%
0 4 01 al 42 VICENTE GUERRERO. 3 30.49 |9 3201 5.00%
o s 01 al 91 SANTA ROSALIA DE CUEVAS. 3 30499 2201 5.00%)
0 . 01 al 67 SANTA ROSALIA DE CUEVAS. 3 30493 3201 5.00%)
0 8 01al37 SAN FERNANDO DE ABAJO. 5 3049 $ 32,01 5.00%
0 9 01al10 EL ROSARIO. 3 30.49 |3 32.01 5.00%
0 10 010l 56 LA HACIENDA DE LOS REMEDIOS. 3 3049 % 3201 5.00%
0 I 01109 LA LABOR DE SAN ISIDRO, $ 30498 32,01 5.00%
0 12 01al27 SAN JOSE DE BACHAMUCH 3 3049 § 3201 5.00%
0 13 01al71 SANTA MARIA DE CUEVAS 3 20458 3201 5.00%
0 14 01al53 SANTA MARIA DE CUEVAS $ 2049 $ 3201 5.00%
o 15 01al26 SANTA MAR[A DE CUEVAS 3 3049 |9 2201 5.00%
0 7 01 al 56 CIENEGA DE LOYA $ 3049 $ 3201 5.00%
0 18 01 ol 44 CIENEGA DE LOYA 3 30498 32.01 5.00%
0 16 01al24 LAS HUERTAS. 5 3049 |3 3201 5.00%
0 19 01 al 46 SAN CAYETANO. 5 30498 3201 5.00%
0 21 01al20 RANCHO COLORADO, 5 3049 $ 3201 5.00%
0 23 01al45 SANTA BARBARA DE TUTUACA 3 30498 3201 5.00%
0 24 01alé2 SANTA BARBARA DE TUTUACA 5 30498 3201 5,00
0 25 0lai7s SANTA BARBARA DE TUTUACA 3 30498 32,01 5.00%
0 27 0lal15 RANCHO DE RUICES. ) 30498 3201 5.00%
0 29 01al17 RANCHO GUADALUPE. $ 2049]8 3201 5.00%
0 30 Olal 21 SAN FERNANDO DE ARRIBA. $ 3049 | § 32.01 5.00%,

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Anficule 35. En casos de que no se haya asignado valor unitario al suelo de algin sector o zona, o que habiéndose!
asignado varfen las caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia, ia autoridad catastral municipal podrd fijar la zona y los valores unitarios fomando como base los aprobados
para ofro sector catastral con caracterfsticas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 21 Parrafos Primero al Cuarto:
ARTICULO 21. Las tablas de valores unifarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la determinacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZIONA y por VIALIDAD, el terriforio de los municipios se|
dividird en dreas con caracteristicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicion de las AREAS HOMOGENEAS se tomard en consideracion o dispuesto por los planes y programas de desarrollo urbane y rural que tengan efectos
sobre el territorio; la existencia, disponibilidad y caracieristicas det equipamiento y servicios publicos, asi como el fipo de construccién y demds factores que incrementen o demeriten el

valor de las zonas y predios.

PARRAFQ TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura urbana y equipamiento, nivel socioeconémico de la poblacién, fipo |
calidad de las construcciones; sean similares dentro de una circunscripcién territorial, se constituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR y se le asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberdn delimitar con precision el drea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.




MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA CORREDORES DE VALOR (FRANJAS).

TRAMO
vomontnea | cocton | manzanas NOMBRE DE LA VIALIDAD ol ';7:2“"3 v“;&': on© | rorcentase
DESDE: HASTA:
24 121314 |AVENIDA BENITO JUAREZ CALLE GALEANA CALLE VICTORIA s s g #DIV/O!
25 |34,36,47 | AVENIDA BENITO JUAREL CALLE VICTORIA CALLE 20 DE NOVIEMBRE 3 - Is 2 #DIV/0!
25 |exn AVENIDA BENITO JUAREZ CALLE VICTORIA CAULE 20 DE NOVIEMBRE s s 2 #DIV/O!
26 |91011 _ |AVENIDABENITO JUAREZ CALLE 20 DE NOVIEMERE CALLE FCO. GONZALEL 3 s L #DIV/OL

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Articulo 35. En casos de que no se haya asignado valor unitario al suelo de algin sector o zona, o que habiéndose asignado varien lus caracieristicas
eserciales en el periodo de su vigencia, la autoridad catastral municipal podrd fijar la zona y los vaiores unitarios fomando como base ios aprobados para ofro sector calastral con caracteristicas similares,
Enlas zonas, urbana y suburbana, los valores de Corredores de Valar serén aplicables a fos predios colindantes a ellos. En I zona ristica los valores de los Comedores de valor serén aplicables {como un drea de influencia

del valor) @ 100.00 metros perpendiculares al Corredor de valor.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Caiaslro det Estado de Chiuahua Articulo 21 Paralos Quinto, Sexto y $éplimo:
ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de sueto y consiruccion deberan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO QUINTO: Dentro de lu ZONA HOMOGENEA de vaior pueden existir FRANJAS, denominadas CORREDORES DE VALOR que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes, pusdan lener un valor unilariof
de suelo diferente o la propia ZONA HOMOGENEA.

PARRAFO SEXTO: Para deferminar un CORREDOR DE VALOR se consideraran: las condicionss y factores que puedan modificar el valor de la FRANJA, respecto del que corresponda o lo ZONA HOMOGENEA.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y constuccion, los predios se clasificardn en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.




MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANO.

TONA
HOMOGENEA SECTOR(ES) VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO
SUBURBANA DE| CATASTRAL(ES) MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO 2025 $/M2. 2026 $/M2. PORCENTAJE
b LALOR, TOBTa geT imie Jel Centro g6

1 suburbano A $ - 13 20.14 #;DIV/0!
2 $ - 18 - #iDIv/o!

$ - 13 - #;DIV/0!

3 - 13 - #iDIV/0!
! 3 - IS - #;DIV/0!
N $ - 1§ < #iDIV/0!

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Arficulo 35. En casos de que no se haya asignado valor unitaric al susio de algln sector o zona, o que habiéndose asignado varien
las caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia, la autoridad catastral municipal podré fijar la zona y los valores unifarios fomando como base los aprobados para ofro sector catasiral

con caracteristicas similares.
SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartado XVl y Articulo 21 Parrafos Primero al Cuarto y $éptimo:
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO XVII. Predio Suburbane: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las poblaciones, con valores de mercado intermedios enfre los urbanos y los risticos, determinados!
por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, ain cuando estén destinados a ia explotacién agricola, pecuaria o indusfrial rural. Quedardn fambién comprendidos dentro de!
esta clasificacién, los predios destinados a fraccionamientos denominados “campestres” o “granjas”, o cualquier ofro que sea fracci: o lofifi Y, en I, todlas aquellas zonas fuera
de los perimetros poblacionaies donde se presten los servicios municipales de agua potable y energia elécirica como méximo. [Fraccién Reformada mediante Decrefo No. 377-02 il P.E. publicadol
en el P.O.E. No. 90 del 9 de naviembre del 2002]

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejar el valor de mercado.
PARRAFO PRIMERO: Para la determinacién de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALIDAD, el territorio de los municipios se dividird en
dreos con caracteristicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicién de las AREAS HOMOGENEAS se fomard en consideracién lo dispuesto por los planes y programas de desarrolio urbane y rural que tengan efectos sobre el
niento y servicios piblicos, asi como el tipo de construccion y demds factares que incrementen o demeriten el valor de las zonas |

territorio; i existencia, disponitili y isticas del equij
predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura urbana y equipamientio, nivel socioecondmico de la peblacién, tipo y calidad de las|
construcciones; sean similares dentro de una circunscripcion territorial, se constituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR y se le asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberdn delimitar con precisién el drea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y consfruccién, los predios se clasificarén en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.




MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

Y )
_E 2 ?,» “3’ VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
£E1=>128|o PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
O =

Clave de Valuacidén 'T-ioologz'a Clase Valor Unit
2 1 f 1 HABITACIONAL POPULAR "A" $ 2,128.86
2 1 1 2 HABITACIONAL POPULAR "B S 1,834.27
2 1 1 3 HABITACIONAL POPULAR "c! $ 1,600.94
2 ] ] 4 HABITACIONAL POPULAR COCHERA NO APLICA
2 1 1 5 HABITACIONAL POPULAR TEJABAN NO APLICA
2 1 2 1 HABITACIONAL ECONOMICO “A" $ 3,199.01
2 1 2 2 HABITACIONAL ECONOMICO "B S 2,654.59
2 1 2 3 HABITACIONAL ECONOMICO “c" S 2,303.13
2 1 2 4 HABITACIONAL |ECONOMICO COCHERA S 1,200.62
2 1 2 5 HABITACIONAL ECONOMICO TEJABAN S 400.20
2 1 3 1 HABITACIONAL MEDIO "AY S 5,021.26
2 1 3 2 HABITACIONAL MEDIO "B" S 4,534.80
2 1 3 3 HABITACIONAL MEDIO "c" 8 3.771.09
2 1 3 4 HABITACIONAL MEDIO COCHERA $ 1,734.23
2 1 3 5 HABITACIONAL MEDIC TEJABAN S 667.01
2 1 4 1 HABITACIONAL BUENO . S 7.589.05
2 ] 4 2 HABITACIONAL BUENO "B S 6,149.08
2 1 4 3 HABITACIONAL BUENO "ct S 5,754.25
2 1 4 4 HABITACIONAL BUENO COCHERA S 1,866.97
2 1 5 1 HABITACIONAL LUJO A" S 10,595.46
2 i 5 2 HABITACIONAL LUJO "B" S 9.511.04
2 1 5 3 HABITACIONAL LUJO Ko S 8,874.78
2 ] 5 4 HABITACIONAL LUJO COCHERA S 2,534.64
2 1 5 5 HABITACIONAL LUJO TEJABAN S 1,334.02
2 ] 6 1 HABITACIONAL SUPER LUJO "A" NO APLICA
2 1 6 2 HABITACIONAL SUPER LUJO "B" NO APLICA
2 1 6 3 HABITACIONAL SUPER LUJO "c" NO APLICA
2 i () 4 HABITACIONAL LUJO COCHERA NO APLICA
2 1 6 5 HABITACIONAL LUJO TEJABAN NO APLICA
2 2 1 1 COMERCIAL ECONOMICO A" S 3,346.41
21 2 1 2 COMERCIAL ECONOMICO "B S 2,784.25)
21 2 1 3 COMERCIAL ECONOMICO "C" $ 2,326.49
2 2 2 1 COMERCIAL MEDIANO "A" 3 4,545,464
2 2 2 2 COMERCIAL MEDIANO "B S 3,673.75
2 2 2 3 COMERCIAL MEDIANO "C" $ 2,883.14
2 2 3 1 COMERCIAL BUENO A" S 7.051.14
2 2 3 2 COMERCIAL BUENOC "B" S 5,932.33
2 2 3 3 COMERCIAL BUENO 'C! S 5,245.47
2 3 1 1 INDUSTRIAL LIGERO AT S 4,194.35
2 3 1 2 INDUSTRIAL LIGERO "B" S 3,664.15
21 3 1 3 INDUSTRIAL LIGERO c" S 3,362.95
213 2 1 INDUSTRIAL MEDIANC "A" S 5,130.81
2 3 2 2 INDUSTRIAL MEDIANO "B" S 4,779.11
21 3 2 3 INDUSTRIAL MEDIANO ct S 4,605.36
2 4 1 1 BODEGA ECONOMICA "A"
2 4 1 2 BODEGA ECONOMICA "B" NO APLICA
21 4 1 3 BODEGA ECONOMICA C"
2 4 2 1 BODEGA MEDIA "A"
2 4 2 2 BODEGA MEDIA "B* NO APLICA
21 4 2 3 BODEGA MEDIA cr

NO LIMITATIVAS.

LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADAS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVAS MAS




MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ, CHIH

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

o
g “g‘) O 5 VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO

7| 2| 8| =2 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)

s | & |~

U —

Clave de Valuacion Tipologia [ Clase " Nivel | Valor Unif
2 2 5 1 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES A" NO APLICA
2 2 5 2 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES "B NO APLICA
2 2 5 3 EDIFICIOS HASTA & NIVELES "Cc" NO APLICA
2 2 .3 1 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES A" NO APLICA
2 2 é 2 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES "B NQO APLICA
2 2 é 3 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES "c" NO APLICA
2 2 7 1 CINE/TEATRO A" NO APLICA
2 2 7 2 CINE/TEATRO "B" NGO APLICA
2 2 7 3 CINE/TEATRO oy NO APLICA
2 2 8 1 ESCUELA/GIMNASIO "A" NO APLICA
2 2 8 2 |ESCUELA/GIMNASIO "B" NO APLICA
2 2 8 3 |ESCUELA/GIMNASIO "c" NO APLICA
2 2 4 1 HOTEL "A" NO APLICA
2 2 9 2 HOTEL "B" NO APLICA
2 2 9 3 HOTEL gow NO APLICA
2 2 9 3 HOTEL "D" NO APLICA
2 3 1 1 INDUSTRIAL LIGERO A" NO APLICA
2 3 1 2 INDUSTRIAL LIGERO “B" NO APLICA
2 3 1 3 INDUSTRIAL LIGERO "c" NO APLICA
2 3 2 1 INDUSTRIAL MEDIANO A" NQ APLICA
2 3 2 2 INDUSTRIAL MEDIANO "B" NO APLICA
2 3 2 3 INDUSTRIAL MEDIANO "Cc" NO APLICA
2 3 3 1 ESTACIONAMIENTO pE ACERQO Y/O CONCRET( "A" NO APLICA
2 3 3 2 ESTACIONAMIENTO pE ACERO Y/O CONCRET( "B* NO APLICA
2 3 3 3 ESTACIONAMIENTO pE ACERO Y/O CONCRET¢ "C" NO APLICA
2 3 4 1 TEJABAN "A" NO APLICA
2 3 4 2 TEJABAN "B" NO APLICA
2 3 4 3 TEJABAN "C" NO APLICA
2 3 5 1 SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL A" NO APLICA
2 3 5 2 |SUPERMERCADQOS/TIPO INDUSTRIAL "B" NO APLICA
2 3 5 3 |SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL "Cc" NO APLICA
2 4 1 1 CLINICA TIPO MEDIO "A" NO APLICA
2 4 1 2 |CLINICA TIPO MEDIO "B NO APLICA
2 4 1 3 |CLINICA TIPO MEDIO oy NO APLICA

LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADAS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVAS MAS
NO LIMITATIVAS.

s 2



MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ CHIH.
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

% % @ 3 VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
% % 3 % PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
3 & NO APLICA

Clave de Valuacion Tipologia | Clase | Nivel | Valor Unit
2 4 3 1 HOSPITAL TIPO MEDIANO ({100 A 150 CAMAS) A $ 5,602.90
2 4 3 2 HOSPITAL TIPO MEDIANO (100 A 150 CAMAS} "B $ 5,068.44
2 4 3 3 HOSPITAL TIPO MEDIANO (100 A 150 CAMAS) 'ct $ 3,565.80
2 4 3 1 HOSPITAL TIPO BUENO (100 A 150 CAMAS) A $ 6,936.93
2 4 3 2 HOSPITAL TIPO BUENO (100 A 150 CAMAS) "B $ 6,536.72
2 4 3 3 HOSFITAL TIPO BUENO (100 A 150 CAMAS) "C" $ 6,136.51

NOTA: LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADAS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVAS MAS NO LIMITATIVAS




MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL

LOTE TIPO:

SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LA ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA
MUNICIPAL:

SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
1,000.00 , , 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3.000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:

SUPERFICIE DESDE: HASTA SUPERFICIE DE: FACTOR
5-00-00.00 0.025
5-00-00.01 10-00-00.00 0.05
10-00-00.01 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 40-00-00.00 0.15
40-00-00.01 60-00-00.00 0.20
60-00-00.01 100-00-00.00 0.25
100-00-00.01 EN ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 21 Parrafo Noveno:
ARTICULO 21. Los tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENQ: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Consfruccidn deberdn contfener los factores de
incremento y demérito que serdin aplicables en el procedimiento valuatorio.




MUNICIPIQ DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

-32 .% o VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
g 9 o & PARA SUELO RUSTICO (S/HA)
a o 0 5t
0 2 v
J [ =]
Clave de Valuacién L Tipc:.w de . .
Clasificacion Propiedad Calidad | Factor | Valor Unit ($/HA)
1 0 1 1 Riego por Gravedad Privada 1 - S 102,841.30
1 ¢ 2 1 Riego por Gravedad Privada 2 - S 74,530.63
1 0 3 1 Riego por Gravedad Privada 3 ~ S 38,861.44
1 0 4 1 Riego por Gravedad Privada 4 - S 17.819.81
2 0 1 1 Riego por Bombeo Privada 1 - S 71,987.95
2 0 2 1 Riego por Bombeo Privada 2 - S 54,038.59
2 0 3 1 Riego por Bombeo Privada 3 - S 27,203.41
2 0 4 1 Riego por Bombeo Privada 4 - S 12,473.12
3 0 1 1 Frutales en Formacién Privada 1 - S 27,320.83
3 0 2 1 Frutales en Formacién Privada 2 - S 23,975.07
3 0 3 1 Frutdles en Formacion Privada 3 - S 23,975.07
5 0 1 1 Frutales en Produccion Privada 1 - S 48,391.45
5 o] 2 1 Frutales en Produccién Privada 2 - $ 40,905.17
5 0 1 Frutdies en Produccién Privada 3 - S 61,317.08
7 0 1 1 Temporal Privadg 1 - S 14,257,97
7 0 2 1 Temporal Privada 2 - $ 11,404.48
7 0 3 1 Temporal Privada 3 - S 9,123.29
7 0 4 1 Temporal Privada 4 - S 7,298.43
7 0 5 ] Temporal Privada 5 - S 6,671.44
8 0 1 1 Pastal Privada 1 - S 2,327.81
8 0 2 1 Pastal Privada 2 . $ 1,903.57
8 0 3 1 Pastal Privada 3 - S 1.650.10
8 0 5 1 Pastal Privada 5 - S 584.20
8 0 6 1 Pastal Privada 6 - 3 428.21
9 o 1 1 Forestal Privada 1 - S 1.636.77
9 0 2 1 Forestal Privada 2 - S 1,628.83
9 0 3 1 Forestal Privada 3 - S 1,270.30
9 0 4 1 Forestal Privada 4 - S 959.05

NOTA: EL FACTOR DE SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO $I ES IGUAL MAYOR O MENOR A LA UNIDAD

DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: {C) Propiedad Privada, { 1) Propiedad Ejidal
y ( 2 ) Propiedad Comunal

Ejemplos : Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221
Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad 8141

LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADAS EN LAS TABLAS SON DECARACTER ENUNCIATIVAS MAS NO LIMITATIVAS




MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

2 o
5 ° "gi e VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
REREEE: PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
o e | v
Q [ =

» TiPo de Valor Unit |
Clave de Valuacion Clasificacion Propiedad Calidad | Factor (S/HA)
1 1 1 1 Riego por Gravedad Ejidal 1 - S 102,841.30
1 1 2 1 Riego por Gravedad Ejidal 2 - $ 74,530.63
1 1 3 1 Riego por Gravedad Eidal 3 - $  38861.44
1 1 4 ] Riego por Gravedad Ejidal 4 - 5 17,819.81
2 1 1 1 Riego por Bombeo Ejidal 1 - $ 71,987.95
2 1 2 1 Riego por Bombeo Ejidal 2 - S 54,038.59
2 1 3 1 Riegc por Bombeo Epdal 3 - S 27.203.41
2 1 4 1 Riego por Bombeo Ejidal 4 - S 12,473.12
3 1 1 1 Frutales en Formacion Ejidal 1 - $ 27,320.83
3 1 2 1 Frutales en Formacion Ejicdal 2 - $ 23,975.07
3 1 3 1 | Frutales en Formacién Ejidal 3 - $ 2397507
5 1 1 1 Frutales en Produccién Ejidal 1 - S 468,391.45
5 ] 2 1 Frutales en Produccién Ejidal 2 - $ 40,905.17
5 1 3 1 Frutales en Produccion Ejidal 3 - S 4$1,317.08
7 1 1 1 Temporal Ejidal 1 - S 14,257.97
71| 2| 1 Temporal Ejidal 2 - 3 1,404.48
7 1 3 1 Temporal Ejidal 3 - $ 9,123.29
7 ] 4 1 Temporal Ejidal 4 - S 7,298.43
7 1 5 5 Temporal Ejidal 5 - S 6,671.44
8 1 1 1 Pastal Ejidal 1 - 5 2,327.81
8 1 2 1 Pastal Ejidal 2 - S 1,903.57
8 1 3 ] Pastal Ejidal 3 - $ 1,650.10
8 1 4 1 Pastal Ejidat 4 - S 880.45
8 1 5 ] Pastal Ejidal 5 - $ 584.20
8 ] 6 1 Pastal Ejidal ) - S 513.54
8 1 7 1 Pastal Ejidal 7 - S 428.21
9 1 1 1 Forestal Ejidal i - $ 1,636.77
9 ] 2 [ Forestal Ejidal 2 - S 1,628.83
9 1 3 1 Forestal Ejidal 3 - $ 1,270.30
9 1 4 1 Forestal Ejidat 4 - S 959.05

NOTA: VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0 ) Propiedad Privada, { 1 ) Propiedad Eidal
Ejemplos : Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221
Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad 8141

LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADAS EN LAS TABLAS SON DECARACTER ENUNCIATIVAS MAS NO LIMITATIVAS




MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

2 o
5 o ‘§’ o VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
B 5| 5 3 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
g g

. Tipo de
Clave de Valuacion Clasificacién Propiedad Calidad Factor |Valor Unit ($/HA)
1 2 1 1 | Riego por Gravedad Comunal 1 - $ 102,841.30
1 2 2 1 Riego por Gravedad Comunal 2 - S 74,530,63
1 2 3 1 Riego por Gravedad Comunal 3 - S 38,861.4%
1 2 4 1 Riego por Gravedad Comunal 4 - $ 17,819.81
2 2 1 1 Riego por Bombeo Comunal 1 - $ 71,987.95
2 2 2 ] Riego por Bombeo Comunal 2 - ] 54,038.59
2 2 3 i Riego por Bombeo Comunal 3 - $ 27,203.41
2 2 4 1 Riego por Bombeo Comunal 4 - S 12,473.12
3 2 | 1 Frutales en Formacion Comunal 1 - S 27,320.83
3 2 2 1 Frutales en Formacién Comunal 2 - S 23,975.07
3 2 3 1 Frutales en Formacion Comunal 3 - $ 23,975.07
5 2 1 1 Frutales en Produccién Comunal 1 - S 68,391.45
5 2 2 1 | Frutales en Produccidn Comunal 2 - S 40,905.17
5 2 1 Frutales en Produccién Comunal 3 - S 61,317.08
7 2 1 1 Temporal Comunal 1 - S 14,257.97
7 2 2 1 Temporal Comunal 2 - $ 11,404.48
7 2 3 1 Temporal Comunal 3 - $ 9.123.2¢9
7 2 4 1 Temporal Comunal 4 - S 7,298.43
7 2 5 1 Temporal Comunal 5 - $ 4,671.44
8 2 1 ] Pastal Comunal 1 - $ 2,327.81
8 2 2 1 Pastal Comunail 2 - S 1,903.57
8 2 3 1 Pastal Comunal 3 - S 1,450.10
8 2 4 1 Pastal Comunail 4 - S 880.45
8 2 5 1 Pastal Comunal 5 - S 584.20
8 2 6 1 Pastal Comunal 4 - S 513.54
8 2 7 1 Pastal Comunal 7 - $ 428.21
9 2 1 1 Forestal Comunai 1 - S 1,636.77
9 2 2 1 Forestal Comunal 2 - S 1,628.83
9 2 3 1 Forestal Comunal 3 - S 1,289.96
9 2 4 ] Forestal Comunal 4 - S 959.05

VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0 ) Propiedad Privada, ( 1 ) Propiedad Ejidal
y ( 2 ) Propiedad Comunal

Ejemplos : Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221
Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad 83141

LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVO MAS NO LIMITATIVOS




MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES PARA FRUTALES VINEDOS

ESTADO DEL FRUTAL VINEDOS CALIDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2024 PORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION 1 ($/HA) $ - 13 252,000.00 #iDIV/O!
FRUTALES EN FORMACION 2 ($/HA) $ -1 231,000.00 #iDIV/O!
FRUTALES EN FORMACION 3 ($/HA) $ - 13 199,500.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 4 {$/HA) $ - | 178,500.00 #iDIV/O!
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) ] ($/HA) $ -39 325,500.00 #iDIV/0!
Z |FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 2 {$/HA) $ - i 294,000.00 #DIV/O!
"8 FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 3 ($/HA) $ - % 273,000.00 #iDIV/O!
S |FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 4 [$/HA) $ - [ 252,000.00 #{DIV/0!
E  [FRUTALESEN PRODUCCI(:)N ] ($/HA) $ - 357,000.00 #1DIV/O!
< |FRUTALES EN PRODUCCION 2 ($/HA) $ -1 $ 325,500.00 #iDIV/0!
O IFRUTALES EN PRODUCCION 3 {$/HA) $ - 1% 294,000.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION 4 ($/HA) $ - 1% 273,000.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) ] ($/HA) $ - I'$ 409,500.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 2 ($/HA) $ - i 367,500.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 3 {$/HA) $ - 1% 325,500.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 4 ($/HA) $ - | 283,500.00 #iDIV/0!

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FRUTALES MANZANOS

ESTADO DEL FRUTAL MANZANO CALIDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2026 PORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION 1 ($/HA) $ -1$ 10500000 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 2 ($/HA) $ - i 94,500.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 3 ($/HA) $ - |F8 84,000.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 4 ($/HA) $ - [ 73,500.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 1 ($/HA) $ -1 $  126,000.00 #iDIV/0!
=z [FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 2 ($/HA) $ -1$  110.250.00 #;DIV/0!
”8 FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 3 [$/HA) $ - 94,500.00 #iDIV/0!
S |FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 4 ($/HA) $ - e 78,750.00 #iDIV/0!
i JFRUTALES EN PRODUCCION ] ($/HA) $ 1% 152.250.00 #iDIV/0!
3’ FRUTALES EN PRODUCCION 2 ($/HA) $ -1 14175000 #iDIV/0!
O {FRUTALES EN PRODUCCION 3 ($/HA) $ -1 $  131,250.00 #{DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION 4 ($/HA) $ -1 $  120,750.00 #DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) ] ($/HA) $ -1 $  189,000.00 #iDIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 2 ($/HA) $ -1 $  168000.00 #{DIV/0!l
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 3 ($/HA) $ -1$ 14700000 #{DIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 4 ($/HA) $ -1 $  126,000.00 #1DIV/0!

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL

MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FRUTALES NOGALES

ESTADO DEL FRUTAL NOGAL CALIDAD UNIDADES VALOR 2025 VALOR 2026 PORCENTAJE
FRUTALES EN FORMACION 1 ($/HA) $ -1$ 10500000 #DIV/O!
FRUTALES EN FORMACION 2 ($/HA) $ -1% 84,000.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN FORMACION 3 ($/HA) $ -3 73,500.00 #iDIV/O!
FRUTALES EN FORMACION 4 [$/HA) $ -1$ 63,000.00 #DIV/0!
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 1 ($/HA) $ -1$  136500.00 #iDIV/0!
z |FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 2 {$/HA) $ - 18 TS0 #iDIV/0!
g FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEQ) 3 ($/HA) $ -1$  105,000.00 #iDIV/0!
& FRUTALES EN FORMACI(’DI‘:I {RIEGO POR BOMBEO) 4 ($/HA) $ - | 94,500.00 #iDIV/0!
L |FRUTALES EN PRODUCCION 1 ($/HA) $ -1 $  189,000.00 #iDIV/0!
< |FRUTALES EN PRODUCCION 2 ($/HA) $ -1 $  168,000.00 #1DIV/0!
O IFRUTALES EN PRODUCCION 3 ($/HA) $ -1$  147,000.00 #{DIV/O!
FRUTALES EN PRODUCCION 4 ($/HA) $ -1$ 12600000 #1DIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 1 ($/HA) $ -1$  210,000.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 2 ($/HA) $ -1 $  189,000.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 3 ($/HA) $ -1 $  168,000.00 #iDIV/0!
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 4 ($/HA) $ -1 $  147.000.00 #1DIV/O!

VALORES APLICABLES PARA PREDIOS URBANCS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES PARA FUNDOS MINEROS.

CLAVE VALUACION 1-1 1-2 1-3 2-1 2-2 3
OCUPADO POR
ALEIADO DELAS] CoHNDANIEA INMERSO EN LAS CONSTRUCCIONES BRI FOR 5
ACTIAS BREAKAS LAS ZONAS eI, At FUERA DEL AREA D CONSTRUCCIONES EN [SUELO RUSTICO
URBANAS EL AREA DE INFLUENCIA
INFLUENCIA
SUELO DENTRO DE |SUELO DENTRO DE
éUEELLES [?\i'\é;i%fz LAS AREAS DE LAS AREAS DE
B L INFLUENCIA INFLUENCIA
ERTTAS DEFINIDAS COMO |DEFINIDAS COMO
COMO HUELLAS |TUELLAS DE LA HUELLAS DE LA
DELA g’éif}fﬁc'm E,:ELC?E’;C'ON SUELO OCUPADO POR  |SUELO OCUPADO POR
EXPLORACION EXPEOT o e TODO TIPO DE TODO TIPO DE SUELO RUSTICO
PRECIA Y COMO: COMO: CONSTRUCCIONES CONSTRUCCIONES DENTRO DEL
EXPLOTACION DESP AL}V\ES BEF ALMES FUERA DELEN EL AREA |COLINDANTESENEL  |PERIMETRO
CONCLIOS COMO: FEER ONTEé DESM omsé DE INFLUENCIA DE AREA DE INFLUENCIA | DEL AREA DE
DESPALMES, s Epasman. Fou 25, CHRAIN - EXPLORACION Y DE EXPLORACIONY  [INFLUENCIA O
DESMONTES, o cés o ’ e CE'S 535  |EXPLOTACION, EXPLOTACION, DELA
TAJOS, oy C" ONES. |ExCAVA d ONEs, |PESTINADOS AL DESTINADOS AL CONCESION
CAMINOS, ’ " [SERVICIO DIRECTOS DE [SERVICIO DIRECTOS DE |MINERA.
ACCESOS TERRAPLENES, TERRAPLENES, MINERTA MINERIA
A CJI ONEs, |/ALES. PRESASY | JALES, PRESAS Y ’ )
A " |TEPETATES ENTRE  |TEPETATES ENTRE
ATES PRES Aé y |OTROS, OTROS, INMERSAS
o ATES EnTRE |COLINDANTES A [EN LAS AREAS
i LAS POBLACIONES |URBANAS DE
’ URBANAS POBLACIONES.

UNIDAD DE MEDIDA Ha. Ha. Ha. M2, M2, Ha.
VALORES 2025 $ 40425000 | $ - ls = 1% 462.00 | $ - |'$ 11,550.00
VALORES 2026 $ 42446250 $ 424,462.50 | $ 424,462.50 | $ 485.10 | $ 48510 | $ 12127.50

PORCENTAJE 5.00% #iDIV/O! #iDIV/O! 5.00% #iDIV/0t 5.00%

EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINEROS SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL
CONIRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihahua Articulo 10 Apartado |
ARTICULO 10. El catasiro tiene como objeto:

APARTADO I: Integrar y mantener el inventario de los predios ubicados en el territorio del Estado, identificando sus caracteristicas Y sus valores;
SUSTENTO LEGAL: Cédigo Municipal para el Estado de Chihahua Arficulo 149 Apartado il
ARTICULO 149. El impuesto se determinard anualmente, conforme a las siguientes tarifas:

APARTADO ill: Para fundos mineros la tasa de 5 ol millar. [Fraccién reformada mediante Decreto No. 515-05 | P.O. publicade en el P.O.E. No. 105 del 31
de diciembre del 2005]




MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

CONCEPTO INICIO TERMINADO FACTOR
ZANJEO 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 5.01% 15.00% Q.15
MUROS 1501% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 3501% 40.00% 0.40
LOSA O TECHUMBRE 40.01% 50.00% 0.50
IMPERMEABILIZACION 50.01% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO 5501% 60.00% 0.60
HERRERIA 60.01% 65.00% 0.65
ENJARRE 65.01% 70.00% 0.70
YESO 7001% 75.00% 0.75
LAMBRINES 7501% 80.00% 0.80
FACHADA 80.01% 90.00% 0.90
PINTURA 90.01% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1.00

Notar: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADO EN BASE A ESTA MISMA TABLA.

Toda construccién, ampliocidn o modificacién, deberd ser manifestada por el sujeto del impuesto o la Tesoreria Municipal dentro de los 15
dias siguientes a la terminacién de la obra. A lo MANIEESTACION CATASTRAL onterior deberd adjuntarse el plano catastral actualizado y el
Permiso de Consfruccidn Municipdl y, en su caso, renovacionss de la LICENCIA DE CONSTRUCCION y el documento oficial de Ial
TERMINACION DE OBRA. Invarioblemente, las nuevas construcciones e Instalaciones especidles se integrardn al padrén catasiral en el
avance en que se encuentren y de acuerdo o la fecha de vencimiento de la Licencia de Construccién. En el caso de la deteccién del
terrenos no empadronados y construcciones no manifestadas a la Tesoreria Municipal, se hardn efectivos tres afios de impuestos anteriores a
la fecha del descubrimiento de la omisién, saivo que el interesado compruebe que el lapso es menor mediante la Licencia de Construccion.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Arficulo 3 Apartado IX y Articulo 21 Pérrafo Octavo:
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende bor:

APARTADO V: Consfruccién: La edificacion de cualguier tipo, los equipos e instalaciones especioles adherides de manera permanente al
predio, clasificdndose de la siguiente forma: Habitacional, Comercidl, Industria...

APARTADO IX: Instalaciones especidles: Aquelias que complementan en servicios y funcionamienfo a un inmueble.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios aprobados, de acuerdo con la sigulente
formula establecida por la Ley.




MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

RANGO DE PANELES SOLARES (PZAS.) ,
ESDE TASTA FACTORES DE DEMERITO
1 500 0.80
501 1,000 0.75
1,001 2,000 0.70
2,001 3,000 0.65
3,001 4,000 0.60
4,001 , 5,000 0.55
5,001 en adelante 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANQS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICO EN
FUNCION DEL TOTAL DE PANELES SOLARES DEL PREDIO. GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN
PANEL SOLAR SON, APROXIMADAMENTE, 1.00 ML. x 1.70 ML.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartado IX y Arficulo 21

Parrafo Octavo:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccién: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalaciones
especiales adheridos de manera permanente al predio, clasificndose de la siguiente forma:

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y
funcionamiento a un inmueble.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catasiral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

PARRAFO QUINTO: El valor de consiruccién de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie
construida, por el valor unitario de construccién para cada fipo de edificacién, contenido en las
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas para el Municipio en el cual se
encuentra ubicado el predio, mds el valor de las instalaciones especiales permanentes, de
acuerdo con la férmula siguiente: VC=SCxVUC+VIE Para efectos de la férmulg anterior, se
entenderd: VC= Valor de la Construccion SC=Superficie de la Construccidn VUC= Valor Unitario
de la Construccién ViE= Valor de las Instalaciones Especiales




MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
TABLA DE DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.
EDAD (ANOS) DEMERITO
4] 0.9750
0.9730
2 0.9709
3 0.9676
4 0.9642
5 0.9601
é 0.9560
7 0.9513
8 0.9466
9 0.9414
10 0.9362
11 0.9306
12 0.9249
13 0.9189
14 0.9128
15 0.9064
16 0.9000
17 0.8933
18 0.8866
19 0.8796
20 0.8726
21 0.8653
22 0.8579
23 0.8504
24 0.8428
25 0.8350
24 0.8271
27 0.8190
28 0.8109
29 0.8026
30 0.7943
31 0.7858
32 0.7772
33 0.7685
34 0.7597
35 0.7507
36 0.7414
37 0.7326
38 0.7234
39 0.714]
40 0.7047
41 0.6952
42 0.6856
43 0.6759
44 0.6661
45 0.6562
46 0.6463
47 0.6362
48 0.6261
49 0.6156
50 0.6050
51 0.5949
52 0.5847
53 0.5747
54 0.5635
55 0.5528
56 0.5420
57 0.5311
58 0.5202
59 0.5092
0 0.4981
SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua Articulo 21 Pérrafos Onceavo y Treceavo:
PARRAFO ONCEAVO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Consiruccion deberdn contener los factores de
jincremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.
PARRAFO TRECEAVO: Las bases generdles y sistemas para la clasificacién v valuacién de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacion de factores de incremento y demérito para la determinacién de valores
unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.




MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INST ;‘SM"“C‘O’TE UNIDAD V*im: ili ”‘i""‘m’ VAIOR ‘;’Zf'm"“" 20261 poRCENTAE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
1 ADOQUIN M2 $ 35175 § 26933 5.00%
2 Qf,f%iﬁ?ﬁ'g'o”""" PIA. $ 10,000.00 | $ 10,500.90 5.00%
3 ALBERCA COMERCIAL M2. $ 325500] § 3417.75 500%
4 ALBERCA HABITACIONAL M2. $ 2.20500| § 231525 5.00%
5 ALIBE Gog saba ,lé’.‘{?,&,", RGSDE| ¢ 420000] § 441000 500%
s AREAS TECHADAS M2, $ 1.098.30 | $ 115321 5.00%
7 ASFALTO M2. $ 26250 § 275.62 5.00%
8 E:s[galb:gw’omwom DE ML $ 148837 | § 156278 5.00%
9 BARANDAL/REJA COMERCIAL M2. $ 1,328.25| § 1.394.66 500%
10 BARANDAL/REJA HABITACIONAL M2 $ 1.039.50 | § 1.091.47 500%
K | MO TR EASTA DS w2, s 84000 § s200  s00%
" g}ﬁ\_iDL?U;;TAME 0.2 MTS HASTA 1.5 MT - $ ssa00 |8 o .
12 Z:E?AA; %ggg fﬁffﬁm o M2. $ 47250 | § 49612 5.00%
i BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA s s ss0.0 I8 ik o
15 BASCULA CAMIONERA PIA. $ 630,000.00| § 46150000 5.00%
" fl}ésE(énitA PARA VEHICULOS DE CARGA = s I s ok




MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

ST CRPCION DR TAS ST ALACIONES e e
CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES UNIDAD VALOR UNITARIO | VALOR l;NITARIO 2026 PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
ESREGIALES 42
7 BASCULAS [COMERCIAL) PIA. $ 619.500.001 § 650,475.00 5.00%
10% DEL VALOR
10% DEL VALOR UNITARIO DE|  UNITARIO DE LA mg&ovséif
18 BODEGAS CON ALTURA ATIPICA LA CONSTRUCCION POR CONSTRUCCION CONSTRUCCION POR #VALOR!
SUPERIOR A 5 METROS CADA METRO DE ALTURA | POR CADA METRO ! |
CADA METRO DE LA
ADICIONAL. DE ALTURA ALTURA ADICIONAL
ADICIONAL
19 BOILER SOLAR PORTUBO $ 40000 | $ 420.00 5.00%
BOMBA DESPACHADORA DE
20 GASOLINA/DIESEL CON PIA. $ 79275001 $ 83,238.75 5.00%
INFRAESTRUCTURA
21 BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCO| PlA. $ 105,000.00| $ 110,250.00 5.00%
22 CABALLERIZAS M2 $ 1.57500| § 1,653.75 5.00%
23 CALDERAS (COMERCIAL) PZA. $ 215250.00| $ 226,012.50 5.00%
24 CALEFACCION {COMERCIAL) PIA. $ 157.500.00 } § 1\65.3751» 5.00%
25 CALEFACCION HABITACIONAL PIA. $ 15750.00 | § 16,537.50 5.00%
7 CARPA LONA AHULADA CON
2 ESTRUCTURA METALICA el $ 577.50 8 sy SHox
17% DEL VALOR
CASAS HABITACION CON ALTURAS 17% DEL VALOR UNITARIO DE{ UNITARIO DE LA J’lefADRElLOVSELﬂ
27 QUE EXCEDEN DE 3 METROS O LA CONSTRUCCION POR CONSTRUCCION CONSTRUCCION POR £ VALOR!
ALTURAS ATIPICAS, SIN LOSAS DE CADA METRO DE ALTURA | POR CADA METRO CADA METRO DE ! ;
ENTREPISOS ADICIONAL. DE ALTURA ALTURA ADICIONAL
ADICIONAL
CELDAS SOLARES (EN GRANJA SOLAR,
PARQUE SOLAR O PARQUE
28 FOTOVOLTAICO) {con paneles CELDA $ 336000 | $ 3,528.00 5.00%
construidos con celdas solares
individuales)
CELDAS SOLARES (HABITACIONAL,
COMERCIAL, INDUSTRIAL Y ESPECIAL)
2 {paneles construidos por celdas Mz $ 6.247.50 S5 655987 5.007%
solares individuales)
30 CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO ML $ 269851 § 283.34 5.00%
31 CERCO POSTE MADERA ML, $ 19635 $ 206.16 5.00%
32 CHILLER {SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PIA. $ 126,00000| $ 132,300.00 5.00%




MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVEDE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES UNIDAD VAIGRUNTARIO | VALOR UNARIO 2026] oot IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
ESEEGIALES
33 CHIMENEA PIA. $ 4123350 § 43,295.17 5.00%
34 CHIMENEAS INDUSTRIALES M3. $ 441000} § 4,630.50 5.00%
35 CIRCUITO CERRADO {POR CAMARA} PIA. $ 9,660.00{ § 10,143.00 5.00%
3 g;f;f:llfﬁg)‘ﬁc““ {deposios de PIA. $ 278250| § 2.921.62 5.00%
37 ;ﬂzﬁ‘:‘;ﬁ\d:‘:ﬁi :3 IONAL (depésitos PlA. 5 120750 § S 5.0
38 CISTERNA INDUSTRIAL (depésitos de ag PIA. $ 152,250.00} $ 159,862.50 5.00%
39 COCINA INDUSTRIAL ML. $ 4,62000} $ 4,851.00 5.00%
40 COCINA INTEGRAL ML. $ 2236501 $ 2,348.32 5.00%
4] COMPRESCRES LOTE 3 761,250.00} § 799,312.50 5.00%
42 CORTINA METALICA M2, 3 1501501 $ 1.576.57 5.00%
43 CREMATORIO PZA. $ 168,000.00} § 176,400.00 5.00%
44 CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO M2, $ 577500 $ 6,063.75 5.00%
45 CUARTOS DE PINTURA M2, $ 5775001 $ 6,063.75 5.00%
46 CUARTOS FRIOS PZA. $ 7822500 § 82,136.25 5.00%
#  |Emiesourio some wa, s saso0fs sazzs|  soos
48 DUCTOS DE AIRE ML 3 330751 $ 34728 5.00%




MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

TR AP, — Sektcicndub -
CIAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES UNIDAD VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO 2026 PORCENTAJE IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
ESPECIAIES

49 ELEVADOR CONDOMINIOS PZA. $ 997.500.00 | $ 1.047,375.00 5.00%

50 ELEVADORES {hasta 10 pisos) PIA. $ 1,848,000.00 | § 1.940,400.00 5.00%
ENCEMENTADOS - PLANCHA DE

51 CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 M2, $ 173251 § 18191 5.00%
CM DE ESPESOR

52 ESCALERA ELECTRICA ML $ 236,250.00 | § 248,062.50 5.00%

. ESTACIONAMIENTOS [PAVIMENTO

53 ASFALTO) M2, $ 26880} $ 282.24 5.00%

54 ESTRUCTURA TIRO DE MINA LOTE $ 3,150,000.00{ § 3,307,500.00 5.00%
ESTRUCTURAS ESFERICAS. O

55 IRREGULARES, PARA ANTENAS DE M3, $ 26,25000 | $ 27.562.50 5.00%
COMUNICACION

56 FUENTE PARA JARDIN PIA. $ 1302000 | § 13.671.00 5.00%

57 FUENTE TIPO CORTINA PIA. $ 17,850.00| $ 18,742.50 5.00%

58 GALLINERO M2. $ N235{ § 17.97 5.00%

59 GARGOLAS PIA. $ 144690 § 1.519.25 5.00%

60 GENERADOR DE ENERGIA PIA. $ 334,005.00| § 350.705.25 5.00%

61 GENERADORES ELECTRICOS PIA. $ 334,005.00| § 350,705.25 5.00%

62 GRADAS DE CONCRETO M2, $ 157500 § 1,65375 5.00%

63 GRADAS DE MADERA M2, $ 1,36500 | § 1,433.25 5.00%

64 GRADAS METALICAS M2, $ 204750 | $ 2,149.87 500%




MUNICIFIO DE DR, BELISARIO DOMINGUEZ

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

T bes Sl o
CIAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES P VALOR UNTTARIO | VALGR WNTARIGZ02E]  poscentase SVAGENES, ONICAMENTE, DE REFERENCIA
65 GRUA VIAIERA LOTE $ 577.500.00| $ 06,375.00 5.00%
56 GUARNICIONES (cordones de ML $ 15225 | § 159.86 5.00%
concrelo)
67 HIDRONEUMATICO PIA. $ 7.24500| § 7.607.25 5.00%
8 HORNO DE SECADO M2, $ 577500 § 606375 5.00%
6 INVERNADEROS M2, $ 52500 | § 55125 5.00%
70 AUz PIA. $ 26,250.00| $ 27,562.50 500%
71 MALLA CICLONICA ML. $ 19875 § 523.68 5.00%
MALLA SOMBRA HABITACIONAL,
42 COMERCIAL E INDUSTRIAL et # 94500 {8 42 00%
7 MEZANINE M2, $ 1.203.30] § 1,263.46 5.00%
74 MINISPLIT PIA. 3 15,225.00| § 1598625 5.00%
75 MOLINOS INDUSTRIALES M3, $ 52,50000 | $ 5512500 5.00%
76 MUELLE DE CONCRETO M2, NO APLICA NO APLICA #YALOR!
7 MUELLE DE MADERA M2. $ 195000 | § 2,047.50 5.00%
MUROS DE CONTENCION
78 CONSTRUIDO CON PIEZAS M2, $ 315000 § 3.307.50 5.00%
PREFABRICADAS
MUROS DE CONTENCION DE
79 CONCRETO ARMADO HABITACIONAL, M2, $ 99750 | § 1,047.37 5.00%
COMERCIAL E INDUSTRIAL
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA
80 HABITACIONAL COMERCIAL £ M2, s 7250 | § 496.12 5.00%
INDUSTRIAL




MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

DSPARA S idlatiases -
CIAVE O DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES oA VALOR UNTARIC | VAIOR UNTARO 2028 ] pomcemman P e ——
NAVES INDUSTRIALES CON
8l ESTRUCTURA METALICA e $ 6825001 e 200%
PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA
82 CON A ESTRUCTURA DE MADERA QUE M2. $ 72501 8 496.12 5.00%
LA SOSTIENE
PALAPA DE LAMINA CON ESTRUCTURA .
83 DE MADERA QUE LA SOSTIENE e $ 787.50 A e S00%
FR—e
a4 PASTO ARTIFICIAL M2, $ 15750 | § 165.37 500%
85 PERGOLAS M2 $ 2257.50| § 237037 500%
86 PILA (BLOCK, ADOBON, HORMIGON) M2. $ 77700 81585 5.00%
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO
87 ey CONC M2. $ 1,897.50 | § 192937 500%
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO
88 R eaone M2, $ 26250 § 275.62 5.00%
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO
89 o e CONC M2. $ 75600 | § 793.80 500%
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO
% o M2, $ 110250 | 1,157.62 5.00%
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO .
91 - TADECONC M2 $ 152250 § 1.598.62 500%
92 £ ACENERADORA BLECTRICA LOTE $  3780000.00] § 3,969,000.00 5.00%
93 PLANTA TRATADORA PIA. $  315000000] § 3,307,500.00 5.00%
94 PLANTAS ENFRIADORAS PIA. $  1,57500000] § 1,653,750.00 5.00%
95 PORTICO COMERCIAL M2, $ 472500 § 496125 5.00%
9% PORTON ELECTRICO M2, $ 210000| § 2.205.00 5.00%




MUNICIPIO DE DR. BELSARIO DOMINGUEL

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES UNIDAD VALOR UNITARIC | VALOR I;NH'AIK) 2026 PORCENTAJE IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
M2
97 POSTES PARA ALUMBRADO PIA. $ 1575000 $ 16.537.50 5.00%
POSTES TRONCOCONICOS PARA
98 CABLES DE ELECTRICIDAD PIA. $ 183,750.00| $ 192.937.50 5.00%
99 POZOS PARA EXTRACCION DE AGUA ML $ 4,300.00 | $ 6,615.00 5.00%
100 PRESONES M2 $ 735001 $ 77175 5.00%
101 PUENTE COLGANTE ML. $ 315000 § 3,307.50 5.00%
QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON
ENTRADA DE MATERIALES DESDE
102 40mm. Hasta 500 mm. Este valor de la PZA. $ 2,205,000.00} § 2.315,250.00 5.00%
pieza considera la obra civil para
cimeniacion y descarga a la folva.
103 RAMPA PARA EMBARCACIONES M2, $ 1312501 § 1.378.12 5.00%
104 RAMPAS M2, $ 425251 § 44651 5.00%
105 SILO DE CONCRETO M3, $ 556500} § 5,843.25 5.00%
106 SILO METALICO M3. $ 273000} $ 2.866.50 5.00%
107 SISTEMA CONTRA INCENDIO PZA. $ 7224000 $ 75.852.00 5.00%
108 SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL PIA. $ 8715000 | $ 91,507.50 500%
SUBESTACION ELECTRICA
. HABITACIONAL i $ 2257500 | § 2370375 5.00%
110 SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PZA. $ 498,750.00| § 523,687.50 5.00%
1 TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL M3. $ 4935001 § 518175 5.00% -
4 ”
TANQUE ESTACIONARIO G
12 HABITACIONAL M3. $ 157500 $ 165375 5.00% G i




MUNICIPIO DE DR. BELSARIO DOMINGUEL

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CIAVEDE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES - VALGRUNTARIG | VALOR UNTARD202] — pomcenrs IMAGENES, UNICAMENTE. DE sevemEncn
s TANQUES ACERO AL CARBON HASTA i s ous il e -
14 TANQUES DE ALMACENAMIENTO Ma. $ 5082.00| § 5,336.10 500%
1s TEJABAN ACRILICO M2 $ 42000 § 44100 5.00%
i TEJABAN DE GALVATEJA M2, $ 63000 § 66150 5.00%
n TEJABAN DE LAMINA GALVANIZADA M2, $ 50000 § 52500 5.00%
18 TEJABAN DE TESA M2. $ 40000 | § 42000 5.00%
1o TINACO HABITACIONAL tro. $ 37| 8 385 500%
120 TIROLESA ML $ 472500] § 4961.25 5.00%
121 TOLVAS PIA. 3 183.75000 § 192.937.50 500%
122 g’g&ﬁ R CABLES DE PIA. $ 236,250.00| § 248,062.50 5.00%
123 TRANSFORMADOR DE 15 KVA. PIA. $ 2625000 § 2756250 500%
124 TRANSFORMADOR DE 25 KVA. PIA. $ 3675000 | § 38,587.50 5.00%
125 TRANSFORMADOR DE 45 KVA. PIA. 5 52,50000 | § 55,125.00 5.00%
126 TRANSFORMADOR DE 75 KVA. PIA. $ 120,750.00| § 126,787.50 500%

1
127 UNIDAD PAQUETE CLIMA PIA. $ 73500000 § 771,750.00 5.00%
128 UNIDADES ENFRIADORAS PIA. $ 332.850.00 § 34949250 5.00%




MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEZ

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCBN DELAS INSYALACIO!TE?) VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO 2024
UNIDAD PORCENTAJE IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
ESPECIALES 28 32 [ i
129 VOLADOS DE CONCRETO ARMADO M2, SERA EL 10% SEGUN LA TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DEL CASO.
130 VOLADOS DE MADERA, ACERO Y M2. SERA EL 10% SEGUN LA PROPIA TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DEL
OTROS MATERIALES = CASO.
131 INSTALACIONES ESPECIALES ATIPICAS REQUIEREN AVALUOS EN BASE A PRECIOS UNITARIOS DE CONSTRUCCION.
TASTMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE FODRA ESTAR SUJETO), INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CAIASIRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE

EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.
SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastio del Estado de Chihuahua Articulo 3 Apartado IX y Ardiculo 21 Parafo Oclavo:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presenie Ley se enfiende por:

APARTADO V: Construccion: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales adheridos de manera permanente al predio, clusificandose de la siguiente forma:

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento o un inmueble.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los valores unitarios aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

PARRAFO QUINTO: El valor de construccién de un inmueble, se obtiene de multiplicar Ia superficie construida, por el valor unilario de consiruccion para cada tipo de edificacién, contenido en las Tablas de|
Valores Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas para el Municipio en el cual se encuenira ubicade el predio, mas el valor de las instalaciones especiales permanentas, de acuerdo con la formula siguiente:

VC=SCxVUC+VIE Para efectos de la férmula anterior, se entenderd: VC= Valor de la Construccion SC=Superficie de la Conslruccién YUC= Valor Unitario de la Construccion VIE= Valor de las instalaciones
Especiales




MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE COMUNICACIGN.

z
°
o
s
2 VALORES VALORES
ToRR i o 3 i
ESTRUCTURA 3 TORRE AUTOSOPORTADA o iﬁ:ﬁ’;ﬁ"’ "fg:;fgm° CARACTERISTICAS PARTICULARES UNIDADES | UNIARIOS 2025 | UNITARIOS2026 | PORCENTAJE
=
a /MLy {s/mL)
2
0
Altura (MJ): hasta 100 M. y Seccién
vericbis de hasia 15 M. por lado
ESTRUCTURAS  AUTOSOFORTADAS|
A BASE DE CIMENTACION Y EL|
PROFIO DISEFIC) DEL ELEMENTC. Pedfies de acers ufizoos y medicas:
ESTRUCTURAS QUE SUELEN ESTAR ‘praridalee, cuadrangukorss, ikanguiores
COMPUESTAS FOR  PERFILES O
ANGULOS DE ACERO UNIDOS|
2 [FOR  TORMILDS,  PERWOS, Tipo dle matencl de ko estructura . 26250, y
; 2 [REMACHES O SOLDADURA. LA (metdica/péirecs] s ¢ g i tove
ALTURA ES VARIABLE Y ESTA EN|
FUNCION DEL SUMIMISTRC DEL]
& BUEN FUNCIONAMIENTO| Tipo de uridn: pemus, remaches, fomilics,
REQUERIDC. SE  INSTALAN  EN soldadug, ofro]
TERRENOS URBANI
SUBURBANGS Y/O RUSTICCS.
Peso (kg.J: Hosta 10 Tors.
; N Alfura (MJ: st 100 M. v Seceién
ETRUCTURAS LIGERAS varicble de hesta 0.5 M. mor lodo
ARRIOSTRADAS o
ATIRANTADAS A BASE DE|
CABLES O VARILLAS, Perfles de acero Utizados y medidas:
USUALMENTE SE INSTALAN EN Piramicates, cuadrangularss, ticngulares
CONSTRUCCIONES (]
EXISTENTES, 1O CUAL INDICA|
~ QUE MO TRANSMITE UNA Tipo de motsrial de la estructura i i .
= CARGA MUY GRANDE, Of (retGica/ostracs) e ¥ % S
BIEN, SE INSTALAN SOBRE £
SUELD. LA BASE DE 1A
S8 ESTRUCTURA TRANSMITE Tipo de unién: pemos, remaches, fomilos,
4 ESFUERIOS DE COMPRESION Y soldadura, otra)
LOS ARRICSTRES C TIRANTES|
i s TRANSMITEN  ESFUERIOS D]
faam TENSION, Feso {Ka.j: Hasta 500 Kgs.
AfUTG (M.): hst &) M. y Didmeto
varichie de hasta 6.8 M,
ESTRUCTURAS ESBEU#S Y
ESTETICAS )
ARMONIAN  CON EL Perfies de ocero utizodos y mecidas
ENTORNO URBANC. SE
UBICAN SOBRE ELSUELO|
= OCUPAN POCO!  Tino de matericl de ic esinchua M . y
s optinid 5 ML 3 3 W50 mov/
SE PINTAN O RECURREN|
POR RAZONES ESTETICAS,
SEAUTOBOPCRTAN £33 Tioo e uniSn: pems, remaches, fomdls,
BASE A UNA  EUENA| olciockes, ool
CIMENTACION.
Altura (M)
Fesfies de anero ulizados ¥ redidas
VALUACIGN POR| VALUACKON POR
OTRAS CON CARACTERISTICAS ATIPICAS = Tipo de matesial de ko sstrctua ESTRUCTURA clos s
= s dipacobie A b il UMITARICS PARA | UNITARIOS PARA | #vALORI
= e folco/pétrecs) ELEMENTOS ELEMENTOS
ATIFICOS. ATPICOS.
Tipo i uridn: petncs. remoc he,, tomilos,
i, ofro)
Peso (kg

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SGLO SON DE REFERENCIA. EN TODCS LOIS CASCES DE INSTALACIONES ESPECIALES 5E PODRA ESTAF SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALDO CATASTRAL, AL AVALDO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE ¥ QUE 5EA AUTORIZADO FOR LA AUTCRIDAD|
CATASTRAL MUNICIFAL.

[SUSTENTO LEGAL: Ley cis Catastro del Estado de Chihuahua Arficulo 3 Apartado Vy X y Arffeulo 22 Pémalo Gunto:

ARIICULO 3. Paro fos sfectcs de 1o prassnte Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccién: La ediicacién de cuokauier oo, os equinos & instolaciones sspacicles adhsrides de of predio, clasi ds

APARTADO IX: irciclaciones Acuelcs que 4 en serviclos y auninmueble.

ARTICULO 23. Para dsterminer el valor oaiasiral de los predios, se apliearén ks valores uniterias eprobodos, de acuerdo con siguiente fomwla:

ie: de un intrwsitie, o chifiens de rultipicar o superlicie corstuda, por & valor uritrio de cada #po de ontenid en ks Taklos de Valores Unitancs de Suel y Construcaibn serobadcs pare o Munisicio en sl
e lo Consinuccisn Vi

P ARRAFO QUINTO: £l volor dia coretrucci
cvdl se encuentra ubicode ef prcio. mes el valor de ks instlacionss especiies pemnanentes, de acvendo con I Uk siguiante: VC=SCxVUCHVIE Fara shectos do ] rérmun anterior, se entenders: VC= Valor de la Corstrucrién
Unitario de la Construccién ViE= Vaior de ios Insiciaciones Especiales




MUNICIPIO DE DR. BELISARIO DOMINGUEL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA BANCOS DE MATERIALES Y BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES.

VALOR UNTTARIO | VALOR UNITARIC
uso IMAGENES DE REFERENCIA TIPO DE PREDIO DESCRIPCION 2025 $/M2. 2026 $/M2. PORCENTAJE
URBANOS Y

- DIVIO!
@ SUBURBANOS Suelo viilizado para comercializar materiales péireos $ ¥ il #ovo
é para la construccion, generalmente. Es decir, deposito
= y retiro de materiales péireos, asidlticos y/o minerales,
§ sin degradacién del suelo, conservando su topografia.
= Por ejemplo: de arena, de grava, de pledra, de tierra
8 para jardin, de asfalto, enire ofros. ESTOS PREDIOS
g ESTARAN SUJETOS A LOS MERITOS Y DEMERITOS
< , ESTABLECIDOS EN LA TABLA DE VALORES VIGENTE,
a RUSTICOS $ -1 35.00 #DIV/O}
b1
<
& URBANOS Y
’§ SUBURBANOS $ - is 125.00 #{DIV/O0!
" Banco del cual se exiraen materiales pétreos o
2 minerales, del suelo y del subsuelo, con degradacion
pel del suelo en su topografia. Por ejemplo: de yeso, de cal,
8 de mamol, de arena, de grava, de piedra, de caliche,
z enlre olros. ESTOS PREDIOS ESTARAN SUJETOS A LOS
>3 MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS EN LA TABLA DE
b VALORES VIGENTE.
g RUSTICOS $ -is 25.00 #DIV/O!
o
Z
<
=

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE D
EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

EL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE

ARTICULO 10. £l catasiro fiene como objeto:

=
SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasho del Estacio de Chihahua Arliculo 10 Apartado |

APARTADO I: integrar y mantener el inventario de los predios ubicadaos en el lenilorio del Estado, identificando sus caracteristicas y sus valores:
O LEGAL: Codigo Municipal para el Estado de Chihahua Articulo 149 Apartados fy 1

ARTICULO 149. El impuesto se determinard anualmente, conforme a fas siguientes farifas:
APARTADO : Tasas al millar para predios utbanos 2, 3, 4, 5y 6.

APARTADO iI: Para los predios rosticos la tasa de 2 al millar.
Sabailan LU=,




MUNICIFIO DE DR. BEUSARIO DOMINGUEZ

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANUNCIOS PUBLICIT ARIOS.

ESTRUCTURA

CLAVE DE VALUACION

TiPO DE ESTRUCTURA.

POR LA FORMA DE

PORELLUGAR DE
UBICACION INSTALACION

PARA CARTEL

PANTALLA

PARA

ESPECTACULAR

ELECTRONICA
UNIPOLAR

TIPO MURETE

EN FACHADA

EN AZOTEA
ASLADA
ADOSADO
SALIENTE O
VOLADO
AUTO SOPORTADO

CARACTERISTICAS PARTICULARES

VALOR CATASTRAL
2025

VALOR CATASTRAL
2024

PORCENTASE

1901

Materat de o estuctua: Acera

Superficie de i pontalic: hasta 80 M. en adelonte

Altra 0sf pecestat enfre 4 M.y 18 M.

[ dozr

Profuncidad de desplonts: 1 M. en adelante

-8 2000000

#DIV/L

1902

Material de i estructurt: Acero

| Superficie de ka pontaka: hasta 45 M2, en sdslante

Alfurar de ics colwmns: entre 1 M.y 15 M.

Perti de los opoyos: Seccian "L, °F, oI

Metodo ds anciojs:
autesoportade, Ei

mpotrao, atomiado,
.

M2 OE
PANTALLA

@

1908

Matenc dea estructur

e

Superficie Ge i pantalia: hosto 50 MY, en adelonte.

Altora de s columno: entro | M.y 10 .

Porfl de los 0poyos: Seccion*t", T, "U*

Métode de onclale: mpotrado, atomilado, Eic.

3
PANTALLA

-1 210000

#DVO

1904

Material de a estructuro: Acero

Superficie de lo paritolc: de 2 M. sn adelante

Altura el peclestal: de 3 M. en adelorte.

Métocs de ancicje: empatiodo, atomitado, Efc.

M. DE
PANTALLA

#DIV,OI

1908

Moteral d  astctune: Acsro

Superficie de i e 2 M2 ante

Altura del pedstat ds hosta 15 M.

Ditrnsto ex folde 5

Matedo de anclge: empotrado, atomilado, Efe.

N2 DE
PANTALLA

-8 472500

#DNOH

1904

Materiof dle la estructura: Acero

e 1.5 M. 8

Arturc del pedesto de 2 M. en odelante

Método de onckie: empotrado, otomiiaco, Efe.

M2 SE SUMAN
TODAS LAS
PANTALLAS)

-

3 472500

#OV/

1907

Material de 5 estructur: Acers

Superficie de 2 pontall: de 2 M. en adelante

Altura del pedes ol ds 25 Cm. en odsionte.

Ditrnetrs exterior del pedestol de 5" en adelante

Métado de anclaie: empotrado, ofomiado, Efe.

M2 (SE SUMAN
TODAS LAS
PANTALLAS)

-

-8 472500

#IDV/!

1908

Superficie 08 la pantalo: de 2 MY, en adelonte.

Método de ancigje: empotrado, atomilodo, Etc.

Parfi de s opoyos: Seccisn °I7, T, 0 U, Ete.

Forma de urién de ks estructuros: remochads,
soidado, atomiiado, Efc.

M2 (SE SUMAN
TODAS LAS
FANTALLAS)

«

-8 2462500

#DIVAY

1909

#hciterioies constructives: Matericles pefracs o
o,

Superficie de ia pantolia: de 1 M7, en adelonte

Altura: Fasta 25 M,

Supsriicie ds I pantaia: hasta 250 M2,

Mstodo de ancioje: empotrade, atomilado, Bl

M. DELMURI

-1s 557500

HOIW/O

910

Matericles constructivos: Acero o Mixto.

Superficie cie Ic pantate: s 1 M2 en adeiante

Aitiwa: hesta 25 M.

Superficie de la pantali: hasta 250 M.

Metoda de ancidie: erpotiado atomiado, Efr.

M. DELMURETE.

“

-1s 420000

DIV

m

Materiales constructivos: Acera

Superficie 03 la pantala: de 1 M2 en adsionte

Altura: nasto 25 M.

Superficie de o pantolia: nasta 250 M

Métada ¢ oI, ateeRans, e,

S

M. DELMURETE

3 682500

MOt COrsInuG fate: ACe, Pt o M0,

Suparficie die k poraa: de 1 A, en oosiante
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MUNICIFIO DE DR. BEUSARIO DOMINGUE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALGHES DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACIGN DE ANUNCIOS PUBLIC ARIOS.
z POR EL LUGAR DE POR LA FORMA DE
2 RO DESITRICTINA UBICACION INSTALACION
F 2| s § st
2 <
ESTRUCTURA s £ Slsef g E g s @ § ;c S CARACTERISTICAS PARTICULARES unpapgs | VALOR CATASTRAL "“0‘:;‘: PORCENTAE
-4 0 a = I
a8 S 381231 3 3 3 ] K ] ¢
g s |35 £ 2 2 2 Ed g 135381 8
S| § B\ e|s|&s| %8382
3 B a a = g
o
= x X Alturshesta 25 M. 3 -1 s 85500  #DivVAL
Suparficie de (0 pontaic: hosta 250 M.
Mélodo de ancicle: empotrado, atomilado, Etc.
Materiol de i estructura: Aceroy fabiks
slectrnicas
Superticis de ia pantala: ds 1 A en adelonte W OE
o PANTALLA
o ELECTRONICA
& x X ¥ Aftura del pedestal nasta 15 M. (SITIENEZ | § 3 3NH000|  #DOVA
VISTAS SE
SUMAN LAS
DiOrmsiro exterlor del pedestcst Nosta 36° SUPERFICIES)
Profuncidon de desplante: 1 M. en adelonte
Martericles constroctivos: Acero, Pétrecs o Mbdo.
de 1 M2,
-
kS X x x Altura: host 25 M. MEDEMURETE | § -5 15750001 #OMAY
Superficie de io pantala: hasta 250 ME.
Método de ancigje: smpotraco, atomilk:, Ef
Moterioles constructivos: Acero, Macera, Péliecs o
Mixto.
supericie de fo pantolo: SUIETC A A
OTRAS CON . o vawacionror | oy BLERA o
CARACTERISTICAS 2 Alinct ESTRUCTURA FRECICS | PRECIOS UNTARIOS|  #ivaLoR
ATIPICAS - a ATIPICA | UNITARIOS FOR Frndaulion
SErt o
SERUN BLEMENTE | StEMENTO ATIFICD.
Supsrficie de o pantalic: s
Mgtodo de ancig)
LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLC SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUSETO, INDEFENDIENTEMENTE DEL AVALUC CATASTRAL AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y GUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL
UNICIPAL
ENT Loy de Catcstro de Est Crinuohua Artisulo 3 Aperlode Vy Ky Articuls 23 Parore Gainta:
ARTICULO 3, Parcs os efectos de lo presente ey s& entiendla o
APARTADO V: C. e 0.l ecxipos &
APARTADO IX: ones especiales: webla,
ARFCULO 23. Pora determiner ol valor apronados, de lasiguisnta fomuic:
: El vialor u &, 58 obiles 1 g8 coretrucaion paro cado 1ipo de edificncion, contenido en los Tabias de Valoras Unitanos de Suslo y Corsts O al Municipin en e cualse
&l predio, mdés sivalor delas de la fox £ CAVUCHVIE Pora efactos o la fomuia antarior, se entendera: VC= Valor ds la Ct sC ficie a Co HOn VU /alor Unitaro de la Corstruccidn VIE= Valor de ios Instalaciones|
Epecidles




PREDIOS
URBANOS



DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO
TECNICO PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE PREDIOS URBANOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

) La Autoridad Catastral Municipal

b) Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
¢} La Direccién de Catastro del Estado.

d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

a

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS URBANOS,
RUSTICOS Y DE LAS CANSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS
DEL TERRITORIO MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA
POBLACION.

PREDIOS URBANOS:

1) Realizar frabajo de campo que consiste en: recabar informacién de las

2)

3)

caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzana, con el fin de
agrupdar manzanas muy similares en cuanto a; servicios con que cuenta
cada una de las calles como: redes subterrdneas de agua potable y
drenaje, redes dreas de energia eléctrica y telefénica, alumbrado
pUblico, tipo de revestimiento en la calle si carpeta asfdaltica, firme de
concreto o solo terraceria, si tiene banquetas y guarniciones de
concreto. Identificar el equipamiento urbano en cuantfo a: Educacién y
cultura (Escuelas), Salud y Asistencia (Clinicas y hospitales), Recreacién
y deporte (Parques y dreas deportivas), Administracién Publica
(Presidencia Municipal, Telégrafos, etc.). Asi mismo observar el uso de
suelo  permitido y nivel socioecondmico. Tomar fotografias
representativas de las calles y zonas de estudio.

Plasmar en los planos generales de la localidad la informacidén recabada
en campo, para actualizar nuevos fraccionamientos y colonias o mejoras
de las existentes, Y agrupar manzanas con todas las caracteristicas antes
sefialadas, para delimitar y describir Zonas Homogéneas.

Analizar el comportamiento del Mercado Iinmobiliario Local.
a) Investigar y revisar los movimientos mds significativos y nimero
de operaciones de compraventa de terrenos.
b) Consulta con inmobiliarias o en periddicos locales, notarias
piblicas, el tipo de oferta, zonas de concentracién y visita al
inmueble ofertado.



4)

5)

6)

Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor, identificar
vialidades de importancia con concentracién de predios con uso
comercial o mixto (comercial y habitacional), que crucen a las zonas
homogéneas, dando como resultado a Corredores Urbanos, con rangos
de valor por tramos, dependiendo de la ubicacidn, infraestructura y
beneficios urbanos.

Con base al resultado del estudio de valores de mercado y a los valores
catastrales vigentes el catastro municipal, elabora la propuesta de
valores unitarios de terreno.

En base a frabajo de campo, se realiza un recorrido, por las diferentes
areas urbanas, con el fin de identificar a las construcciones de acuerdo
a sus caracteristicas y principalmente a su vocacién o uso genérico, si es
habitacional, comercial e industrial. Después se procede a agruparlas y
clasificarlas lo que da como resultado la tipelogia constructiva. A cada
tipologia se le estima su valor por metro cuadrado, aplicando el Valor de
Reposicién Nuevo que considera el costo a precios actuales, de un bien
nuevo similar que tenga la utilidad o funcién equivalente mds préxima al
bien que se vallia.



TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES:

LAS ILUSTRACIONES DE ESTAS TIPOLOGIAS UTILIZADAS
PRETENDEN FACILITAR LA IDENTIFICACION DE LAS
CONSTRUCCIONES PARA TENER UNA IDEA DE LAS
CLAVES DE VALUACION CORRESPONDIENTE UTILIZADAS

EN EL CATASTRO.



HABITACIONAL POPULAR:

CLAVE2111




HABITACIONAL ECONOMICO:

CLAVE2121




HABITACIONAL MEDIANO:

CLAVE 2131




HABITACIONAL BUENO:

CLAVE: 2141




HABITACIONAL DE LUJO:

CLAVE: 2151
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COMERCIAL MEDIANO:

CLAVE: 2221




COMERCIAL BUENO:

CLAVE: 2231




INDUSTRIAL LIGERO:

CLAVE: 2321




INDUSTRIAL MEDIANO:

CLAVE: 2321




LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHA

Articulo 3°: Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

L. Catastro Municipal: El censo técnico analitico de los predios, ubicados en el territorio
de los Municipios que conforma su sistema de informacién catastral, para fines
fiscales, juridicos, administrativos, geogrdéficos, estadisticos, socioecondémicos y de
planeacién;

. Catastro Estatal: Bl Sistema de Informacién Catastral del Estado de Chihuahua, que
se susfenta y actudliza con los catastros municipales para fines juridicos,
administrativos, geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacién;

. Cédula Catastral: El documento oficial que confiene la informacién general de un
predio;

V.. Cenfro de Poblacién: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se
reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de
preservacion ecoldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades
productivas dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por resolucién
de la autoridad competente se provean para la fundacién de los mismos:

V.  Construccién: La edificacién de cualquier tipo, los equipos e instalaciones
especiales adheridos de manera permanente al predio, clasificdndose de la
siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.

Es la agrupacion e identificacion de las construcciones de acuerdo a la tipologia y el uso
de las mismas.

L. USO. - Comesponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se
clasifica en: Habitacional, comercial e Industrial.

a. HABITACIONAL:
Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen, individual o
colectivamente, las personas y comprende todo fipo de vivienda.

b. COMERCIAL:
Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de
articulos de consumo v servicios.

c. INDUSTRIAL:
Se reflere a cualquier construccién destinada a la fabricacién o
fransformacién de productos de utilidad concreta.

I TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION: Cormesponde a la clasificacion de la
construccion dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

a. HABITACIONAL POPULAR: Vivienda con caracteristicas consfructivas
minimas, entre las que se pueden considerar: cuartos de usos multiples sin
diferenciacion, servicios minimos incompletos; muros sin refuerzo, techos de
l&dmina galvanizada, techos con estructura de madera terrados, techos de
madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléctricas e hidraulicas
visibles.

b. HABITACIONAL ECONOMICO: Vivienda con caracteristicas consiructivas
de calidad econdmica, entre las que se pueden considerar: proyecto bdsico
definido, sin disefio estructural profesional. Espacios con alguna
diferenciacion, servicios minimos completos, generaimente un bafio, y con



procedimientos formales de consfruccion; aplanados de mezcla o yeso,
ventanearia metdlica, techos de concreto armado o Idmina gaivanizada,
con claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado
pulido, o losetas vinflicas, algunas instalaciones completas visibles (hidraulica,
eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO: Vivienda con caracteristicas constructivas de
calidad media, entre los que se pueden considerar: espacios diferenciados
por uso, servicios completos, con bafio, muros con acabados aparentes,
pintura, losetas de cerdmica en cocina y bafios, ventanearia metdlica, perfil
tubular y aluminio sencillo, techos de concreto armado con claros no
mayores a 4.0 metros, pisos recubiertos con losetas de vinil, cerdmica,
alfombra o piso laminado, instalaciones completas ocultas,

HABITACIONAL BUENO: Vivienda con caracteristicas ente las que se
pueden considerar: acabados de buena cdlidad, proyecto funcional
individualizado, con espacios totalmente diferenciados, servicios completos;
dos bafios, cuartos de servicio, acabados de mezcla, yeso y texturizados,
pinturas de buena calidad o tapiz, ventanearia de perfil de aluminio,
ventanearia infegrada a la construccién, techos de concreto armado,
acero o mixfos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad,
marmol, losetas de cerdmica, alfombra o duelas, aire acondicionado e}
calefaccién.

HABITACIONAL DE LUJO: Residencias con caracteristicas constructivas
entre las que se puedan considerar: acabados de muy buena calidad,
disefos arquitecténicos y de ingenieria, con espacios  amplios
caracterizados y ambientados con dreas complementarias a las funciones
principales. De uno hasta cuatro bafios, con vestidor y closet infegrado en
una o mds recamaras, acabado en muros de yeso, texturizados o recubiertos
con maderas finas, ventanearia de aluminio anodizado y maderas finas con
vidrios dobles y especiales, techo de concreto armado, esfructuras de
soporte disefiadas especificamente para el proyecto, pisos de losetas de
cerdmica, marmol, alfombra, parque de madera o duelas, instalaciones de
confort y sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO: Son las que cuentan con las caracteristicas
de la habitacional de lujo y ademds constituida por estancia, comedor,
antecomedor, cocina, cuarto de estudio, cuatro recamaras o mds, con
bafio, y alcoba definida con bafio, bafo independiente pudiendo ser
colectivo, cuarto de servicio con bafio, oficing, drea de lavanderia, cochera
techada cuando menos para tres o mds vehiculos, alberca, sala de juegos
y todas las que cuenten con mds de 400 metros de construccidn de uso
habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO: Construccién bdsica con caracteristicas de
baja calidad enfre las que se pueden considerar: servicios complementarios,
ocasionaimente forman parte de un uso mixto (vivienda y comercio),
acabado en muros mezcla o yeso, ventanearia metdlica tubular, techo de
Idmina o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros, pisos de
concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones
bdsicas ocultas y semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos
de calidad media (carpinteria, herrerias, etc.).

COMERCIAL MEDIO: Locales comerciales y fiendas departamentales con
caracteristicas y acabados de calidad media estandarizada, proyecto
funcional y espacio reservado para cajones de estacionamiento. Acabados
en muros yeso y texturizados, ventanearia de H. Congreso del Estado



Secretaria de Servicios Juridico Legislativos Division de Documentaciéon y
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2008.12.20/Ne.102 4 de 24 aluminio, techo de concreto armado con claros
mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de
concreto con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de
cerdmica, instalaciones bdsicas ocultas y semiocultas  (elécticas e
hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria, carpinteria y
vidrieria}.

COMERCIAL BUENO: Locales y centros comerciales especializados con
caracteristicas constructivas y acabaos de muy buena calidad, proyecto
funcional ocupando espacios exclusivos, dreas de estacionamientos,
clrculacion peatonal y dreas ajardinadas. Acabados en muros yeso o
texturizados, ventanearia de aluminio anodizado, techumbres de ldmina
sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con
claros hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de
losetas de cerdmica, mdrmol, duelas, instalaciones bdsicas (eléctricas e
hidrosanitarias), en general oculfas, instalaciones  especiales  (aire
acondicionado, calefaccién, alarma, pararrayos,  hidroneumatico),
complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacion.
INDUSTRIAL LIGERQ: Edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas
de cdlidad intermedia, proyectos repetitivos normaimente sin divisiones
internas, acabados en muros aparentes y de mezcla, ventanearia metdlica
perfil tubular, techumbres de ldmina o asbesto sobre armaduras ligeras de
acero estructural, ocasionalmente de madera claros hasta 6.00 metros,
pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretos reforzado acabado
pulido, instalaciones con servicios bdsicos (eléctricos e hidrosanitarios)
ocultos o semiocultos, complementos de calidad media estandarizada
{(herreria, carpinteria, vidrieria, etc.), dreas de estacionamiento y andenes de
carga.

INDUSTRIAL MEDIANO. - Construcciones con caracteristicas especializadas
de cdlidad intfermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones
interas, con oficinas, dreas recreativas y dreas verdes. Acabados en muros
aparentes, mezcla, yeso y ocasionalmente texturizados, ventanearia
metdlica de perfiles tubular o de aluminio, techumbres de ldmina
galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con
cerdmica u otfros elementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de
tratamientos de aguas residuales para reutilizar en sistemas de riego,
instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podrdn subclasificar, de acuerdo al estado de conservacion o
las condiciones en las que se encuentren, conforme a las constancias que obren
en los archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas de
cada municipio dichas subclasificaciones.

CLASE. - Es el grupo al que pertenece un tipo de construccidn de acuerdo
a su estado de conservacion;

i.  Construccion permanente: La que estd adherida a un predio de
manera fija, en condiciones tales que no pueda separarse del suelo
sin deterioro de la propia construccion o del predio, o aguella que
considerdndose provisional tenga un uso de cardcter permanente;



m. Predio:
i

Construccion provisional: La que por su estructura puede ser
desmontable sin deterioro del predio ni de si misma, adquiriendo el
caracter de permanente al afio de su instalacién:

Construccion ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener
un uso normal o constituya un riesgo de seguridad para la poblacién;
Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y
funclonamiento a un inmueble;

Limite de Cenfro de Poblacién: La linea que envuelve las dreas que
conforman un centro de poblacién;

El ferreno urbano, suburbano o rustico, con o sin construcciones,
cuyos linderos forman un poligono sin solucién de continuidad; Cada
una de las unidades que integran un condominio;

1. Predio edificado: El que tenga construccién permanente:

2. Predio no edificado: Predios urbanos sin construccién, a
excepcion de: a) Los inmuebles que se ubiquen en las zonas
designadas para la proteccién ecolégica; b) Las dreas verdes
y espacios abierfos de uso plblico; ¢} Aquellos que de
acverdo con el plan Director Ubano o la autoridad
competente se declaren como zonas de reserva para uso
habitacional; d) Los campos deportivos o recreativos
funcionando como tales; e) Los estacionamientos publicos
debidamente autorizados y en operacién; f) Los que por su
topografia  exiremadamente accidentada tengan un
aprovechamiento restringido, y g) Las superficies dedicadas
primordialmente a explotacion agropecuaria:

3. Predio ocioso: Aquel que encontrdndose dentro o fuera del
limite del centro de poblacién tenga un uso o
aprovechamiento distinto al que sefala el Plan Director
Urbano o la autoridad competente;

4. Predio rustico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del
cenfro de poblacién, y su destino sea de produccién
agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades
equiparables;

5. Predio urbano:

a) El que se encuentre ubicado dentro de los limites de algin
ceniro de poblacion;
b) Los que, encontrdndose fuera de los limites de algun
centro de poblacién, por su uso de suelo y que cuente con
ma&s de dos servicios.

6. Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los
perimefros de las poblaciones, con valores de mercado
intfermedios entre los urbanos v los risticos, determinados por
su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento,
aun cuando estén destinados a la explotacion agricola,
pecuaria o industrial rural. Quedardn también comprendidos
denfro de esta clasificacién, los predios destinados a
fraccionamientos denominados “campestres” o *granjas”, o
cualquier ofro que sea fraccionado o lofificado y, en general,
todas aquellas zonas fuera de los perfmetros poblacionales
donde se presten los servicios municipales de agua potable y
energia eléctrica como mdximo.



n. Sistema de Informacién Catastral. Elemento fundamental de validacion e
informacidn juridica, social y econdmica respecto a las caracteristicas y
valoracién de la propiedad inmobiliaria en el territorio estatal, con sus
consiguientes efectos informativos, fiscales, administrativas y civiles;

i. Vdlor de Mercado. Es la determinacién valorativa en unidades
monetarias de un predio, atendiendo a sus elementos cudlitativos y
cuantitativos a una fecha determinada.

ii.  Valor Unitario. El determinado por unidad de medida en las Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construccidon aprobadas por el H.
Congreso del Estado.

ji.  Valor Unitario. El que fija la auforidad catastral municipal por unidad
de superficie;

o. Sistema de Informacion Catastral. Conjunto de procesos y datos, respecto a
las caracterfsticas y valoracion de la propiedad inmobiliaria, que deberdn
instrumentar los catastros municipales y concentrar en el catastro estatal.

i.  Sector Catastral. La divisidn geogrdfica que establece la autoridad
catastral municipal con respecto de su teritorio y que agrupa a un
numero determinado de predios en funcién de su ubicacion

. Zona Homogénea de valor. Es una fraccidén de sector catastral,
sector catastral completo o varios sectores catastrales, delimitado
por una poligonal plosmada en cartografia municipal que tengan
caracteristicas  similares, tales como infraestructura, servicios,
topografia y cualquier ofro elemento relacionado que incida en &l
valor de la zona homogénea.

iii.  Valuacién Directa. Es el procedimiento utilizado por la Autoridad
Catastral Municipal para determinar el valor catastral de un predio
con base a la informacién y a los elementos técnicos con que
cuente.

ARTICULO 21: Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el
valor de mercado.

Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de
terreno por zona y por vialidad, el teritorio de los municipios se dividird en dreas con
caracteristicas homogéneas.

Para la definicion de las dreas homogéneas se tomard en consideracién lo dispuesto por
los planes y programas de desarrollo urbano y rural que tengan efectos sobre el territorio; la
existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios piblicos, asi como
el tipo de construccién y demds factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas
y predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura
urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacién, fipo y calidad de las
consfrucciones; sean similares dentro de una circunscripcidn territorial, se constituye en una
zona homogénea de valor y se le asignard un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn delimitar con precision el
drea que comprenda cada zona homogénea de valor.



Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores de
valor que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan tener
un valor unitario de suelo diferente a la propia zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se considerardn: las condiciones y factores que
puedan modificar el valor de la franja, respecto del que comesponda a la zona
homogénea.

Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccién, los predios se
clasificardn en urbanos, suburbanos y rsticos.

Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacién o uso preponderante en:
Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificardn de acuerdo a su
tipologia de construccion y a su estado de conservacién, las cuales se establecerdn en la
Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijlardn por metro cuadrado
y en zona rUstica por hectdrea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacién de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremento y demérito para la
deferminacion de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por
esta Ley.

ARTICULO 23: Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores
unitarios aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT= VT+VC
Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:

VCAT=Valor Catastral
VT= Valor del Terreno
VC=Valor de la Construccidn

El valor del ferreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor unitario
de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién aprobadas
para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la formula
siguiente:

VT=STxVUS
Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:

VTi=Valor de Terreno
ST= Superficie del Terreno
VUS=Valor Unitario del Suelo corespondiente a la zona homogénea, sector o comredor de
valor donde se ubica el inmueble.



En su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demérito, previstos en las
tablas, segun las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de

referencia que le corresponda.

El valor de construccion de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida,
por el valor unitario de construccion para cada fipo de edificacion, contenido en las Tablas
de Valores Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas para el Municipio en el cual se
encuentra ubicado el predio, més el valor de las instalaciones especiales permanentes, de

acuerdo con la férmula siguiente:
VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:

VC= Valor de la Construccién
SC=Superficie de la Construccién
VUC= Valer Unitario de la Construccién
VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segun los caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los faciores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de’
referencia que le corresponda.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la valuacion
deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte proporcional
indivisa de los bienes comunes.

ARTICULO 24. El valor catastral serd el que resulte de sumar el valor del terreno vy el de la
construccién, obtenidos conforme lo sefiala el articulo anterior.

ARTICULO 25. La asighacién y actualizaciéon del valor catastral de inmuebles se efectuard
por los Municipios, conforme a las tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién



PREDIOS
RUSTICOS



DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO
TECNICO PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:
e) La Autforidad Catastral Municipal
f) Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
g) La Direccién de Catastro del Estado.
h) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS RUSTICOS
Y DE LAS CANSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL
TERRITORIO MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA
POBLACION.

PREDIOS RUSTICOS:

1) Se realiza un trabajo de campo que consiste en un recorrido fuera de
los limites de las dreas urbanas, con el fin de reconocer e identificar
los predios con vocacién para produccién agropecuaria, fruticola,
forestal y minera. Una vez identificados se procede a clasificarlos de
acuerdo a las caracteristicas mds representativas de productividad,
a sus condiciones vy limitaciones.

2) Se clasificardn como de riego, (gravedad o bombeo), de primera a
cuarta clase de acuerdo a su capacidad de suministro del agua y
calidad de sus suelos. Frutales de primera a tercera clase, de acuerdo
la edad productiva de sus arbolados, asi como a la calidad del suelo,
al clima y al sistema de riego empleado. Temporales de primera a
cuarta clase de acuerdo principalmente a la precipitacién pluvial,
calidad y topografia del suelo. Agostadero de primera a cuarta clase
de acuerdo a su vegetacién capacidad de pastoreo, abastecimiento
de agua y topografia. Forestales de primera a tercera clase de
acuerdo a la poblacidn, especies y variedad de arboles.

3) Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacién se deberd
contar con un plano del territorio municipal con los valores catastrales



4)

de suelo vigentes. Asi mismo se consideran los siguientes factores de
incidencia.

La Ubicacién. - Sin ser un factor de productividad, la cercania a un
pueblo o ciudad facilitan la comercializacién de los productos.

El Clima. - Afecta la productividad de predios agricolas pues
determina las temperaturas adecuadas para ciertos cultivos. En los
predios frutales, puede afectar las etapas de su crecimiento y
desarrollo.

El Suelo. - Factor de productividad variable pues puede variar de un
predio a otfro o dentro del mismo predio. Puede presentar algunas
limitaciones como; pendiente, erosidén asentada, poca
permeabilidad, pedregosidad, etc., efc.

Topografia. - La pendiente de un suelo da la idea de su drenaje vy
determina la clase de cultivo que puede producir. Asi mismo la
pendiente y el relieve del suelo, para los predios de agostadero es un
factor determinante, en la capacidad de pastoreo.

Fertilidad. - Aun cuando dos suelos sean idénticos en su texturg
profundidad y suelo uno de ellos puede estar agotado y el otro
altamente productivo.

Con base en el resultado del estudio de mercado realizado, y los
valores catastrales vigentes, se elaborard la propuesta de valores.
Cuando en una zona no existan datos que permitan precisar el valor,
este se determinara tomando en cuenta, los valores de Ias zonas mds
proximas, considerando la similitud en la caolidad de la tierra y
considerando la cercania a poblaciones y caminos de acceso.



CLASIFICACION DEL SUELO

1. DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCCION
El suelo es el factor de productividad mds variable, pues no solo puede variar de un
predio a otro, sino dentro del mismo predio pueden existir variaciones importantes.

Existen diferentes formas de clasificar los suelos, siendo una de ellas la capacidad
de uso o uso potencial.

Entiéndase por "uso de suelo “el aprovechamiento desde el punto de vista
agropecuario, de un suelo profunde, de textura franca, de minima pendiente, de
facil operacion y susceptible de recibir mayor inversion.

Teniendo entonces la siguiente clasificacion:

e Primera Clase (1). - Son aquellos que presentan muy pocas o ninguna limitacién
para su uso y cuando estas existen son faciles de corregir. Estos terrenos pueden
utilizarse para desarrollar una amplia gama de cultivos, pastos, bosques o vida
siivestre. Son casi planos y el riesgo de erosién es muy leve bajo cualquier sistema de
manejo.

* Segunda Clase (2). - En esta clase los terrenos no presentan limitaciones acentuadas
para el desarrollo de cultivos, Unicamente es necesario elegir las plantas por sembrar
o bien cultivar especies que requieran practicas de manejo féciles y econdmicas
de aplicar. Pueden usarse para cultivos, pastos o vida silvestre.

¢ Tercera Clase (3). - Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que
restringen el desarrollo de algunos cultivos, o bien requieren de prdcticas especiales
de conservacion o manejo para el desarrolio de la agricultura. Son aptos para el
desarrolio ganadero y forestal.

e Cuarta Clase (4). - Los ferrenos en esta clase tienen limitaciones muy severas para el
desarrollo de los cultivos agricolas, por lo que su uso se restringe a solo algunos de
ellos bajo condiciones especiales de manejo y conservacion. Estos terrenos resultan
adecuados para el desarrollo de pastos, bosques o vida silvestre.

¢ Quinta Clase (5). - Presentan alguna restriccién que por lo general no resulta
practico ni econdmico fratar de superar, por lo que no son aptos para la agricultura;
la ganaderia puede desarrollarse en condiciones moderadas con el manejo
apropiado de sus limitaciones, pero pueden ser adecuados para el desarrollo
forestal o vida silvestre. También se agrupan dentro de esta clase, aquellos terrenos
que a pesar de fenerlas mismas caracteristicas de los de la primera presentan algun
factor de demerito que restringe severamente el uso agricola.

» Sexta Clase (8). - Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que los
hacen impropios para los cultivos, su uso para el desarrollo de pastizales es muy
limitado solo factible mediante el establecimiento de practicas de conservacién y
manejo de acuerdo a los factores limitantes. Pueden utilizarse adecuadamente
para desarrollo forestal o vida silvestre.



3.

$éplima Clase (7). - Terrenos que presentan limitaciones muy severas que los hacen
inadecuados para los cultivos, su uso en la ganaderia es muy restringido y solo
factible utilizarlos para desarrollo forestal con la adopcidn de practicas especiales
de manejo y conservacion. La conservacion de esos ferrenos es indispensable, no
tanto para un uso productivo, sino para proteger y evitar dafios a las dreas vecinas
de mayor aptitud.

Octava Clase (8). - Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su uso en cultivos
comerciales, desamolio de pastizales o bien explotaciones forestales, por lo que su
utilizacidn debe orientarse a fines creativos, vida silvestre, abastecimiento de agua
o para fines estéticos y preservacion del medio ambiente.

DE ACUERDO ALTIPO DE RIEGO

Riego por Gravedad: Conocido también por inundacién superficial, método que
distribuye el agua procedente de un centro de acopio, lldmese embalse,
almacenamiento natural como lagos y lagunas, presa derivadora, diques con
bocatoma, los cuales discurren el agua a través de grandes canales, hasta el centro
de distribucion que reparten el agua hasta la parcela de cultivo, inundando la zona
de plantacién por medio de surcos, melgas y cuadros.

Riego por Bombeo: Es un método que requiere de presidn para exiraer el agua y
hacerla llegar al sector por regar mediante un equipo de bombeo, requieren la
mayor inversidn en equipos, tiene la ventoja de no humedecer tanto el suelo,
manejo mds econdmico al no requerir mucha mario de obra.

La siguiente clasificacion aplica a amibos tipos de riego, quedando de la siguiente
manera:

A. Primera Clase: Terrenos con agua todo el afio, excelentes condiciones
de textura, profundidad, fertilidad y calidad de suelo.

B. Segunda Clase: Terrenos con riego eventual, suelos sensiblemente
pobres, que no sean favorables para cualquier cultivo en la regién con
fopografia sensiblemente accidentada.

C. Tercera Clase: Aquellos con riego eventual, suelos pobres v deficientes
con sales nocivas, de muy baja productividad con la posibilidad de ser
afectados de ser por inundaciones.

D. Cuarta Clase: Aquellos con las mismas caracteristicas de la anterior que
estén afectados por sales nocivas y para hacerlos producir que sean
necesarios trabajos especiales.

DE ACUERDO A SU PRODUCCION FRUTAL

Se considera como factores determinantes: la efapa productiva o edad en
desarrollo y la etapa productiva o edad en produccion. Tratdndose de drboles
estdndar la edad productiva del manzano inicia a los 4 afios hasta los 30 y los
duraznos de 2 hasta los 18 afios.



A. Primera Clase: Aquellas huertas o plantaciones que cuenten con
arbolados en edad productiva, asi como el clima propicio, y un
manejo integral del huerto que consiste en preparar la tierra para el
control de plagas y enfermedades, asi como el manejo de fertilizantes
un sistema de riego tecnificado.

B. Segunda Close: Aquelios huertos o plantaciones con caracteristicas
muy similares a la anterior, pero que producen frutos de calidad media
cen un sistema de riego poco tecnificado.

C. Tercera Clase: Aquellos huerfos o plantaciones desatendidas sin
ningun tipo de manejo integral y riego eventuales. Ocasionalmente
pueden ser riegos de temporada.

4. DE ACUERDO A SUS FUNCIONES DE AGOSTADERO

1.

Tenemos tantos predios como tieras de agostadero. Los predios son cubiertos con
vegetacion natfiva del estado, mientras que las tierras se pueden disponer de un
forraje que no exceda las 10 hectdreas, ambos de temporal.

A. Primera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas
agrondmicas que presentan coeficientes de agostadero de hasta 15
Has/Ua/afio, con topografia que presente lomerio suave, facil
acceso para el ganado y con fuentes de abasto de agua
permanentes la mayor parte del afio.

B. Segunda Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas
agrondmicas que presentan coeficientes de agostadero de 15 a 20
anos Has/Ua/afio, con una fopografia ligeramente quebrada vy
abasto de agua de manera permanente y estacional.

C. Tercera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas
agrondmicas que presentan coeficientes de agostadero de mdés de
20 Haos/Ua/afio, con fopografia completa, abasto de agua
estacional y escasamente permanente.

D. Cuarta Clase: Predios con coeficiente de agostadero de mas de 20
Has/Ua/afio con presencia de especies invasivas, tferrenos
accidentados de dificil acceso para el ganado.

DE ACUERDO A LOS PREDIOS FORESTALES

Son aquelias dreas silvicolas que nacen y se desarrollan en forma natural o inducida
que cuentan con la documentacién legal y técnica (permiso de aprovechamiento
Forestal o Estudio Dasondmico), para el aprovechamiento de bosques y plantas
maderables.

A. Primera Clase: Predios 100% arbolados, capaces de producir en
pleno desarrolio 100m3 de madera en rollo por hectdrea y con
ubicacion a menos de 100 km de vios de comunicacidn
fransitables.



B. Segunda Clase: Cuando disminuya el porcentaje de arbolado y
en consecuencia su posibilidad de produccién en un 25% siendo
de primera clase este alejado de 100 a 200 km de vias de
comunicacion fransitable.

C. Tercera Clase: cuando la superficie arbolada y su produccion
constituye el 50% de la clase de primera, o siendo de segunda se
encuentre alejada a mds de 200 km de las vias de comunicacion.



GLOSARIO:

PREDIO: Porcién de tereno compacta, con o sin consfrucciones cuyos linderos vy
colindancias con ofros predios sean especificas y permanentes formando un perimetro
cerrado.

PREDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, y su
destino sea de produccidn agropecuaria forestal, minera, o actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios
arfificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos, presas o
vasos y su aplicacién puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera de una
fuerza motriz para su movilizacién segin provenga de fuentes superficiales o profundas, asi
mismo pueden pertenecer a un Distrito de Riego o ser particular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacién superficial, método que
distribuye el agua procedente de un cenfro de acopio, lldmese embalse, almacenamiento
natural como lagos y lagunas, presa derivadora, diques con bocatoma, los cuales discurren
el agua a fravés de grandes canales, hasta el centro de distribucion que reparten el agua
hasta la parcela de cultivo, inundando la zona de plantacién por medio de surcos, melgas
y cuadros.

RIEGO POR BOMBEO: Es un método que requiere de presidn para extraer el agua y hacerla
llegar al sector por regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor inversién en
equipos, tiene la ventaja de no humedecer fanto el suelo, manejo més econémico al no
requerir mucha mano de obra, son eficientes en el uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

a) Primera clase: Temenos con agua todo el afio, excelentes condiciones de textura,
profundidad, ferflidad y calidad de suelo. Planos de configuracion regular, que
favorecen el suministro de agua y la actividad agricola.

b) Segunda clase: Terrenos con riego eventual, suelos sensiblemente pobres, que no
sean favorables para cualquier cultivo en la regidn con topografia sensiblemente
accidentada.

c) Tercera clase: Aquellos con riego eventual, suelos pobres y deficientes con sales
nocivas, de muy baja productividad con la posibiidad de ser afectados por
inundaciones.

d) Cuarta clase: Aquellos con las mismas caracteristicas de la anterior que estén
afectados por sales nocivas y para hacerlos producir les sean necesarios trabajos
especiales.

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):
Se consideran como factores determinantes: La etapa productiva o edad en desarrollo y

la etapa productiva o edad en produccién. Traténdose de drboles estdndar la edad
productiva del manzano inicia a los 4 afios hasta los 30 v los duraznos de 2 hasta los 18 afios.



a) Primera clase: Aquellas huertas o plantfaciones que cuenten con arbolados en edad
productiva, asi como el clima propicio, y un manejo integral del huerto que consiste:
En tierra fértil preparada para el control de plagas y enfermedades, manegjo de
fertilizantes, sistema de riego tecnificado (aspersidn, microaspersién o goteo). Que se
redlicen podas de formacién y productividad en los drboles, asi como control de
heladas y granizadas, que produzcan frutos de primera calidad.

b) Segunda clase: Aquellos huerfos o plantaciones con caracteristicas muy similares a la
anterior, un manejo integral menso intenso, un sistema de riego menos tecnificado y
que producen frutos de cdlidad intermedia.

c) Tercera clase: Aquellos huerfos o plantaciones desatendidas, sin manejo integral con
riegos eventuales, que producen frutos de baja calidad, ocasionalmente pueden ser
huertas de temporal.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aquelios en los que su fuente de abastecimiento de agua es la
precipitacion pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de la
precipitacién, asi mismo de ofras caracteristicas como; el clima, la topografia, la
pedregosidad, presencia frecuente de heladas, calidad del suelo, periodo vegetativo efc.

a) Primera clase: Aquellos ferrenos que presentan suelos profundos, que se adapten y
favorezcan la productividad de los cultivos de nuestra regién, con clima propicio
que presente lluvias intensas con un promedio de 400 a 500 mm anuales, con buenos
accesos y cercanos a vias de comunicacion.

b} Segunda clase: Aquellos ferrenos que presenten suelos, ligeramente deficientes en
adaptabilidad y productividad a los cultivos de nuestra regién, con precipitacién
pluvial sensiblemente similar a la anterior, con regulares accesos y ligeramente
alejados a vias de comunicacion.

c) Tercerd clase: Aquellos terrenos que presenten suelos marginados por productividad
y adaptabilidad, pero que pueden tener mayor precipitacién a las descritas, con
regulares accesos y alejados de vias de comunicacion.

d) Cuarta clase: Marginados por incomunicacion, suelos que pueden presentar
condiciones de adaptabilidad y productividad iguales o mejores a las sefaladas,
pero con ubicacidn muy alejada de vias de comunicacidn.

PREDIOS DE AGOSTADERO (1): Son aquellas cubiertas vegetales o nativas en el estado en
que se encuentren, cuyo fin es servir de alimento mediante el procedimiento de pastoreo
directo a cualquier especie animal que sea de utilidad al género humano. Asi mismo se
demeritard su categoria al considerar ofras caracteristicas como; disponibilidad de
abrevaderos, y la peligrosidad para el ganado ocasionada por topografia demasiado
accidentada.

TIERRAS DE AGOSTADERO (2): Son aquellas que, por su precipitacion pluvial, topografia o
calidad producen en forma natural o cultivada pastos y forrgjes que sirven para alimento
para el ganado. Son de buena calidad las tierras cuya capacidad forrajera es tal que la
superficie necesaria para el sostenimiento de una cabeza de ganado mayor no exceda de
10 hectdreas.



a) Primera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronémicas que
presentan coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/afio, con topografia
que presente lomerio suave, fécil acceso para el ganado y con fuentes de abasto

. de agua permanentes la mayor parte del afio.

b) Segunda Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronémicas que
presentan coeficientes de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/afio, con topografia
ligeramente quebrada y abasto de agua de manera permanente y estacional.

c) Tercera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracterfsticas agronédmicas que
presentan coeficientes de agostadero de mds de 20 Has/Ua/afio con topografia
compleja, abasto de agua estacional y escasamente permanente.

d) Cuarta Clase: Predios con coeficiente de agostadero de mdas de 20 Has/Ua/afo
con presencia de especies invasivas ferrenos accidentados de dificit acceso para
el ganado.

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas dreas silvicolas que nacen y se desarrollan en forma
natural o inducida y que cuentan con la documentacion legal y técnica (Permiso de
aprovechamiento Forestal o Estudio Dasondmico), para el aprovechamiento de bosques y
plantas maderables.

a) Primera clase: Predios cien por ciento arbolados, capaces de producir en pleno
desarrollo 100 m3 de madera en rolio por hectdreas con ubicacidn a menos de 100
kms de vias de comunicacién fransitables.

b) Segunda clase: Cuando disminuya el porcentaje de arbolado y en consecuencia
su posibilidad de produccion en un 25% o siendo de primera clase este alejado de
100 @ 200 ks de vias de comunicacion transitables.

c) Tercera clase: Cuando la superficie arbolada y su productividad constituya el 50%
de la clase de Primera, o siendo de segunda se encuentre alejada a mdas de 200 ks.
De las vias de comunicacion.

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de terreno de tipo forestal que por no contar con la
documentacién respectiva no pueden ser aprovechados como fales. Asf como los terrenos
con vegetacion natural que no permiten su ocupacién y desarrolio de plantas cultivadas
por limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etfc. Y que por medio de labores
de desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporados a la agricultura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aquellas dreas que por sus limitantes como disponibilidad de agua,
topografia y composicién no son aptos para la agricultura o la ganaderia y sus posibilidades
de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones de tipo pecuario
con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquellas dreas en que la utiidad y productividad es minima o
nula, por ejemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes y pefiascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: Identificador que se utiliza para representar el valor unitario
de los predios, integrado por cuatro digitos. Siendo el primero la clasificacion, el segundo el
tipo de propiedad, el tercero la calidad y el cuarto una constante.

PROPIEDAD PRIVADA: Asighacion de derechos las personas fiscas o entidades privadas, de
obtener, poseer, controlar, disponer dejar en herencia la tierra, capital y cosas.



PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de la tenencia de la tierra, donde existe un derecho
colectivo denfro de una comunidad en que cada miembro fiene derecho a utilizar
independientemente las propiedades de la comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL: Es una forma de la tenencia de la fierra donde una comunidad de
campesinos recibe tieras para su patrimonio, formado por tierras de cultivo (drea
parcelada), ofras para satisfacer necesidades colectivas {uso comin), y otras mds para
urbanizary poblar (fundo legal).

PARCELA: Porcién de terreno de extensién variable destinada a la agricultura, la cual se
asigna a cada uno de los miembros del ejido para su explotacién en forma individual o
colectiva.

CERTIFICADO PARCELARIO: Documento en el que se asienta el derecho que fiene cada
gjidatario a usar y disfrutar de una parcela determinada al interior del ejido. El cerlificado
parcelario lo emite el RAN y en él se especifica el nombre del gfidatario, la superficie de la
fierra que posee, la localizacion, asf como el nombre de los colindantes con dicha parcela.
El certificado parcelario sirve para acreditar la calidad del ejidatario.

EJIDO: Nucleo de poblacién conformado por las fierras gjidales y por los hombres y mujeres
titulares de derechos ejidales.

SOLAR: Predio del ejido que forma parte del asentamiento humano; sus fines pueden ser
habitacional, comercial, industrial y de servicio.

TITULO DE SOLAR URBANO: Documento que ampara la propiedad privada sobre un solar, en
favor de su legitimo poseedor. Sefala la superficie, medidas y colindancias del mismo y estd
inscrito ante el Registro Agrario Nacionaly el Registro PUblico de la Propiedad. Es el resultado
de la regularizacién del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere ol nUmero de animales que pueden pastorear
en un potrero en un periodo de tiempo determinado sin causar dafio a la vegetacion.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Expresa el nimero de hectdreas necesarias para mantener
una unidad animal {UA) en un afio. Una UA es una vaca adulta de 450 kg. Con su cria la
cuadl consume aproximadamente el 3% de su peso en materia seca (MS).

NOTA: SE ELABORARAN TRES JUEGOS DE CADA TABLA, UNA PARA EL MPIO.
CORRESPONDIENTE, OTRA PARA EL CONGRESO Y OTRA PARA LA DIRECCION DE CATASTRO.
LA QUE ENTREGARAN AL CONGRESO TENDRAN QUE HACERLO ANTES DEL 31 DE OCTUBRE,
PREVIA REVISION Y VALIDACION EN LA DIRECCION DE CATASTRO.



