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H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del
Estado Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de las facultades conferidas
por el articulo 93, fracciones VI y XXXIV, de la Constitucion Politica del Estado de
Chihuahua, someto a la consideracion de esa Honorable Soberania la presente
iniciativa con caracter de Decreto, conforme a la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

Mediante Decreto niumero 170-87 P.E. |l, de la Quincuagésima Quinta Honorable
Legislatura del Estado de Chihuahua, publicado en la edicién numero 63 del
Periodico Oficial del Estado, el dia sabado 08 de agosto de 1987, fue expedida la
Ley del Instituto de la Vivienda del Estado de Chihuahua, por la cual se creb el
organismo publico descentralizado con personalidad juridica, competencia y
patrimonio propios denominado “Instituto de la Vivienda del Estado de Chihuahua”.

Asi mismo, mediante Decreto niumero 363/05 | P.G., publicado el 21 de enero de
2006 en el Periodico Oficial del Estado, fue expedida la Ley de Vivienda del Estado
de Chihuahua.

Posteriormente, mediante Decreto numero 760/2012 Il P.O. de la Sexagéesima
Tercera Legislatura del Honorable Congreso del Estado de Chihuahua, publicado
en el Periddico Oficial del Estado el 26 de mayo de 2012, fue emitida la Ley de
Vivienda del Estado de Chihuahua, por medio de la cual se creé la “Comision Estatal
de Vivienda, Suelo e Infraestructura”, como un organismo publico descentralizado,
sectorizado a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, con personalidad

juridica y patrimonio propios.
Conforme al articulo cuarto transitorio del referido Decretope%%%ﬁglﬁ 3‘ %’ I

establecid que los bienes muebles e inmuebles, derechos, recursos financ:eros y
demas activos con los que operaba el Instituto de la Vivienda delEstadode
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Chihuahua hasta el momento de la vigencia de ese Decreto, serian transferidos en
ese acto como patrimonio del organismo publico descentralizado denominado
Comision Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura de Chihuahua, en conjunto
con los recursos presupuestales y financieros que la Secretaria de Hacienda le
asignara.

En cumplimiento del objeto general de la Ley de Vivienda del Estado de Chihuahua,
la Comision Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura del Estado de Chihuahua,
establece y regula las politicas de vivienda en el Estado de Chihuahua, en
congruencia con las diversas disposiciones econdmicas, sociales y urbanas para el
desarrollo integral y sustentable del estado, con el fin de asegurar el cumplimiento
del derecho a la vivienda que establece el articulo 4° de 1a Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos.

En términos de lo dispuesto por el articulo 12 fraccién XIX, de la Ley de Vivienda
del Estado de Chihuahua, la Comision Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura
del Estado de Chihuahua, tiene como objeto especifico, entre otros, comercializar
los inmuebles producto de las acciones de suelo y vivienda, gozando de la facultad
de adquirir, enajenar, arrendar, permutar ¢ realizar cualquier contrato traslativo de
dominio o de uso sobre dichos inmuebles, de acuerdo con la autorizacién de su
Junta de Gobierno.

Por su parte, el Comité de Patrimonio Inmobiliario del Estado, conforme a lo
establecido por el articulo 104, fraccion |, de la Ley de Bienes del Estado de
Chihuahua, conoce y autoriza las solicitudes de enajenaciones, adquisiciones,
desincorporaciones, destinos, expropiaciocnes, permutas, donaciones, comodatos,
concesiones y los demas actos juridicos que incidan en el patrimonio inmobiliario
de su competencia.

En ese tenor, la Comision Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura del Estado
de Chihuahua, es propietaria y actualmente se encuentra en posesién del bien
inmueble identificado como fraccion remanente de la Parcela en brefia del
Fraccionamiento Jardines del Sacramento, de esta ciudad de Chihuahua con una
superficie de 11,318.182 metros cuadrados, inmueble inscrito en mayor superficie
mediante la escritura pablica nimero 2,864 tirada ante la fe de la Licenciada Monica
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Esnayra Pereyra, Notaria Pdblica nimero Veintiuno, de fecha 25 de agosto de 20086,
bajo la inscripcion nimero 85 folio 85 libro 4178 de la Seccion Primera del Registro
Publico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos.

No obstante, se hace notar que la inscripcidn y registro del bien antes citado aparece
a nombre del entonces Instituto de la Vivienda del Estado de Chihuahua; el mismo,
en su momento, fue transferido como patrimonio del organismo publico
descentralizado denominado Comision Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura
del Estado de Chihuahua, de conformidad con el articulo cuarto transitorio del
Decreto 760/2012 1l P.O., mencionado con antelacion.

El bien inmueble mencionado, fraccion remanente de la parcela en brefia del
Fraccionamiento Jardines del Sacramento, de esta ciudad, para su mayor
identificacion cuenta con el siguiente cuadro de construccion:

CILIADERCG DDE CONSTRIULUUCGOSICRIRN
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SUPERFICIE = 11,.318.182 m2

El lote de terreno motivo de la presente iniciativa no cuenta con construccion e
instalacién alguna, ni se encuentra destinado a un servicio publico o afecto a una
colectividad, de ahl gue con apego a lo establecido en el articulo 40 fracciones i y
V de la Ley de Bienes del Estado de Chihuahua, se determina que es un bien de
dominio privado. Derivado de lo anterior, de conformidad con lo establecido por los
articulos 44 y 77 fraccién |, de la citada ley, el lote de terreno puede ser objeto de
todos los contratos que regula el derecho comin y la enajenacion puede darse de
forma onerosa.
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Ahora bien, luego de enunciar los fundamentos y cuestiones facticas que
anteceden, se tiene que mediante escrito de fecha 08 de noviembre de 2023,
suscrito por el Licenciado Guillermo Velazquez Goémez, representante legal de
Enalte Desarrollos Inmobiliarios, S.A. de C.V., dirigido a la Comisién Estatal de
Vivienda, Suelo e Infraestructura de Chihuahua, manifesto el interés de la persona
moral que representa por la adquisicion del predio que denomind predio Jardines
del Sacramento, ubicado en Av. Sacramento S/N, a su decir con una superficie de
11,304.30 metros cuadrados; pero en realidad la superficie es de 11,318.182 metros
cuadrados.

En fecha 22 de julic de 2024 sesiond el Comité de Enajenaciones, Depuracién y
Comodatos de Bienes de la Comision Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura
del Estado de Chihuahua, donde se sometidé a consideracion la aprobacion de la
autorizaciéon de la enajenacion del bien inmueble previamente identificado como
fraccion remanente de la Parcela en brefia del Fraccionamiento Jardines del
Sacramento, emitiéndose el acuerdo en los terminos siguientes:

[

ACUERDO SE004/
EN TERMINOS DE LO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 12 FRACCION XiX DE
LA LEY DE VIVIENDA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA SE AUTORIZA LA
ENAJENACION A TITULO ONEROSO A FAVOR DE LA MORAL ENALTE
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., DE LA FRACCION REMANENTE
DE LA PARCELA EN BRENA DEL FRACCIONAMIENTO JARDINES DE
-SACRAMENTO, DE ESTA CIUDAD DE CHIHUAHUA CON UNA SUPERFICIE DE
11,318.182 METROS CUADRADOS, MISMOS QUE SE CONTIENEN EN LA
ESCRITURA PUBLICA CON LA INSCRIPCION 85 FOLIO 85 LIBRO 4178
SECCION PRIMERA DEL DISTRITO JUDICIAL MORELOS POR UN IMPORTE
TOTAL DE $8,600,000.00 (OCHO MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS 00/100
M.N.), PAGADEROS CONFORME AL ESQUEMA DE PAGO PRESENTADO POR
LA PERSONA MORAL ENALTE DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V.

”

Con posterioridad, en fecha 01 de agosto de 2024, tuvo verificativo reunion de la
Junta de Gobierno de la Comision Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura del
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Estado de Chihuahua, en el orden del dia correspondiente se eniistd y se sometio
a consideracion autorizacién de enajenacion a titulo oneroso, del bien inmueble
identificado como fraccion remanente de la Parcela en brefia del Fraccionamiento
Jardines del Sacramento, de esta ciudad de Chihuahua con una superficie de
11,318.182 metros cuadrados, habiéndose aprobado en los términos siguientes:

‘... ACUERDO/O3/EXTRAORDINARIO/2024.

~ SE AUTORIZA LA ENAJENACION A TITULO ONEROSO, A FAVOR DE LA
MORAL ENALTE DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., DE LA
FRACCION REMANENTE DE LA PARCELA EN BRENA DEL
FRACCIONAMIENTO JARDINES DE SACRAMENTO, DE ESTA CIUDAD DE
CHIHUAHUA CON UNA SUPERFICIE DE 11,318.182 METROS CUADRADOS,
MISMOS QUE SE CONTIENEN EN LA ESCRITURA PUBLICA CON LA
INSCRIPCION 85 FOLIO 85 LIBRO 4178 SECCION PRIMERA DEL DISTRITO
JUDICIAL MORELOS, POR UN IMPORTE TOTAL DE $8,600,000.00 (OCHO
MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.), SUJETO A LAS
SIGUIENTES TRES CONDICIONES: PACTAR UN MAYOR ENGANCHE, UN
PLAZO DE 24 MESES PARA PAGO Y UN INTERES ANUAL DEL TIIE+3 PUNTOS
PORCENTUALES.

En fecha 07 de agosto de 2024, el C. Lic. Oscar Ricardo Mendiolea Ontiveros,
Director de Asuntos Juridicos del organismo descentralizado, emitié dictamen
juridico estimando juridicamente procedente la autorizacién para la enajenacion del
bien inmueble identificado como fraccidén remanente de la Parcela en brefa del
Fraccionamiento Jardines del Sacramento, de esta ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 11,318.182 metros cuadrados, quedando condicionado dicho
dictamen a la previa autorizacion de los érganos competentes y el cumplimiento de
las disposiciones juridicas sefialadas en el cuerpo del dictamen y que una vez que
el bien antes mencionado haya sido objeto de las autorizaciones correspondientes,
se estarfa en posibilidad de realizar la enajenacion mediante contrato de
compraventa, cuyo recurso econdmico se tendra que destinar al cumplimiento de
los objetivos de la COESVI.

Ante el interés manifiesto del representante legal de la persona moral aludida sobre
la adquisicion del terreno, se procedio a realizar el avaltio colegiado de fecha 12 de
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agosto de 2024, que arrojdé un valor comercial de $8,958,889.49 (Ocho millones
novecientos cincuenta y ocho mil ochocientos ochenta y nueve pesos 48/100 m.n.).

Finalmente, en la Segunda Sesién Ordinaria del afio 2024, del Comite de Patrimonio
Inmobiliario del Estado de Chihuahua, celebrada el dia 14 de agosto de 2024, en lo
que resulta de interés, conforme el oficio CP1 050/2024, se acordo lo siguienie:

“ACUERDO. SE AUTORIZA A LA COMISION ESTATAL DE VIVIENDA, SUELO E
INFRAESTRUCTURA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA PARA QUE ENAJENE A
TITULO ONEROSO EN FAVOR DE LA MORAL ENALTE DESARROLLOS
INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V. LA FRACCION REMANENTE PARCELA
RESERVA TERRITORIAL “EN BRENA”, CON UNA SUPERFICIE DE TERRENO
DE 11,318.182 METROS CUADRADOS, UBICADA EN EL FRACCIONAMIENTO
JARDINES DE SACRAMENTO EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIHUAHUA;
INMUEBLE INSCRITO EN MAYOR SUPERFICIE BAJO EL NUMERO 85, A
FOLIOS 85, DEL LIBRO 4178 DE LA SECCION PRIMERA DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO JUDICIAL MORELOS; POR UN
PRECIO DE $8,600,000.00 (OCHO MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS 00/100
M.N.). LO ANTERIOR, PARA DESARROLLAR FRACCIONAMIENTOS
HABITACIONALES.”.

Antes de proseguir, es pertinente aclarar que, si bien es cierto en los acuerdos
autorizados por los distintos 6rganos colegiados, se establecio la nomenclatura del
fraccionamiento como “Jardines de Sacramento”, también lo es que la informacion
documental oficial revela que en los acuerdos se omitié una letra en el nombre del
fraccionamiento, siendo el nombre correcto el asentado en la presente iniciativa
como “Jardines del Sacramento”. Lo anterior se deriva del instrumento publico
namero 2,864, volumen 168, dado en esta ciudad de Chihuahua, Chih., a los 25
dias del mes de agosto de 2006, ante la fé de la Licenciada Mobnica Esnayra
Pereyra, Notaria Plblica Numero 21, para este Distrito Judicial Morelos.

Asi que, a manera de complemento en la atencidn a los criterios para la venta de
bienes inmuebles de dominio privado de manera directa para una persona
determinada, se indica que se utilizo el criterio de economia, ya que en el particular,
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luego de que el solicitante mostrara interés en adquirir el lote de terreno que ocupa
esta iniciativa, se busca obtener el mayor beneficio econdmico posible con la
encomienda de destinar recursos adicionales al cumplimiento de los objetivos del
organismo, implicando ello una administracién recta y prudente de los bienes,

eficiencia, puesto que en el caso particular y conforme a los procedimientos que se
han descrito en esta iniciativa, los cuales se tienen por enunciados en este
momento, se aplicaron una serie de medidas cuyo objeto fue realizar un trabajo de
calidad y excelencia en cuanto a la integracion pormenorizada y detallada en la
elaboracién y contenido de planos, avallios, dictamenes, revisiones de campo y
demas, todas encaminadas para que en el proceso de enajenacion a titulo oneroso
a favor del solicitante, se cumpliera asi con la funcién encomendada de manera
sobresaliente, clara, sencilla y transparente; imparcialidad, ya que atendiendo a
criterios objetivos de decisién, en la que no existié preferencia o inclinacion,
influencia de sesgos, prejuicios o tratos diferenciados por razones inapropiadas en
favor o en contra de persona determinada para la enajenacion a titulo oneroso del
lote que hos ocupa, fue que se integré el expediente correspondiente, para-
finalmente concluir que, al haber un Unico solicitante y éste mostrado su interés de
adquirirlo mediante la entrega de la cantidad de dinero fijada a partir de un avallo
colegiado y autorizado, de manera ecuanime se determina conceder la autorizacion
para la enajenacién del lote a titulo oneroso en favor del solicitante; y, honradez,
puesto que toda la actuacién respecto a la integracion del expediente que se
pretende enajenar a titulo oneroso, se desarrollé con rectitud o probidad,
cumpliendo con las directrices legales y la normatividad, puesto que se fijé el valor
del lote de terreno tomando en cuenta el avalllo comercial con una antigliedad no
mayor a un afio, elaborado de forma colegiada por al menos tres valuadores
certificados, el cual se aprobd por las areas técnicas, juridicas y administrativas de
la Comisién Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura del Estado de Chihuahua.

En dicho orden de ideas, se tiene como sustento que el objeto general de la
Comision Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura del Estado de Chihuahua, es
contribuir para que las familias del estado cuenten con vivienda digna y decorosa,
sin que pase desapercibido que para lograr dicho objeto se debe contar con
mayores recursos economicos de los que actualmente tiene asignados y una de las
formas de contar con mayores recursos financieros, es a través de la celebracion
de contratos de compraventa sobre los inmuebles que se encuentren dentro del
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patrimonio de la Comision Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura del Estado
de Chihuahua, en el entendido de que los recursos econdmicos que se obtengan
por dicha operacidn, deben ser destinados al cumplimiento de los objetivos de dicha
institucion.

Por su parte, el Plan Estatal de Desarrollo 2022 — 2027, en el gje tres, denominado
"Ordenamiento territorial moderno y sustentable”, en el tema de vivienda digna y de
calidad, establece como estrategia el facilitar el acceso a la vivienda digna y
decorosa de las familias chihuahuenses, prioritariamente a aquellas en situacién de
pobreza, riesgo o vulnerabilidad, o que no tengan acceso a esquemas de
financiamiento convencional; para ello, como lineas de accion se prevé implementar
instrumentos financieros que faciliten el acceso a la vivienda que puedan incluir
créditos, subsidios de los tres niveles de gobierno y apoyos de instituciones no
gubernamentales enfocados de manera prioritaria a poblacion en situacion de
pobreza, riesgo o vulnerabilidad, o gue no tengan acceso a esquemas de

. financiamiento convencional e implementar programas para el mejoramiento,
ampliacién y/o rehabilitacion de viviendas, asi como del entorno urbano, de manera
prioritaria en zonas en situacion de pobreza, riesgo o vulnerabilidad, mediante el
uso sustentable de recursos naturales priorizando el interés social, cultural y
ambiental.

Pues bien, para lograr dichos objetivos de la Comision Estatal de Vivienda, Suelo e
Infraestructura del Estado de Chihuahua, es incuestionable que se debe contar, de
ser posible, con recursos economicos adicionales de los que tenga asignados para
facilitar el que las familias cuenten con una vivienda digna y decorosa, y asi abonar
al cumplimiento delos objetivos establecidos en la ley y en el Plan Estatal de
Desarrollo 2022-2027.

Por lo anteriormente expuesto y habiendo colmado y satisfecho todos y cada uno
de los extremos para que proceda esta iniciativa, con fundamento en los articulos 8
fraccion I, 44, 45 y 77 fraccion |, de la Ley de Bienes del Estado de Chihuahua,
someto a consideracion del H. Congreso del Estado, la solicitud de autorizacion
para lievar a cabo la enajenacion del bien inmueble del dominio privado del Estado,
a través del siguiente proyecto de:
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DECRETO

ARTICULO UNICO. - Se autoriza al Poder Ejecutivo del Estado para que, a través
del organismo descentralizado de la administracion publica paraestatal denominado
Comision Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura de! Estado de Chihuahua,
enajene a titulo oneroso a favor de la persona moral Enalte Desarrollos
Inmobiliarios, S.A. de C.V., el predio identificado como fraccion remanente de la
parcela en brefia del Fraccionamiento Jardines del Sacramento, de esta ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 11,318.182 metros cuadrados, inmueble inscrito
en mayor superficie mediante escritura publica nimero 2,864 tirada ante la fe de la
Licenciada Ménica Esnayra Pereyra, Notaria Publica numero Veintiuno del Distrito
Judicial Morelos, bajo la inscripcion 85 folio 85 libro 4178 de la Seccidn Primera del
Registro Publico de ia Propiedad del Distrito Judicial Morelos, el que se especifica
con el siguiente cuadro de construccién:

CSCUADRO DE COMNSTRUCCION

LADO COORDENADAS
EET B RUMBO DISTANCIA v v %
PR TE 155,49 344,139,794

1 7 N OBTBRE4108" F 1445 v B TERDE 48 364, 24

g SPGB A4 & 7008 33,176,145 88 34, 300

4 GOEEPE'HT R4 W 199,35 4 IRNFG078 T

4 5 MOGATSRTTR BT 20047

) 1 NOODER13.47 W TRUBE }

SUPERFICIE = 11,318.182 m2

TRANSITORIO

UNICO. - El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en
el Periddico Oficial del Estado.
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Dado en la residencia del Poder Ejecutivo, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua,
a los nueve dias del mes de diciembre del afno dos mil veinticuatro.

A R EJECUTNC’) DEL ESTADO
MTRA. MARIA EUGENIA CA VAN PODE ECUTNODELE:

GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE CHIHUAHL}H

M.D.U. GAB -
SECRETARIO DE DE$ LLO URBANO Y ECOLOGIA.

ING. JOSE ANTONIO C
DIRECTOR GENERAL DE LA COMISIO
INFRAESTRUCTURA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

La presente hoja de firmas forma parte de la iniciativa de Decreto, para la autorizacion de enajenacion a titulo oneroso a favor
de la persona moral Enalte Desarrollos Inmobiliarios, S.A. de C.V., de un predio con una superficie de 11,318.182 metros
cuadrados, en la ciudad de Chihuahua, Chih.
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