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H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

PRESENTE.

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del
Estado Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de las facultades conferidas
por el articulo 93, fracciones VI y XXXIV, de la Constitucion Politica del Estado de
Chihuahua, someto a la consideracion de esa Honorable Soberania la presente
iniciativa con caracter de Decreto, conforme a la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

Mediante Decreto nimero 170-87 P.E. Il, de la Quincuagésima Quinta Honorable
Legislatura del Estado de Chihuahua, publicado en la edicion numero 63 del
Periddico Oficial del Estado, el dia sabado 08 de agosto de 1987, fue expedida la
Ley del Instituto de la Vivienda del Estado de Chihuahua, por la cual se creé6 el
organismo publico descentralizado con personalidad juridica, competencia y
patrimonio propios denominado “Instituto de la Vivienda del Estado de Chihuahua”.

Asi mismo, mediante Decreto numero 363/05 | P.O_, publicado el 21 de enero de
2006 en el Periddico Oficial del Estado, fue expedida la Ley de Vivienda del Estado
de Chihuahua.

Posteriormente, mediante Decreto numero 760/2012 Il P.O. de la Sexagesima
Tercera Legislatura del Honorable Congreso del Estado de Chihuahua, pubiicado
en el Periodico Oficial del Estado el 26 de mayo de 2012, fue emitida la Ley de
Vivienda del Estado de Chihuahua, por medio de la cual se cred la “Comision Estatal
de Vivienda, Suelo e Infraestructura”, como un organismo publico descentralizado,
sectorizado a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, con personalidad
juridica y patrimonio propios.

Conforme al articulo cuarte transitorio del referido Decreto 760/2012 Il P.O., se

establecio gue los bienes muebles e inmuebles, derechos, @ ggg @é S
demas activos con los que operaba el Instituto de la Vivienda stado A %ﬁ/
Chihuahua hasta el momento de la vigencia de ese Decreto, serian transferidos en

ese acto como patrimonioc del organismo pubiico descrantrallzadofdsrgognlnado

Comision Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura de Chihuahua, en conjunto
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con los recursos presupuestales y financieros que la Secretaria de Hacienda le
asignara. :

En cumplimiento del objeto general de la Ley de Vivienda del Estado de Chihuahua,
la Comisién Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura del Estado de Chihuahua
establece y regula las politicas de vivienda en el Estado de Chihuahua, en
congruencia con las diversas disposiciones econdmicas, sociales y urbanas para el
desarrollo integral y sustentable del estado, con el fin de asegurar el cumplimiento
del derecho a la vivienda que establece el articulo 4° de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos.

En términos de lo dispuesto por el articulo 12 fraccion XIX, de la Ley de Vivienda
del Estado de Chihuahua, la Comision Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura
del Estado de Chihuahua, tiene como objeto especifico, entre otros, comercializar
los inmuebles producto de las acciones de suelo y vivienda, gozando de la facultad
de adguirir, enajenar, arrendar, permutar o realizar cualquier contrato traslativo de
dominio o de uso sobre dichos inmuebles, de acuerdo con la autorizacion de su
Junta de Gobiemo.

Por su parte, el Comité de Patrimonio Inmobiliario del Estado, conforme a lo
establecido por el articulo 104, fraccion |, de la Ley de Bienes del Estado de
Chihuahua, conoce y autoriza las solicitudes de enajenaciones, adquisiciones,
desincorporaciones, destinos, expropiaciones, permutas, donaciones, comodatos,
concesiones y los demas actos juridicos que incidan en el patrimonio inmobiliario
de su competencia.

En ese tenor, la Comision Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura del Estado
de Chihuahua es propietaria y actualmente se encuentra en posesion del bien
inmueble identificado como Manzana 22, Lote 1, con una superficie de 53,154.240
metros cuadrados del Fraccionamiento Residencial el Ledn, mismo gue se segrega
de uno de mayor superficie, de esta ciudad de Chihuahua, bajo la inscripcion 42
folio 42 libro 3841 seccion primera del Registro Publico de la Propiedad para este
Distrito Judicial Morelos.

No obstante, se hace notar que la inscripcion y registro del bien antes citado aparece
a nombre del entonces Instituto de la Vivienda del Estado de Chihuahua, por lo que
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el mismo, en su momento, fue transferido como patrimonio del organismo publico
descentralizado denominado Comision Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura
del Estado de Chihuahua, de conformidad con el articulo transitorio mencionado con
antelacion.

El bien inmueble mencionado, para su mayor identificacion cuenta con el siguiente

cuadro de construccion:
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El lote de terreno motivo de la presente iniciativa no cuenta con construccion e
instalacion alguna, ni se encuentra destinado a un servicio plblico o afecto a una
colectividad, de ahi gue con apego a lo establecido en el articulo 40 fracciones 11 y
V de la Ley de Bienes del Estado de Chihuahua, se determina que es un bien de
dominio privado. Derivado de lo anterior, de conformidad con lo establecido por los
articulos 44 y 77 fraccion |, de la citada ley, el lote de terreno puede ser objeto de
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todos los contratos que regula el derecho comun y la enajenacién puede darse de
forma onerosa.

Ahora bien, luego de enunciar los fundamentos y cuestiones facticas que
anteceden, se tiene que mediante escrito de fecha 08 de noviembre de 2023,
suscrito por el Licenciado Guillermo Velazquez Gomez, representante legal de
Enalte Desarrollos Inmobiliarios, S.A. de C.V,, dirigido a la Comisién Estatal de
Vivienda, Suelo e Infraestructura de Chihuahua, manifestd su interés por la
adquisicién del predio que denominé Leones, ubicado en av. Club de Leones S/N,
con una superficie de 53,154.24 metros cuadrados, con clave catastral 610-022-
001.

Ante el interés manifiesto del solicitante sobre la adquisicion del terreno identificado

~ en el segmento que precede, con fecha 12 de agosto de 2024, se procedié a realizar
el avallo colegiado, que arrojé un valor comercial de $47,440,159.20 (Cuarenta y
siete millones cuatrocientos cuarenta mil ciento cincuenta y nueve pesos 20/100
m.n.).

En fecha 22 de julio de 2024 sesiond el Comité de Enajenaciones, Depuracion y
Comodatos de Bienes de la Comision Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura
del Estado de Chihuahua, donde se sometié a consideracion la aprobacion de la
autorizacién de la enajenacién del bien inmueble previamente identificado, ubicado
en el Residencial el Ledn, con una superficie de 53,154.240 metros cuadrados
emitiéndose el acuerdo en los términos siguientes:

[

e ACUERDO SE 005 -
EN TERMINOS DE LO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 12 FRACCION XIX DE
LA LEY DE VIVIENDA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA SE AUTORIZA LA
ENAJENACION A TITULO ONEROSO A FAVOR DE LA MORAL ENALTE
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., DE LA MANZANA 22, LOTE 1
DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL EL LEON, EN ESTA CIUDAD DE
CHIHUAHUA CON UNA SUPERFICIE DE 53,154.240 METROS CUADRADQS,
MISMOS QUE SE CONTIENEN EN LA ESCRITURA PUBLICA CON LA
INSCRIPCION 42 FOLIO 42 LIBRO 3841 SECCION PRIMERA DEL DISTRITO
JUDICIAL MORELOS, POR UN IMPORTE TOTAL DE $47,500,000.00

4
Para uso exclusivo de Asuntos Oficlales



SH 28-06

ESTADO LIBRE Y SOBERANG
DE CHIMUAHUA

(CUARENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.),
PAGADEROS CONFORME AL ESQUEMA DE PAGO PRESENTADO POR LA
MORAL ENALTE DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DEC.V.

”

Con posterioridad, en fecha 01 de agosto de 2024, tuvo verificativo reunion de la
Junta de Gobierno de la Comision Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura del
Estado de Chihuahua, en el orden del dia correspondiente se enlisté y se sometio
a consideracion autorizacion de enajenacion a titulo oneroso, del bien inmueble del
Fraccionamiento Residencial el Ledn, de esta ciudad de Chihuahua con una
superficie de 53,154.240 metros cuadrados, habiéndose aprobado en los términos
siguientes:

/3

ACUERDO/04/EXTRAORDINARIO/2024.

SE AUTORIZA LA ENAJENACION A TITULO ONEROSO A FAVOR DE LA MORAL
ENALTE DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V.,, DE LA MANZANA 22,
LOTE 1 DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL EL LEON, DE ESTA CIUDAD
DE CHIHUAHUA CON UNA SUPERFICIE DE 53,154.240 METROS CUADRADCQS,
MISMOS QUE SE CONTIENEN EN LA ESCRITURA PUBLICA CON LA
INSCRIPCION 42 FOLIO 42 LIBRO 3841 SECCION PRIMERA DEL DISTRITO
JUDICIAL MORELOS, POR UN IMPORTE TOTAL DE §47,500,000.00
(CUARENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.),
SUJETO A LAS SIGUIENTES TRES CONDICIONES: PACTAR UN MAYOR
ENGANCHE, UN PLAZO DE 24 MESES PARA PAGO Y UN INTERES ANUAL DEL
THE+3 PUNTOS PORCENTUALES.

£

En fecha 07 de agosto de 2024, el C. Lic. Oscar Ricardo Mendiolea Ontiveros,
Director de Asuntos Juridicos del organismo publico descentralizado antes citado,
emiti6 dictamen estimando juridicamente procedente la autorizacion para la
enajenacién del bien inmueble identificado como Manzana 22, Lote 1 del
Fraccionamiento Residencial el Ledn, de esta ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 53,154.240 metros cuadrados, mismos que se contienen en la
escritura publica con la inscripcion 42 folio 42 libro 3841 seccion primera Registro
Publico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos; quedando condicionado dicho
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dictamen a la previa autorizacion de los drganos competentes y el cumplimiento de
las disposiciones juridicas sefialadas en el cuerpo del dictamen y que una vez que
el bien antes mencionado haya sido objeto de las autorizaciones correspondientes,
se estaria en posibilidad de realizar la enajenacidbn mediante contrato de
compraventa, cuyo recurso econémico se tendra que destinar al cumplimiento de
los objetivos de la COESVI.

Finalmente, en la Segunda Sesion Ordinaria del afio 2024, del Comité de Patrimonio
Inmobiliario del Estado de Chihuahua, celebrada el dia 14 de agosto de 2024, en lo
que resulta de interés, conforme el oficio CP1/051/2024, se acordd lo siguiente:

- “ACUERDO: SE AUTORIZA A LA COMISION ESTATAL DE VIVIENDA, SUELO E
INFRAESTRUCTURA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA PARA QUE ENAJENE A
TITULO ONOEROSO EN FAVOR DE LA MORAL ENALTE DESARROLLOS
INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V.,, EL LOTE 1, CON UNA SUPERFICIE DE
TERRENO DE 53,154.240 METROS CUADRADOS DE LA MANZANA 22 DEL
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL EL LEON ETAPA I, EN LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, CHIHUAHUA; LOTE INSCRITO EN MAYOR SUPERFICIE BAJO EL
NUMERO 42, A FOLIOS 42, DEL LIBRO 3841 DE LA SECCION PRIMERA DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO JUDICIAL MORELOS;
POR UN PRECIO DE $47,500,000.00 (CUARENTA Y SIETE MILLONES
QUINIENTOS Mit. PESOS 00/100 M.N.). LO ANTERIOR PARA DESARROLLAR
FRACCIONAMIENTOS HABITACIONALES.”.

Ahora bien, conforme al articulo 45 de la Ley de Bienes del Estado de Chihuahua,
se deben colmar ciertos requisitos para la enajenacion directa de un bien de dominio
privado, que a saber son:

. Acreditar fa propiedad del inmueble que se pretende enajenar.

II. Presentar la descripcion y ubicacion exacta del inmueble, con el plano catastral
correspondiente y folografias recientes.

I, Presentar el valor catastral del inmueble, asi como un avaltio comercial con una
antigiiedad no mayor a un afio, elaborado de forma colegiada por al menos tres
valuadores certificados.

V. Especificar en favor de quién se va a enajenar.

Para uso exclusivoe de Asunios Cficiales



SH 28-06

ESTADO LIBRE Y SOBERANC
DE CHIHUAHUA

Respecto al cumplimiento de la fraccion | en cita, tal y como se asent6 en el parrafo
antepuesto, la Comision Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura del Estado de
Chihuahua es propietaria y actualmente se encuentra en posesion del bien inmueble
motivo de la pretension de adquisicion, lo cual se acredita mediante la escritura
publica numero 5066, volumen 194, otorgada , el dia 14 de septiembre de 2004, en
la Notaria Pdblica nimero 24, cuyo titular, en aquel entonces, era el Licenciado
Leobardo Meza Santini para el Distrifo Judicial Morelos, inscrita bajo la inscripcién
42 folio 42 libro 3841 de la Secciéon Primera del Registro Publico de la Propiedad
del Distrito Judicial Morelos.

Tocante a colmar el contenido de la fraccion |l de aguél precepto juridico, se cuenta
con la descripcidn y ubicacion exacta del inmueble, lo cual se demuestra con el
plano catastral correspondiente y fotografias recientes; mismos que se pueden
visualizar en el avallio comercial colegiado que como requisito diverso también es
exigible.

Relativo a satisfacer el requisito de la fraccion 11l dei articulo antedicho, se
acompafan avaltos, uno gue revela el valor catastral del inmueble y otro que deja
ver el valor comercial con las condicionantes de ley.

Con refacion al Gltimo requisito, inmerso en la fraccion IV, del articulo precitado, la
enajenacion se pretende realizar a favor de la persona moral Enalte Desarrollos
Inmobiliarios, S.A. de C.V.

Asi que, a manera de complemento en la atencién a los criterios para ia venta de
bienes inmuebles de dominio privado de manera directa para una persona
determinada, se indica que se utilizd el criterio de economia, ya que en el particular,
luego de que el solicitante mostrara interés en adquirir el lote de terreno que ocupa
~esta iniciativa, se busca obtener el mayor beneficio econdmico posible con la
encomienda de destinar recursos adicionales al cumplimiento de los objetivos del
organismo, implicando ello una administracion recta y prudente de los bienes;
eficiencia, puesto que en el caso particular y conforme a los procedimientos que se
han descrito en esta iniciativa, los cuales se tienen por enunciados en este
momento, se aplicaron una serie de medidas cuyo objeto fue realizar un trabajo de
calidad y excelencia en cuanto a la integracion pormenorizada y detallada en la
elaboracion y contenido de planos, avallos, dictamenes, revisiones de campo y
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demas, todas encaminadas para que en el proceso de enajenacion a titulo oneroso
a favor de! solicitante, se cumpliera asi con la funcion encomendada de manera
sobresaliente, clara, sencilla y transparente; imparcialidad, ya que atendiendo a
criterios objetivos de decision, en la que no existié preferencia o inclinacién,
influencia de sesgos, prejuicios o tratos diferenciados por razones inapropiadas en
favor o en contra de persona determinada para la enajenacion a titulo oneroso del
lote que nos ocupa, fue que se integré el expediente correspondiente, para
finaimente concluir que, al haber un unico solicitante y éste mostrado su interés de
adquirirlo mediante la entrega de ia cantidad de dinero fijada a partir de un avallo
colegiado y autorizado, de manera ecuanime se determina conceder la autorizacién
para la enajenacién del lote a titulo oneroso en favor del solicitante; y, honradez,
puesto que toda la actuacion respecto a la integracidn del expediente que se
pretende enajenar a titulo oneroso, se desarrolld con rectitud o probidad,
cumpliendo con las directrices legales y la normatividad, puesto que se fij6 el valor
del lote de terreno tomando en cuenta el avaldio comercial con una antigtiedad no
mayor a un afio, elaborado de forma colegiada por al menos tres valuadores
certificados, el cual se aprob6 por las areas técnicas, juridicas y administrativas de
fa Comision Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura del Estado de Chihuahua.

En dicho orden de ideas, se tiene como sustento que el objeto general de Ia
Comision Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura del Estado de Chihuahua, es
contribuir para que las familias del estado cuenten con vivienda digha y decorosa,
sin que pase desapercibido que para lograr dicho objeto se debe contar con
mayores recursos econdmicos de los que actualmente tiene asignados y una de las
formas de contar con mayores recursos financieros, es a través de la celebracion
de contratos de compraventa sobre los inmuebles que se encuentren dentro del
patrimonio de la Comisidn Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura del Estado
de Chihuahua, en el entendido de que los recursos econdmicos que se obtengan
por dicha operacion, deben ser destinados al cumplimiento de los objetivos de dicha
institucion.

Por su parte, el Plan Estatal de Desarrolio 2022 — 2027, en el eje tres, denominado
"Ordenamiento territoriai moderno y sustentable”, en el tema de vivienda digna y de
calidad, establece como estrategia el facilitar el acceso a la vivienda digna y
decorosa de las familias chihuahuenses, prioritariamente a aguellas en situacion de
pobreza, riesgo o vulnerabilidad, o gue no tengan acceso a esquemas de

8
Para uso exclusive de Asunios Oficiales



‘“;mm%b SH 28-06
[} '*t (R A .
fﬁ-@@ \\“\\\ L

S St 7

ESTADO LIBRE Y S0BERANO
E CHIMUAHUA

financiamiento convencional; para elio como entre las lineas de accion se prevé

implementar instrumentos financieros gue faciliten el acceso a la vivienda que
puedan incluir créditos, subsidios de los tres niveles de gobierno y apoyos de
instituciones no gubernamentales enfocados de manera prioritaria a poblacion en
situacion de pobreza, riesgo o vulnerabilidad, o que no tengan acceso a esquemas
de financiamiento convencional e implementar programas para el mejoramiento,
ampliacion y/o rehabilitacion de viviendas, asi como del entorno urbano, de manera
prioritatia en zonas en situaciéon de pobreza, riesgo o vulnerabilidad, mediante el
uso sustentable de recursos naturales priorizando el interés social, cultural y
ambiental.

Pues bien, para lograr dichos objetivos de la Comision Estatal de Vivienda, Suelo e
Infraestructura del Estado de Chihuahua, es incuestionable que se debe contar, de
ser posible, con recursos econdmicos adicionales de los que tenga asignados para
facilitar el que las familias cuenten con una vivienda digha y decorosa, y asi abonar
al cumplimiento de los objetivos establecidos en la ley y en el Plan Estatal de
Desarrollo 2022-2027. |

Por lo anteriormente expuesto y habiendo colmado y satisfecho todos y cada uno
de los extremos para que proceda esta iniciativa, con fundamento en los articulos 8
fraccion 1ll, 44, 45 y 77 fraccion |, de ja Ley de Bienes del Estado de Chihuahua,
someto a consideracion del H. Congreso del Estado, la solicitud de autorizacion
para llevar a cabo la enajenacion del bien inmueble dei dominio privado del Estado,
a traves del siguiente proyecto de:

DECRETO

~ ARTICULO UNICO. - Se autoriza al Poder Ejecutivo del Estado para que, a través
del organismo descentralizado de la administracion pablica paraestatal denominado
Comision Estatal de Vivienda, Suelo e Infraestructura del Estado de Chihuahua,
enajene a titulo oneroso a favor de la persona moral denominada Enalte Desarrollos
Inmobiliarios, 8.A. de C.V., el predio identificado como Manzana 22, lote 1 del
Fraccionamiento Residencial el Ledn, de esta ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 53,154.240 metros cuadrados, mismo que se segrega de uno de
mayor supertficie e inscrito bajo la inscripcion 42 folio 42 libro 3841 de la Seccién
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Primera del Registro Publico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos, el que se
especifica con el siguiente cuadro de construccion:
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el Periddico Oficial del Estado.
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Dado en la residencia del Poder Ejecutivo, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua,
a los nueve dias del mes de diciembre del aiio dos mil veinticuatro.

, . PODER EJECUTIVO
MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN  CHIHUAHUA,
GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

-

AL\ AL

LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA
SECRETARIO GE : "GOBIERNO.

iN VALDEZ JUAREZ
SECRETARIO DE D 0L B/ANO Y ECOLOGIA.

NDA, SUELOE
UA.

La presente hoja de firmas forma parte de la iniciativa de Decreto, para la autorizacion de enajenacion a titulo onereso a favor
de la persona moral Enalte Desarrollos Inmobiliarios, S.A. de C.V., de un predio identificado como manzana 22 lote 1 del
Fraccionamiento Residencial El Leon, con una supetficie de 53,154.240 metros cuadrados, ubicado en la ciudad de

Chihuahua, Chih.

11

Para uso exclusivo de Asuntos Oficiales



