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H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Los suscritos en nuestro cardcter de Diputadas y Diputados de la Sexagésima
Octava Legislatura del H. Congreso del Estado de Chihuahua, asi como
integrantes del Grupo Parlamentario del Partido MORENA con fundamento en lo
que disponen los articulos 68 fraccién | de la Constitucion Politica del Estado; 147
fraccion |y 168 de la Ley Orgdnica del Poder Legislativo; articulo 2 fraccién IV, y
/5 del Reglamento Interior y de Practicas Parlamentarias del Poder Legislativo,
comparezco ante esta Soberania a fin de presentar iniciativa de reforma al
Codigo Civil del Estado de Chihuahua en materia de Limites a los Cobros de

Rentas y Estimulos a los Arrendadores, lo anterior con sustento en la siguiente:
EXPOSICION DE MOTIVOS:

En el estado de Chihuahua, el mercado de arrendamiento de inmuebles ha
experimentado fluctuaciones significativas, con incrementos en los precios de las
rentas que en muchas ocasiones superan los indices de inflacidn, afectando
negativamente la economia de los arrendatarios. Entre 2015 y 2020, el costo
promedio de larenta de viviendas en Chihuahua aumentd un 35%, mientras que
la inflacidn acumulada en el mismo periodo fue de aproximadamente 20%,

segun datos del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI).

Este incremento desproporcionado en las rentas no solo impacta la economia

familiar, sino que también genera inestabilidad en el sector comercial e industrial.
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Nada mas en el 2024 la capital del estado tuvo un incremento del 8%. Segun
datos de la investigacion periodistica de El Diario de Chihuahua, “las estadisticas
del sitio especializado Propiedades.com ... pasé de 12 mil 780 a 13 mil 772 pesos

al comparar las cifras de septiembre 2023 con las del mismo mes este ano”.

Esto con un impacto en el que se identifica un crecimiento en la frecuencia de
las viviendas en situacion de arrendamiento que en el estado son hasta el 49%

de las casas y departamentos.

En la proporcidnrespecto a departamentos y casas, es de 14y 86%, mientras que
en el 86% son propiedades nuevas, con menos de cuatro afos de antigiedad.
Las propiedades en renta evaluadas estuvieron un 5% en las colonias del norte
de la ciudad y otro tanto en la zona de las Quintas del Sol, seguidas de Las

Canteras y Santo Nino con un 3% cada una.

Elaumento en las rentas va a la par con el costo de las viviendas. Segun el indice
SHF que muestra los resultados diferenciados por entidad federativa, arrojé que
durante el primer frimestre de 2024 19 estados presentaron variaciones mayores
al promedio nacional, entre ellas el Estado de Chihuahua con un 11.5% de

incremento en el periodo de enero-septiembre respecto a los datos de 2023.

Asimismo, a nivel municipal Ciudad Judrez tuvo un incremento del 12% en el
costo de la vivienda, mientras que la ciudad de Chihuahua aumentd en un

11.3%, ambas por encima de la media nacional municipal que es del 9.7%., y
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muy por encima de las alcaldias de la Ciudad de México, a saber; Cuauhtémoc
(7.5%), Benito Judrez, Miguel Hidalgo e Iztapalapa (6.3%), y Gustavo A. Madero
(6%).

Es asi que con el objetivo de garantizar un equilibrio justo y proteger los derechos
de los arrendatarios, asi como incentivar practicas responsables por parte de los
arrendadores, se propone una reforma al Cédigo Civil del Estado de Chihuahua.
Esta reforma busca establecer limites a los aumentos en las rentas de inmuebles
y proporcionar estimulos fiscales a los arrendadores que mantengan precios

estables durante los primeros tres afos de arrendamiento.

Establecer un limite a los incrementos anuales de renta, basado en el indice de
Precios al Consumidor, y ofrecer estimulos fiscales a los arrendadores que
mantengan precios estables, promoverd la equidad vy la responsabilidad en las

relaciones arrendaticias.

Las reformas propuestas tienen dos objetivos principales: primero, proteger a los
arrendatarios de incrementos excesivos en las rentas que superen la inflacidon
anual, lo que permitird una mejor planificacién econdmica y estabilidad
habitacional; segundo, incentivar a los arrendadores a través de estimulos
fiscales para que mantengan las rentas sin aumentos por un periodo minimo de

tres anos, fomentando asi la inversion y la estabilidad en el mercado inmobiliario.

Estas reformas no solo benefician a los arrendatarios, sino que también

proporcionan a los arrendadores una motivaciéon para adoptar prdcticas mds
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estables y sostenibles. Al crear un marco legal que promueva la estabilidad y la

equidad, el Estado de Chihuahua avanza hacia un mercado inmobiliario mds

justo, beneficiando a toda la comunidad.

La implementacion de estas reformas representa un paso significativo hacia la
proteccidon de los derechos de los arrendatarios y la promocién de prdcticas
justas y responsables en el mercado de arrendamiento de inmuebles. Al
establecer limites a los incrementos de renta y ofrecer estimulos fiscales a los
arrendadores, el Estado de Chihuahua busca crear un entorno mas equitativo y
estable para todos los actores involucrados, fortaleciendo asi la cohesidn social

y el desarrollo econdmico del estado.

Cabe senalar que este tipo de regulaciones ya se encuentran vigentes en

nuestro pais, especialmente en Estados como Nuevo Ledn o México.

Por lo anteriormente expuesto, y con fundamento en lo establecido en los
articulos 168 de la Ley Orgdnica del Poder Legislativo del Estado de Chihuahua,

me permito poner a consideraciéon del Pleno, la siguiente iniciativa con cardcter
de:

DECRETO:
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ARTICULO UNICO. Se adicionan dos articulos 2351 bis y 2351 ter en materia de
limites a los Cobros de Rentas y Estimulos a los Arrendadores, del Cédigo Civil del

Estado de Chihuahua, para quedar redactado de la siguiente forma:

ARTICULO 2351 BIS. En el arrendamiento de fincas destinadas a habitacion el
incremento anual de la renta serd en comin acuerdo entre ambas partes, pero

no podrd exceder el indice de Precios al Consumidor.

Se otorgardn estimulos fiscales a los arrendadores que mantengan el precio de
arrendamiento sin aumentos por un periodo minimo de tres anos desde el inicio
del contrato de arrendamiento. Los estimulos consistirdn en una deduccién
adicional en el impuesto sobre la renta correspondiente al ingreso obtenido por

dichos arrendamientos.

ARTICULO 2351 TER. La autoridad fiscal del Estado publicard anualmente las
directrices y mecanismos especificos para la aplicaciéon de los estimulos

mencionados en el articulo anterior.

Asimismo, se establecerd un registro digital de contratos de arrendamiento, de

autorizacion inmediata y a cargo del Gobiemno del Estado de Chihuahua, con el

fin de garantizar mayor fransparencia y control en el mercado de

arrendamiento. Este registro permitird la inscripcion de los contratos de manera

rdpida y segura, facilitando la administracién y supervision de los mismos.
TRANSITORIOS
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ARTICULO PRIMERO.- El presente Decreto entfrard en vigor al dia siguiente de su

publicacién en el Periddico Oficial del Estado.

ARTICULO SEGUNDO.- El Gobierno del Estado de Chihuahua dispondrd de un
plazo de 120 dias a partir de la entrada en vigor del presente Decreto para
implementar el registro digital de contratos de arrendamiento y establecer los

mecanismos necesarios para su funcionamiento y control.

ARTICULO TERCERO.- Los estimulos fiscales establecidos en el presente Decreto

serdn aplicables a partir del ejercicio fiscal siguiente a su entrada en vigor.

D AD O en el Salon de Sesiones del Poder Legislativo, en la ciudad de Chihuahua,

Chih., a los doce dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE, e

)

Y
DIP. BRENDA FRANCISCA RIGS DIP. EDIN
PRIETO.

DIP. EDITH PALMA ONTIVEROS. DIP. ELIZABETH GUZMAN ARGUETA
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