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H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Los suscrifos en nuestro cardcter de Diputadas y Diputados de la
Sexagésima Octava Legislatura del H. Congreso del Estado de Chihuahua,
asi como integrantes del Grupo Parlamentario del Partido MORENA con
fundamento en lo que disponen los articulos 68 fraccion | de la Constitucion
Politica del Estado; 167 fraccién | y 168 de la Ley Orgdnica del Poder
Legislativo; articulo 2 fracciéon IV, y 75 del Reglamento Interior y de Practicas
Parlamentarias del Poder Legislativo, comparezco ante esta Soberania a fin
de presentar iniciativa de reforma para combatir la corrupcién inmobiliaria,

lo anterior con sustento en la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS:

l. La propuesta de reforma que aqui se analiza busca enfrentar las practicas
iregulares y especulativas que han incrementado los costos de vivienda y

propiciado la corrupciéon inmobiliaria en el municipio de Chihuahua.

Bajo el liderazgo de la actual administracion municipal, se han identificado
patrones que reflejan un abuso del poder publico y una permisividad de
practicas de construccion iregulares, afectando directamente el derecho
constitucional a una vivienda digna y decorosa, ademds de violentar la

seguridad juridica de los propietarios; todo bajo la excusa de que la ley lo
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permite. Patrones que se identifican como acciones dignas de un cartel
inmobiliario, centrados en la especulaciéon y abuso en el mercado de bienes

raices.

Ambos fendmenos estdn relacionados, tanto corrupcion como carteles
inmobiliarios, pero poseen particularidades y méfodos distintos que
convergen en un mismo objetivo: aprovecharse del poder politico y de las
limitaciones del mercado para obtener beneficios econdmicos a costa del

bienestar social vy ios derechos de los ciudadanos.

Un cartel inmobiliario es una organizacion que busca controlar el mercado
de bienes raices en una zona especifica, ufilizando practicas ilegales o
anficompetitivas para maximizar las ganancias y eliminar la competencia.
A su vez, la corrupcion inmobiliaria se refiere a los actos ilegales o irregulares
de los funcionarios publicos y privados en el sector inmobiliario que facilitan,

permiten o encubren dichas prdacticas.

Ambos términos son relevantes en el contexto actual del municipio de
Chihuahua, donde la colusion entre desarrolladores y funcionarios publicos

afecta tanto los precios del suelo como la calidad de las construcciones.
Un cartel inmobiliario es una estructura organizada de agentes del sector
inmobiliario (desarrolladores, constructores, intfermediarios, y funcionarios

pUblicos) que busca manipular y controlar el mercado inmobiliario para
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obtener ventajas competitivas y maximizar beneficios. Este fipo de cartel

opera mediante prdcticas como:

Manipulacién de precios de terrenos y vivienda: el cartel aumenta
artificialmente el valor de terrenos y construcciones, haciendo
inaccesible la propiedad a gran parte de la poblacion. Para ello,
puede limitar la oferta de vivienda asequible o manipular permisos y
zonificaciones.

Control de permisos y licencias de construcciéon: miembros del cartel
inmobiliario pueden coludirse con funcionarios para facilitar permisos
en ciertas dareas y dificultarlos en ofras. Esto permite que los
desarrolladores vinculados al cartel concentren sus proyectos en
zonas privilegiadas, obteniendo un control casi monopdlico sobre
cierfas areas de desarrollo.

Acaparamiento de fierras: el cartel compra grandes extensiones de
tierra en dareas estratégicas o de potencial crecimiento para luego
venderlas a precios inflados. Este acaparamiento dificulta el acceso
a terrenos a otros desarrolladores, limitando la competencia y
fortaleciendo el monopolio de quienes participan en el cartel.
Restriccion de la competencia: con la colaboraciéon de las
autoridades locales, el cartel puede influir en los procesos de licitacion
y concesion, promoviendo solo los proyectos de desarrolladores

aliados y excluyendo a posibles competidores. Esto no solo afecta los
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precios, sino que también reduce la oferta de vivienda accesible y de

calidad.

practicas son lesivas para el mercado y para la poblacion, pues

reducen la transparencia en el acceso a la vivienda y permiten a los

participantes del cartel obtener beneficios econdmicos desproporcionados.

Por ofro lado, la corrupcion inmobiliaria es el conjunto de conductas ilegales

e iregulares en las que incurren funcionarios publicos en el dmbito de bienes

raices para favorecer a ciertos agentes econdomicos (desarrolladores,

constructores o inmobiliarias), ya sea a cambio de beneficios directos o para

mantener redes de poder e influencia. La corrupcion inmobiliaria se

manifiesta en:

Sobornos y comisiones a funcionarios publicos: Los desarrolladores
ofrecen incentivos econdmicos a los funcionarios para que estos
aprueben permisos de consfruccion, autoricen edificaciones
adicionales a lo permitido o ignoren vicios constructivos. Este tipo de
sobornos asegura a los desarrolladores rapidez y menaos restricciones
en sus proyectos.

Permisos y licencias irregulares: Un funcionario puede aprobar la
construccion de edificios que exceden el limite de pisos permitidos o

incumplen con la normativa, poniendo en riesgo la seguridad de los
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habitantes y la armonia urbana. Estas autorizaciones irregulares suelen
emitirse a cambio de beneficios para el funcionario o sus allegados.
Falta de supervision y omision deliberada de normas: En algunos
casos, los responsables de supervisar las construcciones optan por
ignorar fallos o problemas estructurales, permitiendo que los proyectos
se concluyan sin cumplir con los estandares de calidad. Esta falta de
supervision facilita que las viviendas construidas cuenten con vicios
ocultos o problemas estructurales que afectan a los propietarios.
Desviaciéon de recursos publicos para el desarrollo inmobiliario privado:
En ocasiones, funcionarios desvian recursos o utilizan infraestructura
pUblica para favorecer desarrollos inmobiliarios privados, violando asi
el principio de separaciéon entre el interés publico y el privado. Este
desvio afecta el presupuesto publico y beneficia Unicamente a los

agentes econdmicos involucrados.

La corrupcidon inmobiliaria permite al cartel inmobiliario operar con

impunidad, ya que sin la colusidon de los servidores publicos no seria posible

ignorar o evadir las normativas urbanisticas. Ademds, la comrupcién

inmobiliaria tiene repercusiones serias sobre el bienestar de los ciudadanos,

pues fomenta consfrucciones irregulares e incrementa los costos de
propiedad.
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La presencia de un cartel inmobiliario y la corrupcion en el sector afectan

gravemente al desarrollo urbano v la calidad de vida de los ciudadanos en

varios aspectos:

Aumento en los precios de la vivienda: La especulacion vy
manipulacion de los precios impiden que gran parte de la poblacion
acceda a una vivienda digna, lo cual va en contra de sus derechos
constitucionales.

Reducciéon en la calidad de las construcciones: Las obras que se
llevan a cabo bajo permisos iregulares y sin supervision adecuada son
mas propensas a tener problemas estructurales y vicios ocultos, lo que
afecta la seguridad y el bienestar de los habitantes.

Afectacion a la planeacion urbana: La construccion de edificios y
proyectos sin planeacion adecuada altera la armonia del entorno
urbano, creando problemas de infraestructura, acceso a servicios
pUblicos y degradacion del medio ambiente.

Desconfianza en las insfituciones publicas: La corrupcidn genera un
impacto negativo en la percepcién de los ciudadanos hacia las
autoridades, debilitando la confianza publica y promoviendo una

cultura de impunidad.

En este tenor es mdas importante crear un marco normativo especifico para

combatir el cartel y la corrupcion inmobiliaria es esencial para proteger el

derecho de la ciudadania a una vivienda digna y un enforno urbano
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seguro. Las prdcticas de colusion y corrupcion en el sector inmobiliario
representan un desafio que debe enfrentarse mediante leyes estrictas,
transparencia en los permisos de construccion, y sanciones severas a los

funcionarios involucrados en actos de corrupcion.

La presente iniciativa busca tipificar el delito de corrupcidon inmobiliaria y
establecer un sistema de sanciones mads severo, represenfando un avance
en la lucha contra estos fendmenos, en un marco mads amplio para asegurar

el acceso justo y seguro a la vivienda en el estado de Chihuahua.

Lo anteriormente expuesto nos permite analizar, con toda objetividad, que
cada uno de los puntos enunciados se estdn presentando como fendbmeno

en la ciudad de Chihuahua.

Il. Es asi que, con el fin de detener estos procesos nocivos a la competencia
y el derecho a la vivienda, la presente iniciativa pretende busca una adicion
del Ultimo pdrrafo al articulo 4 de la Constitucion Politica del Estado de
Chihuahua, asi como las modificaciones al Cédigo Penal y la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, con
el objetivo proteger los derechos de propiedad, asegurar la calidad
estructural de los inmuebles y establecer mecanismos de sancidn mds
severos contra servidores publicos y desarrolladores que participen en actos

de corrupcion inmobiliaria.
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El articulo 4 de la Constitucidon de Chihuahua se enriquece con la inclusion
de un derecho adicional para los ciudadanos: la protecciéon y reparacion
de inmuebles que cuenten con vicios ocultos o danos estructurales. Este
cambio constitucional es pertinente dado el derecho humano a la vivienda,
reconocido en la Constitucion federal y en diversos tratados internacionales.
La reforma también es coherente con el articulo 4 constitucional mexicano,
que establece el derecho de toda persona a una vivienda digna vy
decorosa, ampliando el dmbito estatal para prevenir abusos en el sector

inmobiliario.

Esto en armonia por lo dispuesto en la Ley de Responsabilidad Patrimonial
del Estado de Chihuaohua y la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Es necesario remarcar que el cartel inmobiliario en Chihuahua se ha
caracterizado por la permisividad de los funcionarios publicos en el
otorgamiento de licencias de construccidon y en la omision de sanciones a
proyectos que incumplen con las normativas. La nueva disposicion incluye
una cléusula de reparacion de dano, que, de ser aprobada, permitiria a los

afectados recibir compensacion por los perjuicios causados.
Dando vida al objetivo dispuesto en el arficulo 1 fraccion VIl de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del

Estado de Chihuahua, que plantea como objeto de dicha legislacién la de
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determinar las normas basicas para la prevencion de riesgos y contingencias
en los asentamientos humanos, tendientes a garantizar la seguridad y

proteccion civil de sus habitantes y sus bienes.

Asi como del objeto dispuesto en el articulo 1 de la a Ley de Responsabilidad
Patrimonial del Estado de Chihuahua, que plantea lo legislacion fija las
bases, limites y procedimientos para reconocer el derecho a la
indemnizacién a quienes, sin obligacion juridica de soportarlo, sufran danos
en cualesquiera de sus bienes y derechos como consecuencia de la

actividad administrativa irregular del Estado o de sus Municipios.

Siendo las acciones de la corrupcion inmobiliaria una actividad
administrativa irregular que causa dano a los bienes y derechos de la

ciudadania.

lll. Ahora bien, derivado de lo anterior se busca incluir el arficulo 273 ter del
Codigo Penal del Estado. Esta propuesta representa un avance

fundamental en la tipificacion del delito de corrupcion inmobiliaria.

Este articulo establece sanciones ciaras y ejemplares para los funcionarios
publicos que, por accién u omisién, permitan construcciones ilegales. Las
penas de diez a veinte anos de prision y las multas equivalentes a la

valuaciéon de los inmuebles construidos de forma iregular siguen la linea ya

[en)
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planteada en la ciudad de México para dicho delito, siguiendo la pauta de

proporcionalidad.

Ademds, se contemplan sanciones agravadas para casos en los que os
funcionarios obtengan beneficios econdmicos directos o indirectos de
dichas practicas. Esta disposicidon es relevante para enfrentar la colusion que
existe entre algunos servidores publicos y el sector inmobiliario, protegiendo
a los ciudadanos contra desarollos que no cumplen con las

especificaciones necesarias para garantizar su seguridad y calidad de vida.

IV. Continuando con la sistematicidad y armonizacion de la norma
constitucional se busca la inclusidon de los derechos urbanos fundamentales
en el articulo 3 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, particularmente en
la fraccion VI. Con ello se busca garantizar una vivienda digna, asi como el
derecho de los ciudadanos a la reparacion del dano en casos de inmuebles
con vicios ocultos. Esto se convierte en una herramienta juridica de defensa
para los ciudadanos, al tiempo que establece una responsabilidad clara

para los desarrolladores inmobiliarios y las autoridades.

Asimismo, en el articulo 4, la fraccion XV refuerza la importancia de una
politica publica orientada a la lucha contra la corrupciéon inmobiliaria, lo
cual implica un cambio significativo en el modelo de gobernanza territorial.
Este enfoque es crucial para prevenir el abuso de funciones por parte de los
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servidores publicos y asegurar que los proyectos de construccion se

apeguen a la normativa vigente.

Las reformas a los articulos 290, 301, y 303, en conjunto, refuerzan las
responsabilidades de los desarrolladores y de los directores responsables de
obra. Las disposiciones que requieren supervision externa y el
establecimiento de sanciones para aquellos que incumplen sus obligaciones
como directores responsables promueven una mayor vigilancia en la

calidad de las construcciones.

V. Andlizando las modificaciones a las leyes de desarrollo urbano y de
asentamientos humanos, a la par de las observaciones que diversas
organizaciones ciudadanas nos han hecho llegar, descubrimos que parte
de la permisividad que ha permitido la proliferacion del cartel y la corrupcion
inmobiliaria, es ia modificaciones surgidas a raiz de la abrogacion de la Ley
de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, y la aprobacion
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua en el ano 2021.

Una de las modificaciones que preocupan fue la eliminacion de ciertos
requisitos que definian lo que se conocen como modificaciones menores,
que quedan al margen de la ambigUedad, sin una postura clara, a diferente

de lo dicho en el texto anteriormente vigente.
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En este sentido la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de

Chihuahua en su articulo 55 disponia que:

“ARTICULO 55. Para la modificaciéon o actualizacion de los planes o
programas a que se refiere esta Ley, se seguird el mismo procedimiento que
para su aprobacién. Los  Municipios del Estado podrdn aprobar
modificaciones menores a los planes o programas de su competencia, fales
como cambio de uso del suelo a ofro, siempre y cuando no sea de impacto
significativo de acuerdo a lo estipulado en el arficulo 164 del presente
ordenamiento, el cambioc de Ila densidad e intensidad de su
aprovechamiento o el cambio de la altura mdaxima de construccion
permitida, siempre y cuando no se modifique el Limite del Centro de
Poblacion, no se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las no
urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro

de Poblacion.”

Sin embargo, dicha redaccién no fue retomada, aun y cuando esta daba
vida a lo dispuesto en varios de los Reglamentos de Desarrollo Urbano

Municipal.

En este sentido se plantea modificar el Articulo 77 de la Ley de

Asentamientos, asi como agregar un articulo 77 bis sobre los “Procedimientfo
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para la Modificaciéon o Actualizacién de Planes Municipales de Desarrollo

Urbano™.

El articulo 77 establece los lineamientos para la modificacion o actualizacion
de los planes de desarrollo urbano de los municipios. Este proceso es
fundamental para adaptar el ordenamiento territorial a los cambios que
puedan surgir en la dindmica urbana, pero siempre debe sujetarse a un
procedimiento formal que garantice la transparencia y participacion

ciudadana.

Por ofro lado el articulo 77 bis complementa el articulo anterior al definir los
limites y condiciones especificas para realizar modificaciones menores, con
el objetivo de preservar la estructura urbana planificada y evitar cambios

que tengan un impacto negativo en la ciudad.

Condiciones para Considerar una Modificacion como Menor:

1. Impacto insignificante: las modificaciones menores solo se permitiran
si no generan un impacto significativo segun lo definido en el articulo
94 del mismo ordenamiento. Esto significa que los cambios menores
no deben alterar sustanciaimente el desarrollo urbano ni ias
condiciones de vida de la poblacién afectada.

2. Respeto al limite del cenitro de poblacién: no se podrdn realizar

modificaciones menores que alteren los limites del centro de
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poblacién, ya que estos limites son fundamentales para delimitar las
zonas urbanizables de las dreas protegidas o rurales.

Proteccidén de la estructura urbana: las modificaciones no deben
afectar las caracteristicas de la estructura urbana que ha sido
planificada en elinstrumento de desarrollo urbano, como las zonas de
vivienda, dreas comerciales, espacios publicos, entre otros.

Respeto a las dreas urbanizables y no urbanizables: no se permite que
las modificaciones menores alteren la delimitacion entre dreas
urbanizables y no urbanizables. Esta delimitacion es crucial para evitar
una expansion urbana descontrolada y preservar el entorno natural.
Limitaciones para la consideraciéon de modificaciones menores: y
Restriccion a cambios en vialidades de jerarquia primaria: el articulo
aclara gue no puede considerarse una modificacidon menor si se trata
de cancelar o modificar viadlidades de jerarquia primaria. Las
vialidades de este tipo son esenciales para el flujo y la conectividad
urbana, por lo que cualquier alteracion significativa debe ser
considerada en el marco de una revision mayor del plan y no como

un cambio menor.

Estos articulos aseguran que las actualizaciones y modificaciones a los

planes municipales de desarrollo urbano se realicen de manera controlada,

con apego a procedimientos técnicos y con participacion ciudadana.

Establecen un balance entre la flexibilidad para realizar ajustes menores y la

14
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rigurosidad para preservar el ordenamiento urbano planificado, evitando

que cambios sin control afecten la estructura de las ciudades.

VI. Ahora bien, los derechos para ser justiciables requieren de un andamiaje
no sélo institucional sino presupuestal, por lo que se propone crear un Fondo
de Garantias para la Calidad de la Vivienda, propuesto en el articulo 340 bis
de la Ley de Asentamientos Humanos, es un componente esencial de esta
iniciativa. Este fondo se conformard mediante multas y garantias de los
desarrolladores y estard destinado a cubrir danos a los propietarios de

viviendas afectadas por deficiencias constructivas o vicios ocultos.

Este mecanismo de reparacion inmediata y directa ofrece una solucién a
las victimas de précticas especulativas, al mismo tiempo que establece una
sancidon econdmica significativa para los desarrolladores que no cumplan
con los estandares de construccion. Asi, este fondo funcionaria tanto como
una garantia para los afectados como un desincentivo para prdcticas

deshonestas en la construccion.

VI. En lo que respecta al articulo CUARTO del Decreto se incluye la
fiscalizacidon de los procesos de expedicion de licencias de uso de suelo,

funcionamiento y construccion.

Lo anterior ya que es esencial para garantizar el cumplimiento de la ley, el

desarrollo ordenado de las comunidades y la proteccion de los derechos de
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los ciudadanos, con el objeto de prevenir iregularidades y dar certeza legal

sobre |os procesos.

La fiscalizacién asegura que las licencias se otorguen de acuerdo con los

reglamentos y normas urbanisticas, evitando corrupcién, discrecionalidad o

favoritismos y favoreciendo un desarrollo urbano sostenible a través de una:

Planeacion ordenada que gc:ron’rilce que los proyectos respeten los
planes de desarrollo urbano vy las normativas de zonificacién, evitando
impactos negativos como el cacs vial, problemas ambientales o falta
de servicios.

Preservacion ambiental asegurando que las construcciones cumplan
con las normas de impacto ambiental y desarrollo sustentable.

Evitar riesgos estructurales verificando que los permisos de
construccién cumplan con estdndares técnicos que garanticen
edificaciones seguras.

Convivencia arménica con la regulacion adecuada del uso de suelo
y funcionamiento de negocios para prevenir conflictos entre vecinos
o actividades incompatibles con las caracteristicas de la zona.
Recaudacion adecuada al garantizar gue se paguen los derechos y
contribuciones correspondientes, lo que fortalece las finanzas
municipales y estatales.

Eficiencia en el gasto puUblico que permita planear mejor los servicios

y obras pubiicas al conocer los desarrollos autorizados.
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o Confianza del sector privado con un marco regulatorio claro y bien

fiscalizado genera confianza en los inversionistas al garantizar

certidumbre en el uso de suelo y permisos.

e Evitar litigios para cumplir con los requisitos legales, reduciendo los

riesgos de disputas legales que puedan enforpecer proyectos.

VIll. En comparativa la presente reforma integral hace las siguientes

modificaciones:

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE CHIHUAHUA

TEXTO ACTUAL

TEXTO SUGERIDO

Articulo 4. ...

[SIN REFERENTE]

Articulo 4. ...

Toda persona tiene derecho a la
propiedad inmobiliaria, asi como
una vivienda digna y decorosa, asi
como la reparacion del dano
cuando la misma cuente con danos

estructurales o vicios ocultos. El

Edificio Legislativo: C. Libertad #9

Centro. Chihuahua, Chih. C.P. 31000
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Estado garantizard que los derechos
compradores de dichas
propiedades para evitar la
especulacion y corrupcién
inmobiliaria respetando los
derechos y limites previstos en la
Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en la
Constitucion Politica del Estado de

Chihuahua y en esta Ley.

CODIGO PENAL DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

TEXTO ACTUAL

TEXTO SUGERIDO

[SIN REFERENTE]

CAPITULO XV
CORRUPCION INMOBILIARIA

Articulo 273 ter.

Comete el delito de corrupcion
inmobiliaria el servidor piblico que
por accién u omision permita o

jolere la construccion de inmuebles

Edificio Legislativo: C. Libertad #9

Centro. Chihuahua, Chih. C.P. 31000
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¢ la edificacién de pisos adicionales
a los  autorizados, sin el
cumpiimiento de los requisitos
establecidos en la normatividad
aplicable.

Por las conductas descritas en este
articulo, se impondrd una pena de
| diez a veinte afios de prisién, asi
como una muita equivalente a la
valuacion de las construcciones
que se permitieron o toleraron.

La pena establecida en el pamrrafo
anterior se incrementardé en una
mitad cuando las conductas
previstas én este articulo produzcan
beneficios econdémicos, ya sea en
efectivo o en especie, al propio
servidor publico, su coényuge,
descendientes o ascendientes,
parientes por consanguinidad o
afinidad hasta el cuarto grado,
concubina © concubinaric, pareja

permanente, adoptante o
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adoptado, a cualquier tercero con
el que tenga vinculos afectivos,
econdmicos o de dependencia
administrativa directa, o a socios o
sociedades de ias que el servidor

publico o las personas antes

referidas formen parte.

Asimismd, ia pena establecida en el
pdrrafo anterior se incrementard en
una mitad cuando las conductas
previstas en este articulo sean
cometidas por un servidor publico
con puestos direclivos o de
elecciéon popular, su conyuge,
descendientes o ascendientes,
parienfes por consanguinidad o
ofinidad hasta el cuarto grado,
concubina o concubinario, pareja
permanente, adoptanie o
adopiado, a cualquier tercero con
el que tenga vinculos afectivos,
econémicos ¢ de dependencia

administrativa directa, o a socios o
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sociedades de las que el servidor

publico o las personas antes

referidas formen parte.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

TEXTO ACTUAL

TEXTO SUGERIDO

Articulo 3. Se

derechos urbanos fundamentales

reconocen Ccomo

de las personas residentes de los
asentamientos humanos del Estado,

de forma enunciativa, los siguientes:

VI. A una vivienda adigna vy

decorosa.

Articulo 3. Se

derechos

reconocen como
urbanos fundamentales
de las personas residentes de los
asentamienftos humanos del Estado,

de forma enunciativa, los siguientes:

De ia fraccidnlala V...

VI. A una vivienda digna vy
decorosa, asi como la reparacion
del dafo cuando la misma cuente
con danos estructurales o vicios

oculfos.

Edificio Legislativo: C. Libertad #9
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De la fraccién Vil a la XIV ...
Principios de la Ley Principios de la Ley
Articulo 4. La  planeacion, | Articule 4. La planeacién,

regulacion, gestion y evaluacion de

los asentamientos humanos, el

ordenamiento  territorial el

Y
desarrollo urbano en la Entidad, se
orientard @ generar un nNuUevo
maoadelo de gobernanza territorial,
con apego alos siguientes principios

de politica publica:

lll. Derecho a la propiedad urbana.-

Garantizar los derechos de
propiedad inmobiliaria  con ia
infenciobn de que las personas

propietarias tengan protegidos sus
derechos, peroc también asuman
responsabilidades especificas con

el Estado y con la sociedad,

regulacion, gestion y evaluacion de

los asentamientos humanos, el

ordenamiento territorial el

Y

“desarrollo urbano en la Entidad, se

orientard & generar un  nuevo
modelo de gobernanza territoriali,
con apego alos siguientes principios

de politica publica:

Delalalall...

lll. Derecho a la propiedad urbana.-

Garantizar los derechos de
propiedad inmobiliaria  con la
intfencion de que as personas

propietarias tengan protegidos sus
derechos, pero fambién asuman
responsabilidades especificas con
de dichas

los  compradores

Edificio Legislativo: C. Libertad #9
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respetando los derechos y limites
previstos en la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, en
la Constitucidn Politica del Estado

de Chihuahua y en esta Ley.

propiedades, el Estado, y con la

sociedad, para evitar la
especulacién y corrupcién
inmobiliaria respetando los

derechos y limites previstos en la

Constitucion Politica de los Estados
Unidos

T'Constitucién Politica del Estado de

Mexicanos, en la

Chihuahua y en esta Ley.

DelalVala XV ...

[SIN REFERENTE] XV. Combate a la corrupcion

inmobiliaria. Evitar que los
servidores puUblicos por acciéon u
omision permita o toleren la

construccién de inmuebles o la
edificacion de pisos adicionales a
los autorizados, sin el cumplimiento
de los requisitos establecidos en la

Ley.

23

Edificio Legislativo: C. Libertad #9 Tel. (614) 412 3200 / 01 800 220 6848

Centro. Chihuahua, Chih. C.P. 31000 www.congresochihuahua.gob.mx



“2024, Afio del Bizentenario de ia fundacidn del Estado de Chihuahua”

H. CONGRESO DEL ESTADO
DE CHIHUAHUA

Articulo 7. Para los efectos de esta

Ley se entendera por:

[SIN REFERENTE]

Articulo 7. Para los efectos de esta
Ley se entendera por:

De la fraccion lala Ll ...

LI BIS. Modificacion menor: La

accion urbana prevista por la Ley

nor medio de la cual se modifica el

| uso de suelo asignado a un predio,

a ofre que sea compatible, el
cambio de ia densidad e intensidad
de su aprovechamiento o el cambio
de altura mdxima de construccion
permitida en los instrumentos de
planificacién urbana

correspondientes.

De las fracciones Lil a la LXXXVII ...

Actudlizacion o modificacion de los

Planes Municipales
Articulo 77. Toda actualizacién o
los

modificacion a planes

municipales de desarrolio urbano se

Actualizacion o modificacion de los

Planes Municipales
Articulo 77. Toda actudlizacién o
los

modificacion a planes

municipales de desarrollo urbano se
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sujetard al mismo procedimiento | sujetard al mismo procedimiento
que el establecido para su|que el establecido para su
formulacion, aprobacién, | formulacion, aprobacion,
publicacion y registro. publicacién vy registro.
Los municipios dei Estado podrdn | Los municipios del Estado podrdn
aprobar modificaciones menores a | aprobar ias siguientes
los planes municipales de sU | medificaciones menores o  los
competencia, fales como cambio | planes municipales de suU
de uso del suelo, cambios en la | compeiencia:
densidad e inftensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones I Cambio de uso del suelo a
menores a la estrategia vial o el ofro que sea compatible
cambio en la aliura méxima de de conformidad con las
consfruccion permitida, siempre y fablas de compatibilidad
cuando no sean de impacio de usos de suelo que
significafivo, no se modifique el expida los municipios;
limite del Centro de Poblacion, no . Cambios en la densidad e
se afecten las caracteristicas de la infensidad de suU
estructura urbana prevista en'ei aprovechamiento,
instrumento, ni  se altere ia adecuaciones menores a
delimitacion  entre  las  dreas la estiategia vial o el
urbanizables y ias no urbanizables. cambio en la altura
25
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madxima de construccién
permitida.
En todo caso se requerird la|En todo caso se requerird la
aprobacién  del ayuntamiento | aprobacion  del  ayuntamiento

mediante un dictamen técnico que

elabore la autoridad municipal

encargada de la formulacion del

plan cofrespondiente; este

procedimiento se regird por las
normas que para fal efecio se
establezcan en los reglamenios o
de

instrumentos planeacion

municigal.

Para los efectos del parrafo anterior,
la autoridad municipal competente
dard aviso puolico del inicio del
proceso de modificacion menor vy
establecerd un plaze de pci lo
menos diez dias hdbiles para que las
personas interesadas o residentes

de la zona de que se ftrate

mediante un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal
ercargada de la formulacién del
cste

plan correspondiente;

procedimiento se regird por las
normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o
de

instrumenios planeacion

municipail.

Para los efectos del parrafo anterior,
la autoridad municipal competente
dard aviso publico del inicio del
proceso de modificacidon menor y
establecerd un plazo de por lo
menos diez dias hdbiles para que las
personas interesadas o residentes
de la trate

zona de aque se

26
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presenten los planteamientos que

consideren pertinentes. La
autoridad dard respuesta a dichos
planteamientos y los pondrd a
disposicion para su consulta fisica o
electronica, durante al menos cinco
dias hdabiles prevics a la aprobacion
menor

de la modificacién

correspondiente.

de la

presenten los planteamientos que

consideren pertinentes. La
autoridad dard respuesta a dichos
planteamientos y los pondrd a
disposicion para su consulta fisica o
electronica, durante al menos cinco
gias hdbiles previos a la aprobacion
de " modificacién menor

correspondiente.

En ningUn caso se considerard
modificacién menor, de forma
enunciativa mas no limitativa,

cuando se frate de cancelar lc

De las modificaciones menores
Articulo 77 bis.
Las modificaciones menores se
permitirGn: siempre y cuando:
I. Mo de

significativo de acuerdo

sean impacto

~con lo eslipulado en el

articulo 94 del presente
ordenamiento;

i, No se modifique el limite

del Centro de Poblacion:
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. No se dafecten Ilas
caracteristicas de la
esfructura urbana prevista
en el instrumento;

IV. No se altere la
delimitccién enire las
dreas urbanizables y las no

" urbanizables o se afecten
las caracteristicas de la
estructura urbana prevista
en el Plan o Programa de
Desarroile Urbano
Sostenible de Centro de

Poblacion.

En ningun caso se considerard
modificacién menor, de forma
enunciativa mas no limitativa,
cuando se frate de cancelar ia
continuidad o madificar la seccién

de una vidlidad de jerarquia

orimaria.
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Obras de construccién y normas
técnicas

Articulo 290. Los requisitos a que
deben sujetarse las construcciones
e instalaciones en predios y vias
publicas, a fin de satisfacer las
condiciones de habitabilidad,
seguridad y normas de paisoje-
urbano, serdin ias gue determinen
las disposiciones municipales y sus
normas técnicas aplicables,
conforme a io dispuesto en esia
Ley y demds ordenamientos en la

materia

Edificio Legislativo: C. Libertad #9
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Obras de construccién y normas
técnicas

Articulo 290. Los requisitos a que
deben sujetarse las construcciones
e instalaciones en predios y vias
puUblicas, a fin de satisfacer las
de  habitabilidad,

seguridad y normas de  paisaje

condicionss

urbano, seran ias gue deferminen
las disposiciones municipales y sus
normas técnicas aplicables,
conforme a lo dispuesto en esta Ley
en la

y demds ordenamientos

materia.

Las disposicicnes municipales y sus

-

nOrmcs tecnicas aplicables
mecanismos de
de

construcciones, a fin de asegurar la

deberdn incluir

supervision  externa las

calidad de estas.
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Funcién de Directores Respcrisables

y Corresponsables |

Articulo 301. En la elaboracion de
proyectos, asi como en la sjecucion

de obras relativas < conjuiitcs

urbanos, fraccionamientos,

condominios v cons?rucciones se

e el

requerird de la m‘rervencmn de

directores responsables y  sus

corresponsabias, en los términos de

esta Ley sus  disposiciones

Y
reglamentarias.

Quienes fUﬂJOI‘] como dlrec.iores.

Y
seran garanies aO|!dCIHOS J‘J“TO con‘

responsaples conesponsonies:

las personas prop el‘c}nq, o
poseedoras de 103 predioa, de que
en las acciones, es’ruc&os v obrcqs en
que intervengan, se cumpla con lo
establecido en la presenie Ley, o

|
planes de ordenamienic territorial v |

| Funcidn

de directores Responsables
y Corresponsables

Ariiculo 301, En la elaboracion de

oroyectos, asi como en la ejecucion
de obrus relativas a conjuntos
urbanos, fraccionamientos,

cond sm?nios y construcciones, se

requernu ge la intervencion de

directores responsables y  sus

corresponsables, en ios términos de
Ley vy
reglamentarias.

esta sus  disposiciones

Qwenes TL n;on como directores

responsables y corresponsables

serorl aorarﬂfes solidarios, juntoc con

pﬂrsonos propietarias o

io;
poseedoros de los predios, de que
en las acciones, estudios y obras en

que infervengan se cumpla con la

s 1 calidad de las construcciones, asi

come io =stablecido en la presente

ley, o5 planes de ordenamiento

LA
]
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desarrolio urbano

Y
disposiciones aplicables.

[SIN REFERENTE]

temiterial y desarrollo urbano  y

demds disposiciones aplicables.

En ningin momento y en ninguna

circunstancia las direcciones
responsabies y ias corresponsables

recaeréin en und misma persona.

Chbligaciones de los Directores |
Responsabies

Articulo 303. Son obligaciones de la
persona propietaria o promotora,
de Director

auxilidndose un

Responsable, - el  reaiizar,

siguientes acciones:

lIl. Responder a cualauier vioiacion
a las disposiciones de esta Ley.
Quien funja Como Director
Responsable, en caso de obsarvar

lque no

son atendidos - sus

las |

ObAIigacioﬁes cie los directores

Responsables

Articulo 303. Son obligaciones de la

persona propietaria o prorotora,

asi como del director Responsable,
el redlizar las siguientes acciones:

&

] [

Deiaia

Il oo

. Responder ¢ cualquier violacion

9]

A

las disposiciones de esta Ley y sus
regiomentos. Quien funja como

no

director Responsable, en caso de

observar gue no son atendidas sus

indicaciones por g :c.er‘sona’tindicociones por la  persona

L0
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promotora o propietaria. deberd

notificarlo de inmedicto o o

autoridad comrespondiente, para
que esta proceda a aplicar las
medidas de seguridad y sanciones

previstas por esta Ley.

Drorwvorc o propietaria, deberd
notificarle de  inmediato a  la
autoridad  correspondiente, para
gue esta proceda a aplicar las
medidas de seguridad y sanciones
previstas por esta Ley. El no cumplir

con esta obligacion serd motivo de

la sancién administrafiva, civil o

renal segln corresponda.

Fracciones IV c Ia Vill...

[SIN REFERENTE]

Fondo de reparacion del dafio
Articuio 340 bis.

] _Con ei pmpos:ts de ofrecer calidad

de vuda (s Ios ocupanies de las

vwlenc:as ios munICIplos y el Estado,

:segun ol drecs de su competenciq,

contardn c_on un Fondo de

Garantias pare la Calidad de la
Vivienda el cual tiene por objeto
reparar el dano ocasionado a los

duenos de las viviendas que hayan

'sidn | entregadas por los
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desarroliadores con  muestras
evidenfes en la calidad de la

construccion o con vicios ocultos.

Dicho fondc se integrard con las
garantias y multas a las cuales estan

obligados los fraccionadores,
.|' promofores o promoventes, de
conformidad con lo dispuestc en la

| presenie Ley.

LEY DE FISCALIZACION SUPERIOR DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

TEXTO ACTUAL TEXTO SUGERIDO
Articulo 14. La Fiscalizacién Superior | Arficulo 14. La Fiscalizacion Superior
de la Cuenta Publica tiene por de la Cuenta Publica tiene por
objeto: objeto:
1 Evaluar los resuitados de I Evaluar los resultados de
la gestfién financiera: _ ta gestion financiera:

|
H a A it I PR H + HPA
a) Revisar la ejecucion deija) Revizar o ejecucion  del

presupuesto  de las enfidades | presupuestc  de las  entidades

33
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fiscalizadas, para verificar la forma y
términos en que los ingresos fueron
recaudados, obtenidos, captados y
i0s
de

financiamientos, empréstitos y otras

administrados; constatar que

recurses provenientes

obligaciones se contrataron,

recibiercn y aplicaron
confermidad con lo aprobado y las

disposiciones normativas apiicabiles;

de’

fiscalizadas, para verificar la forma y
términcs en que los ingresos fueron
recaudados, obtenidos, captados y
administrados.

los

b) Fiscalizar

provenientes de las contribuciones

ingresos

T Tine 2

como son los impuestos, derechos,
contribuciones de mejora, asi como

sus accesorios correspondientes.

y revisar gue los egresns  se

gjercieron en los conceptos vy | c) Constatar que los recursos
partidas  autcrizados,  incluidos, | provenienies de financiamientos,
entre otios aspectos, la | empréstitos y ofras obligaciones se

confratacion de servicios y obra

confrataron, recibieron y aplicaron

publica, las adauisiciones, | de conformidad con lo aprobado y
arrendamientos, subsidios, | las disposiciones normativas
aportaciones, donaiives, | aplicables.

transferencias, aporicaciones o

fondos, fideicormisos y der_r}c‘*.s d) Revisar que los egresos se

instrumentos financiercs, asi como
cualguier esguema ¢ instrumeiic

de pago a largo plazo.
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e) Sise cumplié con las disposiciones

juridicas aplicables en materia de

sistemas de registro y contabilidad-

gubernamental; coniratacion de

servicios, obra publica,

adquisiciones,

arrendamientos,

coniratacion
pUbiicad, las adguisiciones,

L arrendamiantos, subsidios,
aportaciones, donativos,
transferencias, aportaciones a
fondos, fideicomisos y demdas

instrumentos financieros, asi como

‘cualquier esquema o instrumento

de pago a iargo plazo.
' e) Sise cumplié con las disposiciones
juridicas aplicables en materia de:
sisternas de registro y contabilidad
gult;;emomgentgl; contratacion de
seryidos[ |

obra publica,

adquisiciones, arrendamientos,

conservacion, uso, destino,

conservacion, uso, destino, GfécfucEé_n, -anqienacién y baja de
afectacion, endjenacion y baja de | bienes muebles e  inmuebles:
bienes muebles e Inmuebles; almacenes vy demds activos;
almacenes y demds activos; | recurso: matericles; expedicion de
recursos maieriales, y demds | licencias de funcionamiento, uso de
%sue!o vy de construccién; y demds

85
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normatividad aplicable al ejercicic

del gasto publico.

f)

adminisiracion,

Si la captacion, recaudacion.
custodia, manejo,
ejercicio y aplicacién de recurggs
federales y estatales, incluyendo
subsidios, fransferencias y doniativos
y si los actos, contratos, convenios,
mandatos, fondos, fideicomisos,
prestaciébn de servicios publicos,
operaciones O ruczlquer oc‘ro que
las enfidades ﬂscohmdm Leiebren
o realicen,
gjercicio del gasto publico estatal,

se ajustaron a la legalidad, y si no

han causado dafios o perjuicios, O

ambos, en coniro de la Hacienda

Publica Estatal, Municipal ¢, en su
caso, del patrimonio de los entes

publicos.

relacionados con el

normatividad aplicable al ejercicio
del gasto publico.

f)
administracion, custodia, manejo,

Si ta captocion, recaudacion,

gjercicio y aplicacion de recursos
federales y estatales, incluyendo
subS|d|os Trqnsferenc.lcls y donativos
y si los actos, contratos, convenios,

mandafos, fondos, fideicomiscs,

prestacion de servicios publicos,
operaciones o cualguier acto que
las entidades fiscalizadas, celebren
reiocioncdos con el

i) raohceﬂ

eeeruc;o dﬂl gcmo publico estatal,
ﬁse Ojusfdron a la legalidad, vy si no
han causado dancs o perjuicios, o
ambos, en cdnfrqde la Hacienda
;lF’ljincd Estatal, Municipal o, en su
caso, del pq‘frirﬁonio de los entes
publicos.

} Comprobar si el gjercicio de la
Ley de in

gresos y el Presupuesto de
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=

I Fgresos se ha ajustado a los criterios

d) Comprobar si el ejercicio e lo
Ley de Ingresos y el Presupuesio de
Egresos se ha ajustado a los criterios
senalados en los mismos:

i. Si las cantidades correspondientes
a los ingresos vy a Ics egresos, se
ajustaron o corresponden d oS

conceptos a las partidas

b

respectivas.

ii. Si los programas y su &jecucion se
ajustaron a los términos v moniaos
aprobados en el Presupuesio de

Egresos.

ii. Si los recursos provenientes- de.

financiamientos Y

obligaciones se obtuvieron en los.

términos autorizados y se aplicaron:

con la periodicidad y forma

establecidas por las leyes v demdas
disposiciones aplicavles, v s se

S

cumplieron lo CCMPIGImisos

CHvos.

adquiridos en los aclos respe

ofras

sefialados en ios mismos:
I. Si jas cantidades correspondientes
a los ingresos y a los egresos, se

ajustaron o corresponden a los

concep?os v a las parfidas
respectivas.

i, Si los programas v su ejecucion se
ajustaron @ los términos y montos

o
e

dprobados en el Presupuesto de
Egresos.
ii. Si los recursos provenienies de

financiamientos otfras

Y
~obligaciones se obtuvieron en los
:"rérmir__lhc;s dui'orizados y se aplicaron
.con Id periodicidad y forma
establecidas por las leyes y demds
disbosiciones aplicables, y si se

cumplieron oS COMpPromisos

adguiidos en los actos respectivos.
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2074, Ano del Bicenic hana de s fundacion del Estado de Chihuahua”
IV. Fiscalizor los recursos de origen
tico conkibucion como son los

[SIN REFERENTE]

V1. Las demds gue formen parte de
de

o de la revision del

la  Fiscalizacién  Superior lc
Cuenta PUblica
cumplimiento de los objetfivos de los

programas

impuestos, derechos y accesorios

que tenga el ente fiscalizado como

ingreso.

V. Las demc:s que formen parte de
‘I)WH de

a Flscohzomon Superior la
Cuenta Publica o de la revision del

e

cumplimiento de los objetivos de los

programdas.

Articulo 14. Para la fiscalizacién de -

la Cuenta Publica, la Auditoria
Superior tendrd las atribuciones

siguientes:

XXVL

, Supenor fe ng

f-\rhculo 16 POrO la fiscalizacién de
bn

a las atribuciones

Io Cuen’rcz ca, la Auditoria

mgu;__en‘res. )

XAV,
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XXVII. Las demdads que le sean | XVil. Revision de los ingresos
conferidas por esta Ley o cuaiquier | lipo confribucién que tiene el ente
otro ordenamiento para la fiscalizador como fuente de

fiscalizacion de la Cuenta Publica. | financiamiento de ingreso propio.

XXV Las demds que le sean
l conferidas por esta Ley o cualquier
otfro ordenamiento para la

fiscalizacion ge ia Cuenia PUblica.

IX. Es asi como esta iniciativa representa un paso significativo hacia la
transparencia y la justicia en el sector inmobiliario del estado de Chihuahua.
Al reformar el marco normativo para incluir =_jsg:;nc}ones especificas contra la
corrupcion inmobiliaria, se fd;folegs el.derecho ciudadano a una vivienda
digna y se ofrece una réspuesTo ;direch confra los abusos de los

desarrolladores y funcionarics coludidos.

Por lo anteriormente expuesto. y con fundamanto en lo establecido en los
arficulos 168 de la Ley Crgdénica del Poder Leqislative del Estade de
Chihuahua, me permitoc poner a consideracion del Pleno, la siguiente

iniciativa con cardcisr de:
DECRETQ:
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ARTICULO PRIMERO. Se adicicna un ditime pdrafe al articulo 4 de la
Constitucion Politica del Estado Llibre y Soberano de Chihuahua, para

quedar redactado de la siguiente manera:

Arficulo 4. ...

Toda persona tiene derecho a la propiedad inmobiliaria, asi como una
vivienda digna y decorosa, asi como la reparacién del daic cuando la
misma cuente con danos estructurales o vicios oculios. El Estado garantizard
que los derechos compradores de dichas propiedades para evitar la
especuiacion y chrupcién inmobiliaria respetando los derechos y limites
previstos en ia Consﬁiuciér} Poliﬁcq de Iosr E_jsidd'és Unidos Mexicanos, en la

Constitucion th’ﬁca del Estado de _C,hihuah-ua y en esia Ley.

ARTICULO SEGUNDO. Se adiciona un capitulo XV con un artficulo 273 ter del
Codigo Penai del Estade de Chihuahuo, para guedar redactado de la

siguiente manera:

CAPITULO XV
CORRUPCION INMOBILIARIA

40
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Articulo 273 fer.
Comete el delito de corrupcion inmobiliaria el servidor pUblico que por
accién u omision permita o iclere la constiuccién de inmuebles o la
y edificacion de pisos adicionacles alos autorizados, sin e cumplimiento de los
requisitos esiablecides en la normatividad aplicable.
Por las conductas descritas en este articuio, se impondrd una pena de diez
a veinte afios de prision, asi combiﬂr‘;dfmi}'lid équiv&léni’e a la valuacion de
las consirucciones gue se permitieron o toleraron.
La pena establecida en el parrafc anterior se incrementard en una mitad
cuando las conductas previstas en este aricuic produzcan beneficios
econdmicos, ya sea en efectivo o en especie, al propio servidor piblico, su
coényuge, descendienies o ascendientes, paiientes por consanguinidad o
afinidad hasta e! cuarfic grade, concubina © concubinario, pareja
permanente, adoptante o adoptado, a cuaiquier tercero con el que tenga
vinculos afectivos, economicos [ de dependencuq administrativa directa, o
a socios o somedades de- ias que el servador pubhco o *as personas antes
referidas formen_ pqﬁe. - _
Asimismo, la penﬁ esiableé%;’lq er ‘é! parrafc anterior sé incrementard en una
mitad cuando !ds.cénduc%as previst{:—s en este atticule sean cometidas por
un servidor pblicc con puesios directivos © de eleccion popular, su
conyuge, descendientes o ascendienies, parienfes por consanguinidad o
afinidad hasta el cuarte grado, concubing o concubingrio, pareja

permanente, adoptanie o adoptade, a cualguier tercero con el que tenga
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vinculos afectivos, econdomices » de dependensia administrativa directa, o
a socios o sociedades de las que el sarvidor piblico o las personas antes

referidas formen parte.

g ARTICULO TERCERO. Se reformar ios articulos 3 fraccion VI, 4 fraccién ll, 77,
290, 301, 303 fraccion Hi; se adicionan una fiaocion XV al articulo 4, una
fraccion LI Bis al articule 7, ¢ un ﬂrtur! ile] /, bis, asi coms un arficulo 340 bis todos
de la Ley de Asentamientos Humanos Order'a,men’ro Territorial v Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua, para quedar redactados de la siguiente

manera:

Del arficulo 1 a! 2. ...

Derechos urbdnos fundamentaies

el

Artficulo 3. Se reconocen como, derechos u;bonos lundamen’raies de las

el

personas resnden;es de iO:; Gsermmem‘os humunos del Estado, de forma

enunciativa, ios s;guaen’res.
De la fraccionlala Vv

VI. A una vivienda digna y decorosa, asi como la reparacién del daiio

cuando la misma cuante con danos estructuraies o vicios oculios.
De la fraccién Vil a la XIV ...
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Principios de la Ley
Articule 4. La planeacion, regulacion, gestion y evaluacion de los
asentamientos humanos, el ordenamiento territoiial y el desarrollo urbano en
la Enfidad, se orientard o generar un nuevo modelo de gobernanza

territorial, con apego a los siguiemes principios de politica publica:
Delalalall...

lil. Derecho a la propiedad urbana.- Garantizar los derechos de propiedad
inmobiliaria con ia intencién de que ias personas propietarias tengan
protegidos sus derechos, pero fambién asuman responsabilidades
especificas con los compradores de dichas propiedades, el Estado, y con |a
sociedad, para evitar la especulacion y corrupcion inmobiliaria respetando
los derechos vy limites previstos en la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en la Constitucion Politica del Estado de Chihuahua y en

esta Ley.
DelalValaXiV ...

XV. Combate a ia corrupcidn inmobiliaria. Eviiar que los servidores publicos
por acciéon v omision permita o foleren la construccidn de inmuebles o la
edificacion de pisos adicionaies a los autorizados, sin ¢l cumplimiento de los

requisitos establecidos en la Levy.

)=
wa
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De los articulos 5y é ...

Definiciones
Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entenderd por:

De la fraccionlala il ...

LI BIS. Modificacidan menor: Lé dc'éign-ﬁ'rbanc nrev:sia por la Ley por medio
de la cual se modifica el uso de suelo asignado a un predio, a cfro que sea
compatible, el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento
o el cambic de aitura mdéxime de construccion permitida en los instrumentos

de planificacién uibana comrespondientes.
De las fracciones LIt a la LXXXVII ...
De los aiticulos 8 al 76 ...

Actualizacién o modificacién de los Planes Municipales
Articulo 77. Toda actualizacién o modificaciéon a los planes municipales de
desarrolio urbano se sujetard ai mismo procedimiento que el establecido

para su formuiacion, aprobacién, publicacién y regisiro.

Los municipics del Estade podran aprobar las siguientes modificaciones

menores d los planes municipales de su competencia:
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M. Cambioc de usc del suelo a otfro gque sea compatible de
conformidad con las tablas de compatibilidad de usos de suelo
que expida los municipios;

IV. Cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento,
adecuaciones menores a la esirategia viai o el cambio en la altura

maxima de construccion permitida.

En todo caso se requerird o aprobacion del ayuntamienfo medianfe un
dictamen técnico que elabore lo autoridad municipal encargada de la
formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regird por las
normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o

instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del pdrrafo omenn; o Gu’rondod municipal competentie
dard aviso publico del inicio de! p-rocesb cde modificacion menor vy
estableceraun plczo de porio mencs diez dias hdabiles para que las personas
interesadas o remdemes de la zona de que se frate presenten los
planteamientos gque consideren pertinentes. La autoridad dard respuesta a
dichos pion’redrnienfos y los pondrd a disposicion para su consulta fisica o
electrérica, durante al mencs cincs dias habiles previos a la aprobacion de

la moedificacidn menor correspondiante

De ias modificaciones menores

! 45
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Articulo 77 bis.

Las modificaciones menores se permitirdn siempre y cuando:

VL
Vil.

Vlii.

No sean de impacto significativo de acuerdo con lo estipulado en
el articulo 94 del presente ordenamiento;

No se modifique el limite del Centro de Pobiacion;

No se afecten las caracteristicos de la estruciura urbana prevista
en el insirumenio; o R

No se aliere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables o se afecten las caractersisticas de la estructura
urbang prevista 2n el Plan o Programa de Desarrolio Urbano

Sosienible de Ceniro de Poblacion.

En ningln caso se considerar@d medificacion menor, de forma enunciativa

mas no limitativa, cuando se irate de cancelar la continvidad o modificar la

seccion de una vialidad de jerorquic primaria.

Obras de constuccion y normas técnicas

Articulo 290. Los requisitos @ que deben sujetarse las consirucciones e

instalaciones en predios y vius piblicas, a fin de safisfacer las condiciones

de habitabilidad, seguridad y normas de paisaje urbano, seran las que

determinen las disposiciones municipales y sus normas técnicas aplicables,

conforme a lo dispuesto en estc Ley v demads ordenamienios en la materia.
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Las disposiciones municipales y sus normas técnicas aplicables deberan
incluir mecanismos de supervisidon externa de las construcciones, a fin de

asegurar la caiidad de estas.

Funcion de directores Responsables y Corresponsables

Articulo 301. En la elaboracidon de proyectos, asi como en la ejecucion de
obras relativas a conjuntos urbanos, fraccionamientos, condominios y
construcciones, se reauerird de la intervencién de direciores responsables y

- sus corresponsables, en los términos de esta Ley y sus disposiciones

reglameniarias.

Quienes funjan come directores responsables y corresponsables serdn
garantes solidarios, junto con las personas propietarias o poseedoras de los
predios, de que en lgs acciones, estudios y obras en que intervengan se
cumpla con la calidad de las E:ons’srucciones, asi como lo establecido en la
presente Ley, los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano vy

demds disposiciones aplicabies.

En ningOn momento y en ninguna circunstancia las direcciones responsables

y las corresponsables recaerén en una misrma persona.

Obligacicnes de los directores Responsables
Articulo 303. Son obiigaciones de la persona propietaria o promotora, asi
como del director Responsabie, el redlizar las siguientes acciones:
47

Edificio Legislativo: C. Libertad #9 Tel. (614) 412 3200 / 01 800 220 6848
Centro. Chihuahua, Chih. C.P. 31000 www.congresochihuahua.gob.mx




“2074 Afo deliicenterario dela fundacidn del Estado de Chihuahua”

H. CONGRESO DEL ESTADO
DE CHIHUAHUA

Delalalall. ...

lll. Responder a cualquier violacion a las disposiciones de esta Ley y sus
--reglamenios. Quien funja como directongs_ponscbie, en caso de observar
que no son oTendidds SUS Endiccéiones pOr o persocna promotora o
propietaria, deberd noftificarlo de inmediato a la outoridad correspondiente,
para que esta proceda a Gnllcor!osmed:da ne 'séguridod y sanciones
previstas por esia Ley. El no cumpilir con esia obligacidn serd motivo de la

sancion adminisirativa, civii o penal segun corresponda.
Fracciones IV a ia Vil ...

Fonde de reparacion del dano
Articulo 340 bis.
Con el proposito de ofrecer calidad de vida a los ocupantes de las viviendas,
los municipios y el Estade, segiun el drea de su competencia, contardn con
un Fondo de Garantias para i¢ Calidad de la vivienda el cual tiene por
objeto reparar el dﬁﬁb ccasionado d los dueiios de ias viviendas que hayan
sido enirequds por ios desgrrs!!adores con mueshras evidentes en la

calidad de la construccion o con vicios oculfos.
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Dicho fondo se integraré con ias garantias v multas a las cuales estan
obligados ios fraccicnadores, preimotores o promoventes, de conformidad
con lo dispuesto en la presenie Ley. N
ARTICULO CUARTO. Se reforman los incisos a), b}, ¢} y dj dela fraccion ly la
fraccion IV del arficulo 14 y la fraccidn XXVii del articule 16; asi como se
adiciona unos incisos €}, f) y gj d la frocc ion |y una fraccion V al articulo 14
y una fraccidon XXVIIi al articulo Ié de la Ley de Fiscalizacién Superior del

Estado de Chihuahua, para quedar redactados de la siguiente manera:
Articulo 14. La Fiscalizacidn Superior de la Cuenta Publica tiene por objeto:

Evaluar los resultados de la gestion financiera:

a} Revisar la CJeCUCIOﬁ del presupuesi‘ﬂ de las enfidades
fiscalizadas, para veriﬁcqr Ia formai y términos en que los
ingresos  fueion e;audados, obtenidos, captados vy
adminisirados.

b) Fiscalizar los ingresos pmvemenies de las contfribuciones como
son los mpuesi’as,. derecnos, confribuci ones de mejora, asi
COMo SUs accesms& worrespvndle

c) Constatar quse ios recuisos provea_ﬁenie:«: de financiamientos,
empréstitos y ciras obligociones se conlrataron, recibieron y
aplicaron de confarmeda-. con lo aprebado vy ias disposiciones

normativas aplicables.
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d)

)
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Revisar que ios agieso: se ejercieron en los conceptos y
parfidas aulorizados, incluidos, entre ofros aspectos, la
confratacion de zervicios y obra piblice, las adquisiciones,
arrendamientos, subsidios, aportaciones, donativos,
fransferencias, aportaciones a fondos, fideicomisos y demds
instrumenics financieros, asi como cualquier esquema o
instrumento de pagoe a Iargo plcz;o

Si se cumplid con 'cs dlsposwlones jundlcas aplicables en
matieria de: sisternas de registro y contabilidad gubernamentail;
coniratacién  de servicios, obra publica, adquisiciones,
arrendamienfos, conservacion, uso, destino, afectacion,
endjenacién y baja de bienes muebles e inmuebles; aimacenes
y demds activos; recursos materiales; expedicion de licencias
de funcionamienio use de suelo y de consiruccién' y demds
normahwdad apllcable al ejerCICIO dei gasto publico.

Sila captcmon rncqudcaon ugm 'rrac:on custodia, manejo,
ejercicio vy apiie:acuon de recursos federales y estatales,
inciuyendo subsidios, fransferencias y donativos y si los actos,
coniratos, cohvenios, mondalos, fondos, fideicomisos,
#;esi‘aczién de seivicios plblicos, operaciones o cualquier acto
que las enfidades fiscalizadas, celebren o readlicen,
relacionados con el ejercicio dei gasio piblico estatal, se

ajustarcn a ia legalidad, v si no han causado danos o perjuicios,
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H. CONGRESO DEL ESTADO
DE CHIHUAHUA

o ambos, en contra de la Hacieﬁda Piblica Estatal, Municipal o,
en su caso, del patrimonic de los enies pUblicos.

g) Comprobar si el ejercicio de la Ley de Ingresos y el Presupuesto
de Egresos se ha ajustado a los criterios senalados en los
mismos:

i. Silas cantidades correspondientes a los ingresos y a los
egresos, se cuustqron o corresponden alos conceptos y a
ias parildas respechvcs '

ii. 3ilos programas y su ejecucion se ajustaron alos términos
y montos aprobados en el Presupuesto de Egresos.

iii. Siios recursos provenientes de financiamientos y otras
obligaciones se obtuvieron en los términos autorizados y
se aplicaron con la periodicidad y forma establecidas por
las leves vy demdg é%spesiciqnes aplicables, y si se
curﬁpiieron ios crompromésos_ gdquirides en los actos

respeciivos.

V. Fiscalizar .-i:c recurscs de crigen fipo coniribucién como son los
impuestos, delres:hos v accesorios que tznaa el ente fiscalizado
como ingreso_.'

V. Las demds gue form-ﬂﬁ porte de la Fiscalizacion Superior de la
Cuenta Piblica o é:i& la revision del cumplimienio de los objetivos

de los programas.

(%)
)
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H. CONGRESO DEL ESTADO
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Articulo 16. Para lo fiscalizacién de la Cuenta Plbilica, la Auditoria Superior

tendrd las atribuciones siguientes:
Delalala XXVI.

XXVii. Revision de los :ngreaos hpo coninb ucion que tiene el ente

fiscalizador como tuente de fanunuarﬂiento de lnc 250 prcpio.

XXVIN. Las demds que e sean conferidas por 2sta Ley o cualquier ofro

ordenamienic para ia fiscaiizacion de la Cuento Piblica
TRANSITORICS:

PRIMERO. Conforme a Io r‘i|spues+o por el f"fT'C‘Ulu 202 de la Constitucion
Politica del Estado, enviese copic de la iniciativa, ce! dictamen y de ios
debates a los Ayum‘am!eni‘os cle jos sesenta y siete Municipios que integran
la Entidad y, en su momenio, hdgase el codmpuio de los volos de los

Ayuntamientos y la declaratoria de haber side agircbada la reforma

SEGUNDO. El presente decreio enirard en vigor al dia siguiente de su

publicacion en Pe écuco Cficiat de! cstado

U
]
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TERCERO. E! Poder Ejecutivo del Estado, asi como los ayuntamientos,

contardn con 90 dias nafurales para adecuar reglamentos y demdas

disposiciones al presente decrefo.”

ECONOMICO. Aprobado que sea, tirmese a la Secretaria para que elabore

la Minuta de Decreto.
D A DO en el Saidn de Sesiones del Poder Legisiativo, en la ciudad de
Chihuanua, Chih., a los veintiocho dias del mes de noviembre dei ano dos

mil veinticuatro.

ATENTAMENTE,

DIP. BRENDA FRANCISCA RIOS DIP. EDIN CUA
PRIETO.

M ! Q/( o —choed éf T

DIP. EDITH PALRMA ONTIVEROS. BIP. EL7ABETH GUIMAN ARGUETA

w
s
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Prad=als BT
DIF. LETICIA/ ORTEGA MAYNEZ. DIP ERMI”\%!A G Z CARR?CO

¢ %Q\w@ vwb

D}?’.’Ro A DIAZ REYES.

A AR'A ANTONIETA PEREZ REYES.

ot P iy A
£1p, HACQ Wiﬁ%ﬁ’re?‘"?@% }sz. DiP. PEDROTORRES ESTRADA

. 78N
—— x = _“‘_M—_’/’!-
Dip. 03*::-\?( DAMIEL AVITIA

ARELLANES

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRISPONDE A LA INICIATIVA DE CARACTER DE DECRETO
CONTENIENDC DIiVERSAS REFORMAS PARA COMEATE LA CORRUPCION NAORLIARIA,

N
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