@FE@EAMA DE PARTES
[ E fLun;es 28 de-on:tu re

.n’

E:'L—n-ﬁ

s

S

DIP. ELIZABETH GUZMAN ARGUETA
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO

PRESENTE: j‘

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 I P.O,, publicado el miércoles 29 de
Diciembre del 2004 en el periddico oficial del estado de Chihuahua, mediante el cual se reforman
diversos Articulos del Codigo Municipal y de la ley de Catastro para el Estado de Chihuahua, el
Municipio de GUAZAPARES somete a consideracidon de ese H. Congreso del Estado el presente
proyecto de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion para el ejercicio 2023, la cual
servird de base para el célculo del impuesto predial. Dicho Proyecto ha sido expedido por la
Autoridad Catastral Municipal de este H. Ayuntamiento, con fundamento a lo establecido por
los articulos 22 y 28 fraccion XL del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que
se presenta en tiempo y forma, atendiendo a que la base de impuesto es el valor catastral, el cual
resulta de sumar el valor del terreno y de la construccion y que debe reflejar el valor de mercado
del inmueble, cumpliendo asi a lo establecido por el articulo 148 del Cédigo Municipal y 24 de la
Ley de Catastro, ambos, del estado de Chihuahua.
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H. CONGHESO DEL ESTADSA

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién que hoy se somete a
consideracion de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los términos del Decreto en
mencidn, la cual entrara en vigor, de ser aprobada bajo los términos del Decreto en mencidn, la
cual entrara en vigor, de ser‘aprobada, a partir del 1* de enero del 2023, para efectode lo
establecido por los articulos 27 parrafo segundo y 28 fraccién 1, de la ley de Catastro del Estado
de Chihuahua.

Habiendo Cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la ley exige para la elaboracion
del presente proyecto, el municipio de GUAZAPARES solicita a ese H. Congreso del Estado, se
apruebe el proyecto de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién que entrara en vigor
para el ejercicio 2025, asi como también, se ordene la publicacidén del mismo en el Periddico
Oficial del Estado.

ATENTAMENTE
EL PRESIDENTE MUNICIPAL

TNl

C. BARTOLO MORENO BUSTILLOS
GUAZAPARES, CHIHUAHUA.
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4. PRESIDENCIA MUNICIPAL

Rerns ‘--;f'{.;. Témoris, mpio. de Guazapares, Chih.
C. P. 33380 México
2024-2027

EL QUE SUSCRIBE, LIC. YANETH CHAVIRA SAENZ. SECRETARIO MUNICIPAL DEL H.
AYUNTAMIENTO DE GUAZAPARES CHIHUAHUA, CON FUNDAMENTO A LO DISPUESTO POR
EL ARTICULO 63 FRACCION i! DEL CGDIGO MUN!CIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA,
HAGO CONSTARY -

--'---'-----CERTlFlc_o--;;---#----

QUE EN EL LIBRO NUMERO 7, EXISTE UN ACTA DE CABILDO EN SU SEGUNDA SESION CON
FECHA 1 DE NOVIEMBRE DEL PRESENTE ANO EN LA FOJA NUOMERO 25, EN EL PUNTO
NUMERO 1, DE ASUNTOS GENERALES DEL ORDEN DEL DfA QUE EXPRESA LO SIGUIENTE:

PUNTO NUMERO 1 DE ASUNTOS GENERALES.- SE SOLICITA AL HONORABLE CABILDO LA REVISION
Y €N SU CASO APROBACION DE LAS TABLAS DE VALORES PARA EL PRESUPUESTO DE INGRESOS 2025,
POR LO QUE SE ANALIZA Y SE APRUEBA UN INCREMENTO AL 5% POR MOTIVO DEL CUMPLIMIENTO
DE LA INFLACION, POR LO QUE SE SOMETE A VOTACION ECONOMICA QUEDANDO APROBADA POR
UNANIMIDAD.

DAMOS FE, LA COPIA, CORRESPONDE FIELMENTE A LAS ORIGINALES, LAS CUALES OBRAN
EN LOS ARCHIVOS DE ESTA PRESIDENCIA MUNICIPAL.

SE EXPIDE LA PRESENTE AL PRIMER DIA DE NOVIEMBRE DEL DOS MiL VEINTICUATRO, EN
TEMORIS, MUNICIPIO DE GUAZAPARES, CHIHUAHUA, MEXICO.

ATENTAMENTE

PRESIDE.NGIA MUNIC!PAL
DE GUAZAPARES, CHIH.
Admon 2024-2027

2024, Afio de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito
del Proletariado, Revolucionario y Defensor del Mayab.
“TRABAJANDO PARA TODOS, POR UN MEJOR FUTURO”

AL CONTESTAR ESTE QFICIO SIRVASE HACERLO A TEMOCRIS, CHIH. CABECERA DEL MUNICIPIO DE GUAZAPARES, CHIH

TEL. 01 635 45 74190-7 40-10 (POR DECRETQ 178 DE 10-23-63) P O. N* 86 DE 10-23-63
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LEY DE CATASTRO DE GOBIERNO DEL ESTADO

ARTICULO 3, Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

Catastro Municipal: El censo técnico analitico de los predios, ubicados en el territorio de los
Municipios que conforma su sistema de informacion catastral, para fines fiscales, juridicos,
administrativos, geogréficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacién;

I Catastro Estatal: El Sistema de Informacidn Catastral del Estado de Chihuahua, que se sustenta
y actualiza con los catastros municipales para fines juridicos, administrativos, geogréficos,
estadisticos, socioeconémicos y de planeacién;

Ifl. Cédula Catastral: El documento oficlal que contiene la informacién general de un predio;

IV. Centro de Poblacién: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven a
su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion ecoldgica,
prevencién de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de
dichos centros, asf como las que por resolucidn de la autoridad competente se provean para la
fundacién de los mismos;

V. Construccién: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridos de manera permanente al predio, clasificindose de la siguiente forma:
CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES. - Es la agrupacion e identificacion de las
construcciones de acuerdo a la tipologia y el uso de las mismas. USO. - Corresponde al
aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se clasifica en: Habitacional, comercial e
Industrial,

HABITACIONAL. - Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen, individual o
colectivamente, las personas y comprende todo tipo de vivienda.

COMERCIAL. - Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de
articulos de consumo y servicios.

INDUSTRIAL, - Se refiere a cualquier construccidn destinada a la fabricacidn o transformacidn
de productos de utilidad concreta,

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION. - Corresponde a la clasificacion de la construccién
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR. - Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre las que
se pueden considerar; cuartos de usos mdltiples sin diferenciacion, servicios minimos
incompletos; muros sin refuerzo, techos de ldmina galvanizada, techos con estructura de madera
terrados, techos de madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléctricas e hidraulicas
visibles,

El parrafo cuarto de la fraccion IV del Artfeulo 115, Constitucional que a la letra dice: "Los
ayuntamientos, en el ambito de su competencia, propondran a las legislaturas estatales las
cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras y las tablas de
valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria,

TIPOLOGIA DE LLAS CONSTRUCCIONES: LAS ILUSTRACIONES DE ESTAS TIPOLOGIAS UTILIZADAS
PRETENDEN FACILITAR LA IDENTIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES PARA TENER UNA IDEA
DE LAS CLAVES DE VALUACION CORRESPONDIENTE UTILIZADAS EN EL CATASTRO,



HABITACIONAL POPULAR:

CLAVE 2111




HABITACIONAL ECONOMICO:

CLAVE 2121




Comercial Bueno




GLOSARIO DE CONCEPTOS:

QUE ES EL CATASTRO. - El catastro se puede definir como un Sistema de Informacién de
Territorio, una Herramienta de Gestién Plblica, que contiene los datos fisicos, juridicos y
econémicos de todos los inmuebles. Se les considera como una Base de Datos Inmobiliaria, al
servicio de todas las administraciones y del ciudadano. Su objetivo es constituir un registro
territorial, con la finalidad de capturar informacién, distribuirla, publicitarla y detectar el valor de
los inmuebles, para establecer la politica fiscal aplicable a los gravdmenes inmobiliarios.

IMPUESTO PREDIAL. - Es un gravamen a la propiedad y/o posesién inmobiliaria, aplicable al
suelo y a las construcciones adheridas al mismo, teniendo como caracteristicas generales la de
ser proporcional, equitativa, legal y obligatorio, siendo su destino el sostenimiento del gasto
publico de quien lo administra

TABLAS DE VALORES. - Es el conjunto de elementos y valores unitarios aprobados segun el
procedimiento de Ley, contenidos en los planos de poblaciones, zonas y fraccionamientos
respecto al valor unitario del terreno, asi como los valores unitarios de construccién de acuerdo
a las clasificaciones y demas elementos que deberan de tomarse en consideracién para la
valuacion de predios tanto urbanos como risticos conforme a la norma técnica aprobada para
tal efecto.

VALOR CATASTRAL. - Es el valor que la Entidad Catastral le asigna a un inmueble, mediante la
aplicacién de los wvalores unitarios de suelo y construccién, a las partes correspondientes e
integrantes del predio, en combinacién con los méritos y deméritos aplicables.

VALOR FISCAL. - Representa la cantidad con la que est4 inscrito un inmueble en las oficinas de
catastro y bajo la cual tributa su impuesto predial.

VALOR DE REPOSICION NUEVO. - Es el costo a precios actuales, de un bien nuevo o similar
que tenga la utilidad o funcién equivalente mas préxima al bien que se esté valuando. El costo
total de construccidn requerido para remplazar la edificacion que se valta, con un sustituto de la
misma utilidad, tales costos incluyen la mano de obra, materiales, indirectos e utilidad del
contratista.

VALOR NETO DE REPOSICION. - Es la cantidad estimada en términos monetarios a partir del
Valor de Reposicion Nuevo deduciéndole los efectos (deméritos) producidos por la edad, asi
como por el estado de conservacién y mantenimiento. Lo que da como resultado el Valor Fisico
o Directo, y que significa el valor del terreno y las construcciones adheridas a él en las
condiciones en que se encuentran.

VALOR DE MERCADO. - Es la cantidad estimada en términos monetarios a partir del analisis y
comparacion de bienes similares al bien objeto de estudio, que han sido vendidos o que estan
en proceso de venta en un mercado abierto, sano y bien informado.

VALOR COMERCIAL. - Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avaltio, en un plazo razonable de exposicién, en una
transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libres de presiones y bien
informados.

AVALUO CATASTRAL. - El avallio catastral consiste en la determinacién del valor de los
predios, obtenidos mediante la investigacién y anélisis estadisticos del mercado inmobiliario.

10



ZONIFICACION. - Accidn y efecto de zonificar o dividir en zonas de acuerdo con fines u
objetivos especificos. Con el propésito de facilitar la realizacién de determinados objetivos
administrativos, politicos y otros.

SECTOR CATASTRAL. - Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus
caracteristicas geogréficas o socioecondmicas, agrupando un ndmero determinado de
manzanas.

MANZANA CATASTRAL. - Subdivisién fisica existente entre los sectores catastrales separadas
entre si por vialidades de transito vehicular que deben estar georreferenciadas para su
identificacidn catastral.

ZONA CATASTRAL HOMOGENEA.- Es |a delimitacion de una érea territorial de una localidad,
cuyo ambito lo constituyen bdasicamente inmuebles con o sin construcciones ¥y en donde el uso
de suelo actual o potencial, el régimen juridico de la tenencia de la tierra, el indice
socioecondmico de la poblacidn, la existencia y disponibilidad de servicios publicos e
infraestructura, tienen el nivel de homogeneidad cualitativa y cuantitativa requerido en los
términos y condiciones que para el caso se establezcan.

EL VECINDARIO (ENTORNO FISICO), - Es |a estructura urbana y de mercado que forma el
contorno o territorio que rodea, a los bienes sujetos a valuar teniendo caracteristicas
homogéneas fisicas, econémicas, sociales, politicas y juridicas.

PREDIO URBANO. - El que se encuentre dentro de los limites de algln centro de poblacién o
mancha urbana que cuente con acciones de urbanizacién y su vocacién es habitacional,
comercial e industrial.

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES. - Por dlasificacién de las construcciones se
entiende la agrupacién e identificacién de las mismas de acuerdo a sus caracteristicas
constructivas mas representativas.

CLASIFICADAS, - Son las de aprovechamiento permanente, de acuerdo a un disefio y proyecto
arquitectnico bien definidos, los cuales tienen una expectativa de vida dtil, y un valor de
productividad mayor o igual al terreno,

TIPO. - Corresponde a la clasificacién de la construccién y uso que se les dedica.

USO. - Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se clasifica en:
Habitacional, Comercial, Industria, Hoteles, Abasto, Comunicaciones, Oficinas, Cultura, Salud y
Deportes.

HABITACIONAL, - Ser refiere a las edificaciones en donde residen individualmente o
colectivamente las personas o familias y comprende todo tipo de vivienda a la que se incluyen
fos cuartos de servicio, patios, andadores, estacionamientos y cocheras, También se incluyen,
orfanatos, asilos, casas cuna y similares.

COMERCIAL. - Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambioc de
articulos de consumo y servicios tales como: tiendas, panaderias, farmacias, tiendas de auto
servicio, tiendas departamentales, centros comerciales, venta de materiales de construccién y
electricidad, ferreterfas, madererias, vidrierfas, venta de
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Materiales y pintyras, salas de belleza, peluquerias, tintorerias, sastrerfas, bafios, instalaciones
destinadas a la higiene fisica de las personas, laboratorios fotograficos y en general todo tipo de
comercios.

También incluye a las edificaciones destinadas al consumo de alimentos y bebidas entre otros:
restaurantes, cafeterias, fondas, cantinas, bares, cervecerfas, video bares y centros nocturnos,

INDUSTRIA. - Se refiere a cualquier instalacion o edificacién destinada a ser fabrica o taller,
relacionada con la industria extractiva, manufacturera y de transformacién, de ensamble, de bebidas,
de alimentos, agricola, pecuaria, forestal, textil, del calzado, sidertrgica, metalmecénica,
automotriz, guimica, televisiva, cinematogréfica, electrénica y similares, etc,, etc.

CLASE: - Es el grupo al que pertenece una construccién de acuerdo con las caracteristicas
propias de sus espacios, estructura e instalaciones bésicas, acabados tipicos que le
corresponden, la cual tiene asignado un valor de construccién,

HABITACIONAL POPULAR. - Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, cuartos de
usos multiples sin diferenciacion, servicios minimos incompletos (ocasionalmente letrinas, o
sanitarios fuera del cuerpo de la construccidn), muros sin refuerzo, techos de lémina de
galvanizada, de madera, pisos con o sin acabado pulido, instalaciones eléctricas e hidraulicas
visibles,

HABITACIONAL ECONOMICO. - Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
econdémica, proyecto bésico definido. Espacios con alguna diferenciacién servicios minimos
completos, generalmente un bafio, y con procedimientos formales de construccién; aplanados
de mezcla o yeso, ventanerfa metlica, techos de concreto armado con claros no mayores de 3,5
mts, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas vinilicas delgadas, algunas instalaciones
completas visibles (hidréulica, eléctrica, sanitaria y gas),

HABITACIONAL MEDIQ. - Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, espacios
diferenciados por uso, servicios completos uno o dos bafios, cuarto de servicio, muros con
acabados aparentes, yeso, Tirol, pintura y papel tapiz, lambrines con losetas de ceramica en
cocina y bafios, ventaneria metélica perfil tubular y aluminio sencillo, techos de concreto armado
con claros no mayores a 4.0 mts. Muros de carga con refuerzo, pisos recubiertos con losetas de
vinil, ceramica, alfombra o duela, instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracterfsticas constructivas de buena calidad, proyecto
funcional individualizado, con espacios totalmente diferenciados, servicios completos; dos
bafios, cuartos de servicio, lavado y planchado, acabados de mezcla, yeso y texturizados,
pinturas de alta calidad o tapiz, ventanearfa de perfil de aluminio, ventaneria integrada a la
construccion, techos de concreto armado, acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 mts pisos de
primera calidad, mérmol, losetas de ceramica, alfombra o duelas, instalaciones completas
(intercomunicacién).

HABITACIONAL DE LUJO. - Residencias con caracteristicas constructivas y acabados de muy
buena calidad. Disefiadas con espacios amplios caracterizados y ambientados con areas
complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro bafios, con algin vestidor y
closet integrado a méas de una recamara, acabado en muros de yeso, texturizados o recubiertos
con maderas finas, ventaneria de aluminio anodinado y maderas finas con vidrios dobles y
especiales, techo de concreto armado con trabes de grueso peralte, prefabricadas y pretensazas,
pisos de losetas de ceramica, marmol, alfombra, parquet de madera o duelas, instalaciones
completas y espedciales.
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COMERCIAL ECONOMICO.- Construccion basica con caracteristicas de baja calidad, servicios
complementarios ocasionalmente forman parte de un uso mixto (Vivienda y comercio), acabado
en muros mezcla o yeso, ventaneria metdlica tubular, techo de ldmina o de concreto armado,
con claros hasta 4.0 mts pisos de concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico,
instalaciones bésicas ocultas y semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias) complementos de
calidad media{ carpinteria, herreria, etc.),

COMERCIAL MEDIO. - Locales comerciales y tiendas departamentales con caracterfsticas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para cajones
de estacionamiento. Acabados en muros yeso y texturizados, ventanearfa de aluminio, techo de
concreto armado, con claros mayores de 4.0 mts, pisos de concreto con acabado pulido, losetas
de vinil, ocasionalmente losetas de cerdmica, instalaciones bésicas ocultas y semiocultas
(eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herrerfa, carpinterfa y vidrieria).

COMERCIAL BUENO. - Locales y centros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, dreas de estacionamiento, circulacidn peatonal y éreas jardinadas. Acabados en
muros yeso, o texturizados, ventaneria de aluminio anodinado, techumbres de lamina sobre
armaduras de acero estructural y techos de concreto armado, con claros hasta 10.0 mts., pisos
de losetas de cerdmica, instalaciones basicas (eléctricas e hidrosanitarias) en general ocultas,
instalaciones especiales {aire acondicionado, calefaccion, alarma, pararrayos,-hidroneumaético),
complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO,- Edificaciones con caracteristicas constructivas bésicas de calidad
intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventanearfa metélica perfil tubular, techumbres de lamina o asbesto
sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros hasta 6,00 mts
pisos de concreto reforzado acabado pulido, instalaciones con servicios bésicos (eléctricos e
hidrosanitarios) ocuftos o semiocultos, complementos de calidad media estandarizada {herreria,
carpinterfa, vidrieria,etc), 4reas de estacionamiento y andenes de carga,

INDUSTRIAL MEDIANO. - Construcciones con caracteristicas semi especializadas de calidad
intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas 4reas
recreativas y éreas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, Yeso y ocasionalmente
texturizados, vehtaneria metélica de perfiles tubular o de aluminio, techumbres de lamina
galvanizada o asbesto sobre armaduras

De acero estructural y techos de concreto armado, claros hasta 10 mits, pisos de concreto
armado reforzado acabado pulido, losetas de cerdmica en oficinas, instalaciones con servicios
bésicos (eléctricos e hidrosanitarias) ocultos o semi -ocultos, complementos de buena calidad
(herrerfa, carpinteria, vidrierfa, etc), instalaciones especiales (aire acondicionado,
hidroneumético, refrigeracién, subestacion eléctrica, etc.), dreas de estacionamiento y anden de
carga.

PREDIO RUSTICO. - Se entendera como predio rustico, aquella extensién de tierra en la que no
se contempla ef uso urbano o en la que, de manera evidente, no se presentan expectativas de
desarrollo urbano a corto plazo, quedando limitado su uso como explotaciones agropecuarias.

TERRENOS DE RIEGO. - Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios

artificiales ya sean fuentes de agua permanentes o intermitentes, de depésitos, presas o vasos y
su aplicacion puede ser de gravedad o por bombeo cuando se requiera de una fuerza motriz
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para su movilizacion, segdn provenga de fuentes superficiales o profundas, ast mismo pueden
pertenecer a un Distrito de Riego o ser particular,

TERRENOS DE TEMPORAL. - Son aquellos en los que su fuente de abastecimiento de agua es
la precipitacion pluvial directa, Y se clasifican por categorias dependiendo de la precipitacion, asi
mismo de otras caracterfsticas como el clima, la tipografia, pedegrocidad, presencia frecuente de
heladas, etc.

TERRENOS DE AGOSTADERO. - Son aquellos con vegetacién natural predominantemente con
gramineas donde pastan los animales, similar a las praderas en donde la vegetacidn pude ser
natural o inducida, Se clasifican dependiendo del Coeficiente de Agostadero. Asi mismo se
demeritara su categorfa al considerar otras caracteristicas como disponibilidad de abrevaderos y
la peligrosidad para el ganado ocasionada por topografia demasiado accidentada.

TERRENOS FORESTALES. - Son aquellas 4reas silvicolas que nacen y se desarrollan en forma
natural o inducida y que cuentan con la documentacién legal y técnica (Permiso de
Aprovechamiento Forestal y Estudio Dasonémico), para el aprovechamiento de bosques y
plantas maderables,

TERRENOS DE MONTE. - Son superficies de terreno del tipo forestal por no contar con la
documentacidn respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asf como los terrenos con
vegetacion natural que no permiten su ocupacién y desarrollo de plantas cultivadas por
limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc, Y que por medio de labores de
desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporadas a la agricultura y ganaderfa.

TERRENOS CERRILES. - Son aquellas &reas que por sus limitantes como disponibilidad de agua,
topografia, pendiente y composicién no son aptas para la agricultura o la ganaderia y sus
posibilidades de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones de tipo
pecuario con ganadoe menor,

TERRENOS INFRUCTUOSOS. - Son aquellas 4reas en que la utilidad y productividad es minima
o nula, por ejemplo: suelos pantancsos, arenales, manglares, taludes y pefiascos.

CARGA ANIMAL, - Es el nlimero de animales que pastorean en un area determinada.

COEFICIENTE DE AGOSTADERQ. - Superficie requerida para sostener una unidad animal (UA)
al afio en forma permanente y sin deteriorar los recursos naturales, Se expresa en hectareas por
unidad animal al afio {Ha/UA al afic).

UNIDAD ANIMAL (UA). - La constituye una vaca adulta (vaca con cria hasta el destete), de
4450 kg de peso en gestacion o mantenimiento que para satisfacer sus necesidades alimenticias
y cumplir con su funcién zootécnica consume el 3% de su peso vivo de forraje, en base a
materia seca por dfa.
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TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2023 DEL MUNICIPIO DE: GUAZAPARES

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

MUNICIPIO DE GUAZAPARES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

VALOR
ZONA SECTOR COLONIAS,
HOMOGENEA | CATASTRAL No. DE MANZANA LOCALIDAD UNIT.
($/M2)
001 17,19, 20, 21, 26, 28
1 Centro Urbano $128.35
002 14, 15,17, 19
001 08, 13, 14, 16, 27, 29, 31, 38, 39, 40, 46
2 Centro, acceso y salida $96.25
002 04, 05, 13, 16, 18, 20, 21, 22, 24, 26, 28, 31,
32
01, 02, 03, 05, 06, 07, 09, 10, 11, 12, 15, 18, 23, Salida Chinipas.  La
001 25, 24, 32, 34, 33, 35, 36, 37, 42, 43, 44, 41, 45, pas.
] Otra Banda
48 :
3 $54.17
002 01, 02, 03, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 23, 25, Salida Chinipas, La
27,29, 30, 33 Laguna

15




FACTOR DE MERCADO

Valores unitarios de reposicién nuevo para construcciones {$/m2)

MUNICIPIO DE GUAZAPARES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
z s & VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
§ 2 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)

\fal r:aiiii Tipologia Clase Valor Unitario
2|1 |1] 1| HABTACIONAL POPULAR A" $2,074.05
2|1 |1]| 2| HABTACIONAL POPULAR "ge $2,227.24
2 (1|1 38| HABTACIONAL POPULAR "cr $1,539,09
2| 1| 1|4 HABTACIONAL POPULAR COCHERA ; NO APLICA
2| 1|1 | 5| HABTACIONAL POPULAR TEJABAN - NO APLICA
2112 | 1| HABITACIONAL ECONOMICO “a $3,005.53
2| 1|2 2| HABTACIONAL ECONOMICO "B $2,475.51
21|23 | HABTACIONAL ECONOMICO e $2,146.85
2| 1|2 4| HasrAciONAL ECONOMICO COCHERA - NO APLICA
2|1 [2 5| HABTACIONAL ECONGMICO TEJABAN - NO APLICA
211 ]3| 1| HABITACIONAL MEDIO "A" $4,743.07
2|1 3! 2] HABTACIONAL MEDIO "B" $4,316.62
2| 1|3 3| HaBTACIONAL MEDIO ner $3,568.58
2| 1|3 | 4| HABTACIONAL MEDIO COCHERA - NO APLICA
21|35/ HABITACIONAL MEDIO TEJABAN ] NO APLICA
2| 1|4 1| HABTACIONAL BUENO A" $3,164.78
2 | 1| 4| 2| HABTACIONAL BUENO "g" $2,714.35
2| 1| 4| 3| HABTACIONAL BUENO nee $2,229.99
2| 1|4 4] HABTACIONAL BUENO COCHERA ] NO APLICA
2 11| 4! 5 HABITACIONAL BUENO TEJABAN - NO APLICA
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2 1 5 1 HABITACIONAL LUIO "A" $4,304.20
2 1 5 2 HABITACIONAL LUJO "g" $3,498.31
2 1 5 3 HABITACIONAL LUIo "t $2,758.52
2 1 5 4 HABITACIONAL LUJO COCHERA - NO APLICA
2 1 5 5 HABITACIONAL LUJO TEJABAN - NO APLICA
2 _ 1 6 1 HABITACIONAL SUPER LUJO "A" NO APLICA
2 1 6 2 HABITACIONAL SUPER LUJO "B NO APLICA
2 1 6 3 HABITACIONAL SUPER LUJO "c NO APLICA
2 1 6 4 HABITACIONAL LUJO COCHERA - NO APLICA
2 1 6 5 |. HABITACIONAL LUJO TEJABAN - NO APLICA
1 COMERCIAL ECONOMICO "A" 2,870.56
2 COMERCIAL ECONOMICO B" $ 241250
2 2 3 COMERCIAL ECONOMICO " 2,022.67
2 2 2 1 COMERCIAL MEDIANO A" 3,904.04
2 COMERCIAL MEDIANO "B” 3,173.08
2 COMERCIAL MEDIANO "c" 2,502.07
Valores unitarios de terrenos para suelo suburbano
MUNICIPIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO
. VALOR
CLASEIFICACION CLASE VALOR INICIAL FACTOR
($/M2)
ZONA SUBURBANA Ne. 1 $40.80 1 $51.3
3
ZONA SUBURBANA Ne. 2 $25.50 1 $32.0
7
ZONA SUBURBANA No.3 $10.20 1 $12.0
8
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ZONA SUBURBANA No, 4 - NO APLICA
ZONA SUBURBANA No.5 - NO APLICA
ZONA SUBURBAMNA No. 6 - NO APLICA
ZONA SUBURBANA No. 7 - NO APLICA

Factor de demérito para terreno con superficie que excede del lote tipo

MUNICIPIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPQ

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPOMDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
0.01 1,000,00 100
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
10.600.00 0.60

5,000.01
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FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES

MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE,
EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL,

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE {M2) FACTOR DE TERRENO
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 ' 3,000.00 0.90
3,600.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000,00 0.80
5,000.01 10,000.00 0.60

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA,

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2)

FACTOR DE TERRENO

1,000.00 2,000.00

2,000.01 5,000,00

5,000.01 10,000.00

10,000.01 20,000.00

Suelo relacionado con actividades mineras,

MUNICIPIO DE GUAZAPARES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

SUELO RELACIONADO CON ACTIVIDADES MINERAS

CLASIFICACION

UNIDAD

VALOR

SUELQ OCUPADG POR DESPLANTE DE OBRA CIVIL

m2

$6.41
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SUELO UTILIZADO POR ACTIVIDADES MINERAS QUE GENERAN HUELLA; TAJOS,

PRESAS DE JALES, PRESAS DE AGUA FRESCA, DEPOSITO DE MATERIALES, PRODUCTO | Ha. | $12835.04
DE EXCAVACIONES, TERRAPLENES, CAMINOS DE ACCESO.
SUELO SIN EXPLOTAR. Ha. |464.17

Valores unitarios por hectarea para suelo ristico (S/HA)

MUNICIPIO DE GUAZAPARES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

s o E -l 8
L wvg B & .
§ 0.2 = 8 VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
g £8 9| § PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
@ o Q
[®]
Clave de Clasificacié Tipo de Calidad | F Valor Unitario
Valuacién asificacion Propiedad allda actor {$/HA)
1 2 1)1 Riego por Gravedad Comunal 1 1,00 $33,885.82
1 2|1 Riego por Gravedad Comunal 2 1.00 $25,436.49
1 2 3|1 Riego por Gravedad Comunal 3 1.00 $12,804.23
1 2 [4|1 Riego por Gravedad Comunal 4 100 $5,872.02
2] 2 1)1 Riego por Bombeo Comunal 1 - NO APLICA
21 2 |21 Riego por Bombeo Comunal 2 - NO APLICA
2 2 3|1 Riego por Bombeo Comunal 3 - NO APLICA

20




2 2 411 Riego por Bombeo Comunal 4 - NO APLICA

8 2 1|1 Frutales en Formacién Comunal 1 - NO APLICA

3 2 2|1 Frutales en Formacién Comunal 2 - NO APLICA

3 2 3|11 Frutales en Formacion Comunal 3 - NO APLICA

5 2 1)1 Frutales en Produccién Comunal 1 - NO APLICA

5 2 2|1 Frutales en Produccidn Comunal 2 - NO APLICA

5 2 311 Frutales en Produccion Comunal 3 - NO APLICA

7 2 1|1 Temporal Comunal 1 1.00 $4,697.62

7 2 2] 1 Temporal Comunal 2 1.00 $3,758.08

7 2 3|1 Temporal Comunal 3 1.00 $3,005.96

7 2 411 Temporal Comunal 4 1.00 $2,405.27

8| 2 1)1 Pastal Comunal 1 1.00 $1,507.84

8 2 2|1 Pastal Comunal 2 1.00 $1,259.11

8 2 311 Pastal Comunal 3 1.00 $1,091.47

8 2 411 Pastal Comunal 4 -1.00 $387.60

9 2 1|1 Forestal Comunal 1 1.00 $1,567.15

9 2 211 Forestal Comunal 2 1.00 $1,446.50

9 2 3|1 Faorestal Comunal 3 1.00 $1,221.88

9 2 411 Forestal Comunal 4 1.00 $921.93

MUNICIPIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
g 3/3¢
8 ‘;{ 35 ‘g VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
E _‘E, S PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
2
=

Clave de Tipo de Valor Unitario

Validcian Clasificacion Propiedad Calidad Factor ($/HA)
1 1 1)1 Riego por Gravedad Ejidal 1 1.00 $33,885.82
1 1 21 Riego por Gravedad Ejidal 2 1.00 $25,436.49
1 1 311 Riego por Gravedad Ejidal 3 1.00 $12,804.23
1 1 411 Riego por Gravedad Ejidal 4 1.00 $5,872.02

21




Riego por Bombeo

Ejidal

NO APLICA

Riego por Bombeo

Ejidal

NO APLICA

Riego por Bombeo

Ejidal

NO APLICA

Riego por Bombeo

Ejidal

NO APLICA

Frutales en Formacion

Ejidal

NO APLICA

Frutales en Formacion

Ejidal

NO APLICA

Frutales en Formacion

Eidal

NO APLICA

Frutales en Produccidn

Ejidal

NO APLICA

Frutales en Produccidn

Ejidal

NO APLICA

Frutales en Produccidn

Ejidal

NO APLICA

Temporal

Ejidal

1,00

$4,697,62

Temporal

Ejidal

1.00

$3,758.08

Temporal

Ejidal

1.00

$3,005.96

Temporal

Ejidal

1.00

$2,405.27

Pastal

Ejidal

1.00

$1,540.20

Pastal

Ejidal

L00

$1,259.11

Pastal

Ejidal

100

$1,091.47

Pastal

Ejidal

1.00

$387.60

Forestal

Ejidal

1.00

$1,567.15

Forastal

Ejidal

1.00

$1,446.50

Forestal

Ejidal

1.00

$1,221.88

Forestal

Ejidal

1.00

$922.82
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Valores unitarios por hectarea para suelo rustico ($/HA)

MUNICIPIO DE GUAZAPARES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

E-g ag_- 3 g VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
3 3 v PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
o
i

Clave de Tipo de Valor Unitario

Valuacién Clasificacion Propiedad Calidad Factor ($/HA)
110711 Riego por Gravedad Privada 1 1.00 $33,885.82
1{o0l2]1 Riego por Gravedad Privada 2 1,00 $25,436.49
1({0/3]|1 Riego por Gravedad Privada 3 1,00 $12,804.23
1041 Riego por Gravedad Privada 4 1.00 $5,872.02
21011 Riego por Bombeo Privada 1 - NO APLICA
2101211 Riego por Bombeo Privada 2 - NO APLICA
210131 Riego por Bombeo Privada 3 - NO APLICA
210141 Riego por Bombeo Privada 4 - NO APLICA
30111 Frutales en Formacion Privada 1 - NO APLICA
3|]0(2]1 Frutales en Formacion Privada 2 - NO APLICA
3|10(3]1 Frutales en Formacion Privada 3 - NO APLICA
5({0(1(1 Frutales en Produccion Privada 1 - NQ APLICA
510]2(1 Frutales en Produccion Privada 2 - NQ APLICA
51031 Frutales en Produccién Privada 3 - NO APLICA
71011 Temporal Privada 1 1,00 $4,697.62
710121 Temnporal Privada 2 1.00 $3,758.08
7101311 Temporal Privada 3 1.00 $3,005.96
71041 Temporal Privada 4 1.00 $2,405.27
gfol1]|1 Pastal Privada 1 1.00 $1,540.20
8|10i2]1 Pastal Privada 2 1.00 $1,259.61
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1 Pastal Privada 3 1.00 $1,092.25
1 Pastal Privada 5 1.00 $387.59
1 Pastal Privada 6 1.00 NO APLICA
1 Forestal Privada 1 1.00 $1,567.14
1 Forestal Privada 2 1.00 $1,446.49
1 Forestal Privada 3 1.00 $1,221.88
1 Forestal Privada 4 1.00 $922.82
Tablas de depreciacién método de Ross Ejercicio Fiscal 2025
Factor de Depreciacion Método: ROSS
EDAD 55 65 75 85

1 0.9922 0.9922 0.9932 0.9940

2 0.9841 0.9841 0.9863 0.9880

3 0.9759 0.9759 0.9792 0.9817

4 0.9673 0.9673 0.971% 0.9754

5 0.9586 0.9586 0.9644 0.9689

6 0.94%¢6 0.9496 0.9568 0.,9622

7 0.9404 0.9404 0.9450 0.9554

8 0.9309 0.9309 0.9410 0.9485

9 0.9212 0.9212 0.9328 0.9415

10 0.9112 0.5112 0.9244 0.8343

11 0.9011 0.2011 0.9159 0.9269

12 0.8907 0.8907 0.9072 0.9194

13 0.8800 0.8800 0.8983 0.9118

14 0.8691 0.8691 0.8892 0.2041

15 0.8580 0.8580 0.8800 0.8962

16 0.84¢66 0.8466 0.8706 0.8882

17 0.8350 0.8350 0.8610 0.8800

18 0.8232 0.8232 0.8512 0.8717

19 0.8111 08111 0.8412 0.8633

20 0.7988 0.7988 0.8311 0.8547

21 0.7863 07863 0.8208 0.8460

22 0.7735 0.7735 0.8103 0.8371

23 0.7605 0.,7605 0.7996 0.8281

24 0.7472 0.7472 0.7388 0.8190
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25 0.7337 0.7337 0.7778 0.8097
26 0.7200 0.7200 0.7666 0.8003
27 0.7060 0.7060 0.7552 0.7907
28 0.6918 0.6918 0.7436 0.7810
29 0.6774 0.6774 0.7319 0.7712
30 0.6627 0.6627 0.7200 0.7612
31 0.6478 0.6478 0.7079 0.7511
32 0.6327 0.6327 0.6956 0.7409
33 0.6173 0.6173 0.6832 0.7305
34 0.6017 0.6017 0.6706 0.7200
35 0.5858 0.5858 0.6578 0.7093
36 0.5697 0.5697 0.6448 0.6985
37 0.5534 0.5534 0.6316 0.6876
38 0.5368 0.5368 0.6183 0.6765
39 0.5200 0.5200 0.6048 0.6653
40 0.5030 0.5030 0.5911 0.6540
41 0.4857 0.4857 0.5772 0.6425
42 0.4682 0.4682 0.5632 0.6309
43 0.4504 0.4504 0.5490 0.6191
44 0.4324 0.4324 0.5346 0.6072
45 0.4142 0.4142 0.5200 0.5952
46 0.3957 0.3957 0.5052 0.5830
47 0.3770 0.3770 0.4903 0.5707
48 0.3581 0.3581 0.4752 0.5582
49 0.3389 0.3389 0.4599 0.5456
50 0.3195 0.3195 0.4444 05329
51 0.2999 0.2999 0.4288 0.5200
52 0.2800 0.2800 0.4130 0.5070
53 0.2599 0.2599 0.3970 0.4938
54 0.2395 0.2395 0.3808 0.4806
55 0.2189 0.2189 0.3644 0.4671
56 0.1981 0.3479 0.4536
57 0.1770 0.3312 0.4399
58 0.1557 0.3143 0.4260
59 0.1342 0.2972 0.4120
60 01124 0.2800 0.3979
61 0.0904 0.2626 0.3837
62 0.0682 0.2450 0.3693
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63 0.0457 0.2272 0.3547
64 0.0230 0.2092 0.3401
65 0.0000 0.1911 0.3253
66 01718 03116
67 0.1543 0.2952
68 01356 0.2800
69 0.1168 02646
70 00978 0.2491
71 0.0786 0.2335
72 0.0592 0.2177
73 0.0396 0.2018
74 0.0199 0.1857
75 0.0000 0.1696
76 0.1532
77 0.1367
78 0.1201
79 0.1034
80 0.0865
81 0.0696
82 00523
83 0.0350
84 00176
85 0.0000

Utilizando la tabla de Ross segtin las colonias llegando a un tope de 30
afios de edad con una vida (til de 65 afios.
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PRESIDENCIA MUNIGIPAL

‘GUAZAPARES, CHIHUAHUA \?‘ﬁl}‘

ZONAS HOMOGENEAS
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lustracion 1

ZONA 1
VALOR: $128.35
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ZONA 2
VALOR: $96.25
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Z.ONA 3
VALOR

21

$58
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