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H. CONBNESD BRY ERTANS OFICIO STRIA-1056/2024.
San Francisco Javier de Satevo, Chihuahua a 29 de Octubre de 2024.
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AMISTAD

DIPUTADA ELIZABETH GUZMAN ARGUETA.
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

En cumplimiento a lo establecido por el Decreto 112/04 IP.O, publicado el miércoles 29
de Diciembre del 2004 en el Periédico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el cual
se reforma diversos Articulos del Cédigo Municipal y de la Ley de Catastro para el Estado
de Chihuahua, el Municipio de Satev6, somete a consideracion del H. Congreso del
Estado el presente Proyecto de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
para el Ejercicio Fiscal 2025, la cual servira de base para el calculo del impuesto predial.
Dicho Proyecto ha sido expedido por la Auditoria Catastral Municipal de este H
Ayuntamiento, con fundamento a lo establecido por los Articulos 22 y 28, fraccion XL del
Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se presenta en tiempo y
forma, atendiendo a que la base del impuesto es el valor catastral, el cual resulta de
sumar el valor del terreno y de la construccién y que se debe reflejar el valor de mercado
del inmueble, cumpliendo asi a lo establecido por el Articulo 148 del Codigo Municipal y
24 de la Ley de Catastro, ambos, del Estado de Chihuahua. La presente Tabla de Valores
Unitarios de Sueldo y Construccién que hoy se somete a consideracion del H. Congreso
del Estado, ha sido elaborada bajo los términos del Decreto en mencién, la cual entrara
en vigor, de ser aprobada, a partir del 1 de Enero del 2025, para efecto de lo establecido
por los Articulos 27 parrafo segundo y 28 fraccion |, de la Ley de Catastro del Estado de
Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige para la
elaboracion del presente Proyecto, el municipio de Satevoé Solicita a EI H. Congreso del
Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios y Construccion que entrara
en Vigor para el ejercicio 2025, asi como también, se ordene la publicacion del mismo
en el Periodico Oficial de Estado.

Se anexa documentacion impresa y archivo digital.

Agradeciendo la atencion brindada al presente, quedo a sus atentas ordenes y espero
una respuesta favorable.

ATENTAMENTE.
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C.NO NOZ ANCHONDO.
PRESIDENTA MUNICIPAL DE SATEVO.

Juntos Sigamos Avanzando Administracion 2024 - 2027

Presidencia Municipal Satevé Calle Victoria S/N Col. Centro, Satevo Chihuahua C.P. 33150

Tel: (614) 4553017 E-mail: presidencia@satevo.gob.mx
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OFICIO: STRIA-1055/2024.
San Francisco Javier de Satevo, a 29 de octubre de 2024,
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VALENTIA

DIPUTADA ELIZABETH GUZMAN ARGUETA.
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

LA LICDA. DIANA DELGADO DURAN, SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
SATEVO, CHIHUAHUA, EN USO DE LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA FRACCION II DEL
ARTICULO 63 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y

CERTIFICA

QUE EN EL LIBRO No. 13 DE ACTAS DE CABILDO, SE ENCUENTRA ASENTADO EN EL ACTA NO.
20 DE SESION ORDINARIA, CELEBRADA EL DIA 28 DE OCTUBRE DE 2024, LA ORDEN DEL DIA Y
EN EL PUNTO NO. 4 LO RELATIVO A LA APROBACION DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIAS
DE SUELO URBANO, DE CONSTRUCCION Y SUELO RUSTICO PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025,
LAS CUALES FUERON SOMETIDOS A LA CONSIDERACION DEL H. CABILDO SIENDO APROBADO
POR UNANIMIDAD DE VOTOS, TOMANDOSE EL SIGUIENTE:

ACUERDO

PRIMERO: SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS LAS Y LOS INTEGRANTES PRESENTES DEL
H. AYUNTAMIENTO, LA APROBACION DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIAS DE SUELO
URBANO, DE CONSTRUCCION Y SUELO RUSTICO PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025. MISMAS QUE
SERVIRAN DE BASE PARA LA DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL Y EL CALCULO DE LAS
CONTRIBUCIONES EN MATERIA DE PROPIEDAD INMOBILIARIA, DURANTE EL EJERCICO FISCAL
COMPROMETIDO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIMEBRE DEL ANO 2025, LAS CUALES SE ANEXAN
AL PRESENTE ACUERDO DE CABILDO.

SEGUNDO.- SE APRUEBA EL AUMENTO DEL 25% PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA,
10% VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO PARA CONSTRUCCION, 10% VALORES
UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO, LA SECTRORIZACION DE LAS LOCALIDADES
DEL MUNICIPIO, 10% TABLAS DE VALORES DE SUELO RELACIONADO CON ACTIVIDADES
MINERAS, 10% VALORES FRUTALES PARA VINEDOS, ASi COMO UNA DISMINUCION DEL 76.19%
AL USO DE SUELO SUBURBANO CUYO VALOR SE ENCONTRABA SUBVALORADO.

TERCERO.- SE REMITE EL ACUERDO DE ESTE H. AYUNTAMIENTO AL H. CONGRESO DEL ESTADO
DE CHIHUAHUA PARA SU REVISION Y APROBACION EN SU CASO.

LO QUE ME PERMITO HACER CONSTAR PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, A
LOS VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE\OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO, EN SAN

_ SECRETARIA DEL

v, L AYUNTAMIENTO
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ACTA 3.0 20/2024
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 2024,

&n el lugar gue ocupa |z sala de cabildo de esta Presidencia Municipal de Sate{vc’a,
Chihuahua, siendo las 9:00 horas del dia 28 de octubre del 2024 reunidos para

sesionar los y las integrantes del

C. Mario Alberto Marifielarena Quezada, Sindico Municipal;
Regidores: C. Lina Esther Balderrama Borunda, C. Luisa Adriana Ron
C. Oralia Ruiz Marquez, C. Raquel Chacdn Rivero, Mtra. Ménica |
Escarcega, C. Marina Hernandez Hemdéndez, C. Luis Raudel Quezad
C. Cristian Daniel Almeids Portillo, al igual que la Secretaria del H. Ayu
Licenciada Diana Delgado Duran, se procedio a lle
Sesidn Ordinaria del Honorable
siguiente:

ORDEN DEL DiA:

1. Lista de asistencia y declaracion en su caso del Quérum Legal,
2. Lectura del Orden del Dia, Y aprobacion en su caso,

3. Lectura de! Acts de la Sesidn Ordinaria 19, de fecha 15 de Cclubre del afo
2024, aprobacién v firma en su caso.

4. Exposicion, andlisis Y aprabacion en su caso de las Tablas de Valores
Unitarias de Suele Urbano, de Construccidn vy Suelo Rustico para &l
gjersicic Fiscal 2025,

5. Punto de acuerdo pars autorizar realizar Traspasos Sistematicos en gl
Frasupuesto de Egresos 2024 de los clasificadores, de un capitulo a ote‘?‘a
capitule (1000, 2000, 3004, 4000, 5000, 8000}, a razdn del clerre del Gltimo
trimestre dei ejgrcicio Fiscal

8. Asuntos generales.

7. Clausura de ls sesisn,

Leigade Duran, procedid a tomar listade asistencia & los
ienito, encontrandose la fotalidad del Cabildo, por lo qu

iste el quérum reglamentario, en consecuencia los
itn seran completamente validos.

l.- Er &l desahcgo del punto namero dos del arden del dia, relativo a Ia aprobacion
cel orden del dia, para la Vigésima Sesién Ordinaria para el afic 2024 del H
Ayurtamiento 2024-2027. la Lic. Diana Delgado  Duran, Secretaria de;
Syuntamiento, somate a consideracién del pleno el orden del dia, v con fundamentg;
en lo dispuesto por el articuio 22 del Codigo Municipal para el Estade de Chihuahua:
8& 3probo por vnanimidad de volos de los presentes, ef orden del dla, para el
ima Sesién Ordinaria de fecha 28 de Oclubre de 2024,

el puric numero tres del orden del dia, la Secretaria del H

551
g LA

ie, quienes integran el H. Ayuntamisntc han conocido con anterjoridad su
contenido y sometido a votacion del plenc v con fundamenio en lo dispueso por IO%
articuios 22 y 24 del Codigo Municipal vigente para el Estade de C-h;h’i;zg@ua; s&

rugba por unanimidad de votos de Ins integrantes de! H. Ayuntam to |

\

Honorable Ayuntamiento de Sateve,
encontrandose presentes: la C. Norma Mufioz Anchondo, Presidenta Municipal: el
asi como las y los
quilio Reyes,
liana Payan
a Lares y e
ntamiento la
var a cabe la Décima Novena
Ayuntamiento para el Ejercicio 2024 bajo el
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ACTABO 20/2{ 124
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 2024

dispensa de la lectura y el contenido del acta numero 8.0 19/2024 de |a smaon
ordinaria, del dia 15 de octubre del 2024. '

V.- En el desahogo del punto ndmero cuatro del orden del dia, Exposicion, anai isis
y aprobacién en su caso de las Tablas de Valores Unitarias de Suelo Urbano, de

Construccién v Suelo Rustico para el ejercicio Fiscal 2025, la Lic. Diana Delgado L
Duran, Secretaria del H. Ayuntamiento, sede ef usa de la palabra al Lic. Cristian P
Hernandez Mendoza, Tesorero Municipal, asi como a el Ing. Omar Portillo Ler ma e
Encargado de Catastro, quienes proceden a exponer el Anteproyecto de las Tabi ias -
de Valores Unitarias de Sueio Urbano, de Construccion y Suelo Rustico para el "."“\ ‘

gjercicio Fiscal 2025, contando con un aumento del I 25% para Suelo Urbano por
Zona Homogénea, 10% valores unitarios de reposicion nuevo para construccion,
0% valores unitarios por hectérea para suelo rustico, la sectrorizacion de las
localidades del Municipio, 10% Tablas de valores de suelo relacionado con
auwdadeg mineras, 10% valores Frutales para vifiedos, asi como una dlsmmucmn

{ 768.18% al uso de suelo suburbans cuyo valor se encontraba SJbvanracio
regra&;anda @ paiabra a la Lic. Diana Delgado Duran, Secretaria del H.
Ayuntamiento, conforme e artmui@ 22 del codigo municipal para sl Estado de
Chihuahua, lo somete a cons; ideracién del pleno; se tomo por unanimidad de votos,
gi siguients:

ACUERDO:

UNI HCO - Se aprusba por unanimidad de votos de las y los integrantes del h.
ayuntamiento el proyecto de las tablas de valores unitarias de suelo urbano, de
Mf‘“*ﬂ.:;: o0 ¥ suelo rustico para el sjercicio fiscal 2025, aumento del 25% para
elo urbano por zona homogénea, 10% valores unitarios de reposicién nuevo §
;;‘:ara tonstruccion, 10% valores unitarios por hpcmrea para suelo rustico, la
sectrorizacién de las localidades del my mcsp % tablas de valores de suelo
ci”nsﬁs con actividades mineras, 10% va!orea fiuta%es para vifiedes, agl comg
2 5.‘35} al uso de suelo suburbano cuyo valor se enco\%\ab&
dar dﬂ la sigulente manera: &
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ACTA 5.0 20/2024
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 2024,

PREDIOS URBANOS

DESCRIPCION DE t\nETADO“ OGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.,

A PRESENTE NORMA T?E-’\i-’; POR OBJETO ESTABLECER EL FROCEDIMIENTC
E_,\U\,C PARA LA ELABQORACION DEL PROYECTO

DE TABLAS DE VALORES
NITARICS DE PREDIOS URBANOS.

: b e i
TAMN OBLIGADOS A QBSERVAR LA PR RESENTE NORMA: ‘3

Lo Autoridad Cotasiral Municipal.

2, Conssjos técnicos de caiastro Municipal v Estatal,
S La Direccidn de Catastro del Estodo.

]
Oirecc

4 Colegios v Asaciaciones de Paritos Voluadores.,

LORES DE TERRENCS URBANGOS,
- CONTAR CON PLANOS DEL
» GENERALES DE LA POBLACION

io de campo que consisie en: recy rinformacién de
- wrbhonas de coda %O"‘Qé;ﬁfj'&‘ o rnv~? Manioang, con
ZGnas muy similares en cuanto a@ servicios con
redes subnw“o;aem de
iergio aeldairic ‘=le= énica,
nici ;T:Lu, =ge] : efc.] VR
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ACTA .0 2012024
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 2024.

En base o trabajo de campo, se realiza un recorrido, por los diferenias
areas urbanas, con el fin de identificar a los construcciones de
ccuerdo o sus caracieristicas y principatmeante @ su veocacion o uso
genérico, si es habitacional, comercial e industrial. Después se
orocede o agrupc'ics y clasificarlas lo gue do como resu?ﬁcdo la
fipologic consfructiva. A cada tipologia se le estima su valor pcu me’rro
cuadrode, aplicando el Valor de Reposicidn Nuevo que ’“'71”!55(19!(3 el
COStC O precios actuales, de un bien nueve similar que Tet}czp {e
dtiidad o funcidn equivaiente mdas praxima al bien que ss »aiuﬁ\,\:
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ACTA 8.0 20/5024
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 20524.

TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES

LAS ILUSTRACIONES  DE  ESTAS TIPOLOGIAS UTILZADAS PRETENDEN FACILITAR LA
ENTIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES PARA TENER UNA IDEA DE LAS GLAVES DE
VALUACION CORRESPONDIENTE UTILIZADAS EN EL CATASTRO. |
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ACTA 5.0 20/2024

DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 2024.

;2121
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ACTA §.0 20/2024

DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 2024.
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ACTA .0 20/2024
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 2024,

MUNICIPIO DE SATEVO 5
. . £ ":
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025 -~
VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA {;l'; T.
ZONA SECTOR COLONIAS © VALOR
- No. DE MANZANA FRACCION DE .
HOMOGENEA | CATASTRAL COLONIA UNIT.(3/M2)
2: 3,56, 7:8,8,10,
i
11,1218, 14, 15, AT
S ‘\"\_l\
1. 2.3,4.5.6,7.89 LY
0.11.12,13, 14,15 r-
< . S
16,17, 18,19, 20, 21 S o269 foy A
N
21,93, 25,04 W
‘\\ f\ﬂ if‘\{" %
5% 454 7 80 R
5 2 5 3.9 {i:é {5
'R
7.8,9.10, |
; . ~d
BTEGRARSE DE SECTORES CATASIRALES T
ISMO Y EL FACTOR D ;»-:::ar)\,s_a A LA UNIDAD. o
“LOS CONCEPTOS Y ‘mtopzs C{}NTEMPLADM EN LAS TABLAS SON DE CAR&Q{&E L e
ENUNCIATIVAS MAS NO LIMITATIVAS” NN NN




ZONA

{ HOMOGENEA !

SECTOR
CATASTRAL

DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 2024,

LOCALIDADES

ACTA 8.0 2012024

NO. DE

VALOR
l MANZANAS

UNL{S ‘JIZ)

PREDERAS SECCION NORTE

1-50 |8 108.00

~ i

FRADERAS SECCION SUR

150 |$108.00

oo

RANCHO DE SERNA

1-50 $60.00

s BE BALDERRAMA 1-50  |$60.00
6 10 CUATRO VIENTOS 1-50  |$60.00
7 1 RUICES

1-50 $72.00

5AN JOSE HERNANDEZ

[
(S OV R

ot

SAN ONCFRE

| 150 | $132.00
r M ] BABONOYABA-LA AGUITA 150 |$108.00 |
10 14 RANCHO MENDOZA 150 | $96.00
11 L1 ; RANCO RIVERD 1-50 | $48.00
2 : 1-5

'\.Irl
o

$72.00

~1 O fun

13 1 LA VERACRUZ 1-50 | $72.00

13 18 _. LA GARITA 150 | $48.00

1S 19 RANCHO MOLINA-EL GRAMAL-LCS POTREROS 1-50 | $60.00
20 EL RANCHITO . 1.50 $72.00

17 21 0I0 DE AGUA 150 .l $72.00

i 22 RANCHO SANTIAGC- 150 $60.00
15 23 EL CHAMIZAL 150 | $108.00
30 24 EL PALOMAR 1-50 $60.00
31 2 SAN ANTONIO 1-50 189600
22 25 SAN JUAN BAUTISTA 150 | $72.00
: 27 RAMCHO Df PEfA [

'
G jln p Uy pu U L

1
|28 LA JOYA 1-50 1 $96.00
L9 ZLDURAZNO 1-50 | $60.00
75 ac ELMENDOCEND 1-538 $120. OD
27 32 SAN PEDRO 1-50 3 $36.00 |
28 | 32 SAN RAFAEL 1-50 $36.00 _
28 32 ALAMITOS 56 | $48.00
34 1.5 £48.00
¥ : 1-50 $36.00
3 1-50 | 336.00
] 37 **f‘*‘ss*vs 1-50 536.0
"3 9% RUIZ DE ANCONES 150 | $36.00
35 39 ) L& BOQUILL 150 | $24.00
40 SAN JUAN-LA MORITA 1-50 $24.00
P 41 ENDQ EL TORBECH 1-50 S60.00
3% 4z EL TORREDN 1-50 $60.00
3% 3 SALINAS 1-50 548.00
45 42 EL PORVENIR 1-50 $ 48.00
1 a5 SAN NCOLAS DE LA JOYA-LOS VERANDS 1-50 | $60.00
- 42 45 BOCA DEL RIC-LA LABORAOITA 1-50 S 8000 o
e LA MAQUINA 150 | $60.00 |
,,,,, ) 5 SAN =L SITIO 130 $228.00
L 45 13 2O LA GUER 1-50  $48.00
: u, 44 ELTULE 1-50 : 548.00
: - 2n A ESPERANZA 150 §48.00
_‘ 2 B EL FARO 1-50 $2400
; 52 LAS BOGQUILLAS 1-50 $24.00
_ 53 CARMONA 150 | 824, “M

& i e
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ACTA 5.0 20/2024
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 2024.

MUNICIPIO DE SATEVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

£ g1 4 VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
o o] w1
g 25§ B PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
3] g v
£} b
Clave de : ; .
Felfiumtin Tipolagia Clasgs Yolor Unitorio :
2111141 HABITACIONAL POPULAR A $  2105.04
77777 2.1 211 HABACIONAL ECONOMICO | $  3,145.85
2 3 IABTACIONAL MEDIO A 5 498252
oz s A BUENO AT $. 752114
2:1:3 HABH LG AT $  10,500.25
27 e ECONOMICO A" $ 435234
A TEE : MEDIAND A S 6,963.75
213 COMERCIAL BUENOD A $ 895340

,{:'.-\7‘_‘,'
h ":\.
b ;
.
N4
A
~
\
VS
P ‘\'f“\\]
ANV
i LR
\ N
it e
A LR
b ";\.j
e
£
Nt
e
«

LOS CONC

EPTOS Y YALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER E?«%}NCIATIV.&

L MAS NO LIMITATIVA.

ALORES ¢

. EN CASO DE QUE DENTRO DEL TERRITORIO DEL MUNIC
. AYAN ASIGNADOC VALORES UNITARIOS DE SUELO Y O CONSTRUCCION, O EN LAS GIUE
. HABIENDCISELES ASIGNADO, CAMBIEN DE CARACTERISTICAS ESENCIALES EN EL FERIODO DE
i CMNCIA LAS AUTORIDADES CATASTRALES PODRAN DETERMINAR, PROVIS GNALMENT%,
NITARIOS CON BASE EN LOS ASIGNADOS PARA ZONAS SIMILARES. LGS VALORES
“mT»«QTé?ALES PROVISIONALES QUE SE DETERMINEN PARA LOS PREDIOS CON BAZE ADICHCS
 WALORES UNITARIOS, ESTARAN VIGENTES POR EL ARO CALENDARIO CORRESFONDIENTE,

YALORES

CATASTRALES PROVISIONALES:

PO EXISTAN IONAS EN LAS QUE NO SE

AN
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ACTA 8.0 20/2024
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 20

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE OBRAS EN PROCESO ({:{\

INICIO [ TERMINADQ [FACTOR DE DEMERTO -,
1.00% 5.00% ' 005 >
3.00% 15.00% | 015
| 15.10% 35.00%
| 35.10% 40.00%
40.10% 50.00%
50.10% ! 55.00%
| 55.10% 0%
D0
r‘;{‘j%

P S

75.00%
86.00%
P0.00%

PPy

E {,"'\./,}\{_,"J,g, §
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0.95
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5. 52 TOMA por isnorads an bose o o fabla anteror.

3R EL SUJETO DEL
LA TERMINACION DELA OBRA.A |
L ACTUALIZADO Y EL PERMISC DE i
ClA DE CONSTRUCTION Y EL 3
; NUEVAS CONSTRUCCIONES E
SENTREN
O DE LA
SORERIA |
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ACTA 5.0 20/2024
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 2024.

TESORERIA MUNICIPAL DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

o | . | VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO : ™
5 1 5 j . PARA CONSTRUCCIONES ($/M2) et
£ 1 B W [ £,
o X 2 e
S f—:l (S .

i“‘% de Valuacidn Tipoloaia [ Close ] Plived [ Valor Unit

1 i INDUSTRIAL LGERO A | §4.352.34

Ll
]
=
i
s
e
sl
-
2
'(.'»
T
G
P
Z
0

e | $6,466.33

r‘{s" ACERD Y
; i, N . 12,435.28 -
£ 5 | OCONCREID) A 512,435.28
3 4 = A
4 = "B
4 ¥ | ES L \
,\ \!,
T : Zj o

e

0
VOTALAS ANTENAS, ANUNCIOS, ESPECTACULARES, GRANJAS SOLARES Y GASOSDUCTOS SERAN Valapos N
DE ACUERDO A LAS CARACTERISTICAS FISICAS POR INDIVIDUAL Y EL VALOR SERA AGREGADO come fay
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TESQRERIA MUNICIPAL DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2028

FACTOR DE DEMERITC PARA TERRENGS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

fFACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE IPO ¥ CON REFERENCIA DE YALOR AL DE LA JONA CORRESPONIHENTE,
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_VFACTOE DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DELLOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.
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ACTA 5.0 2012024
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 2024,

PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO ‘(
CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

CATASTRO MUNICIPAL: Bl censo técnico analitico de los predios, ubicados en el taritorio da
fos Municipios gue conforma su sisterma de informacidén o alastral, para fines fiscales,
juridizos, administrativos, geograficos, estadisiicos, socioecondmicos y de planeacion.

CATASTRO ESTATAL: I Sistemo ds Irformacian Cotastral del Estade de Chihwahua, gue s
swstenta v actuglza con los cotasiros muricipoles para finss juridicos, administrativos,
gesograficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacidn, LN

CEDULA CATASTRAL: & documenio oficial gue contiens lainformacion asneral da un predia.

z

CFNTRO DE POSLM‘M Mr Lo s constitvidas por las zonos wbanizades, las que se reserven
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i Qs gue por resglucidn de o autoridad competenie
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ACTA 8,0 2012024
DE FECHA 28 DF OCTUBRE DEL zezz;.

vidrios dobies v especiales, techo de concreto armado, estructuras de soporfe dISEHCId("'
especificamente para el prayecto, pisos de losetas de f‘eromlc.o, marmaol, aifomira, pargue
de madera o duseias, instalcciones de confort v sistema de rego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son ias aue cuesrtan con los caracteristicas de Iy
nabiacional de lujo vy ademds constituida por estancia, comedor, ante comador, cocing,
cuarte de estudio. cuairo recamaras o mds, con baAo, y clesbo definida con t:ano, bafio
independients pudiando ser colectivo, cucrto ds servicio con bafRo, o cing, drea de
lavanderic, cochera fechadae cuands menos para fres o mds vehiculos, cibsroa, sala de
Juegos y fodas las que cueniten con mas de 400 metros de consiruccién de Uso b abitacional.
L'ZQ WRC!AL ECONOMICO - Construccitn bdsica con oo aracteristicas de buia coiidad entre
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bo (vivienda '-,-f f*f=r~~.e:c;.u;, acohade en muros miezcla © ysso, ventansaria
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ACTA 8.0 20/2024
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 2024,

CLASE {C).- Ecificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que excede mds idel
20% de su Valor de Reposicidn Nuevo para reclizar ef uso gue les cor responds,

Construcceién permanente: Lo que esta adherida o un predio de manera fija, &n
\.oncimom-mclcs due no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia construceid
¢ del predio. o aguela que considerdndose provisional engy un use de cardcter
permanents; :

Cons,ruccién previsional: Lo gue por su estructuro puede- s dssmoeniabls sin deterioro del
e ni de sf misrma, adguinends i cordcter de permanente ¢l afio de su instalacion;

su deternore fisice no pugda tener un uso normal
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i (] H
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ACTA $.0 20/2024
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 2024,

Valor de Mercado. s 1o determinacidn vaiorativa en unidades monstarias cde un predh_,
atendiendo o sus slementos cualitalivos v cuantitativos a una fecha determinacda

Valor Unifario. B determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de
susle y Construccidn aproboados nor =l H. Congreso del Estado.

Hia la auioridad catastral mun

£ que inal por unidad de superficie

Valor Catastral: Es & volor que NHdad catastral le asigno o un inmuebkle medionte I
aplicacion de lns valors suelo v consfruccion a las paries correspondientes €
infegrantas del prad cian con ios mérntos v deméériios aplicables,

Valor Fiscol: Representa la cantidad con ko que esta inscrito un inmuebie en jas oficings de
catastro y bajo &l cual buto su impuesto predic, :

th}r cie Reposecson MNuevo: &5 al cosio fotal de construccian requeride para remplazar la "
- i ; N
e : de o misma utiidad. Tales costos incluyen la mano LK
cle :)E‘“} i hidad del controlisio. -
. . ™,
snSTemu cie Enformmmor‘ C qmsi’mé Conjunio de pocesos vy dotos, respecio o los o)

"’Ti..)"‘ﬁiu{il’f}. qus d frumeniar los

v&i cotosire estalol

aiastral municipal con
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raio a sus caracierisiicas

o ge manzZands,

ol compieto o
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infrosstruciurg, sarvic
sl valor de fog zor

e

3 Catoasiral

nacien v o ios elemenios

Derechos de un Bien inmueble:

el mas

o
L2

Factor de Merite: fact

an e voior cotasiral de un predic.

Focior de demerifo: Faot

stastral de un pradio.

Depreciasidén: 25 ko o
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ACTA 8.0 2{]!2624
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 20&4

Deterioro Fisico: Factor que determing la depreciacién: es una forma de depreciacion
donde la perdida en valor o utiidad de un bien s atribuible a causas meramente fisicas
como son el desgaste o expaosicion de ios e ternentos. Bl deterioro fisico inicia en el momento
en que finaliza la construccion.

Vida ecendmica o vida il normak Es el periodc en términcs de afios durante el cual se

puede wsaruna construccidn paro el propdsito o Que se |e destino originalmente, antes ¢
CANzer una condicidn de inutiizanle.

Yide O reman&mﬂv Perodo de iempc BRLISSGOC en afios que 2 estirna funcionara Gn
Bien an el fuluro, o nartir de ung « determinado fecha. 5

Edad efectiva: 55 lo adad o
=3 0 edad de un o
oo,
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ACTA 8.0 20/2024
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 2024,

Para efectes de la férmuia anterior, se entendsrd:
YCAT=Valor Catastnal
YT=valor del Terreno

YC=Valor de la Construccidn

V'r‘:}c,r del terreno de un inmuebie se obtiesne de m: iipilcar su superiicie por el valor unifario
sueio. contenido en los Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Corsiruccidn aprobadas
ara el Municipio en & cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la formuia

vienie: E ( ‘.'J'.

Lo

, secior o coredor de

g ?ﬁcrem demerito, previstos en fas
Lo ves f-" .r‘.cco gl voior unitario de
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ACTA 8.0 20/2024
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 2024.

DESCRIPCIGN DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE ‘!"?MA TIENE POR OBJETQ ESTABLECER EL PROCEDIMiENTQ
:\ \ O PARA LA ELABORACION DEL PROYE CTO DE TABLAS DE VALOQRES
NITARIOS TE PR \F”‘ CS RUSTICOS.

ESTAN CBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:
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ACTA 5.0 20/2024
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 2024,

|
i MUNICIPIO DE SATEVS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
o |
Sl 1 _|e P
D r s8%8lT VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
o 9] .
218823 PARA SUELO RUSTICO (5/HA)
Ei= 8 a8
= | o o
°
Clave:de Clasificacidn Tipo.de | Calidad | Faclor Valor Unitario
___ Valuacién Propiedad ' {S/HA)
8 i} b iRego por Gravedad Privado H ] $  68,943.79
D 2 g : | Privada 7 i S 51,752.88
BN T Privada 3 1 $ 2735535 ,
o 4 Frvado P4 ] | $ 1314046 X i
Bk ki S 48,250.13 AN
28 2 2 =] S 3622676
P00 i3 3 N S 19,149.29
20 4 i Privada | 4 ] 5 9,197.89
i) ; S 74,941.78
7 | S 62,677.52
3 i1 ' $ 4278387
4 10 E 3 'S 95,645.45
' 2 E S 78,979.96
5 E I 5 5135111
S 158,248.75
£ 0 2 I $ 5679047 |\
3 ] 5 58473.41 | W\
: ré:‘ :"'::L
j § 137,565.09 DN
g I 'S5 80,483.05 )
5 g 2 S 49.875.07
7 ] ; 5 10,512.08
7 P 2 S8 8,409.36 M
"""" 4 3 ' $ 872751 N
= 4 5 538170
r ; 5 2senze
o 5 203485 |
3 S 1,801.86
4 5 1,400.35
} 5 848,69
MOTAD BLPACTOR BE APLICA & CONSIDERACION DE CADS MUNICIPID § ES IGUAL MAYOR O MENOR & LA UNIDAD
OE ACUERDD & LAS CONDICIONES DE MERCADOD, ]
: OE ACUERDO & LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARS COMPLEMENTAR CADQ‘\ CLA\&_E“DE
“T YALUACION RUSTICA, SE ATIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0 ) Propiedod Privada, { 1 ) Fropledad Ejidal
© v { 21 Propiedod Comunat ‘
o Ejempios @ Blego por gravedad Fropleded Privada de Primera Colidad 1411
" fiego por Bombeo Fropiedad Comunal de Segunda Calidad 209 4
Pastul Propiedad Ejicst deécuara calidad 83141
: FURS Y WALORES CONTEMPLADAS EN LAY TARLAS SOM DE CARACTER ENUNCIATIVAS MAS NO
- LT ATIVAS®

4 Ls S

O s o e E:-
BTG T To P ate NN 8

Lw‘ w,‘: £




-%f— ;-{I..\'. L{ 2

ACTA 8.0 20/2024
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 2024.

MUNICIPIO DE SATEVD
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE VALORES DE SUELO RELACIONADG CON ACTIVIDADES MINERAS /™

[
]
IONA CLASIFICACION UNIDAD VALOR \ ‘
4
; 4
\‘:‘*\":-
es, desmoentes, igjos, Ha. $ - 8BS,400.00
2ies, presas vy fepeiaiss, '
\ "‘.f
G
i ervicio directat M3 5 486.4
i
%
it ion miners vio denuncio miremn. Ha. | 5 4,756.75

MPLADDS EN LAS TABLAS DE VALORES SON DE CARACTER ENUNCIATIVAS MAS NO

FALAS CONDICIONES QUE PREVALEZCAN EN CADA UNG f“; LOS

5




ACTA 5.0 20;’20:34

TABLA DE VALORES PARA VINEDOS

I
!
{

MUNICIPIQ DE SATEVO | CALIDAD UNIDADES POR HA

EORMACION R.B 1 S/HA

ks

264,000.00 ( N

FRUTALES EN FORMACION BB 2 §/HA 747.000.00 Vin

| FRUTALES EN FORMACION B3 3 {S/HA

208,000.00

e Loy EVas

(o}
l'l
<
"!1
-
BT,
T
T
I
o
=z
pevl
o]
&
EaY

S/HA

187,000.00

En FORMACION R.G S7HA $ 341,000.00

i

i
<

5 EN FORMACION R.G I2 S/HA $ 308,000.00

7y
,,,,,, : \\"g
FRUTALES EN FORMACIDN R.G 3 S/HA S 286,000.00 -
e . ; - — B
FRUTALES EN FORMACION R.G 4 S/HA $ 264,000.00 T

,._
4.3

N,
i
(a1

341,000.60

SRUTAES EN PRODUCCIGN B8 2 S/HA 3 341,000.00
i : 3 T g 308,000.00
e P i ha 3 286,000.00
B R g 429,000.00
CRUTALES EN PRODUCCION R.G 2 T 5 385,000.00 E
FRUTALES EN PRODUCCION R.G 3 e $ 341,000.00
—" P g§-,_, B 297,000.00 -

ST PODRA ESTAR SUIETC, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL AL
' QUE SEA AUTCQRIZADC POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIDAL.
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ACTA 8.0 20/2024
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 20 ;

MUNICIPIO DE SATEVS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLAS DE MERITOS Y DEMERITOS DE ROSSHE!DECKEI

EDAD | MUY BUENO BUENA NORMAL REGULAR MALO
o | 0.5748 0.9469 0.8190 0.6680
0.9544 0.549% 0.9427 0.8148 0.6646
5 9 0.8106 0.6611
3 0.8053 0.6577
o C.8020 0.654]
5 0.7975 0.6505 |
& 0.7930 0.6448 .
7 C.7883 0.6430 :
0.7834
1 0.7740
"""""" 0.889
R 0.7639
oy 07537

{ D.4105

0.4061

0.5735

2.5584

0.5634 3

05584 3
‘ 0.5535

C .
Lo idn
o

s

,
¢
.\\

o o
oy |
(%
i
[nel

(
{n
La}
NI
E=N

<
in
]
C

-{)

)
oo
B
-

Oy
—_—
T

0.4688
0.4626
0.4564
2.4507 ™
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ACTA 8.0 20/2024
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 2024,

5918 | osny | OAds

=y
o~
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N
w
o

50 | 0.4748

GLOSARIO
PREDIO: Porcidn ce iemreno compacts, con o sin construcciones cuyos linderos vy s

colindaoncias con ofres predios sean especifiicos y permanentes formando un penmef*o

camrads
CEadd,

PREDIO RUSTICO: & e se encuerntre ubicado fuera deliimite del centro de noblacion, v su
fesiino sea dea px oc?i, Cion ¢ gx';.){:.!-c?CLi i forsstal, minera, o actividades aouiporables,

F’RE&?OS DE RIEGO:

Son agu ento de agua &s por medios
o intermiteries de depdsiles

O por bombes cuando se requmm
egun Qrmerm o de fuentes superficiales 0

n Distrito de Risgo o ser particular.

por inundacidn superficial, método Qs -
it de  acopio, ldmenss emba
TES dﬂrr;t,cmorfj diques con bocotome, 4
si centro de distribucicn
zong de plantacion p(ur

K pora exiraer 8 agua v hacerla
ren i maver inversion en
o mds econdmico al no




»

ACTA 8.0 20/2024
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 2024.

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):

Se consideran como factores detern ninantes: la etapa productiva o edad en ¢ desarrollo y ia
giapa productiva o edad en preduccion. Tratdndose de Gridoles estandar Ia sdad

productiva del marzans nicia o ios 4 cAos hasta los 30 y los durazno de dos hasta los 18
afies.

Primera clase: oauellas huerias o piantacionss qus cuanten con arbolados en edad
Draf! SCHva, asi come &l clima propicio, v un manajo infegrat det huerio que
=0 1o Hara (el ;: sporada para el confrol de plfjg sy enfermedadas,

ma ds rego Jfﬁ'.’.:ﬂi:flcx..]\_i {aspersidn, micro aspersion o
clizen podas de formacidn Y products .dud en los drboles, gsi

ielados y gronizadas que produzcon fruios de primeara calidao:

pianiaciones con caractersicas n Wy similares:
IOH’W"T:EC‘ un sistema de flego meanos tecnificacio
srmscio,

como conirgl

begunda alca:se

one

e "!

2 ¢ pioniocionss dewiens

producen frutas de baojo

uE s fugnte de abosiecimiznio de agua es i
W @0 caisgonos dependiendo de ia perita cidn
rng, ko topogrofio, la pedegrocidad, presencis

tvo sic,

s profundos, se adapten :
i 10 pronic

Y O ~m4r-s Con DUSRCY QCCRSos ¥

aen sweins marginados

2F INOINOT 5«”'@ (- "e"(

wor productividad v

SO O oS desoriias, con

OCdEros v oo
yoda.

cidn pluvigl, tonogrofio ¢
Gles que sitven poro alimenlo
Qs Cuyo ;x;,;c:t Ind forrciarg e tQ. qw~ I"f

e - e e T~ 1«(.»,”;14.- I o)
UnD COoDeio de SOnCCo MOyo

Frimera closes: ‘ corpein vagein! de coracter

-~

HCOS Qg ."".’""‘FT‘CA que

chs,ftic,»'c;:’zo COn opo mfnr*
Ly gsoasamenis
= de apostadero ds

srrenns f‘e“(_"’t

demitid sy
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ACTA 8.0 20/2024
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 2024

PREDIOS FORESTALES: son aqg se desarrollan en iorrm
nafural o inducida ,f que (unnfcm con lu do\,umenfcmo legal t&cnica (permiso de
aprovechamients forestal o estudio dasondmico), para el aprovechamiento de bosgues y

olantas nzt_.oembleu.
Primera clase: predios cien por ciento arbolados, capases de Droducir en Dleno
dasarollo 100 m3 de mr*rd&,ro en rollo por hectdraa v por ubicacion o menaos de
10Ckmsde vios de comunicacion framsitable .
2 begundc ciuse cuando dm: nuve el pr:)pcenmje del arboludo v en consecuencia

iOn en un 25% o siendo de orimera close este algjado de

ocidin.

57 Tercem c:mw‘ cuande ICJ superficie orboloda v produciividod cong ituya el 50%
i close de primera, o sendo de SECUINCC s& encuenire alejoda o mds de 200 ki

e los vios de con

O DE‘ MON'{E‘

NCTGCion,

?RED Cies de ferrenc de tipe forestal que por no contar con ia

eden ser aprovechados como tales. As! corno terencs \
i Dacion v descrolic de piontas culnvadcga vy

N -

—-((‘-A.

Yt
Hantesn lgzrmur@ iad, ste. ¥ que por medic de iabores ,
1587 ncorporados g o Utture y ganaderos, l’\\
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ACTA $.0 20/2024
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 2024,

V.- En el desahogo del punto nimero cinco, punto de acuerdo para autorizar realizar
Traspasos Sistematicos en el Presupuesto de Egresos 2024 de los clasificadores,
de un capitulo a ofro capitulo (1000, 2000, 3000, 4000, 5000, 8000), a razon del
cierre del ultimo frimestre del ejercicio Fiscal, La Lic. Diana Delgado sede el uso
de ia palabra al Lic. Cristian Hernandez Mendoza, Tesorero Municipal, quien
procede a explicar al cabildo acerca de la autorizacion para realizar el traspaso [
necesario, asi como &l procesn a llevarse a cabo; acto seguide, {a Lic. Diana E X i
Delgado Duran; Secretaria del H. Ayuntamiento, lo somste a consideracion del )
H. Ayuntamiento, el cual se aprueba por unanimidad de votos de los presente:

toméndose el siguiente:

ACUERDO:
UNICG.- Se ap

RV oS

prueba por unanimidad de votos de los integrantes del H.
Ayuntamiento fa autorizacién para realizar fraspasos sistematicos en =l

Presupuestc de Egresos 2024 de los clasificadores, de un capitulo a otro e
capitlo (1000, 2000, 3000, 4000, 5000, 8000}, a razén del cierre del uitimo o
trimestre del gjercicio Fiscal, ; ~

Loy

Vi.- En el desahogo del punto nimero seis del orden dei dia, en asuntos generales,
2 Lic. Diana Delgado Duran presenta las aclas de escrutinio de la eleccion de las
g

Juntas Municipales llevada a cabo el dia 27 de octubre del presents ano a fin de dar
vaidez a la sleccion, acto seguido, ia Lic. Diana Delgado Duran; Secretaria del
H. Ay enio, lo somele a consideracion dal H. Ayuntamiente, ef cual se

€

aprueba por unanimidad de votos de los presentes, tomandose el siguiente:

ACUERDO:

UNICO.- Se vaiida por unanimidad de votos de los integrantes del H. O
~yuntamiento 1as actas de escrutinio y computo para la eleccidn de las Juntas ¢
Municipales (Presidencias Saccionales) para ef pericdo 2024-2027.

%2
&
5

Vil.- En desahopo dei

vuniamisnte, Licenciag

ablecidos, s

¥

punio numero siefe del orden del dia, ia Secretaria del
a Diana Deigado Duran, declara que han sido agotados los
lo hace saber al pleno vy cede Ia palabra a la Presidenta
. guien en uso de la voz manifiesta. que habiendo agotado los asuntos
vasmados en el orden del dia, declara formalmente culminada la Sesién Ordinaria,
dando validez a los acuerdos que se han tomado, siendo las nueve horas con

\1 il ({? (:\Y!‘*’

™
-1

cincuenta y seis minutos sa da por clausurada la sesién, 5
'.‘;'_i
Seg lgvanta la presante acta, que se firma por quienes intervinieron en la misma y 3
ieron naceric en los érminos del articulo 24 del Cadigo Municipal para el Estade -
s’/.lu ,,,,
C. NORMA MUNOZ ANCHONDO L

FPRESIDENTA MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

C. MARIO ALBERTO MARINELARENA QUEZADA
S$INDICO MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE SATEVO,

Wi,
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ACTA 8.0 20/2024
DE FECHA 28 DE OCTUBRE DEL 2024.

C. LINA ESTHER BALDERRAMA BORUNDA
REGIDORA DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO,

Lo i Y
Lot ﬁtfj'v-"-u::‘»nm {: naclla ¥
1

C. LUISA ADRIANA RONQUILLO REYES
REGIDORA DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

. # H
pe: - I : }{‘“\:‘/"” N e BBt
i PR O Yoo Y LR

C. ORALIA RUIZ MARQUEZ
REGIDORA DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

- : e o
A g ) = {/,/ 23
- T P o4 HF e P, - 4 ;

CEINEHRLEC o LE e a,,/{“\

Fd ¢
C. RAQUEL CHACON RIVERO
REGIDORA DEL H. AYUNTAMIENT® DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

o

- “ 4,.,"' -;’:;I -
MTRA, MONICA ILIANA PAYAN ESCARCEGA. )
REGIDORA DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIFIO DE SATEVO.

C. MARINA HERNANDEZ HERNANDEZ. ,
REGIDORA DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

o e e § o2 e B, '»'i'{f_;;\w \\
C. LUIS RAUDEL QUEZADA LARES. f
REGIDOR DEL H. AYUNTAMIENTO DEL_/_W@Q%?%Q DE SATEVO.
N
i~ h

C. CRISTIANDANIEL ALMEIDA PORTILLO ‘ I
REGIDOR DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUKICIPIO DE SATEVO. N

LIC. DIANA DELGARD. DURAN

SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTG DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

P
._(/
P

L4 PREBENTE HOJ& DE FIRMAS PERTEMECE AL ACTA 2002024 DE LA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DEL H AYURTAMIENTO DEL MUNICIPIC DE SATEVO, VERIFICADA EN FECHA DEL 28 DE
OCTUBRE DEL AN0O DOS ML VEINTICUATRO. EN LA SALA DE CABILDO DE LA PHRESIDENCIA

FAURICTP AL,




QUIEN SUSCRIBE, LIC. DIANA DELGADO DURAN, SECRETARIA DEL H.
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO, CHIHUAHUA, CON LA FACULTAD QUE
LE CONFIERE EL ARTICULO 63 FRACCION Il DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y

CERTIFICA:

QUE LA PRESENTE COPIA CORRESPONDE A SU ORIGINAL, QUE OBRA EN EL LIBRO
DE ACTAS DE CABILDO NO. 13, ACTA NO. 20, MISMA QUE TUVE A LA VISTA, LA CUAL
CONCUERDA FEHACIENTEMENTE, Y OBRA EN LOS ARCHIVOS DE SECRETARIA, DE
ESTA PRESIDENCIA MUNICIPAL, CONSTA DE 42 (CUARENTA Y DOS) FOJAS UTILES
EN SU ANVERSO.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION EN SAN FRANCISCO JAVIER DE
SATEVO, CHIHUAHUA, AL LOS VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE DOS
MIL VEINTICUATRO.

i
s WS,

& SECRETARIA DEL
TAMENT@Q&@F‘

H. AYUNTAMIENTO

e RO SATEVO, CHIH.

s gj*%;,- “j'lintm Sigamos Avanzando.”
LU dp Ayuntamiento, 2024-2027




TABLAS DE VALORES UNITARIAS DE SUELO
URBANO, DE CONSTRUCCION Y SUELO RUSTICO



Articulo 115 Constitucional

V. Los municipios administrardn libremente su hacienda, la cual se formard de los
rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi come de las confribucicnes y oiros
ingresos que las legislaturas establezcan a su favor.

C) Los ayuntamientos, en el dmbito de su compe’rent:io, propondrdn a las legisiaturas
asiatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras
y las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el
cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.



PREDIOS URBANOS




'DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE

VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO
TECNICO PARA LA ELABCRACION DEL PROYECTC DE TABLAS DE VALORES
UNITARICS DE PREDIOS URBANGS.

ESTAN CBRLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

1
2.
3.
4

Lo Auteridad Catastral Municipal.

Consejos técnicos de catasfro Municipal y Estatal.
La Direccion de Catastro del Estado.

Colegios y Asociaciones de Perifos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS URBANOS,
RUSTICCS ¥ DE LAS CANSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL
TERRITORIO MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA
FPOBLACION.

PREDIOS URBANOS:

1.

Realizar frabdjo de campo gue consiste en: recabar informacion
de las caracteristicas urbanas de coada localidad a nivel manzana,
con el fin de agrupar manzanas muy similares en cuanto a; servicios
con que cuenta cada una de las calles como: redes subterrdneas
de agua potable y drenaje, redes dreas de energia elécirica y
telefénica, alumbrado pUblico. tipo de revestimiento en la calle si
carpeta asfdltica, firme de concreto o solo terraceria, si tiene
banguetas y guarniciones de concreto. ldentificar el equipamiento
urbano en cuanto a: Educacion y cultura (Escuelas), Salud vy
Asistencia (Clinicas y hospitales), Recreacién y deporte (Parquesy
areas deportivas}, Administracién Publica (Presidencia Municipal,
Telégrafos, etc, etc.). Asi mismo observar el uso de suelo permifido y
nivel socioecondmico. Tomar fotografias representativas de las calles
y zonas de esfudio.

Plasmar en los planos generales de la localidad la informacion
recabada en campo, para actualizar nuevos fraccionamientos vy
colonias o mejoras de las existentes, Y agrupar manzanas con todas
las caracteristicas antes sefaladas, para delimitar y describir Zonas
Homogénedas.

Analizar el comportamiento del Mercado Inmobiliaric Local.

Investigar y revisar los movimientos mas significativos y nimero de
operaciones de compraventa de tferrenos.

Consulta con inmobiliarias o en periédicos locales, notarias pdblicas,
el tipo de oferta, zonas de concentracidn y visita al inmueble

ofertado.

Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor, identificar
vialidades de importancia con concentfraciéon de predios con uso
comercial o mixto (comercial y habitacional), que crucen a las zonas
homogéneas, dando como resultado o Cortredores Urbanos, con
rangos de valor por tiramos, dependiendo de la ubicacion,
infraestructura vy beneficios urbanos.

Con base al resuitado del estudio de valores de mercado y a los
valores catastrales vigentes el catastro municipal, elabora la
propuesta de valores unitarios de ferreno.

En bagse a ftrabajo de campo, se realiza un recorrido, por lds
diferentes dreas urbanas, con el fin de idenfificar a las



construcciones de acuerdo a sus caracteristicas v principalmente a
sU vocaocién ¢ uso genérico, si es habifacional, comercial e
indusirial. Después se procede g agruparlas y clasificarlas lo gue da
como resultado la tipologia constructiva. A cada tipologia se le
estima su valor por meifro cuadrado, aplicando el Valor de
Reposicidn Nuevo que considera el costo a precios actuales, de un
bien nuevo similar que fenga la utilidad o funcién equivalente mds
oréoxima al bien que se valla,
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TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES

LAS ILUSTRACIONES DE ESTAS TIPOLOGIAS UTILIZADAS PRETENDEN FACILITAR LA
IDENTIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES PARA TENER UNA IDEA DE LAS CLAVES DE
VALUACION CORRESPONDIENTE UTILIZADAS EN EL CATASTRO.



HABITACION POPULAR CLAVE: 2111




HABITACION BUENA CLAVE: 2141




HABITACION ECONOMICA CLAVE: 2121




HABITACION DE LUJO CLAVE: 2151




COMERCIO MEDIANO CLAVE: 2221

g
CCONIA
JI+L




MUNICIPIO DE SATEVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA

ZONA SECTOR COLONIAS O VALOR
- No. DE MANZANA FRACCION DE | \\irocus
HOMOGENEA | CATASTRAL COLONIA (3/m2)
2,3,5.6,7,8.9.10,
i
11,12,13,14,15.
1.2,3,4,5,6,7,8,9,
) 10,11,12,13,14,15
} 16, 17,18, 19, 20, 21 $ 260
21,22, 23,24,
5 1,2,3,4,56,7,89
10,11
4 1,2,3.4,56,7.8,9.10,

NOTA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS

O FRACCIONES DE LOS MISMO Y EL FACTOR DE MERCADO SERA LA UNIDAD.

“LOS CONCEPTOS Y VALCRES CONTEMPLADAS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER
ENUNCIATIVAS MAS NO LIMITATIVAS”




ZONA SECTOR NO. DE VALOR
HOMOGENEA | CATASTRAL COLONIA/LOCALIDAD MANZANAS | UNL{SM2).
2 6 PREDERAS SECCION NORTE 1-50 $ 108.00
3 7 PRADERAS SECCION SUR 1-50 $108.00
4 g RANCHO DE SERNA 1-50 $60.00
5 9 BALDERRAMA 1-50 $60.00
6 10 . CUATRO VIENTOS 1-50 $60.00 -
7 11 RUICES 1-50 $72.00
8 12 SAN JOSE HERNANDEZ 1-50 $132.00
g 13 BABONOYABA-LA AGUITA 1-50 $108.00
10 14 RANCHO MENDGZA 1-50 $96.00
11 15 RANCO RIVERO 1-50 $48.00
12 16 SAN ONOFRE 1-50 $72.00
13 17 LA VERACRUZ 1-50 $72.00
14 18 LA GARITA 1-50 $48.00
15 19 RANCHO MOLINA-EL GRAMAL-LOS POTREROS 1-50 $60.00
16 20 EL RANCHITO 1-50 $72.00
17 21 0JO DE AGUA 1-50 $72.00
18 22 RANCHO SANTIAGO- 1-50 $60.00
19 23 EL CHAMIZAL 1-50 $108.00
20 24 EL PALOMAR 1-50 $60.00
21 25 SAN ANTONIO 1-50 $96.00
22 26 SAN JUAN BAUTISTA 1-50 $72.00
23 27 RANCHO DE PENA 1-50 $60.00
24 28 LA JOYA 1-50 596.00
25 29 EL DURAZNO 1-50 $60.00
26 30 EL MENDOCENQ 1-50 $120.00
27 31 SAN PEDRO 1-50- $36.00
28 32 SAN RAFAEL 1-50 $36.00
29 33 ALAMITOS 1-50 548.00
30 34 CIENEGUILLA 1-50 $48.00
31 35 CERRO DE LEON 1-50 $36.00
32 36 AGUA CALIENTE 1-50 $36.00
33 37 ANCONES 1-50 $36.00
34 38 RUIZ DE ANCONES 1-50 $36.00
35 39 LA BOQUILLA 1-50 $24.00
36 40 SAN JUAN-LA MORITA 1-50 $24.00
37 41 EJIDO EL TORREON 1-50 $60.00
38 42 EL TORREON 1-50 $60.00
39 43 SALINAS 1-50 $48.00
40 a4 £l PORVENIR 1-50 $48.00
41 45 SAN NCOLAS DE LA JOYA-L.OS VERANOS 1-50 $60.00
42 45 BOCA DEL RIO-LA LABORCITA 1-50 $ 60.00
43 47 LA MAQUINA 1-50 $60.00
a4 5 SAN JOSE DEL SITIO 1-50 5228.00
45 48 EL CARRIZO-LA GUERRITA 1-50 $48.00
a6 49 EL TULE 1-50 $48.00
47 50 LA ESPERANZA 1-50 $48.00
48 51 ELFARO 1-50 $24.00
49 52 LAS BOQUILLAS 1-50 $24.00
50 53 CARMONA 1-50 $24.00




MUNICIPIO DE SATEVO

TABEA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

2 =4 VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
HEIEIE: PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)

o &l ©
O -

\%ﬁlvqec:sen Tipologia Clase Valor Unitario
21|11 HABITACIONAL | POPULAR A" $  2105.04
2] 1]2[1] HABTACIONAL | ECONOMICO A" | 3 316585
2[1]3]1] HABTACIONAL | MEDIO ‘At | s 498252
2] 1[4a]1 ] HABTACIONAL | BUENO A | s 752114
2[1 5] 1] HABITACIONAL | LUJO A" 1§ 10,500.25
2[271]1] comerciaL | ECONOMICO ‘A" | $ 435234
2]2[2]1]  COMERCAL | MEDIANO A | §S 6,963.75
2231 [ comerciaL | BUENO A" | $  8953.40

LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER
ENUNCIATIVA MAS NO LIMITATIVA.

VALORES CATASTRALES PROVISIONALES:

EN CASO DE QUE DENTRO DEL TERRITORIO DEL MUNICIPIO EXISTAN ZONAS EN LAS QUE NO SE
AYAN ASIGNADO VALORES UNITARIOS DE SUELO Y O CONSTRUCCION, O EN LAS QUE
HABIENDOSELES ASIGNADO, CAMBIEN DE CARACTERISTICAS ESENCIALES EN EL PERIODO DE
VIGENCIA, LAS AUTORIDADES CATASTRALES PODRAN DETERMINAR, PROVISIONALMENTE,
VALORES UNITARIOS CON BASE EN LOS ASIGNADOS PARA ZONAS SIMILARES. LOS VALORES
CATASTRALES PROVISIONALES QUE SE DETERMINEN PARA LOS PREDIOS CON BASE ADICHOS
VALORES UNITARIOS, ESTARAN VIGENTES POR EL ANO CALENDARIO CORRESPONDIENTE.




TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE OBRAS EN PROCESO

CONCEPTO INICIO | TERMINADO | FACTOR DE DEMERITO

LANJEO 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 5.00% 15.00% 0.15
MURQOS 15.10% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.10% 40.00% 0.4
LOSA O TECHUMBRE 40.10% 50.00% 0.5
IMPERMEABBILIZACION 150.10% 55.00% 0.55
PISC CERAMICO HERRERIA 55.10% 60.00% 0.6
HERRERIA 60.10% 65.00% 0.65
ENJARRE 635.10% 70.00% 0.7
YESO 70.10% 75.00% 0.75
LAMBRINES 75.10% 80.00% 0.8
FACHADA 80.10% ?0.00% 0.9
PINTURA 20.10% 25.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y 1IMPIEZA FINAL 95.10% 100.00% [

NOTA: EL % de Avance de Obra en ofros niveles, se tomard por separado en base a la tabla anterior.

TODA CONSTRUCCION, AMPLIACION O MODIFICACION, DEBERA SER MANIFESTADO POR EL SUJETO DEL

IMPUESTO A LA TESORERIA MUNICIPAL DENTRO DELOS 15 DIAS SIGUIENTES A LA TERMINACION DE LA OBRA. A
LA MANIFESTACION ANTERIOR DEBERA ADJUNTARSE EL PLANO CATASTRAL ACTUALIZADO Y EL PERMISO DE

CONSTRUCCION MUNICIPAL Y EN SU CASO RENOVACIONES DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION Y EL

DOCUMENTO OFICIAL DE LA TERMINACION DE OBRA.’[NVARIABLEMENTE, LAS NUEVAS CONSTRUCCIONES E
INSTALACIONES ESPECIALES SE INTEGRARAN AL PADRON CATASTRAL EN EL AVANCE EN QUE SE ENCUENTREN

Y DE ACUERDO A LA FECHA DE VENCIMIENTO DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION. EN SU CASO DE LA
DETECCION DEL TERRENO NO EMPADRONADO Y CONSTRUCCIONES NO MANIFESTADAS A LA TESORERIA

MUNICIPAL, SE HARAN EFECTIVOS TRES ANOS DE IMPUESTOS ANTERIORES A LA FECHA DEL DESCUBRIMIENTO
DE LA OMISION, SALVO QUE EL INTERESADO COMPRUEBE QUE EL LAPSO ES MENOR MEDIANTE LICENCIAS DE

CONSTRUCCION.




TESORERIA MUNICIPAL DE SATEVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO

[

£ ~§, PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)

- '] —_

e ° ] [

o ey >

3] = o 5
Clave de Valuacién Tipologfa [ Clase : | Nivel | Valor Unit
2 13 1 K | INDUSTRIAL | LIGERO ["A" | $4,352.34
s ‘
2 |3 |2 K | INDUSTRIAL | MEDIANO ["A" | $6,466.33
0

(DE ACERO Y

2 3 3 1 ESTACIONAMIENTO | OCONCRETO) "A" $12,435.28
2 3 4 1 ESCUELA/GIMNASIO A"
2 3 4 2 ESCUELA/GIMNASIO "B"
2 3 4 3 ESCUELA/GIMNASIO “C"
0
2 3 5 i HOTEL N
2 3 5 2 HOTEL "B
2 3 5 3 HOTEL "C"

NOTA: LAS ANTENAS, ANUNCIOS, ESPECTACULARES, GRANJAS SOLARES Y GASOSDUCTOS SERAN VALUADOS
DE ACUERDO A LAS CARACTERISTICAS FISICAS POR INDIVIDUAL Y EL VALOR SERA AGREGADO COMO

INSTALACIONES ESPECIALES.

“LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADAS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVAS MAS NO

LIMITATIVAS”




TESORERIA MUNICIPAL DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTETIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
1.000,00 1500,00 0.8

1.501,00 2.000,00 0,3

2.001,00 5.000,00 0.1

5.001,00 10.000,00 0,08

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTETIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.
EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE (M2)

HASTA SUPERFICIE DE (M2)

FACTOR DE TERRENO

1.000,00 1500,00 0.4
1.501,00 2.000,00 0,3
2.001,00 5.000,00 0,1
5.001,00 10.000,00 0,08
10.001,00 20.000,00 0,06
Y MAS 0,05

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS |
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

NMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES

SUPERFICIE DESDE (M2)

HASTA SUPERFICIE DE (M2)

FACTOR DE TERRENO

1.001,00 1.500,00 0.4

1.501,00 2.000,00 0.3

2.001,00 3.000,00 0,1

3.001,00 5.000,00 0,08

5.001,00 10.000,00 0,06

10.001,00 Y MAS 0.05

VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO

CLASIFICACION CLASE VALOR INICIAL FACTOR VALOR ($/M2)
ZONA SUBURBANA No. | 6 1 $150
ZONA SUBURBANA No. 2

ZONA SUBURBANA No. 3

ZONA SUBURBANA No. 4

ZONA SUBURBANA No. 5

ZONA SUBURBANA No. 6

EN LAS TRES TABLAS ANTERIORES LOS FACTORES SON A CONSIDERACION DE CADA

NOTA: MUNICIPIO
EN LA CUARTA TABLA EL FACTOR SERA LA UNIDAD
CONCEPTO .| UNIDAD VALOR 2023 .| IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
|ADOGUIN M. $335.00

AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO

PIA.

$10.000.00

ALBERCA COMERCIAL

$3.100.00




ALBERCA HABITACIONAL -_ | M. $2.100.00
—_ - | Bk, || ARG poecads Nl
AREAS TECHADAS MO, $1,046,00
ASFALTO | | | | | | NO | | $250.00
BANDA TRANSPORTADORA DE MATERIALES M $1.350.00
BARANDAL/REJIA COMERCIAL M2 $1.150.00
BARANDAL/REJA HABITACIONAL W 1 _;. | "s;nn.-om_
BARDA DE PIEDRA (ANCHO .20 MT HASTA 1 MT) ALTURA HASTA 3 MTS M2, $800.00
BARDA RODAPIE 0.2 MTS HASTA 1.5 MT DE All’l.l; o ____wi_ :uz:u:_ |
BARDAS DE CONCRETO DE 1.5;_15_;:3 ;n_s:s ALTURA - . ___N\_?_ 7 3450,00 77
BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA 3MTS DE ALTURA M2 $560.00
BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA LIGERA PZA. £310.000.00
BASCULAS (COMERCIAL) PIA. 3590.000.00
|BOILER SOLAR | - - POR TUBOD $400.00
BOMBA DESPACHADORA DE GASOLINA/DIESEL CON INFRAESTRUCTURA PIA 375.500.00
BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS 7 PIA. | 3100.000.00




CABALLERIZAS M. $1.500.00

|CALDERAS (COMERCIAL) PIA $205,000,00
CALEFACCION (COMERCIAL) PIA $150,000.00
|CALEFACCION HABITACIONAL PIA $15,000.00
|CARPA LONA AHULADA CON ESTRUCTURA METALICA M. $550.00

|CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO M. $257.00

iCElCO POSTE MADERA M. $187.00

?_

icmuﬂ (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PIA $120.000.00
1

CHIMENEA PIA $35,700.00
t-'..‘llCl.l'lO CERRADO (POR CA_N;IA) I:A $9.200.00

;ERNA COMERCIAL (depésitos de agua de lluvia) PIA $2.650.00

Tc:srsmn HABITACIONAL (depdsitos de agua de lluvia) PIA $1.150.00
/CISTERNA INDUSTRIAL (depésitos de agua de lluvia) PIA $145,000.00
|COCINA INDUSTRIAL ML $4.400.00
Emcm A WEGRAL ML $2,130.00




COMPRESORES LOTE $725,000.00
'CORTINA METALICA M2, $1,430.00
CREMATORIO PIA. $160,000.00
CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO M2 $5,500.00
CUARTOS DE PINTURA Mz, $5.500.00
CUARTOS FRiOS - - PIA. $74,500.00
DUCTOS DE AIRE ML $315.00
ELEVADOR CONDOMINIOS PZA, $950,000.00
ELEVADORES (hasta 10 pisos) PIA. $1,740,000.00
EN CEMENTADOS - PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CM DE ESPESOR M2 $165.00
ESCALERA ELECTRICA ML $225,000.00
ESTACIOMAMIENTOS (PAVIMENTO ASFALTO) M2. $256.00
ESTRUCTURA TIRO DE MINA LOTE $3,000,000.00
FUENTE n;; JARDIN . PIA. $12,400.00
FUENTE TIPO CORTINA PIA. $17.000.00




GALLINERO [N $107.00
|

GARGOLAS PZA. $1.378.00
GENERADORES ELECTRICOS PIA $318,100.00
|GIADA5 DE CONCRETO M. $1,500.00
|

|GRADAS DE MADERA M. $1.30000
|GRADAS METALICAS M. $1,950.00
|GRUA VIAJERA LOTE $550,000.00
| GUARNICIONES (cordones de concrelo) ML $145.00
[HIDRONEUMATICO PIA $6.900.00
i

!

|HOINO DE SECADO M. $5,500.00
|

|

/INVERNADEROS M2, $500.00

|

1Acuzz PIA $25,000.00
|

!

[

[MALLA CICLONICA M. $475.00

1

!

|MALLA SOMBRA HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL M. $900.00

!

iMEZANINE M. $1.146.00
|

|

|

|




MINI SPLIT PIA $14,500.00
MUROS DE CONTENCION M2. $3,000.00
MUROS DE CONTENCION DE CONCRETO ARMADO HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL M2, $950.00
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL M. $450.00
$3.200.00 POR PANEL Y FL
AVAUO CAIASTRAL PODRA
CELDAS SOLARES (EN GRANJA SOLAR) (granja solar con dimensiones de paneles individuales ESTAR SUJETO AL AVALUC QUE
d'nrelsas] PANEL PRESENTE £l CONIRIBUYENIE Y
1LO AUTORICE LAAUTORIDAD
CAIASTRAL.
$5.950.00 POR M2, Y EL AVALUO
CAIASTRAL PODRAESTAR
CELDAS SOLARES (HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL Y ESPECIAL) (pancles de diversas SUJETO AL AVALUO QUE
dimensiones) 2. PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y
LO AUTORICE LA AUTORIDAD
CATASTRAL.
PASTO ARTIFICIAL M2, $150.00
PERGOLAS M. $2.150.00
FILA (BLOCK, ADOBON, HORMIGON. M2 $740.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 100 CMS DE ESPESOR M. $1.750.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 15 CMS DE ESPESOR M2, $250.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 40 CMS DE ESPESOR MO, $720.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAWLICO 60 CMS DE ESPESOR M2, $1.050.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRALLICO 80 CMS DE ESPESOR M. $1.450.00
PLANTA GENERADORA ELECTRICA DIESEL LOTE $3,600,000.00




PLANTA TRATADORA UNIDAD $3,000,000.00
PORTICO COMERCIAL 2. $4.500.00
PORTON ELECTRICO M2, | $2.000.00 |
POSTES TRONCOCONICOS PARA CABLES DE ELECTRICIDAD PIA $175.000.00
POZOS PARA EXTRACCION DE AGUA PIA. $6.000.00 por ML de

profundidad

PRESOMES M2, $700.00
:l:.EBIADOIAS INDUSTRIALES CON ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40mm. Hasta 500 mm. = $2,000,000.00

valer de la piera considera la obra civil para cimentacién y descarga a la tolva.

RAMPAS M2, $405.00
SILO CONCRETO | M3, $5,300.00
SILO METALICO - . M3, 5960000

:s:tn.l CONTRA INCENDIO PiA. $68_30000
SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PIA. $475.000.00
SUBESTACION ELECTRICAS COMERCIAL PIA. $83.000.00
ll._llESTACIéII sL;cnchs HAII‘I’A;O-NAL PIA. -$7| 5H00.00 |
TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL | | 7 M3 $4.700.00 =
TANQUE ESTACIONARIO HABITACIONAL . $1.500.00
TANQUES ACERO AL CARBON HASTA 100,000 LT B8 $9.00
TANQUES DE ALMACENAMIENTO PIA. $4.840.00
TEJABAN ACRILICO M2, $100.00



TINACO HABITACIONAL PIA $3.50 pesos por litro
TIROLESA M. $4,500.00
TOLVAS PIA $175,000.00
TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIDAD PIA $225,000.00
TRANSFORMADOR DE 15 KVA. PIA $25,000.00
TRANSFORMADOR DE 25 KVA. PIA. $35,000.00
TRANSFORMADOR DE 45 KVA. PIA $50,000.00
TRANSFORMADOR DE 75 KVA. PIA. $115,000.00
UNIDAD PAQUETE CLIMA PZA. $700,000.00
UNIDADES ENFRIADORAS PIA. $317,000.00
SERA EL 10% SEGUN LA
VOLADOS DE CONCRETO ARMADO M AR g
’ CONSTRUCTIVA DEL
CASO.
SERA EL 10% SEGUN LA
VOLADOS DE MADERA. ACERO Y OTROS MATERIALES MO PEEPIATPOLOGH,
4 i CONSTRUCTIVA DEL
CASQO.
EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUIO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE £l CONTRIBUYENTE Y QUE SEA
AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIP AL,




CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANUNCIOS PUBLICITARIOS.

i
od AT romeL Luance | romiaromuaoe
ESTRUCTURA I i ii | | i ! S !E P e A e et
| |

Material de Is estructura: Acero

t 5| $20.000 00 X M2 DFE
Superficie de 1a pantalla: hasta 80 M”. | FANTALLA v PUEGE
en adelant ESTAR SUJETO AL

i
| P AVALUD DEL
| b_4 X |Altura del pedestal entre 4 M. ¥ 18 M. CONTRIBUYENTE
‘ | APROBADO POR LA
| | Diametro exterior del pedestal de 207 AUTORIDAD
| en adelante CATASTRAL
| | Profundidad de desplanto: 1 M. en ST AL
J Il adelante
|

Material de la estructura: Acero

|
| | oy 52,250 00 X M2 DE
| | Snperfh:la de la p-dall- hasta 45 M7 | PAMTALLA ¥ PUEDE

| on adelante ESTAR SUJETO AL
| [ e e e — ] AVALUO DEL
x x Altura de las :o“h;rrm entre 1 M. y CONTRIBUYENTE

| APROBADO POR LA
AUTORIDAD

Perfil de los apoyos: Seccion "L", "I
o "u=

Mélodo de anclaje: empotrado.
atomillado, autosoportado, Etc.

| Malerial de la estructura: Acero

- —- - - = $2.000 00 X M2 DE
Superficie de |la pantalla: hasta S0 M?. | PAMTALLA ¥ PUEDE

|
'
‘ b4 x Altura de las columna: entre 1 M.y 10 AVALUO DEL

| on adelante ESTAR SUJETO AL
| CONTRIBUYE NTE
| = APROBADO POR LA

Perfil de los apoyos: Seccidn "L”, "I, AUTORIDAD

o "u" CATASTRAL
& 2 L MUIFIC IPAL
i Melodo de anclaje: empotrado,

| | l _atomnillado. Etc.

Material de la estructura: Acero

$4 500 00 X M2 DE

Superficle de Ia pantalia: de 2 M. en

adelante ESTAR SUJETO AL
I e Gl S AT —_— | AVALUD DEL
x | x | x Anltura del padm.l..da 3M. en CONTRIBUYENTE
| adelan | APROBADO POR LA
| | Dismetro exterior del pedestal de 5~ AUTORIDAD
en adelante CATAS THAL

MUNICIPAL
B T
Material de la estructura: Acero

! 500 00 X M2 DE
Superficie de la pantalla: de 2 M”. en PAMTALLA ¥ PUI

5
| Método de nnclnjo orrpomo.
|

D=
| adelante ESTAR SUIETO AL

AVALUO DEL

X ) | 2K | Anure del pedestar: de hasta 15 M. CONTRIBUYE NTE

—— - — S - APROBADO POR LA

Diametro exterior del pedesial de 5~ AUTORIDAD

en adalante CATASTRAL

MUNICIPAL

Método de anclaje: empotrado.
atomillado, Etc.

Material de la estructura: Acero
54,500 l‘m X M2 DE
man

Superficie do ia pantalla: do 1.6 M
en adelante

i
CONTRIBUYE NTE

_ e S - —— APROBADO POR LA
| Diametro exterior del pedestal de AUTORIDAD

en adelante CATASTRAL

| : | atomiiado, Etc.

|
| | | Metodo de anclaje: empoltrado. MUNICIPAL
i | | Material de la estructura: Acero

54,500 00 X M2 DE

| | Superficie de la pantalla: de 2 M”. en | TANTALLA (se suman
| - todas las pantallas) Y
i _____adelante PUEDE ESTAR SUJETO
x x x Attura del pedestal: de 20 Cm. en AL AVALUO DEL
adelante CONTRIBUYE NTE
‘ - - - APROBADO POR LA
| Diametro exterior del pedesial de 5 pojainSiistte
| ‘en adelante CATASTRAL
| Mélodo de anclaje: empotrado. MLIbECE AL

atomiliado, Etc.

Material de la estructura: Acero u otro

material 52,600 00 X M2 DE
PANTALLA (se
todas las pantallas

Superficie de la pantalla: de 2 M”_en |

adelanis PUEDE ESTAR SUJETO
atomillado, Etc. CONTRIBUYENTE
B = APROBADO POR LA
Perfll de los apoyos: Seccion "L~ "7, e i
| o U, Etc. CATASTRAL
Forma de union de las estructuras: MUNICIPAL

|
—
|
|
|
x ‘ x Método de -'u:hja empotrado. AL AVALUO DEL
|
i

remachado. sokiado. atomillado. Etc.

| ' | [ Materisies constructivos: Acero.
| | | Peétreos o Mixto.
| | Superficie de Ia pantalla: de 1 M. en

00 00 X M2 DE
ALLA (e suman
5 pantalias) ¥

| | | ] | UEDE ESTAR SUJETO
) AL AVALUO DEL

: x | xX | x RN S S5 W CONTRIBUYENTE

|

e m = APROBADO POR LA
Superficie de ia pantalla: hasta 250 AUTORIDAD

| ! M e, E CAT RAL

! | | Me o d- Iaje: Qmmo- MUMNICIPAL
atomiliado. Etc.

Materisles constructivos: Acero,

| Peétreos o Mixto. S$6_ 500 00 X M2 DE
| | [ = PANTALLA (se suma
| | Supomcle de ia pantalla: de 1 M™. en o pantalng) Y
| | adelante — {PuEDE TAR SUJETO
| | R AL AVALUO DEL
: p_4 | x Altura: hasta 25 M. CONTRIBUYE NTE
| | t P —— — APROBADO POR LA
| | | Superficie de Ia p:nl.lh. hasta 250 AUTORIDAD
| M~ CATASTRAL
| | | Méiodo de anclaje: empotrado, INSICHRSHER Bstc
| atomillado, Etc |
| Materiales constructivos: Acero,
| Pétreos o Mixto. = 3,500 00 X M2 D
| Superficie de 1a pantalia: de 1 M7 en | [ALTALLA B8 bum
| | | adelante o \ ETO
{ | AL AVALUO DEL
x | X x| Altura: hasta 25 M. CONTHIBUYERNTE
|  — o e — == APROBADO POR LA
‘ | Superficie de l-::;-—:mn. hasta 250 AUTORIDAD

Metodo de anciaje: empotrado.
at . Etc.

Materiasles constructivos: Acero,
Pétreos o Mixto.

|

|

T

| atrmos o Mixto. | sasooooxmz o
rSLp.rﬂcb de Ia pantalla: de 1 M”. en

todas las pantal

I_ __ adeisnte @ 0 2 — |PUEDE ESTAR WUJL ro
AL AVALLUO DEL
x xX xX Altura: hasta 25 M. COMTRIBUVENTE

APROBADO POR LA
Superficie de |a panialla: hasta 250 AUTORIDAD

| — = M7 = i CATASTRAL
‘ Meétlodo de anclaje: empotrado. MUNICIPAL
; | atomillado, Etc.
- I Material de la estructura: Acero y
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CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE COMUNICACION.
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PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

CATASTRO MUNICIPAL: £l censo técnico analitico de los predios, ubicados en el terriforio
de los Municipios que conforma su sistema de informacion catastral, para fines fiscales,
juridicos. administrativos, geograficos, estadisticos, socioecondémicos y de planeacion.

CATASTRO ESTATAL: Bl Sisiema de Informacién Calaostral del Esiado de Chihuahua, gue se
sustenta y actualiza con los catastros municipales para fines juridicos, administrativos,
geograficos, estadisticos, socioeconédmicos y de planeacion.

CEDULA CATASTRAL: El documento oficial que contiene la informacion general de un
predio. '

CENTRO DE POBLACION: Las dreas constifuidas por las zonas urbanizadas, 1as que se
reserven a su expansién y las que se consideren no urbanizables por causas de
preservacion ecoldgica, prevencion de riesgos Y mantenimiento de actividades
productivas dentro de los limites de dichos ceniros, asi como las que por resolucion de la
auforidad competenie se provedn para la fundacidn de los mismos.

CONSTRUCCION: La edificacion de cualquier fipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridas de manera permanente al predio, clasificéndose de la siguiente forma.

CLASIFICACIGN DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es [a agrupacion e identificacion de las
consirucciones de acuerdo a la tipologia y el uso de las mismas.

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico gue tiene el inmueble y se clasifica en:
Habitacional, comerciat e Industrial.

HABITACIONAL.- Se refiere a las construcciones en donde habituaimente residen,
individual 6 colectivamente, las personas y comprende todo fipo de vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o infercambio de
arficulos de consumao y servicios. '

INDUSTRIAL.- Se refiere a cualguier consiruccidon  destinada a la fabricacién o
’rransforchién de productos de utilidad concreta.

NIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Coresponde a la clasificacién de la construccion
dependiendo de las caracteristicas que la constifuyen, fas cudles son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre las
~ que se pueden considerar: cuarfos de usos maltiples sin diferenciacion, servicios minimos
incompletos; muros sin refuerzo, techos de 1Gmina galvanizada, techos con estructura de
madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléctricas
e hidrdulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracleristicas constructivas de calidad
econdmica, entre los que se pueden considerar: proyecto bdsico definido, sin diseho
estructural profesional. Espacios con alguna diferenciacion, servicies minimos completos,
generalmente un bano, y con procedimienios formales de construccidn; aplanados de
mezcla o yeso, ventanearia metdlica, techos de concreto armado o {Gmina galvanizada,
con claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas
vinflicas, algunas instalaciones completas visibles (hidraulica, eléctrica, sanifaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracierisiicas consiructivas de calidad media,
entre las que se pueden considerar: espacios diferenciados por Uso, servicios completos,
con bafo, muros con dcabados aparentes, pintura, losetas de ceramica en cocind y
bafios, ventanearia metdlica, peril tubular y aluminio sencillo, fechos de concreto
armado con claros no mayores a 4.0 metros, pisos recubierfos con losetas de vinil,
cerdmica, alfombra o piso laminado, instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas enfe las que se pueden considerar:
acabados de buena cdlidad, proyecio funcional individudlizado, con espacios
totalmente diferenciados, servicios completos; dos baros, cuartos de servicio, acabados
de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de buena calidad o tapiz, ventanearia de perfil
de aluminio, nafural y anodizado ventanearia integrada a la construccidn, fechos de
concrelo’ armado, acero o mixios, con claros mayores d 4.0 metros, pisos de primera
calidad, marmol, loseias de cerdmica, alfombra o duelas, gire gcondicionado ©
calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas enfre las que se
puedan considerar: acabados de muy buena calidad, disefios arquitecténicos y de
ingenieria, con espdcios amplios caracterizados y ambientados con  Qreas
complementarias a ias funciones principales. De uno hasta cuairo bafios, con vestidor y
closet integrado en una o mds recamaras, acabado en muros de yeso, texturizados ©



recubiertos con maderas finas, ventanearia de aluminio anodizado y maderas finas con
vidrios dobles y especiales, techo de concreto armado, estructuras de soporte disefiadas
especificamente para el proyecto, pisos de losetas de cerdmica, mdrmol, alfombrg,
parque de madera o duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las que cuenian con las caracterisicas de ia
habitacional de Iujo y ademds constifuida por estancia, comedor, ante comedor, cocina,
cuaro de estudio, cuatro recamaras o mds, con bafio, y alcoba definida con bafo, bano
independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bafo, oficina, darea de
iavanderia, cochera techada cuando menos para tres o mds vehiculos, alberca, sala de
juegos y todas las que cuenten con mds de 600 metros de construccion de uso
habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccidn bdésica con caracteristicas de baja ealidad entre
las que se pueden considerar: servicios compiementarios, ocasionalmente forman parie
de un uso mixio (vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventanearia
metdilica tubular, techo de Idmina o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros,
pisos de concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de mosdico, instalacionas
bésicas ocultas y semicultas {eléciricas e hidrosanitarias}, complementos de calidad
media (carpinteria, herrerias, etc.}.

COMERCIAL MEDIO - Locales comerciales y tiendas deparfamentales con caracteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado parc
cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y texturizados, ventanearia de
aluminio, iecho de concreto armado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo
considerar nave indusirial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinll,
ocasionalmente losetas de ceramica, instalaciones bdsicas ocultas y semicultas (eléctricas
e hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria, carpinieria y vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- Locales y centros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, dreas de estacionamientos, circulacién peatonal y dreas gjardinadas.
Acabados en muros yeso o fexturizados, ventanearia de aluminio anodizado, fechumbres
de lamina sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con claros
hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industricl, pisos de losetas de cerdmica,
mdarmol, duelas, insialaciones bdsicas (eléciricas e hidrosanitarias}. en general ocultas,
instalaciones  especiales {cire  acondicionado, calefaccién, diarma, pararrayos,
hidroneumdtico}, complementos de buena calidad, sobre diseno o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas consfructivas bésicas de calidad
infermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventanearia metdlica perfil tubular, techumbres de lamina o
asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionaimente de madera claros
hasta 6.00 metros, pudiendo considerar nave indusirial, pisos de concretos reforzado
acabado pulido, instalaciones con servicios bdsicos (eléctricos hidrosanitarios) ocultos o
semiculios, complementos de calidad media estandarizada (herreria, carpinteria, vidrieria,
etc.), éreas de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas especializadas de cdlidad
intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones infernas, con oficinas,
dreas recreativas y dreas verdes. Acdabados en muros aparentes, mezcia, yeso vy
ocasionalmente fexturizados, ventanearia metdlica de perfiles tubular o de aluminio,
techumbres de lamina galvanizada o asbesio sobre armaduras, pudiendo considerar
nave industrial, pisos de concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con ceramica U
otros elementos de soporte indushial de rodamiento, plantas de fratamientos de aguas
residuales para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreafivas.

Estas a su vez se podran subclasificar, de acuerdo al estado de consetvacién o las
condiciones en las que se encuentren, conforme a las constancias gue obren en ios
archivos de los catastros municipales, esfableciéndose en las tablas de cada municipio
dichas sus clasificaciones.

CLASE.- Es el grupo ol que pertenece un fipo de construccién de acuerdo a su estado de
conservacién el cual se describe a continuacion:

CLASE (A).- Edificaciones, nuevds gue notablemente han recibide un manienimiento que
no excede del 5% de su Valor de Reposicion Nuevo y que estdn en perfectas condiciones
para realizar el uso que les cotresponde.

CLASE {B).- Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que no excede del
20% de su Valor de Reposicién Nuevo y que estdn en normales condiciones para reaiizar el
uso que les corresponde.



CLASE (C).- Edificaciones, usadas que necesilan un manienimiento que excede mas del
20% de su Valor de Reposicion Nuevo para realizar el uso que les comesponde.

Construccién permanente: La que estd adherida a un predio de manera fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia
construccién o del predio, o aquella que considerdndose provisional tenga un uso de
car@cter permanente;

Construccién provisional: |a que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro del
predio ni de si misma, adquiriendo el cardcter de permanente al afio de su instalacion;

Construccién ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda fener un uso normal o
constituya un fiesgo de seguridad para 1a poblacion;

Instalaciones especiales: Aquellas que complemenian en servicios y funcionamienfo a un
inmueble;

limite de Centro de Poblacién: La linea que envuelve las dreas que conforman un ceniro
de poblacién;

Predio:

a) El terreno urbano, suburbano o rdstico, con o sin construcciones, cuyos linderos forman
un poligono sin solucién de continuidad;

b} Cada una de las unidades gue integran un condominio:

Predio edificado: El que tenga construccion permanente;

Predio no edificado: Predios urbanos sin construccién, a excepcion de:

a) Los inmuebles gue se ubiguen en las zonas designadas para la proteccidon ecolégica;
b) Las dreas verdes y espacios abiertos de uso publico;

¢) Aguellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente se
declaren como zonas de reserva para uso habitacional;

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales;
e) Los estacionamientios publicos debidamente autorizados y en operacion;

f) Los qué por su fopografia exiremadamente accidentada iengan un aprovechamienio
resiringido. y

g) Las supericies dedicadas primordiaimenie a explotacion agropecuara;

Predio ocioso: Aquel que enconirdndose dentro o fuera del limite del centro de poblacion
tenga un uso o aprovechamiento distinio al que seficla el Plan Director Urbano o la

autoridad competente;

Predio rdstico: Fl gue se encuenire ubicado fuera del fimite del centro de poblacién, y su
destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades

equiparables,;
Predio urbano:
a) Fl que se encuenire ubicado dentro de los fimites de algin centro de poblacion; y

b} Los que encontrdndose fuera de los limites de algdn centro de poblacion, por su uso de
suelo y que cuente con mds de dos servicios.

Predioc Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los rusticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun
cuando estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o industrial rural. Quedardn
también comprendidos denfro de esta clasificacion, los predios destinados @
fraccionamientos denominados “campestres” o “granjas®, o cualguier ofro gue sea
fraccionado o lofificado y, en generdl, jodas aguellas zonas fuera de los perimetros
pobiacionales donde se presten 10s servicios municipales de agua potable vy energia
eléctrica como Maximo.

sistema de Informacién Catasiral. Elemente fundamental de validacién e informacion
juridica, social y econdémica respecto a las caracteristicas y valoracion de la propiedad
inmobiliaria en el tenitorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales,

adminisirativos y civiles;



Valor de Mercado. Es la determinacién valoraiiva en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elementos cudlitativos y cuantitativos a una fecha determinada.

Valor Unitario. El determinade por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de
suelo y Construccién aprobadas por el H. Congreso del Estado.

El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superficie.

Valor Catastral: Es el valor que la enfidad catastral le asigna a un inmueble mediante la
aplicacidn de los valores unitarios de suelo y construccion a las partes correspondientes e
integrantes del predio, en combinacién con los méritos y deméritos aplicabies.

Vator Fiscal: Representa la cantidad con la gue estd inscrito un inmueble en las oficinas de
caotasiro y bajo el cual fributa su impuesto predial.

Valor de Reposicién Nuevo: Fs el costo total de consiruccion requerido para remplazar la
edificaciéon que se valla, con un sustituto de la misma utiidad. Tales cosios incluyen la
mano de obra, matlericles. costos indirectos e utilidad del contratista.

sistema de Informacién Catasiral. Conjunio de procesos y daios, respecto a las
caracteristicas y valoracién de la propiedad inmobiliaria, que deberdn instrumentar los
catastros municipales y concentrar en el catastro estatal.

secior Catastral. Lo division geogrdfica que establece la autoridad catastral municipal
con respecto de su femitorio y que agrupa a un nimero determinado de predios en
funcion de su ubicacion. Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus
caracteristicas geograficas y socioecondmicas, agrupando un ndmero determinado de
MAanzanas.

Manzana Catastral: Subdivisidn fisica existente enire los sectores catasirales separadas '
entre si por vidlidades de fransito vehicular.

Zona: Bxdensién de ferreno de dimensiones considerables, y que presenta una forma de
banda o franjo. También resulta ser la parte de un ferreno © de una superiicie
encuadrada enire cierfos limites.

Zona Homogénea de valor. Es una fraccién de sector catastral, sector catastral completo
o varios sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en cartografic
municipal gue tengan caracteristicas similares, taies como infraestructura, servicios,
topografia y cudlguier otre elemento relacionado gue incida en el valor de 1a zona
homogenea.

Valuacién Directa. Es el procedimiento ufilizado por la Autoridad Catastral Municipal para
determinar el valor catastral de un predio con base a la informacion y a los elementos
técnicos con gue cuente.

Definicién de Inmueble: Son los derechos de la fierra y todas las cosas que estén
adheridas permanentemente a ella.

Elementos de un Bien Inmueble: La tierra el subsuelo, el aire encima de ella los objetos
permanentemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras al terreno.

Derechos de un Bien Inmueble:

Derecho de ocuparlo y usarlo

Derecho de afectario ‘

Derecha de venderlo o disponer de el

Derecho de heredar '

El derecho mds complete, privado de un bien inmueble que representa el mas
compileto conjunio de derechas, se llama TITULO DE PROPIEDAD.

G

Factor: Elemento que actia como condicionante para generacion de resultados.

Factor de Merito; Factores que preérnian o incrementan el valor catasiral de un predio.

Factor de demerito: Factores que disminuyen el vator catastral de un predio.



Depreciacién: Fs la pérdida real de valor de u bien debido a su edad desgaste fisico,
servicio y uso.

Deterioro Fisico: Facior que determina la depreciacién; es una forma de depreciacion
donde la perdida en valor o uiilidad de un bien es alribuible a causas meramente fisicas
como son el desgasie o exposicion de los elementos. El deterioro fisico inicia en el
momento en que finaliza la consiruccion.

Vida econémica o vida 6fil normal: Es el pericdo en términos de afios durante el cual se
puede usar una construccion para el propésito al que se le desiino originalmente, antes
de alcanzar una condicién de inutilizable.

Vida ofil remanente; Pericdo de tiempo expresado en afios que se estima funcionara un
bien en el fuluro, g partir de una determinada fecha.

Edad efectiva: Es la edad aparente de un bien en comparacidon con un bien nuevo
similar. Es la edad de un bien indicada por su condicién fisica y utiidad en contraste con
su edad cronoldgica.

Tablas de Valores: Decreto emitide por el H. Congreso del Estado a iniciativa De los
Ayuntamientos que contiene debidamente ordenada y relacionada geograficamente la
informacion de zonas homogéneas, corredores de valor, fipologia y valores de
cohstruccién, asi como los usos y valores de suelo rustico.

Norma de aplicacién: para uso de las Tablas de Valores Unitarios

Las tablas de valores unitarios de suelo y consfruccion deberdn reflejar el valor de
mercado.

Para la determinacién de las zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de
terreno por zona y por vidlidad, el terriiorio de los municipios se dividird en dreas con
caracieristicas homogéneas.

Para la definicién de las dreas homogéneas se tomard en consideracion lo dispuesto por
los planes y programas de desarrollo urbano y rural que tengan efectos scbre el territorio;
la existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios pUblicos, asf
como el tipo de construccidn y demas factores que incrementen o demeriten el valor de
las zonas y predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura
urbana v equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacién, tipo y cdlidad de las
construcciones: sean similares dentro de una circunscripcién teritorial, se constituye en
una zona homogénea de valor y se le asignard un valor unifario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn delimitar con precision el
drea gque comprenda cada zona homogénea de valor.

Deniro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores
de valor que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan

“tener un valor unitario de suelo diferenie a la propia zona homogénea.

Para determinar un coredor de valor se considerardn: las condiciones y factcres que
puedan modificar el valor de la franja, respecto del que corespondd a la zona
homogénea.

Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se&
clasificardn en urbanos, suburbanos y risticos.

Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacion o uso preponderante en:
Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificardn de acuerdo d su
tipologia de construccién y a su estado de conservacion, las cuales se establecerdn en la
Tabla de Vaiores Unitarios de Suelo y Construccion.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Censtruccion deberdan contener los faciores de
incremento y demérito gue serén aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijarén por metro
cuadrado y en zona rdstica por hectdrea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacién y valuacion de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremento y demérto para la
determinacién de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por

esta Ley.



Para determinar el valor catastral de los predios, se oplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente férmula:

VCAT= VT+VC

Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:
VCAT=Valor Catastral

VT= Valor del Terreno

VC=Vdior de la Construccion

B valor del terreno de un inmueble se obliene de multiplicar su superficie por el valor
unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con
la formula siguiente: :

VT=STxVUS

Para efectos de la férmula anterior, se enfenderd:
VI=Valor de Terreno

ST= Superficie del Tetreno

VUS=Valor Unitario del Suelo correspondienie a la zona homogénea, sector o corredor de
valor donde se ubica el inmueble.

En su caso, deberd considerarse los faciores de incremento y demérito, previstos en las
tablas, segin las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

El valor de construccién de un inmueble, se obliene de multiplicar la superficie consiruida,
por el valor unitaric de construccién para cada tipo de edificacion, contenido en las
Tablas de Valores Unilarios de

Suelo y Construccion aprobados para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el
predio, mds el valor de las instalaciones especicales permanentes, de acuerdo con la
férmula siguiente:

VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:
VC= Vailor de la Construccion

sC=Ssuperficie de la Consfruccion

VUC= Valor Unitario de la Construccion

VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su Caso, los factores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unifario de
referencia que le comresponda.

Para los inmuebles que estén sujeios ol régimen de propiedad en condominio, la
valuacién deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte
proporciondl indivisa de los bienes comunes.



PREDIOS RUSTICOS




DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE

VALORES UNITARIOS DE SUELC Y CONSTRUCCIGCN,

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO
TECNICO PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

0 00~ o~

La Autoridad Catastral Municipal

Consejos técnicos de catastro Municipal y Esiatal
ig Direccién de Catastro del Esiado.

Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS RUSTICOS Y

DE LAS CANSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO -

MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS RUSTICOS:

1.

Se realiza un trabajo de campo que consiste en un recorrido fuera
de los limites de las areas urbanas, con el fin de reconocer e
identificar los predios con vocacidén para produccidén agropecuaria,
fruticola, forestal y minera. Una vez identificados se procede a
clasificarlos de acuerdo a las caracteristicas mds representativas de
productividad, a sus condiciones y limitaciones.

Se clasificaran como de riego, (gravedad o bombeo), de primera o
cuartia clase de acuerdo a su capacidad de suminisiro del agua y
calidad de sus suelos. Frutales de primera a tercera clase, de
acuerdo la edad productiva de sus arbolados, asi como a la calidad
del suelo, al clima y al sistema de riego empleado. Temporales de
primera a cuarta clase de acuerdo principalmente a la precipitaciéon
pluvial, calidad y topogratia del suelo. Agostadero de primerd a
cuarta clase de acuerdo a su vegeiacién capacidad de pastoreo,
abastecimienio de agua y topografia. Forestales de primera a
tercera clase de acuerdo a la poblacidon, especies y variedad de
arboles.

Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacién se deberd
contar con un plano del territorio municipal con los valores
catastrales de suelo vigentes. Asi mismo se consideran los siguientes
faciores de incidencia.

La Ubicacién.- sin ser un factor de productividad, la cercania a un
pueblo o ciudad facilitan la comercializacién de los productos.

El Clima.- Afecta la produciividad de predios agricolas pues
determina las temperaturas adecuadas para ciertos cultivos.

El Suelo.- Factor de productividad variable pues puede variar de un
predio a otro o dentro del mismo predio. Puede presentar algunas
l[imitaciones como; pendiente, erosion asentada, peoca
permeabilidad, ponderosidad, etc.

Topografia.- La pendiente de un suelo da la idea de su drenaje vy
determina la clase de cultivo que puede producir.

Fertilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénticos en su texfura
profundidad y suelo uno de ellos puede estar agotado y el otro
altamentie productivo.

Con base en el resultado del esiudio de mercado realizado, y los
valores catastrales vigentes, se elaborara la propuesta de valores.
Cuando en una zona no existan datos que permitan precisar el valor,
este se deferminara tomando en cuenta, los valores de las zonas mds
préximas, considerando la similitud en la calidad de la iierra vy
considerando la cercania a poblaciones y caminos de acceso.



MUNICIPIO DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

=
§ 3 E o| 2 VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
[ -

2igd 2| B PARA SUELO RUSTICO ($/HA)

K S

6 -9

Clave de e ez Tipo de " Valor Unitario
Valuacién Clasificacién Propiedad Cdlidad | Factor (S/HA)

1 {0 {1 |1 |Riego porGravedad Privada 1 ] $  68,943.79
1 |0 2 |1 |Riego por Gravedad Privada 2 1 $ 51,752.88
1 {0 3 |1 |Riego por Gravedad Privada 3 1 S 27,355.35
1 10 4 |1 {Riego por Gravedad Privada 4 i S 13,140.44
2 |0 1 |1 |[Riego por Bombeo Privada 1 1 $ 48,260.13
2 |0 2 |1 [Riego por Bombeo Privada 2 1 $  36,226.76
2 |0 3 |1 [Riego por Bombeo Privada 3 1 S 19,149.2¢9
2 10 4 |1 |Riego por Bombeo Privada 4 1 S 2.,197.89
3 |0 1 11 |Frutales en Formacion {R.B) Privada 1 1 S 74,9461.78
3 |0 2 |1 |Frutales en Formacion (R.B) Privada 2 1 S 62,677.52
3 |0 3 |1 |Frutales en Formacion (R.B) Privada 3 1 S 42,753.57
4 (0 1 |1 |Frutales en Formacion (R.G) Privada 1 1 S 9544546
4 |0 2 |1 |Frutales en Formacion (R.G) Privada 2 1 $ 78,979.96
4 |0 |3 |1 [|Frutdles en Formacion (R.G) Privada 3 1 $ 51,351.11
6 ;0 1 |1 |Frutcles en Produccién (R.G) Privada 1 1 $ 158,248.75

0 2 |1 |Frutales en Produccion (R.G) Privada 2 1 S 96,790.47
& |0 3 {1 |Frutales en Preduccion (R.G) Privada 3 1 $ 5847361
5 10 1 |1 IFrutales en Produccidn {R.B) Privada 1 1 S 137,565.09
5 |0 2 |1 |Frutales en Produccion (R.B) Privadd 2 1 S 80,488.05
5 |0 3 |1 |Frutales en Produccidn (R.B) Privada 3 1 $ 49.876.07
7 |0 1 |1 |Temporal Privada i 1 3 10,512.08
7 |0 2 11 |Temporal Privada 2 1 3 8,409.36
7 |0 3 |1 [Temporal Privada 3 1 S 6,727.51
7 10 4 |1 |Temporal Privada 4 1 S 5,381.70
8 |0 1 |1 |Pastal Privada 1 1 $ 2,585.28
8 |0 2 |1 |Pastal Privada 2 1 5 2,034.89
8 |0 3 |1 |Pastal : Privada 3 1 S 1,801.86
8 |0 4 11 |Pasidl ' Privada 4 1 S 1,400.35
8 |0 5 |1 iPastal Privada 5 i S 348.49
EL FACTOR SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO Sl ES IGUAL MAYOR O MENOR A

NOTA: LA UNIDAD '

DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA
CLAVE DE

VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: ( 0 ) Propiedad Privada, {1}
Propiedad Ejidal

y ( 2) Propiedad Comunal

Ejemplos : Riego por gravedad Propledad Privada de Primera Calidad 1011
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221
Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad 8141

“10S CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADAS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVAS
MAS NO LIMITATIVAS”




MUNICIPIO DE SATEVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE VALORES DE SUELO RELACIONADO CON ACTIVIDADES MINERAS

ZIONA CLASIFICACION UNIDAD VALOR

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huellas de la

1 exploracion previa y explotacion como: despalmes, desmontes, tojos, Ha £84.400.00
caminos. accesos, excavaciones, terraplenes, [ales, presas vy ’ e
lepetates.
Suelo ocupado por todo tipo de construcciones del drea principal de

2 |influencia de exploracién y explotacién, destinada al servicio directo| M2 £86.4
de la mineria.

3 | Suelo rustico deniro de la concesién minera y/o denuncio minero. Ha. 4,756.75

“| 05 CONCEPTQS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS DE VALORES SON DE CARACTER ENUNCIATIVAS MAS NO
LIMITATIVAS”

NOTA: ESTOS VALORES SE ESTIMARAN DE ACUERDO ALAS CONDICIONES QUE PREVALEZCAN EN CADA UNO DE LOS
MUNICIPIOS.




TABLA DE VALORES PARA VIfIEDOS

MUNICIPIO DE SATEVO CALIDAD UNIDADES POR HA.

FRUTALES EN FORMACION R.B 1 S/HA S 264,000.00
FRUTALES EN FORMACION R.B 2 S/HA 5 242,000.00
FRUTALES EN FORMACION R.B 3 S/HA S 208,000.00
FRUTALES EN FORMACION R.B 4 S/HA S 187,000.00
FRUTALES EN FORMAC!éN R.G 1 S/HA S 341,000.00
FRUTALES EN FORMACION R.G 2 S/HA s 308,000.00
FRUTALES EN FORMACION R.G 3 S/HA $ 286,000.00
FRUTALES EN FORMACION R.G 4 S/HA s 264,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION R.B 1 S/HA S 341,000.00
FRUTALES EN PRODUCC!ON R.B 2 S/HA $ 341,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION R.B 3 S/HA $ 308,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION R.B 4 S/HA S 286,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION R.G 1 S/HA S 429,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION R.G 2 S/HA S 385,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION R.G 3 S/HA S 341,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION R.G 4 S/THA S 297,000.00

EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL
AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE SATEVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIC FISCAL 2024

TABLAS DE MERITOS Y DEMERITOS DE ROSSHEIDECKE

EDAD MUY BUENO BUENA NORMAL REGULAR MALO
0 1 0.9748 0.9469 0.8190 0.6680
] 0.9946 0.9699 0.9422 0.8148 0.6646
2 0.9895 0.9649 0.9373 0.8106 0.6611
3 0.9843 0.9597 0.9323 0.8063 0.6577
4 0.9789 0.9545 0.9225 0.8020 0.6541
5 0.9734 0.9492 0.9221 0.7975 0.6505
6 0.9779 0.9438 0.9168 0.7930 0.6468
7 0.9622 0.9383 0.9115 0.7883 0.6430
8. 0.9545 0.9327 0.9060 0.7836 0.6391
9 0.9506 0.9270 0.9005 0.7788 0.6352
10 0.9447 0.9212 0.8948 0.7740 0.6313
11 0.9387 0.9387 0.9153 0.8891 0.769
12 0.9325 0.9093 0.8828 0.7639 0.6232
13 0.9262 05032 0.8774 0.7588 0.6190
14 0.9199 0.8970 | - 08764 0.7537 0.6148
15 0.9135 0.8907 0.8652 0.7484 0.6105
16 0.9069 0.8843 0.85%0 0.7430 0.6061
17 0.9002 0.8778 0.8527 0.7375 0.6016
18 0.8935 0.8713 0.8464 0.7320 0.5971
19 0.8867 0.8646 0.8399 0.7270 0.5925
20 0.8797 0.8578 0.8333 0.7207 0.5878
21 0.8727 0.8549 0.8286 0.7149 0.5831
22 0.8655 0.8440 0.8199 0.7091 0.5784
23 0.8503 0.8369 0.8130 0.7032 0.5735
24 0.8509 0.8727 0.8064 0.6972 0.5686
25 0.8435 0.8225 0.7990 0.6911 0.5636
26 0.8359 0.8151 0.7916 0.6849 0.5586
27 0.8283 0.8077 0.7846 0.6786 0.5535
28 0.8204 0.8001 0.7773 0.6722 0.5483
29 0.8127 0.7975 0.7699 0.6658 0.5431
30 0.8047 0.7847 0.7623 0.6593 0.5378
31 0.7967 0.7769 0.7547 0.6527 0.5324
32 0.7885 0.7689 0.7470 0.6460 0.5269
33 0.7803 0.7610 0.7392 0.6393 0.5214
34 0.7720 0.7527 0.7312 0.6324 0.5158
35 0.7635 0.7445 0.7233 0.6255 0.5102
36 0.7550 0.7362 0.7151 0.6185 0.5045
37 0.7465 0.7277 0.7069 0.6114 0.4987
38 0.7376 0.7192 0.6986 0.6043 0.4929
39 0.7287 0.7106 0.6700 0.5970 0.4870
40 0.7198 0.7019 0.6903 0.5897 0.4810
41 0.7107 0.6930 0.6732 0.5823 0.4749
42 0.7016 0.6841 0.6645 0.5748 0.4488
43 0.6923 0.6751 0.6558 0.5672 0.4626
44 0.6830 0.6660 0.6440 0.5595 0.4564
45 0.6735 0.6568 0.6380 0.5518 0.4501
46 0.6640 0.6475 0.6290 0.5440 0.4437
47 0.6543 0.6381 0.6199 0.5361 0.4372
48 0.6446 0.6286 0.6106 0.5281 0.4307
49 0.6348 0.6190 0.6013 0.5200 0.424]
50 0.6248 0.6093 0.5918 0.5119 0.4175




GLOSARIO

PREDIO: Porcién de terreno compacta, con o sin consirucciones cuyos linderos y
colindancias con ofros predios sean especificos y permanentes formando un petimetro
cerrado.

PREDIO RUSTICO: Fl que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacion, y
su destino sea de produccién agropecuaria forestal, minera, o actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aquellos en los gue el abastecimiento de agua es por medios
arfificicles, ya sea ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos,
presas o vasos y su aplicacion puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera
de una fuerza mohiz para su movilizacidn segin provenga de fuentes supericiales o
profundas, asl mismo pueden pertenecer a un Disirito de Riego o ser pariicuiar.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacion superficial, método que
distibuye el agua precedente de un cenfro de dacopio, lldmense embailse,
aimacenamiento nafural como lagos y lagunas, presa denibadora, diques con
bocatoma, los cudles discurren el agua a fravés de grandes canales, hasta el centro de
disiribucion que reparten el agua hasta la parcela de cultivo, inundado la zona de
plantaciéon por medio de surcos, melgas y cuadros.

RIEGO POR BOMBEO: es un método que requiere de presidn para exiraer el agua vy

hacera llegar al sector por regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor

inversion en equipos, fiene la ventagja de no humedecer fanfo el suelo, manejo mdas
econdmico al no requerr mucha mano de obra, son eficientes en el uso de agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO

1. PRIMERA CLASE: Terrenos con agua todo el afo, excelentes condiciones de
texiura, profundidad, ferlilidad y calidad de suelo. Planos de configuracién regular,
que favorecen el suministro de agua v la actividad agricola.

2. SEGUNDA CLASE: Terrenos con riego eventual, suelos sensiblemente pobres, que no
sean favorables para cudlguier culiivo en la regién con topografia sensiblemente
accideniada.

3. TERCERA CLASE: aquellos con riego eventual, suelos pobres y deficientes, con sales
nocivas, de muy baja productividad, con la posibilidad de ser afectados por
inundaciones. _

4. CUARTA CLASE: aquellos con las mismas caracteristicas  de la anterior, y para
hacerlos producir se necesiten frabajos especiales.



PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: la efopa productiva o edad en desairolio v
la etapa productiva o edad en produccion. Tratdndose de drboles estandar la edad
productiva del manzano inicia a los 4 afios hasta los 30 y los durazno de dos hasta los 18
anos.

1. Primera clase: aqguelias huertas o plantaciones gue cuenten con arbolados en
edad productiva, asf como el clima propicio, y un manejo infegral del huerto
gue consiste: en la tiera fériil preparada para el confrol de plagas vy
enfermedades, manejo de ferlilizantes, sistema de riego fecnificado (aspersion,
micro aspersién o goteo). Que se realicen podas de formacion y productividad en
fos arboles, asi como conlrol de las heladas y granizadas que produzcan frutos de
primera calidad.

2. Segunda clase: aquellos huerios o plantaciones con caracteristicas muy similares a

"la anterior, un manejo integral medio infenso, un sistema de rfego menos
tecnificado y que producen frutos de calidad intermedia.

3. Tercera clase: aquellos huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo integral
con riegos eveniuales, que producen frutes de' baja caiidad, ocasionalmente
pueden ser huertas de tempordl.

PREDIOS DE TEMPORAL: son aquellos en los que su fuenie de abastecimiento de agua es I
precipitacion pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de la peritacidn
asi mismo de ofras caracteristicas como: el clima, la topografia, la pedegrocidad,
presencia frecuente de heladas, calidad de suelo, periodo vegetativo eic.

1. Primera clase: aquellos terenos que presentan suelos profundos, se adapten y
favorezcan la productividad de los cultivos de nuestra regién, con cliima propicio
que presente liuvias intensas de 400 a 500 mm anuales, con buenos Accesos y
cercanas a vias de comunicacion.

2. Segunda clase: aguellos terrenos que presentan suelos, figeramente deficientes en
adaptabilidad y productividad a los cultivos de nuestra regidn, con reguiares
accesos y alejados de vias de comunicacion. ,

3. Tercera clase: aquelios que presenten suelos marginados por productividad y
adaptabilidad, pero que pueden tener mayor precipitaciéon a las descritas, con
regulares accesos y alejados de vias de comunicacion.

4. Cuarta clase: marginados por incomunicacion, suelos que pueden presentar
condiciones de adaptabilidad y productividad iguales o mejores a las sefaladas,
pero con ubicacion muy alejada de las vias de comunicacion.

PREDIOS DE (1): son aquellas cubiertas vegetales o nativas en el estado en el gue se
encueniren, cuyos fines servir el alimento mediante el procedimiento de pastoreo directo
a cualquier especie animal que sea de utilidad al género humano. Asi mismo se demitira
su categoria al considerar otras caracteristicas como; disponibilidad de abrevaderos y la
peligrosidad para el ganado ocasionada por topografic demasiado accidenfada.

TIERRAS DE AGOSTERO (2): son aquellas que por su precipitacion pluvial, topegrafia o
calidad producen en forma natural o cullivada pastos y forrgjes gue sirven para alimento
para el ganado. Son de buena calidad las tieras cuya capacidad forrdjera es tai que la
superficie necesaria para el sostenimienfo de una cabeza de ganado mayor no exceda
da 10 hectdreas.

1. Primera clase: predios con carpeia vegetal de caracterisiicas agronémicas que
presenten coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/afo, con fopografia
gue presente lomerio suave, facil acceso para el ganado y con fuentes de abasfo
de agua pemanentes la mayor parfe del afio. o

2, Segunda clase: predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas gue
presenten coeficientes de agostadero deld a 20 Has/Ua/afo, con topografia
ligeramente quebrada y abasto de agua de manera permanenie y estacional.

3. Tercera clase: predios con carpeia vegetal de caracteristicas agrénomas gue
presentan coeficientes de agostadero de mdas 20 Has/Ua/afic con topografia
compleja, abasto de agua estacional y escasamente permanente.

4, Cuarta clase: predios con coeficiente de agostadero de mdas de 20 Has/Ua/afio
con presencia de especies invasivas iermenos accidentados de dificil acceso para
el ganado.

PREDIOS FORESTALES: son aguellas dreas sivicolas que nacen y se desarrolian en forma
naiural o inducida y que cuentan con la documentacion legal téenica (permiso de



aprovechamiento forestal o estudio dasondmico), para el aprovechamienio de bosques y
plantas maderables.

[ Primera clase: predios cien por cienfo arbolados, capases de producir en pleno
desarrollo 100 m3 de madera en rollo por hectdrea y por ubicacidn a menos de
100kmsde vias de comunicacion fransitables.

2. Segunda clase: cuando disminuya el porcentaje del arbolado y en consecuencia
su posibilidad de produccién en un 25% o siendo de primera clase este alejado de
100 a 200 kms de vias de comunicacion.

3. Tercera clase: cuando la superficie arbolada y productividad constituya el 50% de
la clase de primera, o siendo de segunda se encuentre alejada a mdas de 200 kms.
De las vias de comunicacién.

PREDIOS DE MONTE: son superficies de ferreno de tipo forestal que por no contar con g

documentacién respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como terrenos

con vegetacion natural que no permiten su ocupacidn y desarrollo de plantas cultivadas
por limitantes nafurales como la pendiente, profundidad, etc. Y que por medio de labores

de desmonte y/o mejoras ol lerreno pueden ser incorporados a la agriculiura y

ganaderos.

PREDIOS CERRILES: son aquellas dreas que por Imitantes como disponibiidad de agua,
topografia y composicién no son aptos por la agricultura o ganaderia y sus posibilidades
de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones de fipo
pecuario con ganado menor. '

PREDIOS INFRUCTUOSOS: son aquellas dreas en  que la ufiidad y producﬁvicic:d es la
misma o nula por ejemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes y pefdascoscs.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: idenfificador que se utiliza para representar el valor
unitario de los predios, integrado por cuatro digitos. Siendo el primero la clasificacion, el
segundo el tipo de propiedad, el tercero la calidad y el cuarto una constante.

PROPIEDAD PRIVADA: asignacion de derechos las personas fisicas o enfidades privadas, de
obtener, poseer, controlar, disponer dejar en herencia la tierra capiial y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: a5 una forma de fenencia de la fiera, donde existe un derecho
coleciive dentro de la comunidad en que cada miembro fiene derecho a utilizer
independientemente las propiedades de la comunidad. :

PROPIEDAD EJIDAL: es una forma de lenencia de la fierra, donde una comunidad de
campesinos reciben fierras para su patimonio, formado por tieras de cultivo (Grea
parcelada), ofras para satisfacer necesidades colectivas (uso comuon), y ofras mas para
urbanizar y probar (fondo legal).

PARCELA: porcién de terreno de extensidn varioble destinada a la agricultura, la cual se
asigha a cada uno de los miembros del ejido para su explotacién en forma individual o
colecliva.

CERTIFICADO PARCELARIO: documento en el que se asienta el derecho gue tiene cada
ejidatario a usar y disfrutar de una parcela determinada al interior del gjido. B certificado
parcelario lo emite el RAN y en él se especifica el nombre del ejidatario, la supetficie de la
tierra gque pose, la localizacion, asi como el nombre de los colindantes con dicha parcela.
£l certificado parcelario sirve para acreditar la cantidad del ejidaiario. '

EJIDO: ndcleo de poblacion conformado por las tierras ejidales y por los hombres y mujeres
fitulares de derechos gjidales.

SOLAR: predio del gjido gue forma parte del asentamiento humano; sus fines pueden ser
habitacional, comercial, industrial y de servicio.

TITULO DE SOLAR HUMANO: documento que ampara la propiedad privada sobre un solar,
en favor de su legitimo poseedor. Sefiala la superficie, medidas y colindancias del mismo y
estd inscrito ante el Registro Agrario Nacional y Registro PUblico eh la Propiedad. Es el
resultado de la regularizacion del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: se refiere al nimero de animales que pueden pastorear
en un potrero en un periodo de tiempo determinado sin causar dano ala vegetacion.

COEFICIENTE DE AGOSTAbERO: expresa el nomero de hectdreas necesarias para
mantener una unidad animal (UA} en un afio. Una UA es una vaca adulta de 450 kg. Con
su cria la cual consume aproximadamente el %de su peso en materia seca (MS).

NOTA: SE ELABORAN TRES JUEGQOS DE CADA TABLA, UNA. PARA EL MPIO.
CORRESPONDIENTE, OTRA PARA EL CONGRESO Y OTRA PARA LA DIRECCION DE CATASTRO.
LA QUE ENTREGARAN AL CONGRESQ TENDRAN QUE HACERLO ANTES DE OCTUBRE, PREVIA
REVISION Y VALIDACION EN LA DIRECCION DE CATASTRO.



