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OFICIO NUMERO: P.M. 063/2024
ASUNTO: Se envia documentacioén.
Santa Isabel, Chihuahua, Octubre 31, 2024

DIPUTADA ELIZABETH GUZMAN ARGUETA
PRESIDENTA DE H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHIUAHUA
Presente. -

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04, publicado el miércoles 29
de diciembre del afio 2004 en el Periddico Oficial del Estado de Chihuahua,
mediante el cual se reforman diversos Articulos del Cédigo Municipal y de la ley de
Catastro para el Estado de Chihuahua, el Municipio de Santa Isabel, Chihuahua,
somete a consideracidn de Este H. Congreso del Estado de Chihuahua, para su
autorizaciéon y posterior publicacion en el Periddico Oficial del Estado de
Chihuahua. El Proyecto de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn
para el Ejercicio Fiscal 2024, servird de base para el calculo del impuesto predial.
Proyecto formulado y propuesto por Catastro Municipal en el cumplimiento del
articulo 6 fraccién 1V, de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, mismo que
entrard en vigor el 01 de enero del afio 2025 y vigente por todo el ejercicio fiscal,

Sin otro particular por el momento y agradeciendo de antemano las atenciones que
se sirva prestar a la presente, quedo de Usted.

H\\DU& M’;

Atentamente,

A@T/\ A !%% %E Santa isabe!
C. FERNANDO BRTEGA BAL RAMA Ayuntamenio 2024 207

PRESIDENTE MUNICIPAL Presidencia Municipal

Av, Zaragoza e Independencia S/N Col. Centro C.P. 33270 Santa Isabel, Chihuahua

Tel. 614-455-0001 santaisabel2024.2027 @gmail.com




El que suscribe C. JOSE NORBERTO JAQUEZ RODRIGUEZ, Secretario del
H. Ayuntamiento de Santa Isabel, Chihuahua, CERTIFICA que el documento
que se anexa es una copia fiel y exacta del Acta de Cabildo Numero 4,
correspondiente a la Sesion Ordinaria celebrado el 16 de octubre del afio dos
mil veinticuatro y consta de cuatro fojas Utiles anverso, documento que tuve
a la vista. DOY FE. - Conforme a lo dispuesto por el Articulo 63 Fraccién |I
del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua a los treinta y un dias del

mes de octubre del afio dos mil veinticuatro.

s Santa Isabel
C. JOSE NORBE JAQUEZR@DRIGUWEZ

Secretaria Municipa
Secretario del H. Ayuntamiento

"2024, Afio del Bicentenario de la Fundacion del Estado de Chihuahua”

Av. Zaragoza e Independencia S/N Col. Centro C.P. 33270 Santa Isabel, Chihuahua

Tel. 614-455-0001 santaisabel2024.2027 @gmail.com




ACTA DE CABILDO
NUMERO 4
SESION ORDINARIA

las 17:00 horas del dia 16 de octubre del afio 2024, en Sesion Ordinaria del H.
Ayuntamiento, en el Recinto Oficial, los integrantes del Ayuntamiento
encontrandose presentes;, El presidente Municipal C. Femando Ortega

Balderrama, la Sindica Municipal, C. Sandra Romero Velador, asi como las

Hernandez, Zenaida Marquez Marquez, Jorge Ruiz Gutiérrez, Fatima Magallanes
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Regidoras y Regidores, C.C. Maribel Carmona Carmona, Alonso Nevarez ez
y

MO\
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Villa, Sergio Federico Palacios Marin , Sebasthian Montes Barrera, Raquel

Mancinas Gonzalez, se procedio a llevar a cabo la Sesion, bajo el siguiente
ORDEN DEL DIiA

I.  PASE DE LISTA
ll. DECLARATORIA DE QUORUM LEGAL
.  APROBACION DEL ORDEN DEL DIiA
IV. LECTURA DEL ACTA ANTERIOR Y APROBACION
V. PRESENTACION DEL CONSEJO MUNICIPAL DE PREVENCION.
Vi. PROPUESTA DE EMISION DE LICENCIAS DE PERITO CATASTRAL
Vi, PRESENTACION DEL PROYECTO DE TABLAS Y VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025.
<) VI, ASUNTOS GENERALES

% En la poblacion de Santa lsabel, Municipio del mismo nombre, Chihuahua, siendo
N
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DESAHOGO DE LA ORDEN DEL DIA:

En el desahogo de los puntos 1, Il y lll, se procedio al pase de lista de asistencia,

se registra la totalidad de los integrantes del Ayuntamiento, por lo que habiendo \

Orden del Dia ha sido conocido con anterioridad, lo somete a votacion, y de
conformidad con el articulo 63 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua,

se aprueba por unanimidad.

Pagina T de %, Acta de 5esién Ordinaria Nimero %- / /\&

quérum legal se declara formalmente instalada la Sesion Ordinaria Numero 4,
siendo validos los acuerdos que en la misma se tomen. A continuacién, el
Secretario del Ayuntamiento, C. José Norberto Jaquez Rodriguez, toda vez que el
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En el desahogo del punto numero IV, se dio lectura al acta anterior, sin
manifestaciones al respecto, se aprueba por unanimidad de votos el contenido del

acta anterior.

En el desahogo del punto numero V. El Presidente Municipal presenta para
informacion de este H. Cabildo, los integrantes del Consejo Municipal de
Prevencion del Municipio de Santa Isabel, Chihuahua, asi como la lectura de los

lineamientos relativos.

ACUERDO UNICO DEL PUNTO NUMERO V.- Una vez recibida la informacion
antes descrita, se somete a consideracion del H. Cabildo quien no tiene ninguna
objecion, ni observacion al respecto y se dan por informados.

En el desahogo del punto nimero V1. Se presenta la propuesta sobre la
autorizacion para emitir LICENCIAS DE PERITO CATASTRAL, donde seran
integrados los expedientes por conducto de la Tesoreria Municipal, para
posteriormente ser presentados ante este H. Cabildo para su validacion posterior
autorizacion y registro como perito catastral de este municipio, acto seguido se
expedira la constancia a través de Presidencia Municipal. A partir de esta fecha
quedan suspendido el ingreso de tramites por peritos no autorizados.

REQUISITOS:

1. Copia certificada de Cédula Profesional en disciplinas: Arguitectura,
Ingenieria Civil, Ingenieria Topografica o profesion afin.

2. Constancia de situacion fiscal actualizada.

3. Curriculum actualizado con desempefic profesional.

4. No haber sido privado del ejercicio de la profesion por resolucion
judicial.

5. Constancia que acredite ser miembro de alguna asociacion a la que
corresponda su profesion.

6. Presentar el sello que plasmara en sus documentos para autorizacion.

7. Proporcionar correo electrénico para recibir notificaciones.

8. Presentar tabulador de costos que debera ser renovado cada ejercicio
fiscal.

9. Cubrir el importe por el derecho de registro.

10. Escrito de redaccion libre en la cual manifieste bajo protesta de decir
verdad el equipo descrito con el que cuenta para realizacion de su

trabajo, el compromiso de cumplimiento de la legislacién vigente, y el
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Santa Isabel

rendimiento de informes trimestrales sobre la totalidad de los planos

realizados.

ACUERDO UNICO DEL PUNTO NUMERO VI.- EI Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Santa Isabel, aprueba por unanimidad la propuesta de expedir
LICENCIAS DE PERITO CATASTRAL, con vigencia por gjercicio fiscal a partir de

la fecha, conforme al procedimiento propuesto.

En desahogo del punto nimero VI La Tesoreria Municipal presenta el Proyecto

de Tablas y Valores Unitarios de Suelo y Construccion para el ejercicio fiscal 2025,

mismo que presenta un incremento sobre el ejercicio fiscal inmediato anterior 5%,
para su revisién y aprobacion.

ACUERDO UNICO DEL PUNTO NUMERO VII.- El H. Ayuntamiento aprueba por
unanimidad, el proyecto de Tablas y Valores unitarios de Suelo y Construccion
para el Ejercicio fiscal 2025 y se instruye al Secretario para que realice los tramites

correspondientes para su autorizacion y posterior publicacion.

Siendo las 18:40 horas del dia 16 de octubre del afio 2024, una vez agotados
todos los puntos del Orden del Dia, toda vez que no se dieron asuntos generales
que tratar. El Secretario del Ayuntamiento declara formalmente concluida la Sesion
y los acuerdos que aqui se han tomado, se levanta ia presente acta y se firma por
todos los que intervinieron y asi lo desearon de conformidad con el articulo 24 del
Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua.
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C. FERNANDO-ORTEGA BALDERRAMA
PRESIDENTE MUNICIPAL

C. JOSE NORB?W:FAQUEZ RODRIGUEZ
SECRETARIO MUNICIPAL

REGIDORES Y REGIDORAS DEL H. AYUNTAMIENTO DE SANTA ISABEL,
CHIHUAHUA 2024-2027
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C. MARIBEL CARMONA CARMONA
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C. ALONSO NEVAREZ HERNANDEZ

Pl

C. ZENAIDA MARQUEZ MARQUEZ

Tarnal maepLWUES

c.Y0RGERUIZ GUTIERREZ

A5

C.FATIMA MAGALLANES VILLA
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c. SEB_&EQTHIAN MONTES BARRERA

C. SERGIQ FE Emb&o PALACIO MARIN

C. RAQUEL MANCINAS GONZALEZ
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GUIA PARA ELﬁBORAR TABLAS DE VALORES URBANOS

DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION. ‘

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA
ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS URBANCS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

a) La Autoridad Catastral Municipal
b) Consejos técnicas de Catastro Municipal y Estatal

)

La Direccidon de Catasiro del Estado.

d) Colegios y Asociaciones de Peritos Yaluadores

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS URBANOS,RUSTICOS Y DE
LAS CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DFL TERRITORIO MUNICIPAL, AS
COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS URBANOS:

1)

Redlizar frabgjo de campo que consiste en; recabar informacion de las
caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzonao, con el fin de agrupar
manzanas muy similares en cuanto q; servicios con gue cuenta cada una de los
calles como: redes subterrdneas de agua potable y drengje, redes dreas de
energia eléctiica y telefénica, alumbrado publico, tipo de revestimiento en la calle
si carpeta asfdlfica, firme de concreie o solo terraceria, si fiene banguetas y
guarniciones de concreto. ldentificar el equipamiente urbane en cuanto
Fducacion y cultura (Escuelas), Solud vy Asistencia  [Clinicas y  hospitales),
Recreacion y deporte {Parques y dreas deportivas), Administracion Publica
[Presidencia Municipal, Telegrafos, efc.) Asi mismo observar el use de suelo



2)

a)

b)

4)

6)

permitido y nivel socioecondmico. Tomar fotografias representativas de las calles y
zonds de estudio.

Plasmar en los planos genercles de la locdiidad [a informacién recabada en
campo para aciudlizar nuevos fraccionamientos y colonias o mejoras de las
existentes, y agrupar mc:rj;anas con todas las caracteristicas antes sefialadas, para
delimitar y describir Zonas Homogéneas.

Analizar el comportamiento del Marcado inmobiliario Local.

Investigar vy revisar los movimientos mds significativos y nimero de operaciones de
compraventa de terrencs.

Consulta con inmobifiarids o en periddicos locales, notfarios publicas, el fipo de
oferta, zonas de concenfracion y visita al inmueble ofertado.

Una vez delimitadas los Zonas Homogéneas de Valor, identificar vialidades de
importancia con concenfracion de predios con uso comercial o mixto {[comercial
y habitacional}, aue crug’:en a las zonas homogénedas, dandc como resultado a
Corredores Urbanos, cdn rangos de valor por frames, dependiendc de la
ubicacion, infroes’rruc’rurcj’ y beneficios urbanos.

Con base dl resultado del estudico de valores de mercado y a los valores
catastrales vigentes el catastro municipal, elabora la propuesia de valores unitarios
de terreno. "

En base a trabdjo de campo se redliza un recorido, por las diferentes dreas
urbanas, con el fin delideniificar a lgs construccionss de acuerdo con sus
caracteristicas y principajmente a su vocacion o Uso genérico, si es habitacional,
comercial e industrial. Después se procede a agruparlas y clasificarlas lo que da
como resulfado g ﬁpolo'gic: constructiva. A cada tipologia se le estima su valor por
metro cuadrado, aplicando el Valor de Reposicién Nuevo gue considera el costo
a precios actudles, de un bien nusvo simitar que tenga la utlidad o funcion
equivalente mas proxima al bien que se valla.



Fundamento constitucional y legal para presentar iniciativas

El parrafo cuarto de la fraccién IV del Articulo 115, Censtitucional que a la lefra dice:

"Los ayuntamientos, en el ambito de su competencia, propendrdn a las legislaturas
astatales las cuotas v tarifas aplicables o impuestos, derechos, contribuciones de mejoras
y las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones gue sirvan de base para el
cobro de las contribuciones sobre [a propiedad inmobiliaria™.



MUNICIPIO DE SANTA ISABEL

ZONAS HOMOGENEAS

PLANO GENERAL

- LONA 1: $210.00

IONA 2: $154.00

- ZONA 3: $112.00



MUNICIPIO DE SANTA ISABEL

ZONAS HOMOGENEAS

PLANO DE ZONA HOMOGENEA 1

VALOR: $210.00



MUNICIPIO DE SANTA ISABEL

IONAS HOMOGENEAS

PLANO DE ZONA HOMOGENEA 2

VALOR: $154.00



MUNICIPIO DE SANTA ISABEL

ZONAS HOMOGENEAS

PLANO DE ZONA HOMOGENEA 3

VALOR: $112.00
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CATASTRO DEL ESTADO DE CHIRUAHUA

ARTICULO 3.

Fraccién XXIV

Zona Homogénea de valor,

Es una fraccion de secior catastral, sector catastral completo o varios sectores catastrales,
delimifado por una poligonal plasmada en  carfografio municipal  gue  fengan
caracteristicas similares, tales como infraestructura, servicios, topografia y cualquier otro
elemento relacionado que incida en el valor de la zona homogénea.



MUNICIPIO DE SANTA ISABEL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

IONA SECTOR i VALOR
. NUMEROQ DE MANZANA COLONIAS, LOCALIDAD UNITARIO
HOMOGENEA CATASTRAL _ ($/M2)

001 1,2,3,4,5,6,7.89 Cenfro
001 10, 11,12, 13, 14, 15 Centro

1 001 16,17, 18,19, 20 Centro 210.00
001 21, 22,23, 24,25 Centro
001 24, 27 Cenftro
002 6,16 Loma Jagueha

2 154.00
003 1,6,10,16, 34 Las Colonias
002 1,2,3.4,56,7,8,% 10 Loma Jagueha
002 11,12, 13 Loma Jaguefia

3 112.00
002 14, 16,17, 18,19 Ojo de Agua
002 20, 21,22 Ojo de Agua
002 23,24, 25, 28 L¢t Frontera
003 1.2,3.4,.5,6,7,8.9. 10 Las Colonias

3 112.00
003 11,12,13, 14,15, 16,17 Las Colonias
003 18,19, 20, 21,22, 23,24 Las Colonias
003 25, 26, 27,28, 29 Las Colonias
003 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 Ojo de Agua

3 112.00
003 37, 38, 89,90, 91 Las Colonias
004 3,33, 34 Centro
004 4,5,6,7,8,9,10,11,12 Lomas del Santuario

3 Q04 }3 14, 15, 16, 17,18 Lomas del Santuario 112.00
004 19, 20, 21, 25, 29, 30 Lomas del Santuario )
004 75,76,77,79,80,82,83 Lomas del Santuario
004 85, 90 L.a Frontera
004 1, 23,27, 31, 32, 38, 39 La Estacion

3 . 112.00
004 A0, 41, 42, 44, 45, 47 La Estacidn
004 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54 La Estacion
004 55, 56, 57, 58, 59, 62 La Estacion

3 004 63, 64, 66 La Estacion 112.00
004 67,68, 89,70,73,74,78,81 | La Ofra Banda del Rio




MUNIC!IPIO DE SANTA {SABEL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCIAL

SECTOR

CORREDOR AVENIDA CENTENARIO

CATASTRAL MANZANAS DE : A: VALOR UNITARIO ($/M2)
]f 2] 3f 4! 5! 6!
1 7.8,15,16, CALLE 5 DE MAYO €. VENUSTIANG $ 250.00
CARRANZA
24,27
SECTOR | |\ s NZANAS CORREDOR ALAMEDA-CONSTITUCION
CATASTRAL DE: A: VALOR UNITARIO ($/M2)
2 16,10, 16, | - VENUSTIANO CARRANZA | C.BENITO JUAREZ | §$ 250.00
20,21,22, 35| . .
SECTOR | W \7aNAS CORREDOR ALAMEDA-CONSTITUCION
CATASTRAL DE: A: VALOR UNITARIO {$/M2)
1.2,8,9. 10, )
i 12,13, 14, 15, | C. LIBRE CUAUHTEMOC CALLE 5 DE MAYO $ 226.00
23, 26
SECTOR | '\ N7ANAS CORREDOR ALAMEDA-CONSTITUCION
CATASTRAL DE: A VALOR UNITARIO {$/M2)
3,9,10,11, § '
1.3 90,93, 24 | C- INDEPENDENCIA C. ALAMO $ 226.00
SECTOR | A NZANAS CORREDOR ALAMEDA-CONSTITUCION
CATASTRAL DE: A VALOR UNITARIO ($/M2)
1,2.3,4,13, ' AUTOPISTA CHIHUAHUA
1.3 RTETaLe AUXILIARES CUAUHTEMOC $ 226.00




MUNICIPIO DE SANTA ISABEL

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS DE COMUNIDADES

COMUNIDAD VALOR ($/M2)
SANTA ROSA $ 53.00
LA BOQUILLA $ 84.00
SANTA ANA $ 84.00
EL RANCHITO $ 84.00
RANCHO PALACIO $ 84,00
PALOMAS $ 84.00
LA NORIA $ 84.00
SAN MIGUEL $ 58.00
RANCHO DE PENA 3 58.00
LA TAPIA $ 58.00
ELLUGO $ 58.00
EL ALAMO $ 53.00
EL TERRERC $ 58.00
PERALES $ 53.00
GRANILLAS $ 58.00
RANCHC PINONES 9 58.00
LAJAS $ 58.00
TEMPORALES DE PENA $ 58.00
RANCHO DE ROSAS $ 58.00
VALLE DORADO $ 191.00
LAGO DE JACALES $ 191.00
Ml CASA DE CAMPO $ 191.00
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MUNICIPIO DE SANTA 1SABEL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE OBRAS EN PROCESO

CONCEPTO INICIO | TERMINADO | FACTOR DE DEMERITO

ZANJEO _ 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 5.00% 15.00% 0.15
MUROS 15.10% |  35.00% 0.35
CASTILLOS ¥ CERRAMIENTOS 35.10% |  40.00% 0.4
LOSA O TECHUMBRE 40.10% | 50.00% 0.5
IMPERMEABILIZACION- 50.10% |  55.00% 0.55
PISC CERAMICO HERRERIA 55.10% |  60.00% 0.6
HERRERIA 60.10% |  65.00% 0.85
ENJARRE 65.10% |  70.00% 0.7
YESO 70.10% | 75.00% 0.75
LAMBRINES . 75.10% 1  80.00% 0.8
FACHADA 80.10%] 90.00% 0.9
PINTURA 90.10% |  95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.10% 1 100.00% ]

NOTA: El. % de Avance de Obra en ofros niveles, se tomara por separado en base ala
tabla anterior.




MUNICIPIO DE SANTA ISABEL

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA

CORRESPONDIENTE,

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
0.00 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 085
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 10,000.00 0.60

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LAZONA

CORRESPONDIENTE.

EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL,

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
0.00 1,000.00 100
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
©5,000.01 10,000.00 0.60

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA,

SUPERFICIE DESDE {M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
1,000.01 2,000.00 -
2,000.01 5,000.00 -
5,000.01 10,000.00 -
10,000.01 20,000.00 -




HABITACIONAL POPULAR:

CLAVE: 2111




HABITACIONAL ECONOMICO:

CLAVE: 2121




HABITACIONAL MEDIANO

2131

.
.

CLAVE




HABITACIONAL BUENO:

CLAVE: 2141




COMERCIAL MEDIANO:

CLAVE: 2221




COMERCIAL BUENO:

CLAVE: 2231




INDRUSTRIAL LIGERO:

CLAVE: 2311




INDRUSTRIAL LIGERO:

CLAVE: 2321
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MUNICIPIO DE SANTA ISABEL

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FiISCAL 2025

% o % o VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
T |5 3|8 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
8| |#]°

Clave de Valuadcién Tipologia Clase Valor Unitario
2 11 HABITACIONAL POPULAR A $ 227837
2 111 ]2 HABITACIONAL POPULAR "B" $ 191919
2 11113 HABITACIONAL POPULAR o $ 1.628.09
2 1 111 4 HABITACIONAL POPULAR COCHERA "A" $ 1.074.46
2 11115 HABITACIONAL POPULAR TEJABAN g $ 38203
2 11211 HABITACIONAL ECONOMICO A $ 3,473.30
2 |1 12| 2 | HABITACIONAL ECONOMICO B’ $ 286947
2 11213 HABITACIONAL ECONOMICO "C $ 2.487.16
2 11214 HABITACIONAL ECONOMICO COCHERA A" $ 131323
2 11215 HABITACIONAL ECONOMICO TEJABAN "B" $ 53723
2 1 [ 3 (1 HABITACIONAL MEDIO "A" $ 545647
2 113 ]2 HABITACIONAL MEDIO "g" $ 488210
2 1 ({3 ]3 HABITACIONAL MEDIO " $ 4,100.70
2 1131 4 HABITACIONAL MEDIO COCHERA "A" $ 143262
2 11315 HABITACIONAL MEDIO TEJABAN "B $ 0 71631
2 1| 411 HABITACIONAL BUENO A" $ 824236
2 1P| 412 HABITACIONAL BUENO "B $ 668197
2 11413 HABITACIONAL BUENO " $ 6,200.08
2 11 4] 4 HABITACIONAL BUENO COCHERA A $ 1.611.69
2 17415 HABITACIONAL BUENO TEJABAN "B - $ 85957
2 |1 151 HABITACIONAL LUJO A" $ 761854
2 11 5] 2 HABITACIONAL LUJO "B $  6,409.56
2 1 | 513 HABITACIONAL LUJO "C $ 566341
2 1151 4 HABITACIONAL LUJO COCHERA AT $  1,754.95
2 11515 HABITACIONAL LUJO TEJABAN "R $ 95508
2 |16 ]1 HABITACIONAL SUPER LUJO "A” $ 8440.53
2 |1 162 HABITACIONAL SUPER LUJO "B" $ 710102
2 1 161]3 HABITACIONAL SUPER LUJO "C $ 6.274.48
2 1 (6| 4 HABITACIONAL LUJO COCHERA "A" $ 1,850.46
2 11 ]e6ls ' LUJO TEJABAN g $  1,134.15

HABITACIONAL




COMERCIAL

2 2 11 1 COMERCIAL ECONOMICQO A" $ 3.618.63
2 21112 COMFRCIAL ECONOMICO g $ 299975
2 21113 COMERCIAL ECONOMICO e $  2,500.81
2 21211 COMERCIAL MEDIANO A" $ 491204
2 2 | 2| 2 COMERCIAL MEDIANO "B $ 3,969.57
2 21213 COMERCIAL MEDIANO e $ 311045
2 21341 COMERCIAL BUENO AN $ 7.618.53
2 2132 COMERCIAL BUENO "B $ 6,409.57
2 2133 BUENO Vol $  5.663.44




MUNICIPIO DE SANTA ISABEL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

£ =]
g | & § VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
g =1 2|0 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
(¥} (=
Clave de . ,
Valuacién Tipologia Clase Valor Unitario
2 131 |1 INDUSTRIAL LIGERO A $ 450188
20i31 1|2 INDUSTRIAL LGERO "B" $ 393382
2 13 1|3 INDUSTRIAL LIGERO Ko $ 361013
2131211 INDUSTRIAL MEDIANO A" $ 5.507.39
21322 INDUSTRIAL MEDIANO "B $ 5131.23
213213 INDUSTRIAL MEDIANO "Cr $  4,946.00
2040111 RODEGA ECONOMICA A $  2,387.81
2 41 1|2 BODEGA ECONOMICA "B $ 201152
214113 BODEGA ECONOMICA "C" "$ 1.826.30
214121 BODEGA MEDIA A" $  3,223.40
21422 BODEGA MEDIA "B $ 2,855.50
214123 BODEGA MEDIA "G $ 2.660.98




MUNICIPIO DE SANTA ISAEBEL

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025



TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
ADOQUIN M2. $335.00
AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO PZA. $10,000.00
ALBERCA COMERCIAL M2. $3,100.00
ALBERCA HABITACIONAL M2. $2,100.00
$4.000.00 por

ALJIBE PZA. cada 1,000 litros

de capacidad
AREAS TECHADAS M2. $1,046.00




7 | ASFALTO M2. $250.00
3 EAAAI\;?Q;E%NSPORTADORA DE ML $1,350.00
@ | BARANDAL/REJA COMERCIAL M2. $1,150.00
[0 [BARANDAL/REJA HABITACIONAL M2, $900.00
o [aaosperemamcro mu | | o
2 BARDA RODAPIE 0.2 MTS HASTA 1.5 MT M2 $560.00

DE ALTURA




BARDAS DE CONCRETO DE 1.5 MTS

|3 | HASTA 3 MTS DE ALTURA BAZ. FASO0
4 :EAAART?SE EETbAI\QE}\RILLO/BLOCK HASTA o, $560.00
|5 | BASCULA CAMIONERA PZA. $600,000.00
4 EIéSE(IZQL:\LA PARA VEHICULOS DE CARGA PIA $310,000.00
|7 |BASCULAS (COMERCIAL) PZA. $590,000.00
8 | BOILER SOLAR POR $400.00

TUBO




BOMBA DESPACHADORA DE

|9 | GASOLINA/DIESEL CON PZA. $75,500.00
INFRAESTRUCTURA
BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA
)
20 | g ANCOS PZA. $100,000.00 2
=
21 | CABALLERIZAS M2. $1,500.00
22 | CALDERAS (COMERCIAL) PZA. $205,000.00
>3 | CALEFACCION (COMERCIAL) PZA. $150,000.00 r']ﬁugmﬂ_, K |
L U ’ |
= |5
24 | CALEFACCION HABITACIONAL PZA. $15,000.00




CARPA LONA AHULADA CON

) ,
25 ESTRUCTURA METALICA b2. $55O'OO
$3,200.00 POR CELDA
INVIDUAL Y EL
CELDAS SOLARES (EN GRANJA SOLAR, AVALUO CATASTRAL
PARQUE SOLAR O PARQUE F’OELR:VE:[SSS&JEO
26 | FOTOVOLTAICO)(con paneles PANEL SREERTEEL
construidos con celdas solares CONTRIBUYENTE Y LO
individuales) AUTORICE LA
AUTORIDAD
CATASTRAL
$5.950.00 POR M2. Y
ELAVALIO
CATASTRAL PODRA
)7 (HABITACIONAL,COMERCIAL,INDUSTRIAL M2 AVALUO QUE
=% 1Y ESPECIAL) (paneles construidos por ’ CON!;EESSUESI:IIETEELY -
celdas solares individuales) AUTORICE LA
AUTORIDAD
CATASTRAL
)8 | CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO ML. $257.00
29 | CERCO POSTE MADERA ML. $187.00




30 | CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PZA. $120,000.00
31 | CHIMENEA PZA. $35,700.00
32 | CHIMENEAS INDUSTRIALES M3. $4,000.00
33 | CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA) PZA. $9.200.00
34 ggﬁgRgl:lig\?;\?ERClAL (depositos de PIA. $2,650.00
35 | CISTERNA HABITACIONAL (depésitos de |, $1,150.00

agua de lluvia)




CISTERNA INDUSTRIAL (depdsitos de

34 agua de lluvia) PZA. $145,000.00
37 | COCINA INDUSTRIAL ML. $4,400.00
38 | COCINA INTEGRAL ML. $2,130.00
39 | COMPRESORES LOTE $725,000.00
10 | CORTINA METALICA M2. $1,430.00
{1 | CREMATORIO PZA. $160,000.00




12 | CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO M2. $5,500.00
13 | CUARTOS DE PINTURA M2. $5,500.00
{4 | CUARTOS FRIOS PZA. $74,500.00
5 | PESTEADEIR MO wo. | 5310000
{6 | DUCTOS DE AIRE ML. $315.00
17 | ELEVADOR CONDOMINIOS PZA. $950,000.00




18 |ELEVADORES (hasta 10 pisos) PZA. $1.760,000.00
ENCEMENTADOS - PLANCHA DE

19 | CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CM M2. $165.00
DE ESPESOR

50 |ESCALERA ELECTRICA ML. $225,000.00

. | ESTACIONAMIENTOS (PAVIMENTO

51 ASFALTO) M?2. $256.00

32 | ESTRUCTURA TIRO DE MINA LOTE | $3,000,000.00
ESTRUCTURAS ESFERICAS, O

33 |IRREGULARES, PARA ANTENAS DE M3. $25,000.00

COMUNICACION




>4 | FUENTE PARA JARDIN PZA. $12,400.00
55 | FUENTE TIPO CORTINA PZA. $17,000.00
36 | GALLINERO M2. $107.00

37 | GARGOLAS PZA, $1,378.00
38 | GENERADORES ELECTRICOS PZA. $318,100.00
59 | GRADAS DE CONCRETO M2. $1,500.00




50 | GRADAS DE MADERA M2. $1,300.00
51 | GRADAS METALICAS M2. $1,950.00
42 | GRUA VIAJERA LOTE $550,000.00
3 Scl)}rf\clizlg)IONES (cordones de ML $145.00
4 | HIDRONEUMATICO PZA. $6,900.00
55 | HORNO DE SECADO M2. $5,500.00




56 | INVERNADEROS M2. $500.00
57 | JACUZZI PZA. $25,000.00
8 | MALLA CICLONICA ML. $475.00
9 | COMERCIAL ENDUSTRIAL M2 | $900.00
0 | MEZANINE M2. $1,146.00
"1 | MINISPLIT PZA. $14,500.00

MOLINOS INDUSTRIALES M3. $50,000.00

&




73 | MUROS DE CONTENCION M2. $3,000.00
MUROS DE CONTENCION DE

74 | CONCRETO ARMADO HABITACIONAL, M2. $950.00
COMERCIAL E INDUSTRIAL
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA

75 |HABITACIONAL, COMERCIAL E M2. $450.00
INDUSTRIAL
NAVES INDUSTRIALES CON ESTRUCTURA

7

6 | METALICA, CON O SIN ENTREPISOS N2, $650.00
77 |PASTO ARTIFICIAL M2. $150.00
78 | PERGOLAS M2. $2.150.00




79 | PILA (BLOCK, ADOBON, HORMIGON) M2. $740.00
0 ﬁ’(L)g\tE:l(iAl-éAD[éEEngE)Sl\gRRETO HIDRAULICO _— $1,750.00
3 T;%\JAS\ISHSEDEE, ;ZECS)([;IRCRETO HIDRAULICO o $250.00
9 Z(EACI\J!\%SHSEDEES;:E(SDSE:RETO HIDRAULICO ki $720.00
13 :CL)/}I:\JSSHDAEDEEEE%)SEIRETO HIDRAULICO ~ $1,050.00
34 | PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO MO, $1,450.00

80 CMS DE ESPESOR




35 PLANTA GENERADORA ELECTRICA
DIESEL

LOTE | $3,600,000.00

g

AR
D an i

36 | PLANTA TRATADORA

UNIDAD | $3,000,000.00

37 | PLANTAS ENFRIADORAS

PZA. | $1,500,000.00
38 | PORTICO COMERCIAL M2. $4,500.00
39 | PORTON ELECTRICO M2. $2,000.00
)0 | POSTES DE ALUMBRADO PZA. $15,000.00




POSTES TRONCOCONICOS PARA

"1 | CABLES DE ELECTRICIDAD PzA. | $175,000.00
$6,000.00 POR
)2 | POZOS PARA EXTRACCION DE AGUA ML. ML. DE
PROFUNDIDAD
3 | PRESONES M2. $700.00
74 | PUENTE COLGANTE ML. $3,000,00
QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON
ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40 mm.
5 |Hasta 500 mm. Este valor de la pieza PZA. $2,000,000.00
considera la obra civil para
cimentacién y descarga a la folva
6 |RAMPAS M2. $405.00




77 |SILO CONCRETO M3. $5,300.00
’8 |SILO METALICO M3. $2.600.00
9 | SISTEMA CONTRA INCENDIO PZA. $68,800.00
00 | SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PZA. $475,000.00
01 | SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL PZA. $83,000.00
02 SUBESTACION ELECTRICA PIA. $21,500.00

HABITACIONAL




03 | TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL M3. $4,700.00

=
04 | TANQUE ESTACIONARIO HABITACIONAL | M3, $1,500.00 fia -
05 IGEOQOL(J]EETACERO AL CARBON HASTA LTREE $9.00
06 | TANQUES DE ALMACENAMIENTO PZA. $4,840.00
07 | TEJABAN ACRILICO M2. $400.00
08 | TINACO HABITACIONAL pza. | $3.50 pesos

por litro




09 | TIROLESA ML. $4,500.00

10 | TOLVAS PZA. $175,000.00
11 |TORRES PARA CABLE DE ELECTRICIDAD PZA. $225,000.00
12 | TRANSFORMADOR DE 15 KVA. PZA. $25,000.00
13 | TRANSFORMADOR DE 25 KVA. PZA. $35,000.00
14 | TRANSFORMADOR DE 45 KVA. PZA. $50,000.00




15 | TRANSFORMADOR DE 75 KVA. PZA. $115,000.00

16 |UNIDAD PAQUETE CLIMA PZA. $700,000.00

17 | UNIDADES ENFRIADORAS PZA. $317.,000.00

SERA EL 10%
SEGUN LA
18 | VOLADOS DE CONCRETO ARMADO M2. TIPOLOGIA
CONSTRUCTIVA
DEL CASO.

SERA EL 10%

SEGUN LA
19 VYOLADOS DE MADERA, ACERQ Y M2 PROPIA{
OTROS MATERIALES ’ TIPOLOGIA
CONSTRUCTIVA
DEL CASO.

EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUC
CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAM
MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE SANTA ISABEL

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS

CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANUNCIOS PUBLICITARIOS.

POR LA FORMA
TIPO DE ESTRUCTURA FOREL LUGAR ¢ DE
DE UBICACION | |1 AcION
z
0 P
7]
3 AR 2l o
F Z|3|0 < < 2 CARACTERISTICAS 3
ESTRUCTURA s|Eflo « | Blo|s| ]l0]|a| & VALOR FisICO
= HE IR AR PARTICULARES
“uEﬁo‘i’ugﬁwom
Wl g|a| =& «| < | a0 o
2|l |la|l<|Z] 0| = z|a|B| @
<|%|“|3|5|ae|lz|8 < | z| o
= = S
blsl | al 2158
| = < | =«
= | 3 v
a
taterial de lo
estructura: Acero
$20,000.00 X M2,
Superfic [
vpericiede la | ne panraLLA ¥
pantallo: hasta 80 M=, PUEDE ESTAR
en agdelonie SUJETO AL
5 " " " Altura del pedestalk AVALUO DEL
- enfre 4 M.y 18 M, CONTRIBUYENTE
2 =
Digmatro exterior del ﬁPPOEADO £
slaeia] de N LA AUTORIDAD
- oda!on-f; CATASTEAL
Profundidod de ARG RS
desplante: 1 M. en
adelonie
Material de la
estructura: Acero
Sunedicizdslo $2.250.00 X M2.
s | DEPARTALLA Y
pantalla: hasta 45 M. PUEDE ESTAR
en gdelonte SUJETO AL
8| % | Attura de las columnas: AVALUO DEL
= entre T ALy 1S AL CONTRIBUYENTE
APROBADO POR
Perfil de los opoyos: LA AUTORIDAD
Seccion LT, o"U" CATASTRAL
Método de anclaje: MURICIEAL:
empofirado. otomillado.
autosoportedo. Efe.
Matericl de la
estructura: Acero
. $2.000.00 X M2.
erficie de
Superlicie de 10 | pp parTALLA Y
talla: 2
parnialia: hosto 50 M~ PUEDE ESTAR
en agdelante SUJETO AL
3. 5 i | Alturade los columna: | AVALUO DEL
= ’ enire 1 M.y TOM. CONTRIBUYENTE
APRCBADO POR
Perfil de los apoyos: LA AUTORIDAD
Seccion U T, o'V CATASTRAL
Método de ancloje: MUNICIPAL.
empoirado. atomillado.
Efc.
Material de la
estruciurg: Acero
- $4.500.00 X M2,
Superficie de If:' DE PAMTALLA ¥
pantalla: de 2 M*. en PUEDE ESTAR
adelante SUJETO AL
b3 - %  |Altura del pedestal; de 3 AVALUO DEL
= " M, en adelonte CONTRIBUYENTE
o APROBADO POR
Digmetro exts 1
: L:':z:;::o;‘:e LA AUTORIDAD
s ATASTRAL
elant
Método de anclaje: MU
empotrado. atomillado.
Efc.
Material de la
sstructura: Acero
- £4.500.00 X M2.
5 e de |
Supepcie de o DE PANTALLA Y
pantalla: de 2 M°. en PUEDE ESTAR
odelonie SUJETO AL
9 t 5 « | Altura del pedestal: de AVALUO DEL
= ’ hasta 15 M. CONTRIBUYENTE
APROBADO POR
iametro extenor d
D':;::;T;:’;, Enel LA AUTORIDAD
N -odelonie CATAERE
Método de anclg] MSICIRAL.
empotrado. atomilledo.
Etc.




Maoterial de la
estructura: Acero

supericie de la
pantolla: de 1.5 0%, en
adelgnte

$4.500.00 x M2.

DE PAMTALLA (s&

suman todaos los
pontollas) ¥
PUEDE ESTAR

20 Cm, en odslante

Digmetro extenor del
pedestol de 5" en
adelonie

Método de cnclgje:
empotrado, ctomillado

Efc.

3 Altura del pedesial: ge 2
i &4 en adelonte
Ditmeto exterior dal | Cor U EHTE
pedestal de 5 en upEesba foB
cialie LA AUTORIDAD
CATASTRAL
clodo oo MUNICIPAL,
empotrado. otomillado :
Etc.
Motenal de la
estuctura: Acero $4.500.00 x M2
Tuperlicie e lo
N suman todas los
pontolla: de 2 M*. en santalio] ¥
odiionte PUEDE ESTAR
5 Altura del pedestal: de SUJETO AL
5

AVALUO DEL
CONTRIBUYENMTE
APROBADO POR

LA AUTORIDAD

MUMECIPAL.

Maoterial de la
estructura: Acero u otro
matenal

fuperficie de la
pantalla: de 2 M en
odelante

Méfodo de ancloje:
empoirado. atomillado.
Etc.

Perfil de los apoyos:
Seccion L. 1. o 'V Ete.

Forma de union de las
estructuras: remachado.
soldado, ofomillada

Efc.

$2.500.00 ¥ M2,
DE PAMTALLA (se
suman todas las
pontallgs) ¥
PUEDE ESTAR
SUJETO AL
AVALUO DEL
COMTRIBUYENTE
APROBADO POR
LA AUTORIDAD
CAT. L
MUMICIPAL,

Materiales constructivas:
Acero, Pétreos o Mixie.

Superficie de lo
pantalio: de 1 M. en
adelonts

Altura: hasta 25 AL

Superficie de lo
pentalla: hasia 250 M7,

Métedo de anclaje:
empotrodo. otomillodo
Eic.

$5.500.00 X M2.
DE PANTALLA (12
syman todas las
pontalios) ¥
PUEDE ESTAR
SUJETC AL
AVALUO D

{ COMTRIBUYENTE

APROBADO POR
LA AUTORIDAD
CATASTRAL
MUMICIPAL.

1810

Materigles constru
Acero, Pétreo: o

Superhicie de lo
pontollo: de 1 M- en
odelgnte

Altura: hosto 25 M.

Superficie de la
pantolla: hosta 250 M.

Métado de anclg;
empotrade, atornillodo.
Etc.

$6.500.00 X M2,
DEPANTALLA (2
suman todas los
pontalias| ¥
PUEDE ESTAR
SWETO AL
AVALUO DEL
COHTRIBUYENTE
APROBADO POR
LA AUTORIDAD
CATASTRAL
MUNICIPAL.

1911

Materiales constructivos:
Acero. Péfreos o Mixto,

Superficie de la
pantalla: de 1 M. en
cdelante

Altura: hasto 25 M.

Superficie de la
pantelio: hosta 250 A,

Metodo de anclaje:
empoirado. atormillade

Etc.

£6.500.00 X M2.
DE PAIMTALLA
suman todas ias
pontalios) Y
PUEDE ESTAR
SUJETO AL
AVALUOC DEL
COMIRIBUYENTE
APROBADO POR
LA AUTORIDAD
CATASTRAL
MUNICIPA!

Materiales constructivos:
Acefo, Pétreos o Mido.

Superhicie de la
pontalla: de 1 MF
adelante

Altura: nosta 25 M.

Superficie de lo
pantallo: hasto 250 M,

Método de ancloje:
empoirgdo. atornillodo

Etc.

£5.500.00 X M2,
DE PANTALLA
suman todaos las
pontalios) ¥
PUEDE ESTAR
SUJETO AL
AVALIO DEL
CONTRIBUYEINTE
APROBADO POR
LA AUTORIDAD

MUNMICIPAL.




Motericl de lo
estructura: Acero y
toblilics electronicas

Superficie de la
pontalia: de 1 M. en

$30.000.00 X M2.
DE PANTALLA
ELECTROMICA ¥

adelante PUEDE ESTAR
SUJETO AL
a Altura dal pedestal: i
3 | Ao gacedeset | oo
i CONTRIBUYENTE
Diémetro exterior del APQOBTSF?DPOP
pedestal: hasta 36" LA AU_' IDAD
CATASTRAL
Profundidad de MUNICIPAL.
desplonte: 1 M. en
adelante
Materigles constructivos:| $15.000.00 X M2.
Acero. Péireos o Mirio. DEL MURETE
Topelice oe 1o {independiente
i mente del
pantalla: de 1 A%, en b S
adelante anuncios) ¥
i . PUEDE ESTAR
> X Altura: hasta 25 Al
= SUJETO AL
AVALUO DEL
Superficie de la CONTRIBUYENTE
pantalia: hasta 250 M7, | APROBADO POR
Metodo de onclge: | A ’:ff;im
empotrado. atornillado. CATASTRAL
MUMICIPAL,
Etc.
Materioles constructivos:
ACero, h\cd'ero. Péfracs SULETO A
o Mirto. VALUACION POR
Superficie de la FRECIOS
pantalla: UNITARIOS Y
OTRAS COM PUEDE ESTAR
CARACTERISTICAS | . SUJETO AL
™ o Altura: s
ATIPICAS - AVALUO DEL

superficie de la
pantallo:

Método de anclaje:

COHTRIEUYENTE
APROBADO POR
LA AUTORIDAD
CATASTRAL
MUMICIPAL.




TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE COMUNICACION.

ESTRUCTURAS

AUTQIOPORTADAS Al
BASE DE CIMENTACION Y
EL PROPIO DISEIIO DEL
ELEMEMTO. ESTRUCTURAS

Alturg [M.): hasta 20 M. y
seccién variable de hasta 15
M. por lado

Perfiles de acero utilizados y

QUE SUEL'EH ESTAR medidas: psron‘_\adnies‘ $25.000.00 X ML, ¥
COMPUESTAS POR cuadrangulores, tiangulares | oo ne b0
FERFILES O AMGULOS DE o '_:L AVALIO
ACERO UMIDOS FOPR

@ [TORMLLOS PERHOS. Tipo de material de lo DEL
o PEMACHES o] estructura (metdlico/pétreos) CONTRIBUYENTE
SOLDADURA. LA ALTLRA “LTSS:;S[;%E
ES VARIABLE ¥ ESTA EM 2
YN laie 0] DEL Tipo de unidn: pemos CATASTRAL
SUMINISTRO  DEL  BUEM remaches. tomillos. HURICIRALS
FUMCIOMNANENTO soldodura. ofro)
REQUERIDOQ. SE INSTALAN]
Et TERREMOS URBAMNOS.
SUBURBANOS v/O Peso (Kg.): Hosta 10 Tons,
RUSTICOS.
if:}gigi’;‘m ”C‘Ep’g Altura [L): hasta 20 ALy
e Seccién varioble de hoste 0.5
ATIRAMTADAS A BASE DE|
- M. por lado
CASLES O VARILLAS.
USUALMENTE SE IMNSTALAM $3.500.00 X ML ¥
EM  CONSTRUCCIONES Perfiles de acero ulilizad pug.gg E:Tp.;_-
YA EXISTENIES, [QTCUAL medidaos: Piramidoles. SUJETO AL AVALUO
IHBIEA QUE NO cuodrangulares, triangulares DEL
r~ TRAMSMITE UMNA CARCA R
2 MUY GRAMDE. O BIEN, SE EFOPL;L;RDD i
IMSTALAM ~ SOBRE  EL Tipo de matericl de la i d
SUELO. LA BASE DE LA estructure (metélico/pétracy [ -4 AYTORIDAD
ESTRUCTURA  TRAMSMITE C_AT’I‘"':P","
ESFUERICS oE Tipo de unién: permes. MERCIPEL:.
COMPRESIOM ¥ LOS remaches. tomillos
ARRIOSTRES O TIRAMTES] soldadura. otro)
TRAMSMITEN  ESFUERIOS
DE TENSION. Peso (Kg.): Hosta 500 Kgs.
Altura (M.} hasta 40 M. ¥
ESTRUCTURAS ESBELTAS Y| Diametro vanable de haosic
g i $17.500.00 X ML. Y
fRMOMZN' son ,ﬂ' Perfiles de acero utilizados y PUEDE ESTAR
EMIORMNO URBAMO. SE erocidos ST AL R A
UBICAM SOBRE EL SUBLO. = ot
@
o gg;:; sy A,_M;_g::; Tipo de maoteriol de lo CONTRIBUYENTE
SINTAN O RECUBREN estructura [metdlico/pétreos| AP?OB:#DO POR
POR RAZOMES ESTENCAS.[  Tipo de union: pemos LAc':u_,ﬁf:::D
: SE AUTOSOPORTAM  EM| remaches. tornillos. SR
BASE A UMA  BUENA| soldadura. otro) -
CIMENTACION.
Peso (kg.): Hasta 2 Tons.
Altura (AL} x
VALUACION POR
Perfiles de acero utiizados y ERECIOY
chadides UIMITARIOS Y PUEDE
ESTAR SUJETO AL
OTRAS CONl CARACTERISTICAS ATIRICAS o Tipo de material de la AVALUO DEL
= estructura [metdlico/pétrecs) | COMTRIBUYENTE
Tipo de union: pemaos. ABRES AR FOR
remachss. tomillos. LR ATORIDAD
soldadurg, otro) LA
MUMICIPAL.
Peso (Kg.}




LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
Articulo 3,
Fracciéon XVil.

Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los pefimeiros de las
poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los risticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun
cuando estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria ¢ industrial rural. Quedaran
también comprendidos denfro de esia clasificacion, los predios destinados o
fraccionamientos denominados “coampestres” o “granjas", © cualquier offo gue sea
fraccionado o lotificade v, en general, todas oquellas zonas fuera de los perimetros
poblacionales donde se presten los servicios municipales de agua potabie y energia
gléctica como mdximo. (Fraccién reformada mediante Decreto No. 377-02 it P.E,
publicado en el P.O.E. No. 20 del 9 de noviembre del 2002)

Articulo 21.

Las tablos de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de
mercado.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serén aplicables en el procedimiento valuatario.

Las basas generales y sistemas para la clasificacion y valuacion de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacion de factores de incremento y demérito para la
determinacién de valeres unitarios, se establecerdn de conformidad con fo dispuesto por
esta Ley.

Arliculc 23.

Para determinar el valor catastral de tos predios, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, Segin las caracteristicas del predio deberdn oplicarse, en su caso, los
factores de incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor
unitario de referencia que le corresponda.

ot
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GLOSARIO URBANO

PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

Catasira Municipal: £l censo téchico andlitico de los predios, ubicados en el territorio de
los Municipios que conforma su sistema de informacion catasirol, para fines fiscoles,
juridicos, administrativos, geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion.

Catastro Estatal; H Sistema de Informacion Catastral del Estado de Chihuahua, que se
sustenta y actualiza con los catasiros municipales para fines juridicos, administrativos,
geograficos, estadfsticos, socioecondmicos y de planeacion.,

Cédvula Catastral: El documento oficial que contiene la informacion general de un predio.
Centro de Poblacié.n: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, ias gue se reserven
a su expansion y fas que se consideren no urbanizables por causas de preservacion
ecoldgica, prevencion de rEesgoé y mantenimiento de actividades productivas dentro de
los limites de dichos centros, asi como las que por resolucion de la autoridad competente
se provean parad la fundacién de los mismos.

Construccidn: La edificacion de cudiguier tipo, los equipos € instalaciones especiales
adheridas de manera permanente o predio, clasificdndose de la siguiente forma:

Clasificaciéon De Las Consfrucciones.- Es la agrupacion e identificacion de las
construcciones de acuerdo a la tipologia y el uso de las mismas.

Uso .- Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se clasifica en:
habitacional, comercial e industrial.

Habitacional .- Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen, individual
o colectivamente, las personas y comprende todo tipo de vivienda.

Comercial.- Se refiere a las edificacionas destinadas a la compraventa o intercambio de
arffculos de consumao y servicios.

Indusirial.- Se refiere a cualguier construccién destinada a la fabricacion o transformacion
de productos de utilidad concrefa,



Tipologfa De Construccion.- Corresponde a la clasificacion de la  construccion
dependiendo de las caraclerisiicas gue la constituyen, los cuales sorn:

Habltacional Popular.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, enire las que se
pueden considerar: cuarfos de usos multiples sin diferenciacion, servicios mihimos
incompletos; muyros sin refuerzo, techos de [&Gmina galvanizada, techos con estructura de
madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléctricas
e hidraulicas visiples.

Habitacional Econémico.- Vivienda con caracteristicas constructivas de  calidad
sconémica, enfre las que se pueden considerar: proyecto bdsico definido, sin disefio
estructural profesional. Espacios con alguna diferenciacion, servicios minimos completos,
generamente un bafio, y con procedimientos formales de construccion; aplanados de
mezcla o yeso, ventaneria metdlica, techos de concreto armado o ldmina galvanizada,
con claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas
vinflicas, algunas instalaciones completas visibles (hidraulica, etéctrica, sanitaria y gas).

Habitacional Medio,- Vivienda con caracteristicas consfructivas de calidad media, entre
las que se pueden considerar, espacios diferenciados por Uso, servicios completos, con

- bafio, muros con acabados aparentes, pintura, losetas de ceramica en cocina y bafios,

ventanerla metdlica, perfil tubular y cluminio sencillo, techos de concreto armado con
claros no mayores d 4.0 metros, pisos recubiertos con losetas de vinil, cerdmica, aifombra
o piso laminado, instalaciones completas ocultas.

Habitacional Bueno.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden consideror:
acabados de buena colidad, proyecto funcional individudlizado, con  espacios
totalmente diferenciados, servicios completos; dos bafios, cuarios de servicio, acabados
de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de buena calidad o tapiz. ventaneria de perfil de
aluminio, ventaneria infegrada a la construccion, techos de concreto armado, acero o
mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad, marmol, losetas de
cerdmica alfombra o duelos, dire acondicionado ¢ calefaccion.

Habitaciona! De lujo.- Residencias con coracteristicas consfructivas entre las que se
puedan considerar: acabados de muy buena calidad, disefios arquitectonicos y de
ingenieria, con espacios amplios caracterizados y  ambientados con  areas
complementarias a las funciones principales, De uno hasta cuatre bafios, con vestidor y
closet integrado en una o Mmds recamaras, cacabado en muros de yeso, texturizados o
recubiertos con maderas finas, ventaneria de aluminio anodizado y maderas finas con
vidrios dobles y especiales, techo de concreto armado, estructuras de soporte disefiadas
especificamente para el proyecto, pisos de losetas de cerdmica, marmol, alfombra,
parquet de madera o duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.

Habitaciones de Superlujo.- Son las que cuentan con las caracteristicas de la habitacional
de Wjo y ademds constituida por estancia, comedor, antecomedor, cocina, cuarto de
estudio, cuatro recamaras © mds, con bano, y dlceba definida con bofo, bafio
independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bafo, oficina, drea de
lavanderia, cochera techada cuando menos para fres 0 mas vehiculos, alberca, sala de
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juegos y todas las gue cuenien con mas de 600 metros de construccion de uso
habitacional.

Comercial Econdémico.- Construccion bdsica con caracteristicas de baja calidad entre las
gue se pueden considerar: servicios complementarios, ocasiondlimente forman parte de
un uso mixto [vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventanerla
metdlica tubular, techo de ldmina ¢ de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros,
pisos de concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de mosdico, instalaciones
bdsicas ocultas v semiocultas (eléctricas e hidrosanifarias), complementos de calidad
media [carpinteria, herrerias, eic.).

Comercial Medio.- Locales comerciales y tiendas deparfomeniales con caracteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado pard
cajones de estaclonamiento. Acabados en muros yeso y texturizados, ventaneria
de aluminio, fechc de concreto armado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo
considerar nave industtial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil,
ocasionalmente losetas de cerdmica, instalaciones bdésicas ocultas y  semiocultas
(eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria, carpinterid y
vidrieria).

Comercial Bueno.- Locales v centros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabados de muy buena cdlidad, proyecto funcionat ocupando espacios
exclusivos, areas de estacionamientos, circulacion peatonal vy dreas jardinadas.
Acabados en muros yeso o texturizados, ventaneria de aluminic anodizado, techumbres
de iamina sobre armaduras de acero estructurat y techos de concreto armado con claros
hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de cerdmica,
mdrmol, duelas, instalaciones bdsicas {eiéciricas e hidrosanifarias), en general ocultas,
instolaciones  especiales (aire  acondicionado, calefaccion, alarma,  pararayos,
hidroneumdatico), complementos de buena caiidad, sobre disefio o de importacion.

Indushial Ligero.- Edificaciones con caracteristicas consiructivas bdsicas de calidad
infermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros
oparentes y de mezcla, ventaneria meldlica perfil tubular, techumbres de IGmina ©
asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros
hasta 6.00 meiros, pudiendo considerar nave industial, pisos de concretos reforzado
acabado pulido, instalaciones con servicios bdasicos (eléctricos e hidrosanitarios) ocultos o
semiocuitos, complemenios de calidad media estandarizada  (herreria, carpinteria,
vidrieria, etc.), dreas de estacionamiento y andenes de carga.

Industrial Mediano.- Construcciones con caracteristicas especializadas de  calidad
intermedia, con proyectos repetfitivos normalmente sin divisiones intermnas, con oficinas,
dreas recreativas y dreas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso y



ocasionalmente texturizados, ventanerio metdlica de perfies tubular o de aluminio,
techumbres de dmina galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar
nave industrial, pisos de concreto refarzado, acabado pulido, recubiertos con cerdmica u
otros elementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de tratamientos de aguas
residucles para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podrdn subclasificar, de acuerdo al estado de conservacion o las
condiciones en las que se encueniren, conforme a las constancias que cbren en los
archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas de cada municipio
dichas subclasificaciones.

Clase.- Es el grupo al que pertenece un tipo de construccion de acuerdo a su estado de
conservacion;

Clase (a).- Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un manienimienio que
no excede del 5% de su vaior de reposicion nuevo y que estén en perfectas condiciones
para realizar el uso que les corrasponds.

Clase (b).- Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que no excede del
20% de su vator de reposicion nueve y gue estan en normales condiciones para realizar el
uso que les corresponde.

Clase (c).- Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que excede mas del
20% de su valor de reposicion nuevo para realizar el uso que les corresponde.

Construccién Permanente: La gue estd adherida a un predio de manera fija, en
condiciones tales que no pusda separarse del suelo sin delerioro de o propia
construccién o del predio, o aquella que considerandose provisional tenga un uso de
cardcter permanente:;

Construccién Provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro del
predio ni de sT misma, adquiriendo el cardcter de permanente al afio de su instalacion;

Consfruccién Ruinosa: Lo que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal o
constituya un riesgo de seguridad para la poblacion;

Instalaciones Especiales: Aquetlas que complementan en servicios y funcionamiento a un
inmueble;

Limite De Ceniro De Poblacién: La linea que envuelve las dreas que conforman un centro
de poblacion;

Predio:

a) El terreno urbano, suburbano o ristico, con o sin construcciones, cuyos linderos forman
un poligono sin solucién de continuidad;

b) Cada una de ias unidades que integran un condominio;



Predio Edificado: El que tenga construccién permanente;

Predio No Edificado: Predios urbanos sin construccion, a excepcion de:

a) Los inmuebles que se ubiguen en las zonas designadas para la proteccion ecoldgica;
b} Las dreas verdes y espacios abiertos de usc poblico;

c) Aquellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente se
declaren como zonas de reserva’para uso habiacional;

d) Los campos deportives o recreativos funcionando como tales;
e) Los estacionamientos publicos debidamente autorizados y en operacion;

f) Los que por su topografia extremadamente accidentada tengan un aprovechamiento
restringido, y

) Las superficies dedicadas primordialmente a explotacion agropecuarna;

Predic Ocioso: Aguel que encontrdndose denfro o fuera del limife del centro de
poblacion tenga un uso o aprovechamiento distinto ol que sefiala el Plan Director Urbano
o la autotidad competente;

Predio Rustico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacion, y su
destino sea de produccién qggropecuaria, forestal, fruticols, minera © actividades
equiparables;

Predio Urbano:
a) Bl que se encuentre ubicado dentro de los limites de algin centro de poblacion; y

b} Los que, encontrandose fuera de los limites de algin centro de poblacion, por su uso
de suelo y que cuente con mds de dos servicios.

Predioc Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimefros de los
poblaciones, con valores de mercado intermedios enfre los urbanos y los rUsticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun
cuando estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o industrial rural. Quedardn
también comprendidos denfro de esta closificacion, los predics destinados o
fraccionamientos denominados “"campestres” o "granjas’, o cualguier otro gque sea
fraccionado o lofificado v, en general, fodas aquellas zonas fuera de los perimetros
poblacionales donde se prasten los servicios municipales de agua potable y energia
eléctrica como maximo.

sistema De Informacidén Catastral: Elemento fundamental de validacién e informacion
juridica, social y econdmica respecto o las caracteristicas y valoracion de la propiedad
inmobiliaria en el feritoric estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales,
administrativos y civiles;



Valor De Mercado: Es la determinacion valorativa en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elemenios cudlitalivos y cuontitativos a una fecha determinada.

Valor Unitario: El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo v Construccion aprobadas por el H. Congreso del Estado.

Valor Unitario; £l que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superficie;

Valor Catasiral: Es el valor que la entidad catastral le asigna a un inmueble mediante fa
aplicacion de los valores unitarigs de suelo y construccion a las partes comrespondientes e
integrantes del predio, en combinacidn con los méritos y deméritos aplicables.

Valor Fiscal: Representa la cantidad con [ que estd inscrito un inmueble en las oficinas de
catastro y bajo et cual tributa su impuesto predial.

Valor De Reposicién Nuevo: Es ef costo total de construccidn requerido para remplazar la
edificacion que se valla, con yn sustitute de la misma ufilidad. Tales costes incluyen la
mano de obra, materiales, costos indirectos vy utilldad del contratisia,

Sistema De Informacién Cataskal: Conjunfc de procesos y datos, respecto a las
caracteristicas y valoracién de o propiedad inmobilicria, que deberdn instrumentar los
catastros municipales y concentrar en el catastro estatal,

Sector Catastrel: La division geografica que establece ta autoridad catastral municipal
con respecto de su territorio y que agrupa a un nimero determinado de predios en
funcion de su ubicacién. Bs el drea en que se divide la zena urbana de acuerdo a sus
caracteristicas geogrdficas y socioecondmicas, agrupando un nimero determinado de
MANZANS.

Manzana Catastral: Subdivision fisica existente entre ios sectores catastrales separadas
entre sf por vidlidades de fransito vehicular.

Zona: Exension de terreno de dimensiones considerables, y que presenta una forma de
banda o franjo. Tambien resulta ser la parte de un tereno o de una superficie
encuadrada entre ciertos limites,

Zona Homogénea De Valor; Es una fraccion de sector catastral, sector catostral completo
o varios sectores catastrates, dgelimifado por una poligonal plasmada en cartografia
municipal gue tengon caracteristicas similares, tales como infraestructurga, servicios,
Topografia y cualquisr ofro elemento reiccionado que incida en el vator de la zond
homogeneo,

Valuacién Directa: Es el procedimiento utilizado por la Auteridad Catastral Municipal pora
determinar el valor catastral de un predio con base o la informacion y a los elementos
técnicos con gue cuente.

Definicién De Inmueble: Son los derechos de la fierra y todas las cosas que estén
adheridas permanentemente a élia.



Elementos De Un Bien Inmueble; La tierra el subsuelo, el aire encima de ella los objefos
permanentemente adherides como edificies, estruciuras y mejoras al terreno.

Derechos de un Bien Inmueble:

1} Derecho de ocuparlo y usarlo

2) Derecho de afectarlo

3) Derecho de venderio o disponer de el

4) Derecho de heredar

5) El derecho mds completo, privado de un bien inmueble que representa el mdas
completo conjunto de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD.

Factor: Elemento que actia como condicionante para generacion de resuitados.
Factor De Meiito: Factores que pramion o incrementan el valor calastral de un predio.
Factor De Demerito: Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.

Cepreciocién: Es la pérdida real de valor de u bien debido o su edad desgaste fisico,
servicio y uso.

Deterioro Fisico: Factor que defermina la depreciacion; es una forma de depreciacion
donde la perdida en valor ¢ ulllidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas
como son el desgaste o exposicidn de los elementos. B deterioro fisico inicia en el
momento en que finaliza la consiruccion.

Vida Econémica O Vida Utit Normal: Es el periodo en términos de afios durante el cual se
puede usar una construccion para el propdsite al que se le destino orginalmenie, antes
de alcanzar una condicion de inutilizable.

vida Util Remanente: Periodo de fiempo expresado en afos que se estima funcionara un
bien en el futuro, a partir de una determinada fecha.

Fdad Efectiva: Es la edad aparente de un bien en comparacion con un bien nuevo similar.
Es la edod de un bien indicada por su condicion fisica y utiidad en confrosie con su edad
cronolagica,

Tablas De Vaolores: Decrete emitido por et H. Congrese del Estado o iniciativa De los
Ayuntomientos que contiene debidamente ordenada y relacionado geogrdficamente lo
informacién de zonas homogéneas, comedores de valor, tipologia y valores de
construccion, ast como los usos y valores de suelo rustico.



NORMA DE APLICACION PARA USO DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS.

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejar el valor de
mercado.

Para la determinacion de las zonas homogséneas de valor v de los valores unitarios de
terreno por zona y por vidlidad, el feritorio de los municipios se dividirGd en dreas con
caracteristicas homogeneos.

Para la definicion de las areas homogéneas se fomard en consideracion lo dispuesto por
los planes y programas de desarrollo urbano vy rural que tengan efectos sobre el tenitorio;
la existencia, disponibilidad v caracteristicas del equipamienio y servicios publices, asi
como el tipo de construccidon y demds factores que incrementen o demeriten el valor de
las zonas y predios.

Cuando la disponibilidad v calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestruciura
urbana y equipamiento, nivel socicecondmico de la poblacién, tipo y calidad de las
consfruccionas; sean similares dentro de una circunscripcion tetritorial, se constituye en
una zona homogénea de valor y se e asignard un vaolor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn delimitar con precision el
drea que comprenda cada zong homogénea de valor,

Dentro de la zona homogéneq de valor pueden existir franjas, denominados corredores
de valor que por sus caracteristicas dan lugor a que los inmuebles colindantes, puedan
tener un valor unitario de suelo diferenie a la propia zona homogéneda.

Para determinar un corredor de valor se consideraran: las condiciones y tactores gue
puedan medificar el vdaior de la franjo, respecto del que coresponda o la zona
homogéneaq.

Para la determinacion de los valores unifarios de suelo y construccion, los predios se
clasificardn en urbomnos, suburbanos vy risticos,

Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacion o uso preponderonte en:
Habitacionales, comerciales e industiiales; éstas a su vez se closificaran de acverdo a su
tipologla de construccion y a su estado de conservacion, las cuales se establecerdn en la
Tabla de Vdlores Unitarios de Suelo y Construccion.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Consfruccidn deberdn contener los factores de
incremeanto y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unifarios de suelo en la zona urbang vy suburbana se fijarédn por metro
cuadrado y en zona rdstica por hectdarea.

Las bases generales y sisternas para la clasificacion y valuacion de fas zonas, predios,
construcciones, asf como la aplicacion de factores de incremento y demérito para la
determinacion de valores unitarips, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por
esta Ley.
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Para determinar el volor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con ld siguiente formuta:

VCAT=VI+VC

Pora efectos de la férmula anterior, se entenderd:
VCAT=Valor Catasiral

VT=Valor del Terreno

VC=Valor de la Construccion

El valor det terreno de un inmusble se obtiene de multiplicar su superficie por el vdlor
unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suslo y Construccion
aprobadas para el Municipio en el cual s& encuentra ubicado el predio, de acuerdo con
la formula siguiente: '

VT=5TXVUS

Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:
VT-Vdlor de Terrena

ST=Superficie del Terreno

VUS=Valor Unitario del Suelo correspondiente o la zona homogéneaq, sector ¢ corredor de
valor donde se ubicao el inmueble.

En su caso, deberd considerarse los factares de incremento v demérito, previstos en las
tablas, segin las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unifaric de
referencia que le correspondca,

El valor de construccion de un inmuebile, se cbtiene de mulliplicor la superficie construida,
por el valor unifario de construccion para cada tipo de edificacion, contenidoe en las
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn aprobados para el Municipio en el
cual se encuenfra ubicado e predio, mds el valor de las insfalaciones especioles
parmanentes, de acusrdo con Id fdrmula siguiente:

VC=SCXVUC+VIE

Para efecios de la férmula antetior, se entenderd:
V= Valor de la Construccion

SC=Superlicie de la Construccion

VUC= Valor Unitario de la Construccion

VIE= Vdlor de las Instalaciones Especiules



Segin las caracterfsticas del predic deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

Para los inmuebles que estén sujetos ol régimen de propiedad en condominio, la
valuacion deberd hacerse respecto a cado unidad privativa, incluyendo la parte
proporcional indivisa de los bienes comunes.






MUNICIFIO DE SANTA ISABEL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FiISCAL 2025

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITCO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTETIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE,

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
0.00 1.000,00 1,00
1.000,01 2.000,00 0,95
2.000,01 3.000,00 0,70
3.000,01 4.000,00 0,85
. 4.000,01 ' 5.000,00 . 0.80
5.000,01 10.000,00 0,60

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANGHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTETIFO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.
EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
0.00 1.000,00 1,00
1.000,01 2.000,00 0,95
2.000,01 3.000,00 0,90
3.000,01 4.000.00 0,85
4.000,01 5.000,00 0,80
5.000.01 10.000,00 0,60

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USQ DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
1.000,01 2.000,00 -
2.000,01 5.000,00 .
5.000,01 | 10.000,00 -
10.000,01 20.000,00 -




MUNIC!PIO DE SANTA ISABEL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

ZONAS SUBURBANAS DE VALOR

IONA SECTOR . VALOR
NUMERO DE
SUBURBANA | CATASTRAL MANZANA COLONIAS, LOCALIDAD UE!;}QI;I)O

002 5,6 Loma Jaguena
002 20 Ojo de Agua

| 003 2,35 Ojo de Agua 45.00
004 67 La Otra Banda del Rio '
007 0 Santa Ana
023 13 Tempordles de Pefia
002 11 Loma Jagqueha
002 17,18,22 Ojo de Agua
003 1 B Ranchito
003 16 Las Colonias
003 32 Qjo de Agud

2 004 23 Lomas del Sanfuario 34,00
004 71 La Ofra Banda del Rio
017 1 Las Colonias
026 1 Lago Jacaiss
027 7 Lago Jacales
026 2-36 Lago Jacdles

3 028 1-23 Mi Casa de Campo 191,00
029 1-4 Eco-Aldea







GUIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS RUSTICAS

DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA
ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR I.A PRESENTE NORMA:

a) La Autoridad Catastral Municipal

b) Consejos iécnicos de catpstro Municipal y Estatal
¢) La Direccion de Catastro del Estado.

d) Colegios y Asociaciones de Peritos Voluadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS RUSTICOS Y DE LAS
CANSTRUCCIONES SE DFBERA (CCONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL ASI
COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS RUSTICOS:

1} Se realiza un trabajo de campo que consiste en un recorrido fuera de los limites de
ias dreas urbanas, con el fin de reconocer e identificar los predios con vocacion
para produccion agropeé:uon‘o, frutficola, forestal y minera. Una vez identificados
se procede o clasificarlos de acuerdo a las caracteristicas més representativas de
productividad, o sus condiciones y limitaciones.

2} Se clasificardn como de riege, (grovedad o bombeo), de primera a cuarta clase
de acuerdo a su capacidad de suministro del agua y calidad de sus suelos.
Frutales de primera o tercera clase, de acuerdo la edad productiva de sus
arbolados, asl como a la calidad del suelo, al clima y al sistema de rego
empleado. Tempordles de primera a cuarta clase de acuerdo principalmente d |
precipitacion pluvial, calidad y fopografia del suelo. Agosiadero de primera a
cuarta clase de acuerdo a su  vegelacidon copacidod de  pastoreo,
abastecimiento de agua y fopografia. Forestales de primera a tercera clase de
acuerdo a la poblacion, especies y variedad de arboles.

3) Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacion se deberd contar con un
plane del teritorio municipal con los valores catastrales de suelo vigentes. Asi
mismo se consideran los siguientes factores de incidencia.

La Ubicacién.- Sin ser un factor de productividad, la cercania o un pueblo o ciudad
faciitan la comercializacion de los productos.

El Clima.- Afecta la productividad de predios agricolas pues determina las termperaturas
adecuadas para ciertes cultivos. En los predios frutates, puede afectar tas etapas de su
crecimiento vy desarrollo.
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El Suelo.- Factor de productividad variable pues puede variar de un predio a ofro o dentro
del mismo predio. Puede preseniar algunas imitociones como: pendiente, erosion
asentada, poca permeakilidad, pedregosidad, etc., etfc.

Topografia.- La pendiente de un suelo da la idea de su drendje y determing la clase de
culiivo que puede producir. Asi mismo la pendiente y el relieve del suelo, para ios predios
de agostadero es un factor determinante, en la capacidad de pastoreo.

Ferilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura profundidad y suelo uno
de ellos puede estar agotado y &l ofro altamente productivo.

4) Con bose en el resultado del estudio de mercado readlizado, y los valores
cotastrales vigentes, se elaborard la propuesta de valores.
Cuando en una zona no exisian datos que permitlan precisar €l valor, este se
determinara tomando en cuenta, los valores de las zonas mds proximaos,
considerando la similitud en la cdlidad de la fierra v considerando la cercania o
poblaciones y caminos de acceso.
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CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR.

EL SUELO ES EL FACTOR DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE, PUES NO SOLO PUIEDE VARIAR
DE UN PREDIO A OTRO, $I NO DENTRO DEL MISMO PREDIO PUEDEN EXISTIR VARIACIONES
IMPORTANTES.

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELOS, SIENDO UNA DE ELLAS LA
CAPACIDAD DE NO O USO POTENCIAL,

ENTIENDASE POR “USO DE SUELO™ EL APROVECHAMIENTO DESDE EL PUNTO DE VISTA
AGROPRECUARIO, DE UN SUELO PROFUNDQO, DE TEXTURA FRANCA, DE MINIMA PENDIENTE,
FACILMENTE MECANIZABLE Y SUSCEPTIBLE DE RCIBIR MAYOR iNVERSION.

Primera clase (1).- Son aquellos que presentan muy pocos o ninguna limifacidn para su
uso Yy cuando estos existen son faciles de corregir. Esfos terrenos pueden utilizarse para
desarrollar una amplia gama de cultivos, pastos, bosques o vida silvestre. Son casi pianos y
el riesgo de erosion es muy leve hajo cualguier sistema de manejo.

Segunda clase (2).- En esta close los terrenos no presentan limitaciones acentuadas parg
el desarrolio de cultivos, Unicamente es necesario elegir las plantas por sembrar o bien
culfivar especies que requieran practicas de manejo {dciles v econdmicas de aplicar.
Pueden usarse para cultivos, pastos o vida silvestre.

Tercera clase (3).- Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que resiringen el
desarrollo de algunos cultivos, © bien requieren de practicas especiales de conservacion o
manejo para el desarrollo de la agricultura. Son aptos para el desarrollo ganadero o
forestal.

Cuarta clase {4).- Los terrenos en esta clase lienen limitaciones muy severas para el
desarrollo de los cultivos agricolos, por 1o que su uso se restinge a solo algunos de ellos
bajo condiciones especicles de mangjo y conservacion. Estos  terrenos  resulfan
adecuados para el desarrollo de pastos, bosgues o vida silvestre.

Quinta clase (5).- Presentan dlguna restriccién que por lo general no resulta praciico ni
econdmico fratar de superar, por lo gue no son aptos parda la agriculturg; la ganaderia
puede desarrollarse en condiciones moderadas con el manejo apropiado de sus
limifaciones, pero pueden ser adecuados para el desarrollo foresfal o vida silvestre.
También se agrupan dentro de esta close, aguellos terrenos que a pesar de tener las
mismas caraciteristicas de los de la primera presentan algin factor de demeriio que
restringe severamente el uso agricola.

Sexta clase {(6}).- Los suelos de esta clase presentan severas limitacionss que los hacen
impropios parta los cultivos, su uso para el desarrollo de pastizales es muy imitado solo
factible medianie el establecimiento de practicas dé conservacion y manejo de acuerdo
a los factores limitantes. Pueden utilizarse adecuadamente para desarrollo forestal o vida
siivestre.



séptima clase (7).- Terrenos que presentan limitaciones muy severas que los hacen
inadecuados para los cultivos, sus usos en la ganaderia son muy restingidos y solo factible
utilizarlos para desarrollo forestal con la adopcién de prdcticas especiales de manejo y
conservacion. La conservacion de esos ferrenos es indispensable, no tanto para un uso
productivo, si no para proteger y evitar dafios a las dreas vecinas de mayor apfitud.

Octava clase (B).- Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su uso en cullivos
comerciales, desarollo de paostizales o bien explotaciones forestales, por 0 que su
utiizacion debe orientarse a fines creativos, vida silvestre, abastecimiento de agua o para
fines estéticos vy preservacion del medio ambiente.



GLOSARIO RUSTICO

Predic: Porcion de tereno compacta, con o sin consirucciones cuyos linderos y
colindancias con otros predios sean especificos y permanentes fomando un perimetro
cetrado.

Predio Rustico: E! que se encuentra ubicado fuera del limite del cenfro de poblacion, y su
destino sea de produccién agropecuaria forestal, minera, o actividades equiparables.

Predios de Riego: Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios
arfificiales, ya se dé fuentes de agua permansentes o intermitentes de depositos, presas o
vasos v su aplicacion puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera de una
fuerza motriz para su movilizacion segin provenga de fuentes superficiales o profundas, aisf
mismo pueden pertenecer a un Distiito de Riego o ser particutar.

Riego por Gravedad: Conocido también por inundacion supetficial, método que
distibuye el agua procedente de un centro de acopio, lldmese embalse,
aimacenamiento natural como lagos vy lagunas, pres derivada, diques con bocatoma, los
cuales discurren el agua a través de grandes canales, hasta el centro de distribuciéon que
se reparten el agua hasta la parcela de cultivo, inundando la zona de planiacion por
medio de surcos, melgas y cuadros.

Riego por Bombeo: Es un método que requiere de presion pora extraer el agua y hacerla
llegar al sector por regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor inversion en
equipos, fiene la venta de no humedecer tanto el suelo, manegjo mds econdmico al no
requertir mucha mano de obra, son eficientes en el use del agua,

Riego por Gravedad y Bombeo:

a) Primera clase: Terrenos con agua fodo el afio, excelentes condiciones de
textura, profundidad, fertiidad y cdlidad de suelo. Planos de configuracion
regular, que favorecen el suministro de agua y la actividad agricola.

b) Segunda clase: Terrenos con riego eventudl, suslo sensiblemente pobre, que
no sean favorables para cudlquier culfivo en la regidon con fopografia
sensiblemente accidentada.

c) Tercera clase: Aguelios con riego eventual, suelos pobres y deficientes con
sales nocivas, de muy baja productividad con la posibilidad de ser afectados
por inundagciones.

d) Cuarta clase: Aquellos con las mismas carcacteristicas del anterior que estén
afectados por sales nocivas ¥y para hacerlos producir les sean necesarios
trabajos especiales



Predios con Arboles Frutales (Huertas):

Se consideran como factores determinantes: la etapa productiva o edad en desarrollo v
la etapa productiva activa o edad en produccién. Tratdndose de drboles estandar ta
edad productiva del manzano inicia o los 4 afios hasta los 30 y los duraznos de 2 hasta fos
18 afos.

a)

b)

c)

Primera clase: Aquellas huertas o plantaciones gue cuenten con arbolados en
edad productiva, asi como el clima propicio y un manejo integrat del huerto gue
consiste: en fierra férlil preparada para el control de plagas y enfermedades,
manejo de fertilizantes, sistema de riego tecnificado {aspersion, micro aspersion o
goteon). Que se redlicen podas de formacién y productividad en los arboles, asi
como control de heladas y granizadas, que produzcan frutos de primera calidad.

Segunda clase: Aquellos huertos o plantaciones con caracteristicas muy similares
al anferior, un manegjo infegral menos intenso, un sistfema de riego menocs
tecnificado y gue producen frutos de calidad intermedia.

Tercera clase: Aguellos huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo integral
con riegos eveniuales, que producen frutos de bdja calidad, ocasionaimente
pueden ser huertas de temporal.

Predios de Temporal: Son aquellos en los que su fuente de abastecimiento de agua es la
precipitacién  pluvial directa. Y se clasifican por cofegorios dependiendo de la
precipifacion, asimismo de otras coracteristicas como; el clima, la topografia, la
pedregosidad, presencia frecugnte de heladas, calidad del suelo, periodo vegeiativo,

efc.

a)

b}

Primera clase: Aquellos terenos que presentan suelos profundos, que se adapten
y favorezcan la productividod de los cultivos de nuestra region, con clima propicio
que presenten lluvias intensas con un promedio de 400 a 500 mm anuales, con
buenos accesos y cercanos a vias de comunicacion.

Segunda clase: Aquelios terrenos que presenten suelos, ligeramente deficientes en
adaptabilidad y productividad a los cultivos de nuestra regidn, con precipitacion
pluvial sensiblemente similar o la anterior, con regulares accesos y ligeramente
alejado g vias de comunicacion.

¢) Tercera clase: Aquelgs terrenos que presentan suelos marginados por

productividad y adaptabilidad, pero que pueden tener mayor precipifacion o las
descritas, con regulares accesos y alejados de vias de comunicacion.



d} Cuarta clase: Marginados por incomunicacién, suelos que pueden presentar
condiciones de adapiabilidad y productividad igudies o mejores o las seficladas,
pero con ubicacion muy dlejada de vias de comunicacion,

Predio de Agostadero (1): Son aguellas cubiertas vegetales o nativas en el estado en que
se encuentren, cuyo fin es servir de diimento mediante el procedimiento de pastoreo
directo a cualquier especie animal que sea de utilidad al género humano. Asi mismo se
demeritard su categorio al considercr ofras caracteristicas como; disponibilidad de
abrevaderos, y la peligrosidad para el ganado ocasionada por topografia demasiado
accidentada.

Tierras de Agostadero{2): Son aguellas que, por su precipitacion pluvial, topogrofia o
calidad producen en forma natural o cultivada, pastos y forraies que sitven para dglimento
para el ganado. Son de buena calidad los tierras cuya capacidad forrajera es tal que o
superficie necesaria para el sostenimiento de una cabeza de ganado mayor no exceda
de 10 hecidreas. 5

a) Primera clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/afio, con topografia
que presente lomerio suave, facil acceso para el ganado y con fuentes de abasto
de agua permanentes la mayor parte del afio.

b) Segunda clase: Predios con carpeta vegetal de caracieristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/afio, con topografia
ligeramente quebrada y abasto de agua de manera permanente y estacionat.

c) Tercera clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de mds de 20 Has/Ua/afo, con topografic
compleja, abasto de agua esiacionat y escasamente permanenie.

d)} Cuarta clase: Predios con coeficiente de agostadero de mdés de 20 Has/Ua/afo,
con presencia de especies invasivas terrenos accidentados de dificll aoceso parg
el ganado.

Predios Forestales: Son aquellas dreas silvicolas que nacen y se desarrollan en forma
natural o inducida v que cuentan con la documentacion legal y técnica {permiso de
aprovechamiento forestal © estudic dasondmico), para el aprovechamiento de bosques y
plantas maderables.

d) Primera clase: Predios 100% arbolados, capaces de producir en pleno desarrollo
100 m?* de madera en rollo por hectérea y con ubicacion a menos de 100 km de
vias de comunicacidn trgnsitables,



b) Segunda clase: Cuando disminuya el porcentaje de arbolado y en consecuencia
su postoilidad de produccion en un 25% o siendo de primera clase esié alejado de
100 a 200 km de vias de comunicacién transitables.

c) Tercera close: Cuando la superficie arbolada y su productividad censtituya el 50%
de la clase primera o siendo de segunda, se encuentre dlejada a mds de 200 km
de las vias de comunicacion.

Predios de monte: Son superficies de terrenc de tipo forestal que por no contar con la
documentacion respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como los
terrenos con vegetacion natural gue no permifen su ocupacion y desarrolio de plantas
cutlivadas por limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc, Y que por medio
de labores de desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporadas a la agricultura y
ganaderia.

Predios Cerriles: Son aquellas dreas que por sus limitantes como disponibilidad de agua,
topografia y composicion no son aptos para la agricullura o o gonaderic v sus
posibilidades de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones
de tipo pecuario con ganadoe menor.

Predios Infruciuosos: Son aquellas dreas en la que ka utilidad y productividad es minima o
nula, por ejemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes v pefiascosos.

Clave de Evalvacién Rustica: Identificador que se utiliza para representar el valor unitario
de los predios, infegrado por cuatro digitos. Siendo el primerc en la clasificacion, el
segundo ¢l fipo de propiedad, e! tercero la calidad vy el cuarto una constante.

Propiedad Privada: Asighacion de derechos d las personas fisicas o entidades privadas, de
obtener, poseer, confrolar, disponer, dejor en herencia la fierra, capitat y cosas.

Propiedad Comunal: £5 una forma de la tenencia de la fierra donde existe un derecho
colectivo deniro de una comunidad en que cada miembro tiene derecho a utilizar
independientemente las propiedades de la comunidad,

Propiedad Ejidal: Es una forma de la tenencia de la tierra donde una comunidad de
campesinos recibe tierras para su patrimonio, formado por tierras de cultivo [drea
parcelada), ofras para satisfacer necesidades colectivas (use comun), y ofras més para
urbanizar y pobiar {fundo legal).

Parcela; Porcidn de terreno de extension varlable destinada o ta agricultura, la cudl se
asigna a cada une de los miembros del ajido para su explotacion en forma individual o
colectiva,

Cerlificado Parcelario: Documento en el que se asienta el derecho gue tiene cada
ejidotario a usar y disfrutar de una parcela determinada al interior del ejido. El cerfificado
rarcelario lo emite el RAN y en él se especifica el nombre del ejidatario, la superficie de ia
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fierra que posee, la localizacldn, asi como en nombre de los colindanies con dicha
parcela. Bl cerlificado parcelario sirve para acreditar la colidad del ejidatario.

Ejido: NUcleo de poblacién conformado por las tierras ejidales y por los hombres y mujeres
fitulares de derechos ejidales.

Solar: Predic del gjido que forma parte del asentamiento humano; sus fines pueden ser
habitacional, comercial, industrial y de servicio.

Titulo de Solar Urbano: Documento que ampara la propiedad privada sobre un solar, en
favor de su legifimo poseedor. Sefialan la superficie, medidas vy colindancias del mismo y
astd inscrito ante el Registre Agrario Nacional v el Registro Publico de ia Propiedad. Es el
resulfado de ld regularizacion del PROCEDE.

Capacidad de Carga Animal: Se refiere of nimero de animales que pueden pastorear en
un potrero en un periodo de tiempo determinado sin causar dafio o la vegetacion,

Coeficienie de Agostadero: Expresa el nimero de hectéreas necesarias para mantener
una unidad animal (UA) en 1 afip. Una UA a es una vaca adutfa de 450 kg. Con su crida |a
cuat consume aproximadamente el 3% de su peso en materia seca (M3}
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MUNlClPIQ DE SANTA ISABEL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

P
:§ Y § g "g VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
Slgt|s|® PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
gl=gilole
5 a L)

\?;ﬁlvjcﬁéi Clasificacién ng?egz d Calidad | Factor Valg/grx;ario
1 1 T Riego por Gravedad Eidat ! - $ 81.807,51
1 1 211 Riego por Gravedad Ejidail 2 - $ 59.637.66
1 1 371 Riego por Gravedad Ejicdal 3 - $  31.693,92
1 1 4 11 Riego por Gravedad Eida! 4 - $  13.643.,21
2 1 111 Riego por Bombeo Ejidal 1 - $ 42,184,463
2 1 211 Riego por Bombeo Blicial 2 - P 3436923
2 1 30 Riego por Bombeo Ejidal 3 - $ 1634321
2 1 4 11 Riego por Bombgeo Fidal 4 - $ 8.685,48
3 ] 1 1 Frutales en Formacién Eidal - i - NO APLICA
3 1 2|1 Frutales en Formacion Ejicial 2 - NO APLICA
3 1 3|1 Frutales en Formacion Ejidal 3 - NO APLICA
5 ] 1 ] Frutales en Produccién Ejidat 1 - NO APLICA
5 1 211 Fritales en Produccion Ejidal 2 - NO APLICA
5 1 311 Frutales en Produccion Ejidal 3 - NO APLICA
7 1 I Temporal | Hiclol i 1.0 $ 8.49991
7 1 211 Temporal Ejidal 2 10 % 6.959 91
7 i 311 Temporal Ejidat 3 1O $ 556820
7 i 4 11 Temporal Ejidal 4 1,0 $  4.45425
8 1 [ Pastal Eidal i 1.0 $ 225374
8 1 211 Pastal Fjidal 2 1.0 $ 1.847,77
8 1 3] 1 Pastal Ejidal 3 1,0 $ 1.603.15
8 ] 4 11 Pastal Ejidal 4 1.0 $ 568,01
9 1 1 I Forestal Ejidal i - NO APLICA
9 1 201 Forestal Eiicail 2 - NO APLICA
9 1 311 Forestal Ejidal 3 - NO APLICA
9 1 411 Forestat Eidal 4 - NO APLICA




MUNICIPIO DE SANTA ISABEL

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

[t
§ K § 3 "g VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
gl g 2 % T PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
HESINE:
15

\2 f:}vaec?; Clasificcicion P:;z?egz d Cdlidad | Factor Valg ;:_IT}G“O
| 0 (I Riege por Gravedad Privada i - § 130.258,21
1 0 211 Riego por Gravedad Privada 2 - § 97.780,36
1 0 31 Riego por Gravedaod Privada 3 - $ 4922248
1 0 4 11 Riege por Gravedad Privada 4 - $  22.569,49
2 0] i1 Riego por Bombeo Privada 1 - $ 91.180,58
2 0 211 Riego por Bombeo Privada 2 - b 68.445,66
21 0 | 3] Riego por Bombeo Privada 3 - $  34.45573
21 0 1411 Riego por Bombeo Privada 4 - $ 15.798,40
3 0 111 Frutgles en Formacion Privada 1 - b 3224177
3 0 211 Frutales en Formacion Privada 2 - $  29.661,25
3 0 311 Frutales en Formacion Privada 3 - $ 23.59599
5 0 R Frutales en Produccién Privada 1 - $  86.793,80
5 0 211 Frutales en Produccion Privada 2 - $  66,699.95
5 0 301 Frutales en Produccién Privada 3 - $ 3650617
7 0] T Temporal Privada 1 - $ 18.056,47
7 0 211 Temporal Privada 2 - §  14.444,58
7 0 31 Temporal Privada 3 - $  11.555364
7 0] 411 Temporal Privada 4 - $ 924517
3 0 1 | Pastal Privada ! - $ 2.850,02
8 0 211 Pastal Privada 2 - § 232906
8 O 3 Pastal Privada 3 - $ 2.019,96
8| 0 |4/ Pastal Privada 4 - $ 716,86
8 0 511 Pastal Privada 5 - $ 388,08
8 0 6 | 1 Pastal Privada 6 - $ 255,50
9 0 111 Forestai Privada i - no aplica
o o |21 Forestal Privada 2 - no aplica
9 0 311 Forestal Privada 3 - no aplica
9 0 411 Forestal Privada 4 - no aplica




MUNICIPIO DE SANTA ISABEL

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLAS DE MERITOS Y DEMERITOS DE ROSSHEIDECKE

EDAD MUY BUENO BUENA NORMAL REGULAR MALO
0 I 0,9922 0,9932 0,9940 0,6680
] 0,9946 0.9699 0,9422 08148 0.6644
2 0.,9895 0,9449 0,9373 08106 06611
3 0,2643 09597 0,9323 0.8043 0,6577
4 0,9789 0,9545 0.9225 0.8020 0.6541
5 09734 0,2492 0.9221 0,7975 0.6505
6 0.9779 0,9438 092168 0,7930 0.6468
7 0.9622 0,383 02115 0,7883 0.6430
8 0,9565 0,9327 0.9060 0.,783¢6 0,6371
9 0,9504 09270 0,2005 0.7788 0,6352
10 0.9447 09212 0,8948 0.7740 0.6313
11 0.9387 02153 0.8891 0,76%0 0,6273
12 0,9325 0,9093 0,8828 0,7639 0.6232
13 0,9262 0,9032 0,8774 0.7588 0,6120
14 0,2199 0,8970 08764 0,7537 0.6148
15 0,72135 0,8907 0.8652 0,7484 0,6105
16 0,906% 0,8843 0.85%0 0.7430 0,6061
17 0,9002 0,8778 0,8527 07375 0,6016
18 0.8935 08713 0.8464 0,7320 0,5971
19 0.8867 08646 0.8399 0,7270 0,5925
20 08797 0,8578 0,8333 0,7207 0,5878
21 0.8727 08549 0.82846 0.7149 05831
22 0.8655 0.8440 0.8199 0.7091 0,5784
23 0,8583 0,8369 C.8130 0,7032 0,5735
24 0.8509 08297 0,8064 0,6972 0,5686
25 0,8435 08225 0.7990 0,6911 0.5636
26 0,8359 08151 0.7916 0,6849 0,5584
27 0.,8283 0,8077 0,7846 0,6786 0,5535
28 0,8204 0.8001 0,7773 0.6722 0,5483
29 0.8127 0,7925 0,76%9 0,6658 0,543]
30 0.8047 0,7847 0,7623 0,6593 0,5378
31 0,7967 0,7769 0,7547 0,6527 0,5324
32 0,7885 0,7689 0,7470 0.6460 0,526%
33 0.7803 0.7610 0,7392 0,6393 0.5214
34 0,7720 G.7527 0.7312 80,6324 0,5158
35 0,7635 0,7445 0,7233 0,6255 80,5102
36 0,7550 07362 0,7151 06185 0,5045
37 0,7465 C.7277 0,7069 06114 0,4987
38 0.7376 07192 | 0.6986 0.6043 0,4929
39 0,7287 0.7/106 0.670D G,5970 0,4870
40 0,7198 0,7019 0,6903 0.5897 0,4810
4] 0,7170 0,6930 0,6732 0,5823 04749
42 0,7016 0,6841 0.6645 0,5748 0,4688
43 0,6923 0,6751 0,6558 0.5672 04624
44 0,6830 0,66460 0,6440 0.55%5 0,4564
45 0,6735 0,6568 0,6380 0.5518 0.4201




46 0.6640 0,6475 0.62%0 00,5440 0,4437
47 0,6543 0,6381 0,6199 0,5361 0,4372
48 0,6444 0,6286 0.6106 0,5218 0.4307
49 0,6348 0,6190 0,6013 0,5200 0,4241
50 0,6248 0.5918 05119 04175

0,6093




LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

ARTICULO 3.
Fraccién XV

Predio rastico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, v su destino
sea de produccidn agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades equiparables.

ARTICULO 21.

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidn deberén reflejar e! valor de mercado. Para
ta determinacion de los valores unitarios de suelo y construccién, los predios se clasificardn en
urbanos, suburbanos y risticos,

Los Valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijaran por metro cuadrado y en
zona rustica por hectérea.



MUNICIPIO DE SANTA iSABEL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

Vida Gtil: 65
ESTADO DE CONSERVACION
Regular | Reparaciones | Reparaciones | Reparaciones | Reparaciones En
Wﬁﬁwmmmw Nuevo | Bueno | Regular _.:M%o mm:nm__nm _uz__m&nm _:w_uoanamm O_M_.:u_mwnm Desecho
1.0000 | 09968 | 092748 | 0.9191 0,8199 0,6680 0,4740 0,2480 0,1600

0 1,00 0,990 0,975 0,920 0.820 0,660 0.470 0,250 0.135

1 09971 1 09871 | 09722 | 09173 08176 0,6581 0,4686 0,2493 0,1346 | 1165
2 0,924 | 0,9824 | 09675 | 02130 0.8137 0,6550 04664 0,2481 0,1340 | 2 |45
3 09865 ] 09766 | 0,9419 | 09076 0.8089 0.6511 0,4637 0,2466 0,1332 | 3 |65
4 09798 | 0,9700 | 09553 | 0,9014 0,8035 0,6487 0,4605 0.2450 0,1323 | 4 |45
5 09724 1 0,9627 | 0,9481 | (8944 07374 0,64318 0.4570 0,2431 0,1313 | 5 165
6 09644 | 0,9548 | 0,92403 | 08873 0,7508 0,6365 0.4533 0,2411 01302 | 6 165
7 09558 | 02443 | 0,9319 | 08794 0,7838 0.6309 0,44%2 0,23%0 01290 | 7 | &5
8 09468 | 09373 | 09231 | 08710 0,7763 0,6249 0,4450 0,2367 01278 | 8165
9 09372 | 09278 | 02138 | 08622 0,7685 0.6186 0,4405 02343 01265 | 9 145
10 0,9272 1 02180 | 0.9041 | 08531 0,7603 0,6120 00,4358 0.2318 Q1252 (10165
11 09148 1 0.2077 | 0,893% | 08435 0.7518 00,6051 0,4309 0,2292 0,1238 [11]85
12 0.,2041 | 0.8970 | 0,8834 | 08336 0,7430 0.5980 0,4259 0,2265 07223 |i2]65
13 0.824% | 0.8840 | 087246 | 00,8233 0.7338 0,5%07 0,4206 0,2237 0,208 [13(65
14 0,8835.| 08746 | (,8414.1 08128 0,7244 0.5831 . 04152 0,2209- 01193 114465
15 08716 | 0,8629 | 08498 | ©.8019 0,7147 0,5753 0,4097 0,2179 01177 15|65
18 0.8595 1 0,8509 | 0,8380 | 07907 0.7048 0,5673 0.,4040 02149 0.1160 11665
i7 0,8470 | 083846 | 08259 | 07793 0.6946 0.5591 0,3981 0.2118 01144 |17 |65
18 08343 | 08260 | 08134 | 0.7676 0,6841 0,5506 0,3921 0.2086 0.1126 118165
19 08213 | 0,8131 | 0,8007 | 04,7556 0,6734 0.5420 0,3860 0.2053 0,110% 1965
20 0,8080 | 0,7999 | 0,7878 | 0,7433 0.6625 0,5333 0,3797 0.2020 0.1091 120145
21 07944 | 07865 | 0,7745 | 0.7308 0,6514 0,5243 03734 0.1986 01072 21165
22 0,7806 | 0,7728 | 0,7610 | 0,7181 0.6401 0,5132 0,3649 0.1951 0,1054 22165
23 0.7665 | 0.7588 | 07473 | 0,7052 0,6285 0,505% 0,3602 01916 0.1035 |23]45
24 07521 | 07446 | 0,7333 | 0,6920 0.6167 0,4%64 0,3535 0,1880 G,1015 [24]|65
25 07376 | 0,7302 | 0,7191 | 00,6786 0.6048 0,4848 0.3447 0,1844 0,0996 |25]45
28 07227 | 0,7155 | 0,7047 | 0,6449 0.5926 0,4770 0,3397 0.1807 0,0976 28165




27 07077 | 0,7006 | 0,6900 | 0,6511 0,5803 0,4671 0,3326 0,1769 0,0955 | 27 | 45
28 0,6924 | 0.,6855 | 0,6751 | 0.6370 0,5678 0,4570 0,3254 0,1731 0,0935 | 28 | 65
23 0.6769 | 0,6702 | 0.66C0 | 0,4228 0,5551 0,4468 0,3182 0.1692 0,0514 | 29 | 45
30 06612 | 0,6546 | 0,6447 | 0,6083 0,5422 0,4364 0,3108 0,1653 0,0893 | 30 | 45
31 0.6453 | 0,6389 | 0,6292 | 0,5937 0,5292 0,4259 0,3033 0,1613 0,0871 | 31 | 65
32 0,6292 | 0,6229 | 0,6135 | 0,5789 0,5159 0,4153 0,2957 0,1573 0,0849 | 32 | 65
33 0.6129 | 0,6068 | 05976 | 0,5439 0,5026 0,4045 0,2881 0.1532 0,0827 | 33 | 65
34 0.5964 | 0,5904 | 0,5815 | 0,5487 0,4890 0,3936 0,2803 0,149] 0,0805 | 34 | 65
35 05796 | 05738 | 0,5652 | 0,5333 0,4753 0,3826 0,2724 0,1449 0,0783 | 35 | 45
38 0.5627 | 05571 | 0,5487 | 0,5177 0,4614 03714 0,2445 0,1407 00760 | 34 | 45
37 0,5456 | 0,5402 | 0,5320 | 0,5020 0,4474 0,3601 0,2564 0,1364 0,0737 | 37 | 65
38 05284 | 0,5231 | 0,5151 | 0,4861 0,4332 0,3487 0,2483 0,1321 0,0713 | 38 | 65
39 0.5109 | 05058 | 0,4981 | 0,4700 0,4189 03372 0,2401 0,1277 0,0690 | 39 | 65
40 0,4932 | 0,4883 | 04809 | 04538 0,4045 0,3255 0,2318 0,233 | 00666 | 40 | 45
41 0,4754 | 04707 | 04635 | 0,4374 0,3898 0,3138 0,2234 0,7189 0,0542 | 41 | ¢5
42 04574 | 0,4528 | 0,4460 | 0,4208 0,3751 0,301% 0,2150 0,1144 00618 | 42 | 65
43. | 04392 | 04348 | 04283 | 0,404] 0.3602 0,2899 0,2064 0,1098 0,0593 | 43 | 65
44 0,420% | 04167 | 0,4104 | 0,3872 0,3451 0,2778 01978 0,1052 0,0568 | 44 | 65
45 - | 0,4024 | 0,3984 | 03923 | 0.3702 0,3300 0,2656 ' 0,1891 0,1006 0.0543 | 45 | 65
45 0.3837 | 03799 | 03741 | 0.3530 0,3146 0,2533 0,1803 0,0959 00518 | 46 | 45
a7 03649 | 03612 | 0,3558 | 0,3357 0,2992 0,2408 0,1715 0,0912 0.0493 | 47 | 45
48 0,3459 | 03424 | 0,3372 | 03182 0,2836 0,2283 0,1626 0,0865 0,0467 | 48 | 45
49 0,3267 | 0,3235 | 03186 | 0.3006 0,2679 0,2156 0,1536 0.0817 0,0441 | 49.] 65
50 03074 | 0,3043 | 02997 | 02828 0,2521 0,2029 0,1445 0,0769 00415 | 50 | 45




