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H. CONGRESO DEL ESTADO

ING. MANUEL ENRIQUE SUAREZ NORIEGA
DIRECTOR DE CATASTRO DEL ESTADO

PRESENTE.-

PCR MEDIO DE LA PRESENTE, ME ES GRATO DIRIGIRME A USTED ENVIANDOLE UN
CORDIAL SALUDO, ASI MISMO ME PERMITO HACER DE SU CONOCIMIENTO LA ENTREGA DE
LA TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE SAN
FRANCISCO DE CONCHOS PARA EL EJERCICIO 2025.

AGRADECIENDO SUS FINAS ATENCIONES, SIN MAS POR EL MOMENTO QUEDO DE
USTED.

ATENTAMENTE

>/

C. ALICIA CARO VAZIQUEZ a
DIRECTORA DE CATASTRO  SAN FRANCISCO
DE CONCHOS
GOBIERNO MUNICIPAL
2024 -2021
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MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS CHIH.
ADMINISTRACION 2024 - 2027

SAN FRANCISCO DE CONCHOS, CHIH., A 28 DE OCTUBRE DE 2024

DIPUTADA ELIZABETH GUZIMAN ARGUETA
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO

PRESENTE.-

Por medio de la presente, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 62 y 63,
fracciones Il Y lll, del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, me permito enviarle
Certificacion del Acuerdo analizado para los efectos contundentes previsto en el orden del
dia, fomado en la sesion del Cabildo del dia 23 de octubre del afio 2024, mediante el cual
en el sexto punto, se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccioén, que
servirdn de base para la determinacién de los impuestos que sobre propiedad inmobiliaria,
tienen derecho a cobrar en el Municipio de San Francisco de Conchos, Chih., en los
términos del articulo 28, fraccién XL para el gjercicio 2025.

Sin otro particular, aprovecho la ocasién para reiterarle la seguridad de mi mds
atenta y distinguida consideracién. b Sy
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SAN FRANCISCO DE CONCHOS, CHIH., A 28 DE OCTUBRE DE 2024

DIPUTADA ELIZABETH GUIMAN ARGUETA
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 I. P. O., publicado el
miércoles 29 de Diciembre del 2004 en el Periddico Oficial del Estado de Chihuahug,
mediante el cual se reforman diversos Arficulos del Cédigo Municipaly de la Ley de Catasfro
para el Estado de Chihuahua, el Municipio de SAN FRANCISCO DE CONCHOS, CHIHUAHUA,
somete a consideracion de este H. Congreso del Estado el presente Proyecto de la Tabla
de Valores Unitarios de Suelo y Construccién para el ejercicio 2025, la cual servird de base
para el cdlculo del impuesto predial. Dicho proyecto ha sido expedido por la Autoridad
Catastral Municipal de este H. Ayuntamiento, con fundamento a lo establecido por los
arficulos 22 y 28 fraccién XL del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que
se presenta en tiempo y foorma, atendiendo a que la base del impuesto es el valor catastral,
el cual resulta de sumar el valor del terreno y de la construccidn y que se debe reflejar el
valor de mercado del inmueble, cumpliendo asf, a los establecido por el Arficulo 148 del
Cédigo Municipal y el 24 de la Ley de Catasiro, ambos, del Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn que hoy se somete a
consideracion de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los términos del
Decreto en mencion, la cual entrard en vigor, de ser aprobada, a partir del 1° de Enero del
2025, para efecto de lo establecido por los Articulos 27 parafo segundo y 28 fraccion |, de
la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisifos que la ley exige para la
elaboracién del presente Proyecto, el Municipio de SAN FRANCISCO DE CONCHOS, CHIH.,
solicita a ese H. Congreso del Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios
y de Suelo y Construccidon que enfrard en vigor para el ejercicio 2025, asi como también se
ordene la publicacién del mismo en el Periédico Oficial del Estado.

ATENTAMENTE oy
0[] 4 5 W

C. NORMA GRAC PAVIA MANRIQUEZ =
PRESIDENTA"MUNICIPAL gl 2 o & ¢
SAN FRANCISCO
DE CONCHOS
GOBIERNO MUNICIPAL
2024 -2027
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El parrafo cuarto de la fraccion IV del
Articulo 115, Constitucional que a la
letra dice:

“Los ayuntamientos, en el dmbito de
su competencia, propondran a las
legislaturas estatales las cuotas y
tarifas aplicables a impuestos,
derechos, contribuciones de suelo y
construcciones que sirvan de base
para el cobro de las contribuciones
sobre la propiedad inmobiliaria.
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PREDIOS
URBANOS



DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA
ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE
SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER
EL PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA
ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE PREDIOS URBANOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE
NORMA:

Q) La Autoridad Catastral Municipal

b) Consejos técnicos de catastro Municipal y
Estatal

c) La Direccidén de Catastro del Estado.

d) Colegios y Asocigciones de Peritos
Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE
TERRENOS  URBANOS, RUSTICOS Y DE LAS
CANSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON
PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL AS! COMO LOS
PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.



PREDIOS URBANOS:

1)Redlizar trabajo de campo que consiste en:
recabar informacién de las caracteristicas
urbanas de cada localidad a nivel manzana,
con el fin de agrupar manzanas muy similares
en cuanto a; servicios con que cuenta cada
una de las calles como: redes subterrdneas de
agua pofable y drenaoje, redes dreas de
energia eléctrica y telefénica, alumbrado
pUblico, tipo de revestimiento en la calle si
carpeta asfaltica, firme de concreto o solo
terraceria, si tiene banquetas y guarniciones
de concreto. Identificar el equipamiento
urbano en cuanto a: Educacién y culturg
(Escuelas), Salud y Asistencia (Clinicas vy
hospitaies), Recregcidry deporte (Parquesy
dreds deportivas), Administracion
Publica(Presidencia  Municipal, Telégrafos,
etc.). Asi mismo observar el uso de suelo
permitido y nivel socioeconémico. Tomar
fotografias representativas de las calles vy
zonas de estudio.

2)Plasmar en los planos generales de lo
localidad la informacién recabada en campo,
para actuadlizar nuevos fraccionamientos vy



colonias 0 mejoras de las existentes, Y agrupar
manzanas con todas las caracteristicas antes
sefaladas, para delimitar y describir Zonaos
Homogéneas.

3)Analizar el comportamiento del Mercado
inmobitiario Local.

a) Investigar y revisar los movimientos mas
significativos y nUmero de operaciones de
compraventa de terrenos.

b) Consulta con inmobiliarias o en peridédicos
locales, notarias publicas, el tipo de oferta,
zonas de concentracién y visita al inmueble
ofertado,

4)Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de
Valor, identificar vialidades de importancia
con concentracidén de predios con Uuso
comercial o mixto (comercial y habitacional),
qQue crucen a las zonas homogéneas, dando
como resultado a Corredores Urbanos, con
rangos de valor por tramos, dependiendo de
la  ubicacién, infraestructura v  beneficios
urbanos.

5)Con base al resultado det estudio de valores
de mercado y a los valores catastrales
vigentes el catastro municipal, elabora la
propuesta de valores unitarios de terreno.

6)En base a trabajo de campo, se realiza un
recorrido, porlas diferentes dreas urbanas, con



el fin de identificar a las construcciones de
acuerdo a sus caracteristicas y principalmente
a su vocacidn o uso genérico, si es
habitacional, comercial e industrial. Después
se procede a agruparlas y clasificarlas lo que
da como resultado la tipologia constructiva.
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TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES
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LAS SIGUIENTES ILUSTRACIONES DE
LAS TIPOLOGIAS PRETENDEN FACILITAR
LA IDENTIFICACION DE LAS
CONSTRUCCIONES PARA TENER UNA
IDEA DE LAS CLAVES DE VALUACION
CORRESPONDIENTE UTILIZADAS EN EL
CATASTRO.



HABITACIONAL POPULAR:

CLAVE 2111
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HABITACIONAL POPULAR:

CLAVE:. 2112




HABITACIONAL POPULAR:

CLAVE 2113




HABITACIONAL ECONOMICO:

CLAVE 2121

I




HABITACIONAL ECONOMICO:

CLAVE: 2122




HABITACIONAL MEDIANO:




HABITACIONAL MEDIANO:

CLAVE 2132




HABITACIONAL MEDIANO:
CLAVE 2133
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HABITACIONAL BUENO

2141

CLAVE




HABITACIONAL BUENO:

CLAVE: 2142




HABITACIONAL BUENO:

CLAVE: 2143




HABITACIONAL DE LUJO:

CLAVE 2151




COMERCIAL ECONOMICO:
CLAVE 2222
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COMERCIAL ECONOMICO

2223

CLAVE

Y




COMERCIAL BUENO:

CLAVE 2231




INDUSTRIAL LIGERO:
CLAVE 2311




INDUSTRIAL MEDIANO:

CLAVE 2321




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA

IONA *SECTOR VALOR UNIT.
HOMOGENEA | cATAsTRAL | MANZANAS COLONIA (S/M2)
CABECERA MUNICIPAL CALLES E—
1 12,456 |geoneth M $ 12519
CABECERA MUNICIPAL CALLES
2 1,2,3,5,6,8. | caon i Vel $ o500
1,2,3,5,6,7
120309, 6 70| ~ A BECERA MUNICIPAL CALLES
8 8,9.10, 12,13, | SAv s ot $ 12519
14,15, 16.
1.2.4,5,6,7, | CABECERA MUNICIPAL CALLES
4 . PAVIMENTADAS $ 12509
ZONA 0 £ 3, 5. BOQUILLA CALLES PAVIMENTADAS | §  125.19
2.3,4,5,6,7,
8,9,10, 11, 12,
7 13 1415 16 |BOQUILLA CALLES PAVIMENTADAS | § 12519
17. 18, 19, 28.
8 e 4'95' 1"2 7.8, | BOQUILLA CALLES PAVIMENTADAS | $  125.19
9 1.4, 5;?6' 7.8, | BOQUILLA CALLES PAVIMENTADAS | $  125.19
070 0,1,2,3. |BOQUILLA CALLES PAVIMENTADAS | $  125.19
CABECERA MUNICIPAL CALLES SIN
‘ 3.7. PAVIMENTO P 8763
CABECERA MUNICIPAL CALLES SIN
2 3.4. PAVIMENTO s 86
CABECERA MUNICIPAL CALLES SIN
3 4,10, T8, Jore s s 376
CABECERA MUNICIPAL CALLES SIN
JONA 2 4 & PAVIMENTO e T
2 2.4, 6]'07' 8.9. | BOQUILLA CALLES SIN PAVIMENTO G
7 29 BOQUILLA CALLES SIN PAVIMENTO $ - 8763
8 2.10. BOQUILLA CALLES SIN PAVIMENTO = 8743
9 2,10, 11,12. | BOQUILLA CALLES SIN PAVIMENTO 3 8l
] 8 ORILLAS DE CABECERA MUNICIPAL | $  81.00
3 , ORILLAS DE CABECERA MUNICIPAL | ¢ 0 o
JONA 3 CON TOPOGRAFIA ACCIDENTADA :
} 39,10, | ORLLAS DE CABECERA MUNICIPAL | ¢ g0 o0

CON TOPOGRAFA ACCIDENTADA




BOQUILLA CALLES CON TOPOGRAFIA

6 1. 14, ACCIDENTADA i 8100
BOQUILLA CALLES CON TOPOGRAFIA
7 30 ACCIDENTADA $ 8100
3,11,12, 13, |BOQUILLA CALLES CON TOPOGRAFIA
ZONA 3 8 15. ACCIDENTADA $ 8100
BOQUILLA CALLES CON TOPOGRAFIA
9 3,13,31,32. |52 = $  81.00
10 1,23 4. | COMUNIDAD EL TIGRE $  81.00
060 COMUNIDAD EL TIGRE $  81.00
080 LOS FILTROS $ 7866
ONA 4 080 SEGREGACIONES LOS FILTROS $ 12519
CABECERA MUNICIPAL, EL VADO Y
< 0.2 | SUELO SUBURBANO S s
JONA 5 992 095 SECTOR TABLONES (i )
FRACC. CAMPESTRE | Y II, SECTOR
CATALPAS
ZONA 992 091, 092, 094. /
ONA 6 HERRADURA, MORALES Y TIERRA S
BLANCA
IONA 7 992 090 FRACC. BAHIA DEL PARAISO $ 595.46
ZONA 8 992 093 SECTOR LONGANIZA $ S
100 1.2, 4 AMPARANERIO S0 mas
1,2,3, 4,5, 6,
095 7.8.9.10, 11, | EL MOLINO . 7846
ZONA 14 13,14, 15,17,
1.3.4,5,6,7,
096 9,11,13, 14, |RANCHO NUEVO 5
15,16, 17, 18.
ZONA 15 12,15 1,2, RANCHO OJODE AGUA YELVADO | § 7846

NOTA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES COMPLETOS O FRACCIONES DE
LOS MISMOS Y EL FACTOR DE MERCADO SERA LA UNIDAD.




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

2 -4 I VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
HEIEIE PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
3|&|°|°

ave oo Tipologia Clase Nivel | Valor Unitario
211 1]1] HABTACIONAL POPULAR A" $  1.866.66
211 1]2]| HABTACIONAL POPULAR "B" $ " 156527
211 {1(31 HABITACIONAL POPULAR e $  1.390.94
211 1]| 4| HABTACIONAL POPULAR COCHERA D" $ 834.64
211|1|5]| HABITACIONAL POPULAR BODEGA “E" $ 357.70
211 1]6]| HABITACIONAL POPULAR TEJABAN P $ 238.46
2(1]2] 1| HABTACIONAL ECONOMICO "A" $ 313135
211|2|2]| HABTACIONAL ECONOMICO "B" $ 235016
211213 HABTACIONAL ECONOMICO b $ 203074
2|1 ]2]| 4| HABTACIONAL ECONOMICO COCHERA oy $ 107311
21 1]12|5| HABITACIONAL ECONOMICO TEJABAN "B $ 357.70
211|131 | HABITACIONAL MEDIO R $  4.586.51
211 |3|2]| HABITACIONAL MEDIO "B $  4,129.44
211]|3]|3]| HABITACIONAL MEDIO T $ 344704
213! 4] HABTACIONAL MEDIO COCHERA s $  1,55005
211 [3]|5| HABITACIONAL MEDIO TEJABAN "E" $ 596.16
21 11|4]| 1| HABTACIONAL BUENO H $  6.94600
2111 4]|2]| HABTACIONAL BUENO "B $ 563643
2 (1] 4]|3]| HABITACIONAL BUENO e $ 525657
2 11| 4] 4| HABITACIONAL BUENO COCHERA "y $  1.669.29
2111 4]|5]| HABTACIONAL BUENO TEJABAN g $ 953.88
21115 1| HABITACIONAL LUJO "A $ 9.696.12
21115|2| HABTACIONAL LUJO "B § B 1575




211153 HABITACIONAL LUJO e $ 8,136.45
211154 HABITACIONAL LUJO COCHERA D" $ 2,265.46
2111515 HABITACIONAL LUJO TEJABAN "B $ 1.192.34
212111 COMERCIAL ECONOMICO "A" $2,990.27
212112 COMERCIAL ECONOMICO "B" $2.477.13
2121113 COMERCIAL ECONOMICO " $2,059.14
2121211 COMERCIAL MEDIANO "A" $4,092.46
212122 COMERCIAL MEDIANO "B" $3.315.69
2121213 COMERCIAL MEDIANO "G $2.595.35
21213 (1 COMERCIAL BUENO AT $6.346.90
212132 COMERCIAL BUENO "B" $5.351.31
21213]3 COMERCIAL BUENO S $4,722.97
212911 HOTEL - "A NO APLICA
212192 HOTEL - “B" NO APLICA
2121913 HOTEL - e NO APLICA
2121914 HOTEL - D" NO APLICA
21311 INDUSTRIAL LIGERO A" $3,802.36
21311]2 INDUSTRIAL LIGERO "B $3.318.99
21835153 INDUSTRIAL LIGERO et $3.042.69
213121 INDUSTRIAL MEDIANO A" $4.669.49
21322 INDUSTRIAL MEDIANO "B" $4.342.78
21312913 INDUSTRIAL MEDIANO e $4,181.31




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TASLA DE OBRAS EN PROCESO

CONCEPTO INICIO | TERMINADO FACTOR DE DEMERITO

ZANJEO 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 5.00% 15.00% 0.15
MUROS 15.10% 35.00% 0.35
CASTILLOS ¥ CERRAMIENTOS 35.10% 40.00% 0.4
LOSA O TECHUMRBRE 40.10% 50.00% 0.5
IMPERMEABILIZACION 50.10% 55.00% 0.55
PISO CERAMICA 55.10% 60.00% 0.6
HERRERIA 60.10% 65.00% 0.65
ENJARRE 65.10% 70.00% 0.7
YESO 70.10% 75.00% 0.75
LAMBRINES : 75.10% 80.00% 0.8
FACHADA 80.10% $0.00% 0.9
PINTURA 90.10% 95.00% 0.95
PUERTA, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.10% 100.00% 1

NOTA: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADO CON BASE
EN LA TABLA ANTERICR




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANO ($/M2)

CLASIFICACION cuase | vatoriniciaL | fRerOR DF |10 BUESE | vaLoR REAL
ZONA SUBURBANA Nl | § 2000 1.00 0.00 $ 27
ZONA SUBURBANA N2l § 2000 1.00 0.00 $ 2271
ZONA SUBURBANA N3 | § 0 2000 1.00 0,00 $ 2271
ZONA SUBURBANA N4 | 5 2000 1.00 0.00 $ 2271
ZONA SUBURBANA N5 | s 2000 1.00 0.00 $ 2271
ZONA SUBURBANA Ns | S 2000 1.00 0.00 $ 2271
ZONA SUBURBANA N7 | $ 2000 .00 0.00 $ 2271
ZONA SUBURBANA Ng | $ 2000 1.00 0.00 $ 2271

MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

SUELO URBANO, FACTOR DE DEMERITO POR SUPERFICIE ($/M2).

FACTORES DE DEMERITO POR SUPERFICIE PARA TERRENOS DENTRO DE LA MANCHA

URBANA DE CUALQUIER POBLACION CON SUPERFICIES MAYORES AL LOTE TIPO Y CON

REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

DE SUPERFICIE A SUPERFICIE FACTOR DE TERRENO
0.01 500.00 1.00
500.01 1,000.00 0.90
1,000.01 2,000.00 0.85
2,00001 3,000.00 0.80
3,000.01 5,000.00 0.70
5,000.01 Y MAS 0.50




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS

CONCEPTO UNIDAD VALOR
ADOQUIN M2. $335.00
AIRE ACONDICIONADO
EVAPORATIVO PZA. NO APLICA
ALBERCA COMERCIAL M2. $3,100.00
ALBERCA
HABITACIONAL M2. $2,100.00

$4,000.00 por
cada 1,000
litros de
ALJIBE PZA. capacidad
AREAS TECHADAS M2. $1,046.00
ASFALTO M2. $250.00




BANDA
TRANSPORTADORA DE
MATERIALES

ML.

$1.350.00

BARANDAL/REJA
COMERCIAL

M2,

NO APLICA

--------- u

i

10

BARANDAL/REJA
HABITACIONAL

M2.

NO APLICA

11

BARDA DE PIEDRA
{ANCHO .20 MT HASTA
1 MT) ALTURA HASTA 3
MTS

M2.

$800.00

12

BARDA RODAPIE 0.2
MTS HASTA 1.5 MT DE
ALTURA

M2.

$560.00

13

BARDAS DE CONCRETO
DE 1.5 MTS HASTA
3 MTS DE ALTURA

M2.

$450.00

14

BARDAS DE
LADRILLO/BLOCK
HASTA 3 MTS DE ALTURA

M2.

$560.00

15

BASCULA CAMIONERA

PZA.

$400,000.00




BASCULA PARA

VEHICULOS DE CARGA

16 |LIGERA PZA. $310,000.00
BASCULAS

17 | (COMERCIAL) PZA. $590,000.00

POR

18 |BOILER SOLAR TUBO $400.00
BOMBA
DESPACHADORA DE
GASOLINA/DIESEL CON

19 |INFRAESTRUCTURA PZA. $75,500.00
BOVEDAS DE
SEGURIDAD PARA

20 |BANCOS PZA. $100,000.00

21 | CABALLERIZAS M2. $1,500.00
CALDERAS

22 | (COMERCIAL) PZA. $205,000.00
CALEFACCION

23 | (COMERCIAL) PZA. $150,000.00
CALEFACCION

24 |HABTACIONAL PZA. $15,000.00




CARPA LONA AHULADA
CON ESTRUCTURA

25 | METALICA M2. $550.00
CERCO POSTE
26 | CONCRETO/ METALICO ML. $257.00
27 | CERCO POSTE MADERA ML. $187.00
CHILLER (SISTEMA DE
28 | ENFRIAMIENTO) PZA. $120,000.00
29 | CHIMENEA PZA. NO APLICA
CIRCUITO CERRADO
30 | (POR CAMARA) PZA. $9.200.00
CISTERNA COMERCIAL
(depdsitos de agua de
31 | lluvia) PZA. $2,650.00
CISTERNA
HABITACIONAL
(depdsitos de agua de
32 | lluvia) PZA. $1,150.00
CISTERNA INDUSTRIAL
(depdsitos de agua de
33 | lluvia) PZA. $145,000.00
34 | COCINA INDUSTRIAL ML. $4,400.00




35 | COCINA INTEGRAL ML. $2.130.00
36 | COMPRESORES LOTE | $725,000.00
37 | CORTINA METALICA M2. $1,430.00
38 | CREMATORIO PZA. $160,000.00
39 |HORNO DE SECADO M2. $5.500.00
CUARTODE
40 | TRATAMIENTO TERMICO | M2 $5.500.00
41 | CUARTOS DE PINTURA M2. $5,500.00
42 | CUARTOS FRIOS PZA. $74,500.00
43 | DUCTOS DE AIRE ML. $315.00




ELEVADOR

44 | CONDOMINIOS PZA. $950,000.00
ELEVADORES (hasta 10
45 | pisos) PZA. $1,760,000.00
ENCEMENTADOS -
PLANCHA DE
CONCRETO
HIDRAULICO HASTA 10
46 | CM DE ESPESOR M2. $165.00
47 | ESCALERA ELECTRICA ML. $225,000.00
ESTACIONAMIENTOS
48 | (PAVIMENTO ASFALTO) M2. $256.00
ESTRUCTURA TIRO DE
49 | MINA LOTE | $3.000,000.00
50 | FUENTE PARA JARDIN PZA. $12,400.00
51 | FUENTE TIPO CORTINA PZA. $17.,000.00
52 | GALLINERO M2. $107.00




53 | GARGOLAS PZA. $1,378.00
GENERADORES
54 | ELECTRICOS PZA. $318,100.00
GRADAS DE
55 | CONCRETO M2. $1,500.00
56 | GRADAS DE MADERA M2. $1,300.00
57 | GRADAS METALICAS M2. $1,950.00
58 | GRUA VIAJERA LOTE $550,000.00
GUARNICIONES
(cordones de
59 | concreto) ML. $145.00
40 | HIDRONEUMATICO PZA. NO APLICA
61 | INVERNADEROS M?2. $500.00
62 | JACUZZI PZA. $25,000.00




63 | MALLA CICLONICA ML. $475.00
MALLA SOMBRA
HABITACIONAL,
COMERCIAL
64 | E INDUSTRIAL M2. $900.00
65 | MEZANINE M2. $1,146.00
——r——
66 | MINI SPLIT PZA. NO APLICA
MUROS DE
67 | CONTENCION M2. $3,000.00
MUROS DE
CONTENCION DE
CONCRETO ARMADO
HABITACIONAL,
COMERCIAL E
68 | INDUSTRIAL M2. $950.00
MUROS DE
CONTENCION DE
PIEDRA HABITACIONAL,
COMERCIALE
69 | INDUSTRIAL M2. $450.00
$5,950.00 POR
M2. Y EL
AVALUO
CATASTRAL
PODRA ESTAR
SUJETO AL
PANELES SOLARES AVALUO QUE
(HABITACIONAL, PRESENTE EL
COMERCIAL, CONTRIBUYENTE
INDUSTRIAL Y ESPECIAL) Y LO AUTORICE
{paneles de diversas LA AUTORIDAD
70 | dimensiones) M2. CATASTRAL.




$3,200.00 POR

PANEL Y EL
AVALUO
CATASTRAL
PODRA ESTAR
SUJETO AL
PANELES SOLARES AVALUO QUE
(GRANJA SOLAR) PRESENTE EL
(granja solar con CONTRIBUYENTE
dimensiones de Y LO AUTORICE
paneles individuales LA AUTORIDAD
71 | diversas) PANEL | CATASTRAL.
72 | PASTO ARTIFICIAL M2. NO APLICA
73 | PERGOLAS M2. $2,150.00
PILA (BLOCK, ADOBON,
74 | HORMIGON) M2. $740.00
PLANCHA DE
CONCRETO
HIDRAULICO 100 CMS
75 | DE ESPESOR M2. $1,750.00
PLANCHA DE
CONCRETO
HIDRAULICO 15 CMS DE
76 | ESPESOR M2. $250.00
PLANCHA DE
CONCRETO
HIDRAULICO 40 CMS DE
77 | ESPESOR M2. $720.00
PLANCHA DE
CONCRETO
HIDRAULICO 60 CMS DE
78 | ESPESOR M?2. $1,050.00
PLANCHA DE
CONCRETO
HIDRAULICO 80 CMS DE
79 | ESPESOR M2. $1,450.00




PLANTA GENERADORA

80 | ELECTRICA DIESEL LOTE | $3,600,000.00
81 | PLANTA TRATADORA UNIDAD | $3,000,000.00
82 |PORTICO COMERCIAL M2. $4,500.00
83 | PORTON ELECTRICO M2. $2,000.00
84 |POZOS PZA. $130,000.00
85 | PRESONES M2. $700.00
86 | PUENTE COLGANTE ML $3,000.00

QUEBRADORAS

INDUSTRIALES CON

ENTRADA DE

MATERIALES DESDE

40mm. Hasta 500 mm.

Este valor de la pieza

considera la obra civil

para cimentacion y
87 |descarga ala tolva. Pza. $2,000,000.00
88 | RAMPAS M2, $405.00
89 | SILO CONCRETO M3. $5.300.00




20 | SILO METALICO M3. $2,600.00
SISTEMA CONTRA

91 | INCENDIO PZA. $68,800.00
SUBESTACION

92 | ELECTRICA INDUSTRIAL PZA. $475,000.00
SUBESTACION

93 | ELECTRICA COMERCIAL | PZA. $83,000.00
SUBESTACION
ELECTRICA

94 | HABITACIONAL PZA. $21,500.00
TANQUE ESTACIONARIO b s

95 | COMERCIAL M3. $4,700.00
TANQUE ESTACIONARIO

96 | HABITACIONAL M3. $1,500.00
TANQUES ACERO AL
CARBON HASTA 100,000

97 |LT LT. $9.00
TANQUES DE

98 | ALMACENAMIENTO PZA. $4,840.00

99 | TEJABAN ACRILICO M2. $400.00

100 | TINACO HABITACIONAL | PZA. NO APLICA




101 | TIROLESA ML $4,500.00

102 | TOLVAS PZA. $175,000.00

TRANSFORMADOR DE
103 | 15 KVA. PZA. $25,000.00

TRANSFORMADOR DE
104 | 25 KVA. PZA. $35,000.00

TRANSFORMADOR DE
105 | 45 KVA. PZA. $50,000.00

TRANSFORMADOR DE
106 | 75 KVA. PZA. $115,000.00

UNIDAD PAQUETE

107 | CLMA PZA. $700,000.00
UNIDADES
108 | ENFRIADORAS PZA. $317,000.00
SERA EL 10%
SEGUN LA
TIPOLOGIA
VOLADOS DE CONSTRUCTIVA
109 | CONCRETO ARMADO M2. DEL CASO.
SERA EL 10%
SEGUN LA
PROPIA
VOLADOS DE MADERA, TIPOLOGIA
ACERO Y OTROS CONSTRUCTIVA | \
110 | MATERIALES M2. DEL CASO. [ TulTH

EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y
QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.




HUNICIPIO DE SANFRANCISCO DE CONCHOS
TAELA CE VALOFES PARA B EERCICIO RSCAL 2006

CLASFICACION DE ESTRUCTURAS FARA COLOCACION DE ANUNCIOS PUBLICTARIOS.
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MUNICIFIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO RSCAL 2025
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MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLAS DE MERITOS Y DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE

EDAD MUY BUENO BUENO NORMAL REGULAR MALO
0 1 0.5743 05355 08190 0.6480
1 09946 09459 09422 08148 0.484%
2 0.9895 0.9647 05373 058106 0.6611
3 0584z 0.9597 09323 02043 0.8577
4 0.578% 05345 0523 0.8020 0.6541
5 C.9734 0.9452 05221 07975 0.6505
Z 0.9779 09438 09168 07930 0.8448
7 0.9622 05363 05115 07883 0.6430
B 05545 0537 035060 07838 0.6391
? 0.9506 0.9270 05005 07788 0.6352
0 O.9447 09212 08948 07740 0.6313

n C.9387 0.9387 07153 0E51 078

12 0va%s 05053 08228 07639 0.6232
i3 09282 09032 08774 7588 0.6190
i3 C.Fiee 0.8970 oB87s2 07837 0.8148
15 09135 0.8907 08652 07434 0.6105
3 0.50&% 0.8843 08590 07430 0.6061

17 0.9002 0.8778 08527 07375 0.8016
18 0.8935 0.8713 08464 07320 0.5971

% Q.8867 0845 02398 07270 0.5925
) C.87%7 0.8578 0233 07207 0.5878
Fa 0T 08547 0828 07149 0.5831
2 0.8455 0.8440 08159 07091 0.5784
=) 0.8503 0.8349 08130 07082 0.5735
24 0.8508 0.87%7 0.8064 04572 0.8426
25 0.8435 0.8225 07990 0.6911 0.5634
25 0.535% 081s 07914 05849 0.5585
7 C.8283 0.8077 07846 0.6786 0.5535
= 0.8204 0.8001 07773 06722 05423
2 o817 0.7975 074659 0.6438 0.5431
£ 0.8047 0.7847 07623 04573 0.5372
Y] C.79&7 0.776% 07547 04327 0.5324
32 0.7885 0.7 485 07470 0.5450 0.5289
3 ©.7803 0.7610 07392 05393 0.5214
23 Q.77 0.7527 07312 04324 05188
S 0.7635 0.7445 07233 08258 0.5102
3 O.75%0 07362 07151 RESES 0.5045
7 O.7455 0.7277 07069 04114 0.4987
=) 0.7376 07192 0.4985 0.6043 04825
3 0.7287 07106 0.4700 05970 0.4870
S 0.7198 0.701% 04703 0Z557 0.4810
Y Q707 C.&%30 D&raz FEE] 0.474%
2 07016 0.6841 04545 05748 0.4652
£3 O.8823 S.6757 J4£538 0.5&72 0.4424
44 0.68%0 0.6440 0.6440 05595 0.4564
35 0.8735 0.6558 0.6380 0558 0.4501
22 0.66%0 0.6475 0.6250 05440 0.4437
a7 0.é543 D3 04199 05381 0.4372
) 0.6446 06256 05106 05281 0.4307




PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE
SUELO YCONSTRUCCIONSE ENTIENDE POR:

Catastro Municipal: E! censo técnico analitico de {os predios, ubicados en el territorio de
los Municipios que conforma su sistema de informacién catastral, para fines fiscales,
juridicos, administrativos, geograficos, estadisticos, socioeconémicos y de planeacion;

Catastro Estatal: EI Sistema de Informacién Catastral del Estado de Chihuahua, que se
sustenta y actualiza con los catastros municipales para fines juridicos, administrativos,
geograficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion;

Cédula Catastral: El documento oficial que contiene la informacion general de un predio;

Centro de Poblacién: Las &reas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se
reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de
preservacion ecoldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades
productivas dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por resolucién de la
autoridad competente se provean para la fundacién de los mismos;

Construccién: La edificacién de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridas de manera permanente al predio, clasificdndose de la siguiente forma;

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es la agrupacion e identificacion de las
construcciones de acuerdo a la tipologia y el uso de las mismas.

USO.- Carresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se clasifica en:
Habitacional, comercial e Industrial.

HABITACIONAL.- Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen,
individual o colectivamente, las personas y comprende todo tipo de vivienda.



COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio
de articulos de consumo y servicios.

INDUSTRIAL.- Se refiere a cualguier construccion destinada a la fabricacion o
transformacion de productos de utilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Corresponde a la clasificacion de la construccion
dependiendo de las caracterfsticas que a constituyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre
las que se pueden considerar: cuartos de usos muiltiples sin diferenciacion, servicios
minimos incompletos; muros sin refuerzo, techos de lamina galvanizada, techos con
esiruclura de madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o terrados,
instalaciones eléctricas e hidraulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
econdmica, entre las que se pueden considerar; proyecto basico definide, sin disefio
estructural profesional. Espacios con aiguna diferenciacion, servicios minimos completos,
generalmente un bafio, y con procedimientos formales de construccién; aplanados de
mezcla 0 yeso, ventaneria metélica, techos de concreto armado o lamina galvanizada,
con claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas
vinilicas, algunas instalaciones completas visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media,
entre las que se pueden considerar: espacios diferenciados por uso, servicios completos,
con bafio, muros con acabados aparentes, pintura, losetas de ceramica en cocina y
bafios, ventaneria metalica, perfil tubular y aluminio sencillo, techos de concreto armado
con claros no mayores a 4.0 metros, pisos recubiertos con losetas de vinil, ceramica,
alfombra o piso laminado, instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden
considerar: acabados de buena calidad, proyecto funcional individualizado, con espacios
totaimente diferenciados, servicios completos; dos bafios, cuartos de servicio, acabados
de mezcla, yeso y texiurizados, pinturas de buena calidad o tapiz, ventaneria de perfil de
aluminio, natural y anodizado ventanearia integrada a la construccion, techos de concreto
armado, acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad,
marmol, losetas de ceramica, alfombra o duelas, aire acondicionado o calefaccién.



HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas entre las que
se puedan considerar. acabados de muy buena calidad, disefios arquitecténicos y de
ingenierfa, con espaclos amplios caracterizados y amblentados con Areas
complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro bafios, con vestidor y
closet integrado en una o més recamaras, acabado en muros de yeso, texturizados o
recubiertos con maderas finas, ventaneria de aluminio anodizado y maderas finas con
vidrios dobles y especiales, techo de concreto armado, estructuras de soporte disefiadas
especificamente para el proyecto, pisos de losetas de ceramica, marmol, alfombra,
parquet de madera o duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las gue cuentan con las caracteristicas de la
habitacional de lujo y ademas constituida por estancia, comedor, antecomedor, cocina,
cuarto de estudio, cuatro recamaras o mas, con bafio, y alcoba definida con bafio, bafic
independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bafio, oficina, 4rea de
lavanderia, cochera techada cuando menos para tres 0 més vehiculos, alberca, sala de
juegos y todas las que cuenten con mas de 600 metros de construccién de uso
habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccion basica con caracteristicas de baja calidad
entre las que se pueden considerar: servicios complementarios, ocasionalmente forman
parte de un uso mixto (vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventaneria
metalica tubular, techo de I&mina o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros,
pisos de concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones
basicas ocultas y semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de calidad
media (carpinteria, herrerias, etc.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y tiendas departamentales con
caracteristicas y acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio
reservado para cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y texturizados,
ventaneria de aluminio, techo de concreto armado con claros mayores de 4.0 metros,
pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de
vinil, ocasionalmente losetas de ceramica, instalaciones béasicas ocultas y semiocultas
(eléctricas e hidrosanitarias), compiementos de buena calidad (herreria, carpinteria y
vidrieria).
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COMERCIAL BUENO.- Locales y centros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, areas de estacionamientos, circulacion peatonal y é&reas jardineadas.
Acabados en muros yeso o texturizados, ventaneria de aluminio anodizado, techumbres
de lamina sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con claros
hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de ceramica,
marmol, duelas, instalaciones basicas (eléctricas e hidrosanitarias), en general ocultas,
instalaciones especiales (aire acondicionado, calefaccion, alarma, pararrayos,
hidroneumatico), complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas basicas de
calidad intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados
en muros aparentes y de mezcla, ventaneria metélica perfil tubular, techumbres de lamina
0 asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros
hasta 6.00 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretos reforzado
acabado pulido, instalaciones con servicios basicos (eléctricos hidrosanitarios) ocultos o
semiocultos, complementos de calidad media estandarizada (herreria, carpinteria,
vidrieria, etc.), dreas de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas especializadas de calidad
intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas,
areas recreativas y 4reas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso y
ocasionalmente texturizados, ventaneria metalica de perfiles tubular o de aluminio,
techumbres de lamina galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con ceramica u ofros
elementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de tratamientos de aguas
residuales para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas @& su vez se podran subclasificar, de acuerdo al estado de conservacién o las
condiciones en las que se encuentren, conforme a las constancias que obren en los
archivos de los catastros municipales, estabieciéndose en las tablas de cada municipio
dichas subclasificaciones.

CLASE - Es el grupo al que pertenece un tipo de construccion de acuerdo a su estado de
conservacion el cual se describe a continuacion:



CLASE (A).-Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un mantenimiento que
no excede del 5% de su Valor de Reposicién Nuevo y que estan en perfectas condiciones
para realizar el uso que les corresponde.

CLASE (B).-Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que no excede del
20% de su Valor de Reposicion Nuevo y que estan en normales condiciones para realizar
el uso que les corresponde.

CLASE (C).-Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que excede mas del
20% de su Valor de Reposicién Nuevo para realizar el uso que les corresponde.

Construccion permanente: La que estd adherida a un predio de manera fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia
construccidon o del predio, 0 aquella que considerandose provisional tenga un uso de
caracter permanente;

Construccion provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro
del predio ni de si misma, adquiriendo el caracter de permanente al afio de su instalacién:

Construccion ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal o
constituya un riesgo de seguridad para la poblacién;

Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a
uninmueble;

Limite de Centro de Poblacion: La linea que envuelve las dreas que conforman un
centro de pobiacion; '

Predio:

a) El terreno urbano, suburbano o rastico, con o sin construcciones, cuyos linderos forman
un poligono sin solucién de continuidad;

b) Cada una de las unidades que integran un condominio;



denominados “campestres” o “granjas”, o cualquier otro que sea fraccionado o lotificado v,
en general, todas aquellas zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten
los servicios municipales de agua potable y energia eléctrica como maximo.

Sistema de Informacién Catastral. Elemento fundamental de validacién e informacién
juridica, social y econémica respecto a las caracteristicas y vaioracién de la propiedad
inmobiliaria en el territorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales,
administrativos y civiles;

Valor de Mercado. Es la determinacion valorativa en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha determinada.

Valor Unitario. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios
de

Suelo y Construccion aprobadas por el H. Congreso del Estado.

Valor Unitario. El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superficie;

Valor Catastral: Es el valor que la entidad catastral le asigna a un inmueble mediante la
aplicacion de [os valores unitarios de suelo y construccion a las partes correspondientes e
integrantes del predio, en combinacién con los méritos y deméritos aplicables.

Valor Fiscal:Representa la cantidad con la que esta inscrito un inmueble en las oficinas
de catastro y bajo el cual tributa su impuesto predial.

Valor de Reposicion Nuevo:Es el costo fotal de construccién requerido para remplazar
la edificacién que se valla, con un sustituto de la misma utilidad. Tales costos incluyen la
mano de obra, materiales, costos indirectos e utilidad del contratista.
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Predio edificado: El que tenga construccion permanente;

Predio no edificado: Predios urbanos sin construccion, a excepcion de:
a) Los inmuebles que se ubiquen en las zonas designadas para la proteccién ecolégica;
b) Las areas verdes y espacios abiertos de uso pablico;

¢) Aquellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente se
declaren como zonas de reserva para uso habitacional;

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales:
) Los estacionamientos plblicos debidamente autorizados y en operacion;

f) Los que por su topografia exiremadamente accidentada tengan un aprovechamiento
restringido, y

) Las superficies dedicadas primordialmente a explotacion agropecuaria;

Predio ocioso: Aquel que encontrandose dentro o fuera del limite del centro de poblacion
tenga un uso o aprovechamiento distinto al que sefiala el Plan Director Urbano o la
autoridad competents;

Predio rastico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, y su
destino sea de produccion agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades
equiparables;

Predio urbano:
a) El que se encuentre ubicado dentro de los limites de algin centro de poblacién; y

b) Los que encontrandose fuera de los limites de alglin centro de poblacion, por su uso de
suelo y que cuente con mas de dos servicios.

Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con valores de mercado intertnedios entre 10s urbanos y los rusticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando
estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o industrial rural. Quedaran también
comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios destinados a fraccionamientos



Sistema de Informacién Catastral. Conjunto de procesos y datos, respecto a las
caracteristicas y valoracion de la propiedad inmobiliaria, que deberan instrumentar los
catastros municipales y concentrar en el catastro estatal.

Sector Catastral. La divisién geografica que establece la autoridad catastral municipal
con respecto de su territorio y que agrupa a un nimero determinado de predios en funcién
de su ubicacion. Es el area en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus
caracteristicas geogréficas y socioeconémicas, agrupando un nimero determinado de
manzanas.

Manzana Catastral:Subdivision fisica existente entre los sectores catastrales separadas
entre si por vialidades de transito vehicular.

Zona: Extension de terreno de dimensiones considerables, y que presenta una forma de
banda o franja. También resulta ser la parte de un terreno o de una superficie encuadrada
entre ciertos limites.

Zona Homogénea de valor. Es una fraccion de sector catastral, sector catastral completo
0 varios sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en cartografia
municipal que tengan caracteristicas similares, tales como infraestructura, servicios,
topografia y cualquier otro elemento relacionado que incida en el valor de la zona
homogénea.

Valuacion Directa. Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catastral Municipal para
determinar el valor catastral de un predio con base a la informacién y a los elementos
técnicos con que cuente.

Definicién de Inmueble:Son los derechos de la tierra y todas las cosas que estén
adheridas permanentemente a ella.

Elementos de un Bien Inmueble:La tierra el subsuelo, el aire encima de ella los objetos
permanentemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras al terreno.



Derechos de un Bien Inmueble:

1) Derecho de ocuparlo y usarlo

2) Derecho de afectarlo

3) Derecho de venderlo o disponer de ¢l

4) Derecho de heradar

5) El derecho mas completo, privado de un bien inmueble que representa el mas
completo conjunto de derechos, se lama TITULO DE PROPIEDAD.

Factor: Elemento que actia como condicionante para generacion de resultados.

Factor de Merito: Factores que premian o incrementan el valor catastral de un predio.

Factor de demerito:Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.

Depreciacion:Es la pérdida real de valor de u bien debido a su edad desgaste fisico,
servicio y uso.

Deterioro Fisico: Factor gue determina ia depreciacién; es una forma de depreciacion
donde la perdida en valor o utilidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas
como son el desgaste o exposicién de los elementos. El deterioro fisico inicia en el
momento en que finaliza la construccion.

Vida economica o vida Gtil normal: Es el periodo en términos de aiios durante el cual se
puede usar una construccién para el proposito al que se le destino originalmente, antes de
glcanzar una condicion de inutilizable.

Vida Wtil remanente:Periodo de tiempo expresado en afios que se estima funcionara un
bien en el futuro, a partir de una determinada fecha.

Edad efectiva:Es la edad aparente de un bien en comparacion con un bien nuevo similar.
Es la edad de un bien indicada por su condicion fisica y utilidad en contraste con su edad
cronoidgica.



Tablas de Valores:Decreto emitido por el H. Congreso del Estado a iniciativa De los
Ayuntamientos que contiene debidamente ordenada y relacionada geograficamente la
informacion de zonas homogéneas, corredores de valor, tipologia y vatores de
construccion, asi como los usos y valores de suelo rustico.

Norma de aplicacién para uso de las Tablas de Valores Unitarios

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberan reflejar el valor de
mercado.

Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de
terreno por zona y por vialidad, el territorio de los municipios se dividira en areas con
caracleristicas homogéneas.

Para la definicion de las dreas homogéneas se tomara en consideracion lo dispuesto por
los planes y programas de desarrolio urbano y rural que tengan efectos sobre el territorio;
la existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi
como el tipo de construccion y demas factores que incrementen o demeriten el valor de
las zonas y predios.

Cuando [a disponibifidad y calidad de los servicios piblicos, el uso de sueio,
infraestructura urbana y equipamiento, nivel socioeconoémico de la poblacion, tipo y
calidad de las construcciones; sean similares dentro de una circunscripcién territorial, se
constituye en una zona homogénea de valor y se le asignara un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberan delimitar con precision
el area que comprenda cada zona homogénea de valor.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores de
valor que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan tener
un valor unitario de suelo diferente a la propia zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se consideraran: las condiciones y factores que
puedan modificar el valor de la franja, respecto del que corresponda a la zona
homogénea.

Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se
clasificaran en urbanocs, suburbanos y rdsticos.
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Las construcciones se clasificaran de acuerdo a su vocacion o uso preponderante en:
Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificaran de acuerdo a su
tipologia de construccién y a su estado de conservacion, las cuales se estableceran en la
Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Consfruccién.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberan contener los factores
de incremento y demérito que seran aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijaran por metro
cuadrado y en zona rastica por hectarea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacién y valuacién de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacion de factores de incremento y demérito para la
determinacién de valores unitarios, se estableceran de conformidad con lo dispuesto por
esta Ley.

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con ia siguiente formula:

VCAT=VT+V/C
Para efectos de la formula anterior, se entendera:
VCAT=Valor Catastral

VT= Valor del Terreno

VC=Valor de la Construccion

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor
unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la
formula siguiente:



VT=8TxVUS

Para efectos de la formula anterior, se entendera:
VT=Valor de Terreno

8T= Superficie del Terreno

VUS=Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector ¢ corredor de
valor donde se ubica el inmueble.

En su caso, debera considerarse los factores de incremento y demérito, previstos en las
tablas, segun las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

El valor de construccion de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida,
por el valor unitario de construccién para cada tipo de edificacién, contenido en las Tablas
de Valores Unitarios de

Suelo y Construccion aprobados para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el
predio, mas el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la
formula siguiente:

VC=8CxVUC+VIE

Para efectos de la formula anterior, se entendera:
VC= Valor de la Construccion

SC=Superficie de la Construccion

VUC= Valor Unitario de la Construccion

VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segun las caracteristicas del predio deberan aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

Para los inmuebies que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la
valuacién deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte
proporcional indivisa de los bienes comunes.



PREDIOS
RUSTICOS
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DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION
DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER
EL PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA ELABORACION
DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE
PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

e) La Autoridad Catastral Municipal

fy Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
g) La Direccidén de Catastro del Estado.

h) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE
TERRENOS RUSTICOS Y DE LAS CANSTRUCCIONES SE
DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO
MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA
POBLACION.

PREDIOS RUSTICOS:

1) Se realiza un trabajo de campo que consiste en un
recorrido fuera de los limites de las areas urbanas, con
el fin de reconocer e identificar los predios con vocacién
para produccion agropecuaria, fruticola, forestal vy
minera. Una vez identificados se procede a clasificarlos
de acuerdo a las caracteristicas mas representativas de
productividad, a sus condiciones y limitaciones.



2) Se clasificaran como de riego, (gravedad o bombeo), de
primera a cuarta clase de acuerdo a su capacidad de
suministro del agua y calidad de sus suelos. Frutales de
primera a tercera clase, de acuerdo la edad productiva
de sus arbolados, asi como a la calidad del suelo, al
clima y al sistema de riego empleado. Temporales de
primera a cuarta clase de acuerdo principalmente a la
precipitacién pluvial, calidad y topografia del suelo.
Agostadero de primera a cuarta clase de acuerdo a su
vegetacion capacidad de pastoreo, abastecimiento de
agua y topografia. Forestales de primera a tercera
clase de acuerdo a la poblacién, especies y variedad de
arboles.

3) Para estimar el valor por hectarea de cada clasificacion
se debera contar con un plano del territorio municipal
con los valores catastrales de suelo vigentes. Asi
mismo se consideran los siguientes factores de
incidencia.

La Ubicacién.- Sin ser un factor de productividad, la
cercania a un pueblo o ciudad facilitan Ila
comercializacion de los productos.

El Clima.- Afecta la productividad de predios agricolas
pues determina las temperaturas adecuadas para
ciertes cultivos. En los predios frutales, puede afectar
las etapas de su crecimiento y desarrolio.

El Suelo.- Factor de productividad variable pues puede
variar de un predio a otro o dentro del mismo predio.
Puede presentar algunas limitaciones como; pendiente,
erosion asentada, poca permeabilidad, pedegrosidad,
etc.



Topografia.- La pendiente de un suelo da |la idea de su
drenaje y determina la clase de cultivo que puede
producir. As{ mismo la pendiente y el relieve del suelo,
para los predios de agostadero es un factor
determinante, en la capacidad de pastoreo.

Fertilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénticos en
su textura profundidad y suelo uno de ellos puede estar
agotado y el otro altamente productivo.

4) Con base en el resultado del estudio de mercado

realizado, y los valores catastrales vigentes, se
elaborara la propuesta de valores. Cuando en una zona
no existan datos que permitan precisar el valor, este se
determinara tomando en cuenta, los valores de las
zohas mas proximas, considerando la similitud en la
calidad de la tierra y considerando la cercanfa a
poblaciones y caminos de acceso.



MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
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S Clasificacién | Tipo de Propiedad | Calidad | Factor V‘(‘éc;;':’;’*'
T 101 (1 Riego por Gravedad Pequefa Propiedad 1 0.5 $A,454 12
1101211 Riego por Gravedad Pequefia Propiedad 2 0.5 :$:§:2,'S’13.2_g
110131 Riego por Gravedad Pequefia Propiedad 3 0.5 $ 41,738.78
11041 Riego por Gravedad Pequena Propiedad 4 0.5 $ 19,137.26
210111 Riego por Bombeo Pequeha Propiedad ] 0.5 $ 77.317.62
2101211 Riego por Bombeo Pequeha Propiedad 2 0.5 $ 58,039.52
2101311 Riege por Bombeo Pequefa Propiedad 3 0.5 $ 29.216.78
2101411 Riego por Bombeo Pequefa Propiedad 4 0.5 FEEEIEE
3{011 11 Frutales en Formacién | Pequefia Propiedad 1 0.5 $ 13532542
3101211 Frutales en Formacion Pequefia Propiedad 2 0.5 $ 107.784.56
3101311 Frutales en Formacion Pequefa Propiedad 3 0:5 NO APLICA
410111 Frutales en Formacion | Pequefa Propiedad 1 0.5 $ 102,188.84
4 1021 Frutales en Formacion Pequefa Propiedad 2 0.5 $ 82910.83
4 10|31 Frutales en Formacion Pequena Propiedad 3 0.5 NO APLICA
5101111 Frutales en Produccion l Pequefia Propiedad 1 05 $ 251 ,494.@
51021 Frutales en Produccion Pequena Propiedad 2 D5 $ 223953.63
5101311 Frutales en Produccidn Pequefa Propiedad 3 0.5 NO APLICA
61011 Frutales en Produccidn | Pequefia Propiedad 1 0.5 $ 19595181
61021 Frutales en Produccidn Pequena Propiedad 2 0.5 3 ?76,6743
6101311 Frutales en Produccidn Pequena Propiedad 3 0.5 NO APLICA
710111 Temporal Pequena Propiedad 1 0.5 $ 17.225.02




710121 Temporal Pequefia Propiedad 2 0.5 $ 13,779.54
7101311 Temporal Pequefia Propiedad 3 0.5 $ 11,023.62
710411 Temporal Pequefia Propiedad 4 0.5 $ 8.818.66
810111 Pastal Pequefia Propiedad 1 0.5 $ 1,724.55
81021 Pastal Pequefia Propiedad 2 0.5 $ 1,409.56
81031 Pastal Pequefia Propiedad 3 0.5 $ 122348
810411 Pastal ‘ Pequefia Propiedad 4 0.5 $ 434.16

MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

S| 3
AEIELR:
olal3|d VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
512135 PARA SUELO RUSTICO (S/HA)
Lo/ o
O| 8

=

Clave de 2 Valor Unit.
Valvacian Clasificacion Tipo de Propiedad Calidad | Factor (S/HA)
103111 Forestal ' Pequeha Propiedad ] 0.5 NO APLICA
910121 Forestal Pequefia Propiedad 2 0.5 NO APLICA
910|311 Forestal Pequefia Propiedad 3 0.5 NO APLICA
210141 Forestal Pequena Propiedad 4 0.5 NO APLICA

NOTA: EL FACTOR SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, SI ES IGUAL, MAYOR O MENOR A
LA UNIDAD, DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE
DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: ( 0 ) PROPIEDAD PRIVADA, (1 ) PROPIEDAD
EJDALY (2 ) PROPIEDAD COMUNAL.

EJEMPLOS:

RIEGO POR GRAVEDAD PROPIEDAD PRIVADA DE PRIMERA 1011
CALDAD

RIEGO POR BOMBEO PROPIEDAD PRIVADA DE SEGUNDA CALIDAD 2221

PASTAL PROPIEDAD EJIDAL DE CUARTA CALIDAD 8141




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

6|38 o
92|35
é a2 % VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
12315 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
B o
| 8

=

Clave de . i . " Valor Unit.
Valoaclén Clasificacion Tipo de Propiedad | Calidad | Factor (S/HA)

[ R Riego por Gravedad Ejidal 1 0.5 $110,454.12
111127011 Riego por Gravedad Ejidal 2 0.5 $ 82,913.2¢
1 1 311 Riego por Gravedad Ejidal 3 0.5 $ 41,738.78
T 11 | 411 Riego por Gravedad Ejidal 4 0.5 $ 19.137.26
201 (71 (1 Riego por Bombeo Ejidal 1 0:5 $ 77.317.62
2 1 2|1 Riego por Bombeo Ejidal 2 0.5 $ 58,039.52
211 1311 Riego por Bombeo Ejidal 3 0.5 $ 29,216.78
211 |41 Riego por Bombeo Ejidal 4 0.5 $ 13.397.65
3 1 1 1 Frutales en Formacion Ejidal 1 0.5 $135,325.42
3|1 2] Frutales en Formacién Ejidal 2 0.5 $107.784.56
3|1 1 Frutales en Formacion Ejidal 3 0.5 NO APLICA
4 |1 1|1 Frutales en Formacion Ejidal [ 0:5 $102,188.83
411 1211 Frutales en Formacion Ejidal 2 0.5 $ 82,910.83
411 ]13]|1 Frutales en Formacion Ejidal 3 0.5 NO APLICA
511111 Frutales en Produccién Ejidal 1 0.5 $251,494.49
5111211 Frutales en Produccion Ejidal 2 0.5 $223,953.63
511 [3]1 Frutales en Produccién Ejidal 3 0.5 NO APLICA
6 |1 1 Frutales en Produccién Ejidal 1 0.5 $195951.81
6 | 1 1 Frutales en Produccidn Ejidal 2 0.5 $176,674.42

i 1 Frutales en Produccion | Ejicial 3 0.5 NO APLICA
7 11 T {1 Temporal Ejidal ] 0.5 $ 17.225.02
7 ELh 3211 Temporal Ejidal 2 0.5 $ 13.779.54
7 1 311 Temporal Ejidal 3 0.5 $ 11,236.62
711|411 Temporal Ejidal 4 0.5 $ 8818.44




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

c| D
0| @ o
o BI8IE
é 2| B2 VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
% 2/8|5 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
= o
S8
=

Clave de " . S ; Valor Unit.

Valiccisn Clasificacion Tipo de Propiedad | Calidad | Factor (S/HA)
8 |1 1 1 Pastal Ejidal 1 0.5 $ 1.724.55
811|121 Pastal Ejidal 2 0.5 $ 1.409.56
8|1]3]1 Pastal Ejidal 3 0.5 $ 1,22381
81|41 Pastal Ejidal 4 0.5 $ 43416
1111 Forestal Ejidal 1 0.5 NO APLICA
1121 Forestal Ejidal 2 0.5 NO APLICA
111311 Forestal Ejidal 3 0.5 NO APLICA
11141 Forestal Ejidal 4 0.5 NO APLICA

NQTA: EL FACTOR SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, SI ES IGUAL, MAYOR O MENOR A
LA UNIDAD, DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE
DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0 ) PROPIEDAD PRIVADA, ( 1) PROPIEDAD
EJIDALY (2 ) PROPIEDAD COMUNAL.

EJEMPLOS:

RIEGO POR GRAVEDAD PROPIEDAD PRIVADA DE PRIMERA 1011
CALDAD

RIEGO POR BOMBEO PROPIEDAD PRIVADA DE SEGUNDA CALIDAD 2221

PASTAL PROPIEDAD EJIDAL DE CUARTA CALIDAD 8141




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
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Slal2|2 VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
Z 2|3 5 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
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Clave de . - Tipo de Valor Unitario

Valuacién Clasificacién Propiedad Cdlidad | Factor (S/HA)
112(1] 1| RiegoporGravedad | Comunal 1 0.5 $ 110,454.12
1121211 Riego por Gravedad Comunal 2 0.5 $ 82,913.26
112731 Riego por Gravedad | Comunal 3 0.5 $ 41,738.78
1121411 Riego por Gravedad | Comunal 4 0.5 $ 19,137.26
2121111 Riego por Bombeo Comunal | 0.5 $ 77.317.62
212121 Riego por Bombeo Comunal 2 0:5 $ 58,039.52
212131 Riego por Bombeo Comunal 3 0.5 $ 29.216.78
2121411 Riego por Bombeo Comunal 4 0.5 $ 13,397.65
312 |1]| 1] Futalesen Formacidon | Comunal 1 0.5 $ 135,325.42
31212 1| Futalesen Formacién | Comunal 2 0.5 $ 107,784.56
312 |3]| 1| FutdlesenFormacién | Comunal 3 0.5 NO APLICA
412|111 Frutalesen Formacion | Comunal 1 0.5 $ 102,188.83
4121|211 FutalesenFormacion | Comunal 2 0.5 82,910.83
412 13]| 1| Frutalesen Formacion | Comunal 3 Q.5 NO APLICA
5|2 1| 1| Frutales en Produccién | Comunal 1 0.5 251,494.49
512|211 | Frutales en Produccién | Comunal 2 0.5 $ 22395343
5121311 | Futales en Producciéon | Comunal 3 0.5 NO APLICA
61211 |1 | Frutales en Produccién | Comunal 1 0.5 195,951.81
6|22 1| Frutales en Produccidn | Comunal 2 0.5 176,674.42
61213 | 1| Frutales en Produccidn | Comunal 3 0.5 NO APLICA
71210111 Temporal Comundal 1 0.5 $ 17,225.02




71211211 Temporal Comunal D 0.5 $ 13,779.54

712131 Temporal Comunal 3 0.5 $ 11,236.62

7121411 Temporal Comunal 4 0.5 $ 8.818.66

MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE CONCHOS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

£|©
Q| T ©
0 'g g E=
§ AR-AR VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
HEINAR: PARA SUELO RUSTICO (S/HA)
olgl |“
=

Clave de . " Tipo de . Valor Unitario

Valuacién Clasificacion Propiedad Calidad | Factor (S/HA)
81211 Pastal Comunal 1 0.5 $ 1,724.55
8121211 Pastal Comunal 2 0.5 $ 1,409.56
8121311 Pastal Comunal 3 0.5 $ 1,223.81
812141 Pastal Comunal 4 0.5 3 43416
91211 1 Forestal Comunal 1 0.5 NO APLICA
eil2i21 Forestal Comunal 2 0.5 NO APLICA
12131 Forestal Comunal 3 0.5 NO APLICA
912411 Forestal Comunal 4 0.5 NO APLICA

NOTA: EL FACTOR SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, SI ES IGUAL, MAYOR
O MENOR A LA UNIDAD, DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR
CADA CLAVE DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0)
PROPIEDAD PRIVADA, (1) PROPIEDAD EJIDAL Y (2) PROPIEDAD COMUNAL.

EJEMPLOS:
RIEGO POR GRAVEDAD PROPIEDAD PRIVADA DE PRIMERA CALIDAD 1011
RIEGC POR BOMBEQO PROPIEDAD PRIVADA DE SEGUNDA CALIDAD 2221

PASTAL PROPIEDAD EJIDAL DE CUARTA CALIDAD 8141




CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE
PRODUCIR

EL SUELO ES EL FACTOR DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE,
PUES NO SOLO PUEDE VARIAR DE UN PREDIO A OTRO, SINO
DENTRO DEL MISMO PREDIO PUDEN EXISTIR VARIACIONES
IMPORTANTES.

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELOS,
SIENDO UNA DE ELLAS LA CAPACIDAD DE USO O USO
POTENCIAL.

ENTIENDASE POR “ USO DE SUELO “ EL APROVECHAMIENTO
DESDE EL PUNTO DE VISTA AGROPECUARIO, DE UN SUELO
PROFUNDO, DE TEXTURA FRANCA, DE MINIMA PENDIENTE,
FACILMENTE MECANIZABLE Y SUSCEPTIBLE DE RECIBIR
MAYOR INVERSION.

Primera Clase (1).- Son aquelios que presentan muy pocas o ninguna
limitacién para su uso y cuando estas existen son faciles de correqir.
Estos terrenos pueden utilizarse para desarrollar una amplia gama de
cultivos, pastos, bosques o vida silvestre. Son casi planos y el riesgo
de erosion es muy leve bajo cualquier sistema de mangjo.

Segunda Clase (2).- En esta clase los terrenos no presentan
limitaciones acentuadas para el desarrollo de cultivos, Unicamente es
necesario elegir las plantas por sembrar o bien cultivar especies gque
requieran practicas de manejo faciles y econdmicas de aplicar.
Pueden usarse para cultivos, pastos o vida siivestre.

Tercera Clase (3).- Los suelos de esta clase presentan severas
limitaciones que restringen el desarrollo de algunos cultivos, o bien
requieren de practicas especiales de conservacidn o manejo para el
desarrollo de Ia agricultura. Son aptos para el desarrollo ganadero y
forestal.



Cuarta Clase (4).- Los terrenos en esta clase tienen limitaciones muy
severas para el desarrollo de los cultivos agricolas, por lo que su uso
se restringe a solo algunos de ellos bajo condiciones especiales de
manejo y conservacion. Estos terrenos resultan adecuados para el
desarrolio de pastos, bosques o vida silvestre. |

Quinta Clase (5).- Presentan alguna restriccién que por lo general no
resulta practico ni econémico fratar de superar, por lo que no son
aptos para la agricultura; la ganaderia puede desarrollarse en
condiciones moderadas con el manejo apropiado de sus limitaciones
pero pueden ser adecuados para el desarrollo forestal o vida silvestre.
También se agrupan dentro de esta clase, aquellos terrenos que a
pesar de tener las mismas caracteristicas de los de la primera
presentan algun factor de demerito que restringe severamente el uso
agricola.

Sexta Clase (6).- Los suelos de esta clase presentan severas
limitaciones que los hacen impropios para los cultivos, su uso para el
desarrollo de pastizales es muy limitado solo factible mediante el
establecimiento de practicas de conservacion y manejo de acuerdo a
los factores limitantes. Pueden utilizarse  adecuadamente para
desarrollo forestal o vida silvestre.

Séptima Clase (7).- Terrenos que presentan limitaciones muy severas
gue los hacen inadecuados para los cultivos, su uso en la ganaderia
es muy restringida y solo factible utilizarlos para desarrollo forestal con
la adopcidn de practicas especiales de manejo y conservacion.

Octava Clase (8).- Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su
uso en cultivos comerciales, desarrollo de pastizales © bien
explotaciones forestales, por lo que su utilizaciébn debe orientarse a
fines creativos, vida silvestre, abastecimiento de agua o para fines
estéticos y preservacion del medio ambiente.



