SAN FRANCISCO DE BORJA, CHIH., A 31 DE OCTUBRE DE 2024.
SFB/047/SEC2024.

ASUNTO: MQFAV@#%ES

DIP. ELIZABETH GUZMAN ARGUETA BE] H ) Eﬂ ;
PRESIDENTA H. CONGRESO DE ESTADO CT. 702
DE CHIHUAHUA. - b e |
PRESENTE.- . HiWig
S PBNTHESOTEL o / |
NGRESO DEL ESTADO ANExA Y 50

En el cumplimiento de lo establecido por el decreto 112/05 IP.0., mediante el cual se
reforman diversos Articulos del Codigo Municipal y de la Ley de Catastro para el Estado de
Chihuahua, el Municipio de San Francisco de Borja, somete a consideracion de este H.
Congreso del Estado el Presente Proyecto del aumento del 5% en Predios Urbanos y
Predios Rusticos de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion para el ejercicio
2025, la cual servira de base para el calculo del impuestro predial. Dicho proyecto ha sido
expedido por la Autoridad Catastral Municipal de H. Ayuntamiento con fundamento a lo
establecido por los Articulos 22 y 28 Fraccion XL del Codigo Municipal para el Estado de
Chihuahua, mismo que se presenta en tiempo y forma, atendiendo a que a base del
impuesto es el valor catastral, el cual resulta de sumar el valor del terreno y de la
construccion y que debe reflejar el valor del mercado de inmueble, cumpliendo asi a lo
establecido por el Articulo 148 del Codigo Municipal y 24 de la Ley de Catastro, ambos del
Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que hoy se somete a
consideracio de este H. Congreso del Estado, ha sido elaborado bajo los términos del
decreto en mencion, la cual estara en vigor, de ser aprobada, a partir del 1° de Enero de
2025, para efecto de lo estabecido por los Articulos 27 parrafo segundo y 28 Fraccion |, de
la Ley de Catastro del Estado de Chihuhahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige para la
elaboracion del presente proyecto, el Municipio de San Francisco de Borja, solicita a este
H. Congreso del Estado, se apruebe el proyecto de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y
Construccion que entrara en vigor para el ejercicio 2025, asi como también, se ordene la
publicacion del mismo en el Periddico Oficial del Estado.
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SAN FRANCISCO DE BORJA, CHIH., A 31 DE OCTUBRE DE 2024.
SFB/045/SEC2024.
ASUNTO: TABLA DE VALORES.

DIP. ELIZABETH GUZMAN ARGUETA
PRESIDENTA DE H. CONGRESO DEL ESTADO
DE CHIHUAHUA.

PRESENTE.-

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 63,
fracciones Il y lll, del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, me permito
enviarle la certificacion del acuerdo de Cabildo No. 5, tomada de la Sesion Ordinaria,
con fecha del dia 31 de octubre del 2024, mediante el cual se aprueba el aumento
del 5% en Predios Urbanos y Predios Rusticos a la Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccion, que serviran de base para la determinacion de los impuestos
que sobre propiedad inmoviliaria, tiene derecho a cobrar el Municipio de San
Francisco de Borja, en los términos del Articulo 28, Fraccion XL, del Codigo
Municipal para el Estado de Chihuahua.

Sin otro particular, aprovecho la ocasion para reiterarle la seguridad de mi mas
atenta y distinguida consideracion.

ATENTAMENTE
ol ufl) | Emesconsont
PRESIDENCIA MUNICIPAL
SAN FRANCISCO DE BORUA. CHik,
LIC. ADILENE PARRA GARCIA. ADMINISTRACION 212420284
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO.
SAN FRANCISCO DE BORJA.

\ Calle 2° No.8 Col. Centro C.P. 33160 municipiosanfranciscodeberja@gmail.com
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SAN FRANCISCO DE BORJA, CHIH., A 31 DE OCTUBRE DE 2024.
SFB/046/SEC2024.
ASUNTO: ACUERDO DE CABILDO, TABLA DE VALORES.

DIP. ELIZABETH GUZMAN ARGUETA
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
DE CHIHUAHUA.

PRESENTE.-

Por medio de la presente me dirijo a Usted para hacer de su conocimiento, que en
la Sesion Ordinaria No. 5, con fecha de 31 de Octubre de 2024, se tomo a
consideracion, en el punto No. 3, lo referente al analisis y en su caso la aprobacion
de El aumento de 5% en Predios Urbanos y Predios Rusticos de las Tablas de
Valores Catastrales para el Ejercicio Fiscal 2024, contando con la participacion del
Lic. Antonio Quezada Ciloro, Tesorero Municipal, quien da a conocer las propuestas
del Anteproyecto de Tablas de Valores Catastrales para el Ejercicio Fiscal 2025.

El acuerdo es el siguiente:

Se aprueban por unaminidad de votos del H. Ayuntamiento, las Tablas de Valores
Catastrales 2025, para el Municipio de San Francisco de Borja, tomandose a quien
corresponda para su publicacion.

Sin ofro particular por el momento, me despido de Usted, deseandole pase un
excelente dia.

ATENTAMENTE

LIC. ADILENE PARRA GARCIA
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO ADMINISTRACION 20242007
SAN FRANCISCO DE BORJA.

PRESIDENCIA MUNICIPAL
SAN FRANCISCO DE BORUA, CHM.
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SAN FRANCISCO DE BORJA, CHIH., A 31 DE OCTUBRE DE 2024.
~ SFB/048/SEC2024.
ASUNTO: CERTIFICACION DE DOCUMENTOS.

La que suscribe, Lic. Adilene Parra Garcia, Secretaria del H. Ayuntamiento de San
Francisco de Borja, Chih. Con fundamento en lo dispuesto por el Articulo. 63,
Fraccion Il del Codigo Municipal vigente para el estado de chihuahua, hago constar

y:
CERTIFICO

Que la presente copia fiel tomada de la original, la cual se compone de tres hojas
utiles, mismas que corresponden a el Acta de Cabildo no. 5 y se expide en uso de
las facultades que corresponden a este mi cargo. En los términos previstos por el
articulo 63, fraccion |l del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y se firma
en San Francisco de Borja, Chih., a los treinta y un dias del mes de octubre del afio
dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
(e

LIC. ADILENE PARRA GARCIA
SECRETARIA DE H. AYUNTAMIENTO
SAN FRANCISCO DE BORJA.
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PREDIOS URBANOS
Descripcion de metodologia para la elaboracién de fablos de valores unitarios de suelo y construccion.

La presente norma tiene por objeto establecer el procedimiento técnice para la elaboracién de del proyecto
de tabas de valores unitarics de predios urbanos.

Estan obligados a observar lg presente norma:

a} La Autoridad Catastral Municipal

b} Consejos Técnicos de Catastro Municipat y Estatal.
c) La direccion de catastro del Estado.

d) Colegios y Asociaciones de Peritos Voluadores,

PREDIOS URBANOS:

1. Realizar frabajo de campo que consiste en: recabar informacion de las caracteristicas Urbanas de cada
localidad a nivel manzana, con &l fin de agrupar manzanas muy similares en cuanto a; servicios con los que
cuenta cada una de las calles como: redes subterrdneas de agua polable y drenaje, redes aéreas de energia
eléctica y telefonica, alumbrado publico, fipe de revestimiento en calle si es carpeta asfdlfica, firme de
concreto o pura terraceria, si tienen banquetas y guarniciones de concreto. ldentificar el equipamiento urbano
en cuanto a: Educacién y cultura (Escuelos),

2, Salud y asistencia (Clinicas y Hospitales), recreacién y deporte (Pargues y Greas recrealivas),
Administracion publica {Presidencia, Telégrafos, etc.). asi mismo observar el uso de suelo permifido y nive!
socioecondmico. Tomar fotografias representativas de las calles y zonas de estudio.

3, Plasmar en los planos generales de ta localidad la informacion recabada en campo, para actualizar
nuevos fraccionamientos y colonios o mejoras de las existenies, Y agrupar manzancs con todas las
caracteristicas antes sefialadas, para delimitar y describir zonas homogéneas.

4. Analizar el comportamiento del mercado inmobiliario local,

a) Investigar y revisar los movimientos mds significativos y nimero de operaciones compraventa de terrenos.
b)  Consultar inmobiliarias © en periddicos ltocales, notarias publicas, el fipe de oferta, zonas de
congentracién y visita al inmueble ofertado,

5. Una vez delimitadas las zonas homogéneas de valor, idenfificar viglidades de importancia con

conceniracion de predics con uso comercial © mixfo (Comercial vy habitacional) que crucen o las zonas
homogéneas, dando como resultado a cotredores urbanos, con rangos de valor por tframos, dependiendo de
la ubicacion, infraestructura v beneficios urbanos.

6, Con base al resultado del estudio de valores de mercado v a los valores catastrales vigentes en el
catastro municipdl, slabora la propuesta de valores unitarios de terreno,

7. En base dl frabajo de caompo, se redliza un reconido, por las diferentes éreas urbanas, con el fin de
idenfificar alas construcciones de acuerdo a sus caracterisficas y principalmente a su vocacion o uso genérico,
si es habitacional, comercial e industrial. Después se procede a agruparlas y clasificar lo que de cémo resultado
la fipologla constructiva. A cada fipologia se le estima su valor por metre cuadrado, aplicande el valor de
reposicion nuevo que considera el costo a precios actuales, de un bien huevo similar gue tenga la utilidad o
funcion equivalente mds préxima al bien gue se valGao.



FUNDAMENTO CONSTITUCIONAL Y LEGAL

EL PARRAFO CUARTO DE LA FRACCION IV DEL
ARTICULO 115, CONSTITUCIONAL QUE A LA LETRA
DICE:

“LOS AYUNTAMIENTOS, EN EL AMBITO DE SU
COMPETENCIA, PROPONDRAN A LAS LEGISLATURAS
ESTATALES LAS CUOTAS Y TARIFAS APLICABLES A
IMPUESTOS, DERECHOS, CONTRIBUCIONES DE
MEJORAS Y LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE
SUELO Y CONSTRUCCIONES QUE SIRVAN DE BASE
PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE LA
PROPIEDAD INMOBILIARIA.
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TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES

LAS ILUSTRACIONES DE ESTAS TIPOLOGIAS UTILIZADAS PRETENDEN
FACILITAR LA IDENTIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES PARA TENER
UNA IDEA DE LAS CLAVES DE VALUACION CORRESPONDIENTES
UTILIZADAS EN EL CATASTRO.



LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Articulo 3. Para los efectos de la presente ley se enfiende por:

Construccién: La edificacion de cualguier tipo, los equipos e instalaciones especicles adheridas de manera
permanente al predio, clasificdndose de la siguiente forma

Clasificacién de las construcciones.- s [a agrupacién e idenfificacion de las consirucciones de acuerdo a ia
tipologia y el uso de las mismas. .

Uso.- Corresponde al aprovechamiento genérico que fiene el inmueble v se clasifica en habitacional, comercial
e industrial.

Habitaciondl.- Se refiere a las construcciones en donde habiiualmente residen, individual o colectivaments, ias
personas y comprende todo tipo de vivienda.

Comercial.- Se refiere a las edificaciones destinadas d la compraventa o intercambio de articulos de consumo
0 servicio.

Industral.- Se refiere a cualquier construccién destinada a la fabricacion o transformacion de productos de
utilidad concreta.

Tipologia de la construccién.- Corresponde a la clasificacion de la construccidn dependiendo de {as
caracteristicas que la construyen, las cuales son:

Habitacional popular.- Viviendas con caracteristicas constructivas minimas, entre las que se pueden considerar:
cuartos de usos multiples sin diferenciacion, servicios minimos incompletos; muros sin refuerzos, techos de J&rming
galvanizada, techos con estructura de madera terradas, fechos de madera, pisos de concrefo o terrados,
instalaciones eléctricas e hidréulicas visibles (hidrdulica, eléctrica, sanitaria y gos).

Habitacional medio.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, enire lo que se puede
considerar: espacios diferenciados por usos, servicios completos, con bafo, muros con acabados aparentes,
pintura, losetas de cerdmica en bafos y cocinag, ventaneria metdlica, perfil tubular y aluminio sencillo, techos
de concreto armado con claros no mayores o 4.0 metros, pisos recubiertos con losetas de vinil, cerdmica,
alfombra o piso laminado, instalaciones completas ocultos.

Habitacional bueno.-vivienda con caracteristicas constructivas entre las que se pueden considerar: acabados
buena calidad, proyecto funcional individualizado , con espacios totaimente diferenciados, servicios
completos; dos bafos, cuartos de servicio, acabados de mezcla, yeso y texturizados, pintura de buena calidad
o tapiz, ventaneria de perfit de aluminio, ventaneria integrada a la construccion, techos de concreto armado,
acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad, marmaol , loseta de cerdmica,
alfombra o duelas, aire acondicionado o calefaccion.

Habitacional de Lujo.- Residencias con caracterfsiicas constructivas entre as que se pueden considerar:
acabados de muy buena calidad, disefios arquitectonicos y de ingenieria, con espacios amplios coracterizados
y ambientados con dreas complementarias a las funciones principales. De un hasta cuatro bafios, con vestidor
closet infegrados en una o mds recamaras, acabados en muro de yeso, texturizados o recubierfos con maderas
finas con vidrios dobles y especiales, fecho de concreto armado, estructuras de soporte disefiadas
espacialmente para el proyecto, pisos de loseta ceradmica marmol, alfombra, pargue de madera o duelas,
instalaciones de confort y sistema de riego.



Habitacional de Soper lujo.-Son las que cuentan con las caracteristicas de la habitacional de lujo y ademds
construidas por estancia, comedor, antecomedor, cocing, cuarto de estudio , cuotro recamaras © mds, con
bafo , y alcoba definida con bafio, oficina drea independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con
bafo, oficing, drea de lavanderia, cochera techada cuando menos para res © mds vehiculos, alberca, sala
de juegos y todas las que cuenten con mds de 600 mefros de construccion de use habitacional.

Comercial Econémico.-Consfruccion basica con caracteristicas de baja calidad, entre las que se pueden
considerar: servicios complementarios, ocasionalmente forman parte de un use mixto (vivienda y comercio),
acabado en muros mezcla o yeso, ventaneria metdlica tubular, techo de Iémina o de concreto armado, con
claros de hasta 4.0 Metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas de vinil 0 de mosaico, instalaciones
basicas ocultas vy semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de calidad media {carpinteria,
herreria, etc.).

Comercial Medio.- Locales comerciales y tiendas depariamentales con caracteristicas y acabados de calidad
media estandarizada, proyecio funcional y espacio reservado para cajones de estacionamiento. Acabados en
muros, yeso y texturizados, ventaneria de aluminio, techo de concreto armado con claros mayores de 4.0
metros, pudiendo considerar nave indusirial, pisos de concreto con dcabado pulido, losetas de vinil,
ocasionalmente, losetas de cerdmica, instalaciones bdsicas ocultas y semiocultas (eléciricas e hidrosanitarias),
complementos de buena calidad {Herreria, carpinteria y vidrieria)

Comercial Bueno.- Locales y Centros comerciales especializados con caracteristicas constructivas y acabados
de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios exclusivos, dreas de estacionamiento,
circulacion peatonal y dreas jardineras. Acabados en muros de yeso o texturizados, ventaneria de aluminio
anodizado , techumbres de ldmina scbre araduras de acero estructural y techos de concreto armado con
claros hasta de 10.0 metros, pudiéndose considerar nave industrial, pisos losetas de cerdmica, marmol, duelas,
instalaciones bdsicas (Elécticas e hidrosanitaria) en general ocultas, instalaciones especiales  (aire
acondicionado, calefaccion, alarma, para rayos, hidroneumdtico), complementos de buena calidad, sobre
disefic o Importacion.,

Indushial Ligero.- Edificacién con caracteristicaos constructivas basicas de calidad inmediata, proyectos
repetitivos normalmente sin divisiones intermnas, acabados en muros aparentes y de mezcla, ventaneria metdlica
perfil tubular, techumbres de 1Gmina o asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente
de madera claros de hasta 6.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto reforzados,
cavado pulido, instalaciones con servicios bdsicos (Elécticos e hidrosanitarios) ocultos o semiocultas
complementos de calidad media estandarizada(herreria, carpinterfa, vidrieria, etc.), dreas de estacionamiento
y andenas de carga.

Industrial Mediano.- Construcciones con caracteristicas especializadas de calidad intermedia, con proyectos
repelifivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas, dreas recreativas y dreas verdes. Acabados en
muros aparentes, mezcla, yeso y ocasionalmente texturizados, ventaneria metdlica de perfil tubular o de
alurinio, techumbres de iémina galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiéndose considerar nave industrial,
pisos de concreto reforzado, acabade pulido, recubiertos con cerdmica u otros elementos de soporte industrial
de rodamiento, plantas de tratamiento de aguas residuales para reutilizar en sistema de riego, instalaciones
deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podrdn sub clasificar, de acuerde al estado de conservacion o las condiciones en las que se
encueniren, conforme alas constancias que abren en los archivos de los catastros municipales, estableciéndose
en las taklas de cada municipio dichas sub clasificaciones.

Clase.- Fs el grupo al gque pertenece un fipo de construccion de acuerdo a su estado de conservacion.

10



Clase (A).- Edificaciones que su mantenimiento no exceda, necesitan mantenimiento a su estado actual para
conservar su valor de reposicion nuevo,

Tipologias constructivas (B).- Edificaciones de, sin mejoras en sus materiales y acabados, en estado de
consetvacion necesitado de reparacion y mantenimiento.

Tipelogias constructivas (C).- Edificaciones de, sin mejoras en su matericles y acabados, en estado de
conservacion malo necesitado de reparaciones medias e importantes,

11



HABITACIONAL POPULAR
CLAVE. 2111
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HABITACIONAL ECONOMICO
CLAVE 2121

-
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HABITACIONAL MEDIANO
CLAVE: 2131
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HABITACIONAL BUENO
CLAVE: 2141
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HABITACIONAL DELUJO
CLAVE: 2051
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COMERCIAL MEDIANO
CLAVE: 2221
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COMERCIAL BUENO
CLAVE: 2231
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INDUSTRIAL LIGERO
CLAVE: 2311
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INDUSTRIAL MEDIANO
CLAVE: 2321
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TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS DE ZONAS HOMOGENEAS PARA SUELO URBANO

ZONA’ SECTOR No. DE MANZANA COLONiAS (@) VALOR
HOMOGENE | CATASTRAL FRACCION DE UNIT.(S/
A COLONIA M2)
1 1 1,2,3,4,5,6,7,89,10,11, 12, 13. EL CENTRO $133.40
3 2 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14, EL CENTRO $101.43
15,16,17,18,19.
2 5 1,2.3.4,5,6,7,89,10,11, EL CENTRO $101.43
12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,2
2,23,24,25,26,27,28,29,30,31,
5 4 1,2.3.4,5,6,7.89,10,11, BELLA VISTA $101.43
12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,2
2,23
2 3 1,2,3,4,5,6,7,89,10,11, SAN MIGUELY | $77.17
12.13,14,15,16,17,18,19,20,21,2 BARRIO
2 BLANCO
3 8 1.2,3,4,5,6,7,8,9.10 SANTA ROSA $25.35
3 9 1,2.3.4,56,7,89.10.11 12,1314 | GUADALUPE $25.35
3 10 1,2.3,4,56,7,89,10,11, SANTA ANA $77.17
12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,2
2,23,24,25,26,27,28,29,30,31,
3 11 1.2,3,4,56 AVENDANOS $25.35
3 12 1,2.3,4,5,6,7.89.10,11, TEPORACHI s B
12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,2
2,23,24,25,26,27,28,29,30,31,
3 13 1,234 SAUCERIA $25.35
3 14 1,2,3,4,56,7,89,10 SAHUARICHI $25.35

21



MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS DE ZONAS HOMOGENEAS PARA SUELO SUBURBANO

VALOR INICIAL | VARLOR (S/M2)

ZONA SUBURBANA $56.70 $56.70

LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVAS
MAS NO LIMITATIVAS
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MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

& VALORES UNITARIOS DE PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
L =} v
S5 9 |g|0o8
= k=) <] S c
c o U c @
o 2 5 e
Q = w g
(9]
Clave de Valuacion Tipologia Clase Estado de Valor Unitario
Conservacién ($/M2)
2 1 1 1 HABITACIONAL POPULAR BUENO $ 1,931.73
2 1 1 2 REGULAR $ 1.621.20
2 1 1 3 MALO $ 1,443.08
2 7 1 1 POPULAR COCHERA N/A
2 8 1 1 POPULAR TEJABAN N/A
2 9 1 1 POPULAR VOLADOS N/A
2 1 2 1 HABITACIONAL ECONOMICO BUENO $ 3,005.54
2 1 2 2 REGULAR $ 2,331.00
2 1 2 3 MALO $ 21757
2 8 2 1 ECONOMICO COCHERA N/A
2 9 2 1 ECONOMICO TEJABAN N/A
2 1 3 1 HABITACIONMNAL MEDIO BUENO $ 3,579.34
2 1 3 2 REGULAR 3 4,268.10
2 1 3 3 MALO $ 8,557.74
2 8 3 1 MEDIO COCHERA N/A
2 9 3 1 MEDIO TEJABAN N/A
2 1 4 1 HABITACIONAL BUENC BUENO $ 715915
2 1 4 2 REGULAR $ 5,805.83
2 1 4 3 MALO $ 5,426.65
2 8 4 1 BUENO COCHERA N/A
2 9 4 1 BUENO TEJABAN N/A
2 1 5 1 HABITACIONAL LUJO BUENO $ 2.995.11
2 1 ) 2 REGULAR $ 8,981.43
2 1 5 3 MALO $ 8,400.00
2 8 5 1 LUJO COCHERA N/A
2 9 5 1 LUJO TEJABAN N/A
2 2 1 1 COMERCIAL ECONOMICO BUENO $ 3.118.26
2 2 1 2 REGULAR $ 2,565.83
2 2 1 3 MALC $ 2:13570
0
2 2 2 1 COMERCIAL MEDIANO BUENO $ 4,255.84
2 2 2 2 REGULAR $ 3,430.81
2 2 2 3 MALO $ 2,688.79
2 2 3 1 COMERCIAL BUENO BUENO $ 6,600.78
2 2 3 2 REGULAR $ 5,539.80
2 2 3 3 MALO $ 4,895.12
2 2 4 1 COMERCIAL LUJO BUENO N/A
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F-Y

REGULAR

N/A

MALO

N/A

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

| =4
]
g VALORES UNITARIOS PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
L o GZ:
S |9 | g |2
% |2 |8 |8
518 |0 |
QO L el
[o]
O
5
Clave de Tipologia Clase Nivel Valor Unit
Valuacion
2 |3 1 1 INDUSTRIAL LIGERO BUENO $ 3,954.30
2 |3 1 2 REGULAR | $ 3,449.14
2 |3 1 3 MALO $ 3,165.22
2 |3 |2 1 INDUSTRIAL MEDIANO BUENO $ 4,853.62
2 |3 |2 |2 REGULAR | $ 451418
2 |3 |2 |3 MALO $ 4,344.65
7 18 |3 1 | INDUSTRIAL PESADO BUENO N/A
2 (3 [3 |2 REGULAR | N/A
2 |3 [3 |3 MALO N/A
2 |4 1 1 HOSPITAL/CLINICA BUENO (DE 100-150 | BUENO N/A
2 |4 |1 2 CAMAS) REGULAR | N/A
2 |4 1 3 MALO N/A
2 |4 |2 1 HOSPITAL/CLINICA MEDIO (DE 150-250 | BUENO N/A
2 |4 |2 |2 CAMAS) REGULAR | N/A
2 (4 |2 |3 MALO N/A
2 5 1 1 BODEGAS ECONOMICA BUENO N/A
2 |5 1 2 REGULAR | N/A
2 |5 1 3 MALO N/A
2 |5 |2 1 BODEGAS BUENA BUENO N/A
2 |5 |2 |2 REGULAR | N/A
2 |5 |2 |3 MALO N/A
2 |6 1 1 ESTACIONAMIENTOS | ECONOMICO BUENO N/A
2 |6 1 2 | PUBLICOS REGULAR | N/A
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2 b 1 3 MALO N/A
2 7 1 1 ESCUELAS POPULAR BUENO N/A
2 7 2 REGULAR | N/A
2 7 3 MALO N/A
2 7 2 1 ESCUELAS ECONOMICO BUENO N/A
2 7 2 2 REGULAR | N/A
2 7 2 MALO N/A
2 8 1 i TEMPLOS / CAPILLAS ECONOMICO BUENO N/A
2 8 1 2 REGULAR | N/A
2 8 1 3 MALO N/A
2 ¥ 1 1 TEJABAN ECONOMICO BUENG N/A
2 ? 1 2 REGULAR | N/A
2 9 1 3 MALO N/A

BUENO.- Edificaciones que su mantenimiento no exceda, necesitan mantenimiento a su estado actual para

conservar su valor de reposicion nuevo.

REGULAR Edificaciones de, sin mejoras en sus matericies y acabados, en estado de conservacion necesitado

de reparacion y mantenimiento.

MALO.- Edificaciones de, sin mejoras en su materialesy acabados, en estado de conservacion malo necesitado

de reparaciones medias e importantes.
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LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Articulo 3. Fraccién XXIV

Iona Homogénea de valor.

Es una fraccidn de sector catastral, sector catastral completo o varios sectores catastrales, delimitados por una
poligonal plasmada en cartografia municipal que tengan caracteristicas similares, tales como infraestructura,
servicios, fopografia y cualguier otro elemento relacionade que incida en el valor de [ zona homogénea.
Ardiculo 21. Las tablas de valores unitarios de suelo vy construccién deberdn reflejar el valor de mercado.

Para la determinacion de las zonas homogéneas de volores unitarios de ferreno por zona vy por la vidlidad, el
tenitorio de los municipios se dividird en dreas con caracteristicas homogéneas, Para la definicidn de las dreas
homogéneas se fomara en consideracion lo dispuesto por los planeas y programas de desarrollo Urbano v rural
que tengan efecto sobre el territorio; la existencia. disponibilidad y caracterfsticas del eqguipamiento y servicios
publicos, asl como el fipo de construccidn y demds factores que incrementen o demeriten ol valor de las zonas
y predios.

Cuando la disponibilidad v calidad de los servicios publicos, es el uso de suelo, infraesfructura urbana

y equipamiento, nivel socioecendmico de la poblacion, tipo y calidad de las construcciones; sean similares
dentro de una circunscripcién territorial, se consiituye en una zona homogénea de valor vy se asignara un vator
unitario de suelo.

Las tablas de valores Unitarios de Suelo y construccion deberdn delimitar con precision €l drea que comprenda
cada zona homogénea de valor.,

Dentro de fa zona homogénea de vaior pueden existir franjas, denominadas comedores de valor que por sus
cargcteristicas dan lugar g gue los inmuebles

Colindantes, puedan tener un valor unitario de suelo diferente a la propia zona homogénea.
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MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA
TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENC
0.00 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.0
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 10,000.00 0.60

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE,
EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
0.00 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3.,000.00 0.%20
3.000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5.000.00 0.80
5.000.01 10,000.00 0.60

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
1.000.01 2,000.00 -
2,000.01 5,000.00 -
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5,000.01

10.000.00

10,000.01

20,000.00
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MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

Factor de depreciacién método: ROSS HEIDECKE

EDAD MUY BUENO BUENO NORMAL REGULAR MALO
0 1.0000 0.9748 0.9469 0.8190 0.6680
1 0.9946 0.96%99 0.9422 0.8148 0.6646
2 0.9895 0.9649 0.9373 0.8106 0.6611
3 0.9843 0.9597 09323 0.8063 0.6577
4 0.9789 0.9545 0.9225 0.8020 0.654]
5 0.9734 0.9492 0.9221 0.7975 0.6505
6 09779 0.9438 0.9168 0.7930 0.6468
/ 0.9622 0.9383 09115 0.7883 0.6430
8 0.9565 0.9327 0.2060 0.7836 0.6371
9 0.9506 0.9270 0.2005 0.7788 0.6352

10 0.9447 0.9212 0.8948 0.7740 0.6313
11 0.9387 0.92153 0.88%1 0.76%0 0.6273
i2 0,9325 0.9093 0.8828 0.7639 0.6232
i3 0.9262 0.9032 0.8774 0.7588 0.6190
14 0.9199 0.8970 0.8764 0.7537 0.6148
15 0.9135 0.8907 0.8652 0.7484 0.6105
16 0.9069 0.8843 0.8590 0.7430 0.6061

17 0.9002 0.8778 0.8527 0.7375 0.6016
18 0.8935 0.8713 0.8464 0.7320 0.5971

19 0.8867 0.8646 0.8399 0.7270 0.5925
20 0.8797 0.8578 0.8333 0.7207 0.5878
21 0.8727 0.8549 0.8286 0.7149 0.5831

22 0.8655 0.8440 0.8199 0.7091 0.5784
23 0,8583 0.8369 0.8130 0.7032 0.5735
24 0.8509 0.8297 0.8064 0.6972 0.5686
25 0.8435 0.8225 0.7990 0.6211 0.5636
26 0.8359 0.8151 0.7916 0.6849 0.5586
27 0.8283 0.8077 0.7846 0.6786 0.5336
28 0.8204 0.8001 0.7773 0.6722 0.5483
29 0.8127 0.7925 0.7699 0.4658 0.5431

30 0.8047 0.7847 0.7623 0.6593 0.5378
31 0.7967 0.7769 0.7547 0.6527 0.5324
32 0.7885 0.786% 0.747Q 0.6460 0.526%
33 0.7803 0.7610 0.7392 0.6393 0.5214
34 0.7720 0.7527 0.7312 0.6324 0.5158
35 0.7635 0.7445 0.7233 0.6255 0.5102
36 0.7550 0.7362 0.7151 0.6185 0.5045
37 0.7465 0.7277 0.7062 0.6114 0.4987
38 0.7376 0.7192 0.6986 0.6043 0.4929
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39 0.7287 0.7106 0.6700 0.5970 0.4870
40 0.7198 0.7019 0.6203 0.5897 0.4810
41 0.7107 0.6930 0.6732 0.5823 0.474%
42 0.7016 0.6841 0.6645 0.5748 0.4688
43 0.6923 0.6751 D.6558 0.5672 0.4626
44 0.6830 0.6660 0.6440 0.5595 0.4564
45 0.6735 0.6568 0.6380 0.5518 0.4501
46 0.6640 0.6475 0.6290 0.5440 0.4437
47 0.6543 0.6381 0.6199 0.5361 0.4372
48 0.6446 0.6286 0.6106 _0.5281 0.4307
49 0.6348 0.61%0 0.6013 0.5200 0.4241
50 0.6248 0.6093 0.5918 0.5119 0.4175

EN NINGUN CASO EL FACTOR DE DEMERITO SERA MAYOR DEL 50 %
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MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS

CONCEPTO ”NI')DA VALOR IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA

ADOQUIN M2. $351.75

AIRE
ACONDICIONAD PZA. | NO APLICA
O EVAPORATIVO

ALBERCA

COMERCIAL M2. | $3,255.00

ALBERCA

HABITACIONAL M2. | $2,205.00

$4,200.00 por
ALJIBE p7a. | €9da 1,000
litros de

capacidad

AREAS TECHADAS | M2. $1,098.30
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ASFALTO

M2.

$262.50

BARANDAL/REJA
COMERCIAL

M2.

NO APLICA

BARANDAL/REJA
HABITACIONAL

M2.

NO APLICA

10

BARDA DE PIEDRA
(ANCHO .20 MT
HASTA 1 MT)
ALTURA HASTA 3
MTS

M2,

$840.00

11

BARDA RODAPIE
0.2 MTS HASTA 1.5
MT DE ALTURA

M2.

$588.00

12

BARDAS DE
CONCRETO DE
1.5 MTS HASTA 3
MTS DE ALTURA

M2.

$472.50

13

BARDAS DE
LADRILLO/BLOCK
HASTA 3 MTS DE
ALTURA

MZ2.

$588.00

14

BASCULA
CAMIONERA

PZA.

$630,000.00
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BASCULA PARA

15 | VEHICULOS DE PZA. | $325,500.00
CARGA LIGERA
BASCULAS
16 (COMERCIAL) PZA. | $619,500.00
POR
17 | BOILER SOLAR TURO $420.00
BOMBA
DESPACHADORA
DE
18 | Gasouna/DiEseL | PZA- | $79.275.00
CON
INFRAESTRUCTURA
BOVEDAS DE
19 |SEGURIDAD PARA | PZA. | $105,000.00
BANCOS =
20 | CABALLERIZAS M2. $1,575.00
71 | CALDERAS PZA. | $215250.00

(COMERCIAL)




22

CALEFACCION
[COMERCIAL)

PZA.

$157,500.00

23

CALEFACCION
HABITACIONAL

PZA.

$15,750.00

24

CARPA LONA
AHULADA CON
ESTRUCTURA
METALICA

M2.

$577.50

25

CERCO POSTE
CONCRETO/
METALICO

ML.

$269.85

26

CERCO POSTE
MADERA

ML.

$196.35

27

CHILLER (SISTEMA
DE
ENFRIAMIENTO)

BLA.

$126,000.00

28

CHIMENEA

PZA.

NO APLICA
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29

CIRCUITO
CERRADO (POR
CAMARA)

PZA.

$9.,660.00

30

CISTERNA
COMERCIAL
(depdsitos de
agua de lluvia)

PIA.

$2,782.50

81

CISTERNA
HABITACIONAL
(depdositos de
agua de lluvia)

PZA.

$1.207.50

32

CISTERNA
INDUSTRIAL
(depdsitos de
agua de lluvia)

PZA.

$152,250.00

33

COCINA
INDUSTRIAL

ML.

$4,620.00

34

COCINA
INTEGRAL

ML.

$2,236.50

35

COMPRESORES

LOTE

$761,250.00

35



CORTINA

36 METALICA M2. $1.501.50

37 | CREMATORIO PZA. | $168,000.00
HORNO DE

38 SECADO M2. $5.775.00
CUARTO DE

39 |TRATAMIENTO M2. $5.775.00
TERMICO
CUARTOS DE

40 PINTURA M2. $5.775.00

41 | CUARTOS FRIOS PZA. $78,225.00

42 | DUCTOS DE AIRE ML. $330.75
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43

ELEVADOR
CONDOMINIOS

PZA.

$997.500.00

44

ELEVADORES
(hasta 10 pisos)

PIA.

$1.848,000.00

45

ENCEMENTADOS -
PLANCHA DE
CONCRETO
HIDRAULICO
HASTA 10 CM DE
ESPESOR

M2,

$173.25

46

ESCALERA
ELECTRICA

ML.

$236,250.00

a7

ESTACIONAMIENT
OS (PAVIMENTO
ASFALTO)

M2.

$268.80

48

ESTRUCTURA TIRO
DE MINA

LOTE

$3,150,000.00

49

FUENTE PARA
JARDIN

PZA.

$13,020.00
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FUENTE TIPO

50 |l E PZA. | $17,850.00
51 | GALLINERO M2 | $11235
52 | GARGOLAS PZA. $1,446.90
53 |SENERADORES | Pra. | $334005.00
58 | TP T M2. | $1,575.00
55 | SRADAS DE M2, | $1,365.00
26 !\G/\ll:\:i?A[iTCSAS M2 | S
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57 | GRUA VIAJERA LOTE | $577,500.00
GUARNICIONES

58 | (cordones de ML. $152.25
concreto)

59 |MDRONEUMATIC | p7a. | NO APLICA

60 |INVERNADEROS M2, $525.00

61 | JACUZZI PZA. | $26,250.00
MALLA

62 CICLONICA ML $498.75
MALLA SOMBRA
HABITACIONAL,

63 | COMERCIALE M2, $945.00
INDUSTRIAL
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64 | MEZANINE M2, | $1,20330
65 | MINI SPLIT PZA. | NO APLICA
MUROS DE
66 | CONTENCION M2. | $3.150.00
MUROS DE
CONTENCION DE
CONCRETO
67 | ARMADO M2. $997.50
HABITACIONAL,
COMERCIAL E
INDUSTRIAL
MUROS DE _
CONTENCION DE
PIEDRA
68 | ABITACIONAL, M2, $472.50
COMERCIAL E
INDUSTRIAL
$6,247.50.00
POR M2. Y
EL AVALUO
PANELES SOLARES Cﬁg}i’g}“
(HABITACIONAL, i
COMERCIAL,
SUJETO AL
INDUSTRIAL Y i
69 M2, | AVALUO
ESPECIAL) s
(df?one‘es de PRESENTE EL
dl‘r’ne;‘i?ones) CONTRIBUYE
' ! NTE Y LO
AUTORICE LA
AUTORIDAD
CATASTRAL.
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$3.360.00

POR PANEL Y
EL AVALUO
CATASTRAL
PANELES SOLARES PODRA
(GRANJA SOLAR) ESTAR
(granja solar con SUJETO AL
70 | dimensiones de PANEL AVALUO
paneles QUE
individuales PRESENTE EL
diversas) CONTRIBUYE
NTEY LO
AUTORICE LA
AUTORIDAD
CATASTRAL.
71 | PASTO ARTIFICIAL M2. NO APLICA
72 | PERGOLAS M2. $2,257.50
PILA (BLOCK,
73 | ADOBON, M2. $777.00
HORMIGON)
PLANCHA DE
CONCRETO
74 | QDRAULICO 100 | M2 | $1.83/.50
CMS DE ESPESOR
PLANCHA DE
25 | SOHGREN M2, | $262.50

HIDRAULICO 15
CMS DE ESPESOR
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76

PLANCHA DE
CONCRETO
HIDRAULICO 40
CMS DE ESPESOR

MZ2.

$756.00

77

PLANCHA DE
CONCRETO
HIDRAULICO 60
CMS DE ESPESOR

M2.

$1,102.50

78

PLANCHA DE
CONCRETO
HIDRAULICO 80
CMS DE ESPESOR

M2.

$1.522.50

79

PLANTA
GENERADORA
ELECTRICA DIESEL

LOTE

$3,780,000.00

80

PLANTA
TRATADORA

UNIDA

$3,150,000.00

81

PORTICO
COMERCIAL

M2,

$4.725.00

82

PORTON
ELECTRICO

M2.

$2,100.00
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83 |POZOS PZA. | $136.,500.00

84 | PRESONES M2. $735.00

85 | RAMPAS M2. $425.25

86 |SILO CONCRETO M3. $5.565.00

87 |SILO METALICO M3. $2.730.00
SISTEMA CONTRA

88 | \NCENDIO PZA. $72,240.00
SUBESTACION

89 |ELECTRICA PZA. | $498,750.00
INDUSTRIAL

43



90

SUBESTACION
ELECTRICA
COMERCIAL

PZA.

$87.150.00

91

SUBESTACION
ELECTRICA
HABITACIONAL

R

$22,575.00

92

TANQUE
ESTACIONARIO
COMERCIAL

M3.

$4,935.00

93

TANQUE
ESTACIONARIO
HABITACIONAL

M3.

$1.575.00

(Beyisa -
Ararss

94

TANQUES ACERO
AL CARBON
HASTA 100,000 LT

LT.

$9.45

95

TANQUES DE
ALMACENAMIENT
@]

PZA.

$5,082.00

96

TEJABAN
ACRILICO

M2.

$420.00
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& ng/\OQONAL P E‘ﬁfmm
98 | RANSTORMADO | pza. | $26250.00
o [ra000 | s | sz
100| RANSFORMADO | p7a. | $52.500.00
101 TRRSE;S,E?(W"\DO PZA. | $120,750.00
102| INDAD PAQUETE | pzp | 473500000
103 | NOAS PIA. | $332,850.00
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SERA EL 10%
VOLADOS DE TSIFE)gtJONGLif;\
104 | CONCRETO M2,
ARMADO CONSTRUCTI
VA DEL
CASO.
SERA EL 10%
VOLADOS DE Siisgi;llkﬁx
105 | MADERA,ACERO | o | 1o0i0GIA
Y OTROS
MATERIALES CONSTRUCTI
VA DEL
CASO.

EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PQDRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL
CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.
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CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANUNCIOS PUBLICITARIOS.

CLAVE DE VAL#:S!&EBTR“GT"“ POR EL LUGAR DE I POR LA FORMA DE
UBICACION | INSTALACION

parA cadVIFCT $Rowida Tiro pupRTEC _ SALIENTE @,
PA OPORTADO
ESTRUCTURA FARA UNIPOLAR il DTAEQUOAF“"“BWOLIEQTQ CARACTERISTICAS PARTICULARES VALOR Fisico

Material de la esiructura: Acero

-— $21,000.00 X M2. DE
Superficie de la pantalla: hasta 80 f1| PANTALLA Y PUEDE

en adelante ESTAR SUJETO AL
1901 AVALUO DEL
1 x x x Altura del pedestal: entre 4 M. y 18 M. CONTRIBUYENTE
APROBADO FOR LA
Diametro exterior del pedestal de 20! AUTORIDAD
en adelante CATASTRAL
MUNICIPAL.

Profundidad de desplante: 1 M. en
adelante

Material de la estructura: Acero

$2,362.50 X M2. DE
Superficie de la pantalla: hasta 45 R1| PANTALLA Y PUEDE

en adelante ESTAR SUJETO AL
2 s zx x x Altura de las columnas: entre 1 M. y] o g:?;%%eslﬁm
15 M. APROBADO POR LA

Perfil de los apoyos: Seccion "L", "I", AUTORIDAD

o"u" CATASTRAL

MUNICIPAL.

Método de anclaje: empotrado,
atornillado, autosoportado, Etc.

Material de la estructura: Acero

$2,190.08 X M2. DE
Superficie de la pantalla: hasta 50 f1| PANTALLA Y PUEDE

1903 en adelante ESTAR SUJETO AL
" AVALUO DEL
x x x Altura de las columna: entre 1 M. y 10 CONTRIBUYENTE
M. APROBADO POR LA
Perfil de los apoyos: Seccion "L", "I", AUTORIDAD
0"y CATASTRAL
= - MUNICIPAL.
Método de anclaje: empotrado,
atornillado, Eic.
Material de la estructura: Acero
$4,725.00 X M2. DE
Superficie de la pantalla: de 2 M en | PANTALLAY PUEDE
1904 adelante ESTAR SUJETO AL
" AVALUO DEL
x x x Altura del pzda}sta;]. de 3 M. en CONTRIBLYENTE
adeiante APROBADO POR LA
Diametro exterior del pedestal de 5" AUTORIDAD
en adelante CATASTRAL
MUNICIPAL.

Método de anclaje: empotrado,
atornillado, Eic.

Material de la estructura: Acero

$4,725.00 X M2. DE
Superficie de la pantalla: de 2 Kl en | PANTALLA Y PUEDE

adelante ESTAR SUJETO AL

- 11905 AVALUO DEL
x x x Altura del pedestal: de hasta 15 M. [ CONTRIBUYENTE
APROBADO POR LA

Diametro exterior del pedestal de 5" AUTORIDAD

en adelante CATASTRAL

- < MUNICIPAL.
Método de anclaje: empotrado,

atornillado, Etc.

Material de la estructura: Acero
$4,725.00 X M2. DE

: . PANTALLA (se suman
Superficie de la pantalla: de 1.5 il \otas fas pantallas) ¥

1906 priadsiante PUEDE ESTAR SUJETC)
x x x Altura del pedestal: de 2 M. en AL AVALUO DEL
adelante CONTRIBUYENTE
Diametro exterior del pedestal de 5" APRE&?S;;:? LA
en adelante CATASTRAL
Métoda de anclaje: empotrado, MUNICIPAL.

atornillado, Etc.

Material de la estructura: Acero
$4725.808 X M2. DE

i : PANTALLA (se suman
Superficie de la pantalla: de 2 K1 en Pl s

1947 adelante PUEDE ESTAR SUJETQ)
x x x Altura del pedestal: de 20 Cm. en AL AVALUO DEL
adelante CONTRIBUYENTE
Didmelro exterior del pedestal de 57| 7o ohes FORLA
en adelante CATASTRAL
Método de anclaje: empotrado, MUNICIPAL.
atornillado, Etc.
Material de la estructura: Acero u ofr
material $2,625.00
Superficie de la pantalla: de 2 i en | PANTALLA (se suman
dalahte todas las paniallas) Y
1908 il PUEBE EETRE SUJETO
x x x Método de anclaje; empotrado, AL AVALUO DEL
atornillado, Etc. CONT?:EU:E*ATEA
| APROBADO
Perfil de los apoyos: Seccion "L", "I", AUTORIDAD
o0 "U", Etc. CATASTRAL
Forma de union de las estrucluras: MUNICIPAL.

remachado, soldado, atornillado, Etc|




Materiales constructivos: Acero,
Pétreos o Mixto. §5,75008 X M2, DE
Superficie de la pantalla: de 1 M?, en | PANTALLA (se suman
delante todas las pantallas) Y
= PUEDE ESTAR SUJETO
. AL AVALUO DEL
x Altura: hasta 25 M. CONTRIBUYENTE
- = APROBADO POR LA
Superficie de la pznlalla. hasta 250 AUTORIDAD
M. CATASTRAL
Métado de anclaje: empotrado, MUNICIPAL.
atornillado, Etc.
Materiales consiructivos: Acero,
Pétreos o Mixto. $6,625.00 X M2. DE
Superficie de la pantalla: de 1 M°. en | PANTALLA (se suman
delante todas las pantallas) ¥
1910 a PUEDE ESTAR SUJETO
. AL AVALUO DEL
b 4 Aliura: hasta 25 M. Bl ms i
- - APROBADO POR LA
Superficie de la pantalla: hasta 250 A aRItAD
M. CATASTRAL
Métodoe de anclaje: empotrado, MUNICIPAL.
atornillado, Etc.
Materiales constructivos: Acero,
Pétreos o Mixto. $6,858.00 X M2. DE
z R 2 PANTALLA (se suman
Superficie de ladpilantflla. de 1M". en lodes Ias pantallas) Y
1911 adelante PUEDE ESTAR SUJETO
. AL AVALUO DEL
X Altura: hasta 25 M. CONTRIBUYENTE
= 5 APROBADO POR LA
Superficie de la pzntalla. hasta 250 AUTORIDAD
M. CATASTRAL
Método de anclaje: empotrado, MUNICIPAL.
atornillado, Etc.
Materiales constructivos: Acero,
Pélreos o Mixto. $8,625.00 X M2. DE
. ; 2 PANTALLA (se suman
Superficie de Iadp?nt.'-:lla‘ de 1 M. en Yoikas VoS pantaias) ¥
1912 ot PUEDE ESTAR SUJETO
i AL AVALUO DEL
Altura: hasta 25 M. CONTRIBUVENTE
5 A APROBADO POR LA
Superficie de la pgnialia. hasta 250 AUTORIDAD
M- CATASTRAL
Método de anclaje: empoirado, MUNICIPAL.
atornillado, Ete.
Material de la estructura: Acero y
tablillas electrénicas $31,500.80 X M2. CE
i - 2 PANTALLA
Superficie de Zadl:;?:;?ga. de 1 M". en EECTRONIGASY
1913 PUEDE ESTAR SUJETO
o AL AVALUO DEL
Altura del pedestal: hasta 15 M. CONTRIBUYENTE
Diémelro exterior del pedestal: asta AR B
38 CATASTRAL
Profundidad de desplante: 1 M. en MUNIGIPAL.
adelante
Materiales constructivos: Acero,
Pétreos o Mixto. $15,750.80 X M2. DEL
- = MURETE
Superficie de la pantalla: ds 1 M". en | (independieniemente det
1914 adelante namero de anuncios) Y
PUEDE ESTAR SUJETO
x Altura: hasta 25 M. AL AVALUO DEL
CONTRIBUYENTE
Superficie de |a pantalla: hasta 250 | APROBADO POR LA
M AUTORIDAD
- CATASTRAL
Metodo de anclaje: empotrado, MUNICIPAL.
atornillado, Etc.
Materiales constructivos: Acero,
Madera, Pétreos o Mixto. | SUJETO A VALUACION
POR PRECIOS
Superficie de la pantalla: UNITARIOS Y PUEDE
OTRAS CON 1915 == ESTAR SUJETO AL
CARACTERISTICAS Altura: AVALUO DEL
ATIPICAS ) CONTRIBUYENTE
APROBADO POR LA
Superficie de la pantalla: AUTORIDAD
CATASTRAL
MUNICIPAL.
Método de anclaje:

EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE
Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.
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CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE COMUNICACION.

19

cl.lﬂiwlo"
TORKE 'ronnas“s o IOMOROSFEO ARACTERISTICAS PARTICULARES VALOR FiSICO
ESTRUCTURA AUTOSOPORTADA | ARRIOSTRAD s gl
ATIRANTADAS
T Altura (M.): hasta 20 M. y
AUTOSCPORTADAS A BASE Seccion variable de hasta 15
DE CIMENTACIONY E
PROPIO DISENO DEl M. por iadc-)‘ $26,250.00 X
ELEMENTO. Perfiles de acero utilizadosy | ML. Y PUEDE
ESTRUCTURAS QU e
SUELEN ESTAR medidas: plra@dales, ESTAR
COMPUESTAS POR cuadrangulares, triangulares SUJETO AL
491 GPERFILESO ANGULOEDE| i
ACERO UNIDOS POR Tipo de material de la FVALLE DEL
TORNILLOS,  PERNOS estructura (metalico/pétreos) CONTRIBUYEN
REMACHES 0
SOLDADURA.LA ALTURA —= TE APROBADO
ES VAgIABLEY ESTAEN Tipo de unién: pernos, POR LA
FUNCION DEL| f
remaches, torillos, soldadura, | AUTORIDAD
SUMINISTRO DEL BUEN , ; i
FUNCIONAMIENTO otro) CATASTRAL
REQUERIDOSE INSTALAN
EN TERRENOSURBANOS, MUNICIPAL.
SUBURBANOS Yid Peso (Kg.): Hasta 10 Tons.
RUSTICOS.
Altura (M.): hasta 20 M. y
ESTRUCTURAS LIGERA Seccion variable de hasta 0.5
ARRIOSTRADAS 0
ATIRANTADA® BASE DE M. por 'ad?_ $3,675.00 X ML.
CABLES O VARILLAG. Perfiles de acero utilizados y Y PUEDE
USUALMENTE SE| i Do
BETALAN o medidas: Puramidales. ESTAR
CONSTRUCCIONES YA cuadrangulares, triangulares SUJETO AL
1917 EXISTENTES, LO  CUAL "
INDICA ~ QUE  NO Tipo de material de la AALUG DEL
TRANSMITE UNA CARGA estructura (metalico/pétreos) CONTRIBUYEN
MUY GRANDE O BIEN, SE
INSTALAN SOBRE EL TE APROBADO
SUELO. LA BASE DE LA Tipo de unién: pernos, POR LA
e ATHAN e remaches, tornillos, soldadura, | AUTORIDAD
COMPRESION Y  LOS| otro) CATASTRAL
ARRIOSTRESO TIRANTE!
TRANSMITENESFUERZO$ MUNICIPAL.
DE TENSION, Peso (Kg.): Hasta 500 Kgs.
Altura (M.): hasta 40 M. y
Diametro variable de hasta 0.8
M. $18,375.00 X
ESTRUCTURASESBELTAS Perfiles de acero utilizados y ML. Y PUEDE
Y  ESTETICAS QUE P ESTAR
ARMONIZAN CON  EL] medidas SUJETO AL
ENTORNO URBANO. SE 2
1918 UBICANSOBREEL SUELO . N AVALUO DEL
ocupANPocO ESPAci.  Tipo de material de la GCONTRIBUYEN
USUALMENTESE PINTAN i 5
s REGUBREN phla estructura (metalico/pétreos) TE APROBADO
RAZONESESTETICASSE] = e
AUTOSOPORTAEN BASE Tipo de unién: pernos, POR LA
A UNA BUENAremaches, tornillos, soldadura, | AUTORIDAD
BIMENTAEION, otro) CATASTRAL
MUNICIPAL.
Peso (Kg.): Hasta 2 Tons.
Alturz: () VALUACION
POR PRECIOS
Perfiles de acero utilizadosy | UNITARIOSY
OTRAS CON medidas PUEDE ESTAR
s 1919 SUJETO AL
CARACTERISTICAS Tipo de material de la AVALUO DEL
i estructura (metalico/pétreos) | CONTRIBUYEN
ATIPICAS = = TE APROBADO
Tipo de unién: pernos, POR LA
remaches, tornillos, soldadura, AUTORIDAD
s CATASTRAL
MUNICIPAL.
Peso (Kg.)
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ENTODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PQDRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE
Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL,
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PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

Catastro Municipal: B censo técnico andlifico de los predios, ubicados en el temtorio de los Municipios que
conforma su sistema de informacidn catastral, para fines fiscales, juridicos, administrafivos, geogrdaficos,
estadisticos, socioecondmicos y de planeacion;

Catastro estatal: El Sistema de informacion Catastral del Estado de Chihuahua, que se sustenia y actualiza con
los catastros municipates para fines juridicos, administrativos, geogrdficos, estadisticos, socioeconomicos y de
planeacién;

Cédula Catastral: El documento oficial gue contiene la informacion general de un predio;

Centro de Poblacién: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven a su expansion v las
que se consideren no urbanizables por causas de preservacion ecoldgica, prevencidn de riesgos y
mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por
resolucion de la autoridad competente se provean para la fundocién de los mismos;

Construccién: Lo edificacion de cualquier fipo, los equipos e instalaciones especiales adheridas de monera
pvermanente al predio, clasificandose de la siguiente forma:

Clasificacién de las Construcciones.- Es la agrupacion e identificaciéon de las construcciones de acuerdo a la
fipologia vy el usc de las mismas.

Uso.- Corresponde al aprovechamientc genérico que tiene el inmueble y se clasifica en: Habitacional,
comercial e Industrial.

Habitacional.- Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen, individual o colectivamente, las
personas y comprende todo fipe de vivienda.

Comercial.- Se refiere a las edificaciones destinadas o la compraventa o intfercambio de articulos de consumo
Y Servicios.

Industrial.- Se refiere a cudlquier construccion destinada d la fabricacion o transformacion de productos de
utilidad concreta.

Tipologia de Construccién.- Corresponde a la clasificacion de la construccion dependiendo de  las
caracieristicas gue la constituyen, las cuales son:

Habitacional Popular.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre las gue se pueden considerar:
cuartos de usos multiples sin diferenciacion, techos con estruciura de madera terrados, techos de madera, pisos
de concreto o terrados servicios minimos incompletos; muros sin refuerzo, techos de lamina galvanizada,
instalaciones eléciricas e hidréulicas visibles.

Habitacional Econdémico.- Vivienda con caracteristicas consiructivas de calidad econdmica, entre jas que se
pueden considerar: proyecto bdsico definido, sin disefio estructural profesional. Espacios con alguna
diferenciacion, servicios minimos completos, generalmente un bafio, y con procedimientos formales de
cohstruccion; aplanados de mezcla o yeso, ventaneria meidlica, techos de concreto armado o lamina
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galvanizada, con claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con acabade pulido, o losetas vinilicas,
algunas instaiaciones completas visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas).

Habitacional Medio.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, entre las que se pueden
considerar: espacios diferenciados por uso, servicios completos, con bafio, muros con acabados aparentes,
pinfura, losetas de cerdmica en cocina y bafos, ventaneria metdlica, perfil fubular y aluminio sencillo, techos
de concreto armado con claros ho mayores a 4.0 metros, pisos recubiertos con losetas de vinil, cerdmica,
alfombra o piso laminado, instalaciones completas ocultas.

Habitacional Bueno.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden considerarn: acabados de buena
calidad, proyecto funcional individuaiizado, con espacios tfotalmente diferenciados, servicios completos; dos
bafios, cuartos de servicio, acabados de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de buena calidad o tapiz,
ventaneria de perfil de aluminic, natural y anodizado ventanearia integrada a la construccidn, techos de
concreto armado, acero o mixtos, con cloros mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad, mérmol, losetas
de cerdmica, alfombra o duelas, dire acondicionado o calefaccién.

Habitacional de Lujo.- Residencias con caracteristicas constructivas entre las que se puedan considerar:
acabados de muy buena calidad, disefios arquitectonicos y de ingenieria, con espacios ampilios caracterizados
y ambientados con dreas complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro bafios, con vestidor
y closet integrado en una o mds recamaras, acabado en muros de yeso, fexturizados o recubiertos con maderas
finas, ventaneria de aluminio anodizado y maderas finas con vidrios dobles y especiales, techo de concreto
armado, estructuras de soporte disefiadas especificamente para el proyecto, pisos de losetas de cerdmica,
marmol, alfombra, parquet de madera o duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.

Habitacional de SOper Lujo.- Son las que cuentan con los caracteristicas de la habitacional de lujo y ademds
constituida por estancia, comedor, antecomedor, cocina, cuarto de estudio, cuatro recamaras © mas, con
bafio, y olcoba definida con bafio, bafio independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bafo,
oficing, drea de lavanderia, cochera techada cuando menos para fres o mds vehiculos, alberca, sala de juegos
y fodas las que cuenten con mas de 600 metros de construccion de uso habitacional.

Comercial Econémico.- Consiruccion bdésica con caracterfsticas de bajo calidad entre las que se pueden
considerar: servicios complementarios, ocasionaimente forman parte de un uso mixto [vivienda y comercio),
acabado en muros mezcla o yeso, ventaneria metdlica tubular, techo de Iamina o de concreto armado, con
claros de hasta 4.0 metros, pisos de concrefo con acabado pulido, o fosetas de vinil o de mosaico, instalaciones
basicas ocultas y semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de calidad media {carpinteria,
herrerias, eifc.).

Comercial Medio.- Locales comerciales y fiendas departamentales con caracteristicas y acabados de calidad
media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para cajones de estacionamiento. Acabados en
muros yeso v texturizados, ventaneria de aluminio, techo de concreto armado con claros mayores de 4.0 metros,
pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinll, ocasionaimente
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losetas de cerdmica, instalaciones bdasicas ocultas v semioculfas {eléciricas e hidrosanitarias), complementos
de buena calidad (herreria, carpinteria y vidrietia).

Comercial Bueno.- Locales y centros comerciales especiclizados con caracteristicas constructivas y acabados
de muy buena cdlidad, proyecto funcional ocupando espacios exclusivos, dreas de estacionamientos,
circulacion peatonal v dreas jardineadas. Acabados en muros yese o texturizados, ventaneria de aluminio
anodizado, techumbres de Idmina sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con
claros hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de ceramica, marmol, duelaos,
instalaciones bdsicas (eléclicas e hidrosanifarias), en general ocultas, instalaciones especiales {dire
acondicionado, calefaccién, alarma, pararrayos, hidroneumdtico), complementos de buena calidad, sobre
disefio o de importacion.

Indusfrial Ligero.- Edificaciones con caracteristicas constructivas bésicas de calidad intermedia, proyectos
repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros aparentes y de mezcla, ventaneria metdalica
perfil tubular, techumbres de Idmina o asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente
de madera claros hasta 6.00 metros, pudiendo considerar nave industricl, pisos de concretos reforzado
acabado pulido, instalaciones con servicios bdsicos {eléciricos hidrosanitarios) ocultos ©  semiocultos,
complementos de calidad media estandarizada {herreria, carpinteria, vidrierla, etc.), areas de estacionamiento
y andenes de carga,

industrial Mediano.- Construcciones con caracteristicas especializadas de calidad intermedia, con proyectos
repetitivos normalmente sin divisiones intemnas, con oficinas, dreas recreativas y dreas verdes. Acabados en
muros aparentes, mezcla, yeso y ocasionalmente texturizados, ventaneria metdlica de perfiles tubutar o de
aluminio, techumbres de ldmina galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar nave industrial,
pisos de concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con cerdmica u otros elementos de soporte industrial
de rodamiento, plantas de fratamientos de aguas residuales para reufilizar en sistemas de riego, instalaciones
deportivas y recreativas.

Estas o su vez se podrdan subclasificar, de acuerdo al estado de conservacion o las condiciones en las que se
encuentren, conforme a las constancias que obren en los archivos de 1os catastros municipales, estableciendose
en las tablos de cada municipio dichas subclasificaciones.

Clase.- £s el grupo al que pertenece un tipo de consfruccion de acuerdo a su estado de conservacion el cual
se describe a continuacion:

Bueno.- Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un mantenimiento que no excede del 5% de su
Valor de Reposicién Nuevo y que estdn en perfectas condiciones para realizar el uso gue les corresponde.

Regular.- Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que no excede del 20% de su Valor de
Reposicién Nuevo y gue estdn en normales condiciones para realizar el uso que les corresponde.

Malo.-Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que excede mds del 20% de su Valor de
Reposicion Nuevo para realizar el uso que les corresponde.

Construccién permanente: La que estd adherida a un predio de manera fija, en condiciones fales que no pueda
separarse del suelo sin deterioro de la propia construccidn o del predio, o aguelia que considerGndose
provisional tenga un uso de cardicter permanente;
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Construccién provisional: Lo que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro del predio ni de si misma,
adaquiriendo el cardcter de permanente ol afio de su instalacion;

Construccién Ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal o constituya un riesgo de
seguridad para la poblacién:;

Instalaciones Especiales: Aquellas que complementian en servicios y funcionamiento a un inmueble;
Limite de Centro de Poblacién: La lihea que envuelve las dreas gue conforman un centro de poblacion;
Predio:

a) El terreno urbano, suburbano o ristico, con o sin construcciones, cuyos linderos forman un poligono sin
solucion de continuidad:;

b) Cada una de los unidades que integran un condominio
Predio Edificado: Bl gue tenga construccion permanente;
Predio No Edificado: Predios urbanos sin construccion, a excepcion de:

a) Los inmuebles que se ubiquen en las zonas designadas para la proteccion ecoldgica;

b} Las dreas verdes y espacios abiertos de uso publico: ‘
c) Aquellos que de acuerdo con el plan Director Urbane o la autoridad competente se declaren como zonas
de reserva para uso habitacional;

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales;

e) Los estacionamientos publicos debidamente autorizados y en operacion;

f) Los que por su topografic extremadamente accidentada tengan un aprovechamiento restringido, y

g) Las superficies dedicadas primordiaimente a explotacion agropecuaria;

Predio Ocloso; Aquel que encontrdndose deniro o fuera del limite del centro de poblacion tenga un usc o
aprovechamiento distinto al que seftala el Plan Director Urbano o la autoridad competente;

Predio Rustico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, y su destino sea de
produccion agropecuaria, forestal, fruficola, minera o actividades equiparables;

Predio Urbano:
a) Fl que se encuentre ubicado dentro de los limites de algun cenfro de poblacién; y

h) Los que encontrandose fuera de los limites de algin centro de pobiacién, por su uso de suelo v que cuente
con mds de dos servicios.

Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las poblaciones, con valores de
mercado intermedios entre los urbanos y los rdsticos, determinados por su proximidad a las poblaciones en
proceso de crecimienso, aun cuande estén destinados a la explotacion agrfcola, pecuaria o industrial rural.
Quedardn también comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios destinados a fraccionamientos
denominados "campestres” o “granjas”, o cualquier ofro que sea fraccionado o lotificado y, en general, todas
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aquellas zonas fuera de 1os perimetros poblacionales donde se presten |os servicios municipales de agua potable
y energia eléctrica como mdaximo.

Sistema de Informacién Catastral. Elemenio fundamental de validacion e informacion juridica, social vy
economica respecto a las caractetisticas y valoracion de la propledad inmobiliaria en el territotio estatal, con
sus consiguientes efectos informativos, fiscdles, administrafivos y civiles;

Valor de Mercado. Es la determinacion valorativa en unidades monetarias de un predio, atendiendo a sus
slementos cudalitativos y cuantitativos a una fecha determinada.

Valor Unitarlo. B deferminado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios deSuelo y Construccién
aprobadas por el H, Congreso del Estado.

Valor Unitario. El que fija la autoridod catastral municipal por unidad de superficie;

Valor Catastral: Es el valor que la entidad catastrat le asigna a un inmueble mediante la aplicacién de los valores
unitarios de suelo y construccion a las partes correspondientes e integrantes del predio, en combinacion con los
meéritos y deméritos aplicables.

Valor Fiscal: Representa la cantidad con la que estd inscrito un inmueble en las oficinas de catastro y bdjo el
cual tributa su impuesto predial.

Valor de Reposiciéon Nuevo: Es el costo fotal de construccion requerido para remplazar la edificacion gue se
vallag, con un sustituto de la misma utilidad. Tales costos incluyen la mano de obra, materiales, costos indirectos
e ufllidad del confratista.

Sistema de Informacién Catastral. Conjunfo de procesos y datos, respecto alas caracteristicas y valoracion de
la propiedad inmobiliaria, que deberdn instrumentar los catastros municipales y concentrar en el catastro
astatal.

Sector Catastral. La division geogrdfica que establece la autoridad catastral municipal con respecto de su
teritotio y que agrupa o un nimero determinado de predios en funcidn de su ubicacién. Es el drea en gue se
divide la zona urbana de acuerdo a sus caracteristicas geogrdaficas y socioecondmicas, agrupande un ndmero
determinada de manzandas.

Manzana Catastral: Subdivision fisica existente entre los sectores catastrales separadas entre si por viclidades de
frénsito vehicular,

Zona: Extension de terreno de dimensiones considerables, y que presenta una forma de banda o franja. También
resulta ser la parte de un terrenc o de uno superficie encuadrada entre ciertes limites.

Zona Homogénea de Valor. Es una fraccion de sector catastral, sector catastral complete o varios sectores
catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en cartografio municipal que tengan caracteristicas
similares, tales como infraestructura, servicios, topografia y cualquier otro elemento relacionado que incida en
el vaior de la zona homogénec.

Valuacién Directa. Es el procedimiento ulilizado por la Autoridad Calastral Municipal para determinar el valor
catastral de un predio con base a la informacion y a los elementos téchicos con que cuente.

Definicién de Inmueble: Son los derechos de la fierra y todas las cosas que estén adheridas permanentemente
a.ela,
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Elementos de un Bien Inmueble: La tierra el subsuelo, el aire encima de ella los objetos permanentemente
adheridos como edificios, estructuras y mejoras al terreno.

Derechos de un bien Inmueble;

1] Derecho de ocupario y usarlo

2) Derecho de afectarlo

3) Derecho de venderlo o disponer de &l

4} Derechc de heredar

5) El derecho mds completo, privado de un bien inmueble que representa el mas completo conjunto de
derechos, se lama TITULO DE PROPIEDAD.

Factor: Elemento que actia como condicicnante para generacion de resulfadoes.

Factor De Merito: Factores que premian o incrementan el valor catastral de un predio.

Factor de Demerito: Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.

Depreciacién: Es la pérdida real de valor de u bien debido a su edad desgaste fisico, servicio y uso.

Deterloro Fisico: Factor que determina la depreciacién; es una forma de depreciacion donde la perdida en
valor o utilidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas como son el desgaste o exposicion de los
elementos. El deterioro fisico inicia en el momento en que finaliza la construccion.

Vida Econdmica o Vida 0l Normal: Es el periodo en términos de afios durante el cual se puede usar unda
construccidn para el propésito ol gue se le destino originalmente, antes de alcanzar una condicion de
inutilizable.

Vida 0fit Remanente: Pericdo de flempo expresado en afos gue se estima funcionara un bien en el futuro, a
partir de una determinada fecha.

Edad Efectiva: Es la edad aparente de un bien en comparacion con un bien nuevo similar. Es la edad de un
bien indicada por su condicion fisica y utilidad en contraste con su edad cronologica.

Tablas de Valores: Decreto emitido por el H. Congreso del Estado a iniciativa De los Ayuntamientos que contiene
debidamente crdenada vy relacionada geograficamente la informacion de zonas homogeneas, corredores de
valor, tipologia y valores de construccion, asi como los usos y valores de suelo rustico.
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NORMA DE APLICACION:

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdan reflejar el valor de mercado.

Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor y de los valores unifarios de ferreno por zona y por
vialidad, el teritorio de los municipios se dividird en dreas con caracteristicas homogéneas.

Para la definicidon de las dreas homogéneaas se tomard en consideracidn 1o dispuesto por los planes y programas
de desarrolio urbano y rural que tengan efectos sobre el tertitorio; la existencia, disponibilidad y caracteristicas
del eguipamiento y servicios publicos, asi comoe el tipe de construccidn y demds factores que incrementen o
demeriten el valor de las zonas y predics.

Cuando la disponibiidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura urbana y
eguipamiento, nivel socioecondémico de la poblacion, fipo y calidad de las construcciones; sean similares dentro
de una circunscripcion territorial, se constituye en una zona homogénea de valor y se le asignard un valor
unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suele y Construccion deberdn delimitar con precision el dred que comprenda
cada zona homegénea de valor,

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores de valor que por sus
caracteristicas dan lugar o que los inmuebles colindantes, puedan tener un volor unitario de suelo diferente a
la propia zona homogéenea.

Para determinar un corredor de volor se considerardn: [as condiciones y factores que puedan modificar el valor
de la franja, respecto del que corresponda a la zona homogénea,

Para la determinacidn de los valores unitarios de suelo vy construccién, los predios se clasificar@n en urbanos,
suburbanos y rdsticos.

Las construcciones se claosificaran de acuerdo a su vocacidon o uso preponderante en: Habitacionales,
comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificardn de acuerdo 4 su tipologia de construccion y a su estado
de conservacion, las cuales se establecerdn en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberdn contener los factores de incremento y demérito
que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio,

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijaran por metro cuadrado y en zona ristica por
hectdrea.

Las bases generdles y sistemas para la clasificacion y valuacion de ias zonas, predios, construcciones, asi como
la aplicacién de factores de incremento y demérito para la determinacion de valores unitarios, se establecerdn
de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardén los valores unitarios aprobados, de acuerdo con
la siguiente formula:

VCAT= VI+VC

Para efectos de la férmula anterior, se entenderé:
VCAT=Valor Catastral

VT= Valor del Terreno

VC=Valor de la Consiruccion

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de mulfiplicar su superficie por el valor unitario de suelo, contenido
en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn aprobadas para el Municipio en ef cual se encuentra
ubicado el predio, de acuerdo con la formula siguiente:
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VI=§TxVU$

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:

VI=Valor de Terreno

ST= Supetficie del Terreno

VUS=Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogéneaq, sector o corredor de valor donde se ubica
el inmueble.

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demérito, previstos en las tablas, segin las
caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de referencia que le corresponda.

El valor de construccién de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida, por el valor uniiario
de construccién para cada tipo de edificaciéon, contenido en los Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccion aprobados para el Municipio en el cual se encuenira ubicade el predio, mdas el valor de
los instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la férmula siguiente:

VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la férmula anterior, se entendera:
VC= Valor de la Construccion

SC=Supertficie de la Construccién

VUC= Valor Unitario de la Construccion

VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de incremento y demerito,
previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de referencia que le corresponda.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la valuacion deberd hacerse
raspecio a cada unidad privativa, incluyendo la parte proporcional indivisa de los bienes comunes
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PREDIOS RUSTICOS

Descripcion de la metodologia para la elaboracién de tablas de valores unitarios de sueio y construccion.

La presente norma fiene por objeto establecer el procedimiento técnico para la elaboracién del proyecto de
tablas de valores unitarios de predics rasticos. '

Estdn Obligados a Observar la Presente Norma:

ay) La Autoridad Catastral Municipal

) Consejos técnicos de catastro Municipal y Estaial
c) La Direccion de Catastro del Estado.

d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

Para la realizacidn del estudio de valores de terrencs rUsticos y de las construcciones se deberd contar con
planos del terrtorio municipal asi como los plancs generales de la poblacion.

Predios RUsticos:

1) Se realiza un trabajo de campo que consiste en un recorrido fuera de los limites de las dreas urbanas,
con el fin de reconocer e identificar los predios con vocacion para produccion agropecuaria, fruticola, forestal
y minera. Una vez identificados se procede a clasificarios de acuerdo alas caracteristicas mas representativas
de productividad, a sus condiciones y imitaciones.

2) Se closificaran como de riego, (gravedad ¢ bombeo), de ptimera a cuaria clase de acuerdo a su
capacidad de suministro del agua y calidad de sus suelos. Frutales de primera a tercera clase, de acuerdo la
edad productiva de sus arbolados, asi como a la calidad del suele, al clima y al sistema de riego empleado.
Temporales de primera a cuarta clase de acuerdo principalmente a la precipitacion pluvial, calidad y
topografia del suelo. Agostadero de primera a cuarta clase de acuerdo a su vegelacion capacidad de
pastoreo, abastecimienio de agua y iopografia. Forestales de primera a tercera close de acuverdo a ld
poblacion, especies y variedad de drboles.

3) Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacién se deberd contfar con un planoc del tenitorio
municipal con los valores catastrales de suelo vigentes. Asi mismo se consideran los siguientes factores de
incidencia,

La Ubicacidn.- Sin ser un factor de productividad, la cercania a un pueblo o ciudad facilifan la comercializacion
de los productos.

El Clima.- Afecta la productividad de predios agricolas pues determina las temperaturas adecuadas para
ciertos cultivos.

El Suelo.- Factor de produclividad variable pues puede variar de un predio a ofro o dentro del mismo predio.
Puede presentar algunas limitaciones como; pendiente, erosion asentada, poca  permeabilidad,
pedregrosidad, efc.

Topografia.- La pendiente de un suelo da fa idea de su drendje y determina la clase de cultivo que puede
producir.
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Fertllidad.- Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura profundidad y suelo uno de elios puede estar
agoiado y ef otro altamente productivo.

4) Con base en el resulfado del estudio de mercado redlizado, y los valores catastrales vigentes, se
elaborara la propuesta de vaiores. Cuando en una zona no existan datos que permitan precisar el valor, este
se determinara fomando en cuentq, los valores de las zonas mdas proximas, considerando la similitud en la
calidad de lg fierra y considerando Ig cercania a poblaciones y caminos de acceso.
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VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO PRIVADO

MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO PRIVADO ($/HA)

Calidad
Constante

Clasificacion
Tipo Propiedad

Clave

@

Valuacion Clasificacion Tipo de Propiedad| Calidad| Valor Unit ($/HA)

105,769.3

2,397.87
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VALORES POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO EJIDAL

MUNICIPIO DE SAN FRANCSICO DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

Clasificacion
Tipo Propiedad
Calidad
Constante

VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO PRIVADO ($/HA)

Clave de Valuacién

Clasificacién Tipo de Propiedad

Calidad

Valor Unit ($/HA)

P PN PR Y
| = | =
AIWIN|=—
ol ] ] s

Riego por Gravedad EJIDAL

105,768.44

79,351 .87

39,968.62

AW —

18,327.45

BN —

Riego por Bombeo EJIDAL

74,032.03

55,577.50

27975498

AlWIN]—

12,828.69

WIN|—

Frutales en Formacion (Nogales) EJIDAL

135/029.71

105,112.64

WIN | —

65,683.40

W=

Frutales en Produccion (Nogales) EJIDAL

179.124.47

123,271.24

WiN|—
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B |WIN|—
== =] —
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115727 8¢
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972.40

833.49
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VALORES UNITARIOS POR HECTAREAS PARA SUELO RUSTICO COMUNAL

MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

Tipo Propiedad
Calidad

Clasificacion
Constante

VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO PRIVADO ($/HA)

Clave de Valuacion

Clasificacion

Tipo de Propiedad

Calidad

Valor Unit (S/HA)

[e]

MWIN|[—

Riego por Gravedad

COMUNAL

105,769.38

719.397.87

39,968.62

AW —

18,327.45

AIWIN[—

Riego por Bombeo

COMUNAL
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AlWIN|—

12,828.64
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COMUNAL

179,124.47

123,271.24

wWIN|—

105,735.0
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CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR

Fl suelo es el factor de productividad mas variabie, pues no solo puede variar de un predio a otro, sino dentro
del mismo predio pueden existir variaciones imporiantes.

Existen diferentes formas de clasificar los suelos, siendo una de ellas la capacidad de uso o uso potencial.

Entiéndase por "uso de suelo "El aprovechamiento desde el punto de vista agropecuario, de un suelo profundo,
de fextura franca, de minima pendiente, féciimente mecanizable y susceptible de recibir mayor inversion.

Primera Clase (1).-Son aguellos gue presentan muy pocas o ninguna limitacién para su uso vy cuando estas
existen son faclles de corregir. Estos terrenos pueden utilizarse para desarroliar una amplia gama de cultivos,
pastos, bosques o vida siivestre. Son casi planos y el riesgo de erosién es muy leve bajo cualquier sistema de
manejo.

Segunda Clase (2).-En esta clase los terrenos no presentan limitaciones acentuadas para el desarrolio de
cultivos, Gnicamente es necesario elegir las plantas por sembror o bien cultivar especies que requieran practicas
de manejo fdciles y econdmicas de aplicar. Pueden usarse para culfivos, pastos ¢ vida silvesire,

TERCERA CLASE (3).-Los suelos de esta clase presentan severas fimitaciones que restringen el desarrollo de
algunos cultives, o bien requieren de préciicas especiales de conservacién o manejo para el desarrollo de la
agricutfura. Son aptos para el desarrolio ganadero y forestal.

Cuarta Clase (4).-Los terrenos en esta clase tienen limitaciones muy severas para el desarrollo de los cultivos
agricolas, por lo que su uso se restringe a solo algunos de ellos bajo condiciones especiales de manejo v
conservacion. Estos ferrenos resulian adecuados para el desarrollo de pastos, bosques o vida silvestre.

Quinta Clase(5).-Presentan alguna restriccidon gue por 1o general no resulta practico ni econdmico tratar de
superar, por lo que-no son aptfos para la agricultura: ia ganaderia puede desarrollarse en condiciones
moderadas con el manejo aprepiado de sus limitaciones pero pueden ser adecuados para el desarrollo forestal
o vida siivestre. También se agrupan dentro de esta clase, aguelics terrenos que d pesar de tener las mismas
caracteristicas de los de la primera presentan algin factor de demerito que restinge severamente el uso
agricola.

Sexta Clase (6).-Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que los hacen impropios para los cultivos,
su uso para el desarrollo de pastizales es muy limitado solo factible mediante el establecimiento de practicas de
conservacion y manejo de acuerdo alos factores imitantes. Pueden ulilizarse adecuadamente para desarrollo
forestal o vida siivesire,

séptima Clase (7).-Terrenos gue presentan limitaciones muy severas que los hacen inadecuados para |os
cultivos, su uso en la ganaderia es muy restringida y solo factible utilizarlos para desarrollo forestal con la
adopcién de praciicas especiales de manejo y conservacién. La conservacion de esos terrenos es
indispensable, no tanto para un uso productivo, sino para proteger y evitar dafios a las dreas vecinas de mayor
dptitud.,

Octava Clase (8).-Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su uso en culiivos comerciales, desarrollo de
pastizales o bien explotaciones forestales, por lo que su utilizacién debe orientarse afines creativos, vida silvestre,
abastecimiento de agua o para fines estéticos y preservacion del medio ambiente.

65



GLOSARIO
Predio: Porcion de terreno compacta, con o sin construcciones cuyos linderos y colindancias con otros predios
sean especificos y permanentes formando un perimetro cerrado.

Predio Rustico: Fl que se encuentre ubicade fuera del limite del centro de poblacién, y su desfino sea de
produccién agropecuaria forestal, minera, o actividades equiparables.

Predios de Riego: Son aquellos en los que e abastecimiento de agua es por medios artificiales, ya sed de fuentes
de agua permanentes o intermitentes de depdsitos, presas o vasos y su aplicacion puede ser de gravedad, o
por bombeo cuando se requiera de una fuerza motriz para su movilizacion segin provenga de fuentes
superficicles o profundas, asf mismo pueden pertenecer a un Distrito de Riego o ser particular.

Riego por Gravedad: Conocido también por inundacion superficial, método que distribuye el agua procedente
de un centro de acopio, ldmese embalse, almacenamiento natural como lagos y lagunas, presa detivadora,
digues con bocatoma, los cuales discurren el agua a través de grandes canales, hasta e centro de distribucion
que reparten el agua hosta la parcela de cultivo, inundando la zona de plantacion por medio de surcos, melgas
y cuadros,

Riego por Bombeo: Es un método que requiere de presion para extraer el agua y hacerla llegar ol sector por
regar mediante un eguipo de bombeo, requieren la mayor inversion en equipos, tiene la venigja de no
humedecer tanto el suelo, manejo mds econdmico al no requerir mucha mano de obra, son eficientes en el yso
del agua.

Riego por Gravedad y Bombeo:

Q) Primera close: Terrenos con agua todo el afio, excelentes condiciones de textura, profundidad, fertilidad
y calidad de suelo. Planos de configuracion regular, que favorecen el suministro de agua y la actividad agricola.
b) Segunda clase: Terrenos con riego eventual, suelos sensiblemente pobres, que no sean favorables para
cualguier cultivo en la region con topografla sensiblemente accidentada.

c) Tercera clase: Aquellos con riego eventual, suelos pobres y deficientes con sdies nocivas, de muy baja
productividad con la posibilidad de ser afectados por inundaciones.

d) Cuaria clase: Aquelios con las mismas caracterfsticas de la anterior que estén afectados por sales

nocivas y para hacerlos producir les sean necesarios frabajos especiales.

Predios con Arboles Frutales (Huertas): Se consideran como factores determinantes: La etapa productiva o edad
en desarrollo y la etapa productiva o edad en produccidn. Tratdndose de arboles estandar la edad productiva
del manzano inicia o los 4 afios hasia los 30 v los duraznos de 2 hasta los 18 afos.

a) Primera Clase: Aquellas huertas o plantaciones que cuenten con arbolados en edad productiva, osi
como el clima propicio, y un manejo integral del huerio que consiste: En tierra fériil preparada para el control
de plagas y enfermedades, manejo de ferfilizantes, sistema de riego tecnificado {aspersion, micro aspersion o
goteo). Que se realicen podas de formacién y productividad en los drboles, asi como control de heladas y
granizadas, que produzcan frutos de primera calidad.

b) Segunda Clase: Aquelios huertos o plantaciones con caracteristicas muy similares a la anterior, un

manejo integral inmenso intenso, un sistema de riego menos tecnificado y que producen frutos de calidad
intermedia.

C) Tercera Clase: Aguellos huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo infegral con riegos eventuaies,
que producen frutos de bdja calidad, ocasionalmente pueden ser huertas de temporal.
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Predios de Temporal: Son aquellos en los que su fuente de abastecimiento de agua es la precipitacion pluvial
directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de la precipitacion, asl mismo de otras caracteristicas
como; el ciima, la topografia, la pedegrocidad, presencia frecuente de heladas, calidad del suelo, periodo
vegetativo etc.,

a) Primera clase: Aquellos terrenos que presentan suelos profundos, que se adapten y favorezcan la
productividad de los cullivos de nuestra regién, con clima propicio que presente lluvias intensas con un
promedio de 400 a 500 mm anudles, coh buenos accesos Y cercanos a vias de comunicacion.,

b) Segunda clase: Aquellos terrenos que presenten suelos, ligeramente deficientes en adaptabilidad y
productividad a los cultivos de nuestra region, con precipitacién pluvial sensiblemente similar o la anterior, con
regulares accesos y ligeramente alejados a vias de comunicacion.

c) Tercera clase: Aguellos terrenos que presenten suelos marginados por productividad y adaptabilidad,
pero que pueden tener mayor precipitacion a ias descritas, con regulares accesos y alejados de vias de
comunicacion.

dl) Cuarta clase: Marginados por incomunicacién, suelos que pueden presentar condiciones de
adapiabilidad y productividad iguales o mejores a las sefialadas, pero con ubicacion muy alejada de vias de
comunicacion,

Predios de Agostadero (1): Son aguellas cubiertas vegetales o nativas en el estado en que se encuentren, cuyo
fin es servir de alimento medianie el procedimiento de pastoreo directo a cualquier especie animal que sea de
utilidad al género humano. Asi mismo se demeritara su categoria al considerar ofras caracteristicas como;
disponibilidad de abrevaderos, y la peligrosidad para el ganado ocasionada por topografia demasiado
accidentada,

Tierras de Agostadero (2): Son aguellas que por su precipitacion pluvial, topografia o calidad producen en forma
natural o cultivada pastos y forrajes gue sirven para alimento para el ganado. Son de buena calidad las tierrcas
cuya capacidad forragjera es tal que la superficie necesaria para el sostenimiento de una cabeza de ganado
mayor no exceda de 10 hectdreas.

a) Primera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que presentan coeficientss
de agostadero de hasta 15 Has/Ua/ano, con topografla que presente lomerio suave, facil acceso para el
ganado y con fuentes de abosto de agua permanentes las mayor parte del aio.

b) Segunda Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronomicas que presentan
coeficientes de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/afo, con topografia ligeramente guebrada y abasto de agua
de manera permanente y estacional. _

C) Tercera Clase: Prediios con carpeta vegetal de caracteristicas agronémicas que presentan coeficientes
de agostadero de mds de 20 Has/Ua/ofio con topografio compleja, abasto de agua estacional y escasamente
permanante.

d) Cuarta Clase: Predios con coeficiente de agostadero de mdas de 20 Has/Ua/afo con presencia de
especies invasivas terrenos accidentados de dificil acceso para el ganado.

Predios Forestales: Son aguellas dreas silvicolas gue nacen y se desarrollan en forma natural o inducida y que
cuentan con la documentacion legal y téenica (Permiso de aprovechamiento Forestal o Estudio Dasondmico),
para el aprovechamiento de bosques y piantas maderables,

) Primera clase: Predios cien por ciento arbolados, capaces de producir en pleno desarrollo 160 m3 de
madera en rollo por hectdrea y con ubicacién a menos de 100 Kms. de vias de comunicacion transitables,
b} Segunda clase: Cuando disminuya el porcentaje de arbolado y en consecuencia su posibiidad de

produccidn en un 25% o siendo de primera clase este alejado de 100 a 200 kms. de vias de comunicacion
fransitables.

c) Tercera clase: Cuando la superficie arboladay su productividad constituya el 50% de la clase de Primera,
o siendo de segunda se encuenire alejada a mas de 200 kms. De las vias de comunicacion.

Predios de Monte: Son superficies de terreno de lipo forestal que por no ¢contar con la documentacion respectiva
no pueden ser aprovechados como tales. Asl como los terrenos con vegetacion natural gue no permitfen su
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ocupacion y desarrollo de plantas cultivadas por limitantes naturcies como la pendiente, profundidad, ele. Y
que por medio de labores de desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporados a lg agricultura y
ganaderia.

Predics Cerrites: Son aguellas dreas que por sus limitantes comoe disponibilidad de agua, topografia v
composicion no son aptos para la agricultura o la ganaderfa vy sus posiblidades de aprovechamiento son
imitadas. En aigunos casos se dan explofaciones de fipo pecuario con ganado menor.

Predios Infructuosos: Son aquellas areas en gue la utilidad y productividad es minima o nula por ejemplo: suelos
pantanosos, arenales, manglares, faludes y pefascosos.

Clave de Valuacién Rustica: Identificador que se utiliza para representar el valor unitario de los predios,
integrado por cuatro digites. Siendo el primero la clasificacion, el segundo el tipo de propiedad, el fercero Ig
calidad y el cuarto una constante.

Propiedad Privada: Asignacion de derechos las personas fiscas o enfidades privadas, de obtener, poseer,
centrolar, disponer dejar en herencia ia tierra, capital y cosas.

Propiedad Comunal: Es una forma de lo tenencia de la tierra, donde existe un derecho colectivo dentro de una
comunidad en que cada miembro tiene derecho a ulllizar independientemente las propiedades de la
comunidad,

Propiedad Ejidal: s una forma de la tenencia de la tierra donde una comunidad de campesinos reciben fierras
para sy patrimonio, formado por tfieras de cullivo (Grea parcelada), ofras para satisfacer necesidades
colectivas {uso comUn}, y ofras mds para urbanizar y pobiar {fundo legal).

Parcela: Porcion de terreno de extension variable destinadao a la agricultura, fa cual se asigna a cada uno de
los miembros del ejido para su explotacion en forma individual o colectiva.

Cetlificade Parcelario: Documento en el que se asienta el derecho que fiene cada sfidatario a usar y disfrutar
de una parcela determinada al interior del gfide. Bl certificado parcelario lo emite el RAN v en &l se especifica
el nombre del gfidatario, 1a superficie de la fierra que posee, ki locdlizacion, asi como el nombre de los
colindantes con dicha parcela. B cerfificado parcelario sirve para acreditar la calidad del gjidatario.

Ejido: NUcleo de poblacién conformado por las tierras ejidales y por los hombres y mujeres titulares de derechos
gjidcies.

Solar: Predio del ejido gue forma parte del asentamiento humano; sus fines pueden ser habitacional, comercial,
industrial y de servicio.

Titulo de solar urbano: Documento que ampara la propiedad privada sobre un solar, en favor de su legitimo
poseedor. Sefdla la superficie, medidas y colindancias del mismo y estd inscrito ante el Registro Agrario Nacional
y el Regisiro PUblico de la Propiedad. Es el resuliado de la regularizacion del PROCEDE.

Capacidad de carga animal: Se refiere al nimero de animales que pueden pastorear en un potfrero en un
periodo de fiempo determinado sin causar dafio o la vegetacion.

Coeficienie de agostadero: Expresa el nUmero de hectdreas necesarias para mantener una unidad animal {UA)
en un ano. Una UA es una vaca adulia de 450 kg. Con su crla la cual consume aproximadamente el 3% de su
peso en materia seca (MS}.

NOTA: SE ELABORARAN TRES JUEGOS DE CADA TABLA, UNA PARA EL MPIO. CORRESPONDIENTE, OTRA PARA EL
CONGRESO Y OTRA PARA LA DIRECCION DE CATASTRO. LA QUE ENTREGARAN AL CONGRESO TENDRAN QUE
HACERLO ANTES DEL 31 DE OCTUBRE, PREVIA REVISION Y VALIDACION EN LA DIRECCION DE CATASTRO.
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