DIP. ELIZABETH GUZMAN ARGUETA
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 | P. 0., publicado el
miércoles 29 de Diciembre del 2004 en el Periddico Oficial del Estado de
Chihuahua, mediante el cual se reforman diversos Articulos del Cédigo Municipal y
de la Ley de Catastro para el Estado de Chihuahua, el Municipio de Nonoava
somete a consideracion de ese H. Congreso dei Estado ei presente Proyecio de ia
Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion para el ejercicio 2025, la cual
servird de base para el calculo del impuesto predial. Dicho Proyecto ha sido
expedido por la Autoridad Catastral Municipal de este H. Ayuntamiento , con
fundamento a lo establecido por los Articulos 22 y 28 fraccién XL del Codigo
Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se presenta en tiempo y
forma, atendiendo a que la base del impuesto es el valor catastral, el cual resulta
de sumar el valor de terreno y de la construccién y que debe reflejar el valor de
mercado de! inmueble, cumpliendo asi a lo establecido por el Articulo 148 del
Codigo Municipal y 24 de la Ley de Catastro, ambos, del Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que hoy se
somete a consideracion de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo
los términos del Decreto en mencién, 1a cual entrara en vigor, de ser aprobada, a
partir del 1°. De Enero del 2025, para efecto de lo establecido por los Articulos 27
parrafo segundo y 28 fraccion 1, de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige para la
elaboracién del presente Proyecto, el Municipio de Nonoava

Solicita 2 ese H. Congreso del Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de
Valores Unitarios de Suelo y Construccion que entrara en vigor para el gjercicio
2025, asi como también, se ordene la publicacion del mismo en el Perigdico Oficial

del Estado.

ATENTAMENTE
EL PRESIDENTE MUNICIPAL.
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ING. ARTURO SALINAS VILLALOBOS

PRESIDENCIA
MUNICIPAL
ADMON. 2024 -2027
NONOAVA, CHIHUAHUA
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NONOAVA, CHIH. A 28 DE OCTUBRE DE 2024

DIP. ELIZABETH GUZMAN ARGUETA
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO

PRESENTE.-

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 63, fracciones Il y 1ll, del Cédigo Municipal para el Estado de
Chihuahua, me permito enviarle Certificaciéon del Acuerdo de Cabildo
No. 102, tomado en la sesién (ordinaria ), de fecha 27 de octubre del
2024, mediante el cual se propone gque se modifique la tabla de
valores llegando al acuerdo de que habra cambio de Valores unitarios
de Suelo Rustico, Suelo Urbano por zona Homogénea y Construccion
siendo un aumento del 5% y un aumento del 100% Tabla de Valores
unitarios de Terreno para suelo Suburbano, agregando las Tablas de
Instalaciones Especiales y Qbras Complementarias, Anuncios vy
Antenas que serviran de base para la determinacion de los impuestos
para el ejercicio fiscal del 2025 sobre propiedad inmobiliaria, tiene
derecho a cobrar el Municipio de Nonoava, en los términos del
articulo 28, fraccién XL.

Sin otro particular, aprovecho la ocasion para reiterarle la seguridad
de mi mas atenta y distinguida consideracion.

ATENTAMENTE
SECRETARIA
Z{aé_ﬂ%__ MUNCIPAL
. 2024 -202
ING. HECTOR HERNANDEZ OLIVAS 74 ADMON A HIHUAHUA

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO



NONOAVA, CHIH. A 28 DE OCTUBRE DE 2024

EL QUE SUSCRIBE EL ING. HECTOR HERNANDEZ OLIVAS
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE NONOAVA, CHIH. HACE
CONSTARY:

CERTIFICA

QUE EN ACTA NO. 102 A FOJAS 181 ANVERSO, 182 REVERSO DE SESION
ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 27 DE OCTUBRE DEL ANO 2024 SE
ACENTO LO SIGUIENTE:

ACUERDO:

LOS INTEGRANTES DEL H. AYUNTAMIENTO, APRUEBAN QUE LAS TABLAS
DE VALORES DE CATASTRO, SUELO Y CONTRUCCCION PARA EL
EJERCICIO 2025, LO CUAL SERVIRA DE CALCULO PARA EL PAGO DE EL
IMPUESTO PREDIAL POR LO QUE SE MODIFICA LA TABLA DE VALORES
LLEGANDO AL ACUERDO DE QUE HABRA CAMBIO DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO RUSTICO, SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA Y
CONSTRUCCION SIENDO UN AUMENTO DEL 5% Y UN AUMENTO DEL 100%
A LA TABLA DE VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO
SUBURBANO, AGREGANDO LAS TABLAS DE INSTALACIONES ESPECIALES
Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, ANUNCIOS Y ANTENAS PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2025.

SE EXTIENDE LA PRESENTE EN NONOAVA, CHIH. ALOS 27 DIAS DEL
MES DE OCTUBRE DEL ANO 2024, DOY
FE.

ATENTAMENTE

MM?_— oy, SECRETARIA
ING. HECTOR HERNANDEZ OLIVAS ) MUNICIPAL

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO 2 ADMON. 2024 -2027
> NONOAVA, CHIHUAHUA
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El parrafo cuarto de fraccion IV del
Articulo 115, Constitucional que a la letra
dice:

“Los ayuntamientos, en el ambito de su
competencia, propondran a las
legislaturas estatales las cuotas y tarifas
aplicables a impuestos, derechos,
contribuciones de mejoras y las tablas de
valores unitarios de suelo y
construcciones que sirvan de base para el
cobro de las Contribuciones sobre la
propiedad inmobiliaria.
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CONSTITUCION DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

El parrafo cuarto de la fraccion IV del Articulo 115, dice:

“Los ayuntamientos, en el &mbito de su competencia, propondran a las legislaturas
estatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de
mejoras y las tablas de valores unitarics de suelo y construcciones que sirvan de

base para el cobro de las contribuciones sobre a propiedad inmaobiliaria™.

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO

ARTICULO 22. De conformidad con la presente ley y las normas técnicas
aplicables, los Ayuntamientos, enviaran anualmente al H. Congreso del Estado, a
mas tardar el treinta y uno de octubre, para su aprobacién y posterior publicacion
en el Periddico Oficial del Estado, las tablas de valores unitarios para Suelo y
Construccidn, que serviran para determinar los valores Catastrales y seran la base
para el calculo

de los impuestos que graven la propiedad inmobiliaria durante el ejercicio fiscal

siguiente.

En caso de no cumplirse con oportunidad, lo previsto en este articulo, las Tablas
de Valores Unitarios de Suelo y Construccién aprobadas para el afio en curso
continuaran vigentes para el ejercicio fiscal siguiente, en caso de omision por parte
de los Ayuntamientos de presentarias en los términos del parrafo anterior, sin
perjuicio de la aplicacidén de sanciones que correspondan por el incumplimiento
conforme a los articulos 23, 27, 30 y demas relativos de la Ley de

Responsabilidades de Servidores Plblicos.



GLOSARIO DE CONCEPTOS:

QUE ES EL CATASTRQ.- Ei catastro se puede definir como un Sistema de
Informacion de Territorio, una Herramienta de Gestién Pulblica, que contiene los
datos fisicos, juridicos y econdmicos de todos los inmuebles. Se les considera
como una Base de Datos inmobiliaria, al servicio de todas las administraciones y
del ciudadano. Su objetive es constituir un registro territorial, con la finalidad de
capturar informacion, distribuirla, publicitarla y detectar el valor de los inmuebles,

para establecer la politica fiscal aplicable a los gravamenes inmobiliarios.

IMPUESTO PREDIAL - Es un gravamen a la propiedad y/o posesién inmobiliaria,
aplicable al suelo y a las construcciones adheridas al mismo, teniendo como
caracteristicas generales la de ser proporcional, equitativa, legal y obligatorio,

siendo su destino el sostenimiento del gasto publico de quien lo administra.

TABLAS DE VALORES.- Es el conjunto de elementos y valores unitarios
aprobados segun el procedimiento de Ley, contenidos en los pianos de
poblaciones, zonas y fraccionamientos respecto al valor unitario del terreno asi
como los valores unitarios de construccion de acuerdo a las clasificaciones y
demas elementos que deberan de tomarse en consideracion para la valuacion de
predios tanio urbanos como rusticos conforme a la norma técnica aprobada para

tal efecio.

VALOR CATASTRAL .- Es el valor que la Entidad Catastral le asigna a un
inmueble, mediante la aplicacion de los valores unitarios de suelo y construccion,
a las partes correspondientes e integrantes del predio, en combinacion con los

méritos y deméritos aplicables.

VALOR FISCAL - Representa la cantidad con la que esta inscrito un inmueble en

las oficinas de catastro y bajo la cual tributa!su impuesto predial.



VALOR DE REPOSICION NUEVO.- Es el costo a precios actuales, de un .bien
nuevo o similar que tenga la utilidad o funcién equivalente mas préxima al bien
que se esta valuando. El costo total de construccion requerido para reemplazar la
edificacion que se valia, son un sustituto de la misma utilidad, tales costos

incluyen la mano de obra, materiales, indirectos e utilidad del contratista.

VALOR NETQ DE REPOSICION.- Es Ia cantidad estmada en términos
monetarios a partir del Valor de Reposicion Nuevo deduciéndole los efectos
(deméritos) producidos por la edad, asi como por el estado de conservacion y
mantenimiento. Lo que da como resultado el Valor Fisico o Directo, y que significa
el valor del terreno y las construcciones adheridas a el en las condiciones en que

se encuentran.

VALOR DE MERCADO .- Es la cantidad estimada en términos monetarios a partir
del analisis y comparacion de bienes similares al bien objeto de estudio, que han
sido vendidos o que estan en proceso de venta en un mercado abierto, sano y

hien informado.

VALOR COMERCIAL - Es el precio mas probable en que se podria comercializar
un bien, en las circunstancias prevaliecientes a la fecha del avallo, en un plazo
razonable de exposicion, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un

demandante libres de presiones y bien informados.

AVALUO CATASTRAL.- El avaliio catastral consiste en la determinacion del valor
de los predios, obtenidos mediante la investigacion y analisis estadisticos del

mercado inmobiliario.

ZONIFICACION.- Accion y efecto de zonificar o dividir en zonas de acuerdo con
fines U objetivos especificos. Con el proposito de facilitar la realizacion de

determinados objetivos administrativos, politicos y otros.



SECTOR CATASTRAL - Es el area en que se divide la zona urbana de acuerdo a
sus caracteristicas geograficas o socioecondmicas, agrupando un numero

determinado de manzanas.

MANZANA CATASTRAL.- Subdivision fisica existente entre los sectores
catastrales separadas entre si por vialidades de transito vehicular que deben estar

georeferenciadas para su identificacion catastral.

ZONA CATASTRAL HOMOGENEA - Es la delimitacién de un area territorial de
una localidad, cuyo ambito lo constituyen basicamente inmuebles con © sin
construcciones y en donde el uso de suelo actual o potencial, el régimen juridico
de la tenencia de la tierra, el indice socioeconémico de la poblacién, la existencia y
disponibilidad de Servicios Publicos e Infraestructura, tienen el nivel de
homogeneidad cualitativa y cuantitativa requerido en los términos y condiciones

que para el caso se establezcan.

EL VECINDARIO (ENTORNO FISICO).- Es la estructura urbana y de mercado
que forma el contorno o tetritorio que rodea a los bienes sujetos a valuar teniendo

caracteristicas homogéneas fisicas, economicas, sociales, politicas y juridicas.

PREDIO URBANO.- E! que se encuentre dentro de los limites de algan centro de
poblacién o mancha urbana gue cuente con acciones de urbanizacion y su

vocacion es habitacional, comercial e industrial.

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Por clasificacion de las
construcciones se entiende la agrupacion e identificacion de las mismas de

acuerdo a sus caracteristicas constructivas mas representativas.

CLASIFICADAS - Son las de aprovechamiento permanente de acuerdo & un
disefo y proyecto arquitecténico bien definidos, los cuales tienen una expectativa

de vida atil y un valor de productividad mayor o igual al terreno.



TIPO.- Corresponde a la clasificacion de la construccion y uso que se les dedica.

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se
clasifica en: Habitacional, Comercial, Industria, Hoteles, Abasto, Comunicaciones,

Oficinas, Cultura, Salud y Deportes.

HABITACIONAL - Se refiere a las edificaciones en donde residen individualmente
o colectivamente las personas o familias y comprende todo tipo de vivienda a la
que se incluyen los cuartos de servicio, patios, andadores, estacionamientos y

cocheras. También se incluyen, orfanatos, asilos, casas cuna y similares.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o
intercambio de articulos de consumo y servicios tales como: tiendas, panaderias,
farmacias, tiendas, panaderias, farmacias, tiendas de autoservicio, tiendas
departamentales, centros comerciales, venta de materiales de construccion y
electricidad, ferreterias, madererias, vidrieras, venta de materiales y pinturas,
salas de belleza, peluquerias, tintorerias, sastrerias, bafios, instalaciones
destinadas a la higiene fisica de las personas, laboratorios fotograficos y en
general todo tipo de comercios. También incluye a las edificaciones destinadas al
consumo de alimentos y bebidas enire otros: restaurantes, cafeterias, fondas,

cantinas, bares, cervecerias, video bares y centros nocturnos.

INDUSTRIA.- Se refiere a cualquier instalacion o edificacién destinada a ser
fabrica o taller, relacionada con la industria extractiva, manufacturera y de
transformacion, de ensamble, de bebidaé, de alimentos, agricola, pecuaria,
forestal, textil, del calzado, siderdrgica, metalmecanica, automotriz, guimica,

televisiva, cinematografica, electronica y similares, etc., etc.
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CLASE.- Es el grupo al que pertenece una construccién de acuerdo con las
caracteristicas propias de sus espacios, esfructura e instalaciones basicas,
acabados tipicos que le corresponden, la cual fiene asignado un valor de

construccion.

HABITACIONAL POPULAR - Vivienda con caracteristicas constructivas minimas,
cuartos de usos multiples sin diferenciacién, servicios minimos incompletos
(ocasionalmente letrinas o sanitarios fuera del cuerpo de la construccién); muros
sin refuerzo, techos de lamina galvanizada, de madera, pises con o sin acabado

pulido, instalaciones eléctricas e hidraulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de
calidad econdémica, proyecto basico definido. Espacios con alguna diferenciacion
servicios minimos completos, generalmenie un bafic y con procedimientos
formales de construccidn, aplanados de mezcia o yeso, ventaneria metalica,
techos de concreto armado con claros no mayores de 3.5 mts., pisos de concreto
con acabado pulido o losetas vinilicas delgadas, algunas instalaciones completas

visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de buena
calidad, proyecto funcional individualizado, con espacios totalmente diferenciados,
servicios completos; dos bafios, cuartos de servicio, lavado y planchado,
acabados de mezcla, yeso y texturizados, pintura de alta calidad o tapiz,
ventaneria de perfil de aluminio, ventanerfa integrada a la construccién, techos de
concreto armado, acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 mts. Pisos de primera
calidad, marmol, losetas de ceramica, alfombra o duelas, instalaciones completas

(intercomunicacion).

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas y
acabados de muy buena calidad. Disefiadas con espacios amplios caracterizados

y ambientados con areas complementarias a las funciones principales.
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De uno hasta cuatro bafios, con algln vestidor y closet integrado a mas de una
recamara, acabado en muros de yeso, texturizados o recubiertos con maderas
finas, ventaneria de aluminio anodinado y maderas finas con vidrios dobles vy
especiales, techo de concreto armado con trabes de grueso peralte, prefabricados
y pretensazas, pisos de losetas de ceramica, marmol, alfombra, parquet de

madera o duelas, instalaciones completas y especiales.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccién béasica con caracteristicas de baja
calidad, servicios complementarios ocasionalmente forman parte de un uso mito
(Vivienda y Comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventaneria metalica
tubular, techo de lamina o de concreto armado, con claros hasta 4.0 mis pisos de
concreto con acabado pulido o losetas de vinil 0 de mosaico, instalaciones basicas
ocultas y semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias) complementos de calidad

media (carpinterfa, herrerias, etc.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y tiendas departamentales con
caracteristicas y acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y
espacio reservado para cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y
texturizados, ventaneria de aluminio, techo de concreto armado, con claros
mayores de 4.0 Mts., pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil,
ocasionalmente losetas de ceramica, instalaciones basicas ocultas y semiocultas

(eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria,

carpinteria y vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- Locales y centros comerciales especializados con
caracteristicas constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional
ocupando espacios exclusivos, areas de estacionamiento, circulacién peatonal y
areas jardinadas. Acabados en muros yeso o texturizados, ventaneria de aluminio
anodinado, techumbres de lamina sobre armaduras de acero estructural y techos
de concreto armado, con claros hasta 10.0 Mts., pisos de losetas de ceramica,

instalaciones basicas (eléctricas e hidrosanitarias) en general ocultas,
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instalaciones especiales (aire acondicionado, calefaccion, alarma, pararrayos,

hidroneumatico), complementos de buena calidad sobre disefic o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO - edificaciones con caracteristicas constructivas basicas de
calidad intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas,
acabados en muros aparente y de mezcla, ventaneria metalica de perfil tubular,
techumbres de lamina o asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural,
ocasionalmente de madera claros hasta 6.00 Mis. Pisos de concreto reforzado
acabado pulido, instalaciones con servicios basicos (eléctricos e hidrosanitarios)
ocultos o semioculios, complementos de calidad media estandarizada (herreria,

carpinteria, vidrieria, etc.), areas de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas semiespecializadas
de calidad intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones
internas, con oficinas, areas recreativas y areas verdes. Acabados en muros
aparentes, mezcla, yeso y ocasionalmente texturizados, ventaneria metalica de
perfiles tubular o de aluminio, techumbres de lamina galvanizada o asbesto sobre
armaduras de acero estructural y techos de concreto armado, claros hasta 10.00
Mts. Pisos de concreto armado reforzado acabad pulido, losetas de ceramica en
oficinas, instalaciones con servicios basicos (eléctricos e hidrosanitarios) ocultos o
semiocultos, complementos de buena calidad (herrerfa, carpinteria, vidrieria etc.),
instalaciones especiales (aire acondicionado, hidroneumatico, refrigeracion,

subestacion eléctrica, etc.), areas de estacionamiento y anden de carga.

PREDIO RUSTICO.- Se entendera como predio rustico, aquella extension de tierra
en la que no se contempla el uso urbano o en la que de manera evidente, no se
presentan expectativas de desarrollo urbano a corto plazo, quedando limitado su

uso como explotaciones agropecuarias.

TERRENOS DE RIEGO - Son aquellos en los que el abastecimientc de agua es
por medios artificiales ya sean fuentes de agua permanentes o intermitentes, de

depdsitos, presas o vasos y su aplicacién puede ser de gravedad o por bombeo



cuando se requiera de una fuerza motriz para su movilizacion, segun provenga de
fuentes superficiales o profundas, asi mismo pueden pertenecer a un Distrito de

Riego o ser particular.

TERRENOS DE TEMPORAL.- Son aquellos en los que su fuente de
abastecimiento de agua es la precipitacidon pluvial directa. Y se clasifican por
categorias dependiendo de la precipitacién, asi mismo de otras caracteristicas

como el clima, la tipografia, pedegrocidad, presencia frecuente de heladas, eic.

TERRENOS DE AGOSTADERO.- Son | aguellos con vegetacion natural
predominantemente con gramineas donde| pastan los animales, similar a las
praderas en donde la vegetacién puede ser natural o inducida. Se clasifican
dependiendo del Coeficiente de Agostadero.
Asi mismo se demeritara su categoria al considerar otras caracteristicas como
disponibilidad de abrevaderos y la peligrosidad para el ganado ocasionada por

topografia demasiado accidentada.

TERRENOS FORESTALES.- Son aquellas areas silvicola que nacen y se
desarrollan en forma natural o inducida y que cuentan con la documentacion legal
y técnica (Permiso de Aprovechamiento Forestal y Estudio Dasonomico), para el

aprovechamiento de bosques y plantas maderables.

TERRENOS DE MONTE.- Son superficies de terreno del tipo forestal por no
contar con la documentacién respectiva no puedes ser aprovechados como tales.
Asi como los terrenos con vegetacion natural que no permiten su ocupacion y
desarrolio de plantas cultivadas por limitantes naturales como la pendiente,
profundidad, etc., y gue por medio de labores de desmonte y/o mejoras al terreno

pueden ser incorporadas a la agricultura y ganaderia.



TERRENOS CERRILES.- Son aquellas areas que por sus limitantes como
disponibilidad de agua, topografia, pendiente y composicion no son aptas para la
agricultura o la ganaderia y sus posibilidades de aprovechamiento son limitadas.

En algunos casos se dan explotaciones de tipo pecuario con ganado menor.

TERRENOS INFRUCTUOSOS.- Son aquellas areas en que la utilidad y
productividad es minima o nula por ejemplo: suelos pantanosos, arenales,

manglares, taludes y pefiascos.

CARGA ANIMAL.- Es el nimero de animales que pastorean en un area

determinada.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO.- Superficie requerida para sostener una
unidad animal (UA) al afio en forma permanente y sin deteriorar los recursos

naturales. Se expresa en hectareas por unidad animal al ano (Ha/UA al aio).

UNIDAD ANIMAL (UA).- La constifuye una vaca adulta (vaca con cria hasta el
destete), de 4,450 Kg. De peso en gestacién o mantenimiento que para satisfacer
sus necesidades alimenticias y cumplir con su funcién zootécnica consume el 3%

de su peso vivo de forraje, en base a materia seca por dia.



TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES:

LAS ILUSTRACIONES DE ESTAS TIPOLOGIAS
UTILIZADAS PRETENDEN FACILITAR LA
IDENTIFICACION DE LAS CONTRUCCIONES
PARA TENER UNA IDEA DE LAS CLASES DE
VALUACION CORRESPONDIENTE UTILIZADAS

EN EL CATASTRO.



HABITACIONAL MEDIANDO:

CLAVE: 2131




INDUSTRIAL LIGERO:

CLAVE: 2311
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HABITACIONAL BUENO:

CLAVE: 2141




COMERCIAL MEDIANDO:

CLAVE 222]




HABITACIONAL DE LUJO:

CLAVE 2151




COMERCIAL BUENO:;

CLAVE 2231




INDUSTRIAL MEDIANO:

CLAVE 2321




HABITACIONAL ECONOMICO:

CLAVE: 2121
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HABITACIONAL POPULAR:

CLAVE: 2111




HABITACIONAL POPULAR:

CLAVE: 2111




MUNICIPIO DE NONOAVA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

= |8
:§ g g % VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
2] 0 lg 1 PARA SUELO RUSTICO (S/HA)
512188
O] o
=
B vﬂﬁj‘fci‘g‘: Clasificacién pr]:':?e:?: 4 |Calidad J Factor|  Valor Unit ($/HA)
1 101111 Riego porGravedad Privada 1 $75,677.805
L1 10121 Riego por Gravedad Privada 2 $ 56,808.5175
110[131(1 Riego por Gravedad Privada 3 $ 28,597.7475 T
1 0|41 Riego por Gravedad Privada 4 $14,121.9225
210101711 Riego por Bombeo Privada 1 $52,975.125
210211 Riego por Bombeo Privada 2 $39.766.0725
21013]1 Riego por Bombeo Privada 3 $20,018.0925
2 101411 Riego por Bombeo Privada 4 $9.179.415
31011 (1] Frutales en formacién Privada ] §$22,545.125
atrgl2l1 Frutales en formacion Privada 2 $19.814.13
3 10 ]3| 1| Frutdlesen formacion Privada 3 $19.814.13
3 104 ] 1| Fruitdles en formacién Privada 4 $19.814.13
3 1015 |1 | Frutalesen formacion Privada 5 $19,814.13
3 10| 6| 1| Frutalesen formacion Privada b $19.814.13
3 107 |1 Frutales en formacisdn Privada 7 $19.814.13
4 10 111 ] Frutales en formacion Privada ] $22,546.125
4 10121 | Frutdles en formacion Privada 2 $22,546.125
4 10|13 ] 1] Frutales enformacion Privada ] $22,546.125
4 10| 4|1 | Frutales en formacion Privada 4 $22,546.125
4 | 0| 5|1 Frutales en formacion Privada 5 $22,546.125
4 0|6 |1 Frutales en formacién Privada 6 $22,546.125
4 10|17 1| Frutdlesen formacién Privada 7 $22,5446.125
/j Q[ T 11 |Frutales en produccion Privada 1 $ 56,521.8675
J 9 | 0] 2|1 |Frutales en produccién Privada 2 $ 33,805.9575
LS ‘ 0 | 3 | 1 | Frutales en produccidn Privada 3 $ 50,675.31




S | 0] 1 | Frutales en Qroduccién—r Privada —T_*“
510 I | frutales en produccion | Privada | 5 || 330,404,745 1
5 10 1 | Frutales en produccion Privada 6 230404745
510 1 | Frutales en produccion ' Privada 7 230404745 j
6 10| 1|1 |Futalesen produccion Privada 1 330,404 745 J[
6 [0 2|1 |Frutales en produccion Privada 5 :::.981 .74

| 6 1013|171 |Futalesen produccidén Privada 3 S 35':::9]
6 | 0|4 |1 |Frutalesen produccién Privada 4 S 24'324-:;,;:
6 10| 5|1 |Futalesen produccion Privada 5 S 24'324.4575 i)
6 10| 6|1 | Futalesen produccidén Privada 4 S 24:325:4575
6 | 0] 7|1 |Futdales en produccién Privada 7 $ 24,325.4575
710111 Temporal Privada 1 $11,297.3175
7101211 Temporal Privada 2 $ 9.038.295
7101311 Temporal Privadd 3 $7,230.195
7 101411 Temporal Privada 4 $5,783.715
8 101 ]1 Pastal Privada 1 $1,923.8625
8§ 10121 Pastal Privada 2 $1,573.2675
8 101311 Pastal Privadag 3 $1,363.7925
8 10141 Pastal Privada 4 S 483.9975
101111 Forestal Privada 1 $1,346.1525
10121 Forestal Privada 2 $1,242.5175
9 10131 Forestal Privadd 3 $ 1049.58
2 101411 Forestal Privada 4 $792.6975

NOTA: EL FACTOR DE MERCADO SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO SI ES IGUAL
MAYOR O MENOR A LA UNIDAD DE ACUERDO A LAS CIONDICIONES DEL MERCADO.

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA
CLAVE DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0) Propiedad Privada,

(1) Propiedad Ejidal y (2) Propiedad Comunal.

Ejempilos : Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad

Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad

1011
2221
8141

“LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVOS MAS NO
LIMITATIVOS”



MUNICIPIO DE NONOAVA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

- §o)

3% é ‘8 *gé VALORES UNITARIOS POR HECTAREA

38 9 2 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)

81218]3

O] a

=
\i:ﬁ:c%i Clasificacién P r];z(i)egz g |Cdlidad | Factor | Valor Unit (5/HA)

T 121111 Riego por Gravedad Comunal 1 $75,677.805

1T 12121 Riego por Gravedad Comunal 2 $ 56,808.5175

1 21311 Riego por Gravedad Comunal 3 $ 28,597.7475

1 121411 Riego por Gravedad Comunal 4 $14,121.9225 |

2 121111 Riego por Bombeo Comunal 1 $52,975.125

2 21211 Riego por Bormbeo Comunal 2 $39,796.0725

2 12131 Riego por Bombeo Comunal 3 $20,018.0925

2 121411 Riego por Bombeo Comunal 4 $9.179.415

3 12| 1| 1] FrutalesenFormacién Comunail 1 $22,546.125

3 | 22| 1] Frutales en Formacion Comunal 2 $1%.814.13

3 1213141 Frutales en Formacién Comunal 3 $19.814.13

31241 Frutales en Formacidn Comunal 4 $19,814.13

3 L2y 511 Frutales en Formacioén Comunal 5 $19.814.13

3 1216 |1 | FrutadlesenFormacion Comunal 4 $19,814.13

3 | 2|71 Frutales en Formacion Comunal 7 $19.814.13

5 1211 [ 71 | Frutales en Produccién Comunal 1 $ 56,521.8675

5 | 2] 2|1 | Frutales en Produccién Comunal 2 $ 33,809.265

S |21 3] 1 | Frutales en Produccién Comunal 3 $ 50,675.31

5 12| 4| 1| Frutales en Produccion Comunal 4 $ 30,404.745
5 121 5] 1| Frutales en Produccion Comunal 2 $30,404.745

5 | 2] 6|1 | Frutales en Produccidon Comunal b $30,404.745

S5 12171 Frutales en Produccian Comunal 7 $30,404.745

6 | 21| 1| Frutadles en Produccién Comunal 1 $52,981.74

6 | 212 | 1| Frutales en Produccién Comunal 2 S 28,889.91

6 | 2| 3] 1| Frutales en Produccion Comunal $35,472.9375




6 | 2] 4|1 | Frutales en Produccion Comunal 4 $24,324.4575
6 | 2] 5| 1| Frutales en Produccion Comunal 5 $ 24,324.4575
6 | 2| 6 | 1| Frutales en Produccion Comunal é S 24,324 .4575
6 | 27| 1| Frutalesen Produccién Comunal 7 S 24,324.4575
7 121111 Temporal Comunal 1 $11,297.3175
7 12121 Temporal Comunal 2 $ 9.038.295
7 12131 Temporadl Comunal 3 $7.230.195
7 121411 Temporal Comunal 4 $5,783.715
8 | 21111 Pastal Comunal 1 $1,923.8425
8 |2]2]1 Pastal Comunal 2 $1,573.2675
8 [213 11 Pastal Comunal 3 $1,363.7925
8 12141 Pastal Comunal 4 $483.9975
g 121111 Forestal Comunal 1 $ 1,346.1525
9 (21211 Forestal Comunal 2 $1,242.5175
9 | 21311 Forestal Comunal 3 $1,049.58

? 21411 Forestal Comunal 4 $792.4975

NOTA: EL FACTOR DE MERCADO SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO SI ES IGUAL
MAYOR O MENOR A LA UNIDAD DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA
CLAVE DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0) Propiedad Privada,

(1) Propiedad Ejidal y (2) Propiedad Comunal.

Elemplos: Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad

Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad

1011
2221
8141

“LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVOS MAS NO
LIMITATIVOS”




MUNICIPIO DE NONOAVA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

=
0| B o |
é’ g § E VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
% 2 g 2 PARA SUELO RUSTICO (S/HA)
ol |¢
=
Clave d :
elioerts Clasificacién Pr‘:‘;;;g: g | Colidad | Factor| Valor Unit ($/HA)
1 11111 Riego por Gravedad Eidal 1 $75.,667.805
T | 1]12] 1! Riego porGravedad Hidal 2 $ 56,808.5175
1 | 1]13] 1| Riego porGravedad Ejidal 3 $ 28,597.7475
1 | 1]4]1 | Riego porGravedad Ejidal 4 $14,121.9225
2 p 11101 Riego por Bombeo Ejidal ] $52,975.125
2 1121 Riego por Bombeo Ejidal 2 $39,766.0725
2 |1]13]1 Riego por Bombeo Ejidal & $20,018.0925
2 |1 ]14]1 Riego por Bombeo Ejidal 4 $9.179.415
3 | 111171 1| Frutales en Formacion Ejidal 1 $22,546.125
3 112 1| Frutales en Formacion Ejidal 2 $19.814.13
3 | 13| 1| Futales en Formacién Ejidal 3 $19.814.13
3 | 1| 4] 1| Frutales en Formacion Ejidal 4 $19.814.13
3 | 1|5 1| Futalesen Formacion Ejidal ) $19.814.13
3 11| 6| 1 | Frutdles en Formacion Ejidal 6 5$19,814.13
3 117 | 1| Frutales en Formacién Ejidal 4 $19.814.13
4 |1 { 1|1 | Futalesen Formacion Eidal 1 $22,546.125
4 | 1121 1| Frutales en Formacidn Ejidal 2 $22,546.125
4 1|3 1| Frutales en Formacién Ejidal 3 $22,546.125
4 1| 4| 1| Frutales en Formacion Ejidal 4 $22,546.125
4 115 | 1| Frutales en Formacion Ejidal 5 $22,5456.125
4 | 1| 6|1 | Frutales en Formacion Ejidal 6 $22,546.125
4 | 1|7 |1 | Futales en Formacion Ejidal 7 $22,546.125
111 |1 |Frutales en produccion Ejidal ] $ 56,521.8675
1] 2| 1 |Frutales en produccion Fjidal 2 $ 33,805.9575
113 | 1 |Frutaies en produccién Ejidal 3 $ 50,675.31




S | 1|41 |Frutdles en produccidn Ejidal 4 $30,404.745 W
S | 115 |1 |Frutales en produccion Ejidal 5 $30,404.745
S [ 116 |1 |Frutales en produccion Ejidol 6 $30,404.745
L 5 [ 117 |1 |Futales en produccién Ejidal I 7 $ 30,404.745
7 11111 Temporal Bidal 1 $11,297.3175
7 111211 Temporal Ejidal 2 $9.038.295
7 11311 Temporal Ejidal 2 $7,230.195
11141 Temporal Ejidal 4 $5.783.715
s |11 ] Pastal _ fidal | 1 $1,923.8625
8 | 1]2]1 Pastal Eidal | 2 $1,573.2675
8 |13/ Pastal Bidal | 3 $1,363.7925
8 | 114/ Pastal Fidal | 4 $ 483.9975
9 11111 Forestal Ejidal 1 $1,346.1525
2 11121 Forestal Eiidal | 2 $ 1,242.5175
9 11311 Forestal Ejidal 3 $ 1049.58
9 1141 Forestal Ejidal 4 $792.6975
NOTA: EL FACTOR DE MERCADO SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO S| ES IGUAL
MAYOR O MENOR A LA UNIDAD DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.
DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA
CLAVE DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0) Propiedad Privada,
(1} Propiedad Ejidal y (2) Propiedad Comunal.
Elemplos: Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 22
Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad 8141

“LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVOS
MAS NO LIMITATIVOS”



MUNICIPIO DE NONOAVA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

]
*g % g | o VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
“g 91 5| 2 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
U =
N N ﬁﬁ o S e
clave de Valuacié uso tipologia Clase Valorunit |
2 1 1 1 HABITACIONAL POPULAR Ay $1,765.8943
2 1 1 2 HABITACIONAL POPULAR Mgy $1,493.24805 ‘]
2 1 1 3 HABITACIONAL POPULAR ol __$1,339.51545
| 2 1 2 1 HABITACIONAL ECONOMICO "AY $2,656.4958
L2 [ 1 127> HABITACIONAL ECONOMICO g $2,179.499175
f 2 | 1 2 3 HABITACIONAL ECONOMICO e $1,888.415575
Pz 1 3 HABITACIONAL MEDIO A $4.179.412125
2 1| 3 HABITACIONAL MEDIO g $3,755.456775 |
2 1 3 HABITACIONAL MEDIO Lo $3,142.422475
2 1 1 HABITACIONAL BUENO A $6,326.21115
2 1 o3 HABITACIONAL BUENO e $5,132.9754
2 1 3 HABITACIONAL BUENO "G $4,782.479425
2 1 5 1 HABITACIONAL LUJO "AY $8,832.5685
2 1 5 2 HABITACIONAL LUJO "B $7.941.72445
2 1 5 3 HABITACIONAL LUJO Mg $7,403.408775
2 2 1 1 COMERCIAL ECONOMICO A $2,773.592325
) 2 1 2 COMERCIAL ECONOMICO "B $2,327.675175
2 2 1 3 COMERCIAL ECONOMICO e $1,947.5001
2 2 2 COMERCIAL MEDIANO AT $3,780.858375
P 2 2 COMERCIAL MEDIANO "B" $3,070.363275
2 2 2 COMERCIAL MEDIANG g $2,414.6955
2 2 3 1 COMERCIAL BUENO A $ 5,865.288975
2 2 3 2 COMERCIAL BUENO "B" $4,958.438425
2 2 3 COMERCIAL BUENO ou $4,388.54535
| 2 2 4 1 INDUSTRIAL LIGERO A $ 3,886.383875
2 2 4 2 INDUSTRIAL LIGERO "B" $2,955.1851
2 o 4 3 INDUSTRIAL LIGERO ey $2,712.436465
| 2 2 | s 1 INDUSTRIAL MEDIO A $4.,155.1902
L2 [ 2[5 2] INDUSTRIAL MEDIO g $3,865.684725 |
L2 [ 2]5] 3] INDUSTRIAL MEDIO e $3,721.18005 |

“LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLAD

LIMITATIVOS”

OS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVOS MAS NO



MUNICIPIO DE NONOAVA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERREMOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE {M?2) HASTA SUPERFICIE DE (M2} FACTOR DE TERRENO
1.001.00 1,500.00 0.7
\ 1.501.00 2,000.60 0.5
| 2,000.01 2,500.00 03
2,501.00 5,000.00 0.2
5,001.00 10,000.00 0.1
10,001.00 Y MAS 0.05

F FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.
EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE {M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
1.000.00 1,500.00 0.4
1.501.00 2,000.00 0.3
2,001.00 5,000.00 0.1
5.001.00 10,000.00 0.08
10.001.00 20.000.00 0.06

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERHCIE DESDE {M2) HASTA SUPERFICIE DE {M2) FACTOR DE TERRENO
1.000.00 1,500.00 0.1
1,501.00 2,000.00 03
2,001.00 5,000.00 0.1
5,001.00 10,0600.00 0.08
10,001.00 20,000.00 0.06
VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO
CLASIFICACION CLASE VALOR INICIAL FACIOR VALOR ( $/M2)
ZONA SUBURBANA No.l $ 400 1 % 4.00
IONA SUBURBANA No.2 $ 8.00 1 $ 8.00
ZONA SUBURBANA No.3 3 12.00 1 $ 12.00
ZONA SUBURBANA No.4 $ 16.00 1 $ 16.00
ZONA SUBURBANA No.5 3 20.00 1 % 20.00
ZONA SUBURBANA No.b $ 24.00 1 $ 2400
ZONA SUBURBANA No.7 $ 26.00 1 $ 28.00
IONA SUBURBANA No.8 $ 80.00 1 $ 80.00

NOTA: EN LAS TRES TABLAS ANTERIORES LOS FACTORES SON A CONSIDERACION DE CADA
Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVOS MAS NO LIMITATIVOS™

MUNICIPIO “LOS CONCEPTOS




MUNICIPIO DE NONOAVA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA
ZONA SECTOR
HOMOGENEA CATASTRAL No. DE MANZANA | COLONIAS VALOR UNITARIO ($/M2)
34,578 910
o 11,12, 14
002 2,3,4,7,8,14,15
0071 003 34,789 S/N S 46.15
2.3,4,5,6,7.8,9
004 10,11, 12,13, 15
16,17
001 2.6
002 1
002 - : S/N s 49.8125
004 |
15.16,17, 18,19
] 20, 21
5.6.7.8.9,10,
002 TR S/N
o 5. 6, 10,]141,12,13
003 14,15, 16, 17. 18, 3 33.075
19. 20, 21, 22, 23,
24, 25, 26, 27. 28
QD4 29.30,31,32,33 | N
34, 35, 36, 37, 38
39, 40
NOTA - LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS
O FRACCIONES DE LOS MISMOS Y EL FACTOR DE MERCADO SERA LA UNIDAD COMPLETOS.

“LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER

ENUNCIATIVOS MAS NO LIMITATIVOS”




TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

[

10

1

[y

12

13

CONCEFTC UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES (iNICAMENTE DE REFERENCIA

ADOQUIN i S

AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO PIA. $10,000.00
ALBERCA COMERCIAL M2. $3,100.00
ALBERCA HABITACIONAL M2, $2,100.00

ALJIBE -_ $4,000.00 por cada 1,000

liiros cle capacidad

AREAS TECHADAS M2, $1,046.00
ASFALTO M2, 3250.00
BARANDAL/REIA COMERCIAL hz. $1,150.00
BARANDAL/REJA HABITACIONAL M2 $900.00

BARDA DE PIEDRA (ANCHO .20 MT HASTA 1 MT) ALTURA HASTA 3 MTS 2. 3800.00

BARDA RODAPIE 0.2 MTS KASTA 1.5 MT DE ALTURA M2, $560.00

BARDAS DE CONCRETO DE 1.5 MTS HASTA 3 MIS DE ALTURA 2. 545000

BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA 3MTS DE ALTURA 2. $560.00




TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

1

E-l

15

1

@

1

~

18

19

20

21

&

~N

2

w

24

26

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES GMIC AMENTE DE REFERENCIA

BASCULA CAMIONERA PZA. $600,000.00
BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA LIGERA PZA. $310,000.00
BASCULAS [COMERCIAL) PLA. $550,000.00
BOILER SOLAR PORTUBO $400.00
BOMBA DESPACHADORA DE GASOLINA/DIESEL CON INFRAESTRUCTURA PIA. $75,500.00
BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS PIA. $100,000.00
CABALLERIZAS M2, §1,500.00
CALDERAS (COMERCIAL) PIA. $205,000.00
CALEFACCIGN (COMERCIAL) PIA. $150,000.00
CALEFACCION HABITACIONAL PIA. $15,000.00
CARPA LONA AHULADA CON ESTRUCTURA METALICA M2 $550.00
CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO AL $257.00
CERCO POSTE MADERA ML $187.00




TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

27

2

w

2

']

30

3

ey

32

33

3

£

3

]

36

37

3

o

39

CONCEPTO UNIDAD VALOR 202§ IMAGENES (INICAMENTE DE REFERENCIA
CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PIA. $120.000.00
CHIMENEA PIA. $35,700.00
CIRCUITO CERRADO {POR CAMARA) PIA. $9.200.00
CISTERNA COMERCIAL {depdsiios de agua de lluvia) PIA. $2,650.00
CISTERNA HABITACIONAL (depdsiios de agua de Buvia) PIA. $1.150.00
CISTERNA INDUSTRIAL (depdsitos de ogus de lluvia) PLA. $145,000.00
COCINA INDUSTRIAL ML $4,400.00
COCINA INTEGRAL ML $2.130.00
COMPRESORES LOTE $725,000.00
CORTINA METALICA 2. $1,430.00
CREMATORIO PIA. $140,000.00
HORNO DE SECADO M2 $5,500.00
CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO 12 $5.500.00




TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

40

4

by

43

45

47

o

4

50

5

=

52

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES INICAMENTE DE REFERENCIA

CUARTOS DE PINTURA 2, $5,500.00
CUARTOS FRIOS PIA. $74,500.00
DUCTOS DE AIRE ML, $315.00
ELEVADOR CONDOMINIOS PLA. $950,000.00
ELEVADORES (hasta 10 plsos) PIA. $1,7460,000.00
EN CEMENTADOS - PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CM DE ESPESOR M2, $165.00
ESCALERA ELECTRICA ML, $225,000.00
ESTACIONAMIENTOS (PAVIMENTO ASFALTO) Mz, $256.00
ESTRUCTURA TIRO DE MINA LOTE $3,000,000.00
FUENTE PARA JARDIN PIA, $12,400.00
FUENTE TIPO CORTINA PlA. $17,000.00
GALLINERO M2, $107.00
GARGOLAS PLA, $1,378.00




TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

53

54

55

56

57

5

5

o

6l

=1

61

&

N

63

64

6

[l

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES INICAMENTE DE REFERENCIA

-

GENERADORES ELECTRICOS PIA. $318,100.00 o

GRADAS DE CONCRETO M2, $1,500.00

GRADAS DE MADERA M2, $1,300.00

GRADAS METALICAS M2. $1,950.00

GRUA VIAJERA LOTE $550,000.00

GUARNICIONES (cordones de concrefo) ML. $145.00

HIDRONEUMATICO P1A. $6,900.00

INVERNADEROS M2, $500.00

1ACYI FIA. $25,000.00

MALLA CICLONICA ML $475.00

MALLA SOMBRA HABITACIONAL COMERCIAL E INDUSTRIAL M2, $900.00

MEZANINE M2, $1,146.00

MINI SPUT PIA. $14,500.00




TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

[3

@

67

68

69

70

7

[

72

73

74

75

76

7

~3

78

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES (INICAMENTE DE REFERENCIA
MUROS DE CONIENCION M2. $3,000.00
MUROS DE CONTENCIGN DE CONCRETO ARMADO HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL M2. $950.00
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA HABITACIONAL COMERCIAL E INDUSTRIAL Mz, $450.00
F5.950.00 POR M2, Y EL AVALIO
4 0 CAIATIR A ESTAR SUIETC
Pf‘iNEI.ES SOLARES {HABITACIONAL COMERCIAL, INDUSTRIAL Y ESPECIAL) [paneles de diversas i Sty s
dimensiones) COMRBUVEME ¢ LD ATCRICE LA
AUTORIDAZ CATASTRAL.

F2,Z0000 POR FANEL 7 EL AVALIO
PANELES SOLARES (GRANJA SOLAR) (grarja solar con dimensiones de péneles individuales — G e i
diversas) CONTRBIEHTE Y L CELA

AUTORIDAD CATASIRAL.

PASTO ARTIFICIAL M2 $150.00
PERGOLAS M2, $2.150.00
PILA (BLOCK, ADOBON, HORMIGON. M2 $740.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 100 CMS DE ESPESOR Mz, $1,750.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 15 CMS DE ESPESOR M2 $250.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 40 CMS DE ESPESOR Mz $720.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAUUCO 60 CMS DE ESPESOR M2. $1,050,00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 80 CMS DE ESPESOR M2 $1,450.00
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CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES INICAMENTE DE REFERENCIA
PLANTA GENERADORA ELECTRICA DIESEL LOTE $3,600,000.00
PLANTA TRATADORA UNIDAD $3,000,000.00
PORTICO COMERCIAL M2, $4,500.00
PORTON ELECTRICO M2. $2,000.00
POIOS PZA. $130,000.00
PRESONES M2, $700.00 imagen pendienie
RAMPAS M2, $405.00
SILO CONCRETO M3, $5,300.00
SILO METALICO M3, $2,600.00
SISTEMA CONTRA INCENDIO PLA. $68,800.00
SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PIA. $475,000.00
SUBESTACION ELECTRICAS COMERCIAL PIA. $83,000.00
SUBESTACION ELECTRICAS HABITACIONAL PIA. $21,500.00
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CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES (INICAMENTE DE REFERENCIA
TANGUE ESTACIONARIO COMERCIAL M3 $4,700.00 -
il
B
TANQUE ESTACIONARIO HABITACIONAL M3, $1,500.00 -
ey
i
TANGQUES ACERO AL CARBON HASTA 100,000 LT LOTE $9.00 i 1{
TANQUES DE ALMACENAMIENTO PiA. $4,840.00
TEJABAN ACRILICO M2, $400.00
TINACO HABITACIONAL PZA. $3.50 pesos por litro
TRANSFORMADOR DE 15 KVA. PLA. $25,000.00
TRANSFORMADOR DE 25 KVA. PIA. $35,000.00
TRANSFORMADOR DE 45 KVA. PIA. $50,000.00
TRANSFORMADOR DE 75 KVA. PIA. $115,000.00
UNIDAD PAQUETE CLIMA PZA. $700,000.00
UNIDADES ENFRIADORAS PZA. $317.,000.00
SERA EL 10% SEGUN LA )
TIPOLOGIA !
VOLADOS DE CONCRETO ARMADO M2. CONSTRUCTIVA DEL

CASO.
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

05

104

i unipan . IMAGENES GNICAMENTE DE REFERENCIA
SERA EL T0E SEGUN 1A
PROPIA TIPOLOGIA
WOLADOS DE MADERA, ACERO ¥ OTROS MATERIALES raz CONSTRUCTIVA DEL
CASD,

POR LA AUTORIGAD CATASTRAL MUNICIRa:
NOTA Las conceptas ¥ valores confempliadas en las 1ablas son 0 Soadeler enunclativas mese Ne Brdomvas

ENTODGS LOE CASDOS DE RSTALACIONES ESPECIALES SE POGRE ERTAR SLUETD), INDEPENGIENTEMENTE DEL AVALUC CATAGTRAL, AL AVAL

L0 QUE PRESENTE L CONTRIBUTENEE T QUE SEA AUTORIZADO




TP DE ESTRUCTURA m:;‘- WGS:“ POR LA FORMA DE

=
-g INSTALACION
E
= - -«
ESTRUCTURA s § 3 2
H g S% % § E g g 2 2 03 £ CARACTERISTICAS PARTICULARES VALOR ffsico
gl feaicEl b8 2] 2t 3 E5 | 3
gl = g E = z & = - é
-
Matenal de lo estructro: Acero

Superfice e la poantalla: asta B0 M7 en adstorte

< B . . SUJETC AL AVALIC D
Altura el pedestar entre 4 M, y 18 M
F d yem, CONIFIBUYENIE APROBALK

R LA AUTORIDAD
PAL MUNICIPAL.

Diirneto satenor ciel podestar o

e adetnnie

Fofurdiiad de des 1 . er adelorde

Motericl de o

selua: Acero

Supeerficie de o pardalia: Frasta 48 MY, en adelorte [ g
3z

W00 K MNZ. DE FANTALLA|
1 PUEDE ESTAR SUJETO AL
AYVALID DEL CIONTRIBUTEMTE
APRZBADD POR LA
AUIORIDAD CATASTRAL
PMUNICIFAL.

Alurg de fos colurmnas: endre ] Moy 18 M.

Ferfil e Jos apayos: Secadn 'L

Méioao che acklaps: ernpotraco, ol omdioda,
autesoponada;

Matenal de o esrucivm: A2

superhics de la cantalio: hasta 50 M, sn adetante | §5 00000 5 M2, DE PANTALLA
O AL
CONTRIBLYENTE
POR LA
ALTORIDAD CATASTRAL
MUNICIFAL,

Allura de

Superfics de o panialia: de 2 M7, en adelante
a Alfuires el pechestil: o 1 en adalante

Cimeto exteror del pedestal de 5" en adelante

WMdtodo de arclae: empatrada, alarillado, B

Mateici de 1o

Supeice sde ka pantallo: de 2047, et aaelorte 44 5000 ¥ M2, DE FANTALLA

¥ PUEDE ESTAR SUJETO AL

. AvALOO DEL CONTRIBUYENTE

eI APROBADD POR LA

AUTOR CiTATASIRAL
MUMICIPAL.

X » Altura del pe

Didirnming sslencr gl pedestal oz 5 on adakiris

atcarullado, Efc,

Moo de ansliaje: enmpolra

Matenol de la astruciuro: Acero

$4,500.00 % MZ. DE PARTALLA
(g% suman todas los
pearialiast ¥ PUEDE
SUJEND AL AVALID DEL
CONTRIBUYEMTE AP
PCR LA AUTORIDAD
CATASIRAL W L

superdice de la pontalio: de 1.5 e, en adelarite

i che 2 ML en adeionte

< & Adur

Cilrnetra exerior cel padesial de & &n adelorie

Métnde de anclaje: srnpoiteds, atomilade, Ele.

la estrustura: Acert

FAatenol

Superfcie de k pantalia: de 2 . en adetante

pantailas) ¥ PUED

ETC AL AVALDD)

COMRIBUYENTE APROBATO
FOR LA AUTORIDAD

stai de 5" enadelants (SATASTRAL MUMICIPAL

b Altura del pedesial de 20 Cm. en adelante

Olametin extencn de! pede

Bl

JAG1eE0 de arcloe: empotrado, atemilla

u otro rmatenal

meitenal de ia estrusturc: A

42,5000 5 M2. DE PANTALLA
(54 surnan 1oclas (o5
pontatias) ¥ FUEDE ESTAR
JETCH AL AVALGD DEL
COMTRIBUYENTE APROBADLT
FOR LA ATORIDAD
cian 1 T U Bl SATASTRAL MUNICIPAL

e de 0 pantalia; de 2 W, sn adelarts

rSiodo de ansid: empohado. aorriliado, Elo.

Peril che [cs APCHD

s mstrusturns: remachado,
ertorr o, Ehe




CLAVE DE VALUACION

TORRES ARRIOSTRADAS O MONOPOSIE O :
ESTRUCTURA TORRE AUTOSOPORTADA ATIRANTADAS MONOPOLO CARACTERISTICAS PARTICULARES VALOR FisiCO
ESTRUCTURAS
AUTOSOPORTADAS A Attura {M.): hasta 20 M. y Seccién variabie
BASE DE CIMENTACION Y de hasta 15 M. por lada
EL FROPIO DBERO DEL ]
ELEMENTO. ESTRUCTURAS
g}gE SUELEN ESTAR Perfiles de acero utilizados y medidas:
MPUESTAS POR iraridales, cuadrengulares, friongulares
PERFILES O ANGULOS DE 2 . i JER00000% MY
ACERC UNIDOS POR PUEDE ESTAR SI;JETO A
,E TORNILLOS, PERNCS, Tipo de material de la esfructura Cg\r:;:;’!‘liﬁ‘{Ei-TE
- REMACHES Q [metdlico/péirecs) APROBADO FOR
SOLDADURA. LA ALTURA! \ LA
. VA?(ABLE Y ESTA BN AUTORIDAD CATASTRAL
FUNCION DEL Tipo de union: permos, remaches, tormillos, MG
SUPAINISTRO DEL BUEN soldadua, oto)
FUNCIONAMIENTO
REQUERIDO. SE INSTALAN
EN TERREMNOS URBANOS, 5
SUBURBANGS o Peso (Kg.j: Hasta 10 Tons.
RUSTICOS.
ESTRUCTURAS LIGERAS Altura {M.): hasta 20 M. y Seccién variable,
ARRIOSTRADAS [0} de hasia 0.5 M. por lado
ATIRANTADAS A BASE DE
CABLES Q VARILLAS,
USUALMENTE SE INSTALAN Perfiles de acero utilzados y medidas:
N MNSTR MNES YA i i il
EN COMSTRUCCIONES Firamidales, cuadrangulares, triangulares $3,500.00 X ML. Y PUEDE
EXISTENTES, LO CuAL ESTAR SUJETO AL
INDICA QUE NO 5
AVALUQ DEL
~ TRANSIMITE UNA CARGA Tipo de material de fa estructura COM;IBUYENTE
> MUY GRANDE, O BIEN, SE [metdiico/péireos] APROBADO POR LA
INSTALAN  SOBRE €L
AUTORIDAD CATASTRAL
SUELO. LA BASE DE LA MUNICIPAL
ESTRUCTURA  TRAMNSMITE Tipo de umidn: pemos. remachss, fomillos. ) )
ESFUERZOS DE soldadura, ofro)
COMPRESION ¥  LOS
ARRICSIRES O TIRANIES
TRANSMITEM  ESFUERZIOQS
2 50 (Kg.): Hasta S00 Kgs.
DE TEMNSION. BeRe T K
Altura {AL): hasta 40 M.y Didgmetro
variable de hasta 0.8 M.
ESTRUCTURAS ESBELTAS Y
ESTETICAS QUE =
ARMONZAN con: || Perffleddeceroutitaadosy mecidas $17,500.00 % ML ¥
ENTORMO URBAMO. SE PUEDE ESTAR SUJETO AL
UBICAN SOBRE EL SUELO. AVALUO DEL
® CCUPAN PQCO Tipo de material de la estructura CONTRBUYEMTE
= ESPACIO. USUALMENIE SE {metadlico/pétrecs) APROBADO POR LA
PINTAN O RECUBREM POR AUTORIDAD CATASTRAL
RAZONES ESTETICAS. SE MUMNICIPAL.
AUTOSOPORTAN EN BASE] Tipo de unidn: pemos, remaches. fomillos,
A UMA BUENA soidadura, otro)
CIMENTACION.
Peso (Kg.): Hasta 2 Tons.
Altura (M)
Perfiles de acero utilizades y medidaos VALUACION POR
PRECIOS UNITARIOS Y
PUEDE ESTAR SUJETO AL
. VALUO DEL
& Tipo de materiol de ka esiructura @
OTRAS CON CARACTERISTICAS ATIPICAS s (metélico/petrecs) CONTRIBUYENTE
APRCBADO FPOR LA
AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL.

Tipo de vnidn: pemos, remaches, tomitlos,
soldadura, ofro)

Peso [Kg.}
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MUNICIPIO DE NONQAVA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS

EJERCICIO 2025

- Factor de Deprecidcién Método: ROSS |- |
T y S SR

75 |

IR ‘ oo
0.9922 0.9922 | 0.9932 0.9940
0.984] 0.9841 | 0.9863 0.9880
0.9759 0.975% | 0.9792 0.9817
0.9673 0.9673 | 0.9719 0.9754
0.9586 0.9586 | 0.9644 0.9689
0.9496 0.9496 | 0.9568 0.9622
0.9404 0.9404 | 0.9490 0.9554
0.9309 0.9309 | 0.9410 0.9485
0.9212 0.9212 | 0.9328 0.9415
0.9112 0.9112 ] 0.9244 0.9343
0.9011 0.9011 | 0.9159 0.9269
0.8907 0.8907 | 0.9072 0.9194
0.8800 0.8800 | 0.8983 0.9118
0.8691 0.8691 | 0.8892 0.9041
0.8580 0.8580 | 0.8800 0.8962
0.8466 0.8466 | 0.8706 0.8882
0.8350 0.8350 | 0.8610 0.8800
0.8232 0.8232 | 0.8512 0.8717
08111 0.8111 | 0.8412 0.8433
0.7988 0.7988 | 0.8311 0.8547
0.7863 0.7863 | 0.8208 0.8440
0.7735 0.7735 | 0.8103 0.8371
0.7605 0.7605 | 0.7996 0.8281
0.7472 0.7472 | 0.7888 0.8190
0.7337 0.7337 | 0.7778 0.8097
0.7200 0.7200 | 0.7666 0.8003
0.7060 0.7060 | 0.7552 0.7907
0.6918 0.6918 | 0.7436 0.7810
0.6774 0.4774 | 0.7319 0.7712
0.6627 -0.6427.| 0.7200 0.7612
0.6478 0.6478 | 0.7079 0.7511
0.6327 0.6327 | 0.6956 0.7409
0.6173 0.6173 | 0.6832 0.7305




o

0.6017 0.6017 | 0.6706 0.7200
0.5858 0.5858 | 0.6578 0.7093
0.56%97 0.5697 | 0.6448 0.6985
0.5534 0.5534 | 0.6316 0.6876
0.5368 0.5368 | 0.6183 0.6765
0.5200 0.5200 { 0.6048 0.6653
0.5030 0.5030 | 0.5911 0.6540
0.4857 0.4857 | 0.5772 0.6425
0.4682 0.4682 | 0.5632 0.6309
0.4504 0.4504 | 0.5490 0.6191
0.4324 0.4324 | 0.5346 0.6072
0.4142 0.4142 | 9.5200 0.59582
0.3957 0.3957 | 0.5052 0.5830
0.3770 0.3770 | 0.4903 0.5707
03581 0.3581 | 0.4752 0.5582
0.3389 0.3389 | 0.45%9 0.5456
0.3195 0.3195 | 0.4444 0.5329
0.2999 0.2999 | 0.42€8 0.5200
0.2800 0.2800 | 0.4130 0.5070
0.25%9 0.2599 : 0.3970 0.4938
0.2395 0.23%5 | 0.3808 0.4806
0.2189 0.218%9 | 0.3644 0.4671
0.1981 | 0.3479 0.4536

0.1770 | 0.3312 £.4399

0.1557 | 0.3143 0.42460

0.1342 | 0.2972 0.4120

0.1124 | 0.2800 0.3979

0.0904 | 0.2626 0.3837

0.0682 | 0.2430 0.3693

0.0457 1 0.2272 0.3547

0.0230 | 0.2092 0.3401

0.0000 | 0.1911 0.3253

0.1718 0.31146
0.1543 0.2952
0.1356 0.2800

0.1148 0.2644

0.0978 0.2491

0.0786 0.2335

0.0592 0.2177
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0.03%24

0.2018

0.0199

0.1857

0.0000

0.16%96

0.1532

0.1367

0.1201

0.1034

0.0865

0.0694

0.0523

0.0350

C.0176

0.0000

NOTA EN NINGUN CASO, PARA LA VALUACION CATASTRAL DE TERRENOS, CONSTRUCIONES

E INSTALACIONES ESPECIALES, LOS FACTORES DE DEMERITO SERAN MAYORES AL 50%.




NORMATIVIDAD APLICABLE A LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE
SUELO Y CONSTRUCCION

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

|. Catastro Municipal: El censo técnico analitico de los predios, ubicados en el
territorio de los Municipios que conforma su sistema de informacion catastral, para
fines fiscales, juridicos, administrativos, geograficos, estadisticos,
sociceconomicos y de planeacion;

li. Catastro Estatal: E! Sistema de Informacién Catastral del Estado de Chihuahua,
que se sustenta y actualiza con los catastros municipales para fines juridicos,
administrativos, geograficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion,

lll. Cédula Catastral: El documento oficial que contiene la informacion general de
un predio;

I\V. Centro de Poblacién: Las areas constituidas por las zonas urbanizadas, las que
se reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas
de preservacion ecoldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades
productivas dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por
resolucién de la autoridad competente se provean para la fundacion de los
mismos;

V. Construccién: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalaciones
especiales adheridas de manera permanente al predio, clasificandose de la
siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es la agrupacién e identificacion
de las construcciones de acuerdo a la tipologia y el uso de las mismas.

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se
clasifica en: Habitacional, comercia e Industrial.

HABITACIONAL - Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen,
individual o colectivamente, las personas y comprende todo tipo de vivienda.

COMERCIAL - Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o
intercambio de articulos de consumo y servicios.

INDUSTRIAL - Se refiere a cualquier construccion destinada a la fabricacion o
transformacién de productos de utilidad concreta.
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TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Corresponde a la clasificacién de la
construccion dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales
son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas,
entre lasque se pueden considerar: cuartos de usos multiples sin diferenciacién,
servicios minimos incompletos; muros sin refuerzo, techos de lamina galvanizada,
techos con estructura de madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o
terrados, instalaciones eléctricas e hidraulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de
calidad econdmica, entre las que se pueden considerar: proyecto basico definido,
sin disefo estructural profesional. Espacios con alguna diferenciacion, servicios
minimos completos, generalmente un bano, y con procedimientos formales de
construccién; aplanados de mezcla o yeso, ventaneria metalica, techos de
concreto armade o lamina galvanizada, con claros no mayores de 3.5 metros,
pisos de concreto con acabado pulido, o losetas vinilicas, algunas instalaciones
completas visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
media, entre las que se pueden considerar. espacios diferenciados por uso,
servicios completos, con bafio, muros con acabados aparentes, pintura, losetas de
ceramica en cocina y bafios, ventaneria metalica, perfil tubular y aluminio sencillo,
techos de concreto armado con claros no mayores a 4.0 metros, pisos recubiertos
con losetas de vinil, ceramica, alfombra o piso laminado, instalaciones completas
ocultas.

HABITACIONAL BUENGO.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden
considerar: acabados de buena calidad, proyecto funcional individualizado, con
espacios totalmente diferenciados, servicios completos; dos bafios, cuartos de
servicio, acabados de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de buena calidad o
tapiz, ventaneria de perfil de aluminio, ventaneria integrada a la construccion,
techos de concreto armado, aceroc o mixtos, con claros mayores a 4.0 metros,
pisos de primera calidad, marmol, losetas de cerdmica, alfombra o duelas, aire
acondicionado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas entre
las que se puedan considerar: acabados de muy buena calidad, disefios
arquitecténicos y de ingenieria, con espacios amplios caracterizados y
ambientados con dareas complementarias a las funciones principales. De uno hasta
cuatro bafios, con vestidor y closet integrado en una o mas recamaras, acabado
en muros de yeso, texturizados o recubiertos con maderas finas, ventaneria de
aluminio anodizado y maderas finas con vidrios dobles y especiales, techo de
concreto armado, estructuras de soporte disefadas especificamente para el
proyecto, pisos de losetas de ceramica, marmol, alfombra, parquet de madera o
duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.



HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las que cuentan con las caracteristicas
de la habitacional de iujo y ademas constituida por estancia, comedor, ante
comedor, cocina, cuarto de estudio, cuatro recamaras o mas, con bafio, y alcoba
definida con bafio, bafio independiente pudiendo ser colectivo, cuario de servicio
con bafio, oficina, area de lavanderia, cochera techada cuando menos para tres o
mas vehiculos, alberca, sala de juegos y todas las que cuenten con mas de 600
metros de construccion de uso habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccion béasica con caracteristicas de baja
calidad entre las que se pueden considerar; servicios complementarios,
ocasionalmente forman parte de un uso mixto (vivienda y comercio), acabado en
muros mezcla o yeso, ventaneria metalica tubular, techo de lamina o de concreto
armado, con claros de hasta 4.0 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o
losetas de vinil o de mosaico, instalaciones basicas ocultas y semiocultas
(eléctricas e hidrosanitarias), complementos de calidad media (carpinteria,
herrerfas, etc.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y tiendas departamentales con
caracteristicas y acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y
espacio reservado para cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y
texturizados, ventaneria de aluminio, techo de concreto armado con claros
mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto
con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de ceramica,
instalaciones basicas ocultas y semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias),
complementos de buena calidad (herreria, carpinteria y vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- Locales y centros comerciales especializados con
caracteristicas constructivas y acabaos de muy buena calidad, proyecto funcional
ocupando espacios exclusivos, areas de estacionamientos, circulacion peatonal y
areas ajardinadas. Acabados en muros yeso o texturizados, ventaneria de
aluminio anodizado, techumbres de lamina sobre armaduras de acero estructural y
techos de concreto armado con claros hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar
nave industrial, pisos de losetas de ceramica, marmol, duelas, instalaciones
basicas (eléctricas e hidrosanitarias), en general ocultas, instalaciones especiales
(aire  acondicionado, calefaccion, alarma, pararrayos, hidroneumatico),
complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas basicas de
calidad intermedia, proyecios repetitivos normalmente sin divisiones internas,
acabados en muros aparentes 'y de mezcla, ventaneria metalica perfil tubular,
techumbres de lamina o asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural,
ocasionaimente de madera claros hasta 6.00 metros, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concretos reforzado acabado pulido, instalaciones con
servicios basicos (eléctricos hidrosanitarios) ocultos o semiocultos, complementos
de calidad media estandarizada (herreria, carpinteria, vidrieria, etc.), areas de
estacionamiento y andenes de carga.



INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas especializadas de
calidad intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas,
con oficinas, areas recreativas y areas verdes. Acabados en muros aparentes,
mezcla, yeso y ocasionalmente texturizados, ventaneria metdlica de perfiles
tubular o de aluminio, techumbres de ldmina galvanizada o asbesto sobre
armaduras, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto reforzado,
acabado pulido, recubiertos con ceramica u otros elementos de soporte industrial
de rodamiento, plantas de tratamientos de aguas residuales para reutilizar en
sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podran subclasificar, de acuerdo al estado de conservacion o
las condiciones en las que se encueniren, conforme a las constancias que obren
en los archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas de
cada municipio dichas subclasificaciones.

CLASE.- Es el grupo al que pertenece un tipo de construccion de acuerdo a su
estado de conservacion;

VI. Construccién permanente: La que esta adherida a un predio de manera fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia
construccién o del predio, o aquella que considerandose provisional tenga un uso
de caracter permanente;

VII. Construccion provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin
deterioro de! predio ni de si misma, adquiriendo el caracter de permanente al afio
de su instalacion;

VIII. Construccién ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso
normal o constituya un riesgo de seguridad para la poblacién;

X, Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios Y
funcionamiento a un inmueble;
X_ Limite de Centro de Poblacion: La linea que envuelve las areas que conforman

un centro de poblacion;

Xl. Predio:
a) El terreno urbano, suburbano o rdstico, con o sin construcciones, Cuyos linderos

forman un poligono sin solucion de continuidad;
b) Cada una de las unidades que integran un condominio;

Xli. Predio edificado: El que tenga construccion permanents;

X!I. Predio no edificado: Predios urbanos sin construccion, a excepcion de:

a) Los inmuebles que se ubiguen en las zonas designadas para la proteccion
ecoldgica;

b) Las areas verdes y espacios abiertos de uso publico;

¢) Aquellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente
se declaren como zonas de reserva para uso habitacional;
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d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales;

e) Los estacionamientos puiblicos debidamente autorizados y en operacion;

f) Los que por su topografia extremadamente accidentada tengan un
aprovechamiento restringido, y

g} Las superficies dedicadas primordialmente a explotacién agropecuaria;

XIV. Predio ocioso: Aquel que encontrandose dentro o fuera del limite del centro
de poblacidn tenga un uso o aprovechamiento distinto al que sefiala el Plan
Director Urbano o la autoridad competente;

XV. Predio ristico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de
poblacion, y su destino sea de produccion agropecuaria, forestal, fruticola, minera
o actividades equiparables;

XVI. Predio urbano:

a) El que se encuentre ubicado dentro de los limites de algan centro de poblacion;
y

b) Los que encontrandose fuera de los limites de algun centro de poblacion, por su
uso de suelo y que cuente con mas de dos servicios.

XVII. Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros
de las poblaciones, con valores de mercado intermedios enfre los urbanos y los
rasticos, determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de
crecimiento, adn cuando estén destinados a la explotacién agricola, pecuaria o
industrial rural. Quedaran también comprendidos dentro de esta clasificacion, los
predios destinados a fraccionamientos denominados “campestres” o “granjas’, o
cualquier otro que sea fraccionado o lotificado y, en general, todas aquellas zonas
fuera de los perimetros poblacionales donde se presten los servicios municipales
de agua potable y energia eléctrica como maximo.

XVili. Sistema de Informacién Catastral. Elemento fundamental de validacion e
informacién juridica, social y econdmica respecto a las caracteristicas y valoracion
de la propiedad inmobiliaria en el territorio estatal, con sus consiguientes efectos
informativos, fiscales, administrativos y civiles;

XIX. Valor de Mercado. Es la determinacién valorativa en unidades monetarias de
un predio, atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha
determinada.

XX. Valor Unitario. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores

Unitarios de
Suelo y Construccién aprobadas por el H. Congreso del Estado.

XXI. Valor Unitario. El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de
superficie; '



XXIl. Sistema de Informacién Catastral. Conjunto de procesos y datos, respecto a
las caracteristicas y valoracidon de la propiedad inmobiliaria, que deberan
instrumentar los catastros municipales y concentrar en el catastro estatal.

XXIIl. Sector Catastral. La division geografica que establece la autoridad catastral
municipal con respecto de su territorio y que agrupa a un nimero determinado de
predios en funcién de su ubicacion

XXIV. Zona Homogénea de valor. Es una fraccibn de sector catastral, sector
catastral completo o varios sectores catastrales, delimitado por una poligonal
plasmada en cartografia municipal que tengan caracteristicas similares, tales
como infraestructura, servicios, topografia y cualquier otro elemento relacionado
que incida en el valor de la zona homogénea.

XXV. Valuacion Directa. Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catastral
Municipal para determinar el valor catastral de un predic con base a la informacion
y a los elementos técnicos con que cuente.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberén
reflejar el valor de mercado.

Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios
de terreno por zona y por vialidad, el territorio de los municipios se dividira en
areas con caracteristicas homogéneas.

Para la definicion de las areas homogéneas se tomara en consideracion lo
dispuesto por los planes y programas de desarrollo urbano y rural que tengan
efectos sobre el territorio; la existencia, disponibilidad y caracteristicas del
equipamiento y servicios publicos, asi como el tipo de construccion y demas
factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas y predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo,
infraestructura urbana y equipamiento, nivel socioeconémico de la poblacion, tipo
y calidad de las construcciones; sean similares dentro de una circunscripcion
territorial, se constituye en una zona homogénea de valor y se le asignara un valor
unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberan delimitar con
precision el area que comprenda cada zona homogénea de valor.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas
corredores de valor que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles
colindantes, puedan tener un valor unitario de suelo diferente a la propia zona
homogénea.

Para determinar un corredor de valor se consideraran: las condiciones y factores
que puedan modificar el valor de la franja, respecto del que corresponda a la zona
homogénea.

Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccién, los predios
se clasificaran en urbanos, suburbanos y rusticos.

Las construcciones se clasificaran de acuerdo a su vocacion o uso preponderante
en: Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificaran de
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acuerdo a su tipologia de construccién y a su estado de conservacién, las cuales
se estableceran en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberan contener los
factores de incremento y demérito que seran aplicables en el procedimiento
valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijaran por metro
cuadrado y en zona rustica por hectarea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacién y valuaciéon de las zonas,
predios, construcciones, asi como la aplicacidon de factores de incremento y
demérito para la determinacién de valores unitarios, se estableceran de
conformidad con lo dispuesto por esta Ley.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los
valores unitarios aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT=VT+VC

Para efectos de la formula anterior, se entendera:
VCAT=Valor Catastral

V1= Valor del Terreno

VC=Valor de la Construccién

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el
valor unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccion aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el
predio, de acuerdo con la formula siguiente:

VT=STxVUS

Para efectos de la férmula anterior, se entendera:

VT=Valor de Terreno

ST= Superficie del Terreno

VUS=Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector o
corredor de valor donde se ubica el inmueble.

En su caso, debera considerarse los factores de incremento y demérito, previsios
en las tablas, segln las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor
unitario de referencia que le corresponda.

El valor de construccién de un inmueble, se obtiene de muitiplicar la superficie
construida, por el valor unitario de construccién para cada tipo de edificacion,
contenido en las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccidn aprobados para el Municipio en el cual se encuentra ubicado
el predio, mas el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo
con la férmula siguiente:

VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la férmula anterior, se entendera:
VC= Valor de la Construccién

SC=Superficie de la Construccion
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VUC= Valor Unitario de la Construccion
VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segln las caracteristicas del predio deberan aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor

unitario de referencia que le corresponda.
Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la

valuacion debera hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte
proporcional indivisa de los bienes comunes.



LEY DE CATASTRO DEL GOBIERNO DEL ESTADO

GLOSARIO:

CATASTRO MUNICIPAL: El censo analitico de los predios, ubicados en el
territorio de los Municipios que conforma su sistema de informacién catastral para
fines  fiscales, juridicos, administrativos, geograficos, estadisticos,
socioecondmicos y de planeacion.

CATASTRO ESTATAL: El sistema de informacion catastral del Estado de
Chihuahua, que se sustenta y actualiza con los catastros Municipales para fines
fiscales, juridicos, administrativos, geograficos, estadisticos, socioeconémicos y de
planeacion.

CENTRO DE POBLACION: Las areas constituidas por las zonas urbanizadas, las
que se reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por
causas de preservacion ecolbgica, prevencién de riesgos y mantenimienic de
actividades productivas dentro de los limites de dichos centros, asia como las que
por resolucién de la autoridad competente se provean para la fundacion de la
misma.

LIMITE DE CENTRO DE POBLACION: Linea que envuelve las areas que
conforman un centro de poblacion.

CONSTRUCCION: La edificacidon de cualquier tipo, los equipos e instalaciones
especiales adheridas de manera permanente al predio.

CONSTRUCCION PERMANENTE: La que esta adherida a un predio de manera
fija, en condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la
propia construccion o del predio o aquella que considerandose provisional tenga
un uso de caracter permanente.

CONSTRUCCION PROVISIONAL: La que por su estructura puede ser
desmontable sin deterioro del predio ni de si misma, adquiriendo el caracter de
permanente al afio de su instalacion.

CONSTRUCCION RUINOSA: La que por su deterioro fisico no pueda tener un
uso normal o constituya un riesgo de seguridad para la poblacién.

INSTALACIONES ESPECIALES: Aquellas que complementan en servicios y
funcionamiento a un inmueble.

PREDIO: El terreno urbano, suburbano o rustico, con o sin construcciones, cuyos
linderos forman un poligono sin solucidn de continuidad.
PREDIO EDIFICADO: El que tenga construccion permanente.



PREDIO OCIOSO: Aquel que encontrandose dentro o fuera del limite del centro
de poblacién tenga un uso o aprovechamiento distinto al gue sefiala el Plan
Director Urbano o la autoridad competente.

PREDIO URBANO:
a) El que se encuentre ubicado dentro de los limites del centro de poblacidn y
b) Los que encontrandose fuera de los limites del algtin centro de poblacion,
por su uso de suelo y que cuente con mas de dos servicios.

VALOR DE MERCADO: Es la determinacion valorativa en unidades monetarias
de un predio, atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha
determinada.

VALOR UNITARIO:
¢) El determinado por unidad de medida, en las Tablas de Valores Unitarios
de Suelo y Construccion aprobadas por el H. Congreso del Estado.
d) E!l que fija [a autoridad catastral por unidad de superficie.

SECTOR CATASTRAL: La division geografica que establece la autoridad
catastral municipal con respecto de su territorio y que agrupa a un numero
determinado de predios en funcién de su ubicacion.

VALUACION DIRECTA: Es el procedimiento utilizado por la autoridad catastral
municipal para determinar el valor catastral de un predio, con base a la
informacion y a los elementos técnicos con que cuente.

TABLAS DE VALORES.- Es el conjunto de elementos y valores unitarios
aprobados segun el procedimiento de Ley, contenidos en los planos de
poblaciones, zonas y fraccionamientos respecto al valor unitario del terreno, asi
como los valores unitarios de construccidon de acuerdo a las clasificaciones y
demas elementos que deberan de tomarse en consideracion para la valuacion de
predios tanto urbanos como rasticos conforme a la norma técnica aprobada para
tal efecto.

VALOR DE REPOSICION NUEVO.- Es el costo a precios actuales, de un bien
nuevo o similar que tenga la utilidad o funcion equivalente mas proxima al bien
que se esta valuando.

E| costo total de construccion requerido para remplazar la edificacion que se valla,
con un sustituto de la misma utilidad, tales costos incluyen la mano de obra,
materiales, indirectos e utilidad del contratista.

VALOR CATASTRAL.- Es el valor que la Entidad Catastral le asigna a un
inmueble, mediante la aplicacion de los valores unitarios de suelo y construccion,
a las partes correspondientes e integrantes del predio, en combinacién con los
meritos y deméritos aplicables.



SECTOR CATASTRAL.- Es el area en que se divide la zona urbana de acuerdo a
sus caracteristicas geograficas o socioecondmicas, agrupando un numero
determinado de manzanas.

MANZANA CATASTRAL.- Subdivisién fisica existente entre los sectores
catastrales separadas entre si por vialidades de transito vehicular que deben estar
georeferenciadas para su identificacion catastral.

AVALUO CATASTRAL.- El avallio catastral consiste en la determinacion del valor
de los predios, obtenidos mediante la investigacién y analisis estadisticos del
mercado inmobiliario.

PREDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de
poblacion, y su destino sea de produccion agropecuaria forestal, minera, o
actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por
medios artificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de
depositos, presas o vasos y su aplicacion puede ser de gravedad, o por bombeo
cuando se requiera de una fuerza motriz para su movilizaciéon seguin provenga de
fuentes superficiales o profundas, asi mismo pueden pertenecer a un Distrito de
Riego o ser particular.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aquellos en los que su fuente de abastecimiento
de agua es la precipitacion pluvial directa. Y se clasifican por categorias
dependiendo de la precipitacién, asi mismo de otras caracteristicas como; el clima,
la topografia, la pedregocidad, presencia frecuente de heladas, efc.

PREDIOS DE AGOSTADERO: Son aquellos con vegetacion natural
predominantemente con gramineas donde pastan los animales, similar a las
praderas en donde la vegetacion puede ser natural o inducida. Asi mismo se
demeritara su categoria al considerar otras caracteristicas como; disponibilidad de
abrevaderos, y la peligrosidad para el ganado ocasionada por topografia
Demasiado accidentada.

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas areas silvicolas que nacen y se
desarrollan en forma natural o inducida y que cuentan con la documentacion legal
y técnica (Permiso de aprovechamiento Forestal o Estudio Dasonémico), para el
aprovechamiento de bosques y plantas maderables.

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de terreno de tipo forestal que por no
contar con la documentacion respectiva no pueden ser aprovechados como tales.
Asi como los terrenos con vegetacion natural que no permiten su ocupacion y
desarrollo de plantas cultivadas por limitantes naturales como la pendiente,



profundidad, etc. Y que por medic de labores de desmonte y/o mejoras al terreno
pueden ser incorporados a la agricultura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aquellas areas que por sus limitantes como
disponibilidad de agua, topografia y composicién no son aptos para la agricultura o
la ganaderia y sus posibilidades de aprovechamiento son limitadas. En algunos
casos se dan explotaciones de tipo pecuario con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSQOS: Son aquellas areas en que la utilidad y productividad
es minima o nula por ejemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes y
penascosos.

CARGA ANIMAL: Es el numero de animales que pastorean en una éarea
determinada

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Superficie requeérida para sostener una
unidad animal (UA) al afio en forma permanente y sin detferiorar los recursos
naturales. Se expresa en hectareas por unidad animal a! afo (Ha./UA al afio).

UNIDAD ANIMAL (UA): La constituye una vaca adulta (vaca con cria al destete)
de 445 kg. De peso en gestacion o mantenimiento que para satisfacer sus
necesidades alimenticias y cumplir con su funcién zootécnica consume el 3% de
su peso vivo de forraje, en base a materia seca por dia.
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DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE
TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL
PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA ELABORACION DEL
PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS
URBANOS Y RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:
a) La Autoridad Catastral Municipal
b) Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
c) La Direccidon de Catastro del Estado.
d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS
URBANOS, RUSTICOS Y DE LAS CANSTRUCCIONES SE DEBERA
CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL AS! COMO
LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.
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PREDIOS URBANOS:

1)

2)

3)

4)

Realizar trabajo de campo que consiste en; recabar informacion
de las caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel
manzana, con el fin de agrupar manzanas muy similares en
cuanto a; servicios con gue cuenta cada una de las calles
como: redes subterraneas de agua potable y drenaje, redes
areas de energia eléctrica y telefénica, alumbrado publico, tipo
de revestimiento en la calle si carpeta asfaltica, firme de
concreto o solo terraceria, si tiene banquetas y guarniciones de
concreto. ldentificar el equipamiento urbano en cuanio a:
Educacién y cultura (Escuelas), Salud y Asistencia (Clinicas y
hospitales), Recreacion vy deporte (Parques y areas
deportivas), Administracién Publica (Presidencia Municipal,
Telégrafos, etc., etc.). Asi mismo observar el uso de suelo
permitido 'y nivel socioeconémico. Tomar fotografias
representativas de las calles y zonas de estudio.

Plasmar en los planos generales de la localidad la informacion
recabada en campo, para actualizar nuevos fraccionamientos vy
colonias o mejoras de las existentes, Y agrupar manzanas con
todas las caracteristicas antes sefaladas, para delimitar y
describir Zonas Homogéneas.

Analizar el comportamiento del Mercado Inmobiliario Local.
a) Investigar y revisar los movimientos mas significativos y
numero de operaciones de compraventa de terrenos.
b) Consulta con inmobiliarias o en periédicos locales, notarias
publicas, el tipo de oferta, zonas de concentracién y visita
al inmueble ofertado.

Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor,
identificar vialidades de importancia con concentracién de
predios con uso comercial o mixto (comercial y habitacional),
que crucen a las zonas homogéneas, dando como resultado a
Corredores Urbanos, con rangos de valor por tramos,
dependiendo de la ubicacion, infraestructura Yy beneficios
urbanos.



5)

6)

Con base al resultado del estudio de valores de mercado y a los
valores catastrales vigentes el catastro municipal, elabora la
propuesta de valores unitarios de terreno.

En base a trabajo de campo, se realiza un recorrido, por las
diferentes areas urbanas, con el fin de identificar a las
construcciones de acuerdo a sus caracteristicas vy
principalmente a su vocacién o uso genérico, si es habitacional,
comercial e industrial. Después se procede a agruparlas y
clasificarlas lo que da como resultado la tipologia constructiva.
A cada tipologia se le estima su valor por metro cuadrado,
aplicando el Valor de Reposicion Nuevo que considera ei
costo a precios actuales, de un bien nuevo similar que tenga la
utilidad o funcién equivalente mas préxima al bien que se valua.

PREDIOS RUSTICOS:

1)

3)

Se realiza un trabajo de campo que consiste en un recorrido
fuera de los limites de las 4areas urbanas, con el fin de
reconocer e identificar los predios con vocacién para
produccién agropecuaria, fruticola, forestal y minera. Una vez
identificados se procede a clasificarlos de acuerdo a las
caracteristicas mas representativas de productividad, a sus
condiciones y limitaciones.

Se clasificaran como de riego, (gravedad o bombeo), de primera a cuarta
clase de acuerdo a su capacidad de suministro del agua y calidad de sus
suelos. Frutales de primera a tercera clase, de acuerdo la edad productiva
de sus arbolados, asi como a la calidad del suelo, al clima y al sistema de
riego empleado. Temporales de primera a cuarta clase de acuerdo
principalmente a la precipitacién pluvial, calidad vy topografia del suelo.
Agostadero de primera a cuarta clase de acuerdo a su vegetacion
capacidad de pastoreo, abastecimiento de agua y topografia. Forestales de
primera a tercera clase de acuerdo a la poblacion, especies y variedad de
arboles.

Para estimar el valor por hectarea de cada clasificacion se
debera contar con un plano del territorio municipal con [os
valores catastrales de suelo vigentes. Asi mismo se consideran
los siguientes factores de incidencia.
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La Ubicacién.- Sin ser un factor de productividad, la cercania a
un pueblo o ciudad facilitan la comercializacién de los
productos.

El Clima.- Afecta la productividad de predios agricolas pues
determina las temperaturas adecuadas para ciertos cultivos.

El Suelo.- Factor de productividad variable pues puede variar
de un predio a otro o dentro del mismo predio. Puede presentar
algunas limitaciones como; pendiente, erosion asentada, poca
permeabilidad, pedegrosidad, etc., etc.

Topografia.- La pendiente de un suelo da la idea de su drenaje
y determina la clase de cultivo que puede producir.

Fertilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura
profundidad y suelo uno de ellos puede estar agotado y el otro
altamente productivo.

Con base en el resultado del estudio de mercado realizado, y
los valores catastrales vigentes, se elaborara la propuesta de
valores. Cuando en una zona no existan datos que permitan
precisar el valor, este se determinara tomando en cuenta, los
valores de las zonas mas préximas, considerando la similitud en
la calidad de la tierra y considerando [a cercania a poblaciones
y caminos de acceso.



