ADMINiSTRACION 2024-2027 JULIMES, CHIHUAHUA A 29 DE OCTUBRE DE 2024-

DIP. ELIZABETH GUZMAN ARGUETA

PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL EDO, DE CHIH.
CHIHUAHUA, CHIH.

PRESENTE.-

EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO POR EL DECRETO 112/04 | P.O.
PUBLICADO EL MIERCOLES 29 DE DICIEMBRE DE 2004 EN EL PERIODICO OFICIAL
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, MEDIANTE LA LEY DE CATASTRO PARA EL ESTADO
DE CHIHUAHUA, EL MUNICIPIO DE JULIMES SOMETE A CONSIDERACION DEL H.
CONGRESO DEL ESTADO EL PRESENTE PROYECTO DE LA TABLA DE VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION PARA EL EJERCICIO 2024, EL CUAL
SERVIRA DE BASE PARA EL CALCULO DEL IMPUESTO PREDIAL. DICHO PROYECTO
HA SIDO EXPEDIDO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL DEL H.
AYUNTAMIENTO, CON FUNDAMENTO A LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS 22
Y 28 FRACCION XL DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA,
MISMO QUE PRESENTA EN TIEMPO Y FORMA, ATENDIENDO A QUE LA BASE DEL
IMPUESTO ES EL VALOR CATASTRAL, EL CUAL RESULTA DE SUMAR EL VALOR DEL
TERRENO Y DE LA CONSTRUCCION, SUMA QUE DEBE REFLEJAR EL VALOR DE
MERCADO DEL INMUEBLE, CUMPLIENDO ASI LO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO
148 DEL CODIGO MUNICIPAL Y 24 DE LA LEY DE CATASTRO, AMBOS, DEL ESTADO
DE CHIHUAHUA.

LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION
QUE HOY SE SOMETE A CONSIDERACION DEL H. CONGRESO DEL ESTADO, HA
SIDO ELABORADA BAJO LOS TERMINOS DEL DECRETO EN MENCION, EL CUAL
ENTRARA EN VIGOR DE SER APROBADA, A PARTIR DEL 01 DE ENERO DEL 2025,
PARA EFECTO DE LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS 27 PARRAFO SEGUNDO,
Y 28 FRACCION | DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

HABIENDO CUMPLIDO CON TODOS Y CADA UNO DE LOS REQUISITOS QUE
LA LEY EXIGE PARA LA ELABORACION DEL PRESENTE PROYECTO, EL MUNICIPIO
DE JULIMES SOLICITA AL H. CONGRESO DEL ESTADO, LA APROBACION DEL
PROYECTO DE LA TABLA DE VALORES UNITARIOS SE SUELO Y CONSTRUCCION
QUE ENTRARA EN VIGOR PARA EL EJERCICIO 2025, ASI TAMBIEN SE ORDENE LA

tentamente

Pocetsy,
Jose I\‘éz Porras

presidente Municipal de Julimes
T d e wL Toolao | Ayuntamiento 2024-2027.

PRESIDENCIA MUNICIPAL
JULIMES, CHIH.

“2024, Afio de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del proletariado, revolucionario y defensor del Mayab”
—2024, Aho del Bicentenario del Estado de Chihuahua”

Municipio de Julimes, C. Hidalgo y Ocampo No. 1, Col. Centro, Julimes, Chih. C.P. 32950
_ 1. {621) 478-00-01
Correo Electrénico: presidenciampaljulimes2021@gmail.com




ADMINISTRACIONZDZ& 2027 DEPENDENCIA: PRES'DENCIA MUN'CIPAL
DEPARTAMENTO: SECRETARIA MUNICIPAL

ASUNTO: CERTIFICACION DE PUNTO DE

ACUERDO DEL H. AYUNTAMIENTO.

~ JULIMES, CHIHUAHUA A 29 DE OCTUBRE DE 2024.

DIP. ELIZABETH GUZMAN ARGUETA

PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL EDO. DE CHIH.
CHIHUAHUA, CHIH.

PRESENTE. -

POR MEDIO DE LA PRESENTE, DE CONFORMIDAD A LO DISPUESTO
POR LOS ARTICULOS 68, FRACCION IV DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO Y 167, FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA DEL PODER
LEGISLATIVO Y EL ARTICULO 6, FRACCIONES Il Y Il DEL CODIGO
MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, ME PERMITO ENVIARLE
CERTIFICACION DEL ACUERDO DE CABILDO TOMADO EN LA SESION
ORDINARIA, DE FECHA 24 DE OCTUBRE DE 2024, EN EL ACTA NO. 4, PUNTO
NO. 5, MEDIANTE LA CUAL SE APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE USO DE SUELO Y CONSTRUCCION DE LOS IMPUESTOS QUE
SOBRE PROPIEDAD INMOBILIARIA TIENE DERECHO A COBRAR EL
MUNICIPIO DE JULIMES, EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 28, FRACCION
XL, DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA.

SIN OTRO PARTICULAR, APROVECHO LA OCASION PARA ENVIARLE MIS

SALUDOS, ME ES GRATO QUEDAR DE USTED Y REITERARME A SUS
ORDENES.

ATENTAMENTE

SECRETAR!A MUNICIPAL
NCO MUNIZ JULIMES, CHIH.
SECRETARIA MUNICIPAL DE JULIMES
AYUNTAMIENTO 2024-2027.
“1024, Afio de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del proletariado, revolucionario y defensor del Mayab”
2024, Aho del Bicentenario del Estado de Chihuahua”

Municipio de Julimes, C. Hidalgo y Ocampo No. 1, Col. Centro, Julimes, Chih. C.P. 32950
U1 {621) 478-00-01

Correo Electrénico: presidenciampaljulimes2021@gmail.com _
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) i ACTA No.4
i % Aummmniimﬁ Trpaont SESEON ORDINARIA
) 24 DE OCTUBRE DE 2024

HOJA 1 DE 15

HORAS CON. 15 MINUTQ& DEL DIA 24 DE OCTUBRE DEL 2 24, SE REUNEN
EN|LA SALA DE CABILDO DE F’RESEIENCIA MUNICIPAL, LOS: INTEGRANTES
DE|. HONCRABLE AYUNTAMIENTO DE JULIMES, CON EL FIN DE LLEVAR A

CABO LA CUARTA SESION ORD) NARIA DEL H. AYUNTAMIENTO 2024-2027, \}g
| N
9

EVC\% JULIMES, CHIHUAHUA DISTRITO. ABRAHAM GONZALEZ, SIENDO LAS 18

(“‘”-m,
<
r-,
<)
S
c.,('\h
oy & BAJO ELl SIGUIENTE; -
. /\ ORBEN DEL DiA:
- . |
;
[
4
§
o

[I. PASE D"I: LISTA

. INSTALAGION DE QUORUM ‘:L “GAL DE LA SESION,

$. LECTLJRA O DISPEI\!SA Y A. R@BACION DEL ACTA DE LA SES!ON

Fa
o o m—
RIS ARy

T

‘.f{.ﬁ

h

. 9 ASL'JNTOS GENERALES. Qg\ @ o

| QU

o1 4, Ao de Felipe Can:lll [ ngart Légy %ntn d ﬁ plFéf\égE ogg\’}c]: lucionario y defensor del Mayab” _ :

oo 4, Afio del Bicentenarip del Esfado de Chihvahua”

., fcipio de juiimes, C. Hilfalgo v Ocampo No. 3, Col. Centro, Julimes, Chih, C.P. 32950 Qgg\)
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o go Electrénico: presigdenciarnpativimes2023@gmail.corm




SRR T T e A e

ACTA No.4
SESION ORDINARIA

| 24 DE OCTURRE DE 2024
. HOJA 2 DE 15

Ar.mms.;rﬁhﬁmﬁ'z;m LiEY)

_ | PRIMER PUNTR: 8 IENDO- LAS 18:15 H(.')F!AS DEL DIA 24 DE OCTUBRE DE 2024
| : SE DA INICIO ALA SESION DE LABILIO CON El. PASE DE L STA PORPARTE

Led T mese v 7

[ DE[ASECRETARAMUNCPAL ¥

g TNOWBRE CARGO S
O [QIOSE HONCAYD FORRAS. _ [PRESIENTEMUNGIFAL | ), i}
N (| ROSA CRISTTNA JIMENEZ ANDRADE. | REGIDORA )
W d LUIS FERNANDO ARAGON CARNERC | REGIDOR
| { SILViA MARGARITA CARNERO PANDG | REGIDORA & -

Y [LUJEDGARTINAJEROPORRAS __[REGIDOR 3

Q¥ [ AMEDARUIZCASTILLO " IREGIDORA | 2 Q
. 3 LETICIA GALLEGES GARRASCO | REGIDORA VY
| 4 ROGA EMVA ROJAS GUINONEZ | REGIDORA™ N
i~ [ NATALIA MARIA ORTEGAVALDEZ | REGIDORA- \\%{ X
‘ “j)‘“% . ROMELIA ZUBIA o ih [SINDI("‘AMUNRC PAC BN N
. ING, VERONIC, MUNIZ ~ I'SECRETARIA MUNICIPAL ¢ g

| T (O
BUNDO PUNTO: DESPUES BE REALIZADO EL PASE DE LISTA SE CONSTA *->\ R
E-SE ESTA PRE&ENTE LA TOTAL 'AD DE LQS EN[TEGRANTES DEL H. 3§
BILDY '
EBION

RCER 7
ONSUI| L
FERIOR,  SIENDO. "APROBADO POR ACUERDO UNAN ME DE LOS

STENTEM LA @MISI@N DE LA LECTURA

ESADO DE CHI HUAHUA EXHORTA RESF’ETUOSAMENTE A LAS PER&ONAS

- TNULARES DE LOS PODERES EJECUTIVO Y JUDICIAL, ASI COMO ALOS 67 f
N - AYUNTAMIENTOS DE NUESTRO ESTADO, A PORTAR UNA PRENDA QE (E)&

; 124, Aﬁnde Feﬂpega I‘Q’ﬁé o%enerhg: l‘ ggj prcj ?at!? Eo,(r)é%—li;%ijo%a bE v ogfgkstéjrﬁdﬂell'}lvﬁyribl 08 EDIFICIOS Qﬁ
) L

1 (621) 478-00-01
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ACTA No.4
] SESION ORDINARIA
’ 24 DE OCTUBRE DE 2024
O HOJA 3 DE 15

CIALES, COMO MUESTRA DE APOYO A LA SENSIB!LIZACE‘N SOBRE EL
{CER DE MAMA ASE MISMC, A QUE PROMUE\/AN ENTRE SU PERSONAL

Y
LW
VoL ey

>
LS

t1y
o
N ‘"J

S

: W ACUERDOC N@ LXVIHHIPPA@UI@MMH@’ZI# 1P.0, F’DR MEDRIO DEL CUAL EL H
| %&3 CONGRESO DEL-ESTADO DE CHIHUA' UA, EXH@RTA RESPETUCSAMENTE

1 > A LA TITULAR DEL PODER EJECUTIVO DEL - ESTE)OY A LOS 67

- AYUNTAMIENTOS DEL - ESTADO. 'DE CHIHUAHUA, v PROMOVER
] _ CONTRATACION DE FE NAS CON LA DISCARPACIDA D, C.NSIDERANDO

R - POR LO MENOS EL . PLA LLA LABORAL, DE ACUERDO CON LO
_ ESTABLECIDO EN
| Y
N

PARA LA INCLUSION Y DESARROLLO DE LAS ﬁ R
PEHSONAS CON DISCAPACIDAD EN EL ESTADO DE GHIHUAHUA. (\\j}(\ R

QZ4 I P 0., POR MED!Q__DEL CUAL EL H.

, YUNTAMIENTOS
LOS C@NVENIOS

TRAMI‘TES N-fclESARlos PARA LA
PQNDFENTES ASi MISMO SE DE LA

\D Y A LOS 67 AYUNTAMIEN d S;DEL ESTADO CON EL OBJETO DE
EL AMBITO DE 8US COMPETENCIAS, INSTRUYAN AL PERSONAL A
GC, PARA QUE BRINDEN FACIIDADES A LOS PEQUENOS o
TORES, A EFECTO. DE' QUE PUEDAN CIRCULAR Y TRASLADAR ;
 MERCANCIAS, PRODUCTOS Y GANADO DENTRO DEL MUNICIPIO w
=STOS RECIBAN ACTOS DE MOLESTIA POR PARTE DE LAS -

SIN
1 14, Afio de Felipe Carriljo Puert D, Benemériio del proletariado, revoluclonario y defensor del Mayab
g,,é 4, Afio dei Bicantenargy del Estado de Chihvahua”
] Hicipio deJulimes, €, Hbialzo y Deampo Me. 1, Col. Centro, Julimes, Chih. €.p, 32950

slatnnaulimes20a Lsmall.com




a Aummsmkémiéa o2 ACTA No.4
" SESION ORDINARIA
o 24 DE OCTUBRE DE 2024
T HOJA 4 DE 15

Yo Q,,f‘fﬁ P

. . DIYERSAS CORPORACIONES GARANTIZANDO EL TR'ENS[TO DE MANERA
* w SEGURA POR LAS CARRETERAS DE LAENTIDAD.

ACUERDO NO. LXVI uwmcummmzom P.Q., PCR MEDIC DEL CUAL EL H.
: g Q CONGRESO DEL ESTADC DE: GHIHUAHUA, EXHORTA RESPETUOSAMENTE
PERSONAS TITULARES DE LAS AREA UD QUE ESTEN
TAS A LA FEDERACION Y DE LOS 67:MUNICIPIOS'DEL. ESTADO DE
HUA, A EFECTO DE INFORMAR DE LAS LABORES IMPLEMENTADAS
RESULTADOS, PARA- FAGILITAR UN ESQUEMA ACCESIBLE DE
,IA SEGUIMIENTO E INVESTEGACION OPORTUNA DE LAS DIVERSAS
5 DE VIC)LENCiA COMET!DAS CONTRA PACIE TES Y PERSONAL

3, INSTAL. RIAS, UNIDADES
PUBUCA

"',03112024 1P.O., 'POR MEBIO DEL CUAL EL H.(~_ 4

E CHIHUAHUA, EXHORTA RESPETUOSAMENTEQ{\

ATAL, ASI COMO A LOS TITULARES DE LOS 67 \
3 HHHUAHUA A EFECTO DE QUE EN EL Cy

o T LY

o
=

P 3/,/@ L F

S

ST,
.

M
f
o

1UA EXHQRT’A RESPETUOSAMENTE
-- , NICIPIOS DE LA ENTIDAD, PARA QUE
S A8 JNE“ RECURSOS EN SUS | SPECTIVOS PRESUPUESTOS PARA EL
. . AN 2025, A FiN DE QUE, EN COGRDINACIC')N CON LA SECRETARIA DE

, "‘Q ACUERDD NO. LXVIE IPPACUJ‘U%QIZO' I F_';O._, PO}B} MED-!@ DEL CUAL EL H.

k J“‘j‘ " CONGRESO DEL ESTADC DE; CHIHU UA, EXHORTA RESPETUCSAMENTE

A HOS 67 AYUNTAMIENTOS DEL. ESTADO CON EL OBJETOC DE QUE '

CONTEMPLEN EN SU PR@XIIMO PRESUPUESTO DE EGRESOS, LA o

; CRIEACION DE UNA PARTIDA F’RESUF’UE&TAL PARA LA CONFORMACION DE )(f“
1 UN FONq)O PARA GARANTIZAR LA PRESERVACION DE LAS TRADICIONES Q:\\,)

-~ 1, Ao del Bicentenard del Es
l siciplo de Jullmes, C. HYlalgo y
(623) 478 0(1 Gl %

ado de Chihuahua”
camipe Na. 1, Col. Centro, Juilmes, Chih, C,P. 32950
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= SESION ORDINARIA o
24 DE OCTUBRE DE 2024 >
_'i HOJA 5 DE 15 N
, DE[ LOS PUEBLOS ORIBINARIOS, COMO LA LENGUA, TRADICIONES - ‘%;‘
| COPTUMBRES Y ARTES EN TODAS SUS FORMAS DE EXPRESION, ‘3{ z
) O NO. vaupr?Acummmoz4 I #.0., POR MED!O DEL CUALELH. & (P

/:.??ﬁ
. \/{/g:‘ .

£ s -
2

o ®  CAJASTRO, ENAPOY@ALAS PER'SONAS-ADULTAS MAYQRES QUE BUSCAN N &
a2 Rrequza TRAMiTES EN MATERADE ESCRITURACION Vo
- ACH R
i COI ‘g\ Y
lﬁé& ALGS _ EENTITOS QUE CONFQRMAN EL ESTADO - RN
O I©N J-DE CHIHUAHUA, JUAREZ Y IELECIAS ST
"y

S&
SCO ! E SEGURIIAD SOCIAL :PARA POL o
; fGIP,f\LES - - '

UjfZ, C;-__f f}jjé

74
p—

efr & f

hs U INCREMENT
UAL ENTRARA EN ViGOR EN )

o S

|
J ¥, Afio de Felipe Carrifo Puert Benemdrito del proletariado, revolucionario y defensor del Mayab”
— 14, Aho del Bicentenarp del kg ado de Chihuahua”
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o ' 24 DE OCTUBRE DE 2024 Q)
HOJA 6 DE 15 3
. N
. PUNTO Sk LLEV@ A CABO LA PRESENTACION. DE PROPUESTADE ™ Z
ENTO EN 1LOS RECARGOS EN: EL IMPUESTO: PREDIAL POR PARTE % &\:“'
| LUIS ARENIVAR VITOLAS, _D.IRECTOR DE CATAS:TRO SIENDO \“& ?‘;}
\DO POR UNANIMIDAD DEL 'H. AYUNTAMIENTC EL 100% DE 3 {m‘:_-;,
ENTO A LOS RECARGOS DEL.IMPUESTO PREDIAL EN LOS PAGOS @J s
YOS EN LOS WESES DE NOVIEMBRE Y DICIEMBRE 2024 gf\
D PUNTO: SIGUIENDO CON EL DESARROLLO DE LA SESION SE P

TACION Bk TITULOS DE PROPIEDAD PARA gsu REVI“ ION Y EN SU

A DOC POR PARTE DEL H._
,__.,rz@ POR UMANIMIDAD DE VOTOS LA
0s DE. PROPIEDAD ANTES MENC!ONADOS

SPUES. DE REV
UNTAMIENTO . Sl
ALIZACION DEE L

ﬂ&'gﬁ'ﬁa&!ﬁﬁﬂ_?‘-
) | TR

Tge
&7,
T

CONSEDERACION' DE L
R UNA COMISION” CONFO

'WBRA

" ¥ GULTURA COMENTA, dUE'_ : .P'osaB LIDAD DE RECONSIDERAR EL
REDUCTOR DE VELOCIDAD UBICADO EN EL CRUCERO DE LA CALLE N
OJINAGA ¥ LA CALLE LARRANZA YA QUE A 8U PARECER NO ES

N‘f

C. O&E MOMNCAYO PORRAS, PRESIDENTE MUNICH {F’AL RESPONDE
¥4, Afio de Felipe CarrifJo Puertp, Benemérito del proletariado, revolucionario y defenser del Mayak”
T4, Ao dal Bicentenarip del Estade de Chiluahua”
J ticipio de Julfmes, C, Hillalgo y Qeampo Mo. 1, Col. Cantro, Jullimas, Chik. C.P. 32950
{621) 478-00-01 o
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ACTA No.4
SESION ORDINARIA

24 DE OCTUBRE DE 2024
HOJA 7 DE 18

RE“SPETA LA S&NALETICA INDIICADORA DE ALTC) Y QUE SE INSTALO
PETICION DE LA MISMA CﬂUDADANﬂA YA QUE EN ESE MISMO
CERD SE HAN SUSCITADO ALGUNOS ACCIDENTES VIALES
USADOS F’RINCQPALMEN’FE POR EL EXCESQ DE VELOCIDAD, AS|
/ OTROS DOS TOPES
--* PARA- ALGUNAS C"ALI ES DE CABE._‘, RA MUNICHPAL UNO EN
RENTE. DEL PARQUE Y AREA-’VERDE EN COL PRESIDENTES Y EL

“RNANDO ARAGON CARNERO, REGIDOR DE SEGURIDAD PUBLICA
REGUNTA SI LA CONSTRUGCI‘N DE LOS TOPES JLQ___REALEZAN LAS

POR  MEDIO
A TERIORE

EN ' 'E SER F’OS!BLE Sk
_UE SE ENCUENTRAN AHI YA QUE

T/ .--su PETlC:IéN Y SE VAA TRAEAJAR
RACION EL PROPONE PLANTAR ROSA
, u NO REQUIEREN MUCHA AGUA, NO SE HIELAN
T N FACILMENTE YLA: MAYOR PARTE DEL ANQ FLOREAN POR LO
CUAL AYUDA MUCHO A EMBELLECER. LOS ESPACIOS DONDE SE
PLANTAN. LA C. NATALIA MARIA ORTEGA VALDEZ, REGIDORA DE
EDUCACION ¥ CULTURA PROPONE LA CONSIDERACION DE
REALIZAR UN PROYECTO DE REHABILITACION DEL EDIFICIO E
INSTALACIONES DE PRESIDENCIAMUNICIPAL, A LO QUE EL €. JOSE
MONCAYO PORRAS, PRESIDENTE MUNICIPAL RESPONDE QUE YA

It Puento, Benemérito del proletariado, revolucionario y defensor del Mavab”
o del Estade-de Chihuahua”

fdalgo

(icampo No. 3, Col. Centra, Julimes, Chih, £.B, 32050
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- mmmsmmdn“ﬁma 2027 ACTA No.4
- SESION ORDINARIA
B 24 DE OCTUBRE DE 2024

| HOJA 8 DE 15

| SE TIENEN VARIAS PR@PUESTA& PARA - INICIAR - CON LA
AN REHABILITACION DE LA FACHADA DEL EDIFICIO MUNICIPAL, PERC
{Q» QUE POR LO PRONTO.SE TENDRA QUE DEJAR EN PAUSA EL
. PROYECTO HASTA EL EJERCICIO 2025 POR CUESTION DE
8 RECURSOS. -

AN
GURIDAD PUBLICA  COME

. M SE
N I AGENES FOTOGRAFICAS
\§ COMO EVIDENCIA DE A

e

O RE
) (\3’5 AL _
= REPRESENTAN |

) e REFERENCIA DE

- @&%ﬁ?fﬁ
' fé’j* L’Q__{L fg‘é?éﬁfwj{yo{@)

Y PARA L,A CIUDADAN% ASJ MISMO HACE
ICACIQN .DE LAS ALCANTARELLAS UNA DE

Ife)

Qg

LIBIC
LA IGLESIA" DE .
|- COMPARTIR 8U-

EL|PASO"EN L
REGINAPCRE
QUE LOS TRA TES N
QU'iENES- YA &JE NC‘UE :

o5/

_ T.ES VIALES A LO QUE LA lNG
VEF ONICA FRANCO MilJN CRETARIA MUNHCEPAIL, RESPONDE
QUE EL SENALAMIENTO ! '

RE LIZAR.N ALC—;UNAS RE

Ariel . ;@U/z:

QUIE ACUD RA DE,ﬁ,_ /O
REPORTE A LA DiRECC!@N._ GUREDADfPUBICA PERO YA FUE
NOTIFICADO SEGURIDAD PUBLICA SOBRE LA FALTA DE ESTO
SENALAMIENTO Y QUE SERA QOL.CADO EN DIAS VENIDEROS.

i 124, Afto de Fellpe Carvflie Puerts, Benemérito del proletariado, revolucionario y defansor del Mayab”
— 124, Afio dal Bicentenalio del Estado de Chihuahua”

1 nfciplo de Jullimes, C. Hidalgo v Geampo No. 1, Col. Centro, Julimes, Chih, C.P, 32950
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ACTA No.4

SESION ORDINARIA

24 DE OCTUBRE DE 2024
HOJA 9 DE 15

. LA C. ROMELIA ZUBIA GOMEZ SINI[} ICA MUNICIPAL COMENTA QUE

NECESITAN IR A REVISAR EN LA CASADE DONA PAULAEN LA CALLE
ZARAGOZA Y JIMENEZ YA QUE TIENE UNA BARDA ENCIMA DE LA

QNQUETA Y NO SE ESTA RE&PETANDO EL PASQ PEATONAL EN LA
BANGUETA PLJBLEC}A »

LA €. ROSA CRISTENA gﬂﬂMENEZ ANDRAIE REG!DORA BE
GOBERNACION Y HACIENDA =~ EXPONE SU PROPUESM DE
?FORESTAR EL PARQUE INFANTIL CUAUHTEMOC YA QUE NO
CUENTA CON SOMBRA Y TAMBIEN HACE LA SOLICITUD DE COLOCAR
BANCAS DENTRO DEL PARQUE PARA LOg PADRES BE FAMILIA QUE

A OMPANAN A SUS HIJQS

. LAC. $11LV A MARGARITA QARNERO PANDO REGIH.’)QRA DE SALUD Y

PR@TF@CU@N ‘CMFNTA QUE EN EL TRANSCURSO DE ESTA
all INCENA R VARIAS VISITAS A DIFERENTES INSTANCIAS,
DONDE SE PERCATO DE ALBUNOS PORMENORES: EXPONE QUE Egw

DHF MUNICFPAL REQU%ERE-DE EQUIPOS DE C‘MPUTO YA QUE LO

ETOS, ASl MISMO; LES COMENTA AL
ID@RES QUE;'EL, DIF. REALIZARA

01 OPORTUNIDAD DE VISITAR EL CAS,
UCIO, EXPONE QUE SE' REQUIERE

LOsS DORMITOR‘!OS (AREAS F’R VADAS)_,- 5E‘ "'GUAL LAS JOVENES
DE] INTENDENCIA N. TIENEN ACCESO AELLAS, ALG-QUE EL C. JOSE
MONCAYO PORRAS, PRESID NTE MUNICIPAL ‘RESPONDE QUE EL
PERSONAL DEL CAS ESTAPROTEGIDG PORUN SINDICATO YPORLA
JURISDICCION, POR LD QUE. EL MUNICIPIO NO TIENE MUCHA
IN ERENCiA DE PODER-ACTUAR EN LAS INSTALACIONES DEL
ED|FICIO, YA GUE ES LA JURISD!GCIQN Y LA SECRETARIA DE SALUD
QUIENES TIENEN EL PLENO CONTROL DE LAS INSTALAC!QNE:S Y DEL

¢ Puerto, Benamérito del proletatiado, revoiucionario y defensor del Mayah”
b del Estado de Chilwahuag”

i liciplo de Julimes, C. thaigo y @campo No. 1, Col. Centro, Julimes, Chih, C.P. 32950

-2 (521} 478-00-04
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I 124, Afws de Felipe Carrflle Pueito, Benemérito del proletariado, revalucionario y defensor del Mayab”
124, Atte del Bicentenafio del Extado de Chihuahua” -
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ACTA No.4 =

SESION ORDINARIA 0

24 DE OCTUBRE DE 2024 by

HOJA 10 DE 15 7

<

PE:RSE‘JNAL LA C. LETICA GALLEGOS CARRASCO REGIDORA DE k}
DEPORTES COMENTA QUE ‘SE REALICE UN OFICIO. EN EL CUAL 4

OTIFIQUEN AL DIRECTCR DEL CAS DE LAS OBSERVACIONES “‘%3;@
EALIZADAS PARA QUE TOME ACCIONES CORRECTIVAS EN LAS =~ i
ISMAS. LA -C. ROBA EMMA ROJAS QUINONEZ, REGIDORA DE \%

OBRAS PUBLICAS DESARROLLO SOCIAL Y. TURISMO COMENTAQUE ‘&~

A ELLA LE HAN- PREGUNTADO POR ABOYO PARA LAS AREAS @;} o

v =RDES, LA C. SILVIA MARGARITA CARNERO PANDO, REGIDORADE N

ALUD ¥ PROTECCION CIVIL COMENTA QUE MUCHA GENTE ESTA »Q

%
“
Y

; CONFORME PORQUE YA-NO SE ESTA REALIZANDG LA TOMA DE
QUE EL C. JOSE

MUESTRAS DE LABORATORIC .ffi'QU[M}C.S A :

GNCAYD P@RRAS, PRESIDE

, \G-'EXTRA A LA ENF.
SE  SUSCITARON - ALGUNOS
_"ELL@ POR LO CUAL SE TOMO LA DECISION

QUE El. G JQ__,,E M@NG G ,-PQRRAS PRESIDENTE MUNIGEPAL
RESPONDE QUE VA A PLATICAR CON ELLA. ‘PARA CONOCER SU
STURA AL RESPECTO, €. SILVIA MARGAR!TA .CARNERO
PANDO, REGIDORA DE SALUD PROTECCION-CIVIL MENCICNA QUE
L!fsS ENSTALACIONES DEL" CASS REQ EREN. UNA  PLANTA
GﬁNERADORA DE ENERGEA -E.ELECTR!CA YA QUE ES MUY COMUN

QUE EN EL F‘U[:BLO ENFREN LA PROBLEMATICA DEL FALLO DE
FRGIA ELECTRICA MUY FRECUENTI:MENTE LO CUAL PCNE BN
RIESGO LAS VACUNAﬁ - ¥ MEDICAMENTOS QUE DEBEN
C(bNSERVARSE EN CIFRTA TEMPERATURA TAMBIEN COMPARTE SU
EXF’ERIENCM F’FRS.NAL “Y'A B ACUDIO A CONSULTA MEDICA
o

CON EL PERSONAL QUE ACTUALMENTE SE E:NC‘UENTRAN
BRINDANDO EL SERVICIO MEDICC VESPERTINO EN LAS
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SESION ORDINARIA Qi

24 DE OCTUBRE DE 2024 N

HOJA 11 DE 15 v

v {

INSTALACIONES DEL DSPEN¢ARiO MEDICO DEL MUNICIPIO, AST ™
MISMO ARGUMENTA QUE ESTAN BRINDANDO A LA CIUDADANIA EN ) %—j’
GENERAL UN EXCELENTE :“SERVICIO, PERO QUE A SU VEZ \3‘“

/s Lra .
z
v

T Bl

ENFRENTAN . CIERTAS DEFICIENCIAS, COMC POR EJEMPLO . &
REQUIEREN UN BANCO PARA FACILITAR EL ACCESO A LA CAMILLA, %ﬁb
LINA QOMF’UTADORA UN RECETARIO, ENTRE OTROS.; A LO QUE EL "
C! JOSE MONCAYO PORRAS, PRESIDENTE MUN!CIPAL RESPONDE
QUE ESTA CONSIENTE QUE EL SERVICIO MEDICC: QUE ESTA é
BRINDANDO EL MUNICIPIO A.LA POBLACION F’F?ESENTA ALGUNAS %
NLCESIDADES YA QUE APENAS_SE iNlCiG CON EL PROYECTO Y QUE

' /’5

E QUE LA "ING ':VERONICA FRANCO
"L LE COMPARTA UN DOGUMENTO

FINANCIERA PARA VERIFICAR suU VIABILEDAD

o Puertp, Benemdrito del proletariado, revoludionario y defensor del Mayab” _ B F |
o del £stado de Chihuahua® : L
dalgoy carmpo No, 1, Col. Cantre, Julimes, Chih, C.P, 32950 ‘ i

enciampaliulimes 202 1 @email.com
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) {H. LA C. LETICIA GALLEGOS CARRASCO, REGIDORA DE DEPORTES

24, Ahw de Feilge Carr

24, Afio del Bicentena

: l nicklo de Jutimas, €. +
(621} 478-00-01

\ reo L‘Iertmn:co Hrest

24 DE QCTUBRE DE 2024
HOJA 12 DE 15

COMENTA QUE EL -EQUIPO_DE FUTBOL SOCCER QUE SE HABIA
FORMADG TIEMPO ATRAS,  SOLICITO UN APOYO PARA LA
ADQUISICION DE UNIFORMES PERO QUE DICHO EQUIPO YA SE  wo.
DESINTEGRO ¥ QUE DESEA SABER SI ESE APCYO SE FUEDE ™ -
ASIGNAR AL EQUIPC DE BEISBOL INFANTIL PARA LA ADQUISICIONDE & 5
BATS, PELOTAS, GUANTELETES, ETC. A8l MISMO EXPRESA SU \"s‘&\f-@,&i“-
INTENGION DE SUMARSE A LOS PROYECTOS DEL DEPARTAMENTO \@.‘ 0
DIE DEPORTES Y REACTIVAR LOS TORNEGS DE DEPORTIVOS EN LOS Q%

DIVERSOS NIVELES ERUCATIVOS; A LO.QUE LA ING. VERONICA Coy
F ANGO MUNIZ, SECRETARIA MUNICIPAL RESPONDE QUE SE VA A S
ESTIGAR QUE PASO CON DICHO APOYO Y QUE PUEDE SER QUE .
c&m LUNA NUEVA SOLICI [TUD. PUEDE SER DESTINADO A LA LIGA '_ »} -
NLFANT w|_ BE B%:I&B.L - e -
' ) {

LA C. NA rm._.m T 'iiAstRmGA VALDEZ, REGIDORA DE Enumcmw

¥ CULTURA C QUE LE GUSTARIA EXTERNAR LA SOLICITUD - 3
Di MODIFIGAR EL HORARIQ.DE LAS REUNIONES DE CABILDO PARA AR
QUE INICIEN UNA_HORA MAS TEMPRANO A QUE ELLA VIVE  § )
RETIRADO DE CABECERA Y PAI HORA QUE: LLEGA oW
Dc?nmmwm ES MUY TAR[:}E:;-;;”. .. A .3\&‘5&;‘*-‘?\3
: o 5

, EL; C. LUZ EDGAR TENAJERQ PGRRAS REGID LR. DE DESARR@LL@ \\i E

R ’_Rlﬁhﬂ. (‘OMENTA QUE LOS-' -RODUCTC -S'PEGUARIOS DEL g

MO NCAYO PORRAS, PRESIDENTEMUN!G PAL RESPONDE QUE VERA

CON EL DIRECTOR DE SEGURIDAD EL PUNTO DE LA REPARACION DE

LOS DANOS CAUSADOS POR .LOS RESPONSABLES, ASi MISMO J
COMENTA QUE YA ESTA APROBADC PARA EL MUNICIPIO EL oy
PROGRAMA DE PACAS DE RASTROJO Y CASCARILLA DE ALGQDON %}

io Pg mnﬁnrgﬁf éél%%igﬁr ﬁio, reve]%&“a‘,r{ defensor del Mayab” '_ . . \\é .

o del Egtado de Chihuahua”
dalgo Jecampa No 1, Col, Cenim, luiimnes, Chih, C.P, 32950
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ACTA No.4
SESION ORDINARIA

24 DE OCTUBRE DE 2024
HOJA 13 DE 15

Q ROSA EMMA ROJAS QUINONEZ,: REGIDORA DE OBRAS
P'BLICAS Y BESARRQLLO SOCIAL ¥ TURI$M® PREGUNTA QUE

UNIICIPAIL. RESPONDE QUE YA SE ESTA REALIZANDO LA LIMPIEZA Y
ORDENAMIENTO DEL ALMAGEN PARA TENER UN MA‘YOR CONTROL Y
AROVECHAMIENTO DE LAS AREAS e

IN' COSTCD P,ARA PODER LLEVAR UN. COMTROL DEL
INTEGRAR LAS CUADRILLAS YA QUE DICHA

S ESPECIES ENDEMIGA‘
CAL, OBSERVAC;EON DE
LULTRAVIOLETA, ENTRE ATRAS AGTIVEDADLZS

Sezp»a< m_“.gf;}:_

Y A 8U VEZ LES
NOTIFICA A TODOS . LCJS PRE@ENTES QUE TAMBIEN SE HA

CIVIL Y CRUZ ROJA, PARA TENER UN MAYOR CONTROL DEL AFORO
Y COORDINACION ENTRE TODAS LAS INSTANCIAS PARTICIPANTES
lo Puerlo, Benemérito del proletariado, revalucionario y defensor del Mayab”

o del Estado de Chihuahua”
dalgo yDcampa No. 1, Col. Centro, Jullmes, Chih, C.P, 22950
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- SESION ORDINARIA
o 24 DE OCTUBRE DE 2024

] HOJA 14 DE 15

M. PARA AS&&:URAR QUE LOS VISITANTI"S DISF"RUTEN AL MAXIMO DE

RN U RECORRIDC. LA C. LETICIA GALLEGOS CARRASCO, REGIDORA
00w DE DEPORTES PREGUNTA QUE S| SE PUEDE VOLVER A REALIZAR
. © | EBTAACTIVIDAD. ALO QUE RESPONDE LA ING. VERGNIGA FRANGO
BN umz, 'SECRETARIA- ‘MUNICIPAL EXPONE QUE Sl SE ESTA
RN CONTEMPLANDO REALIZAR UNA SE - ETAPA DEL ECO
= SENDERC PARA GUE LAS PERSONAS QUE SE QUEDARON FUERA EN
oW ESTA GCASION PUEDAN TENER LA OPORTUNIDAD DE VISITAR EL
oW UNICIPIO Y CONOCER DE TODOS LOS TEMAS TAN IMPORTANTES

| Q‘:@i QUE SE DESARROLLARAN EL TRANSCURSO DEL PROYEGTO, MAS
N QUE AUN NO SE TIENEN UNA FECHA ASIGNADA'PARA LA MISMA, YA

QUE ANTES:8E TIENEN Q.UE.-:' VOLVER-A CQ

! JINAS LOS DOS

N MUNICIPIOS 1K CRADOS; ASI COMO TAMBIEN TODAS LAS
Ly }J\@ PERSONALIDABRES: QUE sr HAN INTEGRADO AL PROYEGTO PARA
- Hf\GFRLO F‘OSI,

Décumd PUNTO: NO HABIENDO-:COMENTARIOS AGCTADOS LOS TEMAS Y
NO| TENIENDO MAS ASUNTOS QUE TRATAR, DAMOS POR'CLAUSURADA LA
C:U;AR TA SESION ORDINARIA DEL HONORABLE GABILDO DEL MUNICIPIO DE
ULIMES, ADMINISTRACION. 2024-2027, SIENDO_LAS 22 HORAS CON 42
M!#IUTUS DEL DiA JUEVES 24 DE QCTUB LA ,,;2024 Y \/ALIDOS LOS
CUERDOS QUE EN ELLA SE To -

| ficipio de Julimes, C. Hldalgo y[Ocampo No. 1, Col. Centro, Julimes, Chih. C.P. 32950
. (621) 478-00-01

SR | | Cae
_ “‘““'-m&'-g:) Z/}/xaﬁz&/féﬁ et - y :
. §““ G ROMEDHA ZUBA GOMEZ \ o
; “SINDICA MUNICIPAL L
] 24, &fio de Felipa CarrJJlo Puej?, Benemérito del proletariade, revnluclonarloy defensor del Mayab” \QO '
- ! 24, Afin del Bicentenarje del Esgado de Chihuahua” )
=

sifenciamnaijulimes 2021 @amail.com
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ACTA No.4
SESION ORDINARIA
24 DE OCTUBRE DE 2024

HOJA 15 DE 15
’E LA Y LOS REGIDORES:
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“C| ROSA CRISTINA JIMENEZ - Ci LUI8? ia-é:-F\*NANDO ARAGON
ANDRADE. - | (‘ARNERO Vg?
| At~ vr Bl e ra 8.
g C.SILWi A MARGARITA -Gz EDGAR TINAJERO .
| CARNERQ PANDO - 4 I
\‘ \ 7.
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MUNICIPIO DE JULIMES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA

ZONA SECTOR COLONIA O VALOR UNITARIO

HOMOGENEA | CATASTRAL RIS DRt FRACCION (S/m?)
1 1 DELA1TALA48YLA99 | TODO EL SECTOR $62.94
2 2 DELATALA48YLA99 | TODO EL SECTOR $62.94
2 3 DELA 1 ALA17 TODO EL SECTOR $62.94
2 4 1235Y6 TODO EL SECTOR $62.94
2 5 DELATALAY TODO EL SECTOR $62.94
2 6 DELATALA48YLA99 | TODO EL SECTOR $47.21
2 7 DELATALA27YLA99 | TODO EL SECTOR $62.94
2 8 DELATALA24YLA99 | TODO EL SECTOR $62.94
2 9 DELATALAS TODO EL SECTOR $62.94
2 10 DELA1ALA3Z TODO EL SECTOR $62.94
2 15 99 TODO EL SECTOR $47.21
2 16 99 TODO EL SECTOR $47.21
2 17 99 TODO EL SECTOR $47.21
2 18 99 TODO EL SECTOR $47.21
2 19 99 TODO EL SECTOR $47.21
2 20 99 TODO EL SECTOR $47.21




MUNICIPIO DE JULIMES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS PARA EL SUELO URBANO POR SECTOR

SECTOR DESCRIPCION DE LA ZONA VALOR UNITARIO
1 JULIMES; CALLE JUAREZ AL SUR $62.94 |
g JULIMES; CALLE JUAREZ AL NORTE $62.94
3 JULIMES; COL. PRESIDENTES $62.94
4 JULIMES; COL. TIERRA Y LIBERTAD $62.94
5 JULIMES; COL. EMILIANO ZAPATA $62.94
6 COLONIA LA ESPERANZA $47.21
7 LA REGINA $62.94
8 COLONIA SAN JOSE $62.94
9 JULIMES; COL. CERRITO DE BALLESTEROS $62.94
10 JULIMES; COL. GOMEZ MORIN $62.94
16 LABOR NUEVA $47.21
17 LA BOQUILLA $47.21
18 EL CARRIZO $47.21
19 ARENILLAS, EXHACIENDA HUMBOLDT, EL GRAMAL $47.21




MUNICIPIO DE JULIMES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

= <
< O | w VALORES UNITARIOS DE
< | o o | 2 z
b 9| = |3 REPOSICION NUEVO PARA
& 2|© CONSTRUCCIONES ($/M?)
Q =

Clave de . ’ .

. Tipologia Clase Nivel Valor Unitario
2 |1 1 1 HABITACIONAL POPULAR A" $2,098.55
2 |1 1| 2 HABITACIONAL POPULAR "B" $1,752.24
2 |1 1|3 HABITACIONAL POPULAR e $1,552.28
2111211 HABITACIONAL ECONOMICO AN $3,332.93
2111212 HABITACIONAL ECONOMICO "B $2,683.15
2111213 HABITACIONAL ECONOMICO i $2,315.75
2011 3|1 HABITACIONAL MEDIO A" $5,240.79
2111312 HABITACIONAL MEDIO g $5,175.20
2111313 HABITACIONAL MEDIO & $3,932.32
2 11| 4 |1 HABITACIONAL BUENO A $8,062.44
2111 41|2 HABITACIONAL BUENO "B $6,421.81
211 41|23 HABITACIONAL BUENO e $5,957.19
211 5|1 HABITACIONAL LUJO A" $11,068.88
211415 |2 HABITACIONAL LUJO "B $9,932.73
2 |1 51 3 HABITACIONAL LUJO e $9,220.71
2121 1 COMERCIAL ECONOMICO Ay $2,945.87
212|112 COMERCIAL ECONOMICO "B $2,810.32
212113 COMERCIAL ECONOMICO "c $2,330.15
2y |2 1 COMERCIAL MEDIANO "A" $4,671.37
214 (2] 8 COMERCIAL MEDIANO "B $3,772.74
212 |2 | 8 COMERCIAL MEDIANO e $3,404.18
21213 1 COMERCIAL BUENO AT $7,244.69
z2|l 23| 2 COMERCIAL BUENO "B" $6,091.19
212|138 COMERCIAL BUENO L o $5,373.25




MUNICIPIO DE JULIMES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

512 1e

A

é 2] + "E VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
81998

o &

Clave Clasificacion Tipo Calidad ‘ VALOR UNITARIO
11011 |1 Riego por Gravedad Privada ] $68,981.77
11012 |1 Riego por Gravedad Privada 2 $51,781.79
11031 Riego por Gravedad Privada 3 $26,067.18
1104 (1 Riego por Gravedad Privada 4 $12,200.90
21001 11 Riego por Bombeo Privada 1 $48,287.48
2101211 Riego por Bombeo Privada 2 $36,247.09
21031 Riego por Bombeo Privada 3 $18,246.71
2104 |1 Riego por Bombeo Privada 4 $8,366.64
31011 ] Frutales en Formacion Privada 1 $85,076.03
310121 Frutales en Formacion Privada 2 $67,876.03
310131 Frutales en Formacion Privada 3 $42,161.43
31041 Frutales en Formacién Privada 4 $28,046.50
5101111 Frutales S/Produccién Privada 1 $160,248.40
510211 Frutales S/Produccién Privada 2 $143,048.40
510131 Frutales S/Produccidn Privada 3 $117,302.31
51014 |1 Frutales S/Produccidn Privada 4 $103,218.86
710101 |1 Temporal Privada 1 $9,562.10
710121 Temporal Privada 2 $7,650.08
71013 |1 Temporal Privada 3 $6,119.74
7104 |1 Temporal Privada 4 $4,895.94
8 (0|1 ] Pastal Privada 1 $2,518.41
8102 |1 Pastal Privada 2 $1,574.00
81031 Pastal Privada 3 $865.70
8101411 Pastal Privada 4 $487.93




MUNICIPIO DE JULIMES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE VALORES DE SUELO CON ACTIVIDADES MINERAS

5 UNIDAD DE
TONA DESCRIPCION MEDIDA VALOR §

SUELO DENTRO DE LAS AREAS DE INFLUENCIA DEFINIDAS
COMO HUELLAS DE LA EXPLORACION PRECIA Y

1 |EXPLOTACION COMO: DESPALMES, DESMONTES, TAJOS, HA $350,000.00
CAMINOS, ACCESOS, EXCAVACIONES, TERRAPLENES, T
JALES, PRESAS Y TEPETATES ENTRE OTROS.
SUELO OCUPADO POR TODO TIPO DE

2 CONSTRUCCIONES EN EL AREA DE INFLUENCIA DE M2 $  400.00
EXPLORACIONY EXPLOTAC[O[\I, DESTINADCS AL )
SERVICIO DIRECTOS DE MINERIA,

3 SUELO RUSTICO DENTRO DEL PERIMETRO DEL AREA DE HA $ 10,000.00

INFLUENCIA O DE LA CONCESION MINERA,




MUNICIPIO DE JULIMES

TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCIC!O FiSCAL 2025

TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS

Factor de Depreciacién Método: ROSS

EDAD 55 65 75 85
1 0.9922 0.9922 0.9932 09940
2 0.9841 0.9841 0.9863 0.9880
3 0.9759 0.9759 0.9792 0.9817
4 0.9673 0.9673 0.9719 0.9754
5 0.9586 0.9586 0.9644 0.9689
6 0.9496 0.9496 0.9568 0.9622
7 0.9404 0.9404 0.9490 0.9554
8 0.9309 0.9309 0.9410 0.9485
9 0.9212 0.9212 0.9328 0.9415
10 0.2112 092112 0.9244 0.9343
11 0.9011 0.9011 0.2159 0.9269
12 0.8%07 0.8207 0.9072 0.9194
13 0.8800 0.8800 0.8983 092118
14 0.8491 0.8691 0.8892 0.2041
15 0.8580 0.8580 0.8800 0.8762
16 0.8466 0.8466 0.87C6 (.8882
17 0.8350 0.8350 0.8610 0.8800
18 0.8232 0.8232 0.8512 0.8717
19 08111 0.8111 0.8412 0.8633
20 0,7988 0.7968 0.8311 0.8547
21 0.7863 0.7863 0.8208 0.8460
22 0.7735 C.7735 0.8103 0.8371
23 0.7605 0.7605 0.7996 0.8281
24 0.7472 0.7472 0.7888 0.8190
25 0.7337 0.7337 0.7778 0.8097
26 0.7200 0.7200 0.7666 0.8003
27 0.7060 0.7060 0.7552 0.7907
28 0.6918 0.6718 0.7436 0.7810
29 0.6774 0.6774 0.7319 0.7712
30 0.6627 0.6627 0.7200 0.7612
31 0.6478 0.6478 0.7079 0.751
32 0.6327 0.6327 0.6956 0.7409
33 06173 0.6173 0.6832 0.7305
34 0.6017 0.6017 0.6706 0.7200
35 0.5858 0.5858 0.6578 0,7093
36 0.5697 0.5697 0.6448 0.6985
37 0.5534 0.5534 0.6316 0.6876
38 0.5368 0.53468 0.6183 0.6765
39 0.5200 0.5200 0.6048 0.6653
40 0.5030 0.5030 0.5211 0.6540
41 0.4857 0.4857 0.5772 0.6425
42 0.4482 0.4682 0.5632 0.6309
43 0.4504 0.4504 0.54%0 0.6191
44 0.4324 0.4324 0.5346 0.6072




45 0.4142 0.4142 0.5200 0.5952
46 0.3957 0.3957 0.5052 0.5830

47 0.3770 0.3770 0.4903 0.5707

48 0.358] 0.3581 0.4752 0.5582
49 0.338% 0.3389 0.4597 0.5456
50 03195 0.3195 0,4444 0.5329
51 0.2999 0.299% 0.4288 0.5200
52 0.2800 0.2800 0.4130 0.5070
53 0.2599 0.2599 0.3970 0.4938
54 0.2395 0.2395 0.,3808 0.4806
55 0.2189 0.2189 0.3644 0.4671

58 0.1981 0.3479 0.4536
57 0.1770 0.3312 0.4399
58 0.1557 0.3143 0.4260
59 0.1342 0.2972 0.4120
60 0.1124 0.2800 0.397%
61 0.0904 0.2626 0.3837
62 0.0682 0.2450 0.3693
63 0.0457 0.2272 0.3547
64 0.0230 0.2092 0.3401

65 0.0000 0.1911 0.3253
66 0.1718 03116
67 0.1543 0,2952
68 0.1356 0,2800
69 0.1168 0.2646
70 0.0978 0.2491

71 0.0786 0.2335
72 0.0592 0.2177
73 0.03%6 0.2018
74 0.019% 0.1857
75 0.0000 0.1694
76 0.1532
77 0,1367
78 0.1201

79 0.1034
80 0.0845
81 0.06%96
82 0.0523
83 0.0350
84 0.0176
85 0.0000

Utiizandlo la tabla de Ross segun las colonias legando a un fope
de 30 afios de edad con una vida Otil de 65 afios.
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DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION.

La presente norma tiene por objeto establecer el procedimiento técnico para Ia

elaboracion de proyecto de tablas de valores unitarias para predios urbanos.

Estan obligados a observar la presente norma:

a} Lo autoridad catastral municipal

b} Consejo técnico de catastro municipal y estatal

c) Lla direccién de catastro del estado

d} Colegios y asocicciones de peritos valuadores.

Para la redlizacion de estudio de valores de terrencs urbano, risticos vy de las

consirucciones se deberdn contar con planos det territorio municipal, asf como los planos

generales de la poblacidn.

PREDIOS URBANOS

[

Realizar trabaje de campo que consiste en; recabar informacion de las
caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzang, con el fin de
agrupar manzanas muy similares en cuanto a; servicios con que cuenta cada
und de las calles como: redes subterrdneas de agua potable v drendje, redes
Greas de energia eléctrica y telefénica, alumbrado publico, fipo de
revestimiento en la calle con carpeta astéltica, fime de concreto o solo
terraceria, si tiene banquetas y guamiciones de concreto. Identificar el
equipomiento urbano en cuanto a: educacion y cultura {escuelas), salud vy
asistencia {clinicas y hospitales), recreacién y deporte (parques y dreas
deportivas}, administracidn publica (presidencia municipal, telégrafos, etc.). Asi
mismo observa el uso de suelo permitido y nivel socioeconémico. Tomar
fotografias representativas de las calles y zonas de estudio.
Plasmar en los planos generales de o localidad la informacién recabada en
campo, para actualizar nuevos fraccionamientos y colonias o mejoras de las
existentes, y agrupar manzanas con todas las caracteristicas antes sefialadas
para delimitar y describir zonas homogéneas.
Analizar el comportamiento del mercado inmobiliario local.,
a) Investigar y revisar los movimienfros mas significativos y nimero de
opseraciones de compraventa de tetreno.



5)

b} Censulta con la inmobiliaria o perédicos locales, notarias publicas, el fipo de
oferta, zona de concentracion vy visita al inmueble ofertado.
Una vez delimitadas las zonas de valor, identlficar vialidades de importancia con
concentracion de predios con uso comercial ¢ mixto (comercial y habitacional),
que crucen a las zonas homogéneas, dando como resulfado a corredores
urbanos, con tangos de valor por tramos dependiende de la ubicacion,
infraestructura y beneficios urbanos.
Con base dl resultado de estudio de valores de mercado vy a los valores
catastrales vigentes el catastro municipal, elabora la propuesta de valores
unitarics de tetreno,
En base a trabajo de campo, se realiza un recorride, por las diferentes zonas
urbanas, con el fin de idenfificar a las construcciones de acuerdo a sus
caracteristicas y principalmente a su vocacidn o uso genérico, si es habitacional,
comercial e industrial. Después se procede a agruparlas v clasificarlas 1o que da
como resultado la fipologia constructiva, A cada tipologia se e estima su valor
por metro cuadrado, aplicando el valor de reposicidn nuevo gque considera el
costo a precios actuales, de un bien nuevo similar gque tenga lg utilidad o funcidn
equivalente mds préxima al bien que se evalla,



CONSTRUCCIONES

Las ilustraciones de estas tipologias pretenden facilitar la identificacién de las

construcciones para tener una idea de las claves de valuacion correspondientes utilizadas
en catastro.

HABITACIONAL POPULAR
Clave:2111

Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre las que se pueden considerar:
cuartos de usos multiples sin diferenciacién, servicios minimos incompletos; muros sin
refuerzo, techos de ldmina galvanizada, techos con estructura de madera terrados, techos

de madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléctricas e hidrdulicas visibles.
Este fipo de viviendas es normalmente construido con dreas comunes de uso multiple.

La mayoria de este tipo de construccion se localiza en dreas de poblacién carentes de

planeacion previa.




HABITACIONAL ECONOMICO
Clave: 2121

Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad econdmica, entre las que se pueden
considerar: proyecto bdsico definido, sin disefio estructural profesional. Espacios con alguna
diferenciacion, servicios minimos completos, generalmente un bafo, y con procedimientos
formales de construccién; aplanados de mezcla o yeso, ventaneria metdlica, techos de
concreto armado o ldmina galvanizada, con claros no mayores de 3.5 metros, pisos de

concreto con acabado pulido, o losetas vinilicas, algunas instalaciones completas visibles

(hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas).




HABITACIONAL MEDIO
Clave: 2131

Vivienda con caracteristicas consfructivas de calidad media, enfre las que se pueden
considerar: espacios diferenciados por uso, servicios completos, con bafio, muros con
acabados aparentes, pintura, losetas de cerdmica en cocina y bafios, ventaneria metdlica,
perfil tubular y aluminio sencillo, fechos de concreto armado con claros no mayores a 4.0

metros, pisos recubiertos con losetas de vinil, cerdmica, alfombra o piso laminado,

instalaciones completas oculias.




HABITACIONAL BUENO
Clave: 2141

Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden considerar: acabados de buena
calidad, proyecto funcional individualizado, con espacios totalmente diferenciados,
servicios completos; dos bafios, cuartos de servicio, acabados de mezcla, yeso vy
texturizados, pinturas de buena calidad o tapiz, ventaneria de perfil de aluminio, ventaneria
integrada a la construccion, techos de concreto armado, acero o mixtos, con claros

mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad, marmol, losetas de cerdmica, alfombra o

duelas, aire acondiciocnado o calefaccion.




COMERCIAL ECONOMICO
Clave: 2211

Construccion bdsica con caracteristicas de baja calidad entre las que se pueden
considerar: servicios complementarios, ocasionaimente forman parte de un uso mixfo
(vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventaneria metdlica tubular,
techo de l&dmina o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros, pisos de concreto
con acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones bdsicas ocultas y

semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de calidad media (carpinteria,

herrerias, efc.).




COMERCIAL MEDIANO
Clave: 2221

Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y acabados de calidad
media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para cajones de
estacionamiento. Acabados en muros yeso y texturizados, ventaneria de aluminio, techo
de concreto armado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas

de cerdmica, instalaciones bdsicas ocultas y semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias),

complementos de buena calidad (herreria, carpinteria y vidrieria).




PARA LOS EFECTOS DE LA SIGIENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION
SE ENTIENDE POR:

Catasire municipal: E censo fécnico de los predios, ubicados en el teritorio de los
municipios que conforman su sistema de informacion catastral, para fines fiscales, juridicos
administrativos, geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion,

Catastro estatal-, Bl sistema de informacidn catastral del estado de chihuahua, gue se
sustenta y actualiza con los catastros municipales para fines juridicos, administrofivos,
geogréfices, estadisticos, socicecondémicos y de planeacion.

Cedula catastral; el documento oficial que contiene la informacion general de un predio.

Centro de poblacion: las dreas consfituidas por ks zonas urbanizadaos, ias que se reserven a
5U expansion v las gue considera no urbanizable por causa de preservacion ecoldgica,
prevencidn de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de
dichos centros, asi como las que por resolucion de la autoridad competente se provean
para la fundacion de los mismos,

Construccién: la edificacion de cualguier tipo, los equipos e instalaciones especiales

adheridas de manera permanente el predic clasificdndose de o siguiente forma:
CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES

1. Uso: corresponde ol aprovechamiento genérico que tiene et inmueble y se clasifica
en: habitacional, comercial e industrial.
- Habitacional: Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen,
Individual o colectivamente las personas y comprende todo tipo de vivienda.
- Comerclal; se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o
Intercambic de articulos de consumo vy servicio.
- Industrial: se reflere a cudalquiera construccion destinada a la fabricacion o

fransformacion de productos de utilidod concreta,

2. Tpologic de consfruccién: corresponde o la clasificacién de la construccién
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:;

- Habitaclonal popular: vivienda con caracteristicas minimas, entre los que se

pueden considerar; cuario de usos multiples sin diferenciacidn, servicios minimos

incompletos; muros sin refuerzo, techo de ldming galvanizada, techos con



estructura de madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o terrados,
instalaciones eléctricas e hidraulicas visibles.

Habitacional econémico: vivienda con caracterfsticas constructivas de calidad
acondmica, enire [as que se pueden considerar; proyecto bdsico definido, sin
disefic estructural profesional, espacios con alguna diferenciacién, servicios
minimaos completos, generalmente un bafio, vy con procedimientos formales de
construccién, aplanados de mezcia o yeso. ventanearia metdlica, perfil tubular
y aluminio sencilfo, techo de concreto armado con claros no mayores ¢ cuatro
metros, piso recubierto con loseta de vinil, cerdmica, alfombra ¢ piso laminado,
instalaciones completas ocultas.

Hablitactonal bueno: vivienda con caracterfsticas entre los que pueden
considerar; acabados de buena colidad, proyecto funcional individualizado,
con espacios totalmente diferencicdos, servicios completos, dos bafics, cuartos
de servicio, acabados de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de buena calidad
0 tapiz, ventanearia de perfil de aluminio, natural y anodizado, ventansaria
Integrada d la construccion, techos de concreto armado, acero o mixtos, con
cloros mayores a 4.0 metros, plsos de primera calidad, marmal loseias de
ceramica, affombra o duelos, qire acondicionado o calefaccién,

Habitacional de lujo: residencias con caracteristicas constructivas entre las que
s& pusden considerar, acabados de muy buena calidod, disefios
arquitectbnicos v de ingenlerkn con espacios amplios caracterizados y
ambientados con dreas complementarios en las funciones principales. De uno
hasta cuatro afos, con vesiidor y closet integrado en una o mds recamards,
acabado en muros de yeso, texturizados o recublertos con maderas finos,
ventaneario de aluminio anodizado y maderas finas con vidrios dobles y
especidles, techo de concreto armado, ‘estructuras de soporfe disefadas
especificamente para el proyecio, piso de losetas de cerdmica, mdérmol,
alfombra, parguet de madera o duelas, instalaciones de confort v sistemas da
riego.

Habitaciones de super lujo: son las que cuentan con las caracteristicas de 1a
habitacional de lujo y ademds construida por estancia, comedor, antecomedor,
cocing, cudrto de estudio, cuario de recamaras o mds, con baic vy alcoba
definida con bafio, bafio independiente pudiendo ser colective, cuarto de
servicio con bafo, oficing, drea de lavanderia, cochera techada cuando



menos parda tres ¢ mds vehiculos, alberca, sala de juegos v todas las que
cuenten con mas de 600 metros de construccidn de uso habitacional.
Comerclal econémico: Construccién bdsica con caracteristicas de baja
calidad enfre las que pueden considerar; servicios complementarios,
ocasionalmente forman parte de un uso mixto (vivienda y comercio), acabado
en muros, mezcla o yeso, ventanearia metaliza tubular, techo de ldmina o de
concreto armado con claros de hasta 4.0 metros, pisos de concreto con
acabado puiido, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones bésicas oculics y
semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de calidad media
{carpinteria, herreria, efc.).

Comerclal medlo: locales comercidles y tiendas departamentales con
caracteristicas y acabados de calidad media estandarizada, proyecto
funcional y espacio reservado para cajones de estacionamiento. Acabados de
murc o yeso v texturizados, ventanearias de aluminio, techo de concreto
armado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar nave industrial,
pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas
de cerémica, instalaciones bdsicos ocultas vy semiocultas (eléctricas e
hidrosanitarias), complementos de buena cafidad {herrerfa, carpinteria, vidrieria)
eso o fexturizade, ventanearia de cluminio ancdizado, techumbre de laGminag
sobre armaduras de acero estructurol y techos de concreto, armados con claros
de hasta 10.0 metros, nuevamente pudiendo considerar nave industrial, pisos de
loseta de cerdmica, mdrmol, duelas, instalaciones bdésicas (elécticas e
hidrosanitarias), en  general  oculics, instalaciones  especiales  (aire
acondicionado,  calefaccion,  alarma,  para rayos,  hidroneumdticos),
complementos de una buena calidad, sobre disefio o de importacién.
Industrial bueno: locales y cenfros comerciales especializados con
caracteristicas constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto
funcional ocupando espacics exclusivos, dreas de  estacichamientos,
circulacién peatonal y dreas ajardinadas.

Indusirtal ligero: edificaciones con caracteristicas consfructivas bdsicas de
caiidad infermedia, proyectos repetitivos sin divisiones internas, acabados en
muro aparentes y mescla, ventanearia metdlica perfil tubulor, techumbres de
lamina o asbesto sobre estructuras de acero esfructural, ocasionalmente de
madera, claros de hasta 6 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de

concreto reforzade, acabado pulide, acabados con servicios bdasicos



{eléctricos e hidrosanitarias) ocultos o semiocultas, complementos de calidad
media estandarizada  {herreria, carpinteria, vidrieria, efc.), dreas de
astacionamiente y andenes de carga.

= Industdal mediano: construcciones con caractersticas especidlizadas de
cadlidad intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin  divisiones
internas, con oficinas, areas recreativas, y Greas verdes. Acabados en muros
apoarentes, mescla, yeso y ocasionalmente texiurizados, ventonearia metdlica
de perfiles tubular o de aluminio, techumbre de I&dmina galvanizada o asbesto
sobre armadura, pudiendo considerar nave industrial, pisos d concrejo
reforzade, acabado pulido, recubrimiento en cerdmica u ofros elementos de
soporte industrial de rodamiento, planta de tratamiento de aguas residuales
para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deporfivas y recreativas, Esta a
sU vez se podria subclasificar, de acuerdo a su estado de conservacion o las
condiciones en los que se encuentren, conforme a las constancias que obren
en los archivos de los catasfros municipales, estableciéndose en las tablas de
cada municipio dichas subclasificaciones. '

3. Close: es el tipo al que pertenece un tipo de construccion de acuerdo con su estado
de conservacion el cual se describe a continuacién:

-Clase “A™ edificaciones nuevas que notablemente han recibido wun
mantenimiento gue no excede del 5% de su valor de reposicion nuevo y que

estdn en perfectas condiciones para reclizar el usc gue les coresponde,

-Clase” B": edificaciones usadas que han recibido un mantenimiento que no
excede un 20% de su valor de reposicidn nuevo y que estdn en normales

condiciones para redlizar el uso que les cotresponde.

-Clase “C™ edificaciones usadas que no necesitan un mantenimiento que
excede mds del 20% de su valor de reposicién nuevo para realizar el uso que les
corresponde.

= Construccién permanente: lo que estd adherida a un predio de manera fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia
construccion o del predio, o aguella que considerdndose provisional tenga un uso
de cardcter permanente.



- Construccion provislonal: la que por su estructura puede ser desmontable sin
detericro del predio ni de si misma, adguiiendo el cardcter de permanente o el afio
de su instalacion.

- Construccién ruinosa: la que por su deterioro fisico no puede tener un uso normal o
consfituye un riesgo de seguridad para la poblacion,

-Instalaciones especiales: aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un

inmueble.

-Limite de centro de poblacién: la linea que envuelve las dreas que conforman un centro

de poblacidn,
-Predlo;

a) E terreno urbano, suburbano o rustico, con o sin construcciones, cuyos linderos
forman un poligono sin solucién de continuidad.
b} Cada una de las unidades gue integran un condominio.

-Predio edificado: el que tenga construccion permanente,
-Predio no edificado: predios urbanos sin construccion a excepcidn de:

a) Los inmuebles que se ubican en las zonas asighadas para la proteccién ecoléglica,

b} Las dreas verdes de espacios abiertos de uso publico.

¢) Aquellos que de acuerdo con el plan de director urbane o la autoridad competente
se declaren como zonas de reserva para uso habitacional.

d] Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales.

e} Los estacionamientos plblicos debidamente autotizados y en operacion.

fy Los que por su topografla extremadamente accidentada tfenga  un
aprovechamiento restringido,

g} Las superficies dedicadas primordialmente a la explotacién agropecuatias.

-Predio ocloso: aguel gque encontrdndose dentro o fuera del limite del cetro de poblacién
tenga un uso o aprovechamiento distinto al que sefiala el director urbano o la autoridad
competente.

-Predio rustico: aquel que encontrdndose dentro o fuera del limite del centro de poblacién,
y su destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades
equiparables.



~Predio urbano:
a} El que se encuentre ubicado dentro de los fimites de algin centro de poblacién.

b) Los que, enconfrandose fuera de los limites de algin centro de poblacién, por su uso de

suelo y que cuente con mds de dos servicios.

-Predlo suburbano: los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con valores de mercados infermedios enire los urbanos y los risticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando
astén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o industrial rural. Quedaran también
comprendidos dentro de esta clasificacién, los predios destinados o fracclonados
denominados "campestres” o “granjas”, o cualquier otro fraccionamiento o lotificado y, en
general, fodas aquellas zonas fuera de los perfmetros poblacionales donde se presten los

setvicios municipales de agua potable y energia eléctica como méximo.

-Sistema de informacién catastral: elemento fundamental de validacién e informacién
juridica, social y econdémica respecto a las coracteristicas y valoracién de la propiedad
inmobiliatic en el feritorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales,
administrativos y civiles,

-Valor de mercado: Es la determinacion valorativa en unidades monetarias de un predio,

atendiendo a sus elementos cudlitativos a una fecha determinada.

-Valor unitario: El determinado por unidad de medida en las tablas de valores unitarios de
suelo t construccién aprobadas por el H. Congreso del Estado, y que a su vez fija Ia

autoridad catastral municipal por unidad de superficie.

-Valor catastral: Es ef valor que la entidad catastral se asigha a un inmueble mediante la
aplicacién de los calores unitarios de suelo y construccién a las partes correspondientes e
integrales del predio, en combinacién con los méritos y deméritos aplicables,

-Valor fiscal: Representa la cantidad con la que esta inscrito un inmueble en las oficings de
catastro y bajo el cual fributa su impuesto predial,

-Valor de reposicién nuevo: Es el costo total de construccidn requerido para remplazar ia
edificacion que se valda, con un sustituto de la mima uiilidad, Tales costos incluyen la mano
de obra, matericles, costos indirectos y utilidad del contratista,

-Sectot catastral La divisién geograiica que establece la autoridad catastral municipal con
respecto de su territorio y que agrupa a un ndmero determinado de predios en funcién de



sU ubicacion. Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus caracteristicas
geogrdficas y socioecondmicas, agrupando un nimero determinado de manzanas.

-Manzana catastral: Subdivision fisica existente entre sectores catastrales separados entre st

por vidlidades de trénsito vehicular,

-Zona: Extension de terreno de dimensiones considerables, y que presenta una forma de
banda o franja. También resulta ser parte de un terreno o de una superficie encuadrada
entre ciertos limites.

-Lona homogénea de valor: Es una fraccién de sector catastral, secior catastral completo
o varios sectores caotostrales, delimitado por una poligonal plasmando en cartografic
municipal gue tengan caracteristicas similares, tales como infraestructura, servicios,
topografic y cualquier ofro elemento relacionado que incida en el valor de la zona
homogénea.

-Valuacién directa: Es el procedimiento utilizado por la autoridad catastral municipal para
determinar el valor catastral de un predio con base a la informacién v a los elementos

{écnlcos con gue cuente.

-Inmueble: Son los derechos de lo fiera y todas las cosos que estén adheridas
permanentemente g ella.

-Elementos de un bien Inmueble: Tierra, el subsuelo, el dire encima de ella, los objetos

permanentemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras al terreno.
Derechos de un bien inmueble:

1} Derecho de ocuparlo y usarlo.

2} Derecho de afectario.

3) Derecho de venderlo o disponer de é&l.

4) Derecho se heredar.

5) El derecho mds completo, privado de un bien inmueble que representa el mds
completo conjunto de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD.

-Factor: Elemento que actla como condicionante para generacion de resultados.
-Factor de mérito: Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.

-Depreclacién: Es la pérdida real de valor de un bien debido a su edad, desgaste fisico,
servicio vy uso.,



———

-Deterioro fisico: Factor que determina la depreciacion; es una forma de depreciacion
donde io perdida en valor o utlidad de un bien es afrbulble a causas meramente fisicas
como son el desgaste o exposicién de elementos, El deferioro fisico inicia en ef momento

en gue fingliza la construccion.

-Vida econémica o vida Gl normal: Es el periodo en términos de afios durante el cual se
puede usar una construccién para el propadsito al que se le destino ofiginalmente, anies de

alcanzar una condicion de inutilizable.

-Vida Gtil remanente: Periodo de fiempo expresado en afos que se estima funcionara un

bien en el futuro, a partir de u na determinada fecha.

-Edad afectiva: Es lo edad aparente de un bien en comparacion con un bien nuevo similar.
Es lo edad de un bien indicada por su condicion fisica y utilidad en contraste con su edad
cronolbgica.

-Tablas de valores: Dacreto emitido por el H. Congreso del Estado a iniciativa de los
ayuntamientos, que contiene debidamente ordenada y relacionada geograficamente la
informacion de zonhas homogéneas, cofredores de valor, fipologia vy valores de
construccion, asl como los usos v valores de suelo rustico.

NORMA DE APLICACION

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de mercado.
Para la determinacion de los zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de
terreno por zona y por vialidad, el territorio de los municipios se vivird en dreas con

caracteristicas homogéneas.

Para la definicion de las dreas homogéneds se tomard en consideracién lo dispuesto por
los planes y programas de desarollo urbano y rural que tengan efectos sobre el territorio; la
existencia, disponibilidad y caracteristicas de equipamiento y servicios publicos, asf como
el fipo de construccién y demds foctores que incrementen o demeriten el valor de las zonas
¥ predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura
urbana y equipomiento, nivel socicecondmico de la poblacion, tipe y calidad de las
construcciones sean similares dentro de una circunscripcion tenritorial, se constituye en una
zona homogénea de valor y se le asignara un valor unitario de suelo.



Las tablas de valores unitarias de suelo y construccién deberén delimitar con precision el
drea que comprenda cada zona homogénea de valor. Dentro de la zona homogénea de
valor pueden existir franjas denominadas corredores de valor que por sus caracteristicas
dan lugar a gue los inmuebles colindantes puedan tener un valor unitaric de suelo diferente
@ la propia zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se considerardn: las condiciones y factores que
puedan modificar el valor de la franja, respecio del que corresponda o la zona
homogénea. Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccion, los

predios se clasificardn en urbanos, suburbanos y rdsticos.

Las construcciones se clasificarén de acuerdo con su vocacién o uso preponderante en:
habitacionales, comerciales e industriales; estas a su vez se clasificardn de acuerdo a su
tipologia de construccidn vy a su estado de conservacion, las cuales se establecen en ig
tabla de valores unitarios de suelo y construccion deberdén contener los factores de

Incremente y demerito que serd aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijardn por metro cuadrado
Yy eh zonha rustica por hecldrea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacién y valuacion de las zonas, predios,
consfrucciones, asf come la aplicacion de los factores de incremente vy demerito par la
determinacion de valores unitarios, se establecerdn de la conformidad con lo dispuesto pot

esa ley,

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios

aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:
VCAT=VT+VC

Para efectos de la formula anterior se entendera:
VCAT: Valor Catastral.

VT Vdlor del Terreno,

YC: Valor de la construccidn.



El valor del tetreno de un inmuebla se obiiene de multiplicar su superficie por el vaior unitario
de suelo, conienido en las tablas de volores unitaros de suelo y construccidén aprobados
para el municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerde con la formulg

siguiente;

VC=SC xXVUC+VIE

para efectes de la formula anterior, se enfenderd:
YC: Valor de la Construccién.,

SC: Superficie de la construccion,

YUC: Valor unitario de la construccidn.

VIE: Valor de las Instalaciones Especificas.

Segun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, ios factores de
incremente y demerito, previstos en las tablos, una vez determinado el valor unitario de

referancia que le corresponda.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la valuacidn
deberd hacerse respecto o cada unidad privativa, incluyendo la parte proporcional

indivisa de los bienes comunes.



PREDIOS RUSTICOS

DESCRIPCION DE METODOLOGI!A PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION

La presente norma tlens por objeto establacer el procedimisnto técnico para la
elaboracién dsl proyecto de tablas de valores unitarios de predios risticos.

Estén obligados a observar la presente norma:

a) Lo autoridad cotastral municipal
b} Consejos técnicos de catastro municipal y estatal
c) Lo direccidon de catastro del estado.

d} Colegios y asociaciones de peritos valuadores

Para la reglizacion del estudio de valores de terrenos risticos y construcciones se deberd

contar con pianos del territorio municipal asi como los planos generales de la poblacién.

Predios rUsticos:

1] Se redliza un frabagjo de campo que consiste en un reconido fuera de los limites de
las dreas urbanas, con el fin de reconocer e idenfificar los predios con vocacion
para la produccién agropecuaria, fruticola, forestal y minera. Una vez identificados
se procede a clasificarios de acuerdo a las caracteristicas mas representativas de
productividad, a sus condiciones vy limitaciones.

2} Se clasifican como riego, (gravedad o bombeo), de primera o cuarta clase de
acuerdo a su capacidad de suministro de agua v calidad de suelos. Fruidles de
primera a tercera close, de acuerdo a la edad productiva de los arbolados, asl
como la calidad del suelo, al clima y al sistema de riego empleado. Tempeorales de
primera o cuarta clase de acuerdo principalmente a la precipitacion pluvial,
calidad vy fopografia del suelo, Agostadero de primera a cuarta clase de acuerdo
a su vegetacion, capacidad de pastoreo, abastecimiento de agua y topografia.

3) Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacion se deberd confarconun
plano del territorio municipal con valores catastrales de suelo vigentes, Asi mismo se

consideran los siguientes factores de incidencia.

la ublcacion, - sin ser factor de productividad, la cercania a un pueblo o ciudad facilitan
la comerclalizacion de los productos.

El clima. - afecta la productividad de predios agricolas pues determina las temperaturas
adecuadas para clertos cultivos.



El suelo. - Factor de productividad variable pues puede variar de un predic a ofro o dentro
del mismo predioc. Puede presentar aigunos imitantes como; pendiente, erosién asentada,
poca permeabilidad, pedregosidad, etc.

Topografia. - La pendienfe de un suelo da la idea de su drengje y determinag ia clase de
cultivo que puede producir,

Ferfilidad, - aun cuando dos suelos sean idénticos en su fextura, profundidad v suelo uno de
ellos puede sstar agitado v el otro altamente productivo.

4) Con base en el resultado del estudio de mercado realizado, y los valores catastrales
vigente se elabora la propuesta de valores, Cuando en una zond no existan datos
que permitan precisc:f el valor, este se deferminara tomando en cuenta, los valores
de las zonas mas prédmas, considerando la simifitud en la calidad de la tierra y

considerando la cercania a pobilaciones y caminos de acceso.
CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR

Fl suelo es &l factor de productividad mds variable, pues no solo puede variar de un predio

a otro, sino dentro del mismo predio pueden existir variaciones importantes.

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELOS, SIENDO UNA DE ELLAS 1A
CAPACIDAD DE USO O USO POTENCIAL.

Enfiéndase por "uso de suela” el aprovechamiento desde ef punto de vista agropecuario,
de un suefio profundo de textura franca, de una minima pendiente, faciimente
mecanizable y susceptlible a recibir mayor inversion.

- Primera clase {1): Son aguelios que presentan muy pocas o ninguna limitacién para
su uso y cuando estas existen son faciles de corregir, estos terrenos pueden utilizarse
para desarrollar una amplia gama de cullivos, pastos, bosques i vida siivestre, son
casi planos y el riego de erosién es muy leve bajo cualquier sistema de manegjo.

- Segunda clase (2): En esta clase los terrenos no presentan limitaciones acentuadas
para el desarrollo de cultivos, Unicamente es enserio elegir las plantas por sembrar o
bien cultivar especies gue requieren practicas de manejo faciles v econdmicas de
aplicar. Pueden usarse para cultivos, pastos o vida silvestre,

- Tercera clase (3): Los suelos de esta close presentan severas limitaciones gque
restringen el desarrollo de algunos cultivos, o bien requieren de practicas especiales
de conservacion o manejo para e desarrolle de la agricultura, Son aptos para el
desarrollo ganadero y forestal.



Cuarta clase (4): Los terrenos en esta clase fienen limitaciones muy severas para el
desarrollo de los cultivos agricolas, por lo que su uso se rastringe o solo algunos de
ellos bajo condiciones especiales de manejo y conservacion.

Estos terrenos resultan adecuados para el desarrollo de pastos, bosques o vida
silvestre.

Quinta clase (§): Presentan alguna restticcion que por lo general no resulta practico
n econdmico fratar de superar, por lo que no son apfos para la agricultura; la
ganaderia puede desarrollarse en condiciones moderadas con el manejo
apropiado de sus limitaciones, pero pueden ser adecuados para el desarrollo
forestal o vida silvestre. También se agrupan deniro de esta clase aguellos terrenos
que a pesar de tener las mismas caracterfsticas de los de la primera presenton algin
factor de demerito que restinge severamente el uso agricola.

Sexta clase (). Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que los hacen
impropios para jos cultivos, su uso para el desarrollo de pastizales es muy limitado,
solo factible mediante el establecimiento de précticas de conservacion y manejo
de acuerdo a los factores limitantes. Pueden utlizarse adecuadamente para el
desarrollo forestal o vida silvestre,

Séptima clase (7): Terrenos que presenta limitacionss muy severas, que los hacen
inadecuados para os cultives, su uso en la ganaderia es muy restringido y loso
factible utilizorlos para el desarrolio forestal con la adopcién de précticas especiales
de manejo y conservacion, La conservaciéon de estos terrenos es indispensable, no
fanto para su uso productivo, sino para proteger v evitar dafios a las dreas vecings
de mayor aptitud.

Octava clase (8): Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su uso en cultivos
comerciales, desarrollo de pastizales o bien explotaciones forestales, por lo que su
utilizacion debe orientarse a fines creativos, vida silvestre, abastecimiento de agua
o para fines estéticos y preservacion del medio ambiente.



Glosario

Predio: porcion de tereno compactda, con o sin consfrucciones cuyos linderos vy
colindancias con ofros predios sean especificos y permanentes formando un perimetro

cerrado.

Predio rustico: el gue se encuenire ubicado fuera del limite del centro de la poblacion, v su
destino sea de produccién agropecuaria, forestal, minera o actividades equiparables.

Predios de riego: son aguellos en los que el abastecimiento de agua es por medios
artificicles, ya sea de fuentes de agua permanente o intermitentes de depdsitos, presas o
vQsos ¥ su aplicacion puede ser de gravedad o por bombeo cuando se requiera de una
fuerza motriz para su movilizacién segin provenga de fuentes superficiales o profundas, sl

pueden permanecer o un distrito de riego o ser particular.

Riego por gravedad: conocido también por inundacién superficial, métode que distribuye
el agua procedente de un centro de acopio, ldmese embalse, almacenamiento natural
como lagos y tagunas, presa derivadora, digues con bocatoma, los cuales discurren el
agua a trovés de grandes canales, hasta el cenfro de distiibucion que reparten el agua
hasta la parcela de cultivo, inundando la zona de plantacién por medio de surcos, melgas

y cuadros,

Riego por bombeo: es un método que requiere de presion para extraer el agua y hacerla
llegar al sector por regar, mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor inversién en
equipos, tiene la ventaja de no humedecer tanto el suelo, manejo Mmds econémico al no
requerir mucha mano de obra, son eficientes en el uso del agua.

Riego por gravedad y bombeo:

A) Primera clase: ferrenos con agua todo el aio, excelentes condiciones de textura,
profundidad, fertilidad y calidad del suelo. Planos de configuracién regular, que
favorecen el suministro de agua y la actividad agricola.

B) Segunda clase: terrenos con riego eventual, suelos sensiblemente pobres, que no
sean favorables para cualquier cultivo en la regién con fopografia sensiblemente
accidentada,

C) Tercera clase: aquellos con riege eventual, Suelos pobres y deficientes con sales
nocivas, de muy boja productividad con las posibilidades de ser afectados por
inundaciones.



D) Cuarta clase: aguellos con las mismas caracterisficas de la anterior que estén
afectados por sales nocivas y para hacerlos producir les sean los trabajos aspeciales.

Predios con arboles frutales (huertas):

Se consideran como factores determinantes: la etapa productiva o edad en desarrollo y g
etapa productiva,

a) Primera clase: aquellas huertas o plantaciones que c8uenten con arbolados en
edad productiva, asl como el clima propicio, y un manejo integrat del huerto que
consiste en tierra fértil preparada para el control de plagas y enfermedades, manejo

de fertilizantes.



