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DIP. ELIZABETH GUZMAN ARGUETA

PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.-
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ASUNTO: EL QUE SE INDICA

A

CD. JIMENEZ, CHIH., A 31 DE OCTUBRE DE 2024

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 |.P.O., publicado el miércoles 29 de
diciembre de 2004 en el Periddico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el cual se reforman
diversos Articulos del Cédigo Municipal y de la Ley de Catastro para el Estado de Chihuahua, el
Municipio de Jimenez, Chihuahua somete a consideracion de este H. Congreso del Estado el
presente proyecto de la tabla de valores unitarios de suelo y construccion para el ejercicio fiscal
2025, el cual servira de base para el impuesto predial. Dicho proyecto ha sido expedido por la
autoridad catastral Municipal de este H. Ayuntamiento, con fundamento en lo establecido por los
articulos 22 y 28, fraccidén XL del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se
presenta en tiempo y forma, atendiendo a que la base del impuesto es el valor catastral, el cual
resulta sumar el valor del terreno y de la construccion y que debe reflejar el valor del mercado del
inmueble, cumpliendo asi a lo establecido por el articulo 148 del Cédigo Municipal y 24 de la Ley
de Catastro, ambos del Estado de Chihuahua.

La presente tabla de valores unitarios de uso de suelo y construccion que hoy se somete a
consideracion de este H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los terminos del decreto en
mencién, la cual entrara en vigor, de ser aprobada, a partir del dia 1° de enero de 2025, para efecto
de lo establecido por los articulos 27, parrafo segundo y 28 fraccion |, de la Ley de Catastro del
Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la ley exige para la elaboracion del
presente proyecto, el Municipio de Jimenez, Chihuahua.

Solicita a este H. Congreso del Estado, se apruebe el proyecto de tabla de valores unitarios de
suelo y construccidn que entrara en vigor para el ejercicio fiscal 2025, asi como también se ordene
la publicacién del mismo en el Periédico Oficial del Estado.

ING. FRANCISCO ANDRES MUNOZ VELAZQUEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL DE JIMENEZ T

Administracion 2024-2027
Av. Hidalgo e Independencia S/N Col. Centro. C.P. 33980
cd. Jiménez, Chihuahua, Méx. Tel: (629) 542 0053.
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PRESIDENCIA MUNICIPAL DE JIMENEZ

Administracion 2024-2027
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ASUNTO: EL QUE SE INDICA

CD. JIMENEZ, CHIH., A 31 DE OCTUBRE DE 2024

DIP. ELIZABETH GUZMAN ARGUETA
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.-

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 63, fracciones Il y Ill del
Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, me permito enviarle certificacién del Acuerdo de
Cabildo, tomado en la Sesién Extraordinaria No. 9, punto ndmero 2, con fecha 28 de octubre de
2024, mediante el cual se aprueban por unanimidad de votos las tablas de valores unitarios de
suelo y construccion para el ejercicio fiscal 2025, las cuales presentan un incremento del 8% en
general, en los términos del articulo 28, fraccion XL.

Sin otro particular de momento, aprovecho la ocasion para reiterarle la seguridad de mi mas atenta
y distinguida consideracion.

ATENTAMENTE

>)

ING. FRANCISCO ANDRES MUNOZ VELAZQUEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL DE JIMENEZ
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Av. Hidalgo e Inqependencia S/N Col. Centro. C.P. 33980
Cd. Jiménez, Chihuahua, Méx. Tel: (629) 542 0053.




LIC. IVAN ARMANDO VENEGAS SERVIN, SECRETARIO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO
DE JIMENEZ CHIHUAHUA; CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 63
FRACCION Il DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, HAGO CONSTAR
Y i S —

anm - wsn CERTIF I C O crmmmmmmememmsm e e

QUE EN LA SESION EXTRAORDINARIA NUMERQ 09 DEL H. AYUNTAMIENTO CELEBRADA EL
DIA 28 DE OCTUBRE DE 2024, EN EL PUNTO NUMERO DOS DEL ORDEN DEL DIA SE LLEGO
AL SIGUIENTE:

-------- - <

s ACUERDO:

EL H. AYUNTAMIENTC APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS EL ANTEPROYECTO DE
LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2025, CON UN INCREMENTO DE UN 8% GENERAL.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES
CORRESPONDIENTES A LOS TREINTA Y UNO (31) DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO
DOS MIL VEINTICUATRO (2024).

)
)

SECRETARIA MUNICIPAL
Jagn e, CHIH.
ADMINISTRACION

‘ 2024 - 2027
LIC. IVAN ARMANDO VENEGAS SERVIN

SECRETARIO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO
DE JIMENEZ CHIHUAHUA

Administracién 2024-2027
Av. Hidalgo e Independencia S/N Col. Centro. C.P. 33980
Cd. Jiménez, Chihuahua, Méx. Tel: (629) 542 0053.
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LIC. IVAN ARMANDO VENEGAS SERVIN, SECRETARIO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO
DE JIME,NEZ CHIHUAHUA; CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 63
FRACCION Il DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, HAGO CONSTAR
Vises
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QUE EN LA SESION EXTRAORDINARIA NUMERO 09 DEL H. AYUNTAMIENTO CE!_EBRADA EL
DIA 28 DE OCTUBRE DE 2024, EN EL PUNTO NUMERO DOS DEL ORDEN DEL DIA SE LLEGO
AL SIGUIENTE:

EL H. AYUNTAMIENTO APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS EL ANTEPROYECTO DE
LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2025, CON UN INCREMENTO DE UN 8% GENERAL.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES
CORRESPONDIENTES A LOS TREINTA Y UNO (31) DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO
DOS MIL VEINTICUATRO (2024).

ING. FRANCISCO ANDRES MUNOZ VELAZQUEZ C. ‘L@_OA GALINDO
PRESIDENTE MUNICIPAL DE JIMENEZ, CHIH. SINDICO MUNICIPAL

NICIPAL

e 2024 - 2027

Administracién 2024-2027
Av. Hidalgo e Inqependencia S/N Col. Centro. C.P. 33980
Cd.Jiménez, Chihuahua, Méx. Tel: (629) 542 0053.
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PRESENTACION DE LA PROPUESTA DE TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
AYUNTAMIENTO DE JIMENEZ

FUNDAMENTO LEGAL

ARTICULO 115 FRACCION IV INCISO C) PARRAFO 2° DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.

“Los Ayunfamientos, en el dmbito de su competencia, propondran a los legislaturas
estatales las cuotas v tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras y

los fablas de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro
de las contribuciones sobre la propledad Inmobiliaria”.

ARTICULO 22
LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

"De conformidad con la presente ley (Catastro) y las normas técnicas aplicables, Los
Ayuntamientos enviaran anualmente al H, Congreso del Estado o mds tardar el freinta ¥ uno
de octubre, para su aprobacién y posterior publicacién en el Periédico oficial del Estado,
las tablas de valores unitarios para suelo y construccién, que servirdn para defterminar los

valores catastrales y serén la base para el cdleulo de los impuestos que graven ka propledad
inmoblliariar durante el ejercicio fiscal siguiente”.



GLOSARIO DE CONCEPTOS:

QUE ES EL CATASTRO. - El catastro se puede definir como un Sistema de Informacién de
Territorio, una Heramienta de Gestidn Publica, que contiene los datos fisicos, jurfdicos y
econdmicos de todos los inmuebles. Se les considera como una Base de Datos Inmobiliaria,
al servicio de todas las administraciones y del ciudadane. Su objetivo es constituir un registro
territorial, con la findlidad de capturar informacién, distribuira, publicifaria y detectar el
vailor de los inmuebles, para establecer la polifica fiscal aplicable o los gravémenes
inmokiliarios.

IMPUESTO PREDIAL. - Es un gravamen a lg propiedad y/o posesion inmobiliaria, aplicable af
suslo y a kis construcciones adheridas al mismo, teniendo como caracteristicas generales
la de ser proporcional, equitativa, legaly obligatetio, siendo su destinoe el sostenimiento del
gasto publice de quien lo administra. '

TABLAS DE VALORES. - Es el conjunto de elementos y valores unitarios aprobados segun el
procedimiento de Ley, contenidos en los planos de poblaciones, zonas y fraccionamientos
respecto ol vaior unitario del tetreno, asf como los valores unitarios de construccidn de
acverdo a las clasificaciones v demés elementos que deberdn de tomarse en
censideracion para la valuacién de predios tanto urbanos como rusticos conforme a lg
horma técnlca aprobada para tal efecto.

VALOR CATASTRAL - Es el valor que o Entidad Catastral le asigna a un inmueble, mediante
la aplicacién de los valores unitarios de suelo y construccion, a las partes correspondientes
e integrantes del predio, en combinacién con los méritos y deméritos aplicables.

VALOR FISCAL. - Representa la cantidad con lg que estq Inscrifo un inmueble en Ias oficinas
de catastro y bajo la cual tributa su impuesto predial,

VALOR DE REPOSICION NUEVO. - Es el costo a precios actuales, de un bien nuevo o similar
que tenga la utlidad o funcién equivalente mas préxima al bien que se estd valuando. EI
costo total de construccion requetido para remplazar la edificacion que se valda, con un
sustituto de la misma utilidad, tales costos incluyen la mano de obra, materiales, indirectos
e vlilidad del contratista,

VALOR NETO DE REPOSICION. - Es ko cantfidad estimada en términos monetarios a partir del
Valor de Reposicidn Nuevo deduciéndole los efectos (deméritos) producides por la edad,
asi como por el estado de conservacién Yy mantenimienio. Lo que da como resultado el
Valor Fisico o Directo, y que significa el valor del ferreno y las construcciones adheridas o &l
en las condiciones en que se encuentran.

VALOR DE MERCADO. - Es la cantidad estimada en términos monetarios a partlr del andilisis
y comparacion de bienes similares al bien objeto de estudio, que han sido vendidos o que
estdn en proceso de venta en un mercado abierto, sano v bien informado.

VALOR COMERCIAL. - Es el precio mdés probable en que se podria comercializar un bien, en
las circunstancias prevalecientes o la fecha del avallo, en un plazo razonable de
exposicion, en una fransacciéon llevada a cabo entre un oferente ¥ Un demandante libres
de presiones y bien informados.



AVALUO CATASTRAL - El avallo catastral consiste en la determinacion del valor de los
predios, obtenides mediante la investigacion y andiisis estadisticos del mercado inmeobiliario.

ZONIFICACION. - Accidon y efecto de zonificar o dividir en zonas de acuerdo con fines u
objetivos especificos, Con el propésito de facllitar fa realizacién de determinados objetivos
administrativos, politicos y ofros.

SECTOR CATASIRAL - Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo o sus
caracteristicas geogrdficas o socioecondmicas, agrupande un nuomero determinado de
manzangs.

MANZANA CATASTRAL. - Subdivisién fisica existente entre los seciores catastrales separadas
enfre s por vidlidades de fransito vehicular que deben estar geo referenciadas para su
identificacion catastral.

ZONA CATASTRAL HOMOGENEA.- Es la delimitacion de una drea territorial de una localidad,
cuyo dmbito lo constituyen bdsicamente inmuebles con o sin construcciones y en donde
el uso de suelo actual o potencial, el régimen juridico de la tenencia de la fierra, el indice
socloecondmico de la poblacion, la existencia y disponibilidad de servicios publicos e
infraestructura, Hienen el nivel de homogeneidad cudiitativa y cuantitativa requetido en los
términos y condiciones que para el caso se establezcan,

PREDIO URBANO. - El que se encuehtre deniro de los limites de algln centro de poblacion
o mancha urbana gue cuente con deciones de urbanizacién y su vocacion es
habitacional, comercial @ industrial,

PREDIO RUSTICO. - E que se encuentra fuera del limite del centro de poblacion,
Y su destino sea de produccldn agropecuarla, forestal, fruticola, minera o
Actividades equiparables.

PREDIO SUBURBANO. - Los bienes inmuebles ublcados fuera de los perimetros
De las poblaciones, con valores del mercadoe intermedios entre los urbanos v los
Rusticos, determinados por su proximidad o las poblacicnes en proceso de
Crecimiento.

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES. - Por clasificacléon de las consfrucciones se
entiende la agrupacién e Identificacién de las mismas de acuerdo o sus cardcteristicas
constructivas més representativas.

CLASIFICADAS. - Son las de aprovechamiento permanente, de acuerdo a un disefio y
proyecto arquitecténico bien definidos, los cuales tlenen una expectativa de vida Ofil, y un
valor de productividad mayor o igual al terreno.

TIPO. - Corresponde a la clasificacion de la construccion y uso gue se les dedica.

USO. - Cormrespende al oprovechqmlen’fo genérico gue tiene el inmueble y se clasifica en:
Habltacional, Comercial, Industia, Hoteles, Abasto, Comunicaclones, Oficinas, Cultura,
Salud v Deportes.

HABITACIONAL. - Ser refiere a las edificaciones en donde residen individualmente o
colectivamente las personas o familias y comprende todo fipo de vivienda o la que se
incluyen los cuartos de servicio, patios, andadores, estacionamientos y cocheras. También
se incluyen, orfanatos, asilos, casas cuna y similares.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de
articulos de consumo v servicios tales comeo: tiendas, panaderias, farmacias, tiendas de
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auto servicio, fiendas departomentales, centros comerciales, venta de matericles de
construcclén y electicidad, ferreterias, madererias, vidrierias, venta de Materiales y pinturas,
salas de belleza, peluguerias, fintorerias, sastrerias, bafios, instalaciones destinadas a la
higiene fisica de las personas, laboratorios fotogréaficos y en general tedo tipo de comercios.
También incluye a las edificaciones destinadas al consumo de alimentos y bebidas entre
otros: restaurantes, cafeterias, fondas, cantinas, bares, cervecerias, video bares y ceniros
noctumos.

INDUSTRIA. - Se refiere a cudlquier instalacién o edificacion desfinada a ser fabrica o taller,
relacionada con la industria extractiva, manufacturera y de transformacién, de ensamble,
de bebidas, de dlimentos, agricola, pecuaria, forestal, textl, del calzade. siderdrgica,
metalmecdnica, automoiriz, quimica, televisiva, cinematografica, electrénica y similares,
etc.

CLASE: - Es el grupo al gue pertenece una construccidn de acuerdo con las caracteristicas
proplas de sus espacios, estructura e Instalaciones bdsicas, acabados fipices que le
cofresponden, la cudl tiene asignado un valor de construccion.



VALORES DE ZONAS
HOMOGENEAS JIMENEZ
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ZONA HOMOGENEA 1
CENTRO Y CORREDORES
COMERCIALES
VALOR POR m?
DESDE $311.90 HASTA
2,318.83 m?
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COLONIA MODERNA

ZONA HOMOGENEA 2
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COLONIA ABRAHAM
GONZALEZ

ZONA HOMOGENEA 2

VALOR
§743 51 m?
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ZONA HOMOGENEA 3

VALOR

$631.89 m?
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FRACCIONAMIENTO 20 DE NOVIEMBRE



Z0ONA HOMOGENEA 3
VALOR
$631.89 m*

COLONIA DEL PARQUE

ZONA HOMOGENEA 4
VALOR
$512.75 m?
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ZONA HOMOGENEA 4
VALOR

$512.75 m?

BARRIO DE LA RANA
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FRACCIONAMIENTO CENTENARIO 77

COLONIA DEL PARQUE

ZONA HOMOGENEA 4
VALOR
$512.75 m? 12




LA QUINTA CHILLA

ZONA HOMOGENEA 5
VALOR
$32.67 m?
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COLONIA ANDAVAZO

ZONA HOMOGENEA 7
VALOR

$303.29 m?
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INFONAVIT SAN RAFAEL

ZONA HOMOGENEA 7
VALOR
$303.29 m?
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FRACC. LAS GARZAS
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BARRIO DE
FATIMA

ZONA HOMOGENEA 7
VALOR
$303.29 m?
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VILLAS DE
HUEJOQUILLA

INFONAVIT
MAGISTERIAL

FUNDADORES 1
% INFONAVIT SAN

. . ISIDRO
FRACC.LOS 2
/ ; INFONAVIT 1ra.ETAPA

D -
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REAL DEL SUR
O DESARROLLO
GALAPAGOS

FRACCIONAMIENTOLAS AMERICAS

ZONA HOMOGENEA 7
VALOR
$303.29 m?
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ZONA HOMOGENEA 7
VALOR
$303.29 m?




COL. LOPEZ DAVILA

ZONA HOMOGENEA 7
VALOR
$303.29 m?

19



PRESIDENTESII

SYOUVOY SV Y ONIAYD

ZONA HOMOGENEA 7

VALOR

$303.29 m?
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BARIO DEL CARMEN

ZONA HOMOGENEA 8
VALOR
$242.10 m?
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COL. PRI Y AMPLIACION PRI

ZONA HOMOGENEA 8
VALOR
$242.10 m?
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COL. BENITO JuA

COL. FERROCARRILERA

ZONA HOMOGENEA 9
VALOR
$189.05 m*
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—— COL. LUCIO CABANAS
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COL. OBRERA

ZONA HOMOGENEA 9
VALOR
$189.05 m*
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019018

TIERRA DE ENCUENTRO

ZONA HOMOGENEA 10
VALOR
$159.44 m?
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FRACC. LAZARO CARDENAS

ZONA HOMOGENEA 10

VALOR

$159.44 m?
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AGUSTIN MELGAR

COL

7ZONA HOMOGENEA 10

VALOR

m2

$159.63
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COL. PRESIDENTES

ZONA HOMOGENEA 10

VALOR

$159.44 m?
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FUNDADORES 11

£.010099

ZONA HOMOGENEA 10

VALOR

$159.44 m?
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CALLE MATAMOR OS

ZONA HOMOGENEA 12
VALOR
$101.52m?
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N\ 007032 .-
\ 007035

ZONA HOMOGENEA 13
VALOR
$54.57 m?

COLONIATIERRAY
LIBERTAD



ZONA HOMOGENEA 13
VALOR
$54.57 m*
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ZONA HOMOGENEA 13
VALOR
$54.57 m?

PROL. LIBERTAD

7N

v ‘/..,
-

HEROES DE LA REVOLUCION

' ZONA HOMOGENEA 15
VALOR
$54.57 m?




ESCALON

ZONA HOMOGENEA 15
VALOR
$54.57 m?
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DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION,

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA
ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE YALORES UNITARIOS DE PREDIOS URBANOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

a) La Autoridad Catastral Municipal.

b) Consejo técnico de catastro Municipal y Estatal.
¢} La Direccidn de Catasire del Estado.,

d) Colegios y Asociacién de Peritos valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENO URBANOS RUSTICOS Y DE LA
CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON LOS PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL AS
COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION,

PREDICS URBANOS:

1} Redlizar rabajo de campo que consiste en recabar informacién de las
caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzana , con el fin de agrupar
manzanas muy similares en cuanto a servicios con que cuenta cada una de ias
calles como redes subterdneas de agua potable y drengje redes de drea de
energia electrica y felefénica, dlumbrade publico fipo de revestimiento en la calle
si carpeta asfdltica firme de concreto o solo terraceria si fiene banquetas y
guarniciones de concreto identificar el equipo urbano en cuanto a Educacion y
cultura {Escuelas) Salud y Asistencia (clinicas y hospitales). Recreacién y deporte
(Parque y dreds deportivas). Administracion Publica {Presidencia Municipal
Telégrafos, efc., efc.) Asi mismo observar el uso de suelo permitido y nivel

socloecondmico. Tomar fotografias representativas de las calles y zonas de
estudio,

2) Plasmar en los planos generales de lg locaiidad la informacién recabada en
campo para actualizar nueves fraccionamientos y colonias o mejoras de las
existentes, Y agrupar manzanas con todas las caracteristicas antes sefictadas para
delimitar y describir Zonas Homogéneas.

3} Analizar el comportamiente del mercado inmobilliario local.

a} Investigor y revisar los movimientos mds significativos y nimero de operaciones de
compraventa de terrenos,

b) Consulta con inmobiliarias o en periddicos locales, notarias publicas, el fipo de
oferta, zonas de concentracién v visita al inmueble ofertado.

4) Una vez delimitadas las zonas homogéneas de valor, identificar vialidades de
impottancia con concentraclén de predios con uso comercial © mixte (comercial vy
habitacional), que crucen a las zonas homogéneas, dando como resultade o corredores
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urbanos, con rangos de valor por tramo, dependiendo de la ubicacién, infraestructura y
beneficios urbbanos.

5) Con base al resultado del estudio de valores de mercade y o los valores catastrales
vigentes el catastro municipal, etabora ta propuesta de valores unitarios de terreno,

é) Enbase a frabajo de campo se redliza un recorrido, por las diferentes areos urbanas, con
el fin de identificar las construcciones de acuerdo con sus caractetisticas vy principalmente
a su vocacion o uso genérico, si es habitacional, comerclal e industrial. Después se procede
o agruparias y clasificarlas fo que da como resulfado la tipeologia constructiva, A cada
tipologict se le estima su valer por metro cuadrado, aplicando el valor de reposicién nuevo
que considera el costo a precio actudles, de un bien nuevo similar que tenga la utllidad o
funcién equivalente mds préxima al bien gue se valoa.,
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MUNICIPIO DE JIMENEZ

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS DE ZONAS HOMOGENEAS PARA SUELO URBANO

IONA SECTOR
HOMOGENEN [CATABTREL No. DE MANZANA COLONIAS O FRACCION DE COLONIA VALOR UNIT.{S/M2)
DESDE $311.90 HASTA $2,381.83
1 1 CENTRO Y CORREDORES C OMERCIALES 4
. R 1A (VER C ORREDORES)
2 2 031 - D37 Y 043 - 049 MODERNA $ 743.52
09 A LA 015 017 ALA 028,
ANDAVALO ||,
2 3 030, 032 A LA 042, 047 A LA !
' i ABRAHAM GONZALEZ
050 $ 743,52
010 A LA 013, 015 ALA 018,
3 4 021 A LA 026, 029, 032, 038, FRACC. 20 DE NOVIEMBRE
041, 042 $ 631.90
4 5 001 A 082, 089, 096 A LA 098 | BARRIO DE LA RANA FRACC. CENTENARIO 77, COL. DEL PARQUE $ 512.75
5 16 1 LA QUINTA CHILLA $ 32.67
7 2 41 LA LADRILLER A $ 303.30
7 3 01,03 ALADIS BARRIO DEL JALISC O, FATIMA $ 303.30
7 4 01 ALAOB BARRIO DEL JALISC O, FATIMA § 303.30
7 5 083 A LA 088 LOPELZ DAVILA 5 303,30
001 A LA 011, 013 A LA 034,
% 5 040, 041, 042, 043 A LA 045, COLAHPRVALO 3 303.30
03 A LA D10, 013 ALA 019,
021 A LA 029, 032 A LA 039,
7 8 042, 043, 044 A LA 047, 049, COL. ANDAVALO, CAMPESINA, LOPEI DAVILA
050, 053 A LA 066, 069, 072 A
LA 099 5 303.30
001, 002, 004 A LA 009, 015,
014, 017, 018, 019, 022, 029,
giﬂ 23& - gij : t: 055 | INFONAVIT. SAN RAFAEL, INFONAVIT MAGISTERIAL, INFONAVIT SAN
; g 170is 049‘ 050. D514 LA ISIDRO, FRACC. LOS ALAMOS, FRACC. LAS AMERIC AS, FRACC, REAL
055’ 056’ 057’ 05éA LA 060, DEL SUR, INFONAVIT Tra. ETAPA, FRACC. AGRICULTURA, FRACC.
081 A LA 045, 070 A LA 074, GALVAN, FRACC. LAS AGUILAS, LA LADRILLERA
081 A LA 086, 090, 091, 093,
094, 095, 096 097 $ 303.30
01 A LA 013, 041 A LA 043,
7 10 058 A LA 060, 063 A LA 065 PRESIDENTES |, Il, FRAC C. NOGALES, LOPEZ DAVILA $ 303.30
7 12 057, 058 FRACC. DOLORES (. 303.30
7 13 014 ALA D16, FRACC. LAS GARIAS $ 303.30
7 17 01 ALAOIS FRACC. VILLAS DE HUEJOQUILLA $ 303,30
001 A LA 003, D05, 006 A LA
8 2 K, 550, 641 054 BARRIO DEL CARMEN $ 242.10
01 ALADS 08 ALAGID, 012
8 12 L PRIY A IGN PRI
ALADI4, 016 A LA 055 O FRF T ARPLIACION TR $ 242,10
060 A LA 079, 082 A LA 090, <
9 2 0 A LA GeE COL. BENITO JUARELZ, LUCIO CABARAS $ o
IONA SECTOR
HoMOGENEA GATAS TRAL No. DE MANZANA COLONIAS O FRACCION DE COLONIA VALOR UNIT.(5/M2)
09, 019, 020, 027, 028, 039,
9 4 (T R Ml BES AT COL, OBRERA
040 L CHRER $ 189.05
9 & 037, 038, 046 A LA 043 FERROC ARRILERA $ 189.05
9 8 01, 02,011, 012 FERROC ARRILERA $ 189.05
9 1 001 A LA 043 GUADALUPE VICTORIA $ 189.05
031 A 037, 056, 061, 062, 068,
067, 068, 069, 070, 071 A LA
10 10 080, 082, 083, 089 A LA 092, COL. AGUSTIN MELGAR, COL. PRESIDENTES, FUNDAD ORES I
094 ALA099 $ 159.44
10 15 01 ALAOI4 LAIARO CARDEMAS 3 159.44
10 19 002, 003 A LA 020, 022 TIERRA DE ENCUENTRO $ 159.44
12 2 081, 091, 096, 097 FRACC. MATAMOROS O FILOMENO FLORES $ 101.52
001, 002, 003, 004, 006, 007,
009, 010, 011, 012 013 A LA
015, 016, 017 A LA 019, 020,
13 ” 021 A LA 028, 029, 030, 031, COLONMIA TIERRA Y LIBERTAD, BARRIC DE LA ESTACION ,
032, 034, 035, 036, 038 A LA PROLONGACION LIBERTAD
040, 042 A LA 044, D46 A LA
048, 050, 051, 053, 054, 080 A
LA 082, 083 % 54,57







MUNICIPIO DE JIMENEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS PARA USO DE §

UELO SUBURBANO / COMUNIDADES

ZONA
HOMOGENEA
SUBURBANA

SECTOR

CATASTRAL No. DE MANZANA

COLONIA / LOCALIDAD

VALOR UNIT.
(S/m2)

-

001, 002, 003, 004, 005, 004, 007,
008, 00%, 010, 011, 012, 013, 014,
015, 016, 017, 018, 020, 022, 023,
036, 037, 038, 039, 040, 041, 042,
043, 044, 045, 044, 047, 051, 052,
053, 054, 055, 056, 057, 058, 059,
062, 063, 066, 067, 068, 071, 072,
073, 076, 077, 078, 079, 080, 083,
084, 085, 086, 087, 088, 089, 0%0,
091, 092, 094, 099

014

HEROES DE LA REVOLUCION, ESCALON,
AMPLIACION HEROES DE LA REVOLUCION,

54.57

001, 002, 003, 004, 005, 004, 007,

008, 009, Q10, O11, 012, 013, 014,

015, 016, 017, 018, 019, 021, 022,
023, 025, 026, 027, 028, 029

018

EJIDO EL PREDIO, EJIDO IARAGOIA, EJIDO
SAN FELIPE, EJIDO CALIFORNIA, EJIDO LAS
PLAYAS, EJIDO SAN LUIS, EJIDO LOS SAUCES,
EJIDO CARRILLO, EJIDO EL TRIUNFO, EJIDO
NUEVO TAMPICO, EJIDO LIBERTAD, EJIDO
MGUEL HIDALGO, EJIDO EL AGUILA, EJIDO
MARAVILLAS, EJIDO JACALES, EJIDO TIERRA
BLANCA, EJIDO CHINAHUAPA, EJIDO NUEVO
SAUCILLO, EJDO  MRAMONTES, EJIDO
JACOBO, ESTACION CARRILLO, ESCALON

54.57

020 001

CARRETERA JIMENEZ TORREON

54.57

39

018 Q20

HEROES DE LA REVOLUCION

17.84

MUNICIPIO DE JIMENEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

Clasificacién
Tipo de
propiedad

Calidad
Constante

VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANO ($/M2.)

VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO EN LOTES TIPO ($/M?)

o s i Tipo de \ Valor Unitario
Clave de Valuacién Clasificacién Propledad Calidad | Factor (S/M2.)
] 0.75 % 81.66
IONA SUBURBANA 2 060 |'$ Gl
3 05 |$ 17.84

LA UNIDAD, DE ACUERDO A LAS

NOTA: FACTOR DE MERCADO ES A CONSIDERACION DEL MUNICIPIO, §I ES IGUAL, MAYOR O MENOR A

CONDICIONES DE MERCADO.
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MUNICIPIO DE JIMENEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
TABLA DE VALORES DE CORREDORES COMERCIALES
VALOR
SECT CALLE TRAMO (ENTRE LAS CALLES) MANZANAS UNITARIO

($/m2.)
001 BLVD. OSCAR FLORES LERDO DE TEJADA Y ALLENDE 001, 002, 003, 006, 012y 013 | $ 311.90
001 MORELOS LERDO DE TEJADA Y CALLEJON 2 DE ABRIL o0, gfg‘yogf . 008 o, $ 327.50
001 GUERRERO 16 DE SEPTIEMBRE Y CALLEJON 2 DE ABRIL 011,012Y015 $ 416.82
001 GUERRERO 16 DE SEPTIEMBRE Y MINA 10Y 14 $ 863.40
001 C. L. MAYEN LERDO DE TEJADA Y 5 DE MAYO 006 Y016 $ 446,59
001 OCAMPO LERDO DE TEJADA Y MINA 008, 009, 016,017,018 Y019 | § 669.89
007 OCAMPO MINA E INDEPENDENCIA 014Y 015 $ 1,445.48
001 IARAGOLA 1 BE SEPT[EMB;LEL'EESEEPENDENC'A i 012, 015 Y 021 $ 863.40
001 HIDALGO LERDO DE TEJADA Y 5 DE MAYO 017,022 Y 039 $ 669.89
001 HIDALGO 5 DE MAYO Y MINA 018, 019, 023 Y 024 $ 893.19
001 HIDALGO MINA Y ALLENDE 021, 025 Y 031 $ 1,637.52
001 QJINAGA LERDO DE TEJADA Y MINA 022,023, 8;3%;;021 . $ 470.40
001 OJINAGA MINA E INDEPENDENCIA 025 Y 030 $ 1,637.52
001 CORONADO LERDO DE TEJADA Y 5 DE MAYO 026 Y 032 $ 37662
001 CORONADO 5 DE MAYO Y 5 DE FEBRERO 027, 028 Y 033 $ 1,190.93
001 CORONADO 5 DE FEBRERQ E INDEPENDENCIA 029, 030 Y 034 5 1,935.24
001 ABRAHAM GONZALEZ INDEPENDENCIA Y ALLENDE 031 Y 037 $ 1,935.24
ol DEL MERCADO MINA E INDEPENDENCIA 035 $ 1,935.24
01 RAMON CORONA LERDO DE TEJADA Y 5 DE MAYO 32 $ 768.98
002 RAMON CORONA LERDO DE TEJADA Y 5 DE MAYO 021, 022 $ 788.98
001 RAMON CORONA 5 DE MAYO Y 5 DE FEBRERO 033 $ 967.62
002 RAMON CORONA 5 DE MAYO Y 5 DE FEBRERO 023, 024 $ 967.62
001 RAMON CORONA 5 DE FEBRERQ Y BUSTAMANTE Y TAGLE 034, 035 Y 036 $ 1,667.28
002 RAMON CORCNA 5 DE FEBRERQ Y BUSTAMANTE Y TAGLE 025 Y 026 $ 1,667.28
001 RAMON CORONA BUSTAMANTE Y TAGLE Y ALLENDE 037 Y 038 $ 1,667.28
002 MIGUEL A. LOPEZ LERDO DE TEJADA Y 5 DE FEBRERO O 0, 8;;,\{03;031, e $ 788.98
002 MIGUEL A. LOPEZ 5 DE FEBRERO Y ALLENDE 025, 026, 027, 035, 035, 037 | $ 1,190.93
001 ALLENDE BLVD. OSCAR FLORES Y RAMON CORONA 012, 021, 031, 037 $ 723.47
003 ALLENDE BLVD. OSCAR FLORES Y RAMON CORONA 003, 009, 011 $ 723.47
001 ALLENDE RAMON CORONA Y MIGUEL A. LOPEZ 038, $ 723.47
002 ALLENDE RAMON CORONA Y MIGUEL A, LOPEZ 027 $ 723.47
003 ALLENDE RAMON CORONA Y MIGUEL A. LOPEZ 017, 023 $ 723.47
001 | CALLE NICOLAS BRAVO BLVD. OSCAR FLORES Y GUERRERO 003,011 Y012 $ 416.82

VALOR

SECT CALLE TRAMO (ENTRE LAS CALLES) MANZANAS UNITARIO

(s/mz2.)
| 001 CALLEJON 2 DE ABRIL GUERRERO Y ZARAGOIA 012Y015 $ 751.76
001 AV. JUAREZ INDEPENDENCIA Y ALLENDE 036, 037 Y 038 $ 2,381.83
002 AV. JUAREZ INDEPENDENCIA Y ALLENDE 027 3 2,381.83




ALLENDE- ALDAMA, CONSTITUCION Y SOR

003 AV, JUAREZ USANA INES/DE LA GRUZ 017, 030, 023, 028 Y 037 $ 1,323.94
) ALDAMA, CONSTITUCION Y SOR JUANA
003 AV, JUAREZ ES'DE LA CRUZE0 BENOVIENBRE 038, 039, 047 ¥ 048 $ 945.66
004 AV. JUAREZ 20 DE NOVIEMBRE Y MARIANO JIMENEZ 029 Y 038 $ 945,66
006 AV. JUAREZ EMILIO CARRANZA-MARIANO JIMENEZ 006, 013, 014 Y 027 $ 945,64
002 BUSTAMANTE Y TAGLE RAMON CORONA Y MIGUEL A. LOPEZ 026 Y 027 $ 2,084.11
C01 16 DE SEPTIEMBRE MORELOS Y ZARAGOZA 010, 011, 014 Y015 $ 751.76
001 INDEPENDENCIA ZARAGOLZA Y CORONADO 021, 025, 030 Y 031 $ 1,935.24
001 INDEPENDENCIA CORONADO Y RAMON CORONA 035 Y 036 $ 2,084.11
002 NDEPENDENCIA RAMON CORONA Y MIGUEL A, LOPEZ 025 Y 026 % 2,084.11
001 MINA MORELOS Y OCAMPO 009, 010 Y 014 $ 843,40
001 MINA OCAMPO Y QJINAGA 019 Y 024 $ 1,935.24
001 MINA OCAMPO Y OJINAGA 025 $ 1.505.02
001 MINA OJINAGA Y RAMON CORONA 02%, 030, 034 Y 035 % 1,637.52
001 CORREGIDORA BLVD. OSCAR FLORES ¥ OCAMPO 002, 003, 008 Y CO% $ 843.40
001 VICTORIA OCAMPO Y CORONADO 018, 019, 023, 024, 027 Y 028 | $ 843.40
001 5 DE FEBRERO QJINAGA Y RAMON CORONA 028, 029, 033 Y 034 $ 1,664.58
RAMON CORONA Y
co2 5 DE FEBRERO MGLEL &, LOPEZ 024 Y 025 $ 548,66
CALLE PROFESCOR RAMON CORCNA Y
coz MANUEL LOPEZ DAVILA MIGUEL A. LOPEZ ok $ it
001, 002, 004, 008, 016,
001 5 DE MAYO BL\;iﬁﬁg%%gﬁf ¥ 017, 018, 022, 023, 026, $ 626.94
027, 032 Y 033
RAMON CORONA Y
002 5 DE MAYO sieibypag e | 022 Y 023 $ 714.54
001 PROFR, ACOSTA G. HIDALGO Y OJINAGA 022 Y 039 $ 376.62
CALLE PROFESORA JULIA RAMON COROMA Y
Go2. RIVERA MIGUEL A. LOPEZ Gl Y e $ A e
BLVD. OSCAR FLORES Y
001 LERDO DE TEJADA BANION CORONA 006, 016, 017, 026, 032,039 | $ 545,69
BLVD. OSCAR FLORES Y
002 LERDO DE TEJADA SRR e 002, 003, 014, 054, 056 $ 565.6%
VALOR
SECT CALLE TRAMO (ENTRE LAS CALLES) MANZIANAS UNITARIO
(S/M2.)
RAMON CORONA Y
002 LERDO DE TEJADA MIGLEL A, LOPEZ 020 Y 021 $ 657.99
SOR JUANA INES DE LA 017, 039, 041, 043, A LA 049,
002 G ALLENDE Y LEYES DE REFORMA 051, 052, 059 $ 620.60
SOR JUANA INES DE LA 072, 073, 076 A LA 079, 081,
002 el LEYES DE REFORMA Y MATAMOROS 082, 083, 091, 096 Y 097 $ 248,90
SOR JUANA INES DE LA 028, 032 A LA 037, 039,
003 el 20 DE NOVIEMBRE Y ALLENDE 040 Y 041 $ 828.58
004 SOR JUAEAR&NZES DE LA 7 DE NOVIEMBRE Y 20 DE NOVIEMBRE 015 A LA 028, 041 Y 042 $ 828.58
SOR JUANA INES DE LA 001, 003, 004, 005, 006, 007,
005 infhea ALLENDE Y LERDO DE TEJADA 008, 011 Y 012 $ 620,60
, 002, 003, 005, 008, 009, 013,
004 AV. MARISCAL LIC, VERDAD Y AV. JUAREZ 019, 026, 027, 038, 039 Y 042 $ 1,034.91
00é MARIANO JIMENEZ AV. JUAREZ Y LEONA VICARIO 028, 036, 037, 045, 046 Y 047 | $ 620.60
. LEONA VICARIO Y 002, 010, 012, 019, 029, 030,
008 MARIANO JIMENEZ ARG CEREGEA 039, ¥ 053 $ 620.40
2 ALVARO OBREGON Y
008 MARIANO JIMENEZ ShACh| HOLIVAR 054, 087 Y 090 $ 414,29
. SIMON BOLIVAR Y
010 MARIANC JIMENEZ CAMING A LAS ADAREAS 001, 031, 032, 038 Y 037 $ 414,29
011 MARIANO JIMENEZ JUAN ESCUTIA E IGNACIO ALTAMIRANO 002, 006 Y 010 $ 742.13
011 MARIANO JIMENEZ IBHACIQLTAMBANG ¥ CERRG DEIAR 020, 044, 045 $ 414.29

AP AR AS

FACTOR DE MERCADO SERA LA UNIDAD, LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE POR SECTORES CATASTRALES

COMPLETOS O FRACCIONES DE LOS MISMOS. LOS TERRENOS INTERIORES SE DEMERITARAN AL 50%.







MUNICIPIO DE JIMENEZ

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

Uso
Tipologia
Clase

VALORES UNITARIOS
PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)

2
c
5
g
S
Clave de Valuacién Tipologia Clase Valor Unitario
2 1 ] 1 HABITACIONAL POPULAR A" ¥ 567.37
2 1 1 2 HABITACIONAL POPULAR "B $ 408.45
2 1 1 3 HABITACIONAL POPULAR e $ 200.51
2 1 1 4 HABITACIONAL POPULAR COCHERA $ [12715s)
2 1 1 5 HABITACIONAL POPULAR TEJABAN/TERRAZA | § 7252
2 1 2 1 HABITACIONAL ECONOMICO A" § 1,660.91
2 1 2 2 HABITACIONAL ECONOMICO "B $ 12280756
2 1 2 3 HABITACIONAL ECONOMICO e $ 839.02
2 1 2 4 HABITACIONAL ECONOMICO COCHERA $ 1,169.65
2 1 2 5 HABITACIONAL ECONOMICO TEJABAN/TERRAZA | $ 187.14
2 1 3 1 HABITACIONAL MEDIO A" $ 3,181.45
2 1 3 2 HABITACIONAL MEDIO "B $ 2,526.45
2 1 3 3 HABITACIONAL MEDIO & $ 1,899.51
2 1 o 4 HABITACIONAL MEDIO COCHERA $ 1,403.58
2 1 3 5 HABITACIONAL MEDIO TEJABAN/TERRAZA | $ 358.69
2 1 4 1 HABITACIONAL BUENO AT $ 5,308.59
2 1 4 2 HABITACIONAL BUENO "B $ 4,770.64
2 1 4 3 HABITACIONAL BUENO "c" $ 4,034.55
2 1 4 4 HABITACIONAL BUENO COCHERA $ 1A 48
2 1 4 5 HABITACIONAL BUENO TEJABAN/TERRAZA | $ 514.64
2 1 ) 1 HABITACIONAL LUJO A" $ 7,496.71
2 1 S 2 HABITACIONAL LUJO "B $ 6,855.74
2 1 5 3 HABITACIONAL LUJO c" $ 6,214.38
2 1 5 4 HABITACIONAL LUJO COCHERA $ 1.871.45
2 1 5} 5 HABTACIONAL LUJO TEJABAN/TERRAZA $ 795.36
2 1 6 1 HABITACIONAL SUPER LUJO UAN $ 8,577.49
Z 1 b Z HABITACIONAL SUPER LUJO "B $ LT T
2 1 6 a HABITACIONAL SUPER LUJO ey $ 7,088.83
2 1 6 4 HABITACIONAL SUPER LUJO COCHERA/SOTANO | $ 2,126.64
2 1 6 5 HABITACIONAL SUPER LUJO TEJABAN/TERRAZA | $ 921.54
2 2 1 ] COMERCIAL ECONOMICO "AY $ 2,384.54
2 2 1 2 COMERCIAL ECONOMICO "B" $ 1,9207.31
2 P 1 3 COMERCIAL ECONOMICO e $ 1,434.78
2 2 2 1 COMERCIAL MEDIANC A $ 4,368.29
2 2 2 2 COMERCIAL MEDIANO "B $ 3,63%9.97
2 2 2 %) COMERCIAL MEDIANCO "C! $ 2191321
2 2 3 1 COMERCIAL BUENO "AY % 7,343.89
2 2 3 2 COMERCIAL BUENO "B $ 6,609.32
2 2 3 3 COMERCIAL BUENC ey $ 3,761.61
2 2 4 3 COMERCIAL LUJO A $ 2,949.88
2 2 8 1 CINE/TEATRO BUENO AT $ 5,007.50
2 2 8 2 CINE/TEATRO BUENO "B $ ISTAD R
2 2 8 3 CINE/TEATRO BUENO "G $ 2,215.70
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]

5 0 §= 2 VALORES UNITARIOS

€|l >]138]60 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)

QO =

Clave de Valuacién Tipologia Clase Valor Unitario

MAS DE 5 ESTRELLAS e

2 2 9 1 HOTEL (PRIMERA) A $ 7.191.05
2 2 9 2 HOTEL 5 ESTRELLAS (SEGUNDA "B" $ 5,598.74
2 2 9 3 HOTEL 4 ESTRELLAS (TERCERA t 4h $ 5,352.35
¥ 2 9 4 HOTEL 3 ESTRELLAS (CUARTA) "D" $ 3,293.75
2 2 9 5 HOTEL 1 A 2 ESTRELLAS [QUINTA) "E* $ 3,119.08
2 3 1 1 INDUSTRIAL LIGERO "A" $ 1,830.89
2 3 2 1 INDUSTRIAL MEDIANO Ky S 3,977.67
2 3 2 2 INDUSTRIAL MEDIANO g $ 2,813.56
2 3 2 3 INDUSTRIAL MEDIANO e S 1,451.43
D 3 3 1 BODEGA ECONOMICA "A" $ 2,855.24
2 3 3 2 BODEGA ECONOMICA "B $ 2,139.19
2 3 3 3 BODEGA ECONOMICA g *y S 1,427.62
2 3 3 4 BODEGA ESPECIAL "A" $ 4,756.24
. 3 4 1 TEJABAN ECONOMICO "A" S 2,000.74
7, 3 4 v, TEJABAN ECONOMICO "B $ 1,600.30
2 3 5 1 SUPERMERCADO ECONOMICO A" $ 5,316.61
2 3 5 2 SUPERMERCADO ECONOMICO "B" S 4,536.84
2 3 5 3 SUPERMERCADO ECONOMICO "C" $ 3,402.63
24 4 1 1 CLINICA ECONOMICO "A" S 4,759.21
2 4 1 2 CLINICA ECONOMICO "B" $ 1,909.95
2 4 ] 3 CLINICA ECONOMICO e $ 1,427.62
2 7 1 1 ESCUELAS POPULAR "A" $ 1,660.91
2 7 1 2 ESCUELAS POPULAR "B" $ 1,250.75
2 7 1 3 ESCUELAS POPULAR S $ 839.02
2 7 ', 1 ESCUELAS ECONOMICA "A" S 3,181.45
i 7 2 2 ESCUELAS ECONOMICA "B" $ 2,526.45
2 7 2 3 ESCUELAS ECONOMICA "C" $ 1,899.51
2 8 1 1 | TEMPLOS/CAPILLAS MEDIO "A" $ 3,438.64
2 8 1 2 | TEMPLOS/CAPILLAS MEDIO "B $ 2,783.65
2 8 1 3 | TEMPLOS/CAPILLAS MEDIO (%5 $ 2,156.7

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (A).- Edificaciones, sin mejoras en sus materiales y acabados, en estado
de conservacion que no han sufrido ni necesitan reparaciones.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (B).- Edificaciones, con algunas mejoras materiales y acabados; en estado
de conservacién que necesita de reparaciones y mantenimiento.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (C).- Edificaciones con mejoras en sus materiales y acabados, en estado
de conservacion malo necesitadas de reparaciones medias e importantes.
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HABITACIONAL POPULAR

vivienda con caracteristicas constructivas minimas, cuartos de usos multiples sin
_iferenciacién, servicios minimos incompletos (ocasionalmente letrinas, o
“nitarios fuera del cuerpo de la construccion); muros sin refuerzo, techos de
"mina de galvanizada, de madera, pisos con o sin acabado pulido, instalaciones
~léctricas e hidraulicas visibles.

<
)

)
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HABITACIONAL ECONOMICO

Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad econdmica, proyecto
vasico definido. Espacios con alguna diferenciacion servicios minimos
-ompletos, generalmente un bafilo, y con procedimientos formales de
sonstruccion; aplanados de mezcla o yeso, ventanearia metalica, techos de
soncreto armado con claros no mayores de 3.5 mts, pisos de concreto con
acabado pulido, o losetas vinilicas delgadas, algunas instalaciones completas
visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas).
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HABITACIONAL MEDIO

Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, espacios
Jiferenciados por uso, servicios completos uno o dos bafios, cuarto de servicio,
muros con acabados aparentes, yeso, Tirol, pintura y papel tapiz, lambrines con
‘osetas de ceramica en cocina y bafios, ventanearia metélica perfil tubular y
aluminio sencillo, techos de concreto armado con claros no mayores a 4.0 mts.
muros de carga con refuerzo, pisos recubiertos con losetas de vinil, ceramica,
alfombra o duela, instalaciones completas ocultas.
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HABITACIONAL BUENO

Vivienda con caracteristicas constructivas de buena calidad, proyecto funcional
ndividualizado, con espacios totalmente diferenciados, servicios completos;
los bafios, cuartos de servicio, lavado y planchado, acabados de mezcla, yeso
v texturizados, pinturas de alta calidad o tapiz, ventanearia de perfil de
aluminio, ventanearia integrada a la construccion, techos de concreto armado,
acero 0 mixtos, con claros mayores a 4.0 mts pisos de primera calidad, marmol,
losetas de ceramica, alfombra o duelas, instalaciones completas
(intercomunicacion).
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HABITACIONAL DE LUJO

Residencias con caracteristicas constructivas y acabados de muy buena
calidad. Disefiadas con espacios amplios caracterizados y ambientados con
areas complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro bafios,
con algun vestidor y closet integrado a més de una recamara, acabado en muros
de yeso, texturizados o recubiertos con maderas finas, ventanearia de aluminio
anodinado y maderas finas con vidrios dobles y especiales, techo de concreto
armado con trabes de grueso peralte, prefabricadas y pretensadas, pisos de
losetas de cerdmica, marmol, alfombra, parquet de madera o duelas,
instalaciones completas y especiales.
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COMERCIAL ECONOMICO

Construccién basica con caracteristicas de baja calidad, servicios
complementarios ocasionalmente forman parte de un uso mixto (Vivienda y
comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventanearia metélica tubular,
techo de lamina o de concreto armado, con claros hasta 4.0 mts pisos de
concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones
basicas ocultas y semi ocultas (eléctricas € hidrosanitarias) complementos de

calidad media (carpinteria, herreria, etc.).
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COMERCIAL MEDIO

Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y acabados
de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para
cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y texturizados,
ventanearia de aluminio, techo de concreto armado, con claros mayores de 4.0
mts, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente
losetas de ceramica, instalaciones basicas ocultas y semi ocultas (el€ctricas e
hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria, carpinteria y
vidrieria).
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COMERCIAL BUENO

Locales y centros comerciales especializados con caracteristicas constructivas
y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, areas de estacionamiento, circulacion peatonal y areas ajardinadas.
Acabados en muros yeso, o texturizados, ventanearia de aluminio anodinado,
techumbres de lamina sobre armaduras de acero estructural y techos de
concreto armado, con claros hasta 10.0 mts, pisos de losetas de ceramica,
instalaciones basicas (eléctricas e hidrosanitarias) en general ocultas,
instalaciones especiales (aire acondicionado, calefaccidn, alarma, pararrayos,
hidroneumatico), complementos de buena calidad, sobre disefio o de
importacion.
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INDUSTRIAL LIGERO

Edificaciones con caracteristicas constructivas basicas de calidad intermedia,
proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventanearia metalica perfil tubular, techumbres de
Jamina o asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente
1e madera claros hasta 6.00 mts pisos de concreto reforzado acabado pulido,
instalaciones con servicios basicos (eléctricos e hidrosanitarios) ocultos o semi
ocultos, complementos de calidad media estandarizada (herreria, carpinteria,
vidrieria, etc.), areas de estacionamiento y andenes de carga.
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INDUSTRIAL MEDIANO

Lon caracteristicas semi especializadas de calidad intermedia, con proyectos
.epetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas areas recreativas y
_reas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, Yeso y ocasionalmente
axturizados, ventanearia metalica de perfiles tubular o de aluminio, techumbres
1e lamina galvanizada o asbesto sobre armaduras de acero estructural y techos
Ae concreto armado, claros hasta 10 mts, pisos de concreto armado reforzado
acabado pulido, losetas de ceramica en oficinas, instalaciones con servicios
pasicos (eléctricos e hidrosanitarios) ocultos o semi ocultos, complementos de
vuena calidad (herreria, carpinterfa, vidrieria, etc.), instalaciones especiales (aire
.condicionado, hidroneumatico, refrigeracidn, subestacion eléctrica, etc.), areas
le estacionamiento y anden de carga.
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INDUSTRIAL LIGERO

[echo o cobertizo de lamina teja o carton construidos sobre palos,
['ubos o estructuras utilizadas para proteger ciertas cosas de la interperie.

TEJABAN
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MUNICIPIO DE JIMENEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
TABLA DE OBRAS EN PROCESO

CONCEPTO INICIO TERMINADO | FACTOR DE DEMERITO
IANJEO 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 5.00% 15.00% 0.15
MUROS 15.10% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.10% 40.00% 0.4
LOSA O TECHUMBRE 40.10% 50.00% 0.5
IMPERMEABILIZACION 50.10% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO 55.10% 60.00% 0.6
HERRERIA 60.10% 65.00% 0.65
ENJARRE 65.10% 70.00% 0.7
YESO 70.10% 75.00% 0.75
LAMBRINES 75.10% 80.00% 0.8
FACHADA 80.10% 90.00% 0.9
PINTURA 90.10% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.10% 100.00% 1

NOTA: El % de Avance de Obra en otros niveles, se tomard por separado con base en la
tabla anterior.
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MUNICIPIO DE JIMENEZ

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS

CONCEPTO UNIDAD VALOR IMAGENES l.'INICAM‘E-N‘_rE F)E ?EF}ERE_N(_:IA

1 |ADOGUIN M2. $379.89

2 [ppercoumcionoo | woanca

3 |ALBERCA COMERCIAL M2, $3,515.40

4 |ALBERCA HABITACIONAL M2. $2,381.40

$4,536.00 por cada

5 |ALJIBE PIA. 1,000 lifros de
capacidad

6 |AREAS TECHADAS M2, $1,186.16

7 |ASFALTO M2. $283.50

8 |BANQUETA M2, $319.14

9 |BARANDAL/REJA COMERCIAL M2. NO APLICA

10 |BARANDAL/REJA HABITACIONAL M2. NO APLICA




BARDA DE PIEDRA (ANCHO .20 MT

T HASTA 1 MT) ALTURA HASTA 3 MTS i 307
- ?ER!\DA?DRE?S?SSA 0.2 MTS HASTA i $435.04
e e M | ve | aioa
Wi gpﬁgADsETLTLS;:MO/BLOCK HASTA| o $635.04
15 |BASCULA CAMIONERA PZA. $680,400.00
16 z,éfé:gﬂg;r;:vmicums DE PZA. $351,540.00
17 |BASCULAS [COMERCIAL) PZA. $649,060.00
18 |BOILER SOLAR POR TUBO $453.60
BOMBA DESPACHADORA DE
19 |GASCLINA/DIESEL CON PZA. $85,617.00
INFRAESTRUCTURA
gy ESEDAEETES0READ A $113,400.00
21 [CABALLERIZAS M2. $1,701.00
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23 |CALEFACCION [COMERCIAL) PIA. $170,100.00
24 |CALEFACCION HABITACIONAL PIA. $17,010.00
s [ammionaoncon |, (S
26 |CASETAS M2. $5.162.30
27 SAE;Q'&?—%POOSTE CONCRETO/ ML $291.44
28 |CERCO POSIE MADERA ML. $212.06
29 |CHILLER (SISTEMA DE EN FRIAMIENTO) PIA. $134,080.00
30 |CHIMENEA PZA. NO APLICA
31 |[CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA, PZA. $10,432.80
39 CISTERNA COMERCIAL [depdsitos PIA. $3,005.10

'de agua de lluvia)
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CISTERNA HABITACIONAL (depdsitos

e de agua de lluvia) Pidk Bl dod b
- glgslzR::I:Sgg)smm (depésitos de | oo\ $164,430.00
35 |COCINA INDUSTRIAL ML, $4,989.40
36 |COCINA INTEGRAL ML $2,415.42
37 |CORRALES PARA GANADO M2, $169.08
s [SOARECEAPSA | o | sasarm
39 |COMPRESORES LOTE $822,150.00
40 |CORTINA METALICA M2. $1,621,62
41 |CREMATCRIO PIA. $181,440.00
B cB::S,tJDRio ALMACENADCR DE o, e
43 |HORNGC DE SECADO M2. $6,237.00




44 |CUARTO DE TRATAMENTO TERMICO M2, $6,237.00
45 |CUARTOS DE PINTURA M2. $6,237.00
46 |CUARTOS FRIOS PIA. $84,483.00
47 |DUCTOS DE AIRE ML. $357.21
48 |ELEVADOR CONDOCMINIOS PIA. $1,077,300.00
49 |ELEVADORES (hasta 10 pisos) PZA. $1,995,840.00
ENCEMENTADOS - PLANCHA DE
50 |CONCRETO HIDRAULICO HASTA M2. $187.11
10 CM DE ESPESOR
51 |ESCALERA ELECTRICA ML. $255,150.00
o i?:i r‘g? AMENTOS (PAVIMENTO -~ §29030
- (E::S(T:;LC cK;;gTuENTOS (PAVIMENTO N §303.94
54 |ESTRUCTURA TIRO DE MINA LOTE $3,402,000.00




55 |FUENTE PARA JARDIN PZA. $14,061.60
56 |FUENTE TIPO CORTINA PZA. $19,278.00
57 |GALLINERO Me. $121.34
58 |GARGOLAS PZA. $1,562.65
59 |GENERADORES ELECTRICOS PZA. $360,725.40
40 |GRADAS DE CONCRETC M. $1,701.00
61 |GRADAS DE MADERA M. $1,474.20
42 |GRADAS METALICAS M. $2,211.30
43 |GRUA VIAJERA LOTE $423,700.00
44 GUARNICIONES (cordonss de ML $164.43
concreto)
45 |HIDRONEUMATICO PIA. NO APLICA
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66 |INVERNADEROS M2, $547.00
67 |JAacuzl PIA. $28,350.00
68 |MALLA CICLONICA L. $538.45
MALLA SOMBRA HABITACIONAL,
67 | COMERCIAL E INDUSTRIAL . 510,60
70 |MEZANINE M. $1,299.58
71 |MINISPLIT PIA. NO APLICA
72 |MUROS DE CONTENCION M. $3,402.00
MUROS DE CONTENCION DE
CONCRETO ARMADO
73 | ABTACIONAL, COMERCIAL E Me. $1.677.38
INDUSTRIAL
MUROS DE CONTENCION DE
74 |PIEDRA HABITACIONAL, COMERCIAL| M2, $510.30
E INDUSTRIAL
$6,747.3 POR M2. Y EL
AVALUO CATASTRAL
PANELES SOLARES (HABITACIONAL, PODRA ESTAR SULETO
AL AVALUO QUE
COMERCIAL, INDUSTRIAL Y
49 ESPECIAL) {paneles de diversas b2, FRESEINIR R
SPECLAL| (paneles de gy CONTRIBUYENTE Y LO
dimensiones) AUTORICE LA
AUTORIDAD
CATASTRAL.
$3,628.8 POR PANEL Y EL
AVALUO CATASTRAL
PODRA ESTAR SUJETO
PANELES SOLARES {GRANJA SOLAR) AL AVALUO QUE
76 |(granja solar con dimensiones de PANEL PRESENTE EL
paneles individuales diversas) CONTRIBUYENTE Y LO
AUTORICE LA
AUTORIDAD

CATASTRAL.




77 |PASTO ARTIFICIAL Me. NO APLICA
78 |PERGOLAS M2, $2,438.10
79 Z‘é’;ﬁf&? ADOBON. Ne. $839.16
o [YNCHADECONCHTD e | e | s
o [acmosooics | [
2 [UNCHADE NS e | 2 | e
o [LUCHADECONCIED e |t | st
oo [pcmoeconcttto e | e | e
gs |PLANTA GENERADORA ELECTRICA i $4,082,400.00
DIESEL
86 |PLANTA TRATADORA UNIDAD $3,402,000.00
87 |PORTICO COMERCIAL [ $5,103.00
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88 |PORTON ELECTRICO M. $2,268.00
89 |POZOS PIA. $147,420,00
90 |PRESONES . $793.80
91 |RAMPAS M. $459.27
92 [SILO CONCRETO B, $4,010.20
93 |SILO METALICO M3, $2,948.40
94 [SISTEMA CONTRA INCENDIO PIA. §78,019.20
95 [SISTEMA DE RIEGO POR GOTEO M $406.95
9 IS?IZTEI\:SEE RIEGO POR AGUA M $382.01
97 |SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL|  PZA. $538,650.00
% SUBESTACION ELECTRICA —_ $94,122.00

COMERCIAL
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SUBESTACION ELECTRICA

99 | ABITACIONAL PZA. $24,381.00
100 233::;2[”‘00”“’0 B, $5.329.80 ~ -
s b
o [TNGIEEEBARG e $1.701.00 %
10g |[ANGUES ACERO ALCARBON | o 51021
103 |TANQUES DE ALMACENAMENTO PIA. $5,488,56
S e | v | o
105 | TEJABAN ACRILICO Me. $453.60
106 | TINACO HABITACIONAL PIA, #VALOR!
107 | TRANSFORMADCR DE 15 KVA, PIA. $28,350.00
108 [TRANSFORMADOR DE 25 KVA. PZA. $39,690.00
109 | TRANSFORMADOR DE 45 KVA, PIA. $56,700.00
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110 |TRANSFORMADOR DE 75 KVA. PZA. $130.410.00
111 |[UNIDAD PAQUETE CLIMA PIA. $793,800.00
112 |UNIDADES ENFRIADORAS PZA. $359,478.00
SERA EL 10% SEGUN LA
TIPOLOGIA
113 |[VOLADCS DE CONCRETO ARMADO | M2, e e
CASO.
SERA EL 10% SEGUN LA
114 [VOLADOS DE MADERA, ACERO Y o PROPIA TPOLOGIA
OTROS MATERIALES ' CONSTRUCTIVA DEL
CASC.
ZONAS DE CARGA PARA
115 |ESTACIONES DE SERVICIO M. $2,428,59

[GASOLINERAY GASERA)

EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL,
AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.
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DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA
ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

a) La Autoridad Catastral Municipal
b) Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal

c)

Lo Direccion de Catasiro del Estado

d) Colegios y Asociaciones de peritos valuadores

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS RUSTICOS Y DE LAS
CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL ASI
COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS RUSTICOS:

1)

2)

Se realiza un trabgjo de campo que consiste en un recorrido fuera de los limites.de_ _.
las &reqs urbanas, con el fin de reconocer e idenfificar los predios con vocacidn
para produccién agropscuaria, fruticola, forestal y minera. Una vez identificados
se procede a clasificarlos de acuerdo a fas coracteristicas y limitaciones.

Se clasificaran como de riego, (gravedad o bombeo)}, de primera a cuaria clase
de acuerdo a su capacidad de suministro del agua y calidad de sus suelos frutales
de primera a cuarta clase de acuerdo la edad productiva de sus arbolados, asf
como 4 la cdlidad del suelo, al cima v o sistema de riego empleado. Temporales
de primera a cuarta clase de acverdo principaimente ala precipitacién pluviai,
cdlidad v topografia del suelo. Agostadero de primera a cuarta clase de acuerdo
a su vegetacion y capacidad de pastoreo, abastecimiento de agua y topografia.
Forestales de primera a tercera clase de acuerdo a la poblacién, especies y
variedad de drboles.

Para estimar el valor por hectérea de cada clasificacion se delberd contar con un
plono del teritorio municipal con los valores catastrales de suelo vigentes. Asi
mismo se consideran los siguientes factores de Incidencia.

La Ubicacién. - Sin ser un factor de productividad, la cercania a un pusblo o
cludad facilitan la comercializacion de los productos.

El Clima. - Afecta la productividad de predios agricolas pues defermina las
temperaturas adecuadas para ciertos cultivos. En los predios frutales, puede
afectar las etapas de su crecimiento y desarrollo,

El Suelo. - facto de productividad variable, pues puede variar de un predio a ofro
o denfre del mismo predio. Puede presentar algunas imitaciones como:
pendiente, erosién asentada, poca permeabllidad, pedegrosidad, etc.
Topografia. - La pendiente de un suelo da la ided de su drendje y determinan la
clase de cultivo que puede producir.
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4)

Asl mismo la pendiente y el relieve del suelo, para los predios de agostadero es un
factor determinate, en la capacidad de pastoreo.

Fertilidad. - Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura profundidad y
suelo uno de ellos puede estar agotado v el ofro altamente productivo.

Con base en el resultado del estudio de mercado redlizado, y los valores
catastrales vigentes, se elaborard la propuesta de valores, Cuando et und zohd
no existan datos que permitan precisar el valor, este se determinara tomando en
cuenta, los valores de las zonas mds préximas, considerando la similitud en o
calidad de tierra y considerando la cercania a poblaciones y caminos de acceso,
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MUNICIPIO DE JIMENEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

5 o ®

= o 0| © T P

3 "g E .E _g VALORES UNITARl?S POR HECTAREA

= |a2| T c PARA SUELO RUSTICO ($/Ha.)

AR

(8]

Clave de Valuacién Clasificacion P:ci)::?e::d Calidad| Factor Val(osr/::i.i)ario
1 0 1 1 Riego por Gravedad Privada 1 1 $ 59,546.19
1 0 2 1 Riego por Gravedad Privada 2 1 $ 40,640.26
2 0 1 1 Riego por Bombeo Privada 1 ] $ 32,750.41
2 0 2 1 Riego por Bombeo Privada 2 1 $ 26,795.77
3 0 1 1 Frutales en Formacion Privada 1 1 $  136,065.44
3 0 2 1 Frutales en Formacién Privada 2 1 $ 98,563.11
5 0 1 1 Frutales en Produccion Privada ] 1 $ 276,818.90
5 0 2 1 Frutales en Produccién Privada 2 1 $  210,538.31
7 0 1 ] Temporal Privada 1 1 $ 9.071.86
7 0 2 1 Temporal Privada 2 1 $ 6,049.46
8 0 1 1 Pastal Privada 1 1 $ 2,120.97
8 0 ) 1 Pastal Privada 2 1 $ 1,511.20
8 0 3 1 Pastal Privada 3 1 $ 717.39
8 0 4 1 Pastal Privada 4 1 $ 605.10
1 1 1 1 Riego por Gravedad Ejidal 1 1 $ 59,546.19
1 1 2 1 Riego por Gravedad Ejidal 2 1 $ 40,640.26
2 1 1 1 Riego por Bombeo Ejidal 1 1 $ 32,750.41
2 1 2 1 Riego por Bombeo Ejidal 2 1 $ 26,795.77
3 1 1 1 Frutales en Formacion Ejidal 1 1 $  136,065.44
3 1 2 1 Frutales en Formacién Ejidal 2 1 $ 98,563.11
5 I 1 1 Frutales en Produccién Ejidal 1 1 $ 276818.90
5 1 2 1 Frutales en Produccién Ejidal 2 1 $ 210,538.31
7 1 1 1 Temporal Ejidal 1 1 $ 9,071.86
7 1 2 1 Temporal Ejidal 2 1 $ 6,049.46
8 1 1 1 Pastal Ejidal 1 1 $ 2097
8 1 2 1 Pastal Ejidal 2 1 $ 1,511.20
8 1 3 1 Pastal Ejidal 3 1 $ 71737
8 1 4 1 Pastal Ejidal 4 ] $ 605.10
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5 T o
S |eo| © x N
8 o 3 .g o VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
e |[8al 5| & PARA SUELO RUSTICO ($/Ha.)
5|%e| S|
3]
z . L. Tipo de Valor Unitario
= d i
Clave de Valuacién Clasificacién Propledad Calidad] Factor ($/Ha.)
3 2 2 1 Frutales en Formacién | Comunal 2 1 $ 98,563.11
5 2 1 1 Frutales en Produccién | Comunal 1 1 $ 274.818.90
5 2 2 1 Frutales en Produccién Comunal 2 1 $ 210,538.31
7 2 1 1 Temporal Comunal 1 1 $ 9,071.86
7 i 2 1 Temporal Comunal 2 1 $ 6,049.46
8 2 1 1 Pastal Comunai i i $ 2,120.97
8 2 2 1 Pastal Comunal 2 1 $ 1,511.20
8 2 3 1 Pastal Comunal 3 1 $ 717.39
8 2 4 1 Pastal Comunal 4 1 $ 605.10
NOTA: FACTOR DE MERCADO ES A CONSIDERACION DEL MUNICIPIO, SI ES IGUAL, MAYOR O
MENOR A LA UNIDAD, DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.
DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA
CLAVE DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: { 0 ) Propiedad privada, (1
) Propiedad Ejidal y ( 2) Propiedad comunal.
Ejemplos: Riego por gravedad propiedad privada de primera calidad 1011
Riego por bombeo propiedad comunal de segunda calidad 2:2:9 1
Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad 8141
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CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE
PRODUCIR

EL SUELO ES EL FACTOR DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE, PUES NO SOLO PUEDE
VARIAR DE UN PREDIO A OTROC, SI NO DENTRO DEL MISMO PREDIC PUEDEN EXISTIR
VARIACIONES IMMPORTANTES.

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELOS, SIENDO UNA DE ELLAS LA
CAPACIDAD DE USO © USO POTENCIAL.

ENTIENDASE POR "USO DE SUELO" EL APROVECHAMIENTO DESDE EL PUNTO DE VISTA
AGROPECUARIO, DE UN SUELO PROFUNDO, DE TEXTURA FRANCA, DE MINIMA
PENDIENTE, FACILMENTE MECANIZABLE Y SUSCEPTIBLE DE RECIBIR MAYOR INVERSION.

‘Primera Clase (1).- Son aguellos que presentan muy POCOs O NINGUNG limitaicién
para su uso y cuando estas existen son faciles de corregir. Estos terrenos pueden
utlizarse para desarrollor una amplia gama de cultivos, pastos, bosques o vida
siivestre. Son casi planos y el fiesgo de erosidn es muy leve bajo cudlquier sistema de
manejo.

segunda Clase (2).- En esta clase los terrenos no presentan limitaciones gcentuadas
para el desarrollo de culfivos, Jnicamente es necesario elegirlas plantas por semiorar
o blen cullivar especies que reguieran practicas de manejo faciles y econdmicas
de aplicar. Pueclen usarse pard cultivos, pastos o vida silvestre.

fercera Clase (3).- Loa suelos de esta clase presentan severds limitacionas que
restringen el desarrollo de algunos cultivos, 6 bien requieren de précticas especiales
de conservacién o manejo para el desarrolio de la agricultura. Son aptos para el
desarrollo ganaderc y forestal,

Cuarta Clase (4).- Los terrenos en esta clase lenen limitaciones muy severas para el
desarrollo de fos cultivos agricolas, por fo que sU Uso sé restringe a sole algunos de
ellos bajo condiciones especiales de manejo y conservacion, Estos ferrenos resultan
adecuados para el desarrollo cle pastos, bosques o vida siivesire.

Quinta Clase (5).- Presentan alguna restriceion que por lo general no resulta practico
ni econémico tratar de supetar, por lo que No son aptos para la agricultura; la
ganaderia puede desarrollarse en condiciones moderadas con el manejo
apropiado de sus limitaciones pero pueden ser apropiados para el desarrollo forestal
o vida siivestre. También se agrupan dentro de esta clase, aguelios terrenos que d
pesar de fener las mismas caractetisticas de los de primera presentan algin factor
de demetite que restringe severamente el uso agricola.

sexta Clase (4).- Los suelos de esia clase presentan severas imitaciones que los
hacen impropios para los cultivos, su uso para el desarrcllo de pastizales es muy
limitado solo facticle mediante el astablecimiento de practicas de conservacion y
manejo adecuado o los factores fimitantes. Puedes ufilizarse adecuadamente para
el desarrollo forestal o vida silvestre.

Séptima Clase (7).- Terrencs que presenfan limitaciones muy severas que los hacen
inadecuados para los cultivos, su Uso en la ganaderia es muy restingida y solo
factible utlizarlos para desarrolio forestal con la adopcién de practicas especiales
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de manejo y conservacion. La conservacion de es0s terrenos es indispensable, no
tanto para un uso productive, sl no para proteger 'y evitar dafios d las dreas vecinas
de mayor aptitud.

Octava Clase (8).- Estos suelos tienen limitaciones excesivas pard su uso en cultivos
comerciales, desarrollo de pasiizales o bien explotaciones forestales, por lo gue su
utilizacion debe otientarse a fines creativos, vida silvestre, abastecimiento de agua
o para fines estéticos y preservacion del medio amblente,
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MUNICIPIO DE JIMENEZ
TABLA DE VALORES DE SUELO PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE VALORES DE SUELO PARA ACTIVIDADES MINERAS

VALOR
IONA CLASIFICACION UNIDAD| UNITARIO
{$/Ha.)

suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huellas de la exploracion
previa y explotacion come: despalmes, desmontes, tajos, caminos, accesos,

1 ) ; Ha. $ 79.242.65
excavaciones, teraplenes, jales, presas y fepetates, en ferenos fuera de las
poblaciones en zonas serrands montafosas.
suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huellas de la exploracion
previc y explotacidon como: despalmes, desmontes, tajos, caminos, Accesos,

2 ; . ; . Ha. $ 93,226.65
excavaciones, terraplenes, jales, presas y tepetates, colindanies a las poblaciones
en zonas urbanas.
suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huellas de la exploracion
previa y explotacidon como: despalmes, desmontes, tajos, caminos, ACCcesos,

3 . . ) . Ha. | $109,678.40
excavaciones, terraplenes, jales, presas y tepetates, inmersas en las dreas urbanas
de poblaciones.
suelo ocupado por todo tipo de construcciones fuera del drea principal de

4 influencia de exploracién y explotacién, destinada al servicio directo de la M2, $118,863.98
mineria.
suelo ocupado por todo tipo de construcciones colindante del drea principal de

5 influencia de exploracién v explotacién, destinada al servicio directo dela M2, $ 95091.18
mineria.

6 Suelo rUstico dentro del perimetro del denuncio minero. Ha. $ 76,308.29
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MUNICIPIO DE JIMENEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANUNCIOS PUBLICITARIOS,

POR EL LUGAR DE POR LA FORMA DE
I 3 HRGKRE FXERINCRRA UBICACION INSTALACION
g
I g = o e < % 8 1
< = CARACTE CAS
ESTRUCTURA S E | .3(3% % El2|8|s]8|2]|%& AT VALOR FisIco
«|s(s8lz3|3|s|35|¢c|3|5|a|
w <= E =] 123 = P < @ (o] 6
S| 2 1*Y| 20| 2 o w & b4 a £ &
S| 5| g|=u||&|&|5 <|g]|¢
0 w 3 2
I 3
Material de la
estructura: Acero
E;S?E Superficiedela | $22,680.00 X M2. DE
o 3 N pantalla: hasta 80 PANTALLA Y PUEBE
HASTA M. en adelante ESTAR SUJETO At
= $2,381 Altura del pedestal: AVALD DEL
& X a3 X X frm A v 16 M CONTRIBUYENTE
3 o gAY APROBADO POR LA
( Diametro exterior del AUTORIDAD
s pedestal de 20" en CATASTRAL
EDOR adelante MUNICIPAL.
ES) Profundidad de
desplante: 1 M en
adelante
Material de la
estructura: Acero
Superficie de la
pantalla: hasta 45 :::Tumx M2. DE
LA Y PUEDE
. 1
M. en adelante ESTAR SUSETO AL
- Altura de las AVALUO DEL
g | x X y |columnas:entre TM | CONTRIBUYENTE
- y15M APROBADO POR LA
Perfil de los apoyos: AUTORIDAD
Seccion 'L, "', o 'U" CATASTRAL
MUNICIPAL
Método de anclgje:
empotrado,
atomillado,
autosoportado, Efc.
Material de la
estructura: Acero
Superficie de la $2,268.00 X M2. DE
pantalia: hasta 50 PANTALLA ¥ PUEDE
| M.enadelante | ESTAR SUIETO AL
© Altura de las AVALUO DEL
& X X X |columna: entre 1 M y| CONTRIBUYENTE
- 10M APROBADO POR LA
AUTORIDAD
Perfil c'la los apoyos: CATASTRAL
Seicalon 1K, 0 L MUNICIPAL.
Método de anclaje:
empoirado,
atomillado, Etc.
Material de la
estructura: Acero
Superficie de la $5,103,00 ¥ M2 DE
pantalla: de 2 M. en| PANTALLA Y PUEDE
| adelante | ESTARSUIETO AL
) X X g | Puradel pedestal: c;:imp:ﬁ
o
= de 3 M en adelante APROBADO POR LA
Didmetro exterior del AUTORIDAD
pedestal de 5" en CATASTRAL
adelante MUNICIPAL,
Método de anclaje:
empotrado,
atomillado, Etc.
Material de la
estructura: Acero
Superficie de la $5,102.00 X M2. DE
pantalla: de 2 M- en | PANTALLA Y PUEDE
adelante ESTAR SUJETO AL
o Altura del pedestal: AVALUO DEL
& % A X de hasta 15 M CONTRIBUYENTE
APROBADO FOR LA
Diametro exterior del AUTORIDAD
pedestal de 5" en CATASTRAL
adelante S MUNICIPAL,
Método de anclaje®
empotrado,
atomillado, Efc. |




Material de la
estructura: Acero
Superficie de la $5,103.00 X m2. DE
pantalla: de 1.5 M. .1le 'm“ fSCI mw
enadelante | pyepg EsTAR SUIETO
3 Alfura del pedesiai: AL AVALUO DEL
o de 2M en adelante |  CONTRIBUYENTE
B . APROBADO POR LA
Diametro exterior del AUTORIDAD
pedestal de 5"en CATASTRAL
adelanie MUNICIPAL,
Método de anclaje:
empotrado,
atomillado, Etc.
Material de la
estructura: Acero
Superficie de la $5,103.00 X M2. DE
pantalla: de 2 M. en Pnlnrmmz?;
H——-————Mur:g:‘;";g | PUEDE ESTAR SWJETO
5 4e0Cm.on  [HEES AVALYUO DEL
o udelunt-e CONTRIBUYENTE
Diametro exterior del Aum A
pedestal de 5" en CATASTRAL
adelante MUNICIPAL.
Método de anclgje:
empotrado,
atomillado, Ete.
Material de la
estructura: Acero u
otro material
Superficie de la mﬁ':::(m. OE
se suman
pantalla: de 2 M. en toctas tas pantalias) Y
__adelante | ek pstap SWEIO
Q Método de anclaje: AL AVALEO DEL
= empotrado, CONTRIBUYENTE
- atomillado, Etc. APROBADO FOR LA
Perfil de los apoyos: AUTORIDAD
Seccidén 'L, 'T, o "I, CATASTRAL
Etc. MUNICIPAL.
Forma de union de
las estructuras:
remachado,
soldado, atomillado,
Materiales
constructivos: Acero,
Pétreos o Mido.
Superficie de la $6,237.00 X M2. DE
1ol de 1A, en (I
Pape todas las pantailas) ¥
adelanie | puene ESTAR SUIETO
% Altura: hasta 25 M ?o::;:ﬂ?e:i
Superficie de la Aﬂtnﬂ?;:t: o)
pantalla: hasta 250 CATASTRAL
M. AMUNICIPAL,
Método de anclaje:
empotrado,
atomillado, Etc.
Materiales
constructivos: Acero,
Pétreos o Mixto.
Superficie de la $7,371.00 X #A2. DE
) M PANTALLA {se suman
pantalla: de 1 M. en todas las pantatias) ¥
adelante PUEDE ESTAR SUJETO
g Altura: hasta 25 M ;;::Buugﬁln!?i
Superficie de la m’ﬁm LA
pantalla: hasta 250 CATASIRAL
M. MUNICIPAL.
Método de ancigje:
empotrado,
atomillado, Etc.
Materiales
constructlivos: Acero,
Péireos o Mido.
Superficie de la 57,371 X M2. DE
i N PANTALLA (se suman
pantalla: de 1 M. en 1m las panfaittas) Y
e PUEDE ESTAR SUJETO
& Altura: hasta 25 M ;:;;::ﬂgﬁm
- APROBADO POR LA
Superficie de la AUTORIDAD
pantalla: hasta 250 CATASTRAL
E MUNICIPAL.
Matado de anclaja:
empotrado,
atomillado, Eic.




Materiales
consfructivos: Acero,
Pétreos o Mixto.
Superficie de la 59.639 X M2. DE
pantalia: de 1 M, en [HEEI RSN
: : fodas fas pantalias) ¥
OO0 PUEDE ESTAR smer;o
g X X X Altura: hasta 25 M gwmﬁ
- APROBADO POR LA
Superficie de la AUTORIDAD
pantalla: hasta 250 CATASTRAL
Wi oo LR MUNICIPAL.
Meétodo de anclaje:
empoftrado,
atornillado, Etc.
Material de la
estructura: Acero vy
tablillas slectrénicas
Superfice dela | 53*;,:3:')‘ “ﬂi DE
pantalla: de 1 M. en ELECTRONICA Y PUEDE
|——adelanfe 1 esyaR susero AL
™ X Altura del pedestal: AVALUO DEL
& % X hasta 15 M CONTRIBUYENTE
APROBADO POR LA
Diémetro exterior del AUTORIDAD
pedestal: hasta 34" mg:::-
Profundidad de i
desplante: 1 M en
adelante
Materiales
constructivos: Acero,
Pétreos o Mixio. SHHICH E’:‘:- DEL
Superficie de la MUR
pantalla: de 1 M. en ¢ dell .“ s
| —adelonte | qnunclos) ¥ PUEDE
x ESTAR SUJETO AL
£ X X X Altura: hasta 25 M. AVALUO DEL
— CONTRIBUYENTE
Superficie de la APROBADO POR LA
pantalla: hasta 250 AUTORIDAD
M. CATASTRAL
Método de anclgje: MUNICIPAL.
empotrado,
atornillado, Etc.
Materiales
constructivos: Acero,
Madera, Pétreos o SUJETO A VAL 5
Superficie de la POR PRECIOS
pantalla: UNITARIOS Y PUEDE
OTRAS CON ESTAR SUJETO AL
; @ ) AVALGO DEL
CARQ%;EF:?EHCPS = Altura: CONTRIBUYENTE
APROBABO POR LA
Superficie de la AUTORIDAD
pantalia: %MPM;L
Método de anclaje:
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MUNICIPIO DE JIMENEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

ESTRUCTURAS

AUTOSOPORTADAS A
BASE DE CIMENTACION Y|
EL PROPIO DISENO DEL
ELEMENTO. ESTRUCTURAS

CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE COMUNICACION.

Altura [M.): hasta 20 M.y
Secclon voriable de hasta 15
M por lado

Perflies de acero utilizados y

ggi\uu:;il-sEN Efg’; medidas: pramidales, $28,350.00 X ML. Y
PERFILES O ANGULGS DE cuadrangulares, trlangulares PUEDECE)STAR
ACERC UNIDOS POR Ai",:\LETUO gLEL
o TORNILLOS, PERNOS, Tipo de materialde la CONTRIBUYENTE
T |REMACHES fo! sstructura (meatdlico/pétreos)
SOLDADURA. LA ALTURA APROBADO FOR
: LA AUTORIDAD
ES VARIABLE Y ESTA EM .
FUNCION DEL Tipo de unidn: pernos, CATASTRAL
SUMINISTRO  DEL  BUEN remaches, tornillos, soldadura, MUNICIP AL,
FUNCIONAMENTO atre]
REQUERIDO. SE INSTALAN
EN TERRENOS URBANOCS,
SUBURBANOS Yo Peso (Kg.): Hasta 10 Tons.
RUSTICOS.
Altura (M): hasta 20 My
ESTRUCTURAS  LIGERAS Secclén varlable de hasta 0.5
ARRIOSTRADAS Q M. por lado
ATIRANTADAS A BASE DE
t(J:STJiLLE:»'ENTi s Y:;ﬁx Perflles de acero utllizados y
EN  CONSTRUCCIONES medidas: Pramidales, $3,969.00 X ML. Y
YA EXISTENTES, LO CUAL cuadrangulares, triangulares PUEDE ESTAR
SUJETO AL
INDICA QUE NO| AVALUO DEL
e TRANSMITE UNA CARGA| Tipo de material de la
o p s CONTRIBUYENTE
5 - MUY GRANDE, O BIEN, SE sstructura (metalico/pétreos) APROBADO POR
b INSTALAN ~ SOBRE  EL LA AUTORIDAD
- b SUELO. LA BASE DE LA y
i = it ESTRUCTURA  TRANSMITE Tipo de unidn: pernos, CATASTRAL
s - ESFUERZOS oE remaches, tornillos, soldadura, MUNICIPAL.
pes N | COMPRESION Y  LOS ofro)
\ i == ARRIOSTRES O TIRANTES
T TRANSMITEN  ESFUERZCS 4 )
e . DE TENSION. eso [Kg.): Hasta 500 Kgs.
Altura [M.): hasta 40 M. y
Didmetro varlable de hasta 0.8
M
ESTRUCTURAS ESBELTAS Y
ESTETICAS QUE| Perflles de acero utliizados y
ARMONIZAN CON  EL # ?,53.:55205)5{7:: ¥
ENTORNO URBANQ. SE St_JJEI'O AL
UBICAN SOBRE EL SUELO. AVALGODEL
g OCUPAN POCO Tipo de material de la CONTRIBUYENTE
- ESPACIO. USUALMENTE SE| estructura [metdlico/pétreos)
APROBADO POR
PINTAN O RECUBREN
POR RAZONES ESTETICAS. : LAAUTORIOAD
SE AUTOSOPORTAN EN Tipo de unidn: pernos, CATASTRAL
BASE A UNA  BUENA remaches, tornillos, soldadura, MUNICIPAL.
CIMENTACION, aliel
Peso (Kg.): Hasta 2 Tons.
Altura (M)
S e e gy | PDASIONFOR
medidas PRECIOS
UNITARICS Y
PUEDE ESTAR
OTRAS CON CARACTERISTICAS ATIPICAS = Tipo de material dela SUJETO AL
z estructura (metdlico/pétreos) AVALUG DEL
CONTRIBUYENTE
APROBADO POR
Tlpo de unidn: permos, LA AUTORIDAD
remaches, tornillos, soldadura, CATASTRAL
ofro) MUNICIPAL.
Peso (Kg.)
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DEMERITOS PARA
CONSTRUGCCIONES
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MUNICIPIO DE JIMENEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE DEMERITOS PARA LOTES

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 Y MAS 0.60

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE EN
POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 Y MAS 0.60

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTETIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 5,000.00 0.85
5,000.01 10,000.00 0.75
10,000.01 Y MAS 0.65
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MUNICIPIO DE JIMENEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTOR DE DEPRECIACION DE CONSTRUCCION POR EDAD.

METODO DE ROSS-HEIDECKE

EDAD MUY BUENO BUENO NORMAL REGULAR MALO
0 1.0000 0.9748 0.9469 pSTA $2,381.83 (V 0.6680
] 0.9946 0.9699 0.9422 0.8148 0.6646
2 0.9825 0.9649 0.9373 0.8106 0.6611
3 0.9843 0.9597 0.9323 0.8063 0.6577
4 0.9789 0.9545 0.9225 0.8020 0.6541
5 0.9734 0.9492 0.9221 0.7975 0.6505
6 0.9779 0.9438 0.2168 0.7930 0.6468
7 0.9622 0.9383 02115 0.7883 0.6430
8 0.9565 0.9327 0.2060 0.7836 0.63%1
? 0.9506 0.9270 0.9005 0.7788 0.6352
10 0.9447 0.9212 0.8948 0.7740 0.6313
11 0.9387 0.9153 0.8891 0.7690 0.6273
12 0.9325 0.90793 0.8828 0.7639 0.6232
13 0.9262 0.9093 0.8828 0.7588 0.6190
14 0.9199 0.8970 0.8764 0.7537 0.6148
15 0.9135 0.8907 0.8652 0.7484 0.6105
16 0.9069 0.8843 0.8590 0.7430 0.6061
17 0.2002 0.8778 0.8527 0.7375 0.6016
18 0.8935 0.8713 0.8464 0.7320 0.5971
19 0.8867 0.8646 0.83%% 0.7270 0.5925
20 0.8797 0.8578 0.8333 0.7207 0.5878
21 0.8727 0.8549 0.8286 0.7149 0.5831
22 0.8655 0.8440 0.8199 0.7091 0.5784
23 0.8583 0.8367 0.8130 0.7032 0.5735
24 0.8509 0.8297 0.8064 0.6972 0.5686
25 0.8435 0.8225 0.7990 0.6911 0.5636
26 0.8359 0.8151 0.7916 0.6849 0.5586
27 0.8283 0.8151 0.7916 0.6849 0.5586
28 0.8204 0.8001 0.7773 0.6722 0.5483
2 0.8127 0.7925 0.7699 0.6658 0.5431
30 0.8047 0.7847 0.7623 0.6593 0.5378
31 0.7967 0.7769 0.7547 0.6527 0.5324
32 0.7885 0.768% 0.7470 0.6460 0.5269
33 0.7803 0.7610 0.7392 0.6393 0.5214
34 0.7720 0.7527 0.7312 0.6324 0.5158
35 0.7635 0.7445 0.7233 0.6255 0.5102
36 0.7550 0.7362 0.7151 0.6185 0.5045
37 0.7465 0.7277 0.7069 0.6114 0.4987
38 0.7376 0.7192 0.6886 0.6043 0.4929
39 0.7287 0.7106 0.6700 0.5970 0.4870
40 0.7198 0.7019 0.6903 0.5897 0.4810
4] 0.7107 0.6230 0.6732 0.5823 0.4742
42 0.7016 0.6841 0.6645 0.5748 0.4688
43 0.6923 0.6751 0.6558 0.5672 0.4626
44 0.6830 0.6660 0.6440 0.5595 0.4564
45 0.6735 0.6568 0.6380 0.5518 0.4501
46 0.6640 0.6475 0.6290 0.5440 0.4437
47 0.6543 0.6381 0.6199 0.536] 0.4372
48 0.46444 0.6286 0.6106 0.5281 0.4307
49 0.6348 0.6190 0.6013 0.5200 0.4241
50 0.6248 0.6093 0.5918 0.5119 0.4175







CLASE. - Es el grupo al que pertenece un tipe de construccién de acuerdo o su estado de
conservacién el cual se describe a continuacién.

CLASE {A). - Edificaciones, nuevas que notablemente han recibide un mantenimiento que
no excede del 5% de su Valor de Reposicion Nuevo vy que estdn en perfectas condiciones
pard redlizar el uso que les corresponde.

CLASE (B). - Edificaclones, usadas que han recibide un mantenimiento que no excede del
20% de su Valor de Reposicidn Nueve v que estdn en normales condicicnes pard redlizor el
Uso que les corresponde..

CLASE (C). - Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que excede mas del
20% de su Valor de Reposicién Nuevo para realizor el uso que les correspende.

Construccién permanente. - La que estd adherida a un predio de manera fila, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia
construccion o del predio, o aquella que considerdndose provisional tenga un uso de
cardicter permanente;

Construccién provisional. - La que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro
del predio ni de sf misma, adquiriendo el cardcter de permanente al afio de su instalacion:

Construccién rvinosa. - La que por su deterloro fisico no pueda tener un use normal o
constituya un riesgo de seguridad para la poblacién:

Instalaciones especlales. - Aquetlas que complementan en servicios vy funcicnamiento o
un inmuebie;

Limite de Centro de Poblacién. - La linea que envuelve |as dreas gue conforman un centro
de poblacidn; '

Predio:

a) El terrene uroano, suburbano o rdstico, con o sin construcciones, cuyQs linderos
forman un poligono sin solucién de continuidad:
b) Cada una de las unidades que integran un condominio.

Predio edificado. - £l que tenga construccién permanente.
Predio no edificado. - Predios urbanos sin construcelén, o excepcién de:

a) Losinmuebles que se ubiguen en las zohas designadas para ki proteccion
ecoldgica;

b) Las dreas verdes y espacios abiertos al uso pablico;

¢] Aquelles que de acurdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente se
declaren como zonas de reserva para uso habitacional;

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tfales:

e) Los estaclonamientos publicos debidamente autorizados v en operacion;

f) Los que por su topografic extremadamente accidentada tengan un
aprovechamiento restringido, v

g) Las superficles dedicadas primordialmente a explotacion agropecuanc;

Sistema de Informacién Catastral, - Elemento fundamental de validacién e informacion
juridica, social y econémica respecto d las caracteristicas y valoracién de ko propiedad
inmobiliaria en el tertitorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales,
administrativas y civiles,
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Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor v de os valores unitarlos de
terreno por zona y por vidlidad, el territorio de los municipios se dividird en dreas con
caracteristicas homogéneas,

Para la definicidn de las dreas homogéneas se tomard en consideracién lo dispuesto por
los planes y programas de desarrollo urbaneo vy rural que tengan efecios sobre el ferritorio:
la existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asl
como el fipe de construccidn v demds factores que Incrementen ¢ demeriten el valor de
las zonas y predios.

Cuando la disponibilidad v calidad de los servicios pUblicos, el uso de suelo, infraestructura
urband v equipamilento, nivel socloecondmice de la poblacidn, fipo v calidad de las
construcciones, sean similares dentfro de una circunscripcién territerial, se constituye en
una zend homogénea de valory se le asignara un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unltarios de Suelo y Construccldn deberdn delimitar con precision el
drea gue comprenda cada zona homogénea de valor.,

Dentro de ld zona homogénea de valor pueden existlr franjas, denominadas corredores
de valor que por sus caracteristicas dan lugar a que los Inmuebkles colindantes, puedan
tener un valor unitario de suelo diferente a la propid zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se considerardn: las condiciones y factores que
puedan modificar &l valor de ta franja, respecto del que corrasponda a la zona
homogeénea.

Fara la determinaciéon de los valores unitarios de suelo y construccién, los predios se
clasifican en urbanos, suburbanos vy rusticos.

Las construcciones se clasificardn de acuerdo d su vocacidn o uso preponderanie en
hablitacionales, comerciales e industriales; estas a su vez se clasificardn de acuerdo a su
fipclogia de construccidn v a su estado de conservacién, las cudles se establecerdn en la
Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion,

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn deberdn contener los factores de
incremento y demetito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suele en o zona urbana y suburbana se fijardn por metro
cuadrado y en zona rustica por hectdrea.

Las bases generdles y sistemas para la clasificacidn y valuacion de las zonas, predics,
construccionss, asl como ki aplicacién de factores de incremento y demerito para la
determinacién de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por
asta ley.

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerde con la siguiente formula. -

VCAT = VT+VC

Para efectos de la formuta anterior, se entenderé:
VCAT = Valor catastral,

VT = Vdlor de terreno

VC = Valor de Construccion.
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El valor del terrene de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor
unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion

aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con
la formuia sigulente:

VT = ST x VUS

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:
V= Vdlor del Terreno,

8T = Superficie dei Terreno.

VUS = Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector o corredor
de valor donde se ubica el inmueble.

En su caso deberd considerarse los factores de incremento v demerlto, previstos en las
tablas segin las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

El valer de construccion de un inmueble, se obtiene de muttiplicor I superflcie construida,
por el valor unitario de construccion para cada tipo de edificacion, contenido en las
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién aprobadas para el Municipic en e
cudl se encuentra ubicado | predio, més el valor de las instalaciones especiales
permanentes, de acuerdo con la formula siguiente:

VC = 8C x VUC + VIE

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:
VC = Vdilor de la construcclén.,

3C = Superficie de la consfruccion.

VUC = Valer unitario de la construcelén,

VIE = Vdlor de las Instalaciones Especiales.

Segun las coracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de

incremento y demerlto, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitatio de
referencia que le cerresponda.

Para los iInmuebles que estén sujetos al régimen de propledad en condominio, g
valacion deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte
proporcional indivisa de los bienes comunaes,
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Sistema de Informacién Catastral. ~ Conjunto de procesos y dates, respecto o las
caracteristicas y valoracion de la propiedad inmebliaria, que deberdn instrumentar los
catastros municipaies vy concentrar en el catastro astatal,

Valuacién Directa. - Es el procedimlento utilizado por la Autoridad Caiastral Municipal
para determinar el valor catasiral de un predio con base a la informacién y a los
elementfos fécnicos con gque cuente.

Definicién de Inmueble. - Son los derechos de la tierra y todas las cosas que estén
adheridas permanentemente a ella.

Elementos de un Buen Inmueble. - La tierra el subsuelo, el aire encima de ello los objetos
permanentemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras al terreno,

Derechos de un Bien Inmueble:

1} Derecho de ocuparlo y usarlo,

2) Derecho de afectarlo.

3) Derecho de venderlo ¢ disponer de él.

4) Derecho de heredar

5) Elderecho mds completo, privado de un inmueble que representa el mds
completo conjunto de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD.

Factor. - Elemento que actia como condicionante para generacién de resultados.
Factor de Metito. - Factores que premicn o incrementan el valor catastral de un predio.
Factor de Demerito. - Factores que disminuyen el valor catasiral de un predio.

Depreciacién. - Es la pérdida real de vailor de un bien debido a su edad, desgaste fisico,
servicio v uso,

Deterioro Fisico. - Factor que defermina la depreciacién; es una forma de depreciacion
donde lg pérdida en valer o utilidad de un bien es atribulble a causas meramente fisicas
como son el desgaste o exposicion de los elementos. Bl deterioro fisico inicia en e!
momento en que se finaliza lo construccion.

Vida econémica o vida Gtil normal. - Es el periodo en términes de afios durante el cual se
puede usar una construceidn para el propdsito al que se le destine criginaimente, antes
de alcanzar una condicién de inutilizable.

Vida §til remanente. - Perlodo de tiempo expresado en ofios que se estima funcionara un
bien en el futuro, a partir de una determinada fecha.

Edad Efeciiva. - s la edad aparente de un bien en comparacién con un bien nuevo
similar, Es la edad de un blen Indicada por su condicién fisica vy utllidad en contraste con
su edad cronoldgica.

Tablas de Valores. - Decreto emitido por el H. Congreso del Estado o iniciativa de |os
Ayuntamientos que contiehe debidamente ordenada y relacionada geograficamente la
informacion de zonas homogéneas, corredores de valor, tipologia y valores de
construccion, asi como los usos v volores de suelo rustico.

Norma de aplicacién para uso de las Tablas de Vatores Unitarios.

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidn deberdn reflejar el valor de
mercado,
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PREDIO: Porcidn de terreno o compacta, con o sin construcciones cuyos linderos y
colindancias con ofros predios sean especificas y permanentes formando un perimetro
cerrado.

PREDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite del ceniro de poblacion, y su
destine sea de producclén agropecuarla forestal, minera, o actividades eguiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aqguellos en los que el abastecimiento de agua por medios
arlificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos, presas o
vasos y su aplicacién puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera de una
fuerza motrlz para su mevilizacién segin provenga de fuentes superficiales o profundas,
asimismo pueden perfenecer a un Distrito de Riego o ser particular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacién superficial, métedo gue
distibuye el agua procedente de un centro de acoplo, iimese embalse, almacenamiento
natural como lagos y lagunas, presa denibadora, diques con bocatoma, los cuales
discurren el agua o fravés de grandes canales, hasta el centro de distribucion que reparte
el agua hasta la parcela de cultivo, Inundando la zona de plantacion por medio de surcos,
melgas y cuadros.

RIEGO POR BOMBEOQ: Es un método que requiere de presion para exiraer el agua y hacerla
llegar ol sector por regar mediante un equlpo de bombeo, requieren la mayor inversidn en
equipos, flene la ventaja de no humedecer tante el suelo, manejo mds econdmico dl ho
requerir mucha mano de obrd, son eficientes en el uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

a) Primera clase; Terenos con agua todo el afio, excelentes condiciones de fexiurg,
profundidad, fertiidad y calidad de suelo. Planos de configuracién regular, que
favorecen el suministro de agua v la actividad agricola.

b) Segunda clase: Terrenos con fiego eventual, suelos sensiblemente pobres, que no
sean favorables para cuciquier cultivo en la regién con topografia sensiblemente
accidentada.

c) Tercera clase; Aquellos con riego eventual, suelos pobres y deficientes con sales
noclvas, de muy baja productividad con ki posibiidad de ser afectados por
Inundaciones.

d) Cuarta clase: Aquellos con tas mismas caracteristicas de la anterior que estén
afectados por sales nocivas y para hacerlos producir les sean frabajos especiales.

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):

Se consideran como factores deferminantes: La etapa productiva o edad eh desarrolio y
la etapa productiva o edad en producclén. Tratandeose de drboles estdndar o edad
productiva del manzano inicla o los 4 afios hasta los 30 y los duraznos de 2 hasta los 18 afics.

a) Primera clase: Aquellas huertas o plantaciones que cuenten con arbolados en edad
productiva, asi como el clima propicio, y un manejo integral del huerto que consiste:
En tiera férlil preparada para el confrol de plagas y enfermedades, manejo de
fertllizantes, sistemas de riego (aspersidn, micro aspersion o goteo). Que se redlicen
podas de formacién y productividad en los drboles, asi como confrol de heladas y
granizadas, que produzcan frutos de primera calidad.

b) Segunda clase: Aquellos huertos o plantaciones con caracteristicas muy similares o
I antetlor, un manejo Infegral menos intenso, un sistema de fiego menes fecnificado
y que producen frutos de calidad intermedia.
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c) Tercera clase: aquellos huertos o plantaciones desatendidas, que producen frutos
de baia calidad, ocasionalmente pueden ser huertas de temporal.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aquelios en fos que su fuente de abastecimiento de agua es la
precipitacién pluvial directa. Y se clasifican  por categorias dependiendo de la
precipitacién, asi mismo de ofras caracteristicas como; el clima, lo topografia, o
pedegrocidad, presencia frecuente de heladas, calidad del suelo, periodo vegetativo etc.

a) Primera clase: Aquellos terrenos que presentan suelos profundos, que se adapteny
faverezean la productividad de los culfivos de nuestra region, con clima propicio
que presente lluvias infensas con promedio de 400 o 500 mm anuales, con buencs
accesos y cercanos d vias de comunicacion,

b) Segunda clase: Aquellos terrenos que presenten suelos, ligeramente deficientes en
adaptabilidad y productividad d los cultives de nuestra regién, con precipitacién
pluvial sensiblemente similar, o la anterior, con regulares accesos Y ligeramente
alejados a vias de comunicacion.

c] Tercera clase: Aquellos temenos que presenten suelos marginados  por
sroductividad y adaptabllidad, pero que pueden tener mayor precipitacién a las
descritas, con regulares accesos y alejados de vias de comunicacion.

d) Cuarta clase: Marginados por incomunicacion, suelos que pueden presentar
condiciones de adaptabilidad y productividad iguctes o mejores a las sefialadas,
pero con ubicacién muy alejada de vias de comunicaclon.

PREDIOS DE AGOSTADERO (1): Son aquellas cubiertas vegetales o nafivas en el estado en
gue se encuentren, cuyo fin es servir de dimento mediante el procedimiento de pastorec
directo d cudlguier especie animal que sea de utiidad al género humano. Asi mismo se
demeritara su categoria al considerar otras caracteristicas como; disponipilidad de
abrevaderos, v la peligrosidad para el ganado ocasionada por fopografic demasiado
accidentada.

TIERRAS DE AGOSTADERO (2): Son aquellas que por su precipitacion pluvial, topografia o
cdlidad producen en forma natural o cullivada pastos y forrcjes cue siven para alimento
para el ganado. Son de buena calidad de los tieras cuya capacidad forrajera es tal que
la superficie necesarla para e sostenimiento de una cabeza de ganado mayor ho exceda
de 10 hectdreas,

a) Primera clase: Predios con cameta vegetal de caractetisticas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de hasta 15/Has/Ua/afio, con topografic
gue presente lomerio suave, faci acceso para el ganado y con fuentes de adbasto
de agua permanentes la mayor parte del afo.

b) Segunda clase: Predios con carpetd vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/afo, con topografia
ligeraomenie quebrada y akasto de agua de manera permanente y estacional.

c} Tercera clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas gue
presentan coeficientes de agostadero de mds de 20 Has/Ua/arfo con topografia
compleja, abasto de agua estacional y escasamente permanente,

d) Cuarta clase: Predios con coeficiente de agostadero de mds de 20 Has/Ua/fofo
con presencia de especies Invasivas terenos accidentados de dificil acceso para
el ganado.

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas dreas silvicolas que nacen y se desarrollan en forma
natural o inducida y gque cuentan con la documentacién legal y fécnica {Permisc de
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aprovechamiento Forestal o Estudio Dasondmico), para el aprovechamiento de bosques y
plantas madergbles.

a) Primera clase: Predios cien por ciento arbolados, capaces de producir en pleno
desarrollo 100 m3 de madera en rollo por hectérea y con ubicaciéon a menos de 100
kms de vias de comunicacién transitables.

b} Segunda clase: Cuando disminuya el porcentdje de arbolade y en consecuencia
su posibllidad de produccién de 25% o siendo de primera clase este alejado de 100
d 200 kms de vias de comunicacion transitables.

c) Tercera clase: Cuando la superficie arbolada v su productividad constituya el 50%
de'la clase de Primera, o siendo de segunda se encuentre alejada mds de 200 kms
de las vias de comunicacion.

PREDIOS DE MONTE: Son superficles de fefreno de tipo forestal que por no contar con la
documentacion respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asf como los terrenos
con vegetacion natural que no permiten su ocupacion y desarrollo de plantas culfivadas
por limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc. Y que por medio de labores
de desmonte y/o mejoros del terreno pueden ser incorporados o la agricultura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son acuellas &reas que por sus limitantes como disponibilidad de agua,
topografia y composicién no son aptos para la agricultura o la ganaderia y sus posibilidades
de aprovechamiento son limitadas. En algunos casocs se dan explotaciones de tipo pecuario
con ganado mencer.,

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquellas dreas en que la ulilidad v productividad es minima o
nula por ejempio: suelos pantanosos, arenales, mangiares, taludes y pefascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: Identificador que se ufiliza para representar el valor unitario
de jos predios, integrado por cuatro digites. Siendo el primero la clasificacién, el segundo el
tipe de prepiedad, el tercero la calidad vy ef cuarfo una constante.

PROPIEDAD PRIVADA: Asignacion de derechos a las personas fislcas o enfidades privadas,
de obtener, poseer, controlar, disponer dejar en herencia la fierra, capital y coscs.

PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de |a fendencia de la tierra, donde existe un derecho
colectivo deniro de una comunidad en que cada miembro fiene derecho a utilizar
independientemente las propledades de la comunidad.
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