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-‘ ASUNTO: El que se indica

Dip. Elizabeth Guzmdn Argueta
PRSIDENTA DEL HONORABLE CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE

Haciendo uso de las facultades y obligaciones que le concede la Constitucion
Politica del Estado de Chihuahua en el Articulo 68, fraccién IV de la Constitucion Politica del
Estado y 167, fraccién IV de la Ley Orgdnica del Poder Legislativo, en el articule 167 fraccion
IV, y los arficulos 6 y 22 de la ley de catastro; ademdas del Caédigo Municipal para el Estado
de Chihuahua del articulo no. 28 al Ayuntamiento, y dando cumplimiento a lo expresado
en la fraccién XL, me permito enviar a usted, la CERTIFICACION donde el Honorable
Ayuntamiento de Ignacio Zaragoza, DENEGO por unanimidad el aumento del anteproyecto
de la tabla de valores unitarios del suelo y construccion, sin embargo se aprobd la
comeccion de los deméritos de celdas solares y predios rusticos, se afiadié la colonia
PRADERA DORADA y se agregaron algunos conceptos de instalaciones especiales de la ya
mencionada tabla de valores que fue expedida por la autoridad Catastral Municipal,
misma que servird de base para el cdlculo de los impuestos que grabaran la propiedad
inmobiliaria DURANTE EL ARO 2025, ademds de un tanto de las tablas de valores a que se
hace referencia con anterioridad.

Lo anterior, para que sea sometido a consideracion del Honorable Congreso del
Estado para su aprobacién y posteriormente publicado en el periédico oficial del Estado.

Sin ofro particular por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial
saludo.
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Administracion 2024-2027

PRESENTACION ANTE CABILDO, DE LA TABLA DE VALORES UNITARIA DE SUELO
URBANO, DE CONTRUCCION Y SUELO RUSTICO PARA EL EJERCICIO 2024.

Siendo las 17 horas del dia 17 de octubre del afio 2024, se celebra la sesién
ordinaria de cabildo no. 3 con la asistencia de los regidores: C. Mabel Karely Portillo
Ledn, Lic. Cristian Damidn Ortiz Rios, Ing. Adaena Janeth Rohan Perea, C. JesUs
Irving Sanchez Bencomo, C. Lorena Yudith Chdvez Moling, Ing. Jesis José Varela
Castillo, C. Maria de la Luz Orozco Valdez, C. Mario Arturo Reyes Mdrquez, C. Juana
Lucero Ramos, C. Esmeralda Vega Judrez, C. Luz Margarita Santisteban, C. Maria
Karina Torres Orona.

En dicha sesion el C. presidente Municipal, Omar Escorza Orliz, presento al
Honorable Cabildo EL PROYECTO DE TABLA DE VALORES UNITARIO DE SUELO
URBANO, DE CONSTRUCCION Y DE SUELO RUSTICO, PARA EL EJERCICIO 2025,
haciendo mencion de que los valores no sufrieron cambios mayores a la tabla de
valores del afio en curso, sin tener grandes afectaciones a la economia del
municipio, y no dafectar las actividades productivas que se practican en el
municipio, ademds de la correccién de los deméritos de celdas solares y Predio
Rustico debido a que se encontraban mal con respecto al aio pasado. Se anadié
una nueva colonia PRADERA DORADA Y algunos conceptos nuevos en las
instalaciones especiales
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Asunio: CERTIFICA
Oficio: IZSEC2427-0009
Departamento: SECRETARIA

El Secretario Municipal del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Ignacio Zaragoza,
Chihuahua para el periodo 2024-2027, el Lic. Erik Fernando Rojas Milidin, por medio de la
presente y con base en el arficulo 63, fraccion I, del coédigo municipal para el estado de
Chihuahua, hace constary:

CERTIFICA

Que en la reunién ordinaria de cabildo celebrada el dia 17 de octubre del dos mil
veinticuatro se asentd en el libro de actas de cabildo en el acta nimero 3 en el punto 6 del
orden del dia, el siguiente acuerdo:

“El C. Omar Escorza Ortiz, presidente Municipal, solicita sea votado el aumento a la tabla
de valores, de la cual, por unanimidad de votos no fue autorizado el incremento en el
Ejercicio 2025, por el contrario, se autorizd la correccidn de los deméritos de celdas solares
y predios rusticos, se afadio la colonia PRADERA DORADA y se ahadieron conceptos en
instalaciones especiales”.

Una vez explicado lo anterior, se sometié a consideracién del Honorable Ayuntamiento,
quedando desaprobada por mayoria de votos.

La presente se extiende en Ignacio Zaragoza, Distrito de Galeana, Estado de Chihuahua, a
los diecisiete dias del mes de octubre del afio dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
GOBIERNO MUNICIPAL -
IGNACIO ZARAGOZA, CHIH. %—
MIZ-741002-F72
ADMIMISTRACION 2024:2027  Lic. Erik Fernando Rojas Milldn
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El parrafo cuatto de la fraccion 1V del
Articulo 115, Constitucional que a la
letra dice:

“Los ayuntamientos, en el ambito de
su competencia, propondran a las
legislaturas estatales las cuotas vy
tarifas  aplicables a impuestos,
derechos, contribuciones de mejoras y
las tablas de valores unitarios de suelo
y construcciones que sirvan de base
para el cobro de las contribuciones
sobre la propiedad inmobiliaria.



Predios

Urbanos



DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION.

La presente norma flene por objetivo establecer el procedimiento técnico para la
elaboracion del proyecto de tabla de volores unitarios de predios urbanos.

Estéin obligados a observar la presente norme:

o) Lo Adoridad Catastral Municipal

b} Consejo técnico de catastro Municlpal y Estatal
c) Ladireccion de Catastro del Estado

d) Colegio vy Asoclaciones de Peritos Valuadores,

Para la realizacion del estudlo de volores de temenos urbanos, rUsticos y de las
construcciones se deberd contar con planos dl ferritorio municipal, asf como los planos
genherales de la poblacion. '

Predios Urbanos:

1) Rediizar frabajos de campo que consiste en; recabar informacién de las caracteristicas
urbanas de cada localidad a hivel manzana, con el fin de agrupar manzanas muy similares
an cuanto a; servicios con gue cuenta cada una de lds calles como: redes subterrdneas de
agua potable y drendje, redes dreqs de energia eléctrica v telefonia, alumbrado publico,
fipo de revestimlento en la calle si carpeta asfditica, firme de concreto o solo terraceria, si
flenen banquetas y guarniclones de concreto. identificar el equipamlento urbano en
cuante a: Educacién y Cultura (Escuslas), Salud y Asistencla (Clinicas y Hospitales),
recreacion y Deporte (Parques v Areas Deportlvas), Administracién Publica (Presidencia
Municipal, Telégrafos, efc.). Asl mismo observar el use de suelo permitido y nivel
socioecondmico. Tomar fotografias representativas de las calles y zonas de estudio.

"2} Plasmar en tos planos generales de ia localidad la informacion recabada en campo,
para actuallzar nuevos fracclonamientos y colonias © mejoras de las existentes, Yy cgrupar
manzanas con todas las caracteristicas antes sefialadas, para delimitar y describir Zonas
Homogénsas.

3) Analizar el comportamiento del Mercado Inmobillario Local.

a) Invesiigar y revisar los movimientos mas significativos y nUmeros de operdciones de
- compraventd de ferrenos. '

b) Consuita con Inmaeblliarias o en periddicos Iécqles, notarias publicas, el fipo de oferiq,
zonas de concentracién y visita af Inmueble ofertado.



4) Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de valor, Identificar vidlidades de
Importancia con concentracién de predios con uso comercial o mixto {comercial y
habitacional), que crucen a las zohas homogéneas, dando como resultado o Corredoras

Urbanos, con rangos de valor por framoes, dependiendo de ia ublcacion, infraestructura y
beneflclos urbanos.

5} Con base dl resultado del estudio de valores de mercado ¥ A los valores catastrales
vigentes al catastro municipal, elabora Ia propuesta de valores unitarios de terreno.

6) En base a frabajo de campo, se realiza un recorrido, por las diferentes dreas urbangs,
con et fin de Identificar o las construcclones de acuerdo o sus caracteristicas v
principaimente a su vocacién o uso genérico, sl es habltacional, comerclal e industrici.
Después de proceder a agrupatlos vy clasificarlas lo que da como resultado la tipologia
constructiva. A cada fipologla se le estima st valor por metro cuadrado, aplicando el Valor
de Reposicidn Nuevo que considera el costo a precios actuales, de un blen nuevo similar
que tenga la utilidad o funcion equivalente mas préxima al bien que se valla,



“Medio Fisico”

Localizacién:

lgnacio Zaragoza se Locdliza a una alfitud de 1952
meftros sobre el nivel del mar, con una latfitud de 19°
41" y una longitud de 107° 43’ colinda al Norte con
Galeana y Casas Grandes, al Este con
Buenaventura, al Sur con Namiguipa y Goémez
Farfas y al Oeste con Madera.

La cabecera municipal se encuentra a 301 Km
aproximadamente de la Capital del Estado.

Los principales nucleos de poblacién son: Ignacio
Zaragoza la Cabecera Municipal, la  Seccidn
Municipal de Ignacio Allende. Otras comunidades
como Francisco |. Madero (San Miguel), Abraham
Gonzdlez y el Saucito (El Sauz).

Extensién:

Estados unidos de

Norteamérica.
Estado de ‘
Sonora.
! Estado de
. Coahuila.
31 =
Estada de Sinalon. Estado de Durango

El municipio de Ignacio Zaragoza tiene una superficie de 2130.90 Km? la cual representa el
0.86% de la extension teritorial del Estado t el 0.11% de la Nacional,

Orogradfia:

Su ferritorio se encuentra en la zona este de la sierra
madre Chihuahuense, formando una altiplanicie
gue estd limitada al ceste por la citada cordillera
de Buenaventuraq, los separan las serranias de arco
y la brecha de Gomes Farias, las de Santa Catalina
y la culebra y el norte de San Joaquin.




Hidrografia:

Es de vertiente interior, formada por el rio de San Miguel, que baja de la Sierra de la Culebra,
y va a formar el de Casas Grandes y algunos arroyos de menor importancia.

Clima:

Aria de semidrido a semifrio, su temperatura mdéxima es de 34.3° C y su minima de 19.4° C
sumedia anual es de 10.21° C su precipitacion pluvial media anual es de 757 milimetros con
un promedio anual de 87 dias de lluvia y una humedad relativa de 55%.

Principales ecosistemas:

La flora consta de yucas, agaves, cactdceas como
palma, cenizo, ébano, retamas como mezquite,
biznaga, gobernadora, confieras y panaceas.

Su fauna se integra por el gato montés vy el coyote,
principalmente.




Recursos Naturales:

No existen recursos naturales.

Caracteristicas y uso de suvelo:

En el occidente predominan los Kastanozems [Uvicos; en su porcién central y oriental
predominan los yermosoles con pendientes de nivel o cerril, sin inclusiones y en fase litica.

LEVANTAMIENTO DE CAMPO DE UNA MUESTRA

Representativa de inmuebles. - Esta actividad se
refiere a la identificacién, procesamiento y registro
de los datos relativos a valores de suelo y
construccién que se deriva de un muestreo de
inmuebles seleccionados en forma aleatoria, en Ia
localidad para identificar los valores de referencia
Y Zonhas.




TOPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES

Habitacional Popular Bueno, Regular y Malo:

e Estructura minima, no consolidada o sin
estructura claros no mayor a 2.50 m.

e Altura hasta 3.0 m.

* Instalaciones de servicios elementales
materiales de baja calidad o reciclados.

* Acabados de bajo costo o sin acabados.
Cubierta ligera elemental.

e Complementos sencillos o improvisados
(herreria, carpinteria, vidrieria, etc.).

* Su oferta safisface estratos econdmicos
bajos.

Habitacional Econémico Popular Bueno, Regular y
Malo:

» Estructura bdsica (Cimentacién, muro de
carga, refuerzos verticales y horizontales).

e Claros hasta 4.00 m, altura hasta 7.00 m.

e Instalaciones de servicio bésico (eléctricos,
hidrosanitarios y de gas) semiocultos
materidles y acabados de calidad
econdémica cubierta econdmica sélida.

e Complementos  sencillos economicos
(herreria, carpinteria, vidrieria, etc.).

e Su oferta satisface estratos econdmicos
medios bajos y bajos de fransicidon: En
algunos casos bajos con tendencia a
superacién. Consolidacién sistemdatica o
insfitucional y  aprovechamiento  mds
individualizado.




Habitacional Mediano Popular Bueno, Regular y

Malo:
o Estructura adecuadag (cimentacion,
elementos de carga con cdlculo
diversificado).

e - Claro hasta 6.00 m. Altura hasta 9.00 m.

¢ Instalaciones con  servicios  bdsicos
(eléctricos, hidrosanitarios y de gas) en
general ocultos.

* Materiales y acabados de calidad media
estandar. Cubierta solida de calidad media.

e Complementos de calidad media estdndar
{herreria, carpinterfa, vidrieria, etc.).

» Proyectos definidos con  materiales
decorativos.

* Su oferta safisface estratos econémicos
medios de la sociedad.




Habitacional Buena A,BY C:

e Estructura de buena calidad (cimentacién
diversificada con elementos de apoyo dislado y/o
corridos).

e Claros variables hasta 10 m. Altura variable hasta 12
m.

e Instalaciones con todos los servicios bdsicos
(eléctricos y de gas). Ocasionalmente son
instalaciones especiales (adire acondicionado,
calefaccion, dljibe, alarma, etc.).

¢ Materiales de buena calidad y de importaciéon de
regular calidad.

» Acabados de buena calidad con muros, pisos,
plafones, patios, exteriores, jardineria, efc.

o Cubiertay enfrepisos solidos de buena calidad.

s Complementos de buena calidad sobre disefio
(herreria, carpinteria, vidrieria, etc.).

e Proyectos bien definidos y funcionales uso menor
exclusivo, equipada con dreas gjardinadas, su
oferta  safisface la demanda de estratos
econdmicos, altos, medio alto de la sociedad.




Habitacional de Lujo A, By C:

» Estructura de muy buena calidad

(cimentacion diversificada con
elementos de apoyo aislados y/o
corridos).

e Claros variables hasta 10 m o mayores.
Altura variable hasta 15 m o mayores.

* Instalaciones con todos los servicios
bdsicos  (eléctricos,  hidrosanitarios,
equipos  especidles, planta  de
tratamiento de agua, calderas, etc.).

 Con instalaciones especiales (aire
acondicionado, calefaccion

e Sistema de alarma, para rayos, etc.).
Materiales y acabados de muy buena
calidad.

« De importacion en muros, pisos,
plafones, patios, exteriores, jardineria,
efc.

» Cubierta y entrepisos solidos
diversificados, y de muy buena calidad.
Complementos de muy buena cadlidad
hechos  sobre  disefio (herreria,
carpinteria, vidrieria, etc.).

*  Proyectos exclusivos individualizados.

= Ormamentarias con materiales
nacionales e importados. Grandes dreas
gjardinadas, instalaciones deportivas.

* Su oferta satisface la demanda de los
estratos mds altos de la sociedad.




Comercial Popular A, By C:

e Consfruccidén bdsica con servicios
elementales.

* Estructura bdsica (cimentacion,
muros de carga, refuerzos verticales y
horizontales).

e Claros hasta 4 m. Altura hasta 3 m.

¢ Instalaciones con servicio bdsico
(eléctricos o hidrosanitarios)

= Semiocultos.

* Maferiales de calidad econdmica.
Acabados de bajo costo o sin
acabados.

¢« Cubierta solida elemental
complementos econémicos (herreria,
carpinteria, vidrieria, etc.).

e Sin dreas de estacionamiento
vehiculares ni dreas privadas de
circulacion peatonal.

* Determinacion del valor unitario de
suelo urbano factores que se utilizan
para determinar la zona:

e Estratificacion socicecondmica o
zonificacién. - se procede a
identificar las caracteristicas de la
zona considerando la calidad de las
construcciones, topologia vida Util
remanente cobertura y calidad de
servicios municipales y equipamiento
urbano.




Comercial Econémico A, By C:

Construccién bdésica con servicios
complementarios.

Estfructura  adecuada  (cimentacién vy
estructura diversificada, capacidad de carga
media baja, generalmente sin  cdlculo
estructural). Claros hasta é m.

Altura hasta 3 m.

Instalaciones con servicio bdsico (eléctricos o
hidrosanitarios) ocultos o semiocultos.
Materiales y acabados de calidad
econdmica o estandarizada.

Cubierta y entrepisos sdlidos de buena
calidad.

Complementos de mediana calidad (herreria,
carpinteria, vidrieria, etc.).

Sin dreas de estacionamiento vehiculares, sin
dreas privadas de circulaciéon peatonal.

Comercial Medio A, By C:

Construcciones semi especializadas.
Estructura de buena calidad (cimentacién
diversificada, con variedad de elementos de
apoyo aislados y/o corridos).

Claros hasta 10 m. Altura hasta 9 m.
Instalaciones con servicio bdsico (eléctricos e
hidrosanitarios) ocultos o semiocultos.

Con instalaciones especiales (refrigeracion,
calefaccion, dlibe, etfc.). Materiales vy
dcabados de buena calidad.

Cubierta y enfrepisos sdlidos de buena
calidad,

Complementos de buena cdlidad (herreria,
carpinteria, vidrieria, etc.).

Con dreas de estacionamiento vehiculares
ocasional, sin dreas privadas de circulacién
peatonal.




Comercial buena A, By C:
. Construccion especializada.

o Estructura de buena calidad (cimentacion
diversificada, con elementos de apoyo dislados y/o
corridos, con capacidad de carga requerida vy
cdlculo estructural).

° Claros variables hasta 10 m. Altura variable
hasta 12 m.
J Instalaciones con servicio bésico (eléctricos e

hidrosanitarios) ocultos. Con instalaciones especiales
(cire  acondicionado, refrigeraciéon, calefaccion,
hidroneumatico, sistema de alarma, etc.).

° Materiales y acabados de buena calidad.

° Cubierta y entrepisos solidos de buena
calidad.

. Complementos de buena calidad (herreria,
carpinteria,  vidrierla, etc.). Con dreas de
estacionamiento vehiculares y ocasionalmente con
dreas privadas de circulacién peatonal.




[SE.

comercial de Lujo A, By C:

Construccidn especializada.,

Estructura de muy buena calidad (cimentacién
diversificada, con elementos de apoyo
aislados y/o conidos, con capacidad de carga
requerida y cdlculo estructural).

Claros variables hasta 10 m o mayores, Alturd
variable hasta 15 m o mayores,

Instalaciones con todos los servicios bdsicos
(eléctricos, hidresanitarios, equipos especiates,
planta de fratamiente de agua, calderas,
afc.h,

Con instolaciones sspecicles {qire
acondiclonado, refiigeracion, calefaccién,
hidroneumdticos, sistema de alarma, para
rayos, efc.). Matericles vy acabados de muy
buena calidad.

Cublertay enfrepisos sélidos diversificados, y de
muy buena calldad, Complementos de muy
buena cdlidad hechos sobre disefio (herreria,
carpinteria, vidrierla, etc.).

Proyectos exclusivos individualizados,

Con dreas de estaclonarnlento vehicular, con
dreas. privadas de circulacién peatonal vy
jarcineric,

Industrial Ligero:

Construcclones semi especializadas.

Estructura de buena cdlidad {cimentacién diversificada con elementos de
apoyo disiado y/o corrido, con capacidad de carga requerida, ocasionaimente
con calculo estructural, marcos rigidos, estructuras metdlicas, columnos de
concreto o estructura méxima).

Claros varlables hasta 15m.

Altura variable hasta 10m (segin proyecto),

Instalaciones con serviclos bdsicos (eléctrico e hidrosaniiarios).,

Con instalaciones especiales (alre acondicionado, calefacaldn, subestaclon
eléctica, ete.).

Materlales y acabado de buena calidad.
Cublertay enfrepisos {armaduras metdlicas o mon@fes con capacidad de carga
requeridca, ldmina galvanizada).

Complementos de buena calidad (herrera, cqrpm’rerfo vidriefia, recubrtmien’ros,
etc.).

Con dreas de estqcionumlen’ro vehicular,



Industrial mediano:

Construccién diversificada.

Estructura de muy buena calidad (cimentacién con elementos diversificados de
apoyo aislado y/o corridos generalmente con calculo estructural, marcos rigidos
con columnas de concreto y/o estructura metdlica con capacidad de carga
calculadal).

Claros variables de 18 m o mayores.

Altura variable hasta 10 m (segun proyecto).

Instalaciones con todos los servicios bdsicos (eléctricos, hidrosanitarios, descargas
de aguas residuales industriales, etc.).

Con instalaciones especiales (aire, lavado, calefaccion, equipo confra incendios,
subestacion eléctrica, para rayos, etc.).

Materiales y acabados de buena calidad.

Cubiertas y entrepisos (armadura metdlica con buena calidad de carga laming
galvanizada con aislante).

Complementos de muy buena calidad hechos sobre disefio o de

Importacion (herreria, carpinteria, vidrieria y recubrimiento, efc.).

Con drea de estacionamiento vehicular, con dreas privadas de circulacion
peatfonal y drea de carga y descarga.

e e

Uso potencial del suelo:

Idenfificacién y ubicacién de la estructura vial, corredores comerciales vialidades
primerias etc.

Comunicacién y distancia a centros comerciales, sociales, oficinas publicas y otros.
Valores comerciales de los Ulfimos movimientos de traslaciones de dominio
registrados, asi como el valor comercial prometido del suelo, en el mercado
inmobiliario local.

La definicién de las zonas se concluye por su homogeneidad fisico- econdmico y
considerando en general las caracteristicas en cuanto a servicios urbanaos,
localizacion estratégica en la ciudad y condicién de accesibilidad a ciertas ZoNas.



Corredor Urbano:

Son vidlidades principales que se distinguen del resto de la estructura vial de la zona donde
se ubica, por sus principales caracteristicas socioeconémicas de desarrollo urbano sus
valores son mayores a la zona.

Topologia de cormedores con caracteristicas homogéneas:

¢ CI: Corresponden a la via principal que se
ubica en el centro del pueblo.

o De uso de suelo mixto con
predominio de comercio y servicios
de cobertura local.

o Vidlidad totalmente urbanizada y
consolidada.

¢ C2 Coresponde a la via principal
preferentemente como eje de oriente a
poniente.

o De uso de suelo mixto con
predominio de comercio y servicios
de cobertura local.

o Vidlidad totalmente urbanizada %
consolidada.

e C3: Comesponde a la vig principal
preferentemente como eje de orente a
poniente.

o De wuso de suelo mixto con
predominio de comercio v servicios
de cobertura local.

o Vidlidad totalmente urbanizada y
consolidada. C4- Corresponde a Ia
via que sirve de liga interurbana.

o De uso de suelo mixto con
predominio de comercio y servicios
de cobertura local.

o Vidlidad totalmente urbanizada vy
consolidada.
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MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOIZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA

ZONA SECTOR K, BE ] VALOR
HOMOGENEA | CATASTRAL|  MANZANA | COLONIAS O FRACCION DE COLONIA |\ 1r o7y
IONA 1 1.2 : OJINAGA Y AZTECA $ 47.63
IONA 2 I 5 OJINAGA $ 40.48
ZIONA 3 ] = AZTECA $ 40.48
IONA 4 5 B PACIFICO $ 40.48
IONA 5 5 . PACIFICO $ 47 63
IONA 6 2 . AITECA $ 47.63
IONA 7 5 » PACIFICO $ 54.76
ZONA 8 2 - AITECA $ 89.30
IONA 9 3 e AZTECA $ 82.15
ZONA 10 4 - CENTRO $ 102.40
ZONA 11 5 - PACIFICO $ 61.91
ZONA 12 3 - CHIHUAHUITA $ 89.30
ZONA 13 4 - MAGISTERIAL $ 82.15
ZONA 14 4 - MIRADOR $ 40.48
ZIONA 15 3 & CHIHUAHUITA $ 82.15
ZONA 16 9 - LOMAS DEL VALLE $ 40.48
ZONA 17 6 " IGNACIO ALLENDE $ 47.63
ZONA 18 7 = FRANCISCO I. MADERO 1 40.48
ZONA 19 8 - ABRAHAM GONZALEZ $ 40.48
ZONA 20 10 i EL SAUZ $ 40.48
ZONA 21 11 - TRES CASTILLOS $ 47.63
ZONA 22 12 " ALDAMA i 40.48
ZONA 28 13 . MORELOS $ 40.48
ZONA 29 14 - VISTAS DE ZARAGOZA 7 40.48
ZONA 30 15 B PRADERA DORADA $ 40.48

NOTA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS O
FRACCIONES DE LOS MISMOS Y EL FACTOR DE MERCADO SERA LA UNIDAD.

"LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS DE VALORES SON DE CARACTER
ENUNCIATIVOS MAS NO LIMITATIVOS".

NOTA: En caso de quedentro del ferriforio del munICipio existan zonas en [as que No se hayan
asignado valores unitarios de suelo y/o construccion, o en las gue habiendoseles asignado,
cambien de caracteristicas esenciales en el periodo de vigencia, las autoridades catastrales
podran determinar. provisionalmente, valores unitarios con base en los asignhados para zonas
similares. Los valores catastrales provisionales que se determinen para los predios con base a dichos
valores unitarios, estaran vigentes por el afo calendario correspondiente.




MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOZA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERGCIAL

SECTOR _ CARRETERA REFORMA
CATASTRAL MANZANAS DE A VALOR
2 50,55,49,53,47 46,44,52,40,39, ENTRADA NORTE CALLE LIBERTAD $ 5670
2 29,51. CALLE LIBERTAD CALLE ¢ DE ENERG $ 39.49
3 '6'33'245?3?;"?; ;‘ggj A7 46,53 CALLE 9 DE ENERO $ 78.58
~093,01,57, €. JOSEFA ORTMZ DE DOMINGUEZ
3 ¢5.61. C. JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ SALIDA SUR $ 39.69
SECTOR CALLE JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEL
I
CATASTRAL MANZANAS DE A VALOR
3 59,43,54,49,44,25,17. CALLE REFORMA 9 DE ENERO $113.40
3 138,12,11.7. CALLE9TOF ENERD AVENIDA OCAMPO $157.14
SECTOR CALLE 5 DE MAYO
MANZA
CATASTRAL NAS DE A VALOR
3,4 7.119,2618,2517.24 231622, o q0kra ORIl DE DOMINGUEZ CALLE HILARIO FIERRO $ 204,12
SECTOR AVENIDA QCAMPO
CATASTRAL MANZANAS DE A VALOR
4,3 F6.11,1213,17,14,18,5,19.17. CALLE HILARIO FIERRO C. JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ | $ 170.10
’ 23568491029, C. JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ CALLE REFORMA b136.08
SECTOR CALLE INDEPENDENCIA
Z
CATASTRAL MANZANAS bE A VALOR |
47,49, 42, 48, 43,38, 37, 35, 34,
2 31,27, 26,24,23, 17,16, 13, 12, CARRETERA REFORMA PUENTE $ 5670
4,521,
SECTOR CALLE 4¢
A
CATASTRAL MANZANAS DE A VALOR
9 18,19, 20, 21, 22, 25, CAILE 24 DE FEBRERG CALLE PINC SUAREZ $ 39.70
SECTOR CALLE HILARIO FIERRO .
v
CATASTRAL MANZANAS DE A VALOR
4 21,22,15,16,10,11,8.3,2,1, CALLE 24 DE FEBRERO PUENTE $ 204,12
SECTOR CALLE MIGUEL HIDALGO
A
CATASTRAL MANZANAS DE A VALOR
4 11,12, CATE OCAMPO CALLE VICENTE GUERRERO | $204.12
P 34, CALE VICENTE GUERRERD CALLE INDEPENDENCIA 5 158.76
SECTOR CALLE IGNACHO ALLENDE
CATASTRAL _ MANZANAS DE A VALOR
4 43, 45, 44, 38, 35, CALLE 9 DE ENERC CALLE 16 DE SEPTIEMBRE $113.40
4 £2,13,23,24,16,17,31,32, CALLE 16 DE SEPTIEMERE CALLE YICENTE GUERRERO | $204.12
) 15 CALLE VICENTE GUERRERG PUENTE $158.76
SECTOR CALLE AGUSTIN DE fTURBIDE
CATASIRAL MANZANAS DE A VALOR
4 18,19,14,9,25, 26. CGAILE 24 OF FERRERO CALLE VIGENTE GUERRERS | $ 204.12
SECTOR CALLE ALDAMA
CATASTRAL MANZANAS BE A VALOR
4 17.18,13,14, CALLL 5 DEMAYO CALLE VICENTE GUERRERO | §204.)2
SECTOR CALLE VICENTE GUERRERO
ZANA
CATASTRAL MANZANAS DE A VALOR
4 3,11,4,12,513,6,14, CALLE HILARIO FIERRD CALLE AGUSTIN DE [TURBIDE | §204.12
3ECTOR CALLE 24 DE FEBRERO
CATASTRAL MANZANAS DE A _VALOR
4 24, 32,001, CALLE ALLENDE CALLE AGUSTIN DE ITURBIDE | § 204,12




MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

21z

819 g ¢ | VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO PARA CONSTRUCCIONES
Et8|1G| 2 (/M)

() =

Clave de Valvacién Tipologlt Clase Nivel Valor Unitario

2 1 1 HABITACIONAL POPULAR A $ 1,020.60
2 1 1 2 HABITACIONAL POPULAR gy $ 884.57
2 1 1 3 HABITACIONAL POPULAR LS 703.08
2 1 2 ] HABITACIONAL ECONOMICO A $ 2,381,40
2 1 21 2 HABITACIONAL ECONOMICO "B" $ 1,772.44
2 1 2 | 3 HABITACIONAL ECONOMICO 'c s 1,216.78
2 i 3 ] HABITACIONAL MEDIO A $ 3,906.63
2 ] 31 2 HABITACIONAL MEDIO "B" $ 3,344.17
2 1 3l 3 HABITACIOMAL MEDIO c s 2,847.47
2 ] 4 1 HABITACIONAL BUENQ A $ 5,369.49
2 } 41 2 HABITACIONAL BUENO "B $ 4,856,92
2 1 41 3 HABITACIONAL BUENO "C" $ 4,373.84
2 ] 5 1 HABITACIONAL Lulo A $ 7,138.53
2 1 51 2 HABITACIONAL LUJO "B $ 6,459,26
2 1 5] 3 HABITACIONAL LUJO Lol 5,886.59
2 2 1 1 COMERCIAL ECONOMICO A $ 2,820,26
2 | 2 1 2 COMERCIAL ECONOMICO g $ 2,339.44
2 | 2 1 3 COMERCIAL ECONOMICO "C" $ 1,953.88
2 | 21 2 [ 1 COMERCIAL MEDIANO K 4,421.07
2 22712 COMERCIAL MEDIANO “B" $ 3,578.05
212121 3 COMERCIAL MEDIANO ‘C s 2,806.47
2| 213 1 COMERCIAL BUENO hA" $ 4.858.43
2 2 3 2 COMERCIAL BUENO "B $ 5,779.65
2121 3] 3 COMERCIAL BUENO "C" $ 5,111.67
2 | 217471 COMERCIAL LUJO YSR B 9,126.71
21 21 4] 2 COMERCIAL LUJO R E 8,296.81
21 2141 3 COMERCIAL LU0 S K 7.544.27




MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

2138
5|9 g 'g VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO PARA CONSTRUCCIONES
% 80| = ($/M?)
(S
Clave de ] _

Valuaeidn Tipologia Clase Nivel J Valor Unitario
21215} EDIFICIOS ~ [HASTA 6 NIVELES FUR L 7.851.82
21252 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES "B" $ 5.905.87
2121573 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES LS 4,296.73
2121611 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES A s 10,448.48
212062 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES "B” $ 9,499.59
212413 EDIFICIOS MAS DE § NIVELES TS 8,636.54
2121711 CINE/TEATRO BUENO R E 4,415,80
21217102 CINE/TEATRO MEDIANO "B $ 2,424.49
2121713 CINE/TEATRO ECONOMICO " $ 1,953.88
21 2] 8711 FUNERARIAS BUENO A $ 511167
21 28] 2 FUNERARIAS MEDIANG "B" $ 2,806,47
2121813 FUNERARIAS ECONOMICO S 2,261.13
21271911 HOTEL LUJOSO A s 7.096.57
212192 HOTEL BUENO 'B" $ 6,171.40
212193 HOTEL MEDIANO TS 3,387.0]
21291 4 HOTEL ECONOMICO D" $ 2,730.27
2131111 INDUSTRIAL LIGERO A $ 4,211.50
213l 1]2 INDUSTRIAL LIGERO "B" $ 3,678.07
21 3F 13 INDUSTRIAL LIGERQ K 3.378,01
21 3] 2] INDUSTRIAL MEDIANO A% 5,295,03
21 3] 2|2 INDUSTRIAL MEDIANO "B" § 4,796.14
23] 273 INDUSTRIAL MEDIANG S E 4,594,10
21313 ESTACIONAMIENTO (DE ACERO Y/O CONCRETO) A" 7
2 | 3] 31 2| ESTACIONAMIENTO (DE ACERO Y/O CONCRETO) "B" NO APLICA
2 [ 3] 3] 3| ESTACIONAMIENTO {DE ACERO Y/OQ CONCRETO) e
2131411 TEJABAN BUENG A
213412 TEJABAN MEDIANO "B" NO APLICA
21343 TEJABAN ECONOMICO "C"

21 3] 6] 1 |SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL AT

2| 3] 5| 2 [SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL "B NO APLICA

2 {31 5| 3 |SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL "C"

21 4] 1] 1 [CLUNICATPO MEDIO  [BUENO A $ 5,838.97

21 41 1] 2 |CLUNCATPOMEDIO  IMEDIAND "B" $ 5,078.05
21 4] 113 [CONICATIPO MEDIO  [ECONOMICO "Cr $ 2,787.37




MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

218

5 21 2 . VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO PARA CONSTRUCCIONES
1 - K= Z $/M2

& -g_ O < ($/M7)

Q b=

Clave de Valvaclén Tipologic Clase Nivel Valor Unitario

2 4 3 1 HOSPITAL TIPO MEDIANO {100 A 150 CAMAS) A $ 7.851.82
2 4 3 2 HOSPITAL TIPO MEDIANO {100 A 150 CAMAS) B $ 5,905.87 {
2 4 3 3 HOSPITAL TIPO MEDIANO (100 A 150 CAMAS) "C" $ 4,296.73
2 5 3 1 HOSPITAL TIPO BUENO {100 A 150 CAMAS) A $ 8.636.54
2 5 3 2 HOSPITAL TIPO BUENO {100 A 150 CAMAS) "B" $ 6,495.55
2 S 3 3 HOSPITAL TIPO BUENO {100 A 150 CAMAS) L% B 4,725.38




PORCENTAJE DE OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION 2025
CONSTRUCCION EN PRIMER PISO

_ : | FACTOR DE
CONCEPTO | INncio TERMINADO SERIERITO
1|ZANJEO 1.00% 5.00% 0.05 |
2| CIMIENTOS : 5.01% 15.00% 0.15
3/MUROS 15.01% 35.00% 0.35
4|CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.01% 40.00% 0.40
5/LOSA O TECHUMBRE 40.01% 50.00% 0.50
6|{IMPERMEABILIZACION B 50.01% 55.00% 0.55
7|PISO CERAMICO HERRERIA 55.10% 60.00% 0.60
8 HERRERIA 60.01% 65.00% 0.65
9|ENJARRE 65.01% 70.00% 0.70
10|YESO 70.01% 75.00% 0.75
11|LAMBRINES 75.01% 80.00% 0.80
12|FACHADA 80.01% 90.00% 0.90
13| PINTURA 90.01% 95.00% 0.95
14 PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1.00
Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADO EN BASE A LA TABLA
ANTERIOR.

Toda construccidn, ampliacién o modificacion, debera ser manifestada por el sujeto del impuesto a la
Tesorerfa Municipal dentro de los 15 dfas siguientes a la terminacién de la obra. A la MANIFESTACION
CATASTRAL anterior debera adjuntarse el plano catastral actualizado y el Permiso de Construccién Municipal
y en su caso renovaciones de la LICENCIA DE CONSTRUCCION y el documento oficial de la TERMINACION DE
OBRA. Invariablemente, las nuevas construcciones e instalaciones especiales se integraran al padrén
catastral en el avance en que se encuentren y de acuerdo a la fecha de vencimiento de la Licencia de
Construccion. En el caso de la deteccién de terrenos no empadronados y construcciones no manifestadas a
la Tesoreria Municipal, se hardn efectivos tres afios de impuestos anteriores a la fecha del descubrimiento de
la omisidn, salvo que el interesado compruebe que el lapso es menor mediante la Licencia de Construccién.
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2025

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
ADOQUIN M, $a51.75
AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO Pza. $10.500.00
ALBERCA COMERCIAL M2, $3.255.00
ALBERCA HABITACIONAL M, $2,205.00
AREAS TECHADAS M2, $1,098.30
ASFALTO M §262.50
BANDA TRANSPORTADORA DE MATERIALES ML, $1.417.50
BARANDAL/REJA COMERCIAL M2, $1.207.50
BARANDAL/REJA HABITACIONAL M2, 394500
BARDA DE PIEDRA (ANCHO .20 MT HASTA 1 MT) ALTURA HASTA 3 MTS M $840.00
BARDA RODAPIE 0.2 MTS HASTA 1.5 MT DE ALTURA M $588.00
BARDAS DE CONCRETO DE 1.5 MTS HASTA 3 MTS DE ALTURA M, $472.50
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2025

CONCEPTO UNIDAD - VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA 3MTS DE ALTURA M2, $588.00
BASCULA CAMIONERA Pz, $630,000.00
BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA LIGERA Pza. 3325,500.00
BASCULAS (COMERCIAL) Pza. $619.500.00
10% DEL VALOR UNITARIO

DE LA CONSTRUCCION

BODEGAS CON ALTURA ATIPICA SUPERIOR A 5 METROS % BOR B KYEifen
ALTURA ADICIONAL

BOILER SOLAR PCR TUBO $420.00
BOMBA DESPACHADORA DE GASOLINA/DIESEL CON INFRAESTRUCTURA Pza. $79.275.00
BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS Pa. $105.000.00
CABALLERIZAS M. $1.575.00
CALDERAS (COMERCIAL) Pza. $215,250.00
CALEFACCION (COMERCIAL) Pza. $157.500.00
CALEFACCION HABITACIONAL Pc. $15,750.00
CARPA LONA AHULADA CON ESTRUCTURA METALICA M2, $577.50
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2025

CONCEPTO UNIDAD | VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENGIA
17% DEL VALOR UNITARIO
CA’SAS HABITACION CON ALTURAS QUE EXCEDEN DE 3 METROS O ALTURAS - DE LA CONSTRUCCION
ATIPICAS, SIN LOSAS DE ENTREPISOS = POR CADA METRO DE
ALTURA ADICIONAL
$3.200.00 POR CELDA INDIVIDUAL Y
i VALOO PODRA
CELDAS SOLARES [EN GRANJA SOLAR, PARGUE SOLAR O PARGUE FOTOVOLTAICO) | | Gianmrant s o
i indivi PRESENTE EL CONTRIBUYENTE ¥ LO
[con pdneles construidos con celdas solares individuales) Y EHIRE th AT
CATASTRAL.
$5.950.00 POR M2. Y ELAVALDO
CATASTRAL PODRA ESTAR SUJETO
CELDAS SOLARES (HABITACION:AL,‘C_OMERCIAL, INDUSTRIAL Y ESPECIAL) (pdneles L VAL G P
construldos por celdas solares individuales}) CONTRIBUYENTE Y LO AUTORICE
LA AUTORIDAD CATASTRAL.
CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO ML, $269.85
CERCO POSTE MADERA ML $196.35
CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) Pza. $126,000.00
CHIMENEA Pza. $37,485.00
CHIMENEAS INDUSTRIALES M. $4,000.00
CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA) Pza. $9,660.00
CISTERNA COMERCIAL (depésitos de agua de lluvia) Pza. $2,785.50
CISTERNA HABITACIONAL (depésitos de agua de lluvia) Pza. $1,207.50
CISTERNA INDUSTRIAL (depésitos de agua de lluvia) Pza. $152,250.00
COCINA INDUSTRIAL ML. $4,620,00
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2025

. CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMA_?;ENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
COCINA INTEGRAL ML, $2.236.50
COMPRESORES LoTe $761,250.00
CORTINA METALICA v $1.501.50
CREMATORIO Pza. $168,000.00
CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO M. $5.775.00
CUARTOS DE PINTURA v $5.775.00
CUARTOS FRIOS Pz $78,225.00
DOSIFICADORES (INCLUYE LA ESTRUCTURA GUE LO SOSTIENE) M, $3.100.00
DUCTOS DE AIRE ML $330.75
ELEVADOR CONDOMINIOS P, $997.500.00
ELEVADORES {hasta 10 pisos) Pza. $1.848,000.00
ENCEMENTADOS - PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CM DE ESPESOR M2, $173.25
ESCALERA ELECTRICA ML $236,250.00
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2025

CONCEPTO

UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES GNICAMENTE DE REFERENCIA
ESTACIONAMIENTOS (PAVIMENTO ASFALTO) M $268.80
ESTRUCTURA TIRO DE MINA LOTE $3,150,000.00
ESTRUCTURAS ESFERICAS, O IRREGULARES, PARA ANTENAS DE COMUNICACION M, $25,000.00
FUENTE PARA JARDIN Pza. $13,020.00
FUENTE TIPO CORTINA Pza. $17.850.00
GALLINERO M2 $112.35
GARGOLAS Pza. $1,446.90
GENERADOR DE ENERGIA Fza. $500,000.00
GENERADORES ELECTRICOS Pza. $334,005.00
GRADAS DE CONCRETO M. $1,575.00
GRADAS DE MADERA M2, $1,365.00
GRADAS METALICAS ME, $2,047.50
GRUA VIAJERA LOTE $577.500.00
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2025

CONCEPTO UNIDAD -  VALOR2025 : NAGENES _ﬂl?fCAMENTE.D! REFERENCIA

GUARNICIONES (cordones de concrei.D) ML, $152.25
HIDRONEUMATICO Pza. $7,245.00
HORNO DE SECADO M $5,775.00
INVERNADEROS M2 $525.00
Jacuin Pza. $26,250.00
MALLA CICLONICA ML. $498.75
MALLA SOMBRA HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL M2 $945.00
MEZANINE M $1,203.30
MINI SPLIT Pza. $15,225.00
MOLINOS INDUSTRIALES M. $50,000.00
MUELLE DE CONCRETO M2 $2,650.00
MUELLE DE MADERA M2 $1,950.00
MURQS DE CONTENCION CONSTRUIDO CON PIEZAS PREFABRICADAS M2 $3.150.00
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2025

CONGEPTO

VALOR 2025

UNIDAD IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
MUROS DE CONTENCION DE CONCRETO ARMADO HABITACIONAL, COMERCIAL E Wk $997.50
INDUSTRIAL
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL M2, $472.50
NAVES INDUSTRIALES CON ESTRUCTURA METALICA M. $6,500.00
PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA CON A ESTRUCTURA DE MADERA QUE LA ,
SOSTIENE i e
PALAPA DE LAMINA CON ESTRUCTURA DE MADERA QUE LA SOSTIENE M. $750.00
PASTO ARTIFICIAL M2, $157.50
PERGOLAS M. $2,257.50
PILA (BLOCK, ADOBON, HORMIGON. M2 $777.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 100 CMS DE ESPESOR va $1.837.50
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 15 CMS DE ESPESOR W2, $262.50
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 40 CMS DE ESPESOR M, $756.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 40 CMS DE ESPESOR va $1,102.50
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 80 CMS DE ESPESOR M $1,522.50
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2025

CONCEPTO !)_N_lbnn VALOR 2025 -m_r.lei_nss UNICAMENTE DE REFERENGIA
PLANTA GENERADORA ELECTRICA DIESEL LOTE sa,:rao,aoo.og
PLANTA TRATADORA Pza. $3,150,000.00
PLANTAS ENFRIADORAS Pa. $1,500,000,00
PORTICO COMERCIAL M2 $4,725.00
PORTON ELECTRICO M. $2,100.00
POSTES PARA ALUMBRADO Pa. $15.000.00
POSTES TRONCOCONICOS PARA CABLES DE ELECTRICIDAD - P, $175,000.00
POZ0S PARA EXTRACCION DE AGUA ML $6'O§%‘f}3ﬂ‘;‘i’; 2’2" de
PRESONES ML $735.00 Imagen pendiente
PUENTE COLGANTE ML. $3,000.00
QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40mm. Hasta
500 mm. Este valor de la pieza considera la obra civil para cimentacién y Pza. $2,000,000.00
descarga a la tolva.
RAMPA PARA EMBARCACIONES M2, $1,250.00
RAMPAS M2 $425.00
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2025

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA

SILO DE CONCRETO M $5,565.00

SILO METALICO M, $2,730.00

SISTEMA CONTRA INCENDIO Pza. $72,240.00

SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL Pza. $87,150.00

SUBESTACION ELECTRICA HABITACIONAL Pza. $22,575.00

SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL Pza. $498,750.00

TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL M $4,935.00 '
TANGQUE ESTACIONARIO HABITACIONAL M, $1,575.00
TANQUES ACERO AL CARBON HASTA 100,000 LT . $9.45
TANQUES DE ALMACENAMIENTO M. $5,082.00
TEJABAN ACRILICO M $420.00
TEJABAN DE GALVATEJA M2, $600.00
TEJABAN DE LAMINA GALVANIZADA M $500.00

Hoja 9 de 11

25/10/2024



11

119

12

N

12

w

124

12

o

126

127

12

k-]

129

130

TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2025

| CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
TEJABAN DE TEJA M2, $400.00
TINACO HABITACIONAL Pza. $3.68 pasos por lifro
TIROLESA ML, $4,500.00
TOLVAS Pza. $175,000.00
TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIDAD Pz $225,000.00
TRANSFORMADOR DE 15 KVA. Pza. $26,250.00
TRANSFORMADOR DE 25 KVA. Pza. $36,750.00
TRANSFORMADOR DE 45 KVA. Pza. $52,500.00
TRANSFORMADOR DE 75 KVA. Pza. $120,750.00
UNIDAD PAQUETE CLIMA Pza. $735,000,00
UNIDADES ENFRIADORAS Pza. $332,850.00
SERA EL 10.5% SEGUN LA
" TIPOLOGIA
VOLADOS DE CONCRETO ARMADO M2, CONSTRUCTIVA BEL
CASO,
SERAEL 10.5% SEGUN LA
8 PROPIA TIPOLOGIA
VOLADOS DE MADERA, ACERO Y OTROS MATERIALES M2, CONSTRUCTIVA BEL

CASO.
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2025

T | CONCEPTO

] UNIDAD ,

VALOR 2025

 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA, EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPEND!
AVALUG QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y GIUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL

IENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL
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128 CONCEPTOS 2025

ADOQUIN
AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO

ALBERCA COMERCIAL

ALBERCA HABITACIONAL

AUIBE

AREAS TECHADAS

ASFALTO

BANDA TRANSPORTADORA DE MATERIALES

BARANDAL/REJA COMERCIAL

BARANDAL/REJA HABITACIONAL

BARDA DE PIEDRA {ANCHO .20 MT HASTA 1 MT) ALTURA HASTA 3 MTS
BARDA RODAPIE 0.2 MTS HASTA 1.5 MT DE ALTURA

BARDAS DE CONCRETO DE 1.5 MTS HASTA 3 MTS DE ALTURA

BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA 3MTS DE ALTURA

BASCULA CAMIONERA

BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA LIGERA

BASCULAS (COMERCIAL)

BODEGAS CON ALTURA ATIPICA SUPERIOR A 5 METROS

BOILER SOLAR

BOMBA DESPACHADORA DE GASOLINA/DIESEL CON INERAESTRUCTURA
BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS

CABALLERIZAS

CALDERAS [COMERCIAL)

CALEFACCION [COMERCIAL)

CALEFACCION HABITACIONAL

CARPA LONA AHULADA CON ESTRUCTURA METALICA

CASAS HABITACION CON ALTURAS QUE EXCEDEN DE 3 METROS O ALTURAS ATIPICAS, SIN LOSAS DE ENTREPISOS

CELDAS SOLARES (EN GRANJA SOLAR, PARQUE SOLAR O PARQUE FOTOVOLTAICO) [can paneles construidos con celdas solares individuales)
CELDAS SOLARES [HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIALY ESPECIAL) (péneles construfdas por celdas solares individuales)

CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO

CERCO POSTE MADERA

CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO)

CHIMENEA

CHIMENEAS INDUSTRIALES

CIRCUITO CERRADC (POR CAMARA)

CISTERNA COMERCIAL (depdsitos de agua de lluvia)

CISTERNA HABITACIONAL (depésitos de agua de lluvia)

CISTERNA INDUSTRIAL (depdsitos de agua de lluvia)

COCINA INDUSTRIAL

COCINA INTEGRAL

COMPRESORES

CORTINA METALICA

CREMATORIO

CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO

CUARTOS DE PINTURA

CUARTOS FRIOS

DOSIFICADORES (INCLUYE LA ESTRUCTURA QUE LO SOSTIENE)
DUCTOS DE AIRE

ELEVADOR CONDOMINIOS

ELEVADORES [hasta 10 pisos)

ENCEMENTADOS - PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CM DE ESPESOR
ESCALERA ELECTRICA

ESTACIONAMIENTOS [PAVIMENTO ASFALTO) -

ESTRUCTURA TIRO DE MINA

ESTRUCTURAS ESFERICAS, O IRREGULARES, PARA ANTENAS DE COMUNICACION
FUENTE PARA JARDIN

FUENTE TIPO CORTINA

GALLINERQ

GARGOLAS

GENERADOR DE ENERGIA

GENERADORES ELECTRICOS

GRADAS DE CONCRETO

GRADAS DE MADERA

GRADAS METALICAS

GRUA VIAJERA

GUARNICIONES {cordanes de concreto)

HIDRONEUMATICO

HORNO DE SECADO

INVERNADERGS

Jacuzzl

MALLA CICLONICA

MALLA SOMBRA HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL
MEZANINE

MINI SPLIT

MOLINDS INDUSTRIALES

MUELLE DE CONCRETO

MUELLE DE MADERA

MUROS DE CONTENCION CONSTRUIDO CON PIEZAS PREFABRICADAS
MUROS DE CONTENCION DE CONCRETO ARMADO HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA HABITACIONAL, COMERCIAL € INDUSTRIAL
NAVES INDUSTRIALES CON ESTRUCTURA METALICA

PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA CON A ESTRUCTURA DE MADERA QUE LA SOSTIENE
PALAPA DE LAMINA CON ESTRUCTURA DE MADERA QUE LA SOSTIENE
PASTO ARTIFICIAL

PERGOLAS

PILA (BLOCK, ADOBEGN, HORMIGON,

PLANCHA DE CONCRETC HIDRAULICO 100 CMS DE ESPESOR
PLANCHA DE CONCRETC HIDRAULICO 15 CMS DE ESPESOR

PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 40 CMS DE ESPESOR

PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 60 CMS DE ESPESOR

PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 80 CMS DE ESPESOR

PLANTA GENERADORA ELECTRICA DIESEL

PLANTA TRATADORA

PLANTAS ENFRIADORAS

PORTICO COMERCIAL

PORTON ELECTRICO

POSTES PARA ALUMBRADO

POSTES TRONCOCONICOS PARA CABLES DE ELECTRICIDAD
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POZOS PARA EXTRACCION DE AGUA
PRESONES

PUENTE COLGANTE

QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40mm. Hasta 500 mm, Este valor de la pleza considera la obra civil para cimentacién y descarga ala tolva,
RAMPA PARA EMBARCACIONES

RAMPAS

SILO DE CONCRETO

SILO METALICO

SISTEMA CONTRA INCENDIO
SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL
SUBESTACION ELECTRICA HABITACIONAL
SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL
TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL
TANQUE ESTACIONARID HABITACIONAL
TANQUES ACERO AL CARBAN HASTA 100,000 LT
TANQUES DE ALMACENAMIENTO
TEIABAN ACRILICO

TEIABAN DE GALVATEJA

TEIABAN DE LAMINA GALVANIZADA
TEJABAN DE TEJA

TINACO HABITACIONAL

TIROLESA

TOLVAS

TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIDAD
TRANSFORMADOR DE 15 KVA,
TRANSFORMADOR DE 25 KVA,
TRANSFORMADOR DE 45 KVA,
TRANSFORMADOR DE 75 KVA,

UNIDAD PAQUETE CLIMA

UNIDADES ENFRIADORAS

VOLADOS DE CONCRETO ARMADO
VOLADOS DE MADERA, ACERO Y OTROS MATERIALES



CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANUNCIOS PUBLICITARIOS 2025.

ESTRUCTURA

CLAVE DE VALUACION

TIPO DE ESTRUCTURA

POR EL LUGAR DE

UBICACION

POR LA FORMA DE

INSTALACION

PARA CARTEL

i

‘Eiz

TIPQ MURETE

P

AISLADA

ADOBADO

i

CARACTERISTICAS PARTICULARES

VALOR Fisico

il PANTALLA Y PUEDE
Susante ESTAR SUJETO AL
X X X | Atura del pedestal: entre 4 M. y 18 M. cc;’},‘,’%‘;ﬁ%ﬂ'm
: APROBADO POR LA
Diametro exterior del pedestal de 20" en AUTORIDAD
adelante CATASTRAL MUNICIPAL.
Profundidad de desplante: 1 M. en
adelante

Material de la estructura: Acero

Superficie de la pantalla: hasta 80 M2 en

$21,000,00 X M2. DE

Material de la estructura: Acero

Superficie de la pantalla: hasta 45 M2, en
adelante

Altura de las columnas: entre 1 M. y 15
M.

Perfil de los apoyos: Seccion "L", "I", o

Método de anclaje: empotrado,
atornillado, autosoportado, Etc,

$2,362.50 X M2. DE
PANTALLA Y PUEDE
ESTAR SUJETO AL
AVALUOD DEL
CONTRIBUYENTE
APROBADO POR LA
AUTORIDAD
CATASTRAL MUNICIPAL.

Material de la estructura: Acero

Superficie de la pantalla: hasta 50 M2, en
adelante

Altura de las columna: entre 1 M. y 10 M.

Perfil de los apoyos: Seccion "L", "', o
I

Meétodo de anclaje: empotrado,
atornillado, Etc.

5§2,100.00 X M2, DE
PANTALLA Y PUEDE
ESTAR SUJETO AL
AVALUO DEL
CONTRIBUYENTE
APROBADO POR LA
AUTORIDAD
CATASTRAL MUNICIPAL.

Material de la estructura: Acero

Superficie de la pantalla: de 2 M?. en
adelante

Altura del pedestal: de 3 M. en adelante

Didmetro exterior del pedestal de 5" en
adelante

Método de anclaje: empotrado,
atomillado, Etc.

$4,725.00 X M2, DE
PANTALLA Y PUEDE
ESTAR SUJETO AL
AVALUO DEL
CONTRIBUYENTE
APROBADO POR LA
AUTORIDAD
CATASTRAL MUNICIPAL.

Material de la estructura: Acero

Superficie de la pantalla: de 2 M2 en

PANTALLA Y PUEDE

adelante ESTAR SUJETO AL

LU
X X X Altura del pedestal: de hasta 15 M. C;JTAR,BS\?EE,:}E
APROBADO POR LA
Diagmetro exterior del pedestal de 5" en AUTORIDAD
adelante CATASTRAL MUNICIPAL.
Método de anclaje: empotrado,
atornillado, Etc,

$4,725.00 X M2. DE

Material de la estructura: Acero

Superficie de la pantalla: de 1.5 M”. en | PANTALLA (se suman
adelante todas las pantallas) Y
PUEDE ESTAR SUJETO
x x x Altura del pedestal: de 2 M. en adelante AL AVALUO DEL
CONTRIBUYENTE
Diametro exterior del pedestal de 5" en | APROBADO POR LA
adelante AUTORIDA
CATASTRAL MUNICIPAL,
Método de anclaje: empotrado,
atomillado, Etc.

$4,725.00 X M2. DE

Material de la estructura; Acero

Superficie de la pantalla: de 2 M en
adelante

Altura del pedestal: de 20 Cm. en
adelante

Didmetro exterior del pedestal de 5" en
adelante

Método de anclaje: empotrado,
atornillado, Etc.

$4,725,00 X M2. DE
PANTALLA ({se suman
todas las pantallas) Y
PUEDE ESTAR SUJETO
AL AVALUO DEL
CONTRIBUYENTE
APROBADO POR LA
AUTORIDAD
CATASTRAL MUNICIPAL.

Material de la estructura: Acero u otro
material

Superficie de la pantalla: de 2 M2, en
adelante

Método de anclaje: empotrado,
atornillado, Etc.

$2,625.00 X M2. DE
PANTALLA (se suman
todas |as pantallas) Y
PUEDE ESTAR SUJETO
AL AVALUO DEL
CONTRIBUYENTE




CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANUNCIOS PUBLICITARIOS 2025.

POR EL LUGAR DE POR LA FORMA DE
g T ETUOTORK UBICACION INSTALACION
ESTRUCTURA g g g a §l e E g . § CARACTERISTICAS PARTICULARES VALOR Fisico
g g g = E 5 : i 3 E é 5 :
E ] - 5
-}
; - E 3 F i § 3
Perfil de los apoyos: Seccién "L", "I",0 | APROBADO POR LA
U Ete AUTORIDAD
: s CATASTRAL MUNICIPAL.
Forma de uni6n de las estructuras:
remachado, soldado, atomillade, Etc.
Materiales constructivos: Materiales
pétreos o Mixto.
: ; 2 $5,775.00 X M2, DE
Superficie de Iadpzlanhtselala de 1 M". en MURETE Y PUEDE
prcian ESTAR SUJETO AL
" AVALUO DEL
§ X X X Altura: hasta 25 M. EONTRRUYENTE
APROBADO POR LA
. ; 2 AUTORIDAD
Superficie de la pantalla; hasta 250 M2, CATASTRAL MUNICIPAL
Método de anclaje: empotrado,
atornillado, Etc.
Materiales constructivos: Acero o Mixto.
g §7,140,00 X M2. DE
Superficle de Iadp?nt?lla. de 1M en MURETE Y PUERE
& Bogane ESTAR SUJETO AL
] i AVALUO DEL
2 x x x Altura: hasta 25 M. CONTRIBUYENTE
APROBADO POR LA
. i 2 AUTORIDAD
Superficie de la pantalla: hasta 250 M2, CATASTRAL MUNIGIPAL
Método de anclaje: empotrado,
atornillado, Etc.
Materiales constructivos: Acero
. 2 $6,825.00 X M2. DE
Superficie de Iadyznta!ia. de 1 M . en MURETE Y PUEDE
i adeiants ESTAR SUJETO AL
- ; AVALUO DEL
3 X X X Altura: hasta 25 M. CONTRBLVENE
APROBADO POR LA
, 2 AUTORIDAD
Superficie de la pantalla: hasta 250 M2 CATASTRAL MUNIGIPAL.
Método de anclaje: empotrado,
atornillado, Etc.
Materiales constructivos: Acero, Péireos
o Mixto.
: g $8,825.00 X M2. DE
Supefiicie de Iadpa:ma!la. de 1 M en EAMTALLAY PUERE
¥ Bdlelaiy ESTAR SUJETO AL
. AVALUO DEL
2 X X X Altura: hasta 25 M. CONTRIBUYENTE
APROBADO POR LA
i . 2 AUTORIDAD
Superficie de la pantalla: hasta 250 M2 CATASTRAL MUNICIPAL.
Método de anclaje: empotrado,
atornillado, Etc.
Material de la estructura: Acero y tablillas
oni
il . $31,500.00 X M2. OE
Superficie de la pantalla: de 1 M? en PANTALLA
adelante ELECTRONICA Y PUEDE
(2] ESTAR SUJETO AL
a X X X Altura del pedestal: hasta 15 M, AVALUO DEL
- CONTRIBUYENTE
. .| APROBADO POR LA
Diametro exterior del pedestal: hasta 36 AUTORIDAD
CATASTRAL MUNICIPAL.
Profundidad de desplante: 1 M. en
adelante
Materiales constructivos: Acero, Pétreos
o Mixto.
. 2 $15,750.00 X M2. DEL
Superficie de ladp?nialla‘ de 1 M= en MURETE FANTALLA Y
# Acelants PUEDE ESTAR SUJETO
- 5 AL AVALUO DEL
5 X X X Altura: hasta 25 M. OO TR
APROBADO POR LA
5 N 2 AUTORIDAD
Superficie de la pantalla: hasta 250 M. CATASTRAL MUNICIPAL.
Método de anclaje: empotrado,
atomillado, Etc.
Materiales constructivos: Acero, Madera,
elrs ixto.
Eétso W, SUJETO AVALUACION
. POR PRECIOS
Superficie de la pantalla: UNITARIOS Y PUEDE
n ] ESTARSUJETOAL
@ Altura: AVALUO DEL
- CONTRIBUYENTE
2 APROBADO POR LA
Superficie de la pantalla; AUTORIDAD
CATASTRAL MUNICIPAL.

Método de anclaje:




CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE COMUNICACION.
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MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOZA. TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025.
- E
= % TORRE TORRES MONOPOSTE O
ESTRUCTURA 5 B ATOSORORT AbA n:l:osm:::a: o RONGROLS CARACTERISTICAS PARTICULARES |  VALOR FisiCo
2 N
Altura (M.): hasta 100 M. y
ESTRUCTURAS Seccion variable de hasta 15 M.
AUTOSOPORTADAS A BASE por lado
T Y
EREOP%MEN D’?Eéﬁ’; Dgt Perfiles de acero utilizados y ‘?;2PBU2E580{.IJE)S<TT\LR
ELEMENTO. EXTRUCTURAS medidas: piramidales, o JEﬁ e
cuadrangulares, triangulares =~
2 gS#FTII.JEEE‘-B TSSANGULong: g 9 AVALUO DEL
ACERO ~ UNIDOS  POR Tipo de material de la estructura | CONTRIBUYENT
= ILLOS, , B
@ |RENACHES © soLoADURR. (metdlico/pétreos) E APROBADO
ESTA BN FONGION. DEL PORLA
EST, .
SUMINISTRO DEL  BUEN T'F"_IO de‘ ””'f:‘l”' perrlll;)s& AUTORIDAD
FUNCIONAMIENTO remaches, tornillos, soldadura, CATASTRAL
EN_TERRENOS URBANGR, otro) MUNICIPAL.
SUEURBANOS Yo
RusTICOS. Peso {Kg.): Hasta 10 Tons.
Altura (M.): hasta 100 M. y
Seccion variable de hasta 0.5 M.
ESTRUCTURAS  LIGERAS| por lado
2??.{,?;?35;‘ SA BASE D‘; Perfiles de acero utilizados y 52325[)20‘;(3?’;2\(
CABLES = O VARILLAS. medidas: Piramidales,
igmrhiiogrduri el cuadrangulares, triangulares SUJETO AL
CH y .
i EXSTENTES, L S AVALUO DEL
INDICA GUE N TRANSMITE Tipo de material de la estructura | CONTRIBUYENT
-
. o e o NaTean (metdlico/pétreos) E APROBADO
SOBRE EL SUELO. LA BASE POR LA
DE g
TRANSHITE E3rUERZ0S O Je s ki, gemes, AUTORIDAD
COMPRESION Y  LOS remaches, tornillos, soldadura, CATASTRAL
TRANSUTEN  ESFUERZ0S otro) MUNICIPAL.
DE TENSION.
Peso (Kg.): Hasta 500 Kgs.
Altura (M.): hasta 80 M. y
Diarnetro variable de hasta 0.8
M.
$18,375.00 X ML.
EsTRUGTURAS EsaeLTAs Y] Ferfiles de acero utiizados y | Y PUEDE ESTAR
ESTETICAS QUE medidas SUJETO AL
d ENTORN. URBAND, 65 AVALUO DEL
JBjCAN SOBRE EL SUELO.[ Ting de material de la estructura | CONTRIBUYENT
- ACIO,
2 SUALMENTE S PTAN 3 (metalico/pétreos) E APROBADO
RE.(FJEU‘_BIREQJ POR RAZONSE POR LA
AITOSOPORTAN EN 4SS A Tipo de union: pernos, AUTORIDAD
UNABUENACIMENTACION. | remaches, tornillos, soldadura, CATASTRAL
otro) MUNICIPAL.
Peso (Kg.): Hasta 2 Tons.
Altura (M.)
VALUACION POR
PRECIOS
Perfiles de acero utilizados y UNITARIOS Y
OTRAS CON medidas PUEDE ESTAR
& SUJETO AL
CARACTERISTICAS a Tipo de material de la estructura | AVALUO DEL
i @ CONT| YEN
ATiPICAS - {metdlico/pétreos) : APEIgtﬁJADOT
Tipo de unién: pernos, POR LA
remaches, tornillos, soldadura, AUTORIDAD
otro) CATASTRAL
MUNICIPAL.

Peso (Kg.)
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TABLA DE MERITOS Y DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE 2025

09135

08843

MUY B sUENo | BUENA NORMAL { _ REGULAR
! Q465 om0
9477 4___ _08la
o ) neary | 08106
L Rse 0932y | D063
\)%4_, - 09225 ] 0
D94Y7 0w
09438 LA L
05383 09y
0.9:327 09060
e 0.9005
0§17 _ 0.8945
I 0.887)
B 5 02093 ue&-‘b
05262 09037
09199 01.B970
0 89507

D 8285
) 0EIYY
o 0HIH
08084
0.7950 N :
0.7914 0sR4y
0.7846 046786
07773 06777
07657 0.6658 i 05471
| 07ka; 07623 05378 B
 n/var 1 07769 02587 05324
T T Q.7689 07470 .
A _bomod 0.7610
07 7720 07527 D
: N 07445 08107
L 07550 0.736%7 _0.5045
0 __Liuc-n' Q7277 ) T0.4987
D.7376 D79 0.497%
D706 04870
0709
0.6930
B napal | 04445
06751 _0.4558
N (XY 70 0.6440
Dane8 06380 R
e G6475 0.6290 . 0;,45,?2,_
N 06381 0.6199 (
04286 o
) 5 _0.6190 3 7 : 04'341
0 {?45 B 0.6093 owm 0.4175

NOTA: En ningin de los casos, para la valuacién catastral de terrenos, construcciones e instalaciones

especiales, los factores de demerito serédn mayores al 50%.




1

| vida i | 45
ESTADC DE CONSERVACION
fﬁ;gﬁgfé Nuevo Byeno Regular Regular mesdio Re?:;:ﬁ:::“ “epﬁfgz““ R::::;:z;l:g:: RZ‘;‘;&T:;::‘ En Desecho
1,0000 0.9968 0.9743 09191 0.3199 06680 0.4740 0.2480 0.,1000

2 1.0 0.550 G575 0920 0820 0880 0.470 0.250 GREL

1 0.9971 0.9871 0.9722 09173 08174 0.658) D.4486_ 0.2493 04344 |11 645
2 0.9924 0,5824 0.9675 0.9130 08137 06550 04664 0.2481 01340 | 2] 45
3 0.9865 0,5766 0.961% 0.9076 0,8089 0,6511 0.4637 0.2466 01332 T3] 6
4 0.9798 0.5700 0.9553 0.9014 0.8035 0.6467 0.4605 0,2450 01323 a4
5 09724 0.9627 0.9481 0.8946 0.7974 0.6418 0.4570 0.2431 01313 |51 45
3 0.9644 0.9548 0.9403 0.8873 0.7908 0.63¢5 0,4533 0.2411 01302 el &5
7 0.9558 0.9443 0.9319 0.8794 0.7838 0.6309 0.4492 0.2390 01290 [ 7] ¢5
8 0.9468 0.9373 0.9231 0.8710 0.7763 - 0,6249 0.4450 0,2347 01278 8165
¥ 0.9372 0.9278 09138 0.8422 0.7485 0.4186 0.4405 0,2343 61265 | 9]é5
10 0.9272 0.9180 0.9041 0.8531 £.7603 0.6120 0.4358 0.2318 01252 [10] 65
11 0.5148 0.9077 0.8939 08435 0.7518 0.6051 0.4309 0.2292 0,238  [11] é5
12 0.9041 0.8970 0.8834 0.8336 0.7430 0.5980 0.4259 0.2245 0.1223 (12 45
13 0.8949 0.8840 0.8726 0.8233 - 0.7338 0.5907 04206 | 02237 01208 T1al é5
14 0.8835 0.8744 0.8614 0.8128 0.7744 0.5833 0.4152 0.2209 - 01193 114] 45
15 0.8716 0.8629 0.8498 |  0.8019 0.7147 0.5753 0.4097 0.2179 01177 15[ ¢5
16 0.8505 0.8509 0.6380 0.7907 0.7048 0.5673 0.4040 0.2149 1160 [1e] 45
17 0.8470 0.8384 0.8269 0,7793 0,694 0.5691 03981 0.2118 0.1144  [17] 85
18 08343 0.8240 0.8134 0.7676 0.6841 0.5506 0.3921 02086 01126 | 18] &5
19 0.8213 0.8131 0.8007 0.7556 C.6734 0.5420 0.3860 0.2053 0.1109 | 1¢] 5]
20 0.8080 0.7999 0.7878 0.7433 0.6625 0.5333 0.3797 0.2020 0.J091 {20 65
21 0.7944 0.7865 0.7745 0,7308 0.6514 0.5243 0.5734 0.198¢ 01072 [f 65
22 0.7806 07728 0.7610 0.7181 0.6401 0.5152 3649 0.1951 01054  [22] 65
23 0.7665 0.7588 0.7473 0.7052 0.6285 0.5069 03602 0.1916 01035 [ 23] &6
24 0.7521 0.7444 0,733 0.6930 0.6167 0.4944 0.3535 0,1880 01015 24| 45
25 0.7374 0.7302 0.7191 0.6786 0.6048 0.4868 0.3447 0.1844 0.0096 |25 45
26 0.7227 0.7155 0,704/ 0,6649 0.592¢6 0.4770 0,3397 0.18c7 00776 {261 &5
27 0.7077 0.7006 0.6900 0.6511 0.5803 0.4671 0,332 0,1769 0.0955 Ja7| é5
28 0.6924 0,4655 0.6751 0.6370 0.5678 0.4570 0.3254 0.1731 0.0935 {2a| 45
29 0.6749 06702 0.6500 0.6228 90,5651 0.4463 03187 (1692 0.0914 | 291 45
30 0,6612 0.6546 0,6447 0.6083 0,5422 0.4384 0.3108 0.14653 00893 3ol 45
EX 0.6453 0.46389 0,6292 0,5837 0.5292 0,4259 0.2033 0.1613 0.0871 |31 45
a2 0.6292 0.4229 0.6135 0.5789 0.5159 0.4153 0,2957 0.1573 0.0849  §32] 65
33 0.6129 {6068 0.5976 0.5639 0.5026 0.4045 0.2881 01532 00877 {33] 45
84 0.5964 0.5904 0.5815 0.5487 0.4890 0,3934 0.2803 0.1497 0.0805  [a4] 65
a5 0.5796 0.5738 0.5652 0.5333 0.4753 0,3824 0.2724 0,1449 0.0783 |38l &5
34 0.5627 0.5571 0.5487 0.5177 04614 0.3714 C.2645 0.1407 0.0760 | 36] &5
37 0.5456 0.5402 0.5320 0.5020 0.4474 0.3601 0.2544 0.1344 0.0737 _ [37] 45
38 05284 0,523 0.5151 0.4851 0.4332 0,3487 0.2483 0.132] 00713 38| 45
39 05109 0.5058 0.498] 0.4700 0.4189 0.3372 0.2401 0.1277 0.0890 [ 3%} 65
40 — 0.4932 0,4883 0,4809 0,4538 0.4045 0.3255 0,2318 0,1233 0.0666 | 40| 65
41 0.4754 0.4707 04635 0.4374 0.3898 03138 0.2234 0.1189 0.0642 |4l 45
42 0.4574 0.4528 0.4460 0.4208 0.375] 03019 0.2150 0.1144 00618 [az2] 65
43 0,4392 0.4348 0,4283 0.404] 0.3602 0.2899 00,2064 0.1098 00593 [ 43] 45
a4 0.420% 0.4167 0.4104 0.3872 0,3451 0.2778 0.1978 0.1652 00568 |44 85
45 0,4024 0,3984 0,3%23 0.3702 0.3300 02856 0,1871 0.1804 0.0543 a5} 65
45 0.3637 0.3799 0.3741 0.3530 0.3146 0.2533 0.1803 0.0959 0.0518 - |4s} 65
47 C.3849 0.3612 0.3558 0.3357 0,2992 0.2408 01715 0.0912 0,0493 | a7] 65
48 0,3459 0.3424 0.3372 0.3182 0.2836 0.2283 0,1626 0.0865 0.0447 |48 65
49 03267 0.3235 0.3186 0.3004 0.2679 0.2156 0.1536 0.0817 00447 [av] 65
50 0.3074 0.3043 0.2997 0.2828 0.2521 0.2029 0.1445 00747 00415 | 50] 45




FACTORES DE DEMERITO 2025 PARA CELDAS
' SOLARES EN PARQUES Fomvol.'r/-'ucos

FACTORES DE
,;_\.:fDEMERITO

1 500 0.80
501 1,000 0.75
1,001 2,000 0.70
2,001 3,000 0.65
3,001 4,000 0.60
4,001 5,000 0.55
5,001 en adelante 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y
RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICO EN FUNCION DEL
TOTAL DE CELDAS DEL PREDIO.




:FACTORES DE DEMERITO 2025 PARA

PREDIOS RUSTICOS
_' " FACTOR DE
RANGO DE SUPERFICIE (HAS ) -'DEMERlTC)

00- 00 OO 01 a 5 00 OO 00 0.975

5-00-00.01 a 10-00-00.00 0.95
10-00-00.01 a 20-00-00.00 - 0.90
20-00-00.01 a 40-00-00.00 0.85
40-00-00.01 a 60-00-00.00 _ 0.80
60-00-00.01 a 100-00-00.00 0.75
100-00-00.01 a en adelante 0.70




PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

Catastro Munlcipal: Bl censo técnico andlftico de los predios, ublcados en el terrltorio de los
Municlplos que conforma su sistema de Informacién catastral, para fines fiscales, juridicos,
administrativos, geogrdficos, estadisticos, socioeconémicos y de planeaqcién.

Catastro Estetal: Bl Sistema de Informacién Catastral del Estado de Chihuahua, que se
sustenta vy actualiza con los catastros municipales para fines jurfdicos, administrativos,
geogrdfices, estadisticos, socloecondmicos y de planeacion,

Cédula Catastral: El documento oficlal due contiene ta informacién general de un predio.

Ceniro de Poblacién: Las Areas constituidas por las zonas urbankzadas, [as que se reserven
a s expansidon y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion
ecoldgica, prevencidn de Hesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de
los Iimites de dichos centros, osi como tas que por resolucién de la autoridad competente
se provedn pard la fundacion de los mismos.

Construeclém: La ediflcacién de cualquler tipo, los equipos e instalaclones especiales
adheridas de monera permanents ol predio, clasificdndose de I sigulente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES. - Fs la agrupacién e identificacion de las
consirucciones de acuerdo o g tipologia v el uso de Ias mismas.

USO. - Comrresponde df aprovechamiente genérico que tiene el Inmueble ‘y se closifica en:
Habitaclonal, comerclal e Industrial.

HABITACIONAL. - Se refiere alas construcciones en donde habituglimenta residen, individuai
0 colectivamente, las personas y comprende todo fipo de vivienda,

COMERCIAL. - Se refiere a lus edificaclones destinadas a la compraventa o intercambio de
artfculos de consumo y servicios,

INDUSTRIAL, - Se refiere d cudlguier construccién destinada a la fabrcacién o
transformacién de productos de utllidad concreta,

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION. - Corresponde o la clasificacién de la cohnstruceldn
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR. - Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre las que
se pueden considerar: cuarfos de usos multiples sin diferenclacion, servicios incompietos;
murcs sin refuerzo, techos de ldmina galvanizada, techos con estructura de madera
ferradlos, techos de madera, plsos de concreto o terrados, Instalaclones elécticas e
hidrdulicas visibles,

HABITACIONAL ECONOMICO. - Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
econdmica, entre las que se pueden considerar: proyecto bdsico definido, sin disefio



estructural profesional. Espacios con aiguna diferenclaclén, serviclos mihimos completos,
generaimente un bafio, y con procedimientos formales de construccién: aptanados de
mezcla o yeso, ventanearia metdlica, techos de concrsto armado o laming galvanizada,
conlos claros no mayores de 3.5 metros, plsos de concreto con acdbddo pulido, o losetas
vinflicas, algunas instalaciones completas visicles (hidraulica, etéctrica, sanitarla y gas).

HABITACIONAL MEDIO. - Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, entre
las que se puaden considerar: espacios difersnciados por uso, serviclos completos, con
bafo, muros con deabados aparentes, pinturg, losetas de cerdmica en cocina v bamios,
ventaneria metdlica, perfil tubular y aluminio sencllo, techos de concreto armado con
claros no mayores ¢ 4.0 metros, pisos recubiertos con losetas de vinll, cerdmica, alfombra o
Piso laminado, instalaciones complstas oculios.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con cargctetfsticas ente ias que se pueden considerar:
acabados de buena calldad, proyecto funcional individualizado, con espaclos totalmente
diferenciados, serviclos completos; dos bafios, cuartos de setviclo, dcabados de mezcla,
yeso y texturizados, pinfuras de buena caildad o tapiz, ventaneria de perfil de aluminio,
ventaner(a infegrada a la construcclédn, techos de concrato armado, acero ¢ mixtos, con
claros mayores o 4.0 metros, plsos de primera calidad, mdarmol, losetas de cerdmica,
alfombra o duslas, aire gcondicionado o calefaccion. '

HABITACIONAL DE LUJO. - Residencias con caracterfsticas constructivas enire las que se
puedan considerar: acabados de muy buena calidad, disefios arguitectdnicos vy de
Ingenleria, con espacios amplios  caracterizados y amblentados con  dreds
complementarias a las funciones principales, De uno hasta cuatro bafios, con vestidor .y
closet integrado en una o mds recamaras, acabado en muros de yeso, fexturizados o
recubierfos con maderas finas, ventaneria de aluminic’ anodizado y maderas finas con
vidrios dlobles y especiales, techo de concreto armado, estructurds de soporte disehodas
especificamente para el proyecto, pisos de losetas de cerdmica, mdarmol, alfombra,
parguet de madera o duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.

HABITACIONES 'DE SUPERLUJO.- Son las gue cuentan con los caracteristicas de la
habltacional de lujo v ademds constituida por estancla, comedor, ante comedor, cocing,
cuarto de estudio, cuatro recarnaras © mds, con bafo, y alcoba definlda con bafo, bafio
independiente pudlendo ser colectivo, cuarto de servicio con bario, oficiha, drea de
lavanderla, cochera techada cuando menos para fres o mds vehlculos, dlberca, sola de
Jvegos y todaslas que cuenten con mds de 600 metros de consiruccion de uso habitaclonal.

COMERCIAL ECONOMICO,- Construccion bésica con caracteristicas de bajo calidad entre
las que se pusden considerar; servicios complementarios, ocaslonciments forman parte de
un uso mixto {vivienda y comerclo), acabado en muros mezcla o yeso, ventanero metdlica
tubular, techo de ldmina o de concreto armado, con clares de hasta 4.0 metros, pises de
concreto con acabado pulide, o losetas de vinll o de mosaico, Instalaciones bdésicas ocultas
y semiocultas {eléctricas e hidrosanitarias), complementos de catidad media (carpinteria,
herrerias y vidrlerial).



COMERCIAL MEDIOQ. - Locales comerclales y tiendas departamentales con caracterisiicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espaclo reservado parg
cajones de estacionamiento, Acabados en muros yeso y texturizados, ventaneria de
dluminio, techo de concreto armado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo
considerar nave indusfrial, plsos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil,
ocasiondimente losetas de cerdmica, instalaciones bdsicas ocultas v semiocultas
(elecircas e hidrosanitarias), complementos de buena cdlidad (hemeria, carpinteria vy
vidrierial.

COMERCIAL BUENQ. - Locales y centfros comerclales especidlizados con caracterfsticas
consfructivas y acabaos de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando aspacios
exclusivos, dreas de estaclonamientos, cireulacldn peatonal y éreas jardinadars.

Acabados en muros yeso o texturizados, ventanerio de aluminlo anodizade, techumbres de
ldmina sobre armaduras de acero estructural v techos de concreto armado con claros
hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave Industricl, plsos de losetas de cerdmica,
mdrmof, duelas, instalaciones basicas (elécticas e hidrosanitarias), en general ocultas,
Instalaciones  especiales  (dire  acondiclonado, cdlefaccldn,  dlarma, pararrayos,
hidroneumdtico), complementos de buena calidad, sobre disefio o de Importacian,

INDUSTRIAL LIGERQ.- Edificaciones con coractersticas constructivas bdsicas de calidad
infermedia, proyecios repetitivos normalmente sin divisiones intemnas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventaneria metdiica perfll tubutar, techumbres de 1dmina o dsbesto
sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasiondimente de madera claros hasta 6.00
metros, pudiendo considerar nave industriol, pisos de concretos reforzado acabado pulido,
Instalaciones con servicios bdsicos (eléctricos e hidrosanitarios) ocultos o semioculios,
complementos de calidad media estandarzada (herretfa, carpinteria, vidrerla, efc.), dreas
de estaclonamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANC, - Construcclones con caracteristicas especializadas de calidad
intfermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficings,
dreas recreativas y dreas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso vy
ocasionalmente  texturizados, ventaneria metdlica de perfiles tubular o de aluminio,
fechumbres de ldmina galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo conslderar nave
Industrial, pisos de cancreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con cerdmica U otros
slementos de soporte Industrial de rodamlento, plantas de fratamientos de aguas residuales
para reutilizar en sistemas de rlego, Instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podrdn subclasificar, de acuerdo ol estado de conservacién o las
condiciones en las que se encueniren, conforme Q las constancias que obren en los
archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas de cada municlpio
dichas subclasiflcaciones,

CLASE. - Es el grupo of que pertenece un fipo de construccién de acuerdo d su estado de
Conservacion.



Conshuecion permanente: Lo gque estd adherlda a un predio de manera flla, en
condiciones fales que no puedd separarse del suelo sin deterioro de Ia propia construccidn
o del predio, o aguella que considerdndose provisional tenga un uso de cardcter
permanente.

Construceldn provisional: La que por su estructurd puede ser desmontable sin deterloro del
predic nl de sl misma, adquifendo el cardcter de permanente ol afio de su instalacion.
Conshuccidn ruinosar La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal o
constituya un rlesgo de seguridad para la poblacién, '

instalaclones especlales: Aquellas que complemen'rdn en servicios y funcionqmlen’ro aun
inmueble;

Limite de Centro de Poblacién: La ineq que envuelve los éreas que conformqn un centro
de poblacién., _

Predio:

q) E terreno urbano, suburbano o rdstico, con o sin construcclones, cuyos Iinderos
forman un poligone sin selucién de continuidad.

b} Cada una de las unldades que infegran un condominio.
Predio edificado: El que tenga construccion permanente;
Predio no edificado: Predios urbanos sin consirucclon, a excepcion de:

a) Los Inmuebles que se ublquen en [as zonas designadas para la profzaccién
aecolégloa;

b} Las dreas verdes y espacios ablertos de uso pUblico!

¢} Aguelios que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente
se '

d) declaren como zonas de reserva para uso habltacional;
@) Los campos deportivos o recreatives funclonando como tales:
] Los estacionamientos plblicos debidamente autorizados ¥ en operaclon;

g) Los que por su ?opogrqﬂq exiremadamente  accidentada  fengan  un
aprovechamiento restringido, v Ias superficles dedicadas primordiaimente
explotacion agropecuaric;

Predic ocioso: Aqu'ef que encontrdndose deniro o fuera del limite del centro de poblacion
tenga un Uso o aprovechamiento distinfe al que seficla el Plan Direc’ror Urbano o la
autoridad competente;



Predio ristico: El que se encuentre ubicado fusra del imite del centro de poblacién, v su

destino sea de produccion agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades
equiparables;

Predio urbano:

a) Elque se encuentre ublcado dentro de los limites de algdn centro de poblacién; y

b) Los que, enconfrdndose fuera de los limites de algin centro de poblaclén, por su
uso de suelo vy que cuente con mds de dos servicios,

Predio Suburbane: Los blenes inmuebles ubicados fuera de los petimetros de Ias
poblaciones, con valotes de mercado Intermedios entre los urbanos v los rsticos,
determinados por su proximidad a las pobiaciones en proceso de crecimiento, aun cuando
esten destinados a la explotacion agricola, pecuaria o industrial rural. Quedardn también
comprendidos dentro de esta clasificaclén, los predios destinados fracclonamientos
denominados “campestres" o "granjas”, o cualquler ofro que sea fracclonado o lofiflcado
Y. en general, todas aguellas zonas fuerd de Jos perimetros poblaciondles donde se presten
los servicios municipales de agua potable y energia eléctrica como maximo,

Sistema de Informacién Catastral. Elemento fundamental de validacldn e Informacién
jurfdica, social y econdmica respecto d las caracteristicas y valoracion de la propledad .

inmobiliaria en el territorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales,
administrativas y civiles;

Valor de Mercado. Es la determinacién valorativa en unidades monetatias de un predio,
afendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fechd determinada.

Valor Unltario, B determinado por unidad de medida en las Tablas de Vaiores Unitarios de
Sveloy Construccidn aprobacias por el H. Congreso del Estado.

Valor Unitarle. El que flia la autordad catastral municipal por unidad de superficle.

Sistema de Informacién Catasiral. Conjunto de procesos y datos, respecto a las

caracterfsticas vy valoracldn de la propiedad inmobiliatia, que deberan instrumentar los
catastros municipales y concentrar en el catastro estatal,

Sector Catastral. La divisién geogréfica que establece la autoridad catastral municipal con

respecto de su terdforio y que agrupa a un ndmero determinado de predios en funcidn de
sU Ubicacion,

Zona Homogénea de valor, Es una fraccién de sector catastral, sector catastral completo o
varos sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en  cartografic
municipal gue tengan caractersticas similares, fales como Infraestructura, servicios,

topografia v cuadlguier ofro elemento retacionado que incida en el valor de la zong
homogénea, '



Valuacidén Directa. Es el procedimiento utillzado por la Autoridad Catastral Municipal para
determinar el valor catastral de un predio con base d la informacion v a los elementos
técnicos con gue cuente,

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
Aprobados, de acuerdo con la sigulente férmula:

VCAT=VT+VC

Parg efectos de la fdrmula anterior, se entenderd:
VCAT=Yalor Catastrai

VT= Valor del Terreno

YC=Valor de la Construccion

El valor del ferreno de un Inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor unitaric
de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo vy Construccléon aprobadas
para el Municiple en el cudl se encuentra ublcado el predio, de acuerdo con la formula
siguiente:

VT=STxVUS

Para efectos de la formula antetlor, se entenderd:
YT=Valor de Terreno

$T= Superficie del Terreno

VUS=Valor Unitaric del Suelo correspondients o la zona homogénea, sector o corredor de
valor donde se ubica el inmueble,

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demérifo, previstos en las
tablas, segun las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

El valor de construccion de un inmueble, se obtlene de multiplicar la superficie construida,
por et valor unitario de construccion para cada tipo de edificacién, contenide en tas Tablas
de Valores Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas para el Municipio en el cual se
encuentra ublcado el predio, mds el valor de las instalaciones especiales permanentes, de
dcuerdo con la férmula siguiente:

VC=SCxVUC+VIE
Para efectas de la férmula anterior, se entenderd:
VC= Valor de lg Construccién

SC=Superficle de la Construccidn



YUC= Valor Unitario de la Construccldn
VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
Incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitarlo de
referencia que le corresponda.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la valuacion
deberc hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte proporcional
Indivisa de los blenes comunss.




Predios

Rusticos



DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION.

la presente norma tiene por objeto establecer el procedimiente técnico para o
elaboraclén del proyecto de tablas de valores unitarios de predios rasticos.

Estdn obligados a observar la presente norma:

A,

B.

C.

D.

La auteridad catastral municipal
Consejos técnicos de catastro municipal y estatal
La direcclén de catastro del estado,

Colegios y asocidciones de peritos valuadores.

Para la reclizacion del estudio de valores de ferrenos risticos v de las construcciones se
deberd CONTAR con planos del territorio municipal, asi como los planos genercies de o
poblacion,

Predios RUsticos:

1}

2)

3)

Se realiza un trabajo de campo que consiste en un recorrido fuera de los limites de
las dreas urbanas, con el fin de reconocer e identificar los predios para produccion
agropecuaria, fruticola, forestal v minera. Una vez identificados se procede «
clasificar los de acuerdo alas caracterlsticas mds representativas de productividad,
a sus condiciones v limifaciones.

Se clasificardn como de rlego, {gravedad o bombeo), de primera a cuatta close de
acverdo a su capacidad de suministro del agua v calidad de sus suelos. Frutales de
primera ¢ tercera clase, de acverdo d la edad productiva de sus arbolados, asl
como ala cdlidad del suelo, ol clima v dl sistema de riege empleado, Temporates
de primerg o cuarta clase de acuerdo principalmente a la precipitacidn pluvial,
calldad y topografia del suelo. Agostadero de primera o cuarfa clase de acuerdo
a su vegetaclén capacidad de pastoreo, abastecimlento de agua v topografia.
Forestales de primera o tercera clase de acuerdo a la poblacién, especies y
varledad de drboles.,

Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacién se deberd contar con un
plano del territorio municipal con los valores catastrales de suelo vigentes. Asf mismo
se consideran los siguientes factores de Incidencia:

» Lo Ubicacion. - Sin ser un factor de productividad, ta cercania a un pueblo o
ciudad facilitan la comercializacion de los productos.

s El Clima. - Afecta ia productividad de predios agticolas puss determina tas
temperaturas adecuadas para clertos cultivos. En los predios frutales, puede
afectar las etapas de su crecimiento y desarrollo,



» El Suelo. - Factor de productividad variable pues puede variar de un predio
a ofrc ¢ dentre del mismo predic, Puede presentar algunas imitaciones
como; pendiente, erosidn asentada, poca permeabilidad, ponderosidad,
etc.

» Topografia. - La pendiente de un suelo dala ldea de su drendje y determina
la close de cultive gue puede producit, Asi mismo la pendiente y el relieve
del suelo, pard fos predios de agosiadere es un factor determinante, en la
capacidad de pastoreo.

« Fertlidad. - Aun cuando dos suelos sean Idénticos en su fextura profundidad
y suelo uno de ellos puede estar agotado v el otro altamente productivo,

4] Con base en el resultado del estudio de mercado redlizado, y los valores catastrales
vigentes, se elaborard la propuesta de valores. Cuando en una zona ho existan
datos gue permitan precisar el valor, este se determinora tomando en cuenta, 10s
volores de las zonas mds proximas, considerando la similifud en la calidad de |a tierra
y considerando ta cercania a pobiaciones y caminos de acceso.

PREDIOS RUSTICOS

Preclios Risticos Agropecuarios. - Todo aguel terreno que es usado para la explotacién
agricola, pecuarta y/o forestal o que tenga potencialidad para sus usos, puede no contar
con caminos pavimentados, energia eléctrlea agua de pozo ro, presa efc.

Algunas veces cuenta con consfruccidn como son;

Casa habitacion, bodegas, sllos, naves de reproduccion, invernaderos, efc. Enfre las
Ihstalaclones mdas frecuentes pedemes encontrar sistemas de rlego, corrdles de manejo,
potreros, basculas, mangas de manejo represas y bordos, efc.

Para Determingr Los Valores Unitarios, - Los factores de mayor importancia gue influyen en
el valor son 1os sigulentes;

1. Ublcacién y accesbllidad ol predio,
2. Clima.
3. Caracteristicas de suelo.

4, Disponibiidad del agua.

UBICACION. - Sin ser un factor directo de productividad.



La ublcacion de un predio, afecta su valor en muchas cocasiones de und manera
importante, pos las caracteristicas con un pueblo o ciudad facilitan la comercializacion de
los productos, la faciibllidad de obtener equipos, combustible, servicios bancarlos, efc.

CLIMA, - Ei clima es uno de los factores que afectan la productividad de los predios rusticos
pues en muchas cosas determinan que cultlvos se pueden redlizar, por su petlodo
vegetfativo, la femperatura adecuada e inadecuada para ciertos culticos época de lluvias
que benefician o perjudican alas cosechas, frecuencia de sinlestros como granizo, heladas,
efc.

CARACTERISTICAS DEL SUELO. - H suelo es factor de productividad mds varlable, puss no
solo puede variar de un predio a ofro, sino dentro del mismo predio pueden existir
variaciones importantes,

Las caracteristicas principales del suelo son las siguientes: Textura, color, perfll, topografla y
fertilidad.

Textura, - La textura de un suelo estd relacionada con el tamafio de las particulas minerales
que lo integran y especificamente se refiere a la produccion relativa entre las mismas
partfculas.

Colot. - El color de los suelos puede ser indicativo de fertlidad por lo tante se puede
clasificar: café rojizo, café oscuro, gris claro, gris oscure ¥ negro,

Perfil. - £n el perfll de un suelo se& muestra en su profundidad v en muchas cosas es
importante para determinar la clase de cultlvos que se pueden realizar.

Topogrdfia. - Cuando los pendientes existen son grandles, puede existir una erosién hidrica
importante. La pendiente de un suelo da una ided de su drenagje y a menudoe determina la
clase de cultivos que se pueden productr,

Fertilldad. - Aun cuando los suelos sean idéntlcos en su texiura, profundidades v cardcter
de subsuelo, uno de ellos puede ser un suelo agotade o esa gue ha perdido se matetia
orgdnica y por lo fanto puede tener una productividad muy baja y el ofro puede ser
altamente productive,

Disponibilidad def agua. - £l agua es un elemento Imprescindible para foda clase de vida
sobre ld tlerra, en efecto de cualquler proceso bloldglco elemental de los seres Infefiores
hasta la mads basica necesidad del ser humano, la agricultura o 1a higiene dependen de la
presencia o no del agua.

FUENTES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

CAPTACION DE AGUAS SUBTERRANEAS. - Casl toda el agua subterrdnea proviens directa o
indirectamente de las precipitaciones. Por lo que recibe el nombre de aguas
metecroldgicas, este tipo de agua es extraida por medio de bombeo. En base ala distancia
y a los métodos de exfraccion se les conoce como pozos de clelo ablerfo v pozes
profundos.



METODOS DE RIEGO. - Debemos aciarar que existe una gran diferencla entre métodos y
sistemas de riegoe, el primerc se refiere o la forma bdésica de aplicar el agua al suelo y el
segundo es el conjunto de componente gue permiten llevar el agua dl suelo,

CLASIFICACION DE LOS METODOS DE RIEGO. - Existe una gran variedad de métodos, que en
general afienden a la forma bdslca en que el agua se aplica al suslo vy el segundo termino
de acuerdo a la forma en que se distribuye en el mismo; tambien segin en el tipo de
energia que se emplea,

METODOS SUPERFICIALES:
s Inundackdn total. - Regaderas, melgas, cuadros.
e Porlineas, - Surcos rectos, surcos de contormneo,
»  Métodos aéreos.
METODOS SUBTERRANEOS:
s Sub imigacidn. - Canales abiertos o zanjas.
» Tuberia
METODOS MIXTOS:
* Goteo. - Tuberia perforado.
s Bombeo
METODOS DE RIEGO POR GRAVEDAD:
s Inundacién fotal e Inundacién parcidl.
METODO DE RIEGO A PRESION O PRESURIZADOS:
e Aspersidn, goteo o micro aspersion mangueras o cajetes.
» Clasificacion de los predios rdsticos,
CLASIFICACION DE LOS PREDIOS RUSTICOS,

A. PREDIOS DE RIEGO POR GRAVEDAD. Suelos fértlles, profundos, adaptados d
cudlguler cultive con suflciente disponibilidad de agua durante el afio.

e Primera Claose. - Suelos profundes, fértiles, sensiblemente planos, con agua
fode ef afic,

¢ Segunda Clase. - Cuando el riego es eventual, sueles pobres, topografla
dccidentada.

o Tercera Clase, - Mismas caracteristicas del anterior pero aofectado con sales
nocivas,



B. PREDIOS DE RIEGO POR BOMBEOQ. Suelos fértiles, profundos, adaptados a cualquier
cultive con suficiente exiracclon de agua, disponible durante el afio.

» 1. Primera Clase. - Suelos profundos, fértiles, planos con exiraccion de agua
cercand vy o baja profundidad.

e 2.Segunda Clase. - Suelos sensiblemente pobre, fopografia
« qccidentada, con exiraccion de agua distante y a media profundidad.

e 3.Tercera Clase. - Suelos pobres, topografia accidentada con extraccion de
aggua distante y a mayor profundidad.

C. PREDIOS CON ARBOLES. Predios con drboles frutales (huertas) con varledad de
especie en desarollo y produccidn, con método de riego tecnificado.

e 1, Frutales. - Se clasifican de acuerdo a su especie o varledad, todo tipo de
drboles frutales sl se encuentran en formacién o produccldn y al método de
riego aplicado.

D, PREDIOS DE TEMPORAL. Adaptados o cultivos regionales con precipitacion pluvid!,
predic vegetative v topografia adecuada. Son factores determinantes la
precipitacion pluvial, duracion, predio vegetativo, calidad y topografia de los suelos
y via de comunicacion.

*» Prmera Ciase, - Suelos férfiles, planos, bien adaptados con precipitacion
pluvial de 425mm a 500mm anuales y predio vegetative promedio de 180
dlas,

¢ Segunda Clase. - Suelos menos fértlles y menos adaptados y precipitaclion
promedio de 425mm a 500mm anvales y predio vegetativo menor a 180 dias
vy mayor a 150 dics.

o Tercera Close, - Suelos sensiblemente pobres, dccidentados con
precipitdcién Igual d las anteriores, perlodos vegetativos menor a 150 dias y
marginados por incomunicacion,

E. PREDIOS FORESTALES. Bosgues naturales con poblacion variable de recursos
maderables con posbilldades de extraccidn y caminos de dcceso a carreteras
transttables. Se clasifican segun la poblacion forestal, voriedad de drboles, siclo
reproductivo, rentabilided, facilidad v dificultad de extraccion.

e Primera Clase. - Pedio ciento por ciento arboleado y ubicado o menos de
100 km de carreterags transifables.

e Segunda Clase, - Predio con menos porcentale de arboleado vy
consecuentemente su produccion es un 25% menor de la clase primera y
alejado de 100 km a 200 km de las vias de comunlcacion.



* Tercera Clase. - Predios con superficie arboleada y productividad de 50%
menos de la clase primera vy dejoda a mds de 200 km de las vias de
comunicacion.

F. PREDIOS PASTALES. Este predio se clasifica de acuerde al coeficlente de agostadero
o sea de la superficle en hectdreas requeridas para mantener una unldad animai,
que depende del iipo de vegetacién y calidad de los suelos y se podrian subdividir
de primera a sépiima clase dependiendo de los factores ya mencionados tales;
Coeficiente de agostadero, factor nutricional del suelo, calidad y topologia de los
suelos, asi como la existencla de aguales.



MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTETIFO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENQ
500.00 1000.00 0.8
1000.01 1500.00 0.6
1500.01 2000.00 0.4
2000.01 2500.00 0.2
2500.01 3000.00 0.1
3,000.01 Y MAS 0.05

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYOQRES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE,
EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE {(M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
500,00 ] 1600.00 0.8
1000.01 ©1500.00 0.4
1500.01 2000.00 0.4
200001 2500.00 0.2
2500.01 3000.00 0.1
3000.01 Y MAS 0.05

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
1000.01 1500.00 ' 0.8
1560.01 2000.00 0.6
2000.01 ‘ 3000.00 0.4
3000.01 5000.00 0.2
5000.01 10000.00 0.1
10000.01 Y MAS 0.05

VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO.

CLASIFICAC!_C)N CLASE VALOR INICIAL FACTOR | VALOR({$/M2)

ZONA SUBURBANA No. 2 $ 100.00 0.8 $ 90.72
ZONA SUBURBANA No. 3 $ 200.00 0.8 $ 181.44
ZONA SUBURBANA No. 4 $ 300.00 0.8 $ 27216




MUNICIPIO DE IGNACIC ZARAGOIZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

c] T

O O /1]

|33l €

i § R VALORES UNITARIOS POR HECTAREA

& 3 3 % PARA SUELO RUSTICQ, PROPIEDAD PRIVADA , EJIDAL Y COMUNAL {$/HA)

g

o8 v

Tipo de Vetlor Unitarlo

Clave de Valuaclén Clasificacién Propiedad Calidad (S/HA)
110111 ] Rlego por Gravedad 0 i ] 39,6%90.00
11074 2 | Rlego por Gravedad 0 2 & 28,620.20
P10 3 1 Rlego por Gravedad 0 3 22,680.00
21011 1 Riego por Bombeo 0 ] % 34,020,00
21012 ] Rlego por Bombeo 0 2 $ 25,061.40
2101 3 [ Riego por Bombeo 0 3 $ 18,144.00
31011 1 [Frutales en formacion sin produccién rfego por gravedad 0 1 $ 105,000.00
3107 2 1 |Frutales en formacion sin produccidn riego por gravedad 0 2 % 94,500.00
3101 3 1 _|Frutales en formaclon sih produccién riego por gravedad 0 3 $ 84,000.00
41011 1__|Frutales en Formacldn sin produccion riego por bombeo 0 1 $  126,000.00
4101 2 1 [Frutaies en Formaclon sin produccldn riego por bombeao 0 2 $ 110,250.00
4101 3 1 |Frutales en Formacion sin producclén ffego por bombeo Q 3 3 24,500.00
5101 1" [frutdles en Produccion rlego por gravedad 0 1 $ 152,250.00
5101 2 1 _IFrutales en Produccion riego por gravedad 0 2 $  141,750.00
5T071 3 T {Frutales en Produecion riego por gravedad 0 3 i$ 131,250.00
s6lot 1] 1 |Frutdlesen produccion riego por bombeo 0 ] b 189,000.00
61012 1 {Frutales en produéeian fiego por bombeo 0 2 3 168,000.00
&1 01 3 1_JFrutales en produccion flego por Bombeo 0 3 g 147.000,00
71011 | Temporal 0 i 3 19,690.60
71012 1 Tempaora] 0 2 $ 13,369.42
71013 1 Temporal 0 3 % 10,632.95
7101 4 1 Termporal 0 4 $ 813843
710] 5 1 Termporal 0 5 3 5,643.92
810101 1 Pastal 0 ] 3 3,307.76
810G}t 2 1 Pastal 0 2 3 2,651.68
81013 [ Pastal 0 3 $ 2,113.49
80| 4 ] Pastal 0 4 3 1,771.76
1045 ] Pastal 0 5 $ 1,315.72
810 6 ] Pastal 0 & $ 1,063.29
510] 7 1 Pastal 0 7 $ 471.51
‘IR 1 Forestal 0 1 $ 1,134.00
1ol 2 ] Forestai 0 2 $ 1,043,28
glol 3 i Forestai 0 3 $ 874.31
107 4 1 Forestal ] 4 $ 480,40

NOTA: EL FACTOR QUE SE APLICA ES A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, S ES IGUAL, MAYOR O MENOR A LA
UNIDAD, DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.
DEACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTIC A, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: {0} Propledad Privada., (1} Propiedad Ejidal
v {2) Propledad Comunal
Ejemplos ; Riege por gravedad Propledad Privada de Primera Calidad

Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calldad

Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad
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CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR,.

El suelo es el factor de productividad mdés variable, pues no sole puede variar de un predio
a ofro, sino dentro del mismo predio pueden existir variaclones importantes,

Existen diferentes formas de claslflcar los suelos, slendo una de ellas 1o capacidad de uso o
uso potencial,

Entiendlase por "uso de susio" el aprovechamiento desde el punto de vista agropecuario,
de un suelo profundo, de fextura franca, de minima pendiente, facimente mecanizable y
susceptible de recibir mayor Inversion.,

Primera Clase (1}. -Son aquellos que presentan muy pocds o hinguna limitacion para su uso
y cuando estds existen son fdciles de correglr. Estos terrenos pueden ufilizarse para
desarroliar una amplla gama de cultivos, pastos, bosques o vida silvestre. Son casi planos y
el rlesgo de erosidn es muy teve bajo cualguler sistema de manejo.

Segunda Clase (2), -En esta clase los ferrenos no presentan limitaciones acentuadas para
el desarrollo de cultivos, Unicamente es necesario elegir las plantas por sembrar o bien
cultlvar especies que requieran practicas de manejo féclles v econdmicas de aplicar.
Pueden usarse para cullivos, pastos o vida silvestre.,

Tercera Clase {3). -Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que restringen el
desarrollo de aigunos culfivos, © bien requieren de practicas especiales de conservacion o
manejo para el desarrollo de la agricultura, Son aptos para el desarrollo ganadero y forestal,

Cuarta Clase (4), -Los terrenos en esta clase flenen limitaciones muy severas para el
desarrollo de los cultivos agricolas, per lo gue su uso se restringe a solo algunos de eltos bajo
condiciones especicles de manejo y conservacion, Estos tefrenos resulian adecuados para
el desarrollo de pastos, bosques o vida silvestre.

Quinta Clase (5). -Presentan algund restriccidn que por lo general no resulta practico nl
econdmico fratar de superar, por lo que no son aptos para o agriculturg; 1 ganaderia
puede desarrollarse en condiciones moderadas con el manejo apropiado de sus
limitaciones, pero pueden ser adecuados para el desarrollo forestal o vida silvestre. Tamblén
se agrupan denfro de esta clase, aquellos terrenos que o pesar de fener las mismas
caracteristicas de los de la primera presentan algun factor de demerito gue restringe
severamente el uso agricola.

Sexta Clase (6). -Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que los hacen
impropios para los cultivos, su uso para el desarrollo de pastizales es muy limitade solo
factible mediante el establecimiento de practicas de conservacion y manejo de acuerdo
a los factores limitantes. Pueden utilizarse adecuadamente para desarrollo forestal o vida
sivestre,

Séptima Clase (7). -Terrenos que presentan limitaciones muy severas gque los hacen
Ihadecuados para los cultivos, su uso en la ganaderia es muy restringida v solo factible



utllizaros para desarrollo forestal con la adopelén de prdcticas especlales de manejo y
conservacion, La conservacién de esos terrenos es indispensable, no tanto para un uso
productivo, sino para proteger y evitar dafios a las dreas vechas de mayor aptitud,

Octava Clase (8). -Estos suelos tienen limitaciones exceslvas para su Uso en cultivos
comerciales, desarrollo de pastizales o bien explotaciones forestales, por lo que su utlizacién

debe crientarse a fines creativos, vida slvestre, abastecimiento de agua o parg fines
estéticos y preservacién del medio ambiente,



