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En mi cardcter de Presidente Municipal de Hidalgo Del Parral, Chihuahua,
en base al Arficulos 68, fraccién IV de la Constitucién Politica del Estado y
167, fraccion IV de la Ley Orgdnica del Poder Legislativo, y los demds
relativos del Codigo Municipal presento la iniciativa denominada como
Proyecto De Tablas de Valores Unitarios De Suelo Y Construccidon Para el
Ejercicio Fiscal 2025 del Municipio De Hidalgo Del Parral, constando que
dicho documento fue elaborado en las instalaciones de Presidencia
Municipal De Hidalgo del Parral, Chihuahua, siendo finalizado y presentado
al H. Ayuntamiento De Hidalgo Del Parral el dia 29 de Octubre del afio en
curso, como lo marca la cerfificacién de punto de acuerdo adjuntada a
este oficio.

En consecuente hago constar que lo anteriormente mencionado estd
siendo presentado al H. Congreso del Estado el dia 31 de octubre del 2024,

ATENTAMENTE
HGO. DEL PARRAL, CHIH., A 31 DE OCTUBRE DEL 2024

RIDALGO DEL

ING. SALVADOR CALDERON AGUIRRE P AARIFAIL
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PRESIDENTE MUNICIPAL DE HIDALGO DEL PARRAbAGCHO PRESIDENCIAL
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En mi caracter de Secretario del H. Ayuntamiento de Hidalgo del Parral, Chihuahua,

A QUIEN CORRESPONDA:

hago constar y certifico: Que, en el libro de Actas de Cabildo, en el Acta numero ocho
de la Sesion celebrada el dia 29 de octubre del afio 2024, se encuentra asentado el

punto nimero cuarto y sus resolutivos, los cuales a la letra dicen lo siguiente:

4 Presentacion y propuesta sobre la actualizacion de las tablas de Valores
Unitarios para Suelo y Construccion, en cumplimiento en el articulo 6 de la Ley de
Catastro del Estado de Chihuahua.....

RESOLUTIVO:

CUARTO. En este punto del orden del dia, antes de iniciar con el mismo se informa que
mediante reunion previa a esta sesion de cabildo, es decir el dia habil anterior a la
mencionada sesién, se hizo del conocimiento a los integrantes del ayuntamiento,
mediante cuadernillo de la propuesta que hace Presidencia a traves de Tesoreria
Municipal, en torno a la actualizacién de las tablas de Valores Unitario para Suelo y
Construccion, ello en cumplimiento al articulo 6 de la Ley de Catastro del Estado de
Chihuahua.

Previa deliberacion sobre este punto, el Secretario del Ayuntamiento somete a votacion el
punto en comento, quedando aprobado por mayoria de votos el siguiente

ACUERDO No. 053 29/X/2024

PRIMERO. Una vez que el Secretario del H. Ayuntamiento precisé que con antelacién
circulé mediante el cuadernillo adjunto al presente, del cual los regidores tuvieron
pleno conocimiento sobre la propuesta hecha por el Presidente Municipal a traves de
Tesoreria y discutido el punto se acuerda la actualizacion de las tablas de Valores
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Unitarios para Suelo y Construccion, en cumplimiento del articulo 6 de la Ley de
Catastro del Estado de Chihuahua.

SEGUNDO.Notifiquese en los términos de ley a través de la Secretaria Municipal y

del H. Ayuntamiento.

Atentamente
Hgo. Del Parral, Chih., a 29 de Octubre del 2024
“Juntos lo Vamos a Lograr”

HIDDE
L. JUNTOS LO \M\MS A I-DGAI;.
| N SECRETARIA MUNICIPAL
e @ ordero BurciaghPMON. 2024-2027
Secretario \del H. Ayuntamiento
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INTRODUCCION

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que hoy se some

consideracion. Ha sido elaborada bajo los términos del Decreto 112/04 | P, 0., publicado &l
miércoles 29 de Diciembre del 2004 en el periddico Oficial del bstado de Chihuahua,
mediante el cual se reforman diversos Articulos del Codigo Municipal y de la Ley de Catastro
para el Estado De Chihuahua, la cual entfrard en viger, de ser aprobada, a partir del 1° de
Enero del 2025, para efecto de lo establecido por los Articulos 27 pdrrafo segundo vy 28

fraccién 1, de la Ley de Catastro del Estade de Chihuahua.
El pdrrafo cuatro de la fraccion 1Y del Arffculo 115 Constifucional establece:

“Los ayuntamientos, en el dmbifo de su competencia, propondran a las legislaturas
esfatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos contribuciones de mejoras y
las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro

de las conlribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.”
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NORMATIVIDAD APLICABLE A LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y

CONSTRUCCION

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

Catastro Municipal: Bl censo técnico analitico de los predios, ubicados en el
territorio de los Municipios que conforma su sistema de informacion catastral,
para  fines fiscales, juridicos, administratives, geogrdficos, estadisticos,
socioecondmicos v de planedacion;

Catastro Estatal: Bl Sisterma de Informacion Catastral del Estado de Chihuahua,
que se sustenta y actualiza con los catasiros municipales para fines juridicos,
administrativos, geogréficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion;
Cédula Catastral: El documento oficial gue contlene la informacion general de
un predio;

Centiro de Poblacién: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que
se reserven d su expansion y las gue se consideren no urbanizables por causas
de preservacion ecoldgica, prevencidén de riesgos y mantenimiento de
actividades productivas dentro de los limites de dichos centros, asi como las que
por resolucion de la autoridad competente se provean para la fundacion de los
Mmismos;

Construccién: La edificacion de cualguier tipo, los equipos e instalaciones
especiales adheridos de manera permanente al predio, clasificdndose de la

siguiente forma:

CLASIFICACION DE 1L.AS CONSTRUCCIONES.- Es la agrupacion e identificacion de las

construcciones de acuerdo ala tipologia y el uso de las mismas,

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico que fiene el inmueble y se clasifica

en: Habitacional, comercial e Industrial,

HABITACIONAL.- Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen,

individual o colectivamente, las personas y comprende todo fipo de vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas d la compraventa o intercambio

de articulos de consumae vy servicios,



INDUSTRIAL.- Se refiere a cualquier construccion desfinada a la fabricacion o

transformacion de productos de utilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Corresponde a la closificacién de la construccion

dependiendo de las caracterfsticas que la constituyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR - Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre las
que se pueden considerar: cuartos de usos mdltiples sin diferenciacion, servicios minimos
incompletos; muros sin refuerzo, techos de ldmina galvanizada, techos con estructura

de madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones

eléctricas e hidrdulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracterfsticas constructivas de calidad
econdmica, entre las que se pueden considerar: proyecto bdsico definido, sin disefio
estructural profesional. Espacios con alguna diferenciacion, servicios minimos
completos, generaimente un bario, y con procedimientos formales de construccion;
aplanados de mezcla o yeso, ventaneria metdlica, techos de concreto armado o
lamina galvanizada, con claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con

acabado pulido, o losetas vinilicas, aigunas instalaciones completas visibles (hidraulica,

eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Yivienda con caracteristicas constructivas de calidad media,
entre las gue se pueden considerar: espacios diferenciados por uso, servicios completos,
con bafo, muros con acabados aparentes, pintura, losetas de cerdmica en cocina y
bafios, venfaneria metdlica, perfil fubular y aluminio sencillo, techos de concreto
armado con claros no mayores a 4.0 metros, pisos recubiertos con losetas de vinil,

cerdmica, alfombra o piso laminado, instalaciones completas ocultaos.

HABITACIONAL BUENQO.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden considerar:
acabados de buena calidad, proyecto funcional individualizado, con espacios
tfotalmente diferenciados, servicios completos; dos bafios, cuartos de servicio,
acabados de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de buena calidad ¢ tapiz, ventaneria
de perfil de aluminio, ventaneria integrada a la construccidn, techos de concreto
armado, acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad,

marmol, losetds de cerdmica, alfombra o duelas, dire acondicionado o calefaccion.



—

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas cqns?ruc’rivos enfre las que se
puedan considerar; acalados de muy buena calidad, disefios arguitectdnicos y de
ingenierio, con espacios amplios caracterizados y ambientados con  dreas
complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro bafios, con vestidor
y closet integrado en una o mds recamaras, acabado en murcs de yeso, texturizados o
recubiertos con madergs finas, ventaneria de aluminic anodizado y maderas finas con
vidrios doblss v especiales, techo de concrete armado, estructuras de soporte
disefadas especificamente para el proyecto, pisos de losetas de cerdmica, mdarmol,

alformbra, parguet de madera o duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las que cuentan con las caracteristicas de la

habitacional de lujo ¥y ademds constifuida por estancia, comedor, antecomedor,

cocing, cuarto de estudio, cuaire recamaras 0 mdés, con bafio, y aicoba definida con
baro, bafo independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bafio,
oficing, drea de lavanderia, cochera techada cuando menos para tres o mas vehiculos,
dlberca, sala de juegos v todas las que cuenten con mdés de 600 metros de construccion

de uso habitacional.

- COMERCIAL ECONOMICO.- Consfruccion bdsica con caracteristicas de baja calidad

entre las que se pueden considerar: servicios complementarios, ocasionalmente forman
parte de un uso mixto (vivienda y comercic}, acabado en muros mezcla o yeso,
ventaneria metdlica tubular, techo de ldmina o de concreto armado, con clarcs de
hasta 4,0 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico,
instalaciones bdsicas ocultas y semiocultas {eléctricas e hidrosanitarias), complementos

de calidad media {carpinteria, herrerias, etc.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y liendas departomentales con
caracteristicas y acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y
espacio reservado para cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y
texturizados, ventaneria de dluminic, techo de concreto armado con claros mayores
de 4.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concrefo con acabado
pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de cerdmica instalaciones bdsicas
ocultas y semiocultas {eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad

{herreria, carpinteria v vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- Locales y centros comerciales especializados con caracteristicas

constructivas y acabacs de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando
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espacios exclusivos, areas de estacionamientos, circulacion peatonal y dreas
jardinadas. Acabados en muros yeso o texturizados, ventaneria de aluminio anodizado,
techumbres de ldmina sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto
armado con claros hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de
losetas de ceramica, marmol, duelas, instalaciones bdésicas (eléctricas e hidrosanitarias),
en general ocultas, instalaciones especiales {aire acondicionado, calefaccion, alarma,

pararrayos, hidroneumdtico), complementos de buena cdlidad, sobre diseho o de

importacion.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas bésicas de calidad
intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en
muros aparentes y de mezcla, ventaneria metdiica perfil tubular, techumbres de iamina
o asbesto sobre armaduras ligeras de acero estruciural, ocasionalmente de madera
claros hasta 6.00 meiros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretos
reforzado acabado pulido, Instalaciones con  servicios bdsicos {eléciricos e
hidrosanitarios) ocultos o semioculios, complementos de calidad media estandarizada

(herreria, carpinteria, vidrieria, etc.), dreas de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas especializadas de calidad
infermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas,
dreas recreativas y_ dreas verdes, Acabados en muros apgarentes, mezcla, yeso y
ocasionalmente texturizados, ventaneria metdlica de perfiles tubular o de aluminio,
techumbres de ldmina galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar
nave industrial, pisos de concreto reforzadeo, acabado pulido, recubiertos con cerdmica
U otros elementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de tratamientos de
aguas residuales para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deporfivas y
recreafivas. Estas a su vez se podrdn subclasificar, de acuerdo al estado de
conservacion o las condiciones en las gue se encuentren, conforme a las constancias
que obren en los archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas

de cada municipio dichas subclasificaciones.

CLASE.- Es el grupo dl que pertenece un tipo de construccion de acuerdo a su estado

de conservacién;

vl Construccion permanente: La que estd adherida a un predio de manera fija, en

condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia
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VI

VIl

Xl

Xl
X,

XIV.

XV,

XV,

construccién o del predio, o agquella que considerandose provisio'nol tenga un

uso de cardcter permanente;

Construccién provisional: L.a que por su esfructura puede ser desmontable sin

deterioro del predio ni de sf misma, adquiriendo el carécter de permanente al

afo de su instalacion;

Construccion ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un Uso

normal o constituya un riesgo de seguridad para la poblacién;

Instalaciones especiales: Aquelias que complementan en  servicios y

funcionamiento a un inmueble;

Limite de Centro de Poblacion: La linea que envuelve las areas gue conforman

un centre de poblacion;

Predio:

a. El tereno urbano, suburbano o rastico, con o sin construcciones, cuyos
linderos forman un poligono sin solucién de continuidad;

b. Cadda una de los unidades que integran un condominio;

Predio edificado: El gue tenga construccidén permanente;

Predio no edificado: Predios urbanos sin construccion, a excepcion de:

a. Los inmuebles que se ubiquen en las zonas desighadas para la proteccién
ecoldgica;

b, Las dreas verdes y espacios abiertos de uso piblico;

c. Aquellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad
competente se declaren como zonas de reserva pard uso habitacional;

d. Los campos deportivos o recreativos funcionando como fales;

e, Los estacionamientos pUblicos debidamente autorizados y en operacién;

f. Los que por su topografia extremadomente accidentada tengan un
aprovechamiento restingido, y

g. las superficies dedicadas primordicimente a explotacién agropecuaria;

Predio ocioso: Aquel gue encontrdndose dentro o fuera del limite del centro de

poblacién tenga un uso o aprovechamiento distinfo al que sefiala el Plan

Director Urbano o ta autoridad competente;

Predio rUstico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de

poblacion, y su destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruficola,

minera o actividades equiparables;

Predio urbano:



XVII.

XVIIL.

XIX.

xXX.
XXI.

XX,

XX,

XXIV.

a. H que se encuenire ubicado denfro de los limites de algin cenfro de
poblacién; y
b. Los que, enconfrandose fuera de los limites de algin centro de poblacion,
por su uso de suelo y que cuente con mds de dos servicios.
Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los rdsticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento,
dun cuando estén destinados a la explotacién agricola, pecuaria o industrial
rural. Quedaran también comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios
destinados a fraccionamientos denominados "campestres” o "granjas”, o
cualquier ofro gque sea fraccionado o lotificado y, en general, todas aquellas
zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presien los servicios
municipales de agua potable y energia eléctrica como mdéximo.
Sistema de Informacién Catastral. Elemento fundamental de validaciéon e
informacién juridica, social y econdmica respecio a las caracteristicas y
valoracion de la propiedad inmobiliaria en el terrtorio estafal, con sus
consiguientes efectos informativos, fiscales, administrativas y civiles;
Valor de Mercado. Es la determinacién valorativa en unidades monetarias de
un predio, atendiende a sus elementos cudalitativos y cuantitativos a una fecha
determinada.
leor Uni’rdrio. El de’rérminddo por unidad de medida en las Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construccién aprobadas por el H. Congreso del Estado.
Valor Unitario. Bl que fija la autoridad catastral municipal por unidad de
superficie;
Sistema de Informacién Catastral, Conjunto de procesos y dates, respecto alas
caracteristicas y valoracion de la propiedad inmobiliaria, que deberan
instrumentar los catastros municipales y concentrar en el catastro estatal.
Sector Catastral. La division geogrdfica que establece la autoridad catastral
municipal con respecto de su territorio y que agrupa a un hdmero determinado
de predios en funcidén de su ubicacion,
Zona Homogénea de valor, Es una fraccidn de sector catastral, sector catastral
completo o varios sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada
en carfografioc municipal que tengan caracteristicas similares, tales como
infraestructura, servicios, fopografia y cualguier ofro elemento relacionado que

incida en el valor de la zona homogénea.
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XXV. Valuacién Directa. Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catastral
Municipal para determinar el valor catastral de un predio con base a la

informacién y o los elementos técnicos con que cuente.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdén reflejar el valor

de mercado,

Para la determinacion de las zonas homogéneas de vaior y de los valoras unitarios de
terreno por zona y por vidlidad, el teritorio de los municipios se dividird en dreas con

caracteristicas homogéneas.

Para ta definicién de las dreas homogeéneas se tomard en consideracion lo dispuesio por
los planes v programas de desarrollo urbano y rural que tengan efectos sobre el teritorio; la
existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi como
el tipo de construccion y demds factores que Incrementen o demeriten el valor de las zonas

y predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, ef use de suelo, infraestructura
urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacion, tipo y calidad de las
construcciones; sean similares dentro de una circunscripcion territorial, se constituye en una

zoha homogénea de valor y se le asignard un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valeres Unitarios de Suelo y Construccién deberdn delimitar con precision el

drea que comprenda cada zona homogénea de valor.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores de
valor que por sus caracteristicas dan lugar a que fos inmuebles colindantes, puedan tener

un valor unitaric de suelo diferente a la propia zona homogénea,

Para determinar un corredor de valor se considerardn: las condiciones y factores que
puedan modificar el valor de la franja, respecte del que corresponda a la zona

homogénea.

Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se

clasificardn en urbanos, suburbanos y rusticos.

Las construcciones se clasificardn de acuerdo @ su vocacidn o usc preponderante en:

Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificardn de acuerdo a su

11



tipologia de construccion y a su estado de conservacion, las cuales se establecerdn en la

Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn contener los factores de

incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatotio,

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijarén por metro cuadrado

y en zona rustica por hectarea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacion de las zonas, predios,
construcciones, ast como la aplicacidn de factores de incremento y demérito para la

determinacién de valores unitarios, se estableceran de conformidad con lo dispuesto por

esta Ley.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores

Unitarios aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT= VT+VC

Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:
VYCAT=Valor Catastral

VT= Valor del Terreno

~ VC=Valor de la Construccion

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor unitario
de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas

para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la formula

siguiente:

VT=STxVUS
Para efectos de la férmula anterior, se entenderd;
VT=Valor de Terreno

ST= Superficie del Terreno
vUS=Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector o corredor de

valor donde se ubica el inmueble.

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demérito, previstos en las

tablas, segin las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de

referencia que le corresponda.
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El valor de construccion de un inmueble, se obtiene de mulliplicar la superficie construida,
por el valor unitario de construccidn para cada tipo de edificacion, contenido en las Tablas
de Valores Unitarios de Suelo y Consfruccidn aprobadas para el Municipio en el cuadl se
encuentra ubicado el predio, mds el valor de las instalaciones especiales permanentes, de

acuerdo con la férmula siguiente:

VC=SCxVUC+VIE
Para efectos de la formula anterior, se entenderd:
VC= Valor de lg Construccién

SC=Superficie de la Censtruccion

~ YUC= Valor Unitario de la Construccion

VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segun las caracteristicas de! predio deberdn aplicarse, en su coso, los factores de
Incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitatico de
referencia que le coresponda. Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de
propiedad en condominio, la valuacion deberd hacerse respecto a cada unidad privativa,

incluyendo la parte proporcional indivisa de los bienas comunes.

ARTICULO 25. La asignacién y actualizacién del valor catastral de inmuebles se efectuard
por los Municipios, conforme d las tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion y con

apoyo en la Informacién resultante de los siguientes procedimientos:

I, Por declaracion del contribuyente, sujeta a la aprokacion de la auteridad
municipal;

I, Por avalUe directo redlizado por un perito valuador debidamenie registrado o
avtorizado ante el Departamento Estatal de Profesiones.

I, Valuacion directa en base a la informacién recabada por la Autoridad Catastral
Municipal, mediante inspeccién fisica, estudios técnicos directos o por medios
indirectos como la fotogrametria, aerofotogrametria e imagen satelital.

IV, Con base en la documentacién oficial que emitan las Autoridades Catastrales,
tomando en consideracion la informacion proporcionada ol catastro por fos
propietarios o poseedores de predios, o con base en los registros de informacion

con que cuenten kas mismas Autoridades.
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ARTICULO 27. La asignacién, medificacién y actualizacién de los valores catastrales por
parte de la autoridad municipal, deberd nofificarse a los propietarios o poseedores de los
predios, en el domicilio sehalado por estos para oir y recibir notificaciones o en su defecto

mediante publicacion de edictos en los estrados de la oficina de catastro municipal.

No serd necesario hacer la nofificacion anterior en los casos en gue dichos valores sean el
resultado de las manifestaciones presentadas por los propietarios o poseedores de los
predios, ni con respecto a las revaluaciones que con el cardeter de general se hagan a
todos los predios en aplicacion de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones,
que anudlimente apruebe el H, Congreso del Estado. En todo caso, el propietario o
poseedor inconforme con la modificacion, actualizacién o asignacion de valores redlizada

por la autoridad catastral, podrd ejercitar el medio de defensa previsto por el arficulo 32 de

esta Ley.

ARTICULO 28. Los predios a los cuales ya se hubiese fijado un valor catasiral, serdn

revaluados en los siguientes casos:

i, De manera general y anualmente al inicio del ejercicio, aplicando las tablas de
valores unitarios de suelo y construccion, que apruebe el Congreso del Estado,
para el gjercicio de que se irate,

Il. Cuando el predio sufra un cambio fisico o de urbanizacion que afecte su valor;
Para efec’rds dé lo eé’rcblecido en la fraccién Il de este Arficulo, se enfiende por
cambio fisico, la dlteracién de las caracteristicas fisicas de un predic como:
construcciones, reconstrucciones, remodelaciones, ampliaciones, demaliciones
parciales o totales, o cudlesquiera otra que afecte el valor del predio; y por
cambio de urbanizacion, la moedificacion de las obras y demds servicios publicos

municipales que afectan el valor del predio.
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GLOSARIO DE CONCEPTOS

QUE ES EL CATASTRQO. H catastro se puede definir como un Sistema de Informacion de
Territorio, una Herramienta de Gestiéon Publica, gue contiene los datos fisicos, juridicos y
econdémicos de fodos los inmuebles. Se les considera como una Base de Datos Inmobiliaria,
al servicio de fodas ias administraciones y del ciudadano. Su objetivo es constituir un registro
territorial, con la finalidad de capturar informacién, distribuirla, publicitaria y detectar el
valor de los inmuebles, para establecer la politica fiscal aplicable a los gravaimenes

inmobiliarios.

IMPUESTO PREDIAL. Es un gravamen a la propiedad y/o posesién inmobiliaria, aplicable al
suelo y a las construcciones adheridas al mismo, teniendo como caracteristicas generales
la de ser proporcional, equitativa, legal y obligatorio, siendoe su destino el sostenimiento del

gasto piblico de quien lo administro.

TABLAS DE VALORES. Es el conjunto de elementos v valores unitarios aprobados segon el
procedimiento de Ley, contenidos en los planos de poblaciones, zonas y fraccionamientos
respecto al valor unitario del terreno, asi como los valores unitarios de construccion de
acverde a las clasificaciones y demds elementos gue deberdn de tomarse en
consideracion para la valuacién de predios tanto urbanos come rdsticos conforme d la

nofima técnica aprobada para tal efecto.

VALOR CATASTRAL. Es el valor que la Entidad Catastral le asigna a un inmueble, mediante
lo aplicacion de los valores unitarios de suelo y construccidn, a los pdr’res correspondientes

e infegrantes del predio, en combinacion con los méritos y deméritos aplicables.

VALOR FISCAL, Representa la cantidad con la que estd inscrito un inmueble en las oficinas

de catastro y bajo la cual fributa su impuesto predial.

VALOR DE REPOSICION NUEVQ. Es el costo a precios actuales, de un bien nuevo o similar
que tenga la ulilidad ¢ funcién equivalente mds préxima al bien que se estd valuando. El
costo total de construccién requerido para remplazar la edificacién que se valia, con un
sustituto de la misma utilidad, tales costos incluyen la mano de obra, materiales, indirectos

e uvtilidad del contratista.

VALOR NETQ DE REPOSICION. - Es la cantidad estimada en términos monetarios a partir del
Valor de Reposicién Nuevo deduciéndole los efectos (deméritos) producidos por la edad,

asl como por el estado de conservacion y mantenimienfo. Lo que da como resulfado el
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Valor Fisico o Directo, y que significa el valor del terreno y las consfrucciones adheridas a él

en las condiciones en que se encuentran.

VALOR DE MERCADO. - Es la cantidad estimada en términos monetarios a partir del andlisis
y comparacion de bienes similares al bien objeto de estudio, que han sido vendidos o que

estén en proceso de venta en un mercado abierto, sano y bien informado.

VALOR COMERCIAL. - Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bisn, en
las circunstancias prevalecientes a lo fecha del avalio, en un plazo razonable de

exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libres

de presiones y bien informados.

AVALUO CATASTRAL. - El avalto catastral consiste en la determinacion del valor de los

predios, obtenidos mediante lainvestigacion y andlisis estadisticos del mercado inmobiliario.

ZONIFICACION. - Accién y efecto de zonificar o dividir en zonas de acuerdo con fines u -

objetivos especificos. Con el propésito de faciitar la redlizacion de determinados objetivos

administrativos, politicos y ofros,

SECTOR CATASTRAL. - Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus

caracteristicas geogrdficas o socioecondmicas, agrupando un humero determinade de

manzanas.

MANZANA CATASTRAL. - Subdivision fisica existente entre los sectores catastrales separados

entre si por vidlidades de trénsito vehicular que deben estar georreferenciadas para su

identificacion catasiral.

JONA CATASTRAL HOMOGENEA. - Es la delimitacién de un érea teritorial de una localidad,
cuyo dmbito lo constituyen bdsicamente inmuebles con o sin consfrucciones y en donde el
uso de suelo actual o potencial, el régimen juridico de la tenencia de la flera, el indice
socioeconémico de la poblacidn, la existencia y disponibilidad de servicios publicos e
infraestructura, tienen el nivel de homogeneidad cudilitativa y cuantitativa requerido en fos

términos y condiciones que para el caso se establezcan.

EL VECINDARIO (ENTORNO FISICO). - Es la esfruciura urbana y de mercado que forma el
contorno o terriforio que rodeo, a los bienes sujetos a valuar feniendo caracteristicas

homogéneas fisicas, econdmicas, sociales, politicas y juridicas.
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PREDIC URBANO.- El que se encuentre dentro de los limites de algin centro de poblacion o
mancha urbana que cuente con acciones de urbanizacidén y su vocaciéon es habitacional,

comercial e industrial.

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Por clasificaciéon de las construcciones se
entiende la agrupacion e identificaciéon de las mismas de acuerdo a sus caracteristficas

constructivas mds representativas,

CLASIFICADAS.- Son las de aprovechamiento permanente, de acuerdo a un disefo y
proyecto arquitectdnico bien definidos, los cudles fienen una expectativa de vida Otil, y un

valor de productividad mayor o igual al terreno.
TIPO.- Corresponde d la clasificacién de la consfruccion y use que se les dedica.

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble vy se clasifica en:
Habitacional, Comercial, Industria, Hoteles, Abasto, Comunicaciones, Oficinas, Cultura,

Salud vy Deportes.

HABITACIONAL.- Se refiere a las edificaciones en donde residen individudimente o
colectivamente las personas o familias y comprende todo tipo de vivienda a lo que se
incluyen los cuartos de servicio, patios, andadores, estacionamientos y cocheras. También

se incluyen, orfanatos, asilos, casas cuna vy similares.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de
articulos de consumo y servicios tales como: tiendas, panadetrias, farmacias, tiendas de
aufo servicio, fiendas departamentales, centros comerciales, venta de materiales de
construccién y electricidad, ferreterias, madererias, vidrierias, venta de materiales y pinturas,
salas de belleza, peluquerias, tintorerias, sastrerias, bafos, instalaciones destinadas a la
higiene fisica de las personas, laboratorios fotograficos y en general todo fipo de comercios.
También incluye a las edificaciones destinadas al consumo de alimentos y bebidas entre
ofros: restaurantes, cafeterlas, fondas, cantinas, bares, cervecerias, video bares y centros

nocturnos.

INDUSTRIA. - Se refiere a cualquier instalacion ¢ edificacion destinada a ser fabrica o taller,
relacionada con la industria extractiva, manufacturera v de transformacion, de ensamble,
de bebidas, de alimenfos, agricola, pecuaria, forestal, textil, del calzado, siderdrgica,
metalmecanica, automotriz, quimica, televisiva, cinematografica, electrdnica y similares,

etc.
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CLASE: - Es el grupo al que pertenece una consfruccion de acuerdo con las caracteristicas
propias de sus espacios, estructura e instalaciones bdasicas, acabados tipicos que le

corresponden, la cual tiene asignado un valor de construccion,

HABITACIONAL POPULAR. - Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, cuartos de
usos multiples sin diferenciacion, servicios mihimos incompletos {ocasionalmente letrinas, o
sanitarios fuera del cuerpo de lo construccion); muros sin refuerzo, techos de [&mina de

galvanizada, de madera, pisos con o sin acabado pulido, instalaciones eléctricas e

hidrdulicas visibles.

HABITACIONAL FCONOMICO. - Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
econdmica, proyecto bdsico definido. Espacios con clguna diferenciacién servicios
minimos completos, generalmente un bafo, y con procedimientos formales de
consfruccién; aplanados de mezcla o yeso, ventaneria metdiica, techos de concreto
armado con claros no mayores de 3.5 mis, pisos de concreto con acabado pulido, © losetas

vinilicas delgadas, algunas instalaciones completas visibles {hidraulica, eléctrica, sanitariay
gas).
HABITACIONAL MEDIO. Vivienda con caractersficas constructivas de calidad media,

espacios diferenciados por uso, servicios completos uno o dos bafos, cuario deservicio,

muros con acabados aparentes, yeso, 1irol, pintura y papel tapiz, lambrines con losetas de

cerdmica en cocina y bafmos, ventaneria metdlica perfil tubular y aluminio sencillo, techos

de concreto armado con claros no mayores a 4.0mis., muros de carga con refuerzo, pisos

recublertos con losetas de vinil, cerdmica, alfombro o duela, instalaciones completas

ocultas.

HABITACIONAL BUENO. Vivienda con caracteristicas constructivas de buena calidad,
proyecto funcional individualizado, con espacios totalmente diferencicados, servicios
completos; dos bafios, cuartos de servicio, lavado y planchado, acabados de mezcla, yeso
y texturizados, pinturas de alta calidad o tapiz, ventanearfa de perfil de aluminio, ventaneria
integrada a la construccién, techos de concreto armado, acero o mixtos, con claros
mayores a 4.0 mis pisos de primera calidad, marmol, losetas de cerdmica, alfombro o

duelas, instalaciones completas (infercomunicacion).

HABITACIONAL DE LUJO. Residencias con caracteristicas constructivas y acabadoes de muy
buena calidad. Disefiadas con espacios amplios caracterizados y ambientados con dreas
complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro barios, con algon vestidor

y closet integrado a mds de una recamara, dcabado en muros de yeso, {exturizados ©
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recubiertos con maderas finas, ventaneria de aluminio anodinado y maderas finas con
vidrios dobles y especiales, techo de concreto armado con frabes de grueso peralte,
prefabricadas y pretensazas, pisos de losetas de cerdmica, marmol, alfombro, parquet de

madera o duelas, instalaciones completas y especiales.

COMERCIAL ECONOMICO. Construccién bdsica con caracteristicas de baja calidad,
servicios complementarios ocasionalmente forman parte de un uso mixto (Vivienda y
comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventaneria metdlica tubular, techo de -
lamino o de concreto armado, con claros hasta 4.0 mts. pisos de concreto con acabado
pulido, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones bdsicas ocultas y semiocultas

(eléctricas e hidrosanitarias) complementos de calidad media (carpinteria, herreria, etc.).

COMERCIAL MEDIO. - Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para
cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y texturizados, ventaneria de
aluminio, techo de concreto armado. con claros mayores de 4.0 mts, Pisos de concreto con
acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de cerdmica, instalaciones
bdsicas ocultas v semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena

calidad (herreria, carpinteria y vidrieria).

COMERCIAL BUENO. - Locales y centros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, dreas de estacionamiento, circulacién peatonal y dreas jardinadas. Acabados
en muros yeso, o texturizados, ventaneria de aluminio anodinado, techumbres de I&dmina
sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado, con claros hasta 10.0
mts, pisos de losetas de cerdmica, instalaciones bdsicas (eléctricas e hidrosanitarias) en
general ocultas, instalaciones especiales (aire acondicionado, calefaccion, alarma,
pararrayos, hidroneumdtico), complementos de buena calidad, sobre diseho o de

importacion.

INDUSTRIAL LIGERO. - Edificaciones con caracteristicas constructivas basicas de calidad
intermedio, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventanearia metdlico perfil tubular, techumbres de lamino o
asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera cloros
hasta 6.00mts pisos de concreto reforzado acabado pulido, instalaciones con servicios

bdsicos (eléctricos e hidrosanitarios) ocultos o semiocultos, complementos de calidad
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media estandarizada (herreria, carpinteria, vidrieria, etc.), dreas de estacionamiento y

andenes de carga.,

INDUSTRIAL MEDIANO. - Construcciones con caracteristicas semi especializadas de calidad
intermediio, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas dreas
recreativas y dreas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, Yeso y ocasionalmente
texturizados, ventaneria metdlica de perfiles tubular o de aluminio, techumbres de Iamina
galvanizada o asbesto sobre armaduras de acero estructuraly techos de concreto armado,
claros hasta 10 mts, pisos de concreto armado reforzado acabado pulido, losetas de
cerdmica en oficings, instalaciones con servicios bdsicos (eléctricos e hidrosanitarios)
ocultos o semi ocultos, complementos de buena calidad (herreria, carpintetia, vidrieria,
efc.), instalociones especiales (alre acondicionado, hidroneumdtico, refrigeracion,

subestacion eléctrica, etc.), dreas de estacionamiento y anden de carga,

AREAS TECHADAS.- Se comprenden dquellas que sen encuentren denfro del predio sin
embargo no se encueniran de forma continua al inmueble como fal, se consideran como

palapas par asadores o similares.

PREDIO RUSTICO.- Se entenderd como predio rustico, aguello extension de tierra en la que
no se contempld el uso urbano o en la que de manera evidente, no se presentan
expectativas de desarrollo urbano a corto plazo, quedando limitado su uso como

explotaciones agropecuarias. _ ~

PREDIO SUBURBANO: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los rustficos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando
estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o industrial rural. Quedardn también
comprendidos dentro de esta clasificacidn, los predios desfinados a fraccionamientos
denominados "campestres” o "granjas”, o cualguier ofro que sea fraccionado o lofificado y,
en general, todas aquellas zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten

los servicios municipales de agua potable y energia eléctrica como mdximo.

TERRENOS DE RIEGO.- Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios
artificiales ya sean fuentes de agua permanentes o intermitentes, de depdsitos, presas o
vasos ¥ su aplicacion puede ser de gravedad o por bombeo cuando se requiera de una
fuerzo motriz para su movilizacién, segun provenga de fuentes superficiales o profundas, asi

mismo pueden pertenecer a un Distrito de Riego o ser particular,
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TERRENOS DE TEMPORAL.- Son aguellos en los que su fuente de abastecimiento de agua es
lo precipitaciéon pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de la
precipitacion, asi mismo de ofras caracteristicas como el clima, lo tipografia, pedregosidad,

presencia frecuente de helados, etc.

TERRENOS DE A GOSTADERO. - Son aquellos con vegetacion natural predominantemente
con gramineas donde pastan los animales, similar a las praderas en donde la vegetacion
pude ser natural o inducida. Se clasifican dependiendo del Coeficiente de Agostadero. Asi
mismo se demeritard su categoria al considerar otras caracteristicas como disponibilidad
de abrevaderos vy la peligrosidad para el ganado ocasionada por topografia demasiado

accidentada.

TERRENOS FORESTALES. - Son aquellas &reas silvicolas que nacen y se desarrollan en forma
natural o inducida y que cuentan con la documentacién legal y técnica (Permiso de
Aprovechamiento Forestal y Estudio Dasondmico), para el aprovechamiento de bosques y

plantas maderables.

TERRENOS DE MONTE. - Son superficies de terreno del tipo forestal por no contar con la
documentacién respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como los terrenos
con vegetacidn natural que no permiten su ocupacion y desarrollo de plantas cultivadas
por limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc. Y que por medio de labores

de desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporadas a la agricultura y ganaderia.

TERRENOS CERRILES. - Son aquellas dreas que por sus limitantes como disponibilidad de
agua, topografia, pendiente y composicién no son aptas para lo agricultura o lo ganaderia
y sus posibilidades de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan

explotaciones de tipo pecuario con ganado meneor.

TERRENOS INFRUCTUOSOS. - Son aquellas dreas en que la utilidad y productividad es minima

o nula, por ejemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, faludes y penascos.
TERRENO ERIAZO. - Predio rustico con destino no agricola ni pastal.
CARGA ANIMAL. - Es el nUmero de animales que pastorean en un drea determinada.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO. - Superficie requerida para sostener una unidad animal (UA)
al afio en forma permanente y sin deteriorar los recursos naturales. Se expresa en hectareas

por unidad animal al afio (Ha/UA al afo).
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UNIDAD ANIMAL (UA). - La constituye una vaca adulta {vaca con cria hasta el destete), de
4450 Kg. de peso en gestacion o mantenimienfo que para satisfacer sus necesidades

alimenticias y cumplir con su funcién zootécnica consume el 3% de su peso vivo de forraje,

en base a materia seca por dia.

FACTORES DE MERITO: Caracteristica que posee un predio, que le proporciona un valor

adicional, respecto al resto de la manzana.

FACTORES DE DEMERITO: Caracteristica que posee un predio, que le disminuye su valor,

respecio al resto de la manzana.,
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Descripcién de metodologia para la elaboracion de tablas de valores unitarios de suelo y

construcclén de predios vrbanos.,

La presente norma tiene por objeto establecer el procedimiento técnico para la

elaboracion del proyecto de tablas de valores unitarios de predics urbanos.

Estan obligados a cbservar la presente norma:

a) La autoridad catastral municipal

b) Consejos técnicos de catastro municipal y estatal
c) La direccién de catastro del estado.

d) Colegios y asociaciones de peritos valuadores.

Para la realizacion del estudio de valores de terrenos urbanos, risticos, suburbanos y de |as
construcciones se deberd contar con plancs del ferritorio municipal, asi como los planos

generales de la poblacion.
Predios urbanos:

1) Readlizar trabajo de campo que consiste en: recabor informacion de las
caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzana, con el fin de agrupar
manzanas muy similares en cuanto o; servicios con que cuenta cada una de las
calles como: redes subterrdneas de agua potable y drendje, redes dreds de energla
eléctrica y telefénica, alumbrado publico, tipo de revestimiento en la calle ya sea
carpeta asféitica, firme de concreto o solo ferraceria, si tiene banquetas y
guarhiciones de concreto. Identificar el equipamientc urbano en cuanto a:
Educacién y cultura (Escuelas), Salud y Asistencia (Clinicas y hospitales), Recreacion
y deporte (Parques y dreas deportivas), Administracién Poblica {Presidencia
Municipal, Telégrafos, etc.). Asi mismo observar el uso de suelo permitido y nivel
socioecondmico, Tomar fotografias representativas de las calles y zonas de estudio,

2) Plasmar en los planos generales de la localidad lainformacién recabada en campo,
para actudlizar nuevos fraccionamientos y colonias o mejoras de las existentes, Y
agrupar manzanas con fodas las caracteristicas antes sefialadas, para delimitar y
describir Zonas homogéneas.

3} Analizar el comportamiento del Mercado Inmobilliario Local.

a. Investigar y revisar los movimientos mds significativos y numero de

operdaciones de compraventa de terrencs.
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4)

6}

b. Consulta con inmobiliarias o en petiddicos locales, notarias publicas, el fipo
de oferta, zonas de concentracidn y visita al inmueble ofertado.

Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor, identificar vialidades de
imporfancia con concentracién de predios con uso comercial o mixto (comercial y
habitacional), que crucen a las zonas homogéneas, dando como resulfado a
Corredores Urbanos, con rangos de valor por tramos, dependiendo de la ubicacion,
infraestructura y beneficios urbanos.
Con base al resultado del estudio de valores de mercado y a ios valores catastrales
vigentes el catastro municipal, elabora la propuesta de valores unitarios de ferreno.
En bose a frabagjo de campo, se redliza un recorrido, por las diferentes dreas
urbanas, con el fin de identificar a las construcciones de acuerdo con sus
caracterfsticas y principalmente a su vocacién o uso genérico, si es habitacional,
comercial e industrial. Después se procede a agruparlas y clasificarlas lo que da
como resultado la tipologia constructiva. A cada fipologia se le esfima su valor por
metro cuadrado, aplicando el Valor de Reposicién Nuevo que considera el costo a
precios actuales, de un bien nuevo similar que tenga la ulilidad o funcidn

equivalente mas préxima al bien que se valda.
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MUNICIPIO DE HIDALGO DEL PARRAL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

IONA SECTOR 4 VALOR
: No. DE MANZANA COLONIAS O FRACCION DE UNIT.
HOMOGENEA | CATASTRAL COLONIA ($/M2)
5 001 01-03 $1.,250.00
2 001 10 Zona centro, Barrio Alfarefa y $780.00
24-69.11-18.20-23.25.27- Fraccién d%:onio del Topo
3 001 31,33-38,40-44,46- Ico $1,508.00
50,52,54-63
1,5-6,11,15,17-20,22-27,33-
2 002 38,40,43-55,59-64,67- $780.00
69,71-72,76,78-82,85,89 Zona Centro y Barrio del
2-4,7,9,12-14,16,28- Conejo
3 002 31,32,55-58, 65-66,73- $1,508.00
75,77,86,88,90-91
1,9-10,14-19,21-25,30-
3 003 32,35,40-41,43-44,47,52,55- $1,508.00
60,62-65,68-71,73,76-78 Zona Centro, Barrio de
5,8,11-13,20-21,26-29,33- Guanajuato y Villa Blanquita
2 003 34,36-39,42,46,48-51,53- $780.00
54,61,66-67,72,79-80
1-3.,6,11-17,25-29,31-35,38-
5 004 40, 42-43,46,50-63,65- . ' $780.00
&8, 70- Barrio del Topo Chico, Barrio de
71,73,74,75,77,79-81 Fatima, Col. Centro. Fracc. Elisa
4—5,7-]0, ]8-24,36-37,44- Griensen | y ]
3 004 45.91-94 $1,508.00
0 004 78 $600.00
7 005 1 3 : $780.00
Col. Dentro de Mina la Prieta
7 005 $1900.00
14 005 Av. Elisa Griensen $200.00
1-2,4-5,17,19-22,24-25,27-
2 006 41, 52-56,70,72,73,75,82- $780.00
83,85-87, 91-92,101
Col. Praderas, Inf. Gpe. San
3 006 3,6-16,18,23,77,80,90 Antonio, La Iguana, Col. $1,508.00
50-51,60-61,63, Sotoreyes, Col. Talleres, Col.
4 006 65-66,69,81,84 Ampliacién Talleres, Zona $2,205.00
29 006 102 Ceniro $320.00
5 006 68,79 $1,250.00
29 006 95,100 $320.00
14 006 88,99 $200.00
6 006 71,94 Col. Del Parque, Col. El Guayin | $4,500.00
6 006 78,93,74 Avenida Tecnolégico $4,500.00
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MUNICIPIO DE HIDALGO DEL PARRAL
TABLA DE VALORES PARA. EL EJERCICIO FISCAL 2025

IONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

IONA SECTOR COLONIAS O FRACCION DE VALOR UNIT.
No. DE MANZANA
HOMOGENEA | CATASTRAL COLONIA (§/M2)
2 007 1-82,84-88,90-93,95-97,99 Cerro Blanco, Frace. El Camino, $780.00
Col. Primavera, Col Kennedy
3 Q07 98 $1,508.00
Américas, Frace, Altavista 19
5 008 1-4,6-53,55-81,86-98 amoliacién $ ,250.?0

4-11,13-17,19-22,24-26,29,31,

Colonia Altavista, Col. Aquiles
Serddn, Baro de |as Quintas,
Barrio de Slerra Secq, Fracc,
Fierro, Infonayvit Talleres, Fracc.
Las Tiemas, Col. Nezahualcdyoll,

$2,"205.00
A

¥

2 009 33-53,55,57-66, 68-80,82- Viviendas Populqresl Col. $78000
84,88-91,93-99 Maglsterial, Frace. Los Olivos
Rasidencial
Col. La Pefia, Predio Santo
2 010 1-10,12-32,33-34,36-63,79-84 Tomds, San Antonio de las $780.00
Huertas, Infonavit Santo Tomds,
3 010 35 Fraccionamiento Villas d $1.508.00 |

012

" 1-44,46-54,57-61,63,73-85,87-
g9, 101-106

Barrio La Estacidn, Colonia Del
Prado, Col. Felipe Pescador, Col.
Flores Magdn, Col. Francisco
Yilla, Infonavlt La Estacién, Col.
Morelos, Col, Pimavera

$780.00

73,80 $780.,00
3 014 1,3,4,23,35-37,46-50 Colenia Baca |y Il etapa $1,508.00
Col. CNOP, Fov. lero, Mayo, Inf,-
. 2,5-7,9-34,38-45,5}-59.61- !
2 014 79.74-75.80,82,92-96,98 Cerro Blanco, Inf. Kennedy, Inf. $780.00
Mineros, Kennedy
4 014 8 Perimetral Luis Donaldo Colosio y $2.205.00

Carretera a Durango

21

015

Barrlo de Espafia, Col. Judrezl, Il
y lll etapa

$140.00

$600.00

015
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MUNICIPIO DE HIDALGO DEL PARRAL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

IONA

SECTOR

HOMOGENEA

No. DE MANIANA
CATASTRAL

COLONIAS © FRACCION DE COLONIA

VALOR UNIT.
(3/M2)

1

017 1-4,54,99

017 5,6,7,8-12,15-30,46,53,55

El Milagro, Inf. Minercs, £l Milagro, Los
Carnizos

$780.00
$600.

99

$1,250.00

09 226

Col, Nuavo Parralito

$400.00
o9 40,49,80,82 Col. Ampliacién Judrez $600.00
020 1-4 $780.00

Caracol Dos

0 021 1-43 Col. Loépez Portillo $600,00
G o2 48-92 Emilfono Zapata $600.00
15 021 44 {ona IV Fide Maclovio Herrerq $120.00
28 021 45-47,99-100 Ejido Maclovio Herrera $90.00
28 021 93,94,98 San Gerénimo $90.00
15 021 95,96 Mimbre $120.00
15 021 101-105 Col, Barrdn $120.00
2 022 1-22,24-35,40-46,48,50,52 Inf, Beliavista | y Il eiapa, Fracc. La $780.00
Esmeralda, Inf, Lo Muela, Fraccidn de
26 022 54 la Colonia Judrez, Rancho Altavista $60.00
0 022 9¢ $600,00

025 1-58,65,68

Col. El Progreso

$780.00

29 028 1 San Jerdnimo $320.00

0 030 1,3 . $600.00
Frac, Predio San Rafael

15 030 99 $
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MUNICIPIO DE HIDALGQO DEL PARRAL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

IONA SECTOR
b No. DE MANZANA COLONIAS O FRACCION DE COLONIA | VATOR UNTT-
HOMOGENEA | CATASTRAL ($/M2)
] 032 1-10,99 fraccto. Cerro Mehinora $600.00
0 033 1-99 Héroes de la Revolucion $600.00
Col. H. de la Revolucién, Col.
0 034 1-64,89,97,101,102,103 Montarias, Inf. San Urle! $600.00
15 034 70 $120.00
San Rafael
27 034 100 $400.00
Ampliacién Lopez Portillo, Ay, Nifios
0 035 1-9,99 Héroes $600.00
1,5-6,10,14-19,21-22,25,27, )
0 036 30-33,36,38-44,46.5 1 Colonia PRI $600.00
0 037 1-28 Tlerra y Libertad $600.00
o 038 1,11,20,37,39,41-44,47 Jorge Leyva $600.00
1-2,4-10,17-20,22-24,28,55- Ampliacidén Che Guevarag, Che
0 039 56,58-59,62-88 Guevara $600.00
0 040 1-5:10.21-35.38,40,44-46,48, Almancefia $600.00

51-53,57,61,65-66

B

$600.00

0 041 1-6 Federico Pifidn
0 042 1-25,55 Ampliacion Palmilla, Paimilla $600.00
0 043 1-8 Rubén Agullar $600.00
0] i 044 o 1-12 Solidaridad $600.00
2 045 1-27,30-33,34-46,61-64,97-9% | Infonavit Praderas, Pensiones Civiles, $780.00
La Colmend, Fraccionamiento Santa
5 045 50-56,58,60 Marfa, Riveras Residencial $1,250.00
0 046 1-13 Valle Verde $400.00
0 047 1-4,20 El Hormiguero $400.00
0 048 1-5 El Polvorin $600,00
0 049 1-7 Frace. Juan Rangel de Blesma $600.00
0 050 1-15,17-36,44 Reserva Almancefia ¢4 $400.00
2 051 1-5 Frace. Tecolotes, Vistas del Sol $780.00
2 052 1-9 Frace, Agustin Méndez Rosas $780.00
053 Real de Minas $780.00
054 Frace. San José Y San José |l $600.00

15 054 98 La lguana $120.00
) ) g San Rafael, San Rafael |, I, lily IV

0 055 1-5,8,13,15-19.29-35 efapa $600.00
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MUNICIFIO DE HIDALGO DEL PARRAL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

IONA

SECTOR

HOMOGENEA

CATASTRAL

No. DE MANZANA

COLONIAS O FRACCION DE
COLONIA

VALOR UNTT,
($/m2)

33,39

La Cantera

$1,250.0C

5 056

5 057 1-20 Fracc, Los Adobes $1.250,00
9 058 i-18 Frace. Vilas del Tecnoldgico Ly I $760.00
15 60 1-2 Suburbano dentro Ejido Almancefia $120.00
2 061 1-14,99 Rinconadas del Sol $780.00
28 062 1,4,6,11 Poblade La Esmeralda $20.00
28 062 2,3 Ei Posadefio $20.00
28 062 5 Poligono "B" Ejido La Almancefa $920.00
28 062 7 Poligono "C" Eido La Aimancefid $%0.00
21 062 8 Bido La Almancefic $140,00

28

064

1-4,6-9,11-12,14-20,22-
32,34,36-37, 39-44,46-53,55-
63,66,99,103-105

$90.00

Ejido Maclovio Herrera, Molino El

28 065 1,8.9,11 Ratiro $90.00
¢ 066 1-9,11-33,40-43,44 $400.00
Fracc. Paseos de la almancefia y

: s S Ejido ki almancefia

15 046 99 $120.00
2 047 1-3 Fracc, Lomas de San José $780.00
0 048 1-26,80,9% Fracc. Las Palmas 1y Il Etapa $600,00
0 069 1-25 Frace. Redal De Victorla [y || Etapa $600.00

$120.0

Fraccichamiento EL Quijote

0 074 1-87.97-99 $600.00

15 075 1,3,7-10,51 La Antena $120.00
Fracc. Campestre, Maclovio

15 076 1-5.99 Hetrera, José Bardn $120.00

27 077 1-45,99 Col. Federico Ferro Gay $400.00
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080

1-25,9%

080

29

Fraccionamiento Oleyda

$780.00

$140.00

082

Basques Del Real

$1,000.00

$60.00

Mancomuin Zapateros
Bido Almancefia, Cert. Parcelario z-
15 086 1 0P 1/4 $120.00
Fraccion D" del Rancho San
26 087 1 Geronimo $60.00
15 088 1 Fraccionomiento La Fortuna $120.00
1,34, 8, 10-12, 15, 17-22, 2,
0 990 26-30, 32-35, 3738, 41-43, Varias Colonias $600.00

47-53, 55-65, 67-72, 74-77,
80, 85, 21

HOMOGENEA SUBURBANA O URBANA,

NOTAS: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASYRALES COMPLETOS O FRACCIONES DE
LOS MISMOS Y EL FACTOR DE MERCADO SERA LA UNIDAD.
AL DIVIDIR TERRENOS CON GRANDES EXTENSIONES, SE LE OTORGARA A LA FRACCION SUBDIVIDIDA UNA ZONA
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MUNICIPIO DE HIDALGO DEL PARRAL

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

HREIT
B3| 8 8 VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO PARA
3 g2 v CONSTRUCCIONES ($/M2)
Clave de
Valuacién Tipologia Clase Valor Unitario
2111011 BODEGA ESTANDAR A"
2 (1102 BODEGA ESTANDAR "B"
2111073 BODEGA ESTANDAR e
211115 BODEGA ESTANDAR "D
2111014 COCHERA ESTANDAR "A"
2111015 COCHERA ESTANDAR "B"
2111016 COCHERA ESTANDAR "C
2111116 COCHERA ESTANDAR D"
2111017 TEJABAN ESTANDAR A"
211108 TEJABAN ESTANDAR "B"
2 1110179 TEJABAN ESTANDAR "C"
2 |11 17 TEJABAN ESTANDAR "D
2 |1 [1]0] VOLADOS |
270 HABITACIONAL POPULAR
2 11112 HABITACIONAL POPULAR
2 1|1 /[3 HABITACIONAL POPULAR
2 tj1]4 HABITACIONAL POPULAR
2111211 HABITACIONAL ECONOMICO
2| 112172 HABITACIONAL ECONOMICO
2| 1123 HABITACIONAL ECONOMICO
211124 HABITACIONAL ECONOMICO
2 1131 HABITACIONAL MEDIANO
21113 ]2 HABITACIONAL MEDIANO
21133 HABITACIONAL MEDIANO
2111314 HABITACIONAL MEDIANO
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MUNICIPIO DE HIDALGO DEL PARRAL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

+= O
4§ {8 _;-; g VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO PARA CONSTRUCCIONES
£1>|18|0 ($/M2)
L =

Clave de

Valuacién Tipologia Clase Valor Unitario
2 1141 HABITACIONAL BUENG
211 4] 2 HABITACIONAL BUENO
211|413 HABITACIONAL BUENO
211 | 4] 4 HABITACIONAL BUENO
21151 HABITACIONAL LUJO
21152 HABITACIONAL LUJO
211]5]3 HABITACIONAL LUJO
2|1 1]5]| 4 HABITACIONAL LUJO
201 |6]|1 PORCHE ESTANDAR
211162 PORCHE ESTANDAR
2111613 PORCHE ESTANDAR
2111 6| 4 PORCHE ESTANDAR
2 |1V 7|1 BALCON/TERRAZA ESTANDAR
21772 BALCON/TERRAZA ESTANDAR
211173 BALCON/TERRAZA ESTANDAR
211171 4 BALCON/TERRAZA ESTANDAR
2111811 AREAS TECHADAS ESTANDAR
211182 AREAS TECHADAS ESTANDAR
21 118]3 AREAS TECHADAS ESTANDAR
2184 AREAS TECHADAS ESTANDAR
21201 BODEGA COMERCIAL
212102 BODEGA COMERCIAL
212|013 BODEGA COMERCIAL
21 2|0 4 BODEGA COMERCIAL
21211 COMERCIAL ECONOMICO
21212 COMERCIAL ECONOMICO
21211113 COMERCIAL ECONOMICO
212 |1 4 COMERCIAL ECONOMICC
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MUNICIPIO DE HIDALGO DEL PARRAL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

t 2

24 2| 8| 8| VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO PARA CONSTRUCCIONES
5 | 2| 8|0 ($/M2)

Q =

Clave de
Valuacién Tipologia Clase

2 | 2 2|1 COMERCIAL MEDIANO A"
2 | 2121 2 COMERCIAL MEDIANO "B"
212|213 COMERCIAL MEDIANO Koy
2 | 2] 2] 4 COMERCIAL MEDIANO "D
2 | 2131 COMERCIAL BUENO A"
2 2|32 COMERCIAL BUENO "B
2 2133 COMERCIAL BUENO "C"
2 | 23] 4 COMERCIAL BUENQ D"
2 | 2] 411 TEJABAN COMERCIAL A
2 1 2| 4] 2 TEJABAN COMERCIAL "g"
2 | 2] 4|3 TEJABAN COMERCIAL "
2 1 21 4] 4 TEJABAN COMERCIAL "D"
2 1311 |1 INDUSTRIAL LIGERO "A"
2131 |2 INDUSTRIAL LIGERO "B
2 | 3|13 INDUSTRIAL LIGERO "C
2 | 3|1 ] 4 INDUSTRIAL LIGERO D"
2 | 3] 21 INDUSTRIAL MEDIANO

2 | 31212 INDUSTRIAL MEDIANO

2 | 31213 INDUSTRIAL MEDIANO

2 | 212 4 INDUSTRIAL MEDIANO

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (A).- Edificaciones, sin mejoras en sus materioles y acabados,
en estado de conservacién que no han sufrido nl necesitan reparacionss

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (B) .- Edificaciones, con algunas mejoras matericlas y
acabados, en estado de conservacién malo necesitadas de reparaciones y manienimiento

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (C) .- Edificaciones, con mejoras en sus materiales y acabados,
en estado de conservacion malo necesitadds de reparaciones madias & importantes

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (D) .- Edificaciones, en estado ruineso e inhabitable,
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MUNICIPIO DE HIDALGO DEL PARRAL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS

ADOCQUIN $150,00

ALBERCA COMERCIAL . $3,100.00
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MATERIALES

ASFALTO Mz, $250.00
BANDA
TRANSPORTADORA DE ML. $1,350.00

AR PR

BARDA DE PIEDRA
(ANCHO .20 MT HASTA 1
MT) ALTURA HASTA 3
MTS

M2,

$800.00
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BARDAS DE CONCRETO

DE 1.5 MTS HASTA3 MTS | M2 $450.00
DE ALTURA

BARDAS DE

LADRILLO/BLOCK HASTA | M2 $560.00
3MTS DE ALTURA

BASCULA CAMIONERA Pza. $600,000.00
BASCULA PARA

VEHICULOS DE CARGA | Pz $310,000.00
LIGERA

BASCULAS

(COMERCIAL) Pza. $590,000.00
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BOMBA
DESPACHADORA DE

GASOLINA/DIESEL CON | T2 $75,500.00
INFRAESTRUCTURA

BOVEDAS DE

SEGURIDAD PARA Pza. $100,000,00
BANCOS

CABALLERIZAS M2, $1,500.00
CALDERAS

(COMERCIAL Pza. $205,000.00
CALEFACCION Pza. $150,000.00

(COMERCIAL)

38

rn



CALEFACCION

HABITACIONAL Pza. $15,000.00
CARPA LONA AHULADA
CON ESTRUCTURA M2, $550.00
METALICA
$3.200.00 POR
CELDA
CELDAS SOLARES (EN INDIVIDUAL ¥ EL
GRANJA SCLAR, AVALUO
PARQUE SOLAR O CATASTRAL
PARQUE | PODRA ESTAR
FOTOVOLTAICO) (con | FANEL Af/liJLEJg ng
pdneles construidos PRESENTE EL
con celdas solares
individuaies) CONTRIBUYENTE Y
LO AUTORICE LA
AUTORIDAD
CATASTRAL,
$5,950.00 POR M2,
Y EL AVALUO
CELDAS SOLARES CATASTRAL
(HABITACIONAL, PODRA ESTAR
COMERCIAL, SUJETO AL
INDUSTRIAL Y ESPECIAL) M2, AVALUO QUE
(pdneles construidos PRESENTE EL
por celdas solares CONTRIBUYENTE Y
individuales) LO AUTORICE LA
AUTORIDAD
CATASTRAL.
CERCO POSTE ML, $257.00

CONCRETO/ METALICO

39




CERCO POSTE MADERA ML. $187.00
CHILLER (SISTEMA DE

ENFRIAMIENTO) Pza. $120,000.00
CHIMENEA Pza, $15,700.00
CHIMENEAS

INDUSTRIALES M. $4,000.00
CIRCWTO CERRADO

(POR CAMARA) Pza. $2,000.00
CISTERNA COMERCIAL

(depdsitos de agua de Pza. $2,650.00

lluvia)
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CISTERNA
HABITACIONAL

(depésitos de agua de Fza. 150,00
lluvia)

CISTERNA INDUSTRIAL

(depésitos de agua de Pza. $145,000.00
lluvia)

COCINA INDUSTRIAL ML. $4,400.00
COCINA INTEGRAL ML. $2,130.00
COMPRESORES LOTE $725,000.00
CORTINA METALICA M2, $1,430.00
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CREMATORIO Pza. $160,000.00
CUARTO DE

IRATAMIENTO TERMICO | $5.500.00
CUARTOS DE PINTURA Me, $5,500.00
CUARTOS FRIOS Pza. $74,500.00
DOSIFICADORES

(INCLUYE LA

ESTRUCTURA QUE LO M. $3,100.00
SOSTIENE)

DUCTOS DE AIRE ML. $315.00

42

[}

rh
1

s

b
ugd

G i

ledl

Wi



ELEVADOR

CONDOMINIOS Pza, $950,000.00
ELEVADORES (hasta 10

oisos) Pza. $1,760,000,00
ENCEMENTADOS -

PLANCHADE

CONCRETO HIDRAULICO | M. $165.00
HASTA 10 CM DE

ESPESOR

ESCALERA ELECTRICA ML, $225,000.00
ESTACIONAMIENTOS )

(PAVIMENTO ASFALTO) | M- $256.00
ESTRUCTURA TIRO DE o | $3,000,000.00

MINA
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FUENTE PARA JARDIN Pza. $7,500.00
FUENTE TIPO CORTINA Pza. $17,000.00
GALLINERO M2, _$lq7._oo

GARGOLAS Pza. $1,378.00
GRADAS DE CONCRETO | M2, $1,500.00
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GRADAS DE MADERA M2, $1.300.00

GRADAS METALICAS M2, $1,950.00
GRUA VIAJERA LOTE $550,000.00
GUARNICICNES ML $145.00

{cordones de concreto)

T AR R

HORNO DE SECADO M2, $5,500.00

45



INVERNADEROS

$500.00

MALLA CICLONICA

$475.00

MEZANINE

$1,146.00
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MUROS DE
CONTENCION
CONSTRUIDO CON
PIEZAS PREFABRICADAS

M3,

$3.000.00

MUROS DE
CONTENCION DE
CONCRETO ARMADO
HABITACIONAL,
COMERCIAL E
INDUSTRIAL

M3,

$250.00
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PERGOLAS

$500.00

PLANCHADE
CONCRETO HIDRAULICO
100 CMS DE ESPESOR

$1,750.00

PLANCHA DE

15 CMS DE ESPESOR

-CONCRETO HIDRAULICO |

$250.00.- .

PLANCHA DE
CONCRETO HIDRAULICO
40 CMS DE ESPESOR

M2,

$720.00

PLANCHA DE
CONCRETO HIDRAULICO
40 CMS DE ESPESOR

Mz,

$1,050.00
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fo—

PLANCHA DE

CONCRETO HIDRAULICO | M2, $1,450.00
80 CMS DE ESPESOR

FLECTRICA DIfseL | LOTE | $3400.00000
PLANTA TRATADORA Pz, $3,000,000.00
PLANTAS ENFRIADORAS | Pza. $1,500,000.00
PORTICO COMERCIAL M2, $4,500,00
PORTON ELECTRICO M2, $2,000.00
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POSTES
TRONCOCONICOS

PARA CABLES DE Pza. $175,000.00
ELECTRICIDAD

POZOS PARA \L | $6.00000 por M
EXTRACCION DE AGUA + | de profundidad
PRESONES M, $700.00 inagen pendiento
PUENTE COLGANTE ML, $3,000.00
QUEBRADORAS

INDUSTRIALES CON

ENTRADA DE

MATERIALES DESDE

40mm. Hasta 500 mm, Pza. $2,000,000.00

Este valor de la pleza
considera la obra civil
para cimentacién y
descarga ala tolva.
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RAMPA PARA

EMBARCACIONES M2, $1,250.00

SILO DE CONCRETQ M3, $5.300.00

SILO METALICO M3, $2,600.00

SUBESTACION

ELECTRICA COMERCIAL | 2 $83.000.00
SUBESTACION

ELECTRICA Pz, $21.500.00
HABITACIONAL
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SUBESTACION

COMERCIAL

ELECTRICA INDUSTRIAL Pza. $475,000.00
TANQUE ESTACIONARIO | $4.700.00

TANQUES ACERO AL

CARBON HASTA 100,000 LT, - $9.00-
LT

TANGUES DE

ALMACENAMIENTO M. $2,000.00
TEJABAN ACRILICO M2, $350.00
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TEJABAN DE TEJA M2, $400.00
TINACO HABITACIONAL | Pza, | ¥3:50 ﬁﬁ;os por
TIROLESA ML. $4,500.00
TOLVAS Pza. $175,000.00
EfER(';TE; cpfgr‘DCABLES DEl by, $225,000.00
TRANSFORMADORDE15 | . $25,000.00

KVA.

33




TRANSFORMADORDE 25 | $35,000.00
KVA.
}'(I:IAANSFORMADOR DE45| . $50,000.00

TRANSFORMADOR DE 75

KVA. Pza. $115,000.00
UNIDAD PAQUETE CLIMA |  Pza. $700,000.00
UNIDADES :
ENFRIADORAS Pza. $317,000.00

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES
ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE
PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL,
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MUNICIPIO DE HIDALGO DEL PARRAL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANUNCIOS PUBLICITARIOS 2025,

ESTRUCTURA POR LUGAR POR FORMA
= TIPO DE ESTRUCTURA DE DE
O UBICACION | INSTALACIGN
O o o
= < a9
= |®B|DC S on| |8 o | 3 | & | cARACTERISTICAS .
> E | SE <| 2| < 2 2|80 E PARTICULARES VALOR FISICO
b < 'G 2\0 = T (&} o < > [0}
S|%|81ER8/2|3 8 3(8|¢c|8
- § E -y 5 Z| O S = o [a] = 7]
3 | « em D&z < | Z|e
o |~ 3 w i S| B
g 3]
Material de la
estruciurg: Acero
Superficie de la
pantalla: Hasta 80
M2en adelante
Altura del
& pedestal: Erire 4M
& X X X y 18M
DiGémetro exterior
del pedestal de
20" en adelante
Profundidad de
desplante: 1M en
adelante
Material de la
estuctura; Acero
Superficle de ka
pantalla: hasta
45M2en gdelante
Altura de las
~ columnas: entre
1 .
8 X X X My 15M
- Perfil de fos
apoyos. Seccldn
HLII, |I|!| o uUu
Mélodo de
anclaje;
empotrado,
alomillado, auto
soportado, etc,
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1903

Material de la
estructurg; Acero

Superficie de la
Pantalic; hasta 50
M2 en adelante

Altura de las
columnas: enire
My 10M

Perfil de tos
apoyas: seccién
liLlfr il|!| 0 IIU!I

Método de
anclaje:
empotrado,
atomillado, etc.

1904

Mattetial de Ia
estructura; Acero

Superficie de la
Pantalla; de 2 M2
en adelante

Altura del
pedestal: 3M en
adelanie

Didmetro exierior
del pedestal: de
5" en adelonte

Método de
anclaje:
empatrado,
atomillado, etc.

1905

Material de la
estructura; Acero

Superficie de la
Pantalla: De 2 M2
en adelante

Altura del
pedestal: 15M en
adelante

Didmetro exterior
del pedestal: de
5" en adelante

Método de
anclaje:
empotrado,
atorniliado, etc.
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1906

Marterlal de la
estructura; Acero

Superficie de o
Pantalla 1,5 M2 en
adelante

Altura del
pedestal; 2M en
adelante

Didmetro exterior
del pedestal: de
5" en adelante

Método de
anclaje!
empotrado,
atorniicde, etc,

1097

Material de la
estructura; Acero

Superficie de la
Pantalla: 2M2 en
adelante

Altura del
pedeastal 20cm en
acelanie

Digmetro exterior
del pedestal. de
5" en adelante

Método de
anclaje:
empotrado,
atornillado, etc.

1908

Material de la
estructura: Acero
u otrc maierial

Superficie de la
Pantalla: de 2m2
eh adelante

Métcdo de
anclaje:
empctrado,
atornillado, etc.,

Perfil de los
apoyos : Secclén
M L";“I",O IiUll, ETC.

Forma de Ia unién
de los estructurgs:
remcachado,
soldado,
atornillado, Eic,
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1909

Materiales
constructivos:
Matetriales pétreos
0 Mixto

Superficie de la
Pantalla: de 1M?
en adelante

Altura: hasta 25M,

Superficie de I
pantalla: hasta
250M2

Método de
ancloje :
empotrado,
atornilado, Etc.

1910

Materlales
constructivos;
Acero o Mixto

Superficie de la
Pantalla: de 1M?2
en adelante

Altura: hasta 25M

Superficie de la
pantalla: Hasta
250M2

Método de
ancldje:
empotrado,
atornlllado, stc.

1911

Materldles
constructivos;
Acero

Superficle de la
Pantalla; de 1M?
en adelante

Altura: hasta 25M

Superficie de la
pantalla: Hasta
250M2

Método de
anclaje:
empotrado,
atornillado, etc.
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1912

Materiales
constructivos:
Acero, pétrecs o
mixtos.

Superficie de la
Pantala: de 1M2
en adelante

Altura; hasta 25M

Superficie de la
pantalla: Hasta
250M2

Método de
ancloje:
empotirado,
atornillado, etc,

1913

Material de la
estructura; Acero
y tablllas
electrénicas

Superficie de la
Pantalla: de 1M2
en adelante

Altura del
pedestal; hasta
15M

Didmetro exiarior
del pedestal:
hastg 35"

Profundidad de
desplante: 1M en
adelante

1914

Materiales
constructives:
Acero, pétreos o
mixtos.

Superficie de lg
Pantalio; de 1M2
en adelante

Alfura: hasta 25M

Superficle de la
pantalla: Hasta
250M2

Método de
anclaje:
empoirado,
afornilado, etc.




Fs
Materiales Sujetoc a
constructivos: valuacion pores
Acero, madera, ;
precios

pétrens o mixios

Superficle de la

unitarios y
puede estar .4

) Pantalla: - sujeto al
=z Altura: - avalud del -
contribuyente

supetficie de la | gprobado por’

pantalla: - la auteridad -

Mélodo de catastral

OTRAS CON ancldje: - municipal ™
CARACTERISTICAS “
ATIPICAS n
(]

L

e
e
wil
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MUNICIPIO DE HIDALGO DEL PARRAL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE COMUNICACION.

a ‘6 TORRES
3 o TORRE ARRIOSTRADAS NMONOEOSIE CARACTERISTICAS VALOR
ESTRUCTURA > < o
> <= AUTOSOPORTADA (0] MONOPOLO PARTICULARES - Fisico
(] ; ATIRANTADAS
ESTRUCTURAS AUTO
SOPORTADAS A BASE DE ALTURA (M): HASTA
CIMENTACION Y EL 100M. Y SECCION
PROPIO DISENO DEL VARIABLE DE HASTA 15
ELEMENTO, M. POR LADO
ESTRUCTURAS QUE
SUELEN ESTAR PERFILES DE ACERO
COMPUESTAS POR UTILIZADOS Y MEDIDAS: | S26230.00 XML Y
PERFILES O ANGULOS PIRAMIDALES, et
\O | DEACERO UNIDOS POR CUADRANGULARES, Py
— | TORNILLOS, PERNOS, TRIANGULARES.
CONTRIBUYENTE
O | REMACHES O APROBADO POR
™ | SOLDADURA. LAALTURA TIPO DE MATERIAL DELA | AROBADO POR
ES VARIABLE Y ESTA EN ESTRUCTURA porfny
FUNCION DEL (METALICO/PETREOS) ey
SUMINISTRO DEL BUEN TIPO DE UNION: PERNOS,
FUNCIONAMIENTO REMACHES, TORNILLOS,
REQUERIDO. SE SOLDADURA, OTRO.
INSTALAN EN TERRENOS
URBANOS, SUBURBANOS PESO (KG): HASTA 10
Y/0 RUSTICOS TONS.
ESTRUCTURAS
LIGERAS
ARRIOSTRADAS O ALTURA (M): HASTA 100
ATIRANTADAS A M. Y SECCION VARIABLE
BASE DE CABLES O DE HASTA 0.5 M. POR
VARILLAS, LADO.
USUALMENTE SE
INSTALAN EN PERFILES DE ACERO $3,675.00 X ML. Y
CONSTRUCCIONES UTILIZADOS Y MEDIDAS: |  PUEDE ESTAR
YAEXISTENTES, LO PIRAMIDALES, SUJETO AL
CUAL INDICA QUE CUADRANGULARES, AVALUG DEL
i NOS TRANSMITE TRIANGULARES. CONTRIBUYENTE
= UNA CARGA MUY APROBADO POR
S GRANDE, O BIEN, SE TIPO DE MATERIALDELA | LA AUTORIDAD
INSTALAN SOBRE EL ESTRUCTURA CATASTRAL
SUELO. LA BASE DE (METALICO/PETREOS) MUNICIPAL.
LA ESTRUCTURA
TRANSMITE TIPO DE UNION: PERNOS,
ESFUERZOS DE REMACHES, TORNILLOS,
COMPRESION Y LOS SOLDADURA, OTRO.
ARRIOSTRES O
TIRANTES PESO (KG): HASTA 500
TRANSMITEN KGS.
ESFUERZOS DE
TENSION.
ESTRUCTURAS ALTURA (M): HASTA 80 M.
ESBELTAS Y Y DIAMETRO VARIABLE
ESTETICAS QUE DE HASTA 0.8 M.
ARMONIZAN CON
EL ENTORNO PERFILES DE ACERO
URBANO. SE UTILIZADOS Y MEDIDAS |  '8:375.00 X ML. ¥
PUEDE ESTAR
UBICAN SOBRE EL ey
) SUELO.OCUPAN | TIPODE MATERIALDELA | SUETOAL
— POCO ESPACIO. ESTRUCTURA R e
o USUALMENTESE | (METALICOPETREOS) | CONTRIBUYENTE
o
FINTAN O ; LA AUTORIDAD
RECUBRENPOR | TIPO DE UNION: PERNOS, St
RAZONES REMACHES, TORNILLOS, S

ESTETICAS. SE
AUTO SOPORTAN
EN BASE A UNA
BUENA
CIMENTACION,

SOLDADURA, OTRO.

PESO (KG): HASTA 2
TONS.
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P

ALTURA (M):
PERFILES DE ACERO VALEI':‘;;?CI,"SPOR
UTILIZADOS Y UNITARIOS ¥
MEDIDAS: PUEDE ESTAR
. SUIETO AL
OTRASCON | 2 "N | oo
CARACTERISTICAS | o (METALICOPETREOS) | “\pROBADO POR
r — |
ATIPICAS TIPO DE UNION: oD
PERI‘,}%%}‘;ETQEHBS' MUNICIPAL,
SOLDADURA, OTRO.
PESO (KG),
62
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MUNICIPIO DE HIDALGO DEL PARRAL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

PORCENTAJE DE OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION 2025

CONSTRUCCION EN PRIMER PISO

ZANIEO 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 5.01% 15.00% 0.15
MUROS 15.01% 35,00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.01% 40.00% 0.40
LOSA O TECHUMBRE 40.01% 50.00% 0.50
IMPERMEABILIZACION 50,01% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO HERRERIA 55.10% 60.00% 0.60
HERRERIA 60.01% 65.00% 0.65
ENJARRE | 65.01% 70.00% 0.70
YESO 70.01% 75.00% 0.75
LAMBRINES 75.01% 80.00% 0.80
FACHADA 80.01% 90.00% 0.90
PINTURA 90.01% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95,01% 100.00% 1.00

Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADO EN BASE A LA
TABLA ANTERIOR.

Toda construccién, ampliacion o modificacién, debera ser manifestada por el sujeto del impuesto a
la Tesorerfa Municipal dentro de los 15 dias siguientes a la terminacién de la obra. A la
MANIFESTACION CATASTRAL anterior deberd adjuntarse el plano catastral actualizado y el

Permiso de Construccion Municipal y en su caso renovaciones de la LICENCIA DE CONSTRUCCION y
el documento oficial de la TERMINACION DE OBRA. Invariablemente, las nuevas construcciones e -
instalaciones especiales se integrardn al padrén catastral en el avance en que se encuentreny de
acuerdo a la fecha de vencimiento de la Licencia de Construccién. En e} caso de la deteccion de
terrenos no empadronados y construcciones no manifestadas a la Tesoreria Municipal, se hardan
efectivos tres afios de impuestos anteriores a la fecha del descubrimiento de la omisidn, salvo que
el interesado compruebe que el lapso es menor mediante la Licencia de Construccion.
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MUNICIPIO DE HIDALGO DEL PARRAL

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE CORREDORES URBANOS

TRAMO
VALOR |FONDO
DESDE HASTA
MERCADERES
CALLE CORONADO CALLE COLEGIO $4,400.00| -
CALLE COLEGIO AVENIDA DEL MINERO $6,600.00| -
AVENIDA DEL MINERO PUENTE GUANAJUATO $3.630.00| -
AVENIDA DEL MINERO (ANTES JESUS GARCIA)
CALLE MERCADERES CALLE DEL CERRO $3,300.00| -
CALLE DEL CERRO CALLE BARTOLOME DE MEDINA  |$2,20000| -
CALLE COLEGIO

CALLE 20 DE NOVIEMBRE | CALLE MERCADERES |$4,18000] -

PASEO GOMEZ MORIN

CALLE VAZQUEZ RARA | PUENTE GUADALUPE VICTORIA | $3,630.00|

L)

CALLE CORONADO

CALLE 20 DE NOVIEMBRE | CALLE OJINAGA |$4,40000] -
CALLE AGUSTIN BARBACHANO

CALLE COLEGIO | CALLE FCO. MORENO |$4,40000| -

CALLE OJINAGA
CALLE CORONADO [ CALLE FCO. MORENO |$4,40000| -
AVENIDA 20 DE NOVIEMBRE

BLVD. ANTONIO ORTIZ MENA CALLE FLORES MAGON $2,750.00] -

CALLE FLORES MAGON PUENTE FRANCISCO VILLA  |$3,300.00| -

PUENTE FRANCISCO VILLA PLAZA DE LA IDENTIDAD $4,40000| -

AVENIDA BENITO JUAREZ
CALLE GABINO BARREDA AV.IGNACIO ZARAGOZA  |$2,750.00| -
AV.IGNACIO ZARAGOZA ESQUINA AV. | CORREDOR INDUSTRIAL BARRIO )
BENITO JUAREZ ESPANA $2.200.00

AVENIDA IGNACIO ZARAGOIZA

AV. BENITO JUAREZ AV. 20 DE NOVIEMBRE $2,75000| -

AV. 20 DE NOVIEMBRE BLVD. ANTONIO ORTIZ MENA  |$1,980.00| -

CALLE SANTIAGO MENDEZ
CALLE 20 DE NOVIEMBRE | PUENTESAN FRANCISCO  |$4,40000| -
CALLE PABLO OCHOA

PLAZUELA MORELOS | PLAZA DE LA IDENTIDAD |$3,30000] -
CALLE PENSADOR MEXICANO

PUENTE CALICANTO | PUENTESANFRANCISCO  |$2.20000] -

RICARDO FLORES MAGON

CALLE CARLOS FUERO

| PUENTE GUADALUPE VICTORIA | $3,300.00 |
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INDEPENDENCIA

CALLE DONATO GUERRA

CALLE GONZALEZ ORTEGA

CALLE GONZALEZ ORTEGA CALLE PRIMAVERA
CALLE PRIMAVERA CALLE JESUS LOZOYA SOLIS
CALLE JESUS LOZOYA SOLIS GLORIETA FRANCISCO VILLA

CALLE PEDRO DE LILLE

AV. INDEPENDENCIA

CALLE FRANCISCO I. MADERO

BLVD. ANTONIO ORTIZ MENA

AV. INDEPENDENCIA

CALLE 20 DE NOVIEMBRE

CALLE 20 DE NOVIEMBRE

CALLE NORBERTO DOMINGUEZ

CALLE NORBERTO DOMINGUEZ

AV. DE LAS QUINTAS

AV.DE LAS QUINTAS

PUENTE MANUEL BERNARDO

PUENTE MANUEL BERNARDO

CIRCUITO INTERIOR CENTAURO
DEL NORTE {SEMAFOROS)

VILLA ESCOBEDO

PASO A DESNIVEL

BLVD. ANTONIO ORTIZ MENA ('EL
DELFIN')

AV. NINOS HEROES (CARRETERA ESTATAL 12 PARRAL A SANTA BARBARA)

SEMAFORO CIRCUITO INTERIOR CENTAURO

DISTRIBUIDOR VIAL OESTE (76

DEL NORTE BATALLON)
PRIMERA FRANJA DISTRIBUIDOR VIAL OESTE | AV.DELA UNION (ENTRADA AL 50 m
(76 BATALLON) [AMBOS LADOS) ESTADIO)
| SEGUNDA FRANJA DISTRIBUIDOR VIAL OESTE | AV. DE LA UNION (ENTRADA AL 100m
(76 BATALLON) (AMBOS LADOS) | ESTADIO}
TERCERA FRANJA DISTRIBUIDOR VIAL OESTE | AV.DELA UNION (ENTRADA AL 100m
(76 BATALLON){AMBOS LADOS) ESTADIO)

PRIMERA FRANJA AV. DE LA UNION
{ENTRADA AL ESTADIO)

ENTRADA COLONIA SANTA ELENA |

50 m

SEGUNDA FRANJA AV. DE LA UNION
{ENTRADA AL ESTADIO)

ENTRADA COLONIA SANTA ELENA |

100 m

TERCERA FRANJA AV. DE LA UNION
(ENTRADA AL ESTADIO)

ENTRADA COLONIA SANTA ELENA |

PRIMERA FRANJA ENTRADA A COLONIA

LIMITE MUNICIPIO (RANCHO

SANTA ELENA PRIMERO) SOm
SEGUNDA FRANJA ENTRADA A COLONIA LIMITE MUNICIPIO (RANCHO 100
SANTA ELENA PRIMERO) m
TERCERA FRANJA ENTRADA A COLONIA LIMITE MUNICIPIO {(RANCHO 100
SANTA ELENA PRIMERQ) m
AVENIDA TECNOLOGICO
GLORIETA ANTONIO ORTIZ MENA CALLE KEPLER -
CALLE KEPLER PUERTA DEL TIEMPO

CARRETERA 45 TRAMO PARRAL - JIMENEZ
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CARRIL DERECHO

PRIMERA FRANJA PUERTA DEL TIEMPO

ENFRENTE A LA PFP

SEGUNDA FRANJA PUERTA DEL TIEMPO

FRACTO. LAS FUENTES

50m

50 m

TERCERA FRANJA PUERTA DEL TEMPO FRACTO. LAS FUENTES 50 m
PRIMERA FRANJA ENFRENTE A LA PFP GRANJA CHAVEZ 50m

SEGUNDA FRANJA ENFRENTE A LA PFP GRANJA CHAVEZ 50 m
TERCERA FRANJA ENFRENTE A LA PFP GRANJA CHAVEZ 50m
PRIMERA FRANJA GRANJA CHAVEZ GASOLINERA J.V. 50 m
SEGUNDA FRANJA GRANJA CHAVEZ GASOLINERA J.V. 50 m
TERCERA FRANJA GRANJA CHAVEZ GASOLINERA J.V,

PRIMERA FRANJA GASOLINERA J.V,

ENTRADA AL ESTADIO OLIMPICO

50 m

SEGUNDA FRANJA GASOLINERA J.V,

ENTRADA AL ESTADIO OLIMPICO

SOm

0Om

TERCERA FRANJA GASOLINERA J.V.

ENTRADA AL ESTADIO OLIMPICO

PRIMERA FRANJA ESTADIO OLIMPICO

ENTRADA A COANZAMEX

50m

50m

SEGUNDA FRANJA ESTADIO OLIMPICO

ENTRADA A COANZAMEX

TERCERA FRANJA ESTADIO OLIMPICO

ENTRADA A COANZAMEX

50m

PRIMERA FRANJA ENTRADA A COANZAMEX

ENTRADA AL CERESO

50m

SEGUNDA FRANJA ENTRADA A COANZAMEX

ENTRADA AL CERESO

S0Om

50m

TERCERA FRANJA ENTRADA A COANZAMEX

ENTRADA AL CERESO

0Om

LIMITE DEL MUNICIPIO

PRIMERA FRANJA ENTRADA AL CERESO 50m
SEGUNDA FRANJA ENTRADA AL CERESO LIMITE DEL MUNICIPIO 50 m
TERCERA FRANJA ENTRADA AL CERESC LIMITE DEL MUNICIPIO 50m
PRIMERA FRANJA PUERTA DEL TIEMPO PFP 50 m
SEGUNDA FRANJA PUERTA DEL TIEMPO PFP 50m
TERCERA FRANJA PUERTA DEL TIEMPO PFP 50m

PRIMERA FRANJA PFP

ENFRENTE A LA GRANJA CHAVEZ

SEGUNDA FRANJA PFP

ENFRENTE A LA GRANJA CHAVEZ

50m

50m

TERCERA FRANJA PFP

ENFRENTE A LA GRANJA CHAVEZ

50m

PRIMERA FRANJA ENFRENTE A LA GRANJA

ENFRENTE A LA GASOLINERA J.V.

CHAVEZ 50 m
SEGUNDA FRANJA ENFRENTE A LA GRANJA
CHAVE? ENFRENTE A LA GASOLINERA J.V. s0m
TERCERA FRANJA ENFRENTE A LA GRANJA
CHAVE ENFRENTE A LA GASOLINERA J.V. 50m
PRIMERA FRANJA ENFRENTE A LA ENTRADA AL BASURERO
' GASOLINERA J.V. MUNICIPAL 50 m
SEGUNDA FRANJA ENFRENTE A LA ENTRADA AL BASURERO
GASOLINERA J.V. MUNICIPAL 50m
TERCERA FRANJA ENFRENTE A LA ENTRADA AL BASURERO
GASOLINERA J.V. MUNICIPAL 50 m
PRIMERA FRANJA ENTRADA AL BASURERO ENFRENTE A LA ENTRADA A
MUNICIPAL COANZAMEX 50 m
SEGUNDA FRANJA ENTRADA AL BASURERQ ENFRENTE A LA ENTRADA A
MUNICIPAL COANZAMEX 50 m

69




TERCERA FRANJA ENTRADA AL BASURERO

ENFRENTE A LA ENTRADA A

MUNICIPAL COANZAMEX 50m

PRIMERA FRANJA ENFRENTE A LA ENTRADA
A COANZAMEX FRENTE AL CERESO 50m

SEGUNDA FRANJA ENFRENTE A LA ENTRADA
A COANZAMEX FRENTE AL CERESO 50m

TERCERA FRANJA ENFRENTE A LA ENTRADA
A COANZAMEX FRENTE AL CERESO 50m
PRIMERA FRANJA ENFRENTE AL CERESO LIMITE DEL MUNICIPIO 50m
SEGUNDA FRANJA ENFRENTE AL CERESO LIMITE DEL MUNICIPIO 50m
TERCERA FRANJA ENFRENTE AL CERESO LIMITE DEL MUNICIPIO 50 m

CARRETERA ViA CORTA PARRAL - CHIHUAHUA
CARRIL DERECHO

PRIMERA FRANJA PUERTA DELTIEMPO ENTRADA Al CLUB CASA BLANCA | 50m

SEGUNDA FRANJA PUERTA DEL TIEMPO

ENTRADA AL CLUB CASA BLANCA

PRIMERA FRANJA ENTRADA AL CLUB CASA

ENTRADA AL FRACTO. SAN JOSE

BLANCA
SEGUNDA FRANJFI;E;ILIEAADA AL CLUB CASA ENTRADA AL FRACTO. SAN JOSE
'PRIMERA FRANJA PLANTA TRATADORA 40 - 60
SEGUNDA FRANJA PLANTA TRATADORA 40 - 60

40 - 60 ENTRADA AL YONQUE EL POTRILLO |
PRIMERA FRANJA ENTRADA AL YONQUE EL | PRIMERA FRANJA INSTALACIONES
POTRILLO PEMEX
SEGUNDA FRANJA ENTRADA AL YONQUE EL | SEGUNDA FRANJA INSTALACIONES
POTRILLO PEMEX
PRIMERA FRANJA INSTALACIONES PEMEX_ | . KM178
SEGUNDA FRANJA INSTALACIONES PEMEX KM 178
PRIMERA FRANJA KM 178 PUENTE CUEVECILLAS
SEGUNDA FRANJA KM 178 PUENTE CUEVECILLAS
CARRIL IZQUIERDO

PRIMERA FRANJA PUERTA DEL TEMPO

COL. VILLAS DEL TECNOLOGICO

SEGUNDA FRANJA PUERTA DEL TIEMPO

COL. VILLAS DEL TECNOLOGICO

PRIMERA FRANJA COL. VILLAS DEL

TECNOLOGICO RIO PARRAL
SEGUNDA FRANJA COL. VILLAS DEL .
TECNOLOGICO RIO PARRAL

PRIMERA FRANJA RIO PARRAL

RANCHO SAN GERONIMO

SEGUNDA FRANJA RIO PARRAL

RANCHO SAN GERONIMO

PRIMERA FRANJA CERVECERIA

ENFRENTE A LAS INSTALACIONES

DE PEMEX
ENFRENTE A LAS INSTALACIONES
SEGUNDA FRANJA CERVECERIA DE PEMEX
PRIMERA FRANJA ENFRENTE A LAS PUENTE CUEVECILLAS

INSTALACIONES DE PEMEX
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SEGUNDA FRANJA ENFRENTE A LAS

g e et s PUENTE CUEVECILLAS $88.00 | 50m
PERIMETRAL NORTE TRAMO DE LA CERVECERIA AL DISTRIBUIDOR VIAL
CARRIL DERECHO
PRIMERA FRANJA CERVECERIA PANTEON LUZ ETERNA $286.00 | 50 m
SEGUNDA FRANJA CERVECERIA PANTEON LUZ ETERNA $171.50 | 50 m
PRIMERA FRANJA PANTEON LUZ ETERNA | ENFRENTE AL FRACTO. MONTARAS | $108.00 | 50 m
SEGUNDA FRANJA PANTEON LUZ ETERNA | ENFRENTE AL FRACTO. MONTANAS | $51.00 | 50 m
PRIMERA FRANJA ENFRENTE AL FRACTO.
gl Sl ENTRADA A MINAS DEL REAL | $90.50 | 50 m
SEGUNDA FRANJA ENFRENTE AL FRACTO,
TR ENTRADA A MINAS DELREAL | $40.00 | 50 m
POl E';LRLADA AMINASDEL | 1/cTRIBUIDOR VIAL (76 BATALLON) | $75.50 | 50 m
SEGUNDA FRANJA@\TADA AMINASDEL | 15sTRIBUIDOR VIAL (76 BATALLON) | $40.00 | 50m
CARRIL IZQUIERDO
PRIMERA FRANJA RANCHO SAN GERONIMO | ENFRENTE ALPANTEON LUZ | ¢5c0c0 | 50
(MAQUILA ETERNA :
SEGUNDA FRANJA RANCHO SAN ENFRENTE ALPANTEONLUZ | ¢ 100 o0 | 5o
GERONIMO (MAQUILA) ETERNA :
PRIMERA FRANJA ENFRENTE AL PANTEON _
i 2 FRACTO. MONTARAS $108.00 | 50m
SEGUNDA FRANJA ENFRENTE AL PANTEON ]
s BLPRE FRACTO. MONTARIAS $5600 | 50m
2 ENTRADA A LA COL. HEROES DE
PRIMERA FRANJA FRACTO. MONTANAS PR $148.50 | 50m
PRIMERA FRANJA ENTRADA A LA COL. SEGUNDA ENTRADA ALA COL. [ 10, o0 | o
HEROES DE LA REVOLUCION HEROES DE LA REVOLUCION :
SEGUNDA FRANJA ENTRADA ALACOL. | SEGUNDAENTRADAALACOL | o0 | oo
HEROES DE LA REVOLUCION HEROES DE LA REVOLUCION '
PRIMERA FRANJA FRENTE A LA COL. HEROES | LIMITE DE LA COL HEROESDELA | ¢4 00 | 5o
DE LA REVOLUCION REVOLUCION '
PRIMERA FRANJA LIMITE DE LA COL. HEROES | ENTRADA AL FRACTO. LAS .
DE LA REVOLUCION PALMAS '
PRIMERA FRANJA ENTRADA ALFRACTO. LAS | C\roa0a A MINAS DELREAL | $165.00 | 50m
PALMAS
PRIMERA FRANJA ENTRADA AL FRACTO. LAS
e L DISTRIBUIDOR VIAL $381.00 | 50m
CARRETERA PARRAL A DURANGO
CARRIL DERECHO
GLORIETA FRANCISCO VILLA ENTRADA AL SUPER GASDE 1 ¢4 576 00| 50m

PARRAL
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ENTRADA AL SUPER GAS DE PARRAL

SALON DE EVENTOS PLANET KIDS
(GALA)

50 m

PRINCIPIO DE LA CUESTA DE LOS

SALON DE EVENTOS PLANETKIDS (GALA) | " Spey (SERALAMIENTO Kivt 407) 50 m
CARRIL IZQUIERDO
GLORIETA FRANCISCO VILLA HIMITE FRACTO. LAS FUENTES | 50 m

PRIMERA FRANJA LIMITE FRACTO. LAS
FUENTES Il ETAPA

PRINCIPIO DE LA CUESTA DE LOS
LOPEZ {SENALAMIENTO KM 407}

50m

LIBRAMIENTO PERIMETRAL

LUIS PONALDO COLOSIO MURRIETA

PARQUE PUERTA DEL TIEMPO

GLORIETA DE FRANCISCO VILLA

GLORIETA DE FRANCISCO VILLA

CALLE VENEZUELA

CALLE VENEZUELA CALLE REPUBLICA DE CUBA -
. CALLE MADRID, ACCESO A
CALLE REPUBLICA DE CUBA COLONIA MIGUEL HIDALGO )
CALLE MADRID, ACCESO A COLONIA DISTRIBUIDOR VIAL (AV. NINOS ]
MIGUEL HIDALGO HEROES)

CIRCUITO INTERI

OR CENTAURO DEL NORTE

BLVD. ANTONIO ORTIZ MENA Y NINOS

AV. DEL MATZ (COL. LOPEZ

HEROES

PORTILLO)

LOS VALORES APLICARAN PARA SUPERFICIES MENORES DE 5000 MTS. SE REVISARA CADA CASO EN
PARTICULAR CUANDO EXCEDA DE LOS 5000 MTS. AJUSTANDOLO A UN MAXIMO DE 55% MENOS EN
El. VALOR.
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TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

MUNICIPIO DE HIDALGO DEL PARRAL

TABLA DE MERITOS Y DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE 2025

EDAD MUY BUENO BUENA HORMAL REGULAR _MALO
0 10000 09748 T 08190 0.6650
] 09944 09639 34w 08148 0.6848
2 028 T 0.5373 08104 0.4811
— 02843 09597 0.9323 08063 0.6577
4 02787 09545 09225 08020 0.6541
5 0273 09492 0.9221_ 07905 06505
B 6 0977 09438 05158 0.7930 0.6448
? _ 094 09383 0915 0.7643 0.4430
8 02565 0937 05040 0.753 0.4391
y 0.2506 09270 0.9005 07784 0.6352
10 02447 09217 0.8748 0.1740 04313
11 0.9357 02153 0.8591 0.76%) 06273
12 093 09093 0pam 0163 0.6232
13 __0.926) 09032 08774 0.2548 0.6190
14 0.21% 04970 08744 0.7537 0.6148
15 02135 08507 ) 07484 0.6105
16 0.908Y 06843 0.8%0 0.7430 04041
. 1/ 0.9007 0.6776 08527 0.73/5 04018
16 _0.8935 06713 08464 0,450 0.5971
19 0884/ 05446 038397 ) 0.5925
20 a7y 08578 08333 0712 0.5878
21 0877 08549 | omms 07147 0.5831
7] 0.865 08440 0819 0.7071 0.5764
3 0858 08387 08130 07032 0.5735
2 0.850 D.A297 0.606¢ 0.4972 0.5684
2 0.£435 06223 07550 04911 0.5834
26 _0.83% 08151 07914 0.6349 0.5586
27 0.828) 080T 07844 0.4786 04535
20 DA 08001 0.7773 [Nz 2N D.5483
29 oz 07975 0.767% 0.6655 0.5431
30 D804 07647 0.7423 06593 (5378
3 0.794) 07769 01547 0.6527 0.5324
32 0.78RS 076689 07470 | 04460 0.5249
. 0. FR03 07410 07392 0.63%2 0.5214
34 Q.70 07527 07312 0.4324 05158
k5 0.7435 T 0.6255 05102
36 0.7 550 01362 G.715) 04185 05025
37 0.7465 07977 67049 00114 04987
i 07376 07192 0.6984 0.4043 04579
3 07267 07104 0.6700 0.5970 o DABID
4 0.71% 07018 0.4903 0.5897 04810
41 67107 _0.4930 0.6732 05823 0.474%
42 07006 | D84l 0.6645 05048 04688
4 0,692 0.6751 0.6958 0.5672 04526
A4 06830 06450 0.6440 0.5595 04544
44 _DAZS 04568 06350 0.5518 04501
44 _besn ) 6475 0,479 0.5440 0dey?
&7 R.E543 [T 0.419% 05361 043012
AB (8440 0.6286 0.6104 0.8 04307
L 08348 04190 0.4013 0.4 04241
50 08248 06093 05918 0. Q4125
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Descripcién de metodologia para la elaboracién de tablas de valores unitarios de svelo y

construccion de predios risticos.

La presente norma tiene por objeto establecer el procedimiento técnico para la

elaboracion def proyecto de tablas de valores unitarios de predios rdsticos.

Estan obligados a observar la presente norma:

d) La Autoridad Catastral Municipal

b) Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
c} La Direccion de Catastro del Estado.

d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores,

Para la redlizacidn del estudio de valores de terrenos urbanos, risticos, suburbanos v de las
construcciones se deberd contar con planos del territorio municipal, asi como los planos

generales de la peblacién.
Predios rUsticos:

1) Se realiza un trabdjo de campo que consiste en un recorrido fuera de los limites de las
dreas urbanas, con el fin de reconocer e identificar los predios con vocacion para
produccidon agropecuaria, fruticola, forestal y minera. Una vez identificados se procede a
clasificarlos de acuerdo a las caracteristicas representativas de productividad, a sus

condiciones y limitaciones.

2} Se clasificardn como de riego, {gravedad o bombeo), de primera a cuarta clase de
acverdo a su capacidad de suministro del agua v calidad de sus suelos. Frutales de primera
a tercera clase, de acuerdo la edad productiva de sus arbelados, a la calidad del suelo, al
clima y al sistema de riego empleado. Temporales de primera a cuarta clase de acuverdo
principalmente a la precipitacién pluvial, calidad y topografia del suelo, Agostadero de
primera o cuarta clase de acuerdo a su vegelacién capacidad de pastoreo,
abastecimiento de agua y topografia. Forestales de primera a tercera clase de acuerde o

la poblacién, especies y variedad de drboles.

3) Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacion se deberd contar con un plano
del ferrtoric municipal con los valores catastrales de suelo vigentes. Se consideran los

siguientes factores de incidencia.
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La Ubicacién.- Sin ser un factor de productividad, fa cercania a un pueblo © ciudad

facilitan la comercializacion de los productos.

H Clima.- Afecta la productividad de predios agricolas pues determina las

temperaturas adecuadas para ciertos cultivos.

El Suelo.- Factor de productividad variable pues puede variar de un predio a ofro o

dentro del mismo predio. Puede presentar algunas limitaciones como; pendiente,

erosién asentada, poca permeabilidad, pedregosidad, etc.

Topografia.- La pendiente de un suelo dalaidea de su drenaije y determina la clase

de cultivo que puede producir.

Fertilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénficos en su fextura profundidad y suelo

uno de ellos puede estar agotado y el ofro altamente productivo.

4) Con base en el resultado del estudio de mercado realizado, y los valores catastrales
vigentes, se elaborard la propuesta de valores. Cuando en una zona no existan datos que
permitan precisar el valor, este se determinara tomando en cuenta, los valores de ids zonas

mds préximas, considerando la similitud en la calidad de la tierra y considerando la cercania

a poblaciones y caminos de acceso.
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Sl 513 "g MUNICIPIO DE HIDALGO DEL PARRAL
,g 2 -g % "g TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
ks, nQ_ 018 TABLA DE VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
Q
Valoy
Clave de Clasificacién Tpode | ¢ yugad |Factor| Unitario
Valuacion Propiedad (S/HA)

1 G 1 1 Riego per Gravedad Privadg 1 1.C0 $91,024.50
1 0] 2 |11 Riego por Gravedad Privada 2 1.00 $68,328.75
1 0 3|1 Riego por Gravedad Privada 3 1.00 $34,386.45
] 0 4 1 Riego por Gravedad Privada 4 1.00 $15,773.10
2 0 1 ] Riego por Bombeo Privada 1 1.00 $63,717.15
2 0 2 |1 Riego por Bombeo Privada 2 1.00 $47,829,60
2 0 3 0 Riego por Bombeo Privada 3 1.00 $24,077.55
2 0 4 |1 Riego por Bombeo Privadg 4 1.00 $11,03%2.70
7 0 1 1 Temporal / Infraestructurg Privada 1 1.00 $10,514.00
7 0 2 11 Temporol / Infraestructura Privada 2 1.00 $10,093.45
7 0 311 Temporal Privada ] 1.00 $8,075.55
7 0 4 |1 Temporal Privada 2 1.00 $6,459.60
8 0 ] ] Pastal Privada 1 1.00 $4,300.00
8 0 211 Pastal Privada 2 1,00 $5,250.00
8 0 3 11 Pastal Privada 3 1.00 $4,200.00
8 0 4 |1 Pastal Privada 4 1.00 $3,150.00
9 0 2 |1 Erazo Privada 1 1.00 $2,100.00
3 0 \ 1 Pequefias Propiedades 8.01 ¢ 10

Has. Privada | 1.00 $43,000.00
3 0 1 1o Pequefics Propiedades 5.01 a 8

Has. Privada 2 1,00 $47,250.00
3 0 1|3 Pequefios Propiedades 0a 5

Has. Privaida 3 1,00 $31,500.00

FACTOR DE MERCADO

De acvuerdo a lo calidad de cada clasificacion de flerra, para complementor cada clave de
valuacién nistica, se asignan los siguientes digitos:

(0) Propiedad Privada, [1) Propiedad Ejidal, {2) Propiedad Comunal

Privada
Ejemplos:
Riego por Gravedad Propiedad Privada de Primera
Calidad 1011
Riego por Bombeo Propiedad Comund! de Segunda
Culiclad 222]
Pastal Propiedad Ejidal de Cuarta Calidad 8143

Se considerard como Riego por Gravedad o Riego por Bormbeo. Cuando se anexen: Permiso de
CONAGUA, Constancia de Concesidon de agua, Carta de asociacion agricola o algin documento
gue respalde el aprovechamiento del agua de forma legal dentre del predio.

Propiedades Pequefias que sean menores a 10 Has, Sin infraesiructura ni uso agropecuario evidente.
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IRIEE
- 2 % 7 VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
8| 2198
O
Clave &8 Clasificacién P:;zfef‘z 4 | calidad | Factor V“';’sr /l:i'f)‘"b
1 1 11 Riego por Gravedad Ejidal 1 1.00 $91,024,50
1 1 211 Riege por Gravedad Eiidal 2 1.00 $68,328.75
1 1 311 Riego por Gravedad Eiidal 3 1.00 $34,386.45
1 1 4 11 Riego por Gravedad Fidal 4 1.00 $15,022.00
2 1 [ Riego por Bombeo Ejidal 1 1.00 $63,717.15
2 1 211 Riego por Bombeo Fidal 2 1.00 $47,829.40
2 1 3 |1 Riego por Bombeo Ejidal 3 1.00 $24,077.55
21 1 411 Riego por Bombeo Ejidal 4 1.00 $11,039.70
7 1 1] 1 Temporal / Infragstructura Elidal 1 1.00 $12,617.85
7 1 211 Tempordl / Infraestructura Fiidal 2 1.00 $10,093.65
7 1 3|1 Temporal Eiidal 1 1.00 $8.075.55
7 1 4 11 Temporal Ejidal 2 1.00 $6,459.60
8 1 1] 1 Pastal Ejidal 1 1,00 $3,150.00
8 1 2 1 Pastal Ejidal 2 1.00 $2,625.00
8 1 341 Pastal Ejidal 3 1.00 $2,100.00
8| 1 411 Pastal Fjidal 4 1.00 $1,575.00
? 1 211 Ericizo Ejicial 1 1.00 $1,575.00
FACTOR DE MERCADO
De acuerdo a la calidad de cada clasificacion de tierra, para complementar cada clave de
valuacidn rdstica, se asighan los siguientes digitos:
{0) Propiedad Privada, {1) Propiedad Efidal, {2} Propiedad Comunal
Privada
Ejempios:
Riego por Gravedad Propiedad Privada de
Primera Calidad 1011
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de
Segunda Calidad 2221
Pastal Propiedad Ejidal de Cuarta Calicdad 8141

$e considerard como Riego por Gravedad o Riego por Bombeo. Cuando se anexen: Permiso de
CONAGUA, Constancia de Concesién de agua, Carta de asociacién agricola o algin documento
que respalde el aprovechamiento del agua de forma legal dentro del predio.

[ [ ] | ]
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2|2 2 % *E VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO ($/HA)

8| 298§

(¥

‘ . Tipo de Valor Unitario

Clave de Valuacién Clasificacién Propiedad Calidad | Factor (S/HA)

1 2 1 1 Riege por Gravedad Comunal 1 1.00 $91,024.50

1 2 2|1 Riego por Gravedad Comunal 2 1.00 $68,328.75

1 2 3 |1 Riego por Gravedad Comungl 3 1.00 $34,386.45

1 2 4 11 Riego por Gravedad Comungll 4 1.00 $15,773.10

2 2 1 1 Riego por Bombeo Comunal ] 1.00 $63,717.15

2 2 2 1 Riego por Bombeo Comunal p 1.00 $47,829.60

2 2 3 i1 Riego por Bombeo Comund 3 1.00 $24,077.55

2 2 4 11 Riego por Bombeo Comunall 4 1.00 $11,039.70

7 11 Tempeoral / Infrasstructura Comundl | 1.00 $11,776.80

7 2 2 11 Temporal / Infraestructura Comunal 2 1.00 $10,093.45

7 2 3 |1 Temporal Comunal ] 1,00 $8,075.55

7 2 4 11 Temporal Comundl 2 1.00 $6,459,60

8 2 11 Pastal Comundl ] 1.00 $3,150.00

8 2 2|1 Pastal Cemunal 2 1,00 $2,625,00
|8 2 3|1 Pastal Comunal 3 1.00 $2,100.00
18] 2 4 11 Pastal Comung 4 1.00 $1,575,00

? 1 T [ Eriozo Comundl 1 1.00 $1,575.00

FACTOR DE MERCADO

De acuerde a la calidad de cada closificaciéon de tierra, para complementar cada clave de
valuacién rdstica, se asignan los siguientes digitos:

{0) Propiedad Privada, (1) Propledad Ejidal. {2) Propiedad Comundl

Privada
Eilemplos:
Riege por Gravedad Prepiedad Privada de Primera
Calidad 1011
Riego por Bembeo Propiedad Comunal de Segunda
Calidad 2223
Pastal Propiedad Ejidal de Cuarta Calidad 8141

Se considerard como Riego por Gravedad o Riego por Bombeo. Cuando se anexen: Permisc de
CONAGUA, Constancla de Concesién de agua, Carta de asociacidn agricela o algdn documento

que respalde el aprovechamiento del agua de forma Ie%cxl dentro del predio.
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MUNICIPIO DE HIDALGO DEL PARRAL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
TABLA DE VALORES PARA FRUTALES 2025-NOGALES
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MUNICIPIO DE HIDALGC DEL PARRAL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
TABLA DE VALORES PARA FRUTALES 2025-MANZANOS
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MUNICIPIO DE HIDALGO DEL PARRAL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
TABLA DE VALORES PARA FRUTALES 2025-VINEDOS
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Descripcién de metodologia para la elaboracién de tablas de valores unitarios de suelo y

construccién de predios suburbanos.

La presente norma fiene por objeto establecer el procedimiento téchico para la

elaboracién del proyecto de tablas de valores unitarios de predios rusticos.

Estdn obligados a observar ia presente norma:

a) La Autoridad Catastral Municipal

b) Consejos técnicos de catasire Municipal y Estatal
c) La Direccidn de Catastro del Estado,

d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores,

Para la redlizacion del estudio de valores de terrenos urbanos, rdsticos, suburbanos y de las
construcciones se deberd contar con planos del terrtoric municipal, asi como los planos

generales de la poblacién.
Predios suburbanos:

ngn fos bieneas inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las poblaciones, con valores
de mercado intermedios enire los urbanos v los rdsticos, determinados por su proximidad a
Id's' poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando estén destinados a ia explotacion
dgn’co!a, pecuaria o industrial rural. Quedardn también comprendidos dentro de esta
clasificacidn, los predios destinados a fraccionamientos denominados "campaestres” o
"granjas”, o cualguier ofro gque sea fraccionado o lofificado y, en general, fodas aguellas
zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten los servicios municipales de

agua potable y energia eléctrica como minimo.
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MUNICIPIO DE HIDALGO DEL PARRAL

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA VALORES UNITARIOS DE TERRENQ PARA SUELO SUBURBANO

IONA HOMOGENEA DESCRIPCION

VALOR ($/M2)

ZONA SUBURBANA

$50.00
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