% consTRUIMOS UN GOHIERNO MUNICIPAL 2024, Afio del Bicentenario de la fundacién

y BUEN VENTURA del Estado de Chihuahua

2031 ase 2034 MEJOR PARA TI

Dependencia: Presidencia Municipal
Numero de oficio: DCDUE.BNV.055

Asunto: Tabla de valores

Dip. Elizabeth Guzmdn Argueta

Buenaventura Chihuahua., a 29 de Octubre de 2024

Presidente de la Sexagésima Octava legislatura del

H. Congreso del estado de Chihuahua.

PRESENTE.-

Con fundamento constitucional y legal que le confiere el derecho para presentar
iniciativas en lo establecido en los Articulos 68 fraccion IV de la Constitucidn Politica del
Estado de Chihuahua y Articulo 167, fraccién IV de la Ley organica del Poder Legislativo, asi
como en cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 1.P.0., publicado el miércoles
29 de Diciembre del 2004 en el Periddico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el cual
se reforman varios Articulos del Cédigo Municipal y de |a Ley de Catastro para el Estado de
Chihuahua, el Municipio de Buenaventura somete a consideracion de ese H. Congreso del
Estado de Chihuahua, el presente Proyecto de Tablas de Valores Unitarios de suelo y
construccién para el ejercicio 2025, la cual servirad de base para el célculo del Impuesto
Predial. Dicho Proyecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal de este H.
Ayuntamiento con fundamento en lo establecido por los Articulos 22 y 28 fraccion XL del
Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se presenta en tiempo y forma,
atendido a que la base del Impuesto es el valor catastral, el cual resulta de sumar el valor
de terreno y de la construccion y debe reflejar el valor del mercado del inmueble,
cumpliendo asi a lo establecido por el Articulo 148 del Cédigo Municipal y el 24 de la Ley de

Catastro, ambos del Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccidon que hoy se somete

a consideracién de ese H. Congreso del Estado de Chihuahua, ha sido elaborada bajo los
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Asunto: Tabla de valores

términos del Decreto en mencion, después de ser aprobada por el H. Ayuntamiento de
Buenaventura el dia 29 de Octubre del 2024, posteriormente el dia 1 de Enero de 2025 se
hard valido lo establecido en dichas tablas, para efecto de lo establecido por los Articulos

27 parrafo segundo y 28 fraccidon | de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige para la
elaboracion del presente Proyecto, el Municipio de Buenaventura, solicita a ese H. Congreso
del Estado de Chihuahua, se apruebe el Proyecto de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo
y Construccion, que entrara en vigor para el ejercicio 2025, asi como también, se ordene la

publicacién de este en el Periddico Oficial del Estado de Chihuahua

Agradezco su atencién y me reitero a sus érdenes. En espera de su respuesta, quedo

de usted.

Lic. Rogelio Pacheco Flores

Presidente Municipal “
] NTAMIENTO 2024-2027
‘ ENAVENTURA CHIH
v
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MEJOR PARA TI
DEPENDENCIA: PRESIDENCIA MUNICIPAL
DEPARTAMENTO: SECRETARIA
ASUNTO: CERTIFICACION

Buenaventura, Chih., a29 de Octubre de 2024

A QUIEN CORRESPONDA
PRESENTE:

Quien suscribe, el C. ADAN ALARCON RIOS Secretario del Honorable Ayuntamiento de
Buenaventura, Estado de Chihuahua, hace constar y

CERTIFICA

Que en el libro de Actas de Cabildo, se encuentra asentado en el Acta No. 03 de la sesion
ORDINARIA celebrada el dia 29 de Octubre de 2024, el orden del dia, en el punto No. 06 relativo a
la PRESENTACION Y ACUERDO DE LA TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL
2025, el cual fue sometido a consideracion del cabildo, siendo aprobado por UNANIMIDAD de
votos.

Se expide la presente en San Buenaventura, Chihuahua, al dia VEINTINUEVE del mes de
OCTUBRE del alo DOS MIL VEINTICUATRO para los fines y usos legales que convengan.

ATENTAMENTE:

SECRETARIA MUNICIPAL
AZUNTAMIENTO 2024-2027
UENAVENTURA, CHIH.

C. ADAN ALARCON RIOS

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
BUENAVENTURA, CHIHUAHUA

Calle Andhuac y Av. Juarez S/N, colonia Centro, C.P. 31890
Buenaventura, Chihuahua, México
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i consTRUIMOS UN 2024, Aiio del Bicentenario de la fundacién

i t BUEN VENTURA del Estado de Chihuahua

e MEJOR PARA T Dependencia: Presidencia Municipal
Numero de oficio: DCDUE.BNV.056
Asunto: Tabla de valores

Buenaventura Chihuahua., a 29 de Octubre de 2024

Dip. Elizabeth Guzmdn Argueta

Presidente de la Sexagésima Octava legislatura del
H. Congreso del estado de Chihuahua.
PRESENTE.-

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 63,
Fracciones Il y lll, del Cdédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, me permito enviarle
Certificacion del Acuerdo de cabildo tomado en la Tercera sesidn Ordinaria con fecha del
dia 29 de Octubre del 2024, a las 10:00 horas, mediante el cual se aprueba las Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construccidn para el ejercicio 2025, que serviran de base para
la determinacion de los impuestos sobre la propiedad inmobiliaria, que tiene derecho a
cobrar el Municipio de Buenaventura, Chih., en los términos del Articulo 28, Fraccién XL.

El H. ayuntamiento acordd por mayoria que el proyecto de tablas de valores y
construcciones, para el ejercicio fiscal 2025, presento cambios menores que consisten en el
incremento del 5% en las Zonas homogéneas de terreno, excepto las zonas 15, 16, 17, al
considerar que se encuentran bien en su valor, no se consideran aumentos a los valores
unitarios de construccién e instalaciones especiales, se incrementa un 5% de aumenta a los
valores unitarios de uso de suelo rustico para el tipo de propiedad privada en la calidad del
1 al 4 excepto el uso de suelo con frutales y para el tipo de propiedad Ejidal y Comunal en

la calidad del 1 al 3 excepto el uso de suelo en frutales.

spuesta, quedo

de usted.

CRETARIA MUN]CIPAL

_—— AYUNTAMIENTO 2024-2027
C.P. Addn Alarcon Rios BUENAVENTURA, CHIH.

Calle Anahuac y Av. Judrez S/N, colonia Centro, C.P. 31890
Buenaventura, Chihuahua, México.
RFC: MBU-6801017R5
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Seccidn ordinaria No. 3, libro 1
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C. Aron Quezada Cano G os Riog.Romero
Regidor de Hacienda Regidor de Gobernacién

H Dolores Fdez ¢
C. Guadalupe Herndndez Nufiez C. Maria Dolores Fern, de/z Carbajal
Regidor de Obras Publicas
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Profa. Maria de Lourdes Ruiz Lozano C. Miguel Vega Salas
Regidor de Desakrollo Rural Regidor de Deporte y Cultura
4
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C. Mirna Mar Jiménez Holguin C. kgri7Carbajql Romero

Regidor de Seguridad Publica ggidor de Ecologia
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C. Maria Teresa Antillon Dominguez C. Clau :ack\reli Canales Villalobos
Regidor de Salud Regidor de Turismo
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Regidor de Fomento Economico Regidor de Asentamientos Humanos
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C. Maria del Carmen Cdrrasco Pérez
Sindico Municipal
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ZONAS HOMOGENEAS

LOCALIDAD: SAN BUENAVENTURA
MUNICIPIO: BUENAVENTURA

ZONA

VALOR
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ZONAS HOMOGENEAS

LOCALIDAD: RICARDO FLORES MAGON

MUNICIPTIO: BUENAVENTURA
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ZONAS HOMOGENEAS
LOCALIDAD: BENITO JUAREZ
MUNICIPIO: BUENAVENTURA
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12 it l"1 I T L T F_L_E’_f : T ! ;__j_ $118,00
i3 : : $118.00
PR

s . EEEEEEHE R LR $118.00
15 j)j/,f{,///f%//j///’//’/,/(/,//'/’ $57.00

16 RODRIGO M, QUEVEDO $90.00 )




ZONAS HOMOGENEAS
LOCALIDAD: CONSTITUCION
MUNICIPIO: BUENAVENTURA
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L ZONAS HOMOGENEAS

1 COLONIA: RODRIGO M. QUEVEDO

- MUNICIPIO: BUENAVENTURA
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ZONAS HOMOGENEAS
LOCALIDAD: SAN LORENZO
MUNICIPIO: BUENAVENTURA
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(" VALORES UNITARIOS DE USO DE SUELO URBANO |
Z0NA IDENTIFIGADOR VALOR =
17 SAN LORENZO $103.00
18 LOCALIDAD PROGRESO | $33.00
15 1 49000
20 NUEVO LAJITAS $14.00
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ZONAS HOMOGENEAS
LOCALIDAD: PROGRESO
MUNICIPIO: BUENAVENTURA

(‘ =N
VALORES UNITARIOS DE USO DE SUELO URBANO
ZONA IDENTIFIGADOR VALOR

17 SAN LORENZO $103.00
i8 LOCALIDAD PROGRESO $33.00
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ZONAS HOMOGENEAS
LOCALIDAD: NUEVO LAJITAS
MUNICIPIO: BUENAVENTURA
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MUNICIPIO DE BUENAVENTURA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS DE ZONAS HOMOGENEAS PARA SUELO URBANG

ZONA HOMOGENEA

SECTOR CATASTRAL

No. DE MANZANA

COLONIAS O FRACCION DE COLONIA

VALOR UNIT.{$/M2)

1

51, 58, 59, &0, 61, 62,
69,70, 71,72, 73

CARMENO, LAS MANZANAS

$ 234,00

2

46, 47, 48

EL SEGURO

$ 234.00

1,2,3.4,5,6,7, 18,19,
20, 21, 27, 28, 29, 30,
31, 32, 33, 39, 40 41,
46, 47, 48, 49, 80, 51,
52, 63, 54, 55, 56, &7,
bé

CENTRC

$ 234.00

7.8,9,11,12,19,20,
21, 22, 29, 36, 37, 38,
37, 45, 44, 47, 48, 49,
50, 51, 52, 53, 54, 55,
56, 57, 58, 59, 40, 81,
862, 63, 44, 65, 86, 67,
88, 69, 70, 71, 72, 73,
74, 75, 76, 77, 78, 79,
20 81

CEMNTRQ, CARMENOC, LAS MANZANAS

1,234,511, 12,13,
14, 18, 16, 22, 23, 24,
25, 26, 31, 32, 33, 34,
36, 37, 51, 52, 53, 54,
55, 56, &7, 63, 44, 65,
66,71, 72,73, 74,75

CENTRO, CARMENO

$ 234.00

7.8 9 16,17, 18, 25,
26, 27, 34, 35, 36, 43,
44, 45, 47, 48, 49, &C,
81,75 76,77, 78

CHAMIZAL

$ 148.00

1.2,3,4,5,6, 7,10, 11,
12, 13, 14, 15, 16, 21,
22, 23, 24, 25, 78, 19,
30, 31, 32 33, 34, 37,
38, 39, 40, 41, 44, 44,
47, 48 4%, 50

EL SEGURO, VILLA DEL 50L

5 148.00

1234567879
1o, 11, 12,13, 14, 15,
16, 17, 18, 1%, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 32, 33,
34, 35, 36, 37, 38, 39,
40, 41, 42, 57, 80, &3,
b4, &7

CHAMIZAL, VILLAS DEL SCL, FRANCISCO VILLA

$ 168.00}

1,23 4,6,7.8 %10,
11, 16, 17, 22, 23, 24,
29, 30, 31, 3¢, 37, 38,
43, 48, 52, 53, 54, 59,
80, &1, 64, 65, 66, 68

GUADALUPANO

3 168.00]

8. 9,10, 11,1213, 14,
15, 16, 17, 22, 23, 24,
25, 26, 34, 35, 36, 37,
38, 41, 42, 43, 44, 45,

CENTRO

58, 68, 43, 65

$ 148,008




7,8, 9,10, 17, 18, 19,
20, 21, 27. 28, 22, 30,
38, 39, 40, 41, 42, 46,
47, 48, 49, 80, 58, 5%,
60, 61, 62, 67, 68, 69,
L6, 77. 78,72, 80

CENTRQ, CARMERC

148.00]

57, 63, 64, 65, 66, &7,
68,90,91,92.93, 94

LAS MANZANAS

110.00

58, 59, 61, 62, 84, 65,
67,20.91

FRANCZISCO VILLA

110.00

4,8 11,12, 13, 14, 18,
20, 21, 25, 26, 27, 28,
32, 33, 34, 35, 39, 40,
41, 42, 44, 45, 46, 47,
49, 50, 51, 55, 56, 57,
58, 62, 63, 67, 69, 70,
71,7273 74,75

GUADALUPANO

110.00

13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 22, 23, 24, 25,
26, 27, 28, 29, 30, 31,
32, 33, 34, 35, 356, 37,
38, 39, 40, 41, 42, 43,
44, 46, 47, 48, 49, 50,
51.52

EL MOLINO

110,00f

1.2,3,45 67,89,
10, 11, 12,13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36, 37, 38,
40, 41, 42, 43, 44, 45,
46, 47, 48, 49, 50, 52,
53, 54, 85, b6, 57, 58,
59, 60, &1, &2, 63, &4,
&5, 66, &7, 6%, 70, 71,
72, 73, 74, 75, 76, 77,
78, 79, 80, 8%, 82, 83,
84, 85, 86, 8/, 88, 87,

90, 91, 92, 93, 94, 95,
94 97 98 99 100

PROGRESO

110.00

1,2,3, 4567 89
16,11, 12,13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 25, 26, 27, 30, 31,
36, 37, 38, 39, 40, 41,
56, 42, 63, 64, 69, 70,
Z1

PROGRESO, FRANCISCO VILLA

110.00

43, 44, 45, 46, 47, 48,
49, 51, 52, 53, 55, 56,
57, 58, 59, 62, 65, 69,
70, 71, 72,78, 74, 75,
76, 77, 7B, 79, 80, 81,
82,84 85 90.9]

VILLA DEL SOL, FRANCISCO VILLA,

114.00)

43, 44, 45, 46, 47, 48,
49, 50, 51, 52, &8, 75,
76,78, 79

FRANCISCO VILLA

116,00

53, 55, 63, 64

FRANCISCO VILLA

114.00

61

PROGRESO

£5,00
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2. 16, 30, 31, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39, 40,
41, 42, 43, 44, 45, 46,
47, 48, 65, &6, 67, &8,
69,70, 7N, 72, 73, 87,
&8, 89, 90, 91, 92, 93,
94, 95, 96, 97, 98, 99,
100, 101,102, 1C3, 104,
105, 106, 107, 108, 109,
TG 111,112, 113, 114,
HIS 116

COL, PROGRESO, FRACCIONAMIENTO VALLE SIGLC
XXI, FRANCISCO VILLA, EMILIANG ZAPATA

85.00

1,23 4,5 6,7,8 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15,
16,17, 18,19, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 26, 27,
28 79

LOS FLORES

131,00}

1,285 9 10,12, 13,
14,15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23, 24, 25,
26,42, 36

FRACCIONAMIENTO VALLE SIGLO XXi

131,00

40, 41, 42, 43, 44, 45,
46, 47, 48 49, 50

RICARDO FLORES MAGON

130.00]

1.2,3 45 4,7.8 9.
16, 11, 12,13, 14, 15,
16, 17,18, 19, 20, 25,
26, 24, 35, 34, 38, 39,
43, 44, 45, 46, 47, 53,
24,85

RICARCO FLORES MAGON

130,00

10

20, 21, 22, 23, 24, 25,
26, 27, 29, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 38, 37, 36,
39, 40, 41, 42, 44, 45,
46, 47, 48, 49, 50, 51,
52, 53, 54, 55, 54, 57,
58, 78, 79, 80, 81, 82
83, 84, 87, 88, 91, 93,
24, 95,96, 9%, 100, 101

RICARDC FLORES MAGON

130.00}

51, 52, 53, 54, 56, &7,
58, 59, 60, 61, 62, &7,
&8, 69, 75, 70, 76, 78,
7%, 80, 81, 82, 83, 84,
86

RICARDO FLORES MAGON

194.00]

70,78

RICARDC FLORES MAGON

194.00

21, 22, 23, 24, 27, 28,
29, 31, 32, 33, 40, 41,
42, 48, 49, 50, 54, 52,
56, 57, &8, b9, 60, 41,
62,63

RICARDC FLORES MAGON

168.00

1.2.3, 4,5 6,7,8¢9,
11,12, 13, 14, 15, 16,
17, 18, 25, 89, 75, 77,
88, 90, 92, 60, 61, 62,
63, 64, 65, 66, &7, 68,
49

RICARDO FLORES MAGON

148,00

10

1,23 4,5 6,7,8 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36, 37, 38, 40,
A1, 42, 43, 44, 45, 46,
47,4849, .50, 53

RICARDO FLORES MAGON

F0.00

11

16

30, 36, 42, 48, 54

BENITO JUAREZ

118.00

11

18

6, 12,18 24

BEMNITO JUAREZ

118.00}




12

16, 17,18, 19, 20, 21,
22,23, 24, 26, 27, 28,
29, 30, 31, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 3B, 39, 40,
41, 42, 43, 44, 45, 46,
49,50

BENITC JUAREZ

118.00]

12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20, 21, 22, 23,
24, 25, 26, 2B, 29, 31,
32, 33, 34, 35, 37, 38,
39, 40, 41, 45, 46, 47,
£1, 52,83

BENITO JUAREZ

118,001

13

15

47.48, 51, 52

BENITO JUAREZ

118.00]

i3

16

43, 44, 49, 50

BENITC JUARF?

118.00|

13

17

4,59.10

BENMTOC JUAREZ

118.00}

13

18

1,278

BENITC JUAREZ

118.00}

15

1,2,3. 45 67,89
10,11, 12,13.14. 15

BENITC JUAREZ

118.00)

14

16

1,23 4567879,
1011

BENITO JUAREZ

118.00

14

27, 28, 29, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 34, 37, 38,
32,4041, 42, 43, 44

BENITO JUAREZ

<N < L jen | |un

118.00

14

33, 34, 35, 34, 37, 38,
39, 40, 41, 42, 43, 44,
45, 46, 47, 48, 4%, 50

BENITO JUAREZ

116.00

1,23 4,5, 6,7,8 9
10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 1%, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 26, 27,
28, 20, 30, 31, 32, 33/
34, 35, 36, 37, 38, 39,
40, 41, 42, 43, 44, 45,
46, 47,48

CONSHTUCION

5700

1,23 45 67.89
10, 12, 13, t4, 15, 16,
17, 18, 19, 20, 21, 22,
23, 24, 25, 26, 27. 29,
30, 31, 32, 33, 35, 34,
37, 38, 39, 41, 42, 43,

CONSTITUCICN

44, 45

57.00
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1,23 4,5 6,7,89,
10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 25, 27,
28, 29. 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36, 37. 38, 39,
40, 41, 42, 43, 44, 45,
46, 47, 48, 49, 50, 51,
52, 53, 54, 55, 56, 57,
58, 5%, 60, 61, 62, 63,
&4, 65, 66, 67, 70, 71,
72, 73 74, 75, 76, 77,
78, 79, 80, 81, 82, 83,
84, 85, 86, 87, 88, 89,
90, 21, 92, 93, 94, 95,
96, 97, 99, 100, 101,
102, 103, 104, 105, 106,
107,108,109, 110, 111,
112,113,114, 115,116,
117,118,119, 120, 121,
122, 123, 124, 125, 126,
127,128,129, 130, 131,
132,133, 134, 135, 136,
137,138,139, 140, 141,
142,143, 144, 145, 146,
147,148, 149, 150

RODRIGC M. QUEVEDO

20.00

23

1,23,45 67,89,
O, 1213 14015,
16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 25, 27,
28, 29, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36, 37, 38, 39,
40, 41, 42, 43, 44, 45,
46, 47, 48, 49, 50, 51,
52, 53, 54, 55. 56, 57,
58, 59, 60, 61, 62, 63,
a4, 65, 66, 67, 68, 69,
70, 71, 72, 73 74, 75,
76, 77, 78, 79, 80, 81,
82, 83, 84, 85, 86, 87,
88, 89, 90, 91, 92, 93,
94, 95, 96, 97, 98, 99,
100, 101, 102, 103, 104,
105, 106, 107, 108, 102,
110,111, 112,113, 114,
115,114,117, 118, 119,
120,121,122, 123, 124,
125,126,127, 128,129,
130, 131,132, 133, 134,
135,136, 137, 138, 139,
140, 141, 142, 143, 144,
145, 146, 147, 148, 149,
150, 151, 152 153,
154, 155, 156, 157, 158,
159,160, 161, 162, 163,
144 145 1AA 1A7 148

SAN LORENIO

103.00

24

1.2, 3, 4.5 6,7.8 9
10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 21,
22

LOCALIDAD PROGRESO

33.00

26

1,2 3, 4,5 6, 7, 8, 9|COL VENTURA ROMERC

10, 11, 12, 13, 14, 15,

14

20.00




1.2, 3, 4,5, 6,7, 8,2 [NUEVO LAJTAS 14.00
10, 11, 12, 13, 14, 15,
2 7 16, 17, 18, 19, 20, 21,
27 73
118, 115,142, 143, 313,|RICARDO FLORES MAGON 77.00
314,315, 316, 317, 318,
319,320, 321, 322, 323,
324, 325, 326, 327,328,
21 25 329, 330, 331, 332, 333,
334, 335, 336, 337, 338,
339, 340, 34}, 342, 343,
344, 345, 346, 347, 348,
348
1,2, 3, 4 5. 6.7, 8 9.|RICARDO FLORES MAGON 45.00
10, 11, 12, 13, 14, 15,
2 & 16, 17, 18, 1%, 20, 21,
20, 23, 24, 25 25 27
Suslo utilizado para comerclalizar materiales pétrecs para la construccion, generaimenie. Es decir, 175.00
) depdsito y retiro de materiales pétreos y/o minerales, sin degradacion del suele, conservando su
Banco de Materiales topografia. Por efemplo: de arena, de grava, de pledra, de terra para jardin, de asfalto, entre
Zonas urbanas ofros, ESTOS PREDIOS ESTARAN SUJETOS A LOS MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS EN LA TABLA DE
VALORES VIGENTE.
Suelo utllizado para comercializar materiales péireos para ia construccian, genéralrﬁenfe.. fs decir, 35,00
depasito y retiro de matetiales pétreos y/o minerales, sin degradacién del suelo, conservando su
Banco de Ma.teridles topogrofia. Por ejempic: de arena, de grava, de piedra, de tierra para jardin, de asfalto, entre
Zonas Rusticas | aires. ESTOS PREDIOS FSTARAN SUJETOS A LOS MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS EN LA TABLA DE
YALORES VIGENTE,
Banco del cual se extraen materiales pétreos o minerales, del suslo y del subsuelo, con 125.00
Banco de Extraccion o, , .
de Materiales del degradacion del suelo en su topografla. Par slemolo: de yeso, de cal, de mdrmol, de arenda, de
Suelo y del Subsuslo grova, de pledra, de caliche, entre ofros. ESTOS PREDIOS ESTARAN SUJETOS A LOS MERITOS Y
on Zonas Urbands y DEMERITOS ESTABLECIDOS £N LA TABLA DE VALORES VIGENTE,
Suburbang
Banco del cual se extraen maternicles péfrens o minerales, del susio y del subsuslo, con 25.00;

Banco de Extraccion
de Materiales del
Svelo y del Subsuelo
en Zongs Urbanas y
Suburbana

degradacion del sueio en su topografia. Por ejemplo: de yaso, de cal, de marmai, de arend, de
grava, de piedra, de cdliche, enfre ofros. ESTOS PRECIOS ESTARAN SUJETOS A LOS MERITOS Y
DEMERITCS ESTABLECIDOS EN LA TABLA DE VALORES VIGENTE.

NOTA: En caso de que dentro del tenitorio del municipio existan zonas en las gue no se hayon wsignade veolores unitarios de suslo yfo
construccidn, o en las que habiéndoseles asighado, cambien de caracletisticas esenciales en el periode de vigencia, los cutorldades
catastrales podrdn determinar, provislonalmente, valores unitarios con base en los asignados para zonas similares, Los valores catasirales
provisionales que se determinen para los predios con base a dichos vaiores unitarios, estardn vigentes por el afio caiendario corespondiente.




MUNICIPIO DE BUENAVENTURA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE THPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A
LA DEL LOTETIPO Y CON REFERENCIA DE YALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2)

HASTA SUPERFICIE DE (M2)

FACTOR DE DEMERITO

0.0001 250,0000 1.00
250.0001 500.,0000 0.90
500.0001 1,000,0000 0.80

1.000.0001 1,500.0000 0.70
1,500.0001 2,000,0C00 0.60
2,000,0001 2.500.0000 0.50
2,500.0001 5,000,0000 0.40
5,000.0001 10,000.0000 0.35
10,0C0.0001 Y MAS 0.30

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A
LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE, EN POBLACIONES

CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE DEMERITO
0.0000 1000.0000 1.00
1000.0001 1500.0000 0.40
1500.0001 2000.0000 0.30
2000.0001 5000.0000 0.0
5000.0001 10000,0000 0.08
10,000.0001 Y MAS 0.06
FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A
LA DEL LOTETIPQ Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.
SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (MZ2) FACTOR DE DEMERITO
0.0000 ' 1,000.0000 1.00
1,000.0001 1,500.0000 0.40
1,500.0001 2,000.0000 0.30
2,000.0001 5,000,0000 0,10
5,000.0001 10,000.0000 0.08
10,000.0001 Y MAS 0.06




MUNICIPIO DE BUENAVENTURA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTOR DE DEMERITO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE CONSTRUCCION

ZONA HOMOGENEA FACTOR SECTOR CATASTRAL
0 1.00 Y, 2,8 %9 13
2 0.90 304,06, 7,11, 12, 16, 21

5 7,10, 14, 15, 17, 18,

3 0.80 19, 20, 22, 23, 24, 25,

26, 27, 28




MUNICIPIO DE BUENAVENTURA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS PARA CORREDORES COMERCIALES (BANDAS DE VALOR)

AVENIDA BENITO JUAREZ

MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)
20,21,34,35,38,39 | CALLE VENTURA ROMERO CALLE 3%a $242.00
1,9,10,18,,27,28,3
6 CALLE 29a CALLE 21a $295.00
37,45 CALLE 21a CALLE 1%q $306.00
44,51,62 CALLE 19a CALLE 15a $306.00
11,12,22,31,73 CALLE 15¢ CALLE 7a $323.00
1,39,42,51 CALLE 74 CALLE 5 DE MAYO 5357.00
27,46,52,59,60,63
66 CALLE 5 DE MAYO CALLE ALVARO OBREGON $357.00
o%,66,6Y CALLEALVARDO OBREGCN RIO SANTA MARIA 5295.00|

CALLE ANAHUAC

MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)
55,56,57,06,60.61
,62,63,77.81 AV. BENITO JUAREZ CALLE DURANGG §346.00

BOULEVARD MANUEL GOMEZ MORIN

MANZANAS B DESDE HASTA VALOR UNITARIO (S/M2)
50.51.52,53,54 |CALLE DURANGO CALLE REVOLUCION $3056.00
CALLE MIGUEL HIDALGO
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO {$/M2)
1,5.07.0851.562  |CALLE ANAHUAC CALLE7a $300.00
CALLE FRANCISCO 1. MADERO
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M32)
58,59,40 CALLE ANAAUAC CALLE 5 DE MAYD $346.,00

TIT,12.21.92,39,

48,49 CALLE 5 DE MAYO CALLE 13a $323.00
8.9,17,18,26,27,2

5134 CALLE 13a CALLE 29q $265.00
9.8 CALLE 290 CALLE 374 $231.00

VALOR POR VIALIDAD EN LA LOCALIDAD DE RICARDO FLORES MAGON
CALLE 20 DE NOVIEMBRE

MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)
53.54,56 CALLE FCO. 1. MADERD CALLE FRANCISCO VILLA $288.00
6,8, 12,00,00,9Y,6

0.67 CALLE FRANCISCO VILLA CARRETERA SUECO- NCG, $323.00

CARRETERA SUECO-NUEVO CASAS GRANDES

MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO {(5/M2)
$,10,18,56,61,70,

75.90 CALLE CHIHUAHUA CALLE HONDURAS $288.00
2:.548.6,/78Y.5/.5

8;159'60161 62,63, |CALLE HONDURAS CARRETERA A CHIHUAHUA $323.00
6




MUNICIPIO DE BUENAVENTURA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

v
@ P
¥ .‘é B -§ e VALORES UNITARIOS DE PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
(3]
§1&|° |5}
(&)
Clave de Valuacién Tipologla [ Clase [Est. de Conser, {  Valor Unif
2 1 1 1 A ) 2,628.17
2 1 1 2 POFPULAR B 3 2.357.22
2 1 1 3 HABITACIONAL C 3 1,897.16
2 1 1 4 ’ POPULAR COCHERA } 499,05
2 1 1 5 PCOPULAR TEJABAN $ 249.52
2 1 2 1 A $ 397412
2 1 2 2 ECONOMICO B $ 3.362.66
2 1 2 3 HABITACIONAL C 3 2,976,15
2 1 2 4 ECONOMICO COCHERA 3 1,210.19
2 1 2 5 FCONOMICO TEJABAN 3 405.10
2 1 3 1 A $ 6,186.77
2 1 3 2 MEDIO B % 5,548.94
2 1 3 3 HABITACIONAL C $ 4.911.14
2 1 3 4 MEDIO COCHERA $ 1,880.16
2 1 3 5 MEDIO TEJABAN $ 240.71
2 1 4 1 A $ 8,623.56
2 1 4 2 BUENCG B $ 7.734.63
2 1 4 3 HABITACIONAL C 3 6,843.72
2 1 4 4 BUENO COCHERA % 2847 .07
2 1 4 5 BUENO TEJABAN 3 1,423.53
2 1 5 1 A $ 11,060.56
2 1 5 2 LULIO B % 2.920.30
2 1 5 3 HABITACIONAL C 3 8,776.30
2 1 5 4 LUJO COCHERA $ 4,407 84
2 1 5 5 LUJO TEJABAN 3 2,204.54
2 | 2 1 1 A § 321689
2 2 1 2 COMERCIAL ECONOMICO B 3 3,051.69
2 2 1 3 C $ 2,820.44
2 2 2 1 A $ 524486
2 2 2 2 COMERCIAL MEDIANG B $ 4,250,65
2 2 2 3 Cc 3 3,333.33
2 2 3 1 A % 8,146.30
2 2 3 2 COMERCIAL BUENC B $ 6,864.99
2 2 3 3 C $ 6,071.07
2 2 4 1 A $ 10,570.20
2 2 4 2 COMERCIAL LUIO B 3 8,914.3%
2 2 4 3 C 3 7.892.37
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MUNICIPIO DE BUENAVENTURA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

Constanie

Tipologia

Clkase

»r

Estado de
Conservacion

VALORES UNITARIOS PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)

Clave de

Valuceldn

Tipologia

Clase

[ Nivel

Valor Unit

ECIFICIOS

HASTA 6 NIVELES

5.252.48

4,253.14

3,334,879

EDIFICIOS

MAS DE 6 NIVELES

8,109.53

6,612.39

6.113.34

CINE/TEATRC

B,109.53

6,487.62

5,988.58

ESCUELA/GIMNASIO

6,924.29

O {0 > O|w| > 0w >

6,208.1%6

5,489,563

HOTEL

t_
-
(A
O

7,252.17

6,084.64

492111

3,496.58

BN R IR T B E--TR--1R--1 ERNIRRTES] | R- i l-of | B R0

INDUSTRIAL

LKGERO

“4,581.74

4,165.24

4,015.63

INDUSTRIAL

MEDIANO

6,263.20

5,998.33

5,872.14

ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS

4,622.10

3.669.08

2,716.07

TEJABAN

1,223.23

647.51

393.69

AR FE IR R B L B

Y N I M P N S R T NN R R S SRR P § B ] R B £ O M

SUPERMERCADGCS/TIPO
INDUSTRIAL

4,614.70

4,355.69

3,837.68

WA =

CLNICAS

MEDIO

4,873.70

4,355.69

3,837.68

N b

aafmalesd { o rafmof fnoirspal |l re]ral] e if il RN IR RIRINEHINIR NN RN

»N

3| ha{ =t

CLINICAS

BUENO

5,180.12

wlol=] fowl x| loimi > 1|Oj=| =] O =|>] | O]= =] | O = =] { O] =] >

4.786.87

lea Lo loa] om lea |ea ) beo (o o] oo oo en ] B [ [ e [ea bea | Tem [on [en]] oo fen oo Hea || 6o o7 [oR | 1o (6 (0] | &9 [o3 [ = 65 e

4,139.35




T MUNICIPIO DE BUENAVENTURA
g TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
]
@ o !5
l E1 % g|es
s[5 | 2|35 VALORES UNITARIOS PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
- 210 a
| 1 = g £
O
!
| Clave de Valuacién Tipologia [ Clase | Nivel | Valor Unit
2 4 3 1 A $ 5,685.15
l 2 a 3 2 HOSPITAL BUENO {DE 100-150 CAMAS) B $ 4,921.11
2 1 3 3 C $ 4,144.09
| 2 4 4 1 A $ 673415
2 4 4 | 2 HOSPITAL MEDIO {DE 150-250 CAMAS) B 3 6.345.64
| 2 4 4 3 C $ 595714
2 5 1 1 A $ 2,507.10
f 2 5 1 2 BODEGA ECONOMICA B $ 1,752.34
| 2 5 1 3 C 3 1,694.82
2 5 2 1 A $ 3,306.19
| 2 5 2 2 BODEGA MEDIANO B [ 2,928.40
2 5 2 3 C 13 2503801
| 2 5 3 1 A $ 4,207.85
2 5 3 2 BODEGA BUENO B 3 3,727.05
| 2 5 3 3 C $ 3,301.20
| 2 9 0 0 BALDIO $ -




MUNICIPIO DE BUENAVENTURA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

o TABLA DE OBRAS EN PROCESC

& CONCEPTO NICIO [TERMINADO [FACTOR DE DEMERITO
ZANJEO 1.00% 5.00% 0.05
o CIMIENTOS 5.00% 15.00% 0.15
, MUROS 15.10% 3500% 0.35
l CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.10% 40.00% 0.40
. LOSA O TECHUMBRE 40.10% 50.00% 0.50
. IMPERMEABILIZACION 50.10% 55.00% 0.55
_ PISO CERAMICO HERRERIA 55.10% 40.00% 0.60
HERRERIA 60.10% 65.00% 0.65
"] ENJARRE 65.10% 70.00% 0.70
YESO 70.10% 75.00% 0.75
o LAMBRIONES 75.10% 80.00% 0.80
FACHADA 80.10% 90.00% 050
- PINTURA 90.10% 55.00% 095
- PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.10% 100.00% 1.00

NOTA: EL % de Avance de Obra en olros niveles, se fomard por separado en base a fa tabla
antetrior.

Toda consfruccidn, ampiiacion o modificacion, deberd ser manifestada, por el sujete del
impuesto o la Tesorerfa Municipal, dentro de los 30 dias siguientes a la ferminacién de la obra,
Al MANIFESTACION CATASTRAL anterlor deberd adjuntarse el Plano Catastral actualizado v la
licencia de Construccidn Municipal, vy en su caso, renovaciones de o LCENCIA DE
CONSTRUCCION y el documento oficial de la TERMINACION DE OBRA. En el caso de la
deteccion de ferrenos no empadronados y construcciones no manifestadas a la Tesoreria
Municipal, se hardn efectivos fres afios de impuestos anteriores a la fecha del descubrimiento
de la omisidn, salvo que el inferesado compruebe que el lapsoe es menor meadiante la Licencia
de Construccidn, En estos casos, fas nuevas construcciones e insialaciones especiales, se

integrardn al padrén catastral en el avance en que se encuentren.
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MUNICIPIO DE BUENAVENTURA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES GNICAMENTE DE REFERENCIA

ADOQUIN M2, $335.00

AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO PIA. $10,000.00

ALBERCA COMERCIAL M2, $3,100.00

ALBERCA HABITACIONAL M2, $2,100.00

ALIIBE PIA. “-l‘l’t?g;t!g::; :2::1 ;-:00 -
AREAS TECHADAS M2. $1.046.00

ASFALTO M2, $250,00

BANDA TRANSPORTADORA DE MATERIALES ML $1,350.00

BARANDAL/REJA COMERCIAL M2, 31,150.00

BARANDAL/REIA HABITACIONAL M2, $900.00

BARDA DE PIEDRA {(ANCHO .20 MT HASTA 1 MT) ALTURA HASTA 3 MTS M2, 3800.00

BARDA RODAPIE 0.2 MTS HASTA 1.5 MT DE ALTURA M2, $550.00
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19

20

2

[

2

Y]

2

B

BARDAS DE CONCRETO DE 1.5 MTS HASTA 3 MTS DE ALTURA M2, $450.00
BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA 3MIS DE ALTURA M2, $560.00
BASCULA CAMIONERA PZA. $600,000.00
BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA LIGERA PZA. $310,000.00
BASCULAS (COMERCIAL) PIA, $590,000.00
BOILER SOLAR POR TUBO $400.00
BOMBA DESPACHADORA DE GASOLINA/DIESEL CON INFRAESTRUCTURA PIA. $75,500.00
BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS PIA. $100,000.00
CABALLERIZAS M2, $1,500.00
CALDERAS (COMERCIAL) PLA. $205,000.00
CALEFACCION (COMERCIAL) PIA. $150,000.00
CALEFACCION HABITACIONAL PIA. $15,000.00
CARPA LONA AHULADA CON ESTRUCTURA METALICA M2, $550.00




2

o

2

~

28

29

3

=]

31

3.

M

3!

i

36

37

CELDAS SOLARES (EN GRANJA SOLAR) (granjo solar con dimensiones de paneles individuales

$3.200000 FOR PANEL ¥ EL AVALDO
CATASIRAL PODRA ESTAR SUJEID.

: PZA. AL AVALUG GUE PRESENIE EL
diversas) CONTRIBUYERTE ¥ LO AUTORICE LA
AUTORIDAD CATASTRAL,
$5.950.00 POR M2, Y EL AVALOO
2 i CATASTRAL PODRA ESTAR SUIETO
CELDAS SOLARES (HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL Y ESPECIAL) (panelss de diversas M2, AL AVALUG QUE PRESENIE EL
dimensiones) COMTRIBUYEMTE ¥ 1O AUTORICE LA | =
AUTORIDAD CATASTRAL.
CERCO POSTE CONCREIO/ METALICO ML. $257.00
CERCO POSTE MADERA ML $187.00
CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PLA. $120,000.00
CHIMENEA PIA. $35,700.00
CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA) PIA. $9,200.00
CISTERNA COMERCIAL (depésitos de agua de lluvia) PZA. $2,650.00
CISTERNA HABITACIONAL (depésitos de agua de lluvia) PLA. $1,150.00
CISTERNA INDUSTRIAL {depésifos de agua de lluvia) PIA. $145,000.00
COCINA INDUSTRIAL ML $4,400.00
COCINA INTEGRAL ML. $2,130.00
COMPRESORES PZA. $725,000.00
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45

46

4

~

48

48

50

51

CORTINA METALICA M2. $1,430.00
CREMATORIO PIA. $160,000.00
CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO M2, $5,500.00
CUARTOS DE PINTURA M2, $5,500.00
CUARTOS FRIOS PLA. $74,500.00
DOSIFICADORES DE MATERIALES M3, $3,100.00
DUCTOS DE AIRE ML. $315.00
ELEVADOR CONDOMINIOS PLA. $950,000,00
ELEVADORES (hasta 10 pisos) PLA. $1,760,000.00
ENCEMENTADOS - PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CM DE ESPESOR M2, $165.00
ESCALERA ELECTRICA ML. $225,000.00
ESTACIONAMIENTOS (PAVIMENTO ASFALTO) M2, $256.00
ESTRUCTURA TIRO DE MINA PZA. $3,000,000.00




5.
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5

Y]

55

57

58

59

[

=

62

64

FUENTE PARA JARDIN PIA. $12,400.00
FUENTE TIPO CORTINA PLA. $17,000.00
GARGOLAS PIA. $1,378.00
GENERADORES ELECTRICOS PIA. $318,100.00
GRADAS DE CONCRETO M2. $1,500.00
GRADAS DE MADERA M2, $1,300.00
GRADAS METALICAS M2. $1,950.00
GRUA VIAJERA PZA. $550,000.00
GUARNICIONES (cordones de concreio) ML. $145.00
HIDRONEUMATICO PIA. $3,500.00
HORNO DE SECADO M2 $5,500.00
INVERHADEROS M2. $500.00
JACUZZI PIA. $25,000.00




65

66

67
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70

7

-

7.

N

73

74

7

i

76

77

MALLA CICLONICA ML $475.00
MALLA SOMBRA HABITACIONAL COMERCIAL E INDUSTRIAL M2, $900.00
MEZANINE M2, $1,146.00
MINI SPLIT PIA. $14,500.00
MUROS DE CONTENCION M2, $3,000.00
MUROS DE CONTENCION DE CONCRETO ARMADO HABITACIONAL COMERCIAL E INDUSTRIAL M2, $950.00
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL M2 $450.00
PASTO ARTIFICIAL M2, $150.00
PERGOLAS M2, $2,150.00
PILA (BLOCK, ADOBON, HORMIGON., M2. $740.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 100 CMS DE ESPESOR M2, $1,750.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 15 CMS DE ESPESOR M2, $250.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 40 CMS DE ESPESOR M2, $720.00 i
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PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 40 CMS DE ESPESOR M2, $1,050.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 80 CMS DE ESPESOR M2, $1,450.00
PLANTA GENERADORA ELECTRICA DIESEL PZA, $3,600,000.00
PLANTA TRATADORA PZA, $3,000,000.00
PORTICO COMERCIAL M2, $4,500.00
PORTON ELECTRICO M2 $2,000.00
POSTES TRONCOCONICOS PARA CABLES DE ELECTRICIDAD PLA. $175,000.00
POZOS PARA EXTRACCION DE AGUA ML $6:000.00 por M. de
profundidad
PRESONES M2 $700.00
PUENTE COLGANTE ML, $3,000.00
sl i s kit il $2,000,000.00
RAMPAS M2, $405.00
SILO DE CONCRETO M3. $5,300.00
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SILO METALICO M3. $2,600.00
SISTEMA CONTRA INCENDIO PLA. $68,800.00
SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL PIA. $83,000.00
SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PLA. $475,000.00

.

5_. » 183

i
SUBESTACION ELECTRICAS HABITACIONAL PlA. $21,500.00 l ! ey o
-
TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL M3, $4,700.00
——————y e
B e
=

TANQUE ESTACIONARIO HABITACIONAL M3. $1,500.00 .
TANQUES ACERO AL CARBON HASTA 100,000 LT LT. $9.00
TANQUES DE ALMACENAMIENTO PIA, $4,840.00
TEJABAN ACRILICO M2, $400.00
TINACO HABITACIONAL FIA. $3.50 pesos porlitro
TIROLESA ML. $4,500.00
TOLVAS PLA. $175,000.00
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TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIDAD PIA. $225,000.00
TRANSFORMADOR DE 15 KVA. PIA. $25,000.00
TRANSFORMADOR DE 25 KVA. PZA. $35,000.00
TRANSFORMADOR DE 45 KVA. PLA. $50,000.00
TRANSFORMADOR DE 75 KVA, PLA. $115,000.00
UNIDAD PAQUETE CLIMA PZA. $700,000.00
UNIDADES ENFRIADORAS PLA. $317,000.00
SERA EL 10% SEGUN LA
TIPOLOGIA
VOLADOS DE CONCRETO ARMADO M2, CONSTRUGTIVA DEL
CASO.
SERA EL 10% SEGUN LA
PROPIA TIPOLOGIA
VOLADOS DE MADERA, ACERO Y OTROS MATERIALES M2, CONSTRUCTIVA DEL
CASO.

ENTODOS LOS CASOS DE INSTALACICNES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO

FOR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE BUENAVENTURA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTORES DE DEMERITO PARA CELDAS SOLARES

RANGO DE CELDAS SOLARES (PZAS.)
FACTORES DE DEMERITO

DESDE HASTA
1 500.00 0.20
501 1,000.00 0.25
1,001 2,000.00 0.30
2,001 3,000.00 0.35
3,001 4,000.00 0.40
4,001 5,000.00 0.45
5,001 EN ADELANTE 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS, RUSTICOS Y FUNDCS MINEROS. SE APLICA UN FACTOR
UNICO EN FUNCION DEL TOTAL DE CELDAS DEL PREDIO.




MUNICIPIO DE BUENAVENTURA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANUNCIOS PUBLICITARIOS.

= TIPO DE ESTRUCTURA POR £ 1UGAR DE UBICACION, ml:sl;{gc"g;“
AE
3 g h - B 3 CARACTERISTICAS PARTICULARES VALOR HiSICO
ID ESTRUCTURA 3 3 s % i % 3 § % g g % §
S Z5 | 55| £ 2 R
3| i s| %3 % | Efa]|s® g g | g
2 2 H

1901

Hatend de ta estruchaa: Acero

Supsrficie de o pantake hesla 80 M. en odeianie

Altura clel pedestal: enfre 4 M.y 18 M.

Caérnatro extencr del pedestal de 207 en adelante

Frofundicad de desplante: | M, en adsianie

$20,00000 X M2.DE
PANIALLA Y PUEDE ESTAR
SUJETC) AL AVALIO DEL
CONTRIBUYENTE APROBADO

FOR LA AUTCRIDAD
CATASIRAL MUNICIPAL,

1902

Matericl de o estruciua: Acero

Superficia de lo paniala: hasta 45 MY, en odsiante

Allura de los comnas: enire | M.y 15M.

Perfi de ks apoycs: S8ccidn 1% T, 6"

Mtodo de anciage: empoirads, atordads,
outescportado, Eic.

9225000 X M2. DE PANTALLA|
¥ PUEDE ESTAR SWIETO AL
AVALIC DEL CONTRIBUYENTE
APROBADO POR LA
AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL.

1903

Matenad de lo estruchuora: Acero

Superiicie dz la panicia: hasta 5 M. en odelonis

Alhra dz s cohemog: entre | Moy 10M,

Perii de fos opoyos: Seccidn U1 o'W

H&1ado de anclgje: empotrado, clom#ado, Elc.

FZO000 X MZ. DEPANTALLA
¥ PUEDE ESTAR SUJETO AL
AVALIO DEL CONTRIBUTENTE,
APROBADC POR 1A
AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL

1904

Matenial de ba estrochra: Acero

Superfcs de a poniaty: da 2 . 2n adslonte

Allura del pedestd: de 3 M. en adselonte

Drirmetro extenor del pedestal e 5" en odelante

Mgiodo de ancige: empolrado, glomdade. Ele,

$4,50000 % M2. OF PANTALLA
¥ PUEDE ESTAR SUIETO AL
AVALIO DEL CONTRIBUYENTE
APROBADO POR LA
AUTORIDAD CATASTRAL
MUMICIFAL,

1705

Hatenal de fa estruchura: Acero

Superficie de lapontaia: ds 2 M. 20 adelonte

Altura del pedastal: de hasta 15 M,

$4.500,£0 % M2, DE PANTALLA
¥ PUEDE ESTAR SUJETO AL

AV ALUO DEL CONTRIBUYENIE]
APROBADO POR LA

Didmetro extericr del padastal de §'en cdslante

AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL.

Hiélocio da ancoje: empotracs, alomdods, Eic.

Matend de o astrochra: Acers

Superficie de lapaniola: de 1.5 MW, e odelonte

$4,50000 3 M2, DE PANTALLA,
(s srman fodks Ios partchis)

Aliurg del pedesial de 2 M. en odelonie.

¥ PUEDE ESTAR SUJETC AL
AVALIO DEL CONTRIBUTENTE
AFROBADCO POR LA

Digmealro extericr del padesial de 5 en odelante

AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL,

Metodo de ancidis: empalrads, atemado, Ele.

1%07

Material de lo astroactura: Acero

Superficie de la panicio: de 2 M. en adalonte

$4.500.00 X M2, DE PANTALLA
{5 surran fodes ks pantehas)

Allura del pedestal: de 10 Cm. en adelanie

¥ PUEDE ESTAR SUJETO AL
AVALUO DEL CONTRIBUYENTE
AFROBADO POR LA

Didme

o exterior del pedesiol d= §'en odelonte

AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL.

Mélodo de anclae: empolrado. atordad, Ele.

Materid da la estruchura: Acero v oo matenial

iz de lo pantoa; de 2 M. an odelanle

$2.500.00 X M2. DE PANTALLA|
{58 5Uman tods is pantoa)

Metoda de anclget empalrads. olemcdo, Ete.

¥ PUEDE ESTAR SUJETO AL
AVALDIO DEL CONIRIBUTENTE]
APROBADO FOR LA

Pexfl dz bos apoyos: Seocisn 'L Vi ‘U Elc.

AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL

Forrna de uridn de ios estnuchuros: remachodo.
soidade, aloméada, Bte.




= TIPO DE ESTRUCTURA. POR ELLUGAR DE UBICACION) P%Mom“ns
i z g1 3
< - <
1D ESTRUCTURA E “E’ <5 ; g g ] g ] < 3 s CARACTERISTICAS PARTICUL ARES VALOR Fisico
a " S 2 - S q = 9
- < = 2 s o
= 2 =G 5 G = o g 3 § § = 2
5 < = = 3 & = -] = o
< # o g 3 £
ttencies corstuctives: Acsr,
Superficie ge kapartaiai de | M enadalante | 35-50000% MZ. DEPANTALLA
s s.emon 102k K ponfess]
o ¥ PUEDE ESTAR SUJETC AL
E e X X 4 Al hesta 25 M, AVALUO DEL CONIRIBUYENTE|
- APROBADO POR LA
AUTORIDAD CATASIRAL
Superficis de lapaniala: hata 250 ML MUNICIPAL
arclae: emex % axdlon Bt
Materintes corstiuctivos: Acero, Pétreos o Mida.
i delapanicia; de | W.enodelonte | $6.50000 X M2, DE PANTALLA
{se sumon todos ios parlalias)
o ¥ FUEDE ESTAR SWIETC) AL
0 - X X X Al bsba 25 M, AVALID DEL COMTRIBUYENIE
- APROBADD POR LA
AUTORIDAD CATASTRAL
Superficia de I paniaia: hasto 250 W2, MURICIPAL.
Métods de ancigje: armpairado, alor@iade, Hle,
Malendes corstruciives: Acero, Pélrecs o Midta,
Superficia da o panfcdar da | M en odelante | 16.50000 X M2, DEPAMTALLA
{52 suman ledos ke pantalon)
= ¥ PUEDE ESTAR SLJERD AL
n = X X X Alfura: bosto 25 M. AVALIIC DEL CONTRIBUYENTE
- APROBADD FOR LA
AUTORIDAD CATASTRAL
Superficie de la ponfoia: hosta 250 1% MUMICIPAL,
Métodts de arcigie: empofads, clomaado, Ele.
Materides corstnuchives: Acers, Pétraes o Mido.
Suparficie de lapordaia:ds | W enodatonte | $8.500000 X M2, DE PANTALLA
se surmon fodos ks pontake)
~ ¥ PUEDE ESTAR SUJETO AL
12 kS X X X Allura:basta 25 M. AVALIO DEL CONTRIBUYENTE
- APROBADT POR LA
AUTCRIDAD CATASTRAL
Supedfics de la pantator Fasto 250 M2, MUNICIPAL.
tétods da ancias: empolrads, atorrado, Ele.
Matericl de ia eshuciurg: Acero y tobiles
slectrénicas
Superficie dzlo panicia: de 1 K. an agelorte
© PUEDE ESTAR SUIETD AL
. = b X x Aliura del padastal hasta 15 M. AVALIO DEL CONTRIBUYENTE
o FBADD FOR LA
AUICRIDAD CATASTRAL
Ditrrietra extetior e pedasial hoasla 36 MUNICIPAL
Profunchdad de dasplenite: | M. en odelonle
Materidies carsinciives: Acero, Féfracs o Mido.
. L N B F1500000 % M2, DEL MURETE
Supsrficie de la ponicia: de | ML en oddlante {independentemente del
% wrmera de cnuncios) ¥ PUEDE]
ESTAR SUJETC) AL AVALOD
14 '~ ; - O
= X X X Al heslc 250, DEL CONTRIBUYENTE
APROBADO POR LA
= AUIORIDAD CATASIRAL
s pericia : st 250 17,
Superficie de lapontala: hesta 250 1. ety
Moo da encie: empotrado, olomilado, Eie.
Materides constructives: Acero, Madero, Pétracs o
Wi,
Supsrficie ds ko pantaia: SWEO A VALIACICGH FOR
oascon |, e
CARACTERISTICAS o 2
15 = : [a'n! g
ATIPICAS - Alfura: DEL CONTRIBUYENTE

APROBADO POR LA

Superficie de 1o pantaa:

AUTCRIDAD CATASTRAL
RMUNICIPAL

Mtodo de oncige:




MUNICIPIO DE BUENAVENTURA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE COMUNICACION.

3
o
E
ID ESTRUCTURA E TORRE AUTOSOPORTADA | A O o e CARACTERISTICAS PARTICULARES VALOR FlsicO
&
z
O
Altura (M.): hasta 20 M. y
ESTRUCTURAS Seccion variable de hasta 15
AUTOSOPORTADAS A BASE M. por lado
DE CIMENTACION Y EL : —
PROPIO  DISERO  DEL Perfiles de acero utilizados vy | $25,000.00 X ML.
ELFP.J-ENTO, ! .FQTRUCTlUF{Aﬁ med'das: D]IQm!ddeS, Y PUEDE ESTAR
QUE SUELEN ESTAR o
; COMPUESTAS POR PERFILES cuadrangulares, friangulares SUJETO AL
& 0 ANGULOS DE ACERO — — AVALUO DEL
e material de la
1 e i W Pe eratae CONTRIBUYENTE
SOLDADURA. LA ALTURA ES sxluctra metdico/roliedy) APROBADO POR
VARIABLE Y ESTA EN e
FUNCION DEL SUMINISTRO Tipo de unién: pernos, LA AUTORIDAD
DEL BUEN remaches, tornillos, CATASTRAL
bt FUNCIONAMIENTO
ko REQUERIDO. SE INSTALAN EN soldadura, ofro) MUNICIPAL.
TERREMOS URBAMNOS,
SUBURBAMOS Y/O RUSTICOS. Peso (Kg) Hasta 10 Tons
Altura (M.): hasta 20 M. vy
Seccion variable de hasta 0.5
ESTRUCTURAS LIGERAS M. por lado
ARRIOSTRADAS s} - —
ATIRANTADAS A BASE DE Perfiles de acero utilizados y |$3,500.00 X ML. Y
&f‘u“;f:ﬁm? & :’N'Z'::t:; medidas: Pramidales, PUEDE ESTAR
EN CONSTRUCCIONES YA cuadrangulares, friangulares SUJETO AL
FXISTEHTES, LO CUAL INDICA Tl e ek AVALUO DEL
2 = g::"';GMTUTN‘;?‘l:"SNQ estruft?}rae(nrr\]:t;?go/ eé;r]eos] CONTRISUERIE
i BIEM, SE INSTALAN SODRE EL P APROBADO POR
; SUELO. LA DASE DE LA = e
£ : ESTRUCTURA  TRANSMITE Tipo de union: pernos, LA ALTORIDAD
s ESFUERZOS DE COMPRESION remaches, tornillos, CATASTRAL
Y LOS ARRIOSTRES o
i TIRANTES TRANSMITEN soldadura, ofro} MUNICIPAL.
= ESFUERTOS DE TENSIOM.
S Peso (Kg.): Hasta 500 Kgs.
Altura (M.): hasta 40 M. y
Diameiro variable de hasta
0.8 M.
- $17,500.00 X ML.
e, S| medaas ! | Y PUEDEESTAR
COM EL ENIORNO URBANO, SUJETO AL
SE UBICAN SOBRE EL SUELO, o it AVALUO DEL
OCUPAN POCO ESPACIO ipo de material de la
CONTRIBUYEN
3 USUALMENTE St PINIAN Of gt cturg (metdlico/pétreos) NTRIBUYENTE
RECUBREN POR  RAIOMES APROBADO POR
ESTETICAS. S =
AUTOSOPORTAN EN BASE A Tipo de unién: pernos, LA AUTORIDAD
UNA BUENA CIMENTACION, remaches, tornillos, CATASTRAL
soldadura, ofro) MUNICIPAL.
Peso (Kg.): Hasta 2 Tons.
Altura (M.)
VALUACION
y - POR PRECIOS
Perfiles der:;:;g)clshhzodos Y UNITARIOS ¥
PUEDE ESTAR
OTRAS CON e ratera SUJETO AL
£ £ Ti ial de | g
4 CARACTERISTICAS ATIPICAS po o= disiolge d AVALUO DEL

estructura (metdlico/pétreos)

CONTRIBUYENTE

Tipo de unidn: pernos,
remaches, fornillos,
soldadurg, otro)

APROBADO POR
LA AUTORIDAD
CATASTRAL

Peso (Kg.)

MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE BUENAVENTURA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
L*]
S| 3| 5| 2
AN AR
kY ‘;_"'-’ % B VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO PRIVADO ($/HA)
B o O 0
o]
S| & ©
Clave de Valuacién Clasificacion Tipo de Propledad | Caltdad | Valor Unlt (5/HA)
1 o [ 1 1 1 S 65,500.00
i C 2 ] . 2 ] 59,211.00
] 0 3 ] Riego por Gravedad PRIVADA 3 S 45 850.00
1 0 4 1 4 § 42,000.00
2 0 ] 1 1 $ 91,700.00
2 0 2 1 . 2 $ 65,500.00
5 0 3 ] Riego por Bombeo PRIVADA 3 5 59.211.00 }
2 G 4 1 4 $ 55,860.00
| == me——
3 0 1 1 1 3 121,200.00
3 0 2 1 Frutales en Formacidn PRIVADA 2 $ 106,000.00
3 0 2 ] 3 i 100.000.00
4 0 1 1 1 $ 185,500.00
4 0 2 1 Frutcles en Formacian (Riego por 2 $ 164,300.00
4 | 0 [ 3 [ 1 Bombeo) PRIVADA 3 | 143,100,00
4 0 4 1 4 3 115,000.00
5 0 1 | ] 3 212,000.00
5 0 2 I frutales en Produccion PRIVADA 2 $ 162,600.00
5 0 3 1 3 120,000.00
= == —
6 0 1 1 i $ 245,000.00
é 0 2 i Frutales en Produccion [Riego por 2 $ 227.,900.00
& Lo 3 [ 3 Bombeo) PRIVADA 3 3 19610000
6 0 4 1 4 % 165,000.00 1
7 L 0L 1 11 1 $ 19,650.00 |
7 0 2 i 2 S 13,100.00
7 0 3 ] Temporal PRIVADA 3 ] 9,169.00
7 0 4 1 4 $ 4,550.00
J= 7 0 5 1 5 S 3,275.00
8 0 ] 1 1 ) 3.929.00
8 G 2 | 2 $ 3.301.00
3 0 3 | Pastal PRIVADA 5 3 2.926.00
| 8 0 4 ] 4 S 1,768.00
B O 1 S 4,324,00
? 0 2 ] 2 b 2,718.00
3 0 3 ] Forestal FRIVADA 3 S 2.924.00
9 0 4 | . 4 $ 1,853.00
m - [ESTE VALOR SE ESITIMA Dt ACUERD U A LA
0 1 o] 1 |No especificado ELABORACION DE UN AVALUO INDIVIDUALIZADO)
i s = i |
ENTODOS LOS CASCS DE FRUTALES [NOGAL MANZANGC, UVA) SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL
AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADG POR LA AUTORIDAD
CATASTRAL MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE BUENAVENTURA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
W
S | 3 2
RN
Lo | 2 2| @ VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO EJIDAL ($/HA)
Q o o
o (%)
o | & v
Clave de Valuaclén Clasificacion Tipo de Propledad | Calldad | Valor Unit (3/HA)
1 1 1] 1 18 5617500
1 1 2 ] . 2 $ 50,782.00
] ] 3 1 Riego por Gravedad EHDAL 3 3 39.322.00
1 1 4 1 4 37,450,00
2 ] } 1 1 5 78,645.00
2 1 2 1 . 2 $ 56,175.00
EJIDAL
5 ] 3 : Riego por Bombeo JIDA 3 5 50.785.00
2 ] 4 1 4 $ 48,364.00
3 1 1 1 [ $ 115,000.00.
3 1 2 1 Frutales en Formacion ESDAL 2 $ 100,060.00
3 ] 3 1 3 g 100,000.00
4 1 ] 1 i $ 175,000.00
4 1 2 1 Fruldles en Formacldn (Riego por EJIDAL 2 $ 155,000.00
4 1 3 i Bombeo) 3 $ 135,000.00
4 ] 4 1] 4 $ 115,000.00
5 1 1 1 1 1 1 | 1 $____ 200,000.00
5 i 2 11 Frutales en Produccion EJDAL 2 % 160,000.00
5 1 3 | 3 $ 120,000.00
e e e
6 i i [ i 3 250,000.00
6 1 2 1 Frutales en Produccin [Riego por EJIDAL 2 $ 215,000.00
é 1 3 1 Bombeo) 3 $ 185,000.00
4 1 4 1 4 $ 145,000.00
= i
7 1 1 1 1 3 156,852.00
7 1 2 1 Y 3 11,235.00
7 1 3 1 Temporal ESDAL 3 S 7.864.00
7 | 4 i 4 S 5,617.00
7 ] 5 1 5 $ 2,808.00
e e :
8 1 1 1 1 5 3,370.00
8 i 2 1 2 ] 2,830.00
8 1 3 T Pastal EJIDAL 3 S 1.909.00
8 ; 4 1 4 S 1.516.00
e e i
9 1 ] 1 ] $ 3,932.00
9 {1 [ 211 i IRE 2,471.00
o ] 3 ] Forestal EJIDAL 3 3 5.022.00
9 ] 4 i $ 1(:8500
| —— = TESTE VATO - —
G101 ! INo especificado ELABORACION DE UN AVALUO INDlVIDUALIZADO}
- e
EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETQ, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUQ CATASTRAL, AL
AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL,




MUNICIPIO DE BUENAVENTURA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

Frutales en Produccion

COMUNAL

200,000.00

$
3
$
L3
$
3

140,000.00

Frutales en Produccin [Riego por
Bomibeo)

Temporal

COMUNAL

COMUNAL

3

120,000.00
250,000.00

$

215,000.00

3

185.060.00

L%
s | 3 g
AR IRAR:
g | 2 % B VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO COMUNAL ($/HA)
‘wn Q ) <]
=]
o | ©
Clave de Valuacion Clastiiceclon Tipo de Propledad | Calldad | Valor Unil {($/HA)
] 2 ] ] to1$ 5617500
1 2 2 1 - 2 S 50,782.00
] 5 3 ] Riego por Gravedad COMUNAL 3 5 39.322 00
1 2 4 | 4 [ $ 37,450.00
ﬂ:&m e Tere—t
2 2 1 | 1 3 78,645.00
2 2 2 | . 2 $ 56,175.00
5 5 3 : Riego por Bombeao COMUNAL 3 5 50.782.00
2 2 4 | 4 48,364.00
3 2 | ] | $ 115,000.00
3 2 2 1 frutales en Formacion COMUNAL 2 3 100,000.00
3 2 3 | 3 100,000.00
4 2 1 1 1 175,000.00
4 2 2 i Frutdles en Formeacion (Risgo por 2 155,000.00
7 | 3 | 1 Bombeo COMUNAL 3 135,000.00
2 | 4 i - _ 4 115,000.00
) ' |
2
3
1
2
3
4
1

i 165,000.00

16,852.00

11,235.00

7.864.00

5,617.00

2,808.00

Pastal

COMUNAL

3,370.00

2,830.00

1,910.00

1,516.00

O |wicollooicolc o~ |~ |~{~{~]jc (oo o fin [T O |

R IR R R [ s [pO D [ P IR IR I (R M [ RO ERD R END

S [OIN = [ = | oo f—H B b | = Mo v | —

| s i — | s — | —l — [~ | == =] — | = — | —]—]

Forestal

COMUNAL

3,932.00

2,471.00

2,022.00

$
3
b)
3
3
5
$
$
$
3
3
]
3

1,685.00

0

0

1

1

No especificado

TESTE VATUR SEESTTMA DE ACUERDU A TR ]
ELABORACION DE UN AVALUO INDWIDUALIZADO}

EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL
AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL,




MUNICIPIO DE BUENAVENTURA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTORES DE DEMERITO PARA PREDIOS RUSTICOS.

RANGO DE SUPERFICIE {HAS)
SUPERFICIE DESDE HAS HASTA SUPERFICIE DE HAS FACTOR DE DEMERITO

00-00-00.01 5-00-00.C0 0.025
5-00-00.01 10-00-00.00 0,080
10-00-00.01 20-00-00.00 0.100
20-00-00.01 40-00-00.00 0.150
40-00-00.01 60-00-00.00 0.200
60-00-00.01 100-00-00.00 0.250
100-00-00.01 Y MAS 0.300




MUNICIPIO DE BUENAVENTURA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTOR DE DEMERITO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE CONSTRUCCION

ZONA HOMOGENEA FACTOR SECTOR CATASTRAL
0 1.00 1,2,8,9.13
2 0.90 3,4,6,7,11,12,16, 21
57.10,14,15,17,18,19,
3 0.80 20,22, 23, 24, 25, 26,27,
28




i FMUNICIPIO DE BUENAVENTURA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
B ] FACTOR DE DEPRE{.‘IACION DE CONSTRUCCION POR EDAD.
METODO DE ROSS-HEIDECKE
,l EDAD MUY BUENO BUENA NORMAL REGULAR MALO
0 1 0.9748 0.9469 0.819 0.648
T 1 0.9946 0,9699 0,9422 0.8]48 0.6646
' 2 0.9895 0.9649 0.9373 0.8104 0.6611
] 3 0.9843 0.9597 0.9323 0.8063 0.,6577
' 4 0.9782 00,9545 0,9225 0.802 0.6541
] 5 0.9734 0.9492 0.9221 0.7975 0.6505
[ 0.977% 0.9438 0.9168 0,793 0,6468
- 7 0.9622 0,9383 0.2115 0,7883 0.643
) 8 0.9565 0.9327 0.906 0.7836 0.639]
9 0.2506 0.927 0.9005 0.7788 0.6352
l 10 0.2447 0.9212 0.8948 0.774 0.6313
1] 0.9387 0.9153 0.8691 0.76% 0,6273
| 12 0,9325 0.5093 0.8828 0.7639 0.6232
13 0.9242 0,903 0.8774 0.7588 0.619
] 14 0.9199 0.8%7 0.8764 0.7537 0.4148
15 0.9135 0.8907 0.8652 0,7484 0.6105
| 16 0.9069 0.8843 0.859 0.743 (.6061
! 17 (.9002 0.8778 0.8527 0.7375 0.46016
18 0.8935 0.8713 0.8464 0.732 0.5971
! 19 0.8847 0.8644 08399 | 0727 0.5925 ]
20 0.8797 0.8578 0.8333 0.7207 0.58/8
! 21 0.8727 0.854% 0.8286 0.7149 0.5831
22 (.8655 0.844 0.8199 0.7091 0.5784
l 23 0.8583 0.8369 0.813 0.7032 0.5735
24 0.850% 0.8297 0.8064 0.6972 0.5686
] 25 0.8435 0.8225 0.799 0,46911 0.5634
' 24 0.8359 0.8151 0.7916 0,6849 0.5586
] 27 0.8283 08077 (.7846 0.6786 0.5535
28 0.8204 0.8001 0.7773 0.6722 0.5483
l 2% 0.8127 0.7925 0.769% 0.6658 0.543]
30 0,8047 0.7847 0.7623 0.6593 0,5378
31 0.7967 0.7769 0.7547 0.6527 0.5324
I a2 0./885 0.7689 G.747 0.646 0.5269
33 0.7803 0.761 0.7392 0.6393 0.5214
. I 34 0.772 0.7527 0./312 0.6324 0.5158
35 0.7635 0.7445 0.7233 0.6255 0.5102
] 36 0.755 0.7362 0.715] 0.6185 0.5045
37 0.7465 0.7277 0.7069 0.6114 0.4987
| 38 0.7376 0.7192 0.69846 0.6043 0,4929
39 0.7287 0.7106 0.67 0.597 0,487
i 40 0.7198 0.7019 0.6903 0.5897 0.471
! 41 0.7107 0.46930 0.6732 0.5823 C.4749
42 0.7016 0,6841 0.6645 0.5748 0,4688
l 43 0.6923 0.6751 0.6558 0.5672 0.4626
| 44 0.6830 0.6660 0.6440 0.5595 0.4564
o 45 0.6735 0.6568 0.6380 0.5518 0.4501
46 0.56640 0.6475 0.6290 0.5440 0.4437
] A7 0.6543 0.4381 0.619% 0.5361 0.4372
48 0,6446 0.6286 0.6106 0.5251 0.4307
] 49 0.6348 0.6190 0.6013 05200 0.4241
50 0,6248 0.6093 0.5918 0.5119 0.4175
5 Nota: £n ningon caso, pard la valuacion cotastral de terrenos, construceiones &
J instalaciones especiales, los factores de demétito serdn mayorss abf 50%., en
-- condicionss de uso,




MUNICIFIO DE BUENAVENTURA

TABLA DE VALORES P

ARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS DE ZONAS HOMOGENEAS PARA SUELO URBANO

ZONA HOMOGENEA

SECTOR CATASTRAL

No. DE MANZANA

COLONIAS O FRACCION DE COLONIA

VALOR UNIT.($/M2)

51, 58, 59, 60, 6!, 62,
69,70, 71,72, 73

CARMENO, LAS MANZANAS

$ 234.00

46, 47, 48

EL SEGURO

$ 234.00

1,23, 4,6 6,7.18,19,
20, 21, 27, 28, 29, 30,
31, 32, 33, 3%, 40 41,
46, 47, 48, 49, 50, 81,
52, 53, 54, 54, 56, 57,
fore)

CENTRO

$ 234.00

7.8,9. 11,12, 19,20,
21, 22, 29, 36, 37, 38,
37, 45, 46, 47, 48, 49,
50, 51, 52, 53, 54, 55,
86, 57, 58, 5%, &G, 61,
62, &3, 64, 65, b6, 67,
48, 69, 70, 71, 72, 73,
74,75, 76, 77, 78, 79,
£0, 81

CENTRO, CARMENO, LAS MANZANAS

§ 234,00

1,234,511, 12,13,
14, 15, 14, 22, 23, 24,
25, 26, 31, 32, 33, 34,
36, 37. 51, 82, 53, 54,
55, 56, 57, 63, 64, &3,
66,71, 72,73, 74,75

CENTRO, CARMENO

5 23400

7.8, 9,16 17,18, 25,
26, 27, 34, 35, 35, 43,
44, 45, 47, 48, 49, 50,
51,75, 76,77, 78

CHAMIZAL

$ 148,00

1,23,4567,10. 11,
12, 13, 14, 15, 16, 21,
22,23, 24, 25, 28, 19,
30, 31, 32 33, 34, 37,
38, 39, 40, 41, 44, 48,
47,48, 49,50

EL SEGURO, VILLA DEL SOL

$ 158,00

1,2,3. 4,5 67,8 9,
16, 11, 12,13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 32, 33,
34, 35, 3¢, 37, 3B, 39,
40, 41, 42, 57, 60, 63,
66. 67

CHAMIZAL, VILLAS DEL SOL, FRANCISCO VILLA

$ 158,001

1,23, 4,6,7,8 9,10,
11, 16, 17, 22, 23, 24,
29, 30, 31, 36, 37, 3B,
43, 48, 52, 53, 54, 59,
80, 61, 64, 85, 64, 68

GUADALUPANG

$ 148,00}

8,9,10, 11,12 13,14,
16, 16, 17, 22, 23, 24,
25, 26, 34, 35, 36, 37,
38, 41, 42, 43, 44, 45,

58, 68, 63, 65

CENIRC

5 166.00




MUNICIPIO DE BUENAVENTURA
TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
GLOSARIO DE CONCEPTOS

QUE ES EL CATASTRO. - El catasiro se puede definir como un Sistema de Informacion
de Territorio, una Memamienta de Gestion Publica, que contlene datos flsicos,
juridicos y econdmicos de todos los Inmuebles. Se les considera como una bass de
datos inmobiliaria al servicio de todas las administraciones v del cludadano. Su
objstivo &s consiruir un registro territorial, con la finalldad de capturar informacién,
distribulrla, publicitarla y detectar el valor de los inmuebles, para establecer la

nolifica fiscal aplique a los gravéimenes inmaobiilarios.

IMPUESTO PREDIAL. - Es un gravamen a la propiedad y/o posesidn inmobiiiaria,
gplicakble dl suelo y los construcciones adheridas al mismo, teniende como
caracteristicas generales la de ser proporcional, equitafiva, legal y cbligatorio,
slendo su destino el sostenimiento del gasto publico de quien lo administra.,

TABLAS DE VALORES. - Es el conjunto de elementos vy valores unitarics aprobadas
segun el procedimiento de ley, contenidos en los planecs de poblaciones, zonas y
fraccicnamientos respecto al valor unitario del terreno, asi como los valores unitarios
de construccidén de acuerdo con los clasificaciones v demds slemsnios que
deberdn de tfomarse en consideracion para la valuacién de predios fanto urbanhos
como rustices conforme a la norma técnica aprebada para tal efecto.

VALOR CATASTRAL. - Es el valor que la Enfidad Catastral le asigna a un inmusble,
mediante la aplicacidn de los valores comunitarios de suelo y construccidn, a las
partes correspondientes e integrantes del predio, en combinacion con los méritos y
deméritos aplicables.

VALOR FISCAL. - Representa la cantidad con la que estd Inscrifo un inmueble en las

oficinas de catasiro y bajo la cual tibuta el impuesto predial.

VALOR DE REPOSICION NUEVO, - Es ei costo a preclos actuales, de un blen nuevo o
similar que tenga la utllidad o funcidn equivalente mds préxima al blen que se estd
valuando. El costo total de la construccidn requetide para reemplazar la edificacidn
gue se valld con un sustituto de la misma utllidad, fales costos incluyen g mano de
cbra, materiales indirectos e ulilidad del contratista.



VALOR NETO DE REPOSICION. - Es la cantidad estimada de términos monetarios a
partir del Valor de Reposicion Nuevo de deducléndole los efectos (demeritos}
producidos por la edad, asi como por el estado de conservacion y mantenimiento,
Lo que da como resultado el Valor Fisico o Directo, y que significa el valor del terreno

vy las construcciones adheridas a él en ias condiciones en que se encuentran,

VALOR DE MERCADO. - Es la cantidad estimada en terminos monetarios a partir det
andlisls y comparacion de bienes similares al bien objeto de estudio, que han sido
vendidos o gue estdn en proceso de venta en un mercado dablerto, sano y bien

informado

VALOR COMERCIAL. - Es el precio mds probable en que se podria comercializar un
bien, en las clrcunstancias prevalecientes a la fecha del avalud, en un plazo
razonable de exposicidn, en transaccioén llevada a cabo entre un oferente y un

demandiante libres de presiones y bien informados

AVALUO CATASTRAL. - El avalud catastral consiste en la determinacién del valor de
los predios, obtenidos mediante Ia Investigacién y andilsis estadisticos del mercado

inmobiliario

ZONIFICACION. - Accidn v efecto de zonificar o dividir en zonas de acuerdo con
fines U objetivos especificos. Con el propdsito de faclitar la realzacion de

determinados objetivos administrativos, polificos y ofros.

SECTOR CATASTRAL. - Es el drea en gue se divide la zona urbana de acuerdo con sus
caractersticas geogrdflcas o socloecondmicas, agrupando un  ndmero
determinado de manzanas

MANZANA CATASTRAL. - Subdivisidn fisica existente entre los sectores catastrales
separadas entre sf por vialidades de transito vehicular que deben estar geo
referencladas para su identificacion catastral.

IONA GATASTRAL HOMOGENEA.- Es la deimitacion de una drea temitorlal de uha
localidad, cuyo dmbitc lo construyen bdsicamente inmuebles con ¢ sin
construcciones y en donde el uso de suelo actual o potencial, el régimen Juridico de
la tfenencia de la flerrg, el indice socicecondmico de la poblacion, la existencla y

disponibiidad de serviclos publicos e infraestructura, fienen el nivel de



homogeneldad cudlitativa y cuantitativa requerido en los términos y condiciones
gue pardg &l caso se establezean.

EL VECINDARIO (ENTORNO FiSICO). - Es la estructura urbana y de mercado que
forma el contomo o teritorio que rodea, a los blenes sujetos a valuar feniendo

caracteristicas homogéneas fisicas, econdmicas, sociales, politicas y juridicas.

PREDIO URBANO. - el gue se encuentra denfro de los limites de algin centro de
poblacién o mancha urbana que cuente con acciones de Lrbanizaclon y su
vocaclén es habitacional, comerclal @ industriai,

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES. - Se enfiende la agrupacion e
identificaclian de lds mismas de acuerdo con sus caracteristicas constructivas mds
representativas.

CLASIFICADAS. - Son los de aprovechamiento permanente de acuerdo con un
disefio y proyecto arguitectdnico bien definidos, los cuales tienen una expectativa
de vida Ufil, y un valor de productividad mayor o igual al terreno.

TIPO. - es la clasificacion de la construccidn y uso que se les dedica

USO. - Es el aprovechamiento genérico que tiene el inmueble v se clasifica en
Habitacional, Comerclal, Industrial, Hoteles, Abasto, Comunicaciones, Oficinas,
Cultura, Salud y Deportes.

HABITACIONAL. - Se refiere a las ediflcacionas en donde residen indlvidvalmente o
colectivamente las personas o familias y comprende todo tipo de vivienda d la que
se Incluyen los cuartos de servicio, patios, andadores, sstacionamienios y cocheras.

También se Incluyen orfanatos, asilos casas cuna y similares,

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones desfinadas a o compra-venta o
intercamblo de articulos de consumo y servicios tales como: flendas panaderias,
farmacias, flendas de autoservicio, tiendas departamentales, centros comerciales,
venta de materiales de construccidn y elechicidad, ferreterias madereras, vidriarias,
venta de materiales, y pinturas, salas de belleza, peluguerias, intorerias, sastrerias,
bafios, instalaclones destinadas a la higiene fisica de ias personas, laboratorios
fotogrdficos, y en general todo fipo de comercios. También incluye a las
edificaciones destingdas al consumo de dlimentos y bebidas entre ofros:
restaurantes, fondaos, cantinas, bares, cervecerias, video bares y centros nocturnos,



INDUSTRIA. - Se refiere a cualquier instalacidn o edificacién destinada a ser fabrca
o taller, relacionada con la industria extractiva, manufacturara y de fransformacidn,
de ensamble, de bebidas de alimenics, agricola, pecuaria, forestal, textil, del
calzado, siderUrgica, metfadlmecdnica, automottlz,  quimica,  televisiva,
cinematogrdfica, elecirdnica, y similares ete.

CLASE. - Es el grupo dl gue pertenece una consfruccldn de acuerdo con las
caracteristicas, propias de sus espacios, estructura e instalaciones bdsleas,
acabados tiplcos que le comesponden, la cual tlene asignado el valor de

construccian.

HABITACIONAL POPULAR. - Vivienda come caracteristicas constructivas minimas,
cuartes de usos multiples sin  diferenciacion, serviclos minimos  Incompietos
{ocasionalmente letrinas, o sanifarios fuera del cuerpo de ka canstruccion); muros sin
refuerzo, techos de 1&mina, galvanizada, de madera, pisos con o sin acabado
pulido instalaciones elgctricas e hidrdulicas visibles,

HABITACIONAL ECONOMICA. - vivienda con coractersticas consiructivas de
calidad econdmicas, proyecto bdsico definido. Espacios con alguna diferenciacion
serviclos minimos completos, generalmente un bafo, procedimientos formales de
construccion; aplanadoes de mezcla o yeso, ventanearia metdlica, techos de
coricreto armado con claros no mayores de 3.5 mis, Pisos de concreto con
gcabado puldo, o losetas vinllicas delgadas, algunas insiclaciones completas

visibles (hidrdulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO. -Vivienda con caracieristicas constructivas de calidad
media, espacios diferenciades por uso, servicios completos; uno o dos bahios, cuatto
de serviclo, muros con acabados aparentes, de yeso, Tirol, pinfura y papel faplz,
lambrines con losetas de cocina v bafios, ventanearia metdlica perfil tabular vy
aluminio sencillo, techos de concretos armado con claros no mayores a 4.0 mis.
Muros de carga con refuerzo, pisos recubiertos con losetas de vinil, cerdmica,
adlfombra o dueld, instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO. -Vivlenda con caractetisiicas constructivas de buena
calidad, proyecto funcional individualizado, con espacios fotalmente
diferenclados, servicics completos. Dos bafios, cuarics de servicio, lavado vy

planchado, acabados de mezcla, yeso vy texturizades, pinturas de alta calidad ©



tapiz, ventanearia de perfil de aluminio, ventanearia integrada o la consirucclan,
techos de concreto armado, aceros o mixios, con claros mayores d 4.0mts pisos de
primera cdlidad, mérmal, losetas de cerdmica, affombra o duelas, instalaciones

completas {intercomunicacion).

HABITACION DE LUJO. - Residencias con caracteristicas constructivas y acabados
de muy bueno cadlidad. Dissfiadas con espacios amplios caracterizados y
arnblentados con dreas complementarias a las funciohes principales. De une hasta
cuatro bafios, con alglin vestidor y closet integrado @ mds de una recamara,
acabados de muros de yese, texturizados o recubiertos con maderas finas,
ventanearia de aluminlo anodinado y maderas finas con vidrios dobles y especiales,
fscho de concrete armado con frabes de grueso perdlie, prefabricados, v
pretensadas, plsos de losetas de cerdmica, mdarmol, alfomiora, madera o duelas,

instalaclones completas y especiales.

COMERCIO ECONOMICO. - Construccion bdasica con caracteristicas de baja
calidad, serviclos complementarios ocasionalmente forman parfe de un uso mixfo
(Vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventaneario metdiica
tubular, techo de Idming o de concreto armade, con clares hasta 4.0 mts. Pisos de
concreto con acabado pulide, o lesetas de vinil o de mosaico, Instalaciones bésicas
ocultasy semi ocultas (eléctricas e hidrosanitarias) complementos de calidad media

{carpinteria, herreria, etc.).

COMERCIAL MEDIO. - Locales comercicles y fiendas departamentales con
caracteriticas y acabados de calidad media estandarizada, proyecto funclonal y
espdcio reservado para cajones de estacionamienio, Acabados en mures yeso y
texturizados, ventanearia de aluminio, fecho de concreto armado, con claros
mayores de 4.0mts, plsos de concreto con acabado pulldo, losetas de vinil,
ocasionalmenie losetas de cerdmica, instalaciones bdsicas ocultas vy semi oculias
(eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad {herreria, carpinteria
y vidriaria).

COMERCIAL BUENO. - locales y centros comerciadles especializados con
caracteristicas constructivas y acabado de muy buena calidad, proyacio funcional
ocupando espacios exciusives, ares de estacionamlento, circulacion peatonal y
dreas verdes. Acabados en muros de yeso, o texturizados, ventcnearia de aluminio

anodinado, fechumbres de ldmina sobre armaduras de acero estructural y techo



de concrete armade, con claros hasta 10.0mts, pisos de losetas de cerdmica,
Instalaclones bdaslcas (sléctricas e hidrosanitarias) en general ocultas, Instalaciones
especiales {dire acondiclonado, calefaccién, alarma, pararrayos, hidroneumatico},
complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacién.

INDUSTRIAL LIGERO. - Edificaciones con caracteristicas constructivas basicas de
cdlidad infermedia, proyecios repetitivos normalmente sin divisiones internas,
acabados en muros apdrentes de mezcla, ventanearia metdalica perfll fubular,
fechumbres de Idmina o asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural,
ocasionalmente de madera claros hastag 6.00 mis, Plsos de conhcreto reforzado
acabado pulide, instalaciones con servicio bdsicos {eléctricos e hidrosanitarios)
ocUlfos o seml ocultos, complemanios de calldad media estandarizada (herreria,
carplnteria, vidreria, etc.), ares de sstacienamiento y andenes de agua.

INDUSTRIAL MEDIANO, - Construccidn con caracieristicas semi especlalizadas de
cadlidad intermedia, con proyectos repetitivos hormalmente sin divisiones internas,
con oficings ares recreativas v ares verdes, Acabados en muros apdrentes, mezcla,
Yeso y ocasiondlmente texturizados, ventansaria metdlica de perfiles fubular o de
aluminio, techumkres de ldmina galvanizada o asbesto sobre armaduras de acero
estructural y teches de concreto armade, claros hasta 10 mis, Pisos de concreto
armado reforzado dcabadoe pulide, losetas de cerdmica en oflcings, instalaciones
con servicios bdsicos (eléciicos e hidrosanitarios) ocultos o semi ocultos,
complementos de buena calidad (herrerka, carpinteria, vidriarla, efc.), Instalaciones
especiales (aire acondicionado, hidroneumdatico, refrigeracion,  subestacidn

eléctrica, etfc.), ares de estacionamienio y anden de agua.

PREDIO RUSTICQ. - Se entenderd como predio rustico, aquella extension de flerra en
lad que ho se confempld el uso urbano o en la manera evidente, ho se presentan
expectativas de desarrollo urbano a corto plazo, quedande imitado su uso como

explotacicnes agropecuarias.

TERRENOQS DE RIEGO. - Son aquelios en los que el abastecimiente del agud es por
medios adificicles ya sea fuentes de agua permanentes o intermitentss, de
depdsitos, pesas o vasos y su aplicacion puede ser de gravedad o por bombeo
cudndo reqguiera de una fuerza moirz para su movillzacion, segin provenga de
fuentes superficiales o profundas, asi mismo pueden pertenecer a un Distito de

Riego o ser particular,
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TERRENOS DE TEMPORAL. - Son aguslios en los que su fuente de abastecimiento de
agua es la precipitacion pluvial directa, Y se clasifican por categorias dependiendo
de la precipitacién, asi mismo de ofra caracteristica come el clima, la tipegrafia,
presencia frecuente de heladas, etc.

TERRENO DE AGOSTADERO. - Son aquellos con vegetacion vegetal natural
predominantemente con gromineas donde pastan los animales, similar a las
praderas en donde la vegetacién puede ser natural o inducida. Se clasiflcan
dependlendo del Coeflciente de Agostadero. Asf mismo se demerltard su categoria
al considerar ofras caracteristicas como disponibilidad de abrevaderos y la

peligrosidad para el ganado ocasionada por topografia demasiado accidenta.

TERRENOS FORESTALES. -Son aquellas dreas silvicolds que nacen y se desarrolicn en
forma natural ¢ Induclda y que cuentan con la documentacion legal y téenica
(Permiso de Aprovechamiento Forestal y Estudio Dasondmico), para el
aprovechamiento de bosques y plantas maderables.

TERRENO DEL MONTE. -Son superficies de terrenc de tipo forestal por no contar con
la documentacidn respectiva ne puede ser aprovechados como tales. Asl como los
terrenos con vegetacion natural que no permiten su ocupacion y desarrollo de
plantas cullivadas por limitantes naturales comoe la pendiente, profundidad, seic. Y
que por medio de labores de desmonie y/o mejoras al terenc pueden ser
incorporadas a la agriculiura y ganaderia.

TERRENOS CERRILES. - Son aquellas dreas que por sus limitantes como disponibilidad
de aguy, topografia, pendiente y compaosicidon no son aptas para la agricultura y
gangderia y sus posibilidades de aprovechamiento son limitadas. En digunos casos

se dan explotaciones de lipo pecuario con ganado menor,

TERRENOS INFRUCTUOSOS. - Son aquelias dreas en la que Ia utilidad y productividad
es minima o nuld, por elemplo: suslos pantanosas, drenales, manglares, taledes y

pefiascos.
CARGA ANIMAL. - Es el nUmero de animales que pastorean en un drea determinada.

COQEFICIENTE DE AGOSTADERO, - Superficle requerida para sostener una unidad
animal (UA) al afic en forma permanente y sin deteriorar los recursos naturales, Se

expresd en hectdreas por unidad animal al afo (Ha/UA AL afio).



UNIDAD ANIMAL {UA). -La constituye una voca aduita (vaca con cria hasta el
destete), de 450 Kg. De peso en gestacion o mantenimlento que para satisiacer sus
necesicdlades alimenticias y cumplir con su funcldn zootécnlca consume el 3% de su

peso vivo de forrdje, en base a materia seca por dia.



