BOCOYNA, CHIHUAHUA A 31 DE OCTUBRE DE 2024.

DIP. ELIZABETH GUSMAN ARGUETA.
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO.
PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 1 P. 0., publicado el miércoles 29
de Diciembre del 2004 en el Periddico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el cual se
reforman diversos Articulos del Codigo Municipal y de la Ley de Catastro para el Estado de
Chihuahua, el Municipio de Bocoyna somete a consideracion de ese H. Congreso del Estado el
presente Proyecto de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Consfruccion para el ejercicio
2025, la cual servird de base para el cdlculo del impuesto predial.

Diche Proyecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipadl de este H.
Ayuntamiento , con fundamento a lo establecido por los Arficulos 22 y 28 fraccion XL del
Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se presenta en tiempo y forma,
atendiendo a que la base del impuesto es el valor catastral, el cual resulta de sumar el valor de
terreno y de la construccién y que debe reflejar el valor de mercado del inmueble, cumpliendo
asf a lo establecido por el Articulo 148 del Codigo Municipal y 24 de la Ley de Catastro, ambaos,
del Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccidon que hoy se somete a
consideracion de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los términos del Decreto
en mencion, la cual entrard en vigor, de ser aprobada, a partir del 1°. De Enero del 2025, para
efecto de lo establecido por los Articulos 27 pdrrafo segundo y 28 fraccidn |, de la Ley de
Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige para Id
elaboracién del presente Proyecto, el Municipio de Bocoyna solicita a ese H. Congreso del
Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que
enfrard en vigor para el ejercicio 2025, asi como también, se ordene la publicaci QFEP
en el Peribdico Oficial del Estado. OEIRIALTA BEBAH =
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BOCOYNA

GOBIERNO MUNICIPAL

Sigamos Avanzando
ADMINISTRACION 2024-2027

PRESIDENCIA
SECRETARIA
ASUNTO: CERTIFICACION

BOCOYNA, CHIHUAHUA, A 31 DE OCTUBRE DE 2024

El que suscribe C. Manuel Edgar Rascén Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del municipio de
Bocoyna, Chihuahua, hace constar y - o e S eSS

CERTIFICA

Que en el desahogo del punto No. 7 del orden del dia de la sesion Ordinaria No. 02, celebrada el dia 31
de octubre del 2024, obra un acuerdo que en su parte conducente dice los siguiente:

PUNTO No. 7: AUMENTAR EL 5% EN EL VALOR DE LA TABLA ACTUAL

ACUERDO

SEPTIMO. En el desahogo de este punto, la directora de Catastro, Dominga Soledad Daher Pompa
explica sobre la importancia de un aumento del 5% a la tabla de valores debido a la inflacion al 30 de
septiembre de 2024, se somete a votacion quedando como resultado que no sea aprobado el presente
acuerdo por el H. Ayuntamiento.

Se extiende la presente certificacién en el municipio de Bocoyna, Chihuahua a los treinta y un dias del
mes de octubre del afio dos mil veinticuatro. DOY FE- --- e

SECRETARIO DEL H. AYUNTAM;?TO
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#2024, Ao del Bicentenario de la Fundacion del Estado de Chihuahua”




BOCOYMA ACTA DE CABILDO No. 04
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CONSTITUCION DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

EL PARRAFO CUARTO DE LA FRACCION IV DEL ARTICULO 115,
CONSTITUCIONAL QUE A LA LETRA DICE;

“Los ayunfamientos, en el dmbifo de su cémpefencfa, propondrdan o las legislafuras estatales las
cuotas y farifas aplicables a impuestos, derechos, conlribuciones de mejoras y las tablas de
volores unifarios de suvelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de las
contfribuciones sobre fa propiedad inmobiliaria”.



PREDIOS URBANOS

DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE

SUELO Y CONSTRUCCION

La presente norma tiene por objeto establecer el procedimiento téenico para la elaboracion
del proyecto de tablas de vaiores unitarios de predios urbanos.

Estan obligados a cbservar I presente norma:

a) [a autoridad catastral municipat.

b) consejos técnicos de catastro municipal y estatal,
¢} la direccién de catastro del esfado.

dl colegios y asociaclones de perltos valuadereas,

Fara la redlizacién del estudio de valores de terrenos urbanos, risticos y de las construcciones
se deberd con planos del terttorio municipal asl como tos planos generales de la poblacion.

Predios urbanos:

1}

2)

3)

4)

Realizar trabajo de campo que consiste en: recabar informacién de las caracteristicas
urbanas de cada locaidad a nivel manzana, con el fin de agrupar manzanas muy
similares en cuanto q; servicios con gue cuenta cada una de las calfes como: redes
subterrdneas de agua potable v drendle, redes aéreas de energla eléctrica y
telefénica, dumbrado pUblico, tipo de revestimiento en la cdlle, si carpsta asfdltica,
firme de concreto o solo tetracetia, si fiene banguetas y gudrhicionaes de concreto.
|dentificar el equipamiento urbano en cuanto a: Educacion y culfura (Escuelas), Salud y
Asistencia [Clinicas ¥ hosplitales), Recreacién y deporte (Pargues y dreas deportivas),
Administracién Publica (Presidencia Municioal, Telégrafos, etc.). Asi mismo observar el
uso de suelc permifido y nivel socioecondmice. Tomar fotografias representativas de las
cailes y zonas de estudio.
Plasmar en los planos generdles de o lecdlidad |g informaciéon recabada en campo,
para actudlizar nuevoes fraccionamientos y colonias © mejoras de las existentes, vy
agrupar manzanas con todas las caracteristicas antes sefialadas, para delimitar y
describir zonds homogéneas.
Analizar el comportamiento del mercado inmobiliario local.
d) Investigar y revisar los movimientos mds significativos v nOmero de operaciones de
compra ventd de terrenos. '
b) Consulta con inmaobilliarias o en periddicos iocales, notarias publicas, &l tipo de
oferta, zonas de concentracion vy visita al inmuable ofertado.
Una vez delimitadas las Zohas Homogéneds de Valor, identificar viakdades de
importancia con concentracion de predios con uso comercial o mixto (comercial v
habitacional), gue crucen a fas zonas homogéneas, dondo como tesultado o
Corredores Urbanos, con rangos de valor por framos, dependiendo de ld ubicacion,
infraestructura vy beneficios urbanos.



3)

é)

Con base ol resultado del estudio de valores de mercado vy ¢ los valores catasirales
vigentes el catastro municipal, elabora la propuesta de valores unitarios de ferreno.

En base a trabdjo de campo, se redliza un recorrido por las diferentes Greas  urbanas,
con el fin de identificar las construcciones de acuerdo a sus caracterfsticas v
principalmente a su vocacién o uso genérico, si es habitacional, comercial agruparlas y
clasificarlas lo que da como resultado la fipologia constructiva. A cada tipologia se le
estima su valor por metro cuadrado, aplicande el Valor de Reposicion Nuevo gue
considera el costo g precios actuales, de un bien nuevo similar que tenga utilidad o
funcién equivalente mds proxima al bien que se valba. E industrial. Después se procede
d



LONAS HOMOGENEAS DE VALOR.

SAN JUANITO
MUNICIPIO DE BOCOYNA.



ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

B zoNA D4 = §

SAN JUANITO
MUNICIPC DE BOCOYNA.
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ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

ZONAOS=$§

97.24
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ZONA HOMOGENEA DE VALOR

- ZONA 06=

SAN JUANITO
MUNICIPIO DE BOCOYNA.



ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

CORREDOR

COMERCIAL= $

121.54
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ZONA HOMOGENEAS DE YALOR
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ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR.

ZONA O5=1| 72.92

BOCOYNA
MUNICIPIO DE BOCOYNA.



ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

. ZOMA 09= 3| 48.61

BOCOYNA
MUNICIPIO DE BOCOYNA.



ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

CORREDORES

-COMERCIALES = §| 97.24

BOCOYNA
MUNICIPIO DE BOCOYNA.



ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

CREEL

MUNICIPIO DE BOCOYNA



ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

CREEL

MUNICIPIO DE BOCOYNA

ZONAS 01= S 243.09




ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR
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ZONA 02= $170.16

CREEL
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ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

. ZONAS 03=$97.24

CREEL

MUNICIPIO DE BOCOYNA



ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR
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HABITACIONAL POPULAR




HABITACIONAL ECONOMICA




HABITACIONAL MEDIO
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HABITACIONAL BUENO




HABITACIONAL DE LUJO




COMERCIAL ECONOMICO
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~ MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
- ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR
ZONA SECTCR VALOR
No. DE MANZANA COLONIAS, LOCALIDAD
~, | HOMOGENEA | CATASTRAL ONIAS, LoC UNIT.($/M2)
4 o 112,3,4,5,70,11,12,13, 14, 15, 16,17, 18, | SATELITE, MERCADO, CAMPO DEBES | ¢ 115.76
-~ 19, 20, 23, 24, 25, 26y 27 BOL, EL SEGURCY Y CENTRO ‘
‘ 4 5 1 23,4, 510,10, 12,13, 14,15, 16,17, 19, | CENTRO, SATELIE, MUSICOS, § 1576 |
; 20, 36, 37, 38, 39, 40, 64, 69y 74 GIMNASIC, KM, 80 Y PROFCRTARAH ‘
) . 5 1,2,3,4,56,12,13,14,15,16,17,18, 28, CENTRO, LA PILA, KM, 80 Y $ 115.74
29,30, 31, 39, 41, 42, 43, 49 y 50 PROFORTARAH ‘
j
4 5 © 1016, 17, 16: 19, 24, 25, 30, 31, 32,33, 34, |* LA PRESA, CENTRO; PERITAS, EL PINAL | ¢ 11576 |
45, 46, 47, 48, 50, 58, 59, 62'y 63 Y EL PANTECN :
5 1,2,3,4,56,7.8,9.10,12,13, 14, 15, 18, '
4 5 17,18, 19, 23, 24, 25,26, 27, 28, 29, 30, 31, CENTRO $ 115.76
o 32, 34, 35, 36, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44y 45
; s 9 3,4, 5,6,7,10, 21,22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, | LOS MUSICOS, FL SEGURO, EL SATELITE ‘$ 92.6] !
29, 30,32, 33y 35 ¥ EL OSTO :
’ 4,5,6,7,10,11,12,13, 14, 15, 21, 22,23,
25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,
y 5 8 37,38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 48, 49, | FHSATEITE SLLLANTIO, MACKSIERIAL | ¢ 92.41
50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, -
| : 62y 63 :
6,7,8,10,11,12,18, 19,20, 21, 22, 23, 24,
, 5 7 25, 26,27, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, | FLPOTOLARLA BLEANIEONY 1 92.61
42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51y 52
)
1,2,5,6,8,9,10,11,12,20, 21,22, 23, 24, | ‘ :
) 5 . 25,26,27,8, 29,30,31,32,33,35,36,37, | LA PRESA, EL PANTEON, ELPINAL ¢ 99.41
38,39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48,49, |  CENTRO, LA CASCADA Y PERITAS | .
50, 51, 52, 54, 56, 57, 58, 59, 62, 63, 64y 68
7.8,9,10,11, 12, 20, 21, 22, 23, 32, 33, 34,
5 5 36,37, 38, 39, 40, M, A6, A7, 48, 49,50, 51, | PATRESAELTANEONYPUENTE ) g 92,61
52,53, 54, 55,56, 57 ¥, 58 ‘
) 6 4 7.8,9.31,34y 36 FLOUTO, LA CASCADA Y PERITAS |9 57.87
. 8,9, 24,25, 47, 51,61, 62, 65, 71,72, 73y | MAGISTERIAL, PENITAS, EL SATELITE, KM.
4 8 76,77,78,79.80 BOY KM, 79 3 57.87 |
)
. ; 8,9, 10,11, 23, 24, 25, 35, 3¢, 37, 35, 40, 41, | PROFORTARAM, KM, 80, LAPIAYEL | ¢ 57.87
) 54y 80 PANTEON _ ‘
3,4,7,8,9,10, 11,12, 13, 14,15,16,17, 18, . i
o ‘ . 19,33, 34, 35,35, 40, 41, 42,43, 52,53, 54, | PERITAS, ELPINAL LA CARADAYEL | ¢ 4787
. 64, 65, 66, 67, 6B, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, | RASTRO. R el
) 76,77, 78,79, 80, 81,82y 83
FACTOR DE MERCADO

“Las tablas mencionadas anteriormente son de cardcter enunciativas mas no limitativas”




MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

IONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

IONA SECTOR No. DE MANZANA COLONIAS, LOCALIDAD VALOR
HOMOQGENEA | CATASTRAL UNIT.($/M2)
7 ] 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07,09, 10, 11, | COL. CENTRO, SAN JOSE 1, 1§ 92.61
12Y 13 SAN JOSE 2 Y RIO
: CONCHOS | .
7 2 01, 02, 03, 05, 06, 07,08, 09 Y 11 FRACC. GRAN VISION, RIO | $ 92,61
CONCHQOS Y CENTRO
7 3 02Y03 SANTO NINO 1 $ 92,61
7 4 01,02,03,04, 05, 06, 07Y08 FRA(}C. DE LA CRUZ, §ANTO 3 92.41
NINO 1Y SANTO NING 2
8 1 06, 07,08, 09, 10Y 11 RIO CONCHOS, SAN JOSE 1| $ 69.45
Y SAN.JOSE2
8 2 03, 04, 06, 07, 08,09, 12, 14, 15 Y 14 RIO CONCHOS, GRAN | § 69.45
VISION Y BAJICHI
8 3 01,02, 03,04 Y 06 LA LOMA, SANTONINO 1Y | § 69 .45
BAQUEREACH! [
8 4 01, 03, 04, 06, 07, 08,09, 10 Y 11 SANTO NINO 1, SANTO | § 69 .45
NINO 2 ¥ LA CRUZ
9 1 14,15, 16,17, 18,19, 20, 21,22, 23.Y | BAICHLY LOS VIVEROS | § 4630 1
24
9 2 10, 11,12, 13,15, 16 Y 18 RIO CONCHOS, CALVARIO | $ 45,30
Y BAJCHI
7 3 o1, 06, 10, 13Y 15 FRACC, SANTONINO, | § 4630 |
BAQUEREACHI Y LA LOMA
B 4 03, 04, 08, 09, 10, 14, 15,16, 17 Y 18 |FRACC. DE LA CRUZ, SANTO | § 46,30

NINO 2 Y LA ESTACION

FACTOR DE MERCADQ

“|.as tablas mencionadas anteriormente son de cardcter enunciativas mas no limitativas”
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MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

IONA SECTOR VALOR
No. DE MANZANA COLONIAS, LOCALIDAD
HOMOGENEA | CATASTRAL ' UNIT.($/M2)
ROCHIVO, CRISTO REY, FERROCARRIL,
. 010 1,2.3,4,56,7, ség,zlg.g;.;g,y1gél4. 18161819, | GouEr Y CUMBRES, CHAPULIEPECY | § 931 52
A FRACC. SEMAT! RICHIRARE
1,2,3,4,6,7,811,12,13,14,17,18, 20,21, 22, 23,
1 on 24, 25, 26, 27, 34, 35, 36 CENTRO, LOS PINOS Y CHAPULTEPEC | § 231,52
: 012 1.2.5,6,7.8,9, 16,17, 18, 19,20, 21, 22,23, 24, 25, | PROFORTARAH, CENTRO, TERMINAL BEIS | ¢ 931.50
: | 26,27, 29,30,33, 34, 35, 36, 37, 39, 40, 43, 42Y.69. | BOL, GIMNASIO.Y ERACCIONAMIENTO. ¥ A |
: . 1,2,8,4,5 10, 11,12, 13,20, 21,22, 26,27, 28,29, | TERMINAL, FUNDACION CREEL, QUINTA Y $ 031 52
30, 31,32, 33, 34, 39, 40, 41 Y 42 BARRANCAS .
2 010- 10, 12, 15, 16, 18, 21, 24 14, CENIRQ, CRISTO REY. YROCHVO. 1§ 162.06 |
2 o1 2,6,8 14,17,18.20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,29, ELEVACION, PINOS, CENTRG Y $ 162.06
30, 31,32, 34,35 Y 36 CHAPULTEPEC ‘
' " 2,4,58,9.10,11,12,13, 14,16, 24, 27, 28, 29, 31, CENTRO, BEIS BOL, PROFORTARAHY | ‘
2 02 39, 40, 43, 44, 46, 48 Y 49 PANTEON ) 16206
1.2,4,510,11,13,1415,16,17.18, 19, 20, 21, 22, 23, -
2 L 24,95, 26,27, 26, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 37, 39.40'Y 47 || FUNDACION CREEL, CENIRO Y TERMINAL | § 162.06 |
10,1215, 164, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 27, 28, 29, 30, 31 ROCHIVO, CRISTO REY Y SEMATI
3 oo Y32 RICHIRARE $ 97.24
3 011 5.6,9,10,15, 16,19, 24, 25, 26, 27, 28, 29. 20, 31, 33, | ENTRADA NORTE, ELEVACION, LOS PINGS $ 92,41
34,37.39 y 40,46 ¥ CHAPULTEPEC .
3 012 3,4,10,11, 12,13, 14,96,27,28,29. 30, 31,32, 38, | PANTEON, GIMNASIO, ZONA ESTE, BEIS '$ 9241 '
39, 42, 43, 44, 45, 46, 47, ABY 49 BOL, LA TERMINAL Y ZONA SUR ; .
CRISTO REY, LA QUINTA, ZONA SURESTE,
3 | 013 45,678,910, fg 3]3 i; 3;#236-32' 34,35, 36, 37, BEES BOL, FUNDAGIGN CREEL, LA _‘$ 92.61
) FrnE TERMINAL, GASISUCH!y AERGPUERTG

“Las tablas mencionadas anteriormente son de cardcter enunciativas mas no limitativas”
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MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCYAL CREEL

CORREDOR TERMOELECTRICA

SECTOR
MANZANAS
10Y 11 29,35Y 36 CALLE ESTALACTITAS AV.LAS ROCAS $ 231.52
errmn | CORREDOR GRAN VISION.
Ciﬁﬂﬁ:ﬂ MANZANAS
DE A VAL, UNIT, {$/M?2)
6.8,9,10,11,12,13,14
15,16,18, 19, 20, 24
107 13 25 96 Y 28 AV. LAS ROCAS FERROCARRIL $ 231.52
3,4,10.Y. 34 .
CORREDOR TARAHUMARA
cicion, | mavaaws
DE A VAL, UNIT. {$/M2)
1 12,13 Y 25 CALLE PALOMAS CALLE PARROQUIA $ 231,52
SECTOR CORREDOR ADOLFO LOPEZ MATEOS
 CATASTRAL MANZANAS. ,
DE A VAL, UNIT. ($/M2)
1,278 Y 11.
ivie | 1266781617 | CALEPARROGQUIA CALLE UKI A S
SECTOR MANZANAS CORREDOR ADOLFO LOPEZ MATEOS
CATASTRAL | DE A VAL. UNIT. [$/M2)
18,36,37,39,40 Y 4] CALLE UKI ENTR. GRAN VISION Y C.
12 WATEBACHI $ 231.52
CORREDOR PASEO BAKOCH!
SECTOR MANZANAS
CATASTRAL DE A VAL, UNIT. ($/M2}
458910041524, | it ik mamem Al AL LE KRG AR AR | .
12 9% 26,99 ¥ 30 CALLE BATOPRILAS CALLE AGUSTN MELGAR $ 231,52
CORREDOR GRAN VISION
c;?\?i;?nm MANZANAS DE
A VAL. UNIT. ($/M2]
12Y 13 33,36,40,41,47 Y 49 CALLE DE LOS ENTRONQUE CREEL-SAN $ 23150
. 34,35,39,40,41,42.44 | ARRIEROS. - RAFAEL Y CREEL-GUACHOCH! | e
CORREDOR GRAN VISION
c:ﬁi;ronin, MANZANAS DE A
 AIASIAS - - VAL. UNIT. ($/542)
12,20,21,22.26,27.2
13 050,41 v 33 AVE. FERROCARRIL CALLE DE LOS ARRIEROS $ -
SECTOR CORREDOR GRAN VISION-ENTRONQUE CREEL-SAN RAFAEL Y CREEL- =
GUACHOCHI
CATASTRAL |  MANZANAS
DE A VAL -UNIT. ($/M2)
10Y13 1'2'%’"1'55;17;\( 8 | CALLE YERMO Y PARRES AVE. FERROCARRIL $ 231 52

FACTOR DE MERCADO

“|.as tablas mencionadas anteriormente son de caracter enunciativas mas no limitativas”




MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCIAL BOCOYNA

SECTOR CORREDOR GRAN VISION
CATASTRAL | MANZANAS DE A VAL, UNIT. (5/M2]
172 25,1 CALLE GONZALEZ | AVE. H. AYUNTAMIENTO | $ 92.61
12358Y9 B _ '
SECTOR CORREDOR HIDALGO
MAN
CATASTRAL ZANAS DE A VAL, UNIT. ($/M2)
1Y4 20478 | AVE.GRANVISION |  AVEFERROCARRL | § 92.61
SECTOR CORREDOR FERROCARRIL
MANZANA
CATASTRAL 5 DE A VAL UNIT. ($/M2)
4 234Y7 CALEEHIDALGO | AVE.H. AYUNTAMIENTO | $ 2261
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MUNICIPIO DE BOCOQYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCIAL SAN JUANITO

SECTOR CORREDOR TERCERA
A
CATASTRAL MANZANAS DE A VAL, UNIT. ($/M2]
CALLE PRIV,
5 32,34,35,36,38 y 39 AVE. GRAN VISION S $ 115.76
SECTOR CORREDOR MARIANO IRIGOYEN
CATASTRAL MANZANAS DE A VAL, UNIT. ($/M2)
1,2,15,16.17,18.:25,26 27 ¥ CALLE
5 o CALLE TERCERA ol $ 115.76
SECTOR CORREDOR FRANCISCO I. MADERG
MANZA | .
CATASTRAL ZANAS DE A VAL UNIT. ($/M2)
CALLE
5 14,15,18,19,04,25,28 Y 29 CALLE TERCERA
SEXTA $ 115.76
SECTOR MANZANAS CORREDOR GRAN VISION-TERCERA Y MARIANO IRIGOYEN
CATASTRAL DE A VAL, UNIT. ($/M2)
36,52,56,57,58,18,19,27.28, CALLE
5Y4 30.32,33.34,47,48,58,62 Y CALLE FRESNO o $ 115.76
63
SECTOR CORREDOR BENITO JUAREZ
M
CATASTRAL ANZANAS DE A VAL, UNIT. ($/M2]
CALLE
5Y7 1,16,17.26 Y 27 CALLE TERCERA A $ 115,76
SECTOR CORREDOR TERGERA-SEGURO
CATASTRAL MANZANAS DE A VAL UNIT. (3/M2)
08, 99,30,31,35 40,4142, Y | CALLE
5Y9 43 16.17.18,19.03,24,25.26 PRIV, MINA coapire |8 1576
Y 27
SECTOR CORREDOR KM. 80
CATASTRAL MANZANAS DE A VAL UNIT. ($/M2)
,  ENTRONQUE |
30.37,39,47, 42°Y 62 ’
7Y8 e o CALLE DECIMA A SAN $ 11576
PABLO
SECTOR CORREDOR ALDAMA
CATASTRAL MANZANAS DE A VAL, UNIT. ($/M2}
1Y2
8Y9 B . CALLETERCERA | CALLESEXTA| & 11574

FACTOR DE MERCADO
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MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
2 g VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
2ls| 8 8
E 2| 8| O PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
S =
Clave de Valuaclén Tipologia Valor Unit.
2 [ 111 ] HABITACIONAL POPULAR $  2.240.59
o | 111 4 HABITACIONAL POPULAR COCHERA $ 102480
2 [ 7 711 8 HABITACIONAL POPULAR TEJABAN $ 385.04
2 1211 HABITACIONAL ECONOMICO $  3.387.02
2 {1121 4 HABITACIONAL ECONOMICO COCHERA $ 128349
2 [ 1 1 2[5 HABITACIONAL ECONOMICO TEJABAN $ 513.39
2 [l a1 HABITACIONAL MEDIO $  6.679.10
2 11 ]3] 4 HABITACIONAL MEDIO COCHERA $ 179691
2 1 [ 3] 5 HABITACIONAL MEDIO TEJABAN $ 770.05
2 [ 1| 4] HABITACIONAL BUENO $  7.853.33
2 [ 1 [ 4] 4 HABITACIONAL BUENQ COCHERA $  1,925.25
2 114l 5 HABITACIONAL BUENO TEJABAN $  1,026.80
2 1| 5] 1 HABITACIONAL LULJO $  10,589.65
2 1] 5] 4 HABITACIONAL LUJO COCHERA $  2,567.01
2 115 s HABITACIONAL LUJO TEJABAN $ 141188
2 121 1] 1 COMERCIAL l ECONOMICO $  3,590.22
2 2] 2] 1 COMERCIAL | MEDIANO $ 491795
2 2 [ 3 1 COMERCIAL BUENO $ 726567
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MUNICIPIO DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

% S| o VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO

5|8 2| 8 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)

G g v

O (=

Clave de Valuacién Tipologic Valor Unit

yJ 3 1 1 INDUSTRIAL LIGERO $ 4,371.66

2 3 2 1 INDUSTRIAL MEDIANOQ $ 5,265.38

2 | 218 1 | ESCUELA/GIMMNASIO- $ 5,390.74

2 | 219 1 |HOTEL $ 7.520.94
4 | 1 | CUNICATIPO MEDIO $ 5,134.03

2 4 | 3 1 |HOSPITAL TIPO MEDIANO {100 A 150 CAMAS) $ 5,390.74

2 4| 3| 1 |HOSPITALTIPO BUENO (100 A 150 CAMAS) $ 6,674.26
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MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLA.DE VALQRES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO

CLASIFICACION CLASE VALOR INICIAL FACTOR VALOR ($/M2)
ZONA SUBURBANA N f— $ 48,61
JONA SUBURBANA No. 2 N p— $ 48,61
ZONA SUBURBANA NO.B | e $ 35.87
ZONA SUBURBANA No.4 | e $ 35.87
ZONA SUBURBANA NO.5 | e —— $ 48,61
JONA SUBURBANA NO.6 | e e $ 36.45
ZONA SUBURBANA No. 7 I p— $ 30.37
ZONA SUBURBANA No. 8 e P $ 1821 |
7ONA SUBURBANA No. 9 $ 18.21
ZONA SUBURBANA No. 10 $ 18.21
ZONA SUBURBANA NO 1T | e $ 18.21
ZONA SUBURBANA R p— $ 18.21
ZONA_ SUBURBANA e e — ' $ 1821 |
ZONA SUBURBANA N e — $ 30.37
ZONA SUBURBANA NOLI5 | e e $ 33.37
ZONA SUBURBANA N L e — $ 33.37
ZONA SUBURBANA No. 17 e $ 33.37
ZONA. SUBURBANA, N T e — 3 3337 |
ZONA SUBURBANA NN — $ 33.37
IONA SUBURBANA No, 20 e $ 24,30
IONA SUBURBANA No.21 | = - R P $ 18.21
ZONA SUBURBANA No. 22 e s $ 18.21
ZONA SUBURBANA No. 23 $ 30.37
JONA SUBURBANA NO.24 | e e $ 18.21
ZONA SUBURBANA No. 25 e —— $ 24,30
ZONA SUBURBANA NO.26 |  ern e $ 24.30
ZONA SUBURBANA No. 27 $ 30.37
ZONA_SUBURBANA No.28 | e $ 30.37
ZONA SUBURBANA N e — $ 18.21 |
ZONA SUBURBANA e e p— $ 12.14
ZONA SUBURBANA No. 31 e E— $ 18.21
ZONA SUBURBANA NO.32 | e $ 24,30
ZONA SUBURBANA No. 33 N — $ 30.37
TONA SUBURBANA 7 e —— $ 18.21 |
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MUNICIPIOC DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

£ | B
21 v |2
8l a2l 8|8 VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
gl 2 % "g PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
2] o] O 15
U 2 X .
=
- Tipo de Valor Unit
, Clave de Valuacion : Clasificacion Propiedad | Calidad | Factor {5/HA)
1 0 1 1 Rlego por Gravedad | ———--—-- i 1.05 § 78980.55
11 e 2 b1 Rlege por Grovedad: e 2 1.05 | & 59.287.25}
1 ¢ 3 1 Riego por Gravedad | e 3 1.05 $  29.844.17
1 0 4 1 Riego por Gravedad P 4 1.05 $ 13,685.45
2 0 1 1 Riego porBombeo | -~ 1 1.05 NO APLICA
2 0 2 1 Riego por Bombeo |  ——-—r 2 1.05 NO APLICA
2 0 3 1 Riege por Bombeo . | - 3 1.05 NO APLICA
2 0 4 1 Riego por Bombec | ——eememe 4 1,05 NO APLICA
3 0 1 1 Frutales en Formacion | -==----——- 1 1.05 NO APLICA
3 0 2 1 Frutales en Formacién | ——eemeeeee 2 1.05 NO APLICA
-3 0 3 1 Frutales en Formacién | - 3 1.05 NO APLICA
5 4] ] ] Frutales en Produccion | ———--mmm- 1 1.05 NO APLICA
5 0 2 1 Frutgles en Produccidn | —memeeeemn 2 1.05 NO APLICA
5 0 3 1 Frutales en Produccion | - 3 1,05 NO APLICA
7 0 1 1 Temporal | s 1 1.05 | $ 1094672
7 0 2 I Temporal | e 2 1.05 $ 875750
7 0 3 ] Temporal — 3 1.05 | § 700625 |
7 0 4 1 Temporal e — 4 1.05 $  5,605.49
7 0 5 1 Temporal | e 5 105 | & 475392
8 0 1 1 Pastal | e 1 1.05 $ 203880
8 0 2 1 Pastal | e 2 1.05 $  1.646.09
8 0 3 1 Pastal = | e 3 1.05 $  1.446.40
8 0 4 1 Pastal 5 1.05 $ 510.87
9 0 1 1 Forestal = | —— 1 .05 1§ 1,216.85
9 0 2 1 Forestal | e 2 1.05 $  1.124.29
9 0 3 ] Forestal |  ———- 3 1.05 3 949.42
9 0 4 ] Forestal = | eeeeeee- 4 1.05 $ 700.98
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MUNICIPIO DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES

CONSEPTO VALOR UNIT.($/M2)
ADOQUIN S 335.00
AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO S 10,000.00
ALBERCA COMERCIAL $ 3,100.00
ALBERCA HABITACIONAL S 2,100.00
ALJIBE S 4,000.00
AREAS TECHADAS $ 1,046.00
ASFALTO $ 250.00
BANDA TRASPORTADORA DE MATERIALES S 1,350.00
BARANDAL/REJA COMERCIAL $ 1,150.00
BARANDAL/REJA HABITACIONAL S 200.00
BARDA DE PIEDRA (ANCHO 20 MT) ALTURA HASTA 3 MTS 5 800.00
BARDA RODAPIE 0.2 MTS HASTA 1.5 MTSDE ALTURA S 560.00
BARDA DE CONCRETO DE 1.5 MTS HASTA 3 MTS DE ALTURA $ 450.00
BARDA DE LADRILLO/BLOK HASTAS 3 MTS DE ALTURA $ 560.00
BASCULA CAMIONERA S 400,000.00
BASCULA PARA VEHICULQOS DE CARGA LIGERA S 310,000.00
BASCULA (COMERCIAL) S 590,000.00
BODEGAS CON ALTURA ATIPICA SUPERIOR A 5 MTS. CABAMETRO ADICIONAL -+ oo FOR
BOILER SOLAR S 400.00
BOMBA DESPACHADORA DE GASOLINA/DIESEL CON INFRAESTUCTURA $ 75,500.00
BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS ] 100,000,000
CABALLERIZAS S 1,500.00
CALDERAS (COMERCIAL) S 205,000.00
CALEFACCION (COMERCIAL) S 150,000.00
CALEFACCION HABITACIONAL $ 15.000.00
CARPA LONA AHULADA CON ESTRUCTURA METALICA S 550.00
CASA HAB. CON ALTURA UQE EXCEDEN 3 METROS,O ALTURAS ATIPICAS MEIRO DE ALTURA ADICIORAL o CARA
CELDAS SOLARES (en graja solar, parque solar fotovoltaico) {con paneles gﬁg‘;}g‘ﬂggg&f’%‘ﬂ-&fELTgV:LLUO
construidas con celdas sclares individuales) AVALUO QUE PRECENTE EL CONTRIBUYENTE
CELDAS SOLARES (HAB., COM., INDUSTRIAL Y ESPECIAL) [paneles consfruicios | $6950.00 POk Mz Y ELAVALIO CATASTRAL
por celdas solares individuales) PRECENTE EL ,CONTRIBUYENTE
CERCO POSTE CONCRETO / METALICO S 257.00
CERCO POSTE MADERA S 187.00
CHILLER (SIAREMA DE ENFRIAMIENTO) S 120,000.00
CHIMENEA PIEZA S 35,700.00
CHIMENEAS INDUSTRIALES POR M S 4,000.00
CIRCUITO CERRADQO (POR CAMARA) S 9.200.00
CISTERNA COMERCIAL [DEPOSITO DE AGUA DE LLUVIA) S 2,650.00
CISTERNA HABITACIONAL (DEPOSITOS DE AGUA DE LLUVIA) $ 1,150.00
CISTERNA INDUSTRIAL [DEPQOSITOS DE AGUA DE LLUVIA) S 145,000.00
COCINA INDUSTRIAL S 4,400.00
COCINA INTEGRAL S 2,130.00
COMPRESORES S 725,000.00
CORTINA METALICA S 1,430.00
CREMATORIO S 160,000.00
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MUNICIPIO DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES

CONSEPTO VALOR UNIT.($/M2)
CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO S 2,130.00
CUARTOS DE PINTURA s 725,000.00
CUARTOS FRIOS s 74,500.00
DOSIFICADORES (INCLUYE LA ESTRUCTURA QUE SOSTIENE) $ 3,100.00
DUCTOS DE AIRE $ 315.00
ELEVADOR CONDOMINIOS 5 950.00.00
ELEVADORES (hasta 10 piezas) S 1,740,000.00
EN CEMENTADOS- PLANCHA CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CMDEESP | S 165.00
ESCALERA ELECTRICA $ 225.000.00
ESTACIONAMIENTO (PAVIMENTO ASFALTO) $ 256.00
ESTRUCTURA TIRO DE MINA $ 3,000,000.00
ESTRUCTURAS ESFERICAS O IRREGULARES, PARA ANTENAS DE COM. $ 25,000.00
525,00 PREDIOS SUJETOS A LOS MERITOS Y
FRUTALES-MANZANAS EN ZONAS URBANAS Y SUBURBANAS T
$30.00PREDIOS SUJETOS A LOS MERITOS Y
FRUTALES-NOGALES EN ZONAS URBANAS Y SUBURBANAS T e ——

$20.00 PREDIOS SUJETOS A LOS MERITOS Y

FRUTALES-VINEDPS Y OTROS FRUTALES EN ZONAS URBANAS Y SUBURBANAS T R ——

FUENTE PARA JARDIN S 12.400.00
FUENTE TIPO CORTINA S 17,000.00
GALLINERO S 107.00
GARGOLAS $ 1,378.00
GENERADOR DE ENERGIA $ 500,000.00
GENERADORES ELECTRICOS S 318,100.00
GRADAS DE CONCRETO $ 1,500.00
GRADAS DE MADERA S 1,300.00
GRADAS METALICAS S 1,950.00
GRUA VIAJERA S 550,000.00
GUARNICIONES (CORDONES DE CONCRETO) S 145.00
HIDRONEUMATICO S 6.900.00
HORNO DE SECADO S 5,500.00
INVERNADEROS $ 500.00
JACUZZI (PIEZA) $ 25,000.00
MALLA CICLONICA S 475,00
MALLA SOMBRA HABITACIONAL COMERCIAL E INDUSTRIAL S 900.00
MEZANINE S 1,146.00
MINI SPLIT $ 14,500.00
MOLINOS INDUSTRIALES S 50.000.00
MUELLE DE CONCRETO S 2,650.00
MUELLE DE MADERA $ 1,950.00
MUROS DE CONTENCION CONSTRUIDO CON PIEZAS PREFABRICADAS $ 3,000.00
MURQOS DE CONTENCION DE CONCRETO ARMADQO HAB., COM., INDUSRIAL S 950.00
MURQOS DE CONTENCION DE PIEDRA HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL | $ 650.00
NAVES INDUSTRIALES CON ESTRUCTURA METALICA S 6,500.00
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MUNICIPIO DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES

TINACO HABITACIONAL

3.50 Pesos por litro

CONSEPTO VALOR UNIT.($/M2)

PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA CON ESTRUCTURA DE MADERA S 450.00
PALAPA DE LAMINA CON ESTRUCTURA DE MADERA QUE LA SOSTIENE S 750.00
PASTO ARTIFICIAL S 150.00
PERGOLAS $ 2,150.00
PILA(BLOCK, ADOBON, HORMIGON] S 740.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 100 CMS DE ESPESOR S 1,750.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 15 CMS DE ESPESOR $ 250.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 40 CMS DE ESPESOR S 720.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 60 CMS DE ESPESOR 8 1,050.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 80 CMS DE ESPESOR $ 1,450.00
PLANTA GENERADORA ELECTRICA DIESEL S 3,600,000.00
PLANTA TRATADORA S 3,000,000.00
PLANTAS ENFRIADORAS $ 1,500,000.00
PORTICO COMERCIAL $ 4,500.00
PORTON ELECTRICO S 2,000.00
POSTE PARA ALUMBRADO $ 15,000.00
POSTES TRONCOCONICOS PARA CABLES DE ELECTRICIDAD S 175,000.00
POZ OS PARA EXTRACC]ON DE AGUA 56,000.00 POR ML. DE PROFUNDIDAD
PRESONES S 700.00
PUENTE COLGANTE S 3,000.00
S g e i b DD e e kbl 2,000,000.00
RAMPA PARA EMBARCACIONES $ 1,200
RAMPAS S 405.00
SILO CONCRETO $ 5,3000.00
SILO METALICO S 2,600.00
SISTEMA CONTRA INCENDIO S 68,800.00
SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL $ 475,000.00
SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL S 83,000.00
SUBESTACION ELECTRICA HABITACIONAL $ 21,500.00
TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL $ 4,700.00
TANQUE ESTACIONARIO HABITACIONAL 5 1,500.00
TANQUES ACERO AL CARBON HASTA 100.000 LT S 9.00
TANQUES DE ALMACENAMIETO $ 4,840.00
TEJABAN ACRILICO $ 400.00
TEJABAN DE GALVATEJA $ 600.00
TEJABAN DE LAMINA GALVANIZADA S 500.00
TEJABAN DE TEJA S 400.00

$

$

$

§

S

TIROLESA 4,500.00
TOLVAS 175.000.00
TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIDAD 225,000.00
TRANSFORMADOR DE 1.5 KVA 25,000.00
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MUNICIPIO DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES
Ve

CONSEPTO VALOR UNIT.($/M2)

TRANSFORMADOR DE 25 KVA $ 35,000.00
TRANSFORMADOR DE 45 KVA $ 50,000.00
TRANSFORMADOR DE 75 KVA $ 115,000.00
UNIDAD PAQUETE CLIMA S 700,000.00
UNIDAD ENFRIADORAS $ ___317,000.00
VOLADOS DE CONCRETO ARMADO e e —

VOLADOS DE MADERA, ACERO Y OTROS MATERIALES e o Teoioni

en todos los casos de instalaciones especiales se podré estar sujeto, independientemente del avalué catastral al avalué catastral
que presente el contribuyente y g sea autorizado por la autoridad catastral

“Las tablas mencionadas anteriormente son de cardcter enunciativas mas no limitativas”
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MUNICIPIO DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

PORCENTAJE DE OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION
CONSTRUCCION EN PRIMER PISO

CONCEPTO INICIO TERMINADO Fﬁﬁ;?q“cz'f
ZANJEO ] 1.00% 5.00% 0.05
CIMEENTOS 5.01% 15.00% 0.15
MUROS 15.01% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.01% 40,00% 0.40
LOSA O TECHUMBRE 20.01% 50.00% 0.50
IMPERMEABILIZACION 50.01% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO HERRERIA 55.10% 50.00% 0.50
HERRERIA 60.01% 65.00% 0.65
ENJARRE 65.01% 70.00% 0.70
YESO 70.01% 75.00% 0.75
LAMBRINES 75.01% 80.00% 0.80
FACHADA 80.01% 90.00% 0.90
PINTURA 90.01% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1.00
Nofa: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADO EN BASE A LA TABLA

ANTERIOR.

Toda corstruccién, ampliacién o modificacion, deberd ser manifestada, por el sujeto del impuesto
a la Tesoreria Municipdl, dentro de los 30 dias siguientes a la terminacion de la obra, A la
MANIFESTACION CATASTRAL anterior deberd adjuntarse el Plano Cafastral actualizado v ia Licencia
de Construccién Municipdl, y en su caso, renovaciones de la LICENCIA DE CONSTRUCCION y el
documento oficial de la TERMINACION DE OBRA, En el caso de la deteccidn de terrenos no
empadronados y construcciones no manifestadas o la Tesoreria Municipal, se hardn efectivos fres
afios de impuestos anteriores a la fecha del descubrimiento de la omisidn, salve gue el interesado
compruebe que el lapso es menor mediante ld Licencia de Construccion. En estos casos, las
nuevas construcciones e instalaciones especiales, se integrardn al padrén catastral en el avance
en gue se encuentren.
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MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
600.01 1,000.00 0.69
1,001.00 1,500.00 0.46
1,501.00 2,000.00 0.33
2,001.00 3,000.00 0.23
3.001.00 5,000.00 0.1
5.001.00 Y MAS 0.056

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTETIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
600.01 1,000.00 0.46
1,001.00 1,500.00 0.33
1,501.00 2,000.00 0.11
2,001.00 3,000.00 0.092
3.001.00 5,000.00 0.069
5,001.00 Y MAS 0.056

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTETIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
1.001.00 1,500.00 0.33
1.501.00 2,000.00 0.23
2,001.00 3,000.00 0.11
3,001.00 5,000.00 0.092
5,001.00 10,000.00 0.069
10,001.00 Y MAS 0.056
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MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTOR DE DEMERITO PARA PREDIOS RUSTICOS

00-00-00.01 a 5-00-00.00 0.975

RANGO DE SUPERFICIE (HAS.) FACTOR DE DEMERITO

5-00-00.01 a 10-00-00.00 | 0.95
| 20-00-00.01 a 40-00-00.00 0.85 |
i 40-00-00.01 a 60-00-00.00 | 7 0.80
I_ 60-00-00.01 a 100-00-00.00 7 0.75

100-00-00.01 a en adelante 0.70
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MUNICIPIO DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE MERITOS Y DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE
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MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTORES DE DEMERITO PARA CELDAS SOLARES.

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS, RUSTICOS Y FUNDOS MINEROS

RANGO DE CELDAS SOLARES (PZAS.) FACTORES DE DEMERITO
g
DESDE | HAéi'A"""é
1 500 ? 0.80
501 - 1,000 o078
1,001 2,000 070 7 B
- 2,001 . 3,000 ' 065 -
- 3,001 | a,000 - 060 -
4,001 5,000 o 055
5001 |  enadelante | 050

“Las tablas mencionadas anteriormente son de cardcter enunciativas mas no limitativas”




MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO 2025

CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANUNCIOS PUBLICITARIOS.

TIPO DE ESTRUCTURA POR EL LUGAR DE POR LA FORMA DE
z UBICACION INSTALACION
3]
g 3 5 o
= o = 3 < kS 2
w
ESTRUCTURA N 2 9 £ g i a 2 ) 2 2 Z CARACTERISTICAS PARTICULARES VALOR HSICO
w < 5 S E a - o
a 5| @ 9| 2 E 5| 8 < & o b
8 |2l 5|5 | %2 o | 2| 3 E g | & E
g 5 4 =z
s |2z |% = B F Tl E| g
[¥] < H B <
bl <
a.
Material de la esuciura: Acero
Supeificie de la talla: h 2,
E peificie de la pontalla: hasta B0 M2, en adelanle T I—
PUEDE ESTAR SUJETO AL AVALUO DEL
o X X X Altura del pedesial: enfro 4 M.y 18 M. CONTRIBUYENTE AFROBADO FOR LA
— AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.
Diémetia exlerior del pedastal de 20° en adelante
Frolundidad de desplante: 1 M. en cdelante
Material de la estuctura: Acero
Superficle de la panlalla: hasta 45 M2, en adelonle
o $2,250.00 X M2. DE PANTALLA ¥
o X X X Altura de los columnas: enfre 1 M. y 15 M. PUEDE ESIAR SUJETC AL AVALUO DEL
o~ CONTRIBUYENTE APROBADO POR LA
—
Rorfl de los Gpayos: Seccién ™, 7", o U AUTORIDAD CATASIRAL MUNICIPAL.
Mélodo de anclaje: empotiado. afemillado,
aulosoportado, Etc.
Material de la estructura: Acsre
Superficle de la pantalia: hasta 50 M2 en adelante
& Altura de las columna: enfre 1 M. y 10 M. $2,000.00 X M2. DE PANTALLA ¥
(=} X % X PUEDE ESTAR SUJEIO AL AVALUO DEL
o~ CONIRIBUYENTE APROBADO POR LA
= Perfil de las apoyos: Seccién "L 1" o U AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIFAL
M&todo de anclaje: empotiado, atomillade, Ec.
Matesial de la eshuctura: Acero
Superficie de la pantalia: de 2 M2, en adslants
< $4,500.00 X M2. DE PANTALLA Y
[=) X X X Altura del pedestal: de 3 M. en adelanie PUEDE ESTAR SUJETC AL AVALUO DEL
= CONTRIBUYENTE APROBADO FOR LA
Lo AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.
Digmelro extedor del pedesic! de 5" en adelante
Métedo de anclaje: empotrado, atomiilade, Ele.
Mataiial ds I sstuchura: Acera
superficie de [a panfalia; de 2 M2, en adelante
3 $4,500.00 X M2. DE PANTALLA Y
§ AR SR PUEDE ESTAR SUJETO AL AVALUO DEL
4 X X A et pedesiol Sy RORa T CONTRIBUYENTE APROBADO POR LA
L) AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL
Diémetio exterior del pedestal de 5" en adslante
Métoda de anclaje: empairado, atomilada, He.
Materiales consinuctivos: Acero, Pétieos o Mixta.
superficie de o pantalia; de 1 M2, en adelante
& $6,500.00 X M2. DE PANTALLA {se
Aliura: hasta 25 M. suman todas las pantalias) Y PUEDE
-
o~ X X X ESTAR SUJETO AL AVALUO DEL
L CONTRIBUYENTE APROBADO FOR LA
superficie de la pentalia: hasta 250 M1, AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL
Método da anclaje: empotiado, atomilado, Ele.
Motericles constructivos: Acara, Péfreos o Mixlo.
Supeificie de la panlalia: de 1 M2, en adelante
- $4,500.00 X M2. DE PANTALLA {sa
- suman fodas los pantallas) ¥ PUEDE
o~ X X X Allur: hasta 25 M. ESTAR SUJETO AL AVALUO DEL
o4 CONTRIBUYENTE APRCBADO POR LA
AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL
Supetficie de la pantalla: hasta 250 M2
Métado de anclaje: empofrade, atemiliado, Efc.
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MUNICIPIO DE BOCOYNA

TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE COMUNICACION

=
w
ae
w o TORRES ARRIOSTRADAS MONOPOSTE O CARACTERISTICAS ‘
ESTRUCTURA E § TORRE AUTOSOPORTADA O ATIRANTADAS MONOPOLO PARTICULARES VALORFISICO
ug
>
Altura (M.): hasla 20 M. y
ESTRUCTURAS Secclén variable de hasta 15 M.
AUTOSOPORTADAS A BASE DE porlado
CIME_NTACléN Y EL PROPIO e e
DISENO  DEL  ELEMENTO. erfiles de acero villizados y
ESTRUCTURAS QUE SUELEN ESTAR medidas: pramidales, $25,000.00 X ML. Y
COMPUESTAS POR PERFILES O | _cuadrangulares, fangulares | PUEDE ESTAR SUJETO AL
o | ANGULOS DE ACERO UNIDOS AVALUO DEL
g POR  TORNILLOS,  PERNOS, Tipo de material de la estructura CONTRIBUYENTE
- REMACHES O SOLDADURAA. LA (meldlico/pélreos) APROBADO POR LA
ALTURA ES VARIABLE Y ESTA EN
FUNCION DEL SUMINISTRO DEL Tipa de unidn: pecnos AUTORIDAD CATASIRAL
5 g MUNICIPAL.
SIEN FUNCIONAMIENTO remaches, tornillos, soldadura,
REQUERIDO. SE INSTALAN EN oro)
TERRENOS _ URBANOS,
BUBURBANOS (O RUSICDS: Peso (Kg.): Hosta 10 Tons.
Altura (M.): hasta 20 M. y
Secclén variable de hasta 0.5
M. porlado
ESTRUCTURAS LIGERAS Peifiles de acero ufilizados y
ARRIOSTRADAS O ATIRANTADAS medidas; Piromidales,
A BASE DE CABLES O VARILLAS. cuadrangulares, hiangulares
USUALMENTE SE INSTALAN EN $3,500.00 X ML. Y PUEDE
CONSTRUCCIONES YA ESTAR SUJETO AL
EXISTENTES, LO CUAL INDICA
I QUE NO TRANSMITE UNA Cg;’:ﬂl‘gﬁ:;ﬂ
o CARGA MUY GRANDE, O BIEN, Tipo de material de la eshuclura NTE
SE INSTALAN SOBRE EL SUELO. LA {meldlico/péireas) APROBADO POR LA
BASE DE LA  ESTRUCTURA AUTORIDAD CATASIRAL
TRANSMITE  ESFUERIOS  DE MUNICIPAL.
COMPRESION Y LOS ARRIOSTRES
o TIRANTES TRANSMITEN
ESFUERZOS DE TENSION. 4
Tipe de unién: pernos,
remaches, fomillos, soldadura,
alio)
Altura (M.): hasta 40 M. y
Didmetro variable de hasta 0.8
M.
ESTRUCTURAS ~ ESBELTAS Y Perfiles de acero ulilizades y
ESTETICAS QUE ARMONIZAN medidas $17,500.00 X ML. Y
CON EL ENTORNO URBANO. PUEDE ESTAR SUJETO AL
SE UBICAN SOBRE EL SUELO. AVALUO DEL
2 OCUPAN POCO ESPACIO. | 1ipo de material de la estruchura CONTRIBUYENTE
o USUALMENTE SE PINTAN O (meldlico/pétreos)
NE(%E!IREN POR  RAZONES APROBADO POR LA
ESTETICAS. SE B AUTORIDAD CATASTRAL
Tipo de unian: pernos,
AUTOSOPORTAN EN BASE A MUNICIPAL.
UNA BUENA CIMENTACION, | 'omaches: '°;‘1‘£"‘]” soidnid
Peso (Kg.): Hasta 2 Tons.
Altura (M.}
Peffiles de acero ufilizados y
edid
medidas VALUACION FOR
Tipe de material de la PRECIOS UNITARIOS Y
3 estructura(metdlico/pétreos) PUEDE ESTA’R SUJETO AL
OTRAS CON CARACTERISTICAS x AVALUO DEL
ATIPICAS = Tipo de union: pernos, CONTRIBUYENTE
remaches soldadura .ofro APROBADO POR LA
AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL.
Peso(Kg)
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MUNICIPIO DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

BANCO DE MATERIALES

1.- BANCO DE MATERIALES EN ZONAS URBANA, SUBURBANA 2025
Suelo utilizado para comercializar materiales pétreos para la construccion, generalmente. Es decir, depésito vy
retiro de maferiales p&treos y/o minerales, sin degradacion del suelo, conservando su fopografia. Por ejemplo:
de arena, de grava, de piedra, de tierra para jardin, de asfalto, entre otros. ESTOS PREDIOS ESTARAN SUJETOS A
LOS MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS EN LA TABLA DE VALORES VIGENTE.

i ;‘i}/ v VENTA DE BASE HORAULICA DE 1 1 A FINOS.
o - TN

pEett st Naciva

VALOR POR M2. $175.00 EN EL AREA DEL DEPOSITO Y MANIOBRAS
1A.- BANCO DE MATERIALES EN ZONAS RUSTICAS 2025 El valor unitario serd de $35.00 por metro cuadrado.

Banco del cual se extraen materiales pétreos o minerales, del suelo y del subsuelo, con degradacidn del suelo
en su topografia. Por ejemplo: de yeso, de cal, de mdrmol, de arena, de grava, de piedra, de caliche, entre
otros. ESTOS PREDIOS ESTARAN SUJETOS A LOS MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS EN LA TABLA DE VALORES
VIGENTE.

VALOR POR M2, $125.00 EN EL AREA DE EXTRACCION Y DE MANIOBRAS

1C.- BANCO DE EXTRACCION DE MATERIALES ZONAS RUSTICAS 2025 El valor unitario serd de $25.00 por metro
cuadrado.

“Las tablas mencionadas anteriormente son de caracter enunciativas mas no limitativas”



MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
VALORES FRUTALES-MANZANOS
ESTADO DEL FRUTAL MANZANO CALIDAD VALOR
FRUTALES EN FORMACION ] $ 105,000.00
FRUTALES EN FORMACION 2 S 94,500.00
FRUTALES EN FORMACION 3 $ 84,000.00
FRUTALES EN FORMACION 4 ] 73,500.00
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 1 $ 126,000.00
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 2 $ 110,250.00
z FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 3 $ 94,500.00
Q FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 4 S 78,750.00
% FRUTALES EN PRODUCCION 1 $ 152,250.00
O | FRUTALES EN PRODUCCION 2 S 141,750.00
FRUTALES EN PRODUCCION 3 $ 131,250.00
FRUTALES EN PRODUCCION 4 S 120,750.00
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEOQ) 1 S 189,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 2 $ 168,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 3 S 147,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 4 S 126,000.00
EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO
CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD
CATASTRAL MUNICIPAL.

“Las tablas mencionadas anteriormente son de caracter enunciativas mas no limitativas”



MUNICIPIO DE BOCOYNA

TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES PARA FRUTALES -NOGALES

(a]
ESTADO DEL FRUTAL NOGAL é UNIDADES VALOR

(<J
FRUTALES EN FORMACION 1 ($/HA) 105,000.00
FRUTALES EN FORMACION 2 ($/HA) 84,000.00
FRUTALES EN FORMACION 3 ($/HA) 73,500.00
FRUTALES EN FORMACION 4 ($/HA) 63,000.00
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 1 ($/HA) 136,500.00
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 2 ($/HA) 115,500.00
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 3 ($/HA) 105,000.00
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 4 ($/HA) 94,500.00
FRUTALES EN PRODUCCION ] ($/HA) 189,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION 2 ($/HA) 168,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION 3 ($/HA) 147,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION 4 ($/HA) 126,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 1 ($/HA) 210,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 2 ($/HA) 189,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 3 ($/HA) 168,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 4 ($/HA) 147,000.00

MUNICIPAL.

EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL,
AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL

“Las tablas mencionadas anteriormente son de cardcter enunciativas mas no limitativas”
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PARA LOS EFECTOS DE LA FRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION SE
‘ ENTIENDE POR:

Catastro Municipal: El censo técnlco analifico de los predios, ubicados en el teritorio de los
Municipios que conforma su sistema de informacion catastral, para fines fiscaies, juridicos,
administrativos, geograficos, estadisticos, socioecondmicos v de planeacion.

Cafastro Estatal: Ef Sisterma de Informacién Catasiral de!l Estado de Chihuahuo, que se sustenta
y aciudliza con los catastros municipales para fines juridices, administrativos, geogrdficos,
estadisticos, socioecondmicos vy de planeacion.

Cédula Cataskal: £ documento oficial gue contiene la informacién general de un predio.

Centro de Poblacidn: Las dreas constituldas por las zonas urbanizadas, lus que se reserven a su
expansion y las que se consideren no urbahnizables por causas de preservacidn ecoldgica,
prevencion de resgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de
dichos centros, asi come las que por resolucion de la autoridad competente se provean para la
fundacién de los mismaos.

Construcclidn: La edificacidon de cualquier tipo, ios equipos e instalaciones especiales adheridas
de manera permanente al predio, clasificndose de la siguiente forma:

Clasificacién de las construcciones.- Es la agrupacion e identificacion de las construcciones de
acuerdo a la tipologia v el uso de las mismas.

Uso.- Corresponde al aprovechamiento genérico que tlene el inmueble y se clasifica en:
Habitaclonal, comercial e Industrial.

Habitacional.- Se refiere a las construcciones en donde habifualmente residen, individual o
colectivamente, las personas y comprande fodo tipo de vivienda.

Comercial.- Se refiere a s edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de
articules de consumao y servicios.

Industricl.- Se refiere a cuadlguier construccion destinada o 1o fabricacion ¢ transformacién de
productos de ulilidad concreta.

Tipologia de construccién.- Corresponde a la clasificacion de la construccion dependiendo de
las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

Habitacional popular.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre Ias que se
puaden considerar: cuartos de usos multiples sin diferenciacion, serviclos minimos incompletos;
muros sin refuerzo, techos de Idmina galvanizada, techos con estructura de madera terrados,
techos de madera, pisos de concreto o terrados, instalaclones sléctticas e hidrdulicas visibles.



HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracterfsticas constructivas de  calidad
scondmica, enire las que se pueden considerar: proyecto bdésico definido, sin disefio
estructural profesional. Espacios con alguna diferenciacién, servicics minimos completos,
generamente un bafio, y con procedimientos formaies de consiruccion; aplanadoes de mezcia
o yeso, ventaneria metdlica, techos de concreto armado o lamina galvanizada, con claros no
mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas vinflicas, algunas
instalaciones completas visicles (hidraulica, eléctrica, sonitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, entre las
gue se pueden considerar, espacios diferenciades por uso, servicios completos, con bano,
muros con acabados aparentes, pintura, losetas de cerdmica en cocina y bafios, ventaneria
metalica, periil tubular y aluminio sencillo, fechos de concrete armado con claros no mayores d
40 metros, pisos recubiertos con losetas de vinil, cerdmica, alfombra o piso laminado,
Instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas enfe las gue se pueden considerar:
acabados de buena cdlidad, proyecto funcional individualizado, con espacios totalmente
diferencicdos, servicios completos; dos bafos, cudrios de servicio, acabados de mezclq, yeso y
texturizados, pinturas de buena cdlidad o tapiz, ventaneria de perfil de aluminio, natural y
anodizado ventanearia integrada a la construcclén, techos de concreto armado, acero o
mixtos, con claros mayores a 4.0 melros, pisos de primera calidad, mdrmol, Josetas de
cerdmica, aifombra o duelas, dgire acondicionado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas entre ias que se puedan
considerar: acabados de muy buena calidod, disefios arguitecténicos y de ingenieria, con
espacios amplios caracterizados y ambientados con dreas complementarias a las funciones
principales. De uno hasta cuatro bafios, con vestidor y closet integrado en una o mds
recamards. dcabado en muros de veso, texturizados o recubierios con maderas finas,
ventanetia de aluminio anodizado y maderas finas con vidrios dobles y especidles, techo de
concreto armado, estructuras de soporte disefiadas especificamente para el proyecto, pisos
de losetas de cerdmica, marmol, alfombra, parquet de madera © duelas, instalaciones de
confort vy sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUIJO - Son las gue cuentan con las caracteristicas de la habitacional
de Iujo y ademds constifuida por estancia, comedor, anfecomedor, cocina, cuarto de estudio,
cuatro recamaras o mas, con bafo, y alcoba definida con bafio, bafio Independiente
pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bafo, oficina, drea de lavanderia, cochera
techada cuando menos para tres o mdés vehiculos, alberca, sala de juegos y todas las que
cuenten con mds de 600 metros de construccién de uso habifacional.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccion bdsica con caracterisiicas de baja calidad entre las
que se pueden considerar; servicios complementarios, ocasionalmente forman parte de un uso
mixio {vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventanetia metdiica tubular,
techo de ldmina o de concreto armado, con ciaros de hasta 4.0 metros, pisos de concreto con
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acobado pulido, o losetas de vinit o de mosaico, instalaciones bdsicas ocultas y semiocultas
(eléctricas e hidrosanitarias), complementos de calidad media (carpinteric, herrerias, efc.).

COMERICIAL MEDIO.- Locadles comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y
acabados de cdlidad media estandarizada, proyecio funcional y espacio reservado para
cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y texiurizados, ventaneria de aluminio,
techo de concreto armado con clares mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de
cerdmica, instalaciones bdsicas ocultas y  semiocultas  {eléctricas e hidrosanitarias),
complementos de buena calidad (herrerid, carpinteria v vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- Locales y centros comerclales especializados con caracteristicas
constructivas v acabados de muy buena calidad, proyscto funcional ocupando espacios
exclusivos, dreas de estacionamientos, circuiacion peatonal y dreas jardinsadas. Acabados en
mures yeso o texturizados, ventaneria de aluminio anodizado, techumbres de |dmina sobre
armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con claros hasta de 10.0 metros,
pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de cerémica, mdmmol, duelas,
instalaciones bésicas (eiecticas e hidrosanitarias), en general ocultas, instalaciones especiales
([aire acondicionado, calefaccion, alarma, pararrayos, hidroneumatico}, complementos de
buena calidad, sobre disefic o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas de  calidad
infermedia, proyectos repsiitivos normalmente sin divisiones internas, acabodos en muros
aparenfes y de mezcla, ventaneria metdlica perfil tubular, techumbres de |Gmina o asbesto
sobre amadurgs ligeros de acero estructural, ocasionalmente de madera ciaros hasta 6.00
mefros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretos reforzado acabado pulido,
instalaciones con  servicios bdsicos [eléctiicos  hidrosanitarios) oculics o semlocultos,
complementos de calidad media estandarizada {hetreria, carpinterla, vidrieria, efc.), dreas de
estacionamiento v andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas especializadas de calidad
intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas, dreas
recreativas y dreas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso y ocaslonalmente
tfexturizados, ventonerla metdlica de perfiles tubular o de aluminio, techumbres de lamina
galvanizoda o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar nave industrial, pisos de
concreto reforzado, acabado pulido, recublertos con cerdmica u ofros elemenios de soporte
industrial de rodamiento, plantas de tratamientos de aguas residuates para reutilizar en sistemas
de riego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podrdn subclasificar, de acuerdo al estado de conservacidn o las condiciones
en las que se encuentren, conforme a las constancias que cbren en los archivos de los
catastros  municipales, estableciéndose en las tablas de cada municipio  dichas
subciasificacionss.



CLASE.- Es el grupo al que pertenece un tipo de construccién de acuerdo a su estado de
conservacion el cudl se describe a continuacion:

CLASE (A).- Edificaciones, nuevas gue notablemente han recibido un mantenimiento que no
excede del 5% de su Vdlor de Reposicidon Nuevo v que estdn en petfectas condicicnes para
realizar €l uso gue les comresponde.

CLASE (B).~ Edificaciones, usadas gue han recibido un mantenimientc que no excede del 20%
de su Valor de Reposicidn Nuevo vy que estdn en normales condicionas para redlizar el vso que
les corresponde.

CLASE (C).- Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que excede mas del 20% de
su Valor de Reposicién Nuevo para redlizar el uso que les corresponde.

Consfrucciéon permanente; Lo gue estd adherida a un predio de manera fija, en condiciones
tales que ho pueda separarse del suelo sin deteriero de la propia construccion o del predio, o
aquella que considerdndose provisional fenga un uso de cardcter permonente;

Construcclén provislonal: Lo que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro del
predio nl de sl misma, adquiriendo el cardcter de permanente al afio de su instalacion;

Construccidn ruinosa: Lo que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal © constituya
un riesgo de segutidad para fa peblacion;

Instalaciones especiales; Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento o un
inmueble.

Limite de Centro de Poblacién: La linea que envuelve las dreas que conforman un centro de
poblacion.

Predio:

a) El terreno urbano, subutbano o ristico, con o sin construcciones, cuyos lindercs forman un
poligono sin selucidn de continuidad;

I3) Cada una de las unidades que integran un condominio;

Predio edificado: El que lenga construccion permanente;

Predio no edificado: Pradios urbanos sin construccion, a excepcidn de:

a} Los inmuebles gue se ublquen en las zonas designadas para ia proteccion ecolégica,

b} Las dreas verdes y espacios abliertos de uso piblico.

¢} Aguellos gue de acuerdo con el pian Director Urbanho o la autoridad competente se
declaren como zondgs de reserva para uso habitacional,

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales.

e) Los estacionamientos publicos debidamente avtorizados y en operacion.

f) Los que por su fopografia extremadamente accideniada tengan un aprovechamiento
restringido, v



) Las superficies dedicadas primordiaimente a explotacién agropecuaria.

Predio ocloso: Aquel que encontréndose denfro ¢ fuera del imite del ceniro de poblacion
tenga un uso o aprovechamiento distinto al que sefala el Plan Director Urbano o la autoridad
competenta,

Predic r0stico; El que se encuenire ubicado fuera del limite del centro de poblacién, y su
destino seq de produccidn agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades equiparables.

Predio urbano:

a) El gue se encuentre ubicado deniro de ios limites de algin centro de poblacion; y

b) Los que encontréndose fuera de ios fimites de algin centro de poblacidn, por su uso de suelo
y gque cuente con mdas de dos servicios.

Predio Suburbane: Los bienes inmuebles ubicades fuera de los perimetros de las poblaciones,
con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los rdsticos, determinados por su
proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando estén destinados a la
explotacion agricola, pecuaria o industrial rural. Quedardn también comprendidos dentro de
esta clasificacion, los predics destinados a fraccionamientos denominados “compestres” o
“granjas”, o cualquier ofro gue sea fraccionado o lofificado y, en general, todas agquellas zonas
fuera de los perimetros poblacionales donde se presten los servicios municipoles de agua
potable y energia eléctica como mdximo.

Sistema de Informacién Catastral. Hemento fundamental de validacion e informacién juridica,
social y econdmica respecto a las caracteristicas y valoracion de la propiedad inmobiliaria en
el territorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales, administrativos vy civiles.

Valor de Mercado. Es la determinacién volorativa en unidades monefarias de un predio,
atendiendo d sus elementos cudlitativos v cuantitofives o una fecha determinada.

Valor Unitario. Bl determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo
y Construccldn aprobaddas por el H. Congresc del Estado.

Valor Unitario, El gue fija la auteridad catastral municipal por unidad de superficie.

Valor Catastral; Es el valor que la entidad catastral ie asigna a un inmueble medionte la
aplicacion de los valores unitarfios de suelo v construccion a las partes correspondientes e
infegrantes del predio, en combinacién con los méritos y deméritos aplicables.

Valor Fiscal: Reprasenta la cantidad con {a que estd inscrifo un inmueble en las oficindgs de
catastro v bajo el cudl tributa su impuesto predial,

Valor de Reposicién Nueveo: Es el costo total de construccion requerido para remplazar ia
adificacién que se valda, con un sustituto de la misma utilidad. Tales costos incluyen la mano de
obra, materiales, costos indirectos e ufilidad del coniratisto,



Sistema de Informacién Catastral. Conjunto de procesos y datos, respecio o las caracteristicas y
valoracion de ia propiedad inmobiliaria, gue deberGn instfrumentar los catastros municipales y
concentrar en el catastro estatal. '

Sector Calastral. La divisidn geogrdfica que establece la autoridad catastral municipal con
respecto de su temitorio vy que agrupa a un nimero determinado de predios en funcidn de su
ubicacion., Es el area en que se divide la zona urbona de acuerdo @ sus caracteristicas
geogrdficas y socioacondmicas, agrupando un nimero determinade de manzanas.

Manzana Cotastral: Subdivision fisica existente entre los sectores catastrales separadas entre si
por vicfidadas de fransito vehicular,

Zona: Extension de terreno de dimensiones considerables, y que presenta una forma de banda
o franja. Tamblén resulta ser la parte de un ferreno o de una superficle encuadrada entre
ciertos limites,

Zona Homogénea de valor s una fraccion de secior catastral, sectar catastral completo o
varios sectores catastrales, delimitado por una poligenal plasmada en cartografio municipal
gue tengan caracteristicas similares, tales como infraestructura, servicios, topografia y cualguier
otro elemenio relacionado que incida en el valor de o zona homogénea.

Valuacién Directa. Es el procedimientoe utilizodo por la Autoridad Catastral Municipal pora
determinar el valor catostral de un predio con base a la informacién y o los elementos técnicos
con que cuente.

Definicion de Inmueble; Son los derechos de la fierrg y todas las cosas que estén adheridas
permanentemente a eila,

Elementos de un Bien Inmueble: La tfierra el subsuslo, el dire encima de ella los objetos
permanantemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras al terreno.

Derechos de un bien inmueble:

Deracho de ocuparo y usarlo.,

Derecho de afectarlo.

Derecho de venderlo o disponer de él.

Derecho de heredar,

Bl derecho mds completlo, privado de un bien inmueble que representa el mds
compleio conjunto de derechos, se llama IITULO DE PRGPIEDAD.

Factor de Merite: Facfores que premian o incrementan el valor catasiral de un pradio,
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Factor de demerito: Faciores que disminuyen el valor catastral de un predio.

Depreclaclén: Es la pérdida real de valor de u blen debide d su edad deasgaste fisico, servicio y
uso.

Deterioro Fisico: Factor que determina la depreciacidn; es una forma de depreciacion donde
la perdida en valor o ulilidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas como son &l
desgaste o exposicidon de los elementos. El deterioro fisico inicia en el momento en que finaliza
la construccién.



Vida econémica o vida Gl normal: Es el periodo en términos de afios durante el cual se puede
usar una construccién para el propédsito al que se le destino originaimente, antes de alcanzar
una condicion de inutlizable.

Vida Gtil remanente: Periodo de tiempo expresade en afios que se estima funcionara un bien
en el futuro, a partir de una determinada fecha.

Edad efectiva: Es lo edad aparente de un bien en comparacién con un bien nuevo similar. Es 1a
edad de un bien indicada por su condicién fisica y utiidad en controste con su edad
cronolégica.

Tablas de Valores: Decreto emifide por el H, Congreso del Estado a iniciativa De los
Ayuntamientos que contiene debidamente ordenada y relacionada geogrdficamente ld
Informacién de zonas homogéneas, corredores de valor, fipologla y valores de construccion, asl
como los usos y valores de suelo rustico.

NORMA DE APLICACION

Las faiblas de volores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejor el valor de
mercado.

Para la deferminacion de las zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de terreno
por zona y por vialidad, el territorio de los municipios se dividird en dreas con caracteristicas
homogéneds.

Para Ia definicion de las areas homogéneas se formard en consideracion lo dispuesto por los
planes y programas de desarrollo urbano y rural gue tengan efecios sobre el teritorio; lo
existencia, disponibiidad y caracteristicas del equipamlento y servicios pUblicos, asi como el
tipo de construccion y demds factores que incrementen o demeriten el valor de los zonas y
predios.

Cuando la disponibilidad vy calidad de los servicios piblicos, el uso de suelo, infraestruciura
urbana y equipamiento, nivel socicecondémico de la poblacién, tipo y calidad de las
construcciones; sean similares dentro de una circunscripcion terdtorial, se constituye en una
zona homogénea de valory se le asignard un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberdn delimitar con precision el dreo
que comprenda cadd zona homogénea de valor.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores de
valor que por sus caractetisticas dan lugar a gue los inmuebles colindantes, puedan tener un
valor unitario de suelo diferente o la propia zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se considerardn: las condiciones y factores gque puedan
modificar el valor de la franja, respecto del gue corresponda a la zona homogénea.

Para la determinacién de los valores unitarios de sueio y construccion, los predios se clasificardn
en urbanos, suburbanos y rasticos.



Las construcciones se clasiflecardn de acuerdo a su vocacidn © use prependerante en:
Habitacionales, comerciales e industiales; éstas a su vez se clasificarGn de acuerdo o su
tipologia de construccion y a su estado de conservacion, las cudles se establecerdn en la Tabia
de Valores Unifarios de Suelo y Construccion.

Las Tablas de Valores Unifarios de Suelo v Construccién deberdn contener los factores de
incrementc y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana vy suburkana se fijardn por metro cuadrado y en
zona ristica por hectdrea.

Las bases generales y sistemas pora la clasificacién y valuacidn de las zonas, predios,
consfrucciones, asi como la aplicacidon de factores de incremento y demérito para la
determinacién de valores unitarios, se establecerdn de conformidod con lo dispueste por esta
Ley.

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los valores unitarios aprobados,
de acvuerdo con ta siguiente formula:

VCAT= VT+VC

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:;

VCAT=Valor Catastral
VT= Valor del Tetreno
VC=Valor de log Construccién

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor unitaric de
suelo, contenido en las Tabias de Valores Unitarlos de Suele y Construccién aprobadas para e
Murnicipio en &l cuadl se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la formula siguiente:

VT=8TxVUS
Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:

VT=Valor de Tereno
§T= Superficie del Terreno

VUS=Valor Unitario del Suelo carrespondiente a la zona heomogénea, sector o corredor de valor
donde se ubica el inmueble,

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demérito, previsios en las fablas,
segun las caracteristicas del suelo, und vez determinado el vaior unitario de referencla gue le
correspondda,

El valor de construccidn de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida, por
el vator unitario de construccion para cada tipo de edificacién, contenido en las Tablas de
Yalores Unitarios de Suela v Construccion gprobadas para el Municlplo en el cual se encuentra



ubicado el predio, mds el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la
formula siguiente;

VC=SCxVUC+VIE
Para efectos de la 1érmulg antetior, se entenderd:

VC= Valor de la Consirucelén
SC=Superficie de la Construccién

VUC= Yalor Unitaric de la Construccidn
VIE= Valor de las Instaiaciones Especiales

Segun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, ios factores de incremento y
demérito, previsios en las fablas, una vez determinado el valor unitario de referencia que le
corresponda. Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la
valuaciéon deberd hacerse respecto a cada unidad privaiiva, incluyendo la parte proporcional
indivisa de los lbienes comunes.

PREDIOS RUSTICOS

DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE
SUELO Y CONSTRUCCION.

La presente norma tfiene por objeto establecer el procedimiento técnico para ia elaboracion
del proyecto de tablas de vaiores unitarios de predios rusticos.
Estéin obligados a observar la presente norma:

a) La Autoridad Catostral Municipal

b} Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
¢) La Direccion de Catasiro del Estado.

d) Colegios y Asociacionss de Peritos Valuadores.

Para la reclizacién del estudio de valores de terrenos rUsticos y de las construcciones se deberd
contar con planoes del fertitorio municipal asl como los planos generales de la poblacion.

FREDIOS RUSTICOS:

1) Se realiza un frabdjo de campo que consiste en un recorido fuera de los limites de las
dreas urbanas, con el fin de reconocer e identificar los predios con vocacion para
produccion agropecuaria, fruticolg, forestal y minera. Una vez identificados se procede
a clasificarlos de acuerdo o las caractetisticas mds representaiivas de productividad, a
sus condiciones y limitaciones.

2} Se clasificaran como de riego, (gravedad o bombeo), de primera a cuarta clase de
acuerdo a su capacidad de suministro del agua v calidad de sus suelos. Frutales de
primera a fercera clase, de acuerdo la edad preductiva de sus arbolados, asi como ala
calidad del suelo, al clima y i sistema de riego empleado. Temporales de primera a
cuarta clase de aecuerdo principalmente a la precipitacion pluvial, calidad y fopogrofia
del suelo. Agostadero de primera a cuarta clase de acuerdo a su vegetacion
capacidad de pastoreo, abastecimiento de agua y topografia. Forestales de primera a
tercera clase de acuerdo a la poblacidn, especles y variedad de arboles.



3) Para estimar el valor por hectérea de cada clasificacion se deberd contar con un
plano del territorio municipal con los valores catastrales de suelo vigenies. Asi mismo se
consideran los siguientes factores de incidencia.

La Ubicacién.- Sin ser un factor de productividad, la cercania a un pueblo o ciudad facilitan la
comerclalizacion de los produchos.

El Clima.- Afecta la preductividad de predios agricolas pues determina las temperaturas
adecuadas pard ciertos cultivos.

El Suelo.- Factor de productividad variable pues puede variar de un predio a otro o dentro del
mismo predio. Puede presentar algunas limitaciones como; pendiente, erosion asentada, poca
permeabilidad, pedregrosidad, etc.

Topografia,- Lo pendiente de un suelo da la idea de su drendje y determina la clase de cultivo
gue puede producir,

Ferfilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura profundidad y suelo uno de ellos
puede estar agofado y el ofro alfcmente productivo.

4} Con base en el resultado del estudio de mercado realizado, y los valores catastrales
vigentes, se elaborgra la propussta de valores, Cuando en und zona no existan datos
gue permitan precisar el valer, este se determinara tomando en cuenta, los valores de
las zonas mds proximas, considerando la similiftud en lo calidad de la fierra y
considerando la cercania o poblaciones y caminos de acceso.

CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR

El suelo es el factor de productividad mds variable, pues no solo puede variar de un predio o
ofro, sino denfro del mismo predio pueden exstir variaciones importantes. Existen diferentes
formas de clasificar los suealos, siendo una de ellas la capacidad de uso o uso potencial.
Enliéndase por "uso de suelo “el aprovechamiento desde el punto de vista agropecuario, de
un suelo profundo, de fextura franca, de minima pendiente, facimente mecanizable v
susceptible de recibir mayor inversion.,

Primera Clase {1).-5Son aquellcs que presentan muy pocas o ninguna limitacion pora su uso y
cuando estas existen son faciles de corregir. Estos terrenos pueden utilizarse para desarrollar una
amplia gama de cuftivos, pastos, bosgues o vida silvestre. Son casi planos y el riesgo de erosion
a&s muy leve bajo cudlquier sistema de manejo.

Segunda Clase {2).-En esta clase los tetrenos no presentan limitaciones acentuadas para el
desarrollo de cullivos, Unicamente es necesario elegir 1as plantas por sembrar ¢ bien cultivar
especies que requieran practicas de manejo faciles y econdmicas de aplicar. Pueden usarse
para culfivos, pastos ¢ vida silvestre.,

Tercera Clase (3).-Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que restringen el
desarrcllo de algunos cullivos, © bien requieren de practicas especiales de conservacién o
manejo pard el desarrolio de la agricultura. Son aptos para el desarrolio ganadero y forestal.

Cuarta Clase (4).-Los terrenos en esta clase fienen limitaciones muy severas para el desarrollo
de los cuitivos agricolas, por lo que su uso se restringe a solo aigunos de ellos bajo condiciones
especlales de manegjo y conservacidn. Estos ferrenos resultan adecuados para ef desarrollo de
pastos, bosaues o vida slivestre.



Quinta Clase (5).-Presentan alguna reshiceldn que por lo general no resulta practico ni
econdmico tratar de superar, por lo gue no son aptos parda la agricultura; 1o ganadetria puede
desarroliarse en condiclones moderadas con el manejo apropiado de sus limitdciones pero
pueden ser adecuados para el desarrolic forestal o vida silvestre. También se agrupan dentro
de esta clase, aquellos terrenos que a pesar de tener las mismas coracteristicas de los de la
primera presentan olgun factor de demetlto que restringe severamente el uso agricola.

Sexta Clase (8).-Los suelos de esta clase presentan severas imitaciones que los hacen impropios
para los cultives, su uso para el desarrollo de pastizales s muy limitado solo factible mediante el
establecimiento de précticas de conservacion y manejo de acuerdo a los factores limitantes.
Pueden utllizarse adecuadamente pora desarrolio forestal o vida silvestre,

$éptima Clase (7).-Terrenos que presentan limitaciones muy severas que los hacen
inadecuados para tos cullivos, su uso en la ganaderia es muy resfringido y solo factible utilizarlos
pard desarrollo forestal con la adopcidn de précticas especidales de manejo y conservacién. La
consetvaclon de esos terrenos es indispensable, no tanfo para un use productivo, sino para
proteger y evitar dafios a las dreas vecinas de mayor aptitud.

Qciava Clase {8).-Estos suelos tienen Imitaciones excesivas para su use en cultives comercicles,
desarrollo de pastizales o blen explotaciones forestales, por lo que su utilizacion debe orentarse
a fines creatives, vida slivesire, akastecimiento de agua o para finegs estéticos y preservacion
del medio ambiente,



MUNICIPIO DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
T
S| 3| 5|2
8|4l 5|8 VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
g 2| 5| ¢ PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
g Q v 8
| &
=
" Tipo de Valor Unit
|
Clave de Valuacion Claslficacion Propledad | Calided | Factor {§/HA)
] 0 1 1 Rlego por Gravedad | —---——m- 1 1.05 $ 78,980.55
1 0 2 i Riegc por Giovadad | ——— 2 1.05 ¥ 5928725
1 0 3 1 Riego por Gravedad s 3 1.05 $  09.844.17
1 0 4 1 Riego por Gravedad | wm-mweeem- 4 1.05 $ 13,685.45
2 4] 1 1 Riego porBombec | =———m- } 1.05 NO APLICA
2 0 2 1 Riego porBombec | - 2 1.05 NO APLICA
2 0 3 1 Risgo por Bombeo 3 1.05 NO APLICA
2 0 4 1 Riego porBombeo | ———- 4 1.05 NO APLICA
3 0 1 1 Frutales en Formacion | ——————- 1 1.05 NO APLICA
3 0 2 1 Frutales en Formagcidon | ———-— 2 1.05 NO APLICA
3 [ U 3 ! Frutales en Formaclén | memmeeeees 3 1,05 NO APLICA
5 0 1 ] Frutales en Produccion e 1 1,05 NO APLICA
5 0 2 ] Frutales en Produccion | ——--—- 2 1.05 NO APLICA
5 C 3 1 Frutales en Produccién | - 3 1.05 NO APLICA
7 0 1 1 Temporal = | eeeeeee 1 105 | § 1094672
7 0 2 ] Temporal | -——— 2 1.05 $ 8757.50
7 0 3 1 Temporal | emmeeemn 3 1.05 $ 700625
7 10 4 1 Temporal | e 4 .05 | § 5605649
7 0 5 1 Temporal | e 5 1.05 $ 4,753.92
8 0 ] 1 Pastadl | - 1 1.05 $ 203880
8 0 2 1 Pastal | e 2 1.05 $  1.6646.09
8 0 3 1 Pastal = | e 3 1.05 $ 1,446.40
8 0 4 1 Pastal 5 105 3 510.87
9 0 1 1 Foresial = | e 1 1.05 $ 121685
9 0 2 1 Forestal | == 2 1.05 $  1,12429
9 0 3 1 Forestal | oo 3 1,05 3 949 .42
9 0 4 1 Forestal | ememeeee- 4 105 | § 700,98

“|.as tablas mencionadas anteriormente son de cardcter enunciativas mas no limitativas”




“Las fablas rmencionadas anfericrmente son de cardcter enunciaitivas mas no limitativas”
GLOSARIO

PREDIQ: Porcion de terreno compdctd, con o sin construccliones cuyos linderos v colindancias
con otros predios sean especificos y permanentes formando un perimetro cerrado.

PREDIC RUSTICO: El que se encuenire ublcado fuera del limite del centro de pobklacidn, y su
destino sea de produccldn agropecuaria forestal, minera, o actlividades equibarabies.

PREDIOS DE RIEGO: Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios artificiales,
ya seq de fuentes de agua permanentes o intermifentes de depdsiios, presas o vasos y su
aplicacién puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera de una fuerza motriz
para su movilizacion segun provenga de fuentes superficiales o profundas, asf mismo pueden
pertenecer a un Distrito de Riego o ser particular,

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacion superficial, método que distribuye el
aguda procedente de un centro de acoplo, ldmese embdlse, dmacenamiento natural como
lagoes v lagunas, presa derlvadora, diques con bocatoma, 1os cuales discurren el agua a través
de grandes canales, hasta el centro de distibucion que reparten el agua hasta la parcela de
cultivo, inundando la zona de plantacién por medio de surcos, melgas y cuadros.,

RIEGO FOR BOMBEQ: £s un método que requiere de presidn para exiraer el agud vy hacerla
llegar al sector por regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor Inversion en
equipos, flene la ventdja de no humedecer tanto & suelo, manejo mds econdmico dl ho
requerir mucha mano de obra, son eficientes en el uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEQC:
a} Primera clase: Terrenos con agua todo el ofio, excelentes condiciones de texturg,
profundidad, ferllidod y calidad de suslo. Planos de configuracion regular, gque
favorecen el suministro de agua y fa actividad agricola.

b) Segunda clase: Terrenos con riego eventudl, suelos sensiblemente pobres, que no sean
favorables para cudlguler culfivo en la regién con topografia sensiblemente
gccidentada.

¢) Tercera clase: Aquellos con riego eventual, suelos pobres y deficientes con sales
nocivas, de muy baja productividad con la posibiidad de ser afectados por
inundaciones.

d) Cuarta clase: Aquellos con las mismas caracteristicas de la anterior que estén
afectados por sdles nocivas y para hacerlos produclr les sedan hecesdrios trabajos
especicles.

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: La etapa productiva o edad en desamrollo v o
etapa productiva o edad en produccion. Tratdndose de drboles esténdar la edad produciiva
del manzano inicia d los 4 anos hasta los 30 v los duraznos de 2 hasta los 18 afios.

d) Primera clase: Aguellas huertas o plantaciones que cuenten con arbolados en edad
productiva, asf como el clima propicio, y un manejo integral del huerto que consiste: En
tlerra fértil preparada para el control de plagas v enfermedades, manejo de fertilizantes,
sisterna de riego tecnificado [aspersion, micro aspersion o goteo). Que se redlicen podas



de formacién y productividad en los arkoles, asi como contrel de heladas y granizadas,
gue produzcan frutes de primera caidad,

b} Segunda clase: Aquellos huertos o planfaciones con caracteristicas muy similares a 1o
anteror, un manejo integral intenso, un sistema de riego menos tecnificado y que
producen frutos de calidad intermeadia.

¢} Tercera clase: Aqueallos huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo Integral con
regos eventuales, gue producen frutcs de bdja calidad, ocasiondlimente pueden ser
huertas de temporal,

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aguellos en los gue su fuente de abastecimiento de agua es la
precipitaclén pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de ia precipitacion,
asl mismo de olras caracterfsticas como; el clima, la fopografia, Ia pedregosidad, presencia
frecuente de heladas. calidad det suelo, periodo vegetativo etfc.

a) Primera clase: Aquellos terrenos que presentan suelos profundos, que se adapten y
favorezcan 1o productividad de los cultivos de nuesira regién, con clima propicio que
presente lluvias infensas con un promedio de 400 a 500 mm anuales, con buenocs
accesos y cercanos o vias de comunicacion.

b) Segunda clase: Aguellos terrenos que presenten suelos, ligeramente deficienies en
adaptablidad y productividad a los cultivos de nuestra region, con precipitacion
pluvial sensiblemente similar a la anterior, con regulares accesos y ligeramente alejados
a vigs de comunicacién.,

c) Tercera clase: Aquellos tefrenos que presenten suelos marginados por productividad y
adaptabilidad, perc que pueden tener mavor precipitacidn a los descrifas, con
regulares accesos y alejados de vias de comunicacian,

d) Cuarta clase: Marginados por incomunicacion, suelos que pueden preseniar
condicionas de adapicabilidad y productividad igudles o mejores a las sefidiadas, pero
con ublcacidn muy alejadd de vias de comunicacion,

PREDIOS DE AGOSTADERO (1) Son aquellas cubiertas vegetales o nativas en el estado en que se
encuentren, cuyo fin gs servir de alimenic mediante el procedimliento de pastorec directo a
cualquier especie animal gue sea de utilidad of género humano. Asi mismo se demeritara su
categoria al considerar otras caracteristicas como; disponibiidad de abrevaderos, y 1o
peligrosidad para el ganado ocasionadda por fopografia demasiado accidentada.

TIERRAS DE AGOSTADERO (2): Son aguellas que por su precipitacion pluvial, fopograiia o calidad
producen en forma natural o cultivada pastos y forrajes que sirven para dliimento para el
ganado. Son de buenc calidad las tierras cuya capacidad forrajera es tal que la superficie
necesaria para el sostenimiento de una cabeza de ganado mayor no exceda de 10 hectareas.

a) Primera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/afio, con topografia que
presente lomerio suave, facil acceso para el ganado y con fuentes de abasto de agua
permanentes las mayor parte del afo.

b) Segunda Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de 15 o 20 Haos/Ua/afic, con topografla
ligeramente quebrada y abasto de agua de manerda permanente y estacional.

c) Tercera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de mas de 20 Has/Ua/afio con fopografic
compleja. abasto de agua estacional y escasamente permanente.

d) Cuarta Clase: Predios con coeficiente de agostadero de mdas de 20 Hos/Ua/afio con
presencia de especies invasivas terrencs accidentados de dificil accese para el
ganado,
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PREDIOS FORESTALES: Son aguelias dreqs siivicolas que nacen y se desarrollan en forma natural o
inducida y que cuenton con la documentacién legal y fécnica (Permiso de aprovechamiento
Forestal o Estudio Dasondmico), para &l daprovechamiento de bosques v plantas maderables.

a) Primera clase: Predios cien por clento drooladoes, capaces de produchk en pleno
desarroilo 100 m3 de madera en rolio por hectdarea y con ubicacién a menos de 100 kms
de vigs de comunicacion fransitables.

b) Segunda clase: Cuando disminuya el porcentaje de arbolado y en consecuencia su
posiblidad de produccidn en un 25% o siendo de primera clase este alejodo de 100 a
200 ks de vias de comunicacian fransitables,

¢) Tercera clase: Cuando la superficie arbolada v su productividad constituya el 50% de la
clase de Primeraq, o siendo de segunda se encuentre dlejada a mdés de 200 ks, De las vias
de comunicacion,

PREDIOS DE MONITE: Son supetficies de terreno de tipo forestal gue por no contar con g
documentacidn respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como los terrenos con
vegstacion natural que no permiten su ocupacion y desarrollo de plantas cullivadas por
imitantes haturales como la pendiente, profundidad, efc. Y que por medic de labores de
desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporados a la agricultura y ganadaetia.,

PREDIOS CERRILES: Son aquellas dreds gue por sus limitantes como disponibilidad de agua,
topografic y compaosicion no son aptos para la agricultura o la ganaderia y sus posibilidades de
dprovechamiento son limitadas, En algunos casos se dan explotaciones de fipo pecuario con
ganado menar,

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son agusllas Greas en que ja uflidad v productividad es minima o nula
por ejemple: suelos pantanoses, arenales, manglares, taludes vy pefiascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: Idenfificador que se uliliza para representar el valor unitario de
los predics, integrado por cuairo digitos, Siendo el primere ka clasificacion, &l segundo el tipo de
propiedad, el tercero la calidad y el cuarto una constante.

PROPIEDAD PRIVADA: Asignacion de derechos los personas fiscas o entidades privadas, de
obtener, poseer, conlrolar, disponer dejar en herencia la tierra, capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de lg tenencia de la tiera, donde existe un derecho
colectivo denfrc de una comunidad en gue cada miembro tiene derecho a utilizor
independientemente las propiedades de la comunidad.,

PROPIEDAD EJIDAL: Es uno forma de la tenencia de la fierra deonde una comunidad de
campesinos reciben tierras para su patrimonio, formado por flerras de cultive (drea parceladal,
ofras pard satisfacer necesidades colectivas (Uso comun), y otras mas para urbanizar y poblar
(fundo legail).

PARCELA: Porcion de terrenc de extensidn variable destinada a fa agriculturag, la cual se asigna
a cada uno de los miembros del efido para su explotacion en forma Individual o colectiva.

CERTIFICADCG PARCELARIO: Documento en el que se aslenta el derecho que tfiene cada
gjidatario o usar y disfrutar de una parcela  deierminada al interior del ejido. El cenificado
parcelario lo emnite el RAN y en &l se especifica el nombre del efidatario, la superficie de ia tierrg
aue posee, la locdlizacién, asi come el nombre de los colindantes con dicha parcela. E
certificado pdrcelario sirve para dereditar la calidad del ejfidatario.



EJIDO: NUcleo de poblaciéon conformade por las fierras ejidales y por los hombres y mujeres
fitulares de derechos ejidales.

SOLAR: Predio del ejido que forma parfe del asentamiente humano; sus fines pueden ser
habltaclonal, comercial, industrial y de servicio.

TITULO DE SOLAR URBANO: Documento que ampara la propiedad privada scbre un solar, an
favor de su legitimo poseedor, Sefala la superficle, medidas y colindancias del mismo y estd
inscrito ante el Registro Agrario Nacional y el Registro PUblico de la Propiedad. Es &l resulfado
de ld regularizacién del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al nimero de animales que pueden pastorear en un
potrero en un periodo de fiempo determinade sin causar dafio a la vegetacion.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Expresa el nUmerc de hectdreas necesarias para mantener un
unidad animal [UA) en un afio. Una UA es una vaca adulta de 450 kg. Con su cria la cuc1|
consume aproximadamente el 3% de su peso en materia seca (MS).



