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ficio No MUR-SRIA 29/10/2024
e Chihuahua; 28 octubre 2024.
Asunto: Certificacion.

Dip. Elizabeth Guzman Argueta.
Presidenta del H. Congreso del Estado.
Presente.-

Por medio del presente, de conformidad por lo dispuesto por el articulo
63 fracciones; I y 1l del cédigo municipal para el Estado de Chihuahua,
me permito enviarle certificacion del acuerdo de cabildo en el orden del
dia No 3, tomado en la segunda sesion ordinaria acta
No MUR-SRIA-10/2024, con fecha de 27 de octubre de 2024, mediante el
cual se aprueban las Tablas de Valores de Unitarios de Suelo vy
Construccién, que servirdn de base para la determinacién de impuestos
sobre propiedad.inmobiliaria, que tiene derecho a cobrar el Municipio de
Urique, en los términos del articulo 28 fraccion XL.

Sin otro particular, le reitero mi consideracion y respeto, quedo de usted.

Atentamente,

C Lic. Heber Arturo Langarica Almanza.
Presidente Municipal

* Domicilio Conocido, Urique, Chih. C.P. 33420 Tel:(635) 456-6042 y 43 S
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Oficio No MUR-SRIA 030/10/2024
Urique, Chihuahua; 28 octubre 2024.
Asunto: Oficio de aprobacion.
Dip. Elizabeth Guzman Argueta.
Presidenta del H. Congreso del Estado.
Presente. -

En el cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 IP.0, publicado el miércoles
29 de diciembre de 2024, en el periddico oficial del Estado de Chihuahua, mediante el
cual hace reforma a diversos articulos del Codigo Municipal y de la Ley de Catastro
para el Estado de Chihuahua; el Municipio de Urique, Chihuahua; somete a
consideracion a ese Honorable Congreso del Estado, el presente proyecto de la Tabla
de Valores de Suelo y Construccidn, para el ejercicio 2025; la cual servird de base
para el calculo del impuesto predial. Dicho proyecto ha sido expedido por la autoridad
catastral de este H. Ayuntamiento, con fundamento a lo establecido por los articulos
22 y 28 fraccion XL del Cddigo Municipal par el Estado de Chihuahua, mismo que se
presenta en tiempo y forma, atendiendo a la base del impuesto es el valor catastral,
el cual resulta de sumar el valor del terreno y de la construccion y que debe reflejar
el valor del mercado del inmueble, cumpliendo asi lo establecido por el articuto 148
del Cédigo Municipal vy el articulo 24 de la Ley de Catastro, ambos del Estado de
Chihuahua.

La tabla de valores y de construccién que hoy se somete a consideracion de este H.
Congreso del Estado, a sido elaborada bajo los términos del decreto en mencidn, la
cual entrara en vigor de ser aprobada, a partir del 01 de enero de 2025, para efectos
de lo establecido por articulos 27 parrafo 1l y 28 fraccion |, de la ley de Catastro del
Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige para la
elaboracion del presente proyecto del Municipio de Urique, Chihuahua, solicita a este
H. Congreso del Estado, se apruebe el proyecto de Tabla de Valores Unitarios de Suelo
y Construccion, que entrara en vigor para el Ejercicio 2025; asi como también, se
ordene la publicacion de este en el periddico oficial del estado.

Sin otro particular, le reitero mi consideracion y respeto, quedo de usted.

Atentamente,

Pres:dente Mum(:lpal
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Oficio No MUR-SRIA 031/10/2024

Quien suscribe Mitro. Celso Octavio Quintana Acosta, Secretario del
H. Ayuntamiento del Municipio de Urique, Distrito Judicial Arteaga, Estado de
Chihuahua; con fundamento en el articulo 63, fraccidn Il del Codigo Municipal para el
Estado de Chihuahua;

Que existe un acuerdo asentado en el libro de actas de este H. ayuntamiento, con
fecha de 27 de octubre de 2024, acta numero 2 MUR-SRIA-10/2024, en el punto
numero IV, asunto Presentacion para su analisis y aprobacién de la Tabla de Valores
para el ejercicio fiscal 2025, que expresa lo siguiente:

El Presidente Municipal, C. Lic. Heber Arturo Langarica Almanza, presenta ante
cabildo la Tabla de Valores Unitarios de Suelo Urbano, de Construccién y Suelo
Rustico para el afio 2025, explica y propone que para el ejercicio 2025, la Tabla de
Valores tendrd un aumento del 5% por razones de inflacidn, de la misma manera, se
propone al cabildo realizar un descuento del 15% en el mes de enero, 10% en el mes
de febrero y 5% en el mes de marzo de 2025.

De la misma forma, se propone un descuento del 80% de los recargos de los
contribuyentes morosos en los meses de noviembre y diciembre 2024.

Una vez realizada la propuesta por parte del Presidente Municipal C. Lic. Heber Arturo
Langarica Almanza, se somete a votacion por parte del Secretario Municipal Mtro.
Celso Octavio Quintan Acosta, ante el H. Ayuntamiento, aprobandose por unanimidad
de votos por parte del cuerpo de regidores dichas propuestas.

Se expide la presente certificacion, en Urique, Chihuahua; a los 28 dias del mes de
octubre del afo 2024, para los fines legales que haya lugar
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Mtro. Celso Octavio Quintana Acosta.
Secretario del H. Ayuntamiento.
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'Predios Urbanos.

Descripcion de metodologia para la elaboracién de tablas de valores unitarios de suelo ¥y
construccion.

La presente norma tiene por objeto establecer el procedimiento técnico para la elaboracidn del
proyecto de tablas de valores unitarios de predios urbanos y rsticos.

Estén obligados a observar la presente norma:

a) Laautoridad catastral municipal.

b} Consejos técnicos de catastro municipal y estatal.
¢) ‘Ladireccién de catastro del estado,

d) Colegios y asociaciones de peritos valuadores.

Para la realizacién del estudio de valores de terrenos urbanos, risticos y de las construcciones se
debera contar con planos del territorio municipal asi como los planos generales de la poblacion.

Predios Urbanos:

1) Realizar trabajo de campo que consiste en; recabar informacién de las caracteristicas urbanas

de cada localidad a nivel manzana, con el fin de agrupar manzanas muy similares en cuanto a;
servicios con que cuenta cada una de las calles como: redes subterréneas de agua y drenaje, redes
aéreas de energia eléctrica y telefdnica, alumbrado publico, tipo de revestimiento en la calle y tipo
asfaltica, firme de concreto o solo terraceria, si tiene banquetas o guarniciones de concreto.
Identificar el equipamiento urbano en cuanto a: educacién y cultura (escuelas), salud y asistencia
(clinicas y hospitales), recreacién y deportes (parques y dreas deportivas), administracién ptblica,
{presidencia municipal, telégrafos etc.} Asi mismo observar el uso de suelo permitido y nivel
socloecondmico. Tomar fotografias representativas de las calles y zonas de estudio.

2) Plasmar en los planos generales de la localidad la informacion recabada en campo, para

actualizar nuevos fraccionamientos y colonias o mejoras de las existentes, y agrupar manzanas con
todas las caracteristicas antes sefialadas, para delimitar y describir zonas homogéneas.

3) Analizar el comportamiento del mercado inmobiliario local.

A} Investigar y revisar los movimientos mas significativos y ndmero de operacionas de
compraventa de terrenos.

B) consulta con inmobiliarias o en periédicos locales, notarias piblicas, el tipo de oferta, zonas de
concentracion y visita al inmueble ofertado.



4) Una vez delimitadas las zonas homogéneas de valor, identificar vialidades de importancias

con concentracidn de predios con uso comercial o mixto (comercial y habitacional) que crucen a
fas zonas homogéneas, dando como resultado a corredores urbanos, con rango de valor en
tramos, dependiendo de ia ubicacidn, infraestructura y beneficios urbanos.

5) Con base al resultado det estudio de valores de mercado y a los valores catastrales vigentes el

catastro municipat, elabora la propuesta de valores unitarios de terreno.

6) En base a trabajo de campo, se realiza un recorrido, por las diferentes dreas urbanas, con el fin

de identificar las construcciones de acuerdo a sus caracteristicas y principalmente a su vocacién o
uso genérico, si es habitacional, comercial o industrial. Después se procede a agruparlas y
clasificarfas lo que da como resultado la tipologla constructiva. A cada tipologia se le estima su
valor por tnetro cuadrado, aplicando ef valor de reposicion nuevo que considera el costo a precios
actuales, de un bien nuevo similar que tenga la actitud o funcidn equivalente mas préxima al bien
que se valda.

ARTICULO 115.

EL PARROFO CUARTO DE LA FRACCION IV DEL ARTiCULO 115.
CONSTITUCIONAL QUE A LA LETRA DICE:

“Los ayuntamientos en el dmbito de su competencia propondrén a las legislaturas estatales las
cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras y las tablas de valores
unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre la
ptopiedad inmobiliaria”
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Glosario Urbano

PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALOI‘?ES UNITARIOS DE
SUELO Y CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

Catastro Municipal: El censo técnico analitico de los predios, ubicado en el territorio de los

Municipios que conforma su sistema de informacion catastral, para fines fiscales, juridicos, administrativos,
geograficos, estadisticos, socloecondmicos y de planeacion;

Catastro estatal: l sistema de Informacién Catastral del Estado de Chihuahua, que se sustenta y

actualiza con los catastros municipales para fines jurfdicos, adminisirativos, geogréaflcos, estadisticos,
socioecondmicos y de planeacion; ’

Cédula Catastral: el documento oficial que contiene la informacién general de un predio;

Centro de Poblacion: Las reas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven a su

expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion ecoldgica, prevencion de
riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentre de los limites de dichos centros, asi como las que
por la resolucidn de la autoridad competente se provean para la fundacion de los mismos;

Construccidn: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales adheridas de
manera permanente al predio, clasificAndose de la siguiente forma:

Clasificacion de las Construcciones.- ks la agrupacion e identificacién de las construcciones
de acuerdo a la tipologfa y el uso de las mismas.

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se clasifica en: Habitacional,
Comercial e Industrial.

HABITACIONAL.- se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen, individual o
colectivamente, las personas y comprende todo tipo de vivienda.

COMERCIAL.- se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa ¢ intercambio de articulos de

consumo y servicios,

INDUSTRIAL.- se refiere a cualquier construccién destinada a la fabricacién o transformacién de

productos de utilidad concreta.

HABITACIONAL POPULAR.- vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre las que se

pueden considerar: cuartos de usos multiples sin diferenciacién, servicios minimos incompletos; muros sin
refuerzo, techos de lamina galvanizada, techos con estructura de madera terrados, techos de madera, pisos
de concreto o terrados, instalaciones eléctricas e hidraulicas visibles. )



HABITACIONAL ECONOMICO.- vivienda con caracteristicas constructivas de calidad econémica,

entre las que se puede considerar: proyecto basico definido, sin disefio estructural profesional. Espacios con
alguna diferenciacion, servicios minimos completos, generalmente un bafio, y con procedimientos formales
de construccién, aplanados de mezcla o yeso, ventanearfa metdlica, techos de concreto armado o 1dmina
galvanizada, con claros no mayores de 3.5 metros, plsos de concreto con acahado pulldo, o losetas vinflicas,
algunas instalaciones completas visibles (hidrdulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACION MEDIO.- vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, entre las que se

puede considerar: espacios diferenciados por.uso, serviclos completes, con bafio, muros con acabados
aparentes, pintura, losetas de cerdmica en cocina y bafio, ventanearia metdlica, perfil tubular y aluminio
sencillo, techos de concreto armado con claros no mayores a 4.0 metros, pisos recubiertos con losetas de
vinil, cerdmica, alfombra o piso laminado, instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- vivienda con caracteristicas, entre las que se pueden considerar:
acabados de buena calidad, proyecto funcional individualizado, con espacios totalmente diferenciado,
servicios completos,; cuartos de serviclo, acabados de mezcla, yeso y texturizados, pintura de buena calidad
o tapiz, ventanearia de perfil de aluminio, natural vy anodizado ventanearia integrada a la construccidn,
techos de cencreto armado, acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad,
mérmol losetas de ceramica, alfombra o duelas, aire acondicionado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracterfsticas constructivas entre las que se pueden

considerar; acabados de muy buena calidad, disefios arquitectdnicos y de ingenierfa, con espacios amplios
caracterizados y amblentados con dreas complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro
bafios, con vestidos y closet integrado en una o mas recamaras, acabados en muros de yeso, texturizados o
recubiertos con maderas finas, ventanearfa de aluminio anodizado y maderas finas con vidrios dobles y
especiales, techo de concreto armado, estructuras de soporte disefiadas especificamente para e proyecto,
pisos de losetas de cerdmica, marmol, alfombra, parquet de madera o duelas, instalaciones de confort y
sistermna de riego.

HABITACIONES DE SUPER LUJO.- son las que cuentas con caracteristicas de la habitacional de

lujo y ademas constituida por estancia, comedor, antecomedor, cocina, cuarto de estudio, cuatro recamaras
o mas, con bafio, y alcoba definida con bafio, bafio independiente pudiendo ser colectiveo, cuarto de servicio
con bafio, oficina, drea de lavanderia, cochera techada cuando menos para tres o mds vehiculos, alberca,
sala de juegos, v todas las que cuentes con mas de 600 metros de construccion de uso habitacional,

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccion basica con caracteristicas de baja calidad entre las que
se pueden considerar,: servicios complementarios, ocasionalmente forman parte de un uso mixto (vivienda
y comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventanearfa metélica tubular, techo de [dmina o concreto
armado, con claros de hasta 4.0 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de
mosaico, Instalaciones hdsicas ocultas y semicultas {eléctricas e hidrosanitarias). Complementos de calidad
media (carpinteria, herreria etc.) :

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y acabados

de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para cajones de estacionamiento.
Acabados en muros yeso y texturizados, ventanearia de aluminio, techo de concreto armado con claros
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mayores & cuatro metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto con acabado pulido,
losetas de vinil, ocasionalmente losetas de cerdmica, instalaciones basicas ocultas y sermicultas {eléctricas e
hidrozanitarias), complementos de buena calidad {(herrerfa, carpinteria vy vidrierfa).

COMERCIAL BUENO.- Locales y centros comerdjales especializados con caracterfsticas constructivas

y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios exclusivos, &éreas de
estacionamlentos, circulacion peatonal y dreas ajardinadas. Acabados con murc yese o texturizados,
ventanearfa de aluminio anodizado, techumbres de ldmina sobre armaduras de acero estructural y techos
de concreto armado con claros de hasta 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas
de ceramica, mérmol, duelas, Instalaciones bdsicas {eléctricas e hidrosanitarias), en general ocultas,
instalaciones especiales (aire acondicionado, calefaccién, alarma, pararrayos, hidroneumatico},
complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacién.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas basicas de calidad intermedia,
proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros aparentes y de mezcla,
ventanearfa metalica perfil tubular, techumbres de lamina o asbesto sobre armaduras ligeras de acero
estructural, ocasionalmente de madera de claros hasta 6.0 metros, pudiendo consid'e_rar nave industrial,
pisos de concreto reforzado acabado pulido, instalaciones con servicios basicos, (eléctricos hidrozanitarios)
ocultes o semi ocultos, complementos de calidad media estandarizada (herreria, carpinteria, vidrierfa ete.),
areas de estacionamfento y andenes de carga. '

INDUSTRIAL MEDIANO.- construcciones con caracterfsticas especializadas de calidad intermedia,

con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas, éreas recreativas y dreas
verdes, Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso, y ocasionalmente texturizados, ventanearfa metalica
de perfiles tubular o aluminio, techumbres de ldmina galvanizada, o asbesto sobre armaduras, pudiendo
considerar nave industrial, pisos de concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con cerdmica otros
elementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de tratamlentos de aguas residuales para reutilizar
en sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas,

Estas a su vez se podran subclasificar, de acuerdo al estado de conservacién o las condiciones en las que se
encuentren, con forme a las constancias que chren en los archivos de los catastros municipales,
estableciéndose en las tablas de cada municipto dichas subclasificaciones.

CLASE.-Es el grupo al que pertenece un tipo de construccién de acuerdo a su estado de conservacion el
cual se describe a centinuacion:

CLASE (A).- Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un mantenimiento que no excede del

5% de su Valor de Reposicién Nuevo y que estén en perfectas condiciones para realizar el uso que les
corresponde.

CLASE (B).- Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que no excede un 20% de su Valor

de Reposicién Nuevo y gue estan en normales condiciones para realizar el uso que les corresponde.

CLASE (C).~ Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que excede mas del 20% de su Valor
de Reposicidén Nuevo para realizar el uso que les corresponde.
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CONSTRUCCION PERMANENTE.- La que estd adherida a un predio de manera fija, en

condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia construccién o del predio, o
aguella que considerdndose provisional tenga un uso de caracter permanente;

CONSTRUCCION PROVICIONAL.- La que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro

del predio ni de la misma, adquiriendo el caracter de permanente al afio de su instalacién;

CONSTRUCCION RUINOSA: La que por su deterioro fisico no puede tener un uso normal o

constituya un riesgo de seguridad para la poblacién.

INSTALACIONES ESPECIALES.- Aquellas que complementen en servicios y funcionamiento a un

inmueble;

LIMITE DE CENTRO DE POBLACION.- 1a linea que envuelve las dreas que conforman un

centro de poblacion.

PREDIO:

a) El terreno urbano, suburbano o rustico, con o sin construcciones, cuyos linderos forman un poligono sin
solucién de continuidad;

b} Cada una de las unidades que integran un condominio.

PREDIO EDIFICADO.- &l que tenga construccion permanente.

PREDIO NO EDIFICADO.- predios urbanos sin construccién, a excepcién de:

a) Los inmuebles que se ubiguen en las zonas designadas para la protecclén ecologica.
b) Las &reas verdes y espacios ablertos de uso pablico.

¢} Aquellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente se declaren como zonas
de reserva para uso habitacional;

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales.
&) Los estacicnamientos pUblicos debidamente autorizados y en operacion.
f) Los que por su topografia extremadamente accidentada tengan un aprovechamiento restringido, y

g) Las superficies dedicadas primordialmente a explotacién agropecuaria.

PREDIO OCIOSO. Aquel que encontrandose dentro o fuera del limite del centro de poblacion tenga
un uso o aprovechamiento distinto al que sefiala el Plan Director Urbano o la auteridad competente,
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PREDIO RUSTICO.-

El que se encuentra ubicado fuera del limite del centro de poblacidn, y su destino sea de produccion
agropecuaria, forestal fruticola, minera o actividades equiparables.

PREDIO URBANO.

a) El gue se encuentre ubicado, dentro de los limites de algln centro de poblacion; y

b} Los que encontréndose fuera de los limites de algin centro de poblacién, por su uso de suelo y que
cuente con mas de dos servicios.

PREDIO SUBURBANO: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perlmetros de las poblaciones,

con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los rusticos, determinados por su proximidad a las
poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando estén destinados a la explotacidn agriccla, pecuaria o
industrial rural, '

Quedaran también comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios destinados a fraccionamientos
“campestres o Granjas”, o cualguier otro que sea fraccionado o lotificade y, en general, todas aquellas zonas
fuera de los perfmetros poblacionales donde se presten los servicios municipales de agua potable y energia
eléctrica maximo.

SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL. Elemento fundamental de validacién e

informacion Juridica, social y econdmica respecto a las caracteristicas y valoracion de la propledad
inmobiliaria en el territorio estatal, con los siguientes efectos informativos, fiscales, administrativos y civiles;

VALOR DEL MERCADO. &s Ia determinacion valorativa en unidades monetarias de un predio,

atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha determinada,



Valor Unitario: El determinado por unidad de medida en las tablas de valores

Unitarlos de suelo y construccion aprobadas por el H. Congreso del Estado.

Valor Unitario: El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superficie;

Valor Catastral: &s el valor que la entidad catastral le asigna a un inmueble mediante |a aplicacion de

los valores unitarios del suelo y construccionales partes correspondientes e integrantes del predio, en
combinacién con los méritos y deméritos aplicables.

Valor Fiscal: Representa la cantidad con la que estd inscrito un inmueble en las oficinas de catastroy
hajo el cual tributa su impuesto predial.

Valor de Reposicic’)n Nuevo: Es el costo total de construcelén requerido para reemplazar la

edificacién que se valda, con un sustituto de la misma utilidad, Tales costos incluyen la mano de obra,
materiales, costos indirectos de utilidad del contratista.

Sistema de Informacidn Catastral: conjunte de procesos y datos, respecto a las caracteristicas

y valoracién de la propiedad inmobiliaria, que deberan instrumentar los catastros municipales y concentrar
en el catastro estatal

Sector Catastral: La divisién geografica que establece la autoridad catastral municipal con respecto de

su territorio y que agrupa a un numero determinado de predios en funcién de su ubicacién, Es el drea en
gue se divide la zona urbana de acuerdo a sus caracteristicas geograficas y socioecondmicas, agrupando un
nimero determinado de manzanas,

Manzana Catastral: subdivision fisica existente entre Ios;sectores catastrales separadas entre si por
vialidades de trénsito vehicular

Zona: Extensidn del terreno de dimensiones considerables, y gue presenta una forma de banda o franja.
También resulta ser la parte de un terreno o de una superficie encuadrada entre ciertos limites,

Zona Homogénea de Valor. Es una fraccién de sector catastral, sector catastral completo o varios

sectores catastrales, delimitado por un poligonal plasmado cartografia que tengan caracteristicas similares
como infraestructura, servicios, topografia y cualquier otro elemento refacionado que incida en el valor de la
zoha homogénea.

Valuacién Directa: s el procedimiento utilizado por la autoridad catastral municipal para

determinar el valor catastral de un predio con base a la informacidn alas elementos técnicos con que
cuente,

Definicion de inmueble: son los derechos de la tierra y todas las cosas que estén adheridas
permanentemente a ella. )
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Elementos de un Bien Inmueble: Lz tierra el subsuelo, el aire encima de ella los objetos
permanente adherido como edificios, estructuras y mejoras al terreno.

Derechos de un bien inmueble:
1} Derecho de ocuparlo v usarlo

2) Derecho de afectarlo

3) derecho de venderlo o disponer de el

4) Derecho de ocuparlo y usarlo

5) El derecho mds completo, privado de un bien inmueble que representa el més completo conjunto de

derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD.

Factor: Elemento que actiia como condicionante para generacién de resultados.

Factor de Merito: Factores que premian o incrementan el valor catastral de un predio

Factor de Demerito: Factores que disminuyén el valor catastral de un predio.

Depreciacién: Es la pérdida reél del valor de un bien debido a su edad desgastante fisico, servicio y uso,

Deterioro Fisico: Factor que determina la depreciacion: es una forma de depreciacion donde la
perdida en valor o utilidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas como son el desgaste

exposicién de los elementos. El deterioro fisico Inicia en el momento en que finaliza la construccién.O

Vida econdmica o vida Util normal: es el periodo en términos de afios durante el cual puede

usar una construccién para el propdsito al que se le destino originalmente, antes de alcanzar una condicién
de inutilizable, ’

Vida Gtil remanente: periodo de tiempo expresado en afios gue se estima funcionara un bien n el
futuro, a partir de una determinada fecha.

Edad efectiva: Esla edad aparente de un bien indicada por su condicién fisica y utilidad en contraste
con su edad cronoldgica. De un bien en comparacién con un bien nuevo similar. Es la edad

Tablas de Valores: Decreto emitido por el H. Congreso del Estado a iniclativa de los Ayuntamientos

que contiene debidamente ordenada y relacionada geograficamente la informacidn de zonas homogéneas
corredores de valor, tipologia y valores de construccion, asf como los usos y valores de suelo rustico.

’
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Norma de aplicacion para el uso de las tablas de valores unitarios

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflefarse el valor de mercado.

Para Ia determinacion de las zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de terreno por zona y por
vialidad, el territorio de los municipios se dividira en dreas con caracteristicas homogéneas

Para la definicidn de las dreas homogéneas se tomara en consideracion lo dispuesto por fos planes y
programas de desarrollo urbano y rural que tengan efectos sobre el territorio; la existencia, dispenibilidad y
caracter(sticas del equipamiento y servicios publicos, asi como el tipo de construccidn y demas factores que
Incrementan o demeriten el valor de las zonas y predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios piblicos, el uso de suelo, infraestructura urbana y
equipamiento, nivel socio econdmico de la peblacidn, tipo y calidad de las construcciones; sean similares
dentro de una circunscripcién territorial, se constituye en la zona homogéneas de valor y se le asignare un
valor unitario de suelo.

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidén deberdn delimitar con precision el drea que
comprenda cada zona homogénea de valor.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores de valor que por sus
caracteristicas dan lugar a gue los inmuebles colindantes, puedan tener un valor unitario de suelo diferente
a la propla zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor considerable: las condiciones y factores que puedan modificar el valor
de la franja, respecto del que corresponda la zona hormogénea. '

Para la determinacidn de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se clasificaran en urbanes,
suburbanos y rusticos.

Las consirucciones se clasificaran de acuerdo a su vocacidn o uso preponderante en: Habitacionales,
comerciales e industriales; esta a su vez se clasificaran de acuerdo a su tipologia de construccién y a su
estado de conservacidn, las cuales se estableceran en la tabla de valores unitarios de suelo y construccién,

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidn deberan contener los factores de incremento y
demerito que seran aplicables en el procedimiento velatorio.

Los valores unitarios del suelc en |a zona urbana y suburbana se fijaran por metro cuadrado y enla zona

rustica por hectarea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacién de las zonas, predios, construcciones, asi
como la aplicacion de factores de incremento y demerito para la determinacion de valores unitarios, se
estableceran de conformidad con lo dispuesto por esta ley.

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los valores unitarios aprobados, de acuerdo
con la siguiente formula:
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VCAT=VT+VC

Para efectos de la formula anterior, se entendera:
VCAT= Valor Catastral

VT=Valor de terreno

VC= Valor de Construccidn

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor unitario de suelo,
contenido en las tablas de valores unitarios de suelo y construccién aprobadas para el municipio en el cual
se encuentra ubicado en el predio, de acuerdo con ia formula siguiente:

VT=STxVUS

Para efectos de |a formula anterior, se entenderéa:
VT=Valor de Terreno

ST=Superficie de Terreno

ST=Superficie dei Terreno

VUS= Valor Unitario del Suelo corresponde a la zona homogéneas, sector o corredor de valor donde se ubica
el inmueble )

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demerito, previstos en las tablas, segiin las
caracteristicas de suelo, una vez determinado el valor unitario de referencia que le corresponda.

El valor de construccion de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida, por el valor
unitario de construccion para cada tipo de edificacidn, contenido en las tablas de valores unitarias de suelo y
construccion aprobadas para el municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, mas el valor de las
instalaciones especiales permanente, dé acuerdo con la formula siguiente:

VC=SCxVUC+VIE

Para efectes de Ia formula anterior, se entenderé:
VC= Valor de fa Construccién

SC=Superficie de la Canstruccién

VUC=Valor Unitario de la Construccién

VIE=Valor de las Instalaciones Especiales



Segtin las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de incremento y demerito,
previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de referencia que le corresponda.

Para los inmuehles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la valuacion deberd hacerse
respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte proporcional indivisa de los bienes comunes,

Predios Rusticos

Valores Unitarios Para El Suelo Urbano
Descripcion de metodologia para 1a elaboracién de tablas de valores unitarics de suelo y construccion:

La presente norma tlene por objeto establecer el procedimiento técnico para la elaboracion del proyecto de
tablas de valores unitarios de predios risticos.

Estdn obligados a observa la presente norma;

A) La autoridad catastral municipal
B} Consejos técnicos de catastro municipal y estatal

C) La direccidon de catastro del estado
D} Colegios y asociaciones de peritos valuadores

Para la realizacion del estudio de valores de terrenos. risticos y de las construcciones se debera contar con
planos del territorio municipal asf como los planos generales de Ia poblacién.

PREDIOS RUSTICOS:

1) Se realiza un trabajo de campo que consiste en un recorrido fuera de los limites de las areas urbanas, con
el fin de reconocer e identificar los predios con vocacién para produccion agropecuaria, fruticola, forestal y
minera. Una vez identificados se procede a clasificarlos de acuerdo a las caracteristicas mas representativas
de productividad, a sus condiciones y limitaciones.

2) Se clasificaran como de riego, (gravedad o bombeo), de primera a cuarta clase de acuerdo a su capacidad
de suministro de agua vy calidad de sus suelos.

Frutales de primera o tercera clase, de acuerdo la edad productiva de sus arbolados, asi como a la calidad
de) suelo, al clima y al sistema de riego empleado. Temporales de primera a cuarta clase de acuerdo
principalmente a la precipitacién pluvial, calida y topografa del suelo. Agostadero de primera a cuarta clase
a su vegetacion capacidad de pastoreo, abastecimiento de agua y topografia. Forestales de primera a
tercera clase de acuerdo a la poblacidn, especies y variedad de arboles.
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3) para estimar el valor por hectérea de cada clasificacién se deberd contar con un plano del territorio
municipal con los valores catastrales de suelo vigentes.

Asl mismo se consideran los siguientes factores de incidencia.

La Ubicacion.-sin ser un factor de productividad, la cercania a un pueblo o ciudad facilitan la
comercializacion de los productos.

El clima.- afecta la preductividad de predios agricolas pues determina las temperaturas adecuadas para
clertos cultivos.

E] suelo.- factor de productividad variable pues puede variar de un predio a otro o dentro del mismo

predio. Puede presentarse algunas imitaciones como; pendiente, erosion asentada, poca permeabilidad,
pedegrosidad, etc,

- Topografl’a.- la pendiente de un suelo de la idea de su drenaje y determina la ciase dei cultivo que

puede producir.

Fertilidad.-aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura profundidad y suelo uno de ellos puede
estar agotado y el otro altamente productivo.

'4) Con base en el resultado del estudio de mercado realizado, y los valores catastrales vigentes, se
elaborara la propuesta de valores. Cuando en una zona no existian datos que permitan precisar el valor,
este se determina tomando en cuenta, los valores de las zonas mas préxlma‘s, considerando la similitud en
la cuenta, los valores de las zonas mas préximas, considerando la similitud en |a calidad de la tierra y
considerando la cercania a poblaciones y caminos de acceso.
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MUNICIPIO DE URIQUE

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

£ 2l o VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO

S22 8 PARA CONSTRUGCCIONES ($/M2)

c | 2|20

3 =

Clave de Valuacion Tipologia Clase TOTAL

2 | 1 [ 1] 1 |HABITACIONAL POPULAR A" $2,017.49
2 | 1 2 | HABITACIONAL POPULAR "B" $1,717.59
2 | 1 ] 1] 3 | HABITACIONAL POPULAR e $1,543.33
2 | 1| 1] 4 [ HABITACIONAL | POPULAR COCHERA "D $845.88
2 | 1 | 1| 5 | HABITACIONAL POPULAR TEJABAN g $244.86
2 [ 1] 2] 1 [HABITACIONAL ECONOMICO A $2,984.36
2 | 1| 2 | 2 [HABITACIONAL ECONOMICO "B $2,466.72
2 | 1] 2 [ 3 [ HABITACIONAL ECONOMICO g $2,146.69
2 | 1| 2| 4 | HABITACIONAL | ECONOMICO COCHERA D" $1,101.87
2 | 1| 2] 5 | HABITACIONAL | ECONOMICO TEJABAN nE" $367.29
2 [ 1] 3] 1 [HABITACIONAL MEDIO A $4,830.33
2 | 1] 3] 2 | HABITACIONAL MEDIO ug $4,369.64
2 | 1] 3| 3 | HABITACIONAL MEDIO e $3,671.06
2 | 1] 3| 4 | HABITACIONAL MEDIO COCHERA "D" $1,591.59
2 | 1] 3| 5 | HABITACIONAL MEDIO TEJABAN "E" $612.15
2 [ 1 ] 4 [ 1 [HABITACIONAL BUENO A $7,235.88
2 | 1] 4] 2 | HABITACIONAL BUENO "B" $5,918.71
2 | 1] 4| 3 |HABITACIONAL BUENO T $5,546.75
2 | 1] 4| 4 [ HABITACIONAL BUENO COCHERA ity $1,714.02
2 | 1| 4| 5 | HABITACIONAL BUENO TEJABAN "E" $979.44
2 [ 1 [ 5] 1 [HABITACIONAL LUJO hA $10,103.10
2 | 1| 5 [ 2 | HABITACIONAL LUJO "B $9,165.67
2 | 1] 5 | 3 | HABITACIONAL LUJO oe $8,590.42
2 | 1| 5| 4 | HABITACIONAL LUJO COCHERA ng $2,326.17
2 | 1 | 5| 5 [ HABITACIONAL LUJO TEJABAN "E" $1,224.30
2 [ 2] 1] 1] comERCIAL ECONOMICO A" $3,366.95
2 | 2] 1] 2] COMERCIAL ECONOMICO "B $2,793.00
2 | 2 1] 3| cCOMERCIAL ECONOMICO =y $2,346.75
2 [ 2T 2] 1] cOMERCIAL MEDIANO A $4,569.27
2 | 2| 2] 2| comERCIAL MEDIANO g $3,665.76
2 | 2] 2] 3| COMERCIAL MEDIANO o $3,046.19
2 ] 2] 3] 1] COMERCIAL BUENO A" $7,092.27
2 | 2] 3] 2| coMmERCIAL BUENO "B $5,921.57
2 | 2] 3] 3] comERCIAL BUENO Loa $5,256.06
2 | 21971 HOTEL 2 A $8,552.25
2 | 2] 9] 2 HOTEL - "B $6,786.11
2 [ 2] 9] 3 HOTEL } Lol $5,181.96




> 2] 9 4] HOTEL | - 0| $3,593.40]
MUNICIPIO DE URIQUE

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
2 © ;.
5 o ‘g'a @ VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
b7 2 ° i PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
c |2 | a |0
o =
QO =
Clave de Valuacion Tipologia Clase TOTAL
2 3 1 1 INDUSTRIAL LIGERO "A" $4,352.47
2 3 INDUSTRIAL LIGERO “B $3,705.71
2 3 1 3 INDUSTRIAL LIGERO g $3,403.44
2 3 2 1 INDUSTRIAL MEDIANO "AM $5,201.01
2 3 2 2 INDUSTRIAL MEDIANO "B" $4,843.16
2 3 2 3 INDUSTRIAL MEDIANO e $4,664.22

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (A).- Edificaciones sin mejoras en sus materiales y

acabados, en estado de conservacion que no han sufrido ni necesitan reparaciones.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (B)- Edificaciones con algunas mejoras, materiales y
acabados, en estado de conservacion que necesitan de reparaciones y mantenimiento.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (C)- Edificaciones con mejoras en sus materiales y
acabados, en estado de conservacién malo, necesitado de reparaciones medias e importantes.




MUNICIPIO DE URIQUE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

ZONA SECTOR VALOR
) No. DE MANZANA COLONIAS, LOCALIDAD
HOMOGENEA | CATASTRAL © g UNIT.($/M2)
001, 002, 003, 004,
005, 006, 007, 008,
001 009, 010, 011, 012,
013, 014, 015, 016,
017, 018
002 001, 002, 003, 004
0 001, 002, 003, 004, URIQUE $65.66
003 005, 006, 007, 008,
009, 010, 011
001, 002, 003, 004,
004 005, 006
001, 002, 003, 004,
005 005, 006
VALORES UNITARIOS DE TERRENO EN LOCALIDADES
CEROCAHUI $65.66
. BAHUCHIVO $65.66
CUITECO $65.66
SAN RAFAEL $65.66
i ) AREPONAPUCHI $73.45
1 PIEDRAS VERDES $73.45
CIENEGUITA LLUVIA DE ORO $76.79
2 ZONA TURISTICA 155.82.

NOTA: "Los conceptos y valores contemplados en las tablas son de caracter anunciativos mas no limitativos"




MUNICIPIO DE URIQUE

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALOR
INSTALACIONES ESPECIALES UNIT.(S/N2)
1 5 0 0 [ALBERCA $3,450.30
1 5 0 1 |ALJIBE $4,452.00
1 5 0 2  |BARANDAL $1,001.70
1 5 0 3 |BARDA $623.28
1 5 0 4 |CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA) $6,121.50
1 5 0 5 |COCINA INTEGRAL $1,836.45
1 5 0 6 |CORTINA METALICA $1,224.30
1 5 0 7 |ELEVADOR (PIEZA) $122,430.00
1 5 0 8 |ENCEMENTADOS (PATIOS, PASILLOS, ETC.) $146.92
1 5 0 9 |ESTACIONAMIENTO (PAVIMENTO ASFALTO) $195.89
1 5 1 0 |[ESTACIONAMIENTO (PAVIMENTO CONCRETO) $238.74
1 5 1 1 HIDRONEUMATICO $6,121.50
1 5 1 2 |JACUZZI (PIEZA) $12,243.00
1 5 1 3 |PORTON ELECTRICO $2,448.60
1 5 1 4  |RAMPAS $367.29
1 5 1 5  [SISTEMA CONTRA INCENDIO (UNIDAD) $61,215.00]
1 5 1 6 |SUBESTACION (POR CUCHILLA) $1,836.45
1 5 1 7  |TANQUE ALMACENAMIENTO (PIEZA) $4,897.20
1 5 1 8 |TANQUE ESTACIONARIO (PIEZA) $12,243.00
1 5 1 9 |PILAS $857.01
1 5 2 0 |CAVA $2,782.50
1 5 2 1 |TELEFERICO $5,565,000.00}
1 5 2 2 |TIROLESAS $1,113,000.00
1 5 2 3  [CHIMENEA = $779.10

NOTA: "Los conceptos y valores contemplados en las tablas, con de caracter anunciativas mas no

limitativas™




MUNICIPIO DE URIQUE

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

5|3
2 B -

81 8|81 ¢ VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
5% % 5| = PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
S

Clave de Valuacién Clasificacion P.rrri)f;i)e:: d Calidad |Factor Valo(;;:{r;;ano
1 0 1 1 " Riego por Gravedad Privada 1 1 $71,111.80
1 0 2 1 Riego por Gravedad Privada 2 1 $53,379.48
1 0 3 1 Riege por Gravedad Privada 3 1 $26,870.93
1 0 4 1 Riego por Gravedad Privada 4 1 $12,254.55
1 1 1 1 Riego por Gravedad Ejidal 1 1 $71,111.80
1 1 2 1 Riego por Gravedad Ejidal 2 1 $53,379.48
1 1 3 1 Riego por Gravedad Ejidal 3 1 $26,870.93
1 1 4 1 Riego por Gravedad Ejidal 4 1 $12,321.35
1 2 1 1 Riego por Gravedad Comunal 1 1 $71,111.80
1 2 2 1 Riego por Gravedad Comunal 2 1 $53,379.48
1 2 3 1 Riego por Gravedad Comunal 3 1 $26,870.93
1 2 4 1 Riego por Gravedad Comunal 4 1 $12,321.35
7 0 1 1 Temparal Privada 1 1 $9.856.83
7 0 2 1 Temporal Privada 2 1 $7,8856.71
7 0 3 1 Temporal Privada 3 1 $6,308.70
7 0 4 1 Temporal Privada 4 1 $5.046.56
7 1 q 1 Temporal Ejidal 1 1 $9,856.83
7 1 2 1 Temporal Ejidal 2 1 $7,885.71
7 1 3 1 Temporal Ejidal 3 1 $6,308.81
7 1 4 1 Temporal Ejidal 4 1 $5,046.56
7 2 1 1 Temporal Comunal 1 1 $9,856.83
7 2 2 1 Temporal Comunal 2 1 $7,885.71
7 2 3 1 Temporal Comunal 3 4 $6,308.81
7 2 4 1 Temporal Comunal 4 1 $5,046.56
8 0 1 1 Pastal Privada 1 1 $1,869.50
8 0 2 1 Pastal Privada 2 1 $1,490.31
8 0 3 1 FPasfal Privada 3 1 $1,311.11
8 0 5 1 Pastat Privada 4 1 $879.27
8 1 1 1 Pastal Ejidal 1 1 $1,669.50
8 1 2 1 Pastal Ejidal 2 1 $1,490.31
8 1 3 1 Pastal Ejidal 3 1 $1,311.11
8 1 4 1 Pastal Ejidal 4 1 $879.27
8 2 1 1 Pastal Comunal 1 1 $1,669.50
8 2 2 1 Pastal Comunal 2 1 $1,490.31
8 2 3 1 Pastal Comunal 3 1 $1,311.11
8 2 4 1 Pastal Comunal 4 1 $879.27




MUNICIPIO DE URIQUE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

5 | 5

o Q i=]

§|1 5|28 |2 VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
E 5.; (t_)_ﬂ z PARA SUELO RUSTICO ($/HA)

c | &

Clave de Valuacion Clasificacién P;r(')z?eﬁ‘: 4 | calidad |Factor Va":;h’_"x;a"°
9 0 1 1 Forestal Privada 1 1 $1,628.32
9 0 2 1 Forestal Privada 2 1 $1,449.13
9 0 3 1 Forestal Privada 3 1 $1,269.93
9 0 4 1 Forestal Privada 4 1 $875.93
9 1 1 1 Forestal Ejidal 1 1 $1,628.32
2 1 2 1 Forestal Ejidal 2 1 $1,449.13
9 1 3 1 Forestal Ejidal 3 1 $1,269.93
9 1 4 1 Forestal Ejidal 4 1 $875.93
9 2 1 1 Forestal Comunal 1 1 $1,628.32
9 2 2 1 Forestal Comunal 2 1 $1,449.13
9 | 2| 3 1 Forestal Comunal 3 1 - $1,269.93
9 2 4 1 Forestal Comunal . 4 1 $875.93
0 0 1 1 No especificado ESTE VALOR SEUESE‘T:LBE ﬁ%ﬁﬁf& S ;:D%_ABORACION DE

NOTA:"los conceptos y valores contemplados en las tablas, son de caracter anunciativas mas no limitativas”




PORCENTAJE DE OBRAS EN PROCESQ DE CONSTRUCCION 2025
CONSTRUGCION EN PRIMER PISO

CONCEPTO INICIO TERMINADO | FACTOR DE AVANCE
1[ZANJEO 1.00% 5.00% 0.05
2[CIMIENTOS o 5.01% 15.00% 0.15
3|MUROS B 15.01% 35.00% 0.35
4[CASTILLOS Y CERRAMIENTOS R 35.01% 40.00% 0.4
5(LOSA O TECHUMBRE A 40.01% 50.00% 0.5
6(IMPERMEARBILIZACION 50.01% 55.00% 0.556
7[PISO CERAMICQO HERRERIA N 55.10% 60.00% 0.6
8|HERRERIA E 60.01% ©5.00% 0.65
9|ENJARRE G 85.01% 70.00% 0.7

10[YESO R 70.01% 75.00% 0.75
11(LAMBRINES A 75.01% 80.00% 0.8
12[FACHADA 80.01% 90.00% 0.9
13|PINTURA 00.01% 05.00% 0.95
14|PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1

Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADQ EN BASE A 1A TABLA

Toda construccion, ampliacién o maodificacion, debera ser manifestada, por el sujeto del impuesto ala

Tesoreria Municipal, dentro de los 30 dias siguientes a {a terminacién de la obra. A la MANIFESTACION
CATASTRAL anterior debera adjuntarse el Plano Catastral actualizado y la Licencia de Construccian
Municipal, y en su caso, renovaciones de la LICENCIA DE CONSTRUCCION v el documento oficial de {a
TERMINACION DE OBRA. En el caso de la deteccion de terrenos no empadronados y construcciones no
manifestadas a la Tesoreria Municipal, se haran efectivos tres aitos de impuestos anteriores a la fecha
del descubrimiento de la omisidn, salvo que el interesado compruebe que el lapso es menor mediante
la Licencia de Construccion, En estos casos, las nuevas construcciones e instalaciones especiales, se
integraran al padron catastral en el avance en que se encuentren.




MURNICIPIC DE URIQUE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LAS DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA

CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.90
2,000.01 4,000.00 0.80
4,000.01 5,000.00 0.70
5,000.01 6,000.00 0.60
6,000.01 7.,000.00 0.50




VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO

FACTORDE| VALOR

CLASIFICACION CLASE VALOR INICIAL MERCADO ($/2)
ZONA SUBURBANA No. 1 1.00 1.00 1.00
ZONA SUBURBANA No.2 3.00 1.00 3.00
ZONA SUBURBANA No. 3 5.00 1.00 5.00
ZONA SUBURBANA No. 4 8.00 1.00 8.00
ZONA SUBURBANA No. 5 10.00 1.00 10.00
ZONA SUBURBANA No. 6 15.00 1.00 15.00
ZONA SUBURBANA No.7 20.00 1.00 20.00
ZONA SUBURBANA No. 8 30.00 1.00 30.00




MUNICIPIO DE URIQUE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

SUELO RELACIONADO CON ACTIVIDADES MINERAS

ZONA

CLASIFICACION

UNIDAD

VALOR

Suelo dentro de las areas de influencia definidas como huellas de la exploracion
previa y explotacion como: despalmes, desmontes, tajos, caminos, accesos,
excavaciones, terraplenes, jales, presas y tepetates, en terrenos fuera de las
poblaciones en zonas serranas montafiosas.

M2

$333.90

Suelo dentro de las areas de influencia definidas como huellas de la exploracion
previa y explotacion como: despalmes, desmontes, tajos, caminos, accesos,
excavaciones, terraplenes, jales, presas y tepetates, colindantes a las poblaciones
en zonas urbanas.

M2

$389.55

Suelo dentro de las areas de influencia definidas como huellas de la exploracion
previa y explotacion como: despalmes, desmontes, tajos, caminos, accesos,
excavaciones, terraplenes, jales, presas y tepetates, inmersas en las areas urbanas
de pablaciones.

M2

$389.55

Suelo ocupado por todo tipo de construcciones fuera del area principal de influencia
de exploracion y explotacion, destinada al servicio directo de la mineria.

M2

$222.60

Suelo ocupado por todo tipo de construcciones colindante del area principal de
influencia de exploracion y explotacion, destinada al servicio directo de la mineria.

M2

$222.60

Suelo rustico dentro del perimetro del denuncio minero.

HA

$2,226.00
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TABLA DE MERITOS Y DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE 2025
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FACTORES DE DEMERITO PARA CELDAS SOLARES. 2025

RANGO DE CELDAS SOLARES (PZAS.) FACTORES DE DEMERITO
DESDE HASTA

1 500 0.2
501 1,000 0.25
1,001 2,000 0.3
2,001 3,000 0.35
3,001 4,000 0.4
4,001 5,000 0.45
5,001 en adelante 0.5

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS, RUSTICOS Y FUNDOS MINEROS
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Clasificacidén Del Suelo De Acuerdo Con La Aptitud De Producir

El suelo es el factor de productividad mas variable, pues no solo puede variar de un predio a otro, sino
dentro del mismo predio pueden existir variaciones importantes,

Existen diferentes formas de clasifica los suelos, siendo una de ellas la capacidad de uso o uso potenclal.

Entiéndase por “uso de suelo” el aprovechamiento desde el punto de vista agropecuario, de un suelo
profundo, de textura franca, de minima pendiente, faciimente mecanizarle y susceptible de recibir mayor
inversidn.

Primera clase (1). Son aquellas que presentan muy pocas o ninguna limitacion para su Uso y cuando
estas existen son faciles de corregir. Estos terrenos pueden utilizarse para desarroltar una amplia gama de
cultivos, pastos, bosques, o vida silvestre. Son casi planos y el riesgo de erosién es muy leve bajo cualquier
sistema de manejo.

Segunda clase (2) En esta clase los terrencs no presentan limitaciones acentuadas para el desarrollo

de cultivos, Unicamente es necesario elegir las plantas para sembrar o blen cultivar especies que requieran
pricticas de manejo faciles y econémicas d ampliar. Pueden usarse para cultives, pastos o vida silvestre.

Tercera clase (3) Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que restringen el desarrollo

de algunos culfives, ¢ bien requieren de practicas especiales d conservacion ¢ manejo para el desarrollo de
la agricultura. Son aptos para el desarrollo ganadero ¢ forestal.

Cuarta clase (4) Los terrenos en esta clase tienen limitaciones muy severas para el desarrollo de los
cultives agricolas, por lo que su uso se restringe a solo algunos de ellos bajo condiciones especiales de,

manejo y conservacion. Estos terrenos resultan adecuados para el desarrollo de pastos, bosques o vida
silvestre.

Quinta clase (5). Presentan algunas restricciones que por lo general no resulta practico ni econémico
tratar de superar, por lo que po son aptos para la agricultura; la ganaderfa puede desarrollarse en
condicicnes moderadas con el manejo apropiado de sus limitaciones pero pueden ser adecuados para el
desarrolle forestal o vida silvestre. Tamhbién se agrupan dentro de esta clase, aguellos terrenos gue a pesar
de tener las mismas caracteristicas de los de la primera presentan algin favor de demerito gue restringe
severamente el uso agricola.

Sexta clase (6) Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que los hacen impropios para
los cultivos, su uso para el desarrollo de pastizales es muy limitado sclo factible mediante el establecimiento

de précticas de conservacion y manejo de acuerdo a los factores limitantes. Puede utilizarse adecuadamente
para desarrollo forestal o vida silvestre.

’ -
Septlma clase (7). Terrenos que presentan limitaciones muy severas gue los hacen inadecuados para
los cultivos, su uso en la ganaderia es muy restringida v solo factible utilizarlos para desarrollo forestal con
la adopcion de practicas espectales de manejo y conservacién. La conservacldn de estos terrenos es

indispensable, no tante para un uso productivo, si no para proteger y evitar dafios a las dreas vecinas de
mayor aptitud.



Octava clase (8) Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su uso en cultivos comerciales,
desarrollo de pastizales o bien explotaciones forestales, por lo que su utilizacion debe orientarse a fines
creativos, vida silvestre, abastecimiento de aguz o para fines estéticos y preservacion del medio ambiente.

Glosario

PREDIO: porcién de terreno compacta, con o sin construcciones cuyos linderos y colindancias con otros
predios sean especificos y permanentes formando un perimetro cerrado.

PREDIO RUSTICO: &l que se encuentre ubicade fuera del limite del centro de poblacién, y su destino
sea de produccidn agropecuaria forestal, minera, o actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: s0n aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios artificiales, ya
sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos, presas o vasos y su aplicacion puede ser
de gravedad, o por bombec cuando se requiera de una fuerza motriz para su movilizacién segtn provenga
de fuentes superficiales o profundas, asi mismo pueden pertenecer a un distritc de riego o ser particular.

RIEGO POR GRAVEDAD: conocido también por inundacién superficial, método que distribuye el
agua procedente de un centro de acopio, lldmese embalse, almacenamiento natural como lagos y lagunas,
presa derribadora, diques con bocatoma, los cuales discurren el agua a través de grandes canales, hasta el
centro de distribucidn que reparten el agua hasta la parcela de cultive, inundando la zona de plantacién por
medio de surcos, melgas y cuadros.

RIEGO POR BOMBEOQ: Es un método que requiere de presidn para extraer el agua y hacerla llegar al

sector por regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor inversidn en equipos tiene la ventaja
de no humedecer tanto el suelo, manejo mas econdmico al no requerir mucha mano de obra, son eficientes
en el uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

a) Primera clase: Terrenos con agua todo el afio, excelentes condicicnes de texturs,
profundidad, fertilidad y calidad de suelo. Planos de configuracién regular, gue favorecen el
suministro de agua v la actividad agricela.

b) Segunda clase: Terrenos con riego eventual, suelos sensiblemente pobres, que no sean
favorables para cualquier cultivo en ta regidn con topografia sensiblemente accidentada.

¢) Tercera clase: Aquellos con riego eventual, suelos pobres y deficientes con sales nocivas, de
muy baja productividad con |a posibilidad de sr afectados por inundaciones,

d} Cuarta clase: Aguellos con las mismas caracter{sticas de la anterior que estén afectados por
sales nocivas, y para hacerlos producir les sean necesarios trabajos especiales.
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PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: la etapa productiva o edad en desarrolio y 1a etapa productiva
o edad en produccién. Tratdndose de arboles estandar la edad productiva del manzano inicia a los 4 afios
hastalos 30y los duraznos de 2 hasta los 18 afjos,

a)

b)

c)

Primera clase: Aguellas huertas o plantaciones que cuenten con arbolados en edad
productiva, asi como el clima propicio, y un manejo integral del huerto en que consiste: en tierra
fértil preparada para el control de plagas y enfermedades, manejo de fertilizantes, sistema de riego
tecnificado (aspersién, micro aspersién o goteo). Que se realicen podas de formacion vy
productlvidad en los arboles, asi como control de heladas y granizadas, que produzcan frutos de
primera calidad.

Segunda clase: Aquellos huertos o plantaciones con caracteristicas muy similares a la
anterior, un manejo integral menos intenso, un sistema de riego menos tecnificado vy que producen
frutos de calidad intermedia.

Tercera clase: Aquellos huertos o plahtaciones desatendidas, sin manejo integral con riegos
eventuales que producen frutos de baja calidad, ocasionalmente pueden ser huertas de temporal.

PREDIOS DE TEMPORAL: son aquellos en los que su fuente de abastecimiento de agua es

la precipitacion pluvial directa, Y se clasifican por categorias dependiendo de la precipitacién, asf
mismo de otras caracterf(sticas como; el clima, a topografia, la pedegrosidad, presencia frecuente
de heladas, calidad del suelo, periodo vegetativo etc.

a) Primera clase; Aquellos terrenos que presentan suelos profundos, que se adapten y
favorezcan en la productividad de los cultivos de nuestra regidn, con clima propicic que
presente lluvias intensas con un promedio de 400 a 500 mm anuales, con buenocs accesos y
cercanos a vias de comunicacion.

b) Segunda clase: Aquellos terrenos que presenten suelos, ligeramente deficientes en
adaptabilidad y productividad a los cultivos de nuestra region, con precipitaciones pluvial
sensiblemente similar a lo anterior, con regulares accesos y ligeramente alejados a vias de
comunicacian.

¢) Tercera clase: Aquellos terrenos que presenten suelos marginados por productividad y
adaptabilidad, pero que pueden tener mayor precipitacién a las descritas, con regulares
accesos y alejados de vias de comunicaciones.

d) Cuarta clase: marginados por incomunicacién suelos que pueden presentar condiciones

de adaptabilidad vy productividad iguales o mejores a las sefialadas, pero con ubicacion muy
alejada de vias de comunicacion.
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PREDIOS DE AGOSTADERO (1)t son aguellas cubiertas vegetales o nativas en el

estado en el que se encuentren, cuyo fin es servir de alimento mediante el procedimiento de
pastoreo directo a cualqguier especie animal que sea de utilidad al género humano. Asi mismo
se demeritara su categoria al considerar otras caracteristicas como: disponibilidad de

abrevaderos, y la peligrosidad para el ganado ocasionada por topografia demasiado
accidentada.

TIERRAS DE AGOSTADERO (2): son aquellas que por su precipitacién pluvial,

topografia o calidad producen en forma natural o cultivada pastos y forrajes que sirven para
alimento para el ganado. Son de buena calidad las tierras cuya capacidad forrajera es tal que la

superficie necesaria para el sostenimiento de una cabeza de ganado mayor no exceda de 10
hectdreas,

a) Primera clase: predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronomicas que
presenten coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/afio, con topografia que
presente lomerio suave, facil acceso para el ganado y con fuentes de abasto de agua
permanentes la mayor parte del afio.

b) Segunda clase: predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/afio, con topografia ligeramente
quebrada y abasto de agua de manera permanente y estacional.

¢) Tercera clase: predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de més de 20 Has/Ua/afio con topografia compleja,
abasto de agua estacional y escasamente permanente.

d) Cuarta clase: predios con coeficiente de agostadero de més de 20 Has/Ua/afio con
presencia de especies invasivas terrenos accidentados de dificil acceso para el ganado.

PREDIOS FORESTALES: son aquellas dreas silvicolas que nacen vy se desarrollan en forma natural o

inducida y que cuentan con la documentacion legal y técnica (permiso de aprovechamlento forestal o
estudio dasonémico), para el aprovechamiento de bosques y plantas maderables.

a) Primera clase: predios cien por ciento arbolados, capaces de producir en pleno desarrollo

100 m3 de madera en rollo por hectdrea y con ubicacién a menos de 100 km de vias de
comunicacian transitables.
Segunda clase: cuando disminuya el porcentaje de arbolade y en consecuencia su posibilidad

de produccién en un 25 % o siendo de primera clase estd alejado de 100 a 200 km de vias de
comunicacidn transitables.

¢) Tercera clase: cuando Ia superficie arbolada y su productividad constituya el 50% de la clase

de primera, o siendo de segunda se encuentre alejada a mas de 200 km. De las vias de
comunicacién,



PREDIOS DE MONTE: son superficies de terreno de tipo forestal que por no contar con la

documentacién respectiva no pueden ser provechados como tales. Asi como los terrenos con vegetacion
natural que no permiten su ocupacion y desarrollo de plantas cultivadas por limitantes naturales como la
pendiente, profundidad, etc. Y gue por medio de labores de desmonte y /o mejoras al terreno pueden ser
incorporados a la agricultura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES: son aquellas dreas gue pu sus limitantes como disponibliidad de agua,

topografia y composicién no son aptos para la agricultura o de la ganaderia y sus posibilidades de
aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones de tipo pecuario con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: son aquellas &reas en que la utilidad y productividad es minima o nula
por ejemplo: suelos pantanoscs, arena_les, manglares, taludes y pefiascosos,

CLAVE DE VALUAClé_N RUSTICA: 1dentificador que se utiliza para representar el valor unitario

de los predics, Integrado por cuatro digitos. Siendo el primero la clasificacion, el segundo el tipo de
propiedad, el tercero 1a calidad y el cuarto una constante.

PROPIEDAD PRIVADA: asignacién de derechos las personas fisicas o entidades privadas, de
obtener, poseer, controlar, disponer dejar en herencia |a tierra, capital y cosas.

PROPIEDAD MOMUNAL: es una forma de la tendencia de la tierra, donde existe un derecho

colectivo dentro de una comunidad en que cada miembro tiene dereche a utilizar independientemente las
propiedades de la comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL: es una forma de la tendencia de la tierra donde una comunidad de campesinos
recibe tierras para su patrimonio, formado por tierras de cultivo, {area parcelada), otras para satisfacer

necesidades colectivas (uso comun), y otras mas para urbanizar y pobiar {fundo legal).

PARCELA: porcién de terrenc de extension variable destinada a la agricultura, la cual se asigna a cada
uno de los miembros del ejido para su explotacion en forma individual o colectiva.

CERTIFICADO PARCELARIO: documento en el que se asienta el derecho que tiene cada ejidatario
a usar y disfrutar de una parcela determinada al interior del ejido. El certificado parcelario lo emite el RANY
en &) se especifica et nombre del ejidatario, la superficie de la tierra que posee, la localizacion, asi como el

nombre de los colindantes con dicha parcela. El certificado parcetario sirve para acreditar la calidad del
ejidatario. '

EJIDO: nicleo de poblacion conformado por las tierras ejidales y por los hombres y mujeres titulares de
derechos ejldales.

SOLAR: predio de! ejido que forma parte del asentamiento humano; sus fines pueden ser habitacionales,
comercial, industrial, y de servicio.



COMERCIAL!ZACION PE INFORMACION GEOGRAFICA 2025

Tarlfas para eI cobro de los Derechos Municipales por la comercializacién de productos cartograflcos y
Lotros servicios que presta la Autoridad Catastral Municipal, expresados en nimero de veces de Ia
Unidad de Medida y Actualizacion (UIVIA}.

Por los siguientes servicios que presta la Direccién de Catastro, se causaran y pagaran los siguientes derechos:

Il. Levantamientos topograficos, imagen aerofotogramétrica digital, imagen satelital, cartografia
digital y vértices geodésicos {puntos de control}.

Con entregable digital a través de medios magnéticos en el formato sefialado por Ja Direccion ‘
de Catastro.

1. iPor la realizacién de levantamientos topograficos y elaboracion de plano catastral, se
pagaran los derechos conforme a las siguientes cuotas:

1.1;Para predios con una superficie de:

a) Predios urbanos y suburbanos, de hasta 200 m2 5.0 UMAS
b) Predios mayores de 200 m2 (por cada metro cuadrado adicional) o 0.01 UMAS
c) Predios rusticos hasta 10 Has. : - 5.0 UMAS

d) Para predios mayores a 10 Has.(por cada hectdrea ad:cnonal) 1.0 UMA

Entregable: plano impreso y digital en formato tipo vectorial DWG. : .

1.2:Por el marcaje de vértices de la poligonal de un predio. e
a) Por un vértice en zonas urbana y suburbana ' 5.0 UMAS
b) Por vértice adicional en zonas urbana y suburbana 2.0 UMAS
c) Por un vértice en zona rustica ' o 6.0 UMAS
d) Por vértice adicional en zona rustica 2.0 UMAS

Entregable en formato digital: archive RINEX

2. Por la comercializacién de imagen digital aerofotogréfica de alta resolucion, se pagaran
los derechos conforme a las siguientes cuotas:

2.1/imagenes digitales, de alta resolucién, aerofotograficas con avion (productos:
terminados: imagen digital de avidn).

a):Localidad V . 12 UMAS/Ha.

b)|Colonia  12UMAS/Ha.
¢):Manzana 7 7 o o 3 UMAS
d):Predio o 2 UMAS
e): Poligono definido por el solicitante { 12 UMAS/Ha.

Entregabie: Ortofoto en formato tipo Raster: GEOTIFF o ECW.

2.2iméagenes aerofotograficas con drén (productos terminados:

dron).
a) ! Localidad T TT1UMAS/Ha.
b):Colonia ' ' 3 L o }Wlmlanl\ilu_AS/Ha

“ . O Manzana_ e . 3Umas

Jd)gPredlo B ) 4 2 UMAS
e):Poligono definido por el soI|c1tante : ~ 5‘ 11 UMAS/Ha

Entregable Ortofoto en formato tipo Raster: GEOTIFF 0 ECW.

i 3. :Por la comercializacion de imagen satelital en formato cl|g|tal se pagaran los derechos
:conforme a las siguientes cuotas: :

a)%kggalidad

b) Colonia

Mc)‘Manzana
_Predlo

13 UMAS/Ha.

_____ ;Poligono defmldo por eI sollcﬁante

Entregab!e Ortofoto en formato tfpo Raster GEOTIFF o ECW

Comercializacion de Informacion Geografica 2024 Final



4 Por la comeraallzacmn de cartografla d1g|tai se pagaran los derechos conforme a las
: sngmentes cuotas: ;

4 1 Cartograﬂa d|g|tal ‘urbana {praductos termmados

cartografia digital).

5 a) Localidad I ' suMAs/Ha.
b}!Colonia g ) : 5 UIVlAS/Ha" -
c)iManzana B w - _ 3UMAS
d)iPredio FZ UM O
e} Paligono definido por el solicitante -

Con entregable digital en formato tipo vectorial: DWG, DXF o Shapeﬁle o -
4.2\Cartografia digital rustica en formato tipo vectorial: DWG, DXF o Shapeﬂle sea
pagaran los derechos conforme a la siguiente cuota: _ {4 UMAS/Ha.

Con entregable digital en formato tipo vectorial: DWG, DXF o Shopefile.

| ] | ?i
Con ortofoto de fonde se adicionard: . 5 UMAS/Ha.
Cada capa de informacion (layer) de cartografia digital que se desee afadir tendra :

¢ 1.0 UMA/capa

un costo adicional de; :
5. iPor la expedicién de puntos de control (vértices geodésicos), se pagaradn los derechos‘
conforme a las siguientes cuotas:

5.11Por la expedicién de coordenadas geodésicas (X, Y, Z} de un vértice geodesicol 4 5= yMAS por

(punto de control) en coordenadas U.T.M y/o geograficas veértice

5.2 Posicionamiento en campo de vértice geodésico sin inclulr menumentacion. ' Costo en funcién de

1a cotizacidn que

: hara la Direccion de
Catastro.

Con entreqable en formato digital: archivo RINEX
t i ! ) H
: | i - H e ,
Il. Por la reproduccion de la informacion documental existente en el expediente catastral, impresa o
digital en formato PDF:

Con entregoble impreso o o través de medios electronicos o magnéticos en el formato |
sefialado por la Direccidn de Catastro. :

1. {Por la expedicién de informacion documental existente en el archivo de la Diveccién de
Catastro, se pagaran los derechos conforme a las siguientes cuotas:

. . al
1.1!Por la comercializacién de impresiones o copias simples en pape! bond de imagenes:
d|g1ta|es de alta resolucion con la cartografia d1g|tal existente: :

; Tamaiio Color ! Blanco y Negro
1 T cata | 15UMAS 1.0 UMA T T
_ Oficio 1.8UMAS @  1OUMA -
. Doble carta 20UMAS | 1.5 UMAS B

i ; i i

i : - ‘. ol

1.21Por la comercializacion de impresiones en papel bond en plotter de imagenes
‘digitales de alta resolucién: :

:
Tamado Color Blanco Y Negro

" 60x60cm | 3.0UMAS . 2.0UMAS. B o
- " 60x90cm | 3.0UMAS . 2.0UMAS -
T 100x100cm | 6.0UMAS  5.0UMAS -
- "90x120cm . 6OUMAS . 5.0UMAS o
200%x200cm | 8.O0UMAS - 7.0UMAS N

2
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Cada capa de informacidn (layer) de cartografio digital que se desee afiadir of plano
tendrd un costo adicional de :

1.0 UMA/capa

e

1.3..Por la comercializacién de-in-ﬁpresiones en papemlh bond o en plotte} a'ém‘cériografié R
digital: 5
Tamaiio Color E Blanco v Negro ) ; ) ) ww mj :ﬁ M: :W
Carta 1.5 UMAS 1.0 UMAS e
Oficio 1.8 UMAS 1.0 UMAS - o
Doble carta 2.0 UMAS 1.5 UMAS e
60 x 60 cm 2.5 UMAS 2.0 UMAS B
60'x 90 cm 2.5 UMAS 2,0 UMAS -
100 x100 cm 5.0 UMAS 4.0 UMAS o
90 x 120 cm 5.0 UMAS 4.0 UMAS
200x200cm "| 7.0 UMAS 6.0 UMAS B

Las capas bdsicas de la cartografio digital son manzanas y nomenclatura.
Con ortofoto de fondo se adicionardn. '

i
H

i

5.0 UMAS

adicional de:

Cada capa de cartografia digital que se desee afiadir al plano tendrd un costo

1.0 UMAS

3
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: FACTORES DE DEMERITO PARA CELDAS SOLARES. 2025

RANGC DE CELDAS SOLARES (PZAS.) FACTORES DE DEMERITO
B
DESDE HASTA
_ 1 500 0.2
| 501 1,000 0.25
: 1,001 2,000 0.3
; 2,001 3,000 0.35
| 3,001 4,000 0.4
4,001 5,000 0.45
5,001 en adelante 0.5

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOCS, RUSTICOS Y FUNDOS MINEROS
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PORCENTAJE DE OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION 2025

CONSTRUCCION EN PRIMER PISO

CONCEPTO INICIO | TERMINADO | FACTOR DE AVANCE
ZANJEO 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 0 5.01% 15.00% 0.15
MUROS B 15.01% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS R 35.01% 40.00% 0.4
LOSA O TECHUMBRE A 40.01% 50.00% 0.5
IMPERMEABILIZACION 50.01% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO HERRERIA N 55.10% 60.00% 0.6
HERRERIA £ 60.01% 65.00% 0.65
ENJARRE G 65.01% 70.00% 0.7
YESO R 70.01% 75.00% 0.75
LAMBRINES A 75.01% 80.00% 0.8
FACHADA 80.01% 90.00% 0.9
PINTURA 90.01% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1

Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADO EN BASE A LA TABLA

Toda construccidn, ampliacion o modificacion, debera ser manifestada, por el sujeto del impuestoala
Tesoreria Municipal, dentro de los 30 dias siguientes a la terminacién de la obra. A la MANIFESTACION
CATASTRAL anterior debera adjuntarse el Plano Catastral actualizado y la Licencia de Construccién
Municipal, y en su caso, renovaciones de la LICENCIA DE CONSTRUCCION y el documento oficial de la
TERMINACION DE OBRA. En el caso de la deteccién de terrenos no empadronados y construcciones no
manifestadas a la Tesoreria Municipal, se haran efectivos tres afios de impuestos anteriores a la fecha
del descubrimiento de la omisidn, salvo que el interesado compruebe que el lapso es menor mediante
la Licencia de Construccién. En estos casos, las nuevas construcciones e instalaciones especiales, se
integraran al padron catastral en el avance en que se encuentren.
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2025 MUNICIPO DE URIQUE

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA

ADOQUIN M2 $335.00

AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO Pza $10,000.00
ALBERCA COMERCIAL M2 $3,100.00
ALBERCA HABITACIONAL M $2,100.00
ALJIBE sra $4,000.00 por ¢arda 1,000 firos

de capacidad

AREAS TECHADAS M. $1,046.00
ASFALTO M. §250.00

BANDA TRANSPORTADORA DE MATERIALES ML $1,350.00
BARANDAL/REJA COMERCIAL M, $1,150.00
BARANDAL/REJA HABITACIONAL M2 $900.00

BARDA DE PIEDRA (ANCHO .20 MT HASTA 1 MT) ALTURA HASTA 3 MTS M2, $800.00

BARDA RODAPIE 0.2 MTS HASTA 1.5 MT DE ALTURA M §560.00
BARDAS DE CONCRETO DE 1.5 MTS HASTA 3 MTS DE ALTURA M. $450.00
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2025 MUNICIPO DE URIQUE

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA 3MTS DE ALTURA M2 $560.00
BASCULA CAMIONERA Pza $600,000.00
BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA LIGERA Pza. $310,000.00
BASCULAS (COMERCIAL) Pza. $580,000.00
10% DEL VALOR
3 UNITARIO DE LA
BODEGAS CON ALTURA ATIPICA SUPERIOR A 5 METROS % CONSTRUCCION POR
CADA METRO DE
ALTURA ADICIONAL
BOILER SOLAR POR TUBO $400.00
BOMBA DESPACHADORA DE GASOLINA/DIESEL CON INFRAESTRUCTURA Pza. $75,500.00
BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS Pza. $100,000.00
CABALLERIZAS M. $1,500.00
CALDERAS (COMERCIAL) Pza. $205,000.00
CALEFACCION (COMERCIAL) Pza. $150,000.00
CALEFACCION HABITACIONAL Pza. $15,000.00
CARPA LONA AHULADA CON ESTRUCTURA METALICA M2, $550.00
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2025 MUNICIPO DE URIQUE

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
17% DEL VALOR
UNITARIO DE LA
ﬁﬁ?&i.qg::.ﬁgmscg: :;.;’;JER;: gsue EXCEDEN DE 3 METROS O ALTURAS . e
s A CADA METRO DE
ALTURA ADICIONAL
$3.200.00 POR CELDA INDW!DSQE
CELDAS SOLARES (EN GRANJA SOLAR, PARQUE SOLAR O PARQUE paneL | ESTAR SUUETO AL AVALUG SUE
FOTOVOLTAICO) (con paneles construidos con celdas solares individuales) PRfjmgg;gﬁ*ﬂ“ﬂ'gg;fg:g*
CATASTRAL
$5,850.00 POR MZ.DV';'EL AVALUO
CELDAS SOLARES (HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL Y ESPECIAL) " AL AGRIS A
(paneles consiruidos por celdas solares individuales) ’ PRESENTE EL CONTRIBUYENTE ¥
LO AUTORICE LA AUTORIDAD
CATASTRAL.
CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO ML $257.00
CERCO POSTE MADERA wL. $187.00
CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) Pza $120,000.00
CHIMENEA Pza. $35,700.00
CHIMENEAS INDUSTRIALES W, $4,000.00
CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA) pza $9,200.00
CISTERNA GOMERGIAL (depésitos de agua de lluvia) Pza. $2,650.00
CISTERNA HABITACIONAL (depésitos de agua de lluvia) Pza. $1,150.00
CISTERNA INDUSTRIAL (depésitos de agua de lluvia) pza $145,000.00
COCINA INDUSTRIAL ML $4,400.00
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2025 MUNICIPO DE URIQUE

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
COCINA INTEGRAL ML $2,130.00
COMPRESORES LOTE $725,000.00
CORTINA METALICA [ $1,430.00
CREMATORIO Pza. $160,000.00
CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO M. $5,500.00
CUARTOS DE PINTURA M. $5,500.00
CUARTOS FRIOS Pza. $74,500.00
DOSIFICADORES (INCLUYE LA ESTRUCTURA QUE LO SOSTIENE) M. $3,100.00
DUCTOS DE AIRE ML $315.00
ELEVADOR CONDOMINIOS Pza. $950,000.00
ELEVADORES (hasta 10 pisos) Pza. $1,760,000.00
Egg::g:mnos - PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CM DE it $165.00
ESCALERA ELECTRICA L. §225,000.00
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2025 MUNICIPO DE URIQUE

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
ESTACIONAMIENTOS (PAVIMENTO ASFALTO) e, $256.00
ESTRUCTURA TIRO DE MINA LOTE $3.000,000.00
ESTRUCTURAS ESFERICAS, O IRREGULARES, PARA ANTENAS DE " 366656
COMUNICACION : H
$25.00 PREDIOS
~ SUJETOS ALOS s
FRUTALES-Manzanos EN ZONAS URBANAS Y SUBURBANAS 3 MERITOS Y DEMERITOS, | “udad
UTILIZADOS PARA
PREDIOS URBANOS.
$30.00 PREDIOS
SUJETOS A LOS -
FRUTALES-Nogales EN ZONAS URBANAS Y SUBURBANAS ME. MERITOS Y DEMERITOS, S
UTILIZADOS PARA
PREDIOS URBANOS.
$20.00 PREDIOS
SUJETOS A LOS ami
FRUTALES-Vifiedos y Otros frutales EN ZONAS URBANAS Y SUBURBANAS M. MERITOS Y DEMERITOS, | 2947
UTILIZADOS PARA
PREDIOS URBANOS.
FUENTE PARA JARDIN Pza. $12,400.00
FUENTE TIPO CORTINA paa. $17,000.00
GALLINERO M. §107.00
GARGOLAS Pza. $1,378.00
GENERADOR DE ENERGIA Pza. $500,000.00
GENERADORES ELECTRICOS Pza $318,100.00
GRADAS DE CONCRETO W2, §1,500.00
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2025 MUNICIPO DE URIQUE

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA

GRADAS DE MADERA M. $1,300.00
GRADAS METALICAS M2 $1,950.00
GRUA VIAJERA LOTE $550,000.00
GUARNICIONES (cordones de concreto} ML. $145.00
HIDRONEUMATICO Pza. $6,900.00
HORNO DE SECADO M. $5,500.00
INVERNADEROS M2 $500.00
JACUZZI Pza. $25,000.00
MALLA CICLONICA ML $475.00
MALLA SOMBRA HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL M. $900.00
MEZANINE W, §1,146.00
MINI SPLIT Pza. $14,500.00
MOLINOS INDUSTRIALES M, $50,000 00
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2025 MUNICIPO DE URIQUE

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
LA
MUELLE DE GONCRETO W $2,650.00 = - : s =
AT, B
MUELLE DE MADERA M $1.950.00 —
* =

MUROQS DE CONTENCION CONSTRUIDO CON PIEZAS PREFABRICADAS M. $3,000.00
MUROS DE CONTENCION DE CONCRETO ARMADO HABITACIONAL, COMERCIAL . $950.00
E INDUSTRIAL z ki
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL M2 $650.00
NAVES INDUSTRIALES CON ESTRUCTURA METALICA M $6,500 00
PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA CON A ESTRUCTURA DE MADERA QUE W $450.00
LA SOSTIENE ) :
PALAPA DE LAMINA CON ESTRUCTURA DE MADERA QUE LA SOSTIENE M2 $750.00
PASTO ARTIFICIAL M2 $150.00
PERGOLAS W, $2,150.00
PILA (BLOCK, ADOBON, HORMIGON. M $740.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 100 CMS DE ESPESOR M2 $1,750.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 15 CMS DE ESPESOR M. $250.00
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2025 MUNICIPO DE URIQUE

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 40 CMS DE ESPESOR M2, $720.00 i " :
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 60 CMS DE ESPESOR e $1,050.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 80 CMS DE ESPESOR M, §1,450.00
PLANTA GENERADORA ELECTRICA DIESEL LOTE $3,600,000.00
PLANTA TRATADORA Pza $3,000,000.00
PLANTAS ENFRIADORAS Pza, $1,500,000.00
PORTICO COMERCIAL M. $4,500.00
PORTON ELECTRICO M $2,000.00
POSTES PARA ALUMBRADO Pza. $15,000.00
POSTES TRONCOCONICOS PARA CABLES DE ELECTRICIDAD Pza. $175,000.00
POZOS PARA EXTRAGCION DE AGUA ML 56'022(;2?"‘(’1?[;;&"' de
PRESONES M2, $700.00 Imagen pendiente

PUENTE COLGANTE

ML.

$3,000.00
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2025 MUNICIPO DE URIQUE

IMAGENES UNICAMENTE DE R'EFERENCIA_‘

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025
QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40mm.
Hasta 500 mm. Este valor de la pieza considera la obra civil para cimentacién y Pza. $2,000,000.00
descarga a la tolva.
RAMPA PARA EMBARCACIONES M2, $1,250 00
RAMPAS M $405.00
SILO DE CONCRETO M. $5,300.00
SILO METALICO M. $2,600.00
SISTEMA CONTRA INCENDIO Pza. $68,800.00
SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL Pza, $83,000.00
SUBESTACION ELECTRICA HABITACIONAL Pza $21,500.00
SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL Pza $475,000.00
TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL M. $4,700.00 =
bl

TANQUE ESTACIONARIO HABITACIONAL [ $1,500.00 o ~ -

,r_-i'l
TANQUES ACERO AL CARBON HASTA 100,000 LT LT. $9.00
TANQUES DE ALMACENAMIENTO [T $2,000.00
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2025 MUNICIPO DE URIQUE

CONCEPTO \ UNIDAD | VALOR 2025 | \MAGENES UNICAMENTE DE REFERENGIA |
TEJABAN ACRILICO (18 $350.00
TEJABAN DE GALVATEJA M2 $600.00
TEJABAN DE LAMINA GALVANIZADA M2, $500.00
TEJABAN DE TEJA M. $400.00
TINACO HABITACIONAL Pza. $3.50 pesos por litro
TIROLESA ML. $4,500.00
TOLVAS Pza. $175,000.00
TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIDAD Pza. $225,000.00
TRANSFORMADOR DE 15 KVA. Pza. $25,000.00
TRANSFORMADOR DE 25 KVA. Pza. $35,000.00
TRANSFORMADOR DE 45 KVA. Pza. $50,000.00
TRANSFORMADOR DE 75 KVA. Pza $115,000.00
UNIDAD PAQUETE CLIMA Pza. $700,000.00
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2025 MUNICIPO DE URIQUE

CONCEPTO

UNIDAD

VALOR 2025

IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA

UNIDADES ENFRIADORAS

$317,000.00

VOLADOS DE CONCRETO ARMADO

M2

SERA EL 10% SEGUN LA
TIPOLOGIA
CONSTRUCTIVA DEL
CASO.

VOLADOS DE MADERA, ACERO Y OTROS MATERIALES

SERA EL 10% SEGUN LA
PROPIA TIPOLOGIA
CONSTRUCTIVA DEL
CASO.

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO
CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.




TABLA DE VALORES 2025

1.- BANCO DE MATERIALES EN ZONAS URBANA, SUBURBANA 2025

Suelo utilizado para comercializar materiales pétreos para la construccion, generalmente. Es decir, depdsito y
retiro de materiales pétreos y/o minerales, sin degradacion del suelo, conservando su topografia. Por ejemplo:
de arena, de grava, de piedra, de tierra para jardin, de asfalto, entre otros. ESTOS PREDIOS ESTARAN SUIETOS
A LOS MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS EN LA TABLA DE VALORES VIGENTE.

VALOR POR M?. $175.00 EN EL AREA DEL DEPOSITO Y MANIOBRAS

1A.- BANCO DE MATERIALES EN ZONAS RUSTICAS 2025 El valor unitario serd de $35.00 por
metro cuadrado.

1B.- BANCO DE EXTRACCION DE MATERIALES DEL SUELO Y DEL SUBSUELO, EN
ZONAS URBANA Y SUBURBANA 2025

Banco del cual se extraen materiales pétreos o minerales, del suelo y del subsuelo, con degradacion del suelo en
su topografia. Por ejemplo: de yeso, de cal, de marmol, de arena, de grava, de piedra, de caliche, entre otros.
ESTOS PREDIOS ESTARAN SUJETOS A LOS MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS EN LA TABLA DE VALORES
VIGENTE.

VALOR POR M2, $125.00 EN EL AREA DE EXTRACCION Y DE MANIOBRAS

1C.- BANCO DE EXTRACCION DE MATERIALES ZONAS RUSTICAS 2025 El valor unitario
serd de 525.00 por metro cuadrado.



OBRAS DE CONSTRUCCION SUSPENDIDAS:




TITULO DE SOLAR URBANO: documento que ampara la propiedad privada sobre un solar, en

favor de su legftimo poseedor. Sefiala la superficie, medidas y colindancias del mismo y estd inscrito ante el
Registro Agrario Nacional y el Registro Pablico de la propiedad. Es el resultado de la regularizacién de
PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: se refiere al nimero de animales gue pueden pastorear en un

potrero en un periodo de tiempo determinado sin causar dafio a la vegetacién.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: expresa el nimero de hectareas necesarias para mantener una

unidad animal {UA} eh un afio. Una UA es una vaca adulta de 450 kg. Con su cria la cual consume
aproximadamente el 3% de su peso en materia seca (MS).



