29 DE OCTUBRE 2024
OFICIO: CAT-00020/2024
ASUNTO: ENTREGA DE PROYECTO

A QUIEN CORRESPONDA
PRESENTE. -

Por medio del presente oficio le envié un cordial saludo, desedéndole el mayor de los éxitos
en sus actividades diarias. Aprovechando para detallar lo siguiente:

Se redliza la entrega del Proyecto TABLAS DE VALORES UNITARIOS SUELOS Y CONSTRUCCION

2025, para su Eercicie Fiscal, en Fisico y Digital {memoria USB) cumpliendo dentro ce la
fecha establecida.

Sin mas por el momento, quedo a sus ordenes para Cudiguier Gudd o aelaracion.
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C. ADRIANA
DIRECTORA DE CATASTRO
PRAXEDIS G. GUERRERO, ESTADO DE CHIHUAHUA
A 29 DE OCTUBRE 2024
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DEPENDENCIA: PRESIDENCIA MUNICIPAL
OFICIO:158/2024

DIPUTADA ELIZABETH GUZMAN ARGUETA
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
PRESENTE. -

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 1 12/04 | P.O., publicado el miércoles 29
de diciembre de 2004 en el Periédico Oficial del Estado de Chihuahua mediante el cual se
reforman diversos articulos del cédigo Municipal v de la Ley de Catastro para el Estade de
Chihuahua, el Municipio de Praxedis G. Guerrero somete a consideracion de ese H.
Congreso del Estado el presente PROYECTO DE LA TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025 |a cual servird de base para el calculo del
impuesto predial. Dicho proyecto ha sido expedido por la auteridad catastral municipal de
este H. Ayuntamiento con fundamento en lo establecido en los articulos 68, Fraccion IV de
la Constitucién Politica del Estado y 167, Fraccién IV de la Ley Orgdénica Del Poder
Legislativo, Articulos 22y 28 fraccidn XL del cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua,
mismo que se presenta en tiempo y forma, atendiendo a que la base del impuesto es el
valor catastral, el cual resulta de sumar el valor del terreno y de la construccion y que debe
reflejar el valor del mercado del inmueble, cumpliendo asi lo establecido, cumpliendo asi
lo establecido por el articulo 148 del cédigo Municipal y 24 de la Ley de Catastro, ambos
del Estado de Chihuahua.

La presente tabla de valores unitarios de suelo y construccion que hoy somete a
consideraciéon de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los términos del
decreto en mencién, la cual entrara en vigor de ser aprobada, a partir del primero de enero
de 2025 para efecto de lo establecido por los articulos 27 parafo segundo y 28 Fraccién
Primera, de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige para la
elaboracién del presente proyecto, el municipio de Praxedis G. Guerrero solicifa a ese H.
Congreso del Estado, se apruebe el proyecto de la Tabla de Valores unitarios de suelo y
consfruccién que entra en vigor para el ejercicio 2025, asi como también, se ordene la
publicacién del mismo en el Periédico Oficial del Estado.
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Lic. ROSARIO MPH E'ff;g" M@umc:mL
| PRESID
PRESIDENTA MUNICIBAL ADMINISTRACION 2024- 2027

DEL MUNICIPIO DE PRAXEDIS G. GUERRERO
A 24 DE OCTUBRE DE 2024

Av. Hidalgo #42 Col. Centro
FAX/TEL (656) 653 0095
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DEPENDENCIA: SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
OFICIO: §A159/2024

H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE. -

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 63, fracciones Il Y
Il del cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua me permito remitir el:

Del Ayuntamiento de Praxedis G. Guerrero, tomando en la Sesion Ordinaria No. 4 con fecha
24 de octubre de 2024, en el asunto nimero 4, mediante el cual s APRUEBA POR
UNANIMIDAD el aumento del 5%. A las TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025, el cual se aplicard para Zonas Urbanas
Homogéneas, Construccién, Corredor comercial, Y para suelo Rustico, que servirdn de base
para la determinacion de los impuestos. Con fundamento en lo establecido en los articulos
48, Fraccion IV de la Constitucién Politica del Estado y 167, Fraccidn IV de la Ley Orgdnica
Del Poder Legislativo, Articulos 22y 28 fraccién XL del cédigo Municipal para el Estado de
Chihuahua.

Sin ofro particular, aprovecho la ocasién para reiterarle mi mas atenta y distinguida
consideracion.

ATENTAMENTE

V

LIC. BIANCA CARDONA MORENO
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO
DE PRAXEDIS G. GUERRERO
A 24 DE OCTUBRE 2024

ADMINISTRACION 2024 - 2027

Av. Hidalgo #42 Col. Centro
FAX/TEL (656) 653 0095
/(B56) 653 0196
presidencicadmon3l@gmail.com



PREDIOS URBANOS

MUNICIPIO DE PRAXEDIS G. GUERRERO



DESCRIPCION DE LA METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES
UNITARIAS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

La presente norma fiene por objetivo estakblecer el procedimienfo fecnico para la
elaboracion del proyecto de tablas de valores unitarias de predios urbanos.

Estdin obligados a observar la presente norma:

A) La Autoridad Catastral Municipal.

B} Consejos técnicos de Catasiro Municipal y Estatal.
C) La Direccién de Catastro del Estado.

D) Colegios y Asociaciones de peritos valuadores.

Para la realizacion del estudio de valores de temrenos urbanos, risficos y de las
construcciones se deberd contar con planos del feriferio municipal, asi como los planos
generales de la poblacion.

PREDIOS URBANOS

1) Redlizar trabajo de campo que consiste en; recabar informacién de las
caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzana, con el fin de agrupar
manzanas muy similares en cuanio a servicios con que cuenta cada una de las
calles como: redes subterrdneas de agua potable y drendje, redes dreas de
energia eléctrica y telefénica, alumbrado publico, tipo de revestimiento en la calle
si es carpeta asfaltica, firme de concreto o solo terraceria, si tiene banqueta y
guarniciones de concreto. Identificar el equipamiento urbano en cuanto a:
Educacién y Cultura (escuelas), Salud y Asistencia (clinicas y hospitales),
Recreacion y Deporte (parques y dreas deportivas), Administracion Publica
(Presidencia Municipal, Telégrafos, etc.). Asl mismo, observar el uso de suelo
permitido y nivel socioecondmico. Tomar fotografias representativas de calles y
zonas de estudio.

2) Plasmar en los planos generales de la localidad la informacion recabada en
campo, para actualizar nuevos fraccionamientos y colonias o mejoras de
existentes, y agrupar manzanas en todas las caracteristicas antes sefialadas, para
delimitar y describir zonas homogéneas.

3) Analizar el comportamiento del mercado Inmobiliario Local.
A) Investigary revisar los movimientos mds significativos y nimero de operacion de
compraventa de terenos.
B) Consulta con inmobiliarias o en periddicos locales, notarias publicas, el tipo de
oferta, zona de concentracion vy visita al inmueble ofertado.



4) Una vez delimitada las zonas homogéneas de valor, identificar vialidades de
importancia con concentracién de predios con uso comercial o mixto (comercial
y habitacional), que crucen a las zonas homogéneas, dande como resultade a
comredores urbanos, con rangos de valor por tramos, dependiendo de la
ubicacién, infraestructura y beneficios urbanos.

5) Con base al resultado del estudio de valores de mercado y a los valores
catastrales vigentes el catastro municipal, elabora la propuesta de valores unitarios
de terrenos.

4) En base a trabojo de campo, se realiza un recomido por las diferenfes dreas
urbanas, con el fin de idenfificar a las consfrucciones de acuerdo con sus
caracteristicas y principalmente a su vacacién o uso genérico, si es habitacional,
comercial e industrial. Después se procede a agruparlas y clasificarlas lo que da
como resultado la tipologia constructiva, a cada tipologia se le estima su valor por
metro cuadrado, aplicando el Valor de Reposicion Nuevo que consiste el costo a
precios actuales, de un bien nuevo similar que tenga la utiidad o funcion
equivalente mds préxima al bien que se valda.

EL PARRAFO CUARTO DE LA FRACCION IV DEL ARTICULO 115, CONSTITUCIONAL QUE A LA
LETRA DICE:

“Los ayuntamienios, en el dmbito de su competencia, propondran a las legislaturas
estatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, confribuciones de mejoras
y las tablas de valores unitarias de suelo y construcciones que sirvan de base para el
cobro de las conhiibuciones sobre la propiedad inmobiliaria”.



PLANOS ZONAS HEMOGENEAS

MUNICIPIO DE PRAXEDIS G. GUERRERO
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$100.71
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VALOR UNITARIO X M? $74.08 .
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VALOR UNITARIO X M*? $74.08
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| VALOR UNITARIO X M? $87.97

SECTOR 789

PRAXEDIS G. GRO.
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VALOR UNITARIO X M? $60.19
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NIVEL"A" | $1,387.99
NIVEL "8" $1,134.47
N!VEL "C‘l $757-09




NIVEL"A" $2,997.08
NIVEL "B" $2,476.16
NIVEL "C" $2,148.55




NlVEL""

$4,724.26

NIVEL "B" $4,224.17
NIVEL "C" $3,545.80




NIVEL A"

$7,134.44

NIVEL"B" $5,781.18
NIVEL "C" $5,370.22




$9,960.20

NIVEL "A"
NIVEL "B" $8,945.68
NIVEL"C" $8,315.22




NIVEL "A"

$6,592.67

NIVEL "B". $5,554.29
NIVEL"C" $4,912.96




$4,248.48

NIVEL "A"
NIVEL "8" $3,439.30
NIVEL "C" $2,696.10
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NIVEL "A"

$3,854.89

NIVEL "B"

$3,449.72

NIVEL"C"

$3,092.01




NIVEL "A"

$4,711.53
NIVEL "B" $4,389.71
NIVEL"C" $4,232.27




MUNICIPIO DE PRAXEDIS G. GUERRERO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

IONA SECTOR VALOR UNITARIC
. No. DE MANZANA COLONIAS, LOCALIDAD
HOMOGENEA | CATASTRAL 2 ($/M2)
] 1 5,12 PRAXEDIS g 74.08
1 4 8 PRAXEDIS $ 74.08
2 1 5,6,11,12, 17, 18, 23, 24 PRAXEDIS % 100.71
2 4 1. 6,7, 14,19, 20, 24 PRAXEDIS 3 100.71
3 1 29,34, 38 PRAXEDIS % 74.08
3, 4,9, 10,15, 14, 21, 22, 27,28, 30, : =3 = < .
4 | 32 33 36 37 LONA CENTRO PRAXEDIS _$ 114.60
4 2 20 7ONA CENTRO PRAXEDIS % 114.60
4 4 54,5, 11,12, ]3:? el 7,18, 20,28, 25, 7ONA CENTRO PRAXEDIS $ 114.60
5 1 1,2,7,8 13,14, 19, 20, 25, 24 PRAXEDIS $ 100,71
5 1 1,2,3,4,5,6,7,9,11,13, 14,16 PRAXEDIS $ 100.71
5 4 1.2.9.10, 15, 14 PRAXEDIS § 100.61
& 1 31,35 PRAXEDIS $ 74.08
5 2 g,10,12, 15,17, 18,19 PRAXEDIS 53 74.08
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12, 13,
14,15, 16,17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
7 3 24,25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, EL CENTENARIO $ 74.08
34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43,
44, 45, 46
8 7 0 EL PORVEMIR + 74.08
4,5, 6,13, 14,15, 16, 21, 22, 23, 24, - E
8 8 SR EL PORVENIR $ 74.08
9 7 0 EL PORVENIR $ 87.97
1,2,3,7.8,9,10,11,12, 17, 18, 19,
""" e EL PORVENIR he
: 2 20, 26, 27, 28, 29, 32 F $ Bi
9 g 1, 11,12 EL PORVENIR % 87.97
10 7 78, 79 EL PORVENIR [ 74.08

3.4,5,6,7,8,9,10,13, 14,15, 16,
17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
i % 27,28, 29, 30,31, 32,33, 34, 35,35, EERERENG * s

37,38, 39, 40, 41, 42

1,23, 4,5,6,7,89,10,13, 14, 15,

16, 17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25,

26, 27,28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
36, 37, 38, 39, 40, 41,

10 10 42,43,44,45,46,47,48,49,50,51,56,57, ELPORVERIR $ i
58,59,60,61,62,63,64,65,66,67,68,73,
74,75,76,77,80,81,82,83,84,85,86,87,

88,89,90
ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR
TONA SECTOR VALOR UNITARIO
3 ; NIAS, LOCALIDAD
HOMOGENEA | CATASTRAL N, DE MARZANA Lol ($/M2)

1,2,3,4,56,7,89,10,11,12,13,

- 5 14,15,16,17,18, 19, 20, 21, 22, 23, ol R 5 o

24, 25, 28, 27, 28, 29, 30, 31,32, 33,
34, 35, 36, 37, 38, 39, 41, 42, 44

34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 43, 44, 45,

46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55,

1 é 56, 57,58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, COL. ESPERANZA $ 60.19

66, 67,68,69,70,71,72,73, 74,75,
76,77, 78,79, 80

12 2 1,2.3,4,5,6,7.8,9,10,11,12 EMILIANO ZAPATA $
13 4 26, 28, 29, 30, 50 PLACITAS DE OTERO $
- - S/N BARRIO PROGRESO $
- - S/N SIETE ALAMOS 5
- - S/N RINCONADA DE GALLEGOS $
- - S/N FCO. SARABIA s,
- - SIN GPE. VICTORIA $
- - S/N FRONTERAS $
14 4 27.3 FRACC. $
15 7 S/N CRE-209 Y C.F.E. (PORVENIR) 3




TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

MUNICIPIO DE PRAXEDIS G. GUERRERO

o ]
5 0 o ] 4
= 2 _g o VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
§ g O PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
ox . . Valor
lave de Val Tipol
Clave de Valuacion ipologia Clase unlatia
] 1 1 1 HABITACIONAL POPULAR A" $ 1,387.99
2 ] ] 2 HABITACIONAL POPULAR "B" $ 1,134.47
2 1 ] 3 HABITACIONAL POPULAR e 75709
2 1 2 1 HABITACIONAL ECONOMICO A $ 2997.08
2 ] 2 2 HABITACIONAL ECONOMICO ug $ 2,476.16
2 ] 2 3 HABITACIONAL ECONOMICO e $ 2.148.55
2 ] 3 ] HABITACIONAL MEDIO A" $ 4,724.26
2 1 3 2 HABITACIONAL MEDIO "B" $ 4,224.17
2 | 3 3 HABITACIONAL MEDIO M $ 3,545.80
2 ] 4 1 HABITACIONAL BUENO A" $ 7,134,44
2 ] 4 2 HABITACIONAL BUENO tig $ 5781.18
2 ] 4 3 HABITACIONAL BUENO e $ 5,370.22
2 ] 5 1 HABITACIONAL LUJO A $ 9,960.20
2 ] 5 2 HABITACIONAL LUJO "B" | $ 8945.68
2 5 3 HABITACIONAL LUJO ey TRgaEy
2 2 1 COMERCIAL ECONOMICO "A"  (EEESNEG
2 2 2 COMERCIAL ECONOMICO "B" | $ 2.602.34
2 2 3 COMERCIAL ECONOMICO g 027285
? 2 2 1 COMERCIAL MEDIANO A" $ 4,248.48
2 2 2 2 COMERCIAL MEDIANO "B $ 3,439.30
2 2 2 3 COMERCIAL MEDIANO g $ 2,696.10
2 2 g ] COMERCIAL BUENO AT $ 6,592.67
2 2 3 2 COMERCIAL BUENO "B" $ 5563.74
2 2 3 3 COMERCIAL BUENO ) $ 491296
2 3 1 1 INDUSTRIAL LIGERO At |§ 3,854.89
9 3 1 2 INDUSTRIAL LIGERO "B" $ 3,449.72
g 3 1 3 INDUSTRIAL LIGERO e $ 3,092.01
2 3 2 1 INDUSTRIAL MEDIANO "A" $ 4711.53
2 3 2 2 INDUSTRIAL MEDIANO "g" $ 4,389.71
2 3 2 3 INDUSTRIAL MEDIANO ey $ 4,232.27




MUNICIPIO DE PRAXEDIS G. GUERRERO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCIAL

SECTOR MANZANAS AVE. JOSE MARIA MORELOS Y PAVON
CATASTRAL DE A VALO(*; /'f“g‘“'o
] 4.9 10, 1521, AVE. VICENTE C.ISIDRO ACOSTA | ¢ o
R ACOSTA | CVENUSTARO
4 4,13,17,18,25 = RARATRE Stapeid $ 181.91
SECTOR ANZANA AVE. EL CENTENARIO
cATAsTRAL| ANZANAS DE A VALO('; /L:UEAR'O
3 18, 14, 20,22, 31. AVE{/%’;[;;LUPE C.19A $ 145.53
SECTOR - AVE. REVOLUCION MEXICANA
catasraL| M4 DE A VA"O(';/”A':Z';ARIO
5 35, 35,37, 38. c. F&’:%%ggo | C.EMILANO ZAPATA| $ 145.53
SECTOR AVE. FRANCISCO |. MADERO
casaaL] MANEARAS oE A vmc:{r;uigmo
7 9,10,17,18,27. | C. EMILIANO ZAPATA | C.FELIPE ANGELES | $ 145:53
SECTOR CARR. JUAREZ PORVENIR
CATASTRAL| MANZANAS DE A VALO('; /li:'gAR'o
10 1,2,6,9. AVE. ;TD'\‘E?(S;CO : C. LUIS L. LEON $ 145.53




MUNICIPIO DE PRAXEDIS G. GUERRERO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

. TABLA DE OBRAS EN PROCESQ

CONCEPTO INICIO | TERMINADO| FACTOR DE DEMERITO

ZANJEC 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 500% 15.00% 0.15
MURCS 15.10% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.10% 40.00% 0.4
LOSA O TECHUMBRE 40.10% 50,00% 0.5
IMPERMEABILIZACION 50.10% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO 55.10% 60.00% 0.6
HERRERIA 60.10% 65.00% 0.65
ENJARRE 65.10% 70.00% 0.7
YESO 70.10% 75.00% 0.75
LAMBRINES 75.10% 80.00% 0.8
FACHADA 80.10% 90.00% 0.9
PINTURA 90.10% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.10% 100.00% |

NOTA: El % de Avance de Obra en otros niveles, se iomard por separado con base en la tabla
anterior.




MUNICIPIO BE PRAXEDIS G. GUERRERO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTCR DE DEMERITC PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPC Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
0 1,000.00 0.6
1,000.01 2,000.00 0.4
2.000.01 3.000.60 0.3
3.000.01 4,00C.00 0.1
4,000.01 5.000.00 0.05
5,000.01 10,000.00 0.05

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES

MAYOQRES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE,

EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL

SUPERFICIE DESDE {M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2} FACTOR DE TERRENO
0 1,000.00 0.4
1,000.01 2,000.C0 0.3
2000.01 3,000.00 0.1
3,000.01 4,600.00 0.08
4,000.01 5,00C.00 Q.06
5,000.01 10,000.C0 0.05

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES

MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

Im:SLIPERFICIE DESDE {M2) HASTA SUPERFICIE DE {M2) FACTOR DE TERRENO
1.00C.01 2,000.00 0.02
2,600.01 5,000.00 0.08

5,000.01 10,000.00 0.06




MUNICIPIO DE PRAXEDIS G. GUERRERD

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLAS DE MERITOS Y DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE

EDAD MUY BUENO BUENO NORMAL REGULAR MALOC
0 1 0.9748 0.94969 0.8190 0.6680
1 0.9699 0.9699 0.9422 0.8148 0.6646
2 0.9895 0.564% 0.5373 0.8106 0.6611
3 0.9843 0.8597 0.9323 0.8063 D.6577
4 0.9789 0.8545 0.8225 0.8020 0.6541
5 0.9734 0.94%2 0.9221 0.7975 0.6508
) 09779 0.9438 0.5148 0.7930 0.6468
7 0.9622 0.9383 09115 0.7883 0.6430
8 0.9565 0.9327 0.2040 0.7834 0.6391
? 0.9506 0.9270 0.2005 0.7788 0.6352
1C 0.9447 0.9212 0.8748 0.7740 0.6313
11 0.9387 09153 0.88%1 0.76%0 0.6273
12 0.9325 0.2093 0.8828 0.763% 0.6232
13 0.9262 0.9032 0.8774 0.7588 0.6190
14 09199 0.8270 0.8764 0.7537 0.6148
15 0.9135 0.8907 0.8652 0.7484 0.6105
16 0.9069 0.8843 0.8590 0.7430 0.6061
17 0.9002 0.8778 0.8527 0.7375 0.6016
18 0.8935 0.8713 0.84464 0.7320 0.5971
19 0.8867 0.864¢ 0.839% 0.7270 0.5925
20 0.8797 0.8578 0.8333 0.7207 0.5878
21 0.8727 0.854% 0.8286 03.7149 0.5831
22 0.8655 0.8440 0.819% 0.70%91 0.5784
23 0.8583 0.836% 0.8130 0.7032 0.5735
24 0.850% 0.8297 0.8064 0.6972 0.5684
25 0.8435 0.8225 0.7990 0.6911 0.5636
26 0.835% 0.81581 0.7916 0.6849 0.5586
27 0.8283 G.8077 0.7846 0.6786 0.5535
28 0.8204 0.80C1 07773 0.6722 0.5483
s 0.8127 0.7925 C.7699 0.64658 0.5431
30 0.8047 0.7847 0.7623 0.6593 0.5378
31 0.7957 0.776% 0.7547 0.6527 0.5324
32 0.7885 0.7689 0.7470 0.6440 0.526%
33 0.7803 0.7610 0.7392 0.6393 0.5214
34 0.772 0.7527 0.7312 0.6324 0.5158
35 0.7635 0.7445 0.7233 0.6255 0.5102
36 0.7550 0.7362 0.7151 0.6185 0.5045
37 0.7465 0.7277 0.706% 0.6114 0.4987
38 0.7376 0.7192 0.6986 0.6043 0.4949
37 c.7287 0.7106 0.6700 0.597 0.487
40 0.7198 7019 0.6203 0.5897 0.481
4] 0.7107 0.693 0.6732 0.5823 0.474%
42 0.7016 0.6841 0.6645 0.5748 0.4488
43 0.6923 0.6751 0.6558 0.5672 0.4646
44 0.6830 0.664 0.6440 0.5595 0.4564
45 0.6735 0.6548 0.6380 0.5518 0.450%
46 0.664 0.6475 0.6290 0.5440 0.4437
47 0.6543 0.6381 0.6199 0.5361 0.4372
48 0.6446 0.6286 0.6106 0.5281 0.4307
49 0.6348 0.619 0.6013 0.5200 0.4241
50 0.4248 0.6093 0.5918 0.5119 04175

NOTA: En ningdn caso, para la valuacion catasiral de terenos. consirucciones e
instalaciones especiales. los factores de demérito serdn mayoeres al 50%.




MUNICIPIO DE PRAXEDIS G. GUERRERO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS

CONCEPTO UNIDAD VALOR IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA

ADOQUIN M2. $335.00

AIRE ACONDICIONADO EVAPCRATIVO PIA. $10,000.00
ALBERCA COMERCIAL M2. $3,100.00

ALBERCA HABITACIONAL M2, $2,100.00

ALJIBE PIA. $4,000.00 por cada 1,000 litros

de capdacidad

AREAS TECHADAS M2. $1,046.00
ASFALTO M2. $250.00
BANDA TRANSPORTADORA DE MATERIALES ML. $1,350.00

BARANDAL/REJA COMERCIAL M2. $1,150.00




10 |BARANDAL/REJA HABITACIONAL M2. NO APLICA
1 AT M| g
12 ip'E}I_EUDRAA RODAPIE 0.2 MTS HASTA 1.5 MT DE M2, $560.00
13 gﬁTZ,ESETLﬁJORECRETO DE 1.5 MTS HASTA M2 $450.00
- BD.;R;IS)L.?SRE\E LADRILLO/BLOCK HASTA 3 MTS e, $560.00
15 (BASCULA CAMIONERA PZA. $400,000.00
" E!i\;s;lim PARA VEHICULOS DE CARGA S $310,000.00
17 |BASCULAS [COMERCIAL) PZA. $590,000.00
18 [BOILER SOLAR POR TUBO $400.00




BOMBA DESPACHADORA DE GASOLINA/DIESEL

17 | CON INFRAESTRUCTURA RES: #0000
20 |BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS PZA. $100,000.00
21 |CABALLERIZAS M2, $1,500.00
22 |CALDERAS [COMERCIAL) PIA. $205,000.00
23 |CALEFACCION (COMERCIAL) PZA. $150,000.00
24 |CALEFACCION HABITACIONAL PZA. $15,000.00
o5 |CARPA LONA AHULADA CON ESTRUCTURA Ei, $550.00
METALICA
26 |CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO ML. $257.00
27 |CERCO POSTE MADERA ML. $187.00




28 |CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PZA. $120,000.00
29 |CHIMENEA PZA. NO APLICA
30 |CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA) PZA. $9,200.00
o [FRpUETEEI,
o manoun
34 |COCINA INDUSTRIAL ML. $4,400.00
35 |COCINA INTEGRAL ML. $2,130.00
36 |COMPRESORES LOTE $725,000.00




37 |CORTINA METALICA M2. $1,430.00
38 |CREMATORIO PZA. $160,000.00
3% |HORNO DE SECADO M2. $5,500.00
40 |CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO M2. $5,500.00
41 |CUARTOS DE PINTURA M2, $5,500.00
42 |CUARTOS FRIOS PZA. $74,500.00
43 |DOSIFICADORES DE MATERIALES M3. $3,100.00
44 |DUCTOS DE AIRE ML. $315.00
45 |ELEVADOR CONDOMINIOS PZA. $950,000.00




46 |ELEVADORES (hasta 10 pisos) PZA. $1,760,000.00
“ |DRALICO HASTA TooM DE EspEsoR | M2 ¥16500
48 |ESCALERA ELECTRICA ML. $225,000.00
49 |ESTACIONAMIENTOS (PAVIMENTO ASFALTO) M2. $256.00
50 [ESTRUCTURA TIRO DE MINA LOTE $3,000,000.00
51 |FUENTE PARA JARDIN PZA. $12,400.00
52 |FUENTE TIPO CORTINA PZA. $17,000.00
53 |GALLINERO M2. $107.00
54 |GARGOLAS PZA. $1.378.00




55 | GENERADORES ELECTRICOS PZA. $318,100.00
56 |GRADAS DE CONCRETO M2, $1,500.00
57 |GRADAS DE MADERA M2. $1,300.00
58 |GRADAS METALICAS M2. $1,950.00
59 |GRUA VIAJERA LOTE $550,000.00
60 |GUARNICIONES (cordones de concreto) ML. $145.00
61 |HIDRONEUMATICO PZA. $6900,00
62 |INVERNADEROS M2. $500.00
63 [JACUZZI PZA. $25,000.00




64 [MALLA CICLONICA ML. $475.00
MALLA SOMBRA HABITACIONAL, COMERCIAL E
65 | NDUSTRIAL M2 R0,
46 |MEZANINE M2, $1,146.00
47 [MINI SPLIT PZA. $14,500.00
68 [MUROS DE CONTENCION M2. $3,000.00
MUROS DE CONTENCION DE CONCRETO
69 |ARMADO HABITACIONAL, COMERCIAL E M2. $950.00
INDUSTRIAL
MURQS DE CONTENCION DE PIEDRA
L HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL M2 Sk
$5,950.00 POR M2, Y EL
PANELES SOLARES [HABITACIONAL, COMERCIAL, AAL IR ATASTRNL FRhaRe
71 [INDUSTRIAL Y ESPECIAL) M2 FSTAR SUJETO AL WAL QUE
les de diversas dimensio " | PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y
(PanBlesde ¥ ress) LO AUTORICE LA AUTORIDAD
CATASTRAL.
$3,200.00 POR PANEL Y EL
AVALUO CATASTRAL PODRA
PANELES SOLARES (QRAN_JA SOLAR) ESTAR SUJETO AL AVALIO GUE
72 |{granja solar con dimensiones de paneles PANEL

individuales diversas)

PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y
LO AUTORICE LA AUTORIDAD
CATASTRAL.




73 |PASTO ARTIFICIAL M2. NO APLICA '_,.:.I
74 |PERGOLAS M2. $150.00

75 |PILA [BLOCK, ADOBON, HORMIGON) M2. $740.00

- ]Fééréc;r;ADgﬁE ScP%r\gREEro HIDRAULICO - $1,750.00

77 T;%N;\%HSE%ESEE?SSRHO HIDRAULICO M2, $250.00

7% :&N&H&ﬁ F('ZI‘,E(SDSEIREFO HIDRAULICO i $1,050.00

80 gg@\ihi:SHgEDEES;?ggREFO HIDRAULICO M2, $1,450.00

"‘—'!M

81 [PLANTA GENERADORA ELECTRICA DIESEL LOTE $3,600,000.00 B i




82 |PLANTA TRATADORA UNIDAD $3,000,000.00
83 |PORTICO COMERCIAL M2, $4,500.00
84 |PORTON ELECTRICO 2. $2,000.00
85 |POZOS PZA. $130,000.00
86 |PRESONES M2. $700.00
87 |PUENTE COLGANTE ML. $3,000.00
QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON ENTRADA DE
as MATERIALES I_DESDE 40njwm. Hasta 500 mrn Esie P, $2,000,000.00
valor de la pieza considera la cbra civil para
cimentacion y descarga ala tolva.
89 [RAMPAS M2, $405.00
90 [SILO CONCRETO M3. $5,300.00




91 [SILO METALICO M3, $2,600.00
92 |SISTEMA CONTRA INCENDIO PZA. $68,800.00
93 [SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PZA. $475,000.00
94 |SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL PZA. $83,000.00
95 |SUBESTACION ELECTRICAS HABITACIONAL PZA. $21,500.00
94 |TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL M3, $4,700.00 -
s s
97 ITANQUE ESTACIONARIO HABITACIONAL M3. $1,500.00 s :
TANQUES ACERO AL CARBON HASTA
ITR :
98 100,000 LT LITROS $9.00
99 |TANQUES DE ALMACENAMIENTO PZA. $4,840.00




100 [TEJABAN ACRILICO M2, $400.00

107 [TINACO HABITACIONAL PIA. $3.50 pesos por lifro
102 [TIROLESA ML. $4,500.00

103 |TOLVAS PZA. $175,000.00
104 |TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIDAD PZA. $225,000.00

105 [TRANSFORMADOR DE 15 KVA. PZA. $25,000.00

106 [TRANSFORMADOR DE 25 KVA. PZA. $35,000.00

107 | TRANSFORMADOR DE 45 KVA. PZA. $50,000.00

108 |TRANSFORMADOR DE 75 KVA. PZA. $115,000.00




109 | UNIDAD PAGUETE CLIMA PIA. $700,000.00
110 |UNIDADES ENFRIADORAS PIA. $317,000.00
SERA EL 10% SEGUN LA
111 [VOLADOS DE CONCRETO ARMADO M2, | TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA
DEL CASO.
SERA EL 10% SEGUN LA PROPIA
12 \";OOL?R%(‘)SSMD,ETEART,EIEEEA ALERD M2. | TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA
DEL CASO.

EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE
PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.
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PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELOS Y
CONSTRUCCIONES SE ENTIENDE POR:

CATASTRO MUNICIPAL: El censo técnico analitico de los predios, ubicados en el territorio
de los municipics que conforma su sistema de informacion catastral para fines juridicos
administrativos, geograficos, estadisticos, socio ecolégicos y de  planeacion.

CATASTRO ESTATAL: El sistema de informacién catastral de Estado de Chihuahua que se
sustenta y actualiza con los catastros municipales para fines juridicos, administrativos
geogrdficos, estadisticos socioecondmicos y de planeacion.

CENTRO DE POBLACION: Las dreas constfituidas por las zonas urbanizadas, las que se
reservan a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de
preservacion ecoldgica, prevencidn de los riesgos ¥y mantenimiento de actividades
productivas dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por resolucion de la
autoridad competente se provean para la fundacion de los mismos.

CONSTRUCCION: La edificacién de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridas de manera permanente al predio clasificéindose de la siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES: Es la agrupaciéon e idenfificacion de las
construcciones de acuerdo con la tipologia vy el uso de las mismas.

USO: Comesponde al aprovechamiento genérico que fiene el inmueble y se clasifica en:
Habitacional, Comercial & Industrial.

HABITACIONAL: Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen, individual
o colectivamente, las personas y comprende todo fipo de vivienda.

COMERCIAL: Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambic de
arficulos de consumo y servicios.

INDUSTRIAL: Se refiere a cualquier destinadas a la fabricacion o fransformacion de
productos de utilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION: Comesponde a la clasificacién de la construccion
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR: Vivienda con caracteristicas consfructivas minimas, entre las que
se pueden considerar cuartos de usos multiples sin diferenciacion, servicios minimos
incompletos: muros sin refuerzo, techos de lIdminas galvanizadas, fechos con estructuras
de madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o teradoe, instalaciones
eléctricas e hidrdulicas visibles.



HABITACIONAL ECONOMICO: Vivienda con caracteristicas de calidad econdmica, entre
las que se pueden considerar: proyecte bdasico definido, sin disefic estructural profesional.
Espacios con alguna diferenciacion, servicios minimos completos, generalmente un bafio
y con procedimientos formales de construccion: aplanados de mezcla o yeso,
ventanearia metdlica, techos de concreto armado o [dmina galvanizada, con claros no
mayores de 3.5 metros, pisos de concrefo con acabado pulido o losetas vinilicas alguna
instalacion completa visible (hidraulica, electrica, sanitaria y gas).

HABITACION AL MEDIO: Vivienda con caracteristicas consfructivas de calidad media,
entre las que se pueden considerar: espacios diferenciados por uso, servicios completos,
con bafio, muros con acabados aparentes, pinturas, losetas de cerdmica en cocina vy
bafos, ventanearia metdlica, perfil tubular y aluminio sencillo, techos de concreto
armado con claros no mayores a 4.0 metros pisos recubierfos con losetas de vinil,
cerdmica, alformbra o piso laminado, instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO: Vivienda con caracteristicas entre las que se pueden considerar:
acabados de buena calidad, proyecto funcional individualizado, con espacios
totalmente diferenciados, servicios completos: dos bafios, cuartos de servicios. Acabados
de mezcla, yeso y fexturizados, pinfuras de buena calidad o tapiz, ventanearia de perfil
de aluminio natural y anodizado ventanearia integrada a la consfruccién, techos de
concreto armado, acero mixto, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad,
marmol, losetas de cerdmica, alforbra o duelas, aire acondicicnado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO: Residencias con caracteristicas constructivas entre las que se
puedan considerar: acabados de muy buena calidad, disefios arquitectonicos y de
ingenieria, con espacios amplios caracterizados y ambientados con  dreas
complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuairo bafios con vestidor y
closet integrado en una o mds recamaras, acabado en muros de yeso, texfurizados o
recubiertos con maderas finas, ventanearia de aluminio anodizade y maderas finas con
vidrios dobles y especiales, techo de concreto armado, estructuras de soporie disefiadas
especificamente para el proyecto, pisos de losetas de ceramica, marmol, alfombra,
parquet de madera o duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO: Son las que cuentan con las caracteristicas de la
habitacional de Iujo y ademds constituida por estancia, comedor, ante comedor, cocinag,
cuarto de estudio, cuatro recamaras o mds, con bafio y alcoba definida con bafio, bafo
independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bafio, oficina, drea de
lavanderia, cochera techada cuando menos para tres o mads vehiculos, albercas, sala de
juegos y todas las que cuentan con mds de 400 metros de consfruccion de usos
habitacional.



COMERCIAL ECONOMICO: Construccién bdsica con caracteristicas de baja calidad entre
las que se pueden considerar: servicios complementarios, ocasionalmente forman parte
de un uso mixto(vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventearia
metaliza tubular, techo de ldmina © de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros,
pisos de concreto acabado pulido, p losetas de vinil o de mosaico, instalaciones bdsicas
ocultas y semiculias (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de calidad media
(carpinterias, herrerias, etc.)

COMERCIAL MEDIO: Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservados
para cajones de estacionamiento.

COMERCIAL BUENO: Locales y centros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, dreas de estacionamiento, circulacion peatonal y dreas jardineras. Acabados
en muros yeso o texturizados, ventanearia de aluminio anodizado, techumbres de IGminas
sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con claros hasta de
10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de cerdmica, marmol,
duelas, instalacicnes bdsicas (eleciricas e hidrosanitarias), en general ocultas,
instalaciones especiales (aire acondicionado, calefaccion, alarmas, pararrayos,
hidroneumdtico), complementos de buena calidad, sobre disefio o de importancia.

INDUSTRIAL LIGERO: Edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas de calidad
intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventanearia metdlica perfil tubular, fechumbres de Iamina o
asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros
hasta .00 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretos reforzados
acabado pulido, instalaciones con servicios bdsicos (eléctricos hidrosanitarios) oculios o
semiocultos, complementos de cdlidad media estandarizada (herreria, carpinteria,
vidrieria, etc.) areas de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL LIGERO: Construcciones con caracteristicas especializadas de calidad
intfermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones intemas, con oficinas,
dreas recreativas y dreas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso vy
ocasionalmente texturizados, ventanearia metdlica de perfiles fubular o de aluminio,
techumbres de ldmina galvanizada o asbestos sobre armaduras, pudiendo considerar
nave industrial, pisos de concreto reforzados, acabado pulido, recubiertos con ceramica
u otros elementos de soporte industrial de rodamiento plantas de tratamientos de agua
residuales para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.



Estas a su vez se podrdn subclasificar de acuerdo con el estado de conservacion o las
condiciones en las que se encueniren, conforme a las constancias que obran en los
archivos de los catastros municipales, establecidos en las tablas de cada municipio dichas
subclasificaciones.

CLASE: Es el grupo al que pertenece un tipo de construccidon de acuerdo con su estado
de conservacion el cual se describe a continuacion:

CLASE A: Edificaciones nuevas que notablemente han recibido un mantenimiento que no
excede del 5% de su valor de reposicion nuevo y que estdn en condiciones para realizar el
uso que les comesponde.

CLASE B: Edificaciones usadas que han recibido un manfenimiento que no excede del
20% de su valor de reposicion nuevo y que estan en normales condiciones para realizar &
uso que les comesponde.

CLASE C: Edificaciones usadas que necesitan un mantenimiento que excede mas de! 20%
de su valor de reposicién nuevo para realizar el uso que corresponde.

CONSTRUCCION PROVISIONAL: La que por su estructura puede ser desmontable sin
deterioro del predio ni de si misma adquiriendo el cardcter de pertenencia al afio de su
instalacion.

CONSTRUCCION RUINOSA: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal o
constituya un riesgo de seguridad para la poblacién.

INSTALACIONES ESPECIALES: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a
un inmueble.

LIMITE DE CENTRO DE POBLACION: La linea que envuelve las dreas que conforman un
centro de poblacion.

PREDIO: El terreno urbano suburbano o rustico con o sin consfrucciones cuyos linderos
forman un poligono sin solucién de continuidad.

Cada una de las unidades que integran un condominio.

PREDIO EDIFICADO: El gue tenga consiruccion permanente.

PREDIO NO EDIFICADO: Predios urbanos sin construccién a excepcion de:

Los inmuebles que se ubiquen en las zonas designadas para la profeccion ecoldgica.

Las dareas verdes y espacios abiertos de uso publicos.



Aquellos gue de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente se
declaran como zonas de reserva para uso habitacional.

Los campos deporiivos o recreativos funcionando como tales.
Los estacionamientos publicos debidamente autorizados y en operacion.

Los que por su topografia extremadamente accidentada tenga un aprovechamiento
restringido y las superficies dedicadas primordialmente a explotacién agropecuaria.

PREDIO QCIOSO: Aguel que enconirdndose denfro o fuera del limite del centro de
poblacién tenga un use o aprovechamiento distinto al que sefiala el plan Director Urbano
o la autoridad competente.

PREDIO RUSTICO: El que se encuenire ubicada fuera del limite del centro de poblacién y su
destino sea de produccidn agropecuaria forestal, fruficola, minera o actividades
equiparables.

PREDIO URBANO: El que se encuentre ubicada denfro de los limites de algun centro de
poblacién y los que encontrdndose fuera de los limites de algin centfro de poblacién por
su Uso de suelo y que cuente con mds de dos servicios.

PREDIO SUBURBANO: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los rusticos
determinados por su proximidad a las poblaciones en procesc de crecimienfo, aun
cuando estén destinados a la explotacién agricola, pecuaria o industrial rural. Quedaran
también comprendidos denfro de esta clasificaciéon, los predios destinados a
fraccionamientos denominados “campestres” o ‘“granjas” o cualquier ofro gue sed
fraccionado o lofificado y en general todas aquellas zonas fuera de los perimetros
poblacionales donde se presten los servicios municipales de agua potable y energia
eléctrica como mdxime.

SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL: Elemento fundamental de validaciéon e
informacién juridica, social y econdmica respecto a las caracteristicas y valoracion de la
propiedad inmobiliaria en el fenitorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos,
fiscales, administrativos y civiles.

VALOR DE MERCADO: Es la determinacién valorativa en unidades monetarias de un predio
atendiendo a sus elementos cudlitativos y cuantitatives a una fecha determinada.

VALOR UNITARIO: El determinado por unidad de medida en las tablas de valores unitarios
de suelo y construccién aprobadas por el H. Congreso del Estado.

VALOR UNITARIO: El que fija la autoridad municipal por unidad de superficie.



VALOR CATASTRAL: Es el valor que la enfidad catastral le asigna a un inmueble mediante
la aplicacién de los valores unitarios de suelo y construccidon a las parfes comespondientes
e integrantes del predio en combinacion con los méritos y deméritos aplicables.

VALOR FISCAL: Representa la cantidad con la que estd inscrito un inmueble en las oficinas
de catastro y bdjo el cual fributa su impuesto predial.

VALOR DE REPOSICION NUEVO: Es el costo fotal de construcciéon requerido para
reemplazar la edificacidon que se valla con un sustituto de la misma utilidad. Tales costos
incluyen la mano de obra, materiales, costos indirectos y utilidad del contrafista.

SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL: Conjunto de procesos y datos respecto a las
caracteristicas y valoraciéon de la propiedad inmobiliaria que deberdn instrumentar los
catastros municipales y concretar en el catastro estatal.

SECTOR CATASTRAL: La division geografica que establece la autoridad catastral municipal
con respecto de su temitorio y que agrupa a un nimero determinado de predios en
funciédn de su ubicacidn. Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo con sus
caracteristicas geogrdficas y socioecondmicas agrupando un nimero determinado de
manzandas.

MANZANA CATASTRAL: Subdivision fisica existente entre los sectores catastrales separados
entre si por vialidades de transito vehicular.

ZONA: Extension de terreno de dimensiones considerables y que presenta una forma de
banda o franja. También resulta ser la parte de un temeno o de una superficie
encuadrada entre ciertos limites.

ZONA HOMOGENEA DE VALOR: Es ung fraccidn de sector catastral completo o varios
sectores catastrales delimitado por una poligonal plasmada en carfografia municipal que
tenga caracteristicas similares tales como infraestructura, servicios, topografia y cualquier
otro elemento relacionado gue incida en el valor de la zona homogénea.

VALORACION DIRECTA: Es el procedimiento utilizado por la autoridad catastral municipal
para determinar el valor catastral de un predio con base a la informacion y a los
elementos técnicos con gue cuente.

DEFINICION DE INMUEBLE: Son los derechos de la tiera y todas las cosas que estén
adheridas permanentementes a ella.

ELEMENTOS DE UN BIEN INMUEBLE: La fierra, el subsuelo, el aire encima de ella, los objetos
permanentemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras al ferritorio.



DERECHOS DE UN BIEN INMUEBLE:
Derecho de ocuparlo y usarlo.
Derecho de afectarlo.

Derecho de venderlo o disponer de él.
Derecho de heredar.

El derecho mds completo privado de un bien inmueble que representa el mds completo
conjunto de derechos, se llama Titulo De Propiedad.

FACTOR: Elemento que actia como condicionamiento para generacion de resultados.
FACTOR DE MERITO: Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.

FACTOR DE DEMERITO: Factores que disminuyen el valor catastral de un predio. En ningun
caso, para la valuacién catastral de ferrenocs, construcciones e instalaciones especiales,
los factores de demérito serdn mayores al 50%.

DEPRECIACION: Es la pérdida real de valor de un bien debido a su edad desgaste fisico,
servicio y uso.

DETERIORO FiSICO: Factor que determina la depreciacién, es una forma de depreciacion
donde la perdida en valor o utilidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas,
como son el desgaste o exposicion de los elementos. El detericro fisico inicia en el
momento en que finaliza la construccion.

VIDA ECONOMICA O VIDA UTIL NORMAL: Es el periodo en términos de afios durante el cual
se puede usar una construccion para el propdsito al que se le destind originalmente antes
de alcanzar una condicién de inutilizable.

VIDA UTIL REMANENTE: Periodo de tiempo expresado en afios que se estima funcionara un
bien en el futuro a partir de una determinada fecha.

EDAD EFECTIVA: Es la edad aparente de un bien comparacién con un bien nuevo similar.
Es la edad de un bien indicada por su condicién fisica y utiidad en confraste con su edad
cronolégica.

TABLAS DE VALORES: Decreto emitide por el H. Congreso del Estado a iniciativa de los
ayuntamientos que contiene debidamente, ordenada y relacionada geogrdficamente la
informacién de zonas homogéneas, comedores de valor, tipologia y valores de
construccién, asi como los usos y valores de suelos rustico.



NORMA DE APLICACION PARA USO DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidn deberdn reflejar el valor de
mercado. Para la determinaciéon de las zonas homogeneas de valor y de los valores
unitarios de terrenos por zona y por vidlidad, el territorio de los municipios se dividird en
dreas con caracteristicas homogéneas. Para la definiciéon de las dreas homogéneas se
tomard en consideracién lo dispuesto por los planes y programas de desarrollo urbano y
rural que tenga efectos sobre el territorio la existencia, disponibilidad y caracteristicas del
equipamiento y servicios publicos, asi como el tipo de construccion y demds factores que
incrementan o demeritan el valor de las zonas y predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos el uso de suelo infraestructura
urbana y equipamiento nivel socicecondmico de la poblacién, fipe y calidad de las
construcciones sean similares dentro de una circunscripcion territorial se constituye en una
zona homogénea de valor y se le asignara un valor unitario de suelo.

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidn deberdn delimitar con precision el
drea que comprenda cada zona homogeénea de valor.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas denominadas coredores de
valor que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes puedan tener
un valor unitario de suelo diferente a la propia zona homogénea.

Para determinar un coredor de valor se consideran las condiciones y factores que
puedan maodificar el valor de la franja respecto del que comresponda la zona homogénea.

Para la determinacion de los valores unifarios de suelo y construccidon los predios se
clasificardn en urbanos, suburbanos y rusticos.

Las construcciones se clasificardn de acuerdo con su vocacion o uso preponderante en
habitacionales, comerciales e industriales estas a su vez se clasificardn de acuerdo a su
tipologia de construccién y a su estado de conservacion las cuales se estableceran en la
tabla de valores unitarios de suelo y construccion.

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidn deberdn contener los factores de
incremento y demerito que serdn aplicables en el procedimiento voluntario.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se referiran por metro
cuadrado y en zonas rusticas por hectdrea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacion de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremento y demerito para |
determinacién de valores unitarios se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por
la Ley.



Para determinar el valor catastral de los predios se aplicardn los valores aprobados de
acuerdo con la siguiente férmula:

VCAT=VT+VC

Para efectos de la formula anterior se enfenderd:
VCAT= Valor Catastral

VT= Valor del Terreno

VC= Valor de la consfruccion

El valor del temeno de un inmueble se obtfiene de muliiplicar su superficie por el valor
unitario de suelo, contenido en las tablas de valores unitarios de suelo y construccion
aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio de acuerde con
la formula siguiente:

VT= ST x VUS

Para efectos de la formula anterior se entenderd:
VT= Valor de Terreno

ST= Superficie del terreno

VUS= Valor unitario del suelo comrespondiente a la zona homogénea, sector o corredor de
valor donde se ubica el inmueble.

En su caso deberd considerarse los factores de incremento y demerito previstos en las
tablas segln las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le correspondda.

El valor de construccién de un inmueble se obtiene de multiplicar la superficie construida,
por el valor unitario de construccién para cada tipo de edificaciéon contenido en las
tablas de valores unitarios de suelo y construccién aprobadas para el Municipio en el cual
se encuentra ubicado el predio mds el valor de las instalaciones especiales permanentes
de acuerdo con la formula siguiente



.

VC=SC x VUC + VIE

Para efectos de la formula anterior se entenderd:
VC= Valor de la consfruccion

SC=Superficie de la construccion

VUC=Valor unitario de la construccién

VIE= Valor de las instalaciones especiales

Segun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse en su caso los factores de
incremento y demerito, previstos en las tablas una vez determinado el valor unitario de
referencia que le comesponda.
Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio la valuacion
deberd hacerse respecto a cada unidad privativa incluyendo la parte proporcional
indivisa de los bienes comunes.



PREDIOS RUSTICOS

MUNICIPIO DE PRAXEDIS G. GUERRERO



DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION.

La presente norma tiene por objetfivo establecer el procedimiento técnico para la
elaboracién del proyecto de tablas de valores unitarios de predios risticos.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

E)
F)

la autoridad catastral municipal.
consejos técnicos de catastro municipal y estatal.

G) la direccién de catastro del estado.
H) colegios y asociaciones de peritos valuadores.

para la redlizaciéon del estudio de valores de ferrenos rusticos y de las construcciones, se
deberd contar con planos del territorio municipal, asi como los planos generales de la
poblacion.

PREDIOS RUSTICOS

1)

2)

3)

Se realiza un trabgjo de campo que consiste en un recorrido fuera de los limites de
las dreas urbanas, con el fin de recorrer e identificar los predios con vacacién para
produccién agropecuaria, fruticola, forestal y minera. Una vez identificados se
procede a clasificarlos de acuerdo con las caracteristicas mds representativas de
productividad, a sus condiciones y limitaciones.

se clasificardn como de riego, (gravedad o bombeo) de primera a cuarta clase
de acuerdo con su capacidad de suministro del agua y calidad de sus suelos,
frutales de primera a tercera clase, de acuerdo la edad productiva de sus
arbolados, asi como la calidad del suelo, al clima y al sistema de riego empleado.
temporales de primera a cuarta clase de acuerdo principalmente a la
precipitacién pluvial, calidad y topografia del suelo. agostadero de primera a
cuarta clase de acuerdo con su vegetacidn, capacidad de pastoreo,
abastecimiento de agua y topografia. forestales de primera a fercera clase de
acuerdo con la poblacién, especies y variedad de drboles.

Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacién se deberd contar con un
plano del territorio municipal con los valores catastrales de suelo vigente. Asi mismo
se considera los siguientes factores de incidencia.



La ubicacién: sin ser un factor de productividad, la cercania a un pueblo o ciudad
facilitan la comercializacion de los productes.

El clima: Afecta la productividad de predios agricolas pues determina las temperaturas
adecuadas para ciertos cultivos. En los predios frutales, puede afectar las etapas de su
crecimiento y desarrollo.

El suelo: Factor de productividad variable puede variar de un predio a ofro o deniro del
mismo predio. Puede presentar algunas limitaciones como pendiente, erosion asentada,
poca permeabilidad, pedregosidad, etc., etc.

Topografia: La pendiente de un suelo de la idea de su drengje y determina la clase de
cultivo que puede producir. Asi mismo la pendiente y el relieve del suelo, para los predios
de agostadero es un factor determinante en la capacidad de pastoreo.

Ferfilidad: Aun cuando dos suelos sean idénticos en su fextura profundidad y suelo uno de
ellos puede estar agotado y el otro altamente productivo.

4) Con base el resultado del estudic de mercado realizado y los valores catastrales
vigentes, se elaborard la propuesta de valores. Cuando en una zona no existan
datos que permitan precisar el valor, este se determinara tomando en cuenta, los
valores de las zonas mds préximas, considerando la similitud en la calidad de la
tierra y considerando la cercania a poblaciones y caminos de acceso.



MUNICIPIO DE PRAXEDIS G. GUERRERO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
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S |83 8| ¢ VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
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.z . iz Tipo de
Clave de Valuacién Clasificacién . Cdlidad | Factor |Valor Unitario ($/HA)
Propiedad

1 0 1 1 Riego por Gravedad Privada 1 0.63 $ 30,388.21
1 0 2 1 Riego por Gravedad Privada 2 0.6 $ 21879
1 0 3 1 Riego por Gravedad Privada 3 0.4 $ 12,155.06
] 0 4 ] Riego por Gravedad Privada 4 0.4 $ 6,078.08
2 0 1 1 Riego por Bombeo Privada 1 0.2 $ 8,50%9.09
2 0 2 1 Riego por Bombeo Privada 2 0.3 $ Q657
2 0 3 ] Riego por Bombeo Privada 3 0.3 $ 7.293.03
2 0 4 1 Riego por Bombeo Privada 4 0.3 $ 5,469.50
3 0 1 ] Frutales en Formacion Privada 1 045 | $ 54,698.33
3 0 2 1 Frutales en Formacion Privada 2 045 |$ 46,18%.24
3 0 3 1 Frutales en Formacién Privada 3 0.45 $ 38,288.72
5 0 1 1 Frutales en Produccion Privada 1 0.45 5 43,758.22
5 0 2 ] Frutales en Produccién Privada 2 0.45 $ 35,552.98
5 0 3 1 Frutales en Produccién Privada 3 045 | $ 27.348.61
7 0 1 1 Temporal Privada 1 0.4 $ 7.293.03
7 0 2 1 Temporal Privada 2 0.4 $ 4,862.02
7 0 3 1 Temporal Privada 3 0.4 $ 3,241 .35
7 0 4 1 Temporal Privada 4 0.4 $ 2,431.01
7 0 5 1 Temporal Privada 5 0.4 $ 1,216.05
8 0 ] 1 Pastal Privada ] 0.2 $ 972.40
8 0 2 1 Pastal Privada 2 0.24 $ 875.38
8 0 3 1 Pastal Privada 3 0.2 $ 607.47
8 0 4 1 Pastal Privada 4 025 $ 364.92

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0 ) Propiedad Privada, { 1) Propiedad Ejidal
y [ 2) Propiedad Comunal.

Ejemplos : Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221
Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad 8141




MUNICIPIO DE PRAXEDIS G. GUERRERO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
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Clave de Valuacién Clasificacién Tipo de Calidad | Factor | Valor Unitario ($/HA)

Propiedad

1 ] 1 1 Riego por Gravedad Ejidal 1 0.63 $ 27,348.61
1 1 2 1 Riego por Gravedad Ejidal 2 0.6 $ 19,691.75
1 | 3 ] Riego por Gravedad Ejidal 3 0.4 $ 10,940.10
1 1 4 1 Riego por Gravedad Ejidal 4 0.4 $ 5,469.50
2 1 1 1 Riego por Bombeo Ejidal 1 0.2 $ 8.204.09
2 1 2 1 Riego por Bombeo Ejidal 2 0.3 $ 7.657.96
2 1 3 ] Riego por Bombeo Ejidal 3 0.3 $ 7,779.24
2 1 4 1 Riego por Bombeo Ejidal 4 0.3 $ 4,922.22
3 ] ] 1 Frutales en Formacion Ejidal 1 0.45 $ 49,227.72
3 1 2 1 Frutales en Formacion Ejidal 2 0.45 $ 41,843.51
3 ] 3 1 Frutales en Formacion Ejidal 3 045 |'$ 34,459.03
5 1 1 ] Frutales en Produccion Ejidal 1 0.45 $ 85,953.66
5 1 2 1 Frutales en Produccicn Ejidal 2 045 |'$ 80,223.41
5 ] 3 1 Frutales en Produccion Ejidal 3 0.45 3 68,762.92
7 1 ] 1 Temporal Ejidal 1 0.4 $ 6,564.28
7 1 2 1 Temporal Ejidal 2 0.4 $ 4,375.82
7 1 3 1 Temporal Ejidal 3 0.4 $ 3.062.74
7 ] 4 1 Temporal Ejidal 4 0.4 $ 2,188.46
7 ] 5 1 Temporal Ejidal 5 0.4 $ 1,093.68
8 1 1 1 Pastal Ejidal 1 0.2 $ 875.38
8 1 2 1 Pastal Ejidal 2 0.24 $ 787.18
8 1 3 ] Pastal Ejidal 3 0.2 $ 546.39
8 1 4 1 Pastal Ejidal 4 0.25 $ 327.61

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0 ) Propiedad Privada, ( 1) Propiedad Ejidal
y (2 ) Propiedad Comunal.
Ejemplos: Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011

Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221

Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad 8141




MUNICIPIO DE PRAXEDIS G. GUERRERO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
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Clave de Valuacién Clasificaciéon Priz?e:lite: " Calidad | Factor Val?sr /LI'_]T?"O
] 2 2 ] Riego por Gravedad Comunal 2 0.6 $ 12621575
] 2 3 1 Riego por Gravedad Comundal 3 0.4 $ 10,940.10
1 2 4 ] Riego por Gravedad | Comunal 4 0.4 $ 5,469.50
2 2 1 [ Riego por Bombeo Comunal 1 0.2 3 8,204.09
2 2 2 1 Riego por Bombeo Comunal 2 0.3 $ 7,657.96
2 2 ] 1 Riego por Bombeo Comunal 3 0.3 TS24
2 2 4 ] Riego por Bombeo Comunal 4 0.3 $ 4,922.22
3 2 ] ] Frutales en Formacion | Comunal ] 0.45 $ 46,883.81
3 2 2 ] Frutales en Formacion | Comunal 2 0.45 $ 39,850.96
3 2 3 1 Frutales en Formacion | Comunal 3 0.45 $ 32,818.67
3 2 ] ] Frutales en Produccion| Comunal ] 0.45 $ 9025077
5 2 2 | | Frutales en Produccién| Comunal 2 0.45 $ 84,234.31
5 2 3 1 | Frutales en Produccién| Comunal 3 0.45 $ 72,201.62
7 2 ] 1 Temporal Comunal ] 0.4 $ 6,564.28
7 2 2 ] Temporal Comunal 2 0.4 $ 4,375.82
7 2 3 ] Temporal Comunal 3 0.4 $ 3.062.74
7 2 4 ] Temporal Comunal 4 0.4 $ 2,188.46
7 2 5 ] Temporal Comunal 5 0.4 $ 1,041.86
8 2 1 1 Pastal Comunal 1 0.2 $ 875.38
8 2 2 1 Pastal Comunal 2 0.24 $ 787.18
8 2 3 ] Pastal Comunal a 0.2 $ 546.39
8 2 4 1 Pastal Comunal 4 0.25 $ 327.61

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA
CLAVE DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0 ) Propiedad Privada, (1)
Propiedad Ejidal y ( 2 ) Propiedad Comunal.

Ejemplos :

Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 22 21
Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad

1011

8141




CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR

El suelo es el factor de productividad mds variable, pues no solo puede variar de un
predio a otro, sino dentro del mismo predio pueden existir variaciones importantes.

Existen diferentes formas de clasificar los suelos, siendo una de ellas la capacidad de uso ©
uso potencial.

Entiéndase por "uso de suelo” el aprovechamiento desde el punto de vista agropecuario,
de un suelo profundo, de textura franca, de minima pendiente, facilmente mecanizable v
susceptible de recibir mayor inversion.

Primera Clase (1). -Son aquellos que presentan muy pocas o ninguna limitaciéon para su
uso y cuando estas existen son fdaciles de corregir. estos terrenos pueden utilizarse para
desarrollar una amplia gama de cultivos, pastos, bosques o vida silvestre, son casl planos y
el riesgo de erosion es muy leve bajo cualquier sistema de manejo.

Segunda Clase (2). -En esta clase los terrenos no presentan limitaciones acentuadas para
el desarrollo de cultives, Unicamente es necesario elegir las plantas por sembrar o bien
cultivar especies que requieran practicas de manejo faciles y econdmicas de aplicar.
Pueden usarse para culfivos, pastos o vida silvestre.,

Tercera Clase (3). -Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que restringen el
desarrollo de algunos cultivos, o bien requieren de précticas especiales de conservacion o
manejo para el desarrollo de la agricultura. Son aptos para el desarrollo ganadero y
forestal.

Cuarta Clase (4). -Los temenos en esta clase tienen limitaciones muy severas para el
desamollo de los cultivos agricolas, por lo que su uso se restringe a solo algunos de ellos
bajo condiciones especiales de manejo y conservacion. Estos temrenos resultan
adecuados para el desamollo de pastos, bosques o vida silvestre.

Quinta Clase (5). -Presentan alguna restriccion que por lo general no resulta practico ni
econdmico fratar de superar, por lo que no son aptos para la agricultura; la ganaderia
puede desarrollarse en condiciones moderadas con el manejo apropiado de sus
limitaciones, pero pueden ser adecuados para el desarrollo forestal o vida silvestre.
También se agrupan dentro de esta clase, aquellos terenos que a pesar de tener las
mismas caracteristicas de los de la primera presentan algin factor de demerito que
restringe severamente el uso agricola.

Sexta Clase (). -Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que los hacen
impropios para los cultivos, su uso para el desarrollo de pastizales es muy limitado solo
factible mediante el establecimiento de practicas de conservacion y manejo de acuerdo
a los factores limitantes. Pueden utilizarse adecuadamente para desarrollo forestal o vida
silvestre.



Séptima Clase (7). -Terrenos que presentan limitaciones muy severas que los hacen
inadecuados para los cultivos, su uso en la ganaderia es muy restringida y solo factible
utilizarlos para desarrolio forestal con la adopcién de practicas especiales de manejo y
conservacién. La conservacion de esos terrenos es indispensable, no fanto para un uso
productivo, sino para proteger y evitar dafios a las areas vecinas de mayor apfitud.

Octava Clase (8). -Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su uso en culfivos
comerciales, desarrollo de pastizales o bien explotaciones forestales, por lo que su
utilizacién debe orientarse a fines creativos, vida silvestre, abastecimiento de agua o para
fines estéticos y preservacion del medio ambiente.



GLOSARIO:

PREDIO: Porcién de fermrenc compacta, con o© sin consfrucciones cuyos linderos vy
colindancias con otros predios sean especificos y permanentes formando un perimetro
cerrado.

PREDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, y
su destino sea de produccidn agropecuaria forestal, minera, o actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aquellos en los que el abastecimientc de agua es por medios
artificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos, presas o
vasos y su aplicacion puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera de una
fuerza motriz para su movilizacidon segun provenga de fuentes superficiales o profundas, asf
mismo pueden pertenecer a un Distrifo de Riego o ser particular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido fambién por inundacién superficial, método que
distribuye el agua procedente de un cenfro de acopio, lldmese embalse,
almacenamiente natural como lagos y lagunas, presa derivadora, diques con bocatoma,
los cuales discurren el agua a fravés de grandes canales, hasta el ceniro de distribucion
gue reparten el agua hasta la parcela de cultivo, inundando la zona de plantacion por
medio de surcos, melgas y cuadros.

RIEGO POR BOMBEO: Es un método que requiere de presion para extraer el agua y hacerla
llegar al sector por regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor inversion en
equipos, tiene la ventaja de no humedecer tanto el suelo, manejo mdas econdmico al no
requerir mucha mano de obra, son eficientes en el uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

a) Primera clase: Terenos con agua tode el afio, excelentes condiciones de textura,
profundidad, fertiidad y calidad de suelo. Planos de configuracion regular, que
favorecen el suministro de agua y la actividad agricola.

b) Segunda clase: Terenos con riego eventual, suelos sensiblemente polbres, que no
sean favorables para cualquier cultivo en la regién con fopografia sensiblemente
accidentada.

c) Tercera clase: Aquellos con riego eventual, suelos pobres y deficienfes con sales
nocivas, de muy bdaja productividad con la posibiidad de ser afectados por
inundaciones.

d) Cuarta clase: Aquellos con las mismas caracteristicas de la anterior que estén
afectados por sales nocivas y para hacerlos producir les sean necesarios trabajos
especiales.



PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: La etapa productiva o edad en desarrollo y
la etapa productiva o edad en produccion. Tratandose de drboles estdndar la edad
productiva del manzano inicia a los 4 afios hasta los 30 y los duraznos de 2 hasta los 18
afos.

a) Primera clase: Aquellas huertas o plantaciones que cuenten con arbolados en edad
productiva, asi como el clima propicio, y un manejo integral del huerto que consiste:
En tfiera fértil preparada para el control de plagas y enfermedades, manejo de
ferfilizantes, sistema de riego tecnificado (aspersidn, microaspersion o goteo). Que se
redlicen podas de formacion y productividad en los drboles, asi como control de
heladas y granizadas, que produzcan frutos de primera calidad.

b) Segunda clase: Aquellos huertos o plantacicnes con caracteristicas muy similares a
la anterior, un manejo infegral menos intenso, un sistema de riego menocs tecnificado
y que producen frutos de calidad intfermedia.

c) Tercera clase: Aquellos huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo integral con
riegos eventuales, gue producen frutos de baja calidad, ocasionalmente pueden ser
huertas de temporal.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aguellos en los que su fuenie de abastecimiento de agua es la
precipitacion pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de la
precipitacién, asi mismo de ofras caracteristicas como; el clima, la fopografia, la
pedregosidad, presencia frecuente de heladas, calidad del suelo, periodo vegetativo
efc.

a) Primera clase: Aquellos terrenos que presentan suelos profundoes, que se adapten y
favorezcan la productividad de los cultivos de nuestra regién, con clima propicio
que presente lluvias intensas con un promedio de 400 a 500 mm anuales, con
buenos accesos y cercanos d vias de comunicacion.

b) Segunda clase: Aquelios temrenos que presenten suelos, ligeramente deficientes en
adaptabilidad y productividad a los culfives de nuestra regién, con precipifacion
pluvial sensiblemente similar a la anferior, con regulares accesos y ligeramente
alejados a vias de comunicacién.

c) Tercera clase: Aquellos femenos que presenten suelos marginados por
productividad vy adaptabilidad, pero que pueden tener mayor precipitacion a las
descritas, con regulares accesos y alejados de vias de comunicacion.

d) Cuarta clase: Marginados por incomunicacion, suelos que pueden presentar
condiciones de adaptabilidad y productividad iguales o mejores a las sefaladas,
pero con ubicacién muy alejada de vias de comunicacion.



PREDIOS DE AGOSTADERO (1): Son aguellas cubiertas vegetales o nativas en el estado en
que se encuentren, cuyo fin es servir de alimento mediante el procedimiento de pastoreo
directo a cualquier especie animal que sea de ulilidad al género humano. Asi mismo se
demeritard su cafegoria al considerar ofras caracteristicas como; disponibilidad de
abrevaderos y la peligrosidad para el ganado ocasionada por topografia demasiado
accidentada.

TIERRAS DE AGOSTADERO (2): Scn aquellas que, por su precipifacion pluvial, topografia o
calidad producen en forma natural o cultivada pastos y forrajes que sirven para alimento
para el ganado. Son de buena calidad las tieras cuya capacidad forrajera es tal que la
superficie necesaria para el sostenimiento de una cabeza de ganado mayor no exceda
de 10 hectdreas.

a) Primera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/afio, con topografia
que presente lomerio suave, facil acceso para el ganado y con fuentes de
abasto de agua permanentes la mayor parte del afio.

b) Segunda Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas
que presentan coeficientes de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/afo, con
tfopografia ligeramente quebrada y abasto de agua de manera permanente y
estacional.

c) Tercera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de mds de 20 Has/Ua/afio con fopografia
compleja, abasto de agua estacional y escasamente permanente.

d) Cuarta Clase: Predios con coeficiente de agostadero de mds de 20 Has/Ua/afo
con presencia de especies invasivas terrenos accidentados de dificil acceso para
el ganado.

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas dreas silvicolas que nacen y se desarrollan en forma
natural o inducida y que cuentan con la documentacion legal y técnica (Permiso de
aprovechamiento Forestal o Estudio Dasondmico), para el aprovechamienio de bosques
y plantas maderables.

a) Primera clase: Predios cien por cienfo arbolados, capaces de producir en pleno
desarrollo 100 m3 de madera en rollo por hectdrea con ubicacion a menos de 100
Km de vias de comunicacion transitables.

b) Segunda clase: Cuando disminuya el porcentaje de arbolado y en consecuencia
su posibilidad de produccidn en un 25% o siendo de primera clase este alejado de
100 a 200 km de vias de comunicaciéon transitables.

¢) Tercera clase: Cuando la superficie arbolada y su productividad constituya el 50%
de la clase de Primera, o siendo de segunda se encuentre alejada a mds de 200
km. De las vias de comunicacion.



PREDIOS DE MONTE: Son superficies de ferreno de tipo forestal que por no contar con la
documentacién respectiva no pueden ser aprovechados como tfales. Asi como los
temmenos con vegetacion natural que no permiten su ocupacién y desarrollo de plantas
cultivadas por limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc. Y que por medio
de labores de desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporados a la agricultura y
ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aquellas dreas que por sus limitantes como disponibilidad de agug,
fopografia y composicion no son aptos para la agriculfura o la ganaderia y sus
posibilidades de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones
de tipo pecuario con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquellas dreas en que la utilidad vy productividad es minima o
nula, por ejemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes y pefiascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: Identificador que se utiliza para representar el valor
unitario de los predios, infegrado por cuafro digitos. Siendo el primero la clasificacion, el
segundo el fipo de propiedad, el tercero la calidad y el cuarto una constante.

PROPIEDAD PRIVADA: Asignacion de derechos las personas fiscas o entidades privadas, de
obtener, poseer, confrolar, disponer dejar en herencia la tierra, capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de la tenencia de la fierra, donde existe un derecho
colectfivo denfro de una comunidad en que cada miembro tiene derecho a utilizar
independientemente las propiedades de la comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL: Es una forma de la tenencia de la fiermra donde una comunidad de
campesinos recibe tierras para su pafrimonio, formado por tfieras de cullivo [(dred
parcelada), ofras para safisfacer necesidades colectivas (uso comun), y ofras mdas para
urbanizary poblar (fundo legal).

PARCELA: Porcién de terreno de extension variable destinada a la agricultura, la cual se
asigna a cada uno de los miembros del gjido para su explotacidon en forma individual o
colectiva.

CERTIFICADO PARCELARIO: Documento en el que se asienta el derecho que tiene cada
ejidatario a usar y disfrutar de una parcela determinada al interior del ejido. El certificado
parcelario lo emite el RAN y en él se especifica el nombre del gjidatario, la superficie de la
tierra que posé, la localizacién, asl come el nombre de los colindantes con dicha parcela.
El certificado parcelario sirve para acreditar la calidad del ejidatario.

EJIDO: Nicleo de poblacion conformado por las fieras ejidales y por los homibres vy
mujeres titulares de derechos gjidales.



SOLAR: Predio del ejido que forma parie del asentamiento humano; sus fines pueden ser
habitacional, comercial, industrial y de servicio.

TITULO DE SOLAR URBANO: Documento que ampara la propiedad privada sobre un solar,
en favor de su legitimo poseedor. Sefiala la superficie, medidas y colindancias del mismo v
estd inscrito ante el Registro Agrario Nacional y el Registro Plblico de la Propiedad. Es el
resultado de la regularizacién del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al nUmero de animales que pueden pastorear
en un poirero en un periodo de fiempo determinado sin causar dafio a la vegetacion.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Expresa el nUmero de hectdreas necesarias para mantener
una unidad animal (UA) en un afic. Una UA es una vaca adulta de 450 kg. Con su cria la
cual consume aproximadamente el 3% de su peso en materia seca (MS).



