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MORELOS ASUNTO: EL QUE SE INDICA

CHIHUAHUA 25 DE OCTUBRE DE 2024.

AYUNTAMIENTO 2024-2027

DIP. ELIZABETH GUZMAN ARGUETA.
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE:

En el cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 IP.O; Publicado el miércoles 29
de diciembre del 2004 en el periédico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el cual se
reforman diversos Articulos del cédigo Municipal y de la ley de catastro pata el Estado de
Chihuahua, el Municipio de Morelos, Chihuahua somete a consideracion de este H.
Congreso del Estado el presente Proyecto de la Tabla de Valores Unitarios y Construccion
para ejercicio 2025, la cual servira de base para el calculo del impuesto predial. Dicho
proyecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal de este H. Ayuntamiento
con fundamento en lo establecido por los Articulos 22 y 28 fraccion XL del Cédigo Municipal
para el Estado de Chihuahua, mismo que se presenta en tiempo y forma atendiendo a que
la base del impuesto es el valor catastral, el cual resulta de sumar el valor del terreno y de
la construccion y que debe reflejar el valor del mercado del inmueble, cumpliendo asi lo
establecido por el Articulo 148 del Cadigo Municipal 24 de la ley de Catastro, ambos del
Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitaria de Suelo y Construccién que hoy se somete a
consideracion de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los términos del
Decreto en mencién, la cual entrara en vigor, de ser aprobada, a partir del 1°. De Enero del
2025, para efecto de lo establecido por los Articulos 27 Parrafo segundo y 28 fraccion |, de
la ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con cada uno de los requisitos que la Ley exige para la elaboracién del
presente proyecto, el Municipio de Morelos, solicita a ese H. Congreso del Estado, se
apruebe el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que entrara en
vigor para el ejercicio 2025, asi como también se ordene la publicacion del mismo en el

periddico Oficial de Estado.

ATENTAMENTE

UMICIPAL Jose C‘Eg ([OV@,/Q Yo s

ADION. 202 g.;,,c‘:; JOSE DE LORETO JAVALERA BOJORQUEZ
MPI0. MORELLS PRESIDENTE MUNICIPAL

“Seguimos Tmnsfonncmcfo ”

Calle Independencia S/N °Col. Centro °Morelos, Chih.

H. AYUNTAMIENTO MORELOS, CHIH.

sayuntamientomorelos2024.2027@gmail.com
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CHIHUAHUA
AYUNTAMIENTO 2024-2027

DIP. ELIZABETH GUZMAN ARGUETA.
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE:

Por medio del presente, de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 63, facciones Il y
11, del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, me permito enviarle Certificacion de
Acuerdo de Cabildo No. 5, Tomado en la Sesion ordinaria de fecha 24 de Octubre,
mediante el cual se aprueba Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion, que
servira de base para la determinacién de los impuestos sobre propiedad inmobiliaria, tiene
derecho de cobrar el Municipio de Morelos, en los términos de Articulo 28, fraccion XL.

Sin otro particular, aprovecho la ocasion para reiterarle la seguridad de mi mas atenta y
distinguida consideracion.

ATENTAMENTE

PRESIDER 24 2597, CAQ (O (gfjo J-‘ i1

MPIO. B JOSE DE LORETO JAVALERA BOJORQUEZ.
PRESIDENTE MUNICIPAL.

“Seguimos Transfommnc[o »

Calle Independencia S/N *Col. Centro *Morelos, Chih. cayuntamientomorelos2024.202 7@gmail.com

H. AYUNTAMIENTO MORELOS, CHIH.



H. AYUNTAMIENTO MORELOS, CHIH.

! MORELOS e
I I CHIHUAHUA
AYUNTAMIENTO 2024-2027
I
I
1 QUIEN SUSCRIBE, C. MARVIN ABIMAEL VAZQUEZ GOMEZ, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO DE MORELOS, CON LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 63
| FRACCION Il DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR
" Y:
1] CERTIFICA:
I QUE EN EL LIBRO DE ACTAS Y ACUERDO DEL H. AYUNTAMIENTO SE ENCUENTRA
1 ASENTADA EL ACTA EXTRAORDINARIA No. 5 DE FECHA 24 OCTUBRE DEL 2024, EN LA CUAL

SE ENCUENTRA ASENTADO ENTRE OTROS EL SIGUIENTE:

” ACUERDO.- EL PRESIDENTE MUNICIPAL SOMETE A CONSIDERACION DE LOS
" INTEGRANTES DEL H. AYUNTAMIENTO LAS TABLAS DE VALORES DE CATASTRO, SUELO Y
_ CONTRUCCCION PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025, LO CUAL SERVIRA DE CALCULO PARA

EL PAGO DE EL IMPUESTO PREDIAL QUEDANDO CON LOS MISMOS VALORES DEL
EJERCICIO 2024.

EL DESCUENTO DEL 15% EN ENERO Y 10% EN FEBRERO DEL IMPPUESTO PREDIAL.

UNA VEZ DISCUTIDO EL PUNTO LOS INTEGRANTES DEL H. AYUNTAMIENTO APRUEBAN
POR UNANIMIDAD ESTE PUNTO.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION EN MORELOS, CHIHUAHUA A LOS
VEINTICINCO DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO, DOY FE.-------

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO.

“Seguimos Tmnsfornmnc[o ”

Calle Independencia S/N °Col. Centro *Morelos, Chih. *ayuntamientomorelos2024.202 7@gmail.com



EL Parrafo cuarto de la fraccién IV del Arficulo 115, Constitucional que a la letra

dice.

“Los ayuntamientos, en el dmbito de su competencia, propondrédn a las
legislaturas  Estatales las cuotas vy tarfas aplicables a impuestos, derechos,
contribuciones de mejoras y las tablas de valores unitarias de suelo 'y
construcciones que sirvan de bosé para cobro de los confribuciones sobre la

propiedad inmobiliaria.”



PREDIOS
URBANOS



DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO TECNICO
PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE
PREDIOS URBANOQOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA!

a
b

o

La Autoridad Catastral Municipal
Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal

La Direccidn de Catastro del Estado.

d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS URBANOS, RUSTICOS
Y DE LAS CANSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO
MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS URBANOS:

1) Redlizor trabajo de caompo que consiste en; recabar informacién de las

caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzana, con el fin de
agrupar manzanas muy similares en cuanfo a; servicios con que cuenta
cada una de las calles como: redes subterrdneas de agua potable y
drendje, redes dreas de energia eléctrica y felefénica, alumbrado publico,
tipo de revestimiento en la calle si carpeta asféltica, firme de concrefo o
solo terraceria, si tiene bangquetas y guarmiciones de concreto. Identificar el
quipomien’fo urbano en cuanto a: Educacién y cultura (Escuelas), Salud y
Asistencia (Clinicas y hospitales), Recreaciény deporte (Parques y areqs
deportivas), Administraciéon Plblica  (Presidencia Municipal, Telégrafos,

etc,etc.). Asi mismo observar el uso de suelo permitido vy nivel



3)

socioecondmico. Tomar fotografias representativas de las calles y zonas de

estudio.

Plasmar en los planos generales de la localidad la informacién recabada
en campo, para actualizar nuevos fraccionamientos y colonias o mejoras
de las existentes, y agrupar manzanas con todas las caracteristicas antes

sefialadas, para delimitar y describir Zonas Homogéneas.

Andlizar el comportamiento del Mercado Inmobiliario Local.
a} Investigar v revisar los movimientos mas significatives y nimero de

operaciones de compraventa de terrenos.

b} Consulta con inmobiliarias o en periddicos locales, notarias publicas,
el tipo de oferta, zonas de concentracién y visita al inmueble

ofertado.

Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor, identificar vialidades
de importancia con conceniracion de predios con uso comercial © mixto
(comercial y habitacional), que crucen a las zonas homogéneas, dando
como resultado a Corredores Urbanos, con rangos de valor por framos,

dependiendo de la ubicacion, infraestructura y beneficios urbanos.

Con base dl resultado del estudio de valores de mercado y a los valores

catastrales vigentes el catasiro municipal, elabora la propuesta de valores

unitarios de terreno.

Fn base a trabajo de campo, se redliza un recorrido, por las diferentes
areas urbanas, con el fin de identificar a las construcciones de acverdo a
sus caracteristicas y principalmente a su vocacién © uso genériéo, si es
habitacional, comercial e indusirial. Después se procede a agruparas y

clasificarias lo que da como resultado la fipologia constructiva. A cada



tipologia se le estima su valor por metfro cuadrade, aplicando el Valor de
Reposicién Nuevo que considera el costo a precios actuales, de un bien
nuevo similar que fenga la utilidad o funcién equivalente mdés préxima al

bien que se valla.



PRESIDENCIA MUNICIPAL
MORELOS, CHIHUAHUA 5
ZONAS HOMOGENEAS

Z0NA: 01
VALOR: $150.00
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TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES:

LAS ILUSTRACIONES DE ESTAS TIPOLOGIAS UTILIZADAS PRETENDEN FACILITAR LA
IDENTIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, PARA TENER UNA IDEA DE LAS CLAVES DE
VALUACION CORRESPONDIENTE UTILIZADAS EN EL CATASTRO.
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HABITACIONAL POPULAR:

CLAVE: 2111




HABITACIONAL ECONOMICO:

CLAVE: 2121




HABITACIONAL MEDIANO

: 2131

CLAVE




HABITACIONAL BUENO

2141

.
-

CLAVE




COMERCIAL ECONOMICO

— CLAVE: 2211




: COMERCIAL BUENO:

- CLAVE: 2231

& o w
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TESORERIA MUNICIPAL DE MORELOS.
’— TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
- v o VALORES UNITARIOS DE REPOSICION
o *é 5 g % NUEVO PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)

C 3 = 1O
— Clave de Valuacién Tipologia Clase Valor Unit.
- 2 1 1 1 HABITACIONA | POPULAR "A" $ 1,733.42
L
“ 2 1 1 2 HABITACIONA | POPULAR "g" $ 1,483.60
— L
L 2 |1 1 3 HABITACIONA | POPULAR "C" $ 1,319.52
(0 L
. 2 |1 1 4 HABITACIONA | POPULAR NO APLICA
“‘ L COCHERA
— 2 |1 1 5 HABITACIONA | POPULAR TEJABAN NO APLICA
L L
; 2 1 2 |1 HABITACIONA | ECONOMICO "A" $ 2,532.42
- L
— 2 1 2 |2 HABITACIONA | ECONOMICO "B" $ 2,101.18
L_' L
¢ 2 1 2 |3 HABITACIONA | ECONOMICO oS $ 1,828.29
- L
- 2 1 2 |4 HABITACIONA | ECONOMICO NO APLICA
— L COCHERA
- 2 |1 2 |5 HABITACIONA | ECONOMICO NO APLICA
¢ L TEJABAN
H 2 1 3 |1 HABITACIONA | MEDIO A" $ 4,104.89
— L
- 2 |1 '3 |2 |HABITACIONA |MEDIO "B" $ 3,749.01
5 L
_ 2 1 3 13 HABITACIONA | MEDIO "C” $ 3,105.77
— L




HABITACIONA | MEDIO COCHERA NO APLICA

L

HABITACIONA | MEDIO TEJABAN NO APLICA

-

HABITACIONA | BUENO "A" $ 6,129.91
L

HABITACIONA | BUENO "B" $ 5,000.73
L

HABITACIONA | BUENO "c" $4,705.41

L

HABITACIONA | BUENO COCHERA INO APLICA

L

HABITACIONA | BUENO TEJABAN NO APLICA

L

HABITACIONA | LUJO "A" $ 8,555.20
L

HABITACIONA | LUJO "B" $ 7.748.63
L

HABITACIONA | LUJO "cr 3 7.289.21
L

HABITACIONA | LUJO COCHERA No Aplica

L

HABITACIONA | LUJO TEJABAN No Aplica

L

HABITACIONA | SUPER LUJO "A" No Aplica

L

HABITACIONA | SUPER LUJO "B" No Aplica

L

HABITACIONA | SUPER LUJO "t No Aplica

L

HABITACIONA | LUJO COCHERA No Aplica

L




2 1 ) 5 HABITACIONA | LUJO TEJABAN No Aplica
L
2 2 1 1 COMERCIAL ECONOMICO "A" $ 2,713.19
2 2 1 2 COMERCIAL ECONOMICO "B" $ 2,283.97
2 2 1 3 COMERCIAL ECONOMICO " 3 1.924.03
2 2 2 1 COMERCIAL MEDIANO "A" $ 3,686.53
2 2 2 2 COMERCIAL MEDIANO "B" $ 2,976.47
2 2 2 3 COMERCIAL MEDIANO "c" $ 2,358.52
2 2 3 1 COMERCIAL BUENO A" $ 5,722.87
2 2 3 2 COMERCIAL BUENO "B” $ 4,809.28
2 2 3 3 COMERCIAL BUENO "cr 3 4,272.66
2 3 1 1 INDUSTRIAL LIGERO "A" No Aplica
2 3 1 2 INDUSTRIAL LIGERO "B" No Aplica
2 3 1 3 INDUSTRIAL LIGERO cr No Aplica
2 3 2 1 INDUSTRIAL MEDIANO A" No Aplica
2 3 2 2 INDUSTRIAL MEDIANG "B" No Aplica
2 3 2 3 INDUSTRIAL MEDIANO "c" No Aplica
2 4 1 1 BODEGA ECONOMICA TA" No Aplica
2 4 1 2 BODEGA ECONOMICA "B" No Aplica
2 4 1 3 BODEGA ECONOMICA "c" No Aplica
2 4 2 1 BODEGA MEDIA "A" No Aplica
2 4 2 2 BODEGA MEDIA "B" No Aplica
2 4 2 3 BODEGA MEDIA "c" No Aplica

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (A) - edificaciones sin mejorasen sus materiales y

acabados, en estado de conservacion que no han sufrido ni necesitan reparaciones.

TIPOLOGIAS
mo’rerioleé y acabados, en estado de conservacion que necesiian de reparacion y

mantenimienio.

CONSTRUCTIVAS DE CLASE (B).- edificaciones, con algunas mejoras

TIPOLOGIAS CONSTRUCIIVAS DE CLASE (C).- edificaciones, con mejoras en sus

materiales y acabados en esiado de conservacion mala necesitada de reparaciones

medias importantes.




“Jjos conceptos y valores contemplados en las tablas son de cardcter enunciativa mas no

imitativas”
VALOR

INSTALACIONES ESPECIALES UNIT.($/M2)
ALBERCA No Aplica
ALGIBE No Aplica
BARANDAL No Aplica
BARDA No Aplica
CIRCUITO CERRADO [POR CAMARA) No Aplica
COCINA INTEGRAL No Aplica
CORTINA METALICA No Aplica
ELEVADCR (PIEZA) No Aplica
ENCEMENTADOS (PATIOS, PASILLOS, ETC) No Aplica
ESTACIONAMIENTO {PAVIMENTO ASFALTO) No Aplica
ESTACIONAMIENTO {PAVIMENTO CONCRETO) No Aplica
HIDRONEUMATICO No Aplica
JACUIZZY (PIEZA) No Aplica
PORTON ELECTRICO No Aplica
RAMPAS No Aplica
SISTEMA CONTRA INCENDIO {(UNIDAD) No Aplica
SUBESTACION {POR CUCHILLA) No Aplica
TANQUE ALMACENAMIENTO (PIEZA} No Aplica
TANQUE ESTACIONARIO (PIEZA) No Aplica
PILAS No Aplica




TESORERIA MUNICIPAL DE MORELOS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025,

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

IONA SECTOR No. DE MANZANA COLONIAS, VALOR
HOMOGENEA | CATASTRAL LOCALIDAD UNIT.($/M2)
1 Q01 03.04,05, 21 Centro Urbano $150.00
002 01.02,03
003 2
2 002 04,05 Centro Urbano $120.00
003 01,03
3 001 01,02,06,07,08,15,16,17 Ceniro Urbano vy | $80.00
Las Lomas
002 06.07,08 Las Lomas Salida
4 oo 09,10,11,12,13,14,18,19,20 Las Lomas Salida | $40.00
002 09,10,11,12,13,.14,15,16,17.18
003 04,05
FACTOR DE MERCADO

“los conceptos y valores confemplados en las tablas son de cardcter enunciativa mas no

limitativas”



LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
Articulo 3. Fraccién XXIV
Zona Homogénea de valor.

Es una fraccion de sector catastral, sector catastral completo o varios sectores catasirales,
delimitade por una poligonal plasmada en cartografia municipal que tfengan
caracieristicas similares, tales como infraestructura, servicios, topografia y cualquier otro

elemento retacionado que incida en el valor de la zona homogénea.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejar el

valor de mercado.

Para la determinacion de las zonos homogéneas de valor y de los valores unitarios de
terreno por zona y por vidlidad, el teritorio de los municipios se dividird en dreas con

caracteristicas homogéneas.

Para la definicion de las dreas homogéneas se fomard en consideracion lo dispuesto por
los planes y programas de desarrollo urbano y rural gque tengan efectos sobre el teritorio;
la existencia, disponibilidad y caracteristicas def equipamiento y servicios publicos, asi
como el tipo de construccién y demds factores que incrementen o demeriten el valor de

las zanas y predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios pdblicos, el uso de suelo, infraestructura
urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacién, tipo y calidad de las
construcciones: sean similares dentro de una circunscripcion teritorial, se constituye en

una zona homogénea de valory se ie asignard un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Consiruccién deberdn delimitar con precision el

drea que comprenda cada zona homogéneda de valor.

Dentro de Ia zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas comedorss
de valor que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan

iener un valor unitario de suelo diferenie a la propia zona homogéneda.



b

TESORERIA MUNICIPAL

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025.

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TiPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON
SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA

CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE {M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE
TERRENO
0.00 1,001.00 1.00
1,001.00 2,001.00 0.95
2,001.00 3.001.00 0.90
3,001.00 4,001.00 0.85
4,001.00 5.001.00 0.80
5,001.00 10,000.00 0.60

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON
SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE TIPQ Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA
CORRESPONDIENTE. EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA

MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE
TERRENO

0.00 1,001.00 1.00

1,001.00 2,001.00 0.95

2,001.00 3,001.00 0.90

3,001.00 4,001.00 0.85




_____

4,001.00

5.001.00

0.80

5,001.00

10,000.00

0.60

FACTOR DE DEMERITC PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON
SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE {M2) HASTA SUPERFICIE DE {M2} FACTOR DE
TERRENO

1.001.00 2,000.00

2,001.00 5,000.00

5,001.00 10,000.00

10,001.00 20,000.00

“los conceptos y valores contemplados en las tablas son de cardcter enunciativa mas no

limitafivas”

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejar el

valor de mercado.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Consiruccién deberdn contener los factores de

incremento y demerito que serdn aplicables en el procedimiento valuaiorio.

Las bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacién de las zonas, predios,
consirucciones, asi como la aplicacién de factores de incremento y demérito para la

determinacion de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesio por

esta Ley.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los valores

unitarios aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

SegUn las caracteristicas del predio, deberan aplicarse en su caso, los factores de

incremenio y demerito previsios en las fablas, una vez determinado el valor unitario de

referencia que le comesponda.



TESORERIA MUNICIPAL DE MORELOS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025.

VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO.,

CLASIFICACION CLASE VALOR INICIAL FACTOR | VALOR ($/M2)
ZONA SUBURBANA Ne. 1 No Apflica
IONA SUBURBANA No. 2 No Aplica
ZONA SUBURBANA No. 3 No Aplica
ZONA SUBURBANA No. 4 No Aplica
ZONA SUBURBANA No. 5 No Aplica
IONA SUBURBANA No. é No Aplica
IONA SUBURBANA No.7 No Aplica




TESORERIA MUNICIPAL DE MORELOS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025.

VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCIAL

SECTOR MANZANAS

CATASTRAL DE VALOR UNITARIO ($/M2)
No Aplica

SECTOR MANZANAS

CATASTRAL DE VALOR UNITARIO {$/M2)
No Aplica

SECTOR MANZANAS

CATASTRAL DE VALOR UNITARIO ($/M2)
No Aplica

SECTOR MANZANAS

CATASTRAL DE VALOR UNITARIO ($/M2)
No Aplica

SECTOR MANZANAS

CATASTRAL DE VALOR UNITARIO {$/M2)
No Aplica

SECTOR MANZANAS

CATASTRAL DE VALOR UNITARIO {$/M2)
No Aplica

SECTOR MANZANAS

CATASTRAL DE VALOR UNITARIO {$/M2}

No Aplica

FACTOR DE MERCADO




LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Arficulo 21.-

Deniro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas coredores

de valor que por sus caracteristicas dan lugar a gue los inmuebles colindantes, puedan

tener un valor unitario de suelo diferente a la propia zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se consideraran: las condiciones y factores que

puedan modificar el valor de la franja, respecto del que comesponda a la zona

homogénea.
TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS.
EJERCICIO 2025,
Factor de Depreciacién Método: ROSS

EDAD 55 65 75 85

1 0.9922 0.9922 0.9932 0.9940
2 0.9841 0.9841 0.9863 0.9880
3 0.9759 0.9759 0.9792 0.9817
4 0.9673 0.9673 0.9719 0.9754
5 0.9586 0.95846 0.9644 0.9689
é 0.9496 0.94%6 0.9568 0.9622
7 0.9404 0.9404 0.9490 0.9554
8 0.9309 0.9309 0.9410 0.9485
? 0.9212 0.9212 0.9328 0.9415
10 0.9112 0.9112 0.9244 0.9343
n 0.9011 0.7011 0.9159 0.9249
12 0.8907 0.8907 0.9072 0.9194
13 0.8800 0.8800 0.8983 0.9118
14 0.8671 0.84691 0.8892 0.9041
15 0.8580 0.8580 0.8800 0.8962
16 0.84466 0.8464 0.8706 0.8882
17 0.8350 0.8350 0.8610 0.8800




18 0.8232 0.8232 0.8512 0.8717
19 0.8111 0.8111 0.8412 0.8633
20 0.7988 0.7988 0.8311 0.8547
21 0.7863 0.7863 0.8208 0.84460
22 0.7735 0.7735 0.8103 0.8371
23 0.74605 0.7605 0.7996 0.8281
24 0.7472 0.7472 0.7888 0.8190
25 0.7337 0.7337 0.7778 0.8097
25 0.7200 0.7200 0.7664 0.8003
27 0.7060 0.7060 0.7552 0.7907
28 0.6918 0.6918 0.7436 0.7810
29 0.6774 0.6774 0.7319 0.7712
30 0.6627 0.6627 0.7200 0.7612
31 0.6478 0.6478 0.7079 0.7511
32 0.6327 0.6327 0.6956 0.7409
33 0.6173 0.6173 0.6832 0.7305
34 0.6017 0.6017 0.6704 0.7200
35 0.5858 0.5858 0.6578 0.7093
36 0.56%97 C.5697 0.6448 0.6985
37 0.5534 0.5534 0.4316 0.6874
38 0.5368 0.53468 0.6183 0.6765
39 0.5200 0.5200 0.6048 0.6653
40 0.5030 0.5030 0.5911 0.6540
4] 0.4857 0.4857 0.5772 0.6425
42 0.4682 0.44682 0.5632 0.6309
43 0.4504 0.4504 0.54%0 0.4191
44 0.4324 0.4324 0.5344 0.4072
45 0.4142 0.4142 0.5200 0.5952
46 0.3957 0.3957 0.5052 0.5830
47 0.3770 0.3770 0.4903 0.5707
48 0.3581 0.3581 0.4752 0.5582
49 0.338¢9 0.3389 0.4599 0.5456
50 0.3195 0.3195 0.4444 0.5329
51 0.2999 0.2999 0.4288 0.5200




52 0.2800 0.2800 0.4130 0.5070
53 0.2599 0.2599 0.3970 0.4938
54 0.2395 0.2395 0.3808 0.4806
55 0.2189 0.2189 0.3644 0.4671
55 0.1981 0.3479 0.4536
57 01770 0.3312 0.4299
58 0.1557 0.3143 0.4260
59 0.1342 0.2972 0.4120
50 0.1124 0.2800 0.3979
81 0.0904 0.2626 0.3837
82 0.0682 0.2450 0.3693
83 0.0457 0.2272 0.3547
84 0.0230 0.2092 0.3401
&5 0.0000 0.1911 0.3253
86 0.1718 0.3116
87 0.1543 0.2952
58 0.1356 0.2800
59 0.1168 0.2646
70 0.0978 0.2491
71 0.0784 0.2335
72 0.0592 0.2177
73 0.0396 0.2018
74 0.0199 0.1857
75 0.0000 0.1695
76 0.1532
77 0.1367
78 0.1201
79 0.1034
80 0.0865
81 0.0596
82 0.0523
83 0.0350
84 0.0176
85 0.0000




“los conceptos y valores contemplados en las tablas son de cardcter enunciafiva mas no

limitativas"

Utilizando la tabla de Ross segun las colonias llegando a un tope de 30 afos de edad con

una vida Ufil de 65 afos

0.9968
0 1.00 0.990 0.975 0.920 0.820 0.660 0.470 0.250 0.135
1 0.99711 0.9871 | 0.9722 | 0.9173 0.8176 0.6581 0.4686 0.2493 0.1346
2 0.9924 | 0.9824 | 0.9675_| 0.8130 0.8137 0.6550 0.4664 0.2481 0.1340
3 0.0865 | 0.9766 | 0.9619 | 0.9076 0.8089 0.6511 0.4637 0.2466 0.1332
4 0.9798 | 0.9700 | 0.9553 | 0.9014 0.8035 0.8467 0.4605 0.2450 0.1323
5 0.9724 | 0.8627 | 0.9481 | 0.8546 0.7974 0.6418 0.4570 0.2431 0.1313
6 0.9644 | 0.9548 | 0.9403 | 0.8873 0.7908 0.6365 0.4533 0.2411 0.1302
7 0.9558 | 0.9463 | 0.9319 | 0.8794 0.7838 0.6309 0.4492 0.2390 0.1290
8 0.9468 | 0.9373 | 0.9231 | 0.8710 0.7763 0.6249 0.4450 0.2367 0.1278
9 0.9372] 0.8278 | 0.9138 | 0.8622 0.7685 0.6186 0.4405 0.2343 0.1285
10 0.9272] 0.9180 | 0.9041 | 0.8531 0.7603 0.6120 0.4358 0.2318 0.1252
11 0.9168 | ©.9077 | 0.8939 | 0.8435 0.7518 0.6051 0.4309 0.2292 0.1238
12 0.0061 | 0.8970 | 0.8834 | 0.8336 0.7430 0.5880 0.4259 0.2265 0.1223
13 0.8948 | 0.8860 | 0.8726 | 0.8233 0.7338 0.5907 0.4206 0.2237 0.1208
14 0.8835] 0,8746 ; 0.8614 | 0.8128 0.7244 0.5831 0.4152 6.2209 0.1193
15 0.8716 | 0.8629 | 0.8498 | 0.801% 0.7147 0.5753 0.4097 0.2179 0.1177
16 0.8595 | 0.8509 | 0.8380 | 0.7807 0.7048 0.5673 0.4040 0.2149 0.1160
17 0.8470 ! 0.8386 | 0.825% | 0.7793 0.6948 0.5591 0.3981 0.2118 0.1144
18 0.8343 | 0.8260 | 0.8134 | 0.7678 0.6841 0.5506 0.3921 0.2086 0.1126
18 0.8213 ] 0.8131 | 0.8007 | 0.7558 0.6734 0.5420 0.3860 0.2053 0.1109
20 0.80801 0.7989 | 0.7878 | 0.7433 0.6625 0.5333 0.3797 0.2020 0.1091
2 0.7944 | 0.7885 | 0.7745 | 0.7308 0.6514 0.5243 0.3734 0.1886 0.1072
22 0.7806 ! 0.7728 | 0.7610 | 0.7181 0.6401 0.5152 0.3668 0.1951 0.1064




23 0.7665; 0.7588 | 0.7473 | 0.70582 0.6285 0.5059 0.3602 0.1916 0.1035
24 0.7521 | 0.7446 | 0.7333 { 0.6920 0.6187 0.4964 0.3535 0.1880 0.1015
25 0.7376 | 0.7302 | 0.7191 | 0.6786 0.6048 0.4868 0.3467 0.1844 0.0996
26 0.7227 | 0.7185 | 0.7047 | 0.6649 0.5926 0.4770 0.3397 0.1807 0.0976
27 0.7077 | 0.7006 | 0.6900 | 0.6511 0.5803 0.4671 0.3326 0.1789 0.0955
28 0.6924 | 0.6855 | 0.6751 | 0.8370 0.8678 0.4570 0.3254 0.1731 0.0935
29 0.6769 | 0.6702 | 0.6600 | 0.6228 0.5551 0.4488 0.3182 0.1682 0.0914
30 0.6612 | 0.6546 | 0.6447 | 0.6083 0.5422 0.4364 0.3108 0.1653 0.0883
31 0.6453 | 0.6389 | 0.8202 | 0.5937 0.5292 0.4259 0.3033 0.1613 0.0871
32 0.6292 | 0.6229 | 0.6135 | 0.5789 0.5159 0.4153 0.2957 0.1573 0.0848
33 0.6129 | 0.6068 | 0.5876 | 0.563% 0.5026 0.4045 0.2881 0.1532 0.0827
34 0.5964 | 0.5904 | 0.5815 | 0.5487 0.4890 0.3938 0.2803 0.1491 0.0805
35 0.5796 | 0.5738 | 0.5652 | 0.5333 0.4753 0.3826 0.2724 0.1449 0.0783
36 0.5627 | 0.5571 | 0.5487 | 0.5177 0.4614 0.3714 0.2645 0.1407 0.0760
37 0.5456 | 0.5402 | 0.5320 | 0.5020 0.4474 0.3601 0.2564 0.1364 0.0737
38 0.5284 | 0.5231 | 0.5151 | 0.4861 0.4332 0.3487 0.2483 0.1321 0.0713
39 0.5109 | 0.5058 | 0.4981 | 0.4700 0.4189 0.3372 0.2401 0.1277 0.0690
40 0.4932 | 0.4883 | 0.4809 | 0.4538 0.4045 0.3255 0.2318 0.1233 0.0666
a1 0.4754 | 0.4707 | 0.4635 | 0.4374 0.3888 0.3138 0.2234 0.1189 0.0642
42 0.4574 | 0.4528 | 0.4460 | 0.4208 0.3751 0.3019 0.2150 0.1144 0.0618
43 0.4392 | 0.4348 | 0.4283 | 0.4041 0.3602 0.2899 0.2064 0.1098 0.0593
44 0.4209 | 0.4167 | 0.4104 | 0.3872 0.3451 0.2778 0.1978 0.1052 0.0568
45 0.4024 | 0.3984 | 0.3923 | 0.3702 0.3300 0.2656 0.1831 0.1006 0.0543
46 0.3837 | 0.3799 | 0.3741 | 0.3530 0.3148 0.2533 0.1803 0.0959 0.0518
47 0.3649 | 0.3612 | 0.3558 | 0.3357 0.2992 0.2408 0.1715 0.0912 0.0493
48 0.3459 | 0.3424 | 0.3372 | 0.3182 0.2836 0.2283 0.1626 0.0865 0.0467
49 0.3267 | 0.3235 | 0.3186 | 0.3006 0.2679 0.2156 0.1536 0.0817 0.0441
50 0.3074 | 0.3043 | 0.2097 | 0.2828 0.2521 0.2029 0.1445 0.0769 0.0415

“los conceptos y valores contemplados en las tablas son de cardcter enunciativa mas no

limitatfivas”

PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

Catastro Municipal.- El censo técnico analifico de los predios, ubicados en los temiforios de
los Municipios que conforman su sistema de informacion cafastral  para fines fiscales,

juridicos, administrativos, geogréficos, estadisticos. socioecondmicos y de planeacion.

Catastro Estatal.- Bl sistema de informacién del Estado de Chihuahua que se sustenta y
actuadliza con los Catastro Municipales para fines juridicos, administrativos, geogrdficos,

estadisticos, socioecondmicos y de planeacion.

Cédula Catasiral.- El documento oficial que contiene la informacién general de un predio.

Centro de Poblacién.- Las dreas constifuidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven

a su expansidon vy las que se consideren no urbanizables por causa de conservacion




ecolégica prevencién de riegos y mantenimiento de actividades productivas denfro de
los limites de dichos centros, asi como las que por resolucion de la autoridad competente

se provean para la fundaciéon de los mismos.

Construccién.- La edificacién de cualquier fipo, los equipos e instalaciones especiales

adheridas de manera permanenie al predio, clasificdndose de la siguiente forma:

Clasificacién de Ias consfrucciones.- Es la agrupacién e identificacion de las

construcciones de acuerdo a la fipologla vy el uso de las mismas.

Uso.- Comresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se clasifican en:

habitacional, comercial e industrial.

Habitaclonal.- Se refiere a las construcciones en donde habifualmente residen, individual

o colectivamente las personas y comprende todo tipo de vivienda.

Comercidl.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercamisio de

articulos de consumo y servicios.

Industrial - Se refiere a cudiquier construccién destinada a la fabricacion o fransformacion

de productos de utilidad concreta

Tipologia de la construccién.- Corresponde a la clasificacién de la construccion

dependiendo de las caracteristicas que la construyen, las cuales son:

Habitacional popular.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre las que se
puede considerar: cuartos de usos mulfiples sin diferenciacién, servicios minimos
incompletos; muros sin refuerzo, techos de ldmina galvanizada, techos con estructura de

madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléciricas

e hidrdaulicas visibles.

Habitacional econdmico.- Vivienda con caracteristicas constructivas  de calidad
econdmica, entre las que se pueden considerar: proyecto bdsico definido, sin disefio
estructural profesional. Espacios con alguna diferenciacién, servicios minimos completos,
generalmente un baho, y con procedimientos formales de construccién; aplanados de
mezcla o yeso, ventaneria metdiica, techos de concreto armado o Idmina galvanizada,
con claros no mayor 3.5 metros, pisos de concrefo con acabado de pulido, o losetas

vinflicas, algunas instalaciones completas visibles (hidraulicas, eléctricas, sanitaria y gas}.



Habitacional medio.- vivienda con caracteristicas consfructivas de calidad media, entre
ias gue se puede considerar: espacios diferenciados por uso, servicios completos, con
baRo, muros con acabados aparentes, pintura, losetas de cerdmica, en cocina y bahos,
ventaneria metdlicas, perfil tubular y aluminio sencillo, techos de concreto armado con
claros no mayores a 4.0 metros, pisos recubiertos con losetas de vinil, cerdmica, alfombra

o piso laminado instalaciones completas oculias.

Habitacional bueno.- vivienda con caracteristicas entre los que se pueden considerar,
acabados de buena calidad, proyecio funcional especializado, con espacios totalmente
diferenciados, servicios completos; dos baRos, cuartos de servicio, acabados de mezcla,
yeso y texturizados, pintfura de buena calidad o tapiz, ventaneria de perfil de aluminio,
naiural y anodizado, ventaneria integrada a la consiruccion, techos de concrefo armado,
aceros o mixtos con claros mayores de 4.0 metros, pisos de primera cdlidad. Marmol,

losetas de cerdmica, alformbra o duelas, aire acondicionado o calefaccidn.

Habitacional de lujo. Residencias con caracteristicas constructivas entre las que se
pueden considerar; acabados de muy buena calidad, disefios arquitectonicos y de
ingenierfa, con espacios amplios caracterizados v ambientados con  dreas
complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro bafios, con vestidor y
closet integradoe, en una o mds recamaras, acabade de muro de yeso, texiurizados ©
recubiertos con maderas finas, ventaneria de aluminio anodizado y maderas finas con
vidrios dobles y espaciales, techo de concreto armado, estructuras de soporte diseRadas
especiadlmente para el proyecto, pisos de losetas de ceramica, mdarmol, alfombra,

parquet de madera o duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.

Comercial econémico.- construccién bésica con caracteristicas de baja calidad, entfre
las que se pueden considerar ; servicios complementarios, ocasicnalmente forman parte
de un uso mixto [ vivienda y comercio) acabado en muro mezcla o yeso, ventaneria
metdlica y tubular, techo de lédmina o de concreto armado,. con claros de hasta 4.0
metros, piso con concrefo de acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico,
instalaciones bdsicas ocultas y semioculias (eléctricas e hidrosanitarias complementos de

calidad media { carpinteria, hemeria, efc )

Comercial medio.-locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para
cajones de estacionamiento, acabado- de muro de yeso texiurizados, ventaneria de

aluminio, techo de concreto amado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo



considerar nivel  industrial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil,
ocasionalmente losetas de cerdmica, instalaciones bdsicas oculfas y semiocuitas |
eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad ( carpinteria, herrerfa y

vidrieria).

Comercial bueno.- locales y ceniros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, dreas de estacionamiento, circulacién peatonal y dreas jordineadas.
acabados en muro y yeso o texturizados, ventaneria de aluminio anodizado, fechumbres
de lamina sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con claros
hasta de 10 metros, pudiendo considerar vane indusfrial, pisos de losefas de cerdmica,
marmol duelas, instalaciones bdsicas { eléchicas e hidrosanitarias) en general oculias,
instalaciones especiales  (aire acondicionado, calefaccién, alarma, paranayos.

hidroneumdtico), complemenios de buena calidad, sobre disefic o de importacion.

Indusirial ligero.- Edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas de calidad
intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones intemas, acabados de muros
aparentes y de mezcla, ventaneria metdlica perfil tubular, techumbres de ldmina o
asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros
hasta 6.00 metros, pudiendo considerar nave industial, pisos de concreto reforzado
acabado pulido, instalaciones con servicios basicos (eléctricos hidrosanitarios) ocultos ©
semiocultos, complementos de calidad media estandarizada (herreria, carpinteria,

vidrieria, etc.), drea de estacionamiento y andenes de carga.

industrial mediano.- Consirucciones con caracieristicas especializadas de calidad
intermedia con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones infernas, con oficinas,
areas recreativas y dareas verdes. Accbados de muros aparenies, mezcla, yeso y
ocasionalmente texturizados, ventaneria metdlica de periiles tabular o de aluminio,
techumbre de ldmina galvanizada o de asbesto sobre acabado pulido, recubiertos con
cerdmica u olros elementos de soporie industrial de rodamiento, plantas de tratamiento

de aguas residuales para reutilizar en sistema de riego, instalaciones deportivas 'y

recreativas.

Estas a su vez se podran subclasificar, de acuerdo al estado de conservacién o las
condiciones en las que se encueniren, conforme a las constancias que obren en os

archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas de cada municipio

dichas clasificaciones.



CLASE.- Bs el grupo dl que pertenece un tipo de construccidn de acuerdo a su estado de

conservacion el cual se describe a contfinuacion.

CLASE (A).- Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un mantenimiento que
no excede del 5% de su Valor de Reposicion Nuevo y que estdn en perfectas condiciones

para redlizar el use que les coresponde.

CLASE (B).- Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que no excede del

20% de su Valor de Reposicién Nuevo para redlizar el uso que le corresponde.

CLASE (C).- Edificaciones usadas gque necesifan un mantenimienfo que excede mas del

20% de su Valor de Reposicidn Nuevo para realizar el uso que les comresponde.

Construccién permanente: La que estéd adherida a un predic de manera fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deferioro de la propia
construccidén o del predio, o aquella gue considerdndose provisional tenga un uso de

cardacter permanentie; e tia del mes de agosto

Construccién Provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro del

predio ni de si misma, adquiiendo el cardcter de permanente al afo de su instalacién;

Construecién ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda fener un uso normal o

constituya un riesgo de seguridad para la poblacion;

Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcicnamiento a un

inmueble;

LimHe de centro de Poblacién: La linea que envuelve las dreas que conforman un centro

de poblacion;

Predio:
a) E tereno urbano, suburbano o rdstico, con o sin construcciones, cuyos linderos

forman un poligono sin solucion de contfinuidad;

b) Cada una de las unidades que integran el condominio;

Predio edificado: El que tenga construccion pemanente;



Predio no edificado: Predios urbanos sin construccion, a excepcion de:

a) Los inmuebles que se ubiquen en las zonas designadas para la Proteccion
ecolégica;

b) Llas dreas verdes y espacios abiertos de uso publico;

¢) Aguellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o ta autoridad competente
se declaren como zonas de reserva para uso habifacional;

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales;

e) Los estacionamientos pdblicos debidamente auterizados y en operacion;

fy Los que por su topografia extremadamente accidentada tfengan un
aprovechamiento restringido y:

g) Las superficies dedicadas primordialmente a explotacion agropecuara;

Predio ocioso: Aquel que enconirandose dentro o fuera del Ifimite del centro de poblacion
tenga un uso o aprovechamiento distinto al que sefiala el Plan Director Urbano o la

autoridad compeiente;

VALOR DE REPOSICION NUEVO: Es el costo total de construccién requerido para
reemplazar la edificacién que se valda, con un sustituto de la misma utilidad. Tales costos

incluyen la mano de obra, materiales, costos indirectos y uiilidad del confratista.

SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL: Conjunto de procesos y datos, respecto a las
caracteristicas y valoracion de la propiedad inmobiliaria, que deberdn instrumentar los

catastros Municipales y concentrar en el catasiro Estatal.

SECTOR CATASTRAL: La division geogréfica que establece la autoridad catasiral municipal
respecto de su teritorio y que agrupa @ un numero determinado de predios en funcién a
su ubicacién. Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus caracteristicas

geogrdficas y socioeconémicas, agrupando un nUmero determinado de manzandas.

MANZANA CATASTRAL: Subdivision existente entre los sectores catasirales separados enfre

sf por vialidades de fransito vehicular.



ZONA: Extension de tereno de dimensiones considerables, y que presentan una forma de
banda o franja. También resulta ser la parte de un temeno o de una superiicie

encuadrada entre cierfos limites.

ZONA HOMOGENEA DE VALOR: Es una fraccidon de sector catostral, sector catastral
completo o varios sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en
carfografia municipal que tengan caractersticas similares, tales como infraestructura,
servicios, topografia y cualguier ofro efemento relacionado gue incida en el valor de la

zond homogénea.

VALUACION DIRECTA: Es el procedimienio utiizado por la Autoridad Catasiral Municipal
para determinar el valor catastral de un predio con base a la informacidn vy a los

elementos técnicos con que cuente.

DEFINICION DE INMUEBLE: Son los derechos de la tierma y todaos las cosas que estén

adheridas permanentemente a ella.

ELEMENTOS DEL BIEN INMUEBLE: La fierra el subsuelo, los objetos permanentemente

adheridos como edificios, estructuras y mejoras al terreno.
FACTOR: Elemento que actia como condicionanie para generacion de resultados.
FACTOR DE MERITO - Factores que premian o incrementan el valor catastral de un predio.

VALOR DE REPOSICION NUEVO: Es el costo foial de consfruccién requerido para
reemplazar la edificacién que se valia, con un sustituto de la misma utilidad. Tales costos

incluyen la mano de obra, materiales, costos indirectos y utilidad del contratisia.

SISTEMA DE INFORMACION CATASIRAL: Conjunio de procesos y datos, respecto de las
caracteristicas y voloracién de la propiedad inmobiliaria, que deberan instrumentar los

catastros Municipales y concentrar en el catasiro Esfatal.

SECTOR CATASTRAL: Lo division geogrdfica que establece la autoridad catastral Municipal
con respéc’ro de su tenitorio y que agrupa a un nimero determinado de predios en

funcién a su ubicacién. Es el drea en que se divide la zona urbana de acuverdo d sus



caracteristicas geogrdficas y socioecondmicas, agrupando un nimero determinado de

mManzandas.

MANZANA CATASIRAL.- Subdivisibn existente entre los sectores cafastrales separados

entre si por vidlidades de transito vehicular.

ZONA: Exfension de terreno de dimensiones considerables, y que presentan una forma de
banda o franja. También resulta ser la parte de un terrenc o de una supetficie

encuadrada entre ciertos limites.

IONA HOMOGENEA DE VALOR: Es una fraccidon de sector catastral, sector catastral
completo o varios sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en
cartograffa municipal que tengan caracterfsticas similares, tales como infraestructura,

servicios topografia y cualguier ofro elemento relacionado que incida en el valor de la

ona homogéned.

VALUACION DIRECTA: Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catastral Municipal
para determinar el valor catastral de un predio con base a la informacién v a los

elementos técnicos con que cuente.

DEFINICION DE INMUEBLE: Son los derechos de la fiera y fodas las cosas que estén

adheridas permanentemente a ella.

ELEMENTOS DEL BIEN INMUEBLE: Lo fiera el subsuelo, los objetos permanentemenie

adheridos como edificios, estructuras y mejoras al ferreno.

FACTOR: Elemento que actia como condicionante para generacion de resultados.
FACTOR MERITO: Factores que premian o incrementan el valor catasiral de un predio.
FACTOR DE DEMERITO: Faciores que disminuyen el valor catasiral de un predio.

DEPRECIACION: Es la pérdida real del valor de un bien debido a su edad, desgaste fisico,

servicio y uso.



DETERIORO FiSICO: Factor que determina la depreciacién; es una forma de depreciacion
donde Ia pérdida del vaior ¢ uliidad del bien es atfribuible a causa meramente fisicas

como son el desgaste o exposicion de los elementocs.

VIDA ECONOAOMICA © VIDA UTIL NORMA: Es el periodo de témino de afios durante el cual
se puede usar una consiruccién para el propdsito al que se destind originalmente, antes

de alcanzar una condicidn inutitizable.

VIDA UTIL REMANENTE: Periodo de fiempo expresado en afos que estima funcionard un

bien en el futuro, a partir de una fecha determinada.
EDAD EFECTIVA: Es la edad aparente de un bien en comparacién con bien nuevo similar.

TABLA DE VALORES: Decreto emitido por el H. Congreso del Estado a iniciativa de [os
Ayuntamientos que contienen debidamente ordenada y relacionada geogrdficamente
la informacion de zonas homogéneas, comredores de valor, fipologia, valores de

construccion, asl como de los usos v valores de suelo risticos.
NORMAS DE APLICACION PARA USO DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS:

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidn deberan reflejar el valor de

mercado.

Para la determinacién de las zonas homogéneas de valor y de los valeres unitarios de
terreno por zona y por vidlidad, el tenitorio de los municipios se dividird en dreas de

caracteristicas homogéneas.

Para la definicién de las dreas homogéneas se tomard en consideracion lo dispuesto por
los planes y programas de desarrollo urbane y rural que fengan efectos sobre el territorio;
la existencia, disponibilidad, y caracteristicas del equipamienio y servicios publicos, asi
como el fipo de construccion y demdas factores que incrementes o demeriten el valor de

las zonas y predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios piblicos, el uso de suelo, infraestruciura

urbana y equipamienio, nivel socioecondmico de la poblacién, tipo y caiidad de las



construcciones; sean similares dentro de una circunscripcion temritorial, se constituye en

una zona homogénea de valor y se le asignard un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de suelo y construccidn deberdn delimitar con precision el
drea que comprenda cada zona homogénea de valor, puede exstir franjas,
denominadas comedores de valor que por sus caractetfsticas dan lugar a que los
inmuebles colindantes, puedan fener un valor unitario de suelo diferente a la propia zona

homogéenea.

Para determinar un comrredor de valor se considerardn: las condiciones y factores que
puedan modificar el valor de la franja, respecio del que corresponda a la zona

homogénea.

Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccién, los predios se

clasificardn en Urbanos, Suburbanos y rdsticos.

Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacidn o uso preponderante en:
Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificarén de acuerdo a su
tipologia de construccién vy a su estado de conservacion, las cuales se establecerdn en la

Tabla de Valores de Suelo y Construccion.

Los valores unitarios de suelo en o zona urbana y suburbana se fijaran por metro

cuadrado y en zona rustica por hectdrea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacién de las zonas, predios
construcciones asi como la aplicacién de factores de incremento y demerito para la

determinacion de valores unitarios, se establecerdn de conformidad por lo dispuesto por

esta ley.

Para determinar el valor catasiral de los predios, se aplicardn los valores unitarios

aprobados, de acuerdo con la siguiente formuia:
VCAT=VT+VC

Para efectos de la formula anterior se entenderc:



VCA= Valor Catastral
VT= Valor del Terreno
VC= Vdlor de la Construccidn

El valor del terreno se obtiene de multiplicar su superficie por el valor unitario de suelo,
contenidas en las Tablas Unitarias de suelo y construccion aprobadas para el municipio en

el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la formula siguiente:
VT=STxVUS
Para efectos de la formula anterior se entenderd:

VT= Valor del Terreno

$T= Superficie del Terreno -

VUS= Valor Unitario de Suelo comrespondiente a la zona homogénea, sector o corredor del

valor donde su ubica el inmueble.

En su caso deberd considerarse los factores de incremento y demerito, previstos en las
tablas, segdn las caracteristicas del suelo. Una vez determinado el valor unitario de

referencia que le corresponda.

F| valor de construccién de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida,
por el valor unitario de construccidén para cada fipo de edificacién contenida en la Tabla
de Valores Unitario, de suelo y construccién aprobadas para el municipio en el cudl se
encuentra ubicado el predio, mds el valor de las instalaciones especiales permanentes,
de acuerdo con las fémmulas siguientes.

VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:

VC= Valor de [a Consfruccidn

$C= Superficie de la Construccién



VUC= Valor Unitario de ia Construccidn

VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de

referencia que le corresponda.

Para los inmuebles que estén suietos al régimen de propiedad en condominio, [Q
valuacién deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyende la parte

proporcional indivisa de los bienas comunes.



PREDIOS
RUSTICOS



DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA
ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:
a) La Autoridad Catastral Municipal

b) Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
c) La Direccién de Catastro del Estado.

d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS RUSTICOS Y DE LAS
CANSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL AS
COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS RUSTICOS:

1) Se realiza un trabajo de campo que consiste en un recorrido fuera de los limites de las
dreas urbanas, con el fin de reconocer e identificar los predios con vocacién para
produccién agropecuaria, fruticola, forestal y minera. Una vez identificados se procede a
clasificarlos de acuerdo a las caracteristicas mds representativas de productividad, d sus

condiciones v limitaciones.

2) Se clasificaran como de riego. {gravedad o bombeo), de primera a cuarta clase de
acuerdo a su capacidad de suministro del agua y calidad de sus suelos. Frutales de
primera a tercera clase, de acuerdo la edad productiva de sus arbolados, asi como ala
calidad del sueio, ol clima y al sistema de riego empleado. Temporales de primera a
cuarta clase de acuerdo principaimente a la precipitacion pluvial, calidad y topografia
del suslo. Agostadero de primera a cuarta clase de acuerdo a su vegetacion capacidad
de pastoreo, abastecimiento de aguay topografia. Forestales de primera a tercera clase

de acuerdo a la poblacién, especies y variedad de darpoles.
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3) Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacion se deberd contar con un
plano del territoric municipal con los valores catasirales de suelo vigentes. Asi mismo se

consideran los siguientes factores de incidencia.

La Ubicacidn.- Sin ser un factor de productividad, la cercania a un pueblo o ciudad

facilitan o comercializacidn de los productos.

El Clima.- Afecta la productividad de predios agricolas pues determina las temperaturas

adecuadas para ciertos cultives. En los predios frutales, puede afectar las etapas de su

crecimiento y desarrollo.

El Suelo.- Factor de productividad variable pues puede variar de un predio a ofro o deniro
del mismo predio. Puede presentar algunas limitaciones como; pendiente, erosion

asentada, poca permeabilidad, pedegrosidad, etc,

Topografia.- La pendiente de un suelo da la idea de su drendgje y determina la clase de
cullivo que puede producir. Asf mismo la pendiente y el relieve del suelo, para los predios

de agostadero es un factor determinante, en la capacidad de pasioreo.

Ferfilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura profundidad y suelo uno

de ellos puede esiar agotado y el otro altamente productivo.

4) Con base en el resulfado del estudio de mercado realizado, vy los valores catasirales
vigentes, se elaborara la propuesta de valores. Cuando en una zonda no existan datos que
permitan precisar el valor, este se determinara tomando en cuenta, los valores de |as
zonas mds préximas, considerando la similitud en la calidad de la fiera y considerando la

cercania a poblaciones y caminos de acceso.



TESORERIA MUNICIPAL DE MORELOS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025.

:5 % VALORES UNITARIOS POR HECTAREA

§ [ = PARA SUELO RUSTICO ($/HA)

e x| 8 2

8 .8 5 |5

Q = 9] L

Clave de Valuacién Clasificacién Tipo de | Calidad | Factor | Valor Unit

Propiedad {$/HA)

1 0 1 1 Riego per Gravedad Privcldo' 1 1.00 $25,700.00

1 0 2 1 Riego por Gravedad | Privada 2 1.00 $18,770.00

1 0 3 1 Riego por Gravedad | Privada 3 1.00 $9.4600.00

1 0 4 1 Riego por Gravedad | Privada 4 1.00 No aplica

2 0 1 1 Riego por Bombeo Privada 1 1.00 $25,700.00

2 0 2 1 Riego por Bombeo Privada 2 1.00 $18,770.00

2 0 3 1 Riego por Bombeo Privada 3 1.00 $92,600.00

2 0 4 1 Riego por Bombeo Privada 4 1.00 No aplica

3 0 1 1 Frutales en | Privada 1 1.00 No aplica
Formacion

3 o 2 1 Frutales en | Privada 2 1.00 No aplica
Formacidn

3 0 3 1 Frutales en | Privada 3 1.00 No aplica
Formacién

5 0 1 1 Fruiales en | Privada 1 1.00 No aplica
Produccién

5 0 2 1 Frutales en | Privada 2 1.00 No aplica
Produccién

5 0 3 1 Frutales en | Privada 3 1.00 No aplica
Produccidn

7 0 1 1 Temporal Privada 1 1.00 $4.200.00




7 0 2 1 Temporal Privada 2 1.00 $3,680.00
1 Tempord] Privada 3 1.00 $2,950.00

7 0 1 Temporal Privada 4 1.00 $2,380.00

8 0 1 1 Pastal Privada 1 1.00 $970.00

8 3] 2 1 Pastal Privada 2 1.00 $760.00

8 Q 3 1 Pastal Privada 3 1.00 $300.00

8 v} 5 1 Pastal Privada 5 1.00 No aplica

8 v} [ 1 Pastal Privada 4 1.00 No aplica

9 o 1 1 Forestal Privada 1 1.00 $1.200.00

? 0 2 1 Forestal Privada 2 1.00 $1,120.00

g 0 3 1 Foresial Privada 3 1.00 No aplica

9 0 4 1 Foresial Privada 4 1.00 No aplica

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

XV. Predio rustico: El que se encuenire ubicado fuera del fimite del centro de poblacién, y
su destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades

equiparables;

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidon deberdn reflejar el

valor de mercado.

Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y consiruccion, los predios se

clasificardn en urbanos, suburbanos y rusticos.

Los valores unifarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijarén por metro

cuadrado y en zona rdstica por hectdarea.




TESORERIA MUNICIPAL DE MORELOS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025,

~S g VALORES UNITARIOS POR HECTAREA

e -“gi o | 2 | PARASUELORUSTICO ($/HA)

2|12 8%

818 |9 |8

O = Q 9]

Clave de Valuacion Clasificacién Tipo de Propiedad | Calidad | Factor | Valor  Unif

(S/HA)

1 2 1 1 Riego por Gravedad Comunal 1 1.00 $25,700.00

1 2 2 1 Riego por Gravedad Comundl 2 1.00 $18,770.00

1 2 3 1 Riego por Gravedad Comundal 3 1.00 $9.600.00

1 2 4 1 Riego por Gravedad Comunal 4 1.00 No aplica

2 2 i 1 Riego por Bombeo Comunal 1 1.00 $25,700.00

2 2 2 1 Riego por Bombeo Comunal 2 1.00 $18,770.00

2 2 3 1 Riego por Bombeo Comunal 3 1.00 $2.600.00

2 2 4 1 Riego por Bombeo Comunal 4 1.00 No aplica

3 2 1 1 Frutales en Formacién Comunal 1 1.00 No aplica

3 2 2 1 Frutales en Formacién Comunal 2 1.00 No aplica

3 2 3 1 Frutales en Formacion Comunal 3 1.00 Nec aplica

5 2 1 1 Frutales en Produccidon | Comunal 1 1.00 No aplica
2 1 Frutales en Produccién | Comunal 1.00 No aplica
2 1 .FruToles en Produccién | Comunal 1.00 No aplica

7 2 1 1 Temporal Comunal 1 1.00 $4,200.00

7 2 2 1 Tempoeral Comunal 2 1.00 $3,680.00

7 2 3 1 Temporal Comundal 3 1.00 $2,950.00

7 2 4 1 Tempora! Comunal 4 1.00 $2,380.00

8 2 1 1 Pastal Comunal 1 1.00 $970.00

8 2 2 1 Pastal Comunal 2 1.00 $760.00

8 2 3 1 Pastal Comundal 3 1.00 300.000

8 2 4 1 Pastal Comundadl 4 1.00 No aplica




g 2 1 1 Forestal Comunal 1 1.00 $1.,200.00
g 2 2 1 Forestal Comunal 2 1.00 $1.120.00
? 2 3 1 Forestal Comunal 3 1.00 No aplica
? 2 4 1 Forestal Comunal 4 1.00 No aplica

“los conceptos y valores contemplados en las tablas son de cardcter enunciaiiva mas no

limitativas”

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

XV. Predio rUstico: El gue se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacion, y
su destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruficola, minera o acfividades

equiparables;

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el

valor de mercado.

Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccidn, los predios se

clasificardn en urbanos, suburbanos y rusticos.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijardn por metro

cuadrado y en zona rustica por hectarea.




TESORERIA MUNICIPAL DE MORELOS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025.

VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA

|3 SUELO RUSTICO ($/HA)
9|8 0
o] & Ne] <
SIE£|13|8
g2 g|c &
ol =101 0

Clave de Clasificacién Tipc de Cdlidad | Factor Valor Unit

Valuacién Propiedad ($/HA)
171111 Riego por Gravedad Eiidal 1 1.00 $25,700.00
11121 Riego por Gravedad Ejidal 2 1.00 $18.770.00
1 1 31 Riego por Gravedad Fjidal 3 1.00 $9.600.00
111 411 Riego por Gravedad Ejidal 4 1.00 NO APLICA
2 |1 1 1 Riego por Bombeo Ejiclal 1 1.00 $25,700.00
2|12 1 Riego por Bombeo Eiidal 2 1.00 $18,770.00
2111311 Riego por Bombeo Ejidal 3 1.00 $9.,600.00
21141 Riego por Bombeo Ejidal 4 1.00 NO APLICA
3|1 ] 111 Frutales en Formacién Ejiidal 1 1.00 NG APLICA
311121 Frutales en Formacidn Ejidal 2 1.00 NO APLICA
3 3 1 Frutales en Formacién Biidal 3 1.00 NO APLICA
511 1 1 Frutales en Produccién Ejidal 1 1.00 NO APLICA
s11] 2|1 Frutales en Produccidn Ejidal 2 1.00 NO APLICA
5 | 1 3|1 Frutales en Produccion Fjidal 3 1.00 NO APLICA
7 11 1 1 Temporal Ejidal 1 1.00 $4.200.00
711 211 Temporal Eiidal 2 1.00 $3,680.00
711 .31 Temporal Ejidal 3 1.00 $2,950.00
711411 Temporal Eiidal 4 1.00 $2,380.00
8 1 1 1 Pastal Ejidal 1 1.00 $970.00
8 1 2 1 Pastal Ejidal 2 1.00 $760.00
B | 1131 Pastal Ejidal 3 1.00 300.000
g1 1|41 Pastal Ejidal 4 1.00 NO APLICA
9 1 1 1 Foresial Ejidal 1 1.00 $1,200.00
¢ 112 1 Forestal Eiidal 2 1.00 $1.120.00
211131 Forestal Eiidal 3 1.00 NO APLICA
? |1 4 |1 Forestal Ejidal 4 1.00 NO APLICA.

“los conceptos y valores contemplados en las tablas son de cardcter enunciativa mas no
limitativas”




ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

XV. Predio risfico: El que se encuentre ubicado fuera del Iimite del centro de poblacion, y
su destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades
equiparables;

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejar el
valor de mercado.

Para la determinacion de los valores unifarios de suelo y construccidn, los predios se
clasificard@n en urbanos, suburbanos y rdsticos.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijardn por metro
cuadrado vy en zona ristica por hectarea.



TESORERIA MUNICIPAL DE MORELOS

TABLA DE VALORES DE SUELO RELACIONADC CON ACTIVIDADES MINERAS DEL EJERCICIO
FISCAL 20285.,

ZONA |CLASIFICACION UNIDAD VALOR

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas
como huellas de [a  exploracidn previa vy
explqtcoon como: despolr_‘nes, desmontes, ’{cuos, Ha NO APLICA
camines, accesos, excavaciones femraplenes, jales,
presas y tepetates, en terenos fuera de las
poblaciones en Zongs serrands monianosas

Svelo dentro de las dreas de influencia definidas
como huellas de la  exploracién previa vy
expigicc:lon comao: despolmes, desmontes, ’[OJos, Ha. NO APLICA
camines, accesos, excavaciones terraplenes, jales,
presas y tepetates, colindantes a las poblaciones
en zongs urbanas

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas
como huellas de la exploracidn previa vy
explg’rc:c:non como: despolmes, desmontes, ’[djos, Ha NO APLICA
caminos, accesos, excavacionss terraplenes, jales,
presas y tepeiates, inmersas en las dreas urbanas
de poblaciones

Suelo ocupado por todo tipo de construcciones
fuera d_ell drea prmquc:l de_ influencia _d_e M2 NO APLICA
exploracion y explotacion, destinada al servicio
directo de la mineria.

Suelo ocupado por todo tipo de construcciones
collndcm?"e del drea p_n’nmpal §ie influencno_c!e M2 NO APLICA
exploracién y explotaciéon, destinada al servicio
directo de ia mineria.

Su_elo rustico dentro del perimetro del denuncio Ha NO APLICA
minero

“los conceptos y valores contemplados en las tabias son de cardcier enunciativa mas no
limitativas”




CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR

EL SUELO ES EL FACTOR DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE, PUES NO SOLO PUEDE VARIAR
DE UN PREDIO A OTRO, SINO DENTRO DEL MISMO PREDIO PUDEN EXISTIR VARIACIONES
IMPORTANTES.

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELOS, SIENDO UNA DE ELLAS LA
CAPACIDAD DE USO O USO POTENCIAL.

ENTIENDASE POR “USO DE SUELO” EL APROVECHAMIENTO DESDE EL PUNTO DE VISTA
AGROPECUARIO, DE UN SUELO PROFUNDO, DE TEXTURA FRANCA, DE MINIMA PENDIENTE,
FACILMENTE MECANIZABLE Y SUSCEPTIBLE DE RECIBIR MAYOR INVERSION.

Primera Clase (1).- Son aquellos gque presentan muy pocas o ninguna limitacién parag su
uso y cuando estas existen son faciles de comegir. Estos terrenos pueden utilizarse para
desarrollar una amplia gama de cultivos, pastos, bosques o vida silvestre. Son casi planos 'y

el riesgo de erosién es muy leve bajo cualquier sistema de manejo.

Segunda Clase (2).- En esfa close los terenos no presenian limitaciones acentuadas para
el desarrolio de cultivos, Unicamente es necesario elegir las plantas por sembrar o bien
cultivar especies que requieran prdcticas de manegjo faciles y econdémicas de aplicar.

Pueden usarse para cultivos, pastos o vida silvestre.

Tercera Clase (3).- Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que restringen el
desarrollo de algunos cultivos, o bien requieren de prdcticas especiales de conservacion o

manejo para el desarrollo de la agriculiura. Son aptos para el desarrollo ganadero y

forestal.

Cuarta Clase (4).- Los ierenos en esta clase tienen limitaciones muy severas para el
desarollo de los cultivos agricolas, por lo que su uso se restringe a solo aigunos de ellos
bajo condiciones especiales de manejo vy conservacion. Estos femenos resultan

adecuados para el desarrolio de pastos, bosques o vida silvestre.



Quinta Clase (5).- Presentan alguna resiriccion que por lo general no resulia practico ni
econémico tratar de superar, por lo que no son aptos para la agricultura; la ganaderia
puede desarrollarse en condiciones moderadas con el mangjo apropiado de sus
limitaciones pero pueden ser adecuados para el desarrolio forestal o vida silvestre.
También se agrupan dentro de esta clase, aquellos ferrenos que a pesar de tener las
mismas caracterisiicas de los de la primera presentan algin factor de demerito que

restringe severamente el uso agricola.

sexta Clase (8).- Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que los hacen
impropios para los cultives, su uso para el desarrollo de pastizales es muy limitado solo
factible mediante el establecimiento de praciicas de conservacién y mangjo de acuerdo
a los factores limitantes. Pueden utilizarse adecuadamente para desarrollo forestal o vida

silvestire.

Séptima Clase (7).- Temenos que presentan limifaciones muy severas que los hacen
inadecuados para los cultivos, su uso en la ganaderia es muy restringido y solo factible
utilizarlos para desarrollo forestal con o adopcidn de prdcticas especiales de manegjo y
conservacion. La conservacion de esos terrenos es indispensable, no tanto para un uso

productivo, sino para proteger y evitar dafios a las dareas vecinas de mayor apfifud.

Octava Clase (8).- Estos suelos fienen limitaciones excesivas para su uso en cultivos
comerciales, desarrollo de pastizales o bien explotaciones forestales, por lo que su
utilizacidn debe orientarse a fines creatives, vida silvestre, abastecimiento de agua o para

fines estéticos y preservacién del medio ambiente.



GLOSARIO PREDIO RUSTICO:

PREDIO.- Porcidén de tferreno compacta, con © sin construcciones cuyos linderos y
colindancias con otros predios sean especificos y permanentes formande un perimeiro

camrado.

PREDIO RUSTICO -El que se encuentra ubicado fuera del limite del centro de poblacién, y

su destino sea de produccién agropecuaria, forestal, minera, o actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGOQ.- Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios
arfificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o infermitentes de depdsitos, presas o
vasos v su aplicacion puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera de una
fuerza motriz para su movilizacién, segin provenga de fuentes superficiales o profundas,

asl mismo a un distrito de riego o ser particular.

RIEGO POR GRAVEDAD.-Conocido también por inundacién superficial. Método que
distibuye el agua procedente de un cenfro de acopio, lldmese embualse,
almacenamiento natural como lagos v lagunas, presa derivadora, digues con bocatoma,
los cuales discurren el agua a través de grandes candles, hasta el centro de disiribucidn
gue reparien el agua hasta la parcela de cultivo, inundando la zona de plantacién por

medio de surcos, melgas y cuadros..

RIEGO POR BOMBEO.- Es un méfodo que requiere de presion para extraer el agua y
hacerla llegar al secior por regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor
inversion en equipos, tiene la ventgja de no humedecer tanto el suelo, manegjo mas

econdmico al no requerir mucha mano de obra, son eficientes en el uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

a) Primera clase: Terrenos con agua todo el ano, excelentes condiciones de textura,
profundidad, fertiidad y calidad de suelo. Planos de configuracion regular, que

favorecen el suministro de agua y la actividad agricola.

b) Segunda clase: Terrenos con riego eventual, suelos sensiblemenie pobres, que No
sean favorables para cualquier cultivo en la region con topografia sensiblemente

accidentada.
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Tercera clase: Aquellos con riego eventual, suelos pobres y deficientes con sales
nocivas, de muy baja productividad con la posibilidad de ser afectados por
inundaciones.

Cuarta Clase; Aquellos con las mismas caracteristicas que el anterior, que estén
afectados por sales nocivas y para hacerlos producir les sean necesarios frabajos

especiales.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aguellos que su fuente de abastecimiento de agua es
de precipitacién pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de ia
precipitacion, asi mismo de ofras caracteristicas como: el clima, la topografia, la
ponderosidad, presencia frecuencia de heladas, calidad del suelo, periodo

vegetativo etfc.

a) Primera Clase: Aquellos termenos que presentan suelos profundos, gque se
adapten y favorezcan la productividad de los cultivos de nuesira regiéon con
clima propicio que presente lluvias infensas con un promedio de 400 a 500mm

anuales, con buenos accesos y cercanos d vias de comunicacion.

b} Segunda Clase: Aquellos temenos que presentan suelos, ligeramente
deficientes en adaptabilidad y productividad a los cultives de nuesira regidn
con precipitacién pluvial sensiblemente similar a la anterior, con reguilares

accesos y ligeramente alejados o vias de comunicacion.

c) Tercera Clase: Aquellos terrenos Gue presentan suelos marginados por
productividad y adaptabilidad, pero que pueden tener mayor precipitacion a

las descritas con regulares accesos y alejados de vias de comunicacién.

d) Cuarta Clase: Marginados por incomunicacion, suelos que pueden presentar
condiciones de adapiabilidad y productividad iguales © menores que las

mencionadas, pero con ubicacién muy alejada de las vias de comunicacion.

PREDIOS DE AGOSTADERO- Son aquellas cubierias vegetables o nativas en el

estado en que se encueniren, cuyo fin es servir de alimenfo medionte el



procedimiento de pastoreo directo a cualquier especie animal que sea de utilidad

al género humano.

TIERRAS DE AGOSTADERO.- Son aquellas gue por su precipitacion piuvial,
topogrdafica o calidad producen en forma natural o cultivada pasto y forraje que

sirven de dlimento para el ganado.

a) Primera Clase.- predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas
gue presentan coeficientes de agostadero de hasta 15 Ha/afo, con
topografia ligeramente quebrada y abasto de agua de manera permanenie y

estacional.

b) Segunda Clase.- predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronémicas
gue presentan coeficientes de agostadero de 15 a 20 Ha/afio, con topografla

ligeramente quebrada y abasto de agua permanente y estacional.

¢} Tercera Clase.- Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas
que presentan coeficientes de agostadero de mds de 20 Ha/afio con

topografia compleja, abasto de agua estacional y escasamente permanente.

d) Cuarta Clase.- Predios con coeficiente de agostadero de mds de 20Hafano

con presencia de especies invasivas terenos accidentados de dificil acceso

para el ganado.

PREDIOS FORESTALES.- Son aquelias dreas silvicolas que nacen y se desarrollan en forma
natural o inducida vy que cuenta con la documentacién legal y técnica (permiso de
Aprovechamiento Forestal o Estudio Dasondmico), para el aprovechamiento del bosques

y plantas maderables.

a) Primera Clase: predios cien por ciento arbolados. capaces de producir en
pleno desarrollo 100m3 de madera en rollo por hectdrea y con ubicacion a

menos de 100 kms de vias de comunicacion fransitables.



b) Segunda Clase: Cuando disminuya el porcentgje de arbolado y en
consecuencia su produccion en un 25 % o siendo de primera clase este

alejado de 100 a 200 km de vias comunicacién fransitables.

c) Tercera Clase: cuando la superficie arbolada y su productividad constituya
el 50% de clase de primerg, o siendo de segunda se encuentre dlejada a

mds de 200km. De las vias de comunicacion.

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de terreno de fipo forestal que por no contar con Ia
documentacion respectiva no pueden ser aprovechados fales. Asi como los terrenos con
vegetacién natural que no permiten su ocupacién y desarrolio de plantas cultivadas por
limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc. Y que por medio de labores de

desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporados a la agriculfura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aquelias dreas que por sus limitantes como disponibilidad de agua,
topografia y compesicién no son aptos para la agrcultura o ia ganaderia y sus
posibilidades de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones

de fipo pecuario con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquelias dreas en que la utiidad y productividad es minima o

nula por ejemplo: suelos pantanosos, arenales manglares, ialudes y pefascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA.- Identificador que se utiliza para representar el valor
unitario de los predios, integrado por cuatro digitos. Siendo el primero la clasificacion, el

segundo el fipo de propiedad, el tercero la calidad y el cuarto una constante.

PROPIEDAD PRIVADA - Asignacién de derecho de personas fisicas o entidades privadas,

de obtener, poseer, controlar, disponer dejar en herencia la fierra, capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL.- Es una forma de tenencia de la tierra, donde existe un derecho
colectivo dentro de una comunidad en que cada miembro tiene derecho a utilizar

independientemente las propiedades de la comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL.- Es una forma de tenencia de la fiera donde una comunidad de
campesinos reciben tierras para su patrimonio, formado por fierras de cultivo {Grea
parcela), ofras para satisfacer las necesidades colectivas (uso comin), y otras mds para

urbanizar y poblar (fundo legaly.
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PARCELA: Porcion de ferreno de extension variable destinada a la agricultura, la cual se
asigha a cada uno de los miembros del ejido para su explotacién en forma individual o

colectiva.

CERTIFICADO PARCELARIO: Documento en el que se asienia el derecho que tiene cada
ejidatario a usar y disfrutar de una parcela determinada al interior del ejido. El certificado
parcelario lo emite €l RAN y en el se especifica el nombre del ejidatario, la superficie de |a
tierra que posee, la localizacion, asi como el nombre de los colindantes con dicha

parcela. El certificado parcelario sirve para acreditar la calidad del ejidatario.

EJIDO.-NUcleo de poblacién conformado por fierras ejidales y por los hombres y mujeres

titulares de derechos gjicdales.

TITULO DE SOLAR URBANO .- Documenic que ampard la propiedad privada sobre un solar,
a favor de su legitimo poseedor. Sefiala la superficie, medidas y colindancias del mismo y
estd inscrito ante el Regisiro Agrario Nacional y el Registro PUblico de la Propiedad. Es el

resultado de la regularizacién del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al nimero de animales que pueden pastorear

en un pofrero en un periodo de tiempo determinado sin causar dafo a [a vegetacion.

COEFICIENTE DE AGOSTADEROQ: Expresa el niUmero de hectdreas necesarias para mantener
una unidad animal (UA) en un afo. Una UA es una vaca adulta de 450 kg. Con su cria la

cual consume aproximadamente el 3% de su peso en materia seca (M3).



