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PRESENTE. - %

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 P.O. publicado
el miércoles 29 de diciembre del 2004 en el Periddico Oficial del Estado de
Chihuahua, mediante se reforman diversos Articulos del Codigo Municipal y de la
Ley de Castro para el Estado de Chihuahua, el Municipio de Matamoros somete a
consideracién del Congreso del Estado el presente Proyecto de la Tabla de Valores
Unitarios de Suelo y Construccién para el ejercicio fiscal 2025, la cual servira de
base para el calculo de impuesto predial. Dicho Proyecto ha sido expedido por la
Autoridad Catastral Municipal de este H. Ayuntantamiento. con fundamento a lo
establecido por los Articulos 22 y 28 fraccion XL del Cédigo Municipal para Estado
de Chihuahua, mismo que se presenta en tiempo y forma, atendiendo a que la base
del impuesto es valor catastral, el cual resulta de sumar el valor de terreno y de la
construccion y que debe reflejar el valor de mercado del inmueble, cumpliendo a lo
establecido por el Articulo 148 del Codigo Municipal y 24 de la Ley de Catastro,
ambos, del Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que se somete a
consideracion del H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los términos del
Decreto en mencién, la cual entra en vigor, de ser aprobada, a partir del 1 de enero
2025, para efecto de lo establecido por los Articulos 27 parrafo segundo y 28
fraccion I, de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua. OFICMLIA DE PARTES
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Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige para la
elaboracién del presente Proyecto, el Municipio de Matamoros.

Solicita al H. Congreso del Estado, se aprueba el Proyecto de Tabla de
Valores Unitarios de Suelo y Construcciéon que entrara en vigor para el gjercicio
2025, como también, se ordena la publicacion del mismo en el Periddico Oficial del
Estado.
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- MATAMOROS, CHIH,

LIC. JESUS E PENA VAZQUEZ
PRESIDENTE MUMICIPAL DE MATAMOROS, CHIH.
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Oficio: SA-066/2024
Asunto: Certificacion
Matamoros, Chihuahua, 24 de octubre de 2024

El que suscribe C. Francisco De Jesus Meza Torres, Secretario del H.
Ayuntamiento del Municipio de Matamoros, con fundamento en lo dispuesto por el
Articulo 63 fraccidn Il del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua Hace
Constary

CERTIFICA

QUE, EN EL LIBRO DE ACTAS DE CABILDO, SE ENCUENTRA ASENTADO EN EL ACTA NO.5 DE LA
SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA EL DiA 23 DE OCTUBRE DE 2024, EN EL ORDEN DEL DiA EN
EL PUNTO No. 3, EXPOSICION Y APROBACION DE TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL
2025, SIENDO APROBADO POR UNANIMIDAD, TOMADOSE EL SIGUIENTE ACUERDO:

ACUERDO NO. 23 23/10/2024

PRIMERO. - Se autoriza la Exposicién y Aprobaciéon de Tabla de Valores
para el Ejercicio Fiscal 2025.

SEGUNDO. - Notifiquese el presente acuerdo en los términos de la ley a
través de la Secretaria Municipal para realizar los tramites

correspondientes.

LO QUE ME PERMITO HACER CONSTAR PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, A LOS
VEINTICUATRO DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO, EN EL MUNICIPIO DE
MATAMOROS, ESTADO DE CHIHUAHUA.

Atentamente.

c. FRANCISCO DE JESUS MEZA TORRES
Secretario H. Ayuntamiento
Matamoros, Chih.
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EXPOSICION DE MOTIVOS DE LAS TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025.

Que, de lo establecido en la Ley de Catastro del Estaderde Chihuahua, los articulos 6y
21 los tablas de valores unitarios para Suelo, Construccién y Valuacién de Predics aqui
presentadas refiejan un aumento al valor de un 5%, en busca de aproximamaos al valor
de mercado. En congruencia con el Articulo 22 de la misma Ley, se enirega al
Honorable Congreso del Estado de Chihuahug, las tablas de valores propuestas por el
municipio, revisadas y aprobadas por cabildo.

Termando en cuenta lo anferior y debido o gue e Municipio de Matamoros se ha visto
afectado por el bajo valor de sus predios, se considera un aumento sighificative en la
takla de valor @ predics urbanos, suburbanes, logrando asi un acercamiento ¢ un valer
de mercado justo para los contribuyentes.

Por las argumentacionss antes expuestas, se somete g la consideracién y en su caso,
aprobacion del Honorable Congreso del Estade, €l siguiente documento de Tablas de
Valores:



TABLAS DE VALORES



2025 .

CATASTRO

Matamoros, Chih.

MARCO LEGAL:

El parrafo cuarte de la fraccion 1V del Articulo 115, Constitucional que a la letra dice:

“Los ayuniamientos, en el dmbito de su competencia, propondran a las legislafuras
estatales las cuctas y tarfas aplicables a impuestos, derechos, coniribuciones de
mejoras v las tablas de valores unitarios de suelo y construccionas que sirvan de base
para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmaobiiana™.

En cumpiimiento el Articule 68 de la Constitucion Polifica del Estade fraccidn IV, el
derecho de iniciar leyes y decretos comesponde a los ayuntamientes, en 1o gue se
relacione con asuntos del gobiemo municipal; asi como en la Ley Orgdnica del Poder
Legislativo en ] articule 167 fraccion iV,
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PREDIOS URBANOS.

DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE

VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETC ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO
TECNICO PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE PREDIOS URBANOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

a) La Autoridad Catastral Municipal
b} Consejos técnicos de catasire Municipal y Estatal

c)

La Direccién de Catastro del Estado.

d} Ccolegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS URBANGOS,
RUSTICOS Y DE LAS CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS
DEL TERRITORIC MUNICIPAL DEBIDAMENTE LOTIFICADOQ.

PREDIOS URBANOS:

1)

2}

Realizar trabajo de campo, gue consiste en recabar informacian
de caracterfsticas urbanas de cada localidad a nivel manzana,
muy similares en cuanto @; servicios con gue cuenta cada una de
ias calles como: redes subterrdneas de agua potable y drenaie,
redes aéreas de energia elécirica y telefénica, alumbrado
puUblico, tipo de revestimiento en la calle si carpeta asfaltica,
firme de concreto o solo terraceria, si tiene banquetas vy
guarniciones de concreto. Identificar el equipamiento urbano en
cuanto a: Educacion y cultura (Escuelas), Salud y Asistencia
(Clinicas y hospitales), Recreacion vy  deporte (Parques y dreas
deportivas), Administracién  Pdblica  (Presidencia Municipal,
Telégrafos, eic.}. Asf mismo observar el uso de suelo permitido v
nivel socioecondmico. Tomar fofografias representativas de las
calles vy zonas de estudio.

Plasmar en los planos genercles de la localidad la informacién
recabada en campo, para actualizar nuevos fraccionamienios y



3)

4).

5)

6)

colonias ¢ mejoras de las existentes, Y cgrupar manzands con
todas las caracteristicas antes sefaladas, para delimitar v
describir Zonas Homogéneas.

Analizar el comporiamiento del Mercado Inmobiliario Local.
a) Invesfigar y revisar los movimientos mdas significaiivos vy
nimerc de operaciones de compravenia de terrenos.
b] Censulta con inmokiliarias o en periédices locales, noiarias
publicas, el tipo de oferta, zonas de conceniracidn y visita al
inmueble ofertadas.

Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor, identificar
vialidades de importancia con concentracidén de predios con uso
comercial o mixfc {comercial v habitaciconal), que crucen a las
zonas homogéneas, dando como resuliade a Corredores Urbanos,
con rangos de valer por framos, dependiendo de la ubicacién,
infraestructura y beneficios urbanos.

Con base dl resultado del estudio de valores de mercado vy a los
valores catastrales vigentes el catastro municipal, elabora la
propuesta de valores unitarios de terreno.

En base a trabajo de campo, se realiza un recorrido, por las
diferentes dareas urbanas, con el fin de identificar a ias
construcciones de acuerdo a sus caracteristicas y principalmente
a su vocacidn o uso genérico, si es habitacional, comercial e
indusirial. Después se procede o agruparlas v clasificarlas lo que
da como resultado la tipologia constructiva, A cada tipclogia se
le esfima su valor por metro cuadrade, aplicando el Valeor de
Reposicién Nuevo gue considera el costo a precios actuales, de
un bien nuevo similar gue tenga la ufilidad o funcidén equivalente
mas proxima al bien que se valta.



TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA.

COMERCIAL BUENO:

CLAVE: 2233




COMERCIAL MEDIANG:
CLAVE: 2233




COMERCIAL ECONOMICO:

CLAVE: 2213




HABITACIONAL BUENC:

i

AVE: 2143

i




HABITACIONAL MEDIO:
CLAVE: 2133

ey AR
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NALECONOCMICO

HABITACI

CLAVE: 2123




HABITACIONAL POPULAR:

CLAVE: 2113




NORMA DE APLICACION.

Las tablas de valores unitarios de suslo y construccion deberdn reflejor el valor de
mercado.

Para la determinacion de las zonas homegéneas de valor y de los valores unitarios de
terreno por zona y por vialidad, el feritorio de los municipios se dividird en dreas cen
caracteristicas homogénsas.

Para la definicion de las dreas homogéneas se fomard en consideracion I dispuesto
por los planes y programas de desarrollo urbano vy rural que tengan efectos sobre el
teritorio; la existencia, disponibilidad vy caracteristicas del eguipamiento y servicios
publicos, asi como el fipo de construccion y demds factores que incrementen o
demeriten el valor de las zonas y predios.

Cuando lc disponibilidad v calidad de los servicios pulblicos, el uso de suelo,
infraestructura urbana y equipamienio, nivel socioecondmico de la poblacién, tipo v
calidad de las construcciones; sean similares denfro de una circunscripcién femitorial,
se constituye en una zona homogénea de valor y se le asignard un valor unitario de
suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Sueic y Construccidn deberdn delimitar con precisidon
el drea que comprenda cada zona homogéneda de valor,

Dentro de ko zona homogénea de valor pueden existir franjos, denominadas
coredores de valor que por sus caracteristicas don lugar o gue los inmuebles
colindantes, puedan tener un valor unitaric de suelo diferente a la propia zona
homogénea.

Para determinar un comrredor de valor se considerardn: las condiciones v factores gue
puedan modificar el valor de la franja, respecio del que corresponda a la zond
homogénea.

Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccidn, los predios se
clasificardn en urbanos, suburbanos y risticos.

Las construccicnes se clasificarén de acuerdo d su vocacion o uso prepcenderante en:
Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificardn de acuerdo a
su tipologia de construccidn v a su estado de conservacion, las cuales se esfablecerdan
en lo Tabla de Valores Unitarios de Suelo v Construccidn.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn contener los factores
de incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiente valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana v suburbana se filardn por metro
cuadrado.

Las bases generaies y sistemas para la clasificacion y valuacidn de las zonas, predics,
construcciones, asi comeo la aplicacidon de factores de incremenio y demérito para la
determinacion de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto
por esta Ley.



Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicarén los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT= VT+VC

Para efectos de la formula anterior, se enienderd:
VCAT=Valer Catastral

VT= Valor del Terreno

VC=Valor de la Consfruccién

El valor del terrenc de un inmuekle se obtiene de multiplicar su superficie por el valor
unitario de suelo, contenide en las Tablas de Valeres Unitarios de Suelo y Construccién
apropadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo
con la formula siguiente:

VT=STxVUS

Para efectos de ia férmuia anterior, se entenderd:
VT=Valor de Terreno

$T= Superficie del Terreno

VUS=Vadlor Unitario del Suelo correspondiente d la zona homogéneaq, sector o corredor
de valor donde se ubica el inmueble.

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento vy demérito, previstos en las
tablos, segln las caracterfsticas del suelo, una vez determinado el valor unifarioc de
referencia gue le comesponda.

El valor de construccion de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie
construida, por el vaior unitaric de construcciéon para cada fipe de edificacidn,
confenido en |as Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccion aprobados para el Municipio en el cual se encuenira ubicado el
predic, mas el valor de los instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la
férmula siguiente:

VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:
VC= Valor de la Censtruccidn

SC=Superiicie de la Construccion

VUC= Valor Unitario de la Construccién

VIE= Valor de las Instalaciones Especiales



Segin las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incrementc y demérito, previstos en las tablas, una vez determinade el vaior unifario de
referencia gue le corresponda.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la
valuacién deberd hacerse respecio o cada unidad privativg, incluyende la parte
propercional indivisa de los bienes comunes.

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025 POR ZONAS HOMOGENEAS DE
VALOR.

MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR
VALOR
ZONA SECTOR NO. DE ng(L:%’:'gl‘f DOE UNITARIO
HOMOGENEA | CATASTRAL | MANZANAS PROPUESTO
COLONIA
(SM2)
0 1 34 CENTRO 21719
0 4 22 CENTRO $ L -217.19
H.DE LA e

] S d REVOLUCION 5 13424

2 é 37 MAGISTERIAL § . 125384

2 7 58 BELLAVISTA '§ . 125.94

3 2 94 AERCPUERTO s 92.24:

4 8 101 OBRERA § 1 110.09.

5 3 54 RASTRC $ . 101.69
NOTA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES
CATASTRALES COMPLETOS © FRACCIONES DE LOS MISMOS Y EL FACTOR DE
MERCADQ SERA LA UNIDAD. ‘

“Los conceptos y valores confemplados en las tablas son de cardcier enunciafivos
mas no limitativos™

Noia: las zonas de valeres podrdn integrarse de sectores catasirales completos o
fracciones de los mismoes v el factor de mercado serd la unidad.



TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025 POR VALOR DE LA
CONSTRUCCION.

MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

2 21, VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
-E 2138 g PARA CONSTRUCCIONES (S/M2)
gl | &

\?;ﬁ;‘;ec?ai TIPOLOGIA NIVEL Clase Ur‘;‘;‘i‘r’;
2 11 1 | Habitacional Popular AT | $1,956.33
2 1 1 2 Habitacional Popular "B - $1,630.86
2 011113 Habitacional Popular oy $ 1437.38
20101 |4 Habitacional Popular Cochera 3 915.48 -
2 1 1 5 Habitacional Populcr Teicbdn $ 26156
211 2|1 Habitacional Econdmico A S $ 311632
2 11 2 | 2 Habitacional Ecendmico "B $ 2.52642"
2 11| 2|3 Habitacional Econémico “C ~$:2,182228
2 11|24 Habitacionat Econémico Cochera 177705
2111215 Habitacional Econdmico Tejabdn $ 39234
2 |1 |3 | Habitacional Medio A - $:4,909.56
2 111312 Habitacional Medio BT | $:4,407.69
2 111313 Habitacional Medio "CT o |$3,687.69
2 1 3 4 Habkitacional Medic Cochera ~ % 1,307.84
2 |1 315 Habitacional Medio Tejabdn $653.92
2 1 4 1 Habitacional Bueno A $i 7,422.47_" '
2 1 4 2 Habitacional Bueno “B” 5 &0 5-.10_:- 
2111 4.3 Habitacional Bueno " $ 5619.03"
2 11| 4] 4 Habifacional Bueno Cochera $1.569:41
2 |1 4 | 5 Habitacional Bueno Tejabdn $ 104626
2 1| 5 Habitacional Lujo A" $10,364.00
2 ] 5 2 Hakilacional Lujo BT $§ 2,303:46.
2 1 5 3 Habitacional Lujo Cr $i 8,698.84
2 11| 5 | 4 Habitacional Lujo Cochera $.1,830.98
2 1 5 5 Habitacional Luio Tejabdn $ 1,307.84
2] 2 1 1 Cemerdial Econdmico TAT $ 3,179.89




2 2 1 2 Comercicl Econdmico “B” I $ 26036§
21211 ,3 Comercial Econdmice pow 1 $.2,156.41
2 22| Comercial Mediano A " $ 434805
2 12| 2|2 Caomercial Mediano “B” L $ 349614
2 121213 Comercial Mediano geu $ 272238
MUNICIPIO DE MATAMOROS
'TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
2 21, VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVQ
AR PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
s 8|
U [
Clave de TIPOLOGIA NIVEL Clase Vailor
Valuacion Unitario
2 2131 Comercial Bueno AT 1% 674252
212132 Comercial Bueno “B" $ .5,643.68
21213 |3 Comercial Bueno T | $ 497242
213 1 1 Industrial Ligero A" S 4,00204
2 13112 Industrial ligero "B” §. 3,494.22
2 311 |3 Industrial Ligero oy § .3204.55
2 1zl 211 Industrial Mediano "A" | $. 489518
2 13|22 Industrial Mediano B :$ 4,559.79
2 | 3] 213 Industrial Mediano ey § 439557

“Los conceptos y valores contemplados en las tablas son de cardcter enunciafivos
mas no limitativos”

VALCRES PROVISIONALES

En caso de gque dentro del territorio del municipio existan zonas en las gue no se
hayan asignado valores unitarios de suelo y/o construccién, o en las que
habiéndoseles asignado, cambian de caracteristicas essnciales en el periodo de
vigencia, los autoridades catastrales podran determinar, provisionalmente, valores
unifarios con base en los asignados parg zonas similares. Los valores catastrales
provisionales que se determinen para los predios con base a dichos valores unitarios,
estardn vigentes por el afio calendario correspondiente.

APLICACION DE MERITCS Y DEMERITOS




En ningUn caso para la valuacién catasiral de ierenos, construcciones e instalaciones
especiales, los faclores de demerito serdn mayores i 50%.

INTEGRAR AL PADRON CATASTRAL LAS OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

Una vez terminadas las obras de construccion, de acuerdo a la vigencia de la licencia
de construccion expedida por la autoridad municipadl, deberdn integrarse al padrén
catastral en un plazo no mayor a guince dias naturales.

En los casos de obras que no se conciuyeron en tiempo v forma, de acuerdo a la
licencia de construccién, deberdn pagar el refrendo [ampliacién de la licencia de
consiruccion) hasta el término de la obra.

Aquellas que no cuenten con licencia de construccién v no se hayan concluido, se
integraran al padrén catastral a seis meses de iniciadas las obras. Para esos casos, se
atenderd lo establecido en la siguiente tabla de avances porcentudles de obra:

TABLA DE PORCENTAJE DE AVANCE EN OBRAS DE PRIMER NIVEL, EN PROCESO DE
CONSTRUCCION PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025,

TABLA DE VALORES PARA EL EJERC[CIO FISCAL 2025,

TABLA DE OBRAS EN PROCESO

CONCEPTO INICIO | TERMINADO | FACTOR DE DEMERITO
ZANJEO 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 5.00% 15.00% 0.15
MUROS 15.10% 35.00% 035
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.10% 40.00% 0.4
LOSA O TECHUMBRE 40.10% 50.00% 0.5
IMPERMEABILIZACION 50.10% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO HERRERIA 55.10% 60.00% 0.6
HERRERIA 60.10% 65.00% 0.65
ENJARRE 7 65.10% 70.00% 0.7
YESO 70.10% 75.00% 0.75
LAMBRINES _ 75.10% 80.00% 08
FACHADA 80.10% 90.00% 0.9
PINTURA %0.10% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL $5.10% 100.00% 1

NOTA: El % de Avance de Cbra en otros niveles, se tomard por separado en base a la
fabla anterior.




|
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TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025 POR DEMERITO.

MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

CORRESPONDIENTE.

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA CON
SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTETIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA

SUPERFICIE DESDE (M2) | ASTA St';g';F'C'E DE FACTOR DE TERRENO
0.01 600.00 i
500,01 1,000.00 0.6
1,000.01 1,500.00 04
1,500.01 2,000.00 03
2,000.01 3,000.00 0.2
3,000.01 5,000.00 0.
5,000.01 Y MAS 0.05

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON
SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE TIPC Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA
CORRESPONDIENTE EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA

MUNICIPAL.
SUPERFICIE DESDE (M2) | HASTA S?A:g';F'C'E DE FACTOR DE TERRENO
0.01 600.00 0.5
£00.01 1,000.00 04
1,000.01 1,500.00 03
1,500.01 2,000.00 0.1
2,000.01 3,000.00 0.08
3,000.01 5,000.00 0.06
5,000.01 Y MAS 0.05

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON
SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE (M2) | HASTA sg;gl)zncm DE FACTOR DE TERRENO
0.01 £00.00 0.4
40001 1000.00 0.3
1,000.01 1500.00 02
1,500.01 200000 0.1
2,000.01 300000 0.08




3,000.01 5000.00 0.06

5,000.01 Y MAS 0.05

“Los conceptos y valores contemplados en las fablas son de cardcter enunciativos
mas no limitativos”

PREDIOS SUBURBANGOS.

DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO
TECNICO PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE PREDIOS URBANOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

a) La Autoridad Catastral Municipal

b} Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
c) La Direccién de Catastro del Estado.

d} Colegios y Asociacicnes de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS URBANOS,
RUSTICOS Y DE LAS CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS
DEL TERRITORIC MUNICIPAL DEBIDAMENTE LOTIFICADC.

PREDIOS SUBURBANOS:

1} Reclizar trabajo de campo, que consisie en recabar informacién
de las caracteristicas suburbanas de cada comunidad, muy
similares en cuanto a redes subterrdneas de agua potable %
drenaje, redes aéreas de energia eléctrica y telefénica,
alumbrado puUblico, tipe de revestimiento en la calle si carpeta
asfélfica, firme de concreto o solo terraceria, si tiene banquetas \%
guarniciones de concretfo. Identificar el equipamiento urbano
como en cuanto a: Educacién y cultura (Escuelas), Salud vy
Asistencia [Clinicas y hospitales], Recreacién y  deporte {Parques
y dreas deportivas}, Administracién Publica (Presidencia




Municipal, Telégrafos, etc.}. Asi mismoc observar el uso de suelo
oermitido vy nivel socicecondmico. ‘

2) Analizar el comportamiento del Mercade Inmobiliario Local.
c) investigar vy revisar los movimienfos mds significativos vy
nimereo de cperaciones de compravenia de terrenos.
d) Consulia con inmobiliarias o en peridédices locales, notarias
pubklicas, el tipo de oferta, zonas de concentracidn y visita «al
inmuebie ofertado.

3) Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valer, identificar
viaiidades de importancia con concentraciéon de predios con uso
comercial o mixto [comercial v habifacional)l, que crucen o las
zondas homogéneaqs, dando como resultado a Corredores Urbanos,
con rangos de valor por tramos, dependiendo de la ubicacién,
infraestructura y beneficios urbanos.

4) Con base al resultado del estudio de valores de mercade v a los
valores catastrales vigentes el catastro municipal, elabora la
propuesta de valores unifarios de terreno.

5) En base o trabaje de campo, se realiza un recorrido, por las
diferentes dreas suburbanas, con el fin de identificar a las
construcciones de acuerdo o sus caracteristicas y principalmentie
a su vocacidén, Después se procede a agruparlas y clasificarlas lo
gue da como resultade la tipologia constructiva. A cada tipologia
se le estima su valor por metro cuadrado, gplicando el Valor de
Reposicién Nuevo que considera el costo a precios aciuales, de
un bien nueveo similar que tenga la utilidad o funcidén equivalente
mds proxima al bien que se vealua.

TABLA DE VALORES PARA EJERCICIO FISCAL 2025 VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA
COMUNIDADES.

MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
VALORES DE TERRENO PARA COMUNIDADES
COMUNIDAD VALOR ($/m2)
EL VERANO s : 4245
SOMBRERETILLO S S A8BY
CIENEGA S S 36,3800 0T
SANTA ROSALIA g T 3638 e
EL REFUGIO § - 3638 70
INDEPENDENCIA Y REFORMA G 30320
EJIDO PEINADO %3 2426 0
EL TERRERO - 1819
EJIDO VALSEQUILLO S 1819




EL NEGRO
EL FUENTENO
EJIDO LAS NEGRAS

“Los conceptos y valores contempiados en las tablas son de cardcter enunciativos
mas no limitativos™ ’

TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES EJERCICIO FISCAL 2024



TABLA DE DEMERITC DE CELDAS SOLARES

MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

E DEMERITO PARA CELDAS SOLARES 2024

 RaNGO Sl e i
- o FACTORES DE DEMERITO

©: " en adelante

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS, RUSTICOS Y FUNDOS MINEROS.
SE APLICA UN FACTOR UNICO EN FUNCION DEL TOTAL DE CELDAS DEL PREDIO.




TABLA DE VALORES PARA ACTIVIDADES MINERAS EJERCICIO FISCAL 2025

MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE VALORES DE ACTIVIDADES MINERAS

ZONA

CLASIFICACION

UNIDAD

VALOR

Suelo de los dreas de influencia definidas como huellas
de la exploracidon previa vy explotaciéon  como:
despalmes, tgjos, caminos, accesos, excavaciones,
terraplenes, jales, presas y tepetates en terrenos fuera
de las poblaciones y zonas serranas montafiosas.

Ha

~367,500.00°

Suelo dentre de las dreas de influencia definidas como
huellas de la exploracién previa v explofacion comao:
despaimes, desmontes, tgjos, camines, accesos,
excavaciones, ferraplenes, jales, presas y tepetates
colindantes a las poblaciones en zonas urbanas.

Ha

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como
huellas de la exploracidon previa y explotacion como:
despalmes, desmontes, tdjos, caminos, accesos,
excavaciones, terraplenes, joles, presas vy tepetates
inmersos en las dreas urbanas de las poblaciones.

Ha

CF L 630,000:00

Suelo ccupado por todo fipo de construcciones fuera
del drea principal de influencia de exploracion y
exploiacion, destinada al servicio direcio de la minera.

M2

$ s7rso’

|Suelo ocupado por todc fipo de construcciones

colindante del drea principal de influencia de
exploracién y explotacion, destinada al servicio directo
de la ming.

M2

Suelo ristico dentro del perimetro del denuncio minere.

Ha

“Los conceptos y valores contemplados en las fablas son de cardcter enunciativos
mas no limitativos”




TABLA DE VALORES DE ESTRUCTURAS PARA ANUNCIOS PUBLICITARIOS Y ANTENAS
EJERCICIO FISCAL 2024



MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE MERITOS Y DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE 2024

AL ALY BUENG BUENA RORMAL REGULAR MALD
[/ 3 09748 T BB T.6480
39946 0.9499 4T GAILE 08648
09895 0.9849 fears OE104 4611
09843 99597 I3 Bansd ey
4 B.9789 09548 hEreT 85020 f.854
5 05734 REIYS [X77H [T Q6505
N 4 0977 B5458 03158 £7930 2]
3 09522 DoaR 09115 0.7433 $430
09565 v £330 07835 457
07506 LI770 a.9005 . 7TER 86357
0 OSAE7 [rEFIFy CA9LE 7 F L) 84313
43 0wy 715 52891 7690 42T
iz 05335 i) A28 BI5TH 84783
i) 03262 e [ ¥ A0
T4 02199 LEYT 0.8764 7537 G448
1 09135 CESCY Q.844% 7484 B.6105
¥ Q9068 ) 08590 ¥R G406)
i 05900 A7 7 08537 [N 04015
[ 05635 C.87 7 52390 05571
19 028t CHE4E B 07970 5725 o
. 98797 [ X157 LERES DI 0.5878
] 9.8027 CS54T 08704 G234F G.5331
) 08458 3440 5199 G709 05784
2 Ga5e3 0 g36Y o£130 07007 §.5735
4 0Es02 [i¥viid 8044 A #5086
25 DEL5 O #2285 7980 ETLL 05636
& GE357, 0814 771 06547 C.5586
27 E2H 08077 [rerr 478 .3535
o B20< 08001 B.77732 ¥ilel [T
b 8127 07925 BIEG 9.6553 05431
pii] 08047 0787 07523 ) B 4603 05378
) 0.7967 ar7ss D757 5557 FERVE)
32 97885 97687 07470 H.6480 05389
33 T3 Araln .77 4393 057t
) 07720 F¥EEH 0731 0.632¢ 05156
% 07535 0.7445 1), 70 0.6255 8.5102
N 07550 07362 .15 4185 DA
5y 07463 0T977 0.7063 0.6114 AT
35 L2076 07192 G585 2.6043 FE )
= iKY BIE G708 S4970 4870
40 0.7198 [ ¥ a1 40903 05897 AS5S
2] D707 0.4930 vk 05623 2745
42 9,706 H.8541 0.6645 [ ALES
43 CAY23 J475% LSS e DS672 .47
s 0.4a% 05460 BAcEd D.5595 4568
25 0.6735 GAHSEH 04380 L5510 6501
24 . DEsAD G845 $.6290; 55440 Fret
& 04543 047381 TAT 0.5361  £072
) T.E448 W [ ¥ATTY G.5281 07
49 S.6M8 88150 6013 D00 5 4ar2 |
36 G424h 2593 0.5918 D5119 5175

NOTA: En ningln case, para La valuccién catastral de terrenos, construcciones e
instalaciones especiales, los factores de demérito serdn mayores al 50%

“Los conceptos y vaiores contemplados en las tablas son de cardcter enunciativos
mas no limitativos™



PREDIOS RUSTICOS.

DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO
TECNICO PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

e] La Autoridad Catastral Municipal

f} Conselos técnicos de catastro Municipal y Estatal
g} La Direccién de Catastro del Estado.

h) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS RUSTICOS Y
DE LAS CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL
TERRITORIO MUNICIPAL, ASI COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA
PCBLACION.

PREDIOS RUSTICOS:

1} Se realiza un trabajo de campo . que consiste en un recorrido fuera
de los limites de las dreas urbanas, con el fin de reccnocer e
identificar los predios <¢on vocaciéon para  produccion
agropecuaria, fruticola, forestal y minera. Una vez idenfificades se
procede a clasificarios de acuerdo a las caracteristicas mds
representativas  de  preductividad, a sus condiciones vy
fimitaciones.

2} Se clasificarédn come de riego, (gravedad o bombeo), de primera
a cuarta clase de acuerdo a su capacidad de suministro del agua



3)

4)

y calidad de sus suelos. Frutales de primera a ijercera clase, de
acuerdo la edad produciiva de sus arbolados, asi ceme a la
calidad del suelo, al clima y al sistema de riego empleado.
Temporales de primera o cuarta clase de acuerdo principalmente
a la precipitacién pluvial, calidad y topografia del suelo.
Agostadero de primera a cuaria clase de acuerdo a su
vegetacién capacidad de pastoreo, abastecimientio de agua vy
fopografia. Forestales de primera a tercera clase de acuerdo a la
poblacién, especies vy variedad de @rboles.

Para estimar el valor per hectdrea de cada clasificacién se
deberd contar con un plane del territorio municipal con los
valeres catasirales de suelo vigentes. Asi mismo se consideran los
siguientes factores de incidencia.

La Ubicacién. - Sin ser un factor de productividad, la cercanfa a
un pueblo o ciudad facilitan la comercializacién de los productos.

El Clima. - Afecta la preductividad de predios agricolas pues
determina las temperaturas adecuadas para ciertos cultivos.

El Suelo. - Factor de productividad variable pues puede variar de
un predio a otro © dentro del mismo predic. Puede presentar
algunas limitaciones como; pendiente, erosiéon asentada, poca
permeabilidad, pedregosidad, etc.

Topografia. - La pendiente de un suelo da la idea de su drenaje y
defermina la ciase de cultivo que puede producir.

Fertilidad. - Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura
profundidad y suelo uno de ellos puede estar agotado y el otro
altamente productivo. :

Con base en el resultado del estudio de mercado realizado, y los
valores catastrales vigentes, se elaborard la propuesta de valores.
Cuando en una zona no existan datos que permitan precisar el
valor, este se defterminara tomandoc en cuenta, los valores de 1as
zonas mds proximas, considerando la similitud en la calidad de g
tfierra y considerando la cercanio a poblaciones vy caminos de
acceso.



TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025 POR PROPIEDAD PRIVADA.

- MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

2
z
© | & w
A
g e 2 g VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
AR R
< O
o8
=
Clave de o oz Tipo de " Valor unitario
Valuacin Clasificacién propledad Calidad | Fector ($_ /HA)
1 0 1 1 |Riego por Gravedad Privada 1 1 $ 7684207
1 10| 2] 1 |RiegoporGravedad Privada 2 11§ 5768203
1 0 | 3| 1 |Riego porGravedad Privada 3 1 $ ;2_2‘,‘-_6_54.17 3
1 | 0] 4] 1 |Riego porGravedad Privada 4 1 L o$ 0 NE8,814.79
$ -
2 | 0 | 1 {1 |Riegc porBombeo Privada ] 1 | .o 5378911
2 0 2 1 |Riege por Bombeo Privada 2 1 2 '
2 0 3 1 |Riego por Bombeo Privada 3 1
2 0 4 1 |Riegc por Bombeo Privada 4 1
3 0 1 1 | Frutales en Formacién Privada i 1
3 0 2 1 | Frutales en Foermacion Privada 2 1
3 0 3 1 | Frutales en Formacioén Privada 3 1
5 10 1 | 1 |Futcles en Produccién Privada 1 1 67,354.93
5 0 | 2 | 1 |Frutales en Produccidn Privada 2 ] $ 3185288
5 0: 3 i |Frutales en Produccién Privada 3 1 $. v 2900535
1 $ -
7 ol 1] 1 Temporal Privada 1 118 10,620:09
7 1ol 2| 1 |femporal Privada 2 ] ~$. 0 852078
7 10| 3|1 |Temporal Privada 3 1 $06,81687 .
7 0| 4 1 | Temporal Privada 4 1 $ 545374
$ _
8 | o | 1| 1 |Pastal Privada 1 T % 211625




g8l ol 2|1 |Pastal Privada 2 1 $ 11,730.40"
8 | 0| 3| 1 |Pastal Privada 3 1 $ o 1,500.187
Privada__ 4 1 $ 532,40

9”?9?? ni 5 1§ 32040

NOTA: EL FACTOR QUE SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, ES IGUAL, MAYOR
O MENCR A LA UNIDAD DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

“Los conceptlos y valores contemplados en las tablas son de cardcter enunciativos
mas no limitativos”

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025 POR PROPIEDAD
EJIDAL.

MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

2
z
\9 8 E
258 %
Ui g 2| VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
= <
2|8|9 8
3| ¢
=
Clave de Valuacion Clasificacion p:;';ci)ecc’ii d Calidad | Factor Vah(:sr /l;lrj;r)crlo
Riego por .
! 1 1 ! Cravedad Bidal ] ! 3 75,012:69
: Riego por .. - _
LT 2 1Y Gravedad Hidal 2 " ls 5630864




Riego por

1 i 3 ' | Grovedad Bidal 3 o $ 8,345.57
Riego por . e R
1 1 4 1 Gravedad Ejidal 4 1 $ 1299776
S -
2 1 1 1 |Riego por Bombeo Eiidal 1 1 $ 508.41
2 1 2 1 |Riego por Bombeo Ejicial 2 1 s :39'415 94
2 11| 3 1 |Riego por Bombeo Ejidal 3 T g
2 1 4 1 Riego por Bombeo Ejidal 4 1 $.9 098 08',
$ -
Frutales en " il
3 ] ! ] Formacién Bidal ] ] $ 99.222.93
Frutales en " EETE
31V 121 T |Fomacién Bicial 2 ' s 8051889
Frutales en . : S
31 113" rormacdien Bidai 3 Vs 5255577
$ -
Frutales en .. ' PR
ST ULV produccién Bjida ] Vs 14076392
Frutales en N oD L
5 ! 2 ' | produccion Bicial 2 ! ' 122,059.89
Frutcies en .. SR SR
S 11121 " produccion Biaal 3 ' s oapesrs
1 |3 _
7 00 1 1 | Temporal Ejidal 1 1 $ 0 10,397.97
7 01 2 1 | Temperal Ejidal 2 1 | $ 831791
7 11 3 1 Temporal Ejidal 3 1 U8 6,654.56
7 1 4 1 |[Temporal Ejidal 4 1 g 532389
3 -
8 1 1 1 Pastal Ejidal 1 1 $i . 2065 86
8 1 2 1 |Pastal Ejidal 2 1 5 ] 689 39
8| 1] 3 1 |Postal Ejidal 3 1 g :1 454_46-
8 1 4 1 _|Pastal Ejidcl 4 1 $
8| 1[5 ' 5 ] '

L consiruccscnes)

NOTA: EL FACTOR QUE SE APLICA A CONS!DERACION DE CADA MUNICIPIO, ES iGUAL
MAYOR O MENOR A LA UNIDAD DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

“Los conceptos y valores contemplados en las tablas son de cardcter enunciativos

mas no limitativos”™




TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025 POR PROPIEDAD COMUNAL.

MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

<
4
\9 8 E
O |z g = i
S121la | & VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
== 22 PARA SUELO RUSTICO (S/HA)
2| o | © 8
o | 2
=
iz - .z Tipo de . Valoer unitario
Clave de Valuacién Clasificacién propiedad Calidad | Factor (S/HA)
1|2 | 1 1 | Riego por Gravedad | Comunal 1 1 |'$ 7318311
1 2 2 1 Riego por Gravedad | Comunal 2 1 $ -_54,935..2;7'
1 2 3 1 | Riego por Gravedad | Comunal 3 1 | $ 27,6547
1 2 4 1 | Riego por Gravedad | Comunal 4 1 |.$:12:68075:
2 2 1 i Riego por Bombeo Comunal 1 1 | $55Y,227.72
2 2 2 1 Riego por Bombeo Comunai 2 1 [7$.38,454.57
2 2 3 1 Riego por Bombeo | Comunal 3 T % 19.357.80
2 2 4 1 Riego por Bombeo | Comundl 4 1 $ 8876.18
3 2 1 1 Frutales en Formacién | Comunal i 1 $ 9680286




3 2 2 1 Frutales en Formacion | Comunal 2 1 $5.78.555:02
3 2 3 1 Frutales en Formacion | Comunal 3 ] PS5 273.92
5 2 1 1 Frutales en Produccién | Comunal 1 1 $ 137,330.66
5 2 2 1 Frutales en Produccion | Comunal 2 1 $119,082.81
5 2 3 1 Frutales en Produccion | Comunal 3 1 $ 91.801.71
7 2 1 1 Temporal Comunal 1 1 $ir 1014437
7 2 2 ] Temporal Comunal 2 ] $ 8115.03
i 2 3 1 Tempordal Comunal 3 1 $ 6,492.26
y: 2 4 1 Temporal Comunal 4 1 $ 5194.04
8 2 1 1 Pastal Comunal ] 1 $ 2015.48
8 2 2 ] Pastal Comunal 2 1 $ 1,648.19
8 2 3 ] Pastal Comunal 3 1 $ 1,428.74
8 2 4 ] Pastal Comunal 4 1 $ 507.05
Suelos eriazo (no
8 2 5 1 |agricola ni Comunal 5 1 $ 297.04
construcciones)

NOTA: EL FACTOR QUE SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, ES IGUAL,
MAYOR O MENOR A LA UNIDAD DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

i ; o
“Los conceptos y valores contemplados en las tablas son de cardcter enunciativos
mas no limitativos”

TABLA DE VALORES PARA DEMERITO DE PREDIOS RUSTICOS 2024

MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTORES DE DEMERITO PARA PREDIOS RUSTICOS 2025.
|

00-00-00.01 a 5-00-00.00 . 0.025

5-00-00.01 a 10-00-00.00 0.05

10-00-00.01 a 20-00-00.00 0.10




0l'aen adelante

CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR.

EL SUELO ES EL FACTOR DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE, PUES NO SOLO PUEDE
VARIAR DE UN PREDIO A OTRO, SINO DENTRO DEL MISMQ PREDIO PUEDEN EXISTIR
VARIACIONES IMPORTANTES.

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELQS, SIENDO UNA DE FLLAS LA
CAPACIDAD DE USO O USC POTENCIAL.

ENTIEND

ASE POR “USO DE SUELC “EL APROVECHAMIENTO DESDE EL PUNTO DE VISTA
AGROPECUARIO, DE UN SUELO PROFUNDO, DE TEXTURA FRANCA, DE MINIMA
PENDIENTE, FACILMENTE MECANIZABLE Y SUSCEPTIBLE DE RECIBIR MAYOR INVERSION.,



Primera Clase (1). - Son aquelios que presentan muy pocas o ninguna limitacién para
sU Uso vy cuando estas existen son faciles de comegir. -Estos terrencs pueden ulilizarse
para desarrollar una amplia gama de cultives, pastos, bosques o vida silvestre. Son casi
olanos y el riesgo de erosién es muy leve bajo cualquier sistema de manejo.

Segunda Clase {2). - En esta clase los terrenos no presentan limitaciones acentuadas
para el desarrollo de cultivos, Gnicamente es necesario elegir las plantas por sembrar o
bien cultivar especies que reguieran practicas de manegjo faciles y econdmicas de
aplicar. Pueden usarse para cultivos, pastos o vida silvestre.

Tercera Clase (3). - Los suelos de esta clase presenian severas limitacionss gue
restringen el desarrollo de algunos cultivos, o bien requieren de prdcticas especiales de
conservaciéon o mangjo para el desarrollo de la agriculfura. Son aptos para el
desarrolle ganadere y forestal.

Cuarta Clase [4). - Los terrenos en esta clase fienen limitaciones muy severas pard el
desarrollo de los cultivos agricolas, por lo que su uso se restringe a solo algunos de ellos
bajo condiciones especicles de moanejo vy conservacién. Estos terrencs resultan
adecuados para el desarrollo de pastos, bosques o vida silvestre,

Quinta Clase {5). - Presentan alguna restriccidon que per lo general no resulta préctico
ni econdmico fratar de superar, por lo que no son apios para la agriculturg; (o
ganaderia puede desarrcliarse en condiciones moederadas cen el manejo apropiado
de sus limitaciones, pero pueden ser adecuados para el desarrclic forestal o vida
sivestre. También se agrupan deniro de esta clase, aquellcs terrenos que d pesar de
tener las mismas caracteristicas de los de la primera presentan algin factor de
demérito que restringe severamente el uso agricala.

Sexta Clase (6). - Los suelos de esta clase presenian severas limifaciones que los hacen
impropios para los cuitives, su uso para el desarrolio de pastizales es muy limitado solo
factible mediante el establecimientc de praciicas de conservacion y manejo de
acuerdo a los factores limitantes. Pueden ulllizarse adecuadamente para desarroilo
forestal o vida silvestre. ‘

Séplima Clase (7). - Terenos que presentan limitacionas muy severas que los hacen
inadecuados para los cultivos, su use en la ganaderia es muy restringida y solo factible
ufilizarios para desarrollo forestal con la adopcién de practicas especidles de mangjo vy
conservacion. La conservacion de escs terenos es indispensable, no tanto para un uso
productive, sino para proteger y evitar dafos a las dreas vecinas de mayor aptitud.

Cctava Clase (8). - Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su uso en culiivos
comerciales, desarrollo de posfizales o bien explotaciones forestales, por lo que su
utilizacion debe orientarse ¢ fines creativos, vida silvestre, abastecimiento de agua o
para fines aestéticos y preservacion del medio ambiente.

GLOSARIO
LURBANO
Para efectos del presente documento se entiende por:

I Catastro Municipal: El censo técnico analftico de los predios, ubicados en el
territoric de los Municipios que conforma su sistemma de informacién
catastral, para fines fiscales, Juridicos, administrativos, geogréficos,
estadisticos, socioecondmicos y de planeacidn;



Catastro Estatal: El Sistema de Informaciéon Caiastral del Estado de
Chihuahua, gue se sustenta y actudliza con los catastros municipaies para
fines juridicos, administratives, geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos vy
de planeacion;

Cédula Catastral: El documento oficial que contfiene la informacion general
de un predio;

Centro de Poblacién: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadass, las
gue se reserven a su expansion y Ias que se consideren no urbanizables por
causas de preservacion ecoldgica, prevencion de riesgos vy mantenimienio
de actividades productivas dentro de los Iimites de dichos centros, asi
come las que por resolucién de la autoridad competente se provean para
la fundacién de los mismos;

Construceidn: La edificacién de cualquier tipo, los equipos e instalaciones
especiales adheridos de manera permanente al predio, clasificdndose de
lat siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES. - Es g agrupacién e
identificacion de las construcciones de acuerdo a la tipologia y el uso de
las mismas.

UsSO. - Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble vy
se clasifica en: Habitacional, comercial e Industrial.

HABITACIONAL. - Se refiere a las construcciones en donde habitualmente
residen, individual o colectivamente, las personas y comprende todo tipo
de vivienda.

COMERCIAL. - Se refiere a los edificaciones destinadas a la compraventa o
intercambio de arficulos de consume vy servicios.

INDUSTRIAL. - Se refiere a cuciguier construccion destinada a la fabricacion
o fransformacién de productos de utilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION. - Corresponde a la clasificacidn de la
construccion dependiendo de ias caracteristicas que la constituyen, las
cudies son:

HABITACIONAL POPULAR. - Vivisnda con caractersticas constructivas
minimas, entre las que se pueden considerar: cuartos de usos multiples sin
diferenciacion, servicios minimos incompletos; rmuros sin refuerzo, techos de
ldmina galvanizada, techos con estructura de madera ierrados, techos de
maderaq, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléctricas e hidréulicas
visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO. - Vivienda con caracteristicas constructivas
de calidad econdmica, entre las que se pueden considerar: proyecio
bésico definido, sin disefio estructural profesional. Espacios con atguna
diferenciacién, servicios minimos completos, generalmente un bafio, vy con
procedimientos formales de construccién; aplanados de mezcla o yeso,
venianeria metdlica, fechos de concretc armado o l[dmina galvanizada,
con claros no mayores de 3.5 metros, pisocs de concreto con acabado



pulido, o© losetas vinilicas,  aclgunas instalociones completas  visibles
(hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO. - Vivienda con caracteristicas constructivas de
calidad media, enire las que se pueden considerar: espacios diferenciados
por usc, servicios completos, con bafio, muros con acabados aparenies,
pinfura, losetas de cerdmica en cocing y bafos, ventanearia metdlica,
perfil tubular y aluminio sencillo, fechos de concreto armado con claros no
mayores a 4.0 metros, pisos recubiertcs con losefas de vinil, cerdmica,
alformbra o pise lominado, instalaciones compleias ocultas.

HABITACIONAL BUENOQ.- Vivienda con caracterisiicas entre las que se
pueden considerar: acabados de buena calidad, proyecto funcicnal
individualizade, con espocios totaimente  diferenciados, servicios
complefos; dos bafos, cuartos de servicio, acabados de mezcla, yeso vy
fexturizados, pinturas de buena caiidad o tapiz, ventanearia de perfil de
aluminio, natural vy anodizado ventanearia infegrada a la consfruccion,
techos de concreto armado, acero o mixtos, con claros mayores a 4.0
metros, pisos de primera calidad, méarmol, losetas de cerdmica, alfombra o
duelas, dire acondicionado ¢ calefaccion.

HABITACIONAL DE EUJO. - Residencias con caraciersticas constructivas
enfre las que se puedan considerar: acabados de muy buena calidad,
disefios arguitecténicos v de ingenieria, con espacios amplios
caracterizades v ambientados con dreas complementarias a las funciones
principales. De unc hasta cualro bafos, con vestidor v closet integrado en
una o mdas recamaras, daccbado en muros de yeso, fexiurizados o
recubiertos con maderas finas, ventanearia de daluminio anodizado vy
maderas finas con vidrios dobies y especiales, techo de concreto armadeo,
estructuras de soperte disefiadas especificamente para ef proyecto, pisos
de losetas de cerdmica, marmol, dfombra, parquet de madera o duelas,
instalaciones de confort y sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPER LUJO.- Son las que cuentan con las caracieristicas
de lg habitacional de lujo v ademds consifituida por estancia, comedor,
antecomedor, cocing, cuarto de estudio, cuatro recamaras o mds, con
bafio, vy alcoba definida con bafio, bafic independiente pudiendo ser
colectivo, cuario de servicio con bafio, oficing, drea de lavanderic,
cochera techada cuando menos para fres o mds vehiculos, alberca, sala
de juegos v todas las que cuenten con mds de 400 metros de construccién
de uso habitacional. :

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccién bdsica con caracteristicas de
bajo calidad enfre las gue se pueden considerar:  servicios
complementarios, ccasicnaimente forman parte de un usc mixte {vivienda
y comercio], acabado en muros mezcla ¢ veso, ventanearfa metdlica
tubular, techo de ldmina o de concrefc armado, con claros de hasta 4.0
metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas de vinl o de
mosaico, instalacionss bdsicas ocuitas vy semicultas  (elécticas e
hidrosanitarias), compiementos de calidad media (carpinieria, herrerias,
etc).



COMERCIAL MEDIO. - Locales comerciales y fiendas departamentales con
caracteristicas y acabados de cdlidad media estandarizada, proyecto
funcional y espacio reservado para cajones de  estacionamiento.
Acabados en murcs yese y texturizados, ventanearia de aluminio, techo de
concreto armado con claros mayores de 4.0 metros, pudiende considerar
nave industrial, pisos de concreto con acabade pulide, losetas de vinil,
ocasionalmente losetas de cerdmica, instalaciones bésicas ocultas v semi
ocultas (eléctricas e hidrosanitarias, complementos de buena calidad
(herreria, carpinteria vy vidrieria).

COMERCIAL BUENOQ. - Locales y ceniros comerciales aspecializados con
caracteristicas consiructivas y acabados de muy buena calidad, provecto
funciocnal ccupando espacios exclusivos, dreas de estacionamientos,
circulacion peatonal v dreas gjardinadas. Acabados en muros Yeso o
texturizados, ventanearfa de aluminic ancdizado, techumbres de ldmina
sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con
clares hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de
losetas de cerdmica, mdérmol, duelas, instalaciones bdsicas (elécticas e
hidrosanitarias), en general ocultas, Instalaciones especiales (aire
acendicionado, calefaccién,  dlarma,  pararrayos,  hidroneumatico),
cemplementos de buena calidad, sobre disefio o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO. - Edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas
de calidad intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones
infernas, acabados en muros aparentes v de mezcla, ventanearia metdlica
perfil tubular, fechumbres de Idmina o asbesto sobre amaduras ligeras de
acero sstructural, ocasionalmente de madera claros hasta 6.00 metros,
pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretos reforzado acabado
pulido, instalaciones con servicics bdsicos (eléchicos hidrosanitarios oculios
© semi ocultos, complementos de calidad media estandarizada (herrerfa,
carpinteria, vidrieria, etc.), éreas de estacionamients y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANQ. - Construcciones con caracterfsticas especializadas
de calidad intfermedia, con proyectos repetifivos normalmente sin divisiones
internas, con oficinas, Greas recreativas y dreas verdes. Acabados en muros
aparentes, mezcla, yeso y ocasionamente texiurizados, ventanearia
metdliica de perfies tubular o de aluminio, techumbres de laming
galvanizada o asbesto scbre armaduras, pudiendo considerar nave
industricl, pisos de concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con
ceramica u otros elementos de soporte indusirial de rodamiento, plantas de
fratamientos de cguas residuales para reutilizar en sistemas de riego,
instalaciones deportivas vy recreativas.

Estas a su vez se podrdn subcicsificar, de acuerde al estado de
conservacion o las condicionss en las gue se encueniren, conforme a las
constancias que obren en los archivos de los catastros municipates,
estableciéndose en las tablas de cada municipio dichas subclasificaciones.

CLASE. - Es el grupo al gue pertenece un fipo de consiruccién de acuerdo
a su estado de conservacion el cual se describe a continuacién:



CLASE (A). - Edificaciones, nuevas que notabiemente han recibido un
mantenimiento que no excede del 5% de su Valor de Reposicion Nuevo v
que estdn en perfectas condiciones para redlizar el uso gue les
comresponde.

CLASE (B). - Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que
no excede del 20% de su Valor de Reposicidn Nuevo vy gue estdn en
normales condiciones para realizar el uso que les comesponde,

CLASE [C).- Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimientc que
excede mds del 20% de su Valor de Reposicion Nueve pard realizar el uso
gue les corresponde.

Construccién permanente: Lo que estd adherida o un predic de manera
fija, en condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de
la propia construccién o del predio, o aquella gue considerGndose
provisional tenga un uso de cardcter permanente;

Construccién provisional: La que por su estructura puede ser desmontable
sin deterioro del predic ni de si misma, adguiiende el cardcter de
permanente a afo de sy instalagion;

Construccién ruinosa: La que por su deterioro fisico no puedda tener un Uso
normal o constituya un rfesgo de seguridad para ia poblacidn;

Instalaciones especiales: Aquellas gue complementan en servicios vy
funcionamiento ¢ un inmueble;

Limite de Cenitro de Poblacién: La linea que envuelve las dreas que
cenforman un centro de poblacidn;

Predio:

a] B terreno urbano, suburbano o ristico, con o sin consfrucciones, cuyos
linderos forman un poligono sin solucién de confinuidad;

k] Cada una de igs unidades qgue integran un condominio;
Predio edificado: El que tenga construccidn permanente;
Predio no edificado: Predios urbanos sin construccidn, a excepcidn de:

a) Los inmuebles gue se ubiguen en las zonos designadas para la
proteccidn ecolégica:;

b) Las dreas verdes v espacios abiertos de uso poblico;



<) Aquellos que de acuerdo con el plan Direcior Urcane o la autoridad
competente se declaren como zonas de reserva para use habitacional;

d) Los campos deporiivos o recreatives funcionando como tales;
e} Los estacionamientos plblicos debidamente auterizados y en operacion:

f) Los que por su topografia extremadamente accidentada tengan un
dprovechamiento restringide, vy

gl Las superficies dedicadas primordialmente a explotacion agropecuaria;

Predio ocioso: Aquel que encontrdndose dentro o fuera del limite del
centro de poblacion tenga un uso o aprovechamiento distinto al que
sefnala el Plan Director Urbano o la auforidad competente;

Predio ristico: £l que se encuenire ubicado fuera del limite del centro de

pobiacién, y su desiino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola,
minera o actividades equiparables;

Predic urbano:

a) El que se encuenire ubicado deniro de los limites de algin centro de
poblacion; vy

b) Los que, encontrdndose fuera de los limites de alglin centro de
poblacion, por su use de suelo y que cuente con mds de dos servicios.

Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de
las poblaciones, con valores de mercado intermedios enire los urbanos v los
rdsticos, determinados por su preximidad a las poblaciones en proceso de
crecimiento, aun cuando estén destinados a la explotacion agricola,
pecuaria o indusirial rural, Quedardn también comprandidos dentro de esta
clasificacion, los predios destinados o fraccionamientos denominados
*campesires” o “granjas”, o cualquier otro que seq fraccionado o lotificado
y. en general, todas aquellas zonas fuera de los perimetiros poblacionales
donde se presten los servicios municipales de agua potable y energia
eléctrica como méximo.

Sistema de informacién Catastral. Elemenio fundamential de validacion e
informacién juridica, social y econdmica respecto o las caracteristicas vy
valoracién de lo propiedad inmobiliaria en el iemnitorio estatal, con sus
consiguientes efectos informatives, fiscales, administrativos v civiles;

Vdlor de Mercado. Es la determinacion valorativa en unidades monetarias
de un predio, atendiendo a sus elementos cudlitatives v cuantitativos a una
fecha determinada.

Valor Unitario. E determinado por unidad de medida en las Tablas de

Valores Unitarios de Suelo y Construccién aprobadas por ef H. Congreso del
Estado.

Valor Unitario. El cque fija ia autoridad catastral municipal por unidad de
superficie;

Vdlor Catastral: s el valor que la enfidad catastral le asigna o un inmueble
mediante la aplicacion de los valores unitarios de suelo y construccién a las



partes corespondientes e integrantes del predio, en combinacion con los
méritos v deméritos aplicables.

Valor Fiscal: Representa la cantidad con la que estd inscrito un inmueble en
las oficinas de catastro y bdjo &l cual Hributa su impuesto predial.

Valor de Reposicidn Nuevo: s el coste total de construccion requerido para
remplazar la edificacion que se valda, con un sustituto de la misma utilidad.
Tales costos incluyen la mano de obra, materiales, costos indirectos e
utilidad del confrafisia.

Sistema de Informacién Catastral. Conjunfo de procescs y datos, respecto a
las caracteristicas y valoracidn de la propiedad inmobiliaria, que deberdn
instrumentar los catastros municipales y concentrar en el catastro estatal.

Sector Calastral. La divisibn geogrdfica que establece la autordad
catastral municipal con respecto de su teritorio y que agrupa a un nimero
determinado de predios en funcidn de su ubicacién. Es el drea en que se
divide lo zona urbana de acuerdo @ sus caracteristicas geogrdficas vy
socicecondmicas, agrupande un nimero determinado de manzangs.

Manzana Catasiral: Subdivision fisica existente entre los sectores catastrales
separadas entre si por viglidades de transito vehicular.

Zona: Extensidn de terreno de dimensiones considerables, y que presenia
una forma de banda o franja. También resulia ser la parte de un tereno o
de una superficie encuadrada entre ciertos limites.

Zona Homogénea de valor. Es una fraccion de sector catastral, sector
cafastral completo o varios sectores catasirales, delimitade por und
poligonal plasmada en cartegrafia municipal gue tengan caracteristicas
similares, tales como infraestructura, servicios, topografia v cualguier ofro
elemenio relacionado que incida en el valer de o zena homogénea.

Valuacién Directa. Es el precedimiento ulilizade por la Auteridad Catasiral
Muricipal para determinar el valor catastral de un predio con base a la
informacién v a los elementos técnicos con que cuente.

Definicidn de Inmueble: Son los derechos de [a tierra v fodas las cosas que
estén adheridas permanentemente a ella.

Elementos de un Bien Inmueble; La tiera el subsuelo, el dire encima de ella
los chjetos permanentemente adheridos como edificios, estructuras vy
mejoras al ferreno.

Derechos de un Bien Inmueble:
Cereche de ocupario y usario
Derecho de afectaric

Deracho de venderlc o disponer de él
Derecho de heredar

El derecho mds completo, privade de un kien inmueble que represenia el
mdas completo conjunto de derechaes, se llama TITULO DE PROPIEDAD.



GLOSARIO:
RUSTICO.

Factor: Eemento que acilc como condicionante para generacion de
resultados.

Factor de Mérito: Fociorss que premian o incrementan el valor catasiral de
un predio,

Facter de demérito: Factores que disminuyen el valor catasiral de un predio.

Depreciacién: Es la pérdida recl de valor de un bien debido a su edad
desgaste fisico, servicio y use.

Deterioro Fisico: Facior que determing la depreciacién; es una forma de
depreciacion donde la perdida en valor o utilidad de un bien as atribuible
a causas meramente fisicas como son el desgaste o exposicidn de los
elementos. El deterioro fisico inicia en el momento en que finaliza lg
construccidn. '

Vida econdmica o vida it normal: Es ef periodo en términos de afos
durante el cual se puede usar una construccidn para el propésito al que se
le destino originalmente, antes de alcanzar una condicién de inutilizabie,

Vida Util remanente: Periodo de tiempo expresado en afics que se estima
funcionara un bien en el futurc, a partir de una determinada fecha.

Edad efecfiva: Es la edad aparente de un bien en comparacién con un
bien nuevo similar. Es la edad de un bien indicada por su condicién fisica v
utilidad en contraste con su edad cronoldgica.

Tablas de Valores: Decreto emitido por el H. Congreso del Estado a
iniciativa De los Ayuntamientos que contiene debidamenie ordenada vy
relacionada  geogréficamente la informacién de zonas homogéneas,
corredores de valor, tipologia vy valores de construecion, asi como los usos y
valores de suelo ristico.



PREDIO: Porcién de tereno compacia, con o sin construcciones cuyos linderos vy
colindancias con ofros predios sean especificas y permanentes formando un perimetro
cerrado.

PREDIO RUSTICO: E que se encuentre ubicadoe fuera del limite del centro de poblacidn,
y su desiino sea de produccion agropecuaria forestal, minera, o actividades
equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aquellos en los gue el abastecimiento de agua &s por medios
arfificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos,
presas o vasos y su aplicacién puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se
reqguiera de una fuerza motriz para su movilizocién segin provenga de fuentes
superficicles o profundas, asi mismo pueden perienecer a un Distrito de Riego o ser
particular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocide fambién por inundacidn superficial, método gue
distibuye el agua precedente de un cenfro de acopio, lldmese embalse,
almacenamiento nafural como lages vy lagunas, presa derivadora, digues con
bocatoma, los cudles discurren el agua a iravés de grandes canales, hasta el centro
de distibucion que reparten el agua hasta la parcela de cultive, inundande la zona
de plantacion por medio de surcos, melgas vy cuadros.

RIEGO POR BOMBEQ: Es un método que requiere de presidn para extraer el agua y
hacetla llegar of secter por regar mediante un equipe de bombeo, requieren [a mayor
inversidon en equipos, fiene la ventgja de no humedecer tanto el suele, manegjo mds
econdmico al no reguerir mucha mane de obra, son eficientes en el uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

a) Primera clase: Terrencs con agua todo el afio, excelentes condiciones de
textura, profundidad, ferilidad v calidad de suele. Planos de configuracion
regular, que favorecen el suministro de agua y la actividad agricola.

k) Segunda clase: Terrenos con riege eventual, suelos sensiblemente polbres, que
no sean favorakles para cualquier cullivo en la regidn con fopografia
sensiblemente accidentada.

c) Tercera clase: Aguellos con fiego eventual, suelos pobres y deficienfes con
sales nocivas, de muy baja productividad con g pesibilidad de ser afectados
porinundaciones.

d) Cuarta clase: Aquellos con las mismas caracteristicas de la anterior que esién
ofectados por sales nocivas y para hacerlos producir les sean necesqaros
frabaics especiales.

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):



Se consideran como factores determinanies: La etapa productiva o edad en
desarrolio y la etapa productiva o edad en produccién, Tra*dndose de drboles
estandaria edad produciiva del manzano inicia a los 4 afios hasta los 30 v los durcznos
de 2 hasta los 18 anos.

a) Primera clase: Aguellas huertas o plantaciones que cuenten con arbolados en
edad productiva, asi como el clima propicio, y un manejo integral del huerto que
consiste: En tierra fértii preparada para el control de plagas y enfermedades,
manejo de fertilizantes, sistema de riego tecnificado {aspersién, micro aspersién o
goteo). Que se readlicen podas de formacién v productividad en los arboles, asi
come confrol de heladas y granizadas, que produzean frutos de primera calidad.

b) Segunda clase: Aguellos huertos o plantaciones con caracteristicas muy similares
a la anterior, un manejo integral menos intenso, un sistema de rego mencs
tecnificadoe y que producen frutos de calidad intermedia.

c) Tercera clase: Aguellcs huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo integral
con riegos eventuales, que producen frutos de baja calidad, ocasionalmente
pueden ser huertas de femporal.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aquellos en los gue su fuente de abastecimiento de agua
&s la precipitacidn pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de Ia
precipitacién, asi mismo de ofras caracteristicas como; el clima, la topografia, la

pedregosidad, presencia frecuente de heladas, calidad del suelo, periodo vegetativo
etc.

a} Primera clase: Aquellos temencs que presentan suelos profundos, que se
adapten y favorezcan la productividad de los cultivos de nuestrg regién, con
clima propicic que presente lluvias intfensas con un promedio de 400 a 500 mm
anudles, con buenos accesos y cercanos 4 vias de comunicacién,

b) Segunda clase: Aguellos terrenos que presenten suelos, ligeramente deficientes
en adaptabilidad y produciividad a los culfivos de nuestra regién, con
precipitacién pluvial sensiblemente similar a la antericr, con regulares accesos y
ligeramente dleicdos a vias de comunicacion.

c} Tercera clase: Acquellos terrenocs que presenten suelos marginados por
productividad y adoptabiidad, pero que pueden tener mayor precipitacion a
las descritas, con regulares accesos v alejados de vias de comunicacién.

d} Cuarta clase: Marginados por incomunicacién, suelos que pueden presentar
condicicnes de adaptabilidad y productividad igudies o mejores a los
sefialadas, pero con ubicacién muy dlejada de vias de comunicacion.

PREDIOS DE AGOSTADEROQ (1): Son aguellas cubierias vegetales o nativas en el estado
en gue se encuentren, cuyo fin es servir de alimento mediante el procedimiento de
pastoreo directo a cualquier especie animal que sea de ufilidad al género humano.
Asi mismo se demeritard su categoria al considerar otras caracteristicas como:
disponibilidad de abrevaderos, y la peligrosidad para el ganado ocasionada por
topegrafia demasiado cecidentada.



TIERRAS DE AGOSTADERO (2): Son aguellas que, por su precipitacidn pluvidal, topografia
o calidad producen en forma natural ¢ culfivada pastos y forrgjes que sirven para
alimenio para el ganadoe. Son de buena calidad ias fierras cuya capacidad forraiera
es tal que la superficie necesaria para el sostenimientc de una cabeza de ganado
mavyor ne exceda de 10 hectdreas.

a) Primera Clase: Predics con carpeta vegeial de caracteristicas agrondmicas
qgue presentan coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/afio, con
topografia que presente lomerio suave, faci acceso para el ganado v con
fuentes de abasto de agua permanentes la mayor parie del afio.

b) Segunda Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristiicas agrondmicas
que presentan coeficienies de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/afo, con
topografia ligeramente quebrada y abasto de aguda de manera permansnte
y estacional.

c) Tercera Clase: Predios con carpeta vegelal de caracteristicas agrondmicas
gue presentan coeficientes de agostadero de mdés de 20 Has/Ua/afio con
topografia compleia, abasto de agua  estacional y  escasamente
permanente. :

d) Cuarla Clase: Predios con coeficiente de agostadero de mds de 20
Has/Ua/afic con presencia de especies invasivas terrenos accidentados de
dificil ccceso para el ganado.

PREDIQS FORESTALES: Son aquelias dreas silvicolas que nacen y se desarrollan en forma
natural ¢ inducida v que cuentan con la documentacién legal y téenica (Permise de
aprovechamienfo Forestal o Estudio Dasonomico), para el aprovechamiento de
bosqgues y plantas maderables.

a) Primera clase: Predios cien por clento arbolados, capaces de producir en
pleno desarrollo 100 m3 de madera en rello por hectdrea hay con ubicacién a
menos de 100 km de vias de comunicacién fransitables.

b) Segunda clase: Cuando disminuya el porcenicie de arbolode y en
consecuencia su posibilidad de produccidn en un 25% o siendo de primera
clase este alejodo de 100 a 200 ks de vias de comunicacion transitables.

c) Tercera clase: Cuando la superficie arbolada y su productividad constituya el
50% de la clase de Primera, o siende de segundd se encuentre alejada o mds
de 200 km. De las vias de comunicacion.

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de terreno de fipo forestal que por no confar con {a
documentacién respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asf como los
terrencs con vegetacion natural que no permiten su ocupacién y desarrolio de plantas
cultivadeas por limitantes naturales como 1o pendiente, profundidad, etc. ¥ que por
medio de labores de desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporados a la
agricultura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aquellas dreas que por sus limitanies como disponibilidad de
agua, fopografia y composicion no son aptos para la agricultura o la ganaderia y sus
posibilidades de aprovechamiento son limitados. En algunos casos se  dan
explotaciones de tipo pecuario con ganado menor.



?REDIOS INFRUCTUOSOS: Son aguellas dreas en que la ulilidad v productividad es

minima o nuia, por eiemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes v
pefiascoses.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: identificador QUe se utiliza para representar el valor
unitario de los predios, infegrado per cuairo digites. Siendo el primero ka clasificacion,
el segundo el fipo de propiedad, el tercero la calidad y el cuario una constanie.

PROPIEDAD PRIVADA: Asignacién de derechos las personas fiscas o entidades privadas,
de cbtener, poseer, controlar, disponer dejar en herencia la fierra, capital y cosas.

PROFIEDAD COMUNAL: Es una forma de la tenencia de la fierra, donde existe un
derecho colectivo deniro de una comunidad en que cada miembro fiene derecho a
utilizar independientemente las propiedades de la comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL: £ una forma de la tenencia de la tiera donde una comunidad de
campesinos recibe tierras para su pairimonio, formado por tierras de cultivo (&rea
parcelada), otras para satisfacer necesidades colectivas (uso comuln), y otras mdas
para urbanizar y poblar {funde iegal).

PARCELA: Porcién de terreno de extensién variable destinada « la agriculiura, la cual
se asigna a cada uno de los miembros del efido para su exploiacidon en forma
indlividual o colectiva.

CERTIFICADO PARCELARIO: Documento en el gue se asienta el derecho que tiene
cada ejidatario a usar y disfrutar de una parcela deferminada al interior del ejido. Ef
ceriificado parcelario o emite el RAN y en &l se especifica el nombre del gjidatario, la
superficie de la fierra que posee, Ia localizacién, asi como el nombre de los colindantes
con dicha parcela. El cerfificado parcelario sive para acreditar la calidad del
ejidatario, :

EJIDO: NUcleo de poblacién conformado por las tieras ejidales y por los hombres y
mujeres titfulares de derechos ejidales.

SOLAR: Predio del efido gue forma parte del asentamienio humano; sus fines pueden
ser habitacicnal, cemercial, industrial y de servicio.



TITULO DE SOLAR URBANO: Documento que ampara la propiedad privada sobre un
solar, en favor de su legitimo poseedor. Sefiala la superficie, medidas y colindancias
del mismo vy estd inscrifo ante el Registro Agrario Nacional v el Registro Pdblico de la
Propiedad. Es el resultado de la regularizacion del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al nimerc de animales gue pueden

pastcrear en un potrero en un periodo de fiempo detemminado sin causar dafo a la
vegetacion.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Expresa el nUmerc de hectdreas necesarias para
mantener una unidad animal (UA) en un afic. Una UA es una vaca adulia de 450 kg.
Con su crfa la cual consume aproximadamente el 3% de su peso en materia seca (MS).



MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE VALORES DE ACTIVIDADES MINERAS

ZONA

CLASIFICACION

UNIDAD

VALOR

Suelo de las dreas de influencia definidas como huellas de
la exploracién previa y explotacién como: despalmes, fajos,
camines, gecesos, excavaciones, terraplenes, jales, presas vy
tepetates, en temenos fuera de las poblacionas y zonas
seranas montanosas.

Ha

367,500.00

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como
huellas de la exploracién previa vy explotaciéon como:
despalmes, desmontes, tgjos, caminos,  accesos,
excavaciones, temraplenes, jales, presas vy fepeiates,
colindantes a las poblaciones en zonas urbanas.

Ha

682,500.00

Suelo denfro de las dreas de influencia definidas como
huellas de la exploracién previa y explotacién como:
despalmes, desmontes, 1gjos,  caminos, QCCesos,
excavaciones, ferraplenes, jales, presas y tepetates inmersos
en las dreas urbanas de ias poblaciones.

Ha

630,000.00

Suelo ocupado por fodo tipe de construcciones fuera del
drea principal de influencia de exploracién y explotacién,
destinada al servicio directo de la mineria.

M2

577.50

Suelo ocupado por tode tipo de construcciones colindante
del drea principal de influencia de exploracidn vy
explofacion, destinada al servicio directo de ia mineria.

M2

577.50

Suelo rustico dentro del perfmetro del denuncio minere.

Ha

10,500.00




