CHINIPAS

GOBIERNO MUNICIPAL 2024 - 2027

“Juntos por la transformacién de Chinipas™

ELIZABETH GUZMAN ARQUETA.
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

Por medio del presente de conformidad con lo dispuesto por el articulo 63,
fracciones Il y lll Del coédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, me permito
enviarle Certificacion del Acuerdo del Cabildo No. 01 hoja 309 tomado en la sesion
Ordinaria de fecha 28 de octubre de 2024, mediante el cual se aprueba la Tabla de
Valores Unitarios de suelo y construccion, que servira de base para la determinacion
de los impuestos que sobre propiedad inmobiliaria, tiene derecho a cobrar el
Municipio de Chinipas, en los términos del articulo 28, fraccion XL.

Sin otro particular aprovecho la ocasién para reiterarle la seguridad de mi mas
atenta y distinguida consideracion.

ATENTAMENTE
\ Fopams. SECRETARIA MUNICIPAL

& 2 MPIO. CHINIPAS, CHIH.
AR

LIC. NEIVY JAEL ZAMARRON DOMINGUEZ
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO
CHINIPAS DE ALMADA, CHIH.

Chinipas, Chih. C. Ayuntamiento No. 5 Col. Centro C. P. 33360 presidenciachinipas2024.2027@gmail.com



CHINIPAS

GOBIERND MUNICIPAL 2024 - 2027

“Juntos por la transformacion de Chinipas”™
Chinipas de Almada, Chih. 28 de octubre de 2024

ELIZABETH GUZMAN ARQUETA.
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecido por decreto 112/04 |.P. O., publicado el miércoles 29 de
diciembre del 2004 en el periddico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el cual se
reforman diversos Articulos del Codigo Municipal y de la Ley de Catastro para el Estado de
Chihuahua, el Municipio de Chinipas somete a consideraciéon de este H. Congreso del
Estado el presente proyecto de la Tabla de Valores Unitario de Suelo y Construccién para
el Ejercicio Fiscal 2025, |la cual servird de base para el calculo del Impuesto Predial. Dicho
proyecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal de este H. Ayuntamiento,
con fundamento a lo establecido por los Articulos 22 y 28 Fracciéon XL del codigo Municipal
para el Estado de Chihuahua, mismo que se presenta en tiempo y forma, atendiendo a que
la base del impuesto es el valor catastral, el cual resulta de sumar el Valor de Terreno y de
la Construccion y que debe reflejar el valor de mercado del inmueble, cumpliendo asi lo
establecido por el Articulo 148 del Cédigo Municipal y 24 de |la Ley de Catastro, ambos del
Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construcciéon que hoy se somete a
consideracion de este H. Congreso del Estado, ha sido elaborado bajo los términos del
Decreto en mencion, la cual entrara en vigor, de ser aprobada, a partir del 1 de enero de
2025, para efecto de lo establecido por los Articulos 27 parrafo segundo y 28 fraccion |, De
La Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la ley exige para la
elaboracion del presente proyecto, el Municipio de Chinipas, solicita a este H. Congreso del
Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que
entrara en vigor para el Ejercicio 2025, asi como también, se ordene la publicaciéon del
mismo en el periddico Oficial del Estado.

ATENTAMENTE
PRESIDERCIA

\ MUNICIPAL
MPIO. CHINIPAS, CHIK
2024 - 2027

GUADA PEREZ PALMA
PRESIDENTE MUNICIPAL DE CHINIPAS DE ALMADA CHIH.
ADMON 2024-2027

Chinipas, Chih. C. Ayuntamiento No. 5 Col. Centro C. P. 33360 presidenciachinipas2024.2027 @gmail.com
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ADMINSITRACION 2024-2027

EN LAS INSTALACIONES DE PRESIDENGIA MUNICIPIO DE CHINIPAS
ESTADO DE CHIHUAHUA, SIENDO LAS ONCE HORAS, DEL DIA 28 DE
OCTUBRE DEL ARO DOS MIL VEINTICUATRO, REUNIDOS EN LA SALADE
JUNTAS QUE OCUPA LA PRESIDENCIA MUNICIPAL, UBICADA EN LA
CALLE M. AYUNTAMIENTO NUMERO 5 COLONIA CENTRO DE ESTA
POBLAGION, CON FUNDAMENTO EN LO§  ARTICULOS:
17,20,21,22,23,24,25,26 Y 27 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO
DE CHIHUAHUA SE CELEBRA LA TERCERA SESION ORDINARIA DEL H.
AYUNTAMIENTO DE CHINIPAS, LA QUE SE DESARROLLO CONFORME AL
SIGUIENTE:

ORDEN DEL DiA

L. Pase de lista y en su caso declaracion de guorum legal.

i Lecturd v aprobacién ef su ¢aso del acta de sesidn anterior

il Aprobacién de Tabla de Valores 2025.

V.  Presentacion y en su caso aprobacion del plan de contingencia para
la tempoerada 2024-2025. ’

vV Aprobacién en su caso de compra de terreno para fraccionamiento

Vi, ASunt6E generales

EL PRESIDENTE MUNICIPAL DA LA BIENVENIDA A LOS MIEMBROS DEL H.
AYUNTAMIENTO Y DA POR INICIADA LA PRESENTE SESION.

ASUNTO NUMERG UNO: LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO LA LIC.
NEIVY JAEL ZAMARRON DOMINGUEZ, PASA LISTA A LOS MIEMBROS DEL
AYUNTAMIENTO PRESENTES:

PRESIDENTE MUNICIPAL: GUADALUPE PEREZ PALMA

CIUDADANOS REGIDORES:

LORENA ISELA RIVAS BENCOMO

JAVIER MORALES CHAVIRA

SILVIA RAMOS LAGARDA

RAFAEL GOMEZ LEPRON

DAMARIZ ARMIDA HERNANDEZ GAXIOLA

LAURA CECILIA ALMADA LUNA

GUADALUPE YANETH ALCARAZ PORTILLO

BEATRIZ GOMEZ LEPRON

SINDIGA MUNICIPAL: ANA LILIA LEYVA FIGUERGA

ESTANDO PRESENTES TODOS LOS MIEMBROS DEL AYUNTAMIENTO Y
HABIENDOSE CERTIFICADO POR LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO,
QUE TODOS ELLOS FUERON DEBIDAMENTE NOTIFICADOS, SE DECLARA
LA EXISTENCIA DE QUORUM LEGAL, LA LEGALIDAD DE LA INSTALACION



TERCERA SESION ORDINARIA
DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHINIPAS CHIHUAHUA :
ADMINSITRACION 2024-2027

DEL AYUNTAMIENTO Y POR LO TANTO LA VALIDEZ DE LOS ACUERDCS
QUE EN LA SESION SE TOMEN.

ASUNTO NUMERO DOS: EL SECRETARIO MUNICIPAL LEE EL ACTA
ANTERIOR Y LA SOMETE A APROBACION, EN CASO DE ESTAR DE
ACUERDO AMABLEMENTE SE LES SOLICITA LEVANTEN SU MANO EN
SENAL DE APROBACION.

UNA VEZ DISCUTIDO Y ANALIZADC EL TEMA, SE OBTINEN 09 VOTOS A
FAVOR APROBANDQOSE POR UNANIMIDAD.

ASUNTO NUMERO TRES: APROBACION DE TABLA DE VALORES 2025,
CON UN AUMENTO DEL 5 POR CIENTO.

EN CASO DE ESTAR DE ACUERDO AMABLEMENTE SE LES SOLICITA
LEVANTEN SU MANO EN SENAL DE APRCBACION.

UNA VEZ DISCUTIDO Y ANALIZADO EL TEMA, SE OBTINEN 08 VOTOS
APROBANDOSE POR UNANIMIDAD.

ASUNTO RUMERC CUATRO:

SE PRESENTA ANTE ESTE H. CABILDO EL PLANDE CONTINGENCIA PARA
LA TEMPORADA INVERNAL 2024-2025 EN CASO DE ESTAR DE ACUERDO.

AMABLEMENTE SE LES SOLICITA LEVANTEN SU MANO EN SENAL DE
APROBACION.

ASUNTO NUMERGC CINCO:

SE PRESENTA A CABILDO LA APROBACION EN SU CASO DE COMPRA DE
TRRENO PARA FRACCIONAMIENTO AMABLEMENTE SE LES SOLICITA
LEVANTEN SU MANO EN SENAL DE APROBACION.

ASUNTOS GENERALES.

NO HABIENDO OTRO ASUNTO QUE TRATAR EN EL ORDEN DEL DIA Y
SIENDQ LAS DOCE HORAS CON QUINGE MINUTOS DEL MISMO DIA DE sU
INICIO, EL SECRETARIC MUNICIPAL DA POR CLAUSURADA LA SESION,
LEVANTANDOSE LA PRESENTE ACTA PARA CONSTANCIA.



TERCERA SESION ORDINARIA
DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHINIPAS CHIHUAHUA |

ADMINSW 2024-2027
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LA QUE SUSCRIBE, LIC. NEIVY JAEL ZAMARRON DOMINGUEZ, EN MI
CALIDAD DE SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
CHINIPAS, CHIHUAHUA, ADMINISTRACION 2024-2027, CON FUNDAMENTO
EN EL ARTICULO 63 FRACION Il DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO
DE CHIHUAHUA.

HAGO CONSTAR Y CERTIFICO

QUE LA PRESENTA ACTA ES COPIA FIEL EXACTA Y COTEJADA DE SU
ORIGINAL, MISMO QUE TUVE A LA VISTA Y OBRAN FISICAMENTE EN LOS
ARCHIVOS DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL DE ESTE MUNICIPIO DE
CHINIPAS Y QUE CONSTAN DE 3 FOJAS UTILES.

PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, SE EXPIDE LA
PRESENTE CERTIFICACION, EN EL MUNICIPIO DE CHINIPAS, CHIHUAHUA, A
LOS 28 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO

s, SECRETARIA MUNICIPAL
S0 £ MPIO. CHINIPAS, CHIH
4 202027

N ,
LIC. NEIVY JAEL ZAMARON DOMINGUEZ
SECRETARIA MUNICIPAL DE CHINIPAS, CHIHUAHUA

Chinipas, Chih. C. Ayuntamiento No. 5 Col. Centro C. P. 33360 presidenciachinipas2024.2027 @gmail.com



DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE

LA PRESENTE NORMA TIENE PQR OBJETO ESTA
PROCEDIMIENTD TECNICO PARA LA ELABORACION DE
DE TARBLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS U
RUSTICOS.
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ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

o om e o PR D

a) La Autoridad Catastral Municipsl
b) Consejos técnicos de Catastro Municipal v Estatal
¢} La Direccién de Catastro del Estade.

F
Y oaml H A H i H i
d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadorss.
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URBANOS, RUSTICOS Y D AS CONSTRUCCIONES SE
CONTAR CON PLANOS DEL TERRITCRIO MUNICIPAL ASI COMO
PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.
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1) Realizar trabajoc de campo que consiste en; recabar informacion
de las caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzans,
con el fin de agrupar manzanas muy similares en cuanto a;
servicios con que cuenta cada una de las calles como: redes
subterréneas de agua potable y drenaje, redes 4reas de energia
eléctrica v telefénica, alumbrado publico, tipo de revestimientc en
la calle si carpeta asféltica, firme de concreto o solo terraceria, si
tiene banquetas y guarniciones de concreto. I[dentificar el
equipamiento urbano en cuanto a: Educacién y cultura (Escuelias),
Salud v Asistiencia {Clinicas v hospitales), Recreagciény deporte
(Parques y areas deportivas), Administracién Publica (Presidencia
Municipal, Teiégrafos, etc, etc.). Asi mismo observar el usc de
suelo permitide y nivel socioecondmice. Tomar folografias
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representativas de las calles y zonas de sstudio.

2} Plasmar en los planos generales de la localidad ia informacién
recabada en campo, para actualizar nuevos fraccionamientos y
colonias o mejoras de las existentes, Y agrupar manzanas c<on
todas las caracteristicas antes sefialadas, para delimitar y
describir Zonas Homogéneas.

3} Analizar el comportamiento del Mercado Inmobiliario Local.
a) investigar y revisar los movimienios maés significativos y
numero de operaciones de compravenia de terrenocs.
b) Consulta con inmobiliarias o en peridédicos locales, notarias
" publicas, el tipe de oferta, zonas de concentracién y visita al
inmuebis ofertado.



4)

5)

6)

Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor, identificar
vialidades de importancia con concentracién de predios con uso
comercial o mixto (comercial y habitacional}, que crucen a las
zonas homogéneas, dando como resultado a Corredores Urbanos,
con rangos de valor por tramos, dependisndo de {a ubicacidn,
infrasstructura v beneficics urbanos.

Con base ai resuitado dei estudio de vajores de mercado y a ios
valores catastrales vigenies el catastro municipal, elabora la
propuesta de valeores unitarios de ierrenc.

En base a trabajo de campo, se realiza un recorrido, por las
diferentes areas urbanas, con el fin de identificar a las
construcciones de acuerdo a sus caracteristicas y principalmente
& su vocacién o usc genérico, si &s habitacional, comercial e
industrial. Después se procede a agruparias y ciasificarias lo que
da como resuitado la tipoiogia constructiva. A cada tipologia se le
estima su valor por meire cuadrado, aplicande el Valor de
Reposicidon Nuevo gque considera el costo a precios actuaies, de
un bien nuevo similar que tenga la utilidad o funcién equivalente
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PREDIOS RUSTICOS:

1)

N
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3)

Se realiza un trabajo de campo que consiste en un recorrido fuera
de los limites de las 4reas urbanas, ¢on el fin de reconocer e
identificar ios predios con vocacion para produccién agropecuaria,
fruticola, forestal y minera. Una vez identificados se procece a
clasificarlos de acuerdo a las caracteristicas més representativas

de productividad, a sus condiciones y limitaciones.

rutales de primera a tercera clase, de
i u o

r
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acuerde la edad
calidad del suelo, al clima y al
Temporaies de primera a cuar incipalmsn
a la precipitacién pluvial, calidad y topografia del suelo.
Agostaderc de primera a cuarta clase de acuerdo a su vegetacién
capacidad de pastoreo, abastecimiento de agua vy topografia.
Forestales de primsra a tercera clase de acuerdo a la poblacion,

especies vy variedad de arboles.

sistema de riego empleado.
a
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Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacién se
debera contar con un plano del territorio municipai con los valores
caiastrales de sueio vigenies. Asi mismo se consideran los
siguientes facterss de incidencia.

La Ubicacidn.- Sin ser un factor de productividad, la ¢ercania a
un pueblo o ciudad facilitan la comercializacién de los productos.
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Ei Clima.- Afecta la productividad de predios agricolas pues
determina las temperaturas adecuadas para ciertos cultivos.

El Suelo.- Facter de productividad variable pues puede variar de
un predic a otro o dentro del mismo predic. Puede presentar
algunas limitaciones como; pendiente, eresién acentada, poca
permeabilidad, pedegrosidad, etc, etc.

Topografia.- La pendiente de un suelo da ia idea de su drenaje y
determina la clase de cuitivo que puede producir.

Fertilidad.- Aun cuando dos susios sean idénficos en su textura
profundidad y suele uno de elios pusde estar agoiade vy e otro

altamente productivo.

Con base en el resultado del estudic de mercado realizade, v los
valores catastrales vigentes, se elaborara ia propuests de
valores. Cuande =n ung zona no existan datos que permitan

precisar el valor, esie se determinara tomando en cueniaz, los
valeres de las zonas mas proximas, censiderando la similitud en
la calidad de la tierra y considerando la cercania a poblacionss v
camincs de acceso.



MUNICIPIO DE CHINIPAS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

. VALOR
ZONA SECTOR NGMERO DE
orotinea | CAASTRAL BTN COLONIAS O LOCALIDAD UNITARIO
($/M2)
| 003 —%ﬁﬁ%—%‘f’z* 09, CENTRO URBANO Y LA LOMA $151.20
01,02, 03, 04, 05, 06, |
0y | 07.08.09,10.15,
16,17, 27, 24, 23, 22, LA LOMA $92.40
- 28,29,30,31
2 003 03,13, 14
004 01 '02'05'0?'07'09'] 0.1 EL CAREY 592.49
01,02,03,04,05,06,07.0
004 o LAS CASITAS $92.40
> 007 01,0203 PASO DERECHO $92.40
2 008 01,02,03,04 EL LIMON $92.40
3 001 01 CENTRO URBAND $92.40
001 02,03 | ~ CENTRO URBANO
4 003 01,07, 08 CENTRO URBANO $206.90
04,05, 07, 08,09, 11.
M I 12131516
5 14.18.19, 20, 21, 25, CENTRO URBANO $2584.10
o2  |14.18.19.20,21,25
26
oot L
6 o AW CENTRO URBANO $206.90
7 001 » CENTRO URBANO $161.70

NOTA ACLARATORIA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS

"LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVOS MAS NO
LIMITATIVO.

NOTA: En caso de que dentro del territorio del municipio existan zonas en las que no se hayan asignado
valores unitarios de suelo y/o construccién, o en las que habiéndoseles asignado, cambien de
caracteristicas esenciales en el periodo de vigencia, las autoridades catastrales podran determinar,
provisionalmente, valores unitarios con base en los asignados para zonas similares. Los valores catastrales
provisionales que se determinen para los predios con base a dichos valores unitarios, estaran vigentes por
el afio calendario correspondiente.




MUNICIPIO DE CHiNIPAS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCIAL

SECTOR AVENIDA JUAREZ
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALOR UNITARIO ($/M2)
04, 05, 07, 08, CALLE ZARAGOZA CALLE SANTOS DEGOLLADO
001 346.50
09
SECTOR AVENIDA JUAREZ
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALOR UNITARIO ($/M2)
002 14,18, 19, 20 CALLE ZARAGOZA CALLE SANTOS DEGOLLADO 344.50
SECTOR CALLE MORELOS
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALOR UNITARIO ($/M2)
001 20,19, 18 CALLE ZARAGOZA CALLE MINA 317.40
002 oz, %j’ %‘;’ 0. CALLE ZARAGOZA PRIVADA DE SCHULTZ 231.00
003 06, 05, 10 PRIVADA DE SCHULTZ ABELARDO CISNEROS 165.00
SECTOR CALLE HIDALGO
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALOR UNITARIO ($/M2)
001 05]’ ]O 7{ 381’ 29' SANTOS DEGOLLADO CALLE ROSALES 317.60
SECTOR CALLE SANTOS DEGOLLADO
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALOR UNITARIO ($/M2)
001 10, 09 AVENIDA JUAREZ CALLE HIDALGO 317.60

"LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVOS MAS NO

LIMITATIVOS"




MUNICIPIO DE CHINIPAS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

Constante
Uso

Tipologia

Clase

VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)

Clave de Valuacion Tipologia Clase Valor Unitario
2 [ 1] 1] 1 ] HABTACIONAL [POPULAR A s 187059
2| 1| 1| 2 | HABITACIONAL |POPULAR B |$ 1.597.59
2 | 1| 1| 3| HABTACIONAL |POPULAR et 1§ 4724
2| 1| 1| 4| HABITACIONAL |POPULAR COCHERA D" | $  840.00
2 | 1| 1| 5| HABITACIONAL |POPULAR TEJABAN " |$ 315.00
2 | 1] 2| 1 [ HABITACIONAL [ECONOMICO oA s 234009
| 2| 1| 2| 2 | HABITACIONAL |ECONOMICO B |$ 225117
2 | 1| 2| 3| HABTACIONAL [ECONOMICO | "¢ |$ 195928
2| 1| 2| 4 | HABITACIONAL [ECONOMICOCOCHERA | " |$§  1,050.00
2 | 1| 2 | 5| HABITACIONAL |ECONOMICO TEJABAN e |$ 420.00
"2 [ 1] 3] 1 [ HABTACIONAL [MEDIO ] A T8 437958
21 1] 3| 2] HABITACIONAL |MEDIO |8 s 400929
2 | 1| 3| 3| HABITACIONAL [MEDIO ) * [$ 331834
2 | 1| 3| 4 | HABITACIONAL |MEDIO COCHERA |$ 147000
2 | 1| 3| 5 | HABITACIONAL |MEDIO TEJABAN "B |8 630.00
2 [ 1] 4] 1 ] HABTACIONAL [BUENO ] ‘A [$ 6550.11
2 | 1| 4| 2| HABITACIONAL [BUENO 8" |$ 534810
2 | 1| 4| 3| HABITACIONAL [BUENO - c |$ 508577
2| 1| 4| 4 | HABITACIONAL |BUENO COCHERA ) D" | § 157500
2 | 1| 4| 5 | HABITACIONAL [BUENO TEJABAN v s 945.00
2 [ 1] 5] 1] HABTACIONAL Jlulo A [$ 914217
2 | 1| 5] 2 | HABITACIONAL |LUJO - B" | $ 8285.66
2 | 1| 5| 3 | HABITACIONAL |LUJO c |$  7.799.68
2 | 1| 5| 4 | HABITACIONAL [LUJO COCHERA | o |s 210000
2 | 1| 5| 5| HABITACIONAL |LUJO TEJABAN e | § 115500
2] 2] 1 [ 1] COMERCIAL [ECONOMICO A s 292261
2| 2| 1| 2| COMERCIAL |ECONOMICO B | $ 245642
2} 2 3 COMERCIAL _ |ECONOMICO 'C 13 2,070.35
2 2] 2] 1] COMERCIAL [MEDIANO A |§ 3965.60
22| 2] 2| COMERCIAL [MEDIANO o s 319972
2 | 2] 2| 3] COMERCIAL _|MEDIANO 'c |$ 254019
2] 2] 3| 1] COMERCIAL [BUENO A" |$ 615592
2| 2| 3| 2| COMERCIAL [BUENO B | $ 5169.79
2| 2] 3| 3| COMERCIAL [BUENO C|$ 459401

"LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER
ENUNCIATIVOS MAS NO LIMITATIVOS"




MUNICIPIO DE CHINIPAS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

[1)]
‘g ~g, o VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
= § 2 8 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
[ =
o o o
U (=

Clave de Valuacién Tipologia Clase ] Nivel | Valor Unitario
2 2 8 1 ESCUELA/GIMNASIO - "A" $ 4,735.50
2 2 8 2 | ESCUELA/GIMNASIO . "B" 3 4,158.00
2 2 8 3 | ESCUELA/GIMNASIO - "er s 3,638.25
2 2 9 1 HOTEL s AP S 7.276.50
2 2 9 2 HOTEL . "B" S 5,942.47
2 2 9 3 HOTEL 5 i S 4,487.17
2 2 G 3 HOTEL - "D" $ 3,638.25
2 3 ] ] INDUSTRIAL LIGERO A $ 5,467.85
7 3 ] 2 INDUSTRIAL LIGERO B $ 5,094.55
2 3 1 3 INDUSTRIAL LIGERO o $ 4,911.55
2 3 2 1 INDUSTRIAL MEDIANO A" $ 7.072.24
2 3 2 2 INDUSTRIAL MEDIANO "B $ 6,365.02
2 3 2 3 INDUSTRIAL MEDIANO ;o $ 5,657.78
2 3 3 i ESTACIONAMIENTO | (DE ACERO Y/O CONCRETO) "A” 3 2,061.67
2 3 3 2 ESTACIONAMIENTO | (DE ACERO Y/O CONCRETO) "B" $ 1,698.52
3 3 3 3 ESTACIONAMIENTO | (DE ACERO Y/O CONCRETO) Gl S 1,455.30
2 3 4 1 TEJABAN . A" S 1,155.00
2 | 3| 4 | 2 TEJABAN 5 "B" [3 924.00 |
2 3 4 3 TEJABAN R e 3 §77.50
2 3 5 1 |SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL "A" No aplica
2 3 5 2 |SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL " No aplica
) 3 5 3 [SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL o No aplica
2 4 1 1 |CLINICA TIPO MEDIO AT No aplica
2 4 1 2 |CLINICA TIPO MEDIO o No aplica
2 4 1 3 |CLINICA TIPO MEDIO it No aplica

"LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER

 ENUNCIATIVOS MAS NO LIMITATIVOS"
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
ADOQUIN M2, $351.75
AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO PIA. $10,500.00
ALBERCA COMERCIAL M2. $3,255.00
ALBERCA HABITACIONAL M2, $2,205.00
AREAS TECHADAS M2, $1,098.30
ASFALTO M2, $262.50
BANDA TRANSPORTADORA DE MATERIALES ML. $1,417.50
BARANDAL/REJA COMERCIAL M2. $1,207.50
BARANDAL/REJA HABITACIONAL M2, 4500
BARDA DE PIEDRA (ANCHO .20 MT HASTA 1 MT) ALTURA HASTA 3 MTS M2. $840.00
BARDA RODAPIE 0.2 MTS HASTA 1.5 MT DE ALTURA M2, $588.00
BARDAS DE CONCRETO DE 1.5 MIS HASTA 3 MTS DE ALTURA iz, $472.50

Hoja 1de 8
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA

BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA 3MTS DE ALTURA M2, $588.00
BASCULA CAMIONERA PZA. $600,000.00
BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA LIGERA PZA. $325,500.00
BASCULAS (COMERCIAL) PIA. $619,500.00
BOILER SOLAR POR TUBO $420.00
BOMBA DESPACHADORA DE GASOLINA/DIESEL CON INFRAESTRUCTURA PZA., $79.,275.00
BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS PIA, $105,000.00
CABALLERIZAS M2, $1,575.00
CALDERAS (COMERCIAL) PIA. $215,250.00
CALEFACCION (COMERCIAL) PLA. $15/,500.00
CALEFACCION HABITACIONAL PIA. $15,750.00
CARPA LONA AHULADA CON ESTRUCTURA METALICA M2. $577.50

CERCO FOSTE CONCRETO/ METALICO

L,

Hoja2de 8
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA

CERCO POSTE MADERA ML, $196.35
CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PIA. $126,000.00
CHIMENEA PIA. $37,485.00
CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA) PZA. $9.660.00
CISTERNA COMERCIAL (depésitos de agua de lluvia) PIA. $2,782.50
CISTERNA HABITACIONAL (depésitos de agua de lluvia) PZA. $1,207.50
CISTERNA INDUSTRIAL (depésitos de agua de lluvia) PZA. $152,250.00
COCINA INDUSTRIAL ML. $4,620.00
COCINA INTEGRAL ML, $2,236.50
COMPRESORES LOTE $761,250.00
CORTINA METALICA M2, $1.501.50
CREMATORIO PIA. $168,000.00
CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO 2. $5,775.00
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
CUARTOS DE PINTURA M2, $5.775.00
CUARTOS FRIOS PLA. $78,225.00
DUCTOS DE AIRE ML. $330.75
ELEVADOR CONDOMINIOS PIA. $997,500.00
ELEVADORES (hasta 10 pisos) PIA. $1,848,000.00
EN CEMENTADOS - PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CM DE ESPESOR M2. $173.25
ESCALERA ELECTRICA ML. $236,250.00
ESTACIONAMIENTOS (PAVIMENTO ASFALTO) M2. $268.80
ESTRUCTURA TIRO DE MINA LOTE $3,150,000.00
FUENTE PARA JARDIN PLA. $13,020.00
FUENTE TIPO CORTINA PIA. $17,850.00
GALLINERO M2, $112.35
GARGOLAS FIA $i1,446.90

Hoja 4 de 9
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA

GENERADORES ELECTRICOS PIA. $334,005,00
GRADAS DE CONCRETO M2, $1.575.00
GRADAS DE MADERA M2. $1,365.00
GRADAS METALICAS M2, $2,047.50
GRUA VIAJERA LOTE $577,500.00
GUARNICIONES (cordones de concreto) ML $152.25
HIDRONEUMATICO PZA. $7.245.00
HORNO DE SECADO M2, $5.775.00
INVERNADEROS M2. $525.00
JACUZZI PLA. $26,250.00
MALLA CICLONICA ML. $498.75
MALLA SOMBRA HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL M2. $945.00
MEZANINE 2. $1,203.30

Hoja 5 de 8
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
MINI SPLIT PZA. $15,225.00
MUROS DE CONTENCION M2. $3,150.00
|MUROS DE CONTENCION DE CONCRETO ARMADO HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL M2, $997.50
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL M2, $472.50
$3,360.00 FUR FANEL 1 £L AVALDD
" : 1 . - CATASTRAL PODRA ESTAR SUJETO

g'ELDAs SOLARES (EN GRANJA SOLAR) (granja solar con dimensiones de pdneles individuales PANEL ‘AL AVALUD GUE PRESENTEEL

iversas) CONTRIBUYENTE Y LO AUTORICE LA

AUITURIDAL CAIASIKAL,
$6247.50 POR M2, Y EL AVALUQ

CELDAS SOLARES (HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL Y ESPECIAL) (péneles de diversas e CATASTRAL PODRAESTAR SUJETD

; : iz AL AVALUS GUE PRESENTE EL
dimensiones) CONTRIBUYENTE ¥ LO AUTORICE LA

AUTORIDAD CATASIRAL.

PASTO ARTIFICIAL M2, $157.50
PERGOLAS M2, $2,257.50
PILA (BLOCK, ADOBON, HORMIGON. M2, $7/7.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 100 CMS DE ESPESOR M2, $1,837.50
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 15 CMS DE ESPESOR M2, $262.50
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 40 Cis DE ESPESOR iz $756.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 60 CMS DE ESPESOR M2. $1.102.50

HojaBde9
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 80 CMS DE ESPESOR M2, $1,522.50
PLANTA GENERADORA ELECTRICA DIESEL LOTE $3,780,000.00
PLANTA TRATADORA UNIDAD $3,150,000.00
PORTICO COMERCIAL M2. $4,725.00
PORTON ELECTRICO M2. $2,100.00
POSTES TRONCOCONICOS PARA CABLES DE ELECTRICIDAD PIA. $183,750.00
POZOS PARA EXTRACCION DE AGUA PIA. $é'3§%?3npd?;§g' de
PRESONES M2, $735.00
PUENTE COLGANTE ML. $3,150.00
velor e 13 piexa cosiders o obra civi porc cimenlacién y descargn a latone. Feo. $2.100,000.00
RAMPAS M2. $445.50
SILO CONCRETO M3, $5.565.00

SiLG METALICO

$2,730.00
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
o P . \
SISTEMA CONTRA INCENDIO PIA. $72,240.00 |
SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PZA. $498,750.00
SUBESTACION ELECTRICAS COMERCIAL PZA. $87,150.00
SUBESTACION ELECTRICAS HABITACIONAL PIA. $22,575.00
TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL M3, $4,935.00
TANQUE ESTACIONARIO HABITACIONAL M3. $1,575.00
TANQUES ACERO AL CARBON HASTA 100,000 LT LT. $9.45
TANQUES DE ALMACENAMIENTO PZA. $5.082.00
TESJABAN ACRILICO M2. $420.00
TINACO HABITACIONAL PLA. $3.67 pesos por litro
TIROLESA ML. $4,725.00
TOLVAS PIA. $183,750.00
TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIDAD PIA. $236,250.00

Hoja 8de @
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

105

106

107

108

109

110

111

112

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
TRANSFORMADOR DE 15 KVA. PIA. $26,250.00
TRANSFORMADOR DE 25 KVA. PIA. $36,750.00
TRANSFORMADOR DE 45 KVA. PZA. $52,500.00
TRANSFORMADOR DE 75 KVA. PZA. $120,750.00
UNIDAD PAQUETE CLIMA PZA. $703,500.00
UNIDADES ENFRIADORAS PIA. $332,850.00
SERA EL 10% SEGUN LA
VOLADOS DE CONCRETO ARMADO M2 TPOLOGIA
: CONSTRUCTIVA DEL
CASO.
SFRA FIL 10% SFGUIN 1 A
PROPIA TIPOLOGIA
VOLADOS DE MADERA, ACERO Y OTROS MATERIALES M2, CONSTRUCTIVA DEL
TASO,

EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO
POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

Hoja 9 de 9
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CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE COMUNICACION.

=
s % TORRE TORRER MONCPUSTE O
o . :
ESTRUCTURA S € | rOsOrGREADK ARRIOSTRADAS © I L GCARACTERISTICAS PARTICULARES |  VALOR Fisico
33 ATIRANTADAS
-
Altura (M.). hasta 100 M v
Ly Sy Seccion variable de hasta 15 M
AUTOSOFORTADAS A BASE por lado
! T Y EL 5 2 )
;5,_);5{\’*51 S I Pearfiles de acero utiizados y '5 E‘zfg ”?,g,"i%
medidas; piramidales, b FSJUEJEEC? AL
cuadrangulares, triangulares g
Bees. o0 AVALUO DEL
e A ‘ Tipo de material de |a estructura | CONTRIBUYENT
@ |REmacHES O SOLDADURA {metalico/pétrens) E APROBADO
‘A .'ALTI:'QJ\ ES\/H“J\ELE ¥ ! POR LA
SMNSTRO DEC BN Tipo de umin. pemos, AUTORIDAD
FUNCIONAMIENTC remaches, tornillos, soldadura, CATASTRAL
-QEQLJEWIIZ':.'! SE INS A olro) s B
BN ERRENGS URBA! ! MUNICIPAL.
SUBURBANOS
RUSTHIOS
i | Pesc (Kg.). Hasta 10 Tons.
|
Alftura (M.} hasta 100 M v
Seccion variable de hasta 0,5 M
ESTRUCTURAS por lade B
fi?}ihﬁfﬁi&‘i BAsE DE | Perfiles de acero utilizados v S?JSIE?;)OEO':);T:}:
WARLES O veRiLA medidas. Piramidales, |
o Do : cuadrangulares, inangulares SUJETO AL
= : AVALUO DEL
= Tipo de material de Ia estructura | CONTRIBUYENT
& (metalico/pétreos) E APROBADO
- POR LA
Tipo de unién; pernos, AUTORIDAD
¥ s | remaches, tornilios, soldadura, CATASTRAL
0 TIRAMTES " ;
EEnbLrS otro) MUNICIPAL
Bagn (R’g ) Hagta R0 Kg:
Altura (M.). hasta 80 M. y
Diametro vanable de hasta 0 & |
M.
$18.375.00 X ML
esTRUCTUNAS esspLTas v, P erfiles de acero utlizados y  |'Y PUEDE ESTAR
EST . QUE medidas SUJETO AL
o ot £VALLIO DEI
2 1| Tipo de material de la astructura CONTRIBUYENT
2 (metdlico/pétreos) E APROBADO
‘ : _ FOR LA
PORTAHN EN BASE A Tipo de umion: pemos, AUTORIDAD
s Bugns CivERTACION. | remaches, tomnillos, soldadura CATASTRAL
olro) MUNICIPAL.
Peso (Kg.): Hasta 2 Tons |
‘ Allura (M) _
VALUACION POI
PRECICS
Perfies de acero utilizados y UMNITARICS Y
OTRAS CON medidas PUEDE ESTAR
c = SUJETO AL
1 9 CARACTERISTICAS = Tipo de material de la estructurs | AVALUO DEL
i : {matalicolpétreos) CONTRIBUYEN
ATIPICAS - e A  eee £ APROBADO
Tipo de union. perngs, POR LA
remaches, tornillns, soldadura AUTORIDAD
otro) CATASTRAL
MUNICIPAL
| i Feso {Kg.) i




CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANUNCIOS PUBLICITARIOS,

E TIPO DE ESTRUCTURA """u:c:“c‘:;: oE P‘:::mﬂnl
=2 3
ESTRUCTURA g g §§ 3% 3 § g g 3 E Ei ug CARACTERISTICAS PARTICULARES AN S
s e 5
AL R AR AR AR RR AR AL

Material de la estructura: Acero

Superficie de la pantalla: hasta 80 M- en $21.000.00 X M2. DE

T PANTALLA Y PUEDE
. adelante ESTAR SUJETO AL
3 X X X | Aturacelpedestal entre am y1am, | SVATIODEL
Diametro exterior del pedestal de 20" en Apﬂffﬁgﬁgfnﬂ &
adelante CATASTRAL MUNICIPAL.
Profundidad de desplante: 1 M. en
adelante

Material de la estructura: Acero

$2,362.5 X M2. DE

; . 2
Superficie de la pantalla: hasta 45 M®. en PANTALLA Y PUEDE

) adeianle ESTAR SUJETO AL
g x x x Altura de las columnas: entre 1 M. y 15 AVALUO DEL
8 M. CONTRIBUYENTE
A nRADD 2 LA
Perfil de los apoyos: Seccion "L", "I, 0 | FPXE-}E&;;:{ -
"y CATASTRAL MUNICIPAL,

Método de anclaje: empotrado,
atornillado, autosoportado, Etc.

Material de la estructura: Acero

Superficie de la pantalla: hasta 50 M. en| _52100-00X M2. DE

ol PANTALLA Y PUEDE
. adelante ESTAR SUJETO AL
o ] AvALUG DEL

8 X X X |Attura de las columna: entre 1 M. y 10 M. CONTRIBUYENTE

= APROBAI
Perfil de los apoyos: Seccién "L", "I", o ffgg;ﬁf‘ LA

ut CATASTRAL MUNICIPAL.
Método de anclaje: empotrado,
atornillado, Etc.

Material de la estructura: Acero

Srerhia dal B AR $4,725.00 X M2, DE

Superficie de .zdpan.al!a de2M* en PANTALLA ¥ PUEDE
adelante ESTAR SUJETO AL

Altura del pedestal: de 3 M. en adelante Cr;}:-’rAnnglc:YDFEb"-T]:

= : P
Diametro exterior del pedestal de 5" en A Rﬁ?—pgg;fnR A

adelante CATASTRAL MUNICIPAL.
Metodo de anclaje: empotrado,
atornillado, Efc.

1904
»
b
=

$4,725.00 X M2, DE

- 2 2
Superficie de la pantalla: de 2 M. en PANTALLA Y PUEDE

. adelante ESTAR SUSETC AL
g X X X Altura del pedestal: de hasta 15 M. Cﬁ&gafgﬁm
-
Diametro exterior del pedestal de 8" en APRff#g,gngR LA
adelante CATASTRAL MUNICIPAL.

Método de anclaje: empotrado,
atorniiiado, Eic.

Material de la estructura: Acero
$4 725 00 X M2 DF
Superficie de la pantalla: de 1.5 M”. en | PANTALLA (se suman

adelante todas las pantallas) Y
© PUEDE ESTAR SUJETO
2 X X x Aitura dei pedestai: de 2 . en adeianie AL AVALUO DEL
b CONTRIBUYENTE

Didmetro exterior del pedestal de 5" en | APROBADO POR LA
adelante AUTORIDAD
CATASTRAL MUNICIPAL.

Método de anclaje: empotrado,
atornillado, Etc.

Material de la estructura: Acero

$4,725.00 X M2. DE
Superficie de la pantalla: de 2 M?. en PANTALLA (se suman

adelante todas las pantallas) Y
s > PUEDE ESTAR SUJETO
3 x x X Altura del pedestal: de 20 Cm. en AL AVALUIG DEL
b adelante CONTRIBUYFNTE
Diametro exterior del pedestal de 5" en APROBADO POR LA
adelante AUTORIDAD

Z = CATASTRAL MUNICIPAL.
Métode de anclgje: empotrado,
atornillado, Efc.

Material de la estructura: Acero u otro

e $2,625.00 X M2. DE
Superficie de la pantalla: de 2 M2 en PANTALLA (se suman
adelante todas [as pantallas) Y
s Método de anclaje: empotrado, RUEDE ESTAR SUETD
8| X X X G, - AL AVALUO DEL
- atornillado, Etc. CONTRIBUYENTE
Perfil de los apoyos: Seccién "L", "I", o APROBADO POR LA
"U" Ete. AUTORIDAD

= CATASTRAL MUNICIPAL.
Forma de union de las estructuras:

remachado soldado, atornillado, Fte.




CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANUNCIOS PUBLICITARIOS.
§ Tio o8 ey s it et sigy
ESTRUCTURA % g gg 1 E E g sl Eg gg kA e o s
TR LR E R AR

1909

Materiales constructivos: Acero, Pétrecs
o Mixto

Superficie de la pantalla: de 1 M2 en
adelante

Altura: hasta 25 M.

Superficie de |z pantalla; hasta 250 M.

Método de anclaje: empotrado,
| atornillado, Etc.

§5,775.00 X M2. DE
PANTALLA (se suman
todas las pantallas) Y
PUEDE ESTAR SULIETO
AL AVALUO DEL
CONTRIBUYENTE
APROBADO POR LA
AUTCRIDAD
CATASTRAL MUNICIPAL.

Materiales constructivos: Acero, Pétreos

0 Mixto: $6,825.00 X M2. DE
Suparficic de la pantalla; de 1 M2 en | PANTALLA (se suman
adelante todas las pantallas) Y
= PUEDE ESTAR SUJETO
) X X X Altura: hasta 25 M. AL AVALUOQ DEL
bl CONTRIBUYENTE
x 5 APROBADQ POR LA
Superficie de la pantalla: hasta 250 M*. AUTORIDAD
~ - CATASTRAL MUNICIPAL,
Método de anclaje: empotrado,
atornillado, Etc.
Materiales constructivos: Acero, Pétreos
il $6,625.00 X M2. DE
Superficie de la pantalla: de 1 M?. en | PANTALLA (se suman
adelante todas las pantallas) Y
- PUEDE ESTAR SUJETO
& X X X Altura: hasta 25 M. AL AVALUO DEL
e CONTRIBUYENTE
APROBADO MOR LA
Superficie de la pantalla: hasta 250 M*. AUTORIDAD
- - CATASTRAL MUNICIPAL.
Método de anclaje: empotrado,
atomniilado, Etc.
Materiales constructivos: Acero, Pétreos
o.Mpda, £8,62500 ¥ M2 DE
Superficie de la pantalla: de 1 M2 en PANTALLA (se suman
adelante todas las pantallas) ¥
o PUEDE ESTAR SUJETO
> X X X Altura: hasta 25 M. AL AVALUO DEL
B CONTRIBUYENTE
. 5 APROBADO POR LA
Superficie de la pantalla: hasta 250 M*. AUTORIDAD
m = CATASTRAL MUNICIPAL.
Método de anclaje: empotrado,
atornillado, Etc.
Material de la estructura: Acero y tablillas
electidnicas $31500.00 X M2. DE
Superficie de la pantalla: de 1 M2 en PANTALLA
adelante ELECTRONICA Y PUEDE
] ESTAR SUJETO AL
o X X X Altura del pedestal: hasta 15 M. AVALUQ DEL
- CONTRIBUYENTE
; P ) .| APROBADO POR LA
Digmetro exterior del pedestal: hasta 38 AUTORIDAD
" CATASTRAL MUNICIPAL.
Profundidad de desplante: 1 M. an
adelante
Materiales constructivos: Acero, Pétreos
o iviixio, $15,750.00 X M2 DEL
i : 2 MURETE
Superficie de la pantalla: de 1 M*. en {independieniemente del
i adelante numero de anuncios) Y
- PUEDE ESTAR SUJETO
b X X X Altura: hasta 25 M. e
e CONTRIBUYENTE
Superficie de la pantalia: hasta 250 M’ APROBADO POR LA
pemas i AUTORIDAD
Método de anclaje: empotrado, CATASTRAL MUNICIPAL.
atornillado, Ete
Materiales constructivos: Acero, Madera,
Pétraos o Mixio. SUJETQ A VALUACION
; . POR PRECIOS
Superficie de la pantalla: UNITARIOS ¥ PUEDE
OTRAS CON w ESTAR SUJETO AL
15 CARACTERISTICAS s Altura’ AVALUO DEL
W ATIPICAS - CONTRIBUYENTE
' APROBADO POR LA
Superficie de la pantalla: AUTORIDAD

Meétodo de anclaje:

CATASTRAL MUNICIFAL.




MUNICIPIO DE CHiNIPAS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A
LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE {M2) FACTOR DE TERRENO
.00 1,000.00 1
1,001.00 2,000.60 095
2,001.00 3,000.00 0.9
3,001.00 4,000.00 0.85
4,001.00 5,000.00 0.8
5,001.00 16,000.00 0.6

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A

LA DEL LOTETIPO Y CON REFCRENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA EN POBLACIONES
A LA CABECERA MUNICIPAL CORRESPONDIENTE.

P nom oo wr

ERCANAS Y DIFERENTES

SUPERFICIE DESDE {M2) HASTA SUPERFICIE DE (MZ2) FACTOR DE TERRENO
0.00 1,000.00 1
1,001.00 2,000.00 095
2,001.00 3.000.00 0.9
3.001.00 4,000.00 0.85
4,001.00 5,000.0C 0.8
5,001.00 10.,000.00 0.6

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTETIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE {M2) HASTA SUPERFICIE DE {M2Z) FACTOR DE TERRENO
1,001.00 2,000.00 1
2,001.0C 5,000.00 0.95
5,001.00 10,000.00 0.9
10,001.00 20,000.00 0.85

VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO

CLASIFICACION CLASE VALOR INICIAL FACTOR | VAOR

$/M2})
ZONA SUBURBANA No. 1 : - )
ZONA SUBURBANA No. 2 - - .
ZONA SUBURBANA No. 3 . - 5
IONA SUBURBANA No. 4 - - -
ZONA SUBURBANA No. 5 - _ 3
ZONA SUBURBANA No. 6 - - ;

NOTA: EN 1AS TRES TABLAS ANTERIORES 10S FACTQRES SON A CONSIDERACION DE CADA
MUNICIFIO; EN LA CUARTA TABLA EL FACTOR SERA LA UNIDAD.

LIMITATIVOS™



MUNICIPIC DE CHINIPAS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

c i B

S| 3 ] X

3 = 'g -g VALCRES UNETARICES POR HECTAREA

S22 % PARA SUELO RUSTICO ($/HA}

ERRRICER:

Ol 8

Clave de Valuacién Clasificacién Pzz‘i’e‘éz g | Cafidad | Factor ""i‘(’s‘ ;‘j‘;’""
] 1 1 i Riego por Gravedad EHDAL 1 - 3 31,500.00
i i 2 i Riego por Gravedad EIIDAL Z - $ 23,625.00
1 1 3 ] Riego por Gravedad EHDAL 3 - $ 19,687.5C
1 1 4 ] Riego por Gravedad EJIDAL 4 - $ 15,750.00
2 1 1 1 Riego por Bombeo EJIDAL 1 - $ 27,562.50
2 1 2 1 Riego por Bombeo EJIDAL 2 - ¥ 19.687.50
2 1 3 1 Riego por Bombeo EJIDAL 3 - $ 15,750.00
2 1 4 1 Riego por Bombeo EJIDAL 4 - 3 13,125.00
3 1 1 1 Frutales en Formacion EJIDAL 1 - $ 78,750.00
3 1 2 1 Frutales en Formacion EJIDAL 2 - $ 66,937.50
3 1 3 1 Frutales en Formacién EJIDAL 3 - % 55,125.00
5 i i 1 Frutcles en Produccidn EJIDAL i - $  157,500.00
5 i 2 1 Frutctes en Produccién EHDAL 2 - % 126,000.00
5 1 3 1 Frutales en Produccién EJIDAL 3 - $ 94,500.00
7 1 1 1 Tempordal EJIDAL 1 - 3 11,812.50

7 1 2 1 Temporal EJIDAL 2 - $ 7.875.00

7 ] 3 1 Temporal EJiDAL 3 - $ 5,512.50
7 1 4 1 Temporal ENiDAL 4 - $ 3,937.50
7 1 5 1 Temporal ENDAL 5 - $ 1,968.75
8 1 1 ] Pastal EHDAL 1 - % 2,310.00
8 1 2 1 Pastal EJIDAL 2 - $ 1,732.50
& 1 3 1 Pastal EJIDAL 3 - $ 1,443.75
8 1 4 1 Pastat EJIDAL 4 - $ 493.00
8 1 5 1 Pastai EHDAL 5 - 5 446200
8 i ] 1 Pastal EJIDAL & - % 40425
g 1 7 1 Pastal EJDAL 7 - $ 173.25
g 1 i 1 Forestal EHDAL i - $ 2021.25
? 1 2 1 Forestal EJDAL 2 - $ 1,270.50
g 1 3 1 Forestal ElDAL 3 - % 1,039.50
? i 4 1 Forestal EHDAL 4 - $ 86625

NOTA: FL FACTOR SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, St ES IGUAL, MAYOR © MENOR A LA
UNIDAD, DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIF!CAC[QN DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: {0} Propiedad Privada, { 1) Propiedad Hidal
v [ 2} Propiedad Comunal.

Ejermplos : Riego por gravedad Propledad Privada de Pritmera Colidad 1011

Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Cdlidad 2221
Pastal Propiedad Elidal de cudrta calidad 8141

"LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVOS MAS NO

HMITATIVOS”™

|




MUNICIPIO DE CHINIPAS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
e | B
% % T -g VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
g &2 3 PARA SUELC RUSTICO ($/HA)
51855
G| 8
Clave de Valuacién Clasificacion P::;?e:zd Calidad Factor Valg/l;r‘:;i)uno
1 2 1 1 Riego por Gravedad Comunal i - 3 31,500.00
1 2 2 1 Riege por Gravedad Comundal 2 - $ 23,625.00
1 2 3 1 Riego por Gravedaod Comunal 3 - $ 19.687.50
1 2 4 1 Riego por Gravedad Comunct 4 - 3 15,750.00
2 2 1 1 Riego por Bombeo Comunal 1 - $ 27,562.50
2 2 2 1 Riego por Bombeo Comunal 2 - $ 19.687.50
2 2 3 ] Riego por Bombeo Comunal 3 - $ 13,750.00
2 2 4 1 Riego por Bombeo Comynal 4 - $ 13,125.00
3 2 1 1 Frutales en Formacion Comunal 1 - % 78,750.00
3 2 2 1 Frutciles en Formacidn Comunal 2 - $ 66,937.50
3 2 3 i Frutales en Formacidn Comunal 3 - $ 55,125.00
] 2 i 1 Frutales en Produccion Comunal 1 - $ 157,500.00
5 2 2 1 Frutales en Produccién Comunal 2 - $ 126,000.00
5 2 3 1 Frutales en Produccidn Comundl 3 - $ 94,500.00
7 2 1 1 Temporal Comunal 1 - $ 11.812.50
7 2 2 1 Temporal Comundl 2 - $ 7.875.00
7 2 3 1 Temporal Comunal 3 - $ 5,512.50
7 2 4 1 Temporal Comunal 4 - $ 3,.937.50
7 2 5 1 Temporal Comunal 5 - $ 1,968.75
8 2 1 1 Pastal Comunal 1 - 5 2.310.00
g 2 2 1 Pastal Comunal 2z - it 1,732.50
8 2 3 1 Pastal Comunat 3 - 3 1,443.75
8 2 4 1 Pastal Cormunal 4 - $ 693.00
8 2 5 ] Pastal Comunal 5 - $ 462.00
8 2 6 1 Pasial Comundi 6 - $ 404.25
g8 | 21 7 1 Pastal Cormunal 7 - $ 173.25
g 2 1 1 Forestat Comunal 1 - $ 2,021.25
4 2 1 2 1 Forestal Comunal 2 - $ 1,270.50
¢ 2 3 1 Forestat Comunal 3 - $ 1.03%.50
g 2 4 1 Forestal Comunal 4 - $ 866.25
NOTA: EL FACTOR SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, St ES IGUAL, MAYOR C MENOR A LA
UNIDAD, DE ACUERDC A LAS CONDICICNES DE MERCADO.
DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASFF!CA(;I(')N DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0 ) Propiedad Privada, { 1 ) Propiedad Eidal y { 2)
Propiedad Comunak.
Eemplos : Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011
Riego por Bombec Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221
Pasfal Propiedad Hidal de cuarta calidad 8141

"LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACITER ENUNCIATIVOS MAS NO

LIMITATIVOS™



MUNICIPIO DE CHINIPAS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

g | 8
gl 2|9 |2 VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
é 2 2 % PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
§|8]09|§
ol 8
Tipo de Valor Unitario
Clave de Valuacién Clasificacién Propiedad Cualidad Factor (S/HA)
1 2 1 ] Riego por Gravedad Comunal 1 $ 31,500.00
1 2 2 1 Riego por Gravedad Comunail 2 - $ 23,625.00
1 2 3 1 Riego por Gravedad Comunal 3 - $ 19,687 .50
] 2 4 1 Riego por Gravedad Comunal 4 - $ 15,750.00
2 2 1 1 Riego por Bombeo Comunal 1 - 3 27,562.50
2 2 2 1 Riego por Bombeo Comunail 2 - 3 19,687.50
2 2 3 ! Riego por Bombeo Comunal 3 - $ 15,750,00
2 2 4 i Riego por Bombeo Comunal 4 - $ 13,125,00
3 2 1 1 Frutales en Formacion Comunal 1 - $ 78,750.00
3 2 2 1 Frutales en Formacion Comunal 2 - § 66,937.50
3 2 3 1 Frutales en Formacion Comunal 3 - $ 55,125.00
5 2 1 1| frutales en Produccion Comunal 3 - $  157.500.00
5 2 2 1 Frutales en Produccion Comunal 2 - $ 126,000.00
5 2 3 1 Frutaies en Produccién Comunal 3 - $ 94,500.00
7 2 1 1 Temporal Comunal 1 $— 11,812,50
7 2 2 | Temporal Comuncit 2 - 5 7.875.00
7 2 3 1 Temporal Comunal 3 ] - $ 5512.50
7 2 4 1 Temporal Comunal 4 - $ 3,937.50
7 2 5 1 Temporal Comunal 5 - $ 1,968.75
8 2 ] 1 Pastal Comunal 1 - $ 2,310.00
8 2 2 1 Pastal Comunal 2 - $ 1,732,350
8 2 3 1 Pastal Comunal 3 - $ 1,443.75
8 2 4 1 Pastal Comungl 4 - $ 693.00
8 2 5 1 Pastal Comunal 5 - $ 462.00
8 2 6 ] Pastal Comunai & - $ 404.25
8 2 | 7 1 Pastal - Comunci 7 - $ 173.25
9 2 i 1 Forestal Comunal i - $ 2,021.25
oresta omunc - 270,
9 2 2 ] Forestal C | 2 5 1,270.50
oresta omund - 039,
9 2 3 1 Forestat C | 3 $ 1,039.50
9 2 4 1 Forestal Comunal 4 - $ B6&.25

NOTA: EL FACTOR SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, St ES IGUAL, MAYOR O MENOR A LA
UNIDAD, DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADC,

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0} Propiedad Privada, { 1) Propiedad Ejidal y { 2)
Propiedad Comunat.

Eiemplos : Riege por gravedad Propledad Privada de Primera Calidad 1011
Rlego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221
Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad 8141

"LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADCS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVOS MAS NO

LIMITATIVOS® .



MUNICIPIC DE CHINIPAS

TABLA DE VALORES DE SUELC RELACIONADO CON ACTIVIDADES MINERAS DEL EJERCICIO FISCAL 2025

ZONA CLASIFICACION UNIDAD VALOR

Suelo denfro de las dreqs de influencia definidas como huellas de la exploracion previa v

1 explotacidn, come: despalmes. desmonies, tgjos, camincs, accesos, excavaciones, femaplenss, Ha. $367.500.00
iales, presas y tepetates, en femrenos fuera de las poblaciones en zonas seranas montaiosas.
Suslo denfre de los Greas de Influencia definidas como huellos de la exploracion previa v

2 explotacién, como: despalmes, desmontes, tajos, camines, aocesos, excavaciones, teraplenes, Ha. $ 482,500.00
jates, presas v tepetates, colindantes s pobiacionss en zonas urbanas.
Suelo denito de las dreas de influencia definidas como huellas de o exploracidén previa vy

3 explotacian, como: despalmes, desmonies, tajos, caminos, accescs, excavaciones, terraplenss, Ha. $ 840,000.00
Jalas, presas vy tepetates, inmersas en las dreas urbanas de poblaciones.
Suelo ocupade por fodo fipe de consfrucciones fuera del drea principal de influencia de

4 iy e . s . L M2 5 420.00
exploracion y explotacion, destinada al senvicio directo de o mineria.
Suelo ocupado por tedo fipe de consfrucciones colindants del drea principal de influencia de

5 A e ) I . M2 $ 420.00
expioracién v exploiacion, destinada al servicio directo de la mineria.

4 Suelo ristico denfro del perimetre def denuncio minere. He, $ 10.500.00




TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
TABLAS DE DEPRECIACION METODQ DE ROSS

MUNICIPIO DE CHINI

PAS

EJERCICIO 2025
Factor de Depreciacion Metodo: ROSS
EDAD 55 45 75 85
1 0.9922 0.9922 0.9932 0.9%40
2 0.9841 0.9841 0.9863 0.9880
3 0.9759 0.9759 0.9792 0.9817
4 0.9673 0.9673 0.9719 0.9754
5 0.9586 0.9586 0.9644 0.968%
6 0.9496 0.9496 0.9568 0.9622
7 0.9404 0.9404 0.94%0 0.9554
8 0.9309 0.9309 0.9410 0.9485
g 0.9212 0.9212 0.9328 0.9415
0 09112 0511 0.9244 0.9343
11 0.5011 0.5011 0.9159 0.9269
12 0.8907 0.8907 0.9072 0.9194
13 0.8800 0.8800 0.8983 09118
4 0.8691 0.86%1 0.8892 0.5041
15 0.8580 0.8580 0.8800 0.8962
16 0.8466 0.8445 0.8704 0.8882
17 0.8350 0.8350 0.8610 0.8800
iE 0.8232 0.8232 0.8512 0.8717
19 0.8111 08111 0.8412 0.8633
20 0.7988 0.7988 0.8311 0.8547
21 0.7863 0.7843 0.8208 0.8440
22 0.7735 0.7735 0.8103 0.8371
23 0.7405 0.7605 0.7996 0.8281
24 0.7472 0.7472 0.7888 0.8190
25 0.7337 0.7337 0.7778 0.8097
24 0.7200 0.7200 0.7666 0.8003
27 0.7060 0.7060 0.7552 0.7907
78 0.6918 0.6918 0.7436 0.7810
29 0.6774 0.6774 0.7319 0.7712
30 0.6627 0.6627 0.7200 0.7612

NOTA: En ningln caso, para la valuacién catastral de terrenos, construcciones e
insfalaciones especiales, los factores de demaérito serdn mayores al 50%.




MUNICIPIO DE CHINIPAS

P
Vida aiil: | 65 |
ESTADO DE CONSERVACION
nwoesie | Noeve | Bueno | Regular | TRIIT | RERTLOeE | Renanes | R | e | 1 Desecho
1.0000 0.9958 0.9748 0.91791 0.8199 0.6480 0.4740 0.2480 0.1000

) 1.00 0.990 0.975 0.920 0.820 0.560 0.470 0350 0.135

1 0.9971 0.9871 0.9722 09173 08174 6581 0.4686 02493 0.7344 1]85
2 0.9924 05824 0.9675 0.9130 08137 0.6550 0.44464 0.2481 0.1340 2|65
3 0.9845 05766 | 09619 C.9076 0.808% 0.6511 04637 0.2464 01332 13¢5
4 0.9798 05700 0.9553 0.9014 0.8035 0.6467 0.4605 0.2450 0.1323 4 |45
5 0.9724 05627 | 0.9481 0.8944 0.7974 0.6418 0.4570 0.2431 01313 | 545
$ 0.5444 09548 | 0.9403 (0.8873 0.7908 0.6345 0.4533 02411 0.1302 & 165
7 0.9558 0.2463 0.9319 0.8794 0.7838 0.630% 0.4492 Q.239C 0.1290 7 165
F 0.9458 09373 | 0.9231 0.8710 07763 0.624% 0.4450 (.2347 01278 | 845
9 0.9372 0.9278 0.9138 0.8622 0.7685 0.6186 0.4405 0.2343 0.1265 ¢ 165
i0 0.9272 0.9180 0.9041 0.8531 0.7603 0.6120 (0.4358 0.2318 0.1252 101 65
1 09148 0.9077 0.8939 0.8435 Q.7518 0.6051 0.4309 0.2292 0.1238 11§65
12 0.9061 0.8570 0.8834 0.833¢ 0.7430 0.5980 0.4259 0.2265 0.1223 12| 65
i3 0.8949 0.8840 0.8726 0.8233 0.7338 0.5907 0.4206 02237 0.1208 13| 65
14 0.8835 0.8746 085614 08128 0.7244 0.5831 0.4152 0.2209 017193 14| 65
15 0.8714 0.8629 0.8498 0.8019 Q.7147 0.5753 04097 02179 01177 15] 45
16 0.8595 0.8509 0.8380 0.7907 0.7048 0.5673 0.4040 02149 C.1760 14| 65
17 0.8470 0.8384 0.8259 0.7793 0.6946 0.55%1 0.3981 02118 0.1744 171} 45
18 0.8343 0.8260 0.8134 0.7676 0.6841 0.5506 0.3921 0.2086 Q1726 18| 45
17 Q.8213 0.8131 0.8007 Q0.7556 0.6734 G.5420 0.3840 0.2053 0.1109 KNS
20 0.8080 0.799% | 0.7878 | 0.7433 0.6625 0.5333 0.3797 0.2020 0.109T [20f45
21 0.7944 07865 | 07745 | 0.7308 0.6514 0.5243 0.5734 C.1586 0.1072 | 21|45
22 {.7806 0.7728 0.761C Q.7181 0.6401 05152 0.3669 0.1951 0.1054 221 45
23 (.7645 0.7588 0.7473 Q.7052 0.6285 0.505% 0.35602 0.1918 0.1035 23| 45
24 0.7521 0.7446 0.7333 0.6920 0.6167 (0.4964 0.3535 G.1880 0.1015 241 45
25 0.7376 07302 [ 07191 0.6786 0.6048 0.4848 0.3467 0.1844 00996 |[25]¢5
26 Q.7227 0.7155 Q7047 0.6649 0.5926 0.4770 0.3397 0.1807 0.0976 26| &5
27 07077 | 07006 | 0.6500 | 0.6511 0.5803 0.4677 0.3325 C.176% 00955 |27]ss
28 0.6924 0.6855 Q.6751 0.6370 0.5678 0.4570 0.3254 0.1731 0.0935 28| 65
29 0.676% 0.6702 0.6600 0.6228 0.5551 0.4468 03182 01692 0.0%914 29| 45
30 0.6612 | 0.6546 | 0.6447 | 0.6083 0.5422 0.43564 0.3108 0.1653 00893 |[a3o]és
3i 0.6453 0.6389 | 0.4292 | 0Q.5937 0.5292 0.4259 03633 0.1613 00871 |31145
32 0.6292 0.622% 0.6135 0.578% 0.5159 0.4153 0.2957 01573 0.0849 32| 85
33 0.6129 0.6068 | 0.5976 0.563% 0.5026 0.4045 0.2881 0.1532 00827 33|65
34 0.5964 0.5904 0.5815 0.5487 0.43%90 03936 0.2803 0.1491 00805 34| 65
35 0.5794 05738 | 05652 | 0.5333 0.4753 0.3826 0.2724 0.1449 00783 3545
36 0.5627 | 0.5571 0.5487 | 05177 04814 0.3714 G.2645 0.1407 0076C |34]| 65
37 0.5456 0.5402 0.5320 0.5020 0.,4474 034017 0.2564 0.1344 Q0737 37| 45
38 0.5284 0.5231 | 05151 0.4861 0.4332 0.3487 0.2483 0.1321 00713 [38l45
39 Q5109 0.5058 0.4981 0.4700 0.4189 0.3372 0.2401 01277 0.0690 39| 45
40 0.4932 | 0.4883 | 0.4809 0.4538 0.4045 0.3255 0.2318 0.1233 0.0666 |40] 65
41 0.4754 0.4707 0.4635 0.4374 0.3898 0.3138 0.2234 0.118%9 0.0642 41| 65
42 0.4574 0.4528 0.4460 04208 0.3751 0.3019 0.2150 0.1144 00518 421465
43 0.4392 0.4348 0.4283 0.4041 0.3502 0.2899 0.20464 0.1098 00593 43| 45
44 0.4209 0.4167 04104 0.3872 0.3451 Q.2778 0.1978 0.1652 0.0568 44 ] 65
45 04024 (.3984 0.3923 03702 0.3300 0.2654 0.1891% 01004 00543 481 45
46 0.3837 0.3799 0.3741 0.3530 0.3146 0.2533 0.1803 0.0959 0.0518 46 | 45
47 0.3649 03612 0.3558 0.3357 0.2992 0.2408 0.1715 0.0912 0.0493 47 | 65
48 0.345%9 0.3424 0.3372 0.3182 02836 0.2283 0.14628 0.0865 0.0467 48| 45
49 03267 | 03235 | 03186 0.3006 C.2679 02158 01534 0.0817 0.0441 |[49]é5
50 0.3074 0.3043 | 02997 2828 0.2521 0.2029 0.1445 00769 0.0415 {s0]é5

En ningiin caso, para la valuacion catasiral de terrenos, consirucciones e instalaciones especiales, los faciores de demérito serdn
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LEY DE CATASTRO DEL GOBIERNO DEL ESTADO

GLOSARIOC:

CATASTRO MUNICIPAL: E! censo analitico de los predios, ubicados en el territoria
de los Municipics que conforma su sistema de informacidn catastral para fines fiscales,

P .. \ s g I . . .y
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CATASTRO ESTATAL: El sistema de informacion catastral del Estado de Chihuahua,
que se sustenta y actualiza con ios catastros Municipales para fines fiscales, juridicos,
administrativos, geograficos, estadisticos, socioeconémicos y de planeacion.

CENTRO DE POBLACION: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que
$e reserven a su expansidn y las que se consideren no urbanizables por causas de
preservacion ecolégica, prevencidn de riesgos y mantenimiento de actividades

e hdd

productivas dentro de los limites de dichos centros, asia como las que por resolucién
de la autoridad competente se provean para ia fundacién de la misma.

LIMITE DE CENTRO DE POBLACION: Linea que shvuelve las dreas que conforman
un centro de poblacion.

CONSTRUCCION: La edificacién de cualquier tipo, los equipos e instalaciones
especiales adheridas de manera permanente al predio.

CONSTRUCCION PERMANENTE: La que esta adherida a un predio de manera fija,

en condicicnes tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia

construccion o del predio o aquelia que considerandose provisionai tenga un uso  de
carécter permanente.

sin deterioro del predio ni de si misma, adquiriendo e} cardcter de permansnis al afio

de su instalacion,

CONSTRUCCION RUINOSA: La que por su deterioro fisico no puedsa tener un uso
normal o constituya un riesgo de seguridad para Ia poblacién.

INSTALACIONES ESPECIALES: Aquellas que complementan en servicios y

funcionamiento a un inmushis,

PREDIO: El terrenc urbano, suburbano o rustico, con o sin construcciones, cuyos
linderos forman un poligono sin solucién de continuidad.

PREDIO EDIFICADQ: El que tenga construccién permanents.

PREDIG OCIOS0: Ague! gue encontréandoss dentro o fuera del Himite del centro de
poblacién tenga un uso o aprovechamiento distinto al que sefiala el Plan Director
i )

Urbzno o 1z zuinridad ﬁnmpet ]

B
| que se encuenire ubicado dentro de os limites dei centro de pobiacién y

b} Los gue encontrandose fuera de ios limites del alghn centro de poblacidn, por
su usc de suelo y que cuente con mas de dos servicios.



VALOR DE MERCADO: Es |a determinacion valorativa en unidades monetarias de un
predio, atendiendo a sus slementos cualitativos vy cuantitativos a una fecha
determinada.

VALOR UNITARIO:

determinado por unidad de medida, en las Tablas de Valores Unitarics de
Suelo y Construccién aprobadas por el H. Congreso del Estado.
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SECTOR CATASTRAL: La divisidén geogréfica que establece ia autoridad catastral
municipal con respecte de su ferritoric y que agrupa & un numero determinade de
predios en funcidn de su ubicacién.

VALUACION DIRECTA: Es el procedimiento uiizado por la autoridad catastral
municipal para determinar el valor catastral de un predio, con base a fa informaciény a

TABLAS DE VALORES.- Es el conjunto de elementos y valores unitarios aprobados
segin & procedimiente de Ley, contenidos en los planos de poblaciones, zonas y
fraccionamientos respecto al valor unitario del terrene, asi como los vaiores unitarios
de construccidn de acuerdo a las clasificaciones y demés slementos que deberan de

tomarse en consideracion para la valuacidn de predios tanto urbanos como rustico
conforme a la norma técnica aprobada pars tal efecto.

o

-

VALOR DE REPOSICION NUEVO.- Es el costo 2 precios actuales, de un bien nuevo
o similar que tenga ia utilidad o funcion equivalente mas préxima al bien que se esta

materiales, indirectos e utilidad de! contratista.

VALOR CATASTRAL.- Es el valor que la Entidad Catastral le asigna a un inmueble,

mediante la aplicacién de los vaiores unitarics de susio v construesién, a las paries
correspondientes e integrantes del predio, en combinacién con los meritos v deméritos
aplicables.

SECTOR CATASTRAL.- Fs el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus
caracteristicas geogréficas o socioeconémicas, agrupando un numero determinado de

MANZANA CATASTRAL.- Subdivision fisica existente entre los sectores catastrales
separadas entre si por vialidades de transito vehicular que deben estar
georeferenciadas para su identificacién catastral.

1.7 'l ~ ot = —_=L
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AVALUO CATASTRAL.- El avaido catastral consiste en la detemm
ios predios, cbienidos mediante la investigacién y analisi
inmobiliario.

PREDIO RUSTICO: El que se encuenire ubicado fuera del limite del centro de
nohiacién, v su destino sea de produccién agropecuaria forestal, minera, o actividades

equiparabies.

PREDIOS DE RIEGQO: Son aguellos en ios que el abastecimiento de agua es por
medios artificiales, va sea de fuentes de agua permanenies O intermitentes de
depésitos, presas 0 vasos ¥y su aplicacién puede ser de gravedad, o por bombeo



cuando se requiera de una fuerza motriz para su movilizacién segin provenga de
fuentes superficiales o profundas, ast mismo pueden pertenecer a un Distrito de Riego
0 ser particular.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aq ustios an ios gus su fuents de abasiscimiento de

agua es la precipitacidn pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de
la precipitacion, asi mismo de ofras caracteristicas como; el c¢lima, la topografia, la
pedregocidad, presencia frecusnie d heladas, sic.
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PREDIOS DE AGOSTADERC: Son aquellos con  vegetacion  natural
predominantemente con gramineas donde pastan ios animales, similar a ias praderas
en donde la vegstacion puede ser natural o inducida. Asi mismo se demeritara su
categoria al considerar otras caracteristicas como; disponibilidad de abrevaderos, yia
peligrosidad para ei ganado ocasionada por topografia

Demasiado accidentada.

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas éreas silvicolas que nacen y se desarrollan
en forma natural o inducida y que cuentan con la documentacidén legal vy técnica
(Permisc  de aprovechamiento Ferestal o Estudico Dasonémico), para el
aprovechamiento de bosques y planias maderables.

PREDIOS DE MONTE: Son supsriicies ds tefreno de
ntacié r
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con la documentacion respectiva nc pueden ser p
los terrenos con vegetacién natural que no perm
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por meduo de !abores de desmonte y/o mejoras al terreno pu eden ser incorporades a la

PREDIOS CERRILES: Son aquelias dreas que por sus limitantes como disponibilidad
de agua, topografia y composicién no son aptos para la agricultura o la ganaderia y
sus posibilidades de aprovechamiento son limitadas. En aigunos casos se dan
explotaciones de tipo pecuario con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOQSOS: Son agusilas areas en que la utilidad y productividad es
minima © nula por ejemplo: suslos pantancsos, arenales, mangiares, taludes vy
pefiascosos.

CARGA AMIMAL: Es el numero de animales que pastorean en una érea determinada.

COEFICIENTE DE AGOSTADERGO: Superficie requerida para sostensr una unidad

animal (UA} al afio en forma permanante v sin deteriorar los recursos naturales. Se
exnress en heotareas nor unidad animal 21 280 {Ha /LA 2l afio),

SAApe T raita A e tatasd

UNIDAD ANIMAL {UA): L a constituye una vaca aduita {vaca con cria a2l destete) de
445 kg. De peso en gestacién o mantenimienio gue para satisfacer sus necesidades
alimenticias v cumpiir con su funcidn zootécnica consume &l 3% de su peso vive de
forraje, en base a materia seca por dia.



- FAC‘!’ORES DE i_EMERITO 2625 PARA
o ~ PREDIOS RUSTICOS.
[

P 'FACTORDE -
[L,% RANGQ QE SUPERFIC!E (HA&)  DEMIERITO
7 00-00-00.01a 5-00-00.00 0.975
- 5-00-00.01 a 10-00-00.00 0.95
L, 10-00-00.01 a 20-00-00.00 0.90
[~ 20-00-00.01 a 40-00-00.00 0.85
. 40-00-00.01 a 60-00-00.00 0.80
' 60-00-00.01 a 100-00-00.00 0.75
1 100-00-00.01 a en adelante 0.70



VALORES PARA FRUTALES 2025-NOGALES

]
ESTADO DEL FRUTAL NOGAL é UNIDADES

(8]
FRUTALES EN FORMACION 1 ($/HA) $ 105,000.00
FRUTALES EN FORMACION 2 [$/HA) $ 84,000.00
FRUTALES EN FORMACION < ($/HA) $ 73,500.00
FRUTALES EN FORMACION 4 ($/HA) $ 63,000.00
gigmtg)m FORMACION (RIEGO POR ] ($/HA) 5 136,500.00
:rgmlg)m FORMACION (RIEGO POR 5 ($/HA) $ 115.500.00
;rgﬂg;gan FORMACION (RIEGO POR 5 ($/HA) $ 105.000.00
FBIZ)UATAABI::S)EN FORMACION (RIEGO POR i (8/HA) $ 94,500.00
FRUTALES EN PRODUCCION 1 ($/HA) $ 189,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION 2 ($/HA) $ 168,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION 3 ($/HA) $ 147,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION 4 ($/HA) $ 126,000.00
I;E(R)U;I;Iélg)EN PRODUCCION (RIEGO POR (5/HA) $ 910.000.00
:g.l;ﬁ;lfos)m PRODUCCION (RIEGO POR (5/HA) $ 189,000.00
::gﬂg;lg)zn PRODUCCION (RIEGO POR (5/HA) $ 168,000.00
;lgmléam PRODUCCION (RIEGO POR ($/HA) 3 1 47.000.00

EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO
CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD
CATASTRAL MUNICIPAL.



VALORES FRUTALES 2025-MANZANOS

ESTADO DEL FRUTAL MANZANO

FRUTALES EN FORMACION
FRUTALES EN FORMACION
FRUTALES EN FORMACION
FRUTALES EN FORMACION
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO)

FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO)

rd

CLASIFICACION

FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO)
FRUTALES EN ronmcnén (RiEGo POR BOMBEOQ)
FRHTALES EN PRODUCCION
FRUTALES EN PRODUCCION
FRUTALES EN PRODUCCION
FRUTALES EN PRODUCCION

FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO)

FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO)

FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ)

FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEOQ)

3

4

105,000.00

94,500.00
84,000.00
73,500.00
126,000.00
110,250.00
94,500.00
78,750.00
152,250.00
141,750.00
131,250.00
120,750.00
189,000.00
168,000.00
147,000.00

126,000.00

EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL
AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO

POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.



VALORES 2025 PARA VINEDOS

{=]
ESTADO DEL FRUTAL VINEDO i é UNIDADES
3
FRUTALES EN FORMACION 1 $/HA ‘ $ 252,000.00
lFI%UTALES Eﬁ FomACic’)N ;2 $/HA $ | | 231 ,000.60
FRUTALES EN FORMACION ' 3 $/HA $ 199,500.00
FRUTALES EN FORMACION 4 $/HA $ .1 78,500.06
'FRUTALES EN FORMACION (méeo POR Bomso) 1 é/HA $ 325,500.00
_FRUTALE# EN FORMACI(SN (RIEGO PC;nR BOMBEO) |2 $/HA $ 294,000.00
'FRUTALES EN FORMACION (RIEGO POR BOMBEO) 3 $/HA $ 273,000.00
FRUTALES EN FORMACION (RIEGO .POR BOMBEOQ) 4 $/HA % 252,050.00
:FRUTALES EN PRODUCCION 1 | $/HA '$ 357,000.00
FRUTALES; EN }Ronucz::léﬁ 2 $/HA $ 325,500.00
'FRUTALES EN Paéoucuén 3 $IHA $ 294,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION 4  $/HA $ 273,000.00
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEQ) 1 $/HA $ 409,500.00
'FRUTALES EN PROﬁUCCiéN (RIEGO POR ﬁoMaEO) 2 $/HA $ 367,500.00
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR BOMBEO) 13 | $HA $ 325,500.00 |
FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR acimecn 4 $/HA 3 283,500.00

EN TODOS LOS CASOS DE FRUTALES SE PODRA ESTAR SUIETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL
. AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO
POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL. |



VALORES 2025 PARA FUNDOS MINEROS

CLAVE VALUACION 1-1 1.2 1-3 21 2-2 3
f ALEJADO DE LASZONAS  COLINDANTE A LAS ZONAS INMERSO EN LAS ZONA i OCUPADO POR CONSTRUCCIONES | OCUPADO POR CONSTRUCCIONES SUELD RUSTICO
- URBANAS URBANAS ; URBANA FUERA DEL AREADE INFLUENCIA ~ £N EL AREA DE INFLUENCIA
i SUELL LIEMIRY LE LAY SQUELY LEMNITRAL LE LAY
f SUELO DENTRO DE LAS AREAS DE INFLUEMCIA AREAS DE INFLUENCIA
L AREAS DEINFLUENCIA ~ DEFIMIDAS COMO DEFINDAS COMO
DEFINIDAS COMO HUELLAS DE LA HUELLAS DE LA
r HUELLAS.DE LA EXPLORACION PRECIA Y  EXPLORACIONPRECIAY ¢\ o) 1 ipARO PORTODO TIPO  SUELO OCUPADO PORTODO  SUELO RUSTICO
EXPLORACION PRECIA | EXPLOTACION COMO: ~ EXPLOTACION COMO:
L R DE COMNSTRUCCIONES FUERA DEL  TIPQ DE COMSTRUCCIONES DENTRO DEL
YEXPLOTACION DESPALMES, DESMONTES, DESPALMES, DESMONTES, : : ; :
CONCEPTOS 2025 COMO: DESPALMES, TAJOS. CAMINOS TAJOS, CAMINOS EM EL AREA DE INFLUENCIA D_E COLINDANTES EN EL AEEA_DE PERIMETRO DEL AREA
. ¢ - : : ; " EXPLORACION ¥ EXPLOTACION,  INFLUENCIA DE EXPLORACION Y | DE INFLUENCIA O DE
DESMOINTES, TAJOS, ACCESOS, ACCESOS, i . s =
DESTINADOS ALSERVICIO EXPLOTACION, DESTINADOS AL © LA CONCESION
— CAMINCRACCESOS, | EXCAVATIONEL PEAC NS, DIRECTCS DE MINERIA SERVICIO DIRECTOS DE MINERIA MINERA
EXCAVACIONES, TERRAPLENES, JALES, TERRAPLENES, JALES, = : : ) ? = p i

TERRAPLEMES, JALES,  PRESAS Y TEPETATES ENTRE | PRESAS Y TEPETATES ENTRE
PRESAS Y TEPETATES QTROS, COLINDAMTES A OTROS, INMERSAS Erl LAS
= EMNTRE OTROS. LAS POBLACIONES AREAS URBANAS DE

— L L8 - 0
UNIDAD DE MEDIDA

o VALORES 2025 $367,500.00 s $682,500.00 $840,000.00 $420.00 5420.00 $10,500.00
EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINEROS SE PODRA ESTAR SUIETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL
CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL.




PORCENTAJE DE OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION 2025
CONSTRUCCION EN PRIMER PISO

FACTOR DE

CONCEPTO INICIO | TERMINADO | oo
1 ZANIEO - 1.00% 5.00%  0.05
2 CiWIiENTOS - 5.01%  15.00% 0.5
3 MURQS - 15.01% ~  3500% 035
4 CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.01%  40.00% 040
5 LOSA O TECHUMBRE ~ 40.01%  50.00% 0.50
6 IMPERMEABILIZACION 50.01%  55.00% 0.55
7 PISO CERAMICO HERRERIA 55.10%  60.00% 0.60
8 HERRERIA - - 60.01%  65.00% 0.65
9 ENJARRE 65.01%  70.00% 0.70
10/ YESO - 70.01%  75.00% 0.75
11 LAMBRINES . 75.01%  80.00% 0.80
12 FACHADA N 80.01%  90.00% 0.90

13 PINTURA 90.01% 95.00% 095

14 PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1.00

ANTERIOR.

Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADO EN BASE A LA TABLA

v en si caso renovaciones de la LICE

Toda construccion, ampliacién o modificacion, deberd ser manifestada por el sujeto del impuesto a la
Tesoreria Municipal dentro de los 15 dias siguientes a la terminacion de la obra. A la MANIFESTACION
CATASTRAL anterior debera adjuntarse el plano catastral actualizado y el Permiso de Construccién Municipal
a LICENCIA DE CONSTRUCCION y el documento oficial de la TERMINACION DE
OBRA. Invariablemente, las nuevas construcciones e instalaciones especiales se integraran al padrén
catastral en el avance en que se encuentren v de acuerdo a la fecha de vencimiento de la Licencia de

Construccion. £n el caso de la deteccion de terrenos no empadronados y construcciones no manifestadas a
la Tesoreria Municipal, se haran efectivos tres afios de impuestos antericres a la fecha del descubrimiento de

la omisidn, salvo que el interesado compruehe que el lapso es menar mediante (2 Licencia de Construccién.




FACTORES DE DEMERITO 2025 PARA CELDAS
SOLARES EN PARQUES FOTOVOLTAICOS

RANGO DE CELDAS SOLARES (PZAS.) | FACTORES DE

DESDE HASTA gt
1 500 0.80
501 1,000 0.75
1,001 2,000 0.70
2,001 3,000 0.65
3,001 4,000 0.60
4,001 5,000 0.55
5,001 en adelante 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y
RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICO EN FUNCION DEL
TOTAL DE CELDAS DEL PREDIO.




NORMATIVIDAD APLICABLE A LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE
SUELO ¥ CONSTRUCCION

T TR DK ST S

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO OE CHIHUAHUA

ARTICULO 3. Para los efecios de la presenie Ley se entiende por:

F Yy e iy Ly oy A l.-a; mom mE Lo sl e oy e
i Catastro ?vsism{.‘-! L Bl censo onico gnalitico de los i}i‘wwo ubicados en & emiono da

ios Municipios qaﬁ conforma su sislema de informacién catasiral, para fines fiscales
juridicos, administratives, geogréfices, sstadisticos, socicecondmicos v de planeacion;

i. Catastro Estatal: El Sistema de informacion Catastrel del Estado de Chihuahua, gus se
susienta v actualiza con los catastros municipales para fines juridicos, administrativos,
geograficos, estadisticos, sotioscondmicos v de plansacion;

il. Cédula Catastral: Ei documento oficial que contiens ia informacidn general de un pradio;

IV. Centrc de Poblacién: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las gue se
reserven @ su expansion y las que se considersn no urbanizables por causas de
preservacion eccldgica, prevencidn de rissges v manienimiento de aciividades productivas
dentro de los limiles de dichos centros, asi como las que por resolucidn de la autoridad
compeienta se provean para la fundacion de los mismos;

V. Consiruccién: Lz edificacién de cualquisr tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridas de manara permanente &l predio, clasificéndase de la siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIORES.- Es Iz agrupacion e identificacion de jas
consirucciones de acuerdo a la tipciogia v el uso de las mismas.

USO.- Corresponde &l aprovechamiento genérico que tiene ef inmueble v se clasifica en:
Habilacional, comercia & E elusisial,

HABITACIONAL - Se refisre 2 las consirucciones en donde hebltuaimente residen,
individual o colectivamente, ias personas y comprende fodo tino de vivienda,

COMERCIAL - Se refisre 2 las edificaciones destinadas a e compravenia o intercambio de
articulos de consume y servicios,

NOUSTRIAL.- Se refiere a cuaiguier construccion desstingda a 2 fabricecidn o
transformacién de productos de uiilidad concrata.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Coresponde a la dlasificacion de Iz construccion
dependiende de igs caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

A i s L i e e e . S
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que se pueden considerar: cuarios de usos mititiples sin diferenciacitn, servicios minimos
incompletos; muros sin refuerzo, techos ds ldmina galvanizada, techos con estructura de
maders terrados, techos de maders, piscs de concreio o terados, instalacionss eléctricas

& hidréudicas visihies.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracierisicas constructivas de calidad
scondmica, enire las cue se pusden considerar proyecto basico definido, sin disefio
sstructural profesional. Espacios con siguna diferenciacion, servicios minimos completos,
generaimante un bafio, y con procedimiantos formalss de construccion; aplanados de
mazcle o yeso, ventaneria metélica, techos de concreto armado © iamina galvanizada, con
claros no mavyorss de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado pulide, ¢ losetas vinilicas,
sigunas instalaciones completas visibles (hidraulica, sléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media,
entre las que se pusden considerar espacios diferenciados por uso, seivicics completos,
con bafio, murcs con acabados aparentes, pinturg, losetas de cerémica en cocing v bafios,
ventaneria metélica, perfl iubular y alurninio sencilio, techos de concreto armado con clares

o mavorss a 4.0 melros, pisos recubierfos con losetas de vinil, cerémica, aifombra o pisc
laminado, instalaciones completas ocullas.

HARITACIONAL BUENO .~ Yivienda con caracterisiicas ente las que se pusden considerar:
acabados de buena calidad, proyecio funcional individualizado, con espacios iclalmente
diferenciados, servicios completos; dos baflos, cuartos de servicio, acabados de mezcia,
yeso vy texturizados, pinturas de buena calidad ¢ tapiz, ventaneria de perfil de aluminio,
ventaneria infegrada a la construccién, teches de concreto armado, acerd o mixios, con
claros mayores a 4,0 metros, pisos de primera calidad, marmol, losetas de cerdmica,
aifombra o duslas, sire acondicionado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO - Residencias con caracteristicas constructivas entre las que se
suedan considersr acabades de muy buena calidad, disefics amuliecidnicos v de
ingenieria, con espacios amplios caractenizados y ambientados con dreas complementarnas
a3 las funciones principaies. De une hasta cuatro bafics, con vestidor y closet integrado en
UnE G Mas recamares, acabado en murcs de yeso, texiurizades © recubletios con madernas
finas, venianeria de aluminio ancdizado y maderas finas con vidrios dobles y espaciales,
iecho de concrelo armade, estruciuras de soporie disehiadas sspecificamanie pars &
proyecio, pisos de losetas de cerémica, marmol, alfombra, parqust de madera o duelas,
instalaciones de confori y sistema de riego.

HABITACIONES DE SUFERLIC.- Son las gue cuettaﬁ con las ceracieristicas de la
nabiiacionat de luio v ademas constituida comador, antesomedor, ¢
cusrio de estudio, cuairo recamaras o mas, con bafo, y alcoba definida con vafo, bafc
independiente pudiendo ser colective, cusric de sejvicio con bafio, cficina, area de
lavanderia, cochera techada cuando menos para ires mas vehiculos, alberca, sala d
juegoes y lodas Ias que cuenten con inés de 800 meiros oe construccion de uso habt
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COMERCIAL ECONCMICO.- Construccitn basica con caracieristicas de baja calidad entre
las que se pueden considerarn servicios complementarios, ocaslonalmente forman parie de
un uso mixte {vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o vase, ventaneria meialica
tubular, techo de idmina o de concreto armads, con claros de hasta 4.0 matros, pisos de
soncreto con acabado pulide, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones basicas ocultas
y semijocultas {elécricas e hidrosanitarias), complementos de calidad media (carpinteria,
herrerias, eic.).

COMERCIAL MEDIO - Locales comerciales v iendas departamentales con caracteristicas
y acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcionst y espacio reservado para
cajones de estacionamientc. Acabados en muros yesc v isxiurizados, ventaneria ds
siuminio, techo de concrato armade con clares mayores de 4.0 meiros, pudiendo considerar
nave industrial, pisos de concreto con acabado puiido, iosetas de vinll, ocasionaiments
iusstas de cerdmics, insialacionss bésicas oculias v semioculias (siéciricas e
hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria, carpinteria v vidrisria).

COMERCIAL BUENO.- Locsles y centros comerclales especializados con caracteristicas
constructivas v anabaos de muy buena calidad, proyecto funcional ocupande espacios
sxclusivos, dress de estacionamientios, circulacion peatonel v dreas jardinadas. Acabados
an murss yeso ¢ texturizados, vantaneria de aluminie anodizado, techumbres de iémina
sobra armeaduras de acerc esiructural y iechos de concrsic armado con claros hasta de
10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losatas de ceramica, manmol,
duslas, insislaciones bésicas (eléclricas e hidrosanitarias), en general oculias,
instglaciones especiales (aire acondicionado, calefaccion, slarma, paramayos,
hidroneumaticn), complementos de buena calidad, sobre dissfio o de imporiacion,

INDUSTRIAL LIGERC.- Edificaciones con carecleristicas constructivas basicas de calidad
intermedia, proyectos repatitivos nommalmente sin divisiones imernas, acabados en muros
aparentes v de mezdla, venlaneria meidiica perfll tubular, techumbres de lamina o asbssic
sobre armaduras ligeras de acero sstructural, ocasionalmente de madera claros hasia 6.00
metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretos reforzade acabado pulido,
instalaciones con servicios bésicos {eléctricos e hidrosanitanos) oculios ¢ semiocuiios,
complementos de calidad media estandarizada (hereria, carpinterfa, vidrieria, elc.), areas
de estacionamiento y andenes de carga.
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INDUSTRIAL MEDIANG.- Construcsiongs con caracieristicas especiglizadas de calidad

intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones intemas, con oficinas,

dreps recrestivas v éAreas verdes. Acabados en muros aparenies, mezcia, veso y
ccasionaimentes texiurizados, ventaneris metdlica de perfiles whular © de sluminio,
techumbres de dmina galvanizada o asbesio sobre armaduras, pudiendo considerar nave
industial, pisos de concreto reforzade, acabado pulido, recubisrios con caramica u olros
siementos de soporte industrial de rodamiento, plantas ds tratamientos de aguas residualss
para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas v recrealivas.

Esias a su ver se podrén subciasificar, de acuerdo al estado de conservacién o las

condiciones en ias gue se entueniren, conforme a las consiancies gue obran en ios

B T - A s o Ay e B e



archivos de los catastros municipsies, estableciéndose en las tablas de cada municipio
dichas subclasificaciones.

i}

CLASE.- Es ef grupo al gue pertenecs un tipo de construccidn de acuerdo a su estado d
COnSanvacion;

condicicnes tales gue no pueds separarse del suelo sin deterioro de la propia construccidn
| predic, o agquella gue consideréndoss provisional tenga un uso de carscter

parmanents;

2 P . amnd

Vi, Construccion provisional: La que por sy ssiruciura pusds ser ¢ ;
del predio ni de si misma, adquirisnde sl carécler de pemmanente al afio de sy instalacion;

e
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Vill. Construccion ruinosa: La qus por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal o
consgtituya un riesgo de seguridad para la poblacién;

5

iX. Instalaciones sspeciales: Agueilas que complementan, en servicios v funcionamianto a

irvrves s bl
N TSNS,

X. Limie ds Centro de Poblacidn: La Hinea gue envuelvs las areas que conforman un centro
de pobiacion;

X, Predio:

a) El tarreno urbanc, suburbano o rdstice, con 0 sin construcciones, cuyos linderos
forman un poligono sin solucidn de continuidad;

b) Cada una de iz
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Xit. Predio edificada: Bl que tenga construccidn permanents;

KH1 Predio no sdificado: Predios urbanos sin construccidn, & excepoion de:

P 2 adnt i - et

&) Los inmushbles gue se ubiguen en las zonas designadas parg la prolsccion
ecolbgics;

b) Las dreas verdes y espacios ablertos de usa publice;

¢y Agqualios que de acusrde con e plan Director Urbano o la suloridad competenis

= e kb S A

se declaren como zonas de reserva para uso habitacional;
4% Los campos deportivos ¢ recreatives funcionando como iales;

¢) Los esiacionamientos plblicos debidamente awtorizados ¥ en operacitn;

n— w22 FA A —y

fi Los gue por su iopogiaiie exiremadamente accideniada fengan un
aprovechamienio resiringido, ¥



g} Las superficies dedicadas primordialments a explotacion agropecuaris;

XV, Predio odioso: Aguel que enconirdndose dentro o fuera del fimile del ceniro de
poblacion tenga un uso o aprovechamiento distinto ai que seftala el Plan Direclor Urbano o
iz autoridad compeients;

XV. Predio ristico: El gue se sncuenire ubicade fuera del limite del centro de poblacién, y
su destino sea de produccidn agropecuana, forestal, fruticola, minera o aclividades
equiparables;

XV, Predio urbang:
a} El que se encusnire ubicado dentro de los limites de algin centro de poblacidn;

L —

0} L.os gue snconirand e? era de ios Himites de aigln centro de pobiacidn, por su
uso de susic v que cuente mas de dos servicios.

Vil Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de 108 perimetros de las
noblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos vy los rusticos,
determinados por su proximidad g ias pobiaciones en process de orecimiento, aun cuando
estén destinados s o exploiacién agricols, pecuarnia o industrial rural. Quedaran también
comprendidos dentro de ssia clasificacion, los predice destinados & fraccionamisnios
denominados “campestires” o “granias”, o cuaiquier otro gue sea fraccionado ¢ lofificado v,
en general, todas aquelias zonas fuera de los perimetros poblacicnales donde se presien

0s servicios ;'E}hm@?&ub daa agus yv;m‘ié ¥ :TiCé"gi& slécinica como maxmo.

¥V Sistema de Informacidn Catasrsl, Elemento fundamenta! de validacidn ¢ informagion

gdrsdaca social ¥ econdmica respesto a las caracteristicas v valoracién de ia propiedad
inmobiliaria en el territorio estatal, con sus consiguientes efecias informativos, fiscsles,

. P
adminisirativos v civiles;

XIX. Velor de Mercado. Es la determinacién valorativa en unidades monetarias de un predic,
stendiendo a sus elementos cualitativos v cuantitativos a una fecha determinada.

XX, Valor Unitario. £ determinade por unidad de medida an ias Tablas de Vaiores Unitarios
de Suelo vy Construccién aprobadas por el H. Congreso del Estado.

XX, Vator Unitario. Et que fiia la auloridad calastral municipai por unidad de superficis;

. Sistems de Informacién Catastral. Coniunto de procesos y datos, respecio 2 as
c@;’aﬁer!stecae y valoracién de la propiedad inmobiliaria, que deberan instrumentar los
rcaissiros m,;n;gna;ng ¥ COoncenirar n sl coatasiro asiaiat,

scs lg autoridad catastral municing!

Fa

determinado de predios en ;‘tznc;sm

mu—

X8, Sector Catastral. La divisidn geogréfica qus es‘é’*b
con respacic de su lenttorio v que agrupa 3 un nimero
de su ubicacidn.
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XXV, Zona Homogénea de valor. Es una fraccidn de sector catasiral, seclor catastral
complelo o verics seclores catastrales, delimitado por una poligonal piasmada en
cartografia municipal que fengan caracteristicas similares, tales como infrasstructura,
servicios, lopografia v cusiguisr otro slemento ralacionado cus incida en e valor de iz zona

nado g rely
homogénes.

AXV. Valuacion Directa. Es el procedimiento utilizado por ia Autoridad Catastra! Municipal
para determinar & valor catastral de un predio con base 2 is informacién v a los elemenios
técnicos con que cuents,

ARTICULD 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberan reflejar 2l
valor da meroado,

Para la determinacidn de les zonas homogéness de valor v de los valores unitarios de
terreno por zona y por vialidad, ef terriioric de ios municipios se dividird en &reas con
caracteristicas homogéneas.

R .

Parz la definicidn de ias dreas homogéneas se tomard en consideracion o dispussio por
los planes y programas de desarrolic urbano v rural que tengan sfeclos sobrs ¢ terrioric;
fa existencle, dispenibjiidsd y caracteristicas dei equipamiento ¥ servicios pablicos, asi
como & tipo de construceldn v demés faciorss que Incrementan o demeriten o valor de las
Zonas y predios,

Cuando la disponibilidad vy calidad de los servicios plblicos, &f uso de suelo, infraestruciura
urbana y sguipamiento, nive! socicecondmice ds iz poblacién, tpo v calidad de las
construcciones; sean similares dentro de una circunseripoion territorial, se constituye enuna
zona homogénea de valor y se le asignard un valor unitario de susip,

as Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberén defimitar con precisién el

L
r’ﬁne-; oUE oo vnn&»ﬁ ol o e i e e sty Ty o ln 3 sand e
areg que comprence Cads Zona nomogenes de valor.

Derntro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores de
vaior gue por sus caracteristicas dan lugar a gue los inmuebles colindaniss, puedan fener
un valor unitaric de suslo diferente a Ia propia zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se consideraran: las condiciones y factores gue
puedan medificar e valor de ia franja, respecto del que corresponda a la zong homogénea,

Para la determinacidn de los valores unilerios
clasificardn en urbanos, suburbanos y ristices.

A A | .
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i.as construcciones se clasificaran de acuerdo 2 su vocacién o uso preponderants an:
Habitacionales, comercisies e industriales; éstas a su vez se clasificarén de acuerdo 2 su
finciogia de construccidn v a su estado de conservacién, las cuales se esteblecerén an ia
Tabla de Valores Uniiarios de Suslo v Construccién,
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Las Tablas de Vaiores Unitarios de Suelo y Construccién deberan contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valoras unitarios de susio en Iz zona urbana v suburbana se filarén por metro cuadradio
vy an zona rdgstica por heclarea.

L.as bases generales v sistemas pare la clasificacidn v valuacion de ias zonas, predios
construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremento v demérito para ia
determmninacitn de velores unitarios, se esisghisceran de conformidad cem lo dispuesio por

3 i
estz Loy,

ARTICULD 23. Para determinar el valor catastral de ios predios, se aplicarén los valores
unitarios aprobados, de acuerdo con ia sigulente fOrmula:

VOAT= VTG
Para sfecios de ja forrnulg anteriorn, se entenderg:

VCAT=Vaior Catasirsl

\__' H » s
Vi=Vaior de ls Donstrucsion

Ei valor del terreno de un inmuebie se obtiene de multiplicar su superficie por el valor unitario

de susio, contenido en as Tablas de Valores Unitarios de Suelo v Construccaidn aprobadas

par = e Municipic en el cual ss sncuentra ublcado el predio, de acuerdo con la formula
i ie

Para efacios de ig formula anterior, se enfendard:

ST= Superficie del Terreno

)

PR Ly g 4 )
fUS=Valor Unitario del Suelo corespondiente a la zona homogénes, secior o soiredor O

vaior donds se ubica & inmusbdls.

s

En su casc, deberd considsrarss jos factores de incremento v demérito, previsios en ias
iabias, segln las caracteristicas dal susio, una vez determinado ef vaior unitario de

[ . fon oo eiwm e ]
reTerendciE QU B CRIMEEROnGa.
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por el valor unitaric de construccién para cada tipo de edificacion, contenido en las Tablas
de Vaiores Unitarios de Suelo v Construccidn aprobadas para & Municipio en &f cual se
encuentra ubicado el predio, més ei valor de las instalaciones especiaies permanentes, de
acuerdo con fa formuls sigulente:

e o A e LR MLl M T



VC=SCxVUC+VIE

Segliin izs caracieristicas ds! predic deberdn aplicarse, en su caso, los faclores de
incrementio y demérito, previstos en ias tablas, una vez determinado el valor unitario de

referencia gus le corresponda,

Pars los Inmusbles gue estén sujetos al régimen de propiedad en condominic, la vaiuacion
deberd hacerse respecic a cada unidad privativa, incluyendo la parte proporciona! indivisa

gde los bisnes comunes,
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HABITACIONAL MEDIANO

CLAVE: 2131




HABITACIONAL BUENO

CLAVE: 2141




HABITACIONAL DE LUJO
CLAVE: 2151




COMERCIAL MEDIANO
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