DEPENDENCIA: PRESIDENCIA B ALLE
EXPEDIENTE: 24/27

OFICIO: 028/2024 T

ASUNTO: EL QUE SE INDICA

R

T CONGRESG DEL ESTADO
Balleza, Chin., a 25 de octubre de 2024

DIP. ELIZABETH GUZMAN ARGUETA
| PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
J PRESENTE. -

® Por medio del presente y de conformidad con lo dispuesto por el Arficulo 48,
fraccion IV de la Constitucion Politica del Estado vy 167, fraccion IV de la Ley
Orgdnica del Poder Legislativo, me permito enviarle certificacion del
Acuerdo de Cabildo como punto Unico tomado de la Sesidn Ordinaria
numero 4 de fecha 17 de octubre de 2024, mediante el cual se aprueba la
Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién del ejercicio 2025, que
servirdn de base para la determinacion de los impuestos que sobre
propiedad inmobiliaria, tiene derecho a cobrar el Municipic de Balleza en
los términos del Articulo 28, Fraccion XL del Codigo Municipal para el Estado
de Chihuahua. Articulo é8, fraccién IV de la Constitucion Politica del Estado
y 167 fraccién IV de la Ley Orgdnica del Poder Legislativo, y los demdas
relativos del Cédigo Municipal.

Sin ofro particular, agradezco con su atencién y colaboracion, reiterandome a sus
distinguidas érdenes. Quedo de usted.

ATENTAMENTNE

1 SECRETARIA MUNICIPAL
/ Balieza, Chih.
Administracién 2024-2027

LIC. CINDY LIZETH sAM MORALES

SECRETARIA MUNICIPAL

“2024 como el Afio del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua
. C. INDEPENDENCIA #1. COLONIA CENTRO. C.P. 33560
BALLEZA, CHIHUAHUA.
649-535-0025 | 649-535-0172
presidenciaballeza2124@gmail.com.com



DEPENDENCIA: PRESIDENCIA
EXPEDIENTE: 24/27

OFICIO: 029/2024

ASUNTO: EL QUE SE INDICA

BALLEZA

Balleza, Chih., a 25 de octubre de 2024

DIP. ELIZABETH GUZMAN ARGUETA
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE. -

EXPOSICION DE MOTIVOS

’ Por medio del presente se exponen los motivos por los que se realiza el cumento en la tabla
de valores unitarios de suelo urbano, rustico y de construccidn para el ejercicio fiscal 2025,
tomando en cuenta que la tabla de valores sufrid Unicamente la modificacion del 5%. Al
igual la integracién de algunos conceptos de instalaciones especiales, asi mismo se agrego
modificacién en el valor en predios rustico en forestal ejidal, forestal privado, forestal
comunal ya que el valor existente es de 1.15 por hectdrea lo cual no es correcto, para
efectuarse en el 2025, consideramos gue es de suma importancia que los valores catastrales
se asemejen lo mayor posible al valor de mercado, es por eso que este afo se decidid
realizar un aumento del 4.99% (inflacién nacional al mes de octubre segin lo informa la
pdgina oficial de Banxico) En cuanto a los Frutales en formacion y en produccién se
aplicara el mismo aumento del 5%, esto con la finalidad de que los valores se asemejen un
poco mds a los valores de mercado.

La idea es que paulafinamente los valores se asemejen a los valores de mercado y asi los
confribuyentes gocen de un mayor valor catastral en sus predios. Considerando que la
tabla de valores no puede sufrir grandes modificaciones anuales, el H. Ayuntamiento de
este Municipio considera oportuno que paulatinamente se generen los incrementos en la
tabla de valores.

Sin otro particular, aprovecho para reiterar la seguridad de mi atenta y distinguida

consideracion.
ATEN TQME\&E
SECRETARIA MUNICIPAL

LIC. CINDY LIZETH MEZ MORALES Balleza, Chih.
Administracion 2024-2027

SECRETARIA MUNICIPIO DE BALLEZA

“2024 como el Afio del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua
. C. INDEPENDENCIA #1. COLONIA CENTRO. C.P. 33560
BALLEZA, CHIHUAHUA.
649-535-0025 | 649-535-0172
presidenciaballeza2124@gmail.com.com



DEPENDENCIA: PRESIDENCIA

EXPEDIENTE: 24/27 B AL LEZA
OFICIO: 027/2024 A W

ASUNTO: EL QUE SE INDICA

Balleza, Chih., a 25 de octubre de 2024

DIP. ELIZABETH GUZMAN ARGUETA
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE. -

’ En cumplimiento a los establecido por el Decreto 112/04 | P. 0., publicado el miércoles 29
de diciembre de 2004 en el Periddico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el cual se
reforman diversos articulos del Codigo Municipal y de la Ley de Catastro para el Estado de
Chihuahug, el Municipio de BALLEZA somete a consideraciéon de ese H. Congreso del Estado
el presente Proyecto de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion para el
ejercicio 2025 la cual servird de base para el cdlculo del Impuesto Predial, dicho proyecto
ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal de este H. Ayuntamiento, con
fundamento a lo establecido a los Articulos 22 y 28 Fraccion XL del Codigo Municipal para
el Estado de Chihuahua, mismo que se presenta en fiempo y forma, atendiendo a que la
base del impuesto es el valor catastral, el cual resulia de sumar el valor del terreno y de la
construcciéon y que debe reflejar el valor del mercado del inmueble, cumpliendo asi a lo
establecido por el Articulo 148 del Cédigo Municipal y 24 de la Ley de Catastro, ambos del
Estado de Chihuahua.

Lo presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Consfruccion que hoy se somete a
consideracién de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los términos del
Decretfo en mencion, la cual entrard en vigor, de ser aprobada, a partir del 1 de enero del
2025, para efectos de los establecido por los Articulos 27 pérrafo segundo y 28 Fraccion | de
la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisifos que la Ley exige para la
realizacién del presente Proyecto, el Municipio de Balleza, solicita a ese H. Congreso del
Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que
entrard en vigor para el ejercicio 2025, asi como también, se ordene la publicacién del
mismo en el Periddico Cficial del Estado.

C. JESUS AUGUSAO MEDINA AGUIRRE Balleza, Chih,
4 Administracion 2024-2027

PRESIDENTE MUNICIPAL

“2024 como el Afio del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua
. C. INDEPENDENCIA #1. COLONIA CENTRO. C.P. 33560
BALLEZA, CHIHUAHUA.
649-535-0025 | 649-535-0172
presidenciaballeza2124@gmail.com.com



DEPENDENCIA: PRESIDENCIA
EXPEDIENTE: 24/27

OFICIO: 026/2024

ASUNTO: EL QUE SE INDICA

Balleza, Chih., a 25 de octubre de 2024

DIP. ELIZABETH GUZMAN ARGUETA
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE. -

Sirva este medio para saludarla y desearle éxito en sus actividades cofidianas. Asi mismo
aprovecho para enviarle la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién para el
Ejercicio Fiscal 2025, para que sea aprobada por el pleno H. Congreso del Estado y su
publicacion en el Periodo Oficial del Estado.

Sin mds que agregar quedo a sus distinguidas érdenes.

ATENTAMENTE

c. JESI]S\A_Z-}USTO MEDINA AGUIRRE
PRESIDENTE MUNICIPAL DE BALLEZA

“2024 como el Afio del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua
. C. INDEPENDENCIA #1. COLONIA CENTRO. C.P. 33560
BALLEZA, CHIHUAHUA.
649-535-0025 | 649-535-0172
presidenciaballeza2124@gmail.com.com
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El suscrito LIC. CINDY LIZETH SANCHEZ MORALES, Secretaria del H.
Ayuntamiento de Balleza, Chihuahua. En uso de las facultades conferidas por la
Fraccion |l del Art. 63 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua hace
constary

CERTIFICA

Que en el presente documento es copia fiel sacado de su original. Se extiende la
presente en el Municipio de Balleza, Chih., a los 28 dias del mes de octubre de
2024.

Sl
ATENTAMENTE 24 \
SECRETARIA MUNICIPAL Ry
SECRETA UNICIPAL
Balleza, Chih.
/ ’ Administracién 2024-2027

LIC. CINDY LIZETH SANCHEZ MORALES
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El suscrito LIC. CINDY LIZETH SANCHEZ MORALES, Secretaria del H.
Ayuntamiento de Balleza, Chihuahua. En uso de las facultades conferidas por la
Fraccién Il del Art. 63 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua hace
constar y

CERTIFICA

Que en el presente documento es copia fiel sacado de su original. Se extiende la
presente en el Municipio de Balleza, Chih., a los 28 dias del mes de octubre de
2024.

ATENTAMENTE
SECRETARIA MUNICIPAL

Balleza, Chih.
Administracion 2024-2027

LIC. CINDY L[ZETi-\\SA)d/CHEZ MORALES



BALLEZA

PREDIOS URBANOS
DEL MUNICIPIO DE

“2024 como el Ao del Bicentenario de la fundacién del Estado de Chihuahua.
C. INDEPENDENCIA #1. COLONIA CENTRO. C.P. 33560
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MUNICIPIO DE BALLEZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR
ZONA SECTOR No. DE COLONIAS, VALOR
HOMOGENEA CATASTRAL MANZANA LOCALIDAD | UNITARIO($M?2)
1,2,3,4,5,6,
7,8,9,10, 11,
y 12, 13, 14, 15,
- ] 16, 17,18, 19,
90, 91,922,923,
24, 25, 26, 27,
28, 29, 30.

1,2,3,4,5, 6,
7.8,9,10, 11,
12,13, 14, 15,
16,17,18,19,
20, 91,292,953,
24, 25. 26. 97
28,29, 30, 31,
32, 33, 34, 35,
; 36, 37, 38, 39, $121.8

40, 41, 42, 43,
44, 45, 46, 47,

48, 49, 50.
1,2,3,4,5,6,
7,8,9,10, 11,
12,13, 14, 15,
16,17,18, 19,
3 a0, 21,9298,
24, 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31,
32, 33, 34, 35.
1,2,3,4,5,6,
7,8,9,10,11,
4 12,13, 14, 15, TODAS
16,17, 18,19,
20, 21,

TODAS

TODAS

TODAS

FACTOR DE MERCADO

“2024 como el Afo del Bicentenaric de la fundacion del Estado de Chihuahua.
C. INDEPENDENCIA #1. COLONIA CENTRO. C.P. 33560
BALLEZA, CHIHUAHUA.
649-535-0025 | 649-535-0172
presidenciaballeza2124@gmail.com.com



BALLEZA

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Articulo 3. Fraccion XXIV

Zona Homogénea de valor.

Es una fraccidn de sector catastral, sector catastral completo o varios sectores catastrales,
delimitando por una poligonal plasmada en Cartografia Municipal que  tengan
caracteristicas similares, tales como infraestructura, servicios, fopografia y cualquier otro
elemento relacionado que incida en el valor de la zona homogénea.

Arficulo 21.
Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn reflejar el valor de
mercado.

Para la determinacién de la zona homogénea de valor y de los valores unitarios de terreno
por zona y por vialidad, el territorio de los municipios se dividird en dreas con caracteristicas
homogéneas.

Para la definicién de las dreas homogéneas se tomard en consideracion lo dispuesto por
los Planes y Programas de Desarrolio Urbano y Rural que tengan dispuestos sobre el teritorio;
la existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios pUblicos, asi como
el tipo de construccion y demas factores que incrementen o determinen el valor de las
zonas y predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura
urbana y equipamiento, nivel socioeconémico de la poblacién, fipo y calidad de las
construcciones; sean similares dentro de una circunscripcion territorial, se constituyen en
zonas homogéneas de valor y se les asignara un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores de Suelo y Construccion deberdn delimitar con precision el area que
comprenda cada zona homogénea de valor.

Denfro de las zonas homogéneas de valor pueden existir franjas, denominadas corredores
de valor que por su caracteristica dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan tener
un valor unitario de suelo diferente a la propia zona homogénea.

“2024 como el Afio del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua.
C. INDEPENDENCIA #1. COLONIA CENTRO. C.P. 33560
BALLEZA, CHIHUAHUA.,
649-535-0025 | 649-535-0172
presidenciaballeza2124@gmail.com.com



BALLEZA

_ AVANZAR MAS|
MUNICIPIQ DE BALLEZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCIAL
SECTOR CORREDOR ALAMEDA — CONSTITUCION
MANZANAS VALOR
) CATASTRAL DE A UNITARIO
($/M2)
SECTOR CORREDOR ALAMEDA — CONSTITUCION
MANZANAS VALOR
CATASTRAL DE A UNITARIO
($/M2)
CORREDOR ALAMEDA
SECTOR ,
— CONSTITUCION
MANZANAS — SRR
CATASTRAL DE A UNITARIO
($/M2)
SECTOR CORREDOR ALAMEDA — CONSTITUCION
MANZANAS VALOR
CATASTRAL DE A UNITARIO
($/M2)
SECTOR CORREDOR ALAMEDA — CONSTITUCION
MANZANAS VALOR
CATASTRAL DE A UNITARIO
{$/M2)

“2024 como el Afo del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua.
C. INDEPENDENCIA #1. COLONIA CENTRO. C.P. 33560
BALLEZA, CHIHUAHUA.
649-535-0025 | 649-535-0172
presidenciaballeza2124@gmail.com.com



BALLEZA

SECTOR CORREDOR ALAMEDA — CONSTITUCION
VALOR
CATASTRAL MPESEAESS DE A UNITARIO
($/M2)
SECTOR CORREDOR ALAMEDA — CONSTITUCION
VALOR
CATASTRAL TR DE A UNITARIO
($/M2)
FACTOR DE MERCADO

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Articulo 21,

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas denominadas corredores de
valor que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan tener
un valor unitario de suelo diferente a la propia zona homogénea. Para determinar un
corredor de valor se considera: las condiciones y factores que puedan modificar el valor de
la franja, respecto a lo que corresponde a la zona homogénea.

“2024 como el Ao del Bicentenario de la fundacién del Estado de Chihuahua.
C. INDEPENDENCIA #1. COLONIA CENTRO. C.P. 33560
BALLEZA, CHIHUAHUA.
649-535-0025 | 649-535-0172
presidenciaballeza2124@gmail.com.com



BALLEZA

S

MUNICIPIO DE BALLEZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
8 o
= N s
_g o _8’ § VALOR UNITARIO DE REPOSICION NUEVO PARA CONSTRUCCION
E1 2L 810 ($)(M2)
U e
i . = Valor
1

; Clave de Valuacion Tipologia Clase Unidio
2 ] ] 1 HABITACIONAL POPULAR “A" $1,834.71
2 1 1 2 HABITACIONAL POPULAR "B $1,535.07
2 1 1 3 HABITACIONAL POPULAR “Cc" $142.10
2 ] 1 4 HABITACIONAL POPULAR COCHERA N/A | NO APLICA
2 1 1 5 HABITACIONAL POPULAR TEJABAN N/A NO APLICA
2 ] 2 ] HABITACIONAL ECONOMICO “A" | $2,787.22
2 1 2 2 HABITACIONAL ECONOMICO “B" | $2,358.75
2 1 2 3 HABITACIONAL ECONOMICO “cr $2,040.37
7 ] 2 4 HABITACIONAL | ECONOMICO COCHERA | N/A |NO APLICA
2 1 2 5 HABITACIONAL ECONOMICO TEJABAN N/A |NO APLICA
2 ] 3 1 HABITACIONAL MEDIO AP $ 4,556.84
2 1 3 2 HABITACIONAL MEDIO “B" $4,103.25
2 ] 3 3 HABITACIONAL MEDIO “cr $3,421.71
2 1 3 4 HABITACIONAL MEDIO COCHERA N/A | NO APLICA
7 1 3 5 HABITACIONAL MEDIO TEJABAN N/A | NO APLICA
2 1 4 ] HABITACIONAL BUENO A" $ 6.886.67
2 1 4 2 HABITACIONAL BUENO B" $ 5,583.82
2 ] 4 3 HABITACIONAL BUENO “C” $5,210.64
2 ] 4 4 HABITACIONAL BUENO COCHERA N/A | NO APLICA
2 ] 4 5 HABITACIONAL BUENO TEJABAN N/A | NO APLICA

“2024 como el Afio del Bicentenario de la fundacién def Estado de Chihuahua.
C. INDEPENDENCIA #1. COLONIA CENTRO. C.P. 33560
BALLEZA, CHIHUAHUA.
649-535-0025 | 649-535-0172
presidenciaballeza2124@gmail.com.com



: ‘.9'6-50_'- pozs

2 1 5 1 | HABITACIONAL LUJO TAY
2 1 5 | 2 | HABITACIONAL LUJO “B"
2 1 5 | 3 | HABITACIONAL LUJO b $8,065.55
2 1 5 | 4 | HABITACIONAL LUJO COCHERA N/A | NO APLICA
2 1 5 5 | HABITACIONAL LUJO COCHERA N/A | NO APLICA
2 1 6 1 | HABITACIONAL SUPER LUJO “A" | NO APLICA
2 1 6 | 2 | HABITACIONAL SUPER LUJO “8" | NO APLICA
2 1 6 | 3 | HABITACIONAL SUPER LUJO “C" | NO APLICA
2 1 6 | 4 | HABITACIONAL LUJO COCHERA N/A | NO APLICA
7, 1 6 | 5 | HABITACIONAL LUJO COCHERA N/A | NO APLICA
COMERCIAL ECONOMICO AN $2,977.50
2 2 COMERCIAL ECONOMICO “g” $2,462.69
2 3 COMERCIAL ECONOMICO e $2,045.20
2 COMERCIAL MEDIANO “A" $4,110.35
2 2 COMERCIAL MEDIANO “g" $3,291.54
2 3 COMERCIAL MEDIANO wEh $2,574.31
3 COMERCIAL BUENO “A" $ 6,376.03
/) 2 COMERCIAL BUENO “B” $5.316.50
2 3 COMERCIAL BUENO s $ 5.006.66

C. INDEPENDENCIA #1. COLONIA CENTRO. C.P. 33560
BALLEZA, CHIHUAHUA.
649-535-0025 | 649-535-0172

presidenciaballeza2124@gmail.com.com

“2024 como el Afio del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua.




MUNICIPIO DE BALLEZA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
'g 2 o
.g 2 3 & | VALOR UNITARIO DE REPOSICION NUEVO PARA CONSTRUCCION
g 280 @ ($M2)
QO [~
Clave de Valuacion Tipologia Clase |Valor Unitario
2 3 1 1 INDUSTRIAL LIGERO HAM NO APLICA
2 3 1 2 INDUSTRIAL LIGERO “B" NO APLICA
2 3 1 3 INDUSTRIAL LIGERO M NO APLICA
2 3 2 1 INDUSTRIAL MEDIANO AT NO APLICA
2 ) 2 2 INDUSTRIAL MEDIANO R NO APLICA
2 3 2 3 INDUSTRIAL MEDIANO e NO APLICA
2 4 2 1 BODEGA MEDIA CAY NO APLICA
2 4 2 2 BODEGA MEDIA ‘B NO APLICA
2 4 2 3 BODEGA MEDIA “Cr NO APLICA

“2024 como el Afo del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua.
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R MA

MUNICIPIO DE BALLEZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

Concepto Inicio Terminado i F’e
demerito
ZANJEO 1.00% 5.00% 0.05
/ CIMIENTOS 5.00% 15.00% 0.15
MUROS 15.10% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.10% 40.00% 0.4
LOSA O TECHUMBRE 40.10% 50.00% 0.5
IMPERMEABILIZACION 50.10% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO HERRERIA 55.10% 60.00% 0.6
HERRERIA 60.10% $5.00% 0.65
ENJARRE $5.10% 70.00% 0.7
YESO 70.10% 75.00% 0.75
LAMBRIONES 75.10% 80.00% 0.8
FACHADA 80.10% 90.00% 0.9
PINTURA 90.10% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.10% 100% 1

NOTA: EL % de Avance de Obra en otros niveles, se tomard por separado en base a la

tabla anterior.
Toda construccién, ampliacién o modificacién, deberd ser manifestado por el sujeto del
impuesto a la Tesoreria municipal dentro de los 30 dias siguientes a la terminacion de la
obra. A la manifestacion catastral anterior deberd adjuntarse el plano catastral
actualizado y el permiso de consfruccidon Municipal y en su caso renovaciones de la
licencia de construccion y el documento oficial de la terminacidon de obra.
Invariablemente, las nuevas construcciones e instalaciones especiales se integrardn al
padrén catastral en el avance en que se encuentren y de acuerdo a la fecha de
vencimiento de la licencia de construccidon. En su caso de la deteccion del ferreno no
empadronado y consfrucciones no manifestadas a la Tesoreria municipal, se hardn
efectivos fres afios de impuestos anteriores a la fecha del descubrimiento de la omision,
salvo que el interesado compruebe que el lapso es menor mediante licencias de
construccion.

“2024 como el Afio del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua.
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BALLEZA

MUNICIPIO DE BALLEZA \R MAS|
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

IMAGENES UNICAMENTE DE

J CONCEPTO UNIDAD | VALOR 2025 REFERENCIA
1 | ADOQUIN M2. 3367.57
AIRE
2 | ACONDICIONADO PIA. | $10.972.50
EVAPORATIVO

3 | ALBERCA COMERCIAL M2. $3.401.47

ALBERCA

HABITACIONAL M2. $2.304.22

“2024 como el Afio del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua.
C. INDEPENDENCIA #1. COLONIA CENTRO. C.P. 33560
BALLEZA, CHIHUAHUA.
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BALLE

$4,389.00 por

cada 1,000
litros de

capacidad

5 | ALJIBE PZA.

6 | AREAS TECHADAS | M2. $1,147.72

7 | ASFALTO M2. $274.31
BANDA

8 | TRANSPORTADORA | ML $1,350
DE MATERIAL

9 BARANDAL/REJA M2 $1.261.83

COMERCIAL

WOPESNG FFNCE

“2024 como el Afio del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua.
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10

BARANDAL/REJA
HABITACIONAL

M2.

$987.52

11

BARDA DE PIEDRA
(ANCHO .20 MT HASTA
1 MT) ALTURA HASTA 3
MTS

M2.

$921.69

12

BARDA RODAPIE 0.2
MTS HASTA 1.5 MT DE
ALTURA

M2.

$614.46

13

BARDAS DE CONCRETO
DE 1.5 MTS HASTA 3
MTS DE ALTURA

M2.

$493.5

14

BARDAS DE
LADRILLO/BLOCK
HASTA 3MTS DE ALTURA

MZ2.

$614.46

“2024 como el Aiio del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua.
C. INDEPENDENCIA #1. COLONIA CENTRO. C.P. 33560
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BASCULA CAMIONERA .| $658,350.00

f
aAsg:ULA PARA
16 | VEHICULOS DE CARGA | PZA. | $340,147.00
LIGERA
BASCULAS $647,377.50
17 | (COMERCIAL) Fess

18 |BOILER SOLAR POR $438.90

TUBO
BOMBA
DESPACHADORA DE
19 | GASOLINA/DIESEL PZA. | $82,842.37
CON
INFRAESTRUCTURA

“2024 como el Ao del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua.
C. INDEPENDENCIA #1. COLONIA CENTRO. C.P. 33560
BALLEZA, CHIHUAHUA.
649-535-0025 | 649-535-0172
presidenciaballeza2124@gmail.com.com



BALLEZA

BOVEDAS DE

20 |SEGURIDAD PARA PZA. | $109,725.00
BANCOS
f
21 | CABALLERIZAS M2. $1.645.87
21 CALDERA PZA. | $224,936.25

(COMERCIAL)

CALEFACCION
48 (COMERCIAL) PZA. | $164,587.00

CALEFACCION

s HABITACIONAL

PLA. $16,458.75

“2024 como el Afio del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua.
C. INDEPENDENCIA #1. COLONIA CENTRO. C.P. 33560
BALLEZA, CHIHUAHUA,
649-535-0025 | 649-535-0172
presidenciaballeza2124@gmail.com.com



CARPA LONA

25 | AHULADA CON M2. $603.48
ESTRUCTURA METALICA

CERCO POSTE
26 | concrero/ metAuco | M $281.98
27 | CERCO POSTE MADERA | ML $205.18
g |CHILLER (SISTEMADE | L | a0 o000

ENFRIAMIENTO)

29 | CHIMENEA PZA. $37.306.50
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BALLEZA

30

CIRCUITO CERRADO
(POR CAMARA)

PZA.

$10,094.70

31

CISTERNA COMERCIAL
(depdsitos de agua de
lluvia)

PZA.

$2,907.71

32

CISTERNA
HABITACIONAL
(depdbsitos de agua de
lluvia)

PZA.

$1,261.83

33

CISTERNA INDUSTRIAL
(depésitos de agua de
lluvia)

PZA.

$159,101.25

34

COCINA INDUSTRIAL

ML.

$4.827.90

“2024 como el Afio del Bicentenario de la fundacién del Estado de Chihuahua.
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------ i

35 | COCINA INTEGRAL ML. | $2,337.14

36 | COMPRESORES LOTE | $795,506.25

37 | CORTINA METALICA M2. | $1,569.06

38 | CREMATORIO PZA. | $175,560.00

39 |HORNO DE SECADO M2. | $6,034.87
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CUARTODE
TRATAMIENTO TERMICO

40 M2. $6,034.87

41 | CUARTOS DE PINTURA M2. $6,034.87

42 | CUARTOS FRIOS PZA. $81,745.12

43 | DUCTOS DE AIRE ML. $345.62
ELEVADOR

44 CONDOMINIOS PZA. $1.042.38
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ELEVADORES (hasta 10

45 | = PZA. $1,931.16
pisos)
EN CEMENTADOS -
PLANCHA DE

46 | CONCRETO M2. $181.04
HIDRAULICO HASTA 10
CM DE ESPESOR

47 | ESCALERA ELECTRICA ML. $246,881.25
ESTACIONAMIENTOS

48 | (PAVIMENTO AsFALTO) | M% WB0EY
ESTRUCTURA TIRO DE

49 | e LOTE | $3,291,750.00

50 | FUENTE PARA JARDIN PZA. $13,605.90
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BALLEZA

51 | FUENTE TIPO CORTINA | PZA. | $18,653.25
/

52 | GALLINERO M2. $117.40

53 | GARGOLAS PZA. $1,512.01
GENERADORES

54 | ECTRICOS PZA. | $349,035.22
GRADAS DE

55 | CONCRETO M?2. 1,645.87
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"

AVANZA
56 | GRADAS DE MADERA M2. $1,426.42
57 | GRADAS METALICAS M2. $2,139.63
58 | GRUA VIAJERA LOTE | $603,487.50
GUARNICIONES
59 |(cordones de ML. $159.09
concreto)
40 | HIDRONEUMATICO PZA. $7,571.02
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BALLEZA

61 |INVERNADEROS M2, $548.62
f

62 | JACUZII PZA. $27,431.25

63 | MALLA CICLONICA ML. $521.18
MALLA SOMBERA
HABITACIONAL,

64 COMERCIAL E M2. $987.52
INDUSTRIAL

65 | MEZANINE M2. $1.257.44
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BALLEZA

T

66 | MINI SPLIT PZA. $15,210.12
MUROS DE
67 CONTENCION M2. $3,291.75
MUROS DE i
CONITENCION DE
CONCRETO
48 | ARMADO M2. $1.041.88
HABITACIONAL,
COMERCIALE
INDUSTRIAL
MUROS DE
CONTENCION DE
PIEDRA
69 | HABITACIONAL, 2. $493.76
COMERCIALE
INDUSTRIAL
$6,528.43 por m2.
P Y el avalio
PANELES SOLARES .
(HABITACIONAL, Cg:gfgﬁ} ;gdcf
COMERCIAL, P 45 AP
70 | INDUSTRIAL Y M2. iy 12 N
ZSPgiCVIArI;)Céponeles confribuyente y lo
d_e eﬁ ) auforice la
mensio autoridad
catastral.
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BALLEZA

$3,511.20 por
PANELES SOLARES pfggs‘(rg; O;g‘%‘}
(GRANJA SOLAR) St '?r |
. jeto a
(granja solar con PAN M -
71 | dimensiones de
i e EL pr_eseme el
' individuales con;rbt:gzigtg o
dliverses) autoridad
catastral.
72 | PASTO ARTIFICIAL | M2. $164.58
73 | PERGOLAS M2. $2,359.08
PILA (B’LOCK,
74 | ADOBON, M2. $811.96
HORMIGON.
PLANCHA DE
CONCRETO
75 | miprAULICO 100 | M? $1,320.18
CMS DE ESPESOR
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BALLEZA

AVANZA

PLANCHA DE
CONCRETO
76 |HIDRAULICO | M2. $274.31
15 CMS DE
ESPESOR

PLANCHA DE
CONCRETO
77 |HIDRAULICO | M2. $790.02
40 CMS DE
ESPESOR

PLANCHA DE
CONCRETO
78 | HIDRAULICO | M2. $1,152.11
60 CMS DE
ESPESOR

PLANCHA DE
CONCRETO
79 |HIDRAULICO | M2. $1.591.01
80 CMS DE
ESPESOR

PLANTA
GENERADORA
ELECTRICA
DIESEL

80 LOTE| $3.950,100.00
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BALLEZA

PLANTA
81 TRATADORA UNIDAD | $3,291,750.00

PORTICO
82 | ~ O MERCIAL M2. $4,937.62
PORTON
83 | LI EcTRICO M2. $2,194.50
84 | POZOS PZA. $142,642.5
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PRESONES

M2.

$768.07

86

PUENTE
COLGANTE

M2

$700.00

87

QUEBRADORAS
INDUSTRIALES
CON ENTRADA DE
MATERIALES DESDE
40mm. Hasta 500
mm. Este valor de
la pieza considera
la obra civil para
cimentacién y
descarga a la
folva.

Pza.

$500,000.00

88

POSTES
TRONCOCONICO
S PARA CABLE DE
ELECTRICIDAD

PZA

183,750.00

“2024 como el Afio del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua.
C. INDEPENDENCIA #1. COLONIA CENTRO. C.P. 33560

BALLEZA, CHIHUAHUA.
649-535-0025 | 649-535-0172

presidenciaballeza2124@gmail.com.com




89 | RAMPAS M2. $423.22

90 |SILO CONCRETO M3, $5,815.42

91 | SILO METALICO M3. $2,852.85
SISTEMA CONTRA

92 | NCENDIO PZA. $75,490.80
supEsrACféN

93 |ELECTRICA PZA. $521,193.75
INDUSTRIAL
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SUBESTACION
ELECTRICAS
COMERCIAL

PZA.

$91,071.75

SUBESTACION
ELECTRICAS
HABITACIONAL

PZA.

$23,590.87

76

TANQUE
ESTACIONARIO
COMERCIAL

M3.

$5.157.07

97

TANQUES DE
ALMACENAMIENTO

PZA.

$5,310.69
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BALLEZA

98 |TEJABAN ACRILICO M2. $438.90
99 |TINACO HABITACIONAL | PZA. $3§§’rﬁ§;°3
100 | [ORRESPARMCABLES | pza. | $225000.00
101 :gAK“\‘f:_ORMADOR DE | pza. | $27.431.25

“2024 como el Afio del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua.
C. INDEPENDENCIA #1. COLONIA CENTRO. C.P. 33560
BALLEZA, CHIHUAHUA.
649-535-0025 | 649-535-0172
presidenciaballeza2124@gmail.com.com



102 ;ZAK':ISEPRMADOR DE | p7a. | $38.403.75
103 ;';‘:('\\',i?RMADOR DE | p7a. | 548265
104 | RANSTORMADORDE | p74. | 12418375
105 g’:‘ﬁﬁp FASIUEIE PZA. | $768,075.00
3oty PIA. | $347,828.25
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107

SERA EL 10%

ouposo |, | e
CONCRETO ARMADO CONSTRUCTIVA
DEL CASO.

108

SERA EL 10%

VOLADOS DE MADERA, SE,%';]?
ACERO Y OTROS M2, \
MATERIALES TIPOLOGIA
CONSTRUCTIVA
DEL CASO.

H

EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE
Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.
NOTA: “Los conceptos y valores confempladas en las tablas son de carécter enunciativas
mas no limitativas”
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MUNICIPIO DE BALLEZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025
CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANUNCIOS PUBLICITARIOS.
POR EL POR LA
TIPO DE ESTRUCTURA LUGAR DE FORMA DE
= UBICACION | INSTALACION
"g‘ e ﬁ w | <€ g
ESTRUCTURA | S E S| %1% E e o 8 8 E CARACTERISTICAS PARTICULARES VALOR FisiCO
S |0|=2|210/2/5|8(5/32|2(8
z laabl s << |20 5|0
N n PI<{Z2|0|w|>ZF|0IF?
VL |« ool &g <iwn|O
o I [ 7T =
(18] =
<
Material de la estructura: Acero
$21,945 x m2.
Superficie de la pantalla: hasta | P& panfalia y
80 M2. En adelante puede estar
sujeto al
& . avalio  del
S ¥ X X Altura del pec]ig-s;/clxl. entre 4 M. Y confribuyente
0 ' aprobado
por la
Diametro exterior del pedestal | qutoridad
de 20" en adelante catastral
municipal.
Profundidad de desplante: 1 M.
En adelante
Material de la estructura: Acero
$2,468.81 X
o ) mZ2. De
Superficie de la pantalla: hasta | 5qntglig y
45 M2, En adelante puede estar
sujeto al
8 % X X Altura de las columnas: entre 1 |avalto  del
o M. Y 15 M. contribuyente
aprobado
Perfil de los apoyos: Seccién "L", | POT la
“I”, O HUII OUTOFide
catastral
municipal.
Método de anclaje: empoetrado, it
atornillado, autosoportado, Etc.
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Material de la
estructura:
Acero

Superficie de la
pantalla: hasta
50 M2, En
adelante

Altura de las
X X | columnas: entre
1TM.Y 10 M.

Perfil de los
apoyos: Seccién
IYLHJ ?Illlf O IIUU

Método de
anclaje:
empotrado,
atomillado, Eic.

$2,194.5 x m2. De pantalla y
puede estar sujeto al avalio del

contribuyente aprobado por la|

autoridad catastral municipal.

A

1904

Material de la
estructura:
Acero

Superficie de la
pantalla: de 2
M2, En adelante

Altura del
pedestal: de 3
M. En adelante

Didmetro
exterior del
pedestal de 5"
en adelanie

Métodoe de
anclaje:
empofrado,
atornillado, Efc.

$4,937.10 x m2. De pantalla y
puede estar sujefo al avalio del
contribuyente aprobado por la
autoridad catastral municipal.

1905

Material de la
estructura:
Acero

Superficie de la
panialla: de 2
M2, En adelante

Altura del
pedestal: de
hasta 15 M.

Didmeiro
exterior del
pedestal de 5"
en adelante

Método de
anclaje:
empoirado,
atormillado, Etc.

$4,937.62 x m2. De pantalla vy
puede estar sujeto al avalvo del
contribuyente aprobado por la
autoridad catastral municipal.
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Material de la
estructura:
Acero

Superficie de la
pantalla: de 1.5
M2, En adelanie

Altura del
pedestal: de 2
M. En adelante

Didmetro
exterior del
pedestal de 5"
en adelante

Método de
anclaje:
empotrado,
atornillado, Etc,

$4,937.62 x m2. De pHA%EAA

pantallas) y puede estar sujeig
contribuyenie aprobado por
catastral municipal.

Material de la
estructura: Acero

Superficie de la
pantalla: de 2 M2,
En adelante

Altura del
pedestal: de 20
Cm. En adelante

Didmetro exterior

del pedestal de 5"

en adelante

Metodo de
anclaje:
empotrado,
atornillado, Eic.

$4,937.62 x m2. De pantalla (se suman todas las
pantallas) y puede estar sujeto al avalto del
confribuyente aprobado por la acutoridad
catastral municipal.

1908

Material de la
estructura: Acero
U ofro material

Superficie de la

pantalla: de 2 M2

En adelante

Método de
anclaje:
empotrado,
atornillado, Efc.

Perfil de los
apoyos: Seccidon
HLII' |IEIIJ O UUH’ E.t,c.

$2,743.12 x m2. De pantalla (se suman todas las pa
puede estar sujeto al avalio del contribuyente a
por la autoridad catasfral municipal.

Forma de unién

de las estructuras:

remachado,
soldado,
atornillado, Etc.
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Materiales
constructivos:
Acero, Pétreos o
Mixto.
Superficie de la
pantalla: de 1 M2,

. ’rodos Ics oant
X X X | Altura: hasta 25 M. al avalto del contribiye QQrQdeO
por la autoridad cata

1909

Superficie de la
pantalla: hasta
250 M2,
Método de
anclaje:
empotrado,
atornillado, Etc.

: Materiales
y constructivos:
Acero, Pétreos o
Mixto.
Superficie de la
pantalla: de 1 M2,
En adelanfe

$7.132.12 x m2. De pantalla (se suman
todas las pantallas) y puede estar sujeto
al avallo del contribuyenie aprobado
por la autoridad catasiral municipal.

1910
)
P
>

Altura: hasta 25 M.

Superficie de la
pantalla: hasta
250 M2,
Método de
anclaje:
empotrado,
atornillado, Etfc.
Mafteriales
consfructivos:
Acero, Pétreos o
Mixto.
Superficie de la
pantalla: de 1 M2
En adelante

$7.132.12 x m2. De pantalla (se suman
todas las pantalias) y puede estar sujefo
al avalio del contribuyente aprobado
por la autoridad catastral municipal.

Altura: hasta 25 M.

1911
>
P
>

Superficie de la
pantalla: hasta
250 M2,
Método de
anclaje:
empoftrado,
atornillado, Efc.
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Materiales
constructivos:
Acero, Péfrecs o

Mixto.

Superficie de la
pantalla: de 1 M2,
En adelante

Altura: hasta 25 M.

Superficie de la
pantalla: hasta 250
M2,

Método de anclaje:
empotirado,
atornillado, Etc.

$9.326..62 x De pa
(se  suma
pantallas) Clcon i
suieto  al  avaliepsael
confribuyente Om
por la autoridad catfastral
municipal.

Material de la
estructura: Acero y
tablillas elecirénicas

Superficie de la
pantalla: de 1 M2,

$32,217.5 x m2. De pantalla

atornillado, Etc.

En adelante o
electrénica y puede estar
i X Altura del pedestal: |sujeto  al  avalio  del
> hasta 15 M. contribuyente  aprobado
o - por la autoridad catastral
Diagmetro exterior municipal.
del pedestal: hasta
36"
Profundidad de
desplante: T M. En
adelante
Materiales
consfructivos:
Acero, Pétreos o
Mixto.
Superficie de la
pantalla: de 1 M2, $16,458.75 x m2. Del murefe
en adelonte (independientemente del
< nimero de anuncios) Y
E Kl adburer hashe 250, puede estarsujeto gl avalvo
del confribuyente
SUpecieds o aprobado por la autoridad
saftalla: bosta 250 catastral municipal.
M2
Método de anclagje:
empotrado,
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BALLEZA

Materiales
constructivos:
Acero, Madera, )
Pétreos o Mixto. | Sujeto a
: g - valuacion por
o Superficie de la | precios unitarios y
g =0 pantalla: puede estar
0L g w sujeto al avalto
9 E a 2 Alfura: del
é - contribuyente
E g« aprobado por la
e § Superficie de la autoridad
g pantalla: catastral
municipal.
Método de anclaje:
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MUNICIPIO DE BALLEZA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE COMUNICACION.

=z
0
Q
< TORRES 2
2 TORRE AUTO ARRIOSTRA MONO CARACTERISTI ;
ESTRUCTURA >|  SOPORTADA DAS O POSTE O CAS VALOR FisICO
g ATIRANTAD | MONO POLO | PARTICULARES
s AS
<
O
Altura (M.):
hasta 20 M. Y
Seccién variable
Estructuras auto
soportadas a base Scear ]g?;gc 14 .
de cimentacién vy el =
propic disefic del Pef‘r.ﬂles de acero
SlBrAGHIG. uTcllzqdos y
Estructuras que med@cs.
srelen estar piramidales,
compuestas por cpqdrongulares,
perfiles o angulos de fignguiares $27,431.25 x ml. ¥ puede
o | acero unidos  por Tipo de material | estar sujeto al avaldo del
o | tornillos, PErnos, de la estructura | contribuyente  aprobado
~ lremaches o} (metdlico/pétre | por la autoridad catastral
soldadura. La altura 0s) municipal.
es variable y estd en = o
fiFeIEH o Tipo de union:
suministro del buen pernosh
funcionamienfo Ergmﬁ]lgs 5
requerido. Se ’
instalan en terenos soldadura. otro)
urbanos, suburbanos
y/0 risticos. Peso [Kg.): Hasta
10 Tons.
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Estructuras ligeras
arriostradas o
afirantadas a
base de cables
o varillas.
Usualmenie se
instalan en
construcciones
ya existentes, lo
cual indica que
no transmite

Alfura (M.): hasta 20
M. Y Seccién
variable de hasta
0.5 M. Por lado

Perfiles de acero
utilizados y medidas:
Piramidales,
cuadrangulares,
friangulares

Tipo de material de

-

$3,840.37 ml. ¥ puede estar sujeto al

M~
E ;:;ncéggoob?;%y la estructura avalio del coniribuyente oprqbodo
; ‘ ' [metdlico/pétrecs) | por la autoridad catastral municipal.
se instalan sobre :
el suelo. La base
de la estructura Tipo de unidn:
transmite pernos, remaches,
esfuerzos de tornillos, soldadura,
o R compresion y los otro)
arriostres o
tirantes
fransmiten Peso (Kg.): Hasta 500
‘ esfuerzos de Kos.
tension.
1
Alfura (M.): hasta 40
M. Y Didmetro
variable de hasta
Estructuras 0.8 M.
esbeltas y
estéticas que
drinenizai Perfiles de acero
con el enformo | iz ados y medidas
urbano. Se
ubican sobre
el suelo.
© Ocupan poco | Tipo de material de | $19.201.87 x ml. Y puede estar sujetq
o~ espacio. la estructura avalio del contribuyente aprobado pd
i Usualmente se | [metdlico/pétreos) | autoridad cafastral municipal.
pintan o
recubren por ) g
g Tipo de union:

estéficas. Se
auto soportan
en base a una
buena
cimentacion.

pernecs, remaches,
tornillos, soldadura,
ofra)

Peso (Kg.): Hasta 2
Tons.
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v 2027

BALLE

Altura (M.)

Perfiles de acero

utilizados y B ) -
medidas Valuacidon por precios unitarios vy
OTRAS CON ,E, Tipo de material | Puede estar sujeto al avalio del
CARAC_TERISTICAS - de la estructura confribuyente aprobado por la
ATIPICAS e (metdlico/pétreos) autoridad catastral municipal.

Tipo de unidn:
pernos, remaches,
tornillos,
soldadura, ofro)

Peso (Kg.)
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BALLEZA

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir los licencias, constancias y autorizaciones,

en las cuales se sefalardn los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con

base en esta Ley, la reglamentacion, asi como la zonificacion primaria y secundaria prevista
' en los instrumentos de planeacion, y serdn las siguientes:

I Constancia de Zonificacion.
1. Licencia de uso de suelo.
I. Licencia de funcionamiento.

V. Alineamiento.

V. NUmero Oficial.

Vi. Licencia de construccidn y aviso de ferminaciéon de obra.

VIIL Autorizacién para subdivision, fusion, segregacion, lofificacion o relotificacion.

VI Autorizacién para fraccionamiento de terrenos y conjuntos urbanos.

IX. Autorizacién, construccion, instalacidon y uso de estructuras para publicidad,

conduccién, transmision e infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones
en todas sus modalidades.

X. Constancia de apeo y deslinde.

Xl Constancia de medidas y colindancias.

Xl Municipalizacién o entrega-recepcién de obras de urbanizacion.
XHi. Autorizacion de Planes Maestros.

XIV. Las demds sefialadas en los reglamentos municipales correspondientes, fales como
constancia de buen funcionamiento, de aforo en caso de instalaciones, apertura
de zanjas, de no afectaciéon por obra publica, entre otras.

En el caso de zonhas o inmuebles que, por disposicion de Ley, o que por sus caracteristicas
sean declarados como patrimonio arqueoldgico, arfistico, histérico o cultural, por el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, el Instituto Nacional de Bellos Artes o
declarados Patrimonio Cultural del Estado de Chihuahua, deberdn, ademds, obtener la
autorizacién correspondiente.
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BALLEZA

MUNICIPIO DE BALLEZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELOS SUBURBANOS

CLASIFICACION CLASE VALOR ($/M2)

ZONA SUBURBANA No. 1 $116.00
ZONA SUBURBANA No. 2 $116.00
ZONA SUBURBANA No. 3 $116.00
ZONA SUBURBANA No. 4 $116.00
ZONA SUBURBANA No. 5 $116.00
ZONA SUBURBANA No. 6 $116.00
ZONA SUBURBANA No. 7 $ 116.00

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

XVII. Predio Suburbano:

Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las poblaciones, con valores de
mercado intermedios enfre los urbanos v los rusticos, determinados por su proximidad a las
poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando estén destinados a la explotacion

agricola, pecuaria o industrial rural. Quedaran

también comprendidos dentro de esta

clasificacion, los predios destinados a fraccionamientos denominados “campestres” o

“granjas”, o cualquier ofro que sea fraccionado

o lofificado vy, en general, todas aquellas

zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten los servicios municipales de

agua potable y energia eléctrica como maximo,
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TESORERIA MUNICIPAL DE BALLEZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO
FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA CON
SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIAS DE VALOR AL DE LA
ZIONA CORRESPONDIENTE
SUPERFICIE DESDE {M2) HASTA SUPERFICIE DE (M?2) FACTOR DE TERRENO
0.00 1.000.00 1.00

1.001.00 2.000.00 0.95
2.001.00 3.000.00 0.90
3.001.00 4.000.00 0.85
4.001.00 5.000.00 0.80
5.001.00 En adelante En adelante

FACTORES DE DEMERITO PARA CELDAS SOLARES 2025

!
RANGO DE CELDAS SOLARES (PZAS.)
FACTORES DE DEMERITO
DESDE HASTA
] 500 0.20
501 1,000 0.25
1,001 2,000 0.30
2,001 3,000 0.35
3,001 4,000 0.40
4,001 5,000 0.45
5,001 en adelante 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS, RUSTICOS Y FUNDOS MINEROS. SE APLICA
UN FACTOR UNICO EN FUNCION DEL TOTAL DE CELDAS DEL PREDIO.
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FACTORES DE DEMERITO PARA PREDIOS RUSTICOS.

VANZAR MAS

RANGO DE SUPERFICIE (HAS.) FACTOR DE DEMERITO
00-00-00.01 o 5-00-00.00 0.025
5-00-00.01 a 10-00-00.00 0.05
10-00-00.01 a 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 a 40-00-00.00 0.15
40-00-00.01 a 60-00-00.00 0.20
60-00-00.01 a 100-00-00.00 0.25

100-00-00.01 a en adelante 0.30
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LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidn deberan reflejar el valor
de mercado.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

Las bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacién de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacion de factores de incremento y demeérito para la
determinacién de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por
esta Ley.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores
unitarios aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

Segun las caracteristicas del predio deberan aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda
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TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS BALLEZA

e i

EJERCICIO 2025

Factor de Depreciacion Método: ROSS
EDAD 55 65 75 85
] 0.9922 0.9922 0.9932 0.9940
2 0.9841 0.9841 0.9863 0.9880
3 39759 0.9759 0.9792 0.9817
4 0.9673 0.9673 0.9719 0.9754
5 0.9584 0.9586 0.9644 0.9689
6 0.9496 0.9496 0.9568 0.9622
7 0.9404 0.9404 0.9490 0.9554
8 0.9309 0.9309 0.9410 0.9485
9 0.9212 0.9212 0.9328 0.9415
10 0.9112 0.9112 0.9244 0.9343
11 0.9011 0.9011 0.9159 0.9269
12 0.8907 0.8%07 0.9072 0.9194
13 0.8800 0.8800 0.8983 0.9118
14 0.8691 0.8691 0.8892 0.9041
15 0.8580 0.8580 0.8800 0.8962
16 0.8466 0.8466 0.8706 0.8882
7 0.8350 0.8350 0.8610 0.8800
18 0.8232 0.8232 0.8512 0.8717
19 0.8111 0.8111 0.8412 0.8633
20 0.7988 0.7988 0.8311 0.8547
21 0.7863 0.7863 0.8208 0.8460
22 0.7735 0.7735 0.8103 0.8371
23 0.7605 0.7605 0.7996 0.8281
24 0.7472 0.7472 0.7888 0.8190
25 0.7337 0.7337 0.7778 0.8097
26 0.7200 0.7200 0.7666 0.8003
27 0.7060 0.7060 0.7552 0.7907
28 0.6918 0.6918 0.7436 0.7810
29 0.6774 0.6774 0.7319 0.7712
30 0.6627 0.6627 0.7200 0.7612
NOTA: En ningin caso, para la valuacién catastral de terrenos, consfrucciones e
instalaciones especiales, los factores de demérito seran mayores al 50%.

Utilizando la tabla de Ross segun las colonias, legando a un tope de 30 afos de edad con
una vida Util de 65 anos.

“2024 como el Afio del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua.
C. INDEPENDENCIA #1. COLONIA CENTRO. C.P. 33560
BALLEZA, CHIHUAHUA.
649-535-0025 | 649-535-0172
presidenciaballeza2124@gmail.com.com



MUNICIPIO DE BALLEZA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
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ESTADO DE CONSERVACION
Regular | Reparaciones | Reparaciones | Reparaciones | Reparaciones En
Nuevo | Buena | Regular medio Sencillas pMedics Importantes C%mpleias Desecho

; 1.0000 | 0.9968 | 0.9748 | 0.9191 0.8199 0.6480 0.4740 0.2480 0.1000

0 1.00 | 0.990 | 0.975 | 0.920 0.820 0.660 0.470 0.250 0.135

1 0.997110.9871| 0.9722 | 0.9173 0.8176 0.6581 0.4686 0.2493 0.1346 | 1 |65
2 0.9924 [0.9824 | 0.9675 | 0.9130 0.8137 0.6550 0.4664 0.2481 0.1340 | 2 |65
3 0.9865|0.9766| 0.9619 | 0.9076 0.8089 0.6511 0.4637 0.2466 0.1332 | 3 |65
4 0.979810.9700| 0.9553 | 0.9014 0.8035 0.6467 0.4605 0.2450 0.1323 | 4 |65
5 0.972410.9627 | 0.9481 | 0.8946 0.7974 0.6418 0.4570 0.2431 0.1313 | 5 |65
6 0.9644 |10.9548 | 0.9403 | 0.8873 0.7908 0.6365 0.4533 0.2411 0.1302 | & |65
7 0.9558 | 0.9463 | 0.9319 | 0.8794 0.7838 0.6309 0.4492 0.2390 0.1290 | 7 |65
8 0.9468 1 0.9373 | 0.9231 | 0.8710 0.7763 0.6249 0.4450 0.2367 0.1278 | 8 |65
9 0.937210.9278| 0.9138 | 0.8622 0.7685 0.6186 0.4405 0.2343 0.1265 | 9 165
10 0.927210.9180 | 0.9041 | 0.8531 0.7603 0.6120 0.4358 0.2318 0.1252 |10 65
11 0.9168 | 0.9077 | 0.8939 | 0.8435 0.7518 0.6051 0.4309 0.2292 0.1238 1165
12 0.9061|0.8970 | 0.8834 | 0.8336 0.7430 0.5980 0.4259 0.2265 0.1223 |12]65
13 0.8949 1 0.8840 | 0.8726 | 0.8233 0.7338 0.5907 0.4206 0.2237 0.1208 | 13|65
14 0.8835[0.8746| 0.8614 | 0.8128 0.7244 0.5831 0.4152 0.2209 0.1193 |14 |65
15 0.8716 | 0.8629 | 0.8498 | 0.8019 0.7147 0.5753 0.4097 0.2179 0.1177 1565
16 0.8595 | 0.8509 | 0.8380 | 0.7907 0.7048 0.5673 0.4040 0.2149 0.1160 16|65
17 0.8470 | 0.8386 | 0.8259 | 0.7793 0.6946 0.55%1 0.3981 0.2118 0.1144 (17165
18 0.8343|0.8260| 0.8134 | 0.7676 0.6841 0.5506 0.3921 0.2086 0.1126 18|65
19 0.8213(0.8131 | 0.8007 | 0.7556 0.6734 0.5420 0.3860 0.2053 0.1109 [19]65
20 0.8080 | 0.7999 | 0.7878 | 0.7433 0.6625 0.5333 0.3797 0.2020 0.1091 12065
21 0.7944 | 0.7865| 0.7745 | 0.7308 0.6514 0.5243 0.3734 0.1986 0.1072 2165
22 0.7806 1 0.7728 | 0.7610 | 0.7181 0.6401 0.5152 0.3669 0.1951 0.1054 |22 |65
23 0.7665|0.7588 | 0.7473 | 0.7052 0.6285 0.5059 0.3602 0.1916 0.1035 23|65
24 0.7521 10.7446 | 0.7333 | 0.6920 0.6167 0.4964 0.3535 0.1880 0.1015 2465
25 0.737610.7302| 0.7191 | 0.6786 0.6048 0.4868 0.3467 0.1844 0.0996 25|65
26 0.7227 |0.7155| 0.7047 | 0.6649 0.5926 0.4770 0.3397 0.1807 0.0976 26|65
27 0.7077 | 0.7006 | 0.6900 | 0.6511 0.5803 0.4671 0.3326 0.1769 0.0955 27|65
28 0.6924 | 0.6855| 0.6751 | 0.6370 0.5678 0.4570 0.3254 0.1731 0.0935 |28 65
29 0.6769 |10.6702 | 0.6600 | 0.6228 0.5551 0.4468 0.3182 0.1692 0.0914 |29
30 0.6612 10.6546 | 0.6447 | 0.6083 0.5422 0.4364 0.3108 0.1653 0.0893

31 0.6453 | 0.6389 | 0.6292 | 0.5937 0.5292 0.4259 0.3033 0.1613 0.0871

32 0.6292 | 0.622%9 | 0.6135 | 0.5789 0:5159 0.4153 0.2957 0.1573 0.0849

33 0.6129 |0.6068 | 0.5976 | 0.5639 0.5026 0.4045 0.2881 0.1532 0.0827

34 0.5964 | 0.5904 | 0.5815 | 0.5487 0.4890 0.3936 0.2803 0.1491 0.0805
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| 35 0.5796 | 0.5738 | 0.5652 | 0.5333 0.4753 0.3826 0.2724 0.1449 0.0783 | 35 65
36 0.5627 | 0.5571 | 0.5487 | 0.5177 0.4614 0.3714 0.2645 0.1407 0.0760 | 36 65
37 0.5456 | 0.5402 | 0.5320 | 0.5020 0.4474 0.3401 0.2564 0.1364 0.0737 | 37 65
38 0.5284 | 0.5231 | 0.5151 | 0.486]1 0.4332 0.3487 0.2483 01321 0.0713 | 38 65
39 0.5109 | 0.5058 | 0.4981 | 0.4700 0.4189 0.3372 0.2401 0.1277 0.0690 | 39 65
40 0.4932 | 0.4883 | 0.4809 | 0.4538 0.4045 0.3255 0.2318 0.1233 0.0666 | 40 65
41 0.4754 | 0.4707 | 0.4635 | 0.4374 0.3898 0.3138 0.2234 0.1189 0.0642 | 41 65
42 0.4574 | 0.4528 | 0.4460 | 0.4208 0.3751 0.3019 0.2150 0.1144 0.0618 | 42 65
43 0.4392 | 0.4348 | 0.4283 | 0.4041 0.3602 0.2899 0.2064 0.1098 0.0593 | 43 65
44 0.4209 | 0.4167 | 0.4104 | 0.3872 0.3451 0.2778 0.1978 0.1052 0.0568 | 44 65
45 0.4024 | 0.3984 | 0.3923 | 0.3702 0.3300 0.2656 0.1891 0.1006 0.0543 | 45 65
46 0.3837 | 0.3792 | 0.3741 | 0.3530 0.3146 0.2533 0.1803 0.0959 0.0518 | 46 45
47 0.3649 | 0.3612 | 0.3558 | 0.3357 0.2992 0.2408 0.1715 0.0912 0.0493 | 47 65
48 0.3459 | 0.3424 | 0.3372 | 0.3182 0.2836 0.2283 0.1626 0.0865 0.0467 | 48 65
. 49 0.3267 | 0.3235 | 0.3186 | 0.3006 0.2679 0.2156 0.1536 0.0817 0.0441 |49 65
50 0.3074 | 0.3043 | 0.2997 | 0.2828 0.2521 0.2029 0.1445 0.0769 0.0415 | 50 65
En ningUn caso, para la valuacién catastral de terrenos, construcciones e instalaciones especiales, los factores de
demeérito seran mayores al 50%.
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PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

CATASTRO MUNICIPAL: El censo técnico analitico de los predios, ubicados en el territorio de
los Municipios que conforma su sistema de informacién catastral, para fines fiscales,
juridicos, administrativos, geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion;

CATASTRO ESTATAL: El Sistema de Informacion Catastral del Estado de Chihuahua, que se
sustenta y actualiza con los catastros municipales para fines juridicos, administrativos,
geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion;

CEDULA CATASTRAL: El documento oficial que contiene la informacién general de un predio;

CENTRO DE POBLACION: Las dreas constfituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven
a su expansidon y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion
ecoldgica, prevencidon de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de
los limites de dichos centros, asi como las que por resclucién de la autoridad competente
se provean para la fundacion de los mismos;

CONSTRUCCION: La edificacién de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridos de manera permanente al predio, clasificdndose de la siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES. - Es la agrupacion e identificacion de las
construcciones de acuerdo a la tipologia y el uso de las mismas.

USO. - Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se clasifica en:
Habitacional, comercial e Industrial.

HABITACIONAL. - Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen, individual
o colectivamente, las personas y comprende todo tipo de vivienda.

COMERCIAL. - Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de
arficulos de consumo y servicios.

INDUSTRIAL. - Se refiere a cualquier consfruccién destinada a la fabricacion o
transformacion de productos de ufilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION. - Corresponde a la clasificacion de la construccién
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:
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HABITACIONAL POPULAR. - Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre las que
se pueden considerar: cuartos de usos multiples sin diferenciacion, servicios minimos

incompletos; muros sin refuerzo, techos de Iédmina galvanizada, techos con estructura de
madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléctricas
e hidrdulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO. - Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
econdmica, entre las que se pueden considerar: proyecto bdsico definido, sin diseno
estructural profesional. Espacios con alguna diferenciacioén, servicios minimos completos,
generalmente un bafio, y con procedimientos formales de consfruccion; aplanados de
mezcla o yeso, ventanearia metdlica, techos de concreto armado o ldmina galvanizada,
con claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas fipo
vinil, algunas instalaciones completas visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO. - Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, entre
las que se pueden considerar: espacios diferenciados por uso, servicios completos, con
bafio, muros con acabados aparentes, pintura, losetas de cerdmica en cocina y banos,
ventaneria metdlica, perfil tubular y aluminio sencillo, techos de concreto armado con
claros no mayores a 4.0 metros, pisos recubiertos con losetas de vinil, ceramica, alfombra o
piso laminado, instalaciones completas ocultas

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden considerar:
acabados de buena calidad, proyecto funcional individualizado, con espacios totalmente
diferenciados, servicios completos; dos bafios, cuartos de servicio, acabados de mezcla,
yeso y fexturizados, pinturas de buena calidad o tapiz, ventaneria de perfil de aluminio,
ventaneria intfegrada a la construccion, techos de concreto armado, acero o mixtos, con
claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad, marmol, losetas de ceramica,
alfombra o duelas, dire acondicionado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO. - Residencias con caracteristicas constructivas entre las que se
puedan considerar: acabados de muy buena calidad, disefos arquitecténicos y de
ingenieria, con espacios amplios caracterizados y ambientados con  dreas
complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro bafios, con vestidor y
closet infegrado en una o mds recamaras, acabado en muros de yeso, texturizados o
recubiertos con maderas finas, ventaneria de aluminio anodizado y maderas finas con
vidrios dobles y especiales, techo de concreto armado, estructuras de soporte disefiadas
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especificamente para el proyecto, pisos de losetas de cerdmica, marmol, alfombra, parque
de madera o duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPE LUJO. - Son las que cuentan con las caracteristicas de la
habitacional de Iujo y ademds constituida por estancia, comedor, ante comedor, cocina,
cuarto de estudio, cuatro recamaras © mds, con bafo, y alcoba definida con bano,
independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bafo, oficina, drea de
lavanderia, cochera techada cuando menocs para fres o mds vehiculos, alberca, sala de
juegosy todas las que cuenten con mds de 600 metros de construccion de uso habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO. - Construccién bdsica con caracteristicas de baja calidad enfre
las que se pueden considerar: servicios complementarios, ocasionalmente forman parte de
un uso mixto (vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventaneria metdlica
tubular, techo de ldmina o de concreto armado, con claros de hasta

4.0 metros, pisos de concrefo con acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico,
instalaciones basicas ocultas y semi-ocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de
calidad media (carpinteria, herrerias, efc.).

COMERCIAL MEDIO. - Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para
cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y texturizados, ventaneria de
aluminio, techo de concreto armado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo
considerar nave industrial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil,
ocasionalmente losetas de cerdmica, instalaciones bdsicas ocultas y semi-ocultas
(eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria, carpinteria y
vidrieria).

COMERCIAL BUENO. - Locales y centros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabaos de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, dreas de estacionamientos, circulacion peatonal y dreas gjardinadas.
Acabados en muros yeso o texturizados, ventaneria de aluminio anodizado, techumbres de
lGmina sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con claros
hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de cerdmica,
marmol, duelas, instalaciones bdsicas (eléciricas e hidrosanitarias), en general oculias,
instalaciones especiales (aire acondicionado, calefaccion, alarma, pararayos,
hidroneumdatico), complementos de buena calidad, sobre diserio o de importacién.

“2024 coma el Afo del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua.
C. INDEPENDENCIA #1. COLONIA CENTRO. C.P. 33560
BALLEZA, CHIHUAHUA.
649-535-0025 | 649-535-0172
presidenciaballeza2124@gmail.com.com



o’

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas de
intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones infernas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventaneria metdlica perfil tubular, techumbres de ldmina o asbesto
sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros hasta 6.00
metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretos reforzado acabado pulido,
instalaciones con servicios bdsicos (eléctricos e hidrosanitarias) ocultos o semi-ocultos,
complementos de calidad media estandarizada (herreria, carpinteria, vidrieria, etc.), dreas
de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANOQ. - Construcciones con caracteristicas especializadas de calidad
intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas,
areas recreativas y dreas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso y
ocasionalmente texturizados, ventaneria metdlica de perfiles tubular o de aluminio,
techumbres de I[&mina galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con cerdmica u otros

elementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de tratamientos de aguas residuales
para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podrdn sub-clasificar, de acuerdo al estado de conservacion o las
condiciones en las que se encuentren, conforme a las constancias que obren en los
archivos de los catasiros municipales, estableciéndose en las tablas de cada municipio
dichas sub-clasificaciones.

CLASE. - Es el grupo al que pertenece un tipo de construccién de acuerdo a su estado de
conservacién el cual se describe a contfinuacion.

Clase (A). - Edificaciones, nuevas que notable mente han recibido un mantenimiento que
no excede del 5% de su Valor de Reposicidén Nuevo y que estdn en perfectas condiciones
para realizar el uso que les corresponde.

Clase (B). - Edificaciones usadas que han recibido un manfenimiento que no exceda del
20% del Valor de Reposicion Nuevo y que estdn en normales condiciones para realizar el
uso gue les corresponde.

Clase (C). - Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que excede de mds del
20% de su Valor de Reposicién Nuevo para realizar el uso que les corresponde.

“2024 como el Afio del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua.
C. INDEPENDENCIA #1. COLONIA CENTRO. C.P. 33560
BALLEZA, CHIHUAHUA.
649-535-0025 | 649-535-0172
presidenciaballeza2124@gmail.com.com




BALLEZA

CONSTRUCCION PERMANENTE: La que estd adherida a un predio de manera fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia construccion
o del predio, o aguella que considerdndose provisional fenga un uso de cardacter
permanente;

CONSTRUCCION PROVISIONAL: La que por su estructura puede ser desmontable sin
deterioro del predio ni de si misma, adquiriendo el cardcter de permanente al afo de su
instalacion;

CONSTRUCCION RUINOSA: La que por su deterioro fisico no pueda ftener un uso normal o
consfituya un riesgo de seguridad para la poblacion;

INSTALACIONES ESPECIALES: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento @
un inmueble; X. Limite de Centro de Poblacién:

PREDIO:

a) El terreno urbano, suburbano o rustico, con o sin construcciones, cuyos linderos forman
un poligono sin solucion de continuidad;

b) Cada una de las unidades que integran un condominio;

PREDIO EDIFICADO: FI que tenga construccion permanente;
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PREDIO NO EDIFICADO: AVANZ

Predios urbanos sin construccién, a excepcion de:
a) Los inmuebles que se ubiguen en las zonas designadas para la proteccion ecolégica;
b) Las areas verdes y espacios abiertos de uso publico;

c) Aquellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente se
declaren como zondas de reserva para uso habitacional;

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales;
e) Los estacionamientos pUblicos debidamente autorizados y en operacion;

f) Los que por su topografia exremadamente accidentada tengan un aprovechamiento
restringido, vy

g) Las superficies dedicadas primordialmente a explotacion agropecuaria;

PREDIO OCIOSO: Agquel que encontrdndose dentro o fuera del limite del cenfro de
poblacién tenga un uso o aprovechamiento distinfo al que sefiala el Plan Director Urbano
o la autoridad competente;

PREDIO RUSTICO: El que se encuenire ubicado fuera del limite del centro de poblacion, y su
destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades
equiparables;
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XVI. PREDIO URBANO:

BALLEZA

a) El que se encuentre ubicado dentro de los limites de algin centro de poblacioft,

b) Los que, enconirdndose fuera de los limites de algun centro de poblacion, por su uso de
suelo y que cuente con mds de dos servicios.

PREDIO SUBURBANO: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetfros de las
poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los risticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando
estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o industrial rural. Quedardn también
comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios destinados a fraccionamientos
denominados “campestres” o “granjas”, o cualquier ofro que sea fraccionado o lotificado
y, en general, todas aquellas zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten
los servicios municipales de agua potable y energia eléctrica como maximo.

SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL. Elemento fundamental de validacién e informacion
juridica, social y econémica respecto a las caracteristicas y valoracion de la propiedad
inmobiliaria en el temitorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales,
administrativos y civiles;

VALOR DE MERCADO. Es la determinacién valorativa en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha determinada.

VALOR UNITARIO. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios
de Suelo y Construcciéon aprobadas por el H. Congreso del Estado.

VALOR UNITARIO. El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superficie;

VALOR CATASTRAL. Es el valor que la entidad catastral le asigna a un inmueble mediante la
aplicacion de los valores unitarios de suelo y consfrucciéon a la parte correspondiente e
integrantes del predio, en combinacion con los meéritos y deméritos aplicables.

VALOR FISCAL. Representa la cantidad con que estd inscrito un inmueble en las oficinas de
catastro y bajo el cudl fributa su impuesto predial.

VALOR DE REPOSICION NUEVO. Es el costo total de construccion requerido para remplazar
la edificacion que se valia, con un sustituto de la misma utilidad. Tales costos incluyen la
mano de obra, materiales, costos indirectos e utilidad del contratista.
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SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL. Conjunto de procesos y datos, respe
caracteristicas y valoraciéon de la propiedad inmobiliaria, que deberdn instrumentar los
catastros municipales y concentrar en el catastro estatal.

SECTOR CATASTRAL. La division geogrdfica que establece la autoridad catastral municipal
con respecto de su territorio y que agrupa a un nimero determinado de predios en funcién
de su ubicacion. Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus caracteristicas
geogréficas y socio econémicas, agrupando un nimero determinado de manzanas.

MANZANA CATASTRAL. Subdivision fisica existente entre los sectores catasirales separados
entre si por vialidades de fransito vehicular.

ZONA. Extensidon de terreno de dimensiones considerables, y que presenfan una forma de
banda o franja. También resulta ser la parte de un terreno o de una superficie encuadrada
entre ciertos limites.

7JONA HOMOGENEA DE VALOR. Es una fraccidon de sector catastral, sector catastral
completo o varios sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en
cartografia municipal que tengan caracteristicas similares, tales como infraestructura,
servicios, topografia y cualquier otro elemento relacionado que incida en el valor de la zona
homogénea.

VALUACION DIRECTA. Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catastral Municipal
para determinar el valor catastral de un predio con base a la informacion y a los elemenios
técnicos con gue cuente.

DEFINICION DE INMUEBLE. Son los derechos de la tierra y todas las cosas que estén adheridas
permanentemente a ellas

ELEMENTOS DE UN BIEN INMUEBLE. La tierrq, el subsuelo, el aire encima de ella, los objetos
permanentemente adheridos como ediificios, estructuras y mejoras al terreno.

DERECHOS DE UN BIEN INMUEBLE.

1) Derechos de ocuparlo y usarlo

2) Derechos de afectarlo

3) Derecho de venderlo o disponer de el

4) Derecho de heredar

5) El derecho mds completo, privado de un bien inmueble que representa el mas
completo conjunto de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD.
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FACTOR. Elemento que actia como condicionante para generacion de resultados
FACTOR DE MERITO. Factor que premia o incrementa el valor catastral de un predio.
FACTOR DE DEMERITO. Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.

DEPRECIACION. Es la pérdida real de valor de un bien debido a su edad, desgaste fisico,
servicio y uso.

DETERIORO FiSICO. Factor que determina la depreciacién; es una forma de depreciacion
donde la pérdida en valor o ufilidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas
como son el desgaste o exposicion de los elementos. El deterioro fisico inicia en el momento
que finaliza la construccion.

VIDA ECONOMICA O VIDA UTIL NORMAL. Es el periodo en término de afos durante el cual
se puede usar una consfruccion para el propdsito para el que se le destind originalmente,
antes de alcanzar una condiciéon de inufilizable.

VIDA UTIL REMANENTE. Periodo de tiempo expresado en afios que se estima funcionard un
bien en el futuro, a partir de una determinada fecha.

EDAD AFECTIVA. Es la edad aparente de un bien en comparacioén con un bien nuevo similar.
Es la edad de un bien indicada por su condicién fisica y utilidad en contraste con su edad
cronoldgica.

TABLA DE VALORES. Decreto emitido por H. Congreso del Estado a iniciativa De los
Ayuntamientos que contienen debida mente ordenada y relacionada geogrdfica menie
la informaciéon de zonas homogéneas, corredores de valor, tipologia y valores de
construccion, asi como los usos y valores de suelo rustico.

Las tablas de valores unitarios de suelo y consiruccion deberdn reflejar el valor de mercado.

Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de
terreno por zona y por vialdad, el territorio de los municipios se dividird en dreas con
caracteristicas homogéneas.
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Para la definicion de las dreas homogéneas se tomard en consideracion lo dispuesto por
los planes y programas de desarrollo urbano y rural que tengan efectos sobre el ferritorio; la
existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi como
el tipo de construccion y demds factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas
y predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura
urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacion, fipo y calidad de las

construcciones; sean similares dentro de una circunscripcion territorial, se constituye en una
zona homogénea de valor y se le asignard un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberdn delimitar con precision el
drea que comprenda cada zona homogénea de valor. Dentro de la zona homogénea de
valor pueden existir franjas, denominadas corredores de valor que por sus caracteristicas
dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan tener un valor unitario de suelo diferente
a la propia zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se considerardn: las condiciones y factores que
puedan modificar el valor de la franja, respecto del gue corresponda a la zona
homogénea. Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccion, los
predios se clasificardn en urbanos, suburbanos y rsticos.

Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacion o uso preponderante en:
Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificardn de acuerdo a su
tipologia de construccién y a su estado de conservacién, las cuales se establecerdn en la
Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los Valores Unitarios de Suelo en Zonas Urbanas y Suburbanas se fijardn por metro cuadrado
y en zona rustica por hectdarea.
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Las bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacion de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremento y demérito para la
determinacién de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por
esta Ley.

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente férmula:

VCAT=VT+VC

Para efectos de la formula anterior, se entendera:
VCAT=Valor Catastral

VT=Valor del Terreno

VC=Valor de la Construccion

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor unitario
de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciéon aprobados
para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con las formulas
siguientes:

VT=ST x VUS

Para efectos de la formula anterior se entendera:

VT= Valor del Terreno

ST=Superficie del terreno

VUS=Valor Unitario de Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector o corredor de
valor donde se ubica el inmueble.

En su caso, deberd considerar los factores de incremento y demérito, previstos en las tablas,
segun las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de referencia que
le corresponde.

Fl valor de construccién de un inmueble, se obtiene multiplicando la superficie construida,
por el valor unitario de construccién para cada fipo de edificacion, contenido en las tablas
de valores unitarios de suelo y construccion aprobados para el municipio en el cual se
encuentra ubicado el predio, mds el valor de la instalaciéon especial permanente, de
acuerdo con la férmula siguiente:
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VC=SC x VUC+VIE
Para efectos de la formula anterior, se entendera:
VC= Valor de Construccién

SC= Superficie de Construccion

VUC= Valor Unitario de la Construccion

VIE= Valor de la Instalacién Especial

BALLEZA

Segun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito previstos en la tabla una vez determinado el valor unitario de
r referencia que le corresponda.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la valuacion
deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte proporcional
indivisa de los bienes comunes.
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BALLEZA

HABITACIONAL POPULAR:

CLAVE: 2111
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BALLEZA

HABITACIONAL ECONOMICO:

CLAVE: 2121
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RO

HABITACIONAL MEDIANO:

CLAVE: 2131

_SEewempswup  agy
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BALLEZA

HABITACIONAL BUENO:

CLAVE: 2141
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BALLEZA

HABITACIONAL DE LUJO:

CLAVE: 2151

“2024 como el Afio del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua.
C. INDEPENDENCIA #1, COLONIA CENTRO. C.P. 33560
BALLEZA, CHIHUAHUA.
649-535-0025 | 649-535-0172
presidenciaballeza2124@gmail.com.com



BALLEZA

b

COMERCIAL MEDIANO:

CLAVE: 2221
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BALLEZ:

COMERCIAL BUENO:

CLAVE: 2231
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BALLEZA

INDUSTRIAL LIGERO:

CLAVE: 2311

L
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BALLEZA

INDUSTRIAL MEDIANO:

CLAVE: 2321
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BALLEZA

DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLA DE VALORES UNITARIO DE
SUELO Y CONSTRUCCION.

la presente norma tiene por objeto establecer el procedimiento técnico para la
elaboracion del proyecto de tabla de valores unitario de predios risticos.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:
a) La Autoridad Catastral Municipal
b) Consejos Técnicos de Catastro Municipal y Estatal.
c) La Direccién de Catastro Estatal
d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

Para la realizaciéon del estudio de valores de terrenos rusticos, y de las construcciones, se
deberd contar con los planos del territorio municipal, asi como los planos generales de la
poblacion.

PREDIOS RUSTICOS:

1) Se realiza un trabajo de campo gue consiste en un recorrido fuera de los limites de
las Greas urbanas y con el fin de reconocer e identificar los predios con vocacion
para produccién agropecuaria, fruticola, forestal y minera. Una vez identificados se
procede a clasificarlos de acuerdo a las caracteristicas mdas representativas de
productividad, a sus condiciones y limitaciones.

2) Se clasificarédn como de riego, (gravedad o bombeo), de primera o cuarta clase de
acuerdo a su capacidad de suministro del agua y calidad de sus suelos. Frutales de
primera a tercera clase, de acuerdo a la edad productiva de sus arbolades, asi
como a la calidad del suelo, al clima y el sistema de riego empleado. Temporales
de primera a cuarta clase de acuerdo principalmente a la precipitacion pluvial,
calidad y topografia del suelo. Agostadero de primera acuarta clase de acuerdo a
su vegetacion, capacidad de pastoreo, abastecimiento de agua y topografia.
Forestales de primera a tercera clase de acuverdo a la poblacion, especie y
variedades de arboles. Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacion se
deberd contar con un plano de territorio municipal con los valores catastrales de
suelo vigentes asimismo se consideran los siguientes factores de incidencia. La
ubicacién. - Sin ser un factor de productividad, la cercania a un pueblo o ciudad
facilitan la comercializacion de los productos.
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3) El clima. - Afecta la productividad de predios agricolas pues determina la
temperatura adecuada para ciertos cultivos. El suelo. - factor de productividad
viable pues puede variar de un predio ¢ ofro dentro del mismo. Puede presentar
algunas limitaciones como; pendiente, erosion asenfada, poca permeabilidad,
pedregrosidad, efc., etc. Topografia. - La pendiente de un suelo da la idea de su
drenaje y determina la clase de cullivo que puede producir.

Fertilidad. - Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura y profundidad, uno
de ellos puede estar agotado vy el ofro altamente productivo.

4) Con base en el resultado del estudio de mercado realizado y los valores catastrales
vigentes, se elaborard la propuesta de valores. Cuando en una zona no existan
datos que permitan precisar el valor, éste se determina fomando en cuenta, los
valores de las zonas mas préximas, considerando la similifud en la calidad de la tierra
y considerando la cercania a poblaciones y caminos de acceso.
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MUNICIPIO DE BALLEZA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

5

o |ws2| 9 E : :

5 8 ] o ‘.‘.f_’ VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO

= £5| < Z ($/HA)

< S

Q

Clave de valuacion Clasificacion p:;?:?ezz d Calidad
($/ha)

1 0 1 1 Riego por gravedad Privada 1 $57,353.05
1 0 2 1 Riego por gravedad Privada 2 $38,576.04
1 0 3 1 Riego por gravedad Privada 3 $19,418.79
1 0 4 1 Riego por gravedad Privada 4 $8,904.02
2 0 1 1 Riego por bombeo Privada 1 $35,972.60
2 0 2 1 Riego por bombeo Privada 2 $27.002.87
2 0 3 1 Riego por bombeo Privada 3 $13,593.88
2 0 4 1 Riego por bombeo Privada 4 $6,232.45
3 0 ] 1 Frutales en formacion Privada 1 $109,725.00
g 0 2 1 Frutales en formacion Privada 2 $87,780.00
3 0 3 ] Frutales en formacién Privada 3 $76,807.50
5 0 | 1 Frutales en produccion Privada 1 $197,505.00
& 0 2 1 Frutales en produccion Privada 2 $175.,560.00
5 0 3 1 Frutales en produccion Privada 3 $153,615.00
7 0 1 ] Temporal Privada 1 $7.122.97
7 0 2 ] Temporal Privada 2 $5,698.37
& 0 3 1 Temporal Privada 3 $4,558.44
7 0 4 1 Temporal Privada 4 $3,667.29
8 0 1 1 Pastal Privada 1 $2,017.05
8 0 2 1 Pastal Privada 2 $1,648.43
8 0 3 1 Pastal Privada 3 $1,429.44
8 0 4 [ Pastal Privada 4 $485.45

8 0 5 1 Pastal Privada 5 $507.29

8 0 6 1 Pastal Privada b No aplica
g 0 1 ] Forestal Privada 1 $3000.00
2 0 2 1 Forestal Privada 2 $2.,000.00
9 Q 8 1 Forestal Privada 3 $1,000.00
g 0 4 1 Forestal Privada 4 $500.00
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BALLEZA

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entfiende por: ' MAS
XV. Predios RUsficos: el que se encuentra ubicado fuera del limite del cenfro de poblacion,
y su.

Destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minera o acfividades
equiparables;

Arficulo 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor
de mercado.

Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y consfruccion, los predios se
clasificarén en urbanos, suburbanos y rusticos.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijardn por metro cuadrado
y en zonas rusticas por hectdareas.
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MUNICIPIO DE BALLEZA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

S
O Ga a g
< ol < <
O oF 2 7] VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO  }
= B0l = L 2 ($/HA) :
< E o QO
0
Clave de valuacién Clasificacién Tip? de Calidad u\r":icf‘llc;iro
propiedad
(S/ha)
1 1 1 ] Riego por gravedad Ejidal 1 $57,353.06
1 1 2 1 Riego por gravedad Ejidal 2 $38,576.04
1 1 3 1 Riego por gravedad Ejidal 3 $19,418.79
] 1 4 i Riego por gravedad Ejidal 4 $8,904.02
2 ] 1 1 Riego por bombeo Ejidal 1 $35,972.60
2 1 2 1 Riego por bombeo Ejidal 2 $27,002.87
2 1 3 1 Riego por bombeo Ejidal 3 $13,593.88
2 1 4 1 Riego por bombeo Ejidal 4 $6,232.45
3 1 ] [ Frutales en formacion Ejidal 1 $109,725.00
3 1 2 ] Frutales en formacion Ejidal 2 $87,780.00
3 1 3 1 Frutales en formacién Ejidal 3 $76,807.50
5 1 1 1 Frutales en produccicn Ejidal 1 $197.505.00
5 1 2 1 Frutales en produccion Ejidal 2 $175,560.00
5 1 3 [ Frutales en produccion Ejidal 3 $153,615.00
7 ] ] 1 Temporal Ejidal 1 $7.122.97
7 1 2 1 Temporal Ejidal 2 $5,698.37
7 1 3 1 Temporal Ejidal 3 $4,558.44
7 1 4 1 Temporal Ejidal 4 $3,667.29
8 1 1 1 Pastal Ejidal 1 $2.017.05
8 1 2 1 Pastal Ejidal 2 $1,648.43
8 1 3 1 Pastal Ejidal 3 $1,429.44
8 1 4 1 Pastal Ejidal 4 $507.29
9 ] 1 1 Forestal Ejidal 1 $2,000.00
9 1 2 1 Forestal Ejidal 2 $1.500.00
9 1 3 1 Forestal Ejiidal 3 $1,000.00
9 1 4 ] Forestal Ejidal 4 $500.00

C. INDEPENDENCIA #1. COLONIA CENTRO. C.P. 33560

BALLEZA, CHIHUAHUA.
649-535-0025 | 649-535-0172

presidenciaballeza2124@gmail.com.com

“2024 como el Afio del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua.




BALLEZA

Articulo 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

XV. Predio Rustico: El que se encuentra ubicado fuera del limite del centro de poblacion, y
su destino sea de produccién a agropecuaria, forestal, fruticola, mineral o actividades
equiparables.

Arficulo 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejor el valor
" del mercado.

Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se
clasifican en: urbanos, suburbanos y rusficos.

Los valores unitarios de suelo en las zonas urbanas y suburbanas se fijan por metro cuadrado
y en las zonas rusticas por hectdrea.
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MUNICIPIO DE BALLEZA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

3
L4 fa i
2 188! < -
g 2 E % '% VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO
% g8 g o) ($/HA)
= o O
(&
Tipo de Vialor
Clave de valuacién Clasificacién Pe Calidad unitario
propiedad
($/ha)
1 I 2 ] 1 Riego por gravedad Comunal 1 $57,353.05
1 2 2 1 Riego por gravedad Comunal Z $38,576.04
1 2 3 1 Riego por gravedad Comunail 3 $19,418.79
1 2 4 1 Riego por gravedad Comunal 4 $8,904.02
2 2 1 1 Riego por bombeo Comunal 1 $35,972.60
2 2 2 1 Riego por bombeo Comunal 2 $27.,002.87
2 2 3 1 Riego por bombeo Comunal 3 $13,593.88
2 2 4 1 Riego por bombeo Comunail 4 $6,232.45
3 2 1 1 Frutales en formacion Comunal 1 $109,725.00
3 2 2 1 Frutales en formacion Comunal 2 $87,780.00
3 2 3 1 Frutales en formacion Comunal 3 $76,807.50
5 2 1 1 Frutales en produccion | Comundl 1 $197,505.00
5 2 2 1 Frutales en produccion Comunal 2 $175,560.00
5 2 3 1 Frutales en produccion Comunal 3 $153.615.00
7 2 1 ] Temporal Comunal 1 $7.122.97
7 2 2 ] Temporal Comunal 2 $5,698.37
7 2 3 1 Temporal Comunal 3 $4,558.44
¥ 2 4 1 Temporal Comunal 4 $3,667.29
8 2 1 1 Pastal Comunal 1 $2,017.06
8 2 2 1 Pastal Comunal 2 $1,648.43
8 2 3 ] Pastal Comunal 3 $1,429.44
8 2 4 1 Pastal Comunal 4 $507.29
9 2 1 1 Forestal Comunail 1 $3000.00
9 2 2 1 Forestal Comunal 2 $2,000.00
9 2 3 ] Forestal Comunal 3 $1,000.00
9 2 4 1 Forestal Comunal 4 $500.00
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BALLEZA

AVANZA

Articulo 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

XV. Predio Ristico: El que se encuentra ubicado fuera del limite del centfro de poblacion, y
su destino sea de produccion a agropecuaria, forestal, fruticola, mineral o actividades
equiparables.

Articulo 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construcciéon deberdn reflejar el valor
del mercado.

Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y consfruccion, los predios se
' clasifican en: urbanos, suburbbanos vy rusticos.

Los valores unitarios de suelo en las zonas urbanas y suburbanas se fijan por metro cuadrado
y en las zonas rUsticas por hectarea.
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BALLEZA

MUNICIPIO DE BALLEZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
SUELOS RELACIONADOS CON ACTIVIDADES MINERAS
ZONA CLASIFICACION UNIDAD VALOR
' Suelo dentfro de las dreas de influencia definidas como
huellas de la exploracién como: despalmes, desmontes, NO
1 tajos, caminos, accesos, excavaciones, ferraplenes, jales, Ha. APLICA
presas y tepetates, en terrenos fuera de las poblaciones
en zonds serranas montanosas.
Suelos dentro de las dreas de influencia definidas como
huellas de la explotacion previa y explotacion como: NO
2 desmontes, tajos, caminos, accesos, excavaciones, Ha.
: - APLICA
terraplenes, jales, presas y tepetates colindantes ala
poblacién en zonas urbanas.
Suelos dentro de las dreas de influencia definidas como
huellas de la exploracion previa v explotacién como: NO
3 despalmes, desmontes, tajos, caminos, accesos, Ha. APLICA
excavaciones, terraplenes, jales, presas y tepetates,
inmersas a las dreas urbanas de la poblacion.
Suelos ocupados por todo fipo de construcciones fuera o
4 del érea principal de influencia de exploracién y M2 M
o ; L 0 APLICA
explotacion, destinada al servicic directo de la mineria.
Suelo ocupado por todo fipo de construcciones
5 colindantes de dreas principales de influencia de M2 NO
exploracién y explotacion, destinadas al servicio directo APLICA
de la mineria.
Suelos rusticos dentro del perimetro del denuncic minero. NO
g . APLICA
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BALLEZA

MUNICIPIO DE BALLEZA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

SUELOS RELACIONADOS CON BANCOS DE MATERIALES EN ZONAS URBANAS,

SUBURBANAS Y RUSTICAS

ZONA

CLASIFICACION

UNIDAD

VALOR

Suelo utillizado para comercializar materiales petreos
para la construccion, generalmente. Es decir, depdsito vy
retiro de materiales péfreos y/o minerales, sin
degradacion del suelo, conservando su topografia. Por
ejemplo: de arena, grava de piedra, de tierra para
jardin, de asfalio, entre ofros

Metro
cUbicos

$157.50

SUELOS RELACIONADOS CON BANCOS DE EXTRACCION
DE MATERIALES SUELO Y SUBSUELOS, EN ZONAS URBANAS,
SUBURBANAS Y RUSTICAS .

del suelo y subsuelo, con degradacion del subsuelo en
su fopografia. Por ejemplo: de yeso, de cal, de marmol,
de arena, de grava, de piedra, de caliche entre otros

Banco del cual se exirae materiales pétreos o minerales,

Metros
cubicos

$105.00

“2024 como el Afio del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua.

C. INDEPENDENCIA #1. COLONIA CENTRO. C.P. 33560
BALLEZA, CHIHUAHUA.
649-535-0025 | 649-535-0172
presidenciaballeza2124@gmail.com.com




BALLEZA

CLASIFICACION DE SUELO DE ACUERDO CON LA ACTITUD DE PRODUCIR

El suelo es el factor de productividad mds variable, pues no solo puede variar de un predio
a otro sino dentro del mismo, pueden existir variaciones importantes.

Existen diferentes formas de clasificar los suelos, siendo una de ellas la capacidad de uso o
uso potencial.

' Entiéndase por “Uso de Suelc” el aprovechamiento desde el punto de vista agropecuario,
de un suelo profundo, de textura franca, de minima pendiente, faciimente mecanizable y
susceptible de recibir mayor inversion.

Primera Clase (1). - Son aquellos que presentan muy poca o ninguna limitacion para su uso
y cuando éstas existen son fdciles de corregir. Estos terrenos pueden ufilizarse para
desarrollar una amplia gama de cultivos, pastos, bosques o vida silvestre. Son casi planos y
el riesgo de erosion es muy leve bajo cualquier sistema de manejo.

Segunda Clase (2). - En esta clase los terrenos no presentan limitaciones acentuadas para
el desarrollo de cultivos, Unicamente es necesario elegir las plantas por sembrar o bien
cultivar especies que requieran prdacticas de manejos faciles y econdmicos de aplicar.
Pueden usarse para cultives, pastos o vida silvestre.

Tercera Clase (3). - Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que restringen el
desarrollo de algunos cultivos, o bien requeridas de précticas especiales de conservacion
o manejo para el desarrollo de la agricultura. Son aptos para el desarrollo ganadero y
forestal.

Cuarta Clase (4). - Los terrenocs en esta clase tienen limitaciones muy severas para el
desarrollo de los cultivos agricolas, por lo que su uso se restringe a solo alguno de ellos bajo
condiciones especiales de manejo y conservacion. Estos terrenos resultan adecuados para
el desarrollo de pastos, bosques o vida silvesire.
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a Clase (5). - Presentan algunas restricciones que por lo general no r
| econdémico fratar de superar, por lo que nc son aptos para la agricultu
puede desarrollarse en condiciones moderadas con el manejo apropiado |
limitaciones, pero pueden ser adecuados para el desamollo forestal o vida silvestre
se agrupan dentro de esta clase, aquellos terrenos que a pesar de tener las mismas
caracteristicas que los de la primera presentan algin factor de demérito que restringen
severamente el uso agricola.

Sexta Clase (). - Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que los hacen
impropios para los cultives, su uso para el desarrollo de pastizales es muy limitado solo
factible mediante el establecimiento de practicas de conservacién y manejo de acuerdo

a los factores limitantes. Pueden utilizarse adecuadamente para el desarrollo forestal o vida
silvestre.

Sépfima Clase (7). - Temrenos que presentan limitaciones muy severas que los hacen
inadecuados para los cultivos, su uso en la ganaderia es muy restringida vy solo factible
utilizarlo para desarrollo forestal con la opcién de précticas especiales de manejo y
conservacion. La conservacion de estos terrenos es indispensable, no tanto para uso
productivo, sino para proteger y evitar dafos a las dreas vecinas de mayor apfitud.

Octava Clase (8). - Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su uso en cultivos
comerciales, desarrollo de pastizales o bien explotacion forestal, por lo que su utilizacion
debe orientarse a fines creativos, vida silvesire, abastecimiento de agua, para fines
estéticos y preservacion del medio ambiente.
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BALLEZA

s
GLOSARIO:

PREDIO: Porcién de terreno compacta, con o sin consfrucciones cuyos linderos vy
colindancias con ofros predios sean especificos y permanentes formando un perimetro
cerrado.

PREDIO RUSTICO: El que se encuentra ubicado fuera del limite del centro de la poblacién, y
su destino sea de produccién agropecuaria, forestal, minera o actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGQ: Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medio
artificial, ya sea de fuentes de agua permanentes o intfermitentes de depdsitos, presas o
vasos y su aplicacion puede ser de gravedad o por bombeo cuando se requiera de una
fuerza motriz para su movilizaciéon segun provenga de fuentes superficiales o profundad,
asimismo pueden pertenecer a un Distrito de Riego o ser particular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Consiste también por inundacién superficial, método que distribuye
el agua procedente de un centro de acopio, llédmese envase, almacenamiento natural
como lagos y lagunas, presas derribadoras, diques con bocatoma, las cuales discurren el
agua atreves de grandes canales, hasta el centro de distribucién que reparte el agua hasta
la parte del cultivo, inundando la zona de plantacion por medio de surcos, melgas y
cuadros.

RIEGO POR BOMBEO: Es un método que requiere e presion para extraer el agua y hacerla
llegar al sector por regar mediante un equipo de bombeo, requiere la mayor inversion en
equipos, fienen la ventaja de no humedecer tanto el suelo, manejo mds econdmico al no
requerir mucha mano de obra, son eficientes en el uso de agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

a) Primera clase. - Terrenos con agua todo el afio, excelentes condiciones de textura,
profundidad, fertilidad y calidad de suelo. Planos de configuracion regular, que
favorecen el suministro de agua vy las actividades agricolas.

b) Segunda clase. - Terrenos con riego eventual, suelos sensibles, pobres, que no sean
favorables para cualquier cultivo en la regién con topografia sensiblemente
accidentada

c) Tercera clase. - Aquellos con riego eventfual, suelos pobres, deficientes, con sales
nocivas, de muy baja productividad con la posibilidad de ser afectados por
inundaciones.

d) Cuarta clase. - Aguellos con las mismas caracteristicas del antferior gue estdn
afectados por sales nocivas y para hacerlos producir le sean necesarios frabajos

especiales.
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PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: La efapa productiva o edad en desarrolla y
la etapa productiva o edad en produccidon. Tratdndose de drboles estdndar la edad
productiva del manzano inicia a los cuairo afos hasta los freinta vy los duraznos de dos hasta
los dieciocho anos.

a) Primera clase. - Aquellas huertas o planfaciones que cuenten con arbolados en
edad productiva, asi como el clima propio, y un manejo integral del huerfo que
consiste: En fierra fértil preparada para el control de plagas y enfermedades,
manejo de fertilizantes, sistemas de riego tecnificado (aspersion, micro aspersién o
goteo). Que se redlicen podas de formacién y productividad en los arboles, asi
como control de heladas y granizadas, gue produzcan frutos de primera calidad.

b) Segunda clase. - Aquellos huertos o plantaciones con caracteristicas muy similares
a las anteriores, un manejo integral menos intenso, un sisfema de riege menor
tecnificado y que produce frutos de calidad intermedia.

¢) Tercera clase. - Aquellos huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo integral
con riegos eventuales, que producen frutos de baja calidad, ocasionalmente
pueden ser huertas de temporal.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aquellos en los gue su fuente de abastecimiento de agua es la
precipitacion pluvial directa. Y se clasifica por categorias dependiendo de la precipitacion,
asimismo de otras caracteristicas como; el clima, la topografia, la pedregrosidad, presencia
frecuente de heladas, calidad de suelo, periodo vegetativo, etfc.

a) Primera clase: Aguellos terrenos que presentan suelos profundos, que se adapten y
favorezcan la productividad de nuestros cultivos de la regién con clima propio que
presente lluvias intensas con un promedio de cuatrocientos a quinientos milimetros
anuales, con buen acceso y cercanos a vias de comunicacion.

b) Segunda clase: Aquellos ferrenos que presentan suelos, ligeramente deficientes en
adaptabilidad y productividad a los cultivos de nuestra region, con precipifacion
pluvial sensiblemente similar a la anterior, con regulares accesos y ligeramente
alejados a vias de comunicacion.

c) Tercera clase: Aguellos terrenos que presentan suelos marginados por productividad
y adaptabilidad, pero que pueden fener mayor precipitacion a las descritas, con
regulares accesos y alejados de las vias de comunicacion.

d) Cuarta clase: Marginados por incomunicacion, suelos que pueden presentar
condiciones de adaptabilidad y productividad iguales o mejores a las sefialadas,
pero con ubicacién muy dlejada a vias de comunicacion
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AVANZA

PREDIOS DE AGOSTADERO (1): Son aqguellas cubiertas vegetales o natfivas en el estado en
gue se encuentren, cuyo fin es servir de alimento mediante &l procedimiento de pastoreo
directo a cualquier especie animal que sea de utilidad al género humano. Asi mismo se
demeritard su categoria al considerar ofras caracteristicas como: disponibilidad de
abrevaderos, y la peligrosidad para el ganado ocasionada por topografia demasiado
accidentada.

’ PREDIOS DE AGOSTADERO (2): Son aqguellas gue, por su precipitacion pluvial, topografia o
calidad producen en forma natural o cultivada pastos vy forrajes que sirven para alimento
para el ganado. Son de buena calidad las tierras cuya capacidad forrajera es tal que la
superficie necesaria para el sostenimiento de una cabeza de ganado mayor no exceda de
diez hectdreas.

a) Primera clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronémicas que
presentan coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/afo, con topografia que
presente lomerio suave, facil acceso para el ganado y con fuentes de abasic de
agua permanentes la mayor parte del ano.

b) Segunda clase: Predios con carpetas vegetales de caracteristicas agronémicas que
presentan coeficiente de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/afio, con topografia
ligeramente quebrada y abasto de agua permanente y estacional.

c) Tercera clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondémicas que
presentan coeficientes de agostadero de mas de 20 Has/Ua/afio con fopografio
compleja, abasto de agua estacional y escasamente permanente.

d) Cuarta clase: Predios con coeficiente de agostadero de mas de 20 Has/Ua/ano con
presencia de especies invasivas, terrenos accidentados de dificil acceso para el
ganado.

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas drecs silvicolas que nacen y se desarrollan en forma
natural o inducida y que cuentan con la documentacién legal y técnica (permisos de
aprovechamiento Forestal o Estudio Dasondmico) para el aprovechamiento de bosques y
plantas maderables.
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a) Primera clase: Predios cien por ciento arbolados, capaces de producir en pleno

desarrollo 100m3 de madera en rollo por hectdrea con ubicacién a menos de 100

km de vias de comunicacion transitables.

b) Segunda clase: Cuando disminuye el porcentaje de arbolado y en consecuencia
su posibilidad de producciéon en un 25% o siendo de primera clase esté alejado de
100 a 200 km de vias de comunicacion fransitables.

c) Tercera clase: Cuando la superficie arbolada y su productividad constituye el 50%
de la clase de Primera, o siendo de segunda se encuentra alejada a mds de 200 km
de las vias de comunicacion.

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de terreno de fipo forestal que por no contar con ld
documentacion respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como los ferrenos
con vegetacién natural que no permiten su ocupacion y desarrollo de plantas cultivadas
por limitantes naturales como la pendiente, profundidad, efc. y que por medio de labores
de desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporados a la agricultura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aqguellas dreas que por sus limitantes como disponibilidad de agua,
topografia y composicion no son aptos para la agricultura o la ganaderia y sus posibilidades
de aprovechamiento son limitantes, en algunos casos se da explotaciones de fipo pecuario
con ganado menaor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquellas dreas en que la utilidad y productividad es minima o
nula, por ejemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes y pefdscosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: Idenfificador que se utiliza para representar el valor unitario
de los predios, integrado por cuatro digitos. Siendo el primero la clasificacion, el segundo el
tipo de propiedad, el tercero la calidad y el cuarto una constante.

PROPIEDAD PRIVADA: Son los derechos de las personas y empresas de obtener, poseer,
confrolar, emplear, disponer de y dejar en herencia fierra, capital, cosas y ofras formas
de propiedad.

PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de la tendencia de la tierra, donde existe un derecho
colectivo dentro de una comunidad en que cada miembro fiene derecho a utilizar
independientemente las propiedades de la comunidad.
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PROPIEDAD EJIDAL: Es una forma de la tendencia de la tierra donde unas comunidades de
campesinos reciben tierra para su patfrimeonio, formado por tierras de culfivos (area
parcelada), otras para satisfacer necesidades colectivas (usc comun), y ofras mdas para
urbanizar y poblar (fundo legal).

. PARCELA: Porcidon de ferreno de extension variable destinada a la agricultura, la cual se
’ asigna o cada unc de los miembros del ejido para su explotacion en forma individual o
colectiva.

CERTIFICADO PARCELARIO: Documento en el que se asienta el derecho que fiene cada
ejidatario a usar y disfrutar una parcela determinada al interior del ejido. El cerfificado
parcelario lo emite el RAN y en él se especifica el nombre del ejidatario, la superficie de la
tierra que posee, la localizacién, asi como el nombre de los colindantes con dicha parcela.
El ceriificado parcelario sirve para acreditar la calidad del ejidatario.

EJIDO: NUcleo de poblacién conformado por las fierras ejidales y por los hombres y mujeres
titulares de derechos ejidales.

SOLAR: Terreno que forma parte del asentamiento humano; sus fines pueden ser
habitacional, comercial, industrial y de servicio.

TITULO DE SOLAR URBANO: Documento que ampara la propiedad privada sobre un solar, en
favor de su legitimo poseedor. Sefiala la superficie, medidas y colindancias del mismo y esta
inscrito ante el Registro Agrario Nacional y el Registro Publico de la Propiedad. Es el resultado
de la regularizaciéon del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al nUmero de animales que pueden pastorear
en un potrero, en un periodo de tiempo determinado sin causar dafic a la vegetacion.

COEFICIENTE DE AGOSTADERQ: Expresa el nUmero de hectdreas necesarias para mantener
una unidad animal (UA) en un afo. Una EU es una vaca adulta de 450 kg. Con su cria la
cual consume aproximadamente el 3% de su peso en materia seca (MS).
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