PRESIDENCIA MUNICIPAL ROSARIO
Administracion 2024-2027

'OFICIO CR-PVR.03.24

VALLE DEL ROSARIO, CHIH., A 26 DE OCTUBRE DEL 2024

DIP. ELIZABETH GUZMAN ARGUENTA
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO

PRESENTE

4§ EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO POR EL DECRETO 112/04 | P 0., PUBLICADO EL MIERCOLES 29 DE
% | DICIEMBRE DEL 2004 EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, MEDIANTE EL CUAL SE
Y REEORMAN DIVERSOS ARTICULOS DEL CODIGO MUNICIPAL Y DE LA LEY DE CATASTRO PARA EL ESTADO
DEL CHIHUAHUA, EL MUNICIPIO DE ROSARIO SOMETE A CONSIDERACION DE ESTE H. CONGRESO PARA
£/ EL ESTADO, EL PRESENTE PROYECTO DE LA TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO, DE
CONSTRUCCION Y DE SUELO RUSTICO PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025 LA CUAL SERVIRA DE BASE PARA

| EL CALCULO DEL IMPUESTO PREDIAL., DICHO PROYECTO HA SIDO EXPEDIDO POR LA AUTORIDAD
| MUNICIPAL DE ESTE H. AYUNTAMIENTO, CON FUNDAMENTO A LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS 22
Y 28 FRACCION XL DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, MISMO QUE SE PRESENTA
EN TIEMPO Y FORMA, ATENDIENDO A QUE LA BASE DEL IMPUESTO ES EL VALOR CATASTRAL, EL CUAL
RESULTA DE SUMAR EL VALOR DEL TERRENO Y DE LA CONSTRUCCION Y QUE DEBE DE REFLEJAR EL VALOR
DEL TERRENO Y DE LA CONSTRUCCION Y QUE DEBE REFLEJAR EL VALOR DEL MERCADO DEL INMUEBLE,
CUMPLIENDO ASf LO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 148 DEL CODIGO MUNICIPAL Y 24 DE LA LEY DE
CATASTRO, AMBOS DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO DE CONSTRUCCION Y DE SUELO RUSTICO
QUE SE SOMETE A CONSIDERACION DE ESTE H. CONGRESO DEL ESTADO, HA SIDO ELABORADO BAJO
LOS TERMINOS DEL DECRETO EN MENCION, LA CUAL ENTRA EN VIGOR, DE SER APROBADA A PARTIR DEL
ARO 2025, PARA EFECTO DE LO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO AZ27 DEL PARRAFO SEGUNDO Y 28
FRACCION |. DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

HABIENDO CUMPLIDO EN TODOS Y CADA UNO DE LOS REQUISITOS QUE LA LEY EXIGE PARA LA
ELABORACION DEL PRESENTE PROYECTO, EL MUNICIPIO DE ROSARIO SOLICITA A H. CONGRESO DEL
ESTADO, SE APRUEBE EL PROYECTO DE LA TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO DE
CONSTRUCCION Y DE SUELO RUSTICO QUE ENTRA EN VIGOR PARA EL EJERCICIO 2025, ASI COMO

ATEN ENTE

-

PRESIDENCIA MUNICIPAL,

PRESIDENTA MUNICIP¥LLE DEL ROSARIO, CHIH.
2024 - 2027

OSA ELVIA MERAZ MORALES
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Teléfono: 6491176323 e-mail: presidenciamunicipalrosaric@yahoo.com



PRESIDENCIA MUNICIPAL ROSARIO
Administracion 2024-2027

DIP. ELIZABETH GUZMAN ARGUENTA
PRESIDENTA DEL H. CONGRESQO DEL ESTADO
PRESENTE.-

POR MEDIO DE LA PRESENTE, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 63,
/ FRACCION Il Y lll, DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, ME PERMITO
y ENVIARLE CERTIFICACION DEL ACUERDO DE CABILDO NO. 4 TOMADO EN LA SESION ‘'
y. ORDINARIA DE FECHA 24 DE OCTUBRE DEL 2024, MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LAS TABLAS
DE VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO, DE CONSTRUCCION Y DE SUELO RUSTICO, QUE Q\i

OFICIO CR-PVR.04.25
VALLE DEL ROSARIO, CHIH., A 24 DE OCTUBRE DEL 2024

SERVIRA DE BASE PARA LA DETERMINACION DE LOS IMPUESTOS QUE, SOBRE PROPIEDAD
INMOBILIARIAS, TIENE DERECHO DE COBRAR EL MUNICIPIO DE ROSARIO, EN LOS TERMINOS

DEL ARTICULO 28, FRACCION XL. DEL CODIGO MUNICIPAL DEL ESTADO.

~

SIN OTRO PARTICULAR, APROVECHO LA OCASION PARA REITERARLE LA SEGURIDAD DE Mlg

MAS ATENTA Y DISTINGUIDA CONSIDERACION.

ATENTAMENTE
SECRETARIO MUNICIPAL
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PRESIDENCIA MUNICIPAL ROSARIO
Administracion 2024-2027

OFICIO CR-PVR.05.24
VALLE DEL ROSARIO, CHIH., A 24 DE OCTUBRE DEL 2024

A QUIEN CORRESPONDA
PRESENTE. -

EL QUE SUSCRIBE LIC. RAUL ALFREDO GONZALEZ QUINTANA SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE
ROSARIO CHIH. CON FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 63 FRACCION I DEL
CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTARA Y

CERTIFICA:

QUE EL PRESENTE DOCUMENTO, CONTIENE EL ACTA NUMERO 4 , CELEBRA EN SESION ORDINARIA DE
CABILDO DE FECHA 24 DE OCTUBRE DEL 2024, QUE EN SU PUNTO NUMERO CINCO CONTEMPLA LA
APROBACION DE LA TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO, DE CONSTRUCCION Y DE SUELO
RUSTICO PARA EL EJERCICIO 2025, ASI COMO LA APROBACION DE LA TABLA DE VALORES DE SUELO
RELACIONADO CON ACTIVIDADES MINERAS DEL EJERCICIO FISCAL 2025, Y COPIA FIEL Y EXACTA DESU
ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA Y OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARIA A MI CARGO, EN LA
CUAL SE APROBO EL AUMENTO DEL 5% DE INFLACION EN LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO
Y COSNTRUCCION: “APROBACION DE LA TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO, DE
CONSTRUCCION Y DE SUELO RUSTICO PARA EL EJERCICIO 2025, ASI COMO LA TABLA DE VALORES DE
SUELO RELACIONADO CON LAS ACTIVIDADES MINERAS DEL EJERCICIO FISCAL 2025 EN EL CUAL SE
APROBO EL AUMENTO DEL 5% DE INFLACION EN 6 TABLAS (ZONAS HOMOGENEAS, TABLA DE
CONSTRUCCION, TABLA DE RUSTICO PRIVADA, TABLA DE RUSTICO EJIDAL, TABLA DE RUSTICO COMUNAL
Y TABLA DE ACTIVIDADES MINERAS). TOMANDO EN CUENTA LA ACTUALIZACION PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2025 DE LA TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES CON EL AUMENTO DE 20 NUEVAS
INSTALACIONES TENIENDO UN TOTAL DE 133 INSTALACIONES ESPECIALES.

ATENTAMENTE

SECREJARIO MUNICIPAL ‘ -- %
SECRETARIA DEL H.
AYUNTAMIENTO,
VALLE DEL ROSARIC, CHIK,

2024 - 2027
LIC. RAUL ALFREDO GONZALEZ QUINTANA
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PRESIDENCIA MUNICIPAL ROSARIO
Administracion 2024-2027

OFICIO CR-PVR.06.24
VALLE DEL ROSARIO, CHIH., A 24 DE OCTUBRE DEL 2024
DIP. ELIZABETH GUZMAN ARGUENTA
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

POR MEDIO DE LA PRESENTE, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 63,
FRACCION 11 Y Il DEL CODIGO MUNICIPAL DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, ME PERMITE ENVIARLE
CERTIFICACION DEL ACUERDO DE CABILDO NUMERO 4 TOMADO EN LA SESION ORDINARIA
DE FECHA 24 DE OCTUBRE DEL 2024, MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBAN LAS TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO, DE CONSTRUCCION Y DE SUELO RUSTICO , QUE
SERVIRA DE BASE PARA LA DETERMINACION DE LOS IMPUESTOS QUE SOBRE PROPIEDAD
INMOBILIARIA, TIENE DERECHO A COBRAR EL MUNICIPIO DE ROSARIO, EN LOS TRAMITES DEL
ARTICULO 28, FRACCION XL. CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA.

SIN OTRO PARTICULAR, APROVECHO LA OCASION PARA REITERARLE LA SEGURIDAD DE MI
MAS ATENTA Y DISTINGUIDA CONSIDERACION

ATENTA E
SECRERARIO ICIPAL
>

\

A\I?R// SECRETARIA DEL H.
g 0\ IENTO,
LIC. RAUL EDO GONZALEZ QUf D‘E{!W -

2024 - 2027
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Domicilio Conocido, Valle del Rosario, Chihuahua C.P. 33530

Teléfono: 6491176323 e-mail: presidenciamunicipalrosario@yahoo.com



PREDIOS
URBANOS




DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLA DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

La presente norma fiene como cobjelo establecer el procedimiento técnico para la

elaboracion de los proyectos de tablas de valores unitarios de predios urbanos.

Estdn obligados a obsarvar las siguientas normas:

La autoridad catastral municipal
Consgjos i&cnicos de cafasiro municipal y estatdl,
La direccién de catasiro del esiado

Colegios y asociaciones de peritos valuadores.

Para la redlizacion del estudio de valores de temrenos urbanos, rustico v de

construcciones se deberd contar con planos de feritorio municipal, asi como los planos

generales de la poblacién.

Predios urbanos:

H)

3}

Realizar irabajos de campo gus consiste en; recabar informacidn de las
caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzana, con el fin de agrupar
manzanas muy similares en cuanto g; servicios con que cuenta cada una de ias
calles: redes subterrdneas de agua potable y drengje, dreas de energia elécliicay
telefénica, alumbrado pUblico. tipo de revestimiento en la cdlle sin carpeia
osfalfica, firme de concreto o solo femraceria, si tienen banquetas y guarniciones de
concreto. Identificar el equipamiento urbano en cuanto a: educacion y cultura
{escuelas), salud v asistencia (clinicas y hospitales), recreacion y deporte (parques y
areas deportivas], administracion poblica (presidencias, telégrafos, efc.}. Asf mismo
observar el uso de suelo permitido y nivel socicecondmico. Tomar fotografias de las
calles y zonas de estudio.
Plasmar en los pianos generales de la locdlidad la informacién recabada en campo,
para actualizar nuevos fraccionamientos y colonias o mejoras de las existentes, y
agrupar manzanas con todas las caracteristicas antes de seficladas, para delimitar
y describir zonas homogéneas.
Andiizar el comportamiento del mercadoe inmobifiario local.

A. Investigar y revisar los movimientos mds significafivos y nimero de

operaciones de compravenia de terenos.
B. Consulta con inmabiliarias o en el periddico local, notarias piblicas. el tipo

de oferiq, zona de concentracidn y visita al inmueble ofertado.



— 4} Una vez delimitadas las zonas homogéneas de valor, identificar viglidades de
importancia con concentraciéon de predios con uso comercial o mixto {comercial y
habitacional}, que crucen a las zonas homogéneas, dado como resulfado a
corredores urbano, con rangaos de valor por tramos, dependiendo de la ubicacién,

— infraestructura y beneficios urbanos.

5) Con base al resultado del estudio de valores de mercado y a los valores catastrales

vigentes el catasfro municipadl, elabora la propuesta de valores unitarios de ferreno.
- 8) En base a trabagjo de campo, se realiza un recorido, por las diferentes Greas
L urbanas, con el fin de idenfificar a las consiifuciones de acuerdo a sus
caracterisficas y principalimente a su vocacion o uso genérico, si es habitacional,
comercial e industrial. Después se procede o agruparlas y clasificarias lc que da
como resuliado la fipologia censtructiva. A cada fipolegia se le estima su valor por
— metro cuadrado, aplicando el valor de reposicién nuevo que considera el costo a
precios actuales, de un nuevo bien similar que tenga la ullidad o funcion

equivalente mds préxima al bien gque se valia.
— E parafo cuarto e la fracciona IV del arficule 115, constitucional que a la lefra dice:

— “los ayuntamientos, en el ambito de su competencia, propondrd a las legislaturas
estatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejora y
ias tablas de valores unitarios de sueldo y consfrucciones que se sirvan de base para el

— cobro de las confribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.”
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Tipologia de las consitrucciones:

Las ilustraciones de estas tipologias utilizadas
pretenden facilitar la identificacion de los
construcciones para tener una idea de las claves
de valuacidn correspondiente utllizadas en el

catastro.



— Habitacional econdémica

Clave: 2121




— Habitacional popular
L Clave:2111




PORCENTAJE DE OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION
CONSTRUCCION EN PRIMER PISO

VOONOG AWN—

o FACTOR |
CONCEPTO . INICIO | TERMINADO DE
AVANCE
ZANJEO < | 1.00% 500% | 005 |
CIMIENTOS O 501% | 1500% 015 |
MUROS ﬁ 15.01% 35.00% 035
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS | 3501% 40.00% 0.40
LOSA O TECHUMBRE Ol 4001% | 50.00% 050 |
IMPERMEABILIZACION 50.01% | 55.00% 055 |
PISO CERAMICO HERRERIA i 5510% | 40.00% 0.60 |
HERRERIA | 6001% | 6500% | 0.45
ENJARRE | 6501% | 70.00% 0.70
YESO . 7001% . 75.00% 0.75
LAMBRINES . 7501% . 8000%  0.80
FACHADA 80.01% . 9000% = 090 |
PINTURA ' 90.01% | 95.00% 095 |
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL . 9501% | 100.00% 1.00
Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADO EN BASE A LA
TABLA ANTERIOR.

Toda construccién, ampliacion o modificacion, deberd ser manifestada, por el sujeto del

impuesto a la Tesoreria Municipal, deniro de los 30 dias siguientes a la ferminacion de fa obra. A la

MANIFESTACION CATASTRAL anterior deberd adjuntarse el Plano Catastral actudlizado y la
Licencia de Construcciéon Municipdl, v en su caso, renovaciones de la LICENCIA DE
CONSTRUCCION v el documento oficial de la TERMINACION DE OBRA. En el caso de la deteccién
de terrenos no empadronados y consiruccionas no manifestadas a la Tesoreria Municipdl, se
harén efectivos tres afios de impuestos anteriores a la fecha del descubrimiento de la omision,
salvo que el interesado compruebe que el lapse es menor medionte la Licencia de Consfruccion.
En esios casos, las nuevas construcciones e instalaciones especiales, se integrardn al padréon
catastral en el avance en que se encuentren.




10

TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES 2025

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 . , IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA I
i ks -
ADOQUIN M, 533500 ‘
|
| |
= 1
AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO P10, $10,000.00
ALBERCA COMERCIAL M $3.100.00
i
| ALBERCA HABITACIONAL A, $2.100.00
|
|
‘ |
| | $4.000.0C por cade 1.000
!ALJIBE | Faa Itros de copecidad
‘i :
r R e e T EESSSER SR (TEVAERS s
[, )
|AREAS TECHADAS M $1.046.00
|
I
|
i
|ASFALTO M- $250.00
|
BANDA TRANSPORTADORA DE MATERIALES " ML $1,350.00
|
|
BARANDAL/REJA CONMERCIAL M $1.150.00
M-, $900.00

BARANDAL/REJA HABITACIONAL




11

12

13

14

15

16

19

20

21

22

23

24

25

BARDA DE FIEDRA |[ANCHO .20 MT HASTA | MT) ALTURA HASTA 3 MTS M 1800.00
BARDA RODAPIE 0.2 TS HASTA 1.5 1T DE ALTURA 5 $360.00
BARDAS DE CONCRETO DE 1.5 MIS HASTA 3 MIS DE ALTURA ME $450.00
BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA 3MIS DE ALTURA M7, $560.00
BASCULA CAMONERA Pza. $600.000.00
BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA LIGERA Pza. 4310,000.00
i
BASCULAS {COMERCIAL) Pza. $590.000.00
| 10% DEL VALOR
! UNITARIO DE LA
BODEGAS CON ALTURA ATIPICA SUPERIOR A 5 METROS | % CONSTRUCCION POR
CADA METRO DE
| ALTURA ADICIONAL
[
BOILER SOLAR FORTUBD $400.00
BOMBA DESPACHADORA DE GASOLINA/DIESEL CON INFRAESTRUCTURA Pz01 $75.500.00
BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS Pza, $100.000.00
|
|
|
CABALLERIZAS M | $1.500.00
!
CALDERAS (CONMERCIAL) Pa. | 1205,000.00
|
CALEFACCION [COMERCIAL) Paa 1 $150.000.00
CALEFACCION HABITACIONAL Fza. $15,000.00
f




26

27

28

29

30

31

3z

33

35

36

37

a8

40

CARPA LONA AHULADA CON ESTRUCTURA METALICA

$550.00

CASAS HABITACION CON ALTURAS QUE EXCEDEN DE 3 METROS O ALTURAS
|ATIPICAS. SIN LOSAS DE ENTREPISOS

17% DEL VALOR
UNITARIO DE LA
CONSTRUCCION POR
CADA IMETRO DE
ALTURA ADICIONAL

CELDAS SOLARES (EN GRANJA SOLAR. PARQUE SOLAR © PARQUE

FOTOVOLTAICO) (con paneles construidos con celdas solares individuales) PANEL
CELDAS SOLARES (HABITACIONAL, COMERCIAL. INDUSTRIAL Y ESPECIAL) Ve
Ipaneles construidos por celdas solares individuales) o
CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO ML
|
CERCO POSTE MADERA ML
I |
{CHILLER [SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) Pza. $120.000.00
CHIMENEA Fza. $35,700.00
'CHIMENEAS INDUSTRIALES (2 54.000.00
| [
| |
CIRCUITO CERRADC (POR CAMARA) Pza. $9.200.00
| |
| |
! a
1 |
|CISTERNA COMERCIAL {depdsilos de agua de lluvia) | Pra. $2.650.00
r T
|
CISTERNA HABITACIONAL (depositos de agua de lluvia) Pza. $1,150.00
CISTERNA INDUSTRIAL [depdsitos de agua de lluvia] Pa. $145.000.00
| |
COCINA INDUSTRIAL ML $4.400.00
COCINA INTEGRAL mL $2.130.00




41

a2

a3

as

a7

48

as

50

51

52

=

w

55

COMPRESORES LOTE $725.000.00
CORTINA METALICA (XEs $1.430.00
CREMATORIO Fza. $140,000.00
CUARTO DE TRATAMENTO TERMCO XX i $5,500.00

{
CUARTOS DE PINTURA M3 ‘ $5.500,00
CUARTOS FRIOS [ $74.500.00

|
DOSIFICADORES (INCLUYE LA ESTRUCTURA QQUE LO SOSTIENE) nl $3.100.00
DUCTOS DE AIRE | ML I $315.00
ELEVADOR CONDOMNIOS =za. $950.000.00

|

ELEVADORES [hasta 10 pios) Fza. . $1.760.000,00
gsNPCE'EJ'Cv;f?NTADDS - PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CMDE oa , 4165.00
ESCALERA ELECTRICA ML ‘ $225.000.00
ESTACIONAMENTOS (PAVIMENTO ASFALTO) M- $256.00
ESTRUCTURA TIRD DE AMINA LOTE i $3,000.000.00
ESTRUCTURAS ESFERICAS, O IRREGULARES, PARA ANTENAS DE COMUNICACION | e $25.000.00




|
| 325,00 PREDIOS SUJETOS

A LOS IMERITOS Y
56 FRUTALES-Manzanos EN ZONAS URBANAS Y SUBURBANAS (AN DEMERITOS. UTILIZADOS
Cuauhtémoc
| PARA PREDIOS
| URBANOS,

$30.00 PREDIOS SLIETOS
| A LOS MERITOS ¥ Cludad
57 FRUTALES-Nogales EN ZONAS URBANAS Y SUBURBANAS ME DENMERITOS. UTILIZADOS Carafas
| PARA PREDIOS
| URBANOS.

; | $20.00 PREDIOS SUJETOS
A LOS MERITOS ¥

S5 FRUTALES-Vifiedos y Olros frutales EN ZONAS URBANAS Y SUBURBANAS (XN DENMERITOS. UTILIZADOS
| PARA PREDIOS
i URBANOS.
— o I
|
| |
ss |[FUENTE PARA JARDIN Fza. $12.400.00
60 [FUENTE TIPO CORTINA Pza | $17.000.00
|
T
61 |GALLINERO nMe | 3107.00
T T
1 :
62 |GARGOLAS - T $1.378.00
1
|
63 GENERADOR DE ENERGIA Pza $500,000.00
|
|
64 |GENERADORES ELECTRICOS Pza. [ $318.100,00
1
|
|
{
65 |GRADAS DE CONCRETO ME $1,500.00
\
66 |GRADAS DE MADERA M3 | $1.300.00
i
I
67 |GRADAS METALICAS M= $1.950.00
68 |GRUA VIAJERA ot $550.000.00
|
|
59 |GUARNICIONES (cordones de concreto) ML | $145.00
]
i
]
|
70 [HIDRONEUMATICO Fza, | $6.900.00




71

72

73

74

75

7%

77

78

78

80

81

82

83

84

85

HORNO DE SECADO e $5.500.00
|
|
|
INVERNADERCS e $500.00
JACUZZI Pea. $25,00000
MALLA CICLONICA e $475.00
i
FMALLA SONBRA HABTAGIONAL, COMERCIAL £ INDUSTRIAL T $900.00
|
f
WEZANINE AL $1,146.00
|
IAINI SPLIT ‘ Pra. $14.50000
MOLINOS INDUSTRIALES [Tl $50.000,00
MUELLE DE CONCRETO | M £2.650.00
MUELLE DE MADERA - $1.950.00
MUROS DE CONTENGION CONSTRUIDG CON PIEZAS PREFABRICADAS s $3.000.00
Il
MUROS DE CONTENGION DE CONCRETO ARMADO HABITACIONAL, | $950.00
COMERCIAL E INDUSTRIAL { ¥ G
MUROS DE CONTENCION DE FIEDRA HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL " £650.00
NAVES INDUSTRIALES CON ESTRUCTURA METALICA e $6.500.00
|
1
PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA CON A ESTRUCTURA DE MADERA QUE LA & eso00

SOSTIENE




86

a7

91

92

83

a5

96

a7

100

PALAPA DE LAMINA CON ESTRUCTURA DE MADERA QUE LA SOSTIENE M3, $750.00
PASTO ARTIFICIAL M3 $150.00
PERGOLAS M2, $2,150.00
PILA [BLOCK, ADOBON, HORMGON. M $740.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 100 CIS DE ESPESOR M= $1.750.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 15 CME DE ESPESOR [ $250.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 40 CI/6 DE ESPESOR M, $720.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 60 CI/S DE ESPESOR M2 $1,050.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 80 CIME DE ESPESOR 17 $1.450,00
PLANTA GEMERADORA ELECTRICA DIESEL LoTE $3,600,000.00
PLANTA TRATADORA Paa. 53,000,000.00
PLANTAS ENFRIADORAS Pza. §1,.500,000.00
PORTICO COMERCIAL M7 $4.500.00
PORTON ELECTRICO M $2,000.00
P_OSTES PARA ALUMBRADO Pra. $15.000.00




101

102

103

104

10i

-3

107

108

109

110

N

1

11

w

1

Y

iF‘()STES TRONCOC ONICOS PARA CABLES DE ELECTRICIDAD Faa. $175.000.00
|
|
POIOS PARA EXTRACCION DE AGUA ML $6,000.00 por 4. de
protundidad
!PRESONES e, $700.00 Imagen pendiente
|
|
PUENTE COLGANTE ML $3,000.00
|
QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON ENTRADA DE IAATERIALES DESDE 40mm. [
Hasta 500 mm. Este valor de lo pieza considera la obra civil para Fza. f $2.,000,000.00
cimentacion y descarga a la tolva.
iﬂAMPA PARA EMBARCACIONES weo | $1.250.00
RANMPAS M $405.00
|
SILO DE CONCRETO M $5,300.00
SILO METALICC M [ $2.600.00
|
|
SISTELAA CONTRA INCENDIO Pza $68,800.00
SUBESTACION ELECTRICA CONMERCIAL Pza. $83.000,00
SUBESTACION ELECTRICA HABITACION AL Pza. $21,500.00
SUBESTACION ELECTRIC A INDUSTRIAL Pza, $475,000.00
i
TANGQUE ESTACIONARIO CONMERCIAL A, $4,700.00 =
—r———
1 - oy
»
TANGQUE ESTACIONARIO HABITACTIONAL M f $1.500.00 -
|




S8
f
|
116 [TANQUES ACERO AL CARBON HASTA 100,000 LT LT, $%.00
s 117 [TANQUES DE ALMACENAMENTO mi $2,000.00
118 |TEJABAN ACRILICO (AR 3350.00
{
| S—
— 115 [TEJABAN DE GALVATEJA "y F600.00
120 |TEJABAN DE LAMINA GALVANIZADA [T $500.00
L_
— 121 [TEJABAN DE TEJA v 3400.00
| =
122 [TINACO HABITACKDNAL Paa. $3.50 pesos por i
o 123 |TIROLESA ML $4,500.00
124 [TOLVAS Pra. $175.000.00
-
125 |TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIOAD Fa. 4225.000,00
r
|
L
126 [TRANSFORMADOR DE 15 KVA, Fza, $25.000.00
| .
=
127 [TRANSFORMADOR DE 25 KVA, Pid. 335,000.00
r
L
{ 128 [TRANSFORMADOR DE 45 KVA. Pza. 350.000.00
L=
=
129 [TRANSFORMADOR DE 75 KVA. Faa. $115,000.00
130 [UNIDAD PAGUETE CLIMA Pza, $700,000.00
[
131 UNIDADES ENFRIADCRAS Pa. $317.000.00
[—
SERA EL 10% SEGUN LA
5 s TIFOLOGIA
L 132 [VOLADOS DE CONCREFO ARMADCO n CONSTRUCTIV A DEL
. CASD,
SERA EL 10% SEGUN LA
133 [VEILADOS DE MADERA, ACERG ¥ OTROS MATERIALES e szl ioe o]
r CASO
|
LAS IMAGENES (UE 58 MUESTRAN 3C:L0) 5ON DE REFEREMCLA. EN TODOS LOS TASDS DE |NSTALACIGNES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALLO
CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRBUYENTE ¥ GQUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.
I
hee
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MUNICIPIO DE ROSARIO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

21
8 o 2l VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
§ 3 ClZ PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
2

\fﬂ :Jv:c%i Tipologia Clase Nivel Valor Unitario
27111 HABITACIONAL POPULAR "A" S 193724
2 [ 1 [ 1 ] 21 HABTACIONAL POPULAR "B $  1,633.83
2111 ]3| HABTACIONAL POPULAR "c" $ 1,452.04
2t 1| 1] 4] HABTACIONAL POPULAR COCHERA - No aplica
2111 1] 5| HABTACIONAL POPULAR TEJABAN - No aplica
2111211 HABITACIONAL ECONOMICO AT S  2943.39
211|212 HABTACIONAL FCONOMICO “B" $ 243534
2 | 1] 21 3| HABTACIONAL ECONOMICO "C S  2,112.02
21112 4| HABTACIONAL ECONOMICO COCHERA - No aplica
2 | 1121 5| HABITACIONAL ECONOMICO TEJABAN - No aplica
2 11311 HABITACIONAL MEDIO "A” S  4681.25
2 11 ]13| 2 HABTACIONAL MEDIO ng $ 4,154.54
2 | 1] 3|31 HABITACIONAL MEDIO "Cr $ 3,486.83
21 1] 3| 4 HABTACIONAL MEDIO COCHERA - No aplica
21 1] 3] 5| HABTACIONAL MEDIO TEJABAN - No aplica
211|411 HABITACIONAL BUENO A $ 701475
21| 4| 2| HABTACIONAL BUENO "B" S 548412
2 11 | 4 3] HABTACIONAL BUENO "C" S 528024
2 | 14| 4| HABTACIONAL BUENO COCHERA - No aplica
2| 11 4] 5] HABTACIONAL BUENO TEJABAN - No aplica
2 11511 HABITACIONAL LJO A" S 9.793.09
2 [V ] 5] 2} HABTACIONAL LUJO "B" $ 879533
2 |1 | 5! 3| HABITACIONAL LUJO "C” S 8,174.89
2 | 1| 51 4| HABTACIONAL LUJO COCHERA - No aplica
2111515 ]| HABTACIONAL LUJO TEJABAN - No aplica
2 1211 |1 COMERCIAL ECONOMICO A" $3,084.33
221112 COMERCIAL FCONOMICO "B $2,559.20
21213 COMERCIAL ECONOMICO "C $2,134.96
212211 COMERCIAL MEDIANO A $3,846.56
221212 COMERCIAL MEDIANO "B" $3,381.61
2121213 COMERCIAL MEDIANO " $2,651.83
212131 COMERCIAL BUENO A $6,480.78
212132 COMERCIAL BUENO "B $5,461.43
2 [ 2] 3]3 COMERCIAL BUENO "C” $4,829.83
2 2411 COMERCIAL LUJO A" No aplica
202142 COMERCIAL LUJO "B No apiica
2121473 COMERCIAL LUJO "C No aplica




MUNICIPIO DE ROSARIO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

Constante
Tipologia
Clase
Nivel

VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO

PARA CONSTRUCCIONES {$/M2)

Clave de Valuacién Tipologia Clase Nivel Valor Unitario
2 21511 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES A" No gplica
2 2|1 5] 2 "B" No aplica
2 21513 "C" No aplica
2 216 |1 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES | A" Ne aplica
2 21 612 "B" No aplica
2 2 1613 "C" No agplica
2 2 7 i CINE/TEATRO - AT No aplica
2 217 12 "B" No aplica
2 21713 Roy No aplica
2 2181 ESCUELA/GIMNASIO - "A" No aplica
2 2,812 “B" Ne aplica
2 2 1813 "C” No aplica
2 219 1 HOTEL - A" No aplica
2 2192412 "B" No aplica
2 21913 cr No aplica
2 311 i INDUSTRIAL LIGERC "AY No aplica
2 311 [ 2 "B" No aplica
2 3 1 3 "ct No aplica
2 3 2 1 INDUSTRIAL MEDIANO A" No gplica
2 31212 "B" No aplica
2 31213 c" No apiica
2 31311 ESTAGCIONAMIENTO DE ACERO "A" No aplica
2 31312 "B" No gplica
2 31313 "c" No aplica
2 31411 TEJABAN "A" No gplica
2 3142 "B" No aplica
2 31413 cr No aplica
2 31511 SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL "A" No aplica
2 31512 "B" No aplica
2 31513 Lo No aplica
2 4 11 1 CLINICA TIPO MEDIO "AT No aplica
2 4 i 2 "B" No aplica
2 4 |1 3 e No aplica




MUNICIPIO DE ROSARIO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE {M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2} FACTOR DE TERRENO
600.01 1.000.00 0.6
1,001.00 1,500.00 0.4
1,501.00 2,000.00 0.3
2001.00 3,000.00 0.2
3,001.00 5,000.00 0.1
5,001.00 Y MAS 0.05

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPC Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE,
EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE {M2} HASTA SUPERFICIE DE {M?2) FACTOR DE TERRENO
400.01 1,000.00 0.4
1,001.00 1,500.00 0.3
1,501.00 2,000.00 0.1
2,001.00 3,000.00 0.08
3,001.00 5,000.00 0.06
5,001.00 Y MAS 0.05

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES

MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE {M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
1,001.00 1,500.00 0.3
1,501.00 2,000.00 0.2
2,001.00 3,000.00 0.1
3,001.00 5,000.00 0.08
5,001.00 10,000.00 0.06
10,001.00 Y MAS 0.05

VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO

CLASIFICACION CLASE VALOR INICIAL FACTOR |VALOR {$/M2)
ZONA SUBURBANA No. 1 - - No gplica
ZONA SUBURBANA No. 2 - - No aplica
ZONA SUBURBANA No.3 - - No aplica
ZONA SUBURBANA No. 4 - - No aplica
ZONA SUBURBANA No. 5 - - No aplica
ZONA SUBURBANA No. &6 - - No aplica




TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS.
EJERCICIO 2025

Factor de Depreciacion Método: ROSS

EDAD 55 65 75 85

1 0.9922 0.9922 0.9932 0.9940
2 0.9841 0.9841 0.9863 0.9880
3 0.9759 0.9759 0.9792 0.9817
4 0.9473 0.9673 09719 0.9754
5 0.9586 0.9586 0.9644 0.9489
6 0.9496 0.9496 0.9568 0.9622
7 0.9404 0.9404 0.9490 0.9554
8 0.9309 0.9309 0.9410 0.9485
9 0.9212 0.9212 0.9328 0.9415
10 0.9112 09112 0.9244 0.9343
11 0.9011 0.9011 0.9159 0.9269
12 0.8907 0.8907 0.9072 09194
13 0.8800 0.8800 0.8983 0.9118
14 0.8691 0.8691 0.8892 0.9041
15 0.8580 0.8580 0.8800 0.8962
16 0.8466 0.8466 0.8706 0.8882
17 0.8350 0.8350 0.8610 0.8800
18 0.8232 0.8232 0.8512 0.8717
19 08111 0.8111 0.8412 0.8633
20 0.7988 0.7988 0.8311 0.8547
21 0.7863 0.7863 0.8208 0.8440
22 0.7735 0.7735 0.8103 0.8371
23 0.7405 0.7605 0.7996 0.8281
24 0.7472 0.7472 0.7888 0.8190
25 0.7337 0.7337 0.7778 0.8097
26 0.7200 0.7200 0.7666 0.8003
27 0.7060 0.7060 0.7552 0.7907
28 0.6918 0.6918 0.7434 0.7810
29 0.6774 0.6774 0.7319 0.7712
30 0.6627 0.6627 0.7200 0.7612
31 0.6478 0.6478 0.7079 0.751]
32 0.6327 0.6327 0.6956 0.7409
33 0.4173 0.6173 0.4832 0.7305
34 0.6017 0.6017 0.6706 0.7200
35 0.5858 0.5858 0.4578 0.7093
36 0.5697 0.5697 0.6448 0.6985
37 0.5534 0.5534 0.6316 0.6876
38 0.5368 0.5348 0.6183 0.6765
39 0.5200 0.5200 0.6048 0.6653
40 0.5030 0.5030 0.5911 0.6540
41 0.4857 0.4857 0.5772 0.6425




42 0.4482 0.4682 0.5632 0.6309
43 0.4504 0.4504 0.5490 0.6191
44 0.4324 0.4324 0.534¢ 0.6072
45 0.4142 0.4142 0.5200 0.5952
46 0.3957 0.3957 0.5052 0.5830
47 0.3770 0.3770 0.4903 0.5707
48 0.3581 0.3581 0.4752 0.5582
49 0.3389 0.3389 0.4599 0.5456
30 0.3195 0.3195 0.4444 0.5329
51 0.296% 0.29%¢ 0.4288 0.5200
52 0.2800 0.2800 0.4130 0.5070
33 0.2599 0.2599 0.3970 0.4238
54 0.23%5 0.23%95 0.3808 0.4806
55 0.2189 0.218% 0.3644 0.4671
56 0.1981 0.3479 0.4536
57 01770 0.3312 0.4399
58 0.1557 0.3143 0.4260
59 0.1342 0.2972 0.4120
60 0.1124 0.2800 0.397¢9
61 0.0904 0.2626 0.3837
62 0.0682 0.2450 0.3693
63 0.0457 0.2272 0.3547
64 0.0230 0.2092 0.3401
45 0.0000 0.1911 0.3253
66 0.1718 0.3116
67 0.1543 0.2952
68 0.1356 0.2800
69 0.1168 0.2646
70 0.0978 0.2491
71 0.0786 0.2335
72 0.0592 0.2177
73 0.03%96 0.2018
74 0.0199 0.1857
75 0.0000 0.16%6
76 0.1532
77 0.1367
78 0.1201
79 0.1034
80 0.0865
81 0.0694
82 0.0523
a3 0.0350
84 0.0176
85 0.0000

Utilizando la tabia de Ross segin las colonias legando a un fope

de 30 anos de edad con una vida Jlit de 65 aihos.
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GLOSARIO DE CONCEPTOS GENERAL Y URBANO:

QUE ES EL CATRASTO. - H catastro se puede definir como un Sistema de Informacién
ie Territorio, una Herramienia de Gestidn POblica, que coniiens los datos fisicos, juridicos y
econdmicos de todos los inmuebles. Se les considera como una Base de Datos Inmobiliaria,
al servicio de todas los adminisiraciones y del ciudadano. Su objetivo es construir un registro
teritorial, con la finalidad de capturar informacién., distribuira, publicarla y detectar el valor

de los inmuebles, para establecer la politica fiscdl aplicable a los gravamenes inmobiliarios.

IMPUESTO PREDIAL. — Es un gravamen d Ia propiedad yfo posesidn inmobilicria,
aplicable dal suelo y a las construcciones adherias al mismo, feniendo como caracteristicas
generales la de ser proporcional, equitativa, legal y obligatorio siendo su destino el

sostenimiento del gasto Publio de quien lo adminisira,

TABLAS DE VALORES. - Es el conjunto de elementos y valores unitarios aprobados
segln el procedimiento de Ley, confenidos en los planos de poblaciones, zonas y
fraccionamientos respecto al vailor unitario del iereno, asi como los vaiores unitarios de
construccion de acuerdo alas clasificaciones y demds elementos que deberdn de tomarse
en consideracién para la valuacion de predios tanto urbanos como rasticos conforme la

norma técnica aprobada para el efecto.

VALOR CATASTRAL. - Es el vailor que la Enfidad Catastral le asigna a un inmueble,
mediante la aplicacion de los valores unitarios de suelo y construccion, a las partes
comrespondientes e integrantes del predio, en combinacién con los méritos y deméritos

aplicables.

VALOR FISCAL. - Representa la cantidad con la que estd inscrito un inmueble en las

oficinas de catastro vy bdjo la cual tributa su impuesto predial.

VALOR DE REPOSICION NUEVQ. - Es el costo a precios aciudales, de un bien nuevo o

similar que tenga la utilidad o funcién equivalente mds proxima al bien que se eta valuando.

B costo fotal de consiruccion requerido para remplazor la edificacion que se
valuan, con un susfifuto de la misma utilidad, tales costos incluyen la mano de obra,

materiales, indirectos y ufilidad del conirafisia.

VALOR NETO DE REPOSICION. - EBs la cantidad estimada en t&rminos monetarios a
parfir def Vaior de Reposicion Nuevo deduciéndole fos efectos {[deméritos) producidos por

la edad, asi como por el estado de conservaciéon y mantenimiento. Lo gque da como



resultado el Valor Fisico o Directo, y que significa el valor del terreno v las construccionss
adheridas a él en las condicione en que se encuentran.

VALOR DE MERCADCQ. - Es la cantidad estimada en iérminos monetarios a partir del
andlisis y comparacion de bienes similares al bien objeto de estudio, gue han sido venidos

o que estdn en proceso de venta en un mercado abierto, sano v bien informado.

VALCR COMERIAL. - Es el precio mds probable en que se podria comercializar un
bien, en las circunstancias prevalecientes a ia fecha del avaldo un plazo razonable de
exposicidn, en una fransicidn llievada a cabo enire un oferente v un demandante libres de

presiones y bien informados.

AVALUO CATASTRAL. - H avalud catastral consiste en la determinacion del valor de
los predios, obtenidos mediante la investigacién y andlisis estadisticos de! mercado

inmohbiliario.

ZONIFHCACION. - Accidn y efecto de zonificar o dividir en zonas de acuerdo con
fines u objetivas especiiicos. Con sl propdsito de facilitar la realizacién de determinados

objefivos adminisirativos, politicas y olros.

SECTOR CATATRAL. - Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus
caracteristica geogrdficas o secicecondémicas, agrupando en un ndmero determinado de

mManZands.

MANZANA CATASTRAL. — Subdivisidn fisica existente enire los sectores catastrales
separadas enire si por vialidades de iransifo vehicular que deben estar geo referidas para

sy idenftificacién catastral.

ZONA CATASTRAL HOMOGENA. - Es la delimifacién de un drea fenitorial de una
locdlidad, cuyo dmbito lo constituyen basicamente inmuebles con ¢ sin construcciones y
en donde &l uso de suelo aclugl o potencial, el régimen jutidico de la tenencia de la fierq,
el indice socioecondmico de la poblacion, la existencia y disponibilidad de servicios
publicos e Infraestructura, tienen el nivel de homogeneidad cudlitaliva y cuoniifativa

requerido en os términos y condiciones que para el caso se establezcan.

Ei VECINDARIO {ENTORNQ FISICO). - Es la esfructura urbana y de mercado gue
conforma el contorno o femitoric que rodead, a los bienes sujetos a valuar feniendo

caracieristicas homogéneas fisicas, econdmicas, sociales, politicas v juridicas.



PREDIO URBANO. - El que se encuentre deniro de los limites de algin cenfro de
poblacién o mancha urbana que cuente con acciones de urbanizacion y su vocacion es

habitacional, comercial e industrial.

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES. - Por clasificacion de las construcciones
se enfiende la agrupacién e identificacion de las mismas de acuerdo a sus caracteristicas

constructivas mds representativas.

CLASIFICADAS. - Son las de aprovecharmiento permanente, de acuerdo o un disefio
y proyecto arquitectdnico bien definido, los cuales tienen una expectativa de vida Otil, y un

valor de productividad mayor o igual al ferreno.
TIPO. - Corresponde a la clasificacion de la construccion y uso que se les dedica.

USO. - Comresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se

clasifica en: Habitacional, Comercial, iIndustrial, Hoteles, Abasto, Comunicaciones, Oficings

Cultura, Salud y Deporte.

HABITACIONAL. - Se refiere a las edificaciones en donde residen individualmente o
colectivamente las personas o familias y comprende todo fipo de vivienda d la que se
incluyen los cuarios de servicio, patios, andadores, estacionamientos y cocheras. También

se incluyen, orfanatos, asilos, casas cuna y similares.

COMERCIAL. - Se refiere a las edificaciones destinadas a la compravenia o
intercambio de articulos de consumo v servicios fales como: tiendas, panaderias, farmacias,
fiendas de aufoservicio, fiendas depariamentales, ceniros comerciales, venta de
matericles de construccion vy electricidad, fereterias, maodererias, vidrierias, ventfa de
materiales y pinturas, salas de belleza peluquerias, finforerias, sastrerias, banos, instalaciones
destinadaos a la higiene fisica de las personas, laboratorios fotogréficos y en general todo
fipo de comercios. También incluye alas edificaciones destinadas al consumo de diimentos

y bebidas entre ofros: restaurantes, cafeterias, fondas, bares, cervecerias, video bares y

centros nocturnos.

INDUSTRIA. - Se refiere a cualquier instalacién o edificacion destinada ser fabrica o
talier, relacionada con la industia extractiva, manufacturera y de fransformacion, de
ensamble., de bebidas, de dlimentos, agricola, pecuaria, forestal, textil, de calzado,
siderOrgica, metalmecdanica, automotriz, quimica, televisiva, cinematogréfica, elecirénica

y similares, elc.



CLASE. - Es el grupo al que perfenece una construccion de acuerdo con las
caracteristicas propias de sus espacios, estructura e instalaciones béasicas, acabados tipicos

que le comresponden, Ia cudl fiene asignado un vaior de construccion.

HABITACIONAL POPULAR, - Vivienda con caracleristicas constructivas mininas,
cuartos de usos myltiples sin diferenciacién, servicios minimos incompletos {ocasionaimente
letrinas, o sanitarios fuera del cuerpo de la construccidn); mures sin refuerzo, techos de
lamina galvanizada, de madera, pisos con © sin acabado pulido, instalaciones sléctricas e
hidraulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO. - Vivienda con caractetisticas constructivas minimas,
cuartos de usos multiples sin diferenciacion, servicios minimos completos, generalmente un
bafo, vy con procedimientos formaies de construccidn; aplanados de mezcia o yeso,
ventanearia metdlica, fechos de concreto armado con claros no mayores de fres puntos
cince mefros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas vinilicas delgadas, algunas

instalaciones completas visibles (hidrGulicas, elécinicas, sanitarias y gas).

HABITACIONAL MEDIOQ. - Vivienda con caracteristicas construciivas de calidad
media, espacios diferenciados por uso, servicios completos, uno ¢ dos bahos, cuarto de
servicio. muros con acabados oparentes, yeso, Tirol, pintura, vy papet tapiz. lombrines con
losetas de cerdmica de cocina y bafos, ventanearia meidlica perfil fubular y aluminio
sencillo, techos de concreto, armado con claro no mayores a cualro puntos cero metros.
Muros de carga con refuerzo, pisos recubierfos con losetas de vinil, ceramicas, alfombra o

duelg, instalaciones compietas oculias.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con coracteristicas constructivas de buena
cdlidad, proyecfo funcional individudlizado, con espacios folaimente diferenciados,
servicios completos; dos bafios, cuarfos de servicio, lavado y planchado, acabados de
mezcla, yeso y texturizados, pinturas de dlta calidad o tapiz, ventanearia de perfil de
aluminio, ventanearia integridad a la construccion, techos de concreto armado, acero o
mixios, con claros mayores a 4.0 mis pisos de primera calidad, marmol, losetas de cerdmica

alfombras o duelas, instalaciones completas.

HABITACIONAL DE LUJO. - Residencias con caracteristicas constructivas y acabados
de muy buena calidad. Disefiadas con espacios amplios caracterizados y ambientados
con dreas complementarios a las funcicnes principales. De uno hasta cuafro banos, con
algln vestidor y closet infegrado a mds de una recamara, acabo de muros de yeso,

texturizados o recubierfos con maderas finas, ventanearia de aluminio anodinado y



maderas finas con vidrios dobles y especidles, fecho de concreto armado con trabes de
grueso peralte, prefabricadas y pretensadas, pisos de losetas de ceramica, mamoli,

alfombra, parque de madera o duelas, instalaciones completasy especiales.

COMERCIAL ECONOMICO. - Construccién bdsica con caracteristicas de baja
calidad, servicios complemeniarios ocasionalmente forma parte de un uso mixto (vivienda
y comercio), acabado en mures mezcla o yeso. ventanearfa metdlica fubular, techo de
lamina o de concreto armado, con claros hasta de 4.0 mis pisos de concreto con acabado
puiido, o losetas de vinil o de mosdico, instalacionss bdsicas ocultas y semiocultos
[eléctricas e hidrosanitarias) completos de calidad media {carpinteria, hemreriq, efc.)

COMERCIAL MEDIO. - Locales comerciales y fiendas depariamentales con
caracteristicas y acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional vy
espacios reservados para cajones de estacionamiento. Acobados en muros de yeso y
texturizados, ventanearia de aluminio, fecheo de concreto armado, con claros mayores de
4.0 mis, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de
cerdmica, instalaciones bdsicas oculias y semioculias (eléctricas e hidrosanitarias),

complementos de buena calidad (hereria, carpinteria y vidrieria).

COMERCIAL BUENC. - Locales y centros comerciales especidlizados con
caracteristicas consiructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional
ocupando espacios exclusivos, areas de estacionamientos, circutacion peatonal y Greas
jardineadas. Acabados en muros de yeso, © texturizados, ventanearia de atuminio
anodinado, techumbres de lémina sobre amaduras de acero estructural v techos de
concreto armado, con claros hasta 10.0 mis, pisos de losetas de cerdmica, instalaciones
bésicas {eléciricas ¢ hidrosanitarias} en general ocultas, instalaciones especiales (dire
acondicionado, cdlefaccidn, alarma, pararrayos, hidroneumdtico}, complementos de

buena calidad, sobre disefo ¢ de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO. — Edificaciones con caracteristicas consiructivas basicas de
cdlidad intermedia, proyectos repetitivos normaimente sin divisiones intfernas, acabados en
muros aparentes y de mezcla, ventanearia metdlica periil fubular, techumbres de lamina ©
asbesto sobre armadura ligeras de acero estructural, ocasionatlmente de madera claros
hasta 6.00 mits pisos de concreto reforzade acabado pulido, instalaciones con servicios
bdasicos {eléctricos € hidrosanitarios) ocultos O semiocultos, complementos de calidad
media estandarizada { hemeria, carpinteria, vidreria, eic.}. area de estacionamiento y

andenes de carga.



INDUSTRIAL MEDIANO. — Construcciones con caracteristicas semi especidlizadas de
cdlidad internas, con oficinas de areas recreativas y Greas verdes. Acabados en muros
aparentes, mezcla, yeso y ocasionalmente texturizados, ventanearia metdlica de perfiles
tubular o de aluminio, techumbres de [émina galvanizada o asbeasto sobre armadura de
acero asfruciural y techos de concreto armado, claros hasta 10 mis, pisos de concreio
armado reforzado acabado pulido, losetas de cerGmicas en oficinas, instalaciones con
servicios bésicos (eléciricos e hidrosanitarios) ocultos o semiocultos, complemenios de
buena calidad (hemera, carpinteria, vidreria, efc.), instalaciones especiales {aire
acondicionado, hidroneumdticos, refrigeracion, subestacion eléctica, efc} dreas de

estacionamienio y anden de carga.

PREDIO RUSTICO. — Se entenderd como predio rustico, aquelia extension de tierra en
la que no se contempla el uso urbano o en la que, de manera evidenie, no se presenian
expectativas de desarrollo urbano a corfo plaza, quedondo limitado su uso como

explotaciones agropecuarias.

TERRENOS DE RIEGO. — Son aguelios en os que el abastecimiento de agua es por
medios arificicles ya sean fuentes de agua permanenies ¢ intermitentes, de depdsito,
presas o vasos y su aplicacién puede ser de gravedad o por bombeo cuando se requiera
por una fuerza motiz para su movilizacion, segun provenga de fuentes superficiales o

profundas, asi mismo pueden perfenecer a un Distrifito de Riego o ser parficular.

TERRENOS DE TEMPORAL. — Son aquelios en los que su fuente de abastecimiento de
agua es la precipitacion pluvial direcia. Y se clasifican por categorias dependiendo de la
precipitacién, ast mismo de ofras caracteristicas como el clima, la fipologia, pedregosidad.

presencia frecuente de heladas, efc.

TERRENOS DE AGOSTADERS. — Son aquellos con vegetacion natural predominanie
con gramineas donde pastan los animales, similar a Ias praderas en donde la vegetacion
puede ser natural o inducida. Se clasifican dependiendo del Cosficiente de Agostaderos.
Asi mismo se demeritard su categoria al considerar otras caracteristicas como disponibilidad
de abrevaderos y peligrosidad para el ganado ocasionada por fopografic demasiado

accidentada.

TERRENOS FORESTALES. — Son aquellas dreas silvicolas que nacen y se desarrclian en
forma natural o inducida y que cuentan con la documentacion legaty técnica {permiso de
aprovechamiento forestal y estudio dasondmico)}, para el aprovechamiento de bosques y

plantas maderables.



TERRENOS DE MONTE. - Son superficies de terreno del tipo forestal por no contar con
la documentacién respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como los
terrenos con vegetacién natural que no permiten su ocupacidén y desarrollo de plantas
cullivadas por limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc. Y que por medio
de labores de desmonte y/o mejoras al ferreno puseden ser incorporadas a la agricultura y

ganaderia.

TERRENOS CERRILES. - Son aguellas dreas que por sus limitantes como disponibilidad
de agua, topografios, pendiente y composiciones no son aptas para la agricultura o la
ganaderia y sus posibilidades de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan

explotaciones de fipo pecuario con ganado menor.

TERRENQOS INFRUCTUQOSOS. - Son aguellas dreas en que la ulilidad vy productividad es
minima o nula, por ejemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, faludes y pefascos.

GARCA ANIMAL. - Bs el nimero de dnimales que pasfbrean en un dreq

determinada.

COFEFICIENTE DE AGOSTADEROS. — Supertficie requerida para sostener una unidad
animatl {UA) ol afio en forma permanente y sin detferiorar los recursos naturales. Se expresa

en hectdreas por unidad animal al afio {Ha/UA al afio).

UNIDAD .ANIMAL {UA). - La conslituye una vaca adulta (vaca con cria hasta el
destete), de 4450 kg de peso de gestacidon o mantenimienio gue para safisfacer sus
necesidades alimenticias y cumplir con su funcién zootécnica consumo €l 3% de su peso

vivo de forrdje, en base a la materia seca por dia.



NORMATIVIDAD APLICABLE A LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION.
Ley de catastro del estado de chihuahua

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

l. Catastro Municipal: El censo técnico andlifico de los predios, ubicados en el
temitorio de los Municipios que conforma su sistema de informacién catastral, para fines
fiscales, juridicos, administrafivos, geogréficos, estadisticos, sociceconOmicos y de

planeacion;

Il. Catastro Estatal: B Sistema de Informacion Catasiral del Estado de Chihuahua,
que se sustenta y actualiza con los cafastros municipales para fines juridicos, administrativos,

geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion;

il. Cédula Calastral: Bl documento oficial que conliene la informacion general de

un predio;

V. Centro de Poblacién: Las dreas constifuidas por las zonas urbanizadas, las que se
reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion
ecolégica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de
los limites de dichos ceniros, asl como las gque por resolucién de la autoridad competente

se provean para la fundacion de los mismos;

V. Construccion: La edificacién de cualquier fipo, los equipos e instalaciones
especidles adheridos de manera permanente al predio, clasificGndose de la siguiente

forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES. - Es la agrupacién e idenfificacion de [as

construcciones de acuerdo ¢ la fipologia y el uso de las mismas.

UsO. - Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se

clasifica en: Habitacional, comercial e Industiai.

HABITACIONAL. - Se refiere a los construcciones en donde habitualmente residen,

individual o colectivamente, las personas y comprende fode fipo de vivienda.

COMERCIAL. - Se refiere a las edificaciones destinadas a la compravenia o

infercambio de artficulos de consumo y servicios.



INDUSTRIAL. - Se refiere a cualquier construccion destinada a la fabricacién o

fransformacién de productos de utiidad concrefa.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION. - Coresponde a la clasificacion de la construccidn

dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR. - Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre
las que se pueden considerar: cuartos de usos muifiples sin diferenciacion, servicios minimos
incompletos; muros sin refuerzo, techos de idmina galvanizada, techos con estruciura de
madera terrados, fechos de madera, pisos de concreto ¢ terrados, insialaciones eiéclicas

e hidrdulicas visibles.

HABTACIONAL ECONOMICO. - Vivienda con caracieristicas constructivas de
calidad econdmica, enire las que se pueden considerar: proyecto bdsico definido, sin
diserio esfructural profesional, Espacios con alguna diferenciacion, servicios minimos
completos, genheralmente un bafo, y con procedimientos formales de construccion;
aplanados de mezcla o yeso, ventaneria metdlica, techos de concreto armado o ldmina
galvanizada, con claros no mayores de 3.5 meiros, pisos de concreto con acabado pulido,

o losetas vinflicas, algunas instalaciones completas visibles (hidrauiica, eléctrica, sanitaria y

Qos).

HABITACIONAL MEDIO. - Vivienda con caracteristicas construciivas de calidad
media, enire las que se pueden considerar: espacios diferenciados por uso, servicios
completos, con bafio, muros con acabados aparentes, pinfura, losetas de cerdmica en
cocina y bafios, ventaneria metdlica, perfil tubular y aluminio sencillo, fechos de concreto
ammado con claros no mayores @ 4.0 metros, pisos recubiertos con losetas de vinll, ceramica,

alfombra o piso laminado, instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracieristicas enfe las que se pueden
considerar: acabados de buena calidad, proyecio funcional individualizado, con espacios
totalmente diferenciados, servicios completos; dos bafos, cuarfos de servicio, acabados
de mezcia, yeso y texturizados, pinturas de buena cafidad o tfapiz, ventaneria de perfil de
aluminio, ventaneria infegrada a la construccién, techos de concreto armado, acerc ©
mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad, marmol, losetas de

ceramica, alfombra o duelas, gire acondicionado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO. - Residencias con caracteristicas consfructivas entre las que
se puedan considerar: acabados de muy buena cafidad, disefios arquifectonicos y de

ingenieria, con espacios amplios caracterizados  y ambientados con  dreas



complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro bafios, con vestidor y
closet integradoe en una o mds recamaras, acabado en muros de yeso, texiurizados o
recubiertos con maderas finas, ventaneric de aluminio dnodizado y maderas finas con
vidrios dobles y especiales, techo de concreto armado, estruciuras de soporte disefiadas
especificamente para el proyecto, pisos de losetas de ceradmica, marmol, aifombra, parque

de madera o duelas, instalaciones de confort y sistema de fiego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las que cuentan con las caracterisficas de la
habitacional de lujo v ademds constituida por estancia, comedor, antecomedor, cocing,
cuarto de estudio, cualro recamaras o mads, con baio, y alcoba definida con banho, bano
independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bofio, oficing, drea de
lavanderia, cochera techada cuando menos para fres © mds vehiculos, aberca, sala de

juegos y todas las que cuenten con mds de 600 metros de construccion de uso habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccidon bdésica con caracteristicas de bdja
calidad entre las que se pueden considerar: servicios complementarios, ocasionaimente
forman parte de un use mixto {vivienda y comercio), acabado en muros mezcla © yeso,
ventaneria metdlica tubular, techo de ldmina o de concreto armado. con claros de hasta
4.0 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losefas de vinit o de mosaico,
instalaciones bdsicas ocultas y semiocuifas {eléctricas e hidrosanitarias), complementos de

calidad media [carpinteria, hemrerias, etc.).

COMERCIAL MEDIO. - Locales comercigles y tiendas deparfamentales con
caracterisficas y acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio
reservado para cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y texturizados,
ventanearia de aluminio, techo de concreto armado con claros mayores de 4.0 metros,
pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil,
ocasionalmente losetas de cerdmica, instalaciones bdsicas oculias y semiocuitas
{eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena cdlidad (herreria, carpinteria y
vidrieria).

COMERCIAL BUENO. - locales y centros comerciales especializados con
caracteristicas constructivas vy acabaos de muy buena cdlidad, proyecto funcional
ocupando espacios exclusivos, dreas de estacionamientos, circulacion peatonal y areas
jardineras. Acabados en muros yeso o texturizados, ventanearia de aiuminio anodizado,
techumbres de [amina sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado

con claros hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de



cerdmica, mérmel, duelas, instalaciones basicas {eléctricas e hidrosanitarias), en general
ocultas, instialaciones especiales (gire acondicionado, calefaccion, glarma, parcmrayoes,

hidroneumdatico), complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacién.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas construciivas bdsicas de
calidad intermedia, proyecios repetitivos nomalmente sin divisiones infernas, acabados en
muros aparentes y de mezcla, ventanearia metdlica perfil fubular, techumbres de idmina o
asbesto sobre armaduras ligeras de acero esfruciural, ocasionaimente de madera claros
hasta 6.00 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concrefos reforzado
acabado pulido, instalaciones con servicios bdsicos (eléctricos e hidrosanitarios) oculios o
semioculios, complementos de calidad media estandarizada (herreria, carpinteric,

vidrieria, etc.), Greas de estacionamienio y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO. - Construcciones con caracteristicas especializadas de
calidad infermedia, con proyecios repetifivos normalmente sin divisiones internas, con
oficinas, dreas recreativas y dreas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso y
ccasionaimente fexturizados, venianeario metdiica de perfiles tubular o de aluminic,
techumbres de idmina galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con cerdmica u ofros
elementos de soporte industial de rodamiento, plantas de fratamientos de aguas residuales
para reufilizar en sistemas de riego, instalaciones deporfivas y recreativas. Estas a su vez se
podrén subclasificar, de acuerdo al estado de conservacion o las condiciones en las gque
se encueniren, conforme a las constancias que obren en los archivos de los catasiros

municipales, estableciéndose en las tablas de cada municipio dichas subclasificaciones.

CLASE. - Es el grupo ol que pertenece un tipo de construccion de acuerdo a su

estado de conservacion.

vl. Consiruccion permanente: La que estd adherida a un predio de manerda fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia consiruccion
o del predio, o aguella que considerdndose provisional tenga un uso de cardcter

permanente;

VIl. Construccidn provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin
deterioro de! predio ni de si misma, adguiriendo el caracter de permanente al ano de su

instalacian;

vill. Consfruccidn ruinosa: La que por su deferoro fisico no puedd fener un uso

normal ¢ constituya un riesgo de seguridad para la poblacion;



X. Insidlaciones especiales: Aquellas que complementan en  servicios y

funcionamiento g un inmueble;

X. Llimite de Cenire de Poblacién: La linea que envuelve las Greas que conforman

un ceniro de pobilacion;

Xl. Predio: @) Bl terreno urbano, suburbano o ristico, con o sin construcciones, cuyos
linderos forman un poligono sin solucion de confinuidad; [inciso reformado mediante
Decreto No. 377-02 il P.E. publicado en el P.O.E. No. G del ¢ de noviembre del 2002] b}

Cada una de los unidades que integran un condominio;

Xl Predio edificado: El gue tenga consfruccion permanenie;

X Predic ne edificado: Predios urbanos sin construccidn, a excepcién de:
a} Los inmuebles que se ubiquen en las zonas designadas para la proteccién ecoldgica;
b} Las dreas verdes y espacios abiertos de uso poiblico;

¢) Aquelios que de acuerdo con el plan director Urbano o la autoridad competente se

declaren comeo zonas de reserva para uso habitacional;
d} Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales;

e) Los estacionamientos publicos debidamente auforizados y en operacion;

f) Los que por su fopografia exiremadamente accidentada tengan un aprovechamienio

resiringido.
g} Las superficies dedicadas primordiaimente a explotacion agropecuatic;

XIV. Predio ocioso: Aquel que enconirdndose dentro o fuera del limite del centro de

pobiacién tenga un uso o aprovechamiento distinfo al que senala ef Plan director Urbano

o la autoridad competents;

XV. Predio rUsfico: El que se encuenire ubicado fuera del limite del ceniro de
poblacién, y su destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minera o

actividades equiparables;
X¥\. Predio urbano:

a) El que se encuenire ubicado dentro de los limites de algin cenfro de poblacion;



b) Los que, enconirdndose fuera de los limites de algin centro de poblacidn, por su uso de

suelo y que cuente con mds de dos servicios.

XVI. Predio Suburbanoe: Los bienes inmuebles ubicados fuerda de los petimetros de las
poblaciones, con vdlores de mercado infermedios enire los urbanos vy los risticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando
estén dastinados a la explotacién agricola, pecuaria o industrial rural. Quedardn también
comprendidos denfro de esta clasificacidn, los predios destinados a fraccionamienfos
denominados “campestres” o “granjas”, o cualquier ofro que sea fraccionado o lofificado
v, en general, todas aquellas zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten

los servicios municipales de agua potable y energia elécirica como mdaximo.

XVl Sistema de Informacién Catasiral. HEemento fundamental de vdlidacién e
informacidn juridica, social y econdmica respecio g las caracterfsticas vy valoracién de la
propiedad inmobiliaria en el teriforio estatal, con sus consiguientes efectos informativos,
fiscales, administrativas y civiles; XIX. Valor de Mercado. Es Ia determinacion valorafiva en
unidades monetarias de un predio, atendiendo o sus stementos cudiitativos y cuantitafivos

a una fecha determinada.

XX. Vaior Unitario. B determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores

Unitarios de Suelo y Construccidn aprobadas por el H. Congreso del Estado.

XXl Valor Unitario. El que fija la autoridad catasiral municipal por unidad de
superficie; XXl Sistema de Informacién Catastral. Conjunto de procesos y daios, respecto a
las caracteristicas y valoracion de la propiedad inmobiliaria, que deberdn instrumentar los

catosiros municipales y concenirar en gl catastro estatal,

XXill. Sector Catastral. La division geogrdfica que establece la gutoridad catastral
municipal con respecto de su ferriforio y gue agrupa a un nomero determinado de predios

en funcidn de su ubicacion.

XXIV. Zona Homogénea de valor. Es una fraccién de sector catastral, sector catastral
completo o varios sectores caiosirales, delimitade por una poligonal plasmada en
cartografia municipal que tengan caracteristicas similares, tales como infraestructura,
servicios, fopografia y cualguier ofro elemento relacionado que incida en el valor de lazona

homogénea.



XXV. Valuacién Directa. Es el procedimiento ulilizado por la Autoridad Catastral
Municipal para determinar €l valor catastral de un predio con base o la informacion vy d los

elementos técnicos con que cuente.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdin reflsjor
el valor de mercado. Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor y de los
valores unitarios de tereno por zona y por vialidad, el territorio de los municipios se dividird
en dreas con caracteristicas homogéneas. Pard la definicion de las dreas homogéneas se
tomard en consideracion lo dispuesto por los planes y programas de desarrcllo urbano v
rural que tengan efectos sobre el territorio; I existencia, disponibilidad vy caracteristicos del
equipamiento y servicios publicos, asi como el fipo de consfruccion y demads faciores que
incrementen o demeriten el valor de las zonas y predios. Cuando la disponibilidad y calidad
de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura urbana v eguipamiento, nivel
socioecondmico de la poblacion, fipo y calidad de las construcciones; sean similares dentro
de una circunscripcién temiterial, se constituye en una zona homogénea de valor v se le
asignard un valor unitario de suelo, Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn
deberdn delimitar con precision el drea que comprenda cada zona homogénea de valor,
Dentro de la zona homogéned de valor puaden existir franjas, denominados corredores de
valor que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan tener
un valor unitario de suelo diferénfe a la propid zona homogénea. Para determinar un
correder de valor se consideraran: las condiciones y factores que puedan modificar el valor
de la franjg, respecto del que corresponda a la zona homogénea. Para g determinacion
de los valores unitarios de suelo vy construccion, ios predios se clasificardn en urbanos,
suburbanos v risticos. Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacion o uso
preponderanie en: Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificardn
de acuerdo a su tipologia de consiruccidn v a su estado de conservacion, 1os cudles se
astablecerdn enla Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn. Las Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construccion deberdn contener los factores de incremento y demérito
que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio. L.os valores unitarios de suelo en la
ond urbana y suburbana se fijardn por metro cuadrado y en zond rdsfica por hectérea. Las
bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacidon de las zonas, predios,
consirucciones, asi como la aplicacion de factores de incremento v demérito para la
determinacién de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por

esta Ley.



ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los

valores unitarios aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:
VCAT= VI+VC
Para efectos de la férmula anterior, se enfenderd:
YCAT=Valor Catastral
VI= Valor del Terreno
VC=Valor de la Construccién

El valor del ferreno de un inmueble se obfiene de multiplicar su supseriicie por el valor
unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
aprobadas para el Municipio en el cual se encuenira ubicado el predio, de acuerdo con

la formula siguiente:
VT=STxVUS
Para efecios de la férmula anterior, se entenderd:
VT=Vdlor de Terreno
ST= Superificie del Terreno

VUS=Valor Unitario del Suelo cormrespondiente a la zona homogéneaq, secior o

corredor de vailor donde se ubica el inmueble.

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demérito, previstos en
las tablas, segin las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unifario de
referencia que le comresponda. El valor de consfruccién de un inmueble, se obtiens de
multiplicar la superficie construida, por el valor unitaric de construccion para cada tipo de
edificacién, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, mas el valor de las

instalaciones especiales permanentss, de acuerde con ia férmuia siguiente:
VC=SCxXVUC+VIE Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:
VC= Valor de la Consfruccion
SC=Superficie de la Construccion

VvUC= Valor Unitario de la Construccién



VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segiun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito, previstos en las fablas, una vez deferminado el vaior unitario de
referencia que le comespondd. Para los inmuebles que esfén sujetos al régimen de
propiedad en condominio, la valuacidn deberd hacerss respecto a cada unidad privativa,

incluyendo la parfe proporcional indivisa de los bienes comunes






DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLA DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

La presente norma tiene como objeto establecer el procedimiento técnico paraia

elaboracidn de los provectos de tablas de valores unitarios de predios urbanos.

Estan obligados a observar las siguientes normas:

La autotidad catasiral municipal

)
2] Consejos fécnicos de cafasiro municipal y estatal.

La direccién de catastro del estado

}
4) Colegios y asociaciones de peritos valuadores.

Para la redlizacién del estudio de valores de temrenos urbanos, rustico v de

construcciones se deberd contar con planos de temiforio municipal, asf como los pianos

generales de la poblacion.

Predios Rsticos:

1

Se realiza un trabajo de campo que consisie en un recorrido fuera de los limites de las
dreas urbanas, con el fin de recomrer e identificar los predics con vocacién para
produccién agropecuaria, fruficola, forestal y minera.
Se clasificardn como de regisiro {gravedad o bombeo), de primera a cuarta clase de
acuerdo a su capacidad de suministro de agua y calidad de sus suelos. Frutales de
primera a tercera clase, de acuerdo a la edad productiva de sus arbolados, asi como
ala calidad del suelo, el clima y dl sistema de riego empleado. Temporales de primera
a cuarta clase de acuerdo principaimente a las precipitaciones pluviales, calidad y
topografia del suelo. Agostadercs de primera o cuarta clase de gcuerdo G su
vegetacién capacidad de pasforeo, abastecimiento de agua'y topologia. Foresiales
de primera a tercera close de acuerdo a la poblacion, especies y variedades de
arboles.
Para estimar el vaior por hecfarea década clasificacion se deberd contar con un
plano del territorio municipal con los valores catasirales de suelo vigente. Asi mismo se
consideran los siguientes factores de incidencia.

A. La ubicacién: sin ser factor de productividad, la cercania a un pueblo ©

ciudad facilifan la comerciaiizacion de los producios.
B. H clima: afecia la productividad de predios agricolas pues determina las

temperaturas adecuadas para cierfos cultivos.



4)

C. H sueldo: faclor de productividad variable pues puede variar de un predio
a ofro o dentro del mismo predio. Puede preseniar algunas limitaciones
como; pendiente, erosién asentada, poca permeabilidad, pedregoesidad,
elc.
D. Topografia: la pendiente de un suelo de la idea de su drendje y determina
la clase de cultivo que puede producir.
E. Fertilidad: aun cuande dos suelos sean idénticos en su textura profundidad y
suelo uno de effos puede estar agoiado v ef ofro aifamenie produciivo.
Con base con &l resultado del estudio de mercade redlizado, vy los valores catasirales
vigentes, se elabora la propuesta de valores. Cuando en una zona no existan dafos
que permitan precisar el valor, este se determinara tomando en cuenta, los valores de
las zonas mds proximas, considerando la similifud en la calidad de la fiema y

considerando la cercania a poblacidén v caminos de acceso



RUSTICO PRIVADA

MUNICIPIO DE ROSARIO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
h ° @
1.2 BIE ,
;..g g, % 3 E VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
g 2188 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
ave de Clasificacién prﬂ'.‘i?eﬁi 4 | Calidad | Valorinicial | Factor V"'g /‘;ﬁ"""

1 0 111 Riego por Gravedad Privada 1 $47.522.00 0.65 |$ 37.018.28
1 0 211 Riego por Gravedad Privada 2 $35,673.00 065 |8 27,788.25
1 0 301 Riego por Gravedad Privada 3 $17.958.00 0.45 |$S 13,988.77
1 0 411 Riego por Gravedad Privada 4 $8,234.00 065 |3 6,414.05
2 0 T[1 Riego por Bombeo Privada 1 $ 33.265.00 0.65 |[$% 25,912.48
2 0 2101 Riego por Bombeo Privada 2 $24,971.00 0.65 1% 19.451.69
2 0 311 Riego por Bombeo Privada 3 $ 12,570.00 065 $ 9,791.67
2 0 4 11 Riego por Bombeo Privada 4 $ 5764.00 0465 |S 4,48%9.99

RIEGO POR GRAVEDAD
3 0 1|1 Frutales en Formacisn Privada 1 $ 20,450.00 065 |% 15,929.94
3 0 211 Frutales en Formacién Privada 2 $17.972.00 065 i$§ 13,999.67
3 0 311 Frutales en Formacién Privada 3 $17.972.00 065 |$§ 13,999.67
3 0 4|1 Frutales en Formacion Privada 4 $17.972.00 0.65 |$ 13,999.67
3 8] 511 Frutales en Formacion Privada 5 $17.972.00 065 18 13,999.67
3 0 6|1 Frutales en Formacion Privada é $17,972.00 065 1% 13,999.67

RIEGO POR GRAVEDAD
5 0 141 Frutales en Produccién Privada 1 $ 60,524.00 0.65 |$ 47,146.45
5 0 211 Frutales en Produccion Privada 2 $24,0463.00 0.65 |S 20,302.33
5 0 3101 Frutales en Produccion Privada 3 $ 26,265.00 065 'S 20,459.68
S 0 411 Frutales en Produccién Privada 4 $ 15,759.00 065 i$§ 12,275.81
5 0 511 Frutales en Produccion Privada 5 $ 15,759.00 045 |$ 12,275.81
5 0 6 |1 Frutales en Produccién Privadao 6 $15,759.00 0.65 1§ 12,275.81

RIEGO POR BOMBEO
3 0 111 Frutales en Formacidon Privada i $20,450.00 065 |§ 15,929.96
3 4] 2701 Frutales en Formacion Privada 2z $20,450.00 085 |$ 15,929.98
3 4] 311 Frutales en Formacion Privada 3 $20,450.00 065 |S 15,929.96
3 0 411 Fufales en Formacién Privada 4 $20,450.00 065 (S 15,929.94
3 0 511 Frutales en Formacion Privada 5 $20,450.00 0.65 S 15,929.94
3 0 6|1 Frutales en Formacion Privada é $20,450.,00 0.65 {$§ 15,929.96
RIEGO POR BOMBEO

5 0 111 Frutales en Produccion Privada ] $ 56,733.00 0.65 |$ 44,193.38
5 0 21 Frutales en Produccidn Privada 2 $22,273.00 0.65 18§ 17,350.03
5 0 311 Frutales en Produccidn Privada 3 $18,385.00 0.65 |$ 14,321.39
5 0 4 |1 Frutales en Produccidn Privada 4 $ 12,6407.00 0.5 1§ 9.820.49
5 0 511 Frutales en Produccidn Privada 5 $ 12.607.00 065 |§ 2.820.49
5 0 & 11 Frutales en Produccion Privada & $ 12,607.00 065 |S 9,820.49




MUNICIPIO DE ROSARIO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FiISCAL 2025

S| v o
I3 g2 E A
g a b .g S VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
515813 g PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
= a O
O
Clave de o iz Tipo de . - Valor Unitario
Valuacion Clasificacion Propiedad Calidad | Valorinicial | Factlor ($/HA)
7 0 111 Temporat Privada 1 $6.587.00! 0.65 S 5,131.08
7 0 211 Temporal Privada 2 $5.270.00| 0.5 $ 4,105.18
7 0 301 Temporal Privada 3 $4.21600| 0.85 $ 3,284.14
7 0 4 11 Temporal Privada 4 $3,373.00| 0.65 S 2,627.47
8 0 111 Pastal Privada 1 $ 1,702.00 0.5 S 1,019.85
8 0] 211 Pastal Privada 2 $ 1.391.00 0.5 S 833.50
8 0 3|1 Paostal Privada 3 $ 1.206.00 0.5 S 722,65
8 0 4 |1 Pastal Privada 4 $ 42800 0.5 $ 2556.44

NOTA: EL FACTOR SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, S ES IGUAL, MAYOR © MENOR A LA UNIDAD,
DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: ( 0) Propiedad Privada, { 1) Propiedad Ejidal
y { 2} Propiedad Comunal.

Ejemplos :

Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad
Pastai Propiedad Ejidal de cuarta calidad

1011
2221

8141




RUSTICO EJIDAL

MUNICIPIO DE ROSARIO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
S ° @
0 BIBIE .
g 3 E :E _g VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
78138 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
S o QO
Vccll;ll.:{:c?éi Clasificacion szgeiz d Calidad | Valor inicial { Factor Val?sr /li::.i‘)ano

1 1 T Riego por Gravedad Ejidal 1 $47,52200; 0.5 S 37,018.28
1 1 211 Riego por Gravedad Eiidal 2 $35,673.00( 0.63 $ 27,788.25
1 1 311 Riego por Gravedad Fidal 3 $17.958.00; 0.5 $ 13,988.77
1 1 411 Riego por Gravedad Ejidal 4 $8.,234.00| 0.65 $ 6,414.05
2 1 11 Riego por Bombeo Ejidal i $33,265.00! 0.65 S 2591248
2 1 2|1 Riego por Bombeo Eidal 2 $24971.001 0.65 $  19,451.69
2 1 301 Riego por Bombeo Eiidal 3 $12,570.00| 0.65 3 9.791.67
2 1 441 Riego por Bombeo Eiidal 4 $5,764.00] 0.5 S 4489.99

RIEGO POR GRAVEDAD
3 i 111 Frutales en Formacion Eiidal 1 $20,450.001 0.65 $ 1592994
3 1 211 Frutales en Formacion Ejical 2 $17.972.00] 0.65 § 13,999.67
3 1 3|1 Frutales en Formacion Ejidal 3 $17.97200] 0.65 S 13,999.47
3 1 4 11 Frutales en Formacion Eidal 4 $17,972.00F 0.65 S 13,999.67
3 1 51 Frutales en Formacion Ejiclal 5 $17,972.00| 0.65 S  13,999.87
3 1 6|1 Frutales en Formacion Ejidai ) $17.972.00 0.65 S 13,999.67

RIEGO POR GRAVEDAD
5 i 111 Frutales en Produccidn Ejidal 1 $60,524.00; 0.5 S 47,146.46
5 1 201 Frutales en Produccién Eidal 2 $26,063.00) 0.65 S 20,302.33
5 1 311 Frutales en Produccién Ejiciai 3 $26,265.00 0.65 $ 20,45%.68
5 1 4 |1 Frutales en Produccidn Ejidal 4 $15759.00f 0.45 S 12,275.81
5 i 511 Frutales en Produccion Ejidal 5 $15759.00] 0.65 S 1227581
5 1 6|1 Frutales en Produccion Ejidal 6 $15,759.00| 0.65 S 12,275.81

RIEGO PCR BOMBEO
3 1 111 Frutales en Formacién Hidal ] $20,450.00] 0.65 S 15929.96
3 ] 211 Frutales en Formacidn Ejidal 2 $20,450.00| 0.65 $ 15,929.96
3 1 311 Fruiales en Formacién Ejidal 3 $20,450.00| 0.65 $ 15929.96
3 1 4 |1 Frutales en Formacién gidatl 4 $20450.00; 0.5 S 15,929.96
3 1 511 Frufales en Formacidn Ejiidad 5 $20.450.00| 0.65 $ 15929.96
3 i 6 |1 Frutales en Formacién Eiidal b $20,450.00| 085 S 15,929.94
RIEGO POR BOMBEQO

5 i 171 Frutales en Produccion Fiidal 1 $54,733.00; 0.65 S 44,193.38
5 1 211 Frutales en Produccion gidal 2 $22273.00] 0.65 $ 17.350.03
5 1 301 Frutales en Produccidén Eidal 3 $18,385.001 0.65 S 14,321.3%
5 ] 4 11 Frutales en Produccion Hidal 4 $12,607.001 0.65 S 92,820.49
5 1 511 Frutales en Produccion Ejidal 5 $12,607.00) 0.65 S 9,820.49
S 1 6 | 1| Frutales en Produccion Ejidal 6 $ 1260700 0.65 $ 982049




MUNICIPIO DE ROSARIO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

UNIDAD, DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADOC.

S| © ®
o B BIE .
9. 298| 8 VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
E Fo 0| & .
2|~ 53|58 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
= a L&)
O
Clave de . \r Tipo de " . Valor Unitatio
Valuacién Clasificacion Propiedad Calidad | Valorinicial | Factor (S/HA)
7 1 111 Temporal Ejidal 1 $ 4,587.00) 0.65 $ 5131.08
7 1 211 Tempordl Efidal 2 $ 527000 0.65 -1 4,105.18
7 ] 311 Temporal Eiidal 3 $ 421600 0.65 § 328414
7 1 411 Temporal Ejiidal 4 $ 3.373.00] 0.65 $ 262747
8 1 |1 Pastal Hiclal 1 $ 1.702.00 0.5 S 1,019.85
8 1 21 Pastal Hidal 2 $ 1,3%1.00 0.5 S 833.50
8 i 31 Pastal Eidal 3 $ 1.206.00 0.5 S 722,65
8 1 41 Pastal Ejidal 4 $ 42800 0.5 -1 256 .46
NOTA: ELFACTOR SEAPLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, S ES IGUAL, MAYOR O MENOR A LA

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVEDE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0 ) Propiedad Privada, { 1} Propiedad gjidal
y { 2} Propiedad Comunal.

Ejlemplos:

Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad
Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad

101
222
814

1
1
1




RUSTICO COMUNAL

MUNICIPIC DE ROSARIO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
| =
2| Blgle
__S g_% § .g VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
'§ . 8 3 § PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
Clave de . iz Tipo de - e s V.a Io!'
Valuacién Clasificacién Propiedad Cdalidad | Valorinicial | Factor l.(lg;t;‘::;

1 2 111 Riego por Gravedad Comunal 1 $47,52200] 0.65 $37,018.28
1 2 211 Riego por Gravedad Comunal 2 $354673.00i 0.65 $27,788.25
1 2 311 Riego por Gravedad Comundal 3 $17.958.00| 0.45 $13,988.77
1 2 4 11 Riego por Gravedad Comunal 4 $ 8.234.00 0.65 $6,414.05
2 2 171 Riego por Bombeo Comundal 1 $33,265.00| 0.65 $25,912.48
2 2 201 Riego por Bombeo Comundl 2 $24,971.00 0.465 $19.451.4%
2 Z 31 Riego por Bombeo Comunal 3 $12,570.00 0.65 S 9.791.67
2 2 411 Riego por Bombeo Comunal 4 $ 576400F 0.45 $ 4,489.9%9

RIEGO POR GRAVEDAD
3 2 111 Frutales en Formacion Comundl ] $20450.00| 0.5 $15,929.94
3 2 211 Frutales en Formacién Comunal 2 $17.972.00 0.65 $13,999.67
3 2 311 Frutales en Formacion Comunai 3 $17,972.00 0.65 513,999.67
3 2 411 Frutales en Formacion Comunal 4 $17.972.00] 0.65 $13,999.47
3 2 51 Frutales en Formacion Comunadl 35 $17.972.001 0.65 $13,999.67
3 2 6|1 Frutales en Formacion Comunat /<3 $17.972.00 0.65 $13,999.67

RIEGQO POR GRAVEDAD
5 2 111 Frutales en Produccién Comunail ] $ 60,524.00 0.65 S47,146.46
5 2 211 Frutales en Produccion Comunal 2 $ 26,063.00 0.65 $20,302.33
5 2 311 Frutales en Produccién Cemunal 3 $ 26,265.00 0.65 $20,459.48
5 2 4|1 Frutales en Produccion Comunal 4 $ 15,759.00 0.65 $12,275.81
5 2 511 Frutales en Produccién Comunal 5 $15,75%.00 0.65 $12,275.81
5 2 611 Frutales en Produccién Comunal b $15,759.00 0.65 $12,275.81

RIEGO POR BOMBED
3 2 111 Frutales en Formacidn Comundal 1 $ 20,450.00 0.65 $15,929.96
3 2 211 Frutales en Formacion Comunal 2 $ 20,450.00 0.65 $15,929.96
3 2 311 Frutales en Formacién Comunal 3 $20,450.001 0.5 $15,929.9%
3 2 4 11 Frutales en Formacion Comunai 4 $ 20,450.00 0.65 $15,929.96
3 2 511 Frutales en Formacion Comunal 5 $ 20,450.00 0.65 $15,929.96
3 2 6 |1 Frutales en Formacién Comunal 6 $ 20,450.00 0.65 $15,929.96
RIEGO POR BOMBEO

5 2 Tl Frutales en Produccién Comunal 1 $ 56,733.00 0.65 $44,193.38
5 2 2|1 Frutales en Produccion Comunal 2 $22273.001 0.65 $ 17,350.03
5 2 3|1 Frutales en Produccién Comunal 3 $ 18,385.00 0.65 $14,321.3%
5 2 431 Frutales en Produccion Comunal 4 $12,607.00 0.65 S 9.820.49
5 2 511 Frutales en Produccion Comunal 5 $ 12,607.00 0.65 S 9.820.49
5 2 6 1 Frutales en Produccion Comunai 6 $12.607.00 (.65 S 7.820.4%




.....

MUNICIPIO DE ROSARIO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

5| glo|e
3] gl V| E .
Sl g ° 3 o VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
1581315 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
B a O
o
Clave de . .z Tipo de " N Valer Unitario
Valuacién Clasificacion Propiedad Calidad | Valorinicial Factor (S/HA)
7 2 131 Temporal Comunal 1 $ 4,587.00 0.65 $ 5,131.08
7 2 211 Temporal Comunal 2 $ 5.270.00 0.65 $ 4,105.18
7 2 311 Temporal Comuncil 3 $ 4216.00f 0.65 $ 3,284.14
7 2 411 Temporal Comunal 4 $ 3,373.00 0.65 S 2,4627.47
8 2 i1 Pasial Comunal i $ 1,702.00 0.5 $ 1,019.85
8 2 211 Pastal Comunal 2 $ 1,391.00 0.5 $ 83350
8 2 391 Pastal Comunail 3 $ 1,206.00 0.5 S 72245
8 2 411 Pastal Comunal 4 $ 42800 0.5 S 256486

NOTA: EL FACTOR SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, S1 ES IGUAL, MAYOR O MENOR A LA
UNIDAD, DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADC.

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE

VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUENTES DIGITOS: (0 ) Propiedad Privada, { 1} Propiedad Ejidal

y { 2} Propiedad Comunal.

Eemplos:

Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad

Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad
Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad

1011
2221
8141




TESORERIA MUNICIPAL DE ROSARIO 2025

MUNICIPIO DE ROSARIO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

SUELO RELACIONADO CON ACTIVIDADES MINERAS

IONA

CLASIFICACION

UNIDAD

VALOR

Suelo denfro de las dreas de influencia definidos como
huellos de la exploracidn previa y explofacidon como:
despaimes, desmonies, igjos, caminos, accesos,
excavaciones, feraplenes, joles, presas y tepetates, en
terenos fuera de las poblaciones en zongs seiranas
monianosas.

Ha.

167,778.45

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como
huelias de la exploracién previa y explotacidon como:
despalmes, desmontes, tajos, caminos,  accesos.
excavacionss, femrapienes, jdles, presas y  tepetates,
colindantes a las poblaciones de fas zonas urbanas.

45.65

934,765.65

Suelo dentro de las dreos de influencia definidas como
huellas de [a exploracién previa y explotacion como:
despalmes, desmontfes, tajos, caminos, CQCCesos,
excavaciones, leraplenes, jales, presas y tepeiates,
inmersas en las dreas urbanas de poblaciones.

Hao.

934,765.65

Suelo ocupado por todo tipo de consirucciones fuera del
drea principal de influencia de exploracion y explotacion,
destinada al servicio directo de la mineria.

M2

142.44

Suelo ocupado por fodo tipo de construcciones colindante
del drea principal de influencia de exploracion vy
explofacién, destinada al servicio directo de la mineria.

M2

14244

Suelo rUstico deniro del perimeiro dsl denuncio minero.

M2

0.80




CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR

H suelo es el factor de productividad mdés variable, pues no solo puede variar de un

predio a ofiro, sl no dentro del mismo predio pueden existir variaciones imporfantes.

Bdisten diferentes formas de clasificar los suelos, siendo una de ellas la capacidad

de uso o uso potencial.

Enfiéndase por uso de suelo el aprovechamiento desde el punto de vista
agropecudario, de un suelo profundo, de texiura franca, de misma pendiente, faciimente

mecanizable y suscepiible de recibir mayor inversion,

Primera clase. - Son aquellos que presenfan muy pocas o ninguna limitacion para su
uso y cuando estas existen son faciles de comegir. Estos terrenos pueden ulilizarse para
desarrollar una amplia gama de cultivos, pastos, bosques o vida silvestre. Son casi planos y

el riesgo de erosidon es muy leve bajo cualquier sistema de manejo.

Segunda clase. - En esta clase los terrenos no presentan limitaciones acentuadas
para el desarrollo de los cultivos, Onicamente es necesaric elegir las planfas por sembrar o
bien cullivar especies que requieren practicas de manejo fdciles y econdmicas de aplicar.

Pueden usarse para cultivos, pastos o vida silvestre.

Tercera clase. —los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que resiringen
el desarrollo de algunos cultivos, o bien requieren de précticas especiales de conservaciéon
o maneje para el desarmollo de la agriculiura. Son aplos para el desarolio ganadero vy

forestal.

Cuaria clase.- ios terencs en esta clase fiene imifaciones muy severa para ef desar
rollo de los culfivos agricolas, por lo que se restringe a solo alguno de ellos bajo condicione
5 especiales de manejo y conservacidn. Estos terrenos resultan adecuados para el desarrol

lo de pastos como bosques o vida Silvestire,

Quinta clase.- presentan alguna restriccion que por 1o general no resulia préctico ir
atar de superar, por fo gue no son apfos para la agricuifura; la ganaderia puede desarrolf
arse en condiciones moderadas con el manejo apropiado de sus limitaciones, pero pued
en ser adecuados para el desarrollo forestal o vida Sitvesire. Pan deniro de esta clase, aqu
ellos ferrenos que a pesar de fener las mismas caracterisficas de os de Ia primera

factora de demérito que restringe severamente el uso agricola.



Sexta clase.- los sueles de esta clase presentan severas limitaciones que los hacen |
mpropios para los cultives, su uso para el desarrolio de pasfizales es muy limitado solo facti
ble medianie el establecimiento de practicas de conservacion y manegjo de acuerdo alos
factores limitantes. Pueden utilizarse adecuadamente para desarrollo forestal o vida Silves

tre.

Séptima clase.- femreno limitaciones muy severas que los hacen inadecuados para |
os cultivos, sus En la ganaderia es muy resiringido v solo factible ufilizar los para desamrollo
orestal con la adopcién practicas especiales de manejo y conservacion. La conservacion
de estos tefrenos es indispensable, no tanto para un uso productivo, sino para profegery e

vitar dafios a las dreas vecinas de mayor actitud.

Octava clase.- estos suelos tiene limitaciones excesivas en cullivos comerciales, des
arrolio de pastizales o bien explotaciones forestales . por fo que su utilizacion debe orientar
se a fines creativos, vida Silvestre, abastecimiento de agua o para fines estéticos y presery

acion del medio ambiente.



GLOSARIO DE CONCEPTOS RUSTICO:

PREDIO: Porcidn de tereno compacta, con o sin construcciones cuyos linderos vy
colindancias con ofros predios sean especificas y permanentes formando un perimetro

cemrado.

PREDIO RUSTICO: H que se encuenire ubicado fuera del limite del cenfro de
poblacion, y su destino sea de produccién agropecuaria forestal, minera, o actividades

equiparables.

PREDIOS DE RIEGQ: Son aquellos en los que ef abastecimiento de agua es por medios
artificiales, ya sea de fuenfes de agua permanentemente o intermitentes de depdsitos,
presa o vasos y su aplicacion puede ser de gravedad, ¢ por bombeo cuando se requiera
de una fuerza motriz para su movilizacion segin provenga de fuentes superficiales o

profundas, asi misiio pueden pertenecer a un Distrito de Riesgo ¢ ser particular.

RIESGOS POR GRAVEDAD:; Conocidos también por inundaciones superficial, método
que distrtbuye el agua procedente de un cenfro de acopio, famese embcaise,
aimacenamiento natural como lagos y lagunas, presa derivadora, diques con bocatoma,
los cuales discutren el agua a través de grandes canales, hasta el centro de distribucion
que reparien el agua hasta la parcela de! culfivo, inundando fa zona, de plantacion por

medic de surcos, meigas y cuadros.

RIEGO POR BOMBEQ: Es un método que requiere de presion para extraer el aguay
hacerla llegar al sector por regar mediante un equipe de bombeo, requieren la mayor
inversién en equipos, fiene la venidja de no humedecer tanto el suelo, manejo mds

econdmico al no requerir mucha mano de obra, son eficientes en el uso del agua.
RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

a) PRIMERA CLASE: Terrenos con agua fodo &l afio, excelentes condiciones de textura,
profundidad, fertiidad y calidad de suelo. Pianos de configuracidn regular, que
favorecen el suministro de agua v la actividad agricola.

b) SEGUNDA CLASE: Terrenos de riego eventual, suelos sensibles pobres, gue no sean
favorables para cualquier cultivo en la regidon con topografias sensiblemente
dccidentadas.

c) TERCERA CLASE: Aquelios con riego eveniual, suelos pobres y deficientes con sales
nocivas, de muy baja productividad con la posibilidad de ser afectados por

inundaciones.



d)

CUARTA CLASE: Aquellos con las mismas caracterisficas de la anterior que estén
afectados por sales nocivas y para hacerlos producir les sean necesarios frabajos

especiales.

PREDIOS CON ARBOILES FRUTALES (HUERTAS): Se consideran como factores

determinantes: La etapa productiva o edad en desarrolio v la etapa productiva o edad en

produccion. Del manzano inicia a los 4 afios hasta los 30 y los duraznos de 2 hasta los 18

Qfios.

a)

PRIMERA CLASE: Aguelias huerias o plantaciones que cuentan con arbolados en
edad productivas, asi como el clima propicio, y un mansjo infegral del huerto que
consiste: en fierra férfil preparada para el control de plagas v enfermedades,
manejo de fertilizantes, sistemas de riego tecnificado {aspersion, microaspersion o
goteo}). Que se redlicen podas de formacidn y productividad en los drboles, asi
como control de heladas y granizadas, gue produzcan frutos de primera calidad.
SEGUNDA CLASE: Aquellos huertos o planfaciones con caracieristicas muy similares
a ia anterior, un mangjo integral infenso, un sistema de riego menos fecnificado v
que producen frutos de cdlidad intermediaria.

TERCERA CLASE: Aquellos huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo fn’fegrdt
con riegos eveniudles, que producen frutos de bgja calidad, ocasionalmente

pueden ser huertas de femporal.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aquelios en los que su fuente de abastecimienio de

agua s la precipitacion pluvial directa. Y se clasifican por categotfas dependiendo de la

precipitaciéon, asi mismo de ofras caracterisiicas como; el clima, la fopologia, la

pedregosidad, presencia frecuente de heladas, calidad del duslo, pericdo vegetariano

eic.

a}

Primera clase: Aguellos terenos que presentan suelos profundos, gue se adapteny
favorezcan la productividad de los cultivos de nuestra de regidn, con clima propicio
gue presante lluvias infensas con un promedio de 400 a 500 mm anuales, con buenos
accesos Yy cercanos a vias de comunicacion.

Segunda clase: Aguellos terrenos gue presentan suelos, ligeramente deficientes en
adaptabilidad y productividad a los cultivos de nuestra region, con precipitaciones
pluvial sensiblemente similar a la anterior. con regulares accesos y ligeramente

dlejados a vias de comunicacion.



aprovechamiento forestal o estudio dasondmico), para el aprovechamiento de bosques y

plantas maderables.

a) Primera clase: Predios 100 % arbolados, capaces de producir en pleno
desarrollo 100m3 de madera en rollo por hectdrea y con ubicacién a menos
de 100 kms de vias de comunicacion fransitables

b) Segunda clase: Cuando disminuya el porcentdje de arbolados y en
consecuencia su posibilidad de produccidn en un 25% o siendo de primera
clase este alejado de 100 g 200 ks de vias de comunicacion fransitables,

¢} Tercera clase: Cuando la superficie arbolada y su productividad constituya
sl 50% de la clase de primerg, o siendo la segunda se encuentre adlejada a

mds de 200 ks. De las vias de comunicacion.

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de temreno ds fipo forestal que por no contar con
la documentacidn respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Ast como los
terrencs con vegetacién natural que no permitan su ocupacion y desarrollo de plantas
cultivadas por fimitantes naturales como ia pendiente, profundidad, etc. Y que por medio
de labores de desmonte y /o mejoras al terreno pueden ser incorporados ¢ la agriculiura y

ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aquellas dreas que por sus imitantes como disponibilidad de
agua, topografias y composicidn no son aptos para la agriculiura o la ganaderia y sus
posibilidades de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones de

fipo pecuario con ganado menor.

PREDIOS INFLUCTUOSOS: Son aquellas dreas en gue la ulilidad y productividad es

minima o nula, por ejemplo: suelos pantanosos, arendles, manglares, faludes y pehascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: Idenfificador que se utiliza para representar el valor
unitario de los predios, integrado por 4 digitos. Siendo ef primero la clasificacion. el segundo

el tipo de propiedad, el tercero la calidad y el cuarto una constanie.

PROPIEDAD PRIVADA: Asignacién de derechos las personas fisicos o entfidades

privadas, de obtener, poseer, cenfral, disponer dejar en herencia |a fierra, capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de la tendencia de la fierra, donde existe un
derecho de una comunidad en que cada miembro fiene derecho o ufilizar

independientemente las propiedades de la comunidad.



PROPIEDAD EJIDAL: Es ung forma de ia tendencia de la tierra donde una comunidad
de campesinos recibe fierras para su pafrimonio, formado por fierra de cullivo {drea
parcelada), otras para satisfacer necesidades colectivas {uso comon}, y ofras mdés para

urbanizar y poblar {fundo legal).

PARCELA: Porcién de terreno de extension variables destinada a la agriculiura, Ia
cual se asigna a cada uno de los miemibros del gjido para su explotacidn en forma individual

0 colectiva.

CERTIFCADC PARCELARIO: Documento en el que se asienta el derecho que tiene
cada ejidatario a usar y disfrular de una parceia deierminada al inferior del ejido. E
cerlificado parceiario lo emite RAN y en el se especifica el nombre del efidatario, la
superficie de la fierra que posee, la locdlizacion, asi como el nombre de los colindantes con

dicha parcela. El certificado parcelario sirve para acreditar la calidad del ejidatario.

EJIDO: Ndcleo de poblacion conformado peor las tierras efidales y por los hombres y

mujeres titulares de derechos efidales.

SOLAR: Predio del ejido gue forma parte del asentamiento humano; sus fines pueden

ser habitacional, comercial, indusirial y de servicio.

TITULD DE SOLAR URBANO: Documenio que ampara la propiedad privada sobre un
solar, en favor de su legitimo poseedor. Sefala ia superficie, medidas y colindancias del
mismo y estd inscrito ante el Regisiro Agrario Nacional y el Registro Publico de la Propiedad.

Es el resultado de la regulacién deif Proceder.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al nomero de animaies que pueden
pastorear en un potrero en un periodo de fiempo determinadoe sin causar dano a la

vegetacién.

COEFICIENTE DE AGOSTADERC: Expresda el nimero de hecidreas necasarias para
mantener una unidad de animal {UA) en un afic. Una UA es una vaca adulta de 450 kg.

Con su cria la cugl consume aproximadamente el 3% de su peso en materia seca {MS).

NOTA: SE ELABORAN 3 JUEGOS DE CADA TABLA, UNA PARA EL MUNICIPIO
CORRESPONDIENTE, OTRA PARA EL CONSEGRO Y OTRA PARA LA DIRECCION DE CATASTRO.
LA QUE ENTREGARAN AL CONGRESO TENDRIAN QUE HACERLO ANTES DEL 31 DE COTUBRE,
PREVIA REVISION Y VALIDACION EN LA DIRECCION DE CATASIRO.



