Santa Barbara, Chih.
28 de Octubre del 2024
No. Oficio: 0006
Asunfo: El que se indica

__CFICIALIA DE PARTES
NN
3"; "‘Ji/ l
DIP. ELIZABETH GUIMAN ARGUETA L ;3 28 OCT. 2024 1}
PRESIDENTA EL H. CONGRESO DEL ESTADO 5 » Wi
PRESENTE.- ;@% b Et’u J
AL

H. CONGRESO DEL ESTA DS

En cumplimienio a lo establecido por el decreto 112/04 1 P. 0., publicado el miércoles
9 de Diciembre del 2004 en el Peridédico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el
‘cual se reforman diversos Articulos del Codigo Municipal y de la Ley de Catastro para el
Estado de Chihuahua, el Municipio de Santa Bdrbara Chihuahua, somete a consideracion
de ese H. Congreso del Estado el presente Anteproyecto de la Tabla de Valores Unitarios
de Suelo y Construccion para el ejercicio 2025, la cual servird de base para el cdlculo del
mpuesto predial. Dicho Proyecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal
de este H. Ayuntamiento , con fundamento a lo establecido por los Articulos 22 y 28
fraccion XL del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se presenta en
iempo y forma, atendiendo a que la base del impuesto es el valor catasiral, el cual
esulta de sumar el valor de ferreno y de la construccion, mas el valor de ias instalaciones
especiales, cumpliendo asi a lo establecido por el Articulo 148 del Codigo Municipal y 24
de la Ley de Catastro, ambos, del Estado de Chihuahua.

El presenie Anteproyecto de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Consiruccion 2025,
que hoy se somete a consideracion de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada
bajo los términos del Decreto en mencion, la cual entrard en vigor, de ser aprobada, a
partir del 1°. De enero del 2025, para efecto de lo establecido por los Articulos 27 parrafo
segundo y 28 fraccion |, de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.
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Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige para la
laboracién del presente Anteproyecto, el Municipio de Santa Barbara Chihuahua, solicita
ese H. Congreso del Estado, se apruebe el presente Anteproyecto para que se convierta
n el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que entrard en vigor
ara el ejercicio 2025 del Municipio de Santa Barbara, asi como también, se ordene la
publicaciéon del mismo en el Periddico Oficial del Estado. {POE)

ATENTAMENTE

LBERTO ANTUNA ULLOA
PRESIDENTE MUNICIPAL
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Asunto: Bl gue se indica

H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

En cumplimienio a lo establecido para la elaboraciéon del Anteproyecto de
ablas de Valores de Suelo y Construccion para el ejercicio fiscal 2025, hago de su
onocimientoc que ésta en su mayor parte tuvo algunas actualizaciones o
modificaciones, atendiendo a no rebasar el indice de inflacion general anual al mes
e sepliembre de 2024 que fue de 4.99%; en este caso es necesario mencionarse la
arestia y el bajo poder adquisitive de los ciudadanos, aclarando que los valores
filizados para el cobro fiscal del ano 2024 tuvieron un buen efecto en la respuesta
e los confribuyentes, y por ende en la captacion de recursos para la hacienda
municipal.

Sin ofro particular, aprovechando la ocasion para reiterarle la seguridad de
mi mas atenta y distinguida consideracion.

ATENTAMENTE
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EL C. PROFR. FRANCISCO JAVIER ALVIDREZ RODRIGUEZ, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE SANTA BARBARA, CHIH, HACE CONSTAR Y

CERTIFICA

QUE EN LA SESION NO. 04 DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SANTA BARBARA, CHIH,
VERIFICADA CON FECHA EL DIA 10 DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO 2024, EN EL PUNTO NO. V DEL
ORDEN DEL DIA,

ACUERDO

ACUERDO NO. 19 - 10/10/2024, EN EL QUE ES DE ACORDARSE Y SE ACUERDA POR UNANIMIDAD,
APROBAR EL PROYECTO DE LA TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025, ASI COMO LOS
DESCUENTOS ESPECIALES POR PRONTO PAGO DEL PREDIAL EN CATASTRO,
SIENDO LOS SIGUIENTES: UN 15% POR EL PAGO ANTICIPADO POR TODO EL ANO
DEL IMPUESTO PREDIAL SIEMPRE Y CUANDO ESTE SE EFECTUE DURANTE EL MES
DE ENERO, UN 10% SI ESTE SE REALIZA DURANTE EL MES DE FEBRERO Y UN 5% EN
EL MES DE MARZO: AS[ COMO TAMBIEN SE APLICARA UN DESCUENTO ESPECIAL
A PERSONAS DE LA TERCERA EDAD, COMO PAGO MINIMO DOS UMAS MAS EL
IMPUESTO UNIVERSITARIO, PENSIONADOS Y JUBILADOS PRESENTANDO
CREDENCIAL DEL INAPAM O PENSION PARA DICHO DESCUENTO, APLICARA
SIEMPRE Y CUANDO VIVAN EN LA PROPIEDAD, QUE ESTE A SUNOMBRE, QUE NO
SEA DE USO COMERCIAL, Y NO EXCEDA EL VALOR CATASTRAL DE $450,000.00
(SON CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100 MN.), E IGUAL PARA
PERSONAS CON CAPACIDADES DIFERENTES, PRESENTANDO CREDENCIAL DE
DISCAPACIDAD PARA DICHO DESCUENTO; PAGO MINIMO DOS UMAS MAS EL
IMPUESTO UNIVERSITARIO, APLICARA SIEMPRE Y CUANDO VIVAN EN LA
PROPIEDAD, QUE ESTE A SU NOMBRE, QUE NO SEA DE USO COMERCIAL, Y NO
EXCEDA EL VALOR CATASTRAL DE $450,000.00 (SON CUATROCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS 00/100 MN.). ASI COMO PARA MADRES Y PADRES
viuDas (0S) O DIVORCIADAS (0S), PRESENTANDO SUS ACTAS
CORRESPONDIENTES APLICARA SIEMPRE Y CUANDO VIVAN EN LA PROPIEDAD,
QUE ESTE A SU NOMBRE, QUE NO SEA DE USO COMERCIAL, Y NO EXCEDA EL
VALOR CATASTRAL DE $450,000.00 (SON CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL

\/

“2024, Afio del Bicentenario de la Fundacién del Estado de Chihuahua”



ta Bérbara

PESOS 00/100 M.N.), ADEMAS DE QUE LA PROPIETARIA (O) ESTE VIVA (0), Y EN
CASO DE QUE SEA MADRE SOLTERA O JEFA DE FAMILIA PRESENTAR ACTA DE
HIJOS LEGITIMOS (COMO PAGO MINIMO DOS UMAS MAS EL IMPUESTO
UNIVERSITARIO) Y POR ULTIMO EL DESCUENTO DEL 1 AL100% A LOS RECARGOS
DEL ANO 2024 Y ANTERIORES CONSIDERANDO EL PODER ADQUISITIVO DEL
CONTRIBUYENTE, POR LOS PRIMEROS TRES MESES DEL ANO 2025 (ENERO,
FEBRERO Y MARZO). CON LA SIGUIENTE VOTACION: 13 A FAVOR, O EN CONTRA,
0 ABSTENCIONES.

PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, A LOS 21 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO
2024, EN LA CIUDAD DE SANTA BARBARA, CHIH.

ATENTAMENTE

CONSTRUYENDQO JUNTOS

PROFR. FRANCISCO
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
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Santa Barbara, Chih.
09 de Octubre del 2024

santa Barbara No. Oficio: 0006
- Asunto: El que se indica

PROFR. FRANCISCO JAVIER ALVIDREZ RODRIGUEZ
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
PRESENTE.-
Reciba un cordial y afectuoso saludo, desedndole éxitos en todas sus actividades
diarias.

El presente oficio es para solicitarle que en la junta de cabildo del 10 de octubre del
presente afio, solicite ud un acuerdo donde se autorizan los descuentos del impuesto
predial para el afio 2025 por el honorable cuerpo de regidores del Municipio de Santa
Bdrbara chih.

Articulo Quinto.~ se reducird, con efectos generales un 156% por el pago anticipado por
todo el afio del impuesto predial siempre y cuando este se efectué durante el mes de
enero, un 10% si este se realiza durante el mes de febrero, y un 5% en el mes de marzo.

Asi como también se aplicard un descuento especial a personas de la tercera edad,
como pago minimo dos UMAS mas el impuesto universitario, pensionados y jubilados
presentado credencial del INAPAM o pension para dicho descuento, aplicara siempre y
cuando vivan en la propiedad, que este a su nombre, que no sed de uso comercial, y no
exceda el valor catastral de $ 450,000.00 (CUATROCIENTOS CINCUENTA ML PESOS 00/100
MN.), e igual para personas con capacidades diferentes, presentando credencial de
discapacidad para dicho descuento; pago minimo dos UMAS mas el impuesto
universitario, aplicara siempre y cuando vivan en la propiedad, que este a su nombre,
que no sea de uso comercial, y no exceda el valor catastral de $ 450,000.00
(CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100 MN,),
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 Asi como para madres y padres viudas (o0s) o divorciadas (os). presentando sus

actas correspondientes aplicara siempre y cuando vivan en la propiedad, que este a su
 nombre, que no sea de uso comercial, y no exceda el valor catastral de $ 450,000.00
" (CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100 MN.), ademds de que la propietaria (o)
~esté vivo, y en caso de que sea madre soltera o jefa de familia presentar acta de hijos
~ legitimos (cormo pago minimo dos UMAS mas el impuesto universitario) y por ultimo el
- descuento del 1al 100% a los recargos del afio 2024 y anteriores considerando el poder

~ adaquisitivo del contribuyente, por los primeros tres meses del afio 2025 (ENERO FEBRERO

Y MARZO)

Sin otro asunto o tratar de momento y en espera de una respuesta favorable, me es
~ grato repetirme.

ATENTAMENTE
CONSTRUYENDO JUNTOS

O iy

LIC. RUBEN MEDINA
DIRECTOR DE CATASTRO
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Constliucidn de los Estados Unidos Mexicanos
El pdrrafe IV del arffcuio 115, dice:
" los ayuntamientos en el dmbito de su competencia, propondrén o las legislaturas
estatales las cuctas y farifas aplicables o Impuestos, derechos, confribuciones de mejores

¥ las fablas de valores unitarlos de suelo y construcciones que sirvan de base para el
cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria”,

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO

ARTICULOD 22,- De conformidad con la presente ey las normas técnicas aplicables a los
ayuntamientos, enviaran anualmente al H. congreso o mds tardar o freinta ¥y uho de
octubre, para su aprebacion y posterior publicacidn en el Periddico Oficial del Estado, las
tablas de valores unitarios para suelo v construccidn, que servirdn para determinar 1os
valores cotastrales v serdn base para el cdlculo de los impuestos que graven la propiedad
inmobiliaria durants el ejercicio fiscal siguiente.

En caso de no cumplirse con oportunidad lo previsto en este articule las tablas de valores
unitarios de suelo y construccidn aprobadas para el afio en curse confinuaran vigentes
para el ejercicio fiscal siguiente, en caso de omisién por parte del dyuntamiento de
pressntartas en los términas del parrafo anterior, sin perjuicio de la aplicacion de sanciones
que comrespondan por el incumplimiento conforme o los arficulos 23,27,30 y demds
relativos de la ley de responsabliidades de servidores publicos.



PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

Catastro Municipal: £l censo técnico andlffico de los predios, ublcados en el teritorio de
s Municlplos que conforma sy sistema de Informacién catastral, para fines fiscales,
juridicos, administrativos, geograficos, estadistices, socloecondmicos y de planeacién:

Catastro Estatal: Bl Slstemo de Informactkén Catastral del Estado de Chlhuchua, que se
sustenta vy actualiza con los catastros municipales pora fines Jurfdicos, administrativos,
geogrdficos, estadsticos, socloecondmicos y de planeacién;

Cédula Catastral: Bl documento oficial que confiene la Informacién general de un predio;

Centro de Poblacién: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven
a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion
ecoldgica, prevencidn de rlesgos y mantenimiento de actividades. productivas dentro de
los limites de dichos centros, asi come las que por reselucién de la autorldad competente
3@ provean para la fundacion de los mismeos;

Construceidn: Lo adificacldn de cualquler fipo, los equipos @ Instalaciones especiiles
adherldas de manera permanente ol predio, clislficdndose de la sigulente forma:

CLASIFICACIGN DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es I agrupacién e dentificacidn de las
construcciones de acuerdo d la tipologia v &l use de las mismaos.

USO.- Cormesponde al aprovechamlento genérico que tlens el Inmueble v se clastica en:
Habltaclonal, comercial & Industrial,

HABITACIONAL.- Se refiete a las constucclones en donde hablluaimente residen,
Individual o colectivamente, Jus personas y comprende todo tipo de vivienda.

COMERCIAL.- Se reflere o las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de
articulos de consumo v servicios.

INDUSTRIAL.- Se reflere o cudiquier construccion destinada o la  fabricocidén o
fransformacién de productos de utllidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Coresponde o la clastficacldn de la construcclan
dependiende cke los caracteristicas que 1a constifuyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caractetisticas constructivas minimas, entre Jas
due se pueden considerar. cuartos de usos miltiples sin diferenclacion, serviclos minimos
Incompletos; muros sin refuerzo, techos de lamina galvanizada, techos con estruciura de
madlera terrados, techos de rmadesta, plsos de conarets o terrados, instaiaclones eléciicas
e hidrdulicas visibles.



HABITACIONAL ECONGMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
econdmilca, enire las que se pueden considerar: provecto bésico definido, sin disefio
estructural profesional. Bspacios con alguna diferenclaclén, serviclos minimos complstos,
generalmente un bafio, y con procedimientos formalas de construccién; aplanados de
mezcla o yeso, ventanerio metdlica, techos de concreto armade o Idmina galvanizada,
coh clares no mayores de 3,6 metros, plses de concreto con acabado pullde, o losetas
vinilicas, algunas Instalaciones completas visibles [hidraulica, eléctica, sanitarla y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media,
entre las que se pueden considerar: espacios diferenclados par usw, serviclos completos,
con baflo, muros con acabados aparentes, pinturg, losetas de cerdimlca en cocing v
bafios, ventanearia metdiica, perfil tubular y aluminlo senclio, fechos de concoreto
armado con claros no mayores o 4.0 metres, plsos recublertos con losetas de vinil,
cerdimica, alfombra o plso kminado, instalaciones compleias oculias.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente las que se puedesn considerar:
acabados de buena calldad, proyecte funclonal ndividualizado, con espacios
totalmente dierenciados, servicios completos; dos bafios, cuaros de serviclo, acabados
de mezcla, yeso y texiurizados, pinfuras de buena calidad o taplz, ventaneario de perfil
de aluminle, natural y anodizade ventanerfa integrada a fa construccién, techos de
conhcreto armade, acero o mixios, con claros mayores o 4.0, melros, plsos de primera

calidad, marmol, losefas de cerdmico, afombrg o duelcs, dire acondicionado o
calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO.- Resldencias con caracteristicas constructivas entre 1as que se
puedan considerar: acabados de muy buena calldad, disefios arqultecténicos y de
Ingenleric, con  espacios amplios  caracterizados ¥y dambientados con  dreas
complementarias a ks funciones principales, De uno hasta cuatre bafios, con vestidor y
closet Integrado en una o mds recamcaras, acabado eh muros de yaso, texturizados o
recublerios con maderas finas, ventaneria de aluminto anodizado Yy maideras finas oo
vidrios dobles y especlales, techo de concreto armado, esfructuras de sopoarte dissfiadas
especiflcomente para el proyecto, plsos de losetas de cerdmica, mdérmol, alfombra,
parquet de madera. o duelas, Instedacionas de confort v sistema de rfego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las que cuentan con las caracterfsticas de Iy
habitacionat de lujo y ademds constituida por estancia, comedor, antecomedor, coging,
cuarto de estudio, cuatro recamaras © mds, con bafio, y alcoba definida con bafio, bafo
indepencllente pudiende ser colectlvo, cuarto de servicio con bofio, oficing, drea de
lavanderia, cochera techada cuando menos para fres o mds vehiculos, alberca, salg de

juegos y todas las que cuenten con mds de 600 metros de construcclén de uso
habitacional,

COMERCIAL ECONGMICO.~ Construccion bdsica con caracteristicas de baja calidad entre
las que se pueden conslderar: serviclos complementarios, ocasionalmente forman parie
de un uso mixto (vivienda y comercio), acabade en muros mezold o yesn, ventaneria.



Metdllca tubular, techo de ldmina o de concreto armade, con clares de hasta 4.0
mefros, plsos de concreto con acabado pulido, o losetas de vinll o de mMosalco,
Instalaciones bdsicas ocultas v semloculias [elécticas e hldrosanltarias), complementos de
calldad media (carplnferia, herrerfas, ste.).

COMERCIAL MEDIO.~ Locales comercldles y tliendas departamentales con caracteristicas y
acabados de calldad media estandarizada, proyecto funclonal Y espaclo reservado parg
cdjenss de estacionamiento. Acabados. en murcs yeso y fexiurlzados, ventanerio de
aluminto, techo de concreto armado con cloros mayores de 4.0 metros, hudiendo
considerar nave Industlal, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vini,
occasfonalmente losetas de cerdmica, Instolaciones bdésicas ocultes ¥ seriocuitas
[eléctricas e hidrosanltarias), complementos de buena calidad [herreria, carpinteria y
vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- Locales v cenfros comerciales especializados con caracter(sticas
constructivas y acabados de muy buena calldad, proyacte funclonal ocu pando espacios
excluslvos, dreas de estacionamientos, clreulacidn peatenal -y &reas  jardinadas.
Acabados en muros yeso o texturizados, ventonetia de aluminio anodizade, techumbres
de lémina sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con clares
hasta de 10.0. metras, pudiendo considerar nave industrial, plsos de losetas de cerdmicg,
mammoaol, duelas, Instalacionas hdsicas (eléctricas & hidrasanliarias), en general ocultas,
Instalaciones  especiales  [afre  acondiclonado,  calefacaldn, alarma,  perarayos,
hidroneumdatica;, complementos de buena calidad, sobre disefic o de mporfacidn,

INDUSTRIAL LIGEROC.- Edificacionss con caractetisticas constructivas bdsicas de calidad
Infermedia, proyectos repetitivos normaimente sin divisiones internas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventaneria metdlica perfil fubulgr, techumbres de Idming o
asbesto sobre armaduras llgeras de acero estructural, ocasionalmente de maderg Cloros
hasta 6.00 mefros, pudiendo considerar nave Industrial, pisos de concretos reforzade
ceabado pulido, Instalaciones con servicios bdsicos [elécticos hickosanitarkos) ocultos o
semiocultos, complementos de calldad media estandorizada (herreria, carpinteric,
vidrierio, etc.), dreas de estaclonamiento ¥ andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANG.- Conslrucclones con cdracterisiicas especiallzadas de calldad
Infermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisionas Internas, con oflcinas,
dreas recreativas y dreus verdss. Acabados en muros dapdrentes, mezcla, yeso y
ocasionalmente fexturizados, ventaneria metdlica de perfilss tubular © de aluminio,
techumbres de ldmina galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo constderar
nave Industrial, pisos de concreto reforzade, acabado pulido, recublertos con cerdmica U
otros elementos de soporte Industrial de rodamiento, plantas de tratamlentos de aguas
reslduales para reutilizar en sistemas de rlego, Instalaciones deportlvas y recreativas.

Estas a su vez se podidn subclasificar, de acverdo al esfado de conservacion o los
condiciones en las que se encuenfren, conforme a las constanaias que obren en los



Archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas de cada municiplo
dichas sub clasificaciones.

CLASE- Es el grupo ol gue pertenece un tipo de construccién de acuerdo a su estado de
conservaclon el cual se describe o continuacién:

CLASE (A).- Edificaciones, nuavas que notablemente han recibide un mantenimiento que
no excede del 5% de su Valor de Reposicidn Nuevo vy que estdn en perfectas condiclones
para reglizar el uso que les coresponde,

CLASE (B).- Edlificaclones, usadds que han recibldo un mantenimiento que no excede del
20% de su Valor deReposiclén Nuevo y que estdn en hormclies condiciones parda redclizar el
uso que les coresponde.

CLASE {C).- Ediflcaciones, usadas que necesitan un mantenimiento gque excede mas del
20% de su Valor de Reposicldn Nuevo pard reallzor el uso que les cofresponde,

Construcclén permanente: Lo que estd adherida o un predico de manrera flja, en
condiciones tales que ho pueda seporarse del suelo sin deferiore de (o propla
construcclén o del pradio, o aquella que considerdndose provisional tenga un uso de
cardcter permanerite;

Consfruccidn provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin deterloro del
prediont de sl misma, adquirlendo el cardicter de permanente af afio de su instalacién:

Consfruccdn ruinosa: La que por su deterloro fislco no pueda fener un uso normal o
constituya un riesgo de seguridad para la poblacian:

Instalaclones especiales: Aquellas que complementan en servicios y fuhcionamiento a un
inmueble;

Limite de Centro de Poblacién: La linea que envuelve Ids dreas gue conforman un centro
de poblacidn;

Predio:

o) Bl terreno urbano, suburbano o ristico, con o sin construcciones, cuyos linderos forman
un peoiigeno sin sotucién de continuidad;

b} Cada una de las unidades gque Integran un condominic:

Predio edificada: Bl que fenga construcclién permanente:

Predio no edificade: Predios urbanos sin construccién, o excepcldn de:

a) Los Inmuebles que se ublguen en las zonas deslgnadas pard la proteccldn ecoldgica;
b} Las dreas verdes y espacios ablertos de uso publice;

c) Aquellos que de acuerde con &l plan Director Urban o la auteridad competents se
declaren como zonas de reserva para uso habltacional:

d) Los campos deportives o recreativos funclonando como fales:

e) Los estacionamlentos plblicos debidaments avtorizados y en operacién;



f) Los que por su topografia extremadamente accidentada tengan un aprovechamlento
restringido, v

@) Las superficies dedicadas primordicimente a explotacién agropecuarks;

Predio oclose: Aquel que encontrdndose dentro o fuera del limite del centro de poblacién
fenga un uso o gprovechamlento distinto al que seficla e Plan Ditector Urbano o 1o
autoridad cormpeatente;

Predio ristico: Bl que se encuentre ublcado fusra del limite. del centro de poblacién, v su

destine sea de preduccidn agropecuaria, forestal, frutfcola, minerg o actividades
equipardbles;

Predio urbang:

a) Ef gue se encuentre ublcado dentro de los fimites de algin ceniro de poblacidn; v

b} Los que encontrdndose fuera de los imites de algin centro de poblacién, par su uso de
suglo y que cuente con mas de dos serviclos.

Predio Suburbano: Los blenes Inmuebles ublcades fuera de los perimefros de fas
poblaclones, con volores de mercado Intermedlos entre los urbanos v los Wsticos,
determinados por su proximidad a kis poblaclonss en proceso de crecimiento, ain
cuando estén destinados o la explotacidon agricola, pecuaria o Industial rural. Quedardn
tamblén comprendidos dentro de esta clasificacién, los predios destinados «
facclonamientos denominados “campestres” o “granjas’, o cudlguler ofro que sec
fraccionado o lofificado v, en general, todas oquellas zonas fuera de los petimetros
poblacionales donde se presten los serviclos municipales de agua potable y enargla
slécticad como méximo.

Sistema de Informacién Catastral. Elemento fundamental de validacién e Informacién
Juridice, soclal v econdmica respecto o las caracteristicas y valoracion de o propledad
inmoblicricr en el fenltorio estafal, con sus consigulentes efectos Informativos, fiscales,
administrativas v cliviles;

Valor de ercade. Es la determinacién valorativa en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elementos cuallfalivos y cuaniitativos a una fecha determinada.

Yalor Unitaro, Bl determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccldn aprobadas por el H. Congreso del Estado.

Valor Unitario. Ef que flla la autoridad catastral municipal por unidad de superficle;
Valor Catastral: Es el valor que la entidad catastral le asigna o un inmueble mediante o
aplicacion de los valores unitarlos de suelo y construceldn a kas partes cotrespondientes e

Integrantes del predio, en combinacion con los meritos y deméritos aplicables.

Valor Fscal: Representd la cantidad con la que esta Inscrito un Inmueble en ias oficings de
catastro y bajo el cual fributa su Impuesto predial.



Valor de Reposicién Nuevo: Es el costo total de construcclén requerido parda remplazer la
edificaclon que se valta, con un sustituto de ko misma Utlidad. Toles costos Incluyen la
mano de obra, materiales, costos indirecios e utllidad. del contratista.

Sistema de Infermacién Cotastral. Conjunto de procesos y datos, respecto o las
caracteristicas y valeracién de la propledad Inmobilicri, que deberdn instumentar fos
catastros municipales y congentrar en el catastro astatal.

Sector Catastral. La divisién geogrdfica que establece la qutoridad catastral municipal
con respecfo de su tenliorio y que agrupa a un nimero determinado de predios en
funcién de su ublcacidn, Es et drea en que se divide o zona utbana de acuerde o sus
cardcteristicas geogrdficas y socloecondmicas, agrupando uh nimero determinado de
manzanas.

Manzana Cotastral: Subdivisidon fisica existente entre los sectores catastrales separacios
entre sl por vialidades de fransito vehlcutar.

Zonet Extension de ferreno de dimensiones considerabies, y due presenfa una forma de
banda © franja. También resulta ser la parte de un terreno © de ung superficle
encuadrada entre clertos limites,

Iona Homogénea de valor. Es una fraccidn de sector catastral, sector catastrar completo
o varlos sectares catastrales, delimitado por una poligenal plasmada en cartografia
municipal que tengan carocteristicas similares, tales como Infroestructura, servicios,
topogrofic. v cualquier ofro. elemento relacionado que Inclck. en el valor de la zond
homogénead.

Valuacién Directa, Es el procedimlento utlizado por ta Avtoridad Cetastral Municipal parg
deferrninar e valor catastral de un predio con base a la infermacién y o los elementos
técnicos con gue cuente.

Definiclén de Inmueble: Son los derechos de la tlery y todas los cosas que estén
adheatidas permanenternente o ella,

Hementos de un Blen Inmuable: La flerrg el subsuelo, el dre enclima de ellg los objetos
permanentemente adheridos como edificlos, estructuras y mejoras al ferreno.

Derechos de un Blen Inmueable:
1] Derecho de ocupario v usarlo
2) Derecho de afeciatlo
3) Derecho de venderlo o disponer de el
4) Derecho de heredar
§) El dereche mds completo, privado de un bien Inmuable que representa el mds
completo conjunto de derecheos, se llama TITULO DE PROPIED AD.

Ferctor: Elemente que actia como condicionante para generacién de resuitados.



Factor de Merito: Factoras que premian o Incrtementan el valor catasiral de un predio.
Factor de demerite: Facforas que disminuyen el valor catasiral de un predio,

Depreciacién: Es ko pérdida real de valor de un blen debldo o su edad desgaste fisico,
semvicloy uso.

Deterioro Fisico: Factor que determing ia depreciacién; es una forma de depreclacion
donde la perdida en valor o utllidad de un blen es atribulble a causas meramente fisicas
como. son. el desgaste o exposicidn de los elementos. El deterloro fisico Inicla en. el
maomento en que finallza la construccidn.,

Vida econdmica o vida Gl normal; Es e peiicdo en términos de afics durante et cudl se
puede usar una cohstruccidn para el propdsito al gue se le destino originalmente, antes
de dlcanzar und condicldn de inutilizable.

Vida itil remanente: Perfodo de flempo expresado en afics gue se estima funcionard un
Blen en el futuro, a partlr de yna determinada fecha.

Edad efectiva: Es la edad aparente de un bien en comparacién con un blen nuevo
similar. Es la edad de un blen indicada paor su condlcidn fisica y utifidad en contraste con
su edad cronoldgica.

Tablas de Valores: Decreto emitido por el H. Congreso del Estado o hniclafiva de los
Ayuntamilentos que conflens debldamente ordenada y relacionada geogréficamente la
Informacién  de zonas homogéneas, conedores de valor, tipologia v valores de
‘construccidn, asf cormo los usos y valoras de suelo rustico.

Norma de aplicaclén para uso de las Tablas de Valores Unitarios

Las tablas de valores uniforios de suelo y construccién deberdn reflelar e valor de
mercadao.

Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor v de los valores unitarios de
terreno por zona y por vialidad, el terrfiforlo de tos municiplos. se dividird en dreas con
caracteristicas homogéneas,

Para lu definicion de las dreas homogéneas se tomard en consideracién lo dispuesto por
los planes vy programas de desarrollo uibano y rural que tengan efectos sobre el tentorlo;
la existencia, disponibliidad y caracterfsiicas del equlpamlsnto vy serviclos pUblicos, asf
coma el Hipo de construccidn vy demdés factores que incrementen o demetiten el valor de
las zonas vy predios.

Cuande la disponibilidad y calidad de los servicios pUblicos, el uso de suelo, Infraestructura
urbana y equipamlento, nivel socloecondmico de I poblacién, fipo v colldad de las
construcciones; sean simiiares dentro de una clrcunseripcidn tenitorlal, se constituye en
Una zona homogénea de valor v se le asignard un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcceldn deberdn delimitar con precision el
drea que comprenda cada zona homogénea de valar.

Denfro de la zona homogénea de valor pueden existlr franjas, denominadas cofredores
de valor que por sus caracteristicas don lugar o que los Inmuebles colindantes, puadan
tener un valor unttarlo de suelo diferente a la propia zong homogénea,



Para determinar un corredor de valor se considerardn: las condiclones y factores que

puedan medificar el valor de io frano, respecto del gue comespondg o la zoha
homaogéneo,

Para la determinacion de los valores unlicrios de suelo y construcceldn, los predios se
clastfieardn en urbanos, suburbanos y rdsticos.

Las construcclones se clastficardn de acuerdo a su vocacién o uso Rreponderante en:
Habltaclonales, comerciales e Industricles; éstas a su vez se clasificardn de gcuerdo o su
tipologia de construccién y o su estado de conservacion, las cuales se esta blecerdn.en ig
Tabia de Valores Unltarios de Suelo y Construcaién.

Las Tablas de Volores Unitarios de Suelo y Construccldn deberdn contener los factores de
Incremento y demérito que serdin aplicables en ef procedimiento valugtorio,

Los valores unltarlos de suelo en o zona urbong y suburbana se fllardn por meto
cutidrado y en zong ristica por hectdrea.

Las bases generales y sistemas para ka clastficackdn ¥ valuaclén de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicaclén de factores de Incremento vy demério para lo
determinacion de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo cispuests por
esta Ley,

Para determinar el valor cotastral de los predios, se aplicardn 1os valores unifarios
aprobados, de acuerdo con g sigulente formula:

VCAT= VYT+VC

Fara efecios de la fdmula antetler, se entenderd:
VCAT=Valor Catastral

V1= Valar del Tetreno

ViZ=Valor de g Construccidn

El valor def terreno de un inmueble se obilene de multiplicar su supetficie por ef valor
unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unltarios de Suelo ¥y Construcclon
aprobadas. para.el Municiplo en el cudl se encuentra ublcado el predla, de ocuerdo con
la formula sigulente:

VI=S8TxvVU$§

Fara efectos de la férmula anterior, se entendera:

VT=Valor de Terreno

3= Superficie del Terreno

VUS=Valor Uniiario del Suela correspondiente o la zona homogéned, sector o coredor de
wadlor donde se Ubica el Inmushle.

En su case, deberd considerarse los factores de incremento y demérito, previstos en Ias
tablas, segin las caracterisiicas del suelo, una vez determinado el valor unltarlo de
referencla que le conesponda.

El valor de construccién de un Inmueble, se obtienea de mulfiplicar la superficle construida,
par el valor unitario de construccldn para cada tipo de edificacion, contenido en las
Tablas de Valores Unitaros de Suelo y Construcclén aprobadas para et Municiplo en el
<udl se encuentra ubicado el predio, mds el volor de las instalacionss especiaies
permanentes, de acuardo con la férmula sigulente



VC=SCXVUCHYIE

Para efectos de la férmula anterlor, se entenderd:
Y= Valor de la Construccidn

SC=Superficle de la Construccidn

VUC= Valor Unltario de la Construcalén

VIE= Volor de laos Instalociones Especiales

Segin las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los fociores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, una ver determinado el valor unitario de
referencla que le comresponda.

Para los Inmuebles que estén sujetos al régimen de propledoad en condominto, o
valuaelon deberd hacerse respecto o cada  unidad privativa, Incluyendo la parte
proporclandl indivisa de los blenes comunes.



—

GLOSARIO DE CONCEPTOS:

QUE ES. EL CATASTRO.- el catastro se. puede. definir como un sistema de informacion de.
territorio, una herramienta de gestién plblicy, que contiene los datos fisicos, juridicos ¥
econémicos de todos los inmuebles. se les considera como una base de datos
INMOBILIARIA, ol servicio de todas las administraciones v del ciudadano. Su abjetivo es
constituir un registro feritorial, con la finalidad de capturar infermacién, distribuiria,
publicifarla y defectar el valor de los inmusbles, para establecer la polifica fiscal aplicable
o kos gravdmenes inmokiliarios. ’

IMPUESTO PREDIAL.- s un gravamen d la propiedad y/o posesién inmobilicria, aplicable al
suelo y o las consfrucciones adheridas al mismo, teniendo como caracterfsticas generales
la de ser propeorcional, equitativa, legal v obligatorio, siendo su desting el sostenimiento del
gaste publico de qguien lo administra.

TABLAS DE VALORES.- es el conjunto de elementos v valores unltarios aprobados segin el
procedimiento de ley, contenidos en los planos de poblaciones, zonas v fraccionamientos
réspecto at valor unitario del feirens, dsl como los valares unifarios de conRsifuceidn de
acuerdo a las clasificaciones y demds elementos gue deberdn de tomarse en
consideracién para la valuacién de predios tanto urbonos como risticos conferme a la
hormea técnlca aprobada. para tal efecto.

VALOR CATASTRAL.- es el valor que o entidod catastral le asigna a un inmueble, mediante

& Infegrantes del predio, en cornbinacidn con los méritos y deméritos aplicables.

VALOR FISCAL. - representa la cantidac] con la que estd inscrito un inmueble en las oficings
de catastro vy bajo la cual fibuta su impuesto predial,

que fenga la utllidad o funcién equivalente més proxima al bien que se estd valuande.

el costo total de construccion requeride para remplazar la edificacion que se valla, con
un- sustitute. de k. misma. utilidad, tales costos incluyen la mano de obra, matericles,
Indirectos e utilidad del contrafista,

VALOR NETO DE REPOSICION.- es o cantidad estimada en férminos monetarios o partir del
valor de reposicion nuevo deduciéndole los efectos {deméritos) producides por la edad,
asl como por el estado de conservacion y mantenimiento. lo gue da como resultado el
valor fisice o directo, y que significa el valor del lerreno vy las construcclones adhsridas o &
en las condiciones en que se encuentran.

VALOR DE MERCADO,- esia canfidad estimada en términas monetarios o partir del andlisis

Yy comparacion de bienes similares al bien objeto de estudio, que han sido vendidos o que
estdn en proceso de venta en un mercado abierto, sano y bien informado.

VALOR COMERCIAL.~ es el precio mds probable en que se podria comercializar un bien, en
las circunstancias prevalecientes a o fecha del avaldo, en un plazo razonable de
exposicion, en und fransaceidn llevada a cabo entre un oferente y un demandanie libres
de prestones y bien informados.



AVALUO CATASTRAL.- el avalio catastral consiste en o determinacion del valor de los

predios, obtenidos medicante la investigacién v andlisis estadisticos del mercado
inmokiliario.

IONIFICACION. -accién v afecto de zonlficar o dividir en zonas de acuerdo con fines u
objelivos especificos. Con el propdsite de facilitor la realizacién de determinados ohjetivos
administratives, pelificos y ofres.

SECTOR CATASTRAL- es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo o sus
caracteristicas geogréficas o socloecondmicas, agrupando un nimero determinado de
Manzanes.

MANZIANA CATASTRAL.- subdivisidn fisica existente entre los sectores catastrales separados
enfre sl por vidlidades de frdnsito vehicular que deben estar georreferenciadas pora su
identificacién cotastral.

IONA CATASTRAL HOMOGENEA.- es lo delimitacidn de una @rea teritoricl de ung
localidacd, cuyo dmbito lo constifuyen basicamente Inmusbies con o sin construcciones y
en donde el uso de suelo actual o potencial, el régimen juridico de la tenencla de Ia
tierra, el indice socivecondmico de la poblacién, o existencia v disponibilidad de servicios
publicos e Infroestructura, tisnen el nivel de homogeneidad cualitativa v cuantitativa
requerido en los términes vy condiciones que para el caso se establezcan.

EL VECINDARIO (ENTORNO HSICO).- es la esfructura urbanc y de mercado que forma el
contorne ¢ ferriforio gue rodea, a los bienes sujetos a valuar feniendo caracteristicas
homogéneas fisicas, econdmicas, sociales, politicas v juridicas.

PREDIO URBANO.- el qua se encuentre dentro de los limites de algin centro de poblacién
o mancha urbana que cuenfe con dcciones de urbanizacién y su vocacidn es
habitacional, comercial e industrial,

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- por clasificacidn de las constfrucciones se
enflende la agrupocidn e identificacién de las mismas de acuerdo a sus caracteristicas
constructivas mds representativas.

CLASIFICADAS.- son las de aprovechamiento permanente, de acuerdo a un disefio y
proyecto arquitectdnico bien definidos, los cuales tienen una expeciativa de vida Glil, y
un valor de productividad mayor o igual al terreno.

1IPO.- corresponde a lo clasificacion de la construccidn y uso gue se les dedica.

US0.~ carresponde al aprovechamiento genérico que tlene el inmueble v se clasifica en:
habitacional, cemercial, industria, hoteles, abasto, comunicacienes, oficings, cultura,
salud y depories.

HABITACIONAL.- ser reflere o los edificaciones en donde residen individuaimente o
colectivamenie las personas o familics y comprende todo tfipe de vivienda o la que se
Incluyen los cuarios de servidio, patios, andadores, estacionamientos y cocheras. también
se incluyen, orfanatos, asilos, casas cuna y similares.



COMERCIAL - se refiere o los edificacionss destinadas ¢ la compraventa o intercambio de
articulos de consumo y servicios tales come: fiendas, panaderfas, farmacias, fiendas de
aute. servicio, tiendas departomentales, centros comerciaies, venta de matericles de
construccion y electricldad, fereterias, madereras, vidrarias, venta de materigles y
pinturas, salas de belleza, pseluquerlas, fintorerias, sastrerias, bofios, instalaciones
destinadas o la higiene fisica de las personas, laboraterios fotogréficos y en general todo
tipo de comercios. También incluye o las edificacionss destinadas ol consurmo de
adlimentos v bebldas entre ofros: restaurantes, cafeterias, fondas, cantinas, bares,
cervecarius, video baras y centros nocturnos.

INDUSTRIA. -se refiere a cualquier instalaciéon o edificacion destinada o ser fabrica o taller,
relacionada con la industrio extractiva, manufacturera y de fransformacion, de ensamble,
de bebidas, de glimentes, agricola, pecuaria, forestal, textl, del calzado, siderrgica,
metalmecdnica, automotriz, quimica, televisiva, cinematogréfica, slectrénica y similares,
etc., elc,

CLASE:- es el grupo ¢l que perfenece una construccidn de acusrdo con las caracteristicas
propias de sus espacios, estructura e Insfalaciones bésicas, acabados tplcos que s
corresponden, la cual tiene asighado un vator de construccion.

HABITACIQONAL POPULAR.- vivienda con caracteristicas constructivas minimas, cuarios de
usos multiples sin diferenciacién, servicios minimos incompletos [pcasionalmente letrings, o
sanitarios fuera del cuerpo de la construceidn); muros sin refuerzo, techos de laming de

hidrdulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- vivienda con caracterisiicas constructivas de  calide
econémica, proyecto bésico definido. espacios con alguna diferenciacion servicios
minimos completos, generalmente un bafio, ¥y con procedimientos formales de
construccion; aplanadoes de mezcla o yeso, ventanearia metdlica, techos de concreto
armado con claros no mayores de 3.5 mis. pisos de concrete con acobado pulide, o
losetas vinlicas delgadas, algunos instalaciones completas visibles (hidrdulica, eléctrica,
sanftarialy gas).

HABITACIONAL MEDIO.- vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media,
éspaicios diferenciados por Usg, séfvicios complatos Unc 6 dos bafios, cudro de ssrvicio,
muros con acabados aparentes, yeso, tirol , pintura y papel tapiz, lambrines con losetas de
cerdmica en cocina y bafios, ventanearla metdfica perfil tubular y cluminio sencillo,
techos de concreto armado con claros ne mayores @ 4.0 mis. mures de carga con
refuerzo, pisos recubiertos con losetas de vinil, cerdmica, alfombra o dueld, Instalaciones
completdas ocultas,

HABITACIONAL BUENO.- vivienda con cdracteristicas constructivas de buena calidad,
proyecto funcional individualizado, con espacios totaimente diferenciados, servicios
completos; dos baflos, cuartos de serviclo, lavado v planchado, acabados de mezcla,
yeso y texturizados, pinturas de ulta colidod o tapiz, ventanearia de perfil de aluminio,
ventanearia integrada o ki construccién, techos de concreto armado, acero o mixtos,
con clares mayores o 4.0 mis pisos de primera calidad, mérmol, losetas de cerdmica,
aifombra o duelas, instalaciones completas (intercomunicacion).



HABITACIONAL DE LUJO.- residencias con caracteristicas constructivas y dcabados de muy
buena calidad. Disefiadas con espacios amplios caracterizados y umbientados con dreas
complementarias o las funciones principoles. de uno. hasta cualro bafios, con algon
vesticlor y closet Infegrado a mas de una recarmara, ccabado sh muros de yeso,
texturizados o recubiertos con maderas finas, ventanearia de aluminio anodincdo ¥
maderas finas ¢on vididos dobles y especidles, fecho de concreto armadeo con trabes de
gruese peralte, prefabricadas y pretensadas, pisos de losetas de cerdmica, mérmol,
alfombra, parquet de madera o duslas, instalaciones completas y especiaies.

COMERCIAL ECONOMICO.- construccién bdsica con caracteristicas de baja calidad,
servicios complementarios ocasionalmente forman parte de un uso mixto (vivienda v
comercio), acabado en muros mezcla o yaeso, venfanearia metdlica fubular, feche de
famina o de concreto armado, con claros hasta 4.0 mts. pisos de concreto con acabade
pulido, o losetas de vinll o de mosaico, instalaciones bdésicas ocultas v semicultas
feléctricas e hidrosanitarias) complementos de calidad media {carpinteria, herreria, etc),

COMERCIAL MEDIO.- locales comerciales v tiendas departamentalas con caracteristicas Vi
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para
cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso v texturizados, ventanearia de
aluminio, techo de concreto armado, con claros mayores de 4.0 mis, pisos de concreto
con acdbado. pylido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de cerdmica, instalaciones
bdsicas ocultas v semicultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena
calidad (herrerfa, carpinteria y vidriaria).

COMERCIAL BUENO.- locales v centros comercigles especializados con caracteristicas
constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcienal ccupande espacios
exclusivos, dreds de estacionamiento, circulacidn peatonal vy dreas jardineadias.
acabados en muros yeso, o texturizados, ventanearia de alurinio anodinade, techumbres
de laming sobre armaduras de acero estructural y fechos de concreto armado, con
Claros hasta 10.0 mis, pisos de loseias de gerdmica, instalaciones bésicas (sléciricas e
hidrosanitarias) en general ocultas, instalacionss especiales [aire  acondicionado,
calefaccion, alarma, pararrayos, hidroneumético), complementos de buena calidad,
sobre disefio o de importacidn.

INDUSTRIAL LIGERO,- edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas de calidad
intarmedidl, proyectss repetitivos normaliments sin divisicnés Titérnas, deobados en muros
aparentes y de mezcla, ventanearfa metdlica perfil tubular, techumbres de laming o
asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros
hasta. 6.00 mits pisos de. concreto reforzado. acabade pulide, instalaciones con servicios
basicos (eléctricos e hidrosanitarios) cculios o semicultos, complementos de calidad

media estandarizada fherrerfa, corpinteria, vidrerfa, etc), dreas de estacionamiento y
andenes de cargal.

INDUSTRIAL MEDIANO.- construcciones con caracteristicas semi especializadas de calidad
infermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisionss internas, con oficinas
dreas recreafivas y drecs verdes. Acabades en muros apcrentes, mezcla, yeso. y
ocasionalimente texturizados, ventaneariao metdlica de perfiles tubular o de aluminio,
techumbres de Iédmina galvanizada o asbesto sobre armaduras de acero estructural y
techos de conarete armado, claros hasta T0 mis. Pisos de concrefo armado reforzado
acobado pulido, losetas de cerdmica en oficinas, instalaciones con servicios bésicos
[eléctricos e hidrosanitarios) ocultos o semi ocultos, complementos de buena calidad



(herrerfa, carpinteria, vidhiaria, efc.), Instalaciones especiales [(aire acondicionada,
hidroneumdtico, refrigeracion, subestacién eléctrica, efc.), dreus de estacionamiento vy
anden de carga.

PREDIO RUSHICO.- se entenderd como predio rustico, aguelia extensidn de tiera en la gue
no se contempla el uso wrbano o en lo gue de manera evidente, no se presentan
expeciafivas de desorrollo urbano @ corto plazo, quedando limitado su uso coOmo
explotaciones agropecuarias.

TERRENOS DE RIEGQ.- son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios
artificletses vé sean fuentes de agua paermananias o infermitenteas, da depositos, presas o
vases y sy aplicacion puede ser de gravedad o por bombeo cuando se reciuiera ds uno
fuerza motilz para su movllizacién, segin provenga de fuentes superficioles o profundas,
asimismo pueden pertenecer o un distrito de riego o ser parficular,

TERRENOS DE TEMPORAL.- son aquelios en los que su fuente de abastecimiento de agug es
la precipitacian pluviol directa. y se clasifican por categorios dependiendo de o
precipitacion, asi mismo de ofros caracteristicas como el clima, la tipografi,
pedregosidad, presencia frecuente de helados, efe.

TERRENOS DE AGOSTADERO.- son aquellos con vegetacion natural predominantemente
con gramineas donde pastan los animales, similar o las praderas en donde la vegetacion
pude ser natural o inducida. $e clasifican dependiendo del coeficiente de agostadero. asi
mismo se demeritara su categoria ol considerar ofras caracterfsficas como disponibilidac
de obrevaderos y la peligrosidad para el ganado ocasionada por topografia demasiado
accidentada.

TERRENOQS FORESTALES.- son aquellas éreas sivicola que nacen y se desairollan en forma
naturai o Inducida y que cuentan con la documentacion legal y fécnica {permiso de
aprovechamiento forestal y estudio dasondmico), para al aprovechamiento de bosques y
plantas maderables.

TERRENOS DE MONTE.- son superficies de terreno del tipo forestal por no centar con lg
documentacién respectiva no pueden ser aprovechados como tales. asi como los
terrenos con vegstacién nafural gue no permifen su ocupacién v desarrollo de Plantas
cultivadas por limitantes naturales come la pendiente, profundidad, stc, v que por medio
de labores de desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser Incorporadas a la agriculturg y
ganaderic,

TERRENOS CERRILES.- son aquellas dreas cue por sus limitantes como disponibiidad de
agud, topografid, péndiente ¥ composicién he son dptas parg & dgriculfufy o g
ganadetia y sus posibllidades de aprovechamiento son limitadas. en algunos casos se dan
explotaciones de tipo pecuario con ganado menor.

TERRENOS INFRUCTUOSOS.- son aquellas d&reas sn que la uliidad y productividad es
minima o nula por ejemplo: suelos pantanasos, arenales, manglares, taludes y pefiascos.

CARGA ANIMAL.- es el nimero de animales que pastorean en una dred determinada,



COEFICIENTE DE AGOSTADERO.~ superficie requerida para sostener una unidad animal {ua)
al afio en forma permanente vy sin deferiorar los recursos naturales. se exprasa en
hectdreas por unidad animal ol afio. (halua al afio).
UNIDAD ANIMAL (UVA).- la constituye una vaca adulia fvaca con cria hasta el destete), de
4450 kg, De Peso 8h gestacidn o manteritiients Jque pdara salisfdcér sus necesidadss
alimenticias y cumplir con su funcién zootécnica consume el 3% de su peso vivo de forraje,
eh base o materla seca por dia.
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DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE SUELQ Y CONSTRUCCION

LA PRESENTE NORMA TIENE COMO OBRJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO TECNICO PARA
LA ELABORACION DEL PROYECTQ DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN
a)
b)
<)
d)

PARA

OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

La autoridad catastral municipal

Conselos téenicos de catastro municipal y estatal

Lo direcclén de Catastro del Estado

Colegios y asoclaclones de perlios valuadoras

LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENGS RUSTICOS ¥ DE LAS

CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL ASI
COMO DE PLANCQS GENERALES DE LA POBLACION.
PREDICIS RUSTIC Q8!

1)

Se reallza un frabdjo de campo gue consiste en un recorrido fuara de 10s limites de
las drecs urbanas, con el fin de reconocer & Identificar los pradlos con vocacion
para produccldn agropecuarla, fruticola, forestal y minera. Una vez Identificados
se procede a closificaros de acuerdo a las caracterfsticas mds representativas de
productividad o sus condiclones y imitaciones.

Se clasificardn como de riego (gravedad o bombeo), de pimera o cuarta clase
de acverdo o s¢ capacidad de suminisiro de agua v calidad da los syelos. Frutales
de primerda a tercera clase, de acusido o la edad productiva de sus arbolados, as
como a ld calidad del suelo, al clima y al sistema de riego empleado. Temporales
de primera o cuarta clase de acuerdo princlpalments o la preciplitacion pluviai,
calidad y topografia del suelo. Agostadero de primera a cuarta clase de acuerdo
a su vegetacion, capacidad de pasioreo, abastecimiento de agua vy topografio.
Forestales de primera o fercera clase de acuverdo a la poblacidon especies v
verledad de drboles.

Para estimar el valor por hectdred de cada clasificacion se deberd contar con un
plane del terftorio municipal con los valores catastrales de suelo vigentes. Asf

milsmao se conslderan los sigulentas faciores de incladencia.



La ubicacidn.- Sin ser un factar de produciividad, la cercania a un pueblo © ¢ludad
facilitan lo comerclallzacion de los productos.

£l clima.- Afecta la productividad de predios agricolas pues determina las temperaturas
adecuadas para clertos cultlvos.

& suelo.- Factor de productividad variable pues puede varor de glgunas timltaciones
como; pendlente, erosion asentada, poca permeabllidad, paedegrosidad.

Topografia.- La pendiente de un suele da la Ided de su drende determing la clase

de cullivo que pueds product.

Ferlilidad.- Aun cuando dos suelos sean Idénticos en su texturg, profundidod v suslo

uno de ellos puede estar agotado y ofro altamente productive.

4) Con base en el resultodo del estudio del mercado realizado, ¥y los valores
catasirales vigentes, se elaborard la propuesta de valores. Cuande en una
zona no existan datfos que permitan precisar el valor, ests se determinard
tomande en cuenta los valores de las zonas mds préximas, considerandeo o
similitud en la calldad de la flerra y considerando la cercania o poblaciones Y

cdamings de gcoeso,



SANTA BARBARA CHIHUAHUA

MUNICIPIO DE SANTA BARBARA CHIHUAHUA

NOMBRE DEL PLANO

LENERAL

TARLADE VALORES UNITARIOSDEL SUELO A “:”
; oAt $ 98.69 ) G a
Sﬂﬂiﬂﬂ@&ru ZONAZ $ 87.14 { i mf’mf'“c =
e ZONA3 E 76.64 i L )
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SECTOR 01

NOMBRE DEL PLANO

SECTOR |

FECH#

SECUENCIA DE PLAND

MUNICIPIO DE SANTA BARBARA CHIHUAHUA

TABLA DE VALORES UNITARIOS DEL SUELO

INDICADOR

$ 98.69
$87.14

$76.64

ZONA 1

ZONA 2

ZONA 3

SANTA BARBARA CHIHUAHUA

DFTD. DE CATASTRD




SECTOR 02

NOMBRE DEL PLANO

SECTOR 2

ACOTRGOMES

SIN

MUNICIPIO DE SANTA BARBARA CHIHUAHUA

TABLA DE VALORES UNITARIOS DEL SUELO

MOCADOR

VzZ2

VALOR UNITARIO POR M2

$ 87.14

$ 76.64

ZONA 2

ZONA3

SANTA BARBARA CHIHUAHUA




SECTOR 03 s
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SANTA BARBARA CHIHUAHUA NOMBRE DEL PLANO
MUNICIPIO DE SANTA BARBARA CHIHUAHUA SE CTD EJ 3
TABLA DE VALORES UNITARIOS DEL SUELO MamNoE R "““‘

ZoNA1 | $98.69 D, 5-3 i

ZONA?2 $87.14 Vs SEm— |-

ZONA3 $76.64 i | 1
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SECTOR 04

SANTA BARBARA CHIHUAHUA

MUNICIPIO DE SANTA BARBARA CHHUAHUA

TABLA DE VALORES UNITARIOS DEL SUELO

VALOR UNITARIO POR M2

ZONA 1 $ 08 89

V77
ZONA2 $87.14 V7
ZONA3 $ 76.64 V.7

NOMBRE DEL PLANO

SECTOR 4

NUMERO DE PLAND ESCALA

-4 e




P >, SECTOR 05

SANTA BARBARA CHIHUAHUA =
MUNICIPIO DE SANTA BARBARA CHIHUAHUA S E CTO IQ 5
TABLA DE VALORES UNITARIOS DEL SUELO [ FRERG O PO E;:u
SIN -
| o
zovas | $76.64 :




SECTOR 06

NOMBRE DEL PLANO
MUNICIPIO DE SANTA BARBARA CHIHUAHUA SECTOR b
TABLA DE VALORES UNITARIOS DEL SUELO Seee o E:‘Iu
v | 59869 >0 =
ZONA 3 $ 76.64 227 i?nm: 1




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA CHIHUAHUA

TABLADEVALORES UNITARIOSTHLSUELO

VACRUNTAROFORME

ZONA1

$118.42

N
N
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HABITACIONAL ECONOMICO A

CLAVE: 2121



HABITACIONAL ECONOMICO B

CLAVE: 2122
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HABITACIONAL POPULAR A

CLAVE: 2111




HABITACIONAL POPULAR B

CLAVE: 2112



HABITACIONAL POPULAR C

CLAVE: 2113
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COMERCIAL ECONOMICO A:

CLAVE: 2211



COMERCIAL ECONOMICO B:

CLAVE: 2212



COMERCIAL ECONOMICO C:

CLAVE: 2 213



COMERCIAL MEDIANO A:
CLAVE:2221
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COMERCIAL MEDIANO C

12223

CLAVE
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MUNICIPIO DE SANTA BARBARA CHIHUAHUA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS DE ZONAS HOMOGENEAS PARA SUELO URBANO

ZONA HOMOGENEA ciﬁ?ﬁ; ; No. DE MANZANA COLONIAS O FRACCION DE COLONIA VALOR UNIT.($/M2)
15,16,17,32,34,18,19,20,21,
22,30,31,37,38,39,40,41,42,
43,44,45,47,49,54,53,55,56,
! ! 57,58,59,60,62,63,64,65,66, CENTRO Bone
67,68,69,70,72,73,76,87,51,
52,6174,75,78,79,23,24,26
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,13,12,36
FE T R I e e el R (] v r GU‘LLERM o 2
2 d ,45,28,25,32,83,84,85,79,65 S FRIET el
11,29,14,27,81,88,89,90,71
CENT ;
A L 91,93,92,87 R oA
1,3.4,7,10,11,12,13,14,15,3
i L Ll ] i I ’ (] T ’ CENTRO i
L * 3,34,16 b7l
17.19,20,21,22,25,26,27,28
UBRIDORA
2 2 29,31,30,38 Bt SR
1 3 7,6,9,11,16,8,17 EL NOGAL $98.69
12,13,14,15,18,19,20,21,22
EL NO ;
2 3 2324 GAL $87.14
3 3 2,1,4,5,26,26 EL NOGAL $76.64
23,4,5.7.8,10,11,13,14,15.1
1 4 7.19,20,21,23,24,25,26,27,2 CENTRO $98.6%
8,29,30,48,49,55
2 4 6,9,12,31,33,36,47,50,52,53 CALIFORNIA $87.14
15,32,34,37,38,39,40,41,42
132,34,37,38,39,40,41,42, FCO. | MADERO :
3 4 43,44,45,46,51 i)
3 5 Desde manzana 1 hasta MELCHOR OCAMPO, 18 DE MARZO, FELIPE $76.64
74 ANGELES,LEON GUZMAN ;
1 6 6,9,12,31,33,36,47,50,52,53 11 DE JULIO Y CENTRO $98.69
15,35,34,37,38,39,40,41,42
35,34,37,38,39,40,41,42, 11 DE JULIO , DESCUBRIDORA :
? ¢ 43,44,45 46 51 O.DE $87.14
1 7 EMPRESA GRUPO MEXICO CENTRO $118.42




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS PARA USO DE SUELO SUBURBANO / COMUNIDADES

ZONA HOMOGENEA SECTOR No. DE COLONIA / LOCALIDAD VALOR UNIT.($/M2)
SUBURBANA CATASTRAL MANZANA
1 $68.24
2 $54.59




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA CHIHUAHUA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

s
@
2| o c
51928
2|28 o VALORES UNITARIOS DE PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
g o O =)
o |F K]
_P_
i
Clave de Valuacion Tipologia | Clase [Est. de Con] _ Valor Unif
2 11171 BUENOD S  1,843.19
2t 1111} 2 POPULAR REGULAR | §  1,538.02
Z2171|1| 3 MALO S 1,360.06
2 17 [ 71 1| HABTACIONAL I'5ap0AR COCHERA S 992.24
2 | 8|11 POPULAR TEJABAN S 496.12
2 9| 1] 1 POPULAR VOLADOS NO APLICA
2 1] 2] 1 BUENO S  2,896.68
2 1121 2 ECONOMICO |REGULAR | §  2,338.16
2 | 1] 2| 3 | HABITACIONAL MALC S 202064
2 | 8] 2 1 ECONOMICO COCHERA S  1,240.30
2 19| 2] 1 ECONOMICO TEJABAN S 620.15
2 ] 1]3] 1 BUENO S  4,452.80
2 | 1] 3] 2 MEDIO REGULAR | §  3,999.66
2 | 1| 3| 3| HABTACIONAL MALO S 3340.11
2 | 8] 3| 1 MEDIO COCHERA S  1,488.36
2 | 9| 3| 1 MEDIO TEJABAN B 903.98
2 (1] 411 BUENO S  8,016.07
2 | 1] 4] 2 BUENO REGULAR | §  7.695.42
2 | 1| 4] 3 | HABITACIONAL MALO S 741595
2 | 8| 4] 1 BUENO COCHERA NO APLICA
2 19| 4| 1 BUENO TEJABAN NO APLICA
2 115 1 BUENO NO APLICA
2 | 15| 2 LJo REGULAR NO APLICA
2 [ 1] 5| 8 | HABTACIONAL MALO NO APLICA
2 | 8|5 1 LUJO COCHERA NO APLICA
2 | 91 51| 1 LUJO TEJABAN NO APLICA
2 12|11 BUENO S  2,975.94
2 12 1] 2| COMERCIAL EcCONOMICO  |REGULAR 1§ 243113
2 12]1] 3 MALO S  1,918.97
2 12| 2] 1 BUENO S  4,068.01
[ 2 | 2]2]| 2 COMERCIAL MEDIANO REGULAR | §  3,256.51
2 2121 3 MALO S  2,540.32
212 3] 1 BUENO S 516957
2 213} 2 COMERCIAL BUENO REGULAR | §  4,652.37
| 2 | 23] 3| MALO S 447342
2 1241 1 BUENDC S  6,881.19
2 [ 24| 2 COMERCIAL LUJO REGULAR | §  5516.86 |
2 | 24| 3 | MALO NO APLICA




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA CHIHUAHUA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

0

B

2
Ll o 2
sS|o|¢l 5
G -g 8 % VALORES UNITARIOS PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
ol 2
O~ E

_E

Clave de Valuacion Tipologia Clase Nivel Valor Unit
231 1 BUENO NO APLICA
2131 2 INDUSTRIAL LIGERO REGULAR | NO APLICA
2 371] 3 MALO NO APLICA
21 32| 1 BUENO S 4,399.55
2| 3|2] 2 INDUSTRIAL MEDIANC REGULAR | § 4,096.34
2132 3 MALO S 3,946.98
2 3 (31 BUENO S 7,479.28
21 3([3]| 2 INDUSTRIAL PESADO REGULAR | § 7,180.05
2 313 3 MALO S 4,892.89
21411 1 BUENO NO APLICA
21 4 11 2 | HOSPITAL/CLINICA |BUENO (DE 100-150 CAMAS)[REGULAR | NO APLICA
Z [ # [T [ 3 VIALD NO APLICA
21 42 1 BUENO NO APLICA
2| 4| 2] 2 | HOSPITAL/CLINICA | MEDIO (DE 150-250 CAMAS) |[REGULAR | NO APLICA
2 4]12] 3 MALO NO APLICA
21 5[1] 1 BUENO NO APLICA
2|15 [1] 2 BODEGAS ECONOMICA REGULAR | NO APLICA
Z 5 1 3 MALQD NO APLICA
21512 1 BUENO NO APLICA
2 52| 2 BODEGAS BUENA REGULAR | NO APLICA
2 52| 3 MALO NO APLICA
2] 6 1] 1 BUENO S 6,945.68
21 61| 2 HOTEL MEDIO REGULAR | § 5,829.41
216 [1] 3 MALO S 4,713.14
21711 1 o BUENO | NO APLICA

21 711] 2 ESCUELAS POPULAR REGULAR | NO APLICA
2 7 1 3 MALO NO APLICA
2 7 2] 1 BUENO NO APLICA
27 ]2] 2 ESCUELAS ECONOMICO REGULAR | NO APLICA
7 7| 2 3 MALO NO APLICA
21811 1 BUENO NO APLICA
2] 8| 1| 2 |TEMPLOS/CAPILLAS ECONOMICO REGULAR | NO APLICA
2 8]1] 3 MALO NO APLICA
21 9 1] 1 BUENO S 992.24
219 (1] 2 TEJABAN ECONOMICO REGULAR | §  420.15
2 9|1 3 MALO S 372.08




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA, CHIHUAHUA

TABLA DE VALORES PARA ACTIVIDADES MINERAS DEL EJERCICIO FISCAL 2025

ZONA CLASIFICACION UNIDAD VALOR
Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huellas de la exploracion
previa y explotacion como: despalmes, desmontes, tajos, caminos, accesos,
7 excavaciones, terraplenes, jales, presas y tepetates enire otros, inmersas en m? $118.42

terrenos dentro, colindantes, fuera y reserva de las dreas urbanas de
poblaciones.




14

PORCENTAJE DE OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION
CONSTRUCCION EN PRIMER PISO

FACT OR DE

CONCEPTO INICIO TERMINADO AVANCE
aweo U gl s |06
CMIENTOS 18IS T asoow | oas
MUROS o o 1z 15.01% | 3500% |
CASTILLOS Y CEE{!_QMIENTO% vvvvv ) o = ‘__W3_$.91% 40.00%
LOSAOTECHUMBRE " 7 |0} 4001% | 5000% | 050
IMPERMEABILIZACION ) 50.01% 55.00% '
PISOCERAMICOMERRER(A 55.10% |  60.00%
ENJARRE _ - - 65.01% |  70.00% )
LamBRINES T T s i sn.00%
PINTURA - I ) 01% 95, 00%

PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% | 100.00%
Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADO EN BASE A LA TABLA
ANTERIOR

Toda construccion, ampliacién o modificacion, debera ser manifestada, por el sujeto del impuesto a la
Tesoreria Municipal, dentro de los 30 dias siguientes a la terminacién de la obra. Ala MANIFESTACION
CATASTRAL anterior debera adjuntarse el Plano Catastral actualizado y la Licencia de Construccién Municipal, y
en su caso, renovaciones de la LICENCIA DE CONSTRUCCION y el documento oficial de |a TERMINACION DE
OBRA. En el caso de la deteccidn de terrenos no empadronados y construcciones no manifestadas a la
Tesorerfa Municipal, se haran efectivos tres afios de impuestos anteriores a la fecha del descubrimiento de la
omisién, salvo que el interesado compruebe que el lapso es menor mediante la Licencia de Construccion. En
estos casos, las nuevas construcciones e instalaciones especiales, se integraran at padron catastral en el avance
en gue se encuentren.




10

11

iz

13

14

TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA

ADOQUIN M2, $335.00

AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO PiA. $10,000.00
ALBERCA COMERCIAL M2, §3.100.00
ALBERCA HABITACIONAL M2, $2,100.00

ALJIBE PLA. H'pg?gs'uc(:apz;;gggiggﬂu
AREAS TECHADAS M2, $1,046.00
ASFALTO M2, $250.00

BANDA TRANSPORTADORA DE MATERIALES ML $1.350.00
BARANDAL/REJA COMERCIAL M2, $1,150.00
BARANDAL/REJA HABITACIONAL M2. $900.00

BARDA DE PIEDRA (ANCHO 20 MT HASTA | MT) ALTURA HASTA 3 MTS M2. $800.00

BARDA RODAPIE 0.2 MTS HASTA 1.5 MT DE ALTURA M2, $560.00
BARDAS DE CONCRETO DE 1.5 MTS HASTA 3 MTS DE ALTURA M2. $450.00
BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA 3MTS DE ALTURA M2. $560.00

Hoial de
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28

TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA

BASCULA CAMIONERA PZA. $600,000.00

BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA LIGERA PZA. $310,000.00

BASCULAS (COMERCIAL) PiA. $590,000.00

BOILER SOLAR POR TUBO $400.00

BOMBA DESPACHADORA DE GASOLINA/DIESEL CON INFRAESTRUCTURA PLA. $75.500.00

BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS PIA. $100,000.00

CABALLERIZAS M2, $1,500.00

CALDERAS (COMERCIAL) P1A. $205,000.00

CALEFACCION (COMERCIAL) F1A. $150,000.00

CALEFACCION HABITACIONAL PLA. $15,000.00

CARPA LONA AHULADA CON ESTRUCTURA METALICA M2, $550.00

CELDAS SOLARES (EN GRANJA SOLAR) {aranja solar con dimensiones de paneles individuales BIA

dliversas) ’ i .
i DAD CATASTRAL

CELDAS SOLARES (HABTACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL Y ESPECIAL) |paneles de diversas i

dimensiones) .

CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO ML $257.00
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

VALOR 2025

CONCEPTO UNIDAD IMAGENES (iINICAMENTE DE REFERENCIA
CERCO POSTE MADERA ML $187.00
CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PIA. $120,000.00
CHIMENEA PIA. $35,700.00
CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA) PLA. $9,200.00
CISTERNA COMERCIAL (depésitos de agua de lluvia) PIA. $2,650.00
CISTERNA HABITACIONAL (depésitos de agua de lluvia) PIA. $1,150.00
CISTERNA INDUSTRIAL (depésitos de agua de liuvia) PiA. $145,000.00
COCINA INDUSTRIAL ML. $4,400.00
COCINA INTEGRAL ML. $2,130.00
COMPRESORES PZA. $725,000.00
CORTINA METALICA M2 $1,430.00
CREMATORIO FI1A. $160,000.00
CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO M2, $5,500.00
CUARTOS DE PINTURA M2, $5,500.00

Hoja 3de L
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
= .
CUARTOS FRIOS PIA. $74,500.00 \L ; ]
DOSIFICADORES DE MATERIALES M3, $3.100.00
DUCTOS DE AIRE ML, $315.00
ELEVADOR CONDOMINIOS PIA. $250,000.00
ELEVADORES (hasta 10 pisos) PIA. $1,760,000.00
ENCEMENTADCS - PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CM DE ESPESOR M2, $165.00
ESCALERA ELECTRICA L. $225,000.00
ESTACIONAMIENTOS (PAVIMENTO ASFALTO) M2, $256.00
ESTRUCTURA TIRO DE MINA PZA. $3.000,000.00
FUENTE PARA JARDIN PIA. $12,400.00
FUENTE TIPO CORTINA PIA. $17,000.00
GALLINERO M2, $107.00
GARGOLAS PIA. $1.378.00
GENERADORES ELECTRICOS PIA. $318,100.00

Hejast de
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
GRADAS DE CONCRETO M2, $1.500.00
GRADAS DE MADERA M2, $1,300.00
GRADAS METALICAS M2, $1,950.00
GRUA VIAJERA PZA. $550,000.00
GUARNICIONES (cordones de concreta) ML, $145.00
HIDRONEUMATICO PLA. $6,200.00
HORNO DE SECADO M2, $5,500.00
INVERMADEROS M2, $500.00
JAcuzzl PIA. $25,000.00
MALLA CICLONICA ML, $475.00
MALLA SOMBRA HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL M2 $200.00
MEZANINE M2, $1.146.00
MINI SPLIT PiA. $14,500.00
MUROS DE CONTENCION M2. $3,000.00

Hoja 5 de
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA

JMUROS DE CONTENCION DE CONCRETO ARMADO HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL M2, $950.00
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL M2, $450.00
PASTO ARTIFICIAL M2, $150.00
PERGOLAS M2. $2.150.00
PILA (BLOCK, ADOBON, HORMIGON. M2, $740.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 100 CMS DE ESPESOR M2, $1.750.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 15 CMS DE ESPESOR M2, $250.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 40 CMS DE ESPESOR M2, $720.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 40 CMS DE ESPESOR M2. $1,050.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 80 CMS DE ESPESOR M2, $1,450.00
PLANTA GENERADORA ELECTRICA DIESEL PZA. 53,600,000.00
PLANTA TRATADORA PZA. $3,000,000.00
PORTICO COMERCIAL M2, $4,500.00

Hojasde @
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
PORTON ELECTRICO M2, $2,000.00
POSTES TRONCOCONICOS PARA CABLES DE ELECTRICIDAD PIA. $175,000.00
POZOS PARA EXTRACCION DE AGUA ML $6.022;?Sn2?cr‘ glll. de
PRESONES M2. $700.00
PUENTE COLGANTE ML $3,000.00
QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40mm. Hasta 500 mm. Esfe - $2,000,000.00
valor de la pleza considera la obra civil para cimentacién y descarga ala folva.
RAMPAS M2. $405.00
5ILO DE CONCRETO M3. $5,300.00
SILO METALICO M3, $2,600.00
SISTEMA CONTRA INCENDIO PIA. $68,800.00
SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL PIA. $83,000.00
SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PIA. $475,000.00
SUBESTACION ELECTRICAS HABITACIONAL FIA. $21,500.00
TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL M3 $4,700.00 =

Haja 7 da
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2025 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
TANQUE ESTACIONARIO HABITACIONAL M3, $1,500.00
TANQUES ACERO AL CARBON HASTA 100,000 LT L. $9.00
TANQUES DE ALMACENAMIENTO PIA. $4,840.00
TEJABAN ACRILICO M2, $400.00
TINACO HABITACIONAL PIA. $3.50 pesos por litro
TIROLESA ML. $4,500.00
TOLVAS PTA. $175,000.00
TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIDAD PIA. $225,000.00
TRANSFORMADOR DE 15 KVA. PIA. $25,000.00
TRANSFORMADOR DE 25 KVA. PIA. $35,000.00
TRANSFORMADOR DE 45 KVA. PLA. $50,000.00
TRANSFORMADOR DE 75 KVA. PIA. $115,000.00
UNIDAD PAQUETE CLIMA PZA. $700,000.00
UNIDADES ENFRIADORAS PIA. $317,000.00

SR T PIRES
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2025

CONCEPTO

UNIDAD

VALOR 2025

IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA

VOLADOS DE CONCRETO ARMADO

SERA EL 10% SEGUN LA
TIPOLOGIA
CONSTRUCTIVA DEL
CASO.

VOLADOS DE MADERA, ACERO Y OTROS MATERIALES

M2,

SERA EL 10% SEGUN LA
PROPIA TIPOLOGIA
CONSTRUCTIVA DEL

CASO.

EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUIFTO, INDEPEMDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE ¥ QUE SEA
AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUMICIPAL.

Hajadda g
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FACTORES DE DEMERITO PARA PREDIOS

RUSTICOS.

RANGO DE SUPERFICIE (HAS.) I;iﬂg;:;
00-00-00.01 a 5-00-00.00 7 0.025
5-06-00.01 a 10-00-00.00 0.05
10-00-00.01 a 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 a 40-00-00.00 0.15
4(-00-00.01 a2 60-00-00.00 0.20

60-00-00.01 2 100-00-00.00 0.25
100-00-00.01 a eén adelante 0.30




CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANUNCIOS PUBLICITARIOS 2025.

;- POR EL LUGAR DE POR LA FORMA DE
% Sttt UBICACION INSTALACION
a
E
- 4 o o
ESTRUCTURA 3 1 § | % g = § - o 2 : o 2 CARACTERISTICAS PARTICULARES VALOR FiSico
wl § | $8138 3 z s 2 s |38
o o E8ltex ° H o ~ xf @ &% 3
w sSElEr e < 1 a ° s3Iz s
Sl E TRl B el st el Ul T4 g
10 gz 3% °4
Material de la estructura: Acero
: i ] $20,000.00 X M2. DE
Superficie de la p:nltallil. hasta 80 M PANTALLA ¥ PUEDE
= Enadeiants ESTAR SUJETO AL
AVALU
S x X x Altura del pedestal: entre 4 M.y 18 M. CON:RIE?JYDEET:TE
-
= > APROBADO
Diametro exterior del pedestal de 20" en AUTOR}D:E C.:S&Z;:\AL
adelante MUNICIPAL
Profundidad de desplante: 1 M. en
adelante
Material de la estructura: Acero
Superficie de |a pantalla; hasta 45 M-, :iﬁ_f’iﬁih;ﬁtgi
- en adelante ESTAR SUJETO AL
o x x x Altura de las columnas: entre 1 M. y 15 AVALUO DEL
9_ M. CONTRIBUYENTE
Perfil de | - Seccion "L APROBADO POR LA
eftil die 105 apoyos: Secclon "L 1, © | auToRIDAD CATASTRAL
U MUNICIPAL.
Metodo de anclaje: empotrado,
atornillado, autosoportado, Ete.
Material de la estructura: Acero
Superficie de la pantalla: hasta 50 M- :i;?'EELEII_DA)\(’n:l%E%EE
= en adelante ESTAR SUJETO AL
-] x x x Altura de las columna: entre 1 M. y 10 AVALUO DEL
2 M. CONTRIBUYENTE
Perfil de ios apoyos: Seccién "L", "I", o AFROBANG POR LA
"U" + 1+ | AUTORIDAD CATASTRAL

Método de anclaje: empotrado,
atornillado, Etc.

MUNICIPAL.

1804

Material de la estructura: Acerc

Superficie de la pantalla: de 2 M. en
adelante

Altura del pedestal: de 3 M. en adelante

Diametro exterior del pedestal de 5" en
adelante

Método de anclaje: empotrado,
atornillado, Etc.

54,500.00 X M2. DE
PANTALLA Y PUEDE
ESTAR SUJETO AL
AVALUO DEL
CONTRIBUYENTE
APROBADO POR LA
AUTCRIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL

Material de la estructura: Acero

Superficie de la pantalla: de 2 M. en
adelante

$4,500.00 X M2. DE
PANTALLA'Y PUEDE
ESTAR SUJETO AL

n B
o . AVALUO DEL
8 X ) 4 H | Anura del pedestal: de hasta 15 M. B i
= z z APROBADO POR LA
Diametro exterior del pedestal de 5" en AUTORIDAD CATASTRAL
adelante MUNICIPAL
Método de anclaje: empotrado,
atornillado, Ftc.
Material de la estructura: Acero
- $4,500.00 X M2. DE
Superficie de la pantalla: de 1.5 M~. en PANTALLA (se suman
adelante todas las pantallas) Y
0o PUEDE ESTAR SUJETO
8 X X M | Atura del pedestal: de 2 M. en adefante| AL AVALUO DEL
18- CONTRIBUYENTE

Diametro exterior del pedestal de 5" en
adelante

Método de anclaje: empotrado,
atornillado, Etc.

APROBADO POR LA
AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL.

1907

Material de la estructura: Acero

$4,500.00 X M2. DE

Superficie de Ia pantalla: de 2 M”_ en
adelante

Altura del pedestal: de 20 Cm. en
adelante

PANTALLA (s& suman
todas las pantallas) Y
PUEDE ESTAR SUJETD
AL AVALUO DEL
CONTRIBUYENTE

Diametro exierior del pedestal de 5" en
adelante

APROBADO POR LA
AUTORIDAD CATASTRAL

Método de anclaje: empotrado,
atornillado, Etc.

MUNICIPAL

1908

Material de la estructura: Acero u otro
material

Superficie de la pantalla: de 2 M. en
adelante

$2,500.00 X M2. DE
PANTALLA (s& suman
todas las pantallas) Y

Métode de anclaje: empotrado,
atornillado, Etc.

PUEDE ESTAR SUJETO
AL AVALUO DEL
CONTRIBUYENTE

Periil de los apoyos. Seccidn "L", "I", o
Y, Eve:

APROBADO POR LA
AUTORIDAD CATASTRAL

Forma de unién de las estructuras:
remachado, soldado, atornillado, Etc

MUNICIPAL
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CLASIFICACION DE ESTRUGTURAS PARA COLOCACION DE ANUNCIOS PUBLICITARIOS 2025.

ESTRUCTURA

CLAVE DE VALUACION

e DE R T POR EL LUGAR DE POR LA FORMA DE
UBICACION INSTALACION
- a w
) 3 © = L3 o o
- o a
Eledldzl 3813 ]|¢E g lrg|ot
R R RS e R
gl Eds 2 R BRIy
o & =
H 4 - = i - @

CARACTERISTICAS PARTICULARES

VALOR Fisico

1909

Materiales constructives: Acero,
Pétreos o Mixto

Superficie de la pantalla: de 1 M. en
adelante

Altura: hasta 25 M

Superficie de la pantalla: hasta 250 M*

Método de anclaje: empotrado,
atornillado, Etc

$5.50000 X M2 DE
PANTALLA (se suman
todas las pantallas) '
PUEDE ESTAR SUJETO
AL AVALUO DEL
CONTRIBUYENTE
APROBADO POR LA
AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL

1910

Materiales constructivos: Acero,
Pétreos o Mixto.

Superficie de la pantalla: de 1 M. en
adelante

Altura: hasta 25 M.

Superficie de la pantalla: hasta 250 M.

Método de anclaje: empotrado,
atornillado, Etc.

$6,500.00 X M2. DE
PANTALLA (se suman
todas las pantallas) Y
PUEDE ESTAR SUJETO
AL AVALUO DEL
CONTRIBUYENTE
APROBADO POR LA
AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL.

1911

Materiales constructivos: Acero,
Pétreos o Mixto.

Superficie de la pantalla: de 1 M’ en
adelants

Altura: hasta 25 M.

Superficie de la pantalla: hasta 250 [V

Método de anclajer empotrado,
atornillado, Etc.

$6,500.00 X M2. DE
PANTALLA (se suman
todas las pantallas) Y
PUEDE ESTAR SUJETO
AL AVALUO DEL
CONTRIBUYENTE
APROBADO POR LA
AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL.

1912

Materiales constructivos: Acero,
Pétreos o Mixto,

Superficie de la pantalla: de 1 M". en
adelante

Altura: hasta 25 M

Superficie de la pantalla: hasta 250 M-

Método de anclaje: empotrado,
atornillado, Ftc.

$8.500.00 X M2 DE
PAMNTALLA (se suman
todas las pantallas) Y
PUEDE ESTAR SUJETO
AL AVALUO DEL
CONTRIBUYENTE
APROBADO POR LA
AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL

1913

Material de la estructura: Acero y
tablillas electronicas

Superficie de la pantalla: de 1 M en
adelante

Altura del pedestal. hasta 15 M.

Diametro exterior del pedestal: hasta
35

Profundidad de desplante: 1 M. en
adelante

$30,000.00 X M2. DE
PANTALLA ELECTRONICA
¥ PUEDE ESTAR SUJETO
AL AVALUO DEL
CONTRIBUYENTE
APROBADO POR LA
AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL.

Materiales constructivos: Acero,
Pétreos o Mixto.

Superficie de la pantalla: de 1 M. en

$15,000.00 X M2. DEL
MURETE
(independientemente del

= adelante numero de anuncios) Y
- . PUEDE ESTAR SUJETO
3 X X X Altura: hasta 25 M. 2L AYALTIOIEL
CONTRIBUYENTE
Superficie de la pantalla: hasta 250 M-. | APROBADO POR LA
AUTORIDAD CATASTRAL
Método de anclaje: empotrado, MUNICIPAL.
atornillado, Etc.
Materiales constructivos: Acero,
Madera, Pétreos o Mixto. SUJETO A VALUACION
. . POR PRECIOS
Superficie de la pantalla. UNITARIOS Y PUEDE
OTRAS [csoN ™ ESTAR SUJETO AL
EARAC]‘-IIER TICAS 2 Altura: AVALUC DEL
aTiPICAS - CONTRIBUYENTE

Superficie de |a pantalla:

APROBADO PCR LA
AUTORIDAD CATASTRAL

Metodo de anclaje:

MUNICIPAL




CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE COMUNICACION 2025

19

Peso (Kg.)

2
& % TORRE AGRBES MONOPOSTE O
w
ESTRUCTURA ; § R u:r‘osmnus o oRas CARACTERISTICAS PARTICULARES |  VALOR Fisico
o<
>
Altura (M.): hasta 20 M. y
ESTRUCTURAS 1A i
Rpb ol g Seccion vanafkla ti]e hasta 15 M.
BASE DE CIMENTACION Y| por lado
EL PROPIO DISENO DEL| m $25,000.00 X ML.
Syl Perﬁles.de acero utilizados y Y PUEDE ESTAR
ESTRUCTURAS QUE| medidas: piramidales, SUJETO AL
e ) cuadrangulares, triangulares AVALUO DEL
@ |PERFILES O ANGULOS DE i g
w |ACERO UNIDOS POR Tipo de material de la estructura| CONTRIBUYENT
- TORNILLOS, PERNOS, H &
B ACHIER & BELDABLIRA. (metalico/péireos) E APROBADO
LA ALTURA ES VARIABLE Y : = POR LA
ESTA EN FUNCION DEL Tipo de unién: pernos, AUTORIDAD
SUMINISTRO DEL BUENM H
D CIORAIEE remaches, to;r:ll]())s, soldadura, CATASTRAL
REQUERIDO. SE INSTALAN ro
EN TERREMOS URBANOS, MUNICIPAL.
SUBURBANOS Y/o
RUSTICOS. Peso (Kg.): Hasta 10 Tons.
Altura (M.): hasla 20 M. y
ESTRUCTURAS LIGERAS Seccion variable de hasta 0.5 M.
ARRIOSTRADAS o por lado
ATIRANTADAS A BASE DE — $3 500.00 X ML. Y
CABLES D  VARILLAS, Perfiles de acero utilizados y PIUEDE ESTAR
iyl o medidas: Piramidales, SO
COMSTRUGCIONES YA cuadrangulares, triangulares 2
EXISTENTES, LO CUAL g = AVALUO DEL
E :tgﬁgmns 3';& & .qag?\ Tipo de mau’ar.ial de' la estructura| CONTRIBUYENT
- MUY GRANDE, O BIEN, SE (metalico/péireos) E APROBADO
e e S e POR LA
e Tipo de union: pernos, AUTORIDAD
ESFUERZOS DE| remaches, tomillos, soldadura, CATASTRAL
ERRIGBTRES O AT otro) MUNICIPAL.
TRANSMIT_EN ESFUERZOS
RETENSIOH. Peso (Kg.): Hasta 500 Kgs.
Altura (IM1.): hasta 40 M, y
Diametro variable de hasta 0.8
M.
$17,500.00 X ML.
ESTRUCTURAS ESBELTAS| Perfiles de acero utilizados y | Y PUEDE ESTAR
Y  ESTETICAS  QUE o
ARMONIZAN CON  EL medidas SUJETO AL
ENTORNO URBAND. SE| ’
© UBICAN SOBRE EL SUELO.| . AVALUO DEL
T ocupan Poco Espacio.| Tipo de material de la estructura| CONTRIBUYENT
USUALMENTE SE PINTAN O et &
- EbLERo FOE FASONES (metalico/pétreos) E APROBADO
ESTETICAS. SE 2 — POR LA
AUTOSOPORTAN EN BASE Tipo de union: pernos, AUTORIDAD
A UNA BUENA| H
T remaches, tornillos, soldadura, CATASTRAL
oiro) MUNICIPAL.
Peso (Kg.): Hasta 2 Tons.
Altura (M. .
L VALUACION POR
PRECIOS
; : Perfiles de acero utilizados y UNITARIOS Y
OTRAS CON medidas PUEDE ESTAR
£ SUJETQO AL
CARACTERIST“_:AS E Tipo de material de la estructura| AVALUO DEL
- (metalico/pétreos) CONTRIBUYENT
ATIPICAS _ - E APROBADO
Tipo de unién: pernos, POR LA
remaches, tornillos, soldadura, AUTORIDAD
otro) CATASTRAL
MUNICIPAL.







GLOSARIO:

PREDIO: Porcidén de terreno compacta, con o sin construcciones cuyos linderos vy

colindlancias con otros predios sean especificos y permanentes formande un parimetro
cEffdalo.

PREDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, vy
su desfino seq de produccidn agropecuaria forestal, minera, o actividades aquiparables.

PREDIOS DE RIEGQ: Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios
ariificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos, presas o
vasos y su aplicacion puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera de ung
fuerza motiz para su movilizacidn segin provenga de fuentes supstficiales o prefundas, asf
mismo pueden perfenecer o un Distrito de Riego o ser particular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacién superficiol, método qua
distribuye el ocgua procedente de un centro de dcopio, . lldmese embalse,
clmacenamienfo natural como Tagos y lagunas, presa derivadora, diques con bocatoma,
los cuales discuren el agua a través de grandes canales, hasta el centro de distribucidn

que reparten el agua hasta la parcela de cultive, inundando la zona de plantacién por
medio de surcos, melgas v cuadros.

RIEGO POR BOMBEQ :Es un método gue requisre de presién para extraer el agua y hocerlo
legar al sector por regar medliante un equipe de bombeo, reguleren la mayeor inversion en
equipos, Hiene la ventdla de no humedecer tanto el suelo, manejo més econdmiceo al no
requerir mucha mano de obra, son eficientes en el uso del agua,

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEQ:

¢} Primera clase: Terrenos con agua todo el afio, excelentes condiciones de textura,
profundidad, fertiidad y colidad de suelo. Planes de configuracion regular, que
fovorecen el suministro de agua v la aclividad agricola.

b) $egundd clase: Terenos con riego. eventual, suelos sensiblemente polbres, que ho
sean favorables para cuaiquier culfive en la regién con topografia sensiblemente
accidentada,

¢} Tercera clase: Aquellos con riege eventuql, suelos pebres v deficientes con sales
hocivas, de muy baja productividad con la posiblidad de ser afectados por
inundaciones.

d) Cuarfa clase: Aquellos con ias mismas caracteristicas de o anterior gue astén

dfectados per sales nocivas y para hacerlos preducir les sean necesarios trabaajos
aespeciales.



PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: La etapa productiva o edacd. en desarrollo y
l etapa productiva o edad en produccién. Traténdose de arboles esténdar la edad

productiva del manzano inicia a los 4 afios hasta los 30 y los duraznos de 2 hasta los 18
Gfios.

«)

b)

Primera clase: Aquellas huertars o plantaciones gue cuenten con arbolados en edad
productiva, asi como el clima propicio, y un manejo integral del huerto que consiste:
En fierra. fédil preparada. para. el conirol de plagas y. enfermedades, manegjo de
fertiizaintes, sisterna de rlego tecnificado {aspersidn, micro aspersién o goteo). Que
se redlicen podas de formaclén y productividad en los arboles, asl como control de
hetadas v granizacias, que produzcan frutos de prierd calidad,

Segunda clase: Aquallos huertos o plantaciones con caractersticas muy similares o

I anterior, un monsgjo integral menso intenso, un sistema de riego menos tecnificado
y que praducen frutos de calidad intermedia.

Tercera clase: Aquellos huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo iItegral con

riegos eventudles, que producen frutos de baja calidad, ocasionalmente pueden ser

huertas de temporal.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aquellos en los que su fuente de abastecimiento de agua es lo
precipitacion  pluvial directa. Y se clasifican por categorfas  dependiendo de o
precipifacidn, asi fiisme de offas caracteristicas coma; &l ¢lima, la fopogiatia, la
pedegrocidad, presencia frecuente de heladas, calidad del suelo, petiodo vegetativo

ete,

a)

k)

Primera clase: Aquellos ferrenos que presentan suelos profunclos, que se adapten y
favorezcan la productividad de los cultivos de nuestra regidn, con clima propicio
gue presente lluvias infensas 6 on promedio de 400 ¢ 500 mm anudias, con
buenos dccesos y cercanos a vias de comunicacion.

Segundd clase: Aquelios terrenos que presenten suelos, ligeramente deficientes en
adaptabiidad vy productividad a los cultivos de. nuestra regién, con precipitocidn
pluvial sensiblemente similar a lct anterior, con regulares dccesos v ligeramente
alejados g vias de comunicacion.

Tercera clase: Aquellos lerrenos que presenfen suelos marginodos  por
productividad y adaptabilidad, pere que pueden tener mavyor precipitacidn o las
descrifas, con regulares accesos y alejados de vias de comunicacion.

Cvarta clase: Marginados por incomunicacién, suslos gue. pueden presentar
condiciones de adapiabilidad v productividad igudles o mejores a las sefialadas,
pero con ubicacién muy alejada de vias de comunicacion.



PREDIOS DE AGOSTADERO (1): Son aquellas cubiertas vegetales o nativas en el estado en
que se encueniren, cuyo fin es servir de alimenio mediante el procedimiento de pasforeo
directo a cualquler especie animal que sea de utilidad al género humano. Asi mismo se
demeritara su categoria ol considerar ofras caracter(sticas come: disponibilidad de

abrevaderos, v la peligrosidad para el ganado ocasionadia por topografia demasiado
accldentad.

TIERRAS DE AGOSTADERO (2):Son aquellas que por su precipitacion pluvidl, topografia o
calidad producen en forma natural © cultivada pastos y forrcjes gue sirven para alimento
para el ganade. Son de buena calidad las tierras cuya. capocidad forrajera es tal que o

superficie hecesaria para el sostenimiento de una cabeza de ganado mayor no exceda
de 10 hectireas.

a) Primera Clase: Preclios con carpeta vegetal de caracteristicas agronémicds que
presentan coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Uo/afio, con topogrofic
que presenite lomerio suave, facll acceso para ol ganado v con fuentes de.
abasto de agua permanentes las mayor parte del afio.

b) Segunda Clase: Predios con carpeta vegstal de caracteristicas agrondmicas
gue presentan coeficientes de ogostadero de 15 o 20 Has/Ua/afio, con
topografia ligeramente quebrada y abasto de agua de manera permanente v
estacional.

¢} Tercera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de mdas de 20 Has/Ua/afio con topografia
compleja, abaste de agua estacional y escasdmente permanente,

d) Cuarta Clase: Predios con coeficiente de agostadero de mas de 20 Has/ Uafafio
con presencia de especies invasivas terrenos accidentados de diffcll acceso para
el ganado.

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas dreas silvicolas que nacen v se desarrollan en forma
natural o inducida y que cuentan con la documentacion legal y técnica (Permiso de
oprovechamiento Forestal o Estudic Dasonémice), para el aprovechamiento de bosgues
¥ plantas maderables.

a) Primera clase: Predios clen por ciento arbolades, capaces de produck en pleno
desarrollo 100 m3 de madera en rolle por hectdrea con ubicacion a menos de 100
kms de vics de comunicacidn fransitabies.

b) Segunda clase: Cuande disminuya el porcentaje de arbolado ¥ &n consecusncia
su posibilidad de producclén en un 25% o siendo de primera clase este alejado de
100 a 200 ks de vias de comunicacidn transitables.

¢} Tercera cluse: Cuando la superficie arbolada v su productividacd constituya el 50%
de la clase de Primera, o siendo de segunda se encuentre alejada a més de 200
ks, De las vias de comunicacion

PREDIOS DE MONTE: Soh superficles de terreno de tipo forestal que por no contar con la
documentacién respectiva no pueden ser aprovechados como fales. Asf como los
terrenos con vegetacion natural que no permiten su ocupacién y desarrollo de. plantas
cultivadas por imitantes naturales como la pendiente, profundidad, ete, Y gue por medio

de labores de desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporados a i agricultura y
ganhaderia.



PREDIOS CERRILES: Son aquelias dreas que por sus limitantes como disponibilldad de aguag,

topografia y composicién no son aptos pora fa agricultura © | ganaderia y sus
posibilidades de

Aprovechomiento son imitadas. En algunos casos se dan explotaciones de tipo pecuario
con gancdo menor,

PREDIOS INFRUCTUGSOS: Son aquellas dreas en que la utilidad y productividad es minima o
nula por ejemplo: suelos pantanosos, arencies, manglares, taludes v peficscosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: Identificador que se utillza para reprasentar e valor
unitario de los predios, Integrado por cuatro digitos. Slende el primero o clasificacién, el
segundo el fipo de prapiedad, el tercero la calidad v el cucrto una consfante.

PROPIEDAD PRIVADA: Asignacidn de derechos las personas fiscas o entidades privacdas, de
obtener, poseer, contrelar, disponer dejar en herencia la fierra, capital ¥ COsas.

PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de la tenencia de la tierra, donde existe un derecho
colective dentre de una comunidad en que cada miembro tiene derecho o ufilizar
independientemente las propiedades de la comunidad.

FROPRIEDAD EJIDAL: Es una forma de lg tenencia de la tierra donde una comunidad de
campesines reciben fierras para su patimoenio, formade por flerras de cultive (drea
parcelada), ofras pora safisfacer necesidades colectivas {uso comiin), y ofras mas para
urbanizar y poblar [fundo legal).

PARCELA: Porcion de terreno de extension variable destinada o lo agricultura, la cual se

asigna o cada uno de los miembros del efide para su explotacién en forma individual o
colectiva,



CERTIFICADO PARCELARIC: Documento en el que se asienta el derecho que tlene cada
gjidatario a usor y disfrutar de una parcela determinada al interior del gjldo. Bl certificado
parcelario lo emite el RANy en of se especifica el nombre del sjidatario, la superiicie. de Io
tierra que posé, ko localizacién, asi como el nombre de los colindantes con dicha parceld.
El certificado parcelario sive para acreditar la calidad del ejidatario.

EJIDO: Nicleo de poblacién conformeado por las tieras ejidales y por los hombres y
mujeres titulares de derechos efidales.

SOLAR: Predio del ejide que forma parte del asentamisnto humancg; sus fines puaden ser
habitacional, comercial, industrial y de servicio.

TITULG DE SOLAR URBANO: Documento que ampara la propiedad privada sobre un sedar,
en favor de su legitimo poseedor, Sefialy la superficie, medidas v colindancias del mismeo y

estd inscrito. ante el Registro Agrario Nacional v el Registro Piblico de la Propiedad. Es el
resuttado de o regularizacion del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL Se refiere ¢ nimero de animaies gue pueden pasforear
enh uh potrera en un periode de tiempo determinado sin causar dafio o la vegetacién.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Expresa el nimero de hectéreas necesarias para mantener
un unidad animal (UA} en un afio. Una UA es una vaca adulta de 450 kg. Con su cria la
cual consume aproximadamente el 3% de su peso en marteria seca [MS).



MUNICIPIO DE SANTA BARBARA CHIHUAHUA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

Clasificacién
Tipo Propiedq

Calidad

Constante

VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO PRIVADO ($/HA)

Clave de

Valuacién

Clasificacion

Tipo de Propiedad

Calidad

Valor Unif ($/HA)
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Riego por Bombeo
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PRIVADA

19,797.48

— e

9,077.76

PRIVADA

27,529.72

13,85%9.12
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MUNICIPIO DE SANTA BARBARA CHIHUAHUA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

Clasificacion

Tipo Propieda

Calidad

Constante

VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO PRIVADO ($/HA)
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Clasificacién

Tipo de Propiedad

Calidad

Valor Unit ($/HA)
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Riego por Gravedad

COMUNAL

52,391.55

39,328.71

19.797.68

2.077.76
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Riego por Bombeo

COMUNAL

27,529.72

13,859.12
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6,354.05
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MUNICIPIO DE SANTA BARBARA CHIHUAHUA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

Clasificacid

Tipo Propied

Calidad

Constante

VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO PRIVADO ($/HA)

Clave d

[}

Valuacio

=3

Clasificacion

Tipo de Propiedad

Cdlidad

Valor Unit ($/HA)

Riego por Gravedad

EJIDAL

52,391.55

39,328.71

19.797.68

2,077.76
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36,674.46
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MUMICIPIO DE SANTA BARBARA, CHIHUAHUA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTOR DE DEPRECIACION DE CONSTRUCCION POR EDAD

ETODO DE ROSS HEIDECKE
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TABLA DE MERITOS Y DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE 2025
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